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Uzemni plan Ofechov
Textova Cast

1.  VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné (zemi bylo vymezeno zménou &, 2 UP Ofechov v srpnu 2019 .
Je vyznaceno v hlavnim vyvkrese a ve vykrese zakladnihe ¢lenéni dzemi.

Hranici zastavéného Lizemi tvofi Cara vedena po hranici parcel a ve vyjimeénych piipadech || mlZe tvoiit spojnice
lomovych bodl stavajicich hranic nebo bodd na téchto hranicich.

Hranice zastavéneho Uzemi obce v zasadé kopiruje hranici intravilanu, roz8ifenou o zastavéne stavebni pozemky,
stavebni proluky, &asti pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi,
dale ¢ ostatni vefgjna prostranstvi a o daldi pozemiky, kieré jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného (zemi.

2. ZAKLADNiI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE., OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

2.1,  KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

Koncepoe rozvoje obce Ofechov (viz. vykres & 2 Hlavni vykres) vychézl jednak z podminky respektovani
definovanych a chranénych hodnot Ozemi, kiera je zajistovana zejména jinymi pravnimi piedpisy &i spravnimi
opatienimi, a dale z poZzadavku vymezeni rozvojovych ploch obce s hlavnim cilem zabezpedeni souladu vsech
pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot uzemi.

Prioritou navrhu je vedle regenerace stavajicich fondd i navrh ploch pro bydleni, navazuici a rozvijgjic! stavajicl
zastavbu obce, rozvej ploch obéanského vybaveni, uéelny navrh koridor(l a ploch vefejnych prostranstvi, koridory
pre dopravni stavby, navrh ploch smienych vyrobnich,

Doplnény jsou plochy a koridory pro technickou infrastrukturu,

Pro rozvoj krajiny je zapracovan USES, fedena priichodnost (zemi a navrh vodni plochy,

V fedeném uzemi se vyskytuji pfirodni hodnoty, které jsou dany predevsim rozmanitosti ploch vyuzivani uzemi,
krajinnymi formacemi a vodnimi plochami a toky. Jejich ochrana je fesena vymezenim ploch krajinné zelenég, pro
které jsou uréena pedminky vyuZiti (¢l. 6.1.13.).

V fedeném Uzemi se dale vyskytuji hodnoty kulturni, urbanisticke a architektonické, které jsou dany kulturnim
dédictvim. Jejich respektovani je nezbytnou podminkou feseni.

Resené Uzemi se nachazi v geomorfologické provincii Bobravska vichovina, blizko Stfelického lesa a pfirodniho
parku Bobrava,

Obec Ofechov se nachazi 15 km jihozapadné od Brna. Katastr obce ma 1969 hektar(l zemédélske a lesni pldy.
Dnesni Ofechov vznikl sloudenim tfi dfive samostatnych obci — Ofechova, Ofechovidek a Tikovic,

Ze severovychodni, severni a severczapadni strany obec lemuji smigené lesy, kterymi protéka feka Bobrava, Podél
Bobravy vede turisticka stezka,

Za lzemi zasadniho vyznamu pro charakter obce je moZné povazovat zejména plochy, které se podili na utvéreni
krajinného horizontu obce, s dominantou kostela Vsech Svatych a kostelem svateho Jifi v Tikovicich, Horizont
dosud nebyl naruden vyznamneou negativhi dominantou z j& nezbyiné tuto hodnotu nadale zachovat,

Pro toto Uzemi jsou stanoveny podminky ochrany:
a) veskeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respekiovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho
charakteru prostfedi. Tato Uzemi povaZovat za urbanisticky exponované polohy



b) v zastavénem Uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistény stavby, ktere by urbanisticky,
architektonicky a pfirodni charakter Uzemi a horizontu znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim,
objemovymi parametry, vzhledem, Uginky provozu a pouZitymi materialy

c) V tomto zvlast exponovanéem uzemi je Ucelné pfipadny zamer, ktery by mohl zménit nebo ovlivnit vnimani
a charakter dalkovych pohledd provérit studii, pfipadné posudkem zohledfiujicim jeho vliv na prostiedi,
popi. krajinny raz,

d) v nezastavitelnem Uzemi je nutno respektovat a podporovat rozmanitost ploch vyuZivani uzemi, krajinne
formace a prostorovou diverzitou

Za uzemi zasadniho vyznamu pro charakter krajiny je nutno povaZovat severni ¢ast feseneho uzemi, fenomen
toku feky Bobravy s vymezenym pfirodnim parkem BOBRAVA. Jedna se o Uzemi s kvalithim pfirodnim prostiedim,
piipadné s potencidlem pro extenzivni rekrealni vyuzitl, vyZadujicim maximalni ochranu pifrodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot Uzemi.

Uzemi s negativnim dopadem na charakter sidla a krajiny - stavajici plochy vyrobni, Jedna se pfedevéim o byvalé
arealy zemédglske vyroby. Veskeré Ginnosti, déje a zafizeni musi prispivat k vytvareni nového vyrazu arealu vyroby
a skladovani.

o Cinnostl, déje a zafizeni viomto uzemi budou prispivat k vytvafeni identity prostoru pfi respektovani
prostorovych vazeb s ckolni zastavbou a budou vytvaret u nové vystavby soudoby vyraz a prispivat k vytvoreni
nové identity prostoru; pfi vytvafeni novych nebo Upravé stavajicich vefejnych prostor je nutno v maximaini
mire respektovat morfologil terénu; nezbyiné je jejich ozelenéni

Dale jsou stanoveny podminky ochrany pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot pro cele fesené Uzemi:

s zastavbanavrhovanana vngjsim okrajl zastavéného Dzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného Ozermi
byla orientovana nezastavéna ¢ast stavebnihc pozemku; v pripadé, Ze to neni mozné, je nutno fesit pfechod
zastavby do krajiny ozelenénim

» nova zastavba bude respektovat vyskové zénovani stavajici zastavby z divod( ochrany obrazu cbce

» neni plipustna vystavba novych objektl pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych domd mimo uliéni &aru
bez piimého pfistupu z vefejného prostranstvi

» v8echny navrZene stavebni plochy, ve kterych bude fesena nova uliéni sit, musi byt vybaveny zeleni, rozsah
bude upfesnén podrobnéjsi dokumentaci

» respektovat a chranit drobné sakraini a lidové objekty v obci a krajing, véetné jejich okali

» celé fesené Uzemi je hodnoceno jako Uzemi s archeologickeho zajmu s moznymi archeoclogickymi nalezy, pfi
jakychkollv zasazich do terénu je nutno zajistit archeologicky prazkum

OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

» neménit charakter pfirodnich horizontd

» respektovat stavajici liniovou a solitérni zelen v krajing, doplnit ji o navrzene {neexistujici) interakéni prvky

e chrénit vyznaéné stavajici solitérni stromy a stromofad! v krajing (v piipadé nezbytnych zasahl nahradit ve
vhodngjsim misté)

o posilovat podil rozptylené zeleng a trvalych travnich porostll v zemédélske krajing, realizovat zaluénéni
avysadbu krajinné zelens v plochach orné plidy podél tokil a v plochach pro navrzeny USES

o udrZovat a zlepsovat estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tokd

s doplnénim biiehovych porostil a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch

zachovat a rozvijet zastoupeni a pedil dfevin podel cest, mezi apod.

podporovat dosadbu devin podél cest

realizovat Uzemni systém ekologicke stability

pfi stavebni ginnosti ve stavgjicich 2 rozvojovych plochach respektovat navrzené zasady prostorového

uspofadani a podminky vyuziti uzemi (viz kap. 6.2.)

Daldi hodnotou Uzemi jsou zdravé Zivotni podminky a zdravé Zivotni prostiedi, Pro ochranu téchto hodnot jsou

stanoveny tyto podminky:

s v maximalni mife eliminovat stavajici zdroje hluku a vibraci

= neni pfipustné umistovani novych zdrojl hluku

s chov hospodafskych zvirat v zemédélskych arealech je mozny pouze v takové koncentraci, aby nedoslo
k obtéZovani obyvatel a navétévnikll obce wy&Simi koncentracemi emisi pachnoucich latek, rozhodujici je

. *



vzdalenost k nejbliz&i chranéné plose; pachnouci latky z chovu hospodarskych zvifat nesmi byt ve vystupujici
vzdusing obsaZeny v koncentraci obtézujicich obyvatelstvo

2.2, OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI

» pro rozvoj kvality Zivota regenerovat kvalitu vefgjnych prostranstvi a vyznamnych ploch zelené predevsim
v Uzemi s pfedpokladem socialinich kontaktl — zastavky, névsi, ulice

vytvafet podminky pro nemotorovou dopravu — cyklisty a pési provoz, bezpeénou cestu déti do kol

vytvaret podminky pro pohodu bydleni - predevsim ochranu proti nadmérnemu hluku a imisim z dopravy
neumistovat nové zdroje hluku {napf. vyroba, vyrobni sluzby apod.) v blizkosti chranénych objektl a ploch
konkretni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdusi, musi byt piedem projednany s vécné a mistné
pfislugnym organem ochrany vefejného zdravi

23. OCHRANA PRIRODNICH ZDROJU, ZEMSKEHO POVRCHU, PODZEMNICH
A POVRCHOVYCH VOD

V ramei Uzemniho planu jsou navrZzeny zasady a opatfeni na ochranu krajiny. Uzemni rozsah je vymezen v grafické

casti - vykrese €. 2 Hlavni vykres.

» ochrana melioraénich zafizeni - u meliorovanych ploch, ktere jsou Gastecné, nebo cele navrzeny k zastavbé
(zastavitelné plochy) pfed zahajenim vystavby provest upravu drenazniho systemu tak, aby nedochazelo
k narugeni jeho funkénosti nebo ovlivnéni zamckfenim navazujicich ploch.

» UP respekiuje soucasny stav Cidténi odpadnich vod a diisledné je fedl v celém fedeném Uzemi

» ochrana pFistupu k vodoteéim - podél vodotedi bude zachovan pfistupny pruh pozemk( v Sifce 6 - 8 m od
bfehcvé hrany, v némé nebudou pfipustné &innosti a stavby (nhapf, oploceni), které by zamezily volnému
pfistupu k vodoted

2.4, OCHRANA UZEMi PRED POVODNEMI
Viz. kap. 5.5. Ochrana ped povodnémi.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE. VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT], ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanistick4 kencepce UP Oiechov vychazi z pfirednich podminek (morfologie terénu, vodotedi...), ze stavajiciho
Slenéni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, respektovani historického vyvoje Uzemi a z respektovani primarnich
podminek ochrany krajiny a krajinného razu.

Prioritou sidla je ochrana obrazu sidla vzniklého historickym vyvojem.
Flochy pro bydleni v obci jsou stabilizovany. Navrzeny jsou plochy zmén v Uuzemi.
Plochy pro rekreaci jsou stabilizevany a nejsou navrhovany plochy zmén v (zemi.

Stabilizovana jsou véechna stavajici zafizeni obéanského vybaveni. Pro rozvoj cbéanského vybaveni je navrzena
plocha zmén v Uzemi {(1-0) u kostela V8ech Svatych v Ofechové pro dim s peCovatelskou sluZbou pro seniory.

Obéanske vybaveni je také mozno umistovat {rozvijet) v ramci ploch smisenych obytnych,

NavrZené koridory vefgjnych prostranstvi (2-U, 3-U, 4-U, 5-U, 6-U) zajistuji obsluznost navrhovych lokalit a zvysuji
kvalitu ploch pro bydleni.




Navrhova plocha sidelni zelené (43-Z) kolem stavajiciho hibitova v Tikovicich pini ochrannou aizolaéni funkci mezi
hibitovem a plochou zmény v Uzemi smiSenou obytnou (28-SO).

Rozvoj sidla o plochy vhodné pro bydleni je navrZzen v navaznosti na zastavéne uzemi. Jedna se o navrhove plochy
Zmén v Uzemi smisené obytné (8-SO - 29-S0O, 52-S0, 53-S0), které navazuji na stavajici vystavbu, nebo ji ve
vhodnych mistech dopliuji.

Regeno je vymezeni ploch silniéni dopravy (30-DS, 31-DS, 32-DS, 33-DS) pro navrhovanou Upravu silniéniho

koridor silnice.

Pro rozvoj podnikani a pracovnich prileZitosti v obci jsou navrZeny tii plochy zmén v Uzemi smigené vyrobni. Jedna
plocha je vymezena v jizni ¢asti obce v lokalité Husarky pod farou u zemédélského druzstva v ulici Syrovicka (37-
SV). V lokalité Army parku vychodné od zastaveéneho uzemi je navrzena plocha prestavby arealu na plochy zmén
v Uzemi smisené vyrobni (36-SV). Lokalita (38-SV) je navrzena v navaznosti na stavajici Army park.

V feSenem (zemi je nové navrzeno celkem 5 zmén v izemi pro plochy pfirodni, z toho lokality 39-E — 41-E pro
optimalizaci parametr(i USES. Dale je navrzeno rozsifeni biocentra LBC 10 o plochy 45-E a 48-E pro mokradni
a vodni spoledenstva v souladu s podrobnéjsi projektovou dokumentaci, kterou navrh tzemniho planu respektuje.

Pro koncepéni rozvoj obce v del§im ¢asovém horizontu jsou vymezeny Uzemni rezervy.

Jednotiivé stabilizované a zastavitelné plochy jsou oznageny indexy uvedenymi také v grafické éasti UP Ofechov
(viz. vykres €. 2 Hlavni vykres).

3.2 VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY
1C. katastralni (zemi | pozadavsk na dalgi podminky vyuzitl tzemi
;%dr:b:?j éi.

O - plochy obcanského vybaveni

1-0

Ofechov
Syrovicka ulice

plocha pro diim s pecovatelskou sluzbou pro seniory u kostela VSech Svatych

obsluha Uzemi

- dopravni napojeni - z navrZzeného koridoru vefejného prostranstvi 4-U

- inZenyrské sité - zajistit obsluhu Uzemi v ramci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky hygienickych limitd pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor
staveb

- respektovat podminky pasma okolo vefejnych pohrebist

- respektovat podminky OP vodovodu

wyskova regulace zastavby
max. 3 NP
respektovat stavajici urbanisticky horizont obce
respektovat vySkovou dominantu kostela VSech Svatych

50-OH

Orechov
Syrovicka ulice

plocha rozsifeni hibitova

obsluha Uzemi

- dopravni napojeni - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury, silnice 111/512 66

- bez napojeni na inzenyrske sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, kraiinneho razu

- respektovat podminky pasma okolo verejnych pohfebist

- respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn — jsou navrzeny koridory
pro pfelozku TK2 a TK3

vyskova requlace zastavby
objekty max. 1 NP

U - plochy a koridory vefejnych prostranstvi




1C katastralni tzemi wiadq\gk na dalsi pedminky vyuZiti Uzemi
poobri
dokumentaci
2-U Orechov koridor na vychodnim okraji obce, vedouci paralelné s ulici Sokolskou a Brnénskou
lokalita v trase stavajici cesty
Husarky obsluha Uzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch verejnych prostranstvi
- bez napojeni na inzenyrské sité
prostorové uspofadani, ochrana hodnot tUzemi, krajinného razu
- respektovat trasu a podminky OP vodovodu
- respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn
vyskova requlace zastavby
- bez podminek
3-u Orechov koridor k obsluze plochy 37-SV
pramyslova obsluha Uzemi
zona" dopravni napojeni - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury silnice 111/152 66
bez napojeni na inzenyrske sité
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinneho razu
respektovat trasu a podminky OP telekomunikacniho vedeni
- respektovat trasu navrzeného koridoru TK2
vyskova requlace zastavby
- bez podminek
4-U Orechov koridor propojujici Ofechov s Tikovicemi
Tikovice absluha tzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi
bez napojeni na inzenyrske sité
Prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn
respektovat trasu a podminky OP telekomunikacniho vedeni
vySkova regulace zastavby
- bez podminek
5-U Orechov, koridor propojujici ulici Komenského s ulici Plané
Tikovice absluha tzemi
u materské dopravni napojeni - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury silnice 11/152
a zakladni bez napojeni na inzenyrské sité
skoly vySkova requlace zastavby
bez podminek
6-U Ofechov koridor propojujici ulici Jerabkovu s Divadelni ulici k obsluze plochy 28-S0 na
Tikovice, zapadnim okraji obce
Orechovicky obsluha Uzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury silnice 11/152
bez napojeni na inzenyrské sité
prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn
respektovat trasu navrzeného koridoru TK1
vySkova regulace zastavby
bez podminek
7-U Orechov koridor prodlouzeni ulice Nové do Druzstevni k obsluze ploch 24-S0, 25-S0, 26-SO na
Tikovice, zapadnim okraji obce

obsluha uzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch verejnych prostranstvi
bez napojeni na inzenyrské sité

prostorové uspofadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn
respektovat trasu navrzeného koridoru TK1

vySkova regulace zastavby
bez podminek




Z - plochy sidelni (verejné) zelené

43-Z

Orechov
Tikovice
Jerabkova ulice

plochy sidelni zelené kolem stavajiciho hrbitova

obsluha uzemi

- dopravni napojeni - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury silnice 11/152
- bez napojeni na inzenyrske sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky pasma okolo vefejnych pohrebist

- respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn véetné trafostanice
vySkova regulace zastavby

- nebude zastavéno

SO - plochy smisené obytné

8-S0

Orechov
Polni ulice

plocha stavajici zahrady

obsluha Uzemi

- dopravni napojeni - ze stavajicich ploch vefejného prostranstvi

- inZenyrské sité - zajistit obsluhu Uzemi v rAmcei stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

vyskova requlace zastavby

- max.2NP

9-80

Orechov
Polni ulice

plocha stavajici zahrady

obsluha Uzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch vefejného prostranstvi
inZenyrské sité - zajistit obsluhu Uzemi v rdmei stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

vyskova requlace zastavby

- max.2NP

10-SO

Orechov
Ofechovicky
Divadelni ulice

plocha stavajici zahrady

obsluha Uzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch vefejného prostranstvi
inZenyrské sité - zajistit obsluhu Uzemi v rdmei stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorove usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu

vyskova regulace zastavby
- max. 2 NP

11-S0

Orechov
Ofechovicky
Divadelni ulice

plocha stavajici zahrady

obsluha uzemi

- dopravni napojeni - ze stavajicich ploch verejného prostranstvi

- inZenyrske sité - zajistit obsluhu Uzemi v ramci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

vyskova requlace zastavby
max. 2 NP

12-S0

Ofechov
Ofechovicky
ulice Na Kopci

plocha stavajici zahrady

obsluha Uzemi

- dopravni napojeni - ze stavajicich ploch verejného prostranstvi

- inZenyrske sité - zajistit obsluhu Uzemi v ramci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, kraiinneho rézu

vySkova regulace zéstavby
max. 2 NP

13-S0O

Ofechov
Ofechovicky
u krizku

plocha stavajicich zahrad u styku ulic Brnénske a Kerendov

obsluha Uzemi

- dopravni napojeni - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury v ulici Bménské
a z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi 2-U

- inZenyrské sité - zajistit obsluhu Uzemi v ramci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, kraiinneho rézu

vyskova regulace zastavby

- max.2NP




14-80

Ofechov
Ofechovicky
u krizku

plocha stavajici zahrady u kfizku v ulici Bménské

obsluha (zemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch verejnych prostranstvi

- inZenyrske sité - zajistit obsluhu Uzemi v ramci stavajicich a navrZzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové usporadani,_ochrana hodnot (zemi, krajinngho rézu
respekiovat trasu a podminky OP vodovodu

vySkova requlace zastavby
max. 2 NP

15-80

Ofechov
Ofechovicky
ulice Sokolska

us

plocha ve vychodni 8asti Ofechova

gbsluha Uzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury silnice 111152 67 v
ulici Sokolské a z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi 2-U
inZenyrské sité - zajistit absluhu Uzemi v ramei stavajicich a navizenych veigjnych
prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorove usporadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
plocha bude provéfena (izemni studii, ktera provéfi umisténi plochy vefejnych
prostranstvi

- respektovat podminky hygienickych limitd pro hluk & vibrace pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chrénény vnitfni prostor
staveb

- respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn - je navrzen koridor TK4

vyskova requlace zastavby
max. 2 NP

16-80

Orechov
v ulici Svadilov

plocha stavajici zahrady

cbsluha (zemi
dopravni ze stavajiciho vefejného prostranstvi
inzenyrské sité - zajistit obsluhu tzem? v rAmel stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové usporadani,_ochrana hodnot (zemi, krajinngho rézu

vySkova requlace zastavby
max. 2 NP

18-80

Ofechov
U parkovisté
v Kyselkové
ulici

plocha ve vychodni &asti cboe

cbsluha (zemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury silnice [1/152
inZenyrské sité - zajistit absluhu Uzemi v ramei stavajicich a navizenych veigjnych
prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot uzemi,_krajinného razu
respektovat podminky hyglenickych limitd pro hiuk a vibrace pro chrénény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor
staveb
respektovat podminky pdsma okolo vefenych pohriebidt

vySkova requlace zastavby
max. 2 NP

21-80

Orechov
Tikovice
v Ulici Basty

Plocha na jizni strané ulice

ohsluha (zemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch verejného prostranstyi
inZenyrské sité - zajistit absluhu Uzemi v ramei stavajicich a navizenych veigjnych
prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové usporadani,_ochrana hodnot (zemi, krajinngho rézu

vySkova requlace zastavby
max. 2 NP

23-80

Ofechov,
Tikovice Kfiby

plocha orné pldy v proluce vjizni East obee
obsluha Uzemi
dopravni ze stavajicich ploch vefeiného prostranstvi
inZenyrské sité - zajistit absluhu Uzemi v ramei stavajicich a navizenych veigjnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot uzemi,_krajinného razu
respektovat podminky OP ropavadu
respektovat podminky OP produktovodu




- respektovat podminky BP VTL plynovodu nad 40 bart
vyskova requlace zastavby
max. 2 NP

24-80

Crechov,
Tikovice
ul. Nova

us

plochy orné plidy a zahrad v zépadni éésti obce (I1l/Z1A zm. & 3 UPN SU)

ohsluha (zemi
dopravni napojeni — ze stavajiciho verejného prostranstvi - ul. Nové, zausténe do
silnice 111152
inzenyrské sité - zajistit obsluhu uzemi v ramci stavajicich a navrzenych vefejnych
prestranstvi a plech pro dopravu

Drostorove usporadéni,_ochrana hodnot Uzemi, krajinného razy
respektovat podminky hyglenickych limitd pro hiuk a vibrace pro chrénény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor
staveb
respektovat podminky OP produktovodu
respekiovat podminky OP ropovodu
respekiovat trasu a podminky OP kanalizace
respekiovat trasu a podminky OP plynovodu
vystavba musi respektovat prostorové a objemavé méfitko a charakter stavajici
zastavby obce a nesmi vytvaret dominanty

- respektovat podminky ochrany Uzemi s archeoclogickymi nalezy

vySkova requlace zastavby
max, 2 NP

25-80

Ofechov,
Tikovicev
ul, Nova

plochy orné plidy a zahrad v zapadni éasti obee (11/Z1B zm. &. 3 UPN SU)

ohsluha (zemi
dopravni napojeni - z navrzeného vefejného prostranstyi - ul, Nové, prodlouzeng
k ul, Druzstevni

- inZenyrské sité - zajistit obsluhu (zemi v ramci stavajicich a naviZzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu

podminky prostoroveho uspofadant, ochrana hodnot (zemi, krajinného rézu
vystavba musi respektovat prostorové a objemavé méfitko a charakter stavajici
zastavby obce a nesmi vytvaret dominanty

- respektovat podminky ochrany Uzemi s archeoclogickymi nalezy

- respektovat pedminky OP produktovodu

- respektovat pedminky OP ropovodu

vySkova requlace zastavby
max, 2 NP

26-50

Ofechov,
Tikovice
ul, Nova

Us

plochy orné plidy a zahrad v zapadni éasti cbee (1I/Z1C a IliZ1D zm. €. 3 UPN SU)

ohsluha (zemi
dopravni napojeni - z navrzeného vefejného prostranstyi - ul, Nové, prodlouzeng
k ul, Druzstevni

- inZenyrské sité - zajistit obsluhu (zemi v ramci stavajicich a naviZzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu

Dodmmkv prostorového usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného rézu
respektovat podminky hyglenickych limitd pro hiuk a vibrace pro chrénény
venkovni prostor, chranény venkavni prostor staveb a chranény vnitfni prostor
staveb
respektovat podminky pasma okolo veiejnych pohrebist
vystavba musi respektovat prostorové a objemavé méfitko a charakter stavajici
zastavby obce a nesmi vytvaret dominanty

- respektovat podminky ochrany (Uzemi s archeologickymi nélezy

vySkova requlace zastavby
max, 2 NP

27-80

Ofechov,
Tikovice

Jefdbkova ul,

plocha na zépadnim okraji obce

obsluha Uzemi
dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury - Uéelové komunikace
inzenyrské sité - zajistit obsluhu uzemi v ramci stavajicich a navrzenych vefejnych
prestranstvi a plech pro dopravu

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razy




- respektovat podminky hygienickych limitd pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitrni prostor
staveb

- respektovat podminky OP produktovodu

vyskova regulace zastavby

- max.2NP

28-S0

Orechov
Plané

US-A,
Us-B

plocha za gkolou a stadionem mezi ulicemi Jefabkova a Tolarova

obsluha Uzemi

- dopravni napojeni — ze stavajicich i navrzenych ploch verejného prostranstvi

- inZenyrské sité - zajistit obsluhu Uzemi v ramci stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného rézu

- respektovat podminky hygienickych limitd pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitni prostor
staveb

- respektovat podminky pasma okolo verfejnych pohfebist

- respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrZen koridor pro
¢astetnou prelozku TK1

- vefejné prostranstvi dle § 7 odst. 2. vyhlasky ¢. 26972009, kterou se méni
vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. je dle pozadavku obce feseno v ramei souvisejicich
ploch sidelni zelené za stadionem

wykova requlace zastavby
max. 2 NP

52-S0

Orechov,
lokalita u
Cerpaci stanice

us

plocha na vychodnim okraji obce

obsluha Uzemi
dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury — provéfit zplsob napojeni
inZenyrské sité — provéfit obsluhu Uzemi v rAmci stavajicich a navrzenych
vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorovée usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
respektovat podminky hygienickych limitd pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitrni prostor
staveb
respektovat podminky stavajici verejné technické infrastruktury

wyskova regulace zastavby
max. 2 NP

53-S0

Orechov, na
jihozapadnim
okraji Tikovic

plocha na zapadnim okraji obce

absluha Uzemi
dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury
inzenyrske sité - zajistit obsluhu ze stavajicich vefejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu

prostorovée usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu

- respektovat podminky hygienickych limitd pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor
staveb
respektovat podminky stavajici verejné technické infrastruktury

- respektovat podminky OP ropovodu

- respektovat podminky OP produktovodu

- respektovat podminky BP VTL plynovodu nad 40 bart

vyskova requlace zastavby
- max. 2 NP

DS - plochy dopravni infra

42-DS

Orechov

struktury

koridor D10-B étyfpruhove silnice |. tfidy tzv. ,Jihozapadni tangenty Troubsko - Rajhrad-
Syrovice, varianta B
obsluha dzemi
dopravni napojeni - z trasy D10-B na sousednich katastrélnich tzemich
bez napojeni na inzenyrské sité
vyskova regulace zastavby
bez podminek




T - plochy technické infrastruktury

34T

51-T

vypusténa v priibéhu projednani
Orechov -
uCcov

plocha pro technicka zafizeni, plocha pro sbémy dv(r

obsluha Uzemi

- napojeni - ze stavajicich ploch verejnych prostranstvi
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- bez nadzemnich staveb

- respektovat podminky stavajici vefejné technicke infrastruktury
- respektovat podminky OP ropovodu

- respektovat podminky OP produktovodu

- respektovat podminky BP VTL plynovodu nad 40 bartl
vyskova requlace zastavby

- bez podminek

SV - plochy smiSené vyrobni

37-SV Orechov plocha v jizni ¢asti obce u byvalé farmy zemédélského druzstva
Husarky pod gbsluha Uzemi
farou - dopravni napojeni - z navrZzeného koridoru vefejného prostranstvi 3-U
- inZenyrské sité - zajistit obsluhu Uzemi v ramei stavajicich a navrzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, kraiinneho rézu
- respektovat podminky pasma okolo verejnych pohfebist
- nevytvaret negativni krajinne dominanty
- respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn — jsou navrzeny koridory
pro pelozku TK2 a TK3
vyskova requlace zastavby
provozni objekty max. 2 NP
38-sV Ofechov plocha jihovychodné od obce
u Army parku obsluha Uzemi

- dopravni napojeni - ze stavajici ucelove komunikace
- inZzenyrské sité - zajistit obsluhu uzemi lokalné
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, kraiinneho razu
- nevytvaret negativni krajinneé dominanty
- 30% plochy bude ozelenéno
vySkova regulace zéstavby
provozni objekty max. 2 NP
v pfipadé halovych objektd vyska fimsy max. 10m

Uzemni rozsah je vymezen v grafické Gasti dokumentace ve vykrese &. 2 Hiavni vykres.

3.2.2. PLOCHY PRESTAVBY

1.C. katastralni tzemi pozadavek na daldi podminky wyuZiti (zemi
provéfeni
podrobnéjsi
dokumentaci
SO - plochy smisené obytné
17-SO Ofechov - plocha na vychodnim okraji obce
Za Orlovnou obsluha Uzemi
v Kyselkove dopravni napojeni - ze stavajiciho verejného prostranstvi
ulici inZenyrske sité - zajistit obsluhu Gzemi v ramci stavajicich a navrzenych
vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorove usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
respektovat podminky hygienickych limitd pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prastor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor
staveb
wyskova regulace zastavby
max. 2 NP
22-S0O Orechov, - plocha aredlu byvalé zakladni umélecke skoly
Tikovice obsluha Uzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch verejného prostranstvi
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katastraini (zemi

pozadavek na
provéden
podrobné|si
dokumentaci

daldi podminky vyuZitl Gzemi

inzenyrské sité - zajistit obsluhu Uzemi v ramci stavajicich a navrzenych
verejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
respektovat podminky hygienickych limitd pro hluk a vibrace pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor
staveb

vyskova regulace zastavby
max. 2 NP

29-S0

Orechov
Tolarova ulice

¢ast plochy arealu stadionu

obsluha Uzemi
dopravni napojeni — ze stavajicich i navrzenych ploch vefejného prostranstvi
inzenyrske sité - zajistit obsluhu Uzemi v ramci stavajicich a navrzenych
vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrzen koridor
pro ¢astecnou prelozku TK1

vyskova regulace zastavby
max. 2 NP

DS - plochy dopravni infra

struktury

30-DS

Orechov,
Tikovice
u hibitova

spojovaci komunikace mezi ulicemi Jerabkova a Nova
obsluha uzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury
bez napojeni na inZenyrske sité
prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi, krajinneho rézu
respektovat podminky pasma okolo verejnych pohfebist
vyskova regulace zastavby
bez podminek

31-DS

Orechov,
Tikovice

plocha bloku mezi ulicemi Komenského, Tikovickou a Jefabkovou
obsluha Uzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury
bez napojeni na inZenyrské sité
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
respektovat trasu a podminky OP vodovodu
respektovat trasu a podminky OP plynovodu
vySkova regulace zastavby
bez podminek

32-DS

Orechov

plocha pro Upravu krizovatky silnice 11152 s ulicemi JeZkov a Tolarova
obsluha Uzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury
bez napojeni na inzenyrskeé sité
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
respektovat trasu a podminky OP vodovodu
respektovat trasu a podminky OP plynovodu
respektovat trasu a podminky OP kanalizace
vySkova regulace zastavby
bez podminek

33-DS

Orechov

plocha pro Upravu kfizovatky silnice 11/152 s ulicemi Sokolska a Syrovicka u kostela
Vsech Svatych
obsluha Uzemi
dopravni napojeni - ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury
bez napojeni na inzenyrskeé sité
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
respektovat podminky pasma okolo vefejnych pohfebist
vySkova regulace zéstavby
bez podminek




e kalastralni (izeml | pozadavek na daldi podminky vyuZitl Gzemi

provéfeni
podrobngji
dokumentaci
SV - plochy smisené vyrobni .
36-SV Orechov - plocha byvalého arealu armady CR jihovychodné od abce
Army park obsluha Uzemi

dopravni napojeni - ze stavajicich ploch tcelové komunikace
inzenyrské sité - zajistit obsluhu uzemi lokalné
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
nevytvaret negativni krajinné dominanty
vyskova requlace zastavby
provozni objekty max, 1 NP
v pfipadé halovych objektd vyska fimsy ve stabilizované plose max. 10m

3.3.  VYMEZENi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Vzhledem k historickému vyvoji Uzemi je stavajici sidelni zelen tvofena pfevazné vegetacnimi plochami
bezprostiedné navazanymi na vefejna prostranstvi, komunikace a plochy obtanskeho vybaveni.

Stavajici verejna sidelni zelen je dopinéna o navrhovou plochu sidelni zelené 43-Z kolem hrbitova v ¢asti obce
Tikovice. Tato plocha ma pfedev§im izoladni a separani funkei.

Sidelni zelen je vymezena v plode 47-Z a 48-Z na jihovychodnim okraji Tikovic - lokalita na vychodnim okraji ulice
UKostela, plocha ve vychodni ¢asti obce v lokalité Nad louckami.

Sidelni zelen je vymezena v plose 49-Z na vychodnim okraji Orechova — lokalita za pamatnikem.

4. __KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO _ VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VEETNE STANOVENT PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI,

41. KONCEPCE DOPRAVY

Dopravni napojeni a pristupnost do sidla je v danych podminkéach vyhovujici.

Koncepce dopravy respektuje stavajici plochy dopravni infrastruktury, néavrh jejich Gpravy dle zamér( obce,
rekonstrukei stavajiciho pritahu silnice 11/152 obci véetné dostatecnych ploch pro Upravy kfizovatek, plochy pro
smeérove Upravy a plosné naroky (30-DS, 31-DS, 32-DS, 33-DS).

Pro obchvat silnice [1/152 je vymezen koridor uzemni rezervy 10-DS-UR, vymezen v §ifi 200m s lokalnim z(Zenim
v misté stavajici COV, veden jiZzné od stavajici zastavby obce.

......

.Jihozapadni tangenty” Troubsko - Rajhrad - Syrovice, varianta B dle navrhu Zasad uzemniho rozvoje Jm. kraje.
Ostatni plochy dopravni infrastruktury zlistavaji beze zmén.

Silnice 111152 je v prljezdnim Gseku fesena ve funkéni skupiné B s omezenim piimé obsluhy. Silnice Il tf. jsou
navrzeny ve skupiné C. Budou stanoveny typy MK dle CSN 736110 pro prijezdni Useky krajskych silnic. Sitkové
kategorie silnic I1. a lll. tf. jsou navrzeny podle Navrhove kategorizace JMK:

o silnice 11/152 je soucasti tahu krajského vyznamu a bude navrhovana v Sirkove kategorii S7.5

e silnice Ill. tfidy v kategorii S6.5

V izemnim planu jsou respektovany a zachovany koridory ucelovych komunikaci a polnich cest v zemedélske
krajiné dle generelu KPU.

Uselové komunikace umozriuji vedeni cyklotras, cyklisticka doprava bude vymezovana zejména mimo koridory
silnic.
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Odstavovani a parkovani vozidel u nové zastavby musi byt fesenc vystavbou garazi &i odstavnych stani v ramci
vlastnich objektl ¢ pozemka,

Pési doprava je vedena po chodnicich podél vétsiny komunikaci.
Napojeni ploch zmén v uzemi je fedeno koridory veigjnych prostranstvi (pro umisténi verejné infrastruktury véetné
dopravni).

Koncepce dopravni infrastrukiury je vyznadena v grafické $asti dokumentace ve vykrese &. 3 Koncepce dopravni
a technické infrastruktury a ve vykrese &, 2 Hlavni vykres,

4.2, KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy a koridory a navrh koncepee technicke infrastruktury jsou vyznaceny v grafické Sasti dokumentace ve

vykresech - Hlavni vykres a Koncepee dopravni a technické infrastruktury.

* inZenyrské sité v zastavéném Uzemi a zasfavitelnych plochach budou feseny vramci stavajicich
ahavrZzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury; dal$i pribéh siti v rozvojovych
plochach bude fegen naslednou dokumentaci

s destoveé vody v maximalni mife uvadét do vsaku

4.2.1. KORIDORY PRO TECHNICKOQOU INFRASTRUKTURU

e sou vymezeny stabilizované plochy a plochy zmén v (zemi pro technickou infrastrukturu T, uréené pro
urnisténi zafizeni technické infrastruktury
e js0u navrZeny koridory pro technickou infrastrukiuru TK, uréené pro umisténi vedeni Tl a jeho preloZek

4.2.2. VODNi HOSPODARSTVI

4.2.2.1. ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobovani vodou Ofechova je v feSeném Uzemi stabilizovéna, Stavajici systém zascbovani pitnou
vodou odebira pitnou vodu ze skupinového vodovodu Ofechov - Hajany.
o rozvody v zastavénem a zastavitelném uzemi budou feseny vramci vefejnych prostranstvi a ploch pro

dopravu

»  vramci vefgjnych prostranstvi a ploch pro dopravu budou stavajici vodovodni fady v maximaini mozne mire
zaokruhovany

OCHRANNA PASMA

Viz. Odlvodnéni Gzemniho planu — kap. Ochranné pésma.

4.2.2.2. ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Koncepce odkanalizovani véetné likvidace odpadnich vod je stahilizovana. V obci je vybudovana splaskova

kanalizace, ktera samotizné odvadi odpadni vody na stavajici &istirnu odpadnich vod.

»  zastavitelné plochy fesit oddilnou kanalizaci

s | zastavitelnych ploch uvadét v maximalni mife destové vody do vsaku

o kanalizadni shérale v zastavéném a zastavitelhém dzem! budou feSeny vramci vefejnych prostranstvi
a ploch pro dopravu

OCHRANNA PASMA
Viz. Odlvodnéni Gzemniho planu - kap. Ochranna pasma.

4.2.2.3. VODNI TOKY A NADRZE

VODNI TOKY
KONCEPCE ROZVOJE
Nejsou navrhovany Upravy vodnich tok(, pfedpoklada se pouze jejich bé&zna ddrZba.
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VODNI NADRZE, RYBNIKY
Uzemi je z hlediska vodnich ploch stabilizovano. Nejsou navrhovany Zadné dalsi vodni plachy.
Je vymezena plocha Uzemni rezervy 9-N-UR pro akumulacl povrchovych vod.

4.2.3. ENERGETIKA

4.2.3.1. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI

Koncepee zasobovani el. energii je v fegeném Uzemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovani el. energii bude

zachovan, Ofechov bude i nadale zasobovan ze stavajici rozvodny Sokolnice,

KONCEPCE ROZVOJE

*  pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuZito vykonu stavajicich trafostanic, v piipadé nutnosti je
mozno stavajici trafa vyménit za vykonngjsi, pfip. doplnit v plochach, které technickou infrastruktury
pfipousts)i

s sit nizkého napéti bude rozsifena 2 dle potieby zahusténa novymi vyvody v ramei vefgjnych prostranstyi
a ploch pro dopravu
v ramel zastavitelné plochy lze umistit novou trafostanic

s jenavrzen keridor pro nadzemni vedeni wn, dle ZUR JMK ozn, TEE16
j& navrzena demontaZ stavajiciho vedeni vn u lokalit 28-SO (zapadni okraj obce), 35-T, 37-SV (vychodni okraj
obce) a 15-80 (severovychodni okraj chee)

s vedeni bude nahrazeno:

o nadzemnim vedenim vn (koridory TK1, TK2,TK3, TK4)
OCHRANNA PASMA

Viz. Odlvodnéni Gzemniho planu - kap. Ochranna pasma.

4.2.3.2. ZASOBOVANI PLYNEM
Koncepee zasobovani Ofechova plynem je v feSeném Uzemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovani plynem
bude zachovan, Ofechov bude | nadéle zasobovan plynem ze stavajici VTL regulaéni stanice,

KONCEPCE ROZVOJE

o  STL plynovody v zastavéném a zastavitelném uzemi budou feseny v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu

»  zastavitelné plochy napojit na STL plynovody {dostupnost STL plynovodu)

OCHRANNA A BEZPECNOSTNI PASMA
Viz. Odlivodnéni Gzemniho planu — kap. Ochranné pésma.

4.2.3.3. ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zaschovani teplem je v feSeném (zemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovani teplem bude i nadale
v pfevazné mife vyuzivat zemni plyn.

KOMNCEPCE ROZVOJE
e lokalng Ize vyuZivat alternativnich zdrojl

OCHRANNA PASMA
Viz. Odlivodnéni zemniho planu - kap. Ochranna pasma,

4.2.3.4. ZVLASTNI INZENYRSKE SITE

Koncepoe vedeni siti produktovodd, ropovodu a VTL plynovodu na 40 barll je v Fe$eném Uzemi stabilizovana,

14



424. TELEKOMUNIKACE, RADIOKOMUNIKACE

4.2.4.1. POSTA A TELEKOMUNIKACE

KONCEPCE RGZVOJE
*  Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové plochy
s telekomunikace jsou stabilizované

OCHRANNA PASMA
Viz. Odlvodnéni Gzemniho planu - kap. Ochranna pasma.

4.2.4.2. RADIOKOMUNIKACE
KONCEPCE ROZVOJE

» radickomunikace jsou stabilizované
OCHRANNA PASMA

Viz. Odlvodnéni Gzemniho planu — kap. Ochranné pésma.

4.3, KONCEPCE ROZVOJE OBCANSKEHO VYBAVENI

Obéanske vybaveni v obci je stabilizovano. Vzhledem k vyznamu obce je na dobre urovni. Stavajici plochy jsou
Uzemnim planem respektovany.

Uzemni plan navrhuje plochu zmény v izemi pro diim s pecovatelskou sluZbou pro seniory u kostela Véech
Svatych (1-0),

Uzemni plan vymezuje plochu zmény pro plochy ob&anského vybaveni — vefejné pohfebisté - plocha zmény 50- O.
Zarizeni obSanského vybaveni je mozno rozvijet v ramei ploch smisenych cbytnych,

Plochy ob&anského vybaveni jsou vyznadeny v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese ¢, 2 Hlavni vykres,

44. KONCEPCE ROZVOJE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

UP Ofechov vymezuje plochy a koridory vefejnych prostranstvi slouZici obecnému uzivani, a to jak stavajici tak
i navrZené. Stavajici vefejna prostranstvi jsou vesmaés vyhovujici pro obsluhu ploch zmén v Uzemi.

Dle rozhodnuti zastupitelstva obce bude jako plocha vefegjnych prostranstvi pro lokalitu 28-U vyuzita stavajici
plocha sidelni zelené v sousedstvi sportovniho arealu.

Plocha vefejnych prostranstvi pro lokalitu 15-SO plochy omé pldy a zahrad ve vychodn! ¢asti Ofechova bude
provérena Uzemni studii {viz kap. 10).

Koridory verejnych prostranstvi jsou navrZzeny pro obsluhu lokalit & 2-U Husarky na vychodnim okraji obce, 3-U
k obsluze plochy 37-8V, 4-U koridor propojujici Ofechov s Tikovicemi na zapadnim okraji obce, 5-U koridor
propojujici ulici Komenského s ulici Plané a 6-U korider propajujici ulici Jefabkovu s Divadelni ulici k obsluze plochy
28-S0 na zapadnim ckraji cbee; jedna se ¢ prostranstyl k umisténi zejména mistni komunikace a inZenyrskych
siti.

Koncepece rozvoje vefejnych prostranstvi je vyznacena v grafické ¢asti dokumentace ve vykresech €. 2 - Hlavni
vykres,
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZ

Ti, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO

JEJICH __ VYUZITI,

UZEMNIHO _ SYSTEMU _ EKOLOGICKE __ STABILITY,

PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED

POVODNEMI, R

PODOBNE

EKREACE, DOBYVANiI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A

Resené Uzemi ma historicky vyrazné zemédélsky charakter. Krajina v navaznosti na zastavéné tzemi obce je
vyuZivana monofunkéné, podfizena intenzivnimu zemédélstvi. Z hlediska krajinnych struktur a jejich kompozic ma
vySSi hodnotu severni Cast k.U., kde je ochrana krajinného razu vazana na fenomén udoli Bobravy a fesena dle
podminek vyhlaseného pfirodniho parku.

PODMINKY PRO ZMENY VE VYUZITI PLOCH V KRAJINE

e zmeény vyuZiti ploch jsou pfipustné v ramci vymezeni ploch vyuziti uzemi a navrzenych podminek vyuziti

e pro udrZeni a posileni ekologické stability Gzemi je vyznaden Gzemni systém ekologické stability (USES)

5.1.

VYMEZENi PLOCH V KRAJINE

|C

katastralni (zemi

poiadavek na
provéreni
podrobné)$i
dokumentaci

dalsi podminky vyuziti lzem|

E - ploch

prirodni

39-E

Orechov

plochy pro mistni biocentrum vychodné od obce

obsluha uzemi
dopravni ze stavajicich ploch Géelovych komunikaci
bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové usporadani, ochrana hodnot tizemi, krajinného razu
respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

40-E

Orechov

plochy pro mistni biocentrum v lokalité ,Za 2Ieby" jihowychodné od obce
obsluha dzemi
dopravni ze stavajicich ploch ucelovych komunikaci
bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorove usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
respektovat stanovistni podminky pfi vwsadbé

#-E

Orfechov

plochy pro mistni biocentrum jihozapadné od obce u toku Lejtny
obsluha Uzemi

dopravni ze stavajicich ploch Géelovych komunikaci

bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
respektovat stanovistni podminky pri vysadbé

45-E

Orfechov

plochy pro rozsifeni mistniho biocentra LBC 10 jihozapadné od obee u toku Lejtny
obsluha tzemi

dopravni ze stavajicich ploch Utelovych komunikaci

bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinneho razu

plocha bude re$ena jako mokrad

respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé — a vysadba autochtonnich druhdl
- respekiovat podminky OP SKAO

46-E

Orfechov

plochy pro rozsifeni mistniho biocentra LBC 10 jihozapadné od obce u toku Lejtny
obsluha Uzemi
dopravni ze stavajicich ploch Utelovych komunikaci
bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinneho razu
plocha bude fe$ena jako mokiad
respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé - vysadba autochtonnich druhdl
respektovat podminky OP SKAO
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Uzemni rozsah je vymezen v grafické Gasti dokumentace ve vykrese &. 2 Hiavni vykres.

51.1. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (N)

V fegeném Uzemi jsou respektovany veskers stavajici vodni plochy, toky | svodnice,

Je vymezena Uzemni rezerva pro nadrz Zeledice. Uvedena lokalita vymezuje plochu uzemni rezervy
s piedpokladanou realizaci v dlouhodobém horizontu jako uzemi RLAPY10 Lokalita Zelesice, jejiz vyuZiti nesmi
byt ménéno zptsobem, ktery by znemoZnil nebo podstatné ztiZil pozadované budouci vyuZiti.

51.2. PLOCHY PRIRODNI (E)

Resené uzemi je pfevazné stabilizovano. Navrhovano je rozsifeni o celkavé 5 ploch pfirodnich v mistech
s prokazanym vyskytem chranénych druhd rostlin a Zivodich(,

Je navrzena piirodni plocha 39-E v lokalité u silnice 111152 do Hajan a Zelesic ve vychodni &asti k.0,

Prirodni plocha 40-E je navréena v jinovychodni Gasti feSeného uzemi v lokalité ,Za Zleby”,

V jihozapadni Sasti feseného uzemi u vodniho toku Lejtna, je navrzena plocha 41-E.

Pro rozsifeni mistnino biocentra LBC 10 jsou navrZeny plochy 45-E a 46-E,

Jsou uréeny pro zaloZeni biocentra, pfipadné pro optimalizaci parametrll stavajicich funkénich.

51.3. PLOCHY ZEMEDELSKE (P}

Rozsah zemédélskych ploch je dlouhodobé stabilizovan. Uzemni plan navrhuje rozvoj zastavitelnych ploch na dkor
ploch zemédélskych v zapadni Casti obee v ulici Sokolska 15-80, a v jizni Casti obee Tikovice v lokalité Kiiby 23-
SO.

51.4. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEM( - KRAJINNA ZELEN (K)

Plochy extenzivné vyuZivané jiZz Sastecné zarostly naletovou vegetaci, pfipadné byly v nedawné minulosti
hospodarsky obhospodarovang, v sougasné dobé vykazuji stav druhové pestrych remizll a drevin rostoucich mimo
les.

Uzemni plan navrhuje rozsifeni téchto ploch pro realizacl zemniho systému ekologické stability v sevemni &asti
fesengho Uzemi.

51.5. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - ZEMEDELSKE (SM)

Plochy wyuZivané prevainé k zemédélskym ugellm, pfispivajici ke stabilizacl ekologické rovnovahy v (zemi.
Rozsah ploch je dlouhodebé stabilizovan,
Uzemni rozsah ploch je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykrese &. 2 Hlavni vykres.

52. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je vyznaden v grafické &asti dokumentace ve vykrese &. 2 Hlavnl vykres.
KONCEPCE ROZVOJE

Uzemni systém ekologické stability zahrnuje biocentra a vétve biokoridorl reprezentujicich zakladni typy
skosystémU v krajiné. Navazuje na mistni systém ekologicke stability vymezeny v katastrech ckolnich obgi,
Vymezen byl v oborove dokumentaci, Na regionalni lrovni byl koordinovan v ramel tzemné technického podkladu
Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva Zivotniho prostfedi v r, 1996 - Regionaln’ a nadregionaini USES CR.
Respektovan je i v Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravskeho kraje.

NADREGIONALNI UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Neni v feSeném Uzemi obce vywmezen,
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REGIONALNI UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Regionalni uzemni systém ekologicke stability je vreseném uzemi zastoupen regionalnim biokoridorem
vymezenym v Udoli Bobravy. Na tizemi obce je biokoridor vymezen na dva useky, a to RBK 1488 a RBK 1489
které oddéluje regionalni biocentrum RBC 213, které je vymezeno sevemé a do katastru Ofechova nezasahuje.

Viymezeni respekiuje Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravskeého kraje. Oba regionalni biokoridory jsou existujici,

funkéni,

MISTNI UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

VYMEZENA BIOCENTRA MISTNIHO VYZNAMU

NAZEV POPIS NAVRH
LBC 1 Existujici funkéni biocentrum vioZené do regionalniho biokoridoru | Zachovat stavajici vyuZivani
v severni ¢asti k.0. obce. Vymezeno v Udoli Bobravy.,
LBC 2 Existujici funkéni biocentrum vioZené do regionalniho biokoridoru | Zachovat stavajici vyuZivani
v severni casti k.U. obce. Vymezeno v udoli Bobravy.
LBC 3 Existujici funkéni biocentrum vioZzené do regionalniho biokoridoru | Zachovat stéavajici vyuzivani
v severni Gasti k.U. obce. Vymezeno v tdoli Bobravy.
LBC 4 Existujici funkéni biocentrum vioZené do regionalniho biokoridoru | Zachovat stavajici vyuzivani
v severni ¢asti k.U. obce. Vymezeno v Udoli Bobravy, véetné
pilehlych svah(.
LBC 5 Existujici funkéni biocentrum vioZzené do regionalniho biokoridoru | Zachovat stavajici vyuzivani
v severni ¢asti k.u. obce. Vymezeno v udoli Bobravy.
LBC6 Existujici, ¢asteéné funkéni biocentrum mistniho vyznamu. Zachovat stavajici vyuzivani, v sevemi
Viymezené ve vychodni ¢asti k.U. na lesni pldé. Zapadni cast ¢asti zalozit na orné ptidé
biocentra vymezena na zemédélske pldé.
LBC7 Existujici funkéni biocentrum mistniho vyznamu. \iymezené ve Zachovat stavajici vyuzivani
svazich v doli Bobravy na lesni pldeé.
LBC 8 Existujici funkéni biocentrum mistniho vyznamu. Vymezené ve Zachovat stavajici vyuzivani
svazich v (doli Bobravy Na lesni plidé.
LBC 9 Existujici funkéni biocentrum mistniho vyznamu. Vymezené Zachovat stavajici vyuzivani
v jihozépadni ¢asti k.U. obce v ndvaznosti na vodni tok.
LBC 10 Existujici funkéni biocentrum mistniho vyznamu. Vymezené V severni ¢asti biocentra zachovat
v jihozapadni ¢asti k.U. obce v ndvaznosti na vodni tok. stavajici vyuZivani, v jizni ¢asti vytvofit
podminky pro realizaci mokiad( a vznik
hydrofilnich spoletenstev
LBC 11 Neexistujici nefunkéni biocentrum mistniho vyznamu. Vymezené | ZaloZit na omé plidé
ve svahu v jihovychodni ¢asti k.U. obce v navaznosti na
zalesnénou stran.
LBC 12 Existujici, castetné funkeni biocentrum mistniho vyznamu. Zachovat stavajici vyuzivani, v sevemi
Vymezené v jizni Easti k.U. obce v navaznosti na vodni tok. ¢asti zaloZit na orné plidé
LBC 13 Existujici funkéni biocentrum vioZené do regionalniho biokoridoru | Zachovat stéavajici vyuzivani
v severni ¢asti k.u. obce. Vymezeno v Udoli Bobravy, véetné
pilehlych svah(.
VYMEZENE BIOKORIDORY MISTNIHO VYZNAMU
NAZEV POPIS NAVRH
LBK 1 Existujici funkéni biokoridor mistniho vyznamu vymezen na lesni Zachovat stavaiici vusivani
piidé v doli Bobravy v severni ¢asti k.. obce. Jict vy
LBK 2 Existujici, ¢asteéné funkéni biokoridor mistniho vyznamu Zach'ov.at s@vgjigi wu?ivéni, i
vymezen na lesni i zemédélské pldé v severozapadni k.u. obce. zemedelske pldé realhzc_wat vysadbu
v souladu s vymezenymi KPU
LBK 3 Existujici funkéni biokoridor mistniho vyznamu vymezen podél e
vodniho toku v jihozapadni ¢asti k.u. obce. Zachovat stavajiol vyuzivani
LBK 4 Ex45tg1|0| funkcr_jl b|0_k0ndc‘;r-n_1|sltn|h_o VyZnamu vymezen podel Zachovat stavajici vyuzivani
vodniho toku v jihozapadni ¢asti k.U. obce.
LBKS Existujici, ¢asteéné funkéni biokoridor mistniho vyznamu Zachvov_at s@'@“?' Vyuchvarl,.na
i N ; o zemédeélske pudé realizovat vysadbu
vymezen na lesni i zemeédélske pudé ve vychodni ¢asti k.u. obce. s
v souladu s vymezenymi KPU
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VYMEZENE BIOKORIDORY MISTNIHO VYZNAMU

NAZEV POPIS NAVRH

LBK 6 Existujici, ¢asteéné funkéni biokoridor mistniho vyznamu Zachovat stavajici vyuzivani, na
vymezen na lesni i zemédélské plde v severovychodni Casti k.0. | zemeédelské plde realizovat vysadbu
obce v souladu s vymezenymi KPU

LBK 7 E}a(is}uj ici funk@qi 'bigko'ridor mistniho vyznamu vymezen na lesni ZsphioNat SavAIcT VyEvaRT
pudg v severni ¢asti k.u. obce

5.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Respektovano dle KPU.

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim ploch dopravni infrastruktury — iéelovych komunikaci, které tvori zakladni
kostru zajistujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a PUPFL,

54. PROTIEROZNi OPATRENI

Reseny jsou organizaci ploch zemédélské piidy. Nejsou vymezeny plochy nutnosti realizace protieroznich opatfeni
plosného charakteru.

55. OCHRANA PRED POVODNEMI

V grafické priloze feseneho Uzemi je zakresleno zaplavoveé Uzemi - KU Jihomoravského kraje, &.j. JMK 38746/2005
OZP -Fr, ze dne 14. 12. 2005. Zaplavoveé Uzemi je mimo zastavéné Uzemi a ani zastavéne uzemi neohroZuje.
KONCEPCE ROZVOJE
e destove vody budou odvadeény stavajicim systémem
e pro minimalizaci extravilanovych vod je nutno provést zménu organizace povodi - navrhnout organizaéni
(osevni postupy, velikost a tvar pozemkd), agrotechnickd (vrstevnicové orba) a stavebné-technicka
(prlehy, zelené pasy) opateni
PODMINKY PRO OCHRANU PROTI ZAPLAVAM A PRIVALOVYM VODAM
e spravci vodnich tok(l mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po predchozim
projednani s vlastniky pozemk( uZivat pozemk( sousedicich s korytem vodniho toku, a to:
- udrobnych vodnich tok( nejvyse v Sifce do 6 m od biehové Gary
- uvyznamnych vodnich tok{ nejvyse v Sifce do 8 m od bfehové Eary
¢ nesmi dochazet ke zmensovani pritocného profilu

5.6. REKREACE

Koncepce rozvoje rekreace je zalozena na vyuziti stavajiciho rekreacniho potencialu feSeného izemi. Na severnim
okraji feSeného Uzemi se nachazi pfirodni park Bobrava. Ostatni ¢ast feSeného uzemi tvofi pfevazné zemédélsky
obdélavana krajina.

Turisticky atraktivni je rovnéZ tzemi Army parku vychodné od Ofechova,

Pro pohybovou rekreaci — pési turistiku a cykloturistiku bude vyuzita stavajici sit' ucelovych komunikaci a cest.

Pro kratkodobou rekreaci obyvatel slouzi plochy télovychovy a sportu, plochy vefejnych prostranstvi a pfirodni
zazemi obce.

Pro rozvoj rekreace v feSeném Uzemi nejsou navrZeny plochy zmén v Uzemi.

Smisenym vyuzitim ploch (plochy smisene obytné) je umoznéno podnikani v oblasti rekreace a turistickeho ruchu
- plochy umozriuji situovani zafizeni pro stravovani, ubytovani, agroturistiku apod.

57. DOBYVANi NEROSTU

Na Uzemi obce se nenachazi lozisko nerostnych surovin.
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6.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH § ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),

6.1.

POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZIT,
NEPRIPUSTNEHO VYUZIT (VEETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH
JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZEN A JINYCH OPATRENI PRO
UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZ| VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU
A INTENZITY JEJICH VYUZITI),

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti pokryvaji bezezbytku a jednoznaéné celé fesené Gzemi. Z hlediska Sasového
horizontu jsou plochy rozligeny na plochy stabilizované (stab} a plochy zmén (navrh).

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykrese & 2
Hlavni vykres.

V RESENEM UZEMi JSOU VYMEZENY TYTO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT]

plochy bydleni - B

plochy rekreace - R

plochy ob&anského vybaveni - O

plochy télovychovy a sport - O8*
plochy hfbitova - OH*

plochy vefejnych prostranstvi- U
plochy sidelni zeleng - Z**

plochy smisené obytné - SO
plechy dopravni infrastrukiury - D

plochy silniéni dopravy - DS*
plochy dopravniho vybaveni DV*
plochy Uéslovych komunikaci - DU*

plochy technicke infrastruktury - T

plochy vyroby a skladovani - V

plochy smisené vyrobni - SV

plochy vodni a vodohospodarské - N

plochy zemédélské - P

plochy lesni- L

plochy pfirodni - E

plochy smiSené nezastavéného Uzemi - krajinna zelef - K*

plochy smiSené nezastavéného uzemi - SM

plochy specifické - F

POZNAMKA:

* - plechy jsou podrobnégji Elenény s ohledem naz specifické podminky a charakter Uzemi
** - plocha vymezena nad ramec vyhlasky ¢ 50172006 Sb., o obecnych poZadaveich na vyuZivani Uzemi

VYMEZENI HRANIC PLOCH $ ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT]

Hranice ploch je mozno piiméfené zpresfiovat. Za piiméfené zpfesnéni hranice plochy se povaiuje Uprava
vychazejici z jejich vlastnosti nepostiZitelnych v podrobnosti uzemniho planu {vlastnickych hranic, terénnich
vlastnosti, tras inZenyrskych sitl, zpfesnéni hranic technickou dokumentaci novych tras komunikaci a siti apod.),
ktera podstatné nezméni uspofadani Uzemi a vzajemnou proporai ploch.
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6.1.1. PLOCHY BYDLENI - B

HLAVNI VYUZITI

Bydleni.

PRIPUSTNE VYUZITI

» bytové domy, rodinng domy 2 scuvissjici dopravni a technicka infrastrukiura a vefejna prostranstyi

. sidelni zelsf (napf, vefejna, vyhrazena, zahrady, izolaéni, krajinna)

NEPRIPUSTNE VYUZIT]

. do téchto ploch nebudou navrhovany sluzby, aktivity komeréni, vyrobni atd., které svou povahou
a provozem mohou mit negativni dopad na zdravi obyvatelstva z hlediska nepfiznivych uéinkd rizikovych
faktorl Zivotnich podminek, napf, hluku a vibraci

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT]

. pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuiji uZivani staveb a
zafizeni ve svém ckoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisgjiciho (zemi, napiklad rekreadni zafizen,
herugici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvyduji dopravni zatéZ
v uzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN| A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

» vyskova regulace zastavby —respekiovani stavajiciho stavy

6.1.2. PLOCHY REKREACE -R

HLAVNI VYUZITI

Plochy vyuZivané pro Ginnosti, déje a zafizeni slouZici k uspokojovani potfeb ob&and,
PRIPUSTNE VYUZITI

. zahrady slouZici pro zahradkafeni, pozemky vefejnych prostranstvi

. ginnosti, zafizeni a stavby které souvisgjici a jsou sluitelne s aktivitami rekreace a zahradkafeni (napf.
stavby slouzici aktivitam zahradkareni, altany, pristfesky, spolecny sklad nadini, histé, rekreadni louky)

J pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky vefejnych prostranstvi
. zelef rliznych forem (napf. vefejna, vyhrazend, zahrady, izolaéni, krajinna)
NEPRIPUSTNE VYUZITI

. do téchto ploch nebudou navrhovany sluZby, aktivity komeréni, vyrobni atd., které svou povahou
a provozem mohou mit negativni dopad na zdravi obyvatelstva z hlediska nepfiznivych G&ink( rizikovych
faktor( Zivotnich podminek, napf. hluku a vibraci

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT]

. pozemky solvisgjici dopravni a technické infrastruktury, napf. odstavné a parkovaci plochy, manipulaéni
plochy, cbsluZzné komunikace, plochy pro pési a cyklostezky za podminky, Ze neni potlaéena hlavni funkce
a neni snizena kvalita prostiedi ve vymezené ploge

PODMINKY PROSTCROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

vyskova regulace zastavby,

. stabilizované uzemi — max. 1 nadzemni podlaZi

. maximalni plodna vyméra stavby pro rekreaci 2omz2

6.1.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI( - O

HLAVNI VYUZITI

Plochy jsou uréeny k uskuteéhovani éinnosti, d&jl a zafizeni poskytujici sluzby obyvatelstvu, zejména v oblasti

vefginé spravy, Skolstvi, zdravotnictvi a socialni péée, pro spoleGenské a kulturni aktivity a k poskytovani

duchovnich sluZeb obyvatellm, obchodni a komeréni zaflzeni, plochy pro télovychovu a sport a hiitovy.,

PRIPUSTNE VYUZITI

. pozemky staveb a zafizeni obGanského vybaveni slouZici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, sociaini
sluZby a pédi ¢ rodiny, zdravetni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstya
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. pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prods), ubytovani, stravovani, sluzby, télovychovu a sport, védu
avyzkum
. pozemky souvisejici dopravni a technicke infrastruktury, vefejnych prostranstvi {(komunikace pro pési
a cyklisty)
. sidelni zelen riznych forem (napf. vefejna, vyhrazena, zahrady, izolaéni)
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT]
. plochy umisténé v blizkosti zdroje hiuku a vibraci za podminky dodrzeni hygienickych limitl
. bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravee, nebo majitele zafizent
NEPRIPUSTNE VYUZITI
. jakékoliv jiné vyuziti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pripustnem vyuziti zemi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
» vidkova requlace zastavby - stabilizovang uzemi — max. 3 nadzemni podlaZi, pfipadné respektovat
stavajici stav
plochy zmén - dle podminek vyuziti viz. kap C)2. Vymezeni zastavitelnych
ploch
PLOCHY TELOVYCHOVY A SPORTU 08
PRIPUSTNE VYUZITI
. pozemky staveb a zafizeni pro t&lovychovu a sport
. pozemky souvisejici dopravni a technicke infrastruktury, vefejnych prostranstvi
. sidelni zelen riznych forem (napf. vefejna, vyhrazena, izolaéni)
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT]
. stavby a zafizeni, kleré maji vicetceloveé vyuZiti nebo tvofi dopliikovou funkel (napf, ubytovani, stravovani,
sluzby, cbchodni prodej, vefejné obéanské vybaveni) za podminky, Ze hlavni funkci tvori sportovni vyuZiti
. bydleni za podminky, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni
NEPRIPUSTNE VYUZITI
. jakékoliv jiné vyuziti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pripustnem vyuziti zemi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
» vyskova requlace zastavby - stabilizovang uzemi — max, 2 nadzemni podlaZi

PLOCHY HRBITOVA  OH

PRIPUSTNE VYUZITI
. pozemky staveb a zafizeni obéanského vybaveni slouzici k provozovani vefejneho pohfebisteé
. pozemky souvisejici dopravni a technicke infrastruktury, vefejnych prostranstvi

. sidelni zeler rlznych forem (napf. vefejna, vyhrazena, izolaéni)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT]

. stavby a zafizeni, které tvofi dopliikovou funkci a souviseji s provozem verfejného pohiehisté
NEPRIPUSTNE VYUZITI

. jakékoliv jiné vyuziti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pripustnem vyuziti zemi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN! A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

» vyskova requlace zastavby - stabilizovang uzemi — max. 1 nadzemni podlaZi

6.1.4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - U

HLAYNI VYUZIT

Plochy, které jsou pristupné kaZzdému bez omezeni, Zprostfedkovavaji bezpedné pfistupna vefeina prostranstvi
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach,

PRIPUSTNE VYUZITI

. navsi, chodniky, ulice s Gpravami pro intenzivni pohyb pésich, zastavky a zalivy hromadne dopravy
. odstavne a parkovaci plochy, cyklistické stezky

. vefejna zelen
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. pozemky scuvisejici dopravni a technicks infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT]

. zafizeni a aktivity, napf. altany, vefejna WC, pljéovny sportovniho vybaveni, obcerstveni s venkovnim
posezenim, trZisté, détska hiisté apod., v pfipadé, Ze svou funkei a architektonickym vyrazem nejsou
v rozporu s posilenim funkce centra obce a svym charakterem odpovidaji vyznamu uzemi

NEPRIPUSTNE VYUZIT]

» Sinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostiedi nebo takové dlsledky vyvolavajl druhotné

PODMINKY PROSTCROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

» vyskova regulace zastavby — maximalné 1 nadzemni podlaZi pro pedminéné pripustné objekty

6.1.5. PLOCHY SIDELNi ZELENE - Z

HLAVNI VYUZITI

Parkové upravené plochy zelené sodpovidajici druhovou skladbou dfevin, ktere plni funkci kompoziéni

a odpocinkovou a slouZi pro kratkodobou rekreaci obyvatel, pfipadné izolacni zeler.

PRIPUSTNE VYUZITI

. pozemky verejné pfistupng zelené

. pozemky izoladni zelené

» plochy vefgjnych prostranstvi, pozemky pro pési pohyb a cyklostezky

. objekly, stavby a zafizeni, kleré tvoli doplikovou funkel, napfiklad altany, pergoly, vefejnd WC, kiosky,
détska a rekreadni hiité, vodni prvky a plochy, nautné stezky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT]

. pozemky souvisejici dopravni a technicke infrastruktury, napfiklad odstavné a parkovaci plochy,
manipulaéni plochy, mista pro kontejnery, obsluzné komunikace v pripadé, Ze nedojde k potlaéeni hlavniho
vyLZili a nesniZuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploge a jsou slugitelné s odpotinkovymi aktivitami

NEPRIPUSTNE VYUZITI

. ginnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostiedi nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné

PODMINKY PROSTCROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
» vySkova requlace zastavby - doplikové objekty max. 1 nadzemni podlaZi

6.1.6. PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO

HLAVNI VYUZIT

Plochy jsou uréeny pro bydleni, déle pro cbhdanske vybaveni a podnikatelské aktivity (drobna vyroba, sluzby

a femesla).

PRIPUSTNE VYUZITI

. pozemky staveh pro bydleni 2 rodinnou rekreaci, pozemky ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstyi
a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT]

. pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb a
zafizeni ve svém ckoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisgjiciho (zemi, napiklad rekreadni zafizen,
nerusici vyroba a sluzby, zemedélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz
v uzem

. ginnosti, d&je a zafizeni, které narusuji prostiedi nebo takove dlsledky vyvolavaji druhotné

NEPRIPUSTNE VYUZIT]

. do téchto ploch nebudou navrhovany sluZby, aktivity komercni, vyrobni atd., které svou povahou
a provozem mohou mit negativni dopad na zdravi obyvatelstva z hlediska nepfiznivych uéinkd rizikovych
faktor( Zivotnich podminek, napf. hluku a vibraci

PODMINKY PROSTCROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

» vyskova requlace zastavby
ve stabilizovanych plochach : maximalné 2 pina nadzemni podlazi a vyuziti podkrovi
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v rozvojovych plochach maximalné 2 pina nadzemni podlaZi

» minimalni vyméra pozemku v rozvojovych plochach 650m2
» maximalni zastavénost pozemku v rozvojovych plochach 35% vyméry pozemku

§.1.7. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - D

PLOCHY SILNICNI DOPRAVY DS

HLAVNI VYUZITI

Plochy slouzi zpravidia k zajisténi dopravni dostupnosti a pro obsluhu feseného uzemi dopravni infrastrukturou.
PRIPUSTNE VYUZITI

» silnice, naspy, zarezy, cpérné zdi, mosty

. plochy pro pési a cyklisty, riizné formy zelené, napf, izolaéni zelers

. odstavna a parkovaci stani, hromadné a fadové garaze

» zalivy zastavek hromadné dopravy, cdpoéivadia, protihlukova opatfeni

NEPRIPUSTNE VYUZIT]

» ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti

PLOCHY DOPRAVNIHO VYBAVENI DV

HLAVNI VYUZITI

Plochy slouZi zpravidla k zajisténi sluzeb pro dopravu.

PRIPUSTNE VYUZITI

¢erpaci stanice pohonnych hmot véetné doprovodnych funkei
sluZby pro motoristy

silnice, naspy, zarezy, cpérné zdi, mosty

plochy pro p&&i a cyklisty, rizné formy zelend, napf, izolaéni zeler
parkovaci stani, hromadne garaze

zalivy zastavek hromadné dopravy, cdpoéivadia, protihlukova opatfeni
NEPRIPUSTNE VYUZIT]

» ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti

PLOCHY UCELOVYCH KOMUNIKAC DU

HLAVNI VYUZITI
Plochy vefejné piistupnych komunikaci, slouZicich pro obsluhu nemovitosti a pozemkl v sidle a krajiné
a umoziiujicl bezpetny prichod krajinou (hapfiklad prichod cyklistickych, pésich tras).
PRIPUSTNE VYUZITI

. ucelove komunikace, doprovodna aizolaéni zelef, manipulaéni plochy, cyklisticke a pési trasy, odpoéivadia
NEPRIPUSTNE VYUZIT]

» ¢innosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim naruduji uZivani staveb

a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi
. ginnosti, které narusuji pfiredni hodnoty Uzemi, napriklad ruseni mezi
» ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti

6.1.8. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - T

HLAVNI VYUZITI
Plochy slouzi pro umistovani zafizeni, éinnosti a déjl souvisejici se zajisténim obsluhy Uzemi technickym
vybavenim.
PRIPUSTNE VYUZITI
. pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvise|ici zafizeni technického vybaveni, napiTklad vodovodd,
vodojeml, kanalizace, Sistiren odpadnich vod, trafostanic, energetickych vedeni, komunikaénich vedeni
vefejné komunikaéni sité, elektronickych komunikaénich zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovody
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. stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

. pozemky scuvisejici dopravni infrastruktury

. ochranna aizolaéni zelef

NEPRIPUSTNE VYUZIT]

. ginnosti, déje a zafizeni, které naruuji svym provozovanim a technickym zafizenim uZivani staveb
a zarizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostredi souvisejictho Uzemi

PODMINKY PROSTCROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

» vyskova regulace zastavby — maximalné 2 nadzemni podlaZi

6.1.9. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - V

HLAVNI VYUZITI
Plochy slouZi pro umisténi ploch vyroby a skladovani, zemédélskych areall.
PRIPUSTNE VYUZITI
stavby a zafizeni pro zemédélskou, primyslovou a lesnickou vyrobu a skladovani
souvisejici vefejna infrastruktura
stavby pro femeslnou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani
sbérna mista komunainihe cdpadu
izolani zelen, vyhrazena zelen
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT]
. stavby a zafizeni obSanskeho vybaveni pro stravovani, ochranu obyvatelstva {napf. hasiéska zbrojnice)
v pipadé, Ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat tato zafizeni
. stavby pro bydleni v pfipadé, Ze se jedna napf. © osoby zajistujici dohled, majitele provozovny
NEPRIPUSTNE VYUZITI
» ¢innosti, déje a zafizeni, které naruduji svym provozovanim a technickym zafizenim uZivani staveb
a zarizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
» vyskova requlace zastavby
o maximalné 3 nadzemni podlazi
o v pfipadé vyrobnich a skladovych objektil vyska fimsy ve stabilizované ploge max, 8m

o objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontélni hmoty, aby bylo zabranéno
vzniku neZzdoucich pohledovych dominant v krajing

6.1.10. PLOCHY SMISENE VYROBNI - SV

HLAVNI VYUZIT

Plochy slouzi k umistovani pozemkd staveb vyroby a skladovani, které svou &innosti neovliviiuji negativné Zivotni

prostiedi a mohou byt situovany v blizkosti obytné zastavby.

PRIPUSTNE VYUZITI

. pozemky staveb pro femesinou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani

. malocbchodni a obchodni provozy

. pozemky scuvisejici vergjné infrastruktury

» shérna mista komunalniho odpadu

. ochranna a izolagni zelef

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT]

» vizkumna zafizeni v pfipadé, Ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat tato zafizeni

. obcanské vybaveni a sport (vybavenost pro zaméstnance)

. bydleni pro oscby zajistujici dohled nebo majitele provozovny, sluzebni byt

NEPRIPUSTNE VYUZIT]

» ¢innosti, déje a zafizeni, které naruduji svym provozovanim a technickym zafizenim uZivani staveb
a zarizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN| A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
vyskova requlace zastavby
o maximalngé 2 nadzemni podlazi
o v pfipadé halovych objektd vyska fimsy max. 8 m, v pfipadé plochy zmény 38-SV a 36 SV max. 10m

6.1.11. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE - N

HLAVNI VYUZITI

Zahrmuje plochy vod tekoucich a stojatych s pfistupnou vodni hladinou se zvlasdtnim estetickym vyznamem pro

utvareni krajinného razu zemi.

PRIPUSTNE VYUZITI

» ginnosti a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi pomery v uzemi a kolobéhem vody v prirodé

» vistavba vodnich ploch

. revitalizace tokU a protipovodniova opatren

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT]

» ginnosti a zafizeni souvisejici s rybafstvim nebo rekreac! v pfipadé, Ze budou minimalizovany negativni
dopady do vodniho rezimu - Sistoty vod

NEPRIPUSTNE VYUZITI

. ginnosti, déje a zafizeni, které narusuji kolobéh vody v pfirodé a negativné ovliviuji kvalitu a Gistotu vody a
vodniho reZzimu

. nepfipustna je vystavba objektl v tésné blizkosti biehd

. ginnosti, d&je a zafizeni, které narusuji krajinny raz

6.1.12. PLOCHY ZEMEDELSKE - P

HLAVNI VYUZITI

Plochy slouzici k zajisténi podminek pro pfevaingé zemédelské vyuditi.

PRIPUSTNE VYUZITI

» pozemky zemédélského pldniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi

. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. liniové stavby dopravni a technické infrastruktury

. ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem, nakoni a pro jizdu nalyZich a na
sanich

. opatfeni pro posilovani ekologické rovnovahy Uzemi, realizace interakdnich prvkd USES

. opateni pro pfispivajici k vy$3i retenci krajiny, zachycen! pFivalovych destll, protipovodriova a protierozn

opatfeni
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT]
. pouze stavby nezbytné nutné pro myslivost, ochranu pfirody, dostavby a pfistavby malého rozsahu

stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku {narst plochy 0 max. 20% prvotné zkolaudované plochy)
» vystavba mensich vodnich nadréi, v pfipadé, Ze jejich vyuZziti bude extenzivni
» zalesnéni mimo zemédélské pldy v I. a2 Il tFidé ochrany ZPF

NEPRIPUSTNE VYUZIT]
» v8echny Zinnosti a zafizeni kromé vyde uvedenych (napf. vystavba objektd rodinné rekreacs, déle objektd,
které by mohly slouZit k bydleni, rekreaci)

PODMINKY PROSTCROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
s zemédélsks objekty ¢ maximalni vymeére 40mz2

6.1.13. PLOCHY LESNi- L

HLAVNI VYUZITI

SlouZi k plnéni funkci lesa a ¢innostemn souvisgjicim s touto hlavni funkel,
PRIPUSTNE VYUZITI

. hospodareni na PUPFL, nezbytné stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
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. ugelove komunikace, komunikace pro pési, cyklisty, pro jizdu s potahem ana koni

» ginnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy (zemi, realizace USES, opatieni pro
udrzeni vody v krajing, zachyceni pfivalovych destl, protipovodniova a protierozni opatieni a dalsi opatfen
prispivajici k vyl retenéni schopnosti krajiny

Nepfipustné vyuziti

» v8echny Zinnosti a zafizeni kromé vyde uvedenych (napf. vystavba objektd rodinné rekreacs, déle objektd,
které by mohly slouzit k bydleni, rekreaci...)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT]

. pouze nezbytné nutné stavby pro myslivost a ochranu pfirody

. pouze nezbyiné nutné stavby dopravni a technicke infrastruktury

» vystavba malych vodnich nadrzi

6.1.14. PLOCHY PRIRODNI - E

HLAVNI VYUZITI

Zahrnuje plochy s Udelem zajisténi podmingk pro ochranu pfirody a krajiny. V feSeném Uzemi se jedna o plochy

biocenter,

PRIPUSTNE VYUZITI

. vyuZiti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam

. zménou vyuziti uzemi nesmi dojit k narueni nebo omezeni pfirodni funkce sougasnych ploch USES

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT]

. pouze ve vyjimeghych pripadech nezbytngd nutné liniové stavby, vodohospodafska zafizeni; umistény
mohou Byt jen pfi co nejmensim zasahu a narudeni funkgnosti biocentra

NEPRIPUSTNE VYUZITI

. zmeny vyuziti Uzemi, které by snizovaly soudasny stupen ekologicke stability ploch

. jakeékoli zmény vyuziti uzemi, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biccenter nebo Uzemni ochranu
ploch havrhovanych k zaclenéni do hich

. rugivé Einnosti jako je umistovani staveb, odvodiiovani pozemkil, t&Zba nerostnych surovin apod., mimo

¢innost podminénych

6.1.15. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - KRAJINNA ZELEN - K

HLAVNI VYUZIT

Plechy slouZi pro zachovani 2 obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot, tvofi je plochy rozptylené zelené v krajing,
liniova zelen,

PRIPUSTNE VYUZITI
» ¢innosti a zafizeni, kleré souvisi $ extenzivni zemédélskou vyrobou, se zachovanim gkologické rovnovahy
Lzemi

. realizace USES

. realizace vodnich ploch, opatieni pro zadrZeni vody v krajing, zachycen! pfivalovych destd, protipovodtiova
a protierozni opalieni a dalSi opatfeni plispivajic k vy$Si retenci krajiny

» linlové stavby dopravni a technické infrastruktury, vystavba objekttl pro ochranu pfirody, véeliny, seniky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT]

. vystavba vodnich nadrzi, pokud jejich vyuZiti bude extenzivni a nedojde ke zméné krajinného razu

NEPRIPUSTNE VYUZIT]

» ¢innosti, zafizeni a vystavba zmensuji jejich plochu, nova vystavba, pouzivani zemédélskych technologii
které mohou narusit strukturu a charakter ploch

6.1.16. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - SM

HLAVNI VYUZITI
Plochy vyuzivané pfevazné k zemédélskym ucellim, prispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v Uzemi,
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PRIPUSTNE VYUZITI

. pozemky zemédélského pldniho fondu
. pozemky pfirozenych a pfirods blizkych ekosystémi
. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniove stavby dopravni a technicke infrastruktury,

manipulaéni plochy

ucelove komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem a na konich

opatfeni pro zachovanim ekologické rovnovahy Uzemi

pozemky staveb pro ochranu pfirody

opateni pro pfispivajici k vy$3i retenci krajiny, zachycen! pFivalovych destll, protipovodriova a protierozn

opatfeni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT]

. hezbytné nutné pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, myslivost (napf. vésliny,
seniky)

. dostavby a piistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (nérQst plochy
o max. 20% prvotné zkolaudovane plochy)

» vystavba mensich vodnich nadréi, v pfipadé, Ze jejich vyuZziti bude extenzivni

NEPRIPUSTNE VYUZIT]

. vyuZiti ploch, které se nesluéuje s vyuzitim hlavnim , zejmeéna vystavba objekt(i rodinné rekreace a cohjektl,
které by mohly slouZit k bydleni, rekreac

» ¢innosti narusujic ekologickou rovnovahu Uzem

6.1.17. PLOCHY SPECIFICKE - F

HLAVNI VYUZITI

Plochy specifické se cbvykle samestatng vymezuji za Uéelem zajisténi zvladtnich podminek, které vyZaduji

Zejména pozemky staveb 2 zafizeni pro obranu a bezpednost statu, civilni ochranu, vézefstyl, sklady

nebezpeénych latek, utulek pro zvifata apod.

PRIPUSTNE VYUZITI

. pozemky souvisgjici dopravni a technické infrastruktury, plochy vyroby a skladovani, plochy smisené
vyroby, liniové stavby technické infrastruktury, manipuladni plochy

. izolacni zelef, vyhrazena zeleh
. pozemky ZPF a PUPFL, vodni plochy
» realizace USES

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

. objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno
vzniku nezadoucich pohledovych dominant

NEPRIPUSTNE VYUZIT]
. jakeékoliv jiné vyuZiti neZ je stancvenc v hlavnim, pfipustném nebo podminéné plipustném vyuZiti Uzemi

6.2 NAVRZENE ZASADY PROSTOROVEHO USPORADANI A PODMINKY VYUZITI

UZEMI
OBECNE PODMINKY PRO RESENE UZEM]
. respekiovat charakter, méfitko a urbanistickou skladbu okolni zastavby

» v zastavénem uzemi obce pfi dopinéni a pfestavbé lokalit (dostavba Uzemi, nastavby, pfistavby nebo
stavebni Upravy objekt() respektovat stabilizovang linie a vysky zastavby uliéniho prostoru {odchylky jsou
podminéné na zakladé posouzeni konkrétni situace), pfi Upravé staveb nerespektujicich historickou
zastavbu zohlednit plvodni strukturu a navrh piizplsobit, nepiipustit chaotickou vystaviou rodinnych domG
za pfedni ulicni frontou pii hlub$ich parcelach

» v Uzemi nebudou vytvareny nové dominanty, at’ iz hmotnosti soubord nebo jeho Gasti
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moznost zastavby ve stabilizovanych i rozvojovych plochach zejmeéna na pozemcich smiseného bydleni je
podminéna vybudovanim odpovidajici verejné dopravni a technicke infrastruktury — pfistupove komunikace,
inzenyrskych siti na hranici pozemku

PROSTOROVE ZASADY USPORADANI, NAVRZENE V URBANISTICKE KONCEPCI PRO VYMEZENE
PLOCHY

6.3.

vyskova hladina zastavby pro bydleni je stanovena na max. 3 nadzemni podlazi v piipadé bydleni
hromadného (mimo stiesnich prostor), u zastavby smisené obytne v rozvojovych plochach na max. 2
nadzemni podlazi (mimo stiesnich prostor) ve stabilizovanych plochach na max. 2 nadzemni podlaZi a vyuZiti
podkrovi

pfi doplnéni proluk a stavebnich Upravach ve stabilizovaném Gzemi vysku zastavby pfizptisobit okolni
zastavbé, nepripustna je zastavba nevhodna meritkem (objemy narusujici strukturu tradicni zastavby)

v pfipadé vyrobnich a skladovych objekttl je maximaini vyska fimsy v rozvojové plose max. 8 m

v pfipadé objektl smigenych vyrobnich je maximalni vyska fimsy v rozvojové plose 36-SV a 38-SV max.
10m, ostatni plochy max. 8 m

maximalni plogna vyméra staveb pro rekreaci je 256m2 ve vSech plochach, které umistovani téchto staveb
umoznuje

nevytvaret negativni dominanty v obrazu obce

PRVKY REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan vymezuje prvky regulaéniho planu:

Vystavba v plochach, kde jsou vymezeny stavebni ¢ary, musi tyto stavebni ary respektovat - hlavni stavba
musi byt umisténa pricelim na stavebni are (dle vyznageni v grafické asti) v toleranci do 10m pred nebo
za touto ¢arou.

Dostavby proluk musi respektovat polohu navazujicich objektl v uliéni ¢afe, vystavba ve stavebnich
pozemeich navazujici na stavajici fradovou zastavbu musi navazovat na tuto zastavbu.

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

OPATRENI, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKOM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni rozsah verejné prospésnych staveb a opatfeni je vymezen ve vykrese &. 5 Vefejné prospésné stavby,
opatfeni a asanace. Vymezeni verejné prospésnych staveb aopatfeni nize uvedenych nevylucuje moznost vymezit
dalsi vefejné prospééné stavby, opatieni piip. asanace v navazujici Uzemné planovaci dokumentaci.

PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTNENI | PLATNENI PREDKUPNIHO PRAVA

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

VPS

| charakieristika VPS | k (1., parcelni gisla | identifikace - wywZiti plochy

dopravni a technicka infrastruktura (komunikace a inZzenyrske sité)

WD1 | piocha bloku mezi ulicemi Komenského, Tikovickou a Jefabkovou Ofecm:’égéc 115307' 1838, 31-08

WD2 |plocha pro Upravu kiiZovatky silnice 11/152 s ulicemi Sokolska Ofechov, p.¢. 883/1, 884/1 33-DS
a Syrovicka u kostela VSech Svatych

WD3 | koridor D10-B ¢tyipruhové silnice |. tidy tzv. ,Jihozépadni Ofechov, p.¢. 2402/1, 42-DS
tangenty Troubsko - Rajhrad-Syrovice, varianta B 2402/2, 2416

29




VEREJNE PROSPESNE STAVBY

VPS charakieristika VPS

k.U, parcelni cisla

identifikace - vyuzili plochy

WT1 | stavba vedeni elektrizacni soustavy Mélcany + napojeni novym
vedenim na sit 110 kV (ZUR TEE16 )

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

VR0 | charakleristika VPO

k U, parcelni tisla

| identifkace - wuZitl plochy

zaloZeni prvkd Gzemniho systému ekologické stability

VU1 plochy pro rozsireni biocentra LBC 10 - VPO pro obec Ofechov, p.¢. 6417, 6418, 45.-E
6419, 6425
VU2 | plochy pro rozsireni biocentra LBC 10 - VPO pro obec Ofechov, p.¢. 6426 46-E
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8.

VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,

PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A

PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA,

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

VPS

| charakteristika VPS |

k.U parcelni Eisla

| identifikace - wyLZiti plochy

pro verejnou infrastrukturu

PO1 plocha pro dlim s pecovatelskou sluzbou pro seniory u kostela Orechov, p.¢. 5783, 5784 1-0
V8ech Svatych
koridory (komunikace a inZenyrskeé sité) a plochy verejnych prostranstvi
PP1 | koridor na vychodnim okraji obce, vedouci paralelné s ulici Ofechov p.¢. 5075, 5076, 5077, 2-U
Sokolskou a Brnénskou v trase stavajici cesty - VPS pro obec 5078, 5079, 5080, 5081, 5082,
5083, 5084, 5085, 5086, 5087,
5090, 5094,5095, 5086, 5097,
5098, 5099, 5100, 5101, 5103,
5104, 5105, 5106, 5107, 5108,
5109, 5110, 5111, 5125, 5126,
5127, 5128, 5129, 5130, 5131,
5132, 5133, 5134, 5135, 5136,
5138, 5138, 5140, 5141, 5142,
5143, 5144, 5145, 5148, 5149,
5151, 5152, 5153, 7712
PP2 | koridor k obsluze plochy 37-SV - VPS pro obec Ofechov p.¢. 57986, 5797, 5798, 3-U
5799
PP3 | koridor propojujici Ofechov s Tikovicemi - VPS pro obec Ofechov p.¢. 1511/1, 51121, 4-U
511212, 5112/3, 5793, 5794,
5814, 5816, 5845
PP4 | koridor propojujici ulici Jerabkovu s Divadelni ulici k obsluze Ofechov p.¢. 1936/1, 1965/2, 6-U
plochy 28-S0 na zapadnim okraji obce - VPS pro obec 1965/3, 7048, 7049, 7050, 701,
7052, 7054, 7086, 7087, 7088,
7089, 7090, 7091, 7092, 7083,
7094, 7095, 7096, 7097, 7098,
7099, 7100, 7101, 7102
PP5 | plocha verejného prostranstvi v Druzstevni ulici v Tikovicich Ofechov p.€. 1728 44-U
Z - plochy sidelni (vefejné) zelené
PSZ1 | plochy sidelni zelené kolem stavajiciho hibitova v Tikovicich - VPS pro Ofechov, p.¢ 7060, 7062 43-7
obec

8.1 STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO

ZAKONA

Nejsou stanovena.

9.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI

PLOCHY UZEMNICH REZERV PRO PLOCHY SMISENE OBYTNE

MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO

PROVERENI

2-SO-UR LOKALITA ZA ORLOVNOU

e proverit vyskove clenéni zastavby
e provéfit podminky obsluhy technickou infrastrukturou
3-SO-UR LOKALITA ZA ORLOVNOU

e  proveéfit vyskové ¢lenéni zastavby
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s provéfit podminky cbsluhy dopravni a technickou infrastrukturou
6-S0-UR LOKALITA HUSARKY POD FARQU

» provéfit podminky obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou
»  provérit vyskové clenéni zastavby

7-80-UR LOKALITA HUSARKY POD FAROU

s provéfit podminky cbsluhy dopravni a technickou infrastrukturou
s provéfit vydkové Clenéni zastavby

8-SO-UR LOKALITA AKRLIKY

s provéfit podminky cbsluhy technickou infrastrukturou

s provéfit vydkové Clenéni zastavby

PLOCHY UZEMNICH REZERY PRO PLOCHY VODNi A AVODOHOSPODARSKE
9-N-UR LOKAL|ITA NADRZ ZELESICE

» provéfit stfet s ochranou pfirodniho parku Bobrava

»  provefit umisténi vodohospodarské stavby

PLOCHY UZEMNICH REZERY PRO PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - PLOCHY SILNICNi DOPRAVY

10-DS-UR KORIDOR SILNICNIHO OBCHVATU

s provéfit umisténi kemunikace silniéniho obchvaty

s respekiovat podminky OP ropovedu

s respekiovat podminky OP produktovodu

» respektovat podminky BP VTL plynovodu nad 40 bar(

10. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi
UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENI
LHUTY PRO PORIZENI UZEMNI STUDIE, JEJi SCHVALENT PORIZOVATELEM
A VLOZENI DAT O TETO STUDIl DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE

15-80 plocha ve vychodni casti Ofechova, vzhledem k rozsahu plochy 2,28 ha a parcelaci plochy je tieba izemni
studii provéfit umisténi plochy vefejnych prostranstvi o rozloze 1000 m? s ohledem na realizovanou zéstavbu Na
Kopei a izemni rezervu 1-SO-UR, provérit moZnosti pési prostupnosti lokalitou.

Pri zpracovani uzemni studie budou respektovana vydana uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

STANOVEN] LHUTY PRO PORiZEN] UZ‘EMN;I STUDIE, VJEJI SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT
O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Lhita pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studil do evidence Uzemné
planovaci éinnosti se stanovuje na dobu 5 let ode dne Udinnosti tohoto opatfeni checné povahy. Stanovena lhita
se vztahuje k datu spinéni véech uvedenych povinnosti zakondenych vioZenim dat do evidance.

Uzemni studie bude pofizena z podnétu obce.

24-SO plocha v jihczapadni ¢asti Ofechova, ¢ vyméfe plochy 1,67 ha
uzemni studii je tfreba provéit;

- parcelacl Uzemi pii respektovani vyuZitych stavebnich pozemkG

- umisténi ploch vefejnych prostranstvi a fegeni dopravni obsluhy pozemkl
- prostupnost uzemi

- podrobné podminky prostoroveho usporadani Uzemi

32



- feseni mozného stietu s vyuzitim sousedicich ploch smisenych vyrobnich

Pii zpracovani uzemni studie budeu respektovana vydana Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni,

STANOVEN! LHUTY PRO PORIZENI UZEMNI STUDIE, JEJI SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT
O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Lhita pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studil do evidence Uzemné
planovaci éinnosti se stanovuje na dobu 5 let ode dne Udinnosti tohoto opatfeni checné povahy. Stanovena lhita
se vztahuje k datu spinéni v&ech uvedenych povinnosti zakonéenych vioZenim dat do evidence.

Uzemni studie bude poiizena z podnétu obce.

26-S0 plocha v zapadni Sasti Ofechova, o vymérfe plochy 2,16 ha

uzemni studii je tfeba provérit;

- parcelaci Lzemi

- umisténi ploch vefejnych prostranstvi dle vyhl. 801/20068b., §7 - minimalné o vymére 2100m2

- umisténi vefejnych prostranstvi pro obsluhu tzemi, feseni dopravni obsluhy pozemkd

- prostupnost Lzemi

- podrobné podminky prostoroveho usporadani Uzemi

- feseni mozného stfetu s vyuzitim sousedicich ploch smisenych vyrobnich

Pii zpracovani uzemni studie budou respektovana vydana uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni,

STANOVENI LHUTY PRO PORIZENI UZEMNI STUDIE, JEJI SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZEN! DAT
O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVAC CINNOSTI

Lhita pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studil do evidence Uzemné
planovaci dinnostl se stanovuje na dobu 5 let ode dne Uéinnosti tohoto opatfeni obecné povahy. Stanovend Ihita
se vztahuje k datu spinéni v&ech uvedenych povinnosti zakonéenych vioZenim dat do evidence.

Uzemni studie bude pofizena z podnétu obce.

28-80 plocha v zapadni Sasti Ofechova, o vymérfe plochy 6,94 ha
uzemnimi studiemi US-A (pro ¢ast plochy o vymefe 1,76 ha) a US-B (pro &ast plochy o vymére 5,18 ha) je tfeba
provefit:
- parcelacl Uzemi pii respektovani vyuZitych stavebnich pozemkG
- umisténi ploch vefejnych prostranstvi dle vyhl. 801/20068b., §7
- umisténi vefejnych prostranstvi pro obsluhu Uzemi, fedeni dopravn! obsluhy pozemkd
- prostupnost Lzemi
- podrobné podminky prostoroveho uspofadani Uzemi
Pri zpracovani uzemnich studii budou respektovana vydana Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.
STANOVEN! LHUTY PRO PORIZENI UZEMNI STUDIE, JEJI SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZEN! DAT
O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVAC CINNOSTI
Lhita pro pofizeni uzemnich studii, jjich schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat ¢ této studii do evidence uzemné
planovaci dinnostl se stanovuje na dobu 5 let ode dne Uéinnosti tohoto opatfeni obecné povahy. Stanovend Ihita
se vztahuje k datu spinéni véech uvedenych povinnosti zakondenych vioZenim dat do evidance.
Uzemni studie budou pofizeny z podnétu obce.

52-S0 plocha v lokalité u éerpaci stanice, o vyméfe plochy 0,38 ha
uzemni studii je tfreba provéit;
- parcelaci Lzemi
- fegeni dopravni obsluhy pozemkd, umisténi vefejnych prostranstvi pro obsluhu izemi
- podrobné podminky prostoroveho usporadani Uzemi
Pii zpracovani uzemni studie budou respektovana vydana uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni,
STANOVENI LHUTY PRO PORIZENI UZEMNI STUDIE, JEJI SCHVALENI PORIZOVATELEM A VLOZEN! DAT
O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVAC CINNOSTI
Lhita pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studil do evidence Uzemné
planovaci dinnostl se stanovuje na dobu 5 let ode dne Uéinnosti tohoto opatfeni obecné povahy. Stanovend Ihita
se vztahuje k datu spinéni v&ech uvedenych povinnosti zakonéenych vioZenim dat do evidence.
Uzemni studie bude pofizena z podnétu obce.
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UZEMNI PLAN NEOBSAHUJE:

vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménéch v zemi podminéno dohodou o parcelaci,

vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zadani regulagniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni
plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stancveni pfiméfené Ihiity pro jeho vydani,

stanoveni pofadi zmén v Lzemi (etapizaci),
vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

1. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Dokumentace Uzemniho planu obsahuje 34 list(l textové &asti

Dokumentace uzemniho planu obsahuje 5 listd grafické Gasti:

1, Vykres zakladniho clenéni Uzemi 1: 5000
2, Hlavni vykres 1: 5000
5. Vefejné prospésne stavby, opatieni a asanace 1: 5000
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