ZAaznam o ucinnosti:

OznaCeni spréavniho organu, ktery uzemni plan vydal: Zastupitelstvo obce Ofechov
Datum nabyti u¢innosti zmény uzemniho planu: 28.2.2020

Pofizovatel: Obecni ufad Ofechov
(prostednictvim kvalifikované osoby ve smyslu § 6/odst. 2 a § 24 stavebniho zékona)
Jméno a pfijmeni: Tomas Dudik

Opravnéna ufedni osoba pofizovatele: starosta

Opatieni obecné povahy &. 01/2020

Zastupitelstvo obce Ofechov, jako orgén pfislusny dle ustanoveni § 6 odstavce 5 pismeno c)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zikon), ve zn&ni
pozd€jsich piedpisi (dile jen ,stavebni zakon®), ve spojeni s &asti Sestou — § 171
a nasledujicich zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jsich predpist (déle jen
»Spravni fad*), podle § 54 odstavee 2 stavebniho zédkona, za pouZiti ustanoveni § 43 odstavce 4
stavebniho zdkona a § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o tizemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizemné& planovaci &innosti

I. vydava

Uzemni plan Ofechov

zménu & 2 Uzemniho plinu Oiechov

Zména &.2 Uzemniho planu Ofechov obsahuje:

Piiloha I: Textova &4st Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Ofechov
Prilohy II: Graficka ¢ast Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Ofechov

l.¢ast1.a2. Vykres zédkladniho ¢len&ni izemi 1:5000
2.¢ast1.a2. Hlavni vykres 1:5000
3: Vetejné prospéSné stavby, opatieni a asanace 1:5000

Odtivodnéni zmény ¢. 2 Uzemniho plénu Ofechov:

Piiloha III: 1.Textova ¢ast odivodnéni Zmény &. 2 I_jzemm’ho planu Ofechov
Piilohy [V.: Graficka ¢ast odlivodnéni Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Ofechov

0/1 ¢ast 1. a 2. Koordinaéni vykres 1:5000
0/2 Vykres pfedpokladanych zéborti ptidniho fondu 1:5000
0/3 Vykres 8ir§ich vztahti 1:25000
3.¢ast1.a2. Koncepce dopravni a technické infrastruktury —

zasobovani vodou, odkanalizovani 1:5000
4. Koncepce technické infrastruktury —

zasobovani plynem, el. energii a spoje 1:5000

Pfiloha A: Rozhodnuti o namitkach
Piiloha B: Vyhodnoceni pfipominek
Priloha C: Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organti
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Uzemni plan Ofechov byl vydén Zastupitelstvem obce Ofechov na zasedéni konaném dne
26.9.2011 usnesenim &,j. 99/2011 opatienim obecné povahy, a jeho vydani nabylo uginnosti
dne 12.10.2011.

Pofizeni zmény ¢&. 2 tizemniho planu (dale jen zména &.2 UP) schvélilo Zastupitelstvo obce
Ofechov na svém zasedédni dne 13.12.2018 usnesenim &. 33/18. Pofizovatelem zmény &.2 UP je
Obecni Gfad Ofechov dle § 6 odst. 2 stavebniho zékona & 183/06 Sb., v platném znéni,
prostiednictvim kvalifikované osoby, ve smyslu § 24 stavebniho zdkona (podrobnosti
pofizovani zmény jsou uvedeny v textové &asti Odiéivodnéni Z2 UP kap. 2)

Pofizovatel pfezkoumal névrh zmény &. 2 Uzemniho planu Ofechov dle ustanoveni § 53
odstavcll 4 a 5 stavebniho zakona, které jsou soudasti textové ¢asti Odtvodnéni Z2 UP a
konstatuje, Ze Gizemni plan je v souladu se stavebnim zdkonem, politikou tizemniho rozvoje,
s izemn€ planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo vysledkem feSeni rozporti a se
stanovisky dotCenych orgédnti a stanoviskem krajského ufadu Jihomoravského kraje.

Zastupitelstvo obce Ofechov ovéfilo ve smyslu sust. § 54 odst.2 zdkona &.183/2006 Sb. o
Gzemnim plédnovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, Ze néavrh izemniho
planu neni v rozporu s politikou izemniho rozvoje, s tizemn& planovaci dokumentaci vydanou
krajem nebo vysledkem feSeni rozporl a se stanovisky dotéenych orgénti nebo stanoviskem
krajského tradu Jihomoravského kraje.

II. u¢innost

Opatieni obecné povahy nabyva G¢innosti dle ust. § 173 odst. 1 spravniho fadu patnactym
dnem po dni vyv&Seni vefejné vyhlasky o vydani zmény &. 2 zastupitelstvem obce.

Poudeni:

Do opatfeni obecné povahy a jeho odiivodnéni miZe dle § 173 odstavce 1 spravniho Fadu
kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery opatieni obecné povahy vydal.

Proti opatieni obecné povahy - Uzemni plan Ofechov nelze v souladu s ustanovenim § 173

odstavce 2 spravniho fadu podat opravny 'f“'gcqu.
oc’y@'% ”’o‘\
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Tomas Dudik
starosta obce

i Pavel Smistik
mistostarosta obce

Seznam piiloh, které jsou nedilnou soudésti opatieni obecné povahy:

Ptiloha I. — IV.: Zména ¢. 2 Uzemniho planu Ofechov

Piiloha A: Rozhodnuti o namitkach
Priloha B: Vyhodnoceni pfipominek
Ptiloha C: Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organii
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Ptiloha & A OOP Z2 UP Otechov

Pfiloha é. A k OOP Z2 Uzemniho planu Orechov
Rozhodnuti o namitkach uplatnénych k vefejnému projednani navrhu Z2 UP Ofechov

Pripominky a namitky opravnénych investori:
MERO €R, a.s., Kralupy nad Vitavou:

namitka 7.10.2019, €.).: 2019/00738/1

1. pozaduji zakreslit ochrannéd pasma ropovodu (300 metri na kazdou stranu), ktera je
nutno respektovat.

2. vsechny rozvojové plochy uvedené v ochranném pasmu podminit projednanim a
odsouhlasenim vlastnikem a provozovatelem zafizeni (Zm8, Zm9 a Zm17)

3. pozaduji, aby plocha Zm13 byla vymezena ve vzdalenosti minimalné 50m od
ropovodu

Vyhodnoceni: namitky ¢. 1- namitce se vyhovuje
Odtvodnéni: Zpracovatelka zmény é. 2 UP limity pfiméfené do vykresu Z2 UP zapracovala
Vyhodnoceni namitky ¢. 2 - namitce se vyhovuje

Odudvodnéni: v textové casti je uvedena poZadovana podminka projednani a odsouhlaseni
vymezenych rozvojovych ploch viastnikem a provozovatelem.

Vyhodnoceni namitky ¢. 3 — namitce se vyhovuje
Oddvodnéni: Plocha Zm13 je zmenSena tak, aby respektovala poZadovany limit

NET4GAS, s.r.o., Praha:

namitka 7.10.2019, €.j.: 7221/19/0VP/Z

1. do pfilozené situace zakreslili trasu stavajicich inzenyrskych siti ve své sprave

2. uvadéji ochranné pasmo stavajiciho plynovodu a bezpecnostni pasmo (4m a 150m
na obé strany)

3. informuji o poskytovani aktualnich dat na svém portalu

4. upozorfiiuji na zménu zkratky VVTL, ktera je nahrazena nazvem VTL plynovod nad
40baru

5. vsechny rozvojové plochy uvedené v ochranném pasmu podminit projednanim a
odsouhlasenim vlastnikem a provozovatelem zarizeni (Zm8, Zm9 a Zm17)

6. umistit stavby vochranném bezpecnostnim pasmu lze pouze po pfedchozim
pisemném souhlasu provozovatele a pokud to technické a bezpe€nostni podminky
umoznuji

7. k navrhu zmény &. 2 UP nemaji pfipominky

Vyhodnoceni namitky 1-4: namitce se vyhovuje
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Odlivodnéni: informace jsou respektovany. Zpracovatelka zmény ¢. 2 UP limity pfiméiené
do Z2 UP zapracovala.

Vyhodnoceni namitky ¢. 5 a 6 — namitce se vyhovuje

Oduavodnéni: v textové casti je uvedena poZadovana podminka projednani a odsouhlaseni
vymezenych rozvojovych ploch viastnikem a provozovatelem.

Namitky a pripominky obc¢and:

P.J, BrnoaP. R, Brno
Namitka ze dne 8.10.2019

Vlastnici pozemku p.C. 636/3, 636/4 636/5 a RD C.pop.276 uvadeéji, Ze pozemek p.C. 120/4
evidovan jako plochy verejnych prostranstvi — U (volna plocha se zeleni) je chybné zarazen
a mél by byt rozélenén na cast se zeleni — sidelni zeleh — Z. Dale upozorfiuji na
pfedchazejici projednani zmény & 1 UP, znéhoz vyplyvala vjedné fazi povinnost
vypracovat dokumentaci SEA.

Vyhodnoceni: namitka se zamita

Odivodnéni: podnét uvedeny jako namitka se netyka navrhu zmény & 2 UP a nebude
zapracovan do navrhu Z2 UP. Pfipominka, tykajici se pozemku 120/4, kde uvadéji, ze je
chybné zafazen mél by byt rozélenén na existujici ¢ast jako ,Plochy sdileni zelené — Z*,
nebude zapracovana. V obecné roviné Ize konstatovat, Ze vymezeni jednotlivych ploch se
fidi pravidly uvedenymi ve vyhlasce 501/2006 Sb.,v platném znéni. Vefejné prostranstvi
muze zahrnovat plochy zelené, dopravy, technické infrastruktury apod.

Komentuji projednani pfedchozi zmény €. 1, jejiZ pofizovani bylo ukonéeno.

Projednavana zména & 2 UP Ofechov neobsahovala pozadavek dotéeného organu na
zpracovani dokumentace SEA, proto nebyla tato dokumentace zpracovana a projednavana.

Hromadny podnét- lokality Akerliky, podany J. N.,
namitka 9.10.2019

pozaduji zaradit pozemky Uzemni rezervy do ploch smiSenych obytnych, urenych pro
zastavbu i s podminkami. Zasadné nesouhlasi s vyfazenim uzemni rezervy oznacené 8-SO-
UR z navrhu zmény &. 2 UP

Vyhodnoceni: namitka se zamita

Odivodnéni: pozadavek zarazeni pozemkU z Uzemni rezervy do navrhu zmény €. 2 }JP
nebyl pfedmétem zadani zmény Uzemniho planu. Nemuze byt proto zapracovan do Z2 UP.
Plochy Gzemni rezervy jsou vymezovany dle § 43 odst. 1 stavebniho zakona €. 183/06 Sb.,
v platném znéni z davodl ochrany tUzemi pred nezadoucimi, nevratnymi zasahy v Gzemi, ale
nezakladaji moznost realizace vystavby, jsou uréeny zejména pro nadmistni koridory.
Z hlediska uzemniho planu je jejich vymezeni pro bytovou vystavbu orienta¢ni. Dotcené
organy se k nim nevyjadfuji. Z hlediska obce tak neni potfeba je do Uzemnich planu
navrhovat. V pfipadé potfeby vymezeni novych ploch pro bytovou vystavbu je u uzemni
rezervy vzdy nutné projednani zmény uzemniho planu s pfislusnymi dotéenymi organy, které
stanovi pfipadné podminky jejich vyuziti.
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P. K., namitka ze dne 8.10.2019

u pozemku p.¢. 7100 a 7101/3 zada o vyjmuti ze studie, nebo rozélenéni na dvé samostatné
studie ,Za stadionem" a ,Plané”, aby nedoslo v pfipadé prutahtu na ,Planich“ (p.€. 7078)
zastaveni moznosti stavét RD ,Za stadionem”.

Vyhodnoceni: namitka se zamita

Oduvodnéni: uzemi Ize rozdélit na dvé Casti a obé Casti proveérit tzemnimi studiemi. Uzemi
bude US feSeno z hlediska dopravniho obsluznosti i z hlediska napojeni na technickou
infrastrukturu. Nedojde tak k nevhodnému zastavéni tzemi.

P. K., Brno, Brno,— doruc¢eno dne 10.10.2019

Dotéena lokalita v platném UP oznaéena jako 24-SO, projednavana zména 24-SO (Zm3)
parcely p.¢. 1804, 1805, 1806/3 a 1806/6 k.u. Ofechov

pro namitku €. 3 parcely p.¢. 1806/2, 1791/3 a 1791/2 k.u. Ofechov

namitka ¢. 1:

Pro parcely p.¢. 1804, 1805, 1806/3 k.U. Ofechov v lokalité 24-SO je ve zméné €. 2 uP
Orechov v textové casti kap. 6.1.6 pro plochy smiSené obytné — SO doplnéno: minimalni
vymeéra pozemku v rozvojovych plochach 650 m 2.

Nesouhlasi s omezenim minimalni velikosti pozemku 650 m2.

Odavodnéni vyhodnoceni namitky €. 1: Na dotéenych parcelach p.c. 1804, 1805, 1806/3 a
1806/6 k.u. Ofechov je schvaleny spolecny stavebni souhlas. Nejmensi parcela 1806/3 je o
velikosti 527 m2 a je na ni stavba pred dokon¢enim Na dalSich ve stadiu stavby zahajené.
Navrh feseni: zada o respektovani schvalenych tzemnich souhlast a vyjmuti téchto parcel
z rozvojové lokality, protoze se jedna o plochy zastavéne.

Vyhodnoceni namitky €. 1: namitka se zamita

Oddvodnéni vyhodnoceni namitky ¢. 1. Pokud je na uvedené parcely vydan spolecny
souhlas a na parcele ¢. 1806/3 je stavba pfed dokonéenim, bude pfii nejbliz§i zmenée
Gzemniho planu v ramci aktualizace zastavéného Uzemi, zahrnuta do zastavéného Gzemi.

Minimalni velikost stavebnich pozemk( 650 m2 vyplyva z pozadavku obce Ofechov. Ucinila
tak po zkusenostech s nevhodnym délenim pozemkl a zahustovani uzemi zastavbou, ktera
neodpovida charakteru mista a historickému vyvoji obce.

Umistovani staveb méstského a pfiméstského charakteru zastavby, ktera se vyznacuje
mensimi vymérami pozemku, vy$si podlaznosti, tvary a hmotami objektt (domu) bez odkazu
na tvary objektl ptvodni zastavby, je v rozporu s urbanistickou koncepci a koncepci Politiky
architektury a stavebni kultury Ceské republiky, ktera byly schvalena Viadou Ceské republiky
dne 14. ledna 2015, kde se mj. uvadi:

Jako zakladni princip je tfeba prosazovat a zdUraznovat nutnost komplexniho vnimani
prostfedi vytvareného vystavbou, tedy nejen jednotlivych staveb, ale i jejich vzajemného
pusobeni a urbanistického usporadani, vztahu ke stavajicim architektonickym a
urbanistickym hodnotam a vlivu na krajinu. Komplexni vnimani prostfedi se musi promitat do
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celkové koncepce, koncepce jednotlivych slozek prostredi, az po urbanisticky,
architektonicky a umeélecky detail.

Pfi analyzach i navrzich je nutné dusledné zohlednovat specifické charakteristiky sidelni
struktury v Ceskeé republice i v jejich jednotlivych oblastech, véetné dochovanych
architektonickych a urbanistickych hodnot.

Citlivé zaclenéni staveb do okolniho prostredi je dusledkem respektu k prostorovym
vztahum, atmosfére mista a strukture stavajici zastavby i vztahu ke kulturnimu a pfirodnimu
dédictvi. Pro kontinuitu razu a charakteru prostiedi a spole¢enskou pfijatelnost staveb je
dulezita vazba na kulturni kontext, urbanistické hodnoty i vychozi pfirodni danosti lokality,
véetné zaclenéni stavby do krajiny a pfimérené krajinarské Upravy celého feseného uzemi
respektujici dané prostredi.

Stavajici stavebni fond je bohatstvim, které je tfeba chranit a rozvijet. Proto je nutné novou
vystavbou respektovat a kultivovat existujici prostfedi a vychazet z jeho hodnot. Zakladnim
cilem je podporovat kontinuitu charakteru prostredi, struktury zastavby, konfigurace terénu,
pusobeni sidelnich a krajinnych dominant a jejich kompozi¢ni vztahy a vhodné rozvijet
identitu mista. Ta tvofi jednu ze zakladnich kvalit prostredi, umoZznuje obyvatelum identifikaci
s mistem, kde Zziji, a muze se stat i vyznamnou konkurencni vyhodou daného sidla.

Duvodem je zachovani tradicniho venkovského razu sidla, k jehoz specifickym rysum
patfi zejména: regionalni specificnosti urbanistického usporadani zastavby.

Cilem navrzeného reSeni je vytvofit podminky zamezujici pronikani staveb méstského a
priméstského charakteru zastavby a také staveb, které se zcela vymykaji dochovanému typu
tradicni zastavby.

namitka ¢. 2:

Pro parcely p.¢. 1804, 1805, 1806/3 k.u. Ofechov v lokalité 24-SO je ve zméné &. 2 UP
Orechov v textové Casti kap. 10 pro plochy smiSené obytné — SO (vyméra plochy 1,67 ha)
doplnéna podminka pofizeni Uzemni studie z podnétu obce a doplfiuji se podminky pro
zadani uzemni studii, kterou se provéfi. parcelace Uzemi pfi respektovani vyuzitych
stavebnich pozemku, umisténi verejnych prostranstvi, feSeni dopravni obsluhy pozemku,
prostupnost Uzemi, podrobné podminky prostorového usporadani, feseni mozného stietu
s vyuzitim sousedicich ploch smisenych vyrobnich.

Nesouhlasi s nutnosti pofizeni uzemni studie. Navrhuje p.¢. 1804, 1805, 1806/3 a 1806/6
k.u. Ofechov vyjmout z lokality 24-SO.

Oduavodnéni namitky €. 2: viz oduvodnéni namitky €. 1. Dale se uvadi, ze budou pri
zpracovani US respektovana vydana Gzemni rozhodnuti a stavebni souhlasy. Z davodu
obavy o ohrozeni zahajenych vystaveb s timto nesouhlasim.

Vyhodnoceni namitky €. 2: namitka se zamita

Odtivodnéni vyhodnoceni némitky ¢ 2: Uzemni studie je podkladem pro rozhodovani
v Uzemi 24-SO, které je slozité z hlediska dopravni obsluhy, napojeni na inzenyrske sité a
pfipadné déleni pozemku.

V tomto pfipadé, kdy jsou vydana uvadéna uzemni rozhodnuti a stavebni souhlasy, budou
zahrnuty do zadani Uzemni studie tak, aby byl respektovan pravni stav, zakotveny témito
rozhodnutimi a souhlasy. ResSeni v Uzemni studii lokality 24-SO bude respektovat
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provedenou stavebni Cinnost, podlozenou vydanymi rozhodnutimi a souhlasy, ktera nastala
pred vydanim zmény €. 2 UP Orechov.

Namitka. €. 3 ,opravnéného investora“ a vliastnika prava k dotéenym pozemkuim:

Pro parcely p.¢. 1806/2, 1791/3 a 1791/2 k.u. Ofechov — lokalita 24-SO je ve zméné &. 2 UP
Ofechov v textové €asti kap. 10: pro plochy smisené obytné — SO stanovena podminka
pofizeni Uzemni studie. Nesouhlasi s nutnosti pofizeni Uzemni studie, navrhuje vyrazeni
parcel z lokality 24-SO, aby se na né nevztahovala nutnost pofizeni US.

Oduvodnéni namitky ¢. 3: k parcelam jsou zfizena vécna bfemena vedeni inZenyrskych siti i
vécné souhlasy s provedenim stavby siti. Tyto pozemky maji slouzit k obsluznosti parcel p.¢.
1804, 1805, 1806/3 a 1806/6 k.u. Ofechov a vedeni IS. Namita zahrnuti dotcenych parcel do
nutnosti pofizeni US. Mohlo by to zamezit rozsifeni ¢i dopinéni IS a to nyni &i v blizké
budoucnosti. Tento zameér je jiz znam.

Vyhodnoceni namitky ¢. 3: namitka se zamita

Odlvodnéni vyhodnoceni namitky ¢. 3: Uzemni studie je podkladem pro rozhodovani
v Uzemi 24-SO, které je slozité z hlediska dopravni obsluhy, napojeni na inZzenyrské sité a
pfipadné déleni pozemku. Pokud uzZ jsou v Uzemi realizovany ¢asti inzenyrskych siti, budou
uzemni studii respektovany. Zfizeni vécného bfemene pro vedeni inZenyrskych siti a jeho
vlozeni do katastru nemovitosti neni na prekazku zpracovani Gzemni studie

Reseni v Uzemni studii lokality 24-SO bude respektovat provedenou stavebni c¢innost
podlozenou vydanymi rozhodnutimi a souhlasy, ktera nastala pred vydanim zmény ¢. 2 UP
Orechov.

Vlastnik neni opravnénym investorem ve smyslu § 23a stavebniho zakona, ale jako vlastnik
pozemku ma dle § 52 odst. 2 stavebniho zakona €. 183/06 Sb., v platném znéni, zajisténo
pravo podavat namitky.

S. S,, Brno, doruéeno 10.10.2019

Dot&ena lokalita v platném UP oznaéena jako 24-SO, projednavana zména 24-SO (Zm3)
parcely p.¢. 1806/4, 1806/5, 1807/6 a 1807/7 k.u. Ofechov

pro namitku ¢. 3 parcely p.¢. 1806/2, 1791/3 a 1791/2 k.u. Ofechov — lokalita 24-SO

Namitka ¢. 1:

Pro parcely p.¢. 1806/4, 1806/5, 1807/6 a 1807/7 k.u. Ofechov v lokalité 24-SO je ve zméne
€. 2 UP Ofechov v textové ¢asti kap. 6.1.6 pro plochy smiSené obytné — SO dopinéno:
minimalni vyméra pozemku v rozvojovych plochach 650 m 2.

Nesouhlasi s omezenim minimalni velikosti pozemku 650 m2.

Oduavodnéni namitky €. 1: Na dotéenych parcelach p.¢. 1806/4 a 1807/7 k.u. Orfechov je

schvaleny spolecny stavebni souhlas. Na dal$ich (1806/5, 1807/6k.u. Orechov) je vydané
Gzemni rozhodnuti.

Vyhodnoceni namitky &. 1: namitka se zamita
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Oddvodnéni vyhodnoceni namitky ¢. 1. Pokud je na uvedené parcely vydan spolecny
souhlas a na uvedenych parcelach budou realizovany stavby, budou pfi nejblizsi zméne
Uzemniho planu v ramci aktualizace zastavéného Uzemi, zahrnuty do zastavéného Gzemi.

Minimalni velikost stavebnich pozemk( 650 m2 vyplyva z pozadavkla obce Ofechov. U€inila
tak po zkusenostech s nevhodnym délenim pozemku a zahustovani Gzemi zastavbou, ktera
neodpovida charakteru mista a historickému vyvoji obce.

Umistovani staveb méstského a priméstského charakteru zastavby, ktera se vyznacéuje
mens$imi vymérami pozemku, vy$si podlaznosti, tvary a hmotami objektt (domu) bez odkazu
na tvary objektu plvodni zastavby, je v rozporu s urbanistickou koncepci a koncepci Politiky
architektury a stavebni kultury Ceské republiky, ktera byly schvalena Viadou Ceské republiky
dne 14. ledna 2015, kde se mj. uvadi:

Jako zakladni princip je tfeba prosazovat a zduraznovat nutnost komplexniho vnimani
prostfedi vytvareného vystavbou, tedy nejen jednotlivych staveb, ale i jejich vzajemného
pusobeni a urbanistického usporadani, vztahu ke stavajicim architektonickym a
urbanistickym hodnotam a vlivu na krajinu. Komplexni vnimani prostfedi se musi promitat do
celkové koncepce, koncepce jednotlivych sloZzek prostredi, az po urbanisticky,
architektonicky a umélecky detail.

Pfi analyzach i navrzich je nutné disledné zohlednovat specifické charakteristiky sidelni
struktury v Ceské republice i v jejich jednotlivych oblastech, véetné dochovanych
architektonickych a urbanistickych hodnot.

Citlivé zadlenéni staveb do okolniho prostiedi je dusledkem respektu k prostorovym
vztah(m, atmosféfe mista a strukture stavajici zastavby i vztahu ke kulturnimu a pfirodnimu
dédictvi. Pro kontinuitu razu a charakteru prostiedi a spole¢enskou pfijatelnost staveb je
dulezita vazba na kulturni kontext, urbanistické hodnoty i vychozi pfirodni danosti lokality,
vcetné zaclenéni stavby do krajiny a pfimérené krajinarské Upravy celého reSeného tzemi
respektujici dané prostredi.

Stavajici stavebni fond je bohatstvim, které je tfeba chranit a rozvijet. Proto je nutné novou
vystavbou respektovat a kultivovat existujici prostredi a vychazet z jeho hodnot. Zakladnim
cilem je podporovat kontinuitu charakteru prostiedi, struktury zastavby, konfigurace terénu,
pusobeni sidelnich a krajinnych dominant a jejich kompoziéni vztahy a vhodné rozvijet
identitu mista. Ta tvofi jednu ze zakladnich kvalit prostfedi, umozriuje obyvatelum identifikaci
s mistem, kde Ziji, a mUze se stat i vyznamnou konkurencni vyhodou daneho sidla.

Duvodem je zachovani tradicniho venkovského razu sidla, k jehoz specifickym rysum
patfi zejména: regionaini specificnosti urbanistického usporadani zastavby.

Cilem navrzeného feseni je vytvofit podminky zamezujici pronikani staveb méstského a
priméstského charakteru zastavby a také staveb, které se zcela vymykaji dochovanému typu
tradicni zastavby.

Namitka ¢. 2:

Pro parcely p.¢. 1806/4, 1806/5, 1807/6 a 1807/7 k.u. Ofechov v lokalité 24-SO je ve zméné
¢. 2 UP Oftechov vtextové &asti kap. 10 pro plochy smiSené obytné — SO doplnéna
podminka pofizeni Uzemni studie z podnétu obce a doplfuji se podminky pro zadani uzemni
studie, kterou se provérfi: parcelace Uzemi pfi respektovani vyuzitych stavebnich pozemkd,
umisténi vefejnych prostranstvi, feSeni dopravni obsluhy pozemku, prostupnost tUzemi,
podrobné podminky prostorového usporadani, feSeni mozného stretu s vyuzitim sousedicich

ploch smisenych vyrobnich.
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Nesouhlasi s nutnosti pofizeni tzemni studie. Navrhuje p.¢. 1806/4, 1806/5, 1807/6 a 1807/7
k.u. Ofechov vyjmout z lokality 24-SO.

Oduvodnéni namitky €. 2: viz oduvodnéni namitky ¢. 1. Dale se uvadi, Zze budou pfi
zpracovani US respektovana vydana uzemni rozhodnuti a stavebni souhlasy. Z duvodu
obavy o ohroZeni zahajenych vystaveb s timto nesouhlasim.

Vyhodnoceni namitky €. 2: namitka se zamita

Odivodnéni vyhodnoceni namitky & 2: Uzemni studie je podkladem pro rozhodovani
v uzemi 24-SO, které je sloZité z hlediska dopravni obsluhy, napojeni na inZenyrské sité a
pripadné déleni pozemku.

V tomto pripadé, kdy jsou vydana uvadéna uzemni rozhodnuti a stavebni souhlasy, budou
zahrnuta do zadani Gzemni studie tak, aby byl respektovan pravni stav, zakotveny témito
rozhodnutimi a souhlasy. Reseni v Uzemni studii lokality 24-SO  bude respektovat
provedenou stavebni ¢innost, podlozenou vydanymi rozhodnutimi a souhlasy, ktera nastala
pred vydanim zmény &. 2 UP Orechov.

Namitka. €. 3 ,opravnéného investora“ a viastnika prava k dotCenym pozemkum:

Pro parcely p.¢. 1806/2, 1791/3 a 1791/2 k.. Ofechov — lokalita 24-SO je ve zméné &. 2 UP
Orechov v textové Casti kap. 10: pro plochy smisené obytné — SO stanovena podminka
pofizeni Uzemni studie. Nesouhlasi s nutnosti pofizeni Uzemni studie, navrhuje vyfazeni
parcel z lokality 24-SO, aby se na né nevztahovala nutnost pofizeni Us.

Odlvodnéni namitky €. 3: k parcelam jsou zfizena vécna bfemena vedeni inZenyrskych siti i
vécné souhlasy s provedenim stavby siti. Tyto pozemky maji slouzit k obsluznosti parcel p.¢.
1804, 1805, 1806/3 a 1806/6 k.u. Ofechov (ve vlastnictvi Petra Krize) a vedeni IS. Namita
zahrnuti dotéenych parcel do nutnosti pofizeni US. Mohlo by to zamezit rozsifeni &i doplnéni
IS a to nyni &i v blizké budoucnosti. Tento zamér je jiz znam.

Vyhodnoceni namitky ¢. 3: namitka se zamita

Odavodnéni vyhodnoceni namitky ¢é. 3: Vlastnik chybné uvadi ¢. p. 1804, 1805, 1806/3 a
1806/6 k.u. Ofechov (ve vlastnictvi Petra Kfize). Uzemni studie je podkladem pro
rozhodovani v Gzemi 24-SO, které je slozZité z hlediska dopravni obsluhy, napojeni na
inZenyrské sité a pripadné déleni pozemki. Pokud uZ jsou v uzemi realizovany casti
inzenyrskych siti, budou uzemni studii respektovany. Zfizeni vécného bremene pro vedeni
inzenyrskych siti a jeho vioZeni do katastru nemovitosti neni na prekazku zpracovani uzemni
studie

Reseni v Uzemni studii lokality 24-SO bude respektovat provedenou stavebni ¢innost ,
podloZenou vydanymi rozhodnutimi a souhlasy, ktera nastala pred vydanim zmény ¢. 2 UP
Orechov.

Viastnik neni opravnénym investorem ve smysiu § 23a stavebniho zakona, ale jako viastnik
pozemku ma dle § 52 odst. 2 stavebniho zakona ¢. 183/06 Sb., v platném znéni, zajisténo
pravo podavat namitky.

V. L., Brno, odeslano dne 10.10.2019
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Uzemi dotéené namitkou 1779/2, 1780/2, 1781/2, 1790/2, 1791/2, 1792/2, 1793, 1806/2,
1808, 1809/1, 1809/2, 1810/1, 1810/2, 1811, 1812, 1813, 1814 k.u. Ofechov

Vyznacené parcely ve zméné €. 2 oznacené jako Zm3, 24-SO a Zm2, 26-SO jsou
podminény zpracovanim uzemni studie, coz povazuji za logické. Namitka se tyka podminky
uvedené v kapitole 6.1.6 Plochy smi$ené obytné — SO, ktera stanovuje podminku minimaini
vymery pozemku v rozvojovych plochach 650 m2.

Ugelem vytvofeni zemni studie je provéieni moznosti lokality, jeji kapacity a stanoveni
idealni parcelace vzhledem k charakteru zastavby a okoli. Pofizovatelem US je obec, a proto
je logické stanovit idealni minimalni vyméru az pii fe§eni US po dikladném provéreni
kaality. Pozaduiji, aby minimalni vyméra byla ze zmény vypusténa a stanovena az v ramci
us.

Vyhodnoceni namitky: namitka se zamita

Oduvodnéni vyhodnoceni namitky: stanoveni minimalni velikosti pozemku je v souladu
s urbanistickou koncepci obce, je jednomysiné schvalena zastupitelstvem obce. Je v souladu
s pfiméfenym rozvojem obce v oblasti zajisténi rozvoje bydleni.

Umistovani staveb méstského a pifiméstského charakteru zastavby, ktera se vyznacuje
mensimi vymérami pozemku, vy$si podlaznosti, tvary a hmotami objektu (domu) bez odkazu
na tvary objektu ptvodni zastavby, je v rozporu s urbanistickou koncepci a koncepci Politiky
architektury a stavebni kultury Ceské republiky, ktera byly schvalena Viadou Ceské republiky
dne 14. ledna 2015, kde se mj. uvadi:

Jako zakladni princip je tfeba prosazovat a zduraznovat nutnost komplexniho vnimani
prostfedi vytvareného vystavbou, tedy nejen jednotlivych staveb, ale i jejich vzajemného
pusobeni a urbanistického usporadani, vztahu ke stavajicim architektonickym a
urbanistickym hodnotam a vlivu na krajinu. Komplexni vnimani prostfedi se musi promitat do
celkové koncepce, koncepce jednotlivych slozek prostfedi, az po urbanisticky,
architektonicky a umeélecky detail.

Pfi analyzach i navrzich je nutné dusledné zohlediovat specifické charakteristiky sidelni
struktury v Ceské republice i v jejich jednotlivych oblastech, véetné dochovanych
architektonickych a urbanistickych hodnot.

Citlivé zaclenéni staveb do okolniho prostfedi je dusledkem respektu k prostorovym
vztah(m, atmosféfe mista a struktufe stavajici zastavby i vztahu ke kulturnimu a pfirodnimu
dédictvi. Pro kontinuitu razu a charakteru prostredi a spole€enskou pfijatelnost staveb je
dulezita vazba na kulturni kontext, urbanistické hodnoty i vychozi pfirodni danosti lokality,
vcetné zaclenéni stavby do krajiny a pfimérené krajinarské Upravy celého reSeného Uzemi
respektujici dané prostiedi.

Stavajici stavebni fond je bohatstvim, které je tfeba chranit a rozvijet. Proto je nutné novou
vystavbou respektovat a kultivovat existujici prostfedi a vychazet z jeho hodnot. Zakladnim
cilem je podporovat kontinuitu charakteru prostredi, struktury zastavby, konfigurace terénu,
pusobeni sidelnich a krajinnych dominant a jejich kompozi¢ni vztahy a vhodné rozvijet
identitu mista. Ta tvofi jednu ze zakladnich kvalit prostfedi, umoziuje obyvatelim identifikaci
s mistem, kde Ziji, a mUze se stat i vyznamnou konkurenéni vyhodou daného sidla.

Duvodem je zachovani tradi¢niho venkovského razu sidla, k jehoz specifickym rysim
patii zejména: regionaini specificnosti urbanistického usporadani zastavby. Cilem
navrzeného feSeni je vytvofit podminky zamezujici pronikani staveb meéstského a
pfiméstského charakteru zastavby a také staveb, které se zcela vymykaji dochovanému typu
tradicni zastavby.
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Tomas Dudik, v.r. // Pavel Smistik, v.r.

starosta obce U Tl 225131 @ mistostarosta

Usneseni zastupitelstva obce Cislo 144/2020.

V Ofechové 12. 2. 2020
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Pfiloha é. B k OOP Z2 Uzemniho planu Ofechov

Pisemné pripominky, jejichz podstatna (obsahové uréujici) €ast je uvedena v nasledujicim textu,
nejsou nijak gramaticky upravovany a jsou doslovné pfevzaty z uplatnénych pripominek.

KU JmK, odbor regionalniho rozvoje, Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno:
pfipominka ze dne 7.10.2019; &.j. JMK 143025/2019

Z hlediska cyklistické dopravy poZaduji provéfit vymezeni koridort krajské cyklistické sité:
Rosice — Modfice a Brno, Pisarky — Anensky mlyn — Moravské Branice — lvancice —
Moravsky Krumlov — Znojmo, zejména s ohledem na $ir§i navaznosti na sousedni katastraini
Gzemi a moznost vylou¢eni motorové dopravy v extravilanu obce.

Vyhodnoceni: bylo pfiméfené zapracovano do odivodnéni textové casti, pfedioZzeno
krajskému Gfadu k odsouhlaseni. Text odiivodnéni byl odsouhlasen ing. Lungou e-mailem
dne 3.1.2020 (v kap. 3.2 Vyhodnoceni souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem - se ZUR JMK, v éasti dotykajici se cyklodopravy) Ize souhlasit, je z ného ziejmé,
Jjakym zplasobem jsou tzemnim planem respektovany podminky vyplyvajici pro cyklodopravu
ze ZUR JMK. Vedeni trasy cyklokoridoru Brno, Pisarky — Znojmo je na zakladé téchto
podminek nutno hledat vramci naslednych projektovych praci na pfipravé stavby
cyklostezky/cyklotrasy).

Ceska geologicka sluzba, Praha:
Stanovisko ze dne 2.10.2019, &j.: CGS-441/19/659 SOG-441/655/2019

neuplatiuji pfipominky, navrh zmény ¢. 2 neni v kolizi s ochranou lozZisek nerostnych
surovin.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Povodi Moravy, Brno:
pfipominka ze dne 25.9.2019 pod &.j. PM-37982/2019/5203/Ka

souhlasi bez pfipominek

Vyhodnoceni: bereme na-végdomi " /_ — [/
7 - . .(/,/ s -( )
> Lk~ ( \ . redto O e
Tomas Dudik, v.r. : __~—Pavel Smistik, v.r.

starosta obce N e mistostarosta

Cislo usneseni zastupitelstva obce: 145/2020.

V Orechové 12.2.2020
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Pfiloha é. C OOP Z2 UP Oiechov Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu k verejnému
projednani a k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pripominek

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt k navrhu Z2 UP:

Ministerstvo obrany, sekce ekonomicka a majetkova MO, Svatoplukova 84, 662 10
Brno:

Stanovisko ze dne 7.10.2019, 94734/2019-1150-0UZ-BR,

Upresnuji zajmové uzemi MO pro vyjmenovaneé nadzemni stavby a stavby piesahujici 30 m

nad terénem a pozaduji zapracovat do odlvodnéni textové &asti UP, kap. Zvlastni zajmy MO

CR a v koordinaéniho vykresu UP uvést, Ze ,celé spravni Uzemi obce je situovano

v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni MO CR*, z hlediska povolovani vyjmenovanych

druhl staveb. PoZadavek je zdUvodnén vefejnym zajmem a bezpeénosti statu.

gpozorﬁujl’ na nutnost povolovat vyskové stavby jen se zavaznym stanoviskem vydanym MO
R.

Vyhodnoceni: zpracovatelka zkontrolovala uvedené poZadavky a doplnila do odivodnéni
textové i grafické casti navrhu Z2 UP

Ministerstvo prumyslu a obchodu, Na Franti$ku 32, 110 15 Praha 1:
stanovisko ze dne 3.9.2019; &.j. MPO 67368/2019,

S navrhem Z2 UP souhlasi bez pfipominek

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Ministerstvo dopravy, nabrezi L.Svobody 12, P.0.BOX 9, 110 15 Praha 1:

stanovisko ze dne 6.2.2019; ¢.j. 83//2019-910-UPR/2.

Silniéni doprava, drazni a vodni doprava: souhlasi bez pfipominek
Letecka doprava: souhlasi pii splnéni podminky zapracovani do textové i grafické Casti
zmény UP ochranné pasmo letisté Brno/Tufany se zakazem pouZivani laserovych zafizeni
sektor B, které bylo vyhlaseno dne 30.4.2015 pod €.j.:7906-13-701.

Vyhodnoceni: zpracovatelka uvedeny poZadavek doplnila do textové i grafické casti navrhu
Z2 UP

KU JmK, odbor Gizemniho planovani a stavebniho fadu, Zerotinovo namésti 3, 601 82
Brno:

vyjadfeni ze dne 8.10.2019; €. JMK 143618/2019

odbor izemniho planovani a stavebniho fadu, Brno:

Nebude vydano koordinované stanovisko, protoZe odbor dopravy nesouhlasi se zménou
plochy 31-DS v centru obce. Stanoviska pfislusnych organu obdrzi obec jednotlivé.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

KU JmK, odbor zivotniho prostiedi, Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno:
stanovisko ze dne 7.10.2019; ¢.j. JMK 143374/2019
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odbor Zivotniho prostredi:

oddéleni ochrany ZPF:

uplatiuje souhlasné stanovisko

Viyhodnoceni: bereme na védomi

ochrana pfirody:

bez pfipominek

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Z hlediska zakona o vodach €. 254/2001 Sb.: 5
Dotéenym vodopravnim organem je MéU Slapanice, odbor ZP.
Vyhodnoceni: bereme na védomi

lesni hospodarstvi:

neni dotéenym organem statni spravy lesu

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Z hlediska ochrany ovzdusi:

bez pfipominek

Viyhodnoceni: bereme na védomi

KU JmK, odbor dopravy, Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno:
stanovisko ze dne 8.10.2019; &.j. JMK 143338/2019

~ odbor dopravy, Brno:

nesouhlasi s vymezenim zastavitelné plochy 31-DS pro bydleni. Jeji vymezeni by
znemoznilo realizovat Upravu silniéni kfizovatky.

Vyhodnoceni: plocha oznadena jako 31-DS v platném UP byla opravena a zachovana pro
plochy dopravny

KU JmK, odbor dopravy, Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno:
stanovisko po dopInéni pozadavkl ze dne 1.11.2019; €,j. JMK 152481/2019

odbor dopravy, Brno:

souhlasi za spInéni nasledujicich pozadavki: v navrhu Z2 UP bude opraveno nespravné
znaceni silnic Il. a lll. tf. a ve vykresu dopravni a technické infrastruktury bude opraven
zakres vedeni silnice 111/15264 v lokalité u plochy 31-DS v prostoru kfizovatky silnic 11/152 a
[11/15264.

KrU JMK OD timto rusi své predchozi nesouhlasné stanovisko ze dne 8.10.2019; &.j. JMK
143338/2019.

Oduvodnéni: ad. 1 oznaceni silnic Il. a lll. tf. musi vychazet z silniéniho pasportu. Silnice
oznacovana ve tvaru I11/51266 je dle pasportu silnice 111/15266. Tyka se plochy zmény 50-OH
a pUvodni zastavitelné plochy s oznac¢enim 35-T

ad. 2 Ve vykrese koncepce dopravni a technické infrastruktury musi byt doplnéno vedeni
silnice 111/15264. Silnice 111/15264 je na silnici 11/152 pfipojena dvéma samostatnymi vétvemi
situovanymi na jizni a vychodni strané zastavitelné plochy 31-DS.

Vyhodnoceni: poZadavky jsou respektovany a plochy dopravni a technicke infrastruktury
Jjsou uvedeny do souladu s pasportem komunikaci oznacena jako 31-DS v platném UP
zachovana

Méstsky aFad Slapanice, odbor zZivotniho prostiedi, Masarykovo nam. 100/7, 664 51
Slapanice:
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stanovisko ze dne 19.9.2019; &.j. 0ZP-CJ/65789-19/MAK

odbor vystavby, odd. UP a pamatkové péée:
nema k pfedlozenému navrhu zmény &. 2 UP Ofechov pfipominky

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Méstsky afad Slapanice, odbor Zivotniho prostiedi, Masarykovo nam. 100/7, 664 51
Slapanice:

stanovisko ze dne 19.9.2019; &.j. 0ZP-CJ/65789-19/MAK

Vodopravni urad — predloZzeny zameér podle § 106 odst. 2 zakona €. 254/2001 Sb.
v plathém znéni, je mozny

v souladu s § 17a pism.a) zakona o ochrané ZPF je k vydani stanoviska pfislusny krajsky
urad

Ochrana PUPFL — zamérem jsou dotéeny pozemky urené k plnéni funkce lesa. Organ
statni spravy lesu s navrhem souhlasi

Ochrana prirody a krajiny — zamér se dotyka ochrany pfirody a krajiny podle zakona ¢.
114/1992 Sb. v platném znéni a organ ochrany pfirody a krajiny, souhlasi bez pfipominek

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Krajska hygienicka stanice JMK, Jefabkova 4, 602 00 Brno:
Stanovisko ze dne 3.9.2019, &.j.: KHSIM 48483/2019/BM/HOK

souhlasi bez pfipominek
Vyhodnoceni: bereme na védomi
Hasi¢sky zachranny sbor JMK, Zubatého 1, 614 00 Brno:

Stanovisko ze dne 7.10.2019, C.j.. HSBM-2-194/2019
s navrhem zmény ¢&. 2 UP Ofechov souhlasi.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu k navrhu rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni pripominek:

Ministerstvo priumyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1:
stanovisko ze dne 6.12.2019; &.j. MPO 91942/2019,
S navrhem rozhodnuti o namitkach souhlasi bez pripominek

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Méstsky uFad Slapanice, odbor zivotniho prostiedi, Masarykovo nam. 100/7, 664 51
Slapanice:

stanovisko ze dne 20.12. 2019; &.j. OZP-CJ/93174-19/MAK



Ptiloha & C OOP Z2 UP Ofechov

M&U Slapanice, odbor Zivotniho prostfedi provéfil navrh rozhodnuti o namitkéach a
vyhodnoceni pfipominek k navrhu zmény ¢. 2 UP Ofechov a konstatuje, Ze z hlediska
ochrany pfirody a krajiny, statni spravy lest a za vodopravni Gfad, souhlasi bez pfipominek.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

Hasiésky zachranny sbor JMK, Zubatého 1, 614 00 Brno:
Stanovisko ze dne 2.1.2020, &.j.: HSBM-2-288/2019

s navrhem rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek, uplatnénych k navrhu zmény
¢. 2 UP Ofechov souhlasi.

Vyhodnoceni: bereme na védomi

V4

razitko - 7

?(’ Pavel Smistik, v.r.

mistostarosta

S s

Tomas Dudik, v.r. /
starosta obce /

Usneseni zastupitelstva Cislo 146/2020.

V Orechové 12. 2. 2020



