EXPERTNI STANOVISKO
k posouzeni podminek pro realizaci projektu
Podnikatelska zona CTPark Brno South
v katastru mésta Slapanice
Objednatel
mésto Slapanice

Masarykovo nargsti 100/7
664 51 Slapanice

Zpracovatel
GaREP, spol. sr. o.
nanesti 28.rijna 3

602 00 Brno

IC: 60 70 26 72

Kveéten 2014




Autorsky kolektiv zpracovatele — firma GaREP, spols r.o.:
Mgr. Jan Holéek
PhDr. lva Galvasova
Ing. Jan Binek, Ph.D.
RNDr. Hana Svobodova, Ph.D.
RNDr. Katgina Synkova
Bc. Ing. Roman Chmeita
Ing. Zdergk Silhan

GaREP, spol. sr. 0., spolmost pro regionalni ekonomické poradenstyise dlouhodaob
vénuje zpracovani konceépich dokumerni pro veéejnou spravu a poradenstvi v oblasti
strategického planovani a regiondlniho rozvojeisZaje konzult&ni ¢innost i pripraw
rozvojovych projeki a @i hledani zdraj jejich financovani. Nabizi specifické analytické
prace v oblasti identifikace rozvojovych peth subjeki prislusnych regiot.

Konzultace s dalSimi odborniky:
Ing. arch. Jaroslav Klaska — starostssta Slapanice a poslanec Parlaméifu
Ing. Hana Meitnerova — vedouci odboru vystavby Map&nice
Ing. arch. Antonin Hladik (UAD studio) — zpracovaizemniho planu Slapanic
Ing. arch. Jii Fixel — urbanista (Ateliér ERA)
Mgr. Jana Svabova Nezvalova — autor hodnoceni QBAEC s.r.0.)
Ing. arch. Pavla Bumbalkova — zastupce investorg @Vest, spol. s r.o.



L0 @ I PSP 4
1. CHARAKTERISTIKA ZAM ERU, VYJIME CNOST PREDPOKLADU A
MOZNOSTI JEHO REALIZACE ...ttt e e eeeanas 5
1.1 Vznik a vyvoj zareru podnikatelské zény na katastralnim Gzerséta Slapanice ... 5
1.2 Vyjimeinost gredpoklad: a investini garance zadnu podnikatelské zony............... 6
1.3 Vyjimeinost navrhovanéhtesSeni zony —d&cné, prostorové a provozni aspekty jeji
(T2 112 Tol PRSP 8
2. SOULAD S KONCEPCNIMI DOKUMENTY A S POT REBAMI REGIONU .......... 20
2.1 Vazba na Uzerdrplanovaci dOKUMENLY ............uuuiiiiiiiiimeeeeeiiciiiiiiiiiieeeeeeeeee e 20
2.2 Vazba na strategick€ dOKUMENLY ... eeeeeeeeeeeeiiiiiiiiiinneeeeeeeeeeennananeaaaes 25
Rl o T [ oTo] = U= 1 (- T PSPPI 26
3. SPECIFIKACE SOUVISLOSTI PODPORUJICICH REALIZACI ~ ZAMERU
S DURAZEM NA PROSTOROVE A DOPRAVNI ASPEKTY ..o, 30
3.1 Prostorovy kontext zény v SirSich Uzemnich gahba v rdmci biinské aglomerace
................................................................................................................................ 30
3.2 Dopravni SitUaCe @ JERSENT .......uvieeiiiii e eee et e e e e e e e e e e e e e e 31
3.3 Zdizeni a sit technické infrastruktury a jejid@Seni........ccccceeeeeeiiiiiiiicciiiiiieee, 36
3.4 Souvislosti vyvolané ,nulovou variantou reai@éaony”...............ccceeeevvevvvivnnnns 36.
4. SPECIFIKACE SOUVISLOSTI S TRHEM PRACE ......ccocoviiiiiieiciesieeciee e, 40
4.1 Nezamstnanost v JINOmMOoravskem Kraji ............. o eeeereeeeeeiunnniiiiinneneeeeeeeseenns 40
4.2 Zangstnanost v JINOMOravskK@m Kraji .............comemeeeeerreeeeieeeeeseesssssssssnnnnnnnnns 42
4.3 Zangstnanost v zonach CTPark Brno a CTPark Brno South...............cccvveeeee. 44
4.4 Progndza vyvoje Stavu NEZEBIMANOSTI ......uvvvvvviiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeemeeeeiiieeeeeeeeeaeeeaeens 46
4.5 Vliv zanEstnanosti Na M@JNE FOZPOLY ........ccceeeieeeeeeeeieeiiiiiieeee e e e eeeee s 47
5. SPECIFIKACE ENVIRONMENTALNICH SOUVISLOSTI...... woveivieiieieviecceeeines 50
5.1 Odreti pozemk: ze zemsdélského @dNino foNAU.........eevvveeiiiiiiiiiiii e 50
5.2 Environmentalni op@ni @i realizaci ZONY ........cccooeeevviiieeeeiiiieeeeeeee e 53
6. ZARUKY INVESTORA ... .oiiiiitieeee et eeee ettt ees st e e te e s s s te e etssaesnesaeeeeaaeas 57
ZAVER ..ottt Rttt n s 60
SOUHRN ZASADNICH ARGUMENT U REALIZACE PROJEKTU......c.ccoooviieerane, a



UvoD

Uzemi obklopujici velka #sta a hlavni dopravni linie a uzly, tj. aglomariaprostory, jsou
v poslednich dvou desetiletich vystavena silnénayvajpvemu tlaku. Stoji zde proti sbb
potreba vytvdit optimélni prostorové podminky pro podnikatelskéeziderini aktivity a

udrzet prostorovou rovnovahu spoluigygienou ochranou krajiny a Zivotniho priesti.

Globalni ekonomicka recese, kterd s€eské republice zala po roce 2008 naplno
projevovat, vnesla do fpozeného rozvoje Uzemi nové aspekty, které seeyudj ve
zvySovani rozdilu i akceleraci rozvoje vizre vyspslych ¢astech republikyPrirozené poly
rozvoje, tzv. hybatelé rozvoje, po pechodném obdobi Gtlumu opt v soutasnosti poct’uji
nadmérné tlaky az akcelerujiciho razu na jejich nist. Pokud na tyto vlivy nebude bran
aktivni zretel, dojde k nd&izenému (nekoncepfnimu) rozvoji, ktery muze vyvolat
negativni a nevratné dopady v Uzemi i ve spaleosti. NejvhodnéjSim FeSenim rozvoije je
tedy jeho aktivni uchopeni a koncegni ieSeni celého komplexu Vvli# s nim spojenych
Zajmy ekonomického, socialniho a environmentalnffrostedi vytv&i jeden komplex
se vzajemé podmirgnymi slozkami. Je nutnéfiptom akceptovat prosmlivost krajiny a
jejiho vyuziti, sodasre vSak hledat nejvhodjsi feSeni prostorového rozvoje, vyuzitelného
pro realizaci komplexu zZivotnich aktivit lidi, kigej sdileji.

Obsahem zde fpdkladaného expertniho stanoviska je posouzeni ndsbid realnosti a
vyjimec¢nosti zandru vybudovat komplexni, moderr# organizovanou a vyuZzivanou
podnikatelskou zonu v prostoru brrénské metropolitni oblasti, v katastru mésta
Slapanice, v lokalig¢ p¥imykajici se mezinarodnimu letisti Brno-Tufany a k dalnici D1,
s ndvaznosti na Zeleznici.Pro takovy zamr je zvolena lokalita jedna z dopravn
nejvhodrjSich lokalit v celéCeské republice.

Uceleny a koncepni pristup, ktery umozni realizaci po¥ebnych podminek pro navrzeny
komplex ekonomickych aktivit, 1ze nepochyb# povazovat za velmi silny potencidl
rozvoje nejen konkrétni lokality, ale celého region (velkého Uzemniho celku), jehoz je
sowasti. Adekvatni peména dosavadniho apobu vyuzivani fislusnécasti kulturni krajiny,
véetnd zmeny zpisobu vyuZiti disponibilni ze#adélské pidy bude provedenaa principech
udrzitelného rozvoje. Komplexni rozvoj zohledni ekoomické, socialni a
environmentalni aspekty SirSiho regionu, s ohledema stévajici a zejména na budouci
socioekonomické pateby rozvoje obyvatel regionu, Pi akceptovani principi
environmentalniho prostredi.

. Predkladané expertni posouzeni fispivd k nalezeni, zdvodnéni a funk&nimu |
i usporddani argumenti charakterizujicich moznosti realizace uvedeného ndéru '
| s vyuzitim nastroji a principi koncepniho Fizeni prostorového rozvoje. Vychazi|
: z prisludné legislativy a je zaloZzeno na obsahové aeakjlevantnich dokumentSpecifikuje:
. vn&j&i i vnitini aspekty ¥cnych i prostorovych souvislosti navrhovanéedeni, oviuje |
. soulad se schvalenymi nastrdjzeni rozvoje (provdzanost ndijpté rozvojové zamry |
i daného regionu dle konaagpgch dokumerit vSech arovni), shrnuje faktografické podklady o
| pozitivnich i negativnich dopadech spojenych sizaal uvedeného rozvojového zém, |
. prezentuje navrhovana aktualiéSeni, podporujici odstr&m nebo Unosné zmini ;
\ nezadoucich dopéad :



1. CHARAKTERISTIKA ZAM ERU, VYJIME CNOST PREDPOKLAD U
A MOZNOSTI JEHO REALIZACE

1.1 Vznik a vyvoj zaméru podnikatelské zony na katastralnim Gzemi nista Slapanice |

Uzemi, na ®mz ma byt vybudovana podnikatelska zéna (CTPark Bro South), se
v sowrasné dolé nachazi na katastralnim tzemi rista Slapanice v prostoru zapad# od
zastawného Uzemi n¥sta Slapanice v pimém sousedstvi leti& Brno-Tufany. Pivodni
celkovy rozsah GOzemi zroku 2008, ktereho se€lampodnikatelska zona dotykat,
predstavovalo cca 250 ha. Po mnoha jednanich s retéwa organizacemi (investor CTP
Invest, nésto Brno, Jihomoravsky kraj, mistni organizaisté Slapanice apod.) a mistnimi
obtany doslo nisto Slapanice k zé&w, Zeidealni ¥eSeni daného Uzemi bude spivat
v konceptnim rozvoiji jizni_ucelené ¢asti v rozsahu cca 121,5 ha, coZredstavuie méw
nez polovinu pivodniho zangru z roku 2008. K sowasnosti (01/2014) bylo jiz cca 40 ha
z plochy 121,5 ha odsouhlaseno jako plochy &gné k zasta¥ni, a takto jsou vymezeny
ve stavajicim Gzemnim planu sidelniho Gtvaru Slapace. Pouze zbytek Uzemi (81,5 ha)
je uréen kvyjmuti ze zenédélského pidniho fondu (ZPF). Ugelna rekultivace daného
l’Jzemi je ﬂﬁednim principem navrhu investora, ktery tim al@ivmeaguje na nezbytné

s wos

Mésto Slapanice se svym katastralnim Gzemim na zgpadyka k uzemi Brna a je soasti Jadrove
! zOny brrenské aglomerace. K 31. 12. 2012 Zilo ve SlapaniZi€@v6 obyvatél VétSina pracuucwh
: obyvatel vyjizdi za praci do Brna. Slapanice jsduaku 2003 obci s roz&hou fisobnosti.
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Obr. 1: Lokalizace podnikatelské zony Slapanice
Pramen: www.mapy.cz, vlastni Gprava GaREP, 2014
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Pro vznik vyznamné zényna reSené Uzemi vyborné iedpoklady, reprezentované
piredevsim jeho polohou, velikosti a lidskymi zdrojiUzemi ma spot@ou hranici na jedné
straré s letiSém Brno-Tuany (méstem Brnem) a na druhé stéase Zeleznici. Celk@vma
velmi dobré napojeni na vSechny druhy dopravy t&to&ého vyznamu. Velikost jeho plochy
je dostaténa pro alokaci strategickych investi¢etre piiznivé konfigurace terénu. Navic
brrénska podnikatelska zéna &rnovické terase, ktera je v blizkém sousedstviénest
naplrtna a jadro aglomerace tak nema dostatek dispoitbilrproduknich ploch.
Urbaniza&ni pas srrem Kk letiSti je tak zcelafpozenym smirem dalSiho rozvoje a hranice
katastfi by zde nerdly byt prekazkou.

1 Cesky statisticky fad



V celém Jihomoravském kraji je Slapanicka zéna jedia disponibilni rozvojova plocha
s pripravenou infrastrukturou schopna se svym zazemimlasorbovat investice
strategického vyznamu, a kterd je svymi charakteriskami jedine éna a neopakovatelna.

Podobna plocha se je$t nachazi gfimo v sousedstvi v réstské ¢asti Brno-Turany a
Brno-Slatina, ale jeji rozvoj byl mistnimi organy i obéany danych méstskych ¢asti
odmitnut?. Zakladni zanxr vybudovat podnikatelskou zénu na katastralnimmizexsta
Slapanice se vyvijel gkolik let v souvislosti s psébami rozvoje résta za Gelem vyuziti
podnikatelsky atraktivniho Gzemi.

| Vyvoj zmén tzemniho planu nésta Slapanice v souvislosti s podnikatelskou zénou

' V pribehu let 1998—-2000 shroméazdil stavebiadive Slapanicich Zadosti o &my Gzemniho planu
které byly zadany jakaména €. 1 (zadani schvéleno Zastupitelstvenista Slapanice 28. 3. 2001)
i Jadrem zmeény bylo vytvoieni podminek pro rozvoj novych podnikatelskych aktiit na :
1 zapadnim okraji intravilanu obce. V dubnu 2002 byla dana zma spolu s dojiljici zménou ¢&. 2
(drobné zminy na rgkolika mistech intravilanu) schvalena. '

1 Jiz vroce 2000 vSak vyvstala petba zohlednit f@dpokladany rozvoj v sousedstvi Iamrno-

: Turany aresit Gzemnim planem rozvoj v zapadasti extravilanu obce. Dany prostor je vzhledem
k mimoradné dopravni poloze ztr& strategickym rozvojovym Uzemim a bylo velmi Zadauchopit

. cely prostor komplexré a s gredstihem wyresit hlavni rozvojové dispozice a zabranit tak déim,

i lzemné ne vzdy souvislym krokim. To bylo v zasad cilem znEny Gzemniho planué. 3. Jeji:
koncept byl projednavan s dehymi organy statni spravy a gemosti v srpnu a#ijnu 2002.Zména

i €. 3 byla v redukované podoB (rozsah 9,4 ha) schvélena 21. 12. 2008chvaleny néavrh simou :
 vazbou na komunikaci Brno-Slatina — latiSturany a Zeleznici je lokalizovan v okrajovésti :

. celkového rozvojového prostoru a jeho famk vyuZiti je v souladu s komplexnim zé&mm

| uspaadani Gzem. :

1 Od roku 2006 probihalteseni zréiny Gzemniho pland. 7 @mény &. 4, 5 a 6 byly mensiho rozsahu
a netykaly se ffedmétného uzemj. Zména Uzemniho planu¢. 7 navazovala na [fedchozi znény !

i a navazovala tak i na schvalené vysledkyeSeni obsazenych zejména ve #mach ¢. 1 a 3,

: vztahujicich se k déenému Uzemi mezi zapadnim okrajem intravilarusten Slapanice a zépadnl'
hranici katastralniho Uzemi. S ohledem na SirSitdnrozvoje urbanni struktury nejen na uzeml
. Slapanic, ale i #sta Brna, ktery ma regionalni vyznam, bylo nezbytpgavit prostorové us;ﬁadanl

i nekterych ¢asti Uzemi,  zachovani zakladniho principu vyuZiti Uzemi nawého k zast&wi :

. v predchozich zenach, a to v plném rozsahM.&ervnu roku 2010 ale rozhodlo zastupitelstva

| mésta Slapanice 0 zmen$eni rozsahu zény zhruba na @nérozsah. Nakonec také bylo upu¥ho |

i od pokraéovani zmény €. 7, neba@® se nésto rozhodlo zahajit pfipravu zcela nového Uzemniho

. planu mésta, v jehoZ sodasng vytvaFeném navrhu je plocha v aktualnim rozsahu pro¥fovana.

1.2 Vyjime¢nost predpokladi a investéni garance zanéru podnikatelské zény

Lokalizace zde prezentované podnikatelské zony je podminkach Ceské republiky
bezesporu unikatni. NEEXISTUJE srovnatelny prostor s predpoklady tak kvalitni
vazby na dopravni infrastrukturu jako zde. Zdéna je v pimé vazk k multimodalnimu
koridoru wtev VI B Katovice-Ostrava-Brno.i#né napojeni na mezinarodni leti§Brno-
Turany), dalnéni (D1) i Zeleznini st umoziuje obsluhu Uzemi jak pragpravu naklad, tak
hromadnou i individualni dopravu osob. V jizgasti Gzemi je vymezen koridor pro

2 Méstskacast Brno-Tiany: http://www.turany.cz/clanek/1gp-usneseni-z-28gedani-zastupitelstva-mestske-
cas/2c



vysokorychlostni Zelezénmi tra’ VR1 (Niirnberg / hranic€R — Plzé — Praha, Brno —irov

— Ostrava — hranic€R /Polsko) a felozku trat Brno — Rerov (stavajici tré ¢. 300).
DosaZzitelnost uvedenych dopravnich systéendo 1 km od&iS& Uzemi, coz nelze v ramci
Jihomoravského kraje, resgR, srovnat s obdobnymtipadem. Umishi zaméru do
uvedeného prostoru je v souladu s kokoémi dokumenty rozvoje Uzemi na narodni i
krajské Urovni a je logickym vyUstim rozvojovych procdésv ramci regionu.

Zbéna_ je prakticky soucasti jadra brnénské aglomerace s rozsahlym potencialem
vysokych Skol a vzdlanych pracovniki. Investor jiz také navazal Uzkou spolupraci
s Jihomoravskym inov&nim centrem, jenZz predstavuje nejvyznam§jSi instituci
v Jihomoravském kraji z téch, které se zamifuji na podporu rozvoje inovaci a
propojovani védy a praxe. Zamer byl konzultovan i s Jihomoravskym centrem pro
mezinarodni mobilitu. ZamysSlena zéna by pro tytely predstavovala vyborny potencial.
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Obr. 2: Urbanni struktura Slapanic a jejich rozvojovy potencial
Pramen: Vyhodnoceni vlivu Gzegplanovaci dokumentace na Zivotni predf, AMEC s.r.o., 2014

Poloha zény diky svému agloménému vyznamu (viz obr. 2) nabizi dobrou dostupnost
zdroja pracovnich sil i koopetaich vazeb k vyrobnim, obsluznym i vyzkumnym kaf#ani
mésta Brna. Satasré je zde kvalitni zazemi rezid&mich funkci jak ve Slapanicich, tak i v
okolnich sidlech. Vyznamnym faktorem pro urbanizasmi je pizniva terénni konfigurace

i skute&nost, ze se v Uzemi nenachazi zadné prvky USEBkality NATURA 2000, nejsou
ohroZzena zadna vodni pasriaostatni ochranné zéngi lokality. Obecné podminky pro
realizaci zamgru jsou tedy velmi dobré az vyjime&né.

O prednetné Uzemi jevili znény zajem tizni investdi jiz od zpracovani navrhu zmy ¢. 3
tzemniho planu Slapaniz.davodu zajisténi komplexni funkénosti a koncegniho Feseni
celého prostoruvzniklo ,Sdruzeni viastnika pramyslova zéna Slapanice®, jehoZlenem
je i mésto Slapanice. Toto ,SdruZeni* zadalo v roce 2004ybérové Fizeni na investora
celé lokality, tak aby bylo mozZznéfeSit Uzemi celist¢é a budovat infrastrukturu a

souvisejici technicka zéizeni ¢ zarizeni sluzeb komplex# a pFitom bez zatiZzeni
verejnych rozpotta, tj. bez pfimého zapojeni nésta a statu.

Na zakladk vybérového rizeni bylajako investorvpodnikatelské zOny vybrana spoléost
CTP Invest, ktera v Uzké sodinnosti s méstem Slapanice i s stem Brnem zpracovala
detailni_funkéni_navrh vyuziti Uzemi. Zamér podnikatelské zony byl spolénosti CTP




Invest konkretizovan do podoby CTPark Brno South Vybrana spolénost svym navrhem
garantovala, Ze nagini zangru zony proBhne v souladu sipdstavami zadavatele nového
Uzemniho planu a Ze bude optintalyuzivat dany prostorTakovy zamér by v p¥ipadé
uplatnéni dil¢iho pristupu k napliiovani zény nebyl realny.

Navrh spolénosti CTP Invest na vybudovani CTPark Brno Southiygnamr inovativnim
pristupem zejména z tohaiebdu, Ze se zaklada na kompletni realizaci podeigia¢ zony
véetns hotovych budov a prostor pro uzZivatelské firmynikatnost developerské
spolenosti spaiva v tom, Ze své vybudované objekty vyhradhpronajima a dlouhodoks

pecuje o né i okolni prostor zény a o jeji efektivni a dlouho@bé vyuziti,¢imz je zajiS€na

jeji udrzitelnost a prinosnost pro dané uzemi.

Vyjime énost celého zardru je synergickym efektem spojeni vyjimé&nosti prostorového
kontextu zény (polohy a komunikénich souvislostip unikatnosti pristupu developerské
spol&nosti (vybraného investorall praktické realizaci vybudovani a zajiS€ni provozu
zony a jejiho relevantniho zazemi.

1.3 Vyjime¢nost navrhovanéhoieSeni zény — &cné, prostorové a provozni aspekty jej
realizace

A) POZEMKY

Nespornou vyhodou vyuziti doteného Uzemi pro vybudovani komplexni podnikatelské
zbny je skut&nost, Ze jiz od z@atku realizace zanéru existovala dohoda s téréf vSemi
vlastniky rozt¥iSttnych pozemki o tom, Ze v [fipadé realizace zény vybranym
investorem (CTP Invest) prodaji své pozemky za jedstnou cenu Pro tento el vlastnici
pozemk zaloZili ,Sdruzeni vlastnik primyslova zona Slapanice®. Jelieny se stalo okolo
90 % vSech vlastntkpozemki, ostatnim spravovaly jejich majetek realitni spotesti.

Dohoda s vlastniky byla uzgana je&t na pivodni rozsah zony (cca 250 ha). V &asnosti se
jedna uz o Uzemi v rozsahu pouze cca 120 ha atolky byly i upraveny a prodlouzeny jiz
uzawené smlouvy s majiteli soasré feSenych pozenik kterych je cca polovina oproti
puvodnimu stavu.

Uvedené reSeni umoZnilo v minulosti na dateném Uzemi provedeni jednoduchych
pozemkovych Uprav, které spojily v jeden celek ty arcely, které jsou sowasti ploch

navrhovanych k zasta¥ni pro pripravované podnikatelské aktivity tak, aby byla co

nejméné naruSena organizace ze#uélského pidniho fondu, hydrologické a odtokové
pongry v Uzemi a s$i zemédelskych komunikaci. Pozemky, které nebudoucgsti ploch

navrzenych k zastami, se timto wv§lenily mimo zamové UGzemi a mohou byt §In
zenedélsky obhospodi@vany bez jakéhokoliv dalSiho naruSeni organizameedilského

pudniho fondu.

Podstatd vaznéjSi okolnosti, ohroZujici realizaci zandru vybudovat v dané lokalité
komplexni zonu, je skut€nost, Ze se prodluzuje proces tvorby nového Uzemmlplanu
mésta Slapanice, ktery vsob obsahuje zménu vyuZiti zamy3lené lokality pro
vybudovani zény (byvala znéna ¢. 7 uzemniho planu, kterd byla @ipravovana jiz od
roku 2006).V souwasné dob vyvolava toto zdrzeni jiz zdaé pochybnosti majitélpozemk
nad vaznosti podnikatelského zfm investora CTP Invest a naruSuje to tak dlouh&dob
ziskavanou tivéru v investora.S ohledem na skut&ost, Ze majitelé pozemit dali svou
dohodou jasrg najevo umysl nepokraovat zde v perspekti¥ zemédélskeho hospodéeni,

a tudiz nemaji ani zdjem o jejich budouci zerdélské vyuZiti, Ize gedpokladat, Ze tato
situace niZze v budoucnosti ZiBobit nekoncefni rozvoj tohoto Uzemi. Ten budet®pbeny



tim, Ze jednotlivi majitelé pozenike za&nou Zivelr# prodavat mnoha budoucim investor,
CO0Z miZe zpisobit proces nekontrolovatelné, nekoncami vystavby na zmigném tUzemi,
zaloZzené na dilich, relativné nepodstatnych zdborech zexuélské pidy.

B) VEREJNE ROZPOCTY
Pi#inos zony k #éstu HDP

Vybudovani podnikatelské zény daného rozsahu jiz kile mit v budoucich letech
vyznamny vliv na_hruby domaci produkt (HDP) Jihomoravského kraje, potazmo celé
Ceské republiky. Dojde k vyznamné dlouhodobé fina#ni investici do Gzemi, gichodu
mnoha novych a pFevazré zahraniénich investoni a zanmtstnani n€kolika tisic
pracovniki primo v zOrg, ale také i mimo ni v ramci subdodavatelskychretézai, jez se
budou uskutettiovat pievazré v ramci CR.

Ekonomicky pinos realizace a provozu podnikatelské zény CTPArko South ve
Slapanicich u Brna v ssasnych podminkach globalizacesswého hospodétvi je velmi
obtizné kvantifikovat. Festo Ize vSak zohlednitipou kauzalni souvislost s ri&tem pdtu

pracovnich mist v uvazované celkové vysi 69000

Tato skutefnost by se néla odrazit naristem hrubého doméaciho produktu vytvéeného

v Jihomoravském kraji v intervalu od 1,1 az 1,9 % diky predpokladanému synergickému
efektu, ktery by mohl vyvolat jako multiplikai efekt dalSi ndist pracovnich mist, a to dle
zvyklosti z obdobnych zo6n ve vysi 5,5 az 6,5 tiatoTskuténost by mohla vyvolat dalSi
narist regionalniho HDP v Jihomoravském kraji o dalSickaz 2 %. Co do odwové
struktury by mohlo dojit f®devSim kndistu hrubé fidané hodnoty u odtvi
zpracovatelského pmyslu, a to ve vysi 3 az 4 procentniho bodu za gglgmoravsky kraj.

Pokud bychom ckti promitnout vliv realizaci této zény na mistniouni — Brrenské
aglomerace — definované jako Uzemiier@ okresy Brno-gsto a Brno-venkov, pak Ize
predpokladat bezprastdre namst o 1,7 az 2,0 %. Synergicky efekt by zde byl inizs
(pravcEpodobrE cca 1 procentni bod) vzhledem k tomu, Ze kaglpokladat, Ze multiplileani
efekt by ovlivnil rozsahlejSi tzemi nez aglomerde&novana vysSe uvedenymi okresy.

Realizace podnikatelské zény v zamysSlené pédmbvyznamsg prispéla i k ristu HDP na
arovni Ceské republikyNarodni urovein HDP by tak byla ovlivhéna cca do vySe 0,3 %oa
to wetre multiplikaéniho efektu v maximalni mozné fai

Investice do realizace zény #&iplusné véejné infrastruktury

Vybudovéni zony nezatizi véejné rozpdity (na rozdil od jinych budovanych zonCR)!
Naopak jes€ vyznamnrg vylepsi prijmovou stranku verejnych rozpotti (viz dale v textu).
Veskeré naklady totiz ponese vybrany investor — spe€nost CTP Invest. Spol€&nost
piredpoklada na zaklad svych zkuSenosti s budovanim jinych zén ve sramn@ath
podminkach CR (CTPark Motice, CTPark Brno ali vice nez dvdesitky mist \CR),

Ze CTPark Brno South bude — kigmact zapd@eti praci vroce 2014 — realizovan jako
komplexni celek (nejen kom@ri stavby, ale také hlagndopravni napojeni, ¢hnska
vybavenosti prislusna zele véetns tzv. urbanistického filtru, ktery bude afldvat zénu od
obytné zastavby).

3 Zpracovano na zakladexpertniho stanoviskéeditele (Ing. Miloslav Chlad, Ph.D.) Krajské spratgské
statistického tadu v Plzni k zagru vybudovéani podnikatelské zony CTPark Brno South.
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Celkové naklady, které pijdou na vystavbu zony grimo do Uzemi, dosahnou cca 380 mil.
Eur, coZ predstavuje pri souwasném kurzut vice nez 10 mid. K. Tyto naklady jsou pIné
pokryty investorem bez jakychkoliv dotaci z véejnych rozpotti.

Pro srovnani: Soéasny zisk z mistni rostlinné vyroby (pSenice, Kokl se pohybuje /p
primerné vynosnosti danych plodin v rozmezi 5-10 ti$l Ka (Wetre obdrzenych dotaci
tzn., Ze za plochu cca 120 ha (rozsah zény) dos&afidoroni vynos 125-250 tis.cK

Spolaénost CTP Invest se jiz nyni smluvi® zavazala, 7e se bude stasrné podilet na
vybudovani_dalSi véejné prospéSné infrastruktury (viz _obr. 5), ktera i v pripadé
neuskutenéné realizace dané zony, zatizi v blizké budoucnosti¥ejné rozpdity statu a
dotéenych mést:

— Prispevek ve vySi 60 mil. K na vystavbu obchvatu dstskécasti Brno-Slatina, ktery
bude poslézeipdan do majetku Jihomoravskéeho kraje jako invedtmtnika stavby.

- Kompletni vybudovani obchvatudsta Slapanice fev A i vétev B). Naklady jest
nejsou v sotasnosti vyisleny, ale pedpoklada se, Ze vzhledem k podobné délce a

kvalit¢ komunikace jako bude obchvat Slatiny (viz odrazy&e), tak bude i tato cena
podobna — cca 60 mil.K

- Finareni dar 11 mil. K na rekonstrukci a vybudovani (zkapaeiti) kanalizace a
vodovodu na Uzemi statutarnih@sta Brna (6 mil. K) a nesta Slapanice (5 mil. &.

Dale se investor ve stejnych smlouvach zavazal kalizaci dalSich véejnych staveb,
které jiz sice souvisi svystavbou podnikatelské my, ale pfi standardnich
developerskych investicich \CR jsou pozitivni vyjimkou:

— Zajiskni kapacitg a caso¥ dostaténého provozu linky vi@jné osobni autobusové
dopravy, ktera propoji #sto Slapanice se zonou CTPark Brno South &dery
z dopravnich terminél(Kalvodova, Reigrova)Podobnou situaci jiz investor (&ye
vyreSil v ramci budovani CTParku v Macich.

— Zajiskni provozu stanice monitoringu imisi az do vySe 880K ro¢ne.

- Platba vSech poplaikspojenych s jipadnou zrsnou uzemniho planu az do vyse
33,75 mil. K (30 mil. K¢ — Brno, 3,75 mil. K — Slapanice).

VySe uvedené investice do vejnych staveb se investor pravé zavazal zrealizovat v
dohodach, kterévinvestor uzavel s ngstem Brno (usneseni zastupitelstva Brna z 10. 11.
2009) a néstem Slapanice (dohoda o spolupraci z 26. 7. 2010).

4 Dle devizového kurzu 27,445 &K/ 1 Euro, ktery byl dleCNB platny ke dni 2. 5. 2014
(http://lwww.cnb.cz/cs/financni_trhy/devizovy_trhfky devizoveho_trhu/denni_kurz.jsp).

5 A. Dohoda o spol®ém postupu mezi statutarningstem Brnem a spataosti CTP Invest, spol. sr. 0. ze 4. 3.
2008 («etrs jeji upravy zastupitelstvemdsta Brna z 10. 11. 2009).

B. Dohoda o spolupraci a spaiem postupu spateosti CTP Invest, spol. s r. 0. asMa Slapaniceippiipraw
. faze vystavby zony vyroby a sluzeb CTPark B8wuth z 26. 7. 2010.
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Finan¢éni prinosy zény do vejnych rozpdti

Vedle nezatiZzeni viejnych rozpotta cely projekt navic jeS€ verejné rozpaity razantné
vylepsi, a to zejména u statniho rozptu a méstského rozpd@tu mésta Slapanice.
V piipact statniho rozp&iu dojde kvyznamné UOsp® za platby na podporu
v nezandstnanosti a také se zvysfijmy rozpadtu z da® ze mzdy zawstnand a jejich
odvodi pojis€ni. O tom vice v kapitole 4.5.

U rozpatu mesta Slapanice dojde oproti s@msnému stavu k velkému navyseriijmu
diky dani z nemovitosti, kterou bude pravidelziskavat misto Slapanice, na jejimz
katastralnim Gzemi objekty stoji. V s@sné dob je schvaleno k zastawmi cca 40 ha
pozemk, pricemz zakladni koeficient #sta pro stavby je v séasnosfi nastaven na hodnotu
1,4 a mistni koeficient na hodnotu 4.

Ro¢ni dai z novych staveb tak za satasného stavu pinese néstu Slapanice celkem
17 200 000 K a za raéni daf z pozemki celkem 16 300 000 K

Mésto Slapanice ale ma moznost oliez@vaznou vyhlaskou zvysit zakladni koeficient ze 1
az na 2,0 a mistni koeficient ze 4 az na 5, dikyuz dojde k dalSimu navySeriijmu do
rozpatu mesta. V porovnani se sgasnym stavem se jednd o mnohonasoly$si finagni
piijmy (viz nize uvedena tabulka)!

Za dany rok Ze staveb (K) Z pozemki (K<) Celkem (K&)
Daii z nemovitosti i
realizaci zony 17 200 000,- 16 300 000,- 33 500 000,-

(sowasny koeficient)

Daii z nemovitosti i

Eg\?yggrﬁ;’/zlfone%icient na 21 500 000,- 20 375 000,- 41 875 000,-

maximum)

Daii z nemovitosti i
souwtasném vyuziti
daného uzemi

(orna mida)

0,- 120 000,- 120 000,-

P¥i maximalnim zvySeni koeficienéi tak dan ze staveb bude&init 21 500 000 K za rok a
dai z pozemki 20 375 000 K’.

V souwiasné konstelaci je nutné&ipomenout, Ze nyni je na mispiedevSim orna ma,
ze které plyne ®stu pouze cca 120 000EKocné. Je nutné zminit, Ze profty jsou pouze
orient&ni, k podrobnym ai@snym prop&tm nejsou k dispozici data.

K dalSim budoucimAgmam také bude p#t daii z piijmu pravnickych osob, daz pidané
hodnoty, silnéni dai, spotebni da z mineralnich olej a dai z pevodu nemovitosti. ffmy
z DPH budou také plynout ze zvySené rgigt zardstnanda:, ktesi budou dostavat v zén
mzdu, jejizast budou utracet ve zdejSim regionu.

6 Méstsky tad Slapanice — vyhlaska4/2012: hitp://www.slapanice.cz/progres/lib/fifgsp?id=1627
7 ZvySeni da# z nemovitosti je mozno ¢hnim mésta kompenzovat (napdotace na opravy dah
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C) SPECIFIKACE CTPARK U

CTParky budované spolé€nosti CTP Invest jsou arealy komplex® vybudované podle
piedem ureného konceptu a dle specifikaci a #ani zdjemai. Jsou urené k
dlouhodobému pronajmu, ¢imz se vyznami odliSuji od pFistupd ostatnich
developerskych firem vCeské republice.CTParky nejen €eské republice vyuziva cela
fada fiznych uZivatal od mistnich firem po nejtSi nadnarodni spaleosti. Diky siti
CTPark Network ziskavaji spdleosti @gistup do modernich #aeni a strategickych lokalit
zatizeni je situovano v blizkosti popdtdch center regionu (Brno, PizeOstrava, Pardubice
a dalSi), coz zaji¥lje dostupnost kvalifikované pracovni silizného charakteru. CTParky
jsou solksstatné podnikatelské komunity, sluzby arealu zahrnefi@trzitou ostrahu, \tejnou
dopravu, moznost stravovani, ¢péo zeler a krajinné Upravy, zakladni voléesovou
vybavenost, likvidaci odpadu a dalsi.

V CTParcich se nachéazeji mimo jiné vysoce efektivnmalorozmérové prostory s
moznosti expanzeMohou v nich byt provozovanyizné aktivity, nap lehky pamysl, call
centra, oprav&ka centra nebo centra vyzkumu a vyvoje. Admirntistna prostory, tzv.
CTOffice Park¢i CTBox, jsou vhodné pro umésti ,kanceld&skych® aktivit, nap. center
vyzkumu a vyvoje, call center, vyvoje software &zeni.

Velkou devizou CTParki je flexibilita jejich zarizeni, kter4 je vyhodna zejména
v pripadé, Ze urity investor z CTParku odejde a poZadavky nového westora na

usparadani prostoru jsou odliSné.VeSkeré objekty jsourzpisobeny poZadawikn klienti a

vybaveny nejmodenijsi technikou pro maximalni efektivitu. Okolni pozek je uzaieny a

je k dispozici pro dalSi roz&ni objektu bez nutnostirgruSeni provozu. DalSiubkZitou

prednosti investora CTP Invest je nabidka dalSihouw§ho produktu spotmosti, kterym jsou
tzv. CTBoxy, budované pro pgeby malych a $édnich podnikatelskych subjéktv nichz

jsou integrovany administrativni, prodejni i skladoprostory. Tyto CTBoxy jiz funguji
v Brn¢, Plzni nebo v Ostray

D) ZAJIST ENi UDRZITELNOSTI AKTIVIT

Obecré je priprava i samotna realizace podnikatelskych zonceeharéna wc, a to jak
z hlediskatasového, finagniho, tak i vyjednavaciho. Vice nér@ vSak byva situacecasto
manaZzersky podcéna — spojena se zaggim jejich budouciho napdni a provozu, zejména
pii budovéani nejen velkych (nad 50 ha) podnikatelbkywarki. Podnikatelské zdény
realizované a provozované &jnym sektorem jsou oproti zonam soukromych vlastrkiu
(developemim) ¢astji_nedostatainé obsazené investory, nebo dokonce prazdné (map
velké strategické zony VCR Triangle Zatec nebo HoleSov nebo i dokonce mensbny —
okolo 50 ha: Blwina, Vracov nebo Bystice nad PernStejnem).Tato okolnost souvisi
vétSinou s mensimi zkusenostmi lidi ve vedesimebo obci efektivnvést naréna jednani
s domacim nebo zahrgnim investorem. Pokud uz sefemé sprav poddi ziskat investora,
tak mu dany pozemek budovu radji rovnou prodajigimz ztraci kontrolu nad jejich dalSim
osudem. To riZze vést aZz ke vzniku novodobych brownfields.

12



V tomto snéru je tedy vyznam# vyhodna skuténost, Ze datenou zonu bude realizovat
soukromy developer — spdlestCTP Invest, ktery plochy ve svych zonach pronajima a
kontinualn & o né petuje véetné sluzeb after-care?

Od roku 2004, kdy byl CTP Invest vybran pro zajiSéni této zony, udrZuje investor
kontakty na potencialni zakazniky pro tuto zoénu.V souasnosti se to tykatholika desitek
spole&nosti (nap. Kompan Czech Republic s.r.o. nebo Fabory CZ Hglds.r.o.), které
pochazeji ze stavajicich kliégnspole&nosti CTP Invest, ki€ maji velky zadjem o vyuziti zony
CTPark Brno South.

Z hlediska socioekonomickych dogada regionpiinasi uplatiovany zpisob poskytovani
podnikatelskych prostor nékolik zasadnich vyhod — komplexnost sluzeb, kontirdnost
pé&e o partnery, zajem o fist zakazniki, flexibilita dle vyvoje ekonomiky a znEny
lokalizace podnikii, tj. v pripact odchodu uzivatél ¢casti aredlu mohou byt relatigmychle a
jednoduse fipraveny podminky pro ifichod podnik novych. V giipac€ CTP Invest jako
vybraného investora je uvedena vyhoda pdepa moznosti iesouvat zajemce o prostory
mezi jednotlivymi parky, tak aby bylo optimalizow@jejich naplrni.

Vybér zkuSeného a ekonomicky silného developera CTP Iegt je z&kladnim
piedpokladem pro vyznamnou dlouhodobost trvani samoth zony. Samotna realizace
vystavby podnikatelské zény bude realizovana vzhlesn k jejimu rozsahu véasovém
rozpéti 5 az 10 let. Jeji nasledny provoz se ale planujg@ miniméalné 50 let a vice!

U

Smlouvy s najemci obvykle developer uzavird na 54410 s moznosti opce na dalSi
prodlouzeni o jedndi vice obdobi. Technicka trvanlivost samotnych sbawv hal utenych

k pronajmu — je stanovena na minimalB0 let, gicemz je teba pditat s tim, Ze seip
vystavig pouZzivaji stale kvaliw)Si a trvanlijSi materialy. V pipact nového pronajmu je
vzdy hala upravovana ,na miru“ novému najemci, cofamend, Ze dochazi Kk jeji
rekonstrukci a zvySeni kvality stavb§imz se pak i timto ,mezistupm” prodluzuje jeji
zivotnost.

Jiz vice nez 15letaigobnost investora €eské republice, rozsah a napinst jeho témy tii
desitek rozvojovych z6n a systém pronajmu prostaikaliv piimého prodeje je zarukou
toho, Ze investor se o celé Uzemi zOny vzdy pravédeiradre stara, a to &etrg snahy o jeji
100% vyuziti. Vice o specifikaci rozvojovych zonyeedeno nize v texitésti E.

Vzhledem k tomu, Ze spolkénost CTP haly vlastni a najemém jsou pouze pronajimany,
je zaru¢ena kvalita celé zény a jeji udrzitelnost v dlouhodbém horizontu.

E) SPECIFIKACE VYSTAVBY V CTPARKU — BRNO SOUTH

Celkova plocha podnikatelské zony budmit pii odpaitu Uzemi vyuZitého wejnou
infrastrukturou a ostatnimi plochami 80 ha, z taeobude zastéaa plocha pro vystavbu
nemovitosti pohybovat kolem 40 Haiedpoklada se, Ze bude v jejim ramci vytvieno az

6 tis. novych pracovnich mist, picem? kaZzda podobna lokalita Ceské republice vzdy
generuje minimalné stejny patet (¢asto i vice) dalSich pracovnich mist v ramci SirSth
okoli (celkem tedy 12 tis.), neb® na tyto poly rozvoje se velmi Uzce vaZzou multipli&éni
efekty pro velmi rozsahly region(mnoho pimych a nefimych pracovnich mist, vazba na

8 Agentura Czechlinvest: http://www.czechinvest.dtgfaare-nasledna-pece-o-investory

Nasledna pg& o klienta (investora); poskytovani sluzeb zalérd@m investoim, ktefi jiz ptsobi vCR, a tim
maximalni podpora dalSiho rofdvani jejich investic pravnaceském Gzemi (udrzovat kontakt se spogstmi,
poradenstvi z oblasti lidskych zdiipsnaha fispét ke zvySeni spoluprace vysokych kol a podigod.).
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vesSkerou dopravu, flexi haly, objekty nacklipestré odstvové zastoupeni, diverzifikace
¢innosti jako pojistka proti globalni recesi, vysoldoky na ekologii, naroky na udrzitelnost
standard Zivotniho progdtedi, diraz na zeke, urbanisticky filtr k obytné i podnikatelské z6n
apod.).

Na zéklad zamySleného z&tmu investora ohledn struktury vystavby lze charakterizovat
nejvyznamagjsi stavebni objekty podnikatelského parku CTParkoBESouth, takto:

— Cca polovinu plochy budou t¥id objekty, které budou fijpraveny na zaklad
konkrétniho poZzadavku &gni zdkaznika (custom built facilities) tzv. ,nackl Jejich
naph a charakteristika bude odvisla od oboru a ipnosti daného najemce.

— Na dalSicéasti zony budou tzv. CTFlex haly. Tyto objekty budslouzit gevazrié pro
lehkou vyrobu (nap strojirenskou ¢i elektrotechnickou). Existuji ve dvou
modifikacich: flexi (1 150 — 3 000 m?) a velké fi¢ 000 — 6 000 m?2).

— Vzhledem k charakteru zony je uvazovano i s vystavimutnych skladovacich
prostor, které jsou Uzce navazany na zamyslenoabuya logistiku spojenou se
Zeleznénim gipojenim.

- Sowasti zény (jako kazdé zény investoraCR) budou i vysoce efektivni
malorozngrové prostory, které ale vSak mohou pojmout velkébstvi pracovnik, s
moznosti expanze dognmé o tzv. CTOffice Park, ktery je vhodny pro undist
.kancel&skych" aktivit, nap. center vyzkumu a vyvoje, call center, vyvoje waifte a
zaizeni (okolo 5 % plochy). U& bude vybudovan i tzv. Pavilon (objekt spravy
objektu, ostraha, dasny prostor profithazejici investory na dobu, kdy jejich objekt
bude ve vystawh apod.).

Na feSeném Uzemi budou zcela respektovany podminkynikhenplanu Slapanic a veskeré
dalSi gredmétné podminky. Jedna se rttgbad o konfiguraci terénu v kombinaci s povolenou
vySkou budov dle podminek okoli leti§vySkové regulativy).

Odvétvoveé zastoupeni firem by nilo byt pomérné pestré, které Ize pro fedstavu zcela
adekvatné prirovnat ke struktu ie firem umist€nych cca o 2 km dal na Uzemi &sta Brna
Vv jiz zaplnéné podnikatelské zo® Cernovicka terasa

Podnikatelska zonaCernovicka terasa

Tato zéna o rozloze&tsi nez 200 ha patk prednim strategickym zénam na Uze@dské
republiky. Revaznacast zony je utena pro strategické investory s minimalni hodngtou
investice 100 mil. K do vybranych obdr zpracovatelského pmyslu, gedevSim letectvi,
kosmonautiky, dopravnich préstki, vypoietni techniky, informénich technologii
elektroniky, telekomunikaci a radiokomunikaci, facie, biotechnologie a Iékskych
pristroja. Déale je zde mozné umistit investory z oblastiatsgickych sluzeb a
technologickych center. Na Uzemi zény se nachayepbni provozy tzv. imych investoi,
ktefi zde vybudovali objekty ve svém vlastnictvi a ista@d v tzv. najemnich halach |a
nemovitosti, kde spravu Uzemi a nemovitosti ¢aje& developer (CTP Invest).
K nejvyznamgjSim najemém v halach pdt americka spolmost Honeywell, s.r.o., ktera
do Brna umistila globalni vyvojové centrum turboordt a vyrobni provoz zabezgmvacich
systént v budovach. Mezi dalSi vyznamné investoryipaagiklad vyrobce péitaci ACER,
konstruktér a vyrobce elektronickych vyrdbla sfovych a bezdratovych systénTYCO
Elektronics, vyrobce vysoce kvalitnickigtroja pro domacnost i gmysl MIELE apod.

Vice nez polovina firem bude v CTPark Brno Soutisgbit v oboru lehkého strojirenstvi a
elektrotechnického gmyslu. Rijde nap. o vyroby elektrickych a optickychiigtroja a
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zaizeni, p@itacovych a automobilovych komponénatd. Maximalg pétina firem bude
logistickych a navic tato logistika bude spiSe Ji®“ charakteru, nelfose zde nabizi
unikatni navaznost na mezinarodni lgtidtZeleznici. Ostatni druhy vyroby se budou kazda
podilet mén nez deseti procent¥ato diverzifikace €innosti je vynikajicim predpokladem
udrzitelnosti zény v pFipadé globalni recese Bkterého z odwtvi. Navic v fipadt odchodu
investora do jiné lokality, n@pdal do vychodni Evropy, je diky zkuSenym pracéumi,
kontaktim a z4jnim investora vynikajici jfgdpoklad pro urychlené zaghi uvolréného
mista v daném podnikatelském parku.

V sowasné podolé je predlozeny projekt vyvazenou nabidkou moznosti ¥&eni a
prostor, kde by se realizovaly ekonomickéinnosti s vySsi fidanou hodnotou (vyrobky v
koneiné fazi sve realizace, tzn. zejména finalni vyrgbidgoliv dilci komponenty, které jsou
doprovazeny vysokym narokem na jejich logistiku)

Typickym pikladem je firma FEI Company (americky vyrobce egspesnych
mikroskop, jeZ se stala v Jihomoravském kraji dokoncedt&m exportérem za
rok 201%P), ktera se v satasnosti pesouva z Technologického inkubatoru veBrn
do lokality Cernovické terasy, kde spotest CTP Invest pro énpripravila
adekvatni pozemek (4 ha) sigjusné nemovitosti zcela dle jejickapi (custom
built facilities) tzv. ,na kl&* 1°.

Zamer CTP  Invest ma komparativni vyhodu v samotné kpoce CTPark.
Jedna se o sousténi vysoce technologicky zajimavych aktivit s lehkouyrobou

a logistikou, v pipact Brna s potencialnim posilenim vyzkumnych aktivitvgvorenim
podminek pro spin-off podniky (vzhledem k za#eni zony je pravgbodobnéa spoluprace
s fakultami technickéhdi piirodowdneho typu — strojirenska, elektrotechnicka, infatioka
¢i chemicka fakulta apod.). Planovana struktura padalskych aktivit upednosiiuje vyrobu
a sluzby ped samotnou logistikou a skladovacimi prostory.hl@dem na rozlohu zoény a
strukturu nabizenych #aeni a jejich flexibilitu vyuZiti Ize perspektignpredpokladat i
urcitou modifikaci¢innosti a zar&eni tohoto parku.

Z dopravnich moznosti zény lzez hlediska environmentalnihadiraznit ty moZnosti,
které dava Zeleznini preprava jako jeden z nejekologitéjSich zplisohbi piepravy.
V daném pipackt se jedné o vyuziti Zelezmii viecky i planované vysokorychlostni Zeleznice.

CTP Invest dlouhodol® velmi dba na to, aby jeji nemovitosti byly velmi 8trné a
udrzitelné _viéi __ Zivotnimu__ prostiedi _a okoli. Stavby jsou realizovany jiz
v nizkoenergetickém standardu a u jejich vystauynsestor snazi dodrZzovat mezinarédn
uznavané standardy, dik§emuz se mu da ziskavat pro své nemovitosti mezinarodni
certifikaty (BRE Environmental Assessment MethoBREEAM!?). BREEAM je komplexni
systém hodnoceni, ktery komplexrsleduje Zivotni cyklus budov a jejich dopad na
energetickou &innost, Setrnost k Zivotnimu prostli ¢i celkovou bezpénost a komfort na
pracovisti. Tento systém bude upilaan i na stavbpodnikatelské zény CTPark Brno South.

V rdmci budovani zon investor CTP Invest vzdy kladevelky diraz na co nejmenSi
zasahy do Zivotniho prostedi tak, aby urbanistickéieSeni zon bylo co nejfirozenéjSi a
vhodné zapadlo do dané krajiny a dosavadni zastavby. V réci téchto opateni je
vysazovana na velkych plochach zalea oblast zény je co nejvice oddena od

9 http://www.ibrno.cz/business/52009-brnensky-vyminaikroskopu-fei-vitezem-v-soutezi-exporter-rokiimh
10 http://www.epod.cz/fei-company-meni-lokalitu/

11 Vvytvoieni a vylengni firmy z univerzitniho progeédi za delem efektivniho koméniho vyuZiti novych
technologii a patefit které se v rdmci univerzitniho vyzkumu ptidaealizovat.

12 http://www. spielberk.cz/news/spielberk-breeam-tautding.html?page=2
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rezidenéniho uzemi wetn& potlaceni vSech pipadnych disledki provozu zény (doprava,
prasnost, hluk apod.). V gripadé zény ve Slapanicich to bude také platit, a to vevdu
arovnich:

1. vysazovani zele#é okolo vybudovanych komunikaci a budov pimo v zérg (k tomu
se investor zavazal jiz v dohod mestem Slapanice),

2. vytvoreni zcela nového inowniho prvku tzv. urbanistického filtru mezi obytnou
zastavbou né¥sta Slapanice a podnikatelskou zonou CTPark-BS ¢etné
umisténého obchvatu(viz nize uvedené fotografie)edna se o odborniky vytteny
izolani pas, vramci ¢hoz budou umighé malé a nizké stavby bez produiho
provozu (nap CTBoxy vhodné pro administrativu, ICT nebo vyzRudoplréné
vhodnou rozsahlou zeleni. Tento pasiaeicca 70 m a délce 800 m dokonce zvysi
kvalitu Zivota mistnich obyvatel (zlepSi se krayinvzhled, zvysi se produkce kysliku,
dojde k odhldnéni od obchvatu, leti§ta zony apod.) mnohem vice, nez kdyby tam
byl pouze lesopark, nebdoy jim nebyly vytvéeny nutné podminky pro venkovni
chraréné prostory staveb typu bydleni, rekreace, spabcéanska vybavenost.

F) SROVNANiI PARAMETR U CTPARK BRNO SOUTH S JINOU FUNK CNi ZONOU

Vyjimec¢nost zaniru vystavby podnikatelské zony CTPark Brno Soutiejigh dopad do
Gzemi Ize doloZit i srovnanim hlavnich parariedrjinou jiZz realizovanou zénou Geské
republice.Pro toto srovnani byla zvolena rozsahem mnohemgisi a jiZz pét let fungujici a
plné obsazena podnikatelskd zéna v_obci NoSovice (okr&sydek-Mistek), ktera byla
dokonce agenturou Czechlnvest vyhodnocena jako podkatelska nemovitost dvacetileti
v CR* (tabulka s hlavnimi parametry je undfsa nize v textu).

Zbéna byla v letech 2006-2008&igravovana pro vstup strategického investora — ldgiin
Motor Manufacturing Czech a jeho subdodavatél ramci této zony se velmi aktign
angazovala samotriZeska republika a Moravskoslezsky kraj, nebona byla zéazena mezi
tzv. strategické a podpora pro strategického imrasbyla z&azena do systému statnich
investenich pobidek, které s&di prislusnym zakonem.

PARAMETR ZONA Nosovice! ZONA Slapanice
Rozméry (v hektarech) Cca 270 ha Cca 120 ha
Rozméry Uzemi nutného pro| Cca 220 ha Cca 80 ha
vyjmuti ze ZPF (v hektarech) (bonita pidy 1. a 2. stupd) (bonita pidy 1. a 2. stupd)
Vlastnictvi pozemki zony Konkrétni podniky ze zény Developer CTP Invest

(jejich prodej byl s 85% slevou(pozemky budou nakoupeny |za
oproti trzni hodnai) trzni cenu developerem |a
jednotlivym podnikm budou \
z6re prostory pronajimany)

Lokalizace Zazemi ostravské aglomerace Zazemémhské aglomerace

13 http://www.czechinvest.org/prumyslova-zona-noseyjie-podnikatelskou-nemovitosti-dvacetileti

¥ Prameny: Studie dopadinvestice Hyundai na Moravskoslezsky kraj — Ageatpro regionalni rozvoj

Moravskoslezského kraje, 2007; Dopady rozvojovétajetu Strategické zény NoSovice a jejiho dosaitaain

fungovani — Zahradnik, Je¢lia, 2013; Vyhodnoceni podporytpnyslovych z6n (Hpadova studie — Role
znalostni ekonomiky v ramciifnych zahraninich investic — fiklad HMMC NoSovice) — Czechinvest a
Ministerstvo piimyslu a obchodu, 2010
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PARAMETR

ZONA Nosovice!4

ZONA Slapanice

Dostupnost infrastruktury
(letisté, dalnice, Zeleznice)

30 km; 1 km, pimo v zor

1 km; 1 km; pimo v zOor

Reliéf zony

Rovinaté upati Beskyd
(2 km od hranice CHKO)

Rovina

Pavodni vyuZiti

Zemedélskacinnost (100 %)

Zewtklska cinnost (90 %),
pramyslovacéinnost (10 %)

Soutasné (planované) vyuziti

Primyslovaginnost

(1 velky strategicky investor
jeho 5 subdodavat&)

Pramyslova a  vyzkumna
, cinnost
(vice mizre zamgrenych 4

velkych podnik)

Odpovédnost lokalizaci

podniki

za

Stat, agentura Czechinve
Moravskoslezky kraj
strategicky investor Hyundai

stDeveloper CTP Invest

(prizmerna obsazenost ostatnig
z6n developera v CR se
pohybuje pes 90 %)

h

Statni investiéni pobidky

Ano

Ne

Poet vytvorenych mist gfimo
vzoré a nepfimo u dalSich
subdodavateti v regionu

Cca 4700 mist fimo (3 000
Hyundai + 1 500 subdodavate

p/fimo v zé#) a dalSich cca

12 000 mist nefmo

Cca 6 000 mistifimo a dalSicH
émin. 6 000 mist ngfmo

(odhad na zaklagizkuSenosti z
srovnatelnych CTParkv CR)

D

Investice veejného sektoru
do potiebné infrastruktury

Cca 5 miliard K vramci
investiénich pobidek statu
dalsi nevgislené investice krajg

0,- K¢

r(naopak developer vice nez 1
"mil. K¢ vlozi do vystavb
verejné infrastruktury)

00

T~

Investice veejného sektoru
do lidskych zdroja

200tis. K na vytvdeni 1

pracovniho mista a to az do

vySe cca 700 mil. K coz
predstavuje celkem 3 500 mist

(investovano v ramci
aktivni politiky zarsstnanosti)

statmi

0,- K¢

Dainové zvyhodréni investora

Hyundai — strategicky investor

(10 let daiové prazdniny, bud
vycisleno az v roce 2018)

0,- K¢

Z vysSe uvedené tabulky lze vyvodit jednozrimé zawry, které se projevuiji v oblastech

dopadi na ekonomiku statu, véejnych vydaji nebo v oblasti Zivotniho prostedi:

vyjmuti potebné plochy ze ZPF tomu adekwatdpovida.

Z6na v NoSovicich je cca 2,5krakt¥i nez uvazovana zona ve Slapaniciditemz

Ok¢ vybudované zony se nachazi vrovinatém a ézlsky vyuzZivaném terénu,

piicemz ale zona v NoSovicich se nachazfimpm sousedstvi s CHKO Beskydy, na
jejich upati a vyznaminnarusila krajinny vzhled.
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prazdnin v roce 2018, naproti tomu zony provozovdeeeloperem CTP Invest jsou
pln¢ udrzitelné z dvodu jejich dlouhodobého provozu formou néjmikoliv prodeje
pozemk (dikazem je cca 15leta zkuSenost developar®\a jeho cca 30 zén).

— Potet now vzniklych pracovnich mist je v zénNoSovice ¥tSi, nez bude v zén
Slapanice, ale je to dano jeji velikodtlast z &chto mist ale vzniklo pouze diky
investeni pobidce statu a jehdippsvku 200 000 korun na 1 pracovni misto.

Nejvétsi rozdil mezi ol®ma zénami Ize spatovat, vedle vySe rozsahu zabraného tuzemi,
ve vySi dopadi na verejné vydaje. Zéna NoSovice byla podg@na v ramci investénich
pobidek cca 6 miliardami korun, které Sly z véejnych vydaju (stat, kraj).

Oproti tomu zdéna ve Slapanicich nebude vyZadovat ZBNE veiejné vydaje a naopak se
jiz nyni investor smluvné zavazal poskytnout cca 100 mil. korun na vystavbjiné
vei‘ejné infrastruktury.
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SHRNUTI HLAVNICH POZNATK U Z KAPITOLY C.1

Vyjime énost podminek
(silné stranky):

vramci Ceské republiky NEEXISTUJE prostor
srovnatelnymi dopravnimitpdpoklady

uceleny a promysleénieSeny komplex ekonomickych aktiyi

(nikoliv ad hoc prolobbované dilinvestice podnikatelskyc
subjekfi bez gislusného viejného zazemi)

lokalizace vramci Brénské  metropolitni  oblas
v bezprostedni blizkosti mista Brna s rozsahlym potencialé
vysokych Skol, ¥dy a vzélanych pracovnik

realizace zony a jeji multiplikai efekty vyznama prispeji
k ristu HDP Jihomoravského kraje (o 1,1 az 1,9 %ps$ké
republiky (o 0,3 %)

piima investice pouze od developera CTP Invest vézeld
mid. K¢

cely projekt je realizovan bez zatizenfajaych rozpéta

Piipadna ohrozeni
(slabé stranky):

vystavba na kvalitni ornéigé (nutné vyjmuti ze ZPF)
zména tzemniho planu (UP) Slapanic

nutna doprovodna vystavba infrastruktury (obchv
technicka infrastruktura, MHD) z ¥&jnych rozpoéta

neseridéznost vybraného developera

aty,

ZpusobyreSeni rizik:

zadkonné podminky detré vynéti jen té nejnut§sSi plochy
pudy ze ZPF budou zcela respektovany a&ping. inné
rekultivace ornice skrytétpvystavi® zony a jeji umishi
v jiné srovnatelné lokalit ale typu brownfield

v souasnosti probiha tvorba nového UP

investor ma jiz nyni uz&ené dohody s #stem Slapanice
meéstem Brno, ve kterych se zavazuje vybudovat vsiepoé
bez naroku na wejné rozpoty

CTP Invest psobi vCR jiz vice neZ 15 let, ugpre zde
provozuje témd& 30 rozvojovych zOn tzného typu 4
kazdor@n¢ sbira mnoh& océni v oblasti rozvoje podnikar
a regiori

—_—
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2. SOULAD S KONCEPCNIMI DOKUMENTY A S POT REBAMI
REGIONU

Zakladnimi nastroji Fizeni a koordinace rozvoje Uzemi jsou koncépi dokumenty.
V nich jsou stanovengakladni rozvojové snéry a cile, jichz ma byt dosazenpstejré jako
cesty, kterymi jich bude dosaZzeno. &Wym aspektem planovacich progeg sladéni
raznorodych zajmi aktéri a nalezeni konsenzu nad vizi rozvojeto vSe s jistym
nadhledem, tak aby mohla byt vyuZzita mistni spleziéi filezitosti.

Zamer vybudovani CTParku Brno South je svym rozsahemmyslenkovym pojetim
vyznamnym rozvojovym krokem nejen z hlediska Jihoamského kraje, ale de facto i
z hlediska cel€R. Dilezitym kritériem pro posouzeni vhodnosti realizémieoto zaniru je
provazanost srozvojovymi z&ny a ftidicimi nastroji obsazenymi v rozvojovych
dokumentech, resp. souléidnesoulad s nimi. Nejvyznangj§imi dokumenty jsou:

» dokumenty uzemniho planovani:
0 na statni trovni — Politika Gzemniho rozvajeské republiky,

o na krajské urovni — Uzendnanalytické podklady JMK, Uzenjnl’ prognoza
JMK, Urbanisticka studie rozvojovych zon letidBrno-Turany, Cernovicka
terasa a Slapanice,

o na mistni Grovni — Uzemni plarésia Slapanice (navrh);
» strategické dokumenty:

0 na statni Grovni — Strategie regionalniho rozvofe, Strategie hospotgkého
rastuCR, Narodni inovéni strategie, Strategie udrzitelného rozvoje aidals

0 na krajské Urovni — Strategie rozvoje JMK, Regiah&lovani strategie JMK,
Strategie rozvoje lidskych zdiiogMK,

0 na mistni Grovni — Strategicky plan rozvojésta Slapanice do roku 2020.

| 2.1 Vazba na Uzem# planovaci dokumenty |

Hlavnim celostatnim tGzensrplanovacim dokumentem Rolitika izemniho rozvoje (PUR
CR), aktualg ve verzi zroku 2008 (schvalena usnesenim vl&dy29/2009). Mezi
rozvojovymi oblastmi, vymezenymi timto dokumenteja, také rozvojova oblast Brno
(OB3), jejiz sowasti je i spravni obvod ORP Slapanicel této oblasti je akcentovana silna
koncentrace obyvatelstva a ekonomicky&imnosti, jejichz vyznam ifesahuje hranice
brrénské metropolitni oblasti a ma z velk&sti i mezinarodni rozén. Faktorem
podporujicim rozvoj tohoto Uzemi je dobra dostupnosjak dalnicemi a rychlostnimi
silnicemi, tak I. tranzitnim zelezniénim koridorem a mezinarodnim letiS€m v Tuianech.
Silici mezinarodni koopetai svazky napojuji oblast zejména na prostor VidrBratislavy.

Z hlediska vztah k Zivotnimu prosedi Ize zminit prioritu v odst. 16, ktera byla pbdgm
zpaisobem zmi#na uz v minulé Politice tzemniho rozvojefi,ReSeni ochrany hodnot Uzemi
je nezbytné zohlesbvat také pozadavky na zvySovani kvality Zivota watgl a
hospodé&kého rozvoje Uzemi. Vhodn&Seni Uzemniho rozvoje je zafsdti hledat ve
spolupréaci s obyvateli Gzemi i s jeho uzivafelz takécl. 20 PURCR 2006)a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a kotidymezenych v PURR.*

V souvislosti s konceptem rozvojovych oblasti avoyavych os navrhovanych v uvedeném
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dokumentu je poukazovano na nezbytnost reflektovatiinou diferenciaci ekonomickych
aktivit ve vztahu kdmto prostorovym prviim. Existuji ekonomické€innosti, které je vhodné

a mozné relativh rovnonerné rozmistit v prostoru a které se vazi na regiondbidy
vyrobnich faktod.

V pripact evropskéci celoswtové konkurence, globalnich ekonomickych vazeb tnosii
transportni flexibility nabyvaji na vyznamu tzuoly rozvoje, tj. mista s vybornou vazbou
na dopravni infrastrukturu r aznych druh@ dopravy, provazujici rizné typy vyroby.
Vytvéieji se koncentrace ekonomickych ¢innosti, tak aby na jedné strandochéazelo
k aglomeranim Usporam; na strandruhé stoji snaha omezitigpravni drahu mezi
jednotlivymi polotovary, tak aby ke ko&r@ému uzivateli cestoval az finalni produkt. S tim
souvisi i vznikkonceptu klastru.t®

Dulezitym aspektem vyjimmosti lokalizace za#mu je srovnani s ostatnimi disponibilnimi
plochami v rozvojové zé OB3. Srovnani vychazi ze dvou zakladnich charaktkristito

z dopravnich a technickychqupoklad na stras jedné a z firodnich podminek a ochrany
zemedelského mdniho fondu na str&ndruhé. Do spravniho obvodu ORP Slapanice spadéa 40
obci nachazejicich se ve dvou obloucitifépajicich k Gzemi &sta Brna. Severrast Uzemi

je lesnatého charakteru a zasahuje sem CHKO Moyaursis. Z hlediskaifrodniho je cenna

i jihozapadnic¢ast obvodu, nachazejici se firpdnim parku Bobrava. Ve vychodgasti
Uzemi je potom limitem, omezujicim rozvoj Uzemim@gkova zona Slavkovského baofist

V rozhodujici ¢asti obvodu tak neexistujifgdpoklady pro vymezeni rozsahlejSich ploch
k vystavig vyznamrjSich podnikatelskych areél To je dokladovano iedevsim tim, Ze

v dosud provedenych $ehich nebyly ve spravnim Gzemi obvodu ORP Slapanice
identifikovany lokality ani v rozsahu 10-20 ha; tigmé plochy v &kolika lokalitach byly jiz
vyuzity (Modkice).

Zakladni gedpoklady, tj. zejména poloha ve vyznamném urb&nira prostoru, dostupnost
nadazenych systétndopravni infrastruktury aifzniva terénni konfigurace, se vyskytuji
pouze v gkolika mélo katastrech, a to v z&sadjihovychodni a jizniésti spravniho tzemi.
DalSi omezeni plynou zetstu s limity a tim dale omezuji, resp. v§lji moznosti pro
vymezeni dalSich lokalit. Jednim z méla Uzemi, kgeza utitych okolnosti mohl byt
prowérovan utity potencial vhodnych ploch, jsou katastry obdiefite, Troubsko, fipadré
dalSich. Jejich vyuziti je vSak vazano na realizlcice R52, kterou se dlouhodobedai
vybudovat a ani neni v nejblizSim planu statnictestic.

V Uzemré analytickych podkladech JMK je podnikatelska zéna CTPark Brno South
zaazena mezi plochy smiSené vyrobni nadmistniho vygan@ ozné&enim PZ3). Jeji tzemni
vymezeni bylo oproti fvodnimu zamru redukovano a koordinovano s ostatnimi &gm
prilehlého Gzemi, fedevsim s koridorem vysokorychlostni trati a s ptacpro rozvoj letigt
Brno-Turany. Podminkou pro moznou realizaci zény iiedmostni realizace péig obsluzné
komunikace s napojenim na ulici Kobylnickou, kteafisti podminky pro vyloteni péjezdu
nakladni dopravy, generovaneé realizaci a zprosmizm navrhované zény, obytnym Gzemim
Slapanic.

15 Agentura Czechlinvest (http://www.czechinvest.daghty): Klastr je regionalhumisgéné sdruZzeni navzajem
propojenych podnikatelskych subjékspecializovanych dodavaielposkytovatel sluzeb, firem v fibuznych
oborech a fidruzenych instituci a organizaci, které si navaajonkuruji, ale také kooperuji, a jejichz vazby
maji potenciél k upevimi a zvyseni jejich konkurenceschopnosti.
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Obr. 3: éi[§f prostorové vztahy CTParku Brno South(oznafen jako PZ3)
Pramen: Uzemh analytické podklady Jihomoravského kraje 2013 -uhdr Uplnd aktualizace.
Urbanistické sedisko Brno, 2013.
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Jednim z Gzemiplanovacich podkladje Uzemni prognéza JMK (z roku 2004, nicmén
s navrhovym obdobim do roku 2030), v niz bymaezi navrhované strategické
podnikatelské zony v Jihomoravském kraji z&azena i zéna Slapanice V ramci
Uzemni progndzy jsou uvedeniilpzZitosti a ohroZeniifpadné zény. Klady zon spivaji
piedevSim ve vazbna krajskou metropoli a v dobrém dopravnim nagojem blizkosti
dalnice D1, Zelezgini trati s viekou a mezinarodniho let&t(V Uzemni prognéze JMK
zminovana dopravrdi technicka uskali zény jsou jiz v stasné dob vyreSena.)

Oblast 3irsiho okoli Brna (Wetné Slapanic) je v Uzemni prognézéazena kekrajin &
urbanizované, nikoliv ke krajiné polni, kter4 pedstavuje $tSinu zemddélskych ploch
v kraji. V okoli Slapanic seenachazi zadna skladebn&ast USES takze by vystavbou
CTParku Brno South nedoslo k jejich naruSeni.

Urbanistick& _studie _rozvojovych zoén _letis¥ Brno-Tukany, Cernovick& terasa a
Slapanice (z roku 2006) povazuje sektor na hranicisinBrna a Slapanic zazemi s
dosud nevyuzitym potencialem ploch pro ekonomickékdivity vazané na rozvoj letist
Zazemi obytnych zon vytvav tomto Uzemi podminky argdpoklady pro strukturan
rozmanité funkni uspdadani. Atraktivita, unikatnost a v tamském regionu
neopakovatelnost potencialu Uzemi &pa v kombinaci jeho rozlohy a rovinaté
konfigurace terénu s polohou bezprosedné navazujici na mezinarodni letis& s
rozvojovymi gedpokladya na multimodalni koridory evropského vyznamu Hodnotu
z6ny déle zvySuje zdzemi sidla metropolitniho viizna Fedpokladanymi interakimi a
synergickymi @dinky.

Pri ptipraw zmeny ¢. 7 uzemniho planu (v roce 2007 a 2008), ktera &a tgkat praé

Gzemi planovaného CTParku Brno South, vznikla mjim® studiePosouzeni zrény &. 7

UP_SU Slapanice z hlediska problematiky ZPF — Poraani s lokalitami_sledovanymi
k vyuziti pro velké pramyslové parky na tUzemi Jihomoravského krajUAD Studio,
2007). V ni byly detailé posouzeny znamé rozvojové lokality v ramci Sir§iomerace
(zejména Rajhrad, bhin).

Z porovnani vyplyva, Ze v rozvojové oblasti Brnoa rozvojovych osach existuji vyrazné
rozdily v gredpokladech pro alokaci investidednozn&né priznivé podminky jsou

Vv jizni ¢asti suburbanniho Uzemi jadra brrénské aglomeracea na rozvojovych osach
v jizni ¢asti Jihomoravského kraje. & lokalit, které jsou povazovany za technicky a
organiz&né dlouhodols funkeni a ekonomicky prosperujici, je vSak velmi omezeviy
vS8ech lokalithch s vhodnymi podminkami (prostorawaterénni konfigurace, poloha
v rozvojovych urbanizénich prostorech a z toho vyplyvajici dosaziteldmistkych zdrofi

a dostupnost k n@a@zenym dopravnim systém) jsou mdy vI. a Il. ¥idé ochrany.
Lokalita Slapanice ma v ramci rozvojové zony OB3 aaké vzhledem k ostatnim
lokalitam nejlepsi piredpoklady pro realizaci zanéru.

Skut&nosti uvedené ve vySe jmenované studii Ize i aswmosti povaZzovat za
smerodatné, a to i festo, Ze je fpravovan ndvrh nového uzemniho planu nista
Slapanice (pivodni verze ze 2& 2013, revize v Gnoru 2014); zpracovanim nového
Uzemniho planu nebyly tyto skdtesti nijak ovlivreny.

Koncepce nového GUzemniho planu je zaloZzena na hktnace zastavitelnych ploch do
jediné zény a na zmenSeni zastavitelnych plochimaitvyznamném snizeni zaboru



zemedelské pidy, oproti plathému Uzemnimu planu, seveod stavajici Zelezénmi trat.
Navrh Uzemniho planu vymezuje Uzemi pro budouckilya umiséni ploch smiSenych
vyrobnich nadmistniho vyznamu j&stavajici zelezgni trag, v Gzemi Twanske plaé a
Brnénské plan. V grafické ¢asti je gedpokladana plocha CTParku Brno South (i kdyz
nejen ona) vymezena jako plocha prérpyslovou vyrobu a skladovani.

ZPUSOB VYUZIT| UZEM|

¥ | doprava slinlén|
navrnovana
placha . doprava drazni
_ bydleni v reginnych domech i doprava letecka
_ bydleni kombinované vefeina prostranstvi
'_ e | smiSené obytné “ zésobovan| vodou a odkanalizovani
o . pohfebnlctv( “ technické zabezpeteni vef. sluzeb mésta
50 obchod a sluzby “ zelef méstska
o sluzby charakteru viroby a vjrobu nerusial “ vodohospodarské plochy
& sport a pohybové akilvity a smisené plochy nezastavéného Gzemi
e wyroba primyslova a skladovan( S plochy pfirodni

Obr. 4: Vymezeni ploch pro primyslovou vyrobu a skladovani v navrhu Uzemniho planm
mésta Slapanic (v§ez zachycujici Uzemi, na #émz je planovano rozdteni CTParku Brno

South)
Pramen: Uzemni plandsta Slapanice (navrh): Urbanismus Architektura e8TUDIO, spol. sr. 0., 2014.



2.2 Vazba na strategické dokumenty

Strategie _rozvoje Jihomoravského kraje (aktual® verze zroku 2012) je hlavnim
strategickym dokumentem charakterizujicim vhodné&rgnrozvoje kraje. Jednim ze
zékladnich hodnotovych vychodisek Strategie je vopzekonomického potencialu a
konkurenceschopnosti krajei pespektovani Usili o dosazeni hosps#ié@ soudrznosti na
narodni a evropské trovni* a ,konkurenceschopnpsiena s modernizaim GsilimCR a
EU, chapand jako nastroj ekonomickeé a socidlampny (znalostni ekonomika a znalostni
spole&nost)”. V opateni 1.2 Kvalitni prosedi pro podnikani jsou mezi oblastmi
intervence uvedeny ,nefinani podpora infrastruktury pro rozvoj malého #@edhiho
podnikani (nastroje Uzemniho planovaripmva ploch a podnikatelskych zén, podpora
exportu apod.)" a ,cilené lakani invesia nasledna gé o investory".

Regiondlni inoveni strategie JMK 2009-2013 (RIS JMK 3) a dosavadnalyzy
provagné za delem formulace RIS 2014-2020 (RIS JMK 4)ilyr tato prioritni
hospodé&ska od¥tvi JMK: strojirenstvi; elektrotechnika, ICT a life sciences Podle
provedeného terénniho trkumu vyzZivaji firmy vé&chto odwtvich pro vyrobucasto
nejmodergjSi technologie, podloZzené rozsahlym know-how fskigch spolénosti.
Problémem jsou vSakigtrvavajici problémy s nedostatkem adek¥étmalifikovanych
technickych pracovnik kvalita absolverit vysokych i stednich Skol, a také vysoka
byrokracie u té¥ vSech kontakt firem s véejnou spravou. Existuje také vyznamna
poptavka po zainvestovanych rozvojovych plochachpredevSim u strojirenskych
podniki. Také samotny CTPark Brno South bude vy&taw velkym drazem na
ekologinost vyroby ¥etns provozu jednotlivych budov. Spaéleost CTP Invest jde v této
problematice jizZ mnoho lettfkladem, nebtjeji rozvojové zony spilji vysokeé ekologické
naroky. Vystavbou zény dojde i k vyznamnémuispivku v oblasti budovani
environmentalnich technologiéimz bude naplovan i jeden z cil Strategie EU 2020
v oblasti ,zelené* ekonomiky, ktexéeské republika musi plnit.

Rada vyzkumnych center lokalizovanych v Brspolupracuije i transferu technologii —
podle vyzkumu provedeného v souvislosti s RIS JMK-3s firmami fsobicimi
v brrenskych pémyslovych zonach, zejména z oboru elektrotechnikynfarmanich
technologii. Pro &Sinu z dotdzanych vyzkumnikvSak rozsah inowai poptavky neni
dostateny, zejména proto, Ze chybi podnik§spbici v daném oboru.

V ramci pracovni verze RIS JMK 4 byla identifikowanblast (B.) ,Konkurenceschopné
inovativni firmy* jako jedna z hlavnich Kidvych oblasti budoucich zm. V ramci této
oblasti budou najklad realizovany aktivity s cilem Vytwidt vhodné podminky pro
inovacemi tazenyrast ,zralych* znalostné intenzivnich firem?6, zvySit inovaéni
vykonnost malych a skednich firem nebo pildkat do Jihomoravského krajalenty a
investory (tuzemské i zahratmi). | z €chto skuténosti je tedy zcelaigjme, zZe
v CTParku Brno South najdou uplatnéni i podniky s vysoce kvalifikovanou vyrobou

V ramci RIS JMK 3 byly srovnavany evropské regigrodle tzv. souhrnného inosiho
indexu. Jihomoravsky kraj se umistil na 60. ¥ist ostatnich¢eskych regiofh se na

16 Pro &ely RIS JMK 4 je znalostnintenzivni firma definovana takto: i) firma je jitelem vlastni
technologie / expertni znalosti, ktera vyznanmiispiva k obratu firmy (binarni kritérium); ii) firmm ma
vlastni vydaje na vyzkum a vyvoj alespd0 mil. K& (pro firmy do 49 zarstnand je dostaténé 5 mil. K),
iii) firma ma min. 10 zamstnand, iv) firma je starSi vice nez 3 roky.
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lepSim mist umistila Praha (15. misto), ostatni regi@ifg se umistily na nize nez 100
mis€. Ve srovnani se zahr&nimi regiony, jejichZ centra t¥b mésta podobna Brnu,
Jihomoravsky kraj v inovativnosti dosud zaostava.

Dle Strategie rozvoje lidskych zdroji JIMK 2006—2016maji Slapanice nadpfimérnou
kvalitu podnikatelského prostredi s @iznivym trendem rozvoje pritom lepSiho
hodnoceni dosahlo v JMK pouzesto Brno. Hodnoceni kvality podnikatelského predt
vychazelo ze souboru fakftgridentifikovanych na zakla&dinvestinich a rozvojovych
preferenci firem fisobicich v oblasti zpracovatelskéhdimpyslu a vysSich trznich sluzeb
(bankovnictvi, pojigovnictvi, telekomunikace, informatikagda a vyzkum a dalSi sluzby
pro podniky). Bylo posuzovano Sest iiyhodnoticich faktar. obchodni, infrastrukturni,
pracovni, lokalni, cenové a environmentalni.

Kratkodoby realizéni plan Strategie rozvoje lidskych zdiqJihomoravského kraje 2014—
2015 zahrnuje mezi své &tivé aktivity mimo jiné ,Podpora fungovani subjekt
zametenych na rozvoj inovamiho podnikani (nap transfery technologii)detné adekvatni
pripravy lidskych zdraj"“.

Na drovni nésta stanovuje sény jeho rozvojeStrategicky plan rozvoje mésta Slapanice
do roku 2020 Zamer vystavby zény CTPark Brno South je v tomto dokatneuveden.
Navic paita i sdalSimi pozitivnimi infrastrukturnimi zm énami v Uzemi(nova pati
komunikace, obchvat &sta, cyklostezka, rekonstrukce kanalizace, tem$iprvki zelerg
apod.), které je v s@asnosti vyuzivano jako orn&ige. Podle strategického planu se
subjekty v zén maji wnovat zejménalehké strojirenské vyrobké, elektronice,
telekomunikacim a radiokomunikacim, informaénim technologiim, strategickym
sluzbam, vyzkumu a vyvoji Podil zelet integrované vé&chto plochach ma byt
minimalné 30 %.

V navrhovécasti dokumentu je dalSi rozvoj zény uveden podiepan B.1.1: Zaji&ni
kvalitni podnikatelské infrastruktury. Akcentovaviak je nutnost desit vyjmuti fdy ze
zenedélského mdniho fondu.

Z charakteristiky vazeb zamu vybudovani CTParku Brno South na uvedené kamdep
dokumenty je #ejm& provazanost s jejich cili. Z&mprispiva k naplini celé fady
rozvojovych aktivit a je v souladu s pojetim rozavagloteného Uzemi Jihomoravského
kraje. V této souvislosti ikeme opt zdiraznit realizaci za#ru bez jakychkoliv narok
na veejné rozpoty.

2.3 Podpora akté |

Realizace zamu vybudovani CTParku Brno South byla svyznamnyaiitéry
konzultovana jiz vroce 2007 a 2008, kdy probihdkda jednani v souvislosti
s gipravovanou zrnou Gzemniho planu #sta Slapanic (z#mou¢. 7), v niz se pétalo

s rozsahem zény zhruba 250 ha. Probihala jedna&tiipdd spol€nosti CTP Invest s
odbornymi Utvary Magistratu #sta Brna a zastupci politické reprezentacsstay doSlo

k dohod o spoléném postupu statutarnihoésta Brna a spoémosti CTP Invest ve &ci
eliminovani negativnich dopadgii realizaci zaniru, které by se mohly projevit na tzemi
mésta Brna.Svou podporu posuzovanému za#mu vyjad fil také Jihomoravsky kraj

26



(pracovnici odbornych Gtvar kraje i zastupci politické reprezentace). Dopravni
problematika byla v ramci projednavani &g ¢. 7 podrobg diskutovana se zastupci
ministerstva dopravy, Jihomoravského kraje¢sta Brna a wsta Slapanic, vhodné
dopravni reSeni bylo se vSemi partnery dohodnuto. &aryl konzultovan také s
agenturou Czechlinvest, ktera mimo jiné zajjé koordinaci vystavby podnikatelskych
parki v CR a spravuje jejich databazi.

Realizace zamu se také bezprasdre dotyka Uzemi ista Brna z hlediska napojeni na
technickou a dopravni infrastrukturu, z hlediskgprdwniho provozui z hlediska dalSiho
prostorového rozvoje a ovli¢ni fady proces v ramci Brrenské aglomeraceSoulad
zaméru s koncegnimi dokumenty a rozvojovymi zamgry Jihomoravského kraje i
mésta Slapanic byl vyjasin vyse.

V souwasnosti navrhovana podoba zém je oproti dive planované rozloze m&mez
polovi¢ni, jedn& se tedy o vyrazmensi zabor zetdélské mdy. Proto Ize pedpokladat,
Ze dive vyjednana podpora vySe uvedenych @ktémuto zamru se podd obnovit i pro
aktuélni podobu CTParku.

K CTParku Brno South se pozitivié vyjad¥il Magistrat m &sta Brna (v roce 2012Y,
ktery jej upiednostiuje pied vybudovdnim primyslové zony v Brré-Tufanech.
S umistrénim pramyslové zony v Brré-Turanech na swj katastr nesouhlasive svém
usnesenrtf z roku 2010ani Zastupitelstvo méstskééasti Brno-Turany ani jejich obéané.

Mésto Brno uzawelo se spoknosti CTP Invest vroce 2008ohodu o spoléném
postupu'®. Dohoda podntiuje prondjem pozenik pro vystavbu CTParku jednak
vyieSenim dopravnich otazek, konkeetrybudovani obchvatu #&stskécasti Brno-Slatina
(pripadré komunika&niho gipojeni do dalnini kiizovatky D1 — Slatina), a jednak
vyuzivanim technické infrastrukturyasta Brna a sluzeb spdteosti Brrenské vodarny a
kanalizace, a.9viésto Brno ve zmiréné dohod realizaci zaméru vyslovné podporuje.

Vroce 2010 byla uz&ena dohoda o spolupraci® a spol&ném postupu mezi
spolenosti CTP Invest a néstem Slapanicepti pripraw Il. faze vystavby CTParku.
Investor se v ni zavazuje vybudovat v&gpmaténi komunikaci, zajistit provoz linky
vefejné dopravy a vybudovéaast obchvatu gsta. Kolem komunikace i obchvatu provede
vysadbu zeleh Ustanoveni této dohody tak pedchazeji gripadnym negativnim
dopadim (napr. v oblasti zvySené dopravyi dopadim na zivotni prostredi), které
mohou vzniknout v souvislosti s vybudovanim zony.

Vyjmuti dot &ené rozlohy pidy ze zenddélskeého pidniho fondu je v gesci Ministerstva
Zivotniho prosiedi Ceské republiky. Spotaost CTP Invest i ¥sto Slapanice v letech
2012 az 201dbpakovare pisemré zadaly ministerstvo o vyjmuti {dy ze ZPF (vetns

17 Viz dopis Ing.Repové, vedouci Useku hospeského Magistratu ista Brna, projektovému manazerovi
CTP Invest Tomasi Budavi ze dne 11. 7. 2012.

18 Mestska ¢ast Brno-Tiany: http://www.turany.cz/clanek/1gp-usneseni-z-2&8edani-zastupitelstva-
mestske-cas/2c

19 Dohoda o spotmém postupu mezi statutarningstem Brnem a spaiaosti CTP Invest, spol. s r. 0. ze 4.
3. 2008 (¢etrs jeji upravy zastupitelstvemdsta Brna z 10. 11. 2009).

20 Dohoda o spolupréaci a spdtgm postupu spateosti CTP Invest, spol. sr. 0. aéMa Slapanice ip
piipraw Il. faze vystavby zény vyroby a sluzeb CTPark B8wuth z 26. 7. 2010.
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uvedeni podfrnych argumerif)?!, ale ze strany ministerstva byly tyto odpo¥di
negativni nebo zcela bez odezvy

SHRNUTI HLAVNICH POZNATK U Z KAPITOLY C.2

Vyjime énost podminek
(silné stranky):

strategickd poloha, #Adaziovana i Vv koncefnich
dokumentech na néarodni i krajské urovni (konfiger
terénu, blizkost tznych tygi dopravni infrastruktury
dostupnost pracovni sily /i kvalifikované/)

vhodné lokalizani podminky pro umishi zény na katastr
Slapanic, uvaghé v dokumentech a studiich

podpora podnikani (zejména maléhoiadiho) a fipravy
podnikatelskych zo6n, podpora technologii, inovac

vybranych pémyslovych obolt (zejména strojirenstvf

elektrotechnika, ICT a life sciences) zakotvena
strategickych dokumentech Jihomoravského krajecstar
Slapanic

soulad zamru vybudovani CTParku se Strategicky

planem rozvoje ®sta Slapanice i s Uzemnim planenssta
Slapanic

podpora zarru ze strany rsta Slapanic, ¥sta Brna i
Jihomoravského kraje

_

ve

Piipadna ohrozeni
(slabé stranky):

neexistence Uzeminplanovaci dokumentace na krajs

ké

arovni (Zasady uUzemniho rozvoje), v niz by zonaalyl

zakotvena

nezohledovani nutnosti zaboru ZPF ve strategickych
Uzemmr planovacich dokumentech

ani

Zpuasobyieseni rizik:

zajiseni souladu zasru vybudovani CTParku s Uzem
planovaci dokumentaci na krajské urovni (nutno aegvrat
do pipravovanych Zasad uzemniho rozvoje JMK)

specifikace udrzZitelného figtupu k dalSimu vyuZifi

zentdélské pudy (zpasobu nakladani se skryvkou)

21Viz nag. dopis p. Vose, jednatele CTP Invesiiteli Odboru vykonu statni spravy MZP ing. Poibpis
ze dne 16. 7. 2012; dopis starostysta Slapanic ing. Klasky ing. PospiSilovi ze dne 202012; dopis p.
Vose namstkovi ministra zivotniho prostdi ing. Teséovi ze dne 26. 3. 2013; dopis mistostaroststian
Slapanic p. Horaka ing. Tesai ze dne 12. 4. 2013; dopis p. Vose ing. Tesiaze dne 5. 6. 2013 a dalsi.
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3. SPECIFIKACE SOUVISLOSTI PODPORUJICICH REALIZACI
ZAM ERU S DURAZEM NA PROSTOROVE A DOPRAVNI ASPEKTY

3.1 Prostorovy kontext zony v SirSich Uzemnich va&gh a vramci brnénskeé
aglomerace

Umisténi CTParku Brno South je planovano v jadru brnénské aglomerace v centralni
¢asti Jihomoravského kraje NejwtSi devizou této lokality je jeji poloha a dopravni
dostupnost. Existence nadenych dopravnich systémrypovida o vyznamu zony jak z
hlediska sotasného stavu, tak zejména potencidlu Gzemi, jehghawnm vziista
moznostmi pimého gipojeni k Emto mezinarodnim systém. Unikatnim a jedingym

z hlediska nejen Jihomoravského kraje pak je mdZbegprostednich vazeletecka
doprava — Zeleznini doprava — silniéni doprava, které vieSeném prostoru existuji a
které zvysuji vyznam ploch potencidiwmyuzitelnych pro vyrobni a komari funkce.

Prostorovy kontext vytvari pro alokaci investic v zok jednu z nejlepSich vychozich
pozic nejen v Jihomoravském kraji nebo vCeské republice, ale dokonce i v celém
stredoevropském prostoru:

- Vynikajici poloha v rdmci stfedni Evropy a snadna dopravni dosaZzitelnost
Evropy zapadni i vychodni jako vyznamnych &mibelskych trii — velmi snadnéa
dostupnost dalSich¢lenskych stadt Evropské unie (Rakousko, Slovensko,
Mad’arsko a Polsko), cozZ je dobry impuls pro budou@maée-exportéry.

— Toto Uzemi jesowtasti rozvojove oblasti OB3 Brnojejiz sowasti je i obvod obce
sroz8fenou psobnosti (ORP) Slapanice, kterda je definovana ve
vladnim dokumentu ,Politika Uzemniho rozvoféR* (usneseni vladyCR &.
929/2009%2

— Prostor s #®ziSttm v navrzeném urbanizaim pasmu okolo ®sta Brnav
perimetru 6—-8 km od centrg coz zajiuje dostupnostiznych zdroj (lidské,
ekonomicke).

— Existence dvou mezinarodnich dopravnich multimadalikoridofi: vétev VI B —
Katovice — Ostrava — BrnoalV — Berlin — Praha — Brno — Vidai — Budape® —
Istanbul a jejich k¥iZzovatka.

- Uzemi je sowésti postupré se napiiujiciho urbanizaéniho pasu Cernovicka
terasa — Leti® Brno-Turany — Slapanice coz zvySuje Sance pro efektivni
vyuZziti budoucich investic do jeho obsluznych sysiéa podporuje rozvinuti
vzajemnych koopetaich vztali riznych aktéi na tomto Uzemi, umistych bez
zbyteiného logistického zatizeni okoli (zejména centciriasti nésta Brna a
mésta Slapanice).

— Terénni konfigurace v predmétné lokali® vytvari vyborné pedpoklady pro
zamyslené vyuziti Gzemi a typ§innosti, ale také ochranu urbanistickych a
piirodnich hodnot Uzemi navazujicicltggevsim Uzemi #ésta Slapanice).

Pivodni osidleni se v katastru Slapanic formovalalaliGtoku Ricky, pongrné vyrazm
zafiznuté do terénu Slapanické terasy. Specifickynisaeem se utv@lo postupa
narustajici sidlo, které vyplnilo adolni nivRicky a v pribehu minulého stoletiekracilo

22 Ministerstvo pro mistni rozvojCR: http://www.mmr.cz/cs/Stavebni-rad-a-bytova-pkétUzemni-
planovani-a-stavebni-rad/Koncepce-Strategie/Palitikemniho-rozvoje-Ceske-republiky
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terénni hranu sérem k Brnu. Uvedeny historicky kontext ovlivnil n@scharakter
zastavby. Ochrana urbanistickych hodnot je teflsopere dana skuténosti, Ze historické
jadro a centrum @sta v Udolni ni¥ je prostoro¢ odd?leno od ostatniho Uzemi, které ma
zcela jiny, by reziderni charakter, zejména v kontaktni Zdnizemi podnikatelské zony
se krond struktury rodinné zastavby vyvinula bytova vystawtetre panelovych doi
postup prechazejicich do struktury smiSenych a vyrobnickciurostorové usgé@dani
z6ny respektuje dosud vzniklou urbanistickou struk§lapanic.

Dle koncegnich dokumenti regionalniho a Uzemniho rozvoje, fijatych na
vS8ech planovacich arovnich (statni, krajské, mlisimiizemi na jih az vychod od
Brna jediné moZzné pro rozvoj podnikatelskych aktivt tohoto typu a rozsahu (i
s ohledem na krajinny reliéf a ochranu Firody).

Vyborna dostupnost a moznost aktivni spolupradeisymi typy vysokych skol a
vyzkumnymi univerzitnimi pracovisti.

Zbna ma primé spojeni véejnou hromadnou dopravou (Zeleznice, autobus)
s jihovychodni oblasti kraje (Bufovicko, Kyjovsko, Hodoninsko apod.), ktera
je jednim z hospodisky nejproblémowjSich Gzemi Jihomoravského kraje i
Ceské republiky?®, Zéna tak vyznamh piispije ke snizovani nezafstnanosti
v tomto Uzemi.

Blizka lokalizace a dostatea kapacita technické infrastruktury v daném tzemi.

Bezproblémové vyeSeni vlastnickych vztai Kk jednotlivym pozem&m
v lokalité (uzaweny smlouvy o smlouvach budoucich kupnich pokrgvajttivou
vétSinu izemi zmenSeného rozsahu zény).

Na c¢asti uzemi jiZzexistence wkolika vybudovanych podnikatelskych hal a
potiebné infrastruktury.

3.2 Dopravni situace a jejireSeni |

Dopravni situace a jejireSeni se v prostoru rozvojovych zon Leti§tBrno-Tufany a
Slapanice odviji od:

BudoucihoteSeni nathzenych dopravnich systérktera pedpokladaji pevedeni
dopravy smrované v multimodalnim koridorwtev B — VI (Katovice — Ostrava —
Brno) do prostoru jadra aglomerace jako vyznamngéthmje a cile dopravy a
souwasre propojeni s multimodalnim koridorem IV (Berlin +aRa — Brno — Vide
— Budapess — Istanbul).

Technickych paramatrstavajicich i navrhovanych dopravnich trasiaadnych
systént, které jsou utujici pro Uzem&technickéreSeni navazujicich dopravnich
tras regionalni a mistni dro¥na v neposledniadé obsluhy Gzemi. Jedna se
piedevsim o Zelezémi dopravu — koridor budouci vysokorychlostni deyrérat
(NUrnberg / Plz& — Praha — Brno —iBrov — Ostrava / Polsko), resge|mzky trat
Brno — Rerov; rozdfeni dalnice D1 &etnd Gtvarové kizovatky Ripska —
Turfanka), kterd zprostdkuje vazbu na vejné mezinarodni leti&t reflektovani

23 Ministerstvo pro mistni rozvo{’R: http://www.mmr.cz/cs/Podpora-regionu-a-cestawuh/Regionalni-
politika/Koncepce-Strategie/Strategie-regionalnibevoje-CR-2014-2020
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zameru tangencialniho propojeni mezi dalnicemi D1 a @2v. jihovychodni
tangenta).

- Koordinace dopravnich vazeb v prostoru urbafri#@o pasuCernovicka terasa —
letiS&€ Brno-Turany — Slapanice, zejména silnic llitid, s respektovanim obchvat

rezidernich Gzemi Slapanic, Brna —¢stskécasti Slatiny a Brna — #stskécasti
Turan.

— Respektovani prostorovych nétolpro rozvoj véejného mezinarodniho letist
Brno-Tufany (W&etré ochrannych pasem) a rezervy pro dobudovani tetmina
hromadné dopravy (vazba letiSt Zeleznice — silnice) a objékinhavazujicich
sluzeb.

— Urbanistické koncepce zaloZené na ddesr radialniho urbanizaiho pasu
Cernovicka terasa — let&Brno-Turany — Slapanice, s vymezenim koriilgro
verejné dopravni pasy ve gm vychod — zapad.

Koordinace dopravnich vazeb je nezbytna pro skamii vySe uvedenych dopravnich
systénii, zejména jejich zahrnuti do stavajici Uzépldnovaci dokumentace. \iyodnim
Gzemnim planu i v navrhu nového Gzemniho planulmsiie Gtvaru Slapanice je jiz
vymezen koridor pro budouci trasu vysokorychlosta& Zeleznéni dopravy stejé jako
feSeni obchvatu obytri@sti Slapanic. Navazujici doprawe&eni na Gzemi ¢ata Brna, tj.
napojeni zony na druhatast Gtvarové Kzovatky, obsahuje platna zma UP ndsta Brna.
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Obr. 5: Sirsi ramec dopravni infrastruktury v okoli zény
Pramen: Ing. arch. Antonin Hladik, Urbanismus Atektura Design STUDIO, spol. sr. 0., 2014.

Druhou arovni feSeni dopravni situace je realizace obsluhy zényo&olnich tzemi.

Zona bude obsluhovana péte komunikaci ve s#ru vychod — zapad, ktera bude na
vychodt napojena na zapadni siini obchvat Slapanic a na zapaua silnici 111/15289
(ulice Evropska,viz c¢islo 1 na obr. b dale na druhowast utvarové #zZovatky u
Cernovické terasy fizovatka ulic Pimyslova a Tianka,viz ¢islo 2 na obr. 5a na D1
(pfi vybudovani dalSiho sjezdu). S Ministerstvem depraylo dohodnuto, Ze prioritni
nebude jiz existujici propojeni na ulici Evropskale vybudovani ifipojeni na kiZovatky

u Cernovické terasy. Toto dopravni propojeni bude Btonejen pro dopravni obsluhu
rozvojovych z6n, ale fze Slapanicim zpragidkovat napojeni na dalnici D1, na &meky
velky meéstsky okruh a zajistit dalSi dopravni napojeni ngstm Brno a doplinit jediné
stavajici spojeni #sto Slapanice — Brno —dstskécast Slatina.
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Podminkou funkénosti dopravni infrastruktury je vybudovani obchvatu Slapanic a
obchvatu méstské ¢asti Brno-Slatina. CTP Investjiz nyni pislibilo, Zese bude finainé
podilet na vybudovanéthto obchvat?* a projednat danou zalezitost s JMK.

Vroce 2008 byly mezi CTP Invest aéstem Brnem uzaeny principy dohody o
spol&éném postupu, kde byl upraverigiup kieSeni otdzek dopravni a technické
infrastruktury. Tato dohoda byla Zména v roce 2009 (Usnheseni ze zasedani zastupitelstva
mésta Brna Z5/029 ze dne 10. listopadu 2009). Z dphoglyvd zavazek spoteosti

CTP Invest uzaiit s Jihomoravskym krajem dohodu o spoluprativgstaviE obchvatu
Slatiny a pispét na tuto stavbu az do vySe 60 mik Ka to po vg¢leréni zény v Gzemnim
planu nésta Slapanice).

V roce 2010 byla uz&ena obdobna smlouva mezi CTP Invest &tem Slapanicemi
(Dohoda o spolmém postupu a spolupraci). V dokosk CTP Invest zavazal vybudovat
na své naklady patei komunikaci prochazejici zoénoucetrg potebnych chodnik a
cyklostezky) a vysadit zailekolem komunikace. S@asré se zavazal zajistit kapac#tra
casow dostatény provoz linky véejné osobni autobusové dopravy, ktera propa@stm
Slapanice se zénou.

CTP Invest dale dle dohody vybudujésti obchvatu @sta Slapanice a provede vysadbu
zelerg podél Echtocasti.

Diky témto dohodam jsou vyeSeny problémy spojené s dopravnim napojenim zdény
Slapanice a je zajiSna vystavba nebo finakni pokryti uvedenych dopravnich
investic.

VN s

Negativni vlivy vyvolané zejména ¥§imi faktory acast&né urbanizaci zapadniasti
tzemi Slapanic detrg zény CTP-BS, jsou popsany viswdréni navrhu nového
tzemniho planu gista Slapanice (kap. F). Poloha zdroggativnich viiv, které isobi
nebo mohou @sobit kumulativnim a synergickym agobem je graficky znazotna na
nize uvedeném obr. 6., ze kterého ijejrmé, Zezdroje hlavnich negativnich vlivi jsou
mimo stavajici zasta¥né tzemi SlapanicHlavnim zdrojem hluku i imisi s negativnim
vlivem na kvalitu ovzdusi je intenzita dopravy ramici D1, ktera se bude dale zvySovat,
véetrg dopravy generované zonou, ta vSak bude ve vztatalkkvé intenzit marginalni.
U¢inky hluku budou eliminovany technickymi opamimi @gimo u zdroje (protihlukové
stény v ramci roz&eni D1).Doprava generovana zénou ma cile a zdroje v prodkich
zénach mimo Slapanice, tj. ve s#tu na D1, resp. na dalsi vyznamné dopravni tahy
zapadré od mésta, takze se stavajiciho obytného Uzemi praktickpedotkne Navic
zmeény v uspdadani dopravnich tras, souvisejicich s realizacy,zomozni pevedenicasti
stavajici automobilové dopravy (zejména nakladai)prijezdnych Usek silnic ve
stavajicim zastamém Uzemi Slapanic mimo&nZ porovnani dlouhodobého vyvoje
hodnot koncentraci Skodlivych latek v ovzduSi bylozjisténo, Ze se navzdory
zvySujicim se intenzitam dopravy sniZuji,a Ze ovlivieni ovzduSi dopravou je nizké a
dlouhodols vyrovnané. Obdobné Ize hodnotit vliv antropogennich stacionérnich
zdroji na ovzdu$i v porovnani s rozvojem pimyslovych zén naCernovické terase a
ve Slating, véetnd naristu p@&tu provozi a nakthu technologii (2005-2013), ze kter§ko

2“Dohoda o0 spolném postupu mezi statutarningéstem Brnem a spataosti CTP Invest, spol. s r. 0. ze 4.
3. 2008 (¢etrs jeji upravy zastupitelstvemdsta Brna z 10. 11. 2009).

Dohoda o spolupraci a spofeém postupu spateosti CTP Invest, spol. s r. 0. asMa Slapaniceippripraw
. faze vystavby zony vyroby a sluzeb CTPark B8wuth z 26. 7. 2010.
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prokazatelné, Ze technologie vyroby a intenzita dopvni obsluhy jsou na takové
arovni, Ze kvalitu ovzdusSi negativié neovliviiuji; tedy anibudouci rozvoj produkéniho
uzemi zény CTP, nebude mit na kvalitu ovzduSi negahi vliv.
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Obr. 6: Schéma pisobeni kumulativnich a synergickych vliv v tzemi
Pramen: Uzemni plandgsta Slapanice (navrh): Urbanismus Architektura eS8 TUDIO, spol. s r. 0., 2014.

Vlivy hluku z ostatni dopravy, letecké a silnéni tj. zejména obchvatu Slaparficide
eliminovan urbanistickym ¥eSenim,tzn. vylowenim ploch s funkcemi, které vyzaduji
chraréné venkovni prostory z Uzemi potencialzatizeného hlukem fp silnicnim
obchvatu), vhodnou skladbou jinych nez reziaech funkci, a prostorovym usfgmanim
tak, aby objekty tvorily protihlukovou barieru zabraujici pronikani hluku do
navazujiciho, zejména obytného Uzemi. Saobnavrzengasy zelew pro vysadbu aleji
stroma doplni tuto skladbu funkci (tzv. ,urbanisticky fil tr*) a budou U¢innym
prostiedkem pro snizovani mnozstvi prachu v ovzdusi a séasné optickou barierou,
ktera oddéli zonu od ostatniho Uzemi.

Do doby vystavby nového ZelezZniho koridoru tvéi severni hranici Gzemi zény stavajici
Zeleznéni trat’ ¢. 340, ktera je elektrifikovand, dvojkolejna a vami dobrém technickém
stavu, coz doklada nize uvedeny obrazek’. Pro dopravu zaméstnanai lze vyuzit
stavajicich zastavek Slapanice a Brno-Slatinude vyesena navaznost IDS s ohledem
na kapacity cestujicich. Po vystéwiysokorychlostni trétBrno — Veseli nad Moravou —
Prerov bude fimo na kraji zény umish terminal Leti& Brno. Kombinace této dopravni
infrastruktury mezinarodniho vyznamu a dostupnosti podnikatelské zony CTPark-
Brno South pro osobni i ndkladni grepravu ji preduréuje vyjimeéné postaveni mezi
ostatnimi zénami nejen vCeské republice, ale i v celé gtdni Evropé.
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Obr. 7: Sowasny stav Zelezrni trati ¢. 340 v misé budouci zony.
Pramen: vlastni zpracovani GaREP, 2014

| 3.3 Zatizeni a sié technické infrastruktury a jejich reSeni |

Pro pripojeni zény na si¢ technické infrastruktury bude vyuzita stavajici kapacita
siti, ktera i pres zvySeni odéru od najemai zony bude dostéovat. Trasy gipojeni také
nevyvolavaji ve vazbna technickou infrastrukturu na Uzemésta Brna kolizni situace.
Koridory pro vedeni nadzenych systétntechnické infrastruktury budou respektovany.

Zmirené principy dohody o spaleém postupu mezi CTP Invest &stem Brnem (z roku
2008, aktualizované 2009) upravuji iugpb zajisni zadoucihoteSeni technické
infrastruktury pro realizaci zony. Spétest CTP Invest se zavazala, Ze bude vyuzivat
infrastrukturu statutarniho ¢sta Brna a sluzby spdaleosti Brrenské vodarny a kanalizace,
a. s. Déle poskytnecélovy dar na rekonstrukci a vybudovani kanalizac®dovodu na
Uzemi ngsta Brna ve vysi 6 mil. K

Sowasreé pro zajiséni ZadoucihaeSeni technické infrastruktury podle dohody &stam
Slapanice z roku 2010 poskytne CTP Invesstm Slapanice dar na rekonstrukci technicky
nevyhovujici¢asti stoky kanalizace a th$eni ostatnich petbnych zalezitosti technické
infrastruktury.

Mésto Slapanice a CTP Invest spmke pracuji na decentralizovaném tispbu feseni
de¥ovych vod. Budou vybudovany reten nadrze pro dé€évou vodu pi jiznim okraji
zony.

| 3.4 Souvislosti vyvolané ,nulovou variantou realizae zény" |

Expertni posouzeni za&mu vybudovat Slapanickou podnikatelskou z6nu vyfadavnsz
posoudit bezprogdni nebo dlouhodobé dopady tzv. nulové variarajizace, tj. situace,
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kdyby se uvedeny zam vubec neuskutmil. Jako vyznamné vychodisko pro toto
posouzeni Ize vyuzit z&w Posouzeni vlivu Uzem#planovaci dokumentace na Zivotni
prostiedi — Zména €. 7 Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Slapanice biezna 2007,
které jako trendy vyvoje krajiny bez provedeni kepce uvadi:

- Vzrastajici tlak na urbanizaci pro investory tak velatraktivniho Uzemi mezi
Slapanicemi a Brnem povede k nekontgpvystavis vyrobnich aredl rozptylers
mezi zastavbou tenou k bydleni. Obyvatelé nové bytové zastavby butkdngrné
vystaveni hluku a zrégSténi ovzdusi z vyvolané dopravy, resp. utoi&anych vyrob.

- Bude se sniZovat vyznam zédiiské pidy vzhledem k vyrazné expozici, zejména
k chemickému zn@steni, trvalym mgisobenim emisi z dopravy na dalnici D1, letisti a
ostatnich dopravnich oséach.

— ZvySena dopravni z&t v ¢astech obce se smiSenou zastavbou s sairmse snizeni
pohody bydleni spojené s pocitem ohrozeni, stracbedti apod. To se odrazi ve
shiZujici se atraktiviétsidla pro trvale Zijici obyvatele.

Béhem poslednich 5-10 let se skuteé¢ zafaly projevovat mnohé negativni tendence
nulové varianty z vySe uvedenychV ramci prostoru mezi zastawmi Uzemimi nista
Slapanic a Brna-Slatiny se objevily rittné mensi plochy dené k zastaini. Doslo
rovréz ke zhorSeni organizace z&@ského mdniho fondu.V tomto ohledu sowasné

navrzenéieseni Uzemi Slapanické zény vede:

- Kk odstragni roztistnosti ploch uenych k zastasni: konkrét je v dohod o
spolupraci a spot®ém postupu mezi CTP Invest asstem Slapanice §lanku
VIIl. zakotven zavazek, Zze CTP nebude realizovattanjou zény v uzemi nad
Zeleznéni trati Brno — Veseli nad Moravou; Uzemi pod tbatdieireSeno jako jeden
funkéni celek wetné veSkeré infrastruktury a pagelerg;

— a ke zlepSeni organizace z&lsky obhospodavanych ploch — celé Uzemi nad
Zeleznéni trati bude vzhledem k vySe uvedenému zdvazku @ORt celistvé
zentdeélsky obhospod@avané uzemi.

SouwasnéVyhodnoceni vlivi navrhu nového GUzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi(z&i 2013, revize unor 2014) uvadi k im zony nasleduijici:

— Realizace pmyslové zény je spojena s vybudovanim systému dopra
infrastruktury vymezeného v zapadnim a jihozdpadsiktoru mista, \Eetrg
zapadniho obchvatu Slapanidiky této dopravni infrastruktu fe nebude mit
realizace vyrobni zény negativni dopad na rezidaimi Uzemi mésta a souvisejici
Uzemi nésta Brna, spojené s dopravni obsluhou GUzemi a ageol dopravou,
zarove dojde k prevedeni dopravnich z&%Zi spojenych s tranzitni a nakladni
dopravou v dosud zastaineé ¢asti mésta mimo rezideréni uzemi lepsi dopravni
dostupnosti do centra aglomerace pro obyvateleaSlap jinych spadovych obci,
zvySeni bezp@osti v centru résta.

— Zhlediska udrzitelného rozvojerqevsim v kontextu celé kimské aglomerace
resp. Jihomoravského kraje f@vrh v souladu s principy udrzitelného rozvoje
za gredpokladu, Ze jeho realizaci dojdepirednostréni téchto ploch pro vyrobu
oproti rozptylovani vyrobnich areali v dosud neurbanizovaném Uzemi bez dobré
navaznosti na dopravni infrastrukturu.

- Vyjimeéna je moznosbezprostedni vazby uvazovanych zastavitelnych ploch k
dopravnimu uzlu (letecka, Zelezani a silntni doprava), ktery jiz weSeném
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Uzemi existuje a ktery zvySuje vyznam a hodnotwiplpotenciald vyuzitelnych
pro vyrobni a komeni funkce.

S ohledem na vyvoj v poslednich letech a prognézuutbouciho vyvoje v [Fipadé
komplexniho neddeSeni Slapanické zony redkhhrozi nasledujici:

Bude pozastavena, resp.ukvnedost&ujicim finartnim moznostem odloZzena na
neukito, vystavba dnes jiz nepostradatelnéhdle#itého silnéniho obchvatu
mestské casti Brno-Slatina. V dohledné dbbnedojde k vystawh obchvatu
Slapanic.

Dojde k oslabeni rozvoje vyuZiti mezinarodnihositiBrno-Turany, zejména v
oblasti nakladni dopravy.

S odkazem na jiz probihajici negativni tendenckzeeaeal obavat, Zze postupgn
dojde k Zivelnému rozmistani podnikatelskych ploch menSiho rozsahu,
nicméné roztiisténych po Wtsim Gzemia v kongném disledku k zavazSim
dopadim, protoZe nebude konasag vybudovana patei infrastruktura v lokali.
Jednoduchou pozemkovou Upravou viiladvlastnici pozemk zaner prodat
pozemky jakémukoliv investorovi. Tento tlak buddt si vzhledem k tomu, Ze
podnikatelska zoné@ernovicka terasa je téhzaplréna a nésto Brno Zadnou jinou
lokalitu jiz nechysta.

Dojde ke zhorSeni moznosti efektémyuzivat zemdélsky padni fond a v pipads
roztis€ni prostoru nelze vylaiit ani upuséni od obdlavani rekterych ploch.

Nemoznost realizovat zax investora na vybudovani velké komplexni zony
zablokuje Zadouci vymiséni nékterych pramyslovych a logistickych aktivit

Z centra mesta, jejichZz provozovatelé fedpokladali sij presun do Slapanické
zény, a tim budou dlouhodol® i nadale nezaddoucim zfisobem zaéZzovany
mésta Slapanice a Brno, Jihomoravsky kraj esky stat

Vyznamny neZzadouci dopad bude mit neuskdtd skryti, gemistni a
rozprosteni ornice a zkultuémi schopného podogti z prednEtného Uzemi
katastru Slapanice na vybraném UGzemi pro revi@li{a sowasnosti nap
dobyvaci prostor fimo ve nést Slapanice nebo piskovna v Zatich), pro které
by timto bylo zaji&no definitivni odstraéni neuspokojivého stavu v pokryti
ornici, ktery tvai trvale vyrazné ekologickeé zatizeni krajiny a daméegionu.
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SHRNUTI HLAVNICH POZNATK U Z KAPITOLY C.3

Vyjime énost podminek
(silné stranky):

moznost bezprostdnich vazeb mezi sikni, Zeleznini a
leteckou dopravou (jeditirost kombinace jednotlivyc
druhi dopravni infrastruktury v rdam€iR)

existence dvou mezinarodnich dopravnich multimddél
koridoni: vétev VI B — Katovice — Ostrava — Brno a IV
Berlin — Praha — Brno — Vide— Budapes — Istanbul 3
jejich kiizovatka

-

n

piimé spojeni viejnou hromadnou dopravou (Zeleznige,

autobus) s jihovychodni oblasti kraje svyso

nezandstnanosti (Béovicko, Kyjovsko, Hodoninsko apod.

a ushadeéni feSeni nezagstnanosti vdchto Uzemich

Pripadna ohrozeni
(slabé stranky):

nadneérné dopravni zatizeni okoli zbny aregraieni
dopravnich kapacit siltinich komunikaci

hlu¢nost a prasnost z dopravy

Zpuasobyieseni rizik:

vystavba obchvatu Slapanic a Slatiny — vystavbaého
piimého napojeni na dalnici (vSe smléwaajiS€no)

pasy zele& a vybudovani tzv. urbanistického filtru
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4. SPECIFIKACE SOUVISLOSTI S TRHEM PRACE

Obecrg je naplnénost priamyslovych zén ovliviena mimo jiné situaci na trhu préace,
proto zde je zpracovana tato kapitola, kterd je zam¥ena na analyzy a prognézu
v oblasti strukturalni zaméstnanosti a nezanistnanosti.

Vliv na trh prace mé&ada faktol — paiet a struktura pracovni sily i nez&tmanych,
struktura profesi pozadovanych podniky, moznosfizdéni pracovnik a dalSi. Analyzy
zanmestnanosti a nezafstnanosti je mozné vzhledem k dostupnyntiaiaprovést pouze na
urovni okres.. To vSak neni pro charakteristiku™ & ™" “~ 7 Mo
situace souvisejici se zénou CTPark Brno Sou ™4, S ¢
prekazkou, protoze se jedna o spadove uzen/ '
z thoZz bude prawjpodobré pochazet #tSina
zamestnan@ zény. Krongé analyz  dat
Ministerstva prace a socialnictéoi a Ceského .~/
statistického fadu bylo pro dokresleni situace ™
provedeno terénni fehi mezi podniky :
fungujicimi v sodasnosti v CTParku Brno,
jejichz struktura je zhruba obdobna jako s
piedpoklada v CTParku Brno South.

Vyhodou polohy CTParku Brno South je fakt, Ze—= =
do vzdalenosti 30 km od z6ny (coZ |ze povazZov:

za vyhovujici vzdalenost pro dajiku) se Obr. 8: Hospodé'sky problémove
nachazi #kolik hospodésky problémovych g—;girgg_ vsfrigt%r;gr?evgs{gné;?nmjimzvm -
regioni vymezenych Strategii regionalnih i

rozvoje CR na obdobi 2014-2020. Jedna se cv)debl 2014-2020, MMR, 2013
regiony, které ve svém socidlekonomickém rozvoji vyznanénzaostavaji za ostatnimi
uzemnimi celky a jejichz rozvoj by ¢hbyt podporovan.Existence zony tak niize
efektivné napomoci kifesSeni situace véchto hospod&sky problémovych tzemich.

4.1 Nezandstnanost v Jihomoravském kraji |

Jihomoravsky kraj, kde bude vybudovana podnikatelsi& zéna (CTPark Brno South),
nevychazi g srovnani WtSiny ukazateli za trh prace za jednotlivé kraje ilis
piiznivé. Prmimérny podil nezamstnanych osob (e mira nezawgstnanosti) v
Jihomoravském kraji svoji hodnotou k 31. 12. 2018 ® pevy3uje jak pimer CR (8,2
%), tak i de¥t dalSich kraj. K 31. 12. 2013 bylo v celém Jihomoravském krajupe
2 262 volnych pracovnich mist, na kteréppdalo 71 970 uchaz& tzn., Ze podet
uchazéa na jedno volné pracovni mistinil 31,8, coZ je se srovnaniCR ténet
dvojnasobna hodnota.

Tento negativni stav je v Jihomoravském kraji dloutodoby, a to zejména kli
hospodéa'sky problémovym oblastem v jizni¢asti kraje, ze kterych vSak neni problém
dojizdét do Uzemi s vySSim pétem pracovnich prilezitosti. Z tohoto divodu by
vybudovani zony ve Slapanicich mohlo vyznaninprispét ke zlepSeni dané situace
Vv téchto oblastech.
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Vybrané charakteristiky trhu prace v Jihomoravském kraji a CR v letech 2007—2013 (vzdy k

31.12)
Rok Jihomoravsky kraj Ceska republika
uchazei VPM MN * U/VPM MN * U/VPM

2007 44 239 13725 6,9 3,2 6,0 2,5
2008 43 063 8 253 6,8 5,2 6,0 3,9
2009 65 944 3 040 10,6 21,7 9,2 17,4
2010 69 342 2 955 10,9 23,5 9,6 18,2
2011 62 722 2775 9,8 22,6 8,6 14,2
2012* 66 435 2 289 10,4 (8,1 29,0 9,4 (7,4) 15,6
2013* 71970 2 262 12,€(8,9) 31,8 11,€(8,2) 17,0

Pramen: Uchaz# 0 zanméstnani a volna pracovni mista, SSZ MP&R, 2007—-2013
VPM - volna pracovni mista, MN — mira nezstmanosti, U/VPM — ptet uchazé&i na jedno volné misto
* Od roku 2012 plati novy ukazatel podil nezstmanych, ktery je uveden v zavorce; pro srovnanspk

uvadtna i mira neza#istnanosti.

Patet uchazeéi na jedno volné pracovni misto v okrese Brngsim, které je tvieno pouze
méstem Brno, k 31. 12. 2018nil 57,9, ptimér kraje dosahl hodnoty 31,8 aopmér CR
pouze 17,0. | ostatni okresy kraje se pohybuji pdthérem CR. Lokalizace CTPark
Brno South z hlediska trhu prace gFispéje i ke zmirnéni nezangstnanosti zejména

v okrese Brno-nEsto (kde je podil nezasstnanych paradoxXnvysSSi nez v ostatnich
prilehlych okresech), ale i v dalSichilphlych tzemich. Dobra dopravni dostupnost Brna,
resp. Slapanic je zakladnimeplpokladem pro dojizai zangstnand i z ostatnich tzemi —
zejména ze severnicliasti Hodoninska a Znojemska, kterdiipado hospodiéky
problémovych regioin

Vybrané charakteristiky trhu prace v okresech Jihomoravského kraje K31. 12. 2013

Uzemi . 31.12. 2013
uchazei VPM U/VPM PN
Blansko 5621 297 18,9 7,6
Brno-nesto 22 574 390 57,9 8,7
Brno-venkov 10 032 481 20,9 7,1
Breclav 7 327 289 25,3 9,1
Hodonin 12 958 258 50,2 11,8
Vyskov 4 586 257 17,8 7,3
Znojmo 8 887 290 30,6 11,4
Jihomoravsky kraj 71 970 2 262 31,8 8,9
Ceska republika 596 833 35178 17,0 8,2

Pramen: Uchaz& o zangstnani a volna pracovni mistalR k 31. 12. 2011 a 2012, SSZ MP®R, 2012,

2013

VPM — voln& pracovni mista, U/VPM — §&t uchaz& pripadajicich na jedno volné pracovni misto, PN —

podil nezansstnanych

Z hlediska struktury uchaz& o zangstnani pevazuji uchaze se stedoSkolskym
vzklanim bez maturity. Nasleduji uch&ezee stedoskolskym vzélanim s maturitou a jen

4

o malo nizSi podil fedstavuji uchaze pouze se zakladnim v&dnim (viz tab.). Jelikoz
struktura podnils lokalizovanych v pimyslovych zénach byva pamé diverzifikovana

(logistika, pAmyslova vyroba tzného zar¥eni, fidceji

vyzkum a vyvoj i

administrativa), je i poptavka po zastnancich powrné Siroka. Pro neodbornaiinnost je
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mozné rychle zaskolit i mérkvalifikované pracovnikydasto agenturni zafstnanci), na
druhou stranu Brno a jeho okoli nabizi i vysocdikikavané uchazee.

Struktura uchaze¢i o zangstnani podle vzdlani v Jihomoravském kraji v letech 2007-2013
(k31.12)

] ] SS bez x . y ]
Rok zakladni maturity SS s maturitou| vysokoskolské celkem
abs % abs % abs % abs. % abs %

2007| 12002 27,1 19096 43,2 10910 24,7] 2231 5,0 44239 1000
2008] 11313 26,3] 18478 42,9] 10730 24,9 2542 59| 43063 100,0
2009] 15483 23,5 29964 45,4 16677 25,3 3820 5,8 65944 100,0

)

b

p

2010| 15820 22,8 31418 45,3| 17 746 25,6/ 4 358 6,3] 69342 100,0

2011 14736 23,5 27328 43,6/ 16273 25,9] 4385 7,00 62722 100,0

2012 15672 23,6/ 29469 44,4 16681 25,1 4613 6,9] 66435 100,0

2013| 16815 23,4| 31171 43,3] 18508 25,7| 5476 7,6] 71970 100,0
Pramen: Uchaz# 0 zanéstnani a volna pracovni mista, SSZ MP&R, 2007—-2013

SS — stedoskolské vzalani

Celoswtova ekonomicka recese, ktera s€R zaala projevovat v 2. polovinroku 2008,
zpasobila na trhu prace zasadni&ny, jez se projevuji az do stasnosti. Na konci roku
2013 byl v Jihomoravském kraji nejvysSicpbuchazen o zangstnani od r. 1990. Od roku
2009 je v kraji velmi nizky pget volnych pracovnich mist/ybudovani podnikatelské
zény CTPark Brno South s gredpokladanym pdtem 6 tis. zanéstnanai prispéje ke
zmirnéni vSech negativnich ukazatd, zejména k vytvaeni novych pracovnich mist a
nasledré ke sniZeni podilu nezawmstnanych. Vyhodou CTPark je jiz zmirgna
diverzifikovana struktura podnikz hlediska odstvi, coz je faktor zajidujici stabilitu
fungovani zény — zony jsou relatiodolné vykywim na trhu prace.

Vybudovani podnikatelské zony CTPark Brno Southnkrdvorby novych pracovnich
mist @imo v zOor vytvorii i naslednésynergické efekty — nag. rozSfeni nestské

hromadné iregionalni dopravy Kk zZ0n outsourcing sluzeb ze strany podnik
lokalizovanych v z6& atd.

4.2 Zaméstnanost v Jihomoravském kraji

Pracovni sila witého regionu je charakterizovana mirou ekonomatiévity, ¢ili podilem
zanestnanych a neza¥stnanych na piu vSech osob starSich 15 let. Mira ekonomické
aktivity v Jihomoravském kraji zhruba odpovid&mpiru CR, v pfibéhu poslednich let
mirné roste. V roce 2012 bylo ekonomicky aktivnich 58&@byvatel kraje starSich 15 let.
Zamestnanych bylo 54,5 % obyvatel starSich 15 let, tédyi 540 tisic osob v kraiji.

DalSich piblizn¢ 20 tisic pracujicich osob tkiocizinci evidovani na i@adech prace v
Jihomoravském kraji. Nejvice jsou z&stnani v pimyslu a ve stavebnictvi, mé&n
v sektoru sluzeb. Celkové zastoupeni cizimgak v poslednich letech klesa.

Ekonomicky aktivni obyvatelstvo (EA) v Jihomoravskén kraji a CR v letech 2007-2012 (v
tis. osob a %, k 31. 12.)

2

Rok JMK CR

pocet EA mira ekon. aktivity pocet EA mira ekon. aktivity
2007 562,6 57,7 5198,3 58,8
2008 561,71 57,0 5232,3 58,5
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Rok JMK CR

poéet EA mira ekon. aktivity poéet EA mira ekon. aktivity
2009 568, 57,4 5 286,5 58,7
2010 576,2 58,1 5 268,9 58,4
2011 572,54 57,8 5 257,§ 58,3
2012 585,1 58,6 5 256,9 58,6

Pramen: Vé&ejna databaze,SU

Zamsstnanost podle sekibnarodniho hospodstvi v kraji zhruba odpovida jonéru CR.
Nejvice osob je za#éstnano ve sluzbach (60,2 %), vyraanére v pramyslu a stavebnictvi
(36,9 %). Zamstnanost v zeguglstvi, lesnictvi a ryb&tvi je pouze okrajova (2,9 %
zamestnanych). Dlouhodab roste zarsstnanost ve sluzbich na Ukorumyslu a
stavebnictvi.Pro zaméstnanost v pmamyslovych zénach neni zvySovani podilu sluzeb
piekazkou, protoZze v zénach nebyvaiji lokalizovany pouze vyiigiodniky, ale také jiné
typy sluzeb.

Struktura zaméstnanych podle sektofi v Jihomoravském kraji v letech 2007-2012 (v tis.sob
a%, k31.12))

zemedélstvi, lesnictvi, ramysl, .
Rok rybarstvi stF;vebr):ictvi sluzby Celkem
abs. % abs. % abs. % abs. %

2007 21,2 40| 2151 40,4 295,7 55,6/ 532,00 100,0
2008 17,3 32| 2211 41,2 298,6 55,6/ 537,00 100,0
2009 13,8 2,6| 197,3 37,2| 318,6 60,1 529,7/ 100,0
2010 15,7 3,00 189,6 35,7 3265 61,4 531,8 100,0
2011 15,3 29| 1917 35,9 326,6 61,2 533,6) 100,0
2012 15,7 29| 198,5 36,9 323,6 60,2] 537,8 100,0

Pramen: Zamstnanost a nezastnanost podle VSPS —&rd praméry, CSU, 20082013

Tii ¢tvrtiny zaméstnanych maji nejvyseistdoskolské vzglani, vysokoskolsky vzflanych
pracovniki je v kraji ¢tvrtina (24,8 %). Situace v Jihomoravském krajpi&nivéjsi nez
celkow v CR, kde zamsstnani s vysokoskolskym v&gdnim tvdi jen 20,9 %. Struktura
zamestnanych odrédzi spektrum podiikkteré se v kraji nachéazeji — od montoven po
podniky vyZadujici vysoce kvalifikovanou praci.

Béhem poslednich let se wddnostni struktura zagstnanych v kraji zlepSuje. Vyrazise
snizil podil zamstnanych se zakladnim wénim a mirg poklesl podil zastnanych bez
maturity, naopak podil zafstnanych s vysokoskolskym wtdnim se zvysil.

Struktura zaméstnanych podle vzdlani v Jihomoravském kraji v letech 2007—2012 (vdi
osob a %, k 31. 12.)

Rok zakladni mSa?u?i(te; matSuSritSc’) y vysokoskolskqg  Celkem
abs. % abs. % abs. % abs. % abs. %

2007 32,4 6,0/ 202,71 38,1 197,3] 37,1 100,00 18,8 532,1] 100,0
2008 27,8 5,1/ 203,6| 37,9 206,1 38,4 999 18,6/ 537,1 100,0
2009 23,9 45| 200,3 37,8 192,21 36,3 113,3 21,4 529,7| 100,0
2010 22,1 4,2| 199,9 37,6/ 1919 36,1 117,7 22,1 531,6/ 100,0
2011 20,1 3,8] 189,1] 35,7 196,0f 37,0l 124,20 23,5 529,4 100,0
2012 18,4 3,4| 187,8 34,9 198,2] 36,9 133,2] 24,8 537,6 100,0

Pramen: Zamstnanost a nezarstnanost podle VSPS —&rd praméry, CSU, 2008-2013
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Zamesstnanost ovlistuje mimo jiné i doji’ka. Udaje o dojidce a vyjidce do zarsstnani
jsou zji¥ovany jen v desetiletém intervaldi péitani lidu, donfi a byfi. V roce 2011
vyjizdéla do zangstnani v ramci kraje (tj. do jiné obce téhoz okresbo do obce v jiném
okrese kraje) fiblizné ¢tvrtina zangstnanych (23,2 %), coz je razantni sniZzeni opoddi r
2001, kdy vyjizdla vice nez fetina zamistnanych (36,4 %). Stale je vSak tento podil
celkem vysoky, coz znamena, ze lidé jsou ochotnipmi dojizdt. Z toho divodu
nebude obtizné obsadit &ekavanych 6 tisic pracovnich mist v CTParku Brno Sath
pracovniky z Brna a Slapanic, nebo i z Sirsiho okoli kdyz samowejmé zalezi také na
profesni struktte zam¢stnand, které budou podniky v CTParku pozZzadovat).

Nejvyssi podil vyjizdjicich byl v obou letech zaznamenén v okrese Brrtkov, ktery
piiléha knéstu Brnu, jeZz je velmi vyznamnym centrem ddKky. Z UGzemi
Jihomoravského kraje dojizdi do z&stnani do Brna 46 tisic osob. Z nidgl &tvrtiny
dojizckji méng nez 60 minut.

VYyijizd éjici do zaméstnani v ramci kraje v okresech Jihomoravského krag v letech 2001 a
2011

2001 2011

Okres Zam"l,st”a” vyjizdgjici VVJ'(f,z;’J'C' zaméstnani | vyjizagjici | VY '(Zoz)e“c'
Blansko 49326] 25671 52,0 45551] 16 981 37,3
Brno-msto 176 71 14 487 8,2 175 482 7307 4,2
Brno-venkov 73037] 47319 64,8 92100] 37733 41,0
Breclav 56505 26517 46,9 49347] 13935 28,2
Hodonin 68507] 30868 45,1 63647 17865 28,1
VySkov 39536 20159 51,0 39736] 13 156 33,1
Znojmo 49570 22022 44,4 45981] 11525 25,1
i‘rg}’mora"Sky 513290| 187 043 36,4 511844/ 118 502 23,2

Pramen: 8itani lidu, dond a byti 2001, 2011¢SU

4.3 Zaméstnanost v zénach CTPark Brno a CTPark Brno South

V prab¢hu druhé poloviny ledna 2014 bylo realizovano dotieavé Seteni, jehoz telem
bylo charakterizovat pracovni silu podiilokalizovanych v CTPark Brno a CTPark Brno
South. Dotaznik byl ziskan od 18 podhilkCelkem je v sotasné dob v obou zénéach
lokalizovano 34 podnik to znamena, Zeavratnost dotaznikia je vice nez 50 %

Z tohoto vzorku Ize podrobré analyzovat strukturu zaméstnanosti v zonach a take
vytvorit progndzu vyvoje zangstnanosti a nezanistnanosti pfi dobudovani CTPark
Brno South.

Jak jiz bylo uvedendastruktura podnik @ pisobicich v CTPark Brno a CTPark Brno South
je relativné diverzifikovana, coz lze potvrdit fednmétem podnikani jednotlivych firem.
Témet polovina firem se zabyva lehkym strojirenstvitamého zaréeni (vyroba strdj,
elektroniky,cerpadeki jinych zaizeni), proitetinu podniki je hlavnim odwtvim logistika.
Odolnost via¢i vykyvam na trhu prace muze byt podptena i tim, Ze vlastnici podnik
jsou z rekolika stafi, nefastji Nizozemi, USA, ale i Velké Britani&; eské republiky atd.
Obdobna struktura podnikz hlediska odétvi ¢innosti i vlastnik se gedpoklada i pro
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CTPark Brno South.

V CTPark Brno je zaméstnano zhruba 6 000 zaréstnanai a dalSich cca 1 500
agenturnich zangstnanai, jejichz p@&et se mni v zavislosti na konkrétnich zakazkach
firem. Obdobny pafet zaméstnanai bude zané€stnan pfi vybudovani CTPark Brno
South v navrhované variang€. Paiet zangstnané se v podnicich, které vyplnily dotaznik,
mezi roky 2011 a 2012 minsnizil, avSak do konce roku 2014 jsotekavani firem
pozitivni a gedpokladajimirné zvySeni p&tu zaméstnanai. Pétina firem piedpoklada
rozSireni ¢innosti, piriéemz by uvitala blizkou lokalitu CTPark Brno South.

Z celkového pétu zangstnand predstavuji vice nez 40 % Zeny. Tento podil je dan
charakterentinnosti jednotlivych podnik Vzhledem k tomu, Ze podil nezéstnanych
Zen byl ke konci roku 2013 niz8i nez podil negstmanych mug, je tato struktura pro
zanestnanost v Jihomoravském krajitigniva. Pofet cizinai zaméstnanych v obou
zbénach se pohybuje mezi 6—7 % z celkového §io zaméstnanai. Jedna se jak o BZné
zaméstnance (fredevSim ze Slovenska), tak i o Sfkiové pracovniky v oblasti vyvoje

a managementu (USA, Dansko, Velka Britanie, Taiwan.), jejichZ p¥itomnost je pro
kulturu podniku _a rozvo| inovaci_a celého podniku \elmi_pFrinosna. Z agenturnich
zanmestnand@ je cizinai cca 15 % a jedna se zejména o nekvalifikované opraky
(operator, skladnik).

Struktura zaréstnanych podle vzdani v podnicich lokalizovanych v CTPark Brno a
stavajicim CTPark Brno South vcelku odpovida stitgkizangstnanych v celém kraji.
Vice nez tetinu zandstnanych tvéi osoby se $édnim odbornym vz#anim a dalSitetinu

S Uplnym gstednim vzdlanim s maturitou. Té#t pétina zangstnané ma vysokoskolské
vzcklani. Podniky v CTPark Brno South ze&stnaji osoby v obdobné wéddnostni
struktue. VzcElanost je podmigna profesemi, které se uplaji v jednotlivych podnicich.
Jednd se jak o ménkvalifikované pracovniky (skladnik, montéznik atdtak i o
specialisty (IT inzenyr, swé&, koordinator implementace novych produkatd.). Do
obdobnych pozic hodlaji podnikyifpmat i nové zamstnance. Vzhledem k tomu, Ze se ve
mésté Brné nachazi cel&ada odbornych Skoliznych zandieni, je mozné vSechny tyto
pozice bez probléimpokryt.

Tretina _podniki_z CTPark Brno _a CTP Brno_South uvedla, 7e spolupreuji

s univerzitami (nej¢astji technického razu — strojirenskééi elektrotechnické fakulty).
Pro univerzity je tato spolupracetiposna tim, Ze studenti mohou uZhbm studia
absolvovat praxi a do zasstnani pijit se znalostmi a zkuSenostmi, které firmy poZadu
Navic mohou byt teoretické poznatky z vyzkumu aoygvreneseny fimo do podnik.
VSechny podniky jsou ochotny @ijimat absolventy, i kdyZ to pro & neni prioritni. |

v tomto ohledu mize vybudovani CTPark Brno Southigmét ke zlepSeni situace na trhu
prace, protoZe absolventi pigt hare uplatnitelnym skupinam.

Lokalizace piimyslové zony ovlisiuje v ramci SirSiho Uzemi také defiau do zamdstnani.

Z vysledka Seteni vyplyva, Ze 2/3 zagstnané dojizdi do CTPark Brno a CTPark Brno
South z pilehlych okres, tedy z okres Brno-mésto a Brno-venkov. Tato dofika je
velmi dilezitd, protoze v okrese Brnoésto byl ke konci roku 2013 podil nezéstnanych
vy$si nez pimér kraje i celéCeské republiky. Neceldetina zanistnané dojizdi z dalich
okredi kraje a pouze dkolik procent z jinych UzemiPro zaméstnanost v kraji je tedy
lokalizace podnikatelské zony velmi dlezitd. Podobr klicova je jeji lokalizace i pro
rozvoj dodavatelsko-odbatelskych vztal Vice neZ fetina dodavateli pochazi

z Jihomoravského kraje, coz vytviéi dalSi indukovana pracovni_mista DalSi pétina
dodavateki pochazi zCeské republiky, ostatni dodavky jsou ze zahréni
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Problémem pro rozvoj podnikatelskych aktivit v prosoru Cernovické terasy a
CTParku Brno South ve Slapanicich je dopravni napani, které povazuje téns¥
polovina podniki za nevyhovujici. | tento problém je ale investorenCTP Invest
postupné aktivné reSen.

4.4 Progndza vyvoje stavu nezadstnanosti

Vyvoj stavu zamistnanosti a nezafstnanosti je moznéipdpowdét na zaklad trend
vybranych statistickych ukazateh rovréZz na zaklad znalosti obdobného vyvoje v jinych
zbnach¢i uzemich, kde byla vybudovana podnikatelska zanaaSem fipadt CTPark
Brno, ale Ize pouzit i jinéifpady, nap. primyslova zéna No3oviéea jiné).

Vybudovani podnikatelské zény CTPark Brno Southagg ovlivni stav zansstnanosti a
nezandstnanosti v Jihomoravském kraji, zejména v okreseoBnésto a Brno-venkov.
Predpokladé se postupné vyteai az 6 000 pracovnich mist a dalSich cca 6 080 pnd
zamgstnance u subdodavatelskych firem (v Jihomoravskégni v jinych krajichCR).

Podil nezamsstnanych ke konci roku 2013 v Jihomoravském kil 8,9 %. Progno6za
vyvoje ekonomiky je na rok 2014 pod&NB mirn pozitivni, meziréni rist realného
HDP by n¥l dosahnout 2,1 % a v roce 2015 2,5°9%%i vybudovani CTPark Brno South
by v dolg oziveni ekonomiky negh byt problém s vytvéenim novych pracovnich mist a
s jejich obsazenim.iPzohledréni stavu ekonomickych a socialnich podminek v ¢&éa
cyklickych vlivi na trh prace bude mit vybudovani CTPark Brno Saudkledujici
pozitivni vlivy na trh prace v Jihomoravském kraji:

a) V prvni fazi sezvysi nabidka volnych pracovnich mist pro osoby veSech
vékovych skupinach a se vSemi druhy dokafeného vzdlani. Predpokladany
pocet now vytvorenych mist je:

* 6 tis. novych pracovnich mist v podnicich pro kmeng zangstnance,
e ccal,5tis. pracovnich mist pro agenturni zaistnance

* adalSich min. 2 tis. pracovnich mist u subdodavdii z kraje (+ dalSi 1—
2 tis. mist v ostatnich krajichCR), a to jak z oblasti pnimyslu, tak i
sluzeb(= neima a indukovana pracovni mista).

Timto dojde kezvySeni p&tu volnych pracovnich mist v kraji na cca 9-10 tis.a
tim docasrgé poklesne tlak na jedno volné pracovni mistae sodasné hodnoty
31,8 uchaz#ii na jedno volné pracovni misto zhrubaieitiu.

b) Ve druhé fazi dojde k obsazeni vyfeaych pracovnich mist. Bet volnych
pracovnich mist se tedy snizi, avSak zatoymide nizSi pafet uchazeéu
o0 zangstnani. Tim dojde kpoklesu podilu nezanistnanych, a to az o 2
procentni body. Pracovni mista budou obsazena zejm& zamgstnanci
z okresi Brno-mésto a Brno-venkov, ale i z ostatnich okraskraje, které jsou
zarazeny mezi hospodésky problémové regiony. Pro misto Brno bude

25 Diky noSovické pimyslové z6# klesla v Moravskoslezském kraji nez&stmanost. URL <http://verejna-
sprava.kr-moravskoslezsky.cz/cz/diky-nosovicke-pysimve-zone-klesla-v-moravskoslezskem-kraji-
nezamestnanost-31623/>

26 Aktualni progndza CNB (zverejrena 7. 11. 2013). URL
<http://www.cnb.cz/cs/menova_politika/prognoza/>
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vybudovani CTParku Brno South znamenat sniZeni potli nezamgéstnanych
rovnéz az o 2 procentni body.

Podnikatelskd zéna CTPark Brno South _vyznamnym zfisobem _naponize
hospoddské dynamice a posileni ekonomické struktury v ob#di sluzeb a pimyslu
v celém kraji. Pfichod podnika do podnikatelské zény vytvii také piredpoklady pro
vytvaieni novych vazeb s tuzemskymi podnikatelskymi subfgy a pro jejich
potencialni budouci prosazeni na zahragnich trzich.

Lokalizace CTPark Brno_South bude mit velky vyznami v makroekonomickém
kontextu — prispéje ke zlepSeni situace na trhu prace (pokles podiloezaméstnanych
v CR o cca 0,1 aZ 0,2 procentnich bdl coZ je vdak v dob, kdy jsou ukazatele trhu
prace nejhorsi od roku 1990, vyznamny fispévek)_i_parametrivnéjSi_ hospodé&ské
bilance Ceské republiky.

4.5 Vliv zaméstnanosti na véejné rozpaty

Nov¢ zaméstnané osoby, kterych bude v CTPark Brno South &D06 budou mit
vyznam pozitivni vliv na véejné rozpoty, a to zejména pro stat a¢sto Slapanice.

Prvotnim pozitivem pro rozget stdtu bude vyznamna finam Uspora fi vyplaceni
podpory v nezagstnanosti.

Na podporu v nezadstnanosti bylo statem ziegnych vydaj vyplaceno
v roce 2012 celkem 8,7 mld¢ K’ coz gredstavuje pimeérnou castku 83 253 K
/ rok na jednoho nezafstnaného, ktery pobira podporu v nezZatnanosti.

Pokud vSichni now zaméstnani v CTParku Brno South budou pochéazet z¥adu
prace, tak stat za & ro¢né uSeti celkem 499 518 000 K

DalSi nezanedbatelnou polozkou jsou odvody zdrdkotrpojiséni za tzv. ,statniho
pojisSttnce” mezi které nezatstnanyradreé vedeny na fadu prace také patV roce 2014

je tato ¢astka nastavena na 845¢%K / mésic na pojidince. To pi poctu 6 000

nezamdstnanych pedstavujeiasporu celkem 5070 000 K/ mésic, potazmo 60 840 000
K¢/ rok.

Urady préace také provadi aktivni politiku z&stmanost?® Ta je primart zangiena na
nezandstnané, ale také sekundé&ima now¥ zantstnané, proto nyni nelzégsreé vycislit
¢astku, které vznikem novych 6 000 pracovnich migtebuSdena. Z toho t@ivodu zde
neni vici nové zéw CTPark Brno South Wslena. Celkové vydaje na tuto politiku
zamsstnanosti v roce 2011 atinily 3 815 885 000 kC.

Diky nové z¥izenym 6 000 pracovnim misim, ktera vzniknou v novém CTParku
Brno South, tak stat uSefi v ramci vyplat podpor v nezangéstnanosti a za odvody
zdravotniho pojisténi za nezandstnané ratné celkem 560 358 000 &31.

27 Ministerstvo prace a socialnickiof CR. (14. 6. 2013) URL < http://www.mpsv.cz/cs/15483>

28 \/jadaCeské republiky (9. 4. 2014) URL <http://www.vladdaz/media-centrum/aktualne/vlada-rozhodla-
0-zvyseni-duchodu-a-narustu-plateb-za-statni-pajict-117476/>

2% Podpora na absolventska mista, spaeky &elna pracovni mista, ig&né prosgsné prace, rekvalifikace
a na osoby se zdravotnim postizenim.

30 Ministerstvo prace a socialnickol CR. URL <http://portal.mpsv.cz/sz/stat/vydaje>

31 vypocet gredpoklada stav, kdy by vSichni rioprijati zaméstnanci pisli z (radu prace.
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Nowvé vznikla pracovni mistai existence novych podnikatelskych budov v CTPdskinio
South vyznam& vylepSi véejné rozpeéty i na @ijmoveé strance, a to zejména Zené
daré (ze mzdy, z fijmu, dai z nemovitosti atd.) a odvody na zdravotnim a douia
pojistni zangstnand.

Na jare roku 2014 prothlo dotaznikové S&gni mezi podnikatelskymi subjekty (@astnilo
se jich 18) v CTParku Brna’érnovicka terasa) a v stasnosti funkni ¢asti CTPark Brno
South. V ramci Séeni byla zjifovana zarstnanecka struktura podidikneba je velmi
pravcEpodobné, Ze podobna struktura bude i v novém CTPBrko South. Pokud se u
téchto profesi zjisti satasna pimérna mzda, je mozné pak d&dt predikci této
charakteristiky i pro navvznikly CTPark Brno South.

Dané a pojiSténi generované now¥ vzniklymi misty v CTPark Brno South

Ro¢ni zaloha na
Podil na celkové Pocet Pramérna darni fyzickych osob
Profese struktu e pracovniki mzda za tyto | ze zavisl&innosti,
v CTPark Brno v CTPark profese v JMK zdravotni
South Brno South v roce 2013 pojisténi, socialni
pojisténi
montazni a
servisni 70 % 4 200 15 058 K 389 995 200 K
pracovnici?
techniti a odborni 15 % 900 27312K | 169700 400 K
pracovnici
fidici a obsluha 7% 420 20 338 K 56 342 160 K
stroju a z&izeni
remesinici a 5 % 300 21 326 K 42 548 400 K
opravdi
fidici a vysoce
kvalifikovani 3% 180 55 067 K 72971 280 K
pracovnici
Celkem 100 % 6 000 - 731 557 440K

Pramen: Zamstnanost a nezarstnanost podle VSPESU, 2013; dotaznikové $ehi v podnicich

Na danich ze mzdy a pojidni3 nové vzniklych 6 000 pracovnich mist v CTPark Brno
South se tak vygeneruje pro statni rozpéet celkem 731 557 440 korun kné.

Z vyse uvedengdastky dle aktualné platného rozpattového uréeni danf* poplyne
celkem 1 844 370 K roéné méstu Slapanice®

32 Jedna se o pracovniky st§inou technickym vz#anim (vywni list ¢i maturita), kt&f budou prochazet
prabéznym zaskolovanim dle typuigélené prace.

33 zaloha na dafyzickych osob ze zaviskénnosti, zdravotni pojighi, socialni poji&mni.

34 Ministerstvo financiCR 9. 1. 2013 URL <http://www.mfcr.cz/cs/verejny-smkprognozy/prijmy-kraju-a-
obci/2013/novy-model-sdilenych-dani-pro-obce-10890>

35 Obec, kde maji zagstnanci misto vykonu prace.
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W

SHRNUTI HLAVNICH POZNATK U Z KAPITOLY C. 4

Vyjime énost podminek
(silné stranky):

Uspora statu za platby na podpory v negstmanosti a z
odvody za zdravotni poji&ti

zisk cca 730 mil. K/ ro¢n¢ pro statni rozpeet

vytvoreni cca 6 tis. novych pracovnich mist + dalSich. @in

tis. u subdodavatel

zlepseni situace na trhu prace v Jihomoravskem ko je
nadpfmérny podil nezargstnanych vi¢i CR

feSeni situace v hospadlly problémovych Uzemidg
Jihomoravského kraje (napgKyjovsko)

zvysSeni hospodaké dynamiky regionu

vytvareni mist pro absolventy i mist kast&né Uvazky,
Zejména ve tvorb mist nacast&éné Gvazky pat CR mezi
nejhorsi v EU

rozvoj subdodavatelskych vztak kraji i celéCR

Pripadn& ohroZeni
(slabé stranky):

narst intenzity dopravy, zvySeni dojiky zangstnand
zanestnani meéa kvalifikovanych zamistnané

velké mnozstvi zahragnich pracovnii

jednostranné zagreni podniki (logistika, vyroba)

izolace podnik, nezajem o spolupraci séstem,
univerzitamic¢i dalSimi podniky

ZpusobyreSeni rizik:

dopravni situace jéeSena tak, aby nezatizila obytné zdny,

jsou jiz smluve zavazany investice do rozvoje dopra
infrastruktury &etné verejné hromadné dopravy

/ni

podniky zamgstnavaji i manazery, high-tech specialigty,

vySSi administrativni pracovniky (potvrzenoigéaim)

cizinci budou max. tviait cca 6—7 % ze vSech pracovii
(viz zkuSenost zjinych zo6n investora), z nichZ rjen.
polovina kvalifikovanych pracovnik ¢asto v managemen
firmy

podniky pokryvaji Sirokou Skaltinnosti: cca ¥2 podnikse
zabyva lehkym strojirenstvim — vyroba stroglektroniky,
cerpadeki jinych zaizeni; cca 1/3 tvd logistika

podniky spolupracuji s bénskymi  univerzitami ¢i

k

u

Jihomoravskym inowaim centrem, potencial spoluprice

zatim neni wyerpany a lze jej dale rozvijet
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5. SPECIFIKACE ENVIRONMENTALNICH SOUVISLOSTI

zamer podnikatelské zony Slapanice je logicky spojegnswcharakterem i rozsahem
stadou implikaci do oblasti Zivotniho préesdi. ¥ive nez bude ifblizena faktografie, je
potrebné pedstavit zakladni procesy spojené se&am.

Prislusnym organem v oblasti Zivotniho presli je Odbor Zivotniho prastdi Krajského
Giadu Jihomoravského kraje. Vzhledem k rozsahu zangbb zaboru ZPF bylo od
potatku Fimo zapojeno do procesu Ministerstvo Zivotniho fien CR jako Gstedni
statni organ, podge spada ochranaipody a krajiny.

Cilem t€chto orgaf je posoudit zanér vystavby CTParku Brno South v souvislosti
S nutnostbdejmout pomérné znatné mnozstvi pidy ze zenédélského pidniho fondu a
také vyhodnotit vliv tohoto zandru (& jiz ve fazi koncepni, tzn. @i piipraw zmeny
uzemniho planu, tak také vlastni vystavha)zivotni prostfedi a véejné zdravi. Pritom

je nutné objektivé zhodnotit patbnost tohoto zaboru zeédtlské pidy a dale najit
kompromis mezi nezbytnosti chranit z&fésky pidni fond a rozvojovymi Sancemi, které
vystavba CTParkuimasi pro subjekty a obyvatelstvo celého regionu.

Od roku 2007 aZ do soasnosti proéhla celarada jednani mezi paovatelem zrany a
zastupci MZP (s iislusnymi pracovniky i politickymi jedstaviteli) a byly diskutovany
argumenty pro a proti pia@bnosti realizace zamwu v riznych velikostnich variantach.
MZP jako organ statni spravy povolujici rozsahlegory ZPF nad 10 ha vyZzadovalo na
zaklad ustanoveni fislusnych zékoin provadcich gedpigi a metodickych materiél
odavodreni vyjimecnosti a patebnosti zaréru. Pdizovatel zpracoval kolik podpirnych
materiati (nag. Ekonomicka studie, Posouzeni &m z hlediska ZPF, hodnoceni SEA
k izemnimu planu Slapanic), existuje cida ditich podklad a argumerit Vzhledem
ke sloZitosti a mnohovrstevnatosti celého gamebyla pro rozhodovani jednotliva fakta
odpovidajicim zfisobem sougtdkna a byla tak zpochybna vyjimenost zaniru.
Predkladané expertni stanovisko fispiva k odstraréni téchto nedostatki a prinasi
komplexni pohled na vyjim&nost zangru a na jeho celkové socioekonomické a
environmentalni dopady.

5.1 Odnéti pozemkii ze zenddélského pidniho fondu

Z obecného hlediska ma vystavba obdobnych podiskgtsh zon nemaly dopad na
Zivotni prostedi, ktery se neéastji dotykd problematiky odnéti pozemki ze
zemédélského pidniho fondu (ZPF). Tato situace samigmé nastava i u planované
podnikatelské zony CTPark-BS, ale od roku 2004, kedgto zamir vznikl, az do
souwasnosti proSel vyznamnou strukturalniénmu a radikalni redukci rozsahu zény a tim
padem i nutného vyjmutigoly ze ZPF. Diky tomuv_sowasnosti zcela pevazuiji
piipadné pozitivni_efekty pro spolénost nad gfipadnymi_mirnymi_negativnimi
dopady do Zivotniho prostedi.

Dopady vystavby zony na zivotni priedi si investor zcela a za vSech okolnosti
uvédomuje a také dle tohoripme nésledujici velmi Setrna a kisha opateni, ktera jsou
v Ceskeé republice u jinych developerskych spobsti velkou vzacnosti:

» Zakonné podminky vztahujici se k odnimani pdtebné plochy ZPF budou
zcela respektovany a splény. Zakonny pozadavek na wth jen té nejnutsSi
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plochy pidy ze ZPF je plév souladu se z&rem investora, coZ naplje realizaci
souboru opaéeni umoaujicich docilit maximala Setrného zaboru zewklskeé
pudy. Byla provedena @éva selekce zagria a byly vybrany jen ty, které se jevily
ze vSech hledisek jako nezbytné, tj. tigjpsrEjSi, nejuziténéjSi nebo navazujici.

V disledku téchto opatieni se rozloha jgvodniho zangru, kdy se pditalo
v roce 2007 s vyjmutim az cca 250 ha orndidy ze ZPF, zredukovala aZ na cca
80 ha (o d¢ tietiny rozlohy)! Proces vyjmuti dy ze ZPF probihal v ramci
zmeny &. 7 Gzemniho planu &sta Slapanice do té doby, nez bylo od tétéram
ustoupeno. Nyni je vyt¥én zcela novy Gzemni planéeta.ReSené lzemi zény
UP ¢&. 7 se nachéazelo zapadnd zastasného Gzemi Slapanic. V s&asnosti je
stale tvdieno gevazrg ornou midou, kterou ma v pronajmu zeédglsky podnik, se
kterym investor CTP Invest Gzce a dlouhoglabgsSne spolupracuije.

» Vychozim podkladem pro ochranu zemdélského pidniho fondu pri
Uuzemrplanovacicinnosti jsoubonitované pidné-ekologické jednotky (BPEJ).
Resené Uzemi se nachéazi v klimatickém regionu T&plém, mirg suchém, v
kédu BPEJ oznignémcislem 2. Pevaznowast Uzemi pokryvajitmy zaazené do
BPEJ 2.01.00. Jedna se d@dy zaazené do I., resp. IlLiity ochrany. Jsou
zastavitelné jen podmin¢. Podobrg kvalitni pady se vSak nachazeji v Sirokém
okoli Slapanic (jizni aglomerace nista Brna, Wtsina jizni Moravy) nebo
v okoli dalsich hospodéskych center Ceské republiky (napt. aglomerace
Prahy nebo Hradce Kralové a Pardubic), coz doklad&ize umisgéna mapa.
Tato mapa ukazuje vyhlaskou definované ceny pozenik dle BPEJ, kdy
¢ervend a oranzova barva pedstavuje nejkvalitnéjsi pady, které jsou zatazené
do I., resp. do Il. tFidy ochrany.

Zdkladni cena zemédélskych pozemki dle BPEJ
{ vyhi. MF 3/2008 5b.)

Bl zs500ménd
B :si-500

501-72350
B 510

- 10,01 a wice

':_: branice kraje ) =1 & Wikl
E::j I'Jrcu'.'lceCR.l ? M SF i l‘?Bkm l;ru‘ﬂﬂir:':::ac-gas.cz
Obr. 9: Ceny zendélskych pozemki dle BPEJ

Pramen: VUMOP Praha
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» Rozsah zaboru ZPF a jeho ,povaha“ ovliviujici nova reSeni uspdadani tzemi
ma v uvazované lokatittroji charakter, ktery je vSak nezbytné reflektojako
jeden celek:

a) Celkova plocha podnikatelské zény je planovanazeabu cca 100 ha, cozZ je
oproti stavu z roku 2007 (rozsah cca 250 ha) shid&® %.PotiFebné vyjmuti
pudy ze ZPF ale bude pouze v rozsahu 81,5 heétSinaci dokonce vSechna
puda na uzemi 18,5 ha, které nebudou vyjmuty ze 4RIe lzachovana, nebo
bude slouzit pro tzv. urbanisticky pas (kombinacele a oltanské
vybavenosti) nebo pro tzv. zeleny pas (pouzenjetev souasnosti je zfisob
vyuZziti v jednani

b) Zabor pro navrhovanyc¢él vyuziti Gzemi — fevazie pro vyrobu, skladovani,
vyzkum, sluzby a logistikuR¥imo s vyrobnimi, skladovacimi¢i souvisejicimi
ucely je svazan zabor o rozloze cca 40 ha, coZ je peupolovina rozsahu
uzemi z planovaného vyjmuti ZPF!

c) Zbytek zaboru fpdy bude ¥novan pro dopravni stavby nadmistniho vyznamu —
koridor vysokorychlostni dopravy VR1 a sesré koridor ZD1 (Brno — Rerov:
stavajici trd ¢. 300), ktery je planovan i ffpact nevybudovani zény, tzn., Zze
by v budoucnu stefnmuselo dojit k adekvatnimu vyjmutigy ze ZPF (Zabor
pro vysokorychlostni tracini témei 12 ha.). Dale se jedna o koridory pro
paténi vaejné dopravni pasy (pd&tdé komunikace, cyklostezka, Zelesmi
vlecka) propojujici komunikéni skelet Slapanic s komuni@m skeletem
mésta Brna.

. Navrzena koncepce usialani Gzemi je optimalnii@Senim. Intenzita stavebniho
1 vyuziti Uzemi odpovida vyznamu a poloze lokalityrozvojové oblasti OB3 —

| jadrové Uzemi aglomerace dle Politiky Gzemniho ojzCR (viz kapitola 3).Za :

. téchto okolnosti tudiz nelze pedpokladat dalSi zmenseni zaboru (optlmallzace

| jiz probéhla v ramci ¥eSeni navrhu znén), ale postupné koordinované etapove
. kroky pri odnimani jdy pro vystavbu tak, aby nedoslo ke ztfaddnoty orrﬁnlch

| pripadré podornénich vrstev ady pouzitelnych pro rekultivace.

» Za&mér_podita s innou_rekultivaci_ornice skryté prki vystavbé zony. Fi
samotné skryvce,ipsunu a rozprosni skryté ornice a zkultwni schopného
podornEi investor garantuje, Zze wvisledku gesunu z fivodniho stanovigt na
misto uteni nebude dochazet k zasadnimémzéam v Urodnostnich parametrech
pudy. Vychazi z toho, Ze skryvka bude provedena kwalv predepsané mocnosti
a nedojde Kk vyrazfsimu promiseni kulturni vrstvy se spodinou, a stoe
garantuje, Ze ornice nebude leZet vic nez nezhytitnou dobu na skladkachiepl
jejim presunem.Kvalitn € provedena biologicka rekultivace bude realizovana
zcela dle planu nasledné rekultivace, ktery schvakompetentni organ ochrany
ZPF.

52



Investor si je ¥dom, Ze je nezbytné respektovat a dodrZzet vSeckikpnné
podminky o ochrahzvlast chrargnych pid v 1. #idé. Investor dale zajisti na
vlastni naklady zakonnou povinnost skryti, ffemis&ni a rozprostieni kulturni
vrstvy v_danych cilovych lokalitach, ve kterych jez néjakého diivodu nutna
revitalizace tzv. lokality brownfield36. V souwasnosti se jednd o revitalizaci
dobyvacich prostor pfimo ve niésté Slapanice nebo piskovna Zatice. Cilové
lokality jiz byly konzultovany a zarowe piislibeny gimo spravci danych tzemi —
Slapanic (Kontakt: TONDACHCeska republika s.r.o. — Ing. Vasinka) i Zab
(Kontakt: ZEPIKO spol. sr.0. — RNDr. Plch). Dleiagélniho planu rekultivace
téchto lokalit bude moZno pouZzit ornici z lokalityahnice jako kulturni vrstvu k
nasledné rekultivaci a k zahlazeni nastegh dané&hbe jako staré letité zéke,
které tak nyni fedstavu;ji lokalitu brownfield.

Kompletnim vykrytim paeby ornice a realizaci soustavy nasledné technické
biologické rekultivace podle schvaleného planu de mabiziidealni moznost
napravy tohoto stavuCo je jinde velmi nakladné a obtizg financovatelné, to
se zde nabizi samo a_bez narékna dodaté&né naklady z véejnych zdroju.
Spoleénost CTP Invest bude sama financovat celou nasledadechnickou a
biologickou rekultivaci, véetné piesunu, uloZeni_a rozhrnuti_ornice Jiné
aktualnifeSeni se nenabizi a realna naprava tohoto stavagdohlednu. Za této
situace by bylo odmitnuti navrhovanéleSeni nehospodarné.

Vzhledem k tomu, Zefjpravena skryvka joly bude lokalizovana do Uzemi, ktera
lezi ve stejném klimatickém regionu jako Slapanicedojde ke zménam

v hodnotdch BPEJ souvisejici sifesunem skryvky SgZejni hodnoty bonitani
jednotky a tim iitida ochrany fidy ale Zistanou neddéeny.

5.2 Environmentalni opateni p¥i realizaci zény |

Specializované posouzeni jéednmeétem studii SEA a nasledrkonkrétnich EIA. Jak i
vyhodnoceni vlivu zny ¢ 7 UP Slapanice na zivotni priedi (SEA), tak i i
vyhodnocovéni vlivu nového Gzemniho planasta Slapanice byly viivy dle ziny ¢. 7
vyhodnoceny jako neutralni az pozitivni.

Neékteré podstatné souvislosti environmentalnich dtiarestik Uzemi a fedpokladanych
zmeén v ramci projektdeSené zony jsoteSeny pomocithto napravnych opani:

» Na uzemi uvaZzovaném pro vystavbu zony nezasahujedté& chranéné uzemi,
Uzemi Natura 2000 ¢i uzemnich systéni ekologické stability. Ekologicky
vyznamné segmenty krajiny v katastru obce Slapamiggvaiejici  kostru
ekologické stability se nachazi mirresené uzemi.

» Vizualni podoba krajinného razu dané lokality nebude pro pozorovatele
z k¥Znych stanovi§ vystavbou zonyzasadnim zpgisobem zménéna. Samotny
charakter krajiny se ¥eSeném Uzemi navrhovanou&rau vyuZziti Gzemi zasadnim
zpasobem zmani ze zemdélsky vyuzivaného Uzemi na Uzemi zasta) v tomto
smeéru jefeSeni jednozrémé (krajina v daném prostoru je vSak jiz dnes povada
za urbanizovanou, nikoliv za polni). Dikyigsunu“ zony vyhradndo jizni ¢asti
puvodn: zamysSleného arealu, ktery je polozen v nizSi nadkéovySce nedojde

36 Agentura Czechlnvest: http://www.czechinvest.ommmfieldy
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v zadném fpadt k situaci, Ze by se na stavebnich plochach vysiyorcjaké

dominanty, které by naruSovaly vyhledové horizoftyimo jiné proto, Ze to
nedovoluji ochranna pasma letistVnimani krajiny z Bznych horizoni zistane
tedy plr¢ zachovano.

» V zOoné budou vytvoreny pasy zele# (aleje podél komunikaci) které ve &m
vrstevnic vytvdi ,kulisy* zelens, za nimiz objekty bez vySkovych dominant
zaniknou. Také v ramci ar@éabudou vysazeny skupiny zetes cilem vytvait
.piatelské progedi“, které budou mit podobny efekt jako pasy zel®ie dohody
mezi méstem Slapanice a investorem z roku 2010 se CTRtmavazalo, Zpodil
zeler® integrované v plochachrevazujiciho Gelu vyuziti a v plochach wejnych
prostranstvplanovanych pro vystavbu zény bude minimal& 30 %.

> Mezi obytnou zéastavbou nista Slapanice a podnikatelskou z6nou CTPark

Brno South bude struktura funkci a prostorového uspradani tvorit tzv.
urbanisticky filtr, jehoZ cilem je oddélit dv & urbanisticky odliSna prostiedi.

Obr. 10: Sowasny stav (3/2014) Gzemi pro tzv. urbanisticky pas
Pramen: vlastni zpracovani GaREP, 2014

» V pripadé vybudovani zény investor sodiasré stim vybuduje polovinu
zapadniho obchvatu Slapanic (investice 60 mil. &, ktery je dlouhodo®
planovan, ale bez soukromého spolufinancovani nejeojeho realizaci fin&ni
prostedky,¢imz dojde k vyznamnémugsunu dopravy se vSemi negativnimi vlivy
na okolni prosedi z centra ®sta na jeho okraj.

> Bude zménéna organizace zerddélského pidniho fondu, hydrologické a
odtokové ponéry v uUzemi a st zemédélskych komunikaci. Zamgr
minimalizovat ohroZeni souvisejici s touto situdgi hlavnim divodem pro
iniciovani a finadni zajiséni realizace jednoduchych pozemkovych Uprav, kterym
se spojily v jeden celek ty parcely, jez jsou &mti ploch navrhovanych k
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zasta¥ni pro pamysl a logistiku. Pozemky, které nebudou &mii ploch
navrzenych k zastami, se timto v§lenily mimo zajmové uzemi a mohou byt ¢in
zenedélsky obhospodavany bez jakéhokoliv dalSiho naruSeni organizdei. Z

» Nakladani s de®vou vodou v zok a jejim odtokem daicni sit€ je také jiz
predkEzné vyieSeno (vydané stanovisko od Povodi Moravy).

> V dohodt s méstem Slapanice se takévestor zavazal poskytnout investici na
pIné pokryti ndkladd na provozovani stanice monitoringu imisipodle n&izeni
vlady ¢. 597/2006 Sb. zazené do ftici sit CHMU umisgéné v tzemi zamyslené
podnikatelské zony, a to az do vySe 300 tisrdkng.

Vystavba v rozvojovych plochach bude realizovanastym, nengla by vsak mit
kumulativni a dlouhodoby charakter. Typickym domdrmym jevem stavebndi jiné
¢innosti miZze bytzvySena hl€nost z dopravy, ze stavby, dale prasnost apo&Emise v
takovych kratkodobych situacich jsou povazovanyneayznamné. Hluk z budouciho
dopravniho provozu i hluk z technologickychtizani jednotlivych pimyslovych budov
bude spiovat definované akustické limity jak pro denni, talko na@ni dobu. Vzdalenost
souwasného i budouciho uvaZzovaného chnémo prostoru od hlavnich zdiophluku
(dopravni provoz a technologickarizeni) je dostatema pro uUtlum hluku na hygienicky
bezpeéné Urovni.

Pozitivni_vliv_z hlediska vlivi_na verejiné zdravi_bude mit no¥ vybudovana zona
zejména na socialni a ekonomické aspekty k&ného zdravi coz je pomirné podrobr
rozepsané ve ,Vyhodnoceni viivnavrhu nového Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
s /‘37

Gzemi®’,

Pozitivre se projevi vznik novych pracovnicltilpzitosti, coz povede k zachovani, resp.
zlepSeni socialrekonomické situace obyvatel. Ekonomickynes do hospodani mésta
muze umoznit zvyseni kvality Zivota jeho obyvatelpiiklad budovanim infrastruktury,
zaizeni olganské vybavenosti nebo dalSim zvySovanim kvalityothiho prostedi na
Gzemi ngsta.

3T AMEC s.r.0., z& 2013 (revize dokumentu Unor 2014)
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SHRNUTI HLAVNICH POZNATK U Z KAPITOLY C.5

Vyjime énost podminek
(silné stranky):

do Uzemi nezasahuje Zadné legislatiahrargné Uzemi
Gzemi Natura 2008 uzemni systémy ekologické stability

vizualni podoba krajinného razu dané lokality nedbyao
pozorovatele zd&xnych stanovi§ vystavbou zony zasadni
zpisobem zmnéna (svaZzujici se terén, nizké& vySka bug
pasy zeled, urbanisticky filtr va¢i obytné zastauh..)

zamgr pcitd s @innou rekultivaci ornice skryté fip
vystavi® zony

m
ov,

Piipadna ohrozeni
(slabé stranky):

nesouhlas Ministerstva Zivotniho pr@sti s vyjmutim
dottené mdy ze ZPF

znehodnoceni mistniigy
nevhodr provedena skryvka ornice

zhorSeni kvality Zivota mistnich obyvatel

Zpuasobyieseni rizik:

dlouhodobé vyjednavani dsta Slapanice, investora CT

Invest se zastupci Ministerstva pro Zivotni predt a plgni
vSech zakonnych podminek

piipravena skryvka oy bude lokalizovana do Uzemi, kte
lezi ve stejném klimatickém regionu jako lokalitény,
tudiz nedojde ke zémam v hodnotach BPEJ souvisejic
S presunem skryvky

kvalitné¢ provedena biologicka rekultivace bude realizoV
zcela dle planu nasledné rekultivace, ktery sch
kompetentni organ ochrany ZPF

mezi obytnou zastavboudsta Slapanice a podnikatelsk|
zonou CTPark Brno South bude struktura funkc
prostorového usgédani tvait tzv. urbanisticky filtr, jehoz
cilem je oddlit dvé urbanisticky odliSna prostdi a diky
nému pretrva firozeny charakter mistni lokality

ra

ch

Ana
vali
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6. ZARUKY INVESTORA

CTP Invest, spol. sr. o. pati mezi desetnejvyznam#&sSich developerskych
spol&nosti v Evropé a je devvelopererm“islo jedna v oblasti vystavby podnikatelskych
aredli_v Ceské republice.V Ceské republice isobi jiz od roku 1998. Spaleost sidli

v Humpolci (Central Trade Park D1 1571) a pracuje gca 150 lidi.

Spolenost

CTP Invest ma bohaté

zkusenosti

s vystavbou

aprovozem

podnikatelskych areali a administrativnich objekta. Nabizené nemovitosti jsoudany
nejen velkym investéam, ale také malym a isgdnim podnikm, ¢imz spolénost
napomaha rozvoji mistniho podnikardednotlivé podnikatelské zény provozované
spolenosti CTP Invest ziskalyfadu oceréni, coz dokladéa nize uvedené tabulka.

Ocereni ziskané spol&osti CTP Invest v poslednich 10 letech

\1-2

Rok Firma Ocereéni
Ernst & Young Entrepreneur of the year - finalRefmon Vos
2012 National survey Comittee Manager of the year -lfaagRemon Vos)
CI1J Awards Best Business Park, CTPark Brno - PHas
Best of Realty 2nd place, Spielberk Office Centi® buildingd
201t European Business Awards CTP represented the Gzsmhblic
ClJ Awards Industry leadership award, Remon Vos
Property of the year Zone of the year: 2nd plac&¥K Ostrava,
3rd place CTPark Brno
2010 CIJ Awards Best Overall Development, Spielberk €affi
Centre, 1Q Buildings
CIJ Awards Personality of the Year: Remon Vos
2009 Industrial Zone of the year CTPark Ostrava
2008 Industrial Zone of the year CTPark Ostrava
Business Property of the year 1st place CTParka@Qestr
2007 2nd place CTZone Brno
Best Warehouse / Logistic Development CTPark Brno
CIJ Awards Developer of the Year
2006 Best of Realty 2nd place: Spielberk Office CenBmo
Best Warehouse / Logistic Development CTParkiPlze
2005 Best Warehouse / Logistic Development CTParkrBo South
2004 Industrial Zone of the year CTPark Ostrava
Best Warehouse / Logistic Development CTPark d
2003 Industrial Zone of the year CTPark Mixk
Pramen: webové stranky spéesti CTP Invest, www.ctp.eu, 2014
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Na svych webovych strankach spolest v sodasnosti (2014) prezentuje celkem 27
podnikatelskych lokalit fungujicich Y’R. Béhem svého isobeni Weské republice
spole&nost zrealizovala cca 1,5 mil. m2 podnikatelskyobsfor.

| 1 S )

. @ CTPark Network \}-f’
-~ Office, Mixed-use

Obr. 11: Souwtasna pisobnost spolénosti CTP Invest vCeské republice
Pramen: Generalni prezentace s{adsti CTP Invest pro rok 2014

V Jihomoravském kraji spolefnost CTP Invest pisobi ve ¥ech méstech (Brno,
Modrice, Pohdelice), kde se nachazejiuzné velké podnikatelské zony, moderni
administrativni centra a vyzkumné prostory, v ramci nichz pomohla doposud
vytvorit celkem jiz téméi 14 tis. pracovnich mist.CTP Invest ma za sebou jiZ mnoho
velmi asg@Snych projeki, & uz se jedna o vystavbu podnikatelskych papkimo na
zelené louce, nové vyuzivani investorem jiz opugth vyrobnich halti o pfimou
regeneraci ploch a objektzv. brownfields.

CTP Invest poskytuje svym kligith komplexni servis od zaloZeni stavby poiedani
budovy. Kazdy projekt vychazi z pozadavhk specifikaci zakaznika a zdjige mu takto
efektivni zazemi pro své aktivity. Tym CTP Investbezpéuje vSechna stadia procesu
vystavby, od strategické lokality a ziskani povolah po vSechny stranky projektovani
vystavby, ¥etrg vnitini instalace a vybaveni a obstarani provoznichmdice=irma nabizi
flexibilni varianty prondjmu, umdaitijici kdykoli rozsfit provozy. Komplexni fistup k
developerské&innosti a spravnim sluzbam uminge zakaznikm investovat a zaroviese
soustedit na hlavni fednt jejich podnikatelskéinnosti.

Pristup k provozovéani podnikatelskych parki spoleénosti CTP Invest je zaloZzen na
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trvalé péci o tyto lokality a na jejich neustalém a dlouhodoBm vlastnictvi. Jednotlivé
parky ¢i konkrétni nemovitosti jsourfpadnym investarm (najem@m) pronajimany¢imz
je zarwen trvaly a efektivni rozvoj daného regionu.

Krom¢ vlastni nabidky nemovitosti $ETP Invest podili i na zlepSovani kvality Zivota
v dotéenych obcich, kdy nap. prispiva na zkvalitnéni ob¢anské vybavenosti.
Odbornici spolénosti CTP Invest maji praxi ve vyjednavani s misiniliady a
dosahovani konsenzu, takze jsou schopni reago\jajficiapozadavky.

Filozofie spolé&nosti — co se tye urbanistického rozvoje — je zaloZena na
dlouhodobém vyhledu a zavazcich k miétn, kde spol€nost investuje.Pi budovani i
provozu zon CTP Invest Uzce spolupracuje s mistaimegionalnimi fady, zgjmovymi
sdruzenimi obani a urbanisty, aby tak bylo zag$io, Ze realizované projekty nejen
poskytnou pracovniiflezitosti a budou iinosem k hospodgké prosperé regionu, ale
budou i v souladu s historii, plany ai$rpdnim prostedim gislusné lokalni komunity.

Investor CTP Invest garantuje své zaruky pro realiaci a udrzitelny provoz
zamySlené zény svym asnym vice neZ 15letym fisobenim vCeské republice a dale
také konkrétnimi kroky, které spoéivaly v uzaweni zavaznych dohod s ddenymi
mésty Brno a Slapanice. Tyto dohody zaruiji pokryti velkého mnoZstvi verejnych
vydaji ze soukromych proskedki investora.

Jedna se konkrétri o tyto dohody:

1. Dohoda o spot®ém postupu mezi statutdrniméstem Brnem a spalaosti CTP
Invest, spol. s r. 0. ze 4. 3. 200&€tre jeji Upravy zastupitelstvemdsta Brna z 10. 11.
2009),

2. Dohoda o spolupraci a spatem postupu spateosti CTP Invest, spol. sr. 0. a¢Ma
Slapanice p piipraw Il. faze vystavby zony vyroby a sluzeb CTPark BBauth z 26. 7.
2010.
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ZAV ER

Zde piredkladané expertni stanovisko je posouzenim vhodrigs realnosti a
vyjimeénosti zaméru vybudovat komplexni, moderré organizovanou a efektivié
vyuzivanou podnikatelskou zonu v prostoru Brignské metropolitni oblasti, v katastru
mésta Slapanice. Podnikatelskd z6na vznika profesiorélaviadnutou transformaci
souboru ditich pozemk v dané lokalg — v sodasnosti bez vyznamné hospeske
vynosnosti — do komplexni a multifueki podnikatelské zoény. Tato zona bude
generovat maximalni fganou hodnotou, zaloZenou na rozvinuti stavajicich
ekonomickych, ekologickych i socialnich paramgekteré podmini jeji vykknost ze vSech
potrebnych hledisek jejiho vybudovani, ugfdéni, provozu a vyuzivani.

Zvolena lokalita je pro dany el jedna z nejvhodrjsich lokalit v celé Ceské
republice — zahrnujici vyldnost dostupnosti jak v rownlokdlni a regionalni, tak i
vyjime¢nost dostupnosti nadnarodni (viz mezinatodiopravni kontext letigf dalnice,
Zeleznice). V tomto ohledu jeji realizace nepockiytmzvine velmi silny potencial rozvoje
vSech datenych uzemnich systéninejen konkrétni lokality a jadra mské aglomerace,
jehoz je soddsti, ale i nadregionalnich a nadnarodnichigelk

Hlavnim cilem pedkladaného stanoviska bylo shromazdit, dopinitivadnit a funkné
uspdadat argumenty charakterizujici moznosti realizacedeného za#nu, specifikovat
vécné i prostorové souvislosti navrhovanébeSeni, owiit soulad se schvalenymi
dokumenty koncefmiho rozvoje daného regionu a prezentovat aktuébgni podporujici
odstragni nebo Unosné zmini nezadoucich dopadTohoto cile bylo dosazeno.

Expertnim posouzenim bylo shledano, Ze budouci réahce zony pl& akceptuje
nutnost dodrzeni principa udrzitelného rozvoje, tj. pristupovat komplexré a
provazané krealizaci vSech zahrnovanych ekonomickych, sodidich a
environmentalnich aspekti rozvoje regionu s ohledem na stavajici a zejménaan
budouci zdivodnéné socioekonomické pdeby rozvoje obyvatel regionu.

Vyznamnym aspekterndrzitelného rozvoje nejen deiného Uzemi navrhované zony je
ochrana zeguélského mdniho fondu, proto byla v expertnim stanovisku ttate&nosti
vénovana miméadna pozornost.Poznand a ve stanovisku prezentovana fakta
(argumenty) odrazi kvalifikovany a mimoirddné petlivy pristup kieSeni otazky
zaboru puady i zpasobu mimaradnéhoieSeni &elného a dlouhodobého dalsiho vyuziti
daného Gzemi Ustednim motivem tohotoifstupu je zarr investora zarit p&i o ornici

a podorntni vrstvy @i postupu skryvky tak, abyipnasledném rekultivaim vyuziti
hodnota jjdy zistala zachovand.ento postup jiz byl Gs@EsSné uplatnén i p¥i budovani
jinych rozvojovych Gzemi (zén) vCR, které jsou ve spra¥ dotéeného investora.

Predkladané expertni stanovisko zcela jednoziné prezentuje skut&nost, ze
obdobna konstelace vSich a vnitinich dispozic pro vybudovani zény je z uvedenych
hledisek zcela jedinéna, a to nejen v gfedmétném prostoru brnénské aglomeracei v

ramci celého Jihomoravského krajé®, ale i v kontextu celéCeské republiky a

jejich nhadnarodnich vazbach.

38 Dokazuji to i fiznd stanoviska a uz&né dohody, které dokladuji podporu danémuéranod vSech
dottenych subjekt i vétSiny Siroké véejnosti.

60



SOUHRN ZASADNICH ARGUMENT U REALIZACE PROJEKTU

,PODNIKATELSKA ZONA CTPARK BRNO SOUTH V KATASTRU
MESTA SLAPANICE“

Zavérem expertniho stanoviska je zde fehledré uveden souhrn nejvyznamgjSich
argumenti podporujicich vyjimeénost a opravrénost realizace zaniru vybudovat
podnikatelskou zonu CTPark Brno South na Gzemi résta Slapanic. Shrnuté
argumenty mohou slouzit jako zakladni podklad pro blicitu projektu v aéi odborné
i Siroké verejnosti.

| ROZEMENI ZOAY CTPARK BRNO SOUTH
= e

Obr. 12: Grafické znazorréni hlavnich podminek, které jsou v za¥ru textové shrnuty
Pramen: Vlastni zpracovani ve spolupraci s CTPdinve

Vyjime énost predpokladi

» Dany zamdr ssebou $ndSi obrovskou moZznost vybudovat vjedné z dogravn
nejvhodrgjsich lokalit Ceské republikyuceleny a promysleg reSeny komplex
ekonomickych aktivit, ktery mize byt velmi silnym potencidlem rozvoje nejen
konkrétni lokality, ale celého regiony.,pokrizové* dob é se vSemi jejimi disledky
tento zamer ziskava na stéle ¥si daleZitosti.

> Vramci Ceské republiky NEEXISTUJE prostor se srovnatelnymidopravnimi
piedpoklady. Za unikatni Ize povazovat moznost bezprogedniho napojeni na
mezinarodni dalniéni (D1) i Zelezn¥ni sit® (koridor ZD1 — stavajici teag. 300,
planovano jako koridor vysokorychlostni dopravy YRil.na mezinarodni véejné
letiSté (Brno-Turany). Dosazitelnost vSech uvedenych dopravnictésysie do 1-2
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km od napojeni Uzemi!

» ZoOna se nachazi ramci Brnénské metropolitni oblasti v zazemi velkého #sta s
rozsahlym potencidlem vysokych Skol, &y a vzdlanych pracovniki. Umisgni
zény ve vzdalenosti 6-8 km kilométrod jadra Brna nabidne dostupnost zilroj
pracovnich sil i koopetaich vazeb k vyrobnim, obsluznym i vyzkumnym kafzani
mésta Brna.

» Zamer podpdi v Evrop zdiraziovany koncepttzv. pohli rozvoje (rozvoj
metropolitnich areali), tj. mist s vybornou vazbou na dopravni infrasiuak tiznych
druhi  dopravy, provazujici uzné typy vyroby zvySujici celkovou
konkurenceschopnost aglomerace, a wgNé (telné koncentrace ekonomickych
¢innosti, které nasledrpomahaji v rozvoji i dalSich vzdakgaich azemi.

> Vysoka poptavka po této lokalitje razantd zesilovana neexistenci dalSich
potencialnich rozvojovych ploch ve nisté Brné ani v jeho Siroké aglomeraci

Ekonomické p¥inosy

> Realizace a provoz podnikatelské zény v zamyslen@gobé vyznamné prispéje k
rastu HDP na arovni Jihomoravského kraje (néiist o 1,1 az 1,9 %) i na urovni
samotnéCeské republiky (nanist o 0,3 %)!

» Celkové naklady na vystavbu podnikatelské zény dosaou cca 380 mil. Eur, coz
v sowasnosti predstavuje vice nez 10 miliard korud® (cca v péibéhu 10 let) a jsou
pIné pokryty investorem bez jakychkoliv investic Z@mgych rozpéta. (pro srovnani:
sowasny zisk z mistni rostlinné vyroby dosahuje kaktérpouze 125-250 tis.K).

» Diky nové ziizenym pracovnim mistim, ktera vzniknou p¥imo v podnikatelské
zoné (6 000) bude oproti sotasnému stavu statni rozpdet mit navic roéné
k dispozici celkem cca 1,3 miliardy korun a to diky:

— Uspde vyplat podpor v nezatstnanosti a za odvody zdravotniho pejst za
byvalé nezarstnanér celkové hodno€ cca 560 mil. K& ro¢né,

— zvySenému Hjimu z dani ze mzdy a poj&ti za no¥ vznikl4 pracovnich mista v
CTParku Brno Southk celkové hodno& cca 730 mil. K roéné.

> V pripact ekonomického Wisleni i s uvazovanym vznikem dalSich pracovnickt mi
(dalSich 6 000 mist) u subdodavatete finagni hodnoty budou pohybovat
v minimalré dvojnasobnych mnozstvich.

» K dalSim budoucim ifiimim do veéejnych rozpéti mésta, kraje i statu také bude
pafit dan z prijmu pravnickych osob, daz pidané hodnoty, silgni dai, spotebni
dai z mineralnich olé a da z prevodu nemovitosti. #imy z DPH budou také
plynout ze zvySené spgeby zandstnand, ktefi budou dostavat v zérmzdu, jejizcast
budou utracet ve zdejSim regioniyto dalSi piijmy z riaznych dani do veéejnych
rozpaiti nyni nelze detaikh vycislit, ale dle celkového expertniho odhabludou
jednoznané dosahovat minimalrgé 2—3 miliard korun ro ¢né.

> Dai z novych staveb a pozemk prinese néstu Slapanice celkem 33,5 mil. K
ro¢né pii sowasném nastaveni koeficiéntlaré z nemovitosti ve rst Slapanice

39 Pyi kurzu 27,5 K / 1 Euro bude investice dosahovat 10,45 mid. K
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(pro srovnani: sotasna platba da# z nemovitosti za ornouigu v této lokali¢ a
stejném rozsahdini pouze cca 0,12 mil.&rocne).

» Cely projekt vystavby podnikatelské zony CTPark Brro South je realizovan bez
jediné koruny dotaci!

Vliv zény na trh prace

» Po uplném dokateni podnikatelské zényznikne piimo v zoré minimalné 6 000
pracovnich mist a neffimo minimalné dalSich 6 000 novych mist u subdodavatel
(dle zkuSenosti investora z jinych jeho z6OR to ale bude spiSe jéstice).

» Odwtvové zastoupeni firem v zénbude pomirné pestré vetrg Siroké nabidky
zanestnani. Investor dlouhod®lprosazuje systérdiverzifikace €innosti ve svych
zénach, nebd@ to je predpoklad jejich udrzitelnosti v pripact recese é&kterého
z odwtvi (nagiklad jak k tomu doSlo po roce 2008).

> Dle provedeného pekumu mezi podniky na Gzemi zény CTPark Bra@rfiovicka
terasa) a CTPark Brno South jéejmé, Zepétina firem predpokladd rozsteni
¢innosti, pricemz nejrackji vitaji blizkou lokalitu CTPark Brno South, t fetina
podnika jiz v sowasnosti spolupracuje s brinskymi univerzitami nebo jsou
v budoucnu pFipraveni prijimat absolventy z ®chto univerzit (jedna se zejména o
univerzity se zamienim na technick&i piirodowdné vzdlani — strojirenstvi,
elektrotechnika, informatika, optika, chemie, apod.

» Diky nové zFizenym pracovnim mistm stat uSe¥i vramci vyplat podpor
v nezangstnanosti a za odvody zdravotniho poji#ni za nezangstnané ra‘né
celkem 560 358 000 K Na danich ze mzdy a poji&tni za now vznikla pracovnich
mista CTPark Brno South vygeneruje pro statni rozpéet celkem 731 557 440 K
ro¢né.

» Lokalizace CTPark Brno South bude mit velky vyznami v makroekonomickém
kontextu — prispéje ke zlepSeni situace na trhu prace v pod@bpoklesu podilu
nezaméstnanych v CR o cca 0,1 az 0,2 procentnich bad(v sowasné dob, kdy
jsou ukazatele trhu prace nejhorsi od roku 199{& Wyznamny fispivek).

Reseni environmentalnich souvislosti

» Ornice z daného Uzemiumozni rekultivaci vyznamné plochy ¢i ploch
v Jihomoravském kraji (v sdasnosti jsou jiZz potvrzené revitalizace dobyvacich
prostor ve mist Slapanice a obci Zé&lwe, daldi budou nasledovaimZ dojde k
zadkonem pozadované rekultivaci, ke které by jinaklaslo. Se zjsobem séru a
piepravy ornice ma jiz investor zkuSenosti.

» Vizualni podoba krajinného razu dané lokalitynebude vystavbou zényasadnim
zpiusobem zngnéna (vySkovy regulativ leti&, ochranny pas zelérkolem zony).

> Mezi obytnou zastavbou nista Slapanice a podnikatelskou zénou CTPark Brno
South bude struktura funkci a prostorového uspéadani, s vyznamnym podilem
zeler®, tvorit tzv. urbanisticky filtr, jehoz cilem je oddélit dv é urbanisticky odliSna
prostiedi.

» V budouci zérg budou postaveny ekologicky Setrné budovykteré budou spbvat
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nejpisrejSi normy pro ziskani mezinarodnich certifikéhag. BREEAM). Tim budou
i splrény hlavni cile Evropské unie, které jsou z#éemy na podporu ,zelené
ekonomiky*.

Sowasré s vybudovanim podnikatelské zony investor vybudujepolovinu
zapadniho obchvatu Slapanicktery je dlouhodob planovan, ale bez soukromého
spolufinancovani nejsou na jeho realizaci fitrdrprostedky.

Soulad s koncepnimi dokumenty v Uzemi a s patebami regionu

>

Zamer vychézi z dohody meméstem Slapanice, iistem Brnem a Jihomoravskym
krajem aje témito subjekty vyhradné podporovanjako jeden z hlavnich projekha
podporu podniké&ni v ramci b¥nské aglomerace a zvySeni jeji konkurenceschopnosti

Zamér je dlouhodobg v souladu se strategickymi dokumenty Jihomoravskeh
kraje i celé Ceské republiky (nag. Aktualizace strategicke vize Strategie rozvoje
JMK 2020 nebo Strategie regionalniho rozvofe 2014-2020).

Rozvojova oblast Brno (OB3), jejiz kitovou sodasti je obvod obce s rordinou
pisobnosti Slapanicge vymezena Politikou Uzemniho rozvojeCR (schvalena
usnesenim vlady. 561/2006). Uzemi zény jeejvhodnéjSi lokalizaci v ramci OB3

Vybudovani zony ve spolupraci soukromého (CTP Invék a vefejného (JMK,
Brno, Slapanice) sektoru s uplaténim integrovaného pFistupu zcela odpovida
hlavnim cilim Evropské unie na obdobi 2014-2020ro identifikované pdly rozvoje
a dlouhodobym pozadatrin na spolupraciéthto sektoi.

Z6na ma primé spojeni véejnou hromadnou dopravou (Zeleznice, autobus)
s jihovychodni oblasti kraje, ktera je jednim z hopodaisky nejproblémowjSich
Uzemi Jihomoravského kraje. Zona tak vyznamh prispiva ke snizovani
nezangstnanosti v tomto Uzemi.

DalSi okolnosti podporujici realizaci zangru a vyjimeénostfeSeni zaniru

>

Vybudovani zény (na rozdil od jinych zén ¢R) viibec nezatizi viejné rozpaity a
naopak jeS€ prinese investice soukromého sektoru do rozvoje regio (do mésta
Slapanice a nésta Brna). VeSkeré naklady ponese CTP Invest.

Vybér jednoho investora podporupjisténi komplexni funkénosti a koncegniho
FfeSeni celého Uzemicetre infrastruktury a souvisejicich technickychiizani ¢i
sluzeb.

Zvoleny pristup k uzivani zony zaloZeny na vystaylllouhodobé sprd&va pronajmu
budov developerem, ktera objekty pronajipeazarukou dlouhodobé pée o prostor
zbny a jejiho vyuziti. Velkou devizou CTParkje flexibilita jejich za ¥izeni

Vlastnické vztahy k jednotlivym pozemi&m v lokalit jsou bezproblémayvvyreSeny
(je uzawena dohoda s drtivou ¥tSinou vlastniki pozemki).

Existence dohod mezi investorem (CTP Invest) o budai spolupraci s néstem
Brno a méstem Slapanice a Jihomoravskym krajem, na konkrétrth rozvojovych
projektech v izemi a dlouhodobéa podporadchto partnera danému zanéru!

Etapa | zony CTPark Brno South byla jiZ realizovana(3 objekty, infrastruktura)
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Shrnuti kvantifikace p¥inosi vzniku podnikatelské zony CTPark Brno South

Celkova investice do zony:

380 mil. Eur (vice nez 10 mid.& kurz 27,5
K¢/ 1 Eur)

Uzemni rozsah zony(celkova rozloha / nutn
vyjmuti ze ZPF):

£121,5 ha/ 81,5 ha

Dostupnost infrastruktury s mezinarodnim
vyznamem(letiSt / dalnice / Zeleznice):

1km/1km/pimo v zor

Minimalni po ¢et zaméstnanych (piimo v zor¢ /
mimo z6nu u subdodavaiéi

6 000 lidi / 6 000 lidi

Vliv na celkovy trh prace v CR:

poklesu podilu nezarstnanych vCR o ccal
0,1 az 0,2 procentnich bibd

Prispévek zoény knistu HDP (Wetné jejiho
multiplika éniho efektu):

Jihomoravsky kraj: nést 0 1,1 az 1,9 %
Ceska republika: nést 0 0,3 %

Uspora pro statni rozpdet (Uspora vyplat
podpor v nezagsthanosti a za odvod
zdravotniho pojini za byvalé nezagstnané):

560 mil. K& / raen¢ (zaméstnani 6 000 lid
YV ZOrg)

ZvysSeni pFijma do statniho rozpd@tu (pouze
dare ze mzdy a pojighi za no¥ vznikla pracovni
mista):

730 mil. K& / ra¢né (zaméstnani 6 000 lid
Vv ZOrg)

ZvySeni rotnich dafiovych prijmi (dle RUD) do
méstského rozpd@tu Slapanic (dai z nemovitosti
/ dai ze mzdy a pojighi zangstnand):

33,5 mil. K& /1,8 mil. K&

Celkova vySe dotaci do zbény z w¥ejnych
rozpoéta (infrastruktura / lidské zdroje):

0,- K& /0,- Ke

Celkova investice investora do

infrastruktury na tzemi m ést:

viejné

Slapanice: cca 70 mil. &+ 10 mld. K
piimych investic do vybudovani zéony

Brno: cca 95 mil. K

Dain z prijmu pravnickych osob, dai z pridané
hodnoty, silniéni  dai, spottebni dai
Z minerdlnich oleji, dai z pifevodu nemovitosti,
DPH ...

Tyto prijmy do veejnych rozpéti nyni nelze
kompetents vycislit, ale dle celkovéh
expertniho  odhadu budou jednoznané
dosahovat minimalré 2—-3 miliard korun
roéné.

Do statniho rozpa@&tu CR  bude
vygenerovano  zrealizace a provoz
podnikatelské zény CTPark Brno South:

+ 3,3 mld. Ké az + 4,3 mld. K& / roéné
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O tom, Ze jde o projekt rozsdhly a miméadné naroény, nelze pochybovat.
Z jednotlivych &asti celkového stanoviska jeiejmé i to, Zeradu poéateénich potizi se
postupné béhem jiz témeér 10 let trvajici pripravy zony podarilo vyresit tak, Ze se staly
okolnostmi podporujicimi realizaci a v sokasné podol jiz predstavuji spiSe
nezanedbatelny synergicky efekt ve prosigch ZadoucichieSeni (gida, kanalizace,
obchvat apod.).

Za vSech okolnosti vSakistava nezpochybnitelna vyjiménost celého zaréru
s ohledem na prokazatelné fedpoklady pro jehoieSeni a kvalitni garance budouci
realizace._Zanér je vysoce efektivni a pro rozvoj regionu jednozné&né prinosny.

Vyjime énost celého zar&ru je synergickym efektem spojeni vyjimé&nosti
prostorového kontextu zény(polohy a komunikénich souvislostia unikatnosti
piristupu developerskéspolanosti (vybraného investord) praktické realizaci

vybudovani a zajiS€ni provozu zony a jejiho relevantniho zdzemi.
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