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CiL UZEMNI STUDIE

Uzemni studie navrhuje uspofadani zastavby na zakladé podminek pro vyuziti plochy S1
dle uzemniho planu Pozofice.

Dokument bude slouzit jako Uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v uzemi.

POUZITE PODKLADY

Uzemni plan méstyse Pozotice (2014)

Zména ¢&. 1Uzemni planu (2016, LAND studio Ing. arch. lvo Kabel4¢)

Zadani pofizovatel( Uzemni studie (M&stsky Ufad Slapanice, Odbor vystavby)
Konzultace s objednatelem Uzemni studie (Méstys Pozofice)

Prohlidka feSeného uzemi

Katastralni mapa

Aktualni snimek ortofotomapy

ZAKLADNI IDENTIFIKACE RESENEHO UZEMi

Pozofice jsou méstys v okrese Brno-venkov. Nachazi se 15 km vychodné od Brna pod
jiznimi vrcholky Drahanské vrchoviny a zapadnim smérem od Rousinova. Pozofice se rozkladaji
podél Pozorického potoka a na Upati vrcholku Baba( 420 m.n.m.), jez se zvedéa severozapadné
nad Mésteckem. Od severniho okraje méstecka se rozprostiraji rozlehlé lesy a v okrajové casti
téchto lest a nedaleko méstecka je roztrouseno nékolik chat. Vychodnim smérem od méstecka
jsou v oblasti lesa nevelké terénni pozlstatky po malém hradku Hradi$ték z druhé poloviny 13.
stoleti. Severovychodnim smérem od Pozofice se nachazi zficenina hradu Vildenberk, jez byl
vybudovan na pocatku 14. stoleti a v roce 1371 se uvadi jako pusty. Z plvodniho hradu se
dochovaly ¢asti reliéfd a dva zbytky zdi. Do Pozofic vede ¢ast Nauéné stezky Bitva u Slavkova a
kFizuje se tu nékolik znacenych cyklistickych tras. Pozoficemi vede Nauc¢na stezka Frantiska
Neuzila a NS Poustka pfes stejnojmenny vrch. Pozofice jsou ¢lenem mikroregionu Roketnice. K
1.1. 2012 zde zilo 2213 obyvatel.



Prvni pisemna zminka o obci z roku 1297, pochazejici z takzvaného BocCkova falza je
historicky nevérohodna. Prvni pisemné doloZzena zminka o Pozoficich z roku 1318 je na papezské
listing, kde se objevuje jméno majitele panstvi Pty z Pozofic, pana na hradu Vildenberk. Roku
1371 Plta z Vildenberka své panstvi prodal moravskému markrabéti Janovi. Az do roku 1637, kdy
panstvi zdédil Maxmilian z Lichtens$tejna, se na panstvi stfidali majitelé. V majetku Lichtenstejnl
zUstaly parcely az do parcelace po 1. svétoveé valce, lesy az do roku 1945, kdy byly Lichtenstejniim
znarodnény. Nedaleko Pozofic se v roce 1805 odehrala znama bitva u Slavkova. V roce 1942 byly
Pozofice administrativné slouc¢eny s obci Jezera (plvodné samostatna obec, zalozenar. 1710).

V roce 1998 pfijalo zastupitelstvo navrh na znak a prapor, ktery byl obci po schvaleni
Parlamentem CR dne 4. ervna 1998 predan predsedou poslanecké snémovny Ing. Milosem
Zemanem. 0d 10. fijna 2006 byl obci vracen status méstyse.

Nejvyznamn@jsi pamatky v obci jsou barokni kostel Nanebevzeti panny Marie postaveny v
letech 1704 az 1724. V arealu byvalého hospodéarského dvora stoji byvaly zamek, jeZ byl
vybudovany v 17. stoleti pfestavbou tvrze a patrova budova Staré posty. Pfed kostelem najdeme
sousoSi Ukfizovani. V ulici V zamku jsou barokni sochy svatého Floriana, svatého Jana
Nepomuckeého z roku 1731 a klasicistni socha svatého Kajetana z roku 1823.

VYMEZENi ROZVOJOVYCH LOKALIT

Uzemni plan pro tuto plochu stanovil podminky pro potizeni Gzemni studie:

S1- areal s vyznamnym rozvojovym potencialem, stavebni rozvoj je nezbytné koordinovat s
prostorem Poustky napf. Z&mérem umisténi kaple, rozhledny, (na které by se ¢asem vypsala
architektonicka soutéz), arealem U Skoly a navrzenou prestavbovou plochou S2. Nezbytné je
respektovat sousedstvi s obytnou zénou a provozneé - technicky FeSit interakce funkci
(respektovani klidového rezimu zony bydleni v kontaktnich polohach).

UMISTENIi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

* navrh na umisténi dopravni a technické obsluznosti staveb; komunikace budou situovany
vzdy tak, aby umoznovaly pfijezd zasahovych jednotek a byla zajiSténa dopravni
obsluznost obyvatel

* navrh zastavénijednotlivych pozemkd s uréenim stavebnich hranic ¢i stavebnich ¢ar (s
presnou specifikaci téchto prvkd prostorové requlace) - omezenim zastavitelné plochy,
na kterou Ize umistit hlavni stavbu

* dostatek verejnych prostranstvi dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

* provéfiumisténi, hmotové usporadani, podlaznost objektl, odtokové poméry, napojeni
na technickou infrastrukturu a vytvoreni ploch zelené



Provéruje a posuzuje ndsledujici:
L]

stanoveni vyskoveé regulace zastavby, resp. stanoveni podlaznosti pfi respektovani
podminek

dostatek parkovacich stani umisténych na vefejnych prostranstvich dle vyhlasky ¢.
501/2006 Sb.

odkanalizovani lokality feSené touto Uzemni studii provést v souladu s koncepci
navrzenou v UP

* zasobovani elektrickou energii v souladu s koncepci navrzenou v UP
zasobovani plynem v souladu s koncepci navrzenou v UP

provéfit zasobovani lokality vodou v souladu s koncepci navrzenou v UP

LIMITY VYUZITi UZEMi

Technické limity vyuziti azemi

Ochranné pasmo vodovodu a kanalizace (dle zak. 274/2001 8§23 odst. 3):
- potrubido DN 500 v€etné - 1,5 m na obé strany od vnéjsiho lice potrubi,
- potrubinad DN 500 - 2,5 m na obé strany od vnéjsiho lice potrubi.
Pfirodni limity vyuziti uzemi

V zajmovém katastru se nenachazi ufedné vyhlaSené zaplavové uzemi. Dle informaci
poskytnutych Uradem méstyse Pozofice nedochazi k zaplavovani pozemkd vodou z vodnich
tok(. Uzemi sidla neni ohrozovano zaplavami z vodnich tokd pfi zaplavach nebo silnych destich.

Do uzemi S1zasahuje ochranné pasmo navrsi Poustky v perimetru 80m. viz. vykres 01-
Koordinacni situace.

ROZSAH RESENEHO UZEMi
URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemni studie rozviji funkci rekreace v obci a dotvari urbanistickou strukturu propojenim
stavajiciho rekreaéniho arealu s Gzemim pod Poustkou a planovanou cyklostezkou. Uzemni
studie provéruje moznosti Uzemi ve stavajicich lokalitach z hlediska $irsich vztahl a
dlouhodobého ¢asového vyvoje, s ohledem na pfirodni a technické limity Uzemi a na moznosti

dopravniho a technického napojeni.

Uzemni studie vymezuje jednotlivé stavebni pozemky tak, aby svou velikosti a polohou
umoznovaly umisténi staveb verejné infrastruktury, staveb pro sport a rekreaci a napojenina
kapacitné vyhovujici a vefejné pfistupnou komunikaci a inzenyrské sité. Navrzené feseni splnuje
pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pfistup pozarni techniky. Studie navrhne a
proveri mozna FeSeni zastavéni lokality, ktera budou splfiovat podminky dané zakonem
¢.183/2006 Sb. v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., vyhlaskou
€.398/2009 Sb. a vyhlaskou ¢. 268/2009 Sb., v platném znéni.



* profil komunikace - zahrnuje vozovky a chodniky, pasy zelené podél komunikace,
pfipadné parkovaci stani; viz. Vykres 03 - fez A-A

¢ stavebnihranice - definuje rozhrani mezi zastavénou a nezastavénou ¢asti parcely, tj.
vzdalenost hrany budovy od verejného prostranstvi(hrany vozovky, resp. chodniku ¢i
pasu zeleng), kterou zastavba nesmi prekrocit (= hloubka zastavby) - v tomto pfipadé se
jedna o hloubku zastavby smérem dovnitf bloku; viz. Vykres 01, 02, 04.

* maximalni vySka zastavby - definuje nepfekrocitelnou vysku zastavby nadzemni ¢asti
budovy, pocita se v misté stavby oto¢ené k sousedicimu vefejnému prostranstvi v misté
plvodniho terénu (je ur¢ena dvéma hodnotami, z nichZ prvni je maximalni vy$ka fimsy a
druha maximalni vyska hiebene stfechy, respektive ustupujiciho podlazi pod thlem 45°.
Vysky navrhovanych objekt( v ramci feseného Uzemi jsou naznaceny ve vykrese 03.

Uzemni studie respektuje historickou strukturu sidla a pfirodni charakter okolni krajiny, v
maximalni mife zachovava prostupnost sidla a krajiny a definuje charakter nové vzniklych
vefejnych prostranstvi tak, aby byly vytvofeny podminky pro vysadbu zelené a terénni Upravy na
uzemi S1.

Uzemni studie zachovava koncepci stanovenou platnym tzemnim planem a to tak, aby nova
vystavba byla uréena pro rekrea¢né-sportovni a kulturné-spolecenskeé aktivity. Nové objekty je
nezbytné hmotoveé prizplsobit venkovské zastavbé, tzn. jednopodlazni se sedlovymi stfechami.

Celkova koncepce je podrobnéji zpracovana v lokalité S1.

 |okalita S1je urcena pro rozvoj aktivit rekreacné-sportovnich a spole¢ensko-kulturnich.
Prioritu ma vyuziti ploch pro mistni rekreaci a sport. Uzemni studie plynule navazuje na
stavajici rekreacni a sportovni plochy (fotbalové a multifunkéni hristé) primého okoli viz. Vykres
01 - Koordinacni situace. Navrzena zdstavba je situovana na upati navrsi Poustka. Jednotlivé
stavby budou umistény na navrzené ploSe pro objekty slouzici k rekreaci a zazemi sportovist.
Vyraz staveb bude venkovského charakteru - budou realizovany formou samostatné stojicich
jednopodlaznich objektl do vysky INP + podkrovi. Stavebni hranice objektl viz. Vykresy 01, 02,
04.

Kapacitni Udaje jednotlivych lokalit (tab. 1) - parcely viz. Vykres 06 - Majetkopravni vztahy.

oznaceni lokality dotcené parcely(vSe v k.U. Pozorice) celkova vyméra lokality (m?2)

S1 1688/2, 1689/1, 1689/5, 1689/6, 1689/10, | 24 900
1689/11, 1689/12, 1689/13, 1689/14,
1689/15, 1700/1,1700/3, 1700/ 4, 1700/5,
1700/6, 1700/7

ETAPY VYSTAVBY

Navrzené etapy lokality v ramci Uzemni studie jsou patrné z vykresové dokumentace.
Etapy:

1. Pumptrack véetné parkovacich mist (18)



2. Cyklo a pési stezky
3. Volna plocha pro akce véetné parkovacich mist u ulice U Skoly (48)
4. Navrzené objekty rekreace véetné parkovani(4), plochy sportovist

viz. Vykres 01, 02.

DOPRAVNI RESENI

HROMADNA DOPRAVA

V ramci uzemni studie neni samostatné feSena hromadna doprava. Navrzené fesSeni nevyzaduje
rozsifeni stavajiciho systému hromadné dopravy.

CYKLISTICKA DOPRAVA

V uzemni studii navazujeme na navrh cyklostezky na trase P1, usek P22 - Pozofice Skola. Tuto
trasu prodluzujeme smérem na vychod po Upati navrsi Poustka aZ po ulici Kovalovicka a smérem
na sever skrz uzemi S1vedle fotbalového, multifunkéniho a pumptrackového hiisté po ulici U
skoly. (viz. vykres 04 - Dopravni feseni)

Vzhledem k nizké intenzité motorové dopravy v navaznych silnicich prostoru S1, je v feSeném
Uzemi mozno veést cyklotrasy spole¢né s dopravou po silnicich tak, jak jsou zaznaceny ve vykrese
04. Pod Poustkou doporucujeme vést pouze cyklotrasy bez moznosti vjezdu motorovych vozidel,
aby nedoslo k devastaci vegetaci a ruseni vyznamneé pfirodni plochy.

PESi DOPRAVA

Pési stezky jsou navrzeny v ramci pohybu mezi jednotlivymi objekty a sportovisti, dale jsou
navrzeny stezky paralelné s cyklostezkami viz. Vykresy 01, 02 a také je navrZzena péSi trasa
smérem ke stavajicimu hristi u Skoly a pumptracku v ramci kontinuity mezi véemi sportovnimi
prvky.

Dimenze stezek viz. Vykres 03 - Vizualizace, pohledy, Fez.

DOPRAVA V KLIDU

Nové navrhované kapacity pro dopravu v klidu a principy jejiho feSeni pfi nové vystavbé a
rekonstrukcich:

- nové parkovisté U Skoly - 48 stani

- nové parkovisté u pumptracku - 18 stani

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU



Méstys Pozofice méa vodovod pro vefejnou potiebu, ktery je majetkem Svazku Slapanicko a
prilehlych obci, a provozovany spolecnosti VAS a.s., divize Brno-venkov, provozni stiedisko
Pozofice. Méstys je zadsoben pitnou vodou ze skup. vodovodu Pozofice (vodovod pro obce Rigky -
Mokra-Horékov, Tvarozna - Sivice - Pozofice - Viniéné Sumice - Kovalovice).

Mistnimi komunikacemi prochazi vodovodni fad v dimenzi DN 100-125, odboc¢ky jsou vedeny
v boc¢nich ulicich. Nova zastavba v lokalité S1bude napojena na prodlouzeny vodovodni fad
vedeny v ulici Pod Poustkou (DN 125).

Bude respektovano ochranné pasmo vodovodu dle zdkona ¢. 274/2001 Sb., v platném znéni,
které je do DN 500 stanoveno 1,5 m od kraje potrubi na obé strany.

Napojny bod kanalizace je naznacen ve vykrese 05- Technické infrastruktura.

ODKANALIZOVANI

V Pozoficich se nachazi stavajici ulicni sit stok v rozsahu témér celé zastavby. V naprosté vétsiné
se jedna o betonové potrubi, nejnovéjsi ¢asti kanalizace jsou z kameniny. Stokova sit je ve
vlastnictvi méstyse Pozofice.

Nova zastavba v lokalité S1bude napojena na prodlouzenou trasu kanalizace vedenou v ulici Pod
Poustkou (DN 250).

Bude respektovano ochranné pasmo kanalizace dle zakona ¢. 274/2001 Sb., v platném znéni,
které je do DN 500 a hloubky 2,5 m stanoveno 1,5 m od kraje potrubi na obé strany.

Napojny bod kanalizace je naznacen ve vykrese 05- Technické infrastruktura.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Spravcem a provozovatelem distribu¢ni soustavy, ze které je sidlo zasobovano je E.ON Ceska
Republika, a.s., RSS VN, NN Prostéjov. Jeji feSeni a pozadavky na zajisténi potfebného prikonu
jsou ovlivnény situaci, Ze méstys je z energetického hlediska zdsobovan dvojcestng, a to
elektfinou a zemnim plynem.

Nova zastavba v lokalité STbude napojena na vedeni nizkého napéni v ulici U Skoly.

Bude respektovano ochranné pasmo podzemniho kabelového vedeni do 110 kV, které je
stanoveno 1,0 m od krajniho kabelu na obé strany.

ZASOBOVANI PLYNEM

Pozofice jsou v celém rozsahu plynofikovany. Pfipojeny jsou VTL pfipojkou z vysokotlakého Fadu
Brno - VySkov prochazejiciho v jizni ¢asti k.U. - soubézné se stav. silnici Brno - VySkov. Tato VTL
pfipojka o DN 100, PN 3,9 MPa je trasovana soubézneé se silnici [I/383 do Pozofic. UkoncCena je na
hlavni regulacni stanici, ktera je umisténa pfi této silnici JV od méstyse - proti arealu byv. ZD.
Stav. RS ma kapacitu 3000 m3 /hod. - RS 3000 - pfevod VTL/STL a je spole¢na pro méstys
Pozofice a obec Sivice. Z této hlavni RS je proveden STL vyvod DN 150, ktery zasobuje
odbératele v aredlu ZD, v sidle Pozofice a Sivice a to prostfednictvim stévajicich vedlejSich RS s
prevodem STL/NTL, pfipadné pies regulacni soustavy regulatord tlaku plynu typu ALZ, které
jsou podle pozadovaného odbéru umistény i pfimo u odbérateld.



Nova zastavba v lokalité S1bude napojena na trasu STL vedenou v ulici Pod Poustkou.

Bude respektovano ochranné pasmo plynovodu dle zakona 485/2000 Sb., v platném znéni, které
jeuSTL aNTL plynovod( v zastavbé stanoveno 1,0 m od okraje potrubi na obé strany. Napojny
bod plynu je naznacen ve vykrese 05- Technicka infrastruktura.

o ~ s w ”
ODUVODNENI RESENI
Tato uzemni studie je feSena koncep&né v ramci mestysu Pozofice, dotvafi urbanistickou
strukturu méstyse v ramci stanoveni vymezené plochy pro zménu vyuziti uzemi dle platného
Uuzemniho planu. Tato Uzemni studie navrhuje zadouci strukturu pro rekreacni funkci véetné
etapizace vystavby lokality. Zastavba je navrzena vyhradné pro rekreacni sluzby a obsluhu

sportovist. Je situovana tak, aby nerusila krajinny vyraz kopce Poustka a zaroven slouzila jako
rekreacni prvek ozZivujici lokalitu.
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