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a) vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uuzemi se vymezuje ke dni 11.10.2020 dle zakresu ve vykresech grafické ¢asti tzemniho
planu: B1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, B2. Hlavni vykres.

b) zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1. koncepce rozvoje uzemi obce

*  prFiznivé Zivotni prostredi - environmentalni pilif udrzitelného rozvoje

1. Bude podporovan a rozvijen stavajici systém odstranéni odpadu, sbéru

odpadove hospodarstvi tFidéného odpadu, sbéru $rotu a druhotnych surovin,

2. Bude udrzovan a dale rozvijen systém zasobovani zemi pitnou vodou.
vodni hospodarstvi 3. Bude udrzovan a dale rozvijen systém odkanalizovani tzemi a cisténi
odpadnich vod.

4. Budou respektovany a chranény vymezené plochy systému sidelni zelené.

5. Budou dodrzovany stanovené podminky vyuziti vymezenych ploch s
rozdilnym zpudsobem vyuZziti tak, aby byla zajiSténa kvalita hygieny
prostredi.

6. V navaznosti na plochy bydleni, rekreace a ob&anského vybaveni budou

hygiena prostfedi umistovany pouze takové stavby a €innosti, které nebudou mit negativni
dopady na kvalitu a hygienu prostfedi.

7. VeSkeré Cinnosti povolované v feSeném Uzemi fizenim dle stavebniho
zakona budou provadény tak, aby nedochazelo k negativnimu ovliviiovani
zivotniho prostfedi a zdravi obyvatel nad miru pripustnou pfislu§nymi
pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi a hygieny prostiedi.

Budou respektovany a chranény vymezené plochy krajiny.

Bude chranéna a rozvijena krajinna a lesni cestni sit.

0. Po ukonceni tézby v dobyvacim prostoru lomu ZeleSice bude sledovana a
preferovana rekultivace vytézenych ploch ve prospéch krajiny a jeji
ekologickeé stability.

S©0®

zivotni prostfedi a krajina

» hospodarsky rozvoj - ekonomicky pilif udrZitelného rozvoje

11. Budou udrzovany a rozvijeny dopravni systémy v Gzemi véetné systému
pési a cyklistické dopravy.

12. Budou realizovany silnice a komunikace pro automobilovou dopravu
zajistujici prostupnost Uzemi a napojeni zastavitelnych ploch, zejména
bude realizovan obchvat obce ve vymezené ploSe Z37 - pfestavba silnice
11/152.

dopravni a technicke 13. Budou vytvareny podminky pro zajisténi dostateénych kapacit vefejnych

vybaveni parkovacich stani.

14. Budou udrzovany a rozvijeny stavajici systémy technické infrastruktury
uzemi.

15. Budou podporovany obnovitelné zdroje energie v plochach, které jsou k
témto Uceldm ureny a za podminek, které jsou Uzemnim planem
stanoveny.

ARCHTEAM™
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podpora podnikani
a ekonomickych subjekta,
zvySeni poctu
pracovnich mist

16.

17.

18.

Budou vytvareny podminky pro rozvoj podnikani a ekonomickych subjekt
v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti tak, aby nebyla naruSena kvalita a pohoda bydleni v obci.

Stavby, provozy a ¢innosti neslucitelné s bydlenim, zejména z divodu
negativnich dopadi na hygienu, Zivotni prostfedi a zaloZenou urbanistickou
strukturu obce, budou umistovany do ploch vyroby a skladovani
vymezenych v ndvaznosti na obchvat obce.

Stavby ob¢anského vybaveni vefejné infrastruktury budou prednostné
umistovany do vymezenych stabilizovanych a zastavitelnych ploch
obcanského vybaveni, dalsi ob&anské vybaveni a sluzby budou
umistovany v navaznosti na plochy bydleni a v plochach smiSenych
obytnych.

zvyseni poctu ekonomicky
aktivniho obyvatelstva

19.
. Bude podporovan rozvoj obéanského vybaveni.
21.

Budou vytvareny podminky pro vyuziti vymezenych ploch bydleni.

Budou vytvareny podminky pro rozvoj poctu pracovnich mist a pro rozvoj
podnikatelskych aktivit trvale bydlicich obyvatel.

podpora rekreace
a cestovniho ruchu

22.
23.

24.

Budou vytvareny podminky pro podporu a rozvoj cestovniho ruchu v Gzemi.
Rekreaéni uzivani zemi bude respektovat stanovené podminky vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti tak, aby bylo eliminovano necitlivé
rekreacni vyuzivani ploch krajiny, nepfipustné rekreacni aktivity v krajiné
nebudou povolovany.

Ve spolupraci se sousednimi tzemnimi celky bude podporovéan a rozvijen
systém cyklostezek a cyklistickych a turistickych tras.

e soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi - socialni pilif udrzitelného rozvoje

snizeni migrace obyvatel,
priliv mladych rodin s détmi

25.

26.

Budou vytvareny podminky pro nabidku rdznych druht bydleni (individualni
bydleni v riznych typech rodinnych doma, hromadné bydleni v bytovych
domech, nizkonakladové socialni bydleni apod.).

Budou vytvareny podminky pro zatraktivnéni prostfedi obytnych ¢asti obce,
zejména podporou drobného podnikani a sluzeb obéanského vybaveni,
zakladanim ploch vefejnych prostranstvi a vefejné zelené véetné
souvisejicich zafizeni, napf. détskych hfist a ploch pro kazdodenni rekreaci
a relaxaci obyvatel, podporou a vytvarenim podminek pro bezpe€ny pohyb
obyvatel a pro zdravé a kvalitni obytné prostfedi obce.

vefejnd infrastruktura,
setkavani obyvatel

27.

28.
29.

Budou vytvareny podminky pro stabilizaci a rozvoj obéanského vybaveni
verejné infrastruktury.

Budou chranény a rozvijeny plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené.
Budou vytvareny podminky pro stabilizaci a rozvoj vefejné dopravni a
technické infrastruktury.

volnocasové aktivity,
rekreace a relaxace

30.

Budou vytvareny podminky pro rozsifeni nabidky volnogasovych aktivit,
tyto aktivity budou umistovany zejména v plochach uréenych pro sport,
télovychovu a rekreaci a v souladu se stanovenym vyuzitim ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, budou vytvareny podminky pro realizaci
pésich a cyklistickych stezek.

31. Budou vytvareny podminky pro ochranu a zakladani ploch systému sidelni
obyvatel zelené véetné souvisejicich staveb a zafizeni pro kazdodenni rekreaci a
relaxaci obyvatel.
32. Budou vytvareny podminky pro zakladani verejné zelené a détskych hfist v
lokalitach bydleni o velikosti nad 2 ha.
ARCHTEAM
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b.2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

e ochrana a rozvoj hodnot uzemi

civilizani hodnoty

Budou vytvareny podminky pro zabezpeceni trvalé péce o civilizaéni
hodnoty Uzemi, zejména o systémy verejné infrastruktury - dopravni,
technické, ob¢anské, o vefejna prostranstvi a vefejnou zeleri.

2. Budou dodrzovany stanovené podminky pro vyuziti ploch v zastavéném
Uzemi i v krajing, které zajistuji ochranu a rozvoj civiliza¢nich hodnot.
3. Budou vytvafeny podminky pro rozvoj kratkodobé i dlouhodobé rekreace.
4. Budou vytvafeny podminky pro zabezpeceni trvalé péce o kulturni hodnoty
. Uuzemi.
kulturni hodnoty 5. Budou vytvareny podminky pro ochranu zalozené urbanistické struktury
obce a prevladajiciho charakteru jeji zastavby.
6. Budou vytvareny podminky pro zabezpeceni trvalé péce o pfFirodni hodnoty
Uzemi.
7. Budou dodrzovany stanovené podminky pro vyuziti ploch v krajiné.
8. Budou respektovany a chranény vymezené prvky Gzemniho systému
ekologickeé stability.
9. Veskeré €innosti v Gzemi budou provadény s ohledem na pfirodni a
Firodni a kraiinné hod krajinné hodnoty Guzemi.
prirodni a krgjinne hodnoty | 1q. Budou dodrzovany stanovené zakladni podminky ochrany krajinného razu
Uuzemi.
11. V navazujicich projektovych dokumentacich bude bran zfetel na
minimalizaci vlivii na pudni fond.
12. V navazujicich projektovych dokumentacich bude pfi konkrétnim feSeni

jednotlivych navrhl konkrétnich staveb maximalné respektovano hledisko
ochrany krajinného razu

c) urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem

vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

c.1. urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

Veskeré rozhodovani a €innosti v izemi budou povolovany a provadény v souladu se stanovenymi
zdsadami urbanistické koncepce a urbanistické kompozice tak, aby bylo dosazeno naplnéni
stanovenych zavaznych cilt urbanistického rozvoje obce.

c.1.1. zavazné cile urbanistického rozvoje obce

1. Ochrana a zlep$eni kvality a pohody bydleni v obci.
2. Ochrana zalozené urbanistické a architektonické struktury obce.
3. Ochrana a zlepSeni kvality zivotniho prostiedi.
4. Ochrana krajinného razu tUzemi.
ARCHTEAM®
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c.1.2. zavazné zasady urbanistické koncepce véetné urbanistické kompozice platné pro veskeré
stavby, ¢innosti a zaméry v izemi

10.

11.

12.

13.

Stavby pro bydleni ve stabilizované nebo souvislé zastavbé je mozné umistovat pouze v jedné
fadé podél pavodnich nebo nové vzniklych ulic, a to pfi zachovani uliéni ¢ary zastavby.

Nové stavby v Uzemi budou v maximalni mozné mire reflektovat nejblizsi okoli stavby a nebudou
pohledové naruSovat dominantni kulturni a krajinné hodnoty Uzemi, budou zachovavat pavodni
charakter a strukturu Uzemi, stavajici uli¢ni sit, souvislou uli¢éni frontu v uli¢ni zastavbé a vyskové
budou navazovat na vySkovou hladinu okolni zastavby tak, aby nebyla narusena pfevazujici
vyskova hladina nejblizSiho okoli stavby.

Nova vystavba ve vymezenych zastavitelnych plochach bude vzdy v maximalni mozné mire
postupovat ve sméru od zastavéného Uzemi do volné krajiny, nikoli naopak, rozvojové lokality
budou zajistény dopravni a technickou infrastrukturou.

PFi povolovani staveb postupovat tak, aby byl minimalizovan realny zabor padniho fondu, byla
zachovana kompaktnost zemédélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a
vétrné erozi nezpevnénych pozemka.

Skryvku kulturnich vrstev pady realizovat vzdy jen v nezbytném rozsahu v souladu s postupem
vystavby.

Pfi realizaci zdméra v co nejvétsi mife navrhnout opatfeni, ktera by eliminovala negativni ovlivnéni
odtokovych pomért a zachovala vsak povrchové vody do pudy.

V hlukové ohrozeném Uzemi a Uzemi ohrozeném otfesy z téZebni Cinnosti nebudou umistovany
stavby s chranénymi prostory definovanymi platnymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany
vefejného zdravi bez u€inného ochranného opatfeni proti negativnim vlivim na vefejné zdravi,
zejména bude v dal§im stupni projektové pfipravy prokazano, ze nebudou prfekro¢eny maximalni
pripustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a chranénych
venkovnich prostorech.

V jednotlivych plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti I1ze povolit stavby, zafizeni a €innosti
uvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti tehdy, jestlize:

a) svym charakterem, poctem, polohou, stavebnim objemem, vySkou, rozlohou, vzhledem a
Ucelem neodporuji charakteru predmétné lokality,

b) nemohou byt zdrojem zavad nebo vlivd, které by ovlivnily negativné nad legislativhé
pripustnou miru Zivotni prostfedi nebo by omezily hlavni a pfipustné vyuziti okolnich ploch,
¢) maji zajiSténo odpovidajici napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu, véetné
odstavovani ¢i parkovani vozidel,

d) neni jejich realizace a uzivani omezeno dalSimi platnymi pravnimi pfedpisy.

Ve volné krajiné ani v zastavéném Uzemi nebudou provadény zasahy, které by snizily ekologickou
stabilitu Uzemi a znehodnotily by krajinny raz tdzemi.

Vyuziti pozemku v krajiné i zastavéném Gzemi musi byt v souladu s jejich historickym charakterem,
kapacitnimi a technickymi moznostmi.

Veskeré zasahy v krajiné musi sméfovat k zachovani hodnot Uzemi, napf. zachovani prostorové
skladby pozemkd, cest a komunikacnich siti, systému aleji a vegetacnich pasu, stromu ve
skupinach i solitérnich véetné jejich prostorové a proporéni ucinnosti, vodoteci a vodnich ploch,
stavajici vyskové hladiny zastavby a architektonickych dominant Gzemi.

Veskeré zaméry v zastavéném Uzemi obce budou posuzovany z hlediska vlivu na urbanisticky a
architektonicky charakter obce, stavebni zasahy a nové stavby nesmi mit negativni vliv na hodnoty
Uzemi, pohledové nesmi naruSovat prevazuijici vyskovou hladinu zastavby obce.

Veskeré zaméry v Uzemi budou plné respektovat urbanistickou strukturu obce, {j. rozlozeni a
parcelaci zastavby s volnymi zelenymi plochami.

Uzemni plan Zelesice = leden 2022




14. Vyuzitim ploch nebude znemoznéno vedeni silnic v plynulych trasach, a to v prijezdnim Useku v
Sifce odpovidajici jejich funkéni skupiné a zatizeni, a mimo prdjezdni Usek v souladu s Navrhovou
kategorizaci krajskych silnic JMK, silnice na Gzemi obce budou upravovany v souladu s Navrhovou
kategorizaci krajskych silnic JMK.

15. Stavby komunikaci budou vyhovovat pfijezdu a pfistupu techniky jednotek integrovaného
zachranného systému véetné hasi¢skych zachrannych sboru.

16. Rozmisténi, technické a dispozi¢ni feSeni jednotlivych staveb v izemi bude splfiovat podminky
moznosti zajiSténi ochrany obyvatelstva.

17. V rozvojovych lokalitdch budou v dostateéné mife rozmistény hydranty pozarni vody, nové
vodovodni fady budou v maximalni mozné mire feSeny jako vodovody pozarni; zasobovani nové
zastavby pozarni vodou bude feSeno dle oborovych predpisu.

18. Pokud bude v ramci navazujici projektové dokumentace zjiSténo, ze zamér nelze zajistitpozarni
vodou ze stavajicich odbérnych mist ani z pozarnich vodovodu, je nutné navrhnout zajisténi
pozarni vodou z jiného zdroje (pozarni nadrze, studny, odbérna mista z vodnich ploch).

19. Veskera vystavba v Uzemi bude v maximalni mife feSena tak, aby nedochézelo ke zhorSovani
odtokovych poméra z Uzemi, v maximalni mozné mife budou pfi likvidaci destovych vod vyuzity
v8echny moznosti pro vsakovani, akumulaci a zdrzeni vody v krajiné.

20. V ploché&ch pro bydleni a obcanské vybaveni nebudou umistovany stozary a véze
radiokomunikacénich a telekomunikacnich zafizeni.

21. Ve v8ech plochach Ize umistovat jen stavby, které negativné neovlivni zajmy vojenského letectva a
obrany statu.

22. Pokud neni stanoveno jinak, budou mit nové jednopodiazni stavby maximalni vysku od ptvodniho
rostlého terénu 8 m, dvoupodlazni stavby 10 m a tfipodlazni stavby 13 m.

23. PFi umistovani novych zdrojl hluku, vibraci, prachu, zapachu a jiného znecisténi zivotniho
prostfedi musi byt respektovany nejen vymezené stavajici stabilizované, ale i nové navrhované
chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany verejného zdravi.

c.2. vymezeni zastavitelnych ploch
* plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti

Uzemnim planem se vymezuji jako zastavitelné plochy nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem

vyuziti:
plochy s rozdilnym zptisobem vyuZziti index vyuziti
plochy bydleni - v rodinnych domech Bl
plochy ob&anského vybaveni oV
plochy smiSené obytné - venkovské SV
plochy a koridory dopravni infrastruktury - silniéni DS
plochy a koridory dopravni infrastruktury - mistni DM
plochy vyroby a skladovéni - primyslové VL
plochy vyroby a skladovani - s malou zatézi VM
plochy vefejnych prostranstvi PV
plochy verfejnych prostranstvi - vefejna zelen Pz
ARCHTEAM®
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zastavitelné plochy a koridory

Uzemnim planem se dle zakresu ve vykrese B2. Hlavni vykres vymezuiji
plochy a koridory:

nasledujici zastavitelné

zastavitelné plochy a koridory

ID
plochy

index
vyuziti

specifické podminky vyuZiti

dohoda o parcelaci
Uzemni studie
regulaéni plan

z&sady etapizace

21

SV

- v hlukové ohroZzeném Uzemi silnice nebudou
umistovany stavby pro bydleni bez G¢inného
ochranného opatfeni proti negativnim vlivim ze
silni¢ni dopravy, zejména bude v dal$im stupni
projektové pripravy prokdzano, ze nebudou
prekro€eny max. pripustné hladiny hluku v
chrénénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb a chranénych venkovnich prostorech

- dopravni obsluha a pfipojeni plochy je pfipustné
pouze jednim dopravnim pfipojenim na stavajici
silnici 11/152

- maximalni po€et rodinnych domu: 20

DP4

Z1a

SV

- v hlukové ohroZzeném Uzemi silnice nebudou
umistovany stavby pro bydleni bez G¢inného
ochranného opatfeni proti negativnim vlivim ze
silniéni dopravy, zejména bude v dal§im stupni
projektové pripravy prokdzano, ze nebudou
prekro€eny max. pripustné hladiny hluku v
chrénénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb a chranénych venkovnich prostorech

- intenzita vyuziti pozemku: koeficient zelené bude
minimé&lné 0,9

- intenzita vyuziti stavebnich pozemku - koeficient
zastavéni: bude maximalné 0,5

z2

SV

- v hlukové ohroZzeném Uzemi silnice nebudou
umistovany stavby pro bydleni bez G¢inného
ochranného opatfeni proti negativnim vlivim ze
silni¢ni dopravy, zejména bude v dal$im stupni
projektové pripravy prokdzano, Ze nebudou
prekro€eny max. pripustné hladiny hluku v
chrénénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb a chranénych venkovnich prostorech

Z3

SV

- podminkou redlného vyuziti je ovéreni technického
stav melioraci na dotéenych plochéch a pfipadné
navrzeni a realizace technickych opatfeni na
zachovani funkénosti zafizeni

- intenzita vyuziti pozemku: koeficient zelené bude
minimalliné 0,75

USs5

Z4

PV

- podminkou redlného vyuziti je ovéreni technického
stav melioraci na dotéenych plochéch a pfipadné
navrzeni a realizace technickych opatfeni na
zachovani funkénosti zafizeni

US5

Z5

SV

- v dal$im stupni projektové pfipravy bude
provedeno vyhodnoceni ohrozeni izemi
zéplavovymi vodami a navrzena opatieni na
ochranu staveb pfed povodni

- stavby, terénni Gpravy nebo zafizeni umisténa v
této ploSe nebudou zhorSovat pratok
zéplavovych vod

- podminkou redlného vyuziti je ovéreni technického
stav melioraci na dotéenych plochéch a pfipadné
navrzeni a realizace technickych opatfeni na
zachovani funkénosti zafizeni

DP1
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Z6

DM

- v dal$im stupni projektové pripravy bude
provedeno vyhodnoceni ohrozeni izemi
zéplavovymi vodami a navrzena opatieni na
ochranu staveb pfed povodni

- stavby, terénni Gpravy nebo zafizeni umisténa v
této ploSe nebudou zhorsSovat pratok
zéplavovych vod

- podminkou redlného vyuziti je ovéreni technického
stav melioraci na dotéenych plochéch a pfipadné
navrzeni a realizace technickych opatfeni na
zachovani funkénosti zafizeni

DP1

7

SV

- stavby, terénni Gpravy nebo zafizeni umisténa v
této ploSe nebudou zhorSovat pratok
zéplavovych vod

- podminkou redlného vyuziti je ovéreni technického
stav melioraci na dotéenych plochéch a pfipadné
navrzeni a realizace technickych opatfeni na
zachovani funkénosti zafizeni

DP1

Z7a

PZ

- v dal$im stupni projektové pripravy bude
provedeno vyhodnoceni ohrozeni izemi
zéplavovymi vodami a navrzena opatieni na
ochranu staveb pfed povodni

- stavby, terénni Gpravy nebo zafizeni umisténa v
této ploSe nebudou zhorSovat pratok
zéplavovych vod

DP1

210

ov

Z11a

VM

- vyuziti plochy je podminéno vysadbou izolaéni
vzrostlé zelené na vnitfnim obvodu plochy podél
budouciho obchvatu obce v minimalni Sifce 20 m

- vyuzitim plochy nesmi dojit ke zvySeni zatéze
pristupovych komunikaci tézkou nakladni
dopravou s dopadem na kvalitu a pohodu bydleni
staveb s chrdnénymi prostory definovanymi
platnymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany
vefejného zdravi, umisténych podél téchto
pristupovych komunikaci

- dopravni obsluha a napojeni plochy na vefejnou
dopravni infrastrukturu nebude feSena pfimym
napojenim na obchvat obce

- vyuziti plochy je podminéno prvotni realizaci
komunikace umisténé v plose Z37b jako
nepfimého dopravniho napojeni plochy na
obchvat obce

- maximalni pfipustna vyska staveb je 7,8m od
terénu

212

PZ

Z12a

PZ

- plochu je mozné vyuzit pro umisténi staveb a
zafizeni pro sport a télovychovu, pokud bude
zajistén koeficient zelené min 0,5

213

SV

- intenzita vyuziti pozemku: koeficient zelené bude
minimalliné 0,75; tento koeficient se neuplatni na
pozemku p.¢. 401/3

DP2

Z13a

DM

- plocha je vymezena pro umisténi vefejné
pfistupné komunikace, umisténi jinych staveb,
vyjma podzemnich staveb technické
infrastruktury, je nepfipustné

DP2

214

SV
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- podminkou redlného vyuziti je ovéreni technického
stav melioraci na dotéenych plochéch a pfipadné
navrzeni a realizace technickych opatfeni na
zachovani funkénosti zafizeni

- koeficient zelené bude min. 0,4

- dopravni obsluha a napojeni plochy na vefejnou

216 VL dopravni infrastrukturu nebude fedeno primym ) .
napojenim na obchvat obce
- v dal$im stupni projektové pripravy bude
provedeno vyhodnoceni ohrozeni izemi
zéplavovymi vodami a navrzena opatieni na
ochranu staveb pfed povodni
Z19 Pz - - -
Z19a SV - - -
Z21 SV - - -
- v ploSe je mozné umistit jen jednu hlavni stavbu i} )
Z21a SV rodinného domu
222 SV - uUs4 -
223 SV - us4 -
Z24 DM - us4 -
- podminkou redlného vyuziti je ovéreni technického
725 DM stav melioraci na dotéenych plochach a pripadné ) )
navrzeni a realizace technickych opatfeni na
zachovani funkénosti zafizeni
- podminkou redlného vyuziti je ovéreni technického
727 sV stav melioraci na dotéenych plochéch a pfipadné ) )
navrzeni a realizace technickych opatfeni na
zachovani funkénosti zafizeni
Z29 PZ - - ;
- podminkou redlného vyuZiti je ovéfeni technického
Z30 BI stav melioraci na dotéenych plochach a pripadné _ _
navrzeni a realizace technickych opatfeni na
zachovani funkénosti zafizeni
- podminkou realného vyuziti je ovéreni technického
Z31 BI stav melioraci na dotéenych plochéch a pfipadné _ _
navrzeni a realizace technickych opatfeni na
zachovani funkénosti zafizeni
- podminkou realného vyuziti je ovéreni technického
Z32 BI stav melioraci na dotéenych plochéch a pfipadné _ _
navrzeni a realizace technickych opatfeni na
zachovani funkénosti zafizeni
Z32a BI - - -
Z232b BI - - -
- podminkou realného vyuziti je ovéreni technického
Z33 BI stav melioraci na dotéenych plochéch a pfipadné R _

navrzeni a realizace technickych opatfeni na
zachovani funkénosti zafizeni
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Z33a

- podminkou realného vyuziti je ovéreni technického
stav melioraci na dotéenych plochéch a pfipadné
navrzeni a realizace technickych opatfeni na
zachovani funkénosti zafizeni

Z35

PV

- podminkou redlného vyuziti je ovéreni technického
stav melioraci na dotéenych plochéch a pfipadné
navrzeni a realizace technickych opatfeni na
zachovani funkénosti zafizeni

Z36

PZ

- podminkou redlného vyuziti je ovéreni technického
stav melioraci na dotéenych plochéch a pfipadné
navrzeni a realizace technickych opatfeni na
zachovani funkénosti zafizeni

237

DS

- v navazujicim stupni projektové dokumentace
bude FeSen kontakt dopravni stavby s
vymezenym stabilizovanym biocentrem
regionélniho vyznamu RBC 212 tak, aby nedoslo
ke snizeni jeho ekologické stability a byla
zajisténa ochrana krajinnych hodnot
nachazejicich se uvnitf biocentra

- stavby, terénni Gpravy nebo zafizeni umisténé v
této ploSe nebudou zhorSovat pratok
zéplavovych vod

- umisténim staveb v této plose nebude naruseno
odvodnéni zemédélskych pud

- bude zajisténa prostupnost Uzemi pro
zemédélské stroje a techniku potfebnou pro
Udrzbu a hospodareni na prilehlé zemédélské a
lesni pudé

- v navazujicim stupni projektové dokumentace
bude feSeno bezpecné kiizeni silnicniho
obchvatu s pési a cyklistickou dopravou

- v navazujicim stupni projektové dokumentace
bude zpracovana akusticka studie vliva silni¢niho
obchvatu s uvedenim poctu exponovanych
obyvatel a hodnocenim zdravotnich rizik véetné
névrhu pfipadnych protihlukovych opatfeni

- podminkou redlného vyuziti je ovéreni technického
stav melioraci na dotéenych plochéch a pfipadné
navrzeni a realizace technickych opatfeni na
zachovani funkénosti zafizeni

- na prelozku silnice Il. tfidy nebudou pfimo
pfipojovany jednotlivé nemovitosti

- v navazujicich plochach s rozdilnym zpGsobem
vyuziti je pfipustné umisténi staveb vyvolanych v
souvislosti s realizaci dopravni stavby v této plose,
napf. prelozky technické infrastruktury, uc¢elovych
komunikaci apod.

- plochy, které nebudou vyuzity k umisténi dopravni
stavby a souvisejicich staveb, budou ponechany
ve stabilizovaném vyuziti

Z37a

DM

Z37b

DM

237c

DM

Z38

DS

- umisténi stavby ve vymezeném koridoru nebude
snizovat ekologickou stabilitu a pfirodni hodnotu
regionalniho biocentra RBC 212

- pozemky, které nebudou vyuZity pro umisténi
stavby, budou ponechany ve stabilizovaném vyuziti

Z39

DM

- vyuZziti plochy nebude mit negativni vlivy na
skladebné ¢asti USES a VKP niva
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- vyuziti plochy nebude mit negativni vliv na na
ekologickou stabilitu USES obce Zelesice

- pozemky, které nebudou vyuzity pro stavbu télesa
silnice a souvisejici stavby, ztustanou soucasti
stabilizovaného stavu, bez zaboru padniho fondu

240 DM - - -
- koridor je ur€en vyhradné pro umisténi silniéniho
télesa obchvatu obce Hajany, silnice 11/152,
umisténi jinych staveb je v ploSe koridoru
nepfipustn é
242 DS

c.3. vymezeni ploch prestavby

plochy s rozdilnym zputsobem vyuziti

Uzemnim planem se dle vymezuiji jako plochy pfestavby nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem

vyuziti:

plochy s rozdilnym zptisobem vyuZziti

index vyuziti

plochy dopravni infrastruktury - mistni

DM

plochy bydleni - v bytovych domech

BH

plochy prestavby

Uzemnim planem se dle zakresu ve vykrese B2. Hlavni vykres vymezuji nasledujici plochy
prestavby:
plochy prestavby
D ey dohoda o parcelaci
i St specifické podminky vyuZiti uzemni studie z4sady etapizace
2oty vyuzitl regulacni plan
P1 DM - - -
- podminkou vyuziti plochy jsou maximalné dvé
vyuzivana podlazi pro bydleni a zaji$téni odstaveni
P2 BH vozidel uvnitf vymezené plochy P2; budovani ) )
samostatné stojicich nebo fadovych garazi je
nepfipustné; pfipustné je integrované gardzovani
vozidel v ramci objektu pro bydleni

c.4. vymezeni systému sidelni zelené

plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti

Uzemnim planem se dle zakresu ve vykrese B2. Hlavni vykres vymezuiji jako plochy systému
sidelni zelené nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti:

plochy s rozdilnym zptisobem vyuZziti

index vyuziti

plochy a koridory systému sidelni zelené

ZS

Uzemnim planem se dle zakresu ve vykrese B2. Hlavni vykres vymezuje nasledujici nové plochy
systému sidelni zelené:
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plochy systému sidelni zelené

D Hitess dohoda o parcelaci
i St specifické podminky vyuZiti uzemni studie z4sady etapizace
plochy LY RSl regulacni plan
- ve vymezené ploSe je mozné podél ploch
dopravni infrastruktury umistit protihlukovéa
N7 ZS opatfeni stavebni i nestavebni povahy - -
- plochu je mozné vyuzit pro doc¢asnou deponii
inertniho materialu
N8 ZS - - -
- ve vymezené ploSe je mozné podél ploch
N9 ZS dopravni infrastruktury umistit protihlukova - -
opatfeni stavebni povahy
- ve vymezené ploSe je mozné podél ploch
N10 VA dopravni infrastruktury umistit protinlukova - -
opatfeni stavebni povahy
N11 ZS - - -
N12 ZS - - -
- ve vymezené ploSe je mozné podél ploch
N13 VA dopravni infrastruktury umistit protinlukova - -
opatfeni stavebni povahy
- v ploSe je pfipustné na zakladé dohody o
N14 ZS parcelaci realizovat komunikaci pro dopravni DP2 -
pfipojeni plochy Z13
- ve vymezené ploSe je mozné podél ploch
N15 ZS dopravni infrastruktury umistit protihlukova - -
opatfeni stavebni povahy
N16 ZS - - -
- vymezeny koridor je uréen pro vysadbu ochranné
N20 Zs izolagni zelen&, minimalni $ifka pasu vzrostlé _ .
zelené pfip. protihlukového zemniho valu bude
20m
- vymezeny koridor je uréen pro vysadbu ochranné
N21 ZS izola¢ni zelené, minimalni $itka pasu vzrostlé ) )
zelené pfip. protihlukového zemniho valu bude
20m
- vymezeny koridor je uréen pro vysadbu ochranné
N23 ZS izola¢ni zelené, minimalni $itka pasu vzrostlé ) )
zelené pfip. protihlukového zemniho valu bude
20m
N24 ZS - - -
- vymezeny koridor je uréen pro vysadbu ochranné
N25 ZS izola¢ni zelené, minimalni $itka pasu vzrostlé ) )
zelené pfip. protihlukového zemniho valu bude
20m
N26 ZS - - -
N27 ZS - - -
N28 zs - - -
N29 ZS - - -
PFi vyuziti ploch systému sidelni zelené budou v maximalni mozné mife ponechany €asti ploch v
zemeédélské pudé (zahrady) s obdobnou ekologickou funkci.
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d) koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridort
pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d.1. dopravni infrastruktura
d.1.1. dalnice, silnice a dopravni vybaveni

Uzemnim planem se silniéni systém obce doplriuje o nasledujici dopravni stavby:

D index . A o q .
plochy vyuZiti koncepce rozvoje dopravni infrastruktury - silnic a dopravniho vybaveni
Z37 DS - 11/152 Zelesice obchvat, véetné souvisejicich staveb

238 DS | - dalnice D52/JT Rajhrad - Chrlice (D2)

242 DS - 11/152 Orechov - Hajany, obchvat

Vymezené plochy a koridory dopravni infrastruktury zahrnuji mozny zastavitelny prostor pro
umisténi silnicniho télesa a s nim souvisejicich staveb. V dalSim stupni projektové
dokumentace po pfesném umisténi silniéniho télesa a souvisejicich staveb a opatfeni
budou zbyvajici pozemky uvnitf vymezenych zastavitelnych ploch a koridor(i dopravni
infrastruktury ponechany v padnim fondu dle stabilizovaného vyuziti.

Dopravni pfipojeni vymezenych zastavitelnych ploch navazujicich na pozemky silnic bude
provedeno v maximalni mozné mife ze stavajicich odboceni nebo z vedlejSich komunikaci.
Pfipadna nova pfipojeni budou feSena jako kolma.

Zfizovani souvisejicich souc€asti komunikaci - napf. naspl, zarfez(, opérnych zdi,
protihlukovych stén, mostl, doprovodné a izolaéni zelené je umoznéno v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

d.1.2. komunikace, manipulaéni plochy, parkovaci plochy
Uzemnim planem se komunikaéni systém obce koncepéné dopliiuje o nasledujici vymezené
dopravni stavby:

ID index
plochy vyuZiti

koncepce rozvoje dopravni infrastruktury - mistnich komunikaci a parkovacich ploch

P1 DM - mistni komunikace
Z6 DM - mistni komunikace
Z13a DM - mistni komunikace

224 DM - mistni komunikace

Z25 DM - mistni komunikace

Z37a DM - mistni komunikace

Z37b DM - mistni komunikace

Z37c DM - mistni komunikace

Zfizovani souvisejici dopravni infrastruktury, tj. garazi, manipulacnich ploch, parkovacich
ploch a odstavnych stani je umoznéno v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti.
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d.1.3. pési a cyklisticka doprava

Uzemnim planem se systém pési a cyklistické dopravy koncepéné dopliiuje o nasledujici
dopravni stavby vymezené ve stanovenych cyklistickych trasach:

ID index

plochy vyugiti koncepce rozvoje dopravni infrastruktury - pésSich tras a cyklistickych stezek

Z39 DM - komunikace, cyklostezka

240 DM - komunikace, cyklostezka

Dalsi pésSi a cyklistické stezky Ize v pfipadé potfeby umistovat v Uzemi v souladu se
stanovenymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, pfednostné v plochéach
dopravni infrastruktury mistni, v ostatnich plochach jako souvisejici dopravni infrastrukturu
nebo jako infrastrukturu pro posileni rekreace a cestovniho ruchu Uzemi.

d.1.4. hromadna doprava autobusova a Zelezni¢ni
Systém hromadné dopravy se Gzemnim planem neméni.

Autobusové zastavky je mozné zfizovat prednostné v rdmci vymezenych ploch dopravni
infrastruktury, v ostatnich plochach jako souvisejici dopravni infrastrukturu.

d.1.5. vodni doprava
Systém vodni dopravy se Uzemnim planem neméni.
d.1.6. letecka doprava

Systém letecké dopravy se Uzemnim planem neméni.

d.2. technicka infrastruktura
d.2.1. zasobovani pitnou vodou

Systém zasobovani pitnou vodou se Uzemnim planem neméni.

V mistech potfeby bude stavajici vodovod rozsifovan formou vodovodnich pfipojek v ramci
vyuziti vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Nové vodovodni pFipojky, patefni vodovodni fady a pfipadné nové individualni vodni zdroje
(studny) budou v Uzemi provadény v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuZziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti jako stavby souvisejici technické infrastruktury.

Podminky pro zasobovani pitnou vodou novych staveb

V mistech zalozeného systému vefejného zasobovani pitnou vodou budou nové stavby
pfipojeny na vefejnou vodovodni sit. V ostatnim Gzemi budou nové stavby zasobovany
pitnou vodou individualné.

Pozarni voda

Pro protipozarni zajisténi budou slouzit zdroje pozarni vody (odbérna mista, pozarni
vodovody, pozarni nadrze, studny).

Nouzové zasobovani pitnou vodou

Nouzové zasobeni pitnou vodou bude zajisténo dopravou pitné vody cisternami a bude
doplhovano dovozem balené vody.
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d.2.2. ¢isténi odpadnich vod

Systém odvadéni a ¢isténi odpadnich vod se tzemnim planem neméni.

V mistech potfeby bude stavajici kanalizacni sit’ rozSifovana formou kanaliza¢nich pfipojek v
ramci vyuziti vymezenych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Nové kanaliza¢ni pfipojky, patefni kanaliza¢ni fady a pfipadné nova individualni zafizeni
na ¢isténi nebo jimani odpadnich vod budou v Uzemi provadény v souladu se stanovenymi
podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jako stavby souvisejici
technické infrastruktury.

Podminky pro odkanalizovani novych staveb

V mistech zaloZzeného systému odkanalizovani Uzemi a €isténi odpadnich vod budou nové
stavby pfipojeny na vefejnou kanalizacni sit. V ostatnim Uzemi bude odvadéni a cisténi
odpadnich vod z novych i stavajicich staveb provadéno v souladu s platnou legislativou.

Stavajici Cistici zafizeni budou v pfipadé stavebnich Uprav objektl, kde vznikaji odpadni
vody, kontrolovana a doplnéna, €i jinak upravena tak, aby splfiovala pozadavky platné
legislativy.

S destovymi vodami bude nakladano dle platné legislativy. Preferovana budou opatfeni,
kterd zamezi narGstu maximalnich pratokd v recipientech, tj. zasakovani, odpafovani,
retence, fizené vypousténi nebo jejich vzajemna kombinace.

Pfi vyuziti ploch obcanského vybaveni (OV), ploch dopravni infrastruktury (DS, DM), ploch
vyroby a skladovani (VL, VM) a ploch vefejnych prostranstvi (PV, PZ) budou na zakladé
provedenych vypoctl odioku deStovych vod pfi realizaci konkrétnich staveb provedena
opatfeni na likvidaci prebytecnych destovych vod, a to dle vy$e uvedenych moznosti, tj.
zasakovani, odpafovani, retence, fizené vypousténi nebo jejich vzajemna kombinace.

d.2.3. nakladani s odpady

Koncepce systému nakladani s odpady se iGzemnim planem neméni.

Zafizeni pro nakladani s odpady je mozné umistovat ve vymezenych plochach vyroby a
skladovani, pfipadné v plochach technické infrastruktury, a to tak, aby nebyly naruSeny
hygienické podminky okolnich obytnych ploch. Preferovano je umisténi v navaznosti na
stavajici plochy téhoz vyuziti a soubézné provadéni opatfeni na eliminaci pfipadnych
negativnich dopadl na obytné Gzemi obce a krajinny raz azemi.

Zafizeni pro kompostovani biologického odpadu je mozné umistit v plochach vyroby a
skladovani, které jsou vymezeny bez navaznosti na plochy bydleni a obcanského
vybaveni.

Pro uskladnéni inertniho materidlu mohou slouzit protihlukové zemni valy, které budou
zfizovany v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti.

d.2.4. zasobovani plynem

Koncepce systému zasobovani tzemi plynem se Uzemnim planem neméni.

V mistech potfeby bude stavajici plynovodni rozvodna sit' rozSifovana formou plynovodnich
pripojek v rdmci vyuziti vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

d.2.5. zasobovani elektrickou energii

Koncepce systému zasobovani Uzemi elektrickou energii se Uzemnim planem nemeni.
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V mistech potfeby bude stavajici nadzemni i podzemni elektroenergetické vedeni rozSifovano
formou pfipojek v ramci vyuziti vymezenych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

Elektroenergetické rozvody a stavby jsou koncepcné pfipustné v ramci ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti jako souvisejici technicka infrastruktura.

V pfipadé potfeby bude pfi vyuziti zastavitelnych ploch dotéenych nadzemnim
elektroenergetickym vedenim provedeno prelozeni tohoto vedeni.

Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju Ize v Gzemi umistit v rozsahu
a v plochach dle stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

d.2.6. zasobovani teplem

Koncepce systému zasobovani tzemi teplem se Uzemnim planem neméni.

Kombinovand vyroba tepla a elektfiny na bazi spalovani komunalnich odpadd je v Uzemi
nepfipustna.

d.2.7. radiokomunikace, telekomunikace

Koncepce systému radiokomunikaéni a telekomunikacni sité se Gzemnim planem neméni.

V mistech potfeby bude stavajici nadzemni i podzemni vedeni rozSifovano formou pfipojek
v ramci vyuziti vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
d.3. obéanské vybaveni

Uzemnim planem se dle zakresu ve vykrese B2. Hlavni vykres vymezuji jako plochy
ob¢anského vybaveni nasledujici plochy s rozdilnym zpidsobem vyuZiti:

index vyuZziti plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
oV plochy ob&anského vybaveni
oS plochy ob&anského vybaveni - sport a télovychova
OH plochy obéanského vybaveni - hibitov

Dal&i stavby ob&anského vybaveni budou v Uzemi umistovany v souladu se stanovenymi
podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, a to zejména nasledujicim

zpusobem:
index vyuZiti plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti umisténi staveb obcanského vybaveni
BH lochy bydlent - v bytovjch domech | - 9b¢anské vybaveni a sluzby
plochy by ytovy slucitelné s bydlenim a slouzici
. L, zejména obyvatelim vymezené
Bl plOChy bydlenl -V rodlnnych domech plOChy a blizkého okoli
- obCanské vybaveni a sluzby
s slucitelné s rekreaci a slouzici
RI plochy rekreace - individualni rekreantdim vymezené plochy a
blizkého okoli
SV plochy smi$ené obytné - venkovské - obCanske vybaveni a sluzby
slucitelné s bydlenim
ARCHTEAM"
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- ob¢anské vybaveni a sluzby
souvisejici s provozem na
pozemnich komunikacich, napf.

. ailmixn | CErpaci stanice pohonnych hmot,
DS plochy dopravni infrastruktury - silniéni motorest, pneuservis, zastévky a
pristfeSky hromadné dopravy,
pokud tyto stavby neomezi silni¢ni
provoz
. _ . | - zastavky a pfistfesky hromadné
DM plochy dopravni infrastruktury - mistni dopravy
VL plochy vyroby a skladovani - - ob&anské vybaveni a sluzby
primyslové vyrobniho charakteru, které jsou
; - neslucitelné s bydlenim, a dalsi
VM glgchgl}’);gf[té’%a skladovani - souvisejici ob&anské vybaveni,
napf. podnikovy obchodni prodej,
VS plochy vyroby a skladovani - administrativa, ubytovna
zemédélské zaméstnancu
N ; - ob&anské vybaveni a sluzby
PV plochy verejnych prostranstvi souvisejici s uzivanim verejnych
prostranstvi, napf. détska hriste,
loch ¥einvch - sezénni stankovy prodej, do¢asné
Pz 5 eofgj %/évszgleér%yc prostranstvi stavby pro kulturni a uméleckou
produkci

Uzemnim planem se koncepéné dle zakresu ve vykrese B2. Hlavni vykres vymezuii
nasledujici nové plochy ob&anského vybaveni:

ID index ] « a .
plochy vyuziti koncepce rozvoje obcanského vybaveni
Z10 oV - ob¢anské vybaveni verejné infrastruktury

d.4. verejna prostranstvi

Uzemnim planem se dle zakresu ve vykrese B2. Hlavni vykres vymezuji jako plochy
verejnych prostranstvi plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

index vyuZziti

plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

PV

plochy vefejnych prostranstvi

PZ

plochy verfejnych prostranstvi - vefejna zelen

Uzemnim planem se koncepéné dle zakresu ve vykrese B2. Hlavni vykres vymezuii
nasledujici nové plochy verejnych prostranstvi:

P Iéghy \:,}7/?;;/ koncepce rozvoje verejnych prostranstvi
Z4 PV - vefejné prostranstvi
Z7a Pz - vefejna zelen
212 Pz - vefejna zelen
Z12a Pz - vefejna zelen
219 Pz - vefejna zelen
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229 Pz - vefejna zelen a komunikace
Z35 PV - vefejné prostranstvi
236 Pz - vefejna zelen

V pfipadé potfeby budou v plochach bydleni, plochach smiSenych obytnych, plochach
ob¢anského vybaveni a plochach rekreace umistovany souvisejici plochy vefejnych
prostranstvi a vefejné zelené v rdmci vyuziti vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

DalSi souvisejici vefejna prostranstvi a vefejna zelen budou v Uzemi umistovany dle
uzemné planovacich podkladd, v jejichz ramci bude umisténi a potfebny rozsah vefejnych
prostranstvi dle platné legislativy provérfen.

Plochy vefejnych prostranstvi budou mit podobu vefejné pristupnych zpevnénych,
prevazné zpevnénych, nezpevnénych nebo prevazné nezpevnénych ploch, vefejné zelené
a vefejnych parkovacich ploch a budou navazovat na stavajici komunikac¢ni systém a
usporadani uzemi.

e) koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, ploch zmén v

krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability,

prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek

nerostnych surovin

e.1. vymezeni ploch krajiny a ploch pro dobyvani lozisek nerostti

» plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti

Uzemnim planem se dle zakresu ve vykrese B2. Hlavni vykres vymezuji jako plochy krajiny a
plochy pro dobyvani lozisek nerost nasledujici plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti:

index vyuZiti plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti
vV plochy vodni a vodohospodarské
Nz plochy zemédélské
NO plochy zemédélské - ovocné sady
NL plochy lesni
NP plochy pfirodni
NS plochy smiSené nezastavéného Uzemi
TZ plochy tézby nerostu - zastavitelné
TN plochy tézby nerostt - nezastavitelné

» plochy zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Uzemnim planem se koncepcné dle zakresu ve vykrese B2. Hlavni vykres vymezuji nasledujici
nové plochy krajiny:
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plochy krajiny
ID index L g oy . . . . .
plochy vyuziti specifické podminky vyuZiti uzemni studie zasady etapizace

N1 NS - zelen pFirodé blizkého ekosystému k doplnéni _ _
regionalniho biokoridoru RBK1489

N2 NP - zelen pfirodé blizkého ekosystému k dopInéni _ _
lokalniho biocentra LBC8

N3 NS - zelen prFirodé blizkého ekosystému k dopInéni _ _
regionalniho biokoridoru RBK1489

N4 NS - zelen pFirodé blizkého ekosystému k dopInéni _ _
regionalniho biokoridoru RBK1489

N5 NS - zelen pfirodé blizkého ekosystému k zaloZeni _ _

&asti regionalniho biokoridoru RBK1491A

- zatravnéni, zalesnéni, doprovodna, izola¢ni a

N18 NP krajinna zelen v€etné vodnich ploch pfirodniho _ )
nebo pfirodé blizkého ekosystému k rekultivaci
krajiny a obnové ekologické stability uzemi
- zatravnéni, zalesnéni, doprovodna, izola¢ni a
N19 NP krajinna zelen v€etné vodnich ploch pfirodniho _ _

nebo pfirodé blizkého ekosystému k rekultivaci
krajiny a obnové ekologické stability uzemi

Ve vymezenych plochach krajiny mohou byt umistény pouze takové stavby a opatfeni, které jsou v
souladu se stanovenym zplsobem vyuziti a vyuzitim nezastavéného Uzemi uvadénym stavebnim
zakonem.

Pouzity vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni) pldvod a odpovidat stanoviStnim
podminkam (skupiné typt geobiocénu - STG).

e.2. Glzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemnim planem se dle zakresu ve vykrese B2. Hlavni vykres a v koordinaci se sousednimi
Uzemnimi celky vymezuje nasledujici systém ekologické stability izemi:

oznacéeni prvek USES

«  regiondini USES

RBC212 - stabilizované biocentrum Zelesicky hajek
RBK1489 - stabilizovany biokoridor, ¢aste¢né k doplnéni
RBK1491A - biokoridor k zalozeni
«  lokélni USES
LBC1 - stabilizované biocentrum - les pfirodé blizkého ekosystému na trase USES
obce Moravany
LBC2 - stabilizované biocentrum - les pfirodé blizkého ekosystému na trase LBK1
- stabilizované biocentrum - les a zelen pfirodé blizkého ekosystému na trase
LBC3
LBK1
LBC4 - stabilizované biocentrum - zelen pfirodé blizkého ekosystému na trase LBK1
LBC5 - stabilizované biocentrum - les a zelen pfirodé blizkého ekosystému na trase

RBK1489 a LBK3
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- stabilizované biocentrum - les a zelen pfirodé blizkého ekosystému na trase

LBC6 LBK3

LBC7 - stabilizované biocentrum - les pfirodé blizkého ekosystému na trase
RBK1489 a LBK3

LBCS - biocentrum k doplInéni - les a zelen pfirodé blizkého ekosystému na trase
RBK1489

LBCY - stabilizované biocentrum - les pfirodé blizkého ekosystému na trase
RBK1489 a LBK4

LBC10 - stabilizované biocentrum - les pfirodé blizkého ekosystému na trase
RBK1489

LBC11 - stabilizované biocentrum - les pfirodé blizkého ekosystému na trase LBK4

LBK1 - stabilizovany biokoridor - zemé&délska krajina a zelen pfirodé blizkého

ekosystému, propojeni biocentra LBC4 v systému ekologické stability

- stabilizovany biokoridor, ¢aste¢né k doplnéni - zemédélska krajina a zelen
LBK2 prirodé blizkého ekosystému, propojeni biocentra LBC1, LBC2, LBC3 a
LBC4 v systému ekologické stability

- stabilizovany biokoridor, ¢aste¢né k doplnéni - vodni tok, bfehové porosty a
LBK3 zelen prirodé blizkého ekosystému, propojeni biocentra LBC5, LBC6, LBC7
a RBC212 v systému ekologické stability

- stabilizovany biokoridor - les pfirodé blizkého ekosystému, propojeni

LBK4 biocentra LBCO a LBC11 v systému ekologické stability

- stabilizovany biokoridor - les pfirodé blizkého ekosystému na trase USES

LBKS obce Moravany

V plose vymezenych prvkl USES je chranéna piirozena drevinna skladba. Ve skladebnych &astech
USES, které jsou vymezeny v lesnich porostech, je nutné druhovou skladbu postupné pfeménovat
ve prospéch autochtonnich druhu.

Pro zakladani a dopliiovani prvkda USES je zadouci vyuzivat rostlinny material z mistnich zdroj,
druhova skladba bude odpovidat pfirozené vegetaci daného prvku a stanovistnim podminkam.

Na pozemcich uréenych pro ochranu a tvorbu USES nelze ménit stavajici kulturu za kulturu niz&iho
stupné ekologické stability, ani jinym zptisobem naruSovat jejich ekologicko-stabiliza¢ni funkce.

Plochy vymezenych prvkti USES jsou nezastavitelné. V plochach vymezenych prvki L'}SES nelze
provadét zasahy, které by mohly vést k ohrozeni &i oslabeni funkce vymezeného prvku USES. Mezi
takové zasahy patfi umistovani staveb, pozemkové Upravy, odvodrovani pozemkul, umélé regulace
vodnich tokd a nadrzi, tézba nerostu.

V plochach vymezenych prvka USES mohou byt vyjime&né umistovana protipovodriova opatieni a
stavby dopravni a technicke infrastruktury takovym zpusobem, aby co nejkratsim usekem pretinaly
dany prvek USES a nesnizovaly podstatnym zplsobem schopnost ekosystému odolavat znecisténi
erozi nebo jinou fyzikdlni & chemickou zatézi prostiedi a schopnost plnit bez dalSich opatfeni
stabilizujici funkci v krajiné.

Zmen$ovani nebo omezovani biokoridord prochazejicich vymezenym zastavénym uUzemim je
nepfipustné.

e.3. prostupnost krajiny

Komunikaéni sit’ polnich a lesnich cest se tzemnim planem neméni.

Prostupnost krajiny pro zvér a zivocCichy je zajiSténa vymezenim ploch krajiny a prvk USES.
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Nové cyklistické stezky a stezky pro pési umistované v plochach dopravni infrastruktury - mistni a
v plochach a koridorech sidelni zelené navazujicich na vymezené plochy krajiny nebo ve volné
krajiné je zadouci realizovat s nezpevnénym povrchem.

e.4. protierozni opatreni
Protierozni opatfeni nejsou stanovena.

K ucinnéjSimu zachyceni povrchovych vod budou slouzit vymezené plochy krajiny a plochy a
koridory sidelni zelené.

V pfipadé potfeby lze protierozni opatfeni v Gzemi umistovat v souladu se stanovenymi
podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

e.5. ochrana pred povodnémi
Protipovodnova opatfeni nejsou stanovena.

V zaplavovém Uzemi a jeho aktivni z6né nebudou umistovany stavby, terénni Upravy nebo
zafizeni, které by branily pritoku zaplavovych vod.

VesSkeré stavby na vodnich tocich je nutné udrzovat v takovém stavu, aby nebranily pratoku
zéplavovych vod.

e.6. dalSi opatreni k obnové a zvySeni ekologické stability krajiny
Dalsi opatfeni k obnové a zvySeni ekologické stability krajiny nejsou stanovena.

e.7. koncepce rekrea¢niho vyuzivani krajiny

Uzemnim planem se koncepcné dle zakresu ve vykrese B2. Hlavni vykres vymezuji nasledujici
nové plochy krajiny, které jsou uréeny k rekreanimu vyuzivani:

plochy rekreace - krajinné

D
plochy

index

vyuziti specifické podminky vyuZiti uzemni studie z4sady etapizace

N6

- v dal$im stupni pfipravy vyuziti Gzemi bude
provedeno vyhodnoceni ohrozeni izemi
zéplavovymi vodami a navrzena opatfeni na
ochranu Uzemi pfed povodni

RN - terénni Upravy nebo zafizeni umisténa v této - -
ploSe nebudou zhorSovat prutok zaplavovych vod

- podminkou vyuZiti plochy je vylou¢eni
negativniho vlivu na VKP niva, skladebné Casti
USES (LBK 3) a na krajinny raz

e.8. dobyvani lozisek nerostnych surovin

Stabilizované plochy tézby nerostl, které jsou vymezeny jako nezastavitelné (index TN) budou po
ukonceni tézby rekultivovany a vraceny do ploch krajiny. Plochy rekultivace jsou Uzemnim planem
vymezeny jako plochy pfirodni (index NP) N18 a N19.

Stabilizované plochy tézby nerostl, které jsou vymezeny jako zastavitelné (index TZ), Ize po
ukonceni tézby dale vyuzit v souladu se stanovenym podminéné pfipustnym vyuzitim.

Tézba nerostl se v nezastavéném Uzemi Uzemnim planem nevylucuje.
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f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

Tézba nerostl, umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 18 stavebniho z&kona v
nezastavéném Uzemi nejsou Uzemnim planem vyslovné vylou€eny, vyjma staveb, zafizeni a opatfeni
uvedenych v nepfipustném vyuziti ploch pfirodnich (index NP).

7

PLOCHY BYDLEN.I

1. PLOCHY BYDLENIi - V BYTOVYCH DOMECH BH

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:
Bydleni v bytovych domech.
Pfipustné vyuziti:
- bytové domy
- obcCanské vybaveni a sluzby, které jsou slucitelné s bydlenim a nesnizuji kvalitu
obytného prostfedi napf. zvySenou hladinou hluku, prachu a zvy$enymi naroky na
nakladni dopravu a slouzi zejména obyvatelim ve vymezené plose
- garaze slouzici zejména obyvatelim ve vymezené plose
- stavby a zafizeni pro sport a télovychovu slouzici zejména obyvatelim ve
vymezené plose
- vefejna prostranstvi, zelen na vefejnych prostranstvich, vefejna parkovisté
- sidelni zelen
- vodni plochy a toky
- zahradkarské kolonie slouzici zejména obyvatelim ve vymezené ploSe
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, v€etné stezek pro pési a cyklisty
- vefejnd technickd infrastruktura
- protihlukova a protipovodnova opatieni
Nepfipustné vyuziti:
Stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim, zejména:
- rodinné domy
- stavby pro rodinnou rekreaci
- hotely, penziony, motely a ostatni stavby ubytovacich zafizeni - zejména ubytovny,
kempy a skupiny chat nebo bungalov
- stavby pro vyrobu a skladovani
- zemédélské stavby
- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
- stavby autoopraven, autoservist a €erpacich stanic pohonnych hmot
- stavby se zvy8enymi naroky na tézkou nakladni dopravu a hygienu prostiedi

podminKy prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vy8kova regulace hladiny zastavby: tfi nadzemni podlazi a podkrovi, max. 13 m od
puvodniho rostlého terénu
- rozmezi vymeéry pro vymezeni stavebnich pozemkd, tj. pozemku uréeného pro
zastavéné a zpevnéné plochy a plochy budov: nestanovuje se
- intenzita vyuziti stavebnich pozemki - koeficient zastavéni: nestanovuje se
- intenzita vyuziti pozemk - a) koeficient zelené: minimalné 0,3
b) koeficient budov: 0,5
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PLOCHY BYDLENI

2. PLOCHY BYDLENIi - V RODINNYCH DOMECH Bl

zpusob vyuZiti

Hlavni vyuziti:
Bydleni v rodinnych domech.
Pfipustné vyuziti:
- rodinné domy
- integrované ob¢anské vybaveni a sluzby, které jsou soucasti staveb hlavniho vyuziti,
jsou slucitelné s bydlenim a nesnizuji kvalitu obytného prostfedi napf. zvySenou
hladinou hluku, prachu a zvySenymi naroky na nékladni dopravu a slouzi zejména
obyvatelim ve vymezené ploSe a navazujicim okoli
- stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim, napt.: garaze, kdiny, pfistfesky, bazény apod.
- souvisejici vefejnd prostranstvi a zelefi na vefejnych prostranstvich
- sidelni zelen
- souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, véetné stezek pro pési a cyklisty
- podzemni stavby vefejné technické infrastruktury
- protihlukova a protipovodriova opatfeni
Podminéné pFipustné vyuziti:
- samostatné stavby obcanského vybaveni a sluzeb do velikosti zastavéné plochy stavby
50 m?, které jsou slugitelné s bydlenim a nesnizuiji kvalitu obytného prostredi napf.
zvySenou hladinou hluku, prachu a zvySenymi naroky na nakladni dopravu a slouzi
zejména obyvatelim ve vymezené ploSe a navazujicim okoli
Nepfipustné vyuziti:
Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim,
zejména:
- bytové domy
- stavby pro rodinnou rekreaci
- nové stavby fadovych a hromadnych garazi
- hotely, motely, penziony a ostatni stavby ubytovacich zafizeni, zejména ubytovny,
kempy a skupiny chat
- zahradkarské kolonie
- stavby pro vyrobu a skladovani
- zemédélské stavby
- stavby a zafizeni lesniho hospodafrstvi
- stavby autoopraven, autoservisl a ¢erpacich stanic pohonnych hmot
- stavby se zvySenymi naroky na nakladni dopravu a hygienu prostredi

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- stavby pro bydleni ve stabilizované nebo souvislé zastavbé je mozno umistovat pouze
v jedné fadé podél plivodnich nebo nové vzniklych ulic, a to pfi zachovani uliéni ¢ary
zastavby

- minimalni Sifka parcely vagéi ulici pfi novém déleni pozemk pro parcelu jednoho
rodinného domu je pro fadovou vystavbu 6 m, pro vystavbu dvojdomkd 12 m a pro
vystavbu samostatné stojicich domd 16 m

- vySkova regulace hladiny nové obytné zastavby: nejvySe dvé nadzemni podlazi v€etné
podkrovi plus jedno podzemni podlazi, max. 10 m od ptvodniho rostlého terénu

- rozmezi vyméry pro vymezeni stavebnich pozemkd, tj. pozemku ur€eného pro
zastavéné a zpevnéné plochy a plochy budov: 120 az 400 m?, pfi¢emz vyméra celého
pozemku bude minimalng 400 m?

- intenzita vyuziti stavebnich pozemku - koeficient zastavéni:
a) v zastavéném Gzemi: maximalné 0,7
b) v zastavitelnych plochach vné zastavéného Gzemi: maximalné 0,5

- intenzita vyuziti pozemka:
a) koeficient zelené: minimalné 0,6
b) koeficient budov: nestanovuje se
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PLOCHY REKREACE

3, PLOCHY REKREACE - INDIVIDUALNI Rl

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:
Rodinna rekreace.

Pfipustné vyuziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci

- skupiny chat

- souvisejici ob&anské vybaveni a sluzby, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
rekreace a slouzi zejména obyvatelim ve vymezené ploSe

- stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim, napf.: garaze, pfistfeSky pro auta, bazény

- souvisejici vefejna prostranstvi

- stavby a zafizeni pro sport a télovychovu slouzici zejména rekreantim ve vymezené
plose

- sidelni zelen

- vodni plochy a toky

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- podzemni stavby vefejné technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti:
- stavajici povolené a evidované stavby individualniho bydleni v rodinnych domech

Nepfipustné vyuziti:
Stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim,
zejmeéna:
- bytové domy
- nové stavby rodinnych domu
- garaze, které nejsou uvedeny v pripustném vyuziti
- hotely, penziony, motely a ostatni stavby ubytovacich zafizeni, které nejsou uvedeny v
pripustném vyuziti - zejména ubytovny a kempy
- stavby pro vyrobu a skladovani
- zemédélské stavby
- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
- stavby autoopraven, autoservist a Cerpacich stanic pohonnych hmot
- stavby se zvySenymi naroky na nakladni dopravu a hygienu prostfedi

podminKy prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vyskova regulace hladiny zastavby: nejvySe jedno nadzemni podlazi véetné podkrovi,
max. 7 m od plvodniho rostlého terénu; nové stavby pro rodinnou rekreaci do velikosti
50 m? zastavéné plochy budovami
- rozmezi vymeéry pro vymezeni stavebnich pozemku: nestanovuje se
- intenzita vyuziti stavebnich pozemki - koeficient zastavéni: nestanovuje se
- intenzita vyuziti pozemk - a) koeficient zelené: bude minimalné 0,9
b) koeficient budov: nestanovuje se
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PLOCHY REKREACE

4. PLOCHY REKREACE - PRIRODNIHO CHARAKTERU RN

zpusob vyuZiti

Hlavni vyuziti:
Kratkodobé rekreacni vyuziti krajiny.

Pfipustné vyuziti:
- pfirodni koupalisté, pfirodni vodni plochy
- sezonni tabofisté a kempy bez trvalych staveb
- trvalé travni porosty
- protipovodnova opatieni
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- stezky pro pési a cyklisty

Nepfipustné vyuziti:

Stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:

- bytové domy

- rodinné domy

- hotely, motely, penziony, ubytovny a ostatni stavby ubytovacich zafizeni,
zejména skupiny chat

- stavby ob&anského vybaveni

- stavby pro rekreaci

- garaze

- autoopravny, autoservisy a Cerpaci stanice pohonnych hmot

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl

- zemédélské stavby

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, které nejsou uvedeny v
pripustném vyuziti

podminKy prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vyskova regulace hladiny zastavby: nestanovuje se

- rozmezi vymeéry pro vymezeni stavebnich pozemku: nestanovuje se

- intenzita vyuziti stavebnich pozemki - koeficient zastavéni: nestanovuje se
- intenzita vyuziti pozemku se nestanovuje
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

5. PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI OV

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:
Obcanské vybaveni.

Pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni verejné infrastruktury, napf. stavby pro
Skolstvi, zdravotnictvi, socialni péci, kulturu, spravu a administrativu

- stavby a zafizeni dal§iho obcanského vybaveni a sluzeb, napf.: stavby a
zafizeni pro sport a télovychovu, stavby pro obchod, stavby stravovacich
zafizeni, stavby ubytovacich zafizeni jako hotely, motely, penziony a ubytovny

- integrované bydleni v objektech obanského vybaveni a stavajici stavby pro
bydleni

- garaze

- vefejna prostranstvi, zelen na vefejnych prostranstvich, vefejna parkovisté

- souvisejici dopravni infrastruktura v€etné stezek pro pési a cyklisty

- souvisejici technicka infrastruktura

- podzemni stavby vefejné technické infrastruktury

- vodni plochy a toky

- protipovodnova a protihlukova opatieni

Podminéné pfipustné vyuziti:
- fotovoltaické elektrarny, pokud jsou doplfujicim zafizenim staveb hlavniho
vyuziti a jsou jejich soucasti nebo jsou umistény v zastavéné ploSe staveb
hlavniho vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

Stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim, zejména:

- nové stavby bytovych a rodinnych domu bez integrace obcanského vybaveni

- ostatni ubytovaci zafizeni neuvedend v pfipustném vyuziti, zejména kempy a
skupiny chat

- zahradkarské kolonie

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby autoopraven, autoservisu a Cerpacich stanic pohonnych hmot

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja, které nejsou
uvedeny v podminéné pripustném vyuziti

- zemédélské stavby

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vy8kova regulace hladiny zastavby: nejvySe tfi nadzemni podlazi a podkrovi, max.
13 m od plvodniho rostlého terénu; sportovni haly a ostatni velkoprostorové stavby
maximalné do Urovné prevazujici vySkové hladiny okolni zastavby

- rozmezi vymeéry pro vymezeni stavebnich pozemku: nestanovuje se

- intenzita vyuziti stavebnich pozemki - koeficient zastavéni: nestanovuje se

- intenzita vyuziti pozemk - a) koeficient zelené: miniméalné 0,15

b) koeficient budov: nestanovuje se
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

6. PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI - SPORT A TELOVYCHOVA OS

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:
Sport, télovychova a rekreace obyvatel.

Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro sport a télovychovu
- hristé, sportovisté, rekreacni louky
- sportovné rekreani arealy, koupalisté, kynologické arealy, cvicisté
- souvisejici ob&anské vybaveni
- stavby souvisejicich ubytovacich zafizeni
- integrovany byt spravce
- souvisejici vefejna prostranstvi
- sidelni zelen
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- podzemni stavby vefejné technické infrastruktury
- stezky pro pési a cyklisty a komunikace
- vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuziti:
- fotovoltaické elektrarny, pokud jsou doplfujicim zafizenim staveb hlavniho
vyuziti a jsou jejich soucasti nebo jsou umistény v zastavéné ploSe staveb
hlavniho vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

Stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim, zejména:

- bytové domy

- rodinné domy

- stavby pro rodinnou rekreaci

- zahradkarske kolonie

- stavby ob&anského vybaveni, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuziti

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd, které nejsou
uvedeny v podminéné pripustném vyuziti

- zemédélské stavby

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- stavby autoopraven, autoservisu a Cerpacich stanic pohonnych hmot

- stavby se zvy8enymi naroky na nakladni dopravu a hygienu prostfedi

podminKy prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vy8kova regulace hladiny zastavby: nejvySe tfi nadzemni podlazi a podkrovi, max.
13 m od plvodniho rostlého terénu; sportovni haly bez vySkového omezeni

- rozmezi vymeéry pro vymezeni stavebnich pozemku: nestanovuje se

- intenzita vyuziti stavebnich pozemki - koeficient zastavéni: nestanovuje se

- intenzita vyuziti pozemkd: nestanovuje se
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PLOCHY OBCGCANSKEHO VYBAVENI

7.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENIi - HRBITOV

OH

zpusob vyuZiti

Hlavni vyuziti:

Verfejné pohrebisté.

Pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni souvisejici s provozem vefejnych pohfebist, napf.: obfadni
siné, kaple, kostely, objekt spravy hrbitova a pohfebni sluzby, prodejna kvétin,
kamenictvi apod.

vyhrazena a doprovodna zelen

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:
Stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:

bytové domy

rodinné domy

ubytovaci a stravovaci stavby a zafizeni

stavby obcanského vybaveni s vyjimkou staveb a zafizeni souvisejicich s
provozem verejnych pohfebist

zahradkarské kolonie

garaze

stavby pro vyrobu a skladovani

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj

zemeédélské stavby

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

stavby autoopraven, autoservisu a erpacich stanic pohonnych hmot
verejna prostranstvi

dopravni a technicka infrastruktura, kterd neni uvedena v pfipustném vyuziti

podminKy prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

vySkova regulace hladiny zastavby - nestanovuje se

rozmezi vymeéry pro vymezeni stavebnich pozemku: nestanovuje se
intenzita vyuziti stavebnich pozemku - koeficient zastavéni: nestanovuje se
intenzita vyuziti pozemku: nestanovuje se
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PLOCHY SMISENE OBYTNE

8. PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE SV

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:
Bydleni venkovského typu.
Pfipustné vyuziti:
- stavby pro bydleni vyjma bytovych domu
- stavby pro ob&anské vybaveni a sluzby, které jsou slucitelné s bydlenim a nesnizuji
kvalitu obytného prostfedi napf. zvySenou hladinou hluku, prachu a zvySenymi naroky
na nakladni dopravu
- stavby pro nerusici vyrobu a skladovani, ktera nesnizuje hygienu a kvalitu obytného
prostiedi, napf.: femesliné dilny, sklady produktU rostlinné vyroby
- penziony a ubytovani v soukromi
- stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim, napf.: garaze, pristfeSky, zahradni bazény,
skleniky, stavby pro individualni chovatelstvi a zemédélské hospodareni
- souvisejici vefejna prostranstvi a zelen na vefejnych prostranstvich
- sidelni zelen
- vodni plochy a toky
- souvisejici technicka a dopravni infrastruktura véetné stezek pro pési a cyklisty
- podzemni stavby vefejné technické infrastruktury
- protipovodriova a protihlukova opatreni
Podminéné pfipustné vyuziti:
- stavby pro rodinnou rekreaci pfeménou objektt pavodni zastavby na rekreaéni chalupy
- nové stavby autoopraven a autoservist, pokud nebudou prekracovat hygienické limity hluku v
okolnich chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
- fotovoltaické elektrarny, pokud jsou doplfiujicim zafizenim staveb hlavniho vyuziti a jsou jejich
soucasti nebo jsou umistény v zastavéné ploSe staveb hlavniho vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména:

- bytové domy

- nové stavby pro rodinnou rekreaci

- nesouvisejici garaze a garaze hromadné

- hotely, motely a ostatni stavby ubytovacich zafizeni, které nejsou uvedeny v pfipustném
vyuziti, zejména ubytovny, kempy a skupiny chat

- zahradkéarské kolonie

- stavby pro vyrobu a skladovani, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuziti

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja, které nejsou uvedeny v
podminéné pfipustném vyuziti

- zemeédélské stavby, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuziti

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- stavby Cerpacich stanic pohonnych hmot

- stavby se zvySenymi naroky na tézkou nakladni dopravu a hygienu prostredi

podminKy prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- stavby pro bydleni ve stabilizované nebo souvislé zastavbé je mozno umistovat pouze v
jedné fadé podél pavodnich nebo nové vzniklych ulic, a to pfi zachovani uliéni cary
zastavby

- minimalni Sitka parcely vici ulici pfi novém déleni pozemku pro parcelu jednoho
rodinného domu je pro fadovou vystavbu 6 m, pro vystavbu dvojdomkd 12 m a pro
vystavbu samostatné stojicich domd 16 m

- vySkova regulace hladiny nové obytné zastavby: nejvyse jedno nadzemni podlazi plus
jedno podzemni a jedno podkrovi, max. 8 m od plvodniho rostlého terénu; sportovni haly a
ostatni velkoprostorové stavby do Urovné pfevazujici vyskové hladiny okolni zastavby

- rozmezi vyméry pro vymezeni stavebnich gozemkﬂ: nestanovuje se, je vSak pozadovana
vyméra celého pozemku minimalné 600 m

- intenzita vyuziti stavebnich pozemku - koeficient zastavéni: nestanovuje se

- intenzita vyuziti pozemkd -  a) koeficient zelené: miniméalné 0,5

b) koeficient budov: maximalné 0,5, v zastavitelnych
plochach vné zastavéného tizemi do velikosti max 400 m?
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

9 PLOCHY A KORIDORY L DS
: DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:
Pozemni komunikace a dopravni vybaveni.

Pfipustné vyuziti:

- silnice

- soucasti komunikace - napf. naspy, zarezy, opérné zdi, protihlukové stény a
bariéry, mosty, tunely, doprovodna a izola¢ni zelen

- stavby a zafizeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich

- zastavky a stanovisté autobusové dopravy, pfistfeSky slouzici vefejné dopravé

- Cerpaci stanice pohonnych hmot v€etné souvisejicich sluzeb a obcanského
vybaveni

- stavby a zafizeni souvisejici s kfizenim dopravni a technické infrastruktury
vCetné stezek pro pési a cyklisty

- podzemni stavby vefejné technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:
Stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:
- bytové domy
- rodinné domy
- stavby pro rodinnou rekreaci
- stavby ob¢anského vybaveni
- stavby ubytovacich zafizeni
- zahradkarské kolonie
- stavby pro vyrobu a skladovani
- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl
- autoopravny, autoservisy a garaze
- zemédélské stavby
- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
- stavby a zafizeni technické infrastruktury, které nejsou uvedeny v pfipustném
vyuziti

podminKy prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vyskova regulace hladiny zastavby: nestanovuje se

- rozmezi vymeéry pro vymezeni stavebnich pozemku: nestanovuje se

- intenzita vyuziti stavebnich pozemki - koeficient zastavéni: nestanovuje se
- intenzita vyuziti pozemku: nestanovuje se
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

PLOCHY A KORIDORY
10. DOPRAVNIiI INFRASTRUKTURY - MiSTNI DM

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:
Pozemni komunikace, manipulaéni a parkovaci plochy.

Ptipustné vyuziti:

- silnice, mistni a u¢elové komunikace, cesty, chodniky a cyklostezky

- autobusova nadrazi, stanovisté a zastavky autobusové dopravy

- manipulaéni a parkovaci plochy

- chodniky a cyklostezky

- garaze

- soucasti komunikace, manipulacnich a parkovacich ploch, cyklostezek a
chodnikd, napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukové stény a bariéry,
doprovodna a izolacni zelen

- stavby a zafizeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich

- stavby a zafizeni slouzici k provozu parkovacich ploch

- stavby a zafizeni souvisejici s kfizenim dopravni a technické infrastruktury

- podzemni stavby vefejné technické infrastruktury

- pristfeSky slouzici vefejné dopravé

- vefejnd prostranstvi a stavby a zafizeni souvisejici s U¢elem vefejnych
prostranstvi

Nepfipustné vyuziti:
Stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:
- bytové domy
- rodinné domy
- stavby pro rodinnou rekreaci
- stavby ob&anského vybaveni
- zahradkarské kolonie
- stavby ubytovacich zafizeni
- autoopravny, autoservisy a Cerpaci stanice pohonnych hmot
- stavby pro vyrobu a skladovani
- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl
- zemédélské stavby
- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
- stavby a zafizeni technické infrastruktury, které nejsou uvedeny v pfipustném
vyuziti

podminKy prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vyskova regulace hladiny zastavby: nestanovuje se

- rozmezi vymeéry pro vymezeni stavebnich pozemku: nestanovuje se

- intenzita vyuziti stavebnich pozemki - koeficient zastavéni: nestanovuje se
- intenzita vyuziti pozemku: nestanovuje se
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

11. PLOCHY A KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY TI

zpusob vyuZiti

Hlavni vyuziti:
Technické vybaveni Gzemi.

Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni technické infrastruktury
- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd, vyjma bioplynovych
stanic
- sbérny tfidéného odpadu
- souvisejici ochranna aizolaéni zelen
- souvisejici dopravni infrastruktura
- souvisejici spravni a administrativni stavby

Nepfipustné vyuziti:
Stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:
- bytové domy
- rodinné domy
- stavby pro rodinnou rekreaci
- zahradkarské kolonie
- stavby ob&anského vybaveni
- autoopravny, autoservisy a Cerpaci stanice pohonnych hmot
- stavby pro vyrobu a skladovani vyjma sbéren tfidéného odpadu
- bioplynové stanice
- zemédélské stavby
- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
- vefejna prostranstvi

podminKy prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vySkova regulace zastavby: nestanovuje se

- rozmezi vymeéry pro vymezeni stavebnich pozemku: nestanovuje se

- intenzita vyuziti stavebnich pozemki - koeficient zastavéni: nestanovuje se
- intenzita vyuziti pozemkd: nestanovuje se
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12.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANIi - PRUMYSLOVE

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VL

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:

Vyroba a skladovani lehkého priimysilu.

Pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani, které jsou neslucitelné s bydlenim, tj.
stavby ur€ené pro prumyslovou a jinou vyrobu, pro sluzby majici charakter
vyroby a déle pro skladovani vyrobkd, hmot a material(l

stavby pro opravu, Udrzbu a garazovani stroju

stavby autoopraven a autoservisl

garaze a aredly tézké nakladni dopravy

souvisejici stavby ob&anského vybaveni, napf. administrativa, podnikovy
obchodni prodej, ubytovna pro zaméstnance

integrovany byt spravce

stavby pro velkoobchod

souvisejici ochranna a izola¢ni zelen

vodni plochy a toky

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

podzemni stavby vefejné technické infrastruktury

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj

Podminéné pfipustné vyuziti:

stacionarni zdroje znecistovani ovzdusi, pokud budou vybaveny technologiemi
zajistujicimi minimalizaci emisi znecistujicich nebo pachovych latek
(nizkoemisni technologie)

Nepfipustné vyuziti:
Stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym

vyuzitim, zejména:

bytové domy

rodinné domy

stavby pro rodinnou rekreaci

zahradkarské kolonie

stavby ob&anského vybaveni neuvedené v pfipustném vyuziti
hotely, motely, penziony a stavby ubytovacich zafizeni s vyjimkou ubytoven
zaméstnancu

verejna prostranstvi

stavby pro zemédélskou vyrobu

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

stavby verejnych Cerpacich stanic pohonnych hmot

podminKy prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

vySkova regulace hladiny zastavby: stavby pro vyrobu, vyrobni haly a souvisejici stavby
technického vybaveni umistované uvnitf nebo v navaznosti na obytné Uzemi obce - dle

vyskové hladiny okolni zastavby beze stfech, maximalné 7 metra od ptivodniho rostlého

terénu; stavby umistované za vymezenym obchvatem obce nebo bez pfimé navaznosti na obytné

Gzemi obce - dle vySkové hladiny okolni zastavby bez naru$eni panoramatu obce
rozmezi vymeéry pro vymezeni stavebnich pozemku: nestanovuje se
intenzita vyuziti stavebnich pozemku - koeficient zastavéni: nestanovuje se
intenzita vyuziti pozemku - a) koeficient zelené: minimalné 0,2

b) koeficient budov: nestanovuje se
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

13.  PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - S MALOU ZATEZi VM

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:
Vyroba a skladovani s malou zatézi.
Pfipustné vyuziti:

- stavby pro vyrobu a skladovani, které svym charakterem nendlezeji do obytnych
z6n a svym provozovanim, vyrobnim a technickym zdzemim nenaru$uji negativnimi
ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, zejména nesnizu;ji
kvalitu zivotniho prostfedi okolnich obytnych ploch nad pfipustnou miru napf.
prekrocenim hygienickych limitd hluku a prachu v okolnich chranénych obytnych
venkovnich prostorech a chranénych venkovnich prostorech obytnych staveb

- souvisejici stavby ob&anského vybaveni, napf. administrativa, podnikovy obchodni
prodej, ubytovna pro zaméstnance

- integrovany byt spravce

- stavby pro ob&anské vybaveni a sluzby, které svym charakterem nenalezeji do
obytnych z6n nebo nejsou ob&anskym vybavenim vefejné infrastruktury

- souvisejici ochranna a izolaéni zelen

- vodni plochy a toky

- garaze

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- stavby vefejné technické infrastruktury

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby autoopraven, autoservist a ¢erpacich stanic pohonnych hmot, pokud
nebudou prekracovat hygienické limity hluku v okolnich chranénych obytnych
venkovnich prostorech a chranénych venkovnich prostorech obytnych staveb

- napp€.3305, 3303, 3304, 3299 a 335/6 v k.U. ZeleSice je pfipustna intenzita vyuziti
pozemkd: koeficient zelené minimalné 0,5 a maximalni vyska staveb 6,5m po atiku

Nepfipustné vyuziti:

Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim,
zejména:

- bytové domy

- rodinné domy

- stavby pro rodinnou rekreaci

- zahradkarské kolonie

- hotely, motely, penziony a stavby ubytovacich zafizeni s vyjimkou ubytoven
uvedenych v pfipustném vyuziti

- stavby ob&anského vybaveni, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuziti

- stavby pro vyrobu a skladovani, které nejsou uvedeny v pFipustném vyuziti

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl

- stavby pro zemédélskou vyrobu, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuziti

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- vefejna prostranstvi

podminKy prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vys8kova regulace hladiny zastavby: stavby pro vyrobu, vyrobni haly a souvisejici stavby
technického vybaveni umistované uvnitf nebo v navaznosti na obytné Uizemi obce - dle
vySkové hladiny okolni zastavby beze stfech, maximalné 7 metra od ptivodniho rostlého
terénu; stavby umistované za vymezenym obchvatem obce nebo bez pfimé navaznosti na obytné
Gzemi obce - dle vySkové hladiny okolni zastavby bez naru$eni panoramatu obce

- rozmezi vymeéry pro vymezeni stavebnich pozemku: nestanovuje se

- intenzita vyuziti stavebnich pozemki - koeficient zastavéni: nestanovuje se

- intenzita vyuziti pozemk - a) koeficient zelené: minimalné 0,3

b) koeficient budov: nestanovuje se
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

14. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - SMISENE VS

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:
Vyroba a skladovéani s charakterem zemédélskych staveb.
Pfipustné vyuziti:

- zemédélské stavby, tj. stavby pro chov hospodarskych zvifat, skladovani produkt(
zivocisné vyroby, pfipravu a skladovani krmiv a steliva, péstovani rostlin, skladovani
a poskliznovou Upravu produktu rostlinné vyroby, skladovani a pfipravu prostredku
vyzivy, pfipravkd na ochranu rostlin a rostlinnych produktd a pro zemédélské sluzby

- stavby pro skladovani a rozvoz vyrobkl, hmot a material(

- stavby pro opravu, udrzbu a garazovani strojl

- souvisejici ochranna aizolaéni zelen

- vodni plochy a toky

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vefejné podzemni sité technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti :

- stacionarni zdroje znecistovani ovzdusi, pokud budou vybaveny technologiemi
zajistujicimi minimalizaci emisi znecistujicich nebo pachovych latek (nizkoemisni
technologie) a pokud budou provedena opatfeni na eliminaci negativnich dopad(
znecCisténi na chranéné vnitfni i venkovni prostory

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl, pokud nebudou mit
negativni vliv na pohodu bydleni v obytnych Uzemich

- chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany
vefejného zdravi, a to za podminky, Zze v dalS§im stupni projektové pfipravy bude
prokazano, Ze nebudou pfekroéeny maximalné pfipustné hladiny hluku a vibraci v
téchto prostorech

Nepfipustné vyuziti:

Stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:

- bytové domy

- rodinné domy

- stavby pro rodinnou rekreaci

- zahradkarské kolonie

- stavby ob&anského vybaveni neuvedené v pfipustném vyuziti

- hotely, motely, penziony a stavby ubytovacich zafizeni s vyjimkou ubytoven
uvedenych v pfipustném vyuziti

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl

- stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani neuvedené v pfipustném vyuziti

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- vefejna prostranstvi

podminKy prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vyskova regulace hladiny zastavby: nestanovuje se

- rozmezi vymeéry pro vymezeni stavebnich pozemku: nestanovuje se

- intenzita vyuziti stavebnich pozemki - koeficient zastavéni: nestanovuje se
- intenzita vyuziti pozemku: nestanovuje se
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTUVI

15.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi PV

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:
Verfejna prostranstvi pro shromazdovani obyvatel.

Pfipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi, zelen na vefejnych prostranstvich, vefejna parkovisté

- stavby a zafizeni slucitelnd s UCelem vefejnych prostranstvi, napf. umélecka
dila, méstsky verfejny mobiliaF, letni pfedzahradky a terasy, sezénni a zajmova
trzisté, vodni prvky, autobusové zastavky, verejné pristupné pristresky, pddia,
verejné osvétleni

- souvisejici technicka a dopravni infrastruktura véetné stezek pro pési a cyklisty

- podzemni stavby vefejné technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:
Stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:
- bytové domy
- rodinné domy
- stavby pro rodinnou rekreaci
- stavby ob&anského vybaveni
- stavby ubytovacich zafizeni
- zahradkarské kolonie
- stavby pro vyrobu a skladovani
- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl
- zemédélské stavby
- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
- stavby autoopraven, autoservist, €erpacich stanic pohonnych hmot a garazi

podminKy prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vyskova regulace hladiny zastavby: nestanovuje se

- rozmezi vymeéry pro vymezeni stavebnich pozemku: nestanovuje se

- intenzita vyuziti stavebnich pozemki - koeficient zastavéni: nestanovuje se
- intenzita vyuziti pozemku: nestanovuje se
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTUVI

16. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - VEREJNA ZELEN PZ

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:
Verfejna prostranstvi pro relaxaci obyvatel.

Pfipustné vyuziti:
- vefejna prostranstvi
- vefejnd a vyhrazena zelen, park a lesopark
- stavby a zafizeni pro odpocinek, relaxaci a sportovni vyziti obyvatel véetné
staveb pro obcerstveni
- vefejné pristupné pristfesky
- détska hristé a hfisté pro mladez
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- podzemni stavby vefejné technické infrastruktury
- stezky pro pési a cyklisty
- vodni plochy a toky

Nepfipustné vyuziti:
Stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:
- bytové domy
- rodinné domy
- stavby pro rodinnou rekreaci
- stavby ob&anského vybaveni
- stavby ubytovacich zafizeni
- zahradkarské kolonie
- stavby pro vyrobu a skladovani
- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl
- zemédélské stavby
- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
- stavby autoopraven, autoservist, €erpacich stanic pohonnych hmot a garazi

podminKy prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vyskova regulace hladiny zastavby: nestanovuje se
- rozmezi vymeéry pro vymezeni stavebnich pozemku: nestanovuje se
- intenzita vyuziti stavebnich pozemki - koeficient zastavéni: nestanovuje se
- intenzita vyuziti pozemk(: a) koeficient zelené: minimalné 0,8
b) koeficient budov: nestanovuje se
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17.

PLOCHY A KORIDORY SYSTEMU SIiDELNIi ZELENE

ZS

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:

Ochranna a izolaéni zelen.

Pfipustné vyuziti:

verejna prostranstvi

zahrady rodinnych domda, plotem vyhrazena zelen, arboretum, park-
ochranna opatfeni proti hluku, povodnim a plo$né vodni erozi

stezky pro pési a cyklisty

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuziti:

vedlejsi stavby, pokud nalezeji ke stavbé hlavni umisténé v navazujici ploSe s
rozdilnym zplUsobem vyuZziti, a pokud nevyzaduji rozhodnuti o umisténi stavby

Nepfipustné vyuziti:
Stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:

bytové domy

rodinné domy

stavby pro rodinnou rekreaci

hotely, motely, penziony, ubytovny a ostatni stavby ubytovacich zafizeni,
zejména kempy a skupiny chat

stavby ob&anského vybaveni, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuziti
garaze

zahradkarské kolonie

stavby pro vyrobu a skladovani

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj

zemeédélské stavby

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

stavby autoopraven, autoservisu, €erpacich stanic pohonnych hmot a garazi

podminKy prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

vySkova regulace hladiny zastavby: nestanovuje se

rozmezi vymeéry pro vymezeni stavebnich pozemku: nestanovuje se
intenzita vyuziti stavebnich pozemku - koeficient zastavéni: nestanovuje se
intenzita vyuziti pozemku: nestanovuje se
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PLOCHY TEZBY NEROSTU

18.

PLOCHY TEZBY NEROSTU - ZASTAVITELNE TZ

zpusob vyuZiti

Hlavni vyuziti:
Tézba nerostl s doprovodnymi stavbami.

Pfipustné vyuziti:

- stavby a technologicka zafizeni pro tézbu nerostu

- stavby souvisejiciho obanského vybaveni - napf. stavby pro administrativu a
zdzemi zameéstnancu

- povrchové doly, lomy, piskovny

- pozemky pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerostt a odpadu, kterymi jsou
vysypky, odvaly a kalisté

- pozemky rekultivaci

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuziti:
- doc¢asné oploceni slouzici k ochrané, pokud bude zajisténa prostupnost krajiny
pro drobné zivocichy
- prirodé blizké ekosystémy a krajinna rekreace v pfipadé ukonceni tézby
- stavby pro vyrobu a skladovani v pfipadé ukonceni tézby
- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni v pfipadé ukonéeni tézby a splnéni
legislativnich pfedpisu na Useku ochrany vefejného zdravi

Nepfipustné vyuziti:
Stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim, zejména:
- bytové domy
- rodinné domy
- stavby pro rodinnou rekreaci
- stavby ob&anského vybaveni, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuziti
- stavby ubytovacich zafizeni
- zahradkarské kolonie
- autoopravny, autoservisy, Cerpaci stanice pohonnych hmot a garaze
- stavby pro vyrobu a skladovani
- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl
- zemédélské stavby
- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
- vefejna prostranstvi
- golf a s nim souvisejici stavby
- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, které nejsou uvedeny v
pripustném vyuziti

podminKy prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vyskova regulace hladiny zastavby: nestanovuje se

- rozmezi vymeéry pro vymezeni stavebnich pozemku: nestanovuje se

- intenzita vyuziti stavebnich pozemki - koeficient zastavéni: nestanovuje se
- intenzita vyuziti pozemku: nestanovuje se
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PLOCHY TEZBY NEROSTU

19. PLOCHY TEZBY NEROSTU - NEZASTAVITELNE TN

zpusob vyuZiti

Hlavni vyuziti:
Tézba nerosta.

Pfipustné vyuziti:
- povrchové doly, lomy, piskovny
- pozemky pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerostt a odpadu, kterymi jsou
vysypky, odvaly a kalisté
- pozemky rekultivaci
- tézebni zafizeni a vybaveni, napf. dopravni a tfidici pasy, drtici zafizeni apod.
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuziti:
- doc¢asné oploceni slouzici k ochrané, pokud bude zajisténa prostupnost krajiny
pro drobné zivocichy
- prirodé blizké ekosystémy a krajinna rekreace v pfipadé ukonceni tézby

Nepfipustné vyuziti:
Stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim, zejména:
- bytové domy
- rodinné domy
- stavby pro rodinnou rekreaci
- stavby ob¢anského vybaveni
- stavby ubytovacich zafizeni
- zahradkarské kolonie
- autoopravny, autoservisy, Cerpaci stanice pohonnych hmot a garaze
- stavby pro vyrobu a skladovani
- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl
- zemédélské stavby
- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
- vefejna prostranstvi
- golf a s nim souvisejici stavby
- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, které nejsou uvedeny v
pripustném vyuziti

podminKy prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vyskova regulace hladiny zastavby: nestanovuje se

- rozmezi vymeéry pro vymezeni stavebnich pozemku: nestanovuje se

- intenzita vyuziti stavebnich pozemki - koeficient zastavéni: nestanovuje se
- intenzita vyuziti pozemkd: nestanovuje se
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PLOCHY VODNiIi A VODOHOSPODARSKE

20. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE VV

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:
Vodni toky a plochy.

Pfipustné vyuziti:

- vodni plochy a koryta vodnich toku

- plochy pro vodohospodarské vyuziti

- zafizeni a opatfeni slouzici k obsluze vodnich ploch a toku, vodohospodarské
stavby - napf. hraze, jezy, Gpravy bifehu, mosty, lavky

- spolecna zafizeni, opatfeni ke zvySovani retencnich schopnosti Gzemi,
protierozni a protipovodnova opatreni

- malé vodni elektrarny

- pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy, prvky Uzemniho systému ekologické
stability

- stavby a zafizeni souvisejici s kfizenim dopravni a technické infrastruktury
vCetné stezek pro pési a cyklisty

Nepfipustné vyuziti:

Stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:

- bytové domy

- rodinné domy

- stavby pro rodinnou rekreaci

- stavby ob¢anského vybaveni

- stavby ubytovacich zafizeni

- zahradkarské kolonie

- vefejna prostranstvi

- autoopravny, autoservisy, Cerpaci stanice pohonnych hmot a garaze

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd, vyjma malych
vodnich elektraren

- zemédélské stavby

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, které nejsou uvedeny v
pripustném vyuziti

podminKy prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vyskova regulace hladiny zastavby: nestanovuje se

- rozmezi vymeéry pro vymezeni stavebnich pozemku: nestanovuje se

- intenzita vyuziti stavebnich pozemki - koeficient zastavéni: nestanovuje se
- intenzita vyuziti pozemku: nestanovuje se
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PLOCHY ZEMEDELSKE

21. PLOCHY ZEMEDELSKE NZ

zpusob vyuZiti

Hlavni vyuziti:
Zemeédélska pada.
Pfipustné vyuziti:

- péstovani zemédélskych plodin a hospodareni se zemédélskou pidou, orna
puda, trvalé travni porosty, ovocné sady, vinice a souvisejici stavby zemédélské
prvovyroby

- prvky izemniho systému ekologické stability, zelen

- opatfeni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi, protierozni a
protipovodnova opatieni

- lehké oteviené pristfeSky pro hospodarska zvifata

- zahradnictvi v€etné souvisejicich staveb, napf. sklenikl

- spolecna zafizeni, souvisejici dopravni infrastruktura - zejména polni cesty,
pésiny, stezky a turistické trasy

Podminéné pfipustné vyuziti:

- hrazeni pastevnich arealtl a docasné oploceni slouzici ke skupinové ochrané
nové zalozenych trvalych porostl pfed poskozenim zvéfi, pokud bude zajisténa
prostupnost krajiny pro drobné Zivocichy

- zalesnéni na svazitych pozemcich lll. - V. tfidy ochrany zemédélské pudy a
navazujicich na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

- provedeni staveb souvisejicich s hlavni dopravni stavbou &i staveb vyvolanych
touto hlavni dopravni stavbou

Nepfipustné vyuziti:

Stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim, zejména:

- bytové domy

- rodinné domy

- stavby pro rodinnou rekreaci

- stavby ob¢anského vybaveni

- stavby ubytovacich zafizeni

- zahradkarské kolonie

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl

- autoopravny, autoservisy, Cerpaci stanice pohonnych hmot a garaze

- vefejna prostranstvi

- golf a s nim souvisejici stavby

- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, které nejsou uvedeny v
pripustném vyuziti

podminKy prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vyskova regulace hladiny zastavby: nestanovuje se

- rozmezi vymeéry pro vymezeni stavebnich pozemku: nestanovuje se

- intenzita vyuziti stavebnich pozemki - koeficient zastavéni: nestanovuje se
- intenzita vyuziti pozemku: nestanovuje se
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22.

PLOCHY ZEMEDELSKE

PLOCHY ZEMEDELSKE- OVOCNE SADY NO

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:
Ovocné sady a vinice.

Pfipustné vyuziti:

- péstovani zemédélskych plodin a hospodareni se zemédélskou pldou, trvalé
travni porosty, ovocné sady, vinice

- prirodé blizké ekosystémy

- opatfeni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi, protierozni a
protipovodnova opatieni

- vinohrady, zahrady a zahradnictvi v€etné souvisejicich staveb do velikosti
maximalné 50 m? zastavéné plochy, napf. hospodafskych staveb pro
uskladnéni naradi a stroju, sklenikd, zemnich sklepl a vinoték

- spole¢nd zafizeni, souvisejici dopravni infrastruktura - polni cesty, pésiny,
stezky a turistické trasy

Nepfipustné vyuziti:

Stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim, zejména:

- bytové domy

- rodinné domy

- stavby pro rodinnou rekreaci vyjma drobnych staveb

- stavby ob&anského vybaveni

- stavby ubytovacich zafizeni

- zahradkarské kolonie

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- autoopravny, autoservisy, Cerpaci stanice pohonnych hmot a garaze

- vefejna prostranstvi

- zalesnéni

- golf a s nim souvisejici stavby

- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, které nejsou uvedeny v
pripustném vyuziti

podminKy prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vyskova regulace hladiny zastavby: nestanovuje se

- rozmezi vymeéry pro vymezeni stavebnich pozemku: nestanovuje se

- intenzita vyuziti stavebnich pozemki - koeficient zastavéni: nestanovuje se
- intenzita vyuziti pozemku: nestanovuje se
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23.

PLOCHY LESNI

NL

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:

Les.

Pfipustné vyuziti:

pozemky urcené k plnéni funkci lesa

prirodni a pfirodé blizké ekosystémy, prvky tuzemniho systému ekologické
stability

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

stavajici stavby individudlni rekreace na lesnich pozemcich, které jsou umistény
v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy

docasné oploceni slouzici ke skupinové ochrané nové zalozenych trvalych
porostl pred poskozenim zvéri

opatfeni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi, protierozni a
protipovodnova opatieni

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

vyuziti lesnich komunikaci a cest jako turistickych a cyklistickych tras
vodni plochy a toky

Nepfipustné vyuziti:
Stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:

bytové domy

rodinné domy

stavby pro rodinnou rekreaci

zahradkarské kolonie

stavby obcanského vybaveni

stavby ubytovacich zafizeni

autoopravny, autoservisy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot a garaze
stavby pro vyrobu a skladovani

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju
zemeédélské stavby

verejna prostranstvi

stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, které nejsou uvedeny v
pripustném vyuziti

podminKy prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

vySkova regulace hladiny zastavby: nestanovuje se

rozmezi vymeéry pro vymezeni stavebnich pozemku: nestanovuje se
intenzita vyuziti stavebnich pozemku - koeficient zastavéni: nestanovuje se
intenzita vyuziti pozemku: nestanovuje se
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PLOCHY PRIiRODNI

24. PLOCHY PRiIRODNI NP

zpusob vyuziti

Hlavni vyuziti:
PFirodni a pfirodé blizké ekosystémy.

Pfipustné vyuziti:
- trvalé travni porosty, lesy, vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuziti:

- lesni hospodareni, pokud nebude snizovat ekologicko stabiliza¢ni funkci
vymezeného Uzemi

- spolecna zafizeni, polni cesty, péSiny, stezky a turistické trasy, pokud nebudou
snizovat ekologicko stabiliza¢ni funkci vymezeného Uzemi

- opatfeni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi, protierozni a
protipovodnova opatreni, pokud nebudou snizovat ekologicko stabiliza¢ni funkci
vymezeného Uzemi

- liniové stavby verejné technické infrastruktury, pokud nebudou snizovat
ekologicko stabilizacni funkci vymezeného uzemi

- docasné oploceni slouzici ke skupinové ochrané nové zalozenych trvalych
porostl pfed posSkozenim zvéfi, pokud bude zajisténa prostupnost krajiny pro
drobné Zivocichy

Nepfipustné vyuziti:

Stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim, zejména:

- bytové domy

- rodinné domy

- stavby pro rodinnou rekreaci

- zahradkarské kolonie

- stavby ob¢anského vybaveni

- stavby ubytovacich zafizeni

- autoopravny, autoservisy, Cerpaci stanice pohonnych hmot a garaze

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl

- stavby lesniho hospodarstvi

- zemédélské stavby

- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, které nejsou uvedeny v
podminéné pripustném vyuziti

podminKy prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vyskova regulace hladiny zastavby: nestanovuje se

- rozmezi vymeéry pro vymezeni stavebnich pozemku: nestanovuje se

- intenzita vyuziti stavebnich pozemki - koeficient zastavéni: nestanovuje se
- intenzita vyuziti pozemku: nestanovuje se
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PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMi

25. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI NS

zpusob vyuZiti

Hlavni vyuziti:
Krajinna zelen.

Pfipustné vyuziti:

- zemédélsky pudni fond - orna plda, zahrady, vinice, ovocné sady a trvalé travni
porosty

- pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy, vodni plochy a toky, zelen

- opatfeni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi, protierozni a
protipovodnova opatieni

- lehké oteviené pristfesky pro hospodarska zvifata a pastevni arealy

- spolecna zafizeni, polni cesty, péSiny, stezky a turistické trasy

Podminéné pfipustné vyuziti: 3

- napozemku p.€. 805, k.u. ZeleSice, Ize umistit stavby a zafizeni pro sport a
télovychovu, pokud nebudou umistény v evidovaném zaplavovém tzemi Q100
a jeho aktivni zéné a pokud nebudou branit pritoku zaplavovych vod

- souvisejici stavby a zafizeni pro obsluhu a tdrzbu vodnich ploch a koryt
vodnich tokud, pokud navazuji na jejich pozemky

- protihlukova opatfeni, pokud zemédélské plochy, na nichz by méla byt
umisténa, navazuji na plochy dopravni infrastruktury

- zalesnéni na pozemcich lll. - V. tfidy ochrany zemédeélské pudy a navazujicich
na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

- hrazeni pastevnich arealll a docasné oploceni slouzici ke skupinové ochrané
nové zalozenych trvalych porostl pfed poskozenim zvéfi, pokud bude zajisténa
prostupnost krajiny pro drobné Zivocichy

- provedeni staveb souvisejicich s hlavni dopravni stavbou ¢i staveb vyvolanych
touto hlavni dopravni stavbou

Nepfipustné vyuziti:

Stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim, zejména:

- bytové domy

- rodinné domy

- stavby pro rodinnou rekreaci

- stavby ob¢anského vybaveni

- stavby ubytovacich zafizeni

- zahradkarské kolonie

- autoopravny, autoservisy, Cerpaci stanice pohonnych hmot a garaze

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- vefejna prostranstvi

- golf a s nim souvisejici stavby

- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, které nejsou uvedeny v
pripustném vyuziti

podminKy prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vyskova regulace hladiny zastavby: nestanovuje se

- rozmezi vymeéry pro vymezeni stavebnich pozemku: nestanovuje se

- intenzita vyuziti stavebnich pozemki - koeficient zastavéni: nestanovuje se
- intenzita vyuziti pozemku: nestanovuje se
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definice podminek prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

vyskova regulace hladiny zastavby

Je ur€ena maximalnim poctem nadzemnich podlazi staveb nebo pfipustnou vySkou stavby
od terénu. Obecné je zadouci dodrzovat vyskovou hladinu nejbliz§iho okoli staveb
obdobného charakteru nebo vyuziti.

rozmezi vyméry pro vymezeni stavebnich pozemkd

Predstavuje rozmezi nejvhodnéjsi velikosti stavebnich pozemkd pro vymezeni v Gzemnim
rozhodnuti nebo v regulaénim planu s ohledem na charakter a strukturu navazujiciho Uzemi
nebo Uzemi shodného vyuziti.

intenzita vyuziti stavebnich pozemku

Neboli koeficient zastavéni udava, jaké procento stavebniho pozemku uréeného k umisténi
stavby, vymezeného Uzemnim rozhodnutim nebo regulaénim planem, je mozné zastavét
budovami. Zbyvajici procento stavebniho pozemku tvofi zpevnéné plochy a plochy
zastavéné souvisejicimi stavbami, napf. pfipojkami nebo zafizenimi technické infrastruktury
a dopliikovymi stavbami ke stavbé hlavni, napf. garazi. V zadoucich pfipadech je koeficient
zastavéni stanoven zvlast pro:

a) zastavéné Uzemi, kde zajiStuje jeho intenzifikaci ve smyslu zhuStovani zastavby,

b) zastavitelné plochy vné zastavéného Uzemi, kde zajistuje plynuly pfechod sidla do krajiny.

intenzita vyuziti pozemku

a) Koeficient zelené udava, jaké procento celého pozemku uréeného k vyuziti Gzemnim
planem musi tvofit nezpevnéné a nezastavéné plochy. Pozemkem je v tomto pfipadé plocha
tvofend plochami budov, zastavénymi a zpevnénymi plochami a nezastavénymi a
nezpevnénymi plochami, zapsand v katastru nemovitosti jako parcela nebo soubor parcel
zejména jednoho vlastnika.

b) Koeficient budov udava, jaké procento celého pozemku uréeného k vyuziti Gzemnim
planem Ize zastavét budovami. Pozemkem je v tomto pfipadé plocha tvofena plochami
budov, zastavénymi a zpevnénymi plochami a nezastavénymi a nezpevnénymi plochami,
zapsana v katastru nemovitosti jako parcela nebo soubor parcel zejména jednoho vlastnika.

p— pozemek

stavebni pozemek

nezastavéné a nezpevnéne plochy

zastavéné a zpevnéne plochy

plochy budov
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definice pojmu

nadzemni podlazi - podlazi, které vystupuje konstrukéni vyskou vice nez 1,4 m nad Groveri puvodniho
rostlého terénu (tedy terénu pred terénnimi Upravami bez zapoceti vyvySenin a prohlubni v misté
budouci zastavéné plochy), a to v tézisti plochy puadorysu ve vstupnim podlazi; podlazi umisténé pod
stfesni konstrukci, pokud vice nez 2/3 jeho plochy dosahuje svétlé vysky min 2,3 m (vztazeno k plose
pod nim umisténého podlazi).

podzemni podlazi - podlazi, které vystupuje konstrukéni vyskou max. 1,4 m nad Uroveri plvodniho
rostlého terénu (tedy terénu pred terénnimi Upravami bez zapoceti vyvySenin a prohlubni v misté

budouci zastavéné plochy), a to v tézisti plochy pidorysu ve vstupnim podlazi.

uroven *0,0

a) je pro stavby v roviné (do 10 % prumérného sklonu pozemku v misté stavby) max 0,6 m nad
puvodnim rostlym terénem bez zapocitani prohlubni a nerovnosti v misté tézisté padorysu,

b) je pro stavby ve svazitém terénu (nad 10 %) max. 0,6 nad ptvodnim rostlym terénem bez zapocitani
prohlubni a nerovnosti v misté vstupu do domu.

podkrovi - podlazi umisténé pod stfesni konstrukci, pokud méné nez 2/3 jeho plochy dosahuje svétlé
vysky min 2,3 m (vztazeno k ploSe pod nim umisténého podlazi).

sidelni zelen - zeler vyznamné pUsobici v ramci obce, soukroma i verejna, zatravnéné plochy i vzrostla
zelen.

ochranna a izolacni zelen - zeler systému sidelni zelené (index ZS), ktera oddéluje a chrani stavby a
pozemky s chranénymi prostory definovanymi platnou legislativou pfed negativnimi vlivy na vefejné
zdravi, oddéluje obytnou zastavbu od vyrobnich a skladovych ploch, ploch dopravy; zelen, ktera ma
prokazatelné schopnost snizovat negativni vlivy na vefejné zdravi, napf. snizovat hladinu hluku,
pohlcovat vzdusné prasné Castice apod.; zpravidla se jedna o pasy vzrostlé zelené o Sifce 25 az 50 m.

zelen na verejnych prostranstvich - zelen pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a navstévnik(
obce.

vyhrazena zelen - zelen pfistupna verejnosti v daném ¢asovém rozmezi, chranéna oplocenim, napft.
okrasné parky, okrasné zahrady, arboreta.

doprovodna zelen - liniova, alejova zelen, zpravidla podél komunikaci nebo hranic pozemkl ¢i staveb.

podzemni stavby verejné technické infrastruktury - stavby vefejné technické infrastruktury umisténé
pod terénem a neménici stabilizované vyuziti pozemkd, pod nimiz jsou ulozeny.

souvisejici - stavby, zafizeni a opatieni, ktera umozriuji bezproblémové vyuZiti pfislusné vymezené
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, napf. pfistupové komunikace, parkovisté, garazovani vozidel,
pripojky a zafizeni technické infrastruktury slouzici stavbam umisténym ve vymezené plose,
protihlukova opatfeni apod.

protihlukova opatfeni - opatfeni stavebni i nestavebni povahy, napf. protihlukové stény, zemni valy
apod.

protipovodiova opatreni - opatfeni stavebni i nestavebni povahy, napf. hraze, poldry, prilehy, zemni
valy apod.

integrovany byt spravce - bydleni uréené pro spravce objektu nebo aredlu, které neni umisténo v
samostatné stavbé (rodinném domu), ale je soucasti stavby hlavniho vyuziti vymezené plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti.

souvisla zastavba - jednostranna nebo oboustranna zastavba minimalné tfi hlavnich stavebnich
objektl podél komunikace, ktera tvofi charakter ulice.
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chranéné prostory - definované platnymi pravnimi predpisy na Useku ochrany vefejného zdravi.

panorama obce - z dalkovych pohledu viditelna prevazujici vySkova hladina zastavéného Uzemi obce,

viditelny prevazujici zplsob zastfeSeni objektl zastavéného Uzemi obce, viditelné historické dominanty,
viditelné pusobeni ucelenych ploch vzrostlé sidelni i krajinné zelené. Do prevazujici vySkové hladiny se

nezapocitavaji jednotlivé vyskové dominanty ani stavby jiz stojici, ale ve vySkové hladiné rusici.

vyroba a skladovani s malou zatézi - zafizeni a provozy, které nelze umistit v polyfunkénich obytnych
plochach nebo plochach bydleni, a které nemaiji negativni vliv na kvalitu a pohodu uzivani obytnych
ploch nebo ploch bydleni v dot€éeném okoli, napf. v podobé zvySeného provozu nakladni dopravy,
zvy$ené hladiny hluku, prachu, vibraci apod.; mira negativnich vlivli a zpusob jejich omezeni musi byt
priméfené prokazany v navazujicich fizenich o umisténi / povoleni stavby a pfiméfené ovéreny pred
vydanim kolaudaéniho rozhodnuti.

negativni vliv - vliv v podobé hluku, exhalaci, otfesu, vibraci, zapachu, prachu, znecistovani, oslfiovani,
zastinéni, tepla, elektromagnetického ruseni, zafeni apod. nad miru stanovenou legislativnimi pfedpisy
na useku ochrany vefejného zdravi.

za obchvatem obce - minéno v prostoru, ktery navazuje na volnou krajinu, nikoli na zastavéné a
zastavitelné Uzemi obce.

spoleéna zafizeni - zafizeni dle komplexnich pozemkovych Uprav.

stavebni pozemek - pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemku, vymezeny a uréeny k umisténi stavby
Uzemnim rozhodnutim, spoleénym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, anebo regulacnim
planem, v tzemnim planu vzdy uvnitf vymezené zastavitelné nebo stabilizované plochy ur¢ené tzemnim
planem, regulacnim planem nebo stavebnim zdkonem k umisténi staveb, ktery bude nebo je po
kolaudaénim rozhodnuti zapsan a evidovan v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi.

pozemek - pozemek uvnitf vymezené zastavitelné nebo stabilizované plochy, zpravidla jednoho
vlastnika, tvofeny stavebnim pozemkem s hlavni stavbou nebo zastavénou plochou a nadvoiim dle
evidence katastru nemovitosti a nezastavénou a nezpevnénou ¢asti pozemku nebo zahradou, pfip.
ornou pudou, trvalym travnim porostem, ornou pudou dle evidence nemovitosti.

pavodni rostly terén - terén pred zemnimi Gpravami, tj. bez pfipravnych navazek a vykoput pro umisténi
stavby, bez zapoceti vyvySenin a prohlubni v misté budouci zastavéné plochy
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d) vvymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

Uzemnim planem se vymezuji dle zakresu ve vykrese B3. Vykres vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci nasledujici vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni a asanace,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

stavby / Opgt?é:i | CEETERE oznaceni pff)?;(\tljgni vyvlastnéni kafleztr:{éilm dotéené pozemky katastru nemovitosti
verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury
11/152 Zelesice
obchvat, véetné S
souvisejicich staveb wD1 ne ano Zelesice
(237)
dalnice D52/JT S
(238) wD2 ne ano Zelesice
komunikace, wD3 ne ano Zelesice
cyklostezka (Z39)
komunikace, S
cyklostezka (Z40) wD4 ne ano Zelesice
cyklostezka WD6 ne ano Zelesice
cyklostezka wD7 ne ano Zelesice
cyklostezka wD8 ne ano Zelesice
cyklostezka WD9 ne ano Zelesice
mistni komunikace Obec S
(26) WwD10 Jeledice ano Zelesice
mistni komunikace Obec S
(Z13a) WD13 Jeledice ano Zelesice
1I/152 Ofechov -
Hajany obchvat, S
véetné souvisejicich wD18 ne ano Zelesice
staveb (Z42)
asanace
mistni k(IODT)U nikace WAT1 ne ano Zelesice
verejné prospésna opatieni k zaloZeni a doplnéni prvki USES
doplnéni USES (N1) WU1 ne ano Zelesice
doplnéni USES (N4) wu2 ne ano Zelesice
doplnéni USES (N3) wu3s ne ano Zelesice
zalozeni USES (N5) wu4 ne ano Zelesice
zalozeni USES (N2) wué6 ne ano Zelesice
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h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo

Uzemnim planem se vymezuji dle zakresu ve vykrese B3. Vykres vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci nasledujici vefejné prospésSné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo.

stavby / Opgt?é:i | CEETERE oznaceni pFE?;(\Lljgni vyvlastnéni kafja;zt;é;ni dotéené pozemky katastru nemovitosti
verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury
mistni komunikace Obec B 3003/2, 3003/3, 3003/4, 3004, 3005,
(Z6) wD10 Zelegice ano Zelesice | 3006, 3007, 515/1, 515/2
mistni komunikace Obec M
L 2PE Zel
(Z13a) wD13 JeleSice ano elesice 401/14, 402/1, 401/2
3323, 3322, 3321, 3320, 3319, 3318,
mistni komunikace Obec N 3317, 3316, 3315, 3314, 3359, 3373,
(Z37a) WD15 Zelesice ano Zelesice | 3480, 3346, 3477, 3479, 3349, 3363,
3465
mistni komunikace Obec M
L SPE Zel
(Z37b) WD16 Zeledice ano elesice 3287/1, 3294, 3289
mistni komunikace Obec S .
N~ Zel
(2370) WD17 Jelesice ano elesice 1352/3, 3202

verejné prospésné stavby obcanského vybaveni verejné infrastruktury

obc&anské vybaveni

vefejné infrastruktury PO1 ,Obec ne Zelesice | 429/1, 432
Zelesice
(210)
verejna prostranstvi
verejné prostranstvi _Obec S
(24) PP1 Zeledice ne Zelesice 3259, 3262
vefejna zelen _Obec S s
(z7a) PP2 Zeledice ne Zelesice 3002
verfejna zelen . Obec S
(Z12a) PP3 Jeledice ne Zelesice 3287
vefejna zelen PP4 _Obec ne Zelesice | 410/1,-410/2, 414
(Z212) Zelesice ’ ’
verejna zelen Obec }
a komunikace PP5 v ne Zelesice 250/2, 259, 262/2
Zelesice
(229)
verejné prostranstvi _Obec S
(235) PP7 Jeledice ne Zelesice 1692/74
vefejna zelen PPS ,Obec ne Zelesice | 1692/31, 1692/30
(Z36) Zelesice ’
verejna zelen PP9 ,Obec ne Zelesice | 3339, 3336, 3337
(Z219) ZeleSice ’ ’

pozn.: zastavéné plochy a nadvori dle evidence KN jsou uvozeny znaménkem "-"
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i) stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

Kompenzacni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou stanovena.

i) vvmezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni

* plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti

Uzemnim planem se dle zakresu ve vykrese B2. Hlavni vykres vymezuji plochy a koridory
Uzemnich rezerv s nasledujicim moznym vyuzitim:

plochy s rozdilnym zptisobem vyuZziti index vyuziti
plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
plochy vyroby a skladovani - s malou zatézi (VM)

* plochy Uzemnich rezerv

Uzemnim planem se dle zakresu ve vykrese B2. Hlavni vykres vymezuji nasledujici plochy a
koridory Uzemnich rezerv a stanovuji podminky provéfeni jejich budouciho vyuziti:

uzemni rezervy

ID index
plochy vyuziti

podminky provéreni budouciho vyuziti

- Uzemni rezervu lze pfevést do zastavitelnych ploch po pofizeni tzemné planovaciho

R5 sv podkladu US5 koncepéné zpracovaného pro celou lokalitu, tj. pro plochy Z3, Z4 a R5, a
soucasné po Uplném vyuziti zastavitelné plochy Z3.

- Intenzita vyuziti pozemku: koeficient zelené bude minimalné 0,75

R6 v |- Uzemni rezervu Ize pievést do zastavitelnych ploch za podminky provéFeni intenzity vyuZiti
pozemkd - koeficientu zelené minimalné 0,5 a vySky staveb max. 6,5 m k atice nebo hfebeni

k) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci

Uzemnim planem se vymezuji dle zakresu ve vykrese B1. Vykres zakladniho &lenéni Gzemi
nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o parcelaci:

dohoda o parcelaci

oznaceni| rozsah ploch podminky dohody

- akceptovani vymezené plochy Z6 pro patefni komunikaci

DP1 75 76.77. 773 | zajisténi parcel pro verejny pési pFistup z jednotlivych parcel pro bydleni, které budou
e D umistény ve vymezenych plochach Z5 a Z7, k ploSe vefejného prostranstvi Z7a

- zajiSténi parcel pro doprovodnou vefejnou zeler podél vSech dopravnich komunikaci

- akceptovani vymezené plochy sidelni zelené N14 a dopravni infrastruktury Z13a
- zajiSténi parcely pro patefni dopravni pfistup v plose N14 a Z13 bez slepych zakonceni
a navazuijici na plochu Z13a
DP2 213, Z13a, N14 | _ zajiSténi parcel pro verfejny pési pfistup z jednotlivych parcel pro bydleni, které budou
umistény ve vymezené ploSe Z3, k ploSe verejného prostranstvi Z12
- zachovani pohody bydleni klidové ¢asti obytnych zahrad stavajicich rodinnych doma
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- parcelace pozemku véetné pozemku pro verejnou infrastrukturu, a to pro souvisejici
dopravni infrastrukturu a dopravni vazby navazujici na vymezeny a stavajici dopravni
systém obce, pro souvisejici verejné prostranstvi o velikosti minimaingé 1000 m?, do
této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace

DP4 | Z1 - parcelace bude odpovidat umisténi maximalné 20 staveb rodinnych domu a intenzité
vyuziti pozemk - koeficientu zelené - minimalné 0,7

- pfi parcelaci pozemkd je nutné pfihlédnout k moznému zdroji hluku budouciho
obchvatu obce a pfipadné Fesit parcely pro umisténi opatfeni na ochranu verejného
zdravi

1) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
Zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Uzemnim planem se vymezuji dle zakresu ve vykrese B1. Vykres zakladniho &lenéni Gzemi
nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno zpracovanim tzemni
studie:

Uzemni studie

oznaceni| rozsah ploch podminky pro pofizeni a Ihuta

Podminky pro pofizeni:

- bude provérena nejvhodné;jsi parcelace pozemku v zavislosti na feSeni

 souvisejici dopravni infrastruktury a dopravnich vazeb navazujicich na vymezeny

a stavajici dopravni systém obce

¢ umisténi souvisejiciho verejného prostranstvi

 charakteru zastavby
722,723, Z24 | - FeSeni zastavby vcetné urujiciho charakteru a umisténi staveb pro bydleni
us4 a komunikace | - pro plochy smiSené obytné véetné navazujicich ploch pro vefejna prostranstvi a
dle zakresu dopravni infrastrukturu stanovit podil zastavénych ploch k nezastavénym, zachovat
maximum ploch v ZPF (zahrad, sadu, drobné drzby apod.), stanovit etapizaci a
zastavbu fesit tak, aby nebylo negativné ovlivnéno zdravi obyvatel a krajinny raz

Lhata pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem jako Uzemné
planovaciho podkladu a vlozeni dat o této studii do evidence Gzemné planovaci
ginnosti:

- 4 roky ode dne nabyti G¢innosti Gzemniho planu

Podminky pro pofizeni:

- bude provérena nejvhodnéjsi parcelace pozemki véetné pozemku pro verejnou
infrastrukturu v zavislosti na feSeni
 souvisejici dopravni infrastruktury a dopravnich vazeb navazujicich na vymezeny
a stavajici dopravni systém obce
¢ umisténi souvisejiciho vefejného prostranstvi
 charakteru zastavby
- feSeni zastavby v€etné urcujiciho charakteru a umisténi staveb pro bydleni
- pfi feSeni zastavby pfihlédnout k moznému zdroji hluku budouciho obchvatu obce a
uss Z3, 74, R5 navrhnout opatfeni na ochranu verejného zdravi
- pro plochy smiSené obytné v&etné navazujicich ploch pro vefejna prostranstvi a
dopravni infrastrukturu stanovit podil zastavénych ploch k nezastavénym, zachovat
maximum ploch v ZPF (zahrad, sadu, drobné drzby apod.), stanovit etapizaci a
zastavbu fesit tak, aby nebylo negativné ovlivnéno zdravi obyvatel a krajinny raz
- intenzita vyuZiti pozemku ploch SV: koeficient zelené bude minimélné 0,75

Lhita pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem jako tzemné
planovaciho podkladu a vlozeni dat o této studii do evidence Gzemné planovaci
ginnosti:

- 4 roky ode dne nabyti G¢innosti Gzemniho planu
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m) vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim
requlaéniho planu zadani requlaéniho planu v rozsahu podile prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude
jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u requla¢niho planu z podnétu stanoveni
primérené lhiity pro jeho vydani

Nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu.

n) stanoveni poradi zmén v Uzemi

Vyuziti vSech ploch v Uzemi bude postupovat systematicky v ucelenych etapach a v navaznosti na
vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturu. Vystavba bude postupovat vzdy ve sméru od
zastavéného Uzemi do volné krajiny, nikoli naopak.

0) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby nejsou vymezeny.

p) udaje o poctu listli Uzemniho planu a poctu vykresu grafické c¢asti

Pocet listl Uzemniho planu v IEXIOVE CASTi....uiiii i 56
PocCet VYKreSl grafiCke CASHi........iiiiiiie ittt e s st ee e et e e e st ae e e e e s snaeeeeesnrnaeeeanns 3
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Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Zeleice vydaném formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek
(§ 173 odst.2 zékona €.500/2004 Sb., spravni rad).

starosta mistostarosta

razitko
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