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1. postup porfizeni uzemniho planu

viz priloha: Oddvodnéni porizovatele

2. oduvodnéni Uzemniho planu dle § 53 odst. 4

a) soulad uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem

+ Politika uzemniho rozvoje CR

Dle Politiky Gizemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR), schvalené vliadou CR dne 20.7.2009 usnesenim
¢. 929, ve znéni po schvaleni Aktualizace €.5 dne 17.8.2020, vyplyvaji pro feSené Uzemi nasledujici
priority a Ukoly pro Uzemni planovani, které jsou tzemnim planem splnény:

Republikoveé priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

priorita tzemniho rozvoje

soulad s navrhem tzemniho planu

Republikova priorita ¢. 14

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni
a kulturni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat
raz jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji
znaénou hodnotu, napft. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech
je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvuaréi, avSak citlivy pfistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovskeé krajiny jako disledku
nedostatku lidskych zasahd.

Ochrana pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot
Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi je Uzemnim planem zajisténa
vymezenim ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti,
stanovenim podminek jejich vyuZiti véetné podminek
prostorového usporadani a zékladnich podminek ochrany
krajinného razu. Jsou navrzeny nové zastavitelné plochy i
nové plochy krajiny a sidelni zelené, tim je zajistén
vyvazeny rozvoj ve vSech pilifich udrzitelného rozvoje
Uzemi. Stanovené zasady urbanistické koncepce a
urbanistické kompozice chrani plvodni zalozenou
urbanistickou strukturu obce a jeji charakteristicky
krajinny raz a souCasné umoziiuiji dalsi rozvoj obce.
Rozséahlé plochy tézby (lom ZeleSice) jsou v souladu s
podminkami povoleni tézby navrzeny k rekultivaci, resp.
navraceni téZzenych ploch po ukonceni tézby do ploch
krajiny (plochy pfirodni - index NP). V koordinaci se
sousednimi Uzemnimi celky je v izemnim planu
vyznacena trasa pro pési a cyklisty, vedena na
stavajicich a navrzenych komunikacich.

Republikova priorita €. 14a

Pfi planovéani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat
na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, predevSim orné pady a
ekologickych funkci krajiny.

Uzemni plan zohledriuje ochranu ptdniho fondu
vymezenim ploch krajiny. Stabilni a hodnotné krajinné
plochy jsou zafazeny do systému ekologické stability
uzemi. Prvky USES jsou vymezeny na regiondlni a
lokalni urovni. Zastavitelné plochy jsou vymezeny v
zastavéném Uzemi nebo v jeho pfimé navaznosti.

Republikova priorita €. 15

Pfedchézet pfi zménéach nebo vytvareni urbanniho
prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na sociélni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat
existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi tzemné
planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci
nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji irovné

V ramci rozvoje a stability obce jsou dlouhodobé
sledovany a naplfiovany cile socialni i kulturni
soudrznosti obyvatel obce. Uzemni plan nové vymezuje
plochy sidelni zelené a verejnych prostranstvi, které
budou slouzit ke kazdodennimu setkavani obyvatel a
budou zajistovat zvySeni kvality obytného prostiedi
obce. Vyznamn4 cilova mista ob&anského vybaveni a
sluzeb jsou v Uzemnim planu vymezena jako
stabilizované plochy ob&anského vybaveni (index OV,
OS, OH). Rozvoj ob&anského vybaveni je umoznén také
v ramci ploch smiSenych obytnych venkovskych (index
SV).
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Republikova priorita ¢. 16

PFi stanovovani zplisobu vyuziti Uzemi v izemné
planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavk, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i
hodnoty Uzemi.

Pfi vymezovani ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti bylo
prihlédnuto ke komplexnimu FeSeni Gzemi, a to jak v
ramci celého Uzemi obce, tak v ramci SirSich tzemnich
vztahud, zejména k pfimé navaznosti obce ZeleSice na
intenzivné se rozvijejici oblast Modfic a metropole Brna.

Republikova priorita €. 16a

PFi Uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu
integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a regiond,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a
nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
Gasovych hledisek.

Koncepce feSeni Uzemi obce vychazi z dlouhodobé
sledovanych rozvojovych zamér( zakotvenych v dosud
platném Uzemnim planu obce, ze zamérl sousednich
uzemnich celkll a zejména z priorit a Ukoll stanovenych
Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Tim
dochazi k zajisténi odvétvové, prostorové i casove
koordinace rozvoje Uzemi obce v SirSich souvislostech.

Republikova priorita €. 17

Vytvaret v izemi podminky k odstrafiovani dusledku
hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni
problém v téchto uzemich.

Obec zeleSice diky snadné dopravni dostupnosti Modfic
a Brna nepatfi k hospodarsky problémovym Gzemim.
Vytvareni novych pracovnich mist pfimo v obci posiluje
Uuzemni plan vymezenim rozvojovych ploch vyroby a
skladovani, a to zejména v navaznosti na budouci
silniéni obchvat obce tak, aby obytna ¢ast tzemi nebyla
zatizena tézkou nakladni dopravou.

Republikova priorita ¢. 18

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury.
Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

Stanovena koncepce rozvoje obce vytvafi moznost
nadmistniho vyuziti ploch, posiluje postaveni obce v
systému polycentrické struktury Jihomoravského kraje.
Navrzena koncepce dopravy zajistuje snadné propojeni
obce v ramci SirSich izemnich vazeb.

Republikova priorita ¢. 19

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani
opusténych aredll a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného
puvodu).

Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora
prestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélske a lesni
pldy) a zachovani verejné zeleng, véetné minimalizace
jeji fragmentace.

Cilem je G€elné vyuzivani a usporadani tzemi usporné v
narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoiji
Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj tzemi.

Stanovené podminky vyuziti ploch zajistuji moznost
polyfunkéniho vyuzivani vyrobnich areall, véetné vyuziti
areall ploch tézby po ukonéeni dobyvani nerostu.
Uvnitf zastavéného Uzemi jsou vymezeny zastavitelné
plochy a plochy prestavby, kterymi je zajiSténa
intenzifikace vyuziti zastavéného Uzemi. Nové
zastavitelné plochy jsou vymezeny v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi a na zbytkovych plochach kolem
budouciho obchvatu obce, které neni mozné z hlediska
organizace pudy zemédélsky vyuzivat. Tim je zajiSténa
ochrana nezastavéného Uzemi a minimalizace zabor0
pudniho fondu a fragmentace krajiny. Plochy sidelni a
verejné zelené jsou Uzemnim planem chranény a je
navrzen jejich rozvoj.

Stanovenou koncepci jsou eliminovany negativni
dasledky suburbanizace, nové zastavitelné plochy jsou
vymezeny hospodarné, s maximalnim vyuzitim
zalozenych systému ob&anské, dopravni i technické
infrastruktury.

Republikova priorita ¢. 20

Rozvojové zaméry, kieré mohou vyznamné ovlivnit
charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni
opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti,
pokud je to mozné a odlivodnéné, respektovat vefejné
zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostfedi, zejména formou dlisledné ochrany
zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradu, ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho padniho fondu.
Vytvaret tzemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systému ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v

Ve volné krajiné nejsou vymezeny nové zastavitelné
plochy. Pro minimalizaci moznych negativnich dopadu na
krajinny raz Uzemi pfi realizaci rozvojovych zamérd jsou
stanoveny zakladni podminky prostorového uspofadani a
ochrany krajinného razu.

Stanovena koncepce plné respektuje verejné zajmy, které
se v Uzemi uplatiuji. Pfirodni, kulturni i civilizacni
hodnoty jsou respektovany, chranény a je navrzen jejich
rozvoj.

Je vymezen Uzemni systém ekologickée stability a plochy
krajiny, které zajistuji ochranu rozmanitosti venkovské
krajiny se zohlednénim cilové charakteristiky a typu
krajiny, které se v feSeném Uzemi uplatfiuiji.
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zastavénych Uzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny.

V rémci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky
pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro
vyuziti pfirodnich zdrojd.

Republikova priorita €. 20a

Vytvaret izemni podminky pro zajisténi migracni
propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti
omezovat nezddouci srlstani sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Uzemni plan vytvaii podminky pro ochranu a rozvoj
prostupnosti sidla do krajiny, i samotné krajiny.
Zastavitelné plochy jsou vymezovany tak, aby byla
zajiSténa prostupnost zastavéného Uzemi do krajiny, jsou
vymezeny plochy dopravni infrastruktury, které zajistuji
prostupnost uvnitf i vné zastavéného Uzemi, zalozena sit
polnich i lesnich cest je respektovana a je vyuzita pro
stabilizaci i rozvoj cest pro pési a cyklisty s navaznosti na
sousedni Uzemni celky.

Zachovani prostupnosti krajiny pro zvéf a zachovani
migracni propustnosti krajiny je zajiSténo vymezenim
ploch krajiny, ploch a koridor( sidelni zelené a prvki
systému ekologické stability na regionalni i lokalni arovni.

Republikova priorita €. 21

Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€éenymi obcemi pred
zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych
ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych oséach a ve
specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina
negativné poznamendna lidskou €innosti, s vyuzitim jeji
pfirozené obnovy.

Cilem je zachovani souvislych pasu nezastavéného
Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych
pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro
vznik a rozvoj lesnich porostli a zachovani prostupnosti
krajiny.

Uzemni plan chrani pred zastavénim souvislé plochy
verejné pristupné zelené, jsou vymezeny jako plochy
krajiny, plochy a koridory sidelni zelené a plochy verejné
zelené.

Republikova priorita ¢. 22

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd
Uzemi pro razné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi
zachovani a rozvoji hodnot izemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro
rzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

Stanovena koncepce vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti umozriuje uplatnéni riznych forem rekreace,
turistiky a cestovniho ruchu. Jsou vymezeny plochy
individualni rekreace, navrzeny plochy pro rekreaci
krajinnou, jsou vytvoreny podminky pro realizaci
cyklostezky v ndavaznosti na sousedni izemni celky a
vyznamna krajinnd Gzemi.

Republikova priorita ¢. 23

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi
dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.

Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné,
umistovat tato zafizeni soubézné.

Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym
UCinkdm tranzitni zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné
i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo
zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi.
Zaroven v§ak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych koridort pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy
a Zeleznic, a timto zpusobem dusledné predchazet
zneprlichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému
nezddoucimu pusobeni negativnich Gc€inkd provozu
dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovéani ndkladnych technickych opatfeni na eliminaci
téchto ucinkd).

Dopravni pfipojeni obce v ramci SirSich vztaht sidelni
struktury Jihomoravského kraje uréuje nadfazena
Uzemné planovaci dokumentace, Uzemni plan z této
nadfazené koncepce vychazi a dale ji zpfesnuje na
podkladu katastralni mapy. Silniéni obchvat obce je
navrzen v nadvaznosti na nadfazeny dopravni systém.
Podél této vymezené plochy jsou navrzeny plochy a
koridory izola¢ni sidelni zelené pro eliminaci pfipadnych
negativnich dopadu z provozu na obchvatu obce na
stabilizované obytné plochy. Pfi vymezeni novych
zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni byly
zohlednény podminky na ochranu vefejného zdravi, v
maximalni mozné mife jsou tyto plochy navrhovany v
odstupu od samotného télesa silni¢niho obchvatu a jsou
od néj oddéleny navrzenymi plochami izola¢ni sidelni
zelené.
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Republikova priorita ¢. 24

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi
rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potfeby verejné dopravy a pozadavky
ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych
oblasti a rozvojovych os.

Moznosti nové vystavby je tfeba dostateénou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit.

Vytvaret podminky pro zvySovani bezpeénosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpe€nosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvaret v Gzemi podminky pro
environmentélné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni,
cyklistickou).

Dopravni koncepce obce je navrzena v souladu s
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, jsou
vytvofeny podminky pro realizaci opatfeni na minimalizaci
negativnich vlivd z dopravy. Obecné je ochrana
verejného zdravi obyvatel feSena vymezenim ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuziti a stanovenim podminek
jejich vyuziti; konkrétni stavby budou z hlediska ochrany
pred hlukem posuzovany v souladu s platnou legislativou
v ramci navazujicich tzemnich a stavebnich Fizenich.
Je zajisténa dopravni pfistupnost vSech zastavitelnych
ploch. Jsou vymezeny Gzemni studie, u nichz je feSeni
dopravni a technické infrastruktury jednou z podminek
pro pofizeni. Pro vSechny stavby a ¢innosti v Gzemi je
stanovena obecné platnd podminka prvotniho zajisténi
dostate¢nou dopravni a technickou infrastrukturou.

V celém Uzemi jsou vymezeny v dostate€ném mnozstvi
plochy verfejnych prostranstvi a vefejné zelené, dale je
upfesnéni téchto ploch jednou z podminek pofizeni
Uzemnich studii. Ob&anské vybaveni verejné
infrastruktury je regulativné umoznéno zfizovat v
plochach bydleni, smiSenych obytnych a plochach
obc&anského vybaveni.

Republikova priorita €. 24a

Na uzemich, kde dochéazi dlouhodobé k prekracovani
zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limit(
pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet
dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym
usporadanim ploch v tzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny
odstup od primyslovych nebo zemédélskych areald.

Cilem stanovené koncepce je stabilizace a rozvoj ploch
vyroby neslucitelnych s plochami obytnymi do prostoru za
navrzeny silniéni obchvat obce. Uvnitf obytnych ploch
jsou regulativné pfipustné pouze takové provozy, které
nebudou negativné ovliviiovat pohodu a kvalitu bydleni a
nebudou mit negativni dopady na verejné zdravi.

Republikova priorita ¢. 25

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a
obyvatelstva pred potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze,
sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych
Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni Uzemi ur€enych k fizenym
rozlivim povodni.

Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v izemi s ohledem na strukturu osidleni
a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.
V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach
vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani
ucinkd povodni.

Uzemni plan zohledriuje zaplavové tizemi Q100 a jeho
aktivni zénu. Z davodu dlouhodobé sledované koncepce
rozvoje obce jsou v ¢asti zaplavového Uzemi vymezeny
zastavitelné plochy Z16, Z5, 726, Z7 a Z7a. Vyuziti téchto
ploch, vyjma plochy Z7 na zakladé pokynu pofizovatele,
je podminéno stanovenymi specifickymi podminkami,
které lokalizaci ploch uvnitf evidovaného zaplavového
Uzemi zohlednuji.

Realizace protipovodriovych opatfeni je umoznéna v
ramci podminek pro vyuziti vybranych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Je umoznéno doplfiovat nova vodni
dila v krajiné pro zvyseni jejich retencnich schopnosti
stanovenim pfipustného vyuziti ploch krajiny.

Podminky, respektive preference pro nakladani s
destovymi vodami jsou stanoveny.

Republikova priorita ¢. 26

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a
umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimegnych a zvlast oddvodnénych pfipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi
zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych Skod.

Zastavitelné plochy Z16, Z5, Z6, Z7 a Z7a, které jsou
dotéeny evidovanym zaplavovym tuzemim Q100, jsou
vymezeny z ddvodu dlouhodobé sledované koncepce
rozvoje obce v Uzemi, které se nachdazi v prostoru
obklopeném stabilizovanou zéstavbou obce, tedy
zastavénym Uzemim. Vyuziti téchto ploch, vyjma plochy
Z7 na zakladé pokynu pofizovatele, je podminéno
navrhem opatfeni na ochranu staveb pred povodni a
zajisténim volného pratoku zaplavovych vod. Navrzend
komunikace Z6 DM je nutna pro zajiSténi prostupnosti
zastavéného Uzemi a pro rovnocenné dopravni
propojeni stavajiciho dopravniho systému obce a
navrzeného silniéniho obchvatu obce (rovnost mobility
obyvatel pravobrezni a levobrezni zastavby obce).
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Republikova priorita ¢. 27

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné
infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury.

Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem,
poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky
pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v
oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.
Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecénosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvéret v Uzemi podminky pro
environmentélné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni,
cyklistickou). Pfi tzemné planovaci ¢innosti stanovovat
podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
zelezniéni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti
regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni
meéstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
feSeni preshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a
dostupnost jsou kli¢ovymi pfedpoklady hospodarského
rozvoje ve vSech regionech.

Obec Zelesice je i vyhledové dostateéné zajisténa
systémy technické infrastruktury. Systém dopravni
infrastruktury doplfiuje Uzemni plan navrhem silni¢niho
obchvatu obce, nékolika mistnich komunikaci a ndvrhem
komunikaci pro pési a cyklisty. Vefejna obCanska
infrastruktura je doplnéna navrhem plochy ob&anského
vybaveni pro umisténi objektu socialniho bydleni a
sluzeb. DalSi sluzby ob&anského vybaveni, které jsou
slucitelné s bydlenim, Ize umistovat dle stanovenych
podminek vyuziti také v plochéach bydleni a obytnych
plochach. Systém vefejnych prostranstvi je doplnén
navrhem novych ploch vefejnych prostranstvi a vefejné
zelené a déle stanovenim podminek pro pofizeni
Uzemnich studii v lokalitach predpokladaného
intenzivniho rozvoje bydleni.

Republikova priorita ¢. 28

Pro zajiSténi kvality zivota obyvatel zohledfovat naroky
dalsiho vyvoje Uzemi, pozadovat jeho feSeni ve vSech
potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroku
na vefejnou infrastrukturu.

Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné
infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci verejného i
soukromého sektoru s verejnosti.

Naroky dalSiho vyvoje v izemi jsou zohlednény v
dlouhodobych souvislostech, a to jednak koncep&nim
navrhem dopravniho systému obce, jednak koncepénim
navrhem systému vefejné infrastruktury vcetné verfejné
zelené, koncep&nim navrhem sidelni zelené a stezek pro
pési a cyklisty a koncep&nim navrhem feSeni ploch tézby
nerostl v horizontu ukonéeni tézby a uzavieni
dobyvaciho prostoru, a to jednak s ohledem na zvySeni
ekologické stability tzemi, jednak s ohledem na pfipadny
rozvoj vyroby a vyrobnich sluzeb.

Republikova priorita ¢. 29

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druh
dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné
dopravy nebo meéstskou hromadnou dopravu umoznujici
ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obc&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a
dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni prostiedi.
Vytvaret tak podminky pro rozvoj t¢inného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné
moznosti mobility a dosazitelnosti v Gzemi.

S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a
uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Je zajisténa navaznost rGznych druhl dopravy, dopravni
koncepce zohlednuje vzajemnou provazanost dopravnich
tras a diislednou dopravni obsluznost Uzemi. Zajistuje
dopravni pristup k navrzenym zastavitelnym plocham.
Vymezenim plochy dopravni infrastruktury mistni Z6 DM
je zajisténa rovnost mobility pro obyvatele obce pfi
dosazitelnosti budouciho silniéniho obchvatu obce a tim
dopravni dostupnosti pfi dojizdéni za pracovnimi
prilezitostmi a ob&anskym vybavenim na tzemi Modfic a
Brna. Jsou navrzeny koridory sidelni zelené jako
doprovodné izolacni zelené kolem silniéniho obchvatu
obce pro ochranu obytného Uzemi pfed vlivy z dopravy.
Jsou vytvoreny podminky pro vyuzivani a rozvoj systému
cest v krajiné a jejich zapojeni do cyklistickych a pé&Sich
tras v ndvaznosti na sousedni Uzemni celky.

Republikova priorita €. 30

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody
a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
splfovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

Obec Zelesice je i vyhledové pIné zajisténa systémy
technické infrastruktury. Nadéle bude probihat provozni
udrzba siti a jejich rozSifovani v mistech potreby.

Republikova priorita ¢. 31

Vytvaret izemni podminky pro rozvoj decentralizované,
efektivni a bezpeéné vyroby energie z obnovitelnych
zdroju, Setrné k zivotnimu prostfedi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vlivd a rizik pfi
respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani
Uzemi energiemi.

V réamci vyuziti vybranych zastavénych a zastavitelnych
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti jsou podminéné
pripustné fotovoltaické elektrarny. Vyuzivani
alternativnich zdroji energie v zastavéném a
nezastavéném Uzemi |ze dale povolit na zékladé
ustanoveni stavebniho zadkona, §103, odst.1, pism.d).
V rémci pripustného vyuziti ploch vodnich a
vodohospodarskych VV jsou povoleny stavby malych
vodnich elektraren.
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Republikova priorita ¢. 32

P¥i stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu
bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych ¢astech
a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury,
zdravé prostredi a G¢innou infrastrukturu vénovat
pozornost vymezeni ploch prestavby.

Vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti umoznuje
obnovu stavajiciho domovniho fondu, jeho priibéznou
udrzbu a rekonstrukci. Navrzené plochy prestavby
umoznuji Fesit nevyuzivané nebo nedostatecné
vyuzivané objekty a plochy.

Rozvojoveé oblasti a rozvojové osy - rozvojova oblast

OB3

Ukol pro tzemni planovani

soulad s navrhem tzemniho planu

a) P¥i respektovani republikovych priorit Gzemniho
planovani umozriovat v rozvojovych oblastech a
rozvojovych osach intenzivni vyuzivani tzemi v
souvislosti s rozvojem verejné infrastruktury. Z tohoto
davodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach
vytvaret podminky pro umisténi aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu s pozadavky na zmeény v Uzemi
a tim pfispivat k zachovani charakteru tzemi mimo
rozvojové oblasti a rozvojové osy.

b) Ukoly, stanovené pro jednotlivé rozvojové oblasti a
rozvojoveé osy, musi byt pfevzaty do Uzemné planovaci
dokumentace krajl a obci.

c) Kraje v zasadach uzemniho rozvoje dle potieby
upfesni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os v
rozliSeni podle Uzemi jednotlivych obci, popfipadé
jednotlivych katastralnich uzemi, pfi respektovani
dlvodu vymezeni doty&nych rozvojovych oblasti

a rozvojovych os. V pfipadé rozvojovych os a oblasti je
mozné tyto osy nebo oblasti vymezit i pouze v ¢asti
katastralniho uzemi.

d) V zésadach uzemniho rozvoje nebo pifi jejich
aktualizacich, podle konkrétnich podminek a moznosti
Uzemi, zohlednit typologii obsazenou ve Strategii
regionainiho rozvoje CR 2014—2020.

e) V zésadach uzemniho rozvoje nebo pifi jejich
aktualizacich postupovat mimo jiné v souladu s
Programy zlepSovani kvality ovzdusi, pokud to zmocnéni
pro obsah zasad Uzemniho rozvoje uvedené v pravnich
predpisech umozriuje.

a) V souladu se zafazenim feSeného Uzemi do rozvojové
oblasti OBS3 je stanovena koncepce rozvoje, ktera
umozniuje intenzivni vyuzivani zemi. Intenzivni
vyuzivani izemi je podporeno také navrhem silni¢niho
obchvatu obce.

b) Do uzemniho planu jsou zapracovany zpresnujici ukoly
z Uzemné planovaci dokumentace Jihomoravského kraje.

c) Netyka se uzemniho planu obce.

d) Netyka se izemniho planu obce.

e) Netyka se izemniho planu obce.

a) vytvofit Uzemni podminky pro feSeni dopravni
(zejména silni¢ni) sité jizné od dalnice D1,

b) pofidit Uzemni studie FeSici zejména vzajemné vazby
verejné infrastruktury.

a) UP vytvaFi podminky pro fegeni silniéni dopravni sité.

b) Netyka se tzemniho planu obce.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Ukol pro tzemni planovani

soulad s navrhem tzemniho planu

VR1 - koridor vysokorychlostni Zzelezniéni dopravy
Provéfit Uzemni podminky pro umisténi rozvojového
zameéru a podle vysledkud provéreni zajistit ochranu
Uzemi pro tento rozvojovy zameér vymezenim Uzemnich
rezerv, pripadné vymezenim koridor( pro Useky
(Dresden-) hranice SRN/CR-Lovosice/Litoméfice—
Praha, Plzern—Praha, Praha—Brno, Brno—(Pferov)—
Ostrava—hranice CR/Polsko, Brno—Vranovice—
Bieclav-hranice CR.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

v Uplném znéni vymezuiji pro vysokorychlostni trat
navrhovy koridor DZ11 VRT Brno - Sakvice. Tento
koridor je vymezen mimo feSené Uzemi obce ZeleSice.
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» Zasady uzemniho rozvoje

Zasady izemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) byly vydany Zastupitelstvem Jihomoravského
kraje na 29. zasedani dne 05.10.2016 usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 a dne 31.10.2020 nabyly u¢innosti ZUR

JMK ve znéni Aktualizaci ¢.1 a 2.

1. usporadani uzemi kraje

zasady a ukoly vyplyvajici ze zarazeni reseného uzemi do
rozvojové oblasti OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno

soulad a naplnéni v tizemnim planu

a) Koordinovat Uzemni rozvoj obci s moznostmi realizace
silnicni sité. Hledat takova feSeni, kterd nepfipusti
zatézovani zastavénych Uzemi sidel prGjezdnou dopravou
vyvolanou rozvojem bez odpovidajiciho feSeni silni¢ni sité.
b) Vytvéret uzemni podminky v Zelezni¢ni infrastruktufe
pro stabilizaci vedeni VRT v prostoru metropolitni
rozvojové oblasti s napojenim na Prahu, Viden a Ostravu.
c) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj sidel
obslouzenych integrovanym dopravnim systémem.
Preferovat sidla s pfimou vazbou na zelezni¢ni dopravu,
ktera vytvareji podminky pro zajisténi prepravnich vztahd
pro okolni obce silniéni dopravou.

d) Na vjezdech do mésta Brna vytvaret Uzemni podminky
pro zalozeni systému P+R s tésnou vazbou na kapacitni
verejnou dopravu a systém IDS.

e) Vytvaret tzemni podminky pro zasobeni obci
metropolitni rozvojové oblasti vodou z Virského
oblastniho vodovodu pfi zajisténi tzemnich podminek pro
efektivni vyuziti ostatnich zdroju pitné vody.

a) V souladu s dlouhodobé sledovanym zamérem je
vymezena plocha Z37 DS dopravni infrastruktury pro
silnicni obchvat obce - prestavbu silnice 11/152 (11/152
ZeleSice obchvat, véetné souvisejicich staveb).
Vymezenim této plochy je zajisténo odvedeni prljezdné
dopravy z obytného Uzemi obce.

b) Koridor Gzemni rezervy pro VRT Gzemi obce
nezasahuije.

c) Resené Gzemi nema p¥imou vazbu na zelezniéni
dopravu. Jsou proto vytvofeny podminky pro zajisténi
prepravnich vztahl v ramci silniéni dopravni sité.

d) Netyka se feSeného Gzemi.

e) Uzemni plan vytvafi podminky pro stabilizaci a rozvoj
systému zédsobovani pitnou vodou. Stavby vefejné
technické infrastruktury systému zasobovani pitnou
vodou jsou pfipustné v plochach s rozdilnym zpGsobem
vyuziti, v nezastavéném Gzemi je Ize umistovat na
zakladé §18 stavebniho zékona.

2.

plochy a koridor

y nadmistniho vyznamu

poZadavek pro tzemni planovani

soulad a naplnéni v tzemnim planu

koridor dalnice DS14 D52/JT Rajhrad - Chrlice Il (D2)

a) Zpresnit a vymezit koridor dalnice D52/JT v souginnosti
s dotéenymi organy statni spravy s ohledem na prepravni
funkci, pozadované technické parametry a navaznosti na
koridory navazujici silniéni sité.

b) Zpresnit a vymezit koridor dalnice D52/JT s ohledem na
optimalizaci trasy v ramci koridoru s cilem minimalizace
dopadu na obytnou zastavbu, zajistit spinéni hlukovych
limitt, zachovani funkci skladebnych prvki USES,
minimalizaci rozsahu zaboru ZPF a PUPFL, minimalizaci
vliv@i na ochranné pasmo vodnich zdroja Il.b stupné,
odtokové pomeéry a Eistotu povrchovych vod.

c) Zaijistit Uzemni koordinaci a ochranu koridoru dalnice
D52/JT v UPD mésta Brna a dot¢enych obci.

a) Koridor DS14 vefejné prospésné stavby dalnice
D52/JT zasahuje okrajové jihovychodni Cast zemi obce
ZeleSice. V izemnim planu je vymezen jako koridor
dopravni infrastruktury Z38 DS a je zafazen mezi
vefejné prospésné stavby s oznacenim WD2.

b) Obytna zastavba obce ZeleSice neni trasovanim
dalnice D52/JT dotcena. Koridor je vymezen z divodu
minimalizace zabort pudniho fondu a minimalizace
zasahu do vymezeného regionalniho biocentra RBC212
jako prekryvny. V ramci projektového uprfesnéni umisténi
dalni¢niho télesa je nutné Fesit stfet se zajmy ochrany
prirody a krajiny. Zbytkové plochy uvnitf vymezeného
koridoru, které nebudou vyuzity pro stavbu dalnice a
souvisejici stavby, budou dale vyuzivany v souladu se
stavajicim stabilizovanym stavem.

¢) Uzemni ochrana koridoru dalnice D52/JT je na uzemi
ZeleSic zajisténa vymezenim koridoru Z38 DS.

DS25 - 11/152 Zelesice, obchvat

a) Zpresnit a vymezit jednotlivé koridory pro prestavbu
krajskych tah silnic Il. tfidy diferencované s ohledem na
jejich prepravni funkci, poZzadované technické parametry,
optimalizaci trasy v ramci koridoru s cilem minimalizace
dopadi na obytnou zéstavbu, zajistit splnéni hlukovych
limitl, minimalizaci rozsahu zaboru PUPFL.

b) Zajistit Gzemni koordinaci a ochranu koridoru pfestavby
krajskych tahu silnic Il. tfidy v UPD dot&enych obci.

a) Koridor DS25 vefejné prospésné stavby obchvatu
obce (l1/152 ZeleSice obchvat, vEetné souvisejicich
staveb) je v Gzemnim planu na zakladé upfesnéni dle
podkladu katastralni mapy a evidence nemovitosti
vymezen jako zastavitelna plocha dopravni
infrastruktury Z37 DS a je zafazena mezi vefejné
prospésné stavby s oznacenim WD1. Vzhledem k tomu,
ze jde o dlouhodobé pFipravovany zamér na Gzemi obce,
ktery se jiz odrazi v pravnim stavu Uzemi, nebylo nutné
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A2. Odlivodnéni uzemniho planu
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pro tuto stavbu vymezovat koridor v Sifce 150 m.
Zastavitelna plocha Z37 DS pro prestavbu silnice 11/152
a souvisejici zastavitelné plochy dopravni infrastruktury s
oznacenim Z37a DM (WD15) a Z37b DM (WD16) jsou
vymezeny dle aktualizované projektové dokumentace k
Gzemnimu rozhodnuti 0 umisténi stavby 11/152 Zelesice
(Linio Plan, s.r.o., listopad 2020).

b) Uzemni koordinace a ochrana koridoru DS25 je
zajiSténa vymezenim plochy Z37 DS.

DS47 - 11/152 Ofechov - Hajany, obchvat

a) Zpresnit a vymezit jednotlivé koridory pro prestavbu
krajskych tahd silnic Il. tfidy diferencované s ohledem na
jejich prepravni funkci, poZzadované technické parametry,
optimalizaci trasy v ramci koridoru s cilem minimalizace
dopadl na obytnou zastavbu, zajistit splnéni hlukovych
limitd, s ohledem na snizeni imisnich pFispévku
komunikace, s ohledem na zmirnéni pohledového
pusobeni komunikace, minimalizaci rozsahu zaboru
PUPFL, minimalizaci rozsahu vlivi na odtokové poméry a
minimalizaci vlivi na istotu povrchovych vod.

b) Zajistit Gzemni koordinaci a ochranu koridoru pfestavby
krajskych tahu silnic 1. tidy v UPD dot&enych obci.

a) Koridor DS47 verejné prospésné stavby - 11/152
Ofechov - Hajany, obchvat - byl v ramci aktualizace ¢.1
ZUR JMK preveden z tzemnich rezerv (RDS20) do
zastavitelnych ploch a koridord (koridor DS47). Z toho
davodu bylo v ramci UP Zelesice provedeno provéfeni
potfeby Uzemni ochrany pro realizaci této vefejné
prospésné stavby na Uzemi obce Zelesice. Prihlédnuto
bylo k &ifce koridoru v ZUR JMK - 150 m a k pravnimu
stavu Uzemi, tj. evidenci zastavénych ploch a nadvofi,
ostatnich ploch a zemédélské a lesni pady katastru
nemovitosti. Na zakladé provéfeni bylo zjisténo, Ze
stavbu Ize na Uzemi ZeleSic realizovat v ramci
vymezenych ploch dopravni infrastruktury silniéni (DS),
které jsou vymezeny v Sir§Sim rozsahu, nez je silniéni
téleso 11/152 a umoznuji tak i Sitkové stavebni Upravy
silnice. Jako problémové se jevi trasovani na Gzemi
obce Hajany v prostoru COV Hajany. Objekt COV
omezuje prostor pro mozné umisténi télesa obchvatu
obce Hajany (volna max. Sitka cca 50 m).

Z toho dlivodu je v UP ZeleSice vymezen koridor
dopravni infrastruktury silni¢ni Z42 DS, ktery prostor pro
umisténi silniéniho télesa obchvatu obce Hajany
rozsSifuje (volna max. Sifka cca 100 m). V pfipadé vyuziti
tohoto koridoru pro umisténi stavby obchvatu obce
Hajany zistanou zbytkové pozemky v plochach krajiny a
bude zajisténa jejich stabilita potfebna pro USES obce
Zelesice.

b) Uzemni koordinace a ochrana koridoru DS47 je
zajiSténa vymezenim plochy Z42 DS.
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krajska sit’ cyklistickych koridort: (Velka Bites) - Rosice
- Modfice, Strelice - RebeSovice - Cyklisticka stezka Brno-
Vider (podél Bobravy)

a) V UPD dot€enych obci proveéfit Uzemni podminky a
zajistit Gzemni vymezeni krajskych cyklistickych

koridoru v souladu se zpracovanou dokumentaci a s
ohledem na koordinaci koridorud cyklistické dopravy v
SirSich ndvaznostech s tim, Zze mimo zastavéna Gzemi a
zastavitelné plochy budou trasy vymezeny mimo dopravni
prostor silnic Il. a lll. tfidy, zafazenych do tah( krajského
vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK.

b) Zpfesnit a vymezit koridory (Brno —) Vranovice — Dolni
Véstonice — Lednice — Bfeclav — Lanzhot (— Katy —
Bratislava), Valtice — Pohansko a Sedlec — U Tfi Gracii s
ohledem na minimalizaci vlivii na paméatku UNESCO KPZ
LVA; koridor v izemi ploSné pamatkové ochrany
vymezovat pfednostné v ramci stavajici historické cestni
sité.

c) Zaijistit uzemni koordinaci a ochranu krajskych
cyklistickych koridor v UPD dot&enych obci.

d) Zpresnit a vymezit krajské cyklistické koridory s
ohledem na minimalizaci vlivii na zvlasté chranéna
Uzemi.

a) Uzemnim planem jsou Fe$eny cyklistické koridory v
navaznosti na sousedni Uzemni celky. Trasy koridort
jsou vymezeny mimo dopravni prostory krajskych silnic.
Pro trasovani cyklostezek je vyuZita stavajici sit mistnich
komunikaci a polnich a lesnich cest v krajiné. V mistech
potfeby je tato cestni a komunikaéni sit doplnéna
navrhem ploch dopravni infrastruktury mistni - tyto Useky
jsou zafazeny mezi verejné prospésné stavby.

b) Netyka se feSeného Uzemi.

c¢) Ochrana je v feSeném Gzemi zajiSténa vymezenim
cyklistickych tras v celé jejich délce a navrhem Upravy
nebo doplnéni systému cestni a komunikacni sité obce v
téchto traséach.

d) Cyklistické trasy jsou v maximalni mozné mire
vymezeny na mistnich komunikacich nebo stavajicich
polnich a lesnich cestach. Zvlasté chranéna Gzemi
nejsou v feSeném Uzemi obce ZeleSice stanovena a
sledovana.

Uzemni systém ekologické stability: RBC212 - Zelesicky
hajek, RK1489, RK1491A

a) Vytvéafet izemni podminky pro koordinaci vymezeni
prvkd USES vSech hierarchickych trovni (nadregionalni,
regiondlni, lokalni — mistni) tak, aby byla zajisténa
potfebna navaznost a spojitost USES a bylo podporovano
zvySovani ekologické stability a druhové rozmanitosti v
uzemi.

b) V uzemnich planech upfesnit vymezeni
nadregionalniho a regionalniho USES a doplnit ho o
mistni aroven USES zahrnujici vliozeni lokélnich biocenter
do biokoridoru vyssi hierarchické Urovné k posileni jejich
migracni funkce; hranice vloZenych lokalnich biocenter
pfitom nejsou vazany hranicemi koridord dle ZUR.

c) PFi upfesnovani skladebnych ¢asti USES preferovat
feSeni, které bude minimalizovat stfety s liniovymi
stavbami dopravni a technické infrastruktury.

d) Pri upfesniovani skladebnych ¢asti USES preferovat pfi
kfizeni s liniovymi stavbami dopravni a technické
infrastruktury Uzemi s existujici pfirozenou prostupnosti
(napf. soubéh s vodoteci, pfemosténi terénni nerovnosti,
apod.). V pfipadech, kdy nebude mozne vymezit
skladebnou ¢ast USES v pfimé kontinuité bez pferuseni,
neni toto preruseni stavajici stavbou liniového charakteru
dopravni nebo technické infrastruktury divodem pro
nefunk&nost skladebné casti. Kfizeni biocentra

s navrhovou stavbou liniového charakteru je podminéné
pripustné pouze v téch pfipadech, kdy bude zachovana
vzajemnd pfirozena navaznost jeho ¢asti a nebude
narusena jeho funkénost nebo minimalni vymeéra.

€) S vyjimkou koridor(i vazanych na vodni toky a adolni
nivy upfesnovat biokoridory nadregionalniho a
regionalniho USES pfi dodrzeni metodickych postupu
prednostné mimo zastavéné a zastavitelné plochy.

a) Uzemni plan spojité a v navaznostech vymezuje
regionalni a lokalni USES. Stanovenim podminek v
plochach a koridorech vymezenych prvki USES je
zajisténa druhova rozmanitost odpovidajici podminkam
feSeného Uzemi a jsou vytvoreny podminky pro podporu
zvySovani ekologické stability uzemi. ;

b) V FeSeném Uzemi jsou regionalni prvky USES
upfesnény a jsou doplnény vymezenim prvki lokalniho
USES. Tim uzemni plan posiluje migracni funkce
regionalniho systému. Pro vymezeni prvkd USES byly
vyuzity stabilizované a hodnotné krajinné prostory
feSeného Uzemi.

c) Strety s dopravni a technickou infrastrukturou jsou
minimalizovany na nezbytné minimum .

d) PFi upfesfiovani prvkt USES byly v Gzemi vyhledany
nejpfiznivéjsi krajinné prvky, které podporuji zajisténi
migracni kontinuity a stabilizaci jednotlivych prvkd USES.
Vymezena biocentra tvofi ucelené plochy, které nejsou
preruseny plochami dopravni nebo technické
infrastruktury. V ramci stanovenych podminek vyuziti
uvnitf vymezenych ploch a koridord prvkd USES je
zajisténa ochrana jejich ekostabilizacni funkce.

e) Regionalni prvky USES, které se v feSeném tGzemi
nachazeji, jsou vymezeny mimo zastavéné tuzemi i
zastavitelné plochy.
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3. kritéria pro rozhodovdni o moznych variantach anebo
alternativdch zmén v jejich vyuziti

poZadavek pro tzemni planovani

soulad a naplnéni v izemnim planu

Uzemni plan neni feSen ve variantach.

4. Uzemni rezervy nadmistniho vyznamu

poZzadavek pro tzemni planovani

soulad a naplnéni v izemnim planu

Uzemni rezervy nadmistniho vyznamu nezasahuiji izemi fe$ené Uzemnim planem obce Zelesice.

5. priority uzemniho planovadni

poZadavek pro tzemni planovani

soulad a naplnéni v tzemnim planu

(1) Nastroji tzemniho planovani vytvaret uzemni
podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje jako
ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného viici
mezinarodnim vyzvam a impulzdm, poskytujiciho svym
obyvatelim prostor pro kvalitni Zivot.

1) Uzemni plan vytvafi podminky pro zajisténi kvalitniho
Zivota obyvatel obce. Uzemi je napojeno na uzemi kraje
silnicni. Uzemni plan zajiStuje rozvoj dopravy v&etné
pési a cyklistické. Vytvari podminky pro hospodarsko
ekonomicky rozvoj Uzemi a zvySeni poctu pracovnich
mist v ramci SirSiho dzemi.

(2) Nastroji uzemniho planovani podporovat snizeni
Uzemnich disparit rozvoje €asti kraje eliminaci pfikrych
rozdild v ekonomické vykonnosti a Zivotni drovni mezi
jadrem kraje a jeho perifernimi, respektive venkovskymi
¢astmi s cilem rustu efektivity a udrzitelnosti
ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a
sidelni struktury.

2) Jsou vytvoreny podminky pro stabilizaci a zvySeni
zivotni Urovné obyvatel obce, Gzemni plan umozriuje
realizovat nové stavby vefejné infrastruktury, zvySuje
podil zelené v Uzemi a vytvafi podminky pro kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel. Sou¢asné jsou vymezenim
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a stanovenim
podminek pro jejich vyuziti, véetné podminek obecnych
a specifickych, vytvofeny podminky pro zachovani
typického charakteru Gzemi.

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje
vyvazujici silnou republikovou a mezinarodni pozici
krajského mésta Brna vytvarenim Uzemnich podminek pro
rozvoj dalSich vyznamnych center osidleni kraje. Za timto
Ucelem je tfeba:

a) vytvaret izemni podminky pro posileni vazeb mezi
meésty a venkovem s cilem zvysSit atraktivitu a
konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvaret tzemni podminky pro posileni vazeb mezi
prostorové blizkymi centry osidleni s cilem podpofit
formovani kooperacnich Gzemnich vztahd a prostorovou
délbu prace;

c) vytvaret Uzemni podminky pro posileni vazeb k
centrdm na Uzemi sousednich kraju JihoCeského,
Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k
centriim v priléhajicim Uzemi sousednich zemi Rakouska
a Slovenska, s cilem podpoifit sidla v marginélnich
Uzemich po obvodu kraje.

a) Jsou vytvoreny podminky pro posileni vazby
feSeného Uzemi na vyznamnd centra osidleni, zejména
stabilizaci a rozvojem dopravni infrastruktury.

b) Uzemni plan vytvafi podminky pro posileni vyznamu
obce z hlediska prostorové délby prace ve struktufe
osidleni.

c) Netyka se feSeného Gzemi.
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(4) Nastroji tzemniho planovani vytvaret podminky k
feSeni Uzemnich dopadu riznych forem urbanizace
(zejména v izemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v
koordinaci s obyvateli a dalSimi uzivateli Uzemi hledat
vyvazena feSeni zohlednujici ochranu pfirody,
hospodarsky rozvoj i zivotni Uroven obyvatel.

4) Uzemni plan vytvafi podminky pro vyvaZeny rozvoj
uzemi ve vSech pilifich udrzitelného rozvoje, je zajiSténa
stabilizace i rozvoj urbanizovaného i krajinného Uzemi ve
vzajemné provazanosti, stanovuje urbanistické zasady
zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce ve vSech jeho
pilifich.

(5) Nastroji tzemniho planovani vytvaret podminky k
podpofre principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména
mést a obci (predstavujiciho objektivni a komplexni
posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odveétvovych a €asovych hledisek).

5) Pozadavek byl navrhem Uzemniho planu spinén
vytvorenim predpokladl pro rozvoj obce jako soucasti
polycentrické struktury Jihomoravského kraje,

s napojenim na vyznamné dopravni trasy. Je umoznéno
polyfunkéni vyuziti vybranych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Stanovena urbanistickd koncepce
zajistuje Casovou etapizaci rozvoje sidelni struktury.

(6) V urbanistickych koncepcich zohledriovat rozdilné
charakteristiky jednotlivych ¢asti Jihomoravského kraje i
specifické podminky pro vyuzivani Uzemi, pfedevsim v
Uzemi s prevahou pfirodnich hodnot nebo v Uzemi s
vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu
vyvazenosti udrzitelného rozvoje Uzemi korigovat
pripadnou prevahu jedné ze sledovanych slozek
udrzitelného rozvoje, ktera by branila uplatnéni
zbyvajicich slozek.

6) Uzemni plan zohledriuje dispozice fe$eného tizemi v
ramci struktury osidleni Jihomoravského kraje a zajistuje
ochranu a rozvoj vSech slozek udrzitelného rozvoje
uzemi obce.

(7) Vytvéaret uzemni podminky pro kvalitni dopravni
napojeni Jihomoravského kraje na evropskou dopravni sit
véetné zajisténi pozadované Urovné a parametr(
prochazejicich multimodalnich koridor(. Vytvéaret
podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a
dalSimi evropskymi regiony.

7) Uzemni plan pii feSeni dopravni infrastruktury
respektuje dopravni koncepci Jihomoravského kraje.

(8) Vytvéaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj
provazané dopravni infrastruktury zajistujici dostupnost
vSech ¢asti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti Gzemi
integrovanym dopravnim systémem a individualni
dopravou. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni
krajské silnicni sité v€etné potfebnych infrastrukturnich
Uprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych Gzemich
kraje v navaznosti na planovanou vystavbu a prestavbu
dalnic a silnic |. tridy;

b) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni
zelezniéni infrastruktury, zejména optimalizaci
regionalnich trati v navaznosti na modernizaci
celostéatnich trati pro kazdodenni i rekreacni vyuziti jako
rovnocenné alternativy k silniéni dopravé;

c) vytvareni zemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni
infrastruktury pro cyklistickou dopravu jako alternativni
formy kazdodenni dopravy na kratSi vzdalenosti, pro
podporu rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou
dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center
cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného
dopravniho systému, zejména pfi zajiStovani dostupnosti
pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje
a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich
modu v uzlech systému.

8) Uzemni plan pfi fe$eni dopravni infrastruktury vychazi
z dopravni koncepce Jihomoravskeho kraje.

a) ReSenym Gzemim neprochazeji dalnice ani silnice |.
tfidy. Uzemni plan umozfiuje Upravy krajskych silnic,
které prochazeji feSenym Gzemim nebo na néj navazuiji.
Pozemni komunikace jsou respektovany, trasy krajskych
silnic jsou vymezeny jako stabilizované plochy dopravni
infrastruktury silniéni (index DS), jsou vytvoreny
podminky pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silni¢ni sité,
jsou vymezeny plochy Uzemnich rezerv dopravni
infrastruktury silniéni. Je navrzena dopravni obsluha
zastavitelnych ploch, pozadavky na dopravni
infrastrukturu jsou feSeny. Navrh je koordinovan se
SirSimi zaméry v Uzemi na Useku dopravy, jsou
nastaveny podminky pro koordinovany rozvoj Uzemi.

b) V feSeném Uzemi se nenachazeji plochy Zelezni¢ni
dopravy.

¢) Uzemni plan vytvari podminky pro rozvoj pési a
cyklistické dopravy pro obyvatele obce i turisty, propojuje
vyznamnd rekreacni Uzemi a turistické cile v feSeném
Gzemi i v navaznosti na sousedni Gzemni celky.

d) Uzemni plan zajiStuje podminky pro rozvoj
integrovaného dopravniho systému stabilizaci a
navrhem ploch dopravni infrastruktury a stanovenim
pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti.
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(9) Vytvéret uzemni podminky pro zajiSténi a podporu
optimalizované obsluznosti technickou infrastrukturou
vSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na
dostate¢nou kapacitu verejné technické infrastruktury i v
souvislosti s Sir§imi vazbami v Uzemi. Upfednostfiovat
centralni €isténi odpadnich vod na mechanicko-
biologickych COV pred &isténim vod v malych COV &i
jinych, méné ucinnych zafizenich.

9) Uzemni plan vytvafi podminky pro stabilizaci i rozvoj
technické infrastruktury v€etné zajisténi rozvojovych
ploch technickou infrastrukturou stanovenim podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti. Zastavitelné
plochy v Uzemi navazuji na vefejné komunikace a jsou v
dosahu siti technické infrastruktury. Jsou stanoveny
podminky napojeni novych staveb na dopravni a
technickou infrastrukturu. VeSkeré stavby v Uzemi jsou
podminény zajisténim odpovidajici technickou
infrastrukturou. Obec ZeleSice je napojena na centralni
¢istirnu odpadnich vod Modfice. Zplisob ¢isténi
odpadnich vod Gzemni plan neméni.

(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost
a prostupnost krajiny, zejména dusledné predchazet
zneprlichodnéni Uzemi a fragmentaci krajiny.

10) Uzemni plan zajistuje prostupnost zastavéného
Uzemi i krajiny a vytvafi podminky pro jeji dalSi
zvySovani stanovenim podminek vyuziti ploch s
rozdilnym zpudsobem vyuziti. Ve volné krajiné nejsou
navrhovany zastavitelné plochy, které by zpusobily jeji
fragmentaci. Je zohlednéna organizace zemédélské
pudy.

(11) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu
optimalizované obsluznosti ob&anskym vybavenim vSech
Gasti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat
zvlasté na dostate¢nou kapacitu obéanského vybavenii v
souvislosti s Sir§Simi vazbami v Gzemi.

11) Uzemni plan vytvafi podminky pro stabilizaci
ob&anského vybaveni a jeho dals$i rozvoj. Stanovenim
podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
jsou vytvoreny podminky pro zfizovani sluzeb
obc&anského vybaveni mistniho vyznamu.

(12) Vytvaret uzemni podminky pro zlepSovani kvality
zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.

12) Uzemni plan vytvafi podminky pro zlepSovani kvality
zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi. Jsou vymezeny
plochy a koridory systému sidelni zelenég, verejné zelené
a krajiny. V ramci podminek a specifickych podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti jsou zajistény
podminky pro ochranu vefejného zdravi.

(13) Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci
vlivli novych zaméru, aby nedochazelo k vyznamnému
zhor8ovéni stavu v Gzemi, kde dochazi dlouhodobé k
prekracovani zdkonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

13) Stanovenim zasad urbanistické koncepce, podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti a vymezenim
ploch krajinné zelené a systému sidelni zelené jsou
zajistény podminky pro minimalizaci negativnich dopadu
imisi na lidské zdravi.

(14) Podporovat péci o prirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické znaky
Uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah
obyvatelstva k Gzemi kraje.

14) Uzemni plan respektuje pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty Uzemi a zajiStuje jejich ochranu, stabilizaci i
rozvoj.

(15) Vytvaret uzemni podminky pro podporu planovani
venkovskych Uzemi a oblasti zejména s ohledem na
moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni
zemeédélskeé pldy a ekologickou funkci krajiny.

15) Uzemni plan fesi izemi komplexné a ve véech
souvislostech. Je vymezeno zastavéné uzemi obce a v
navaznosti na néj zastavitelné plochy. Vzhledem k
dispozicim Uzemi se zde nachazeji zemédélské plidy
vySSi kvality. V mistech niz8i kvality zemédélskeé pldy se
nachdazi volna krajina. V téchto prostorech neni mozné
navrhovat rozvoj zastavitelnych ploch. Zemédélska plida
i ostatni plochy krajiny jsou respektovany a jsou
vytvoreny podminky pro jejich maximalni ochranu a
rozvoj.
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(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych funkci
a socialni soudrznosti v Uzemi kraje. Zvlasté v
metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych oséch
vymezenych podle politiky Uzemniho rozvoje a v
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho
vyznamu usilovat o koordinaci ekonomickych, sociélnich a
environmentélnich pozadavkd na uspofadani izemi. Dbat
zvlasté na:

a) vytvareni tzemnich podminek pro zabezpeceni kvality
zivota obyvatel a obytného prostfedi, s cilem podporit
zajisténi sidel potfebnou verejnou infrastrukturou, podpofit
pfizniva urbanisticka a architektonické reSeni, zajistit
dostate¢na zastoupeni verejné zelené a zachovani
prostupnosti krajiny;

b) vytvareni tzemnich podminek pro prednostni vyuziti
ploch a objektt vhodnych k podnikani v zastavéném
Uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a prestavby
nevyuzivanych objektd a aredlu pred vystavbou ve volné
krajing;

¢) vytvareni izemnich podminek pro zachovani a
zhodnoceni stavajici zastavby pfed demolicemi €i
rozsahlymi asanacemi;

d) vytvareni izemnich podminek pro rozvoj aktivit
rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a lazeristvi na izemi
kraje, s cilem zabezpecit potfeby jejich rozvoje v souladu
s podminkami v dot€éeném Uzemi a s vyuzitim kulturniho
potenciélu Uzemi pfi zachovani a rozvoji jeho kulturnich
hodnot.

16) Ekonomické, enviromentélni i socialni pozadavky
byly v ramci tzemniho planu koordinovany.

a) Uzemni plan vytvari podminky pro stabilizaci a rozvoj
verejné infrastruktury ve vSech jejich slozkach s ohledem
na vytvofeni podminek pro pfiznivé urbanistické a
architektonické feSeni uzemi.

b) Jsou vytvoreny podminky pro intenzifikaci
zastavéného Uzemi, jsou navrzeny plochy prestaveb.

¢) Nejsou navrzeny demolice a rozsghlé asanace
stavajici zastavby obce.

d) Uzemni plan vytvafi pfiznivé podminky pro rozvoj
rekreace, cestovniho ruchu a turistiky.

(17) Podporovat ve specifickych oblastech kraje feSeni
problém, na zakladé kterych jsou vymezeny. Prosazovat
v jejich izemi takové formy rozvoje, které zkvalitni
podminky pro hospodarské a socialni vyuzivani uzemi a
neohrozi zachovani jeho hodnot. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro zajisténi tzemnich
naroku pro rozvoj podnikani, sluzeb a verejné
infrastruktury v sidlech,

b) vytvareni izemnich podminek pro zachovani pfirodnich
a krajinnych hodnot v izemi a zajisténi kvalitniho
zivotniho a obytného prostiedi.

17) Netyka se feSeného Uzemi.

(18) Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu
Uzemi pred prirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze,
sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z pusobeni
prirodnich sil v izemi.

18) Uzemni plan vytvafi stanovenim podminek pro
pripustné vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
podminky pro ochranu Uzemi pred pfirodnimi
katastrofami i potenciélnimi riziky. Jsou vymezeny plochy
krajiny zajistujici zvySeni retencnich schopnosti tzemi.

(19) Vytvaret uzemni podminky pro vyuzivani ekologicky
SetrnéjSich primarnich energetickych zdroji nebo
obnovitelnych zdroji energie.

19) Uzemni plan vytvafi stanovenim podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti podminky pro
vyuzivani ekologicky SetrnéjSich priméarnich
eneraetickvch zdroiti nebo obnovitelnvch zdroil eneraie.

(20) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu
vodohospodarsky vyznamnych Uzemi v systému
CHOPAV, ochranu LAPV, ochranu povrchovych a
podzemnich vod a vodnich ekosystému zvysujicich
retenéni schopnost Uzemi s cilem zabezpedit dostatek
zdroju kvalitni pitné a uzitkové vody pro stavajici i budouci
rozvojové potreby kraje.

20) Jsou vymezeny plochy vodni a vodohospodarskeé a
jsou navrzeny plochy krajiny pro zvySeni reten¢nich
schopnosti Uzemi.
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(21) Vytvaret uzemni podminky k zabezpeceni ochrany
obyvatelstva a majetku (zejména vefejné dopravni a
technické infrastruktury), k zajisténi bezpe€nosti izemi
(zejména z hlediska zajml obrany statu a civilni obrany) a
k eliminaci rizik vzniklych mimoradnou udalosti
zpusobenou cCinnosti Clovéka.

21) Z hlediska civilni ochrany obyvatelstva a majetku a
z hlediska zajmU obrany statu nevznikly zadné
pozadavky na vymezeni prisluSnych ploch nebo
koridorli. Pozadavky civilni ochrany v€etné moznych
rizik ohrozeni izemi a obrany statu byly provéfeny a
Uuzemnim planem jsou stanovenim obecnych podminek
platnych pro veskeré stavby v izemi v maximalni
mozné mife zajistény.

(22) Podporovat zapojeni organd izemniho planovani
kraje do spolupréce na utvareni narodnich a
nadnarodnich planovacich iniciativ, programa, projektl a
aktivit, které ovliviiuji rozvoj Uzemi kraje a vyzaduiji
konkrétni Uzemné planovaci provéreni a koordinaci.

22) V feSeném Uzemi nebyl uplatnén pozadavek na
provéreni a koordinaci narodnich a nadnarodnich
planovacich iniciativ.

(23) Podporovat pofizeni a vydani tzemnich plana pro
obce na Uuzemi Jihomoravského kraje.

23) Netyka se feSeni tzemniho planu.

poZadavky vyplyvajici z koncepce ochrany a rozvoje
prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot dzemi kraje

soulad a naplnéni v tizemnim planu

a) Vytvaret zemni podminky pro Setrné formy vyuzivani
Uzemi a zvySovani biodiverzity Gzemi.

b) Vytvéret uzemni podminky pro opatfeni vedouci ke
zvySeni retencni schopnosti Uzemi a ke kultivaci vodnich
tokd, vodnich ploch, zdroji podzemni vody.

c¢) Vytvaret izemni podminky pro zajisténi rekultivace
Uzemi po tézbé surovin a feSeni zplsobu dalSiho
vyuzivani dzemi.

d) Vytvéaret tzemni podminky pro zachovani vyjimecnych
hodnot pamatkového fondu kraje, region( lidové
architektury, Uzemi s archeologickymi nalezy,
vyznamnych poutnich mist a izemi vyznamnych
urbanistickych hodnot.

e) Vytvéaret izemni podminky k vyuziti kulturnich hodnot
pro udrzitelné formy cestovniho ruchu.

f) Vytvaret zemni podminky pro obsluhu Gzemi vefejnou
infrastrukturou.

a) Pozadavek je Uzemnim planem splnén vyvazenym
navrhem stabilizace a rozvoje vSech funkénich slozek
Gzemi, které se podileji na jeho udrzitelném rozvoji.

b) Uzemni plan vytvafi podminky pro zvySeni retencnich
schopnosti Uzemi. Jsou vymezeny plochy krajiny véetné
ploch vodnich a vodohospodarskych.

c) Uzemni plan vytvaii podminky pro zajisténi rekultivace
Uzemi po tézbé a fesi zplisob dalSiho vyuzivani Gzemi.

d) Uzemni plan respektuje limity vyuZiti Gzemi.
Stanovenim zasad urbanistické koncepce a podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zptdsobem vyuZziti chrani
pamatkovy fond a pudvodni architektonicky a urbanisticky
charakter Uzemi.

e) Uzemni plan umoziiuje vyuziti kulturnich hodnot
Uzemi k posileni atraktivity obce a cestovniho ruchu.

f) Uzemni plan vytvaii podminky pro zajiténi Gzemi
verejnou infrastrukturou, a to vymezenim ploch vefejné
infrastruktury a stanovenim podminek vyuziti ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuziti.
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pozZadavky vyplyvajici ze zarazeni FeSeného uzemi do
krajinného celku 21 Orfechovsko-vranovicky, 22 Brnénsky,
25 Strelicky

soulad a naplnéni v izemnim planu

21/ a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky
vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i
mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni
souvislych ploch orné pady.

b) Vytvéaret uzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na
vodnich tocich a jejich nivach.

c) Vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaéni opatfeni na
plochach po tézbé Stérkopisku.

d) Vytvéaret Gzemni podminky pro zvySeni prostupnosti
krajiny.

e) Vytvaret Gzemni podminky pro ochranu volné krajiny
pred suburbanizaénimi tlaky.

f) Na Uzemi pfirodnich parkd vytvaret Uzemni podminky
pro duslednou ochranu krajinného razu.

22/ a) Vytvaret uzemni podminky pro zachovani
prioritnich funkci méstského a pfiméstského prostoru
mésta

Brna a jeho okoli, zejména funkce obytné a rekreacni.

b) Na uzemi pfirodnich parkl vytvaret Gzemni podminky
pro duslednou ochranu krajinného razu.

c¢) Vytvaret izemni podminky pro zachovani historickych
stavebnich dominant.

25/ a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky
vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova

i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem
¢lenéni souvislych ploch orné pudy.

b) Vytvéaret uzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na
vodnich tocich a jejich nivach.

c) Vytvaret tzemni podminky pro mékké formy rekreace
(turistika, cykloturistika, hipoturistika apod.).

d) Vytvéareni tzemnich podminek pro zajisténi
prostupnosti krajiny.

e) Vytvareni uzemnich podminek pro zlepSeni rekreacni
kvality prostfedni v Uzemich s vysokym

soustfedénim chatovych a zahrddkovych lokalit.

f) Na Uzemi pfirodnich parkd vytvaret Uzemni podminky
pro duslednou ochranu krajinného razu.

a) V jizni ¢asti uzemi, kterd je zafazena do tohoto
krajinného typu, jsou vymezeny plochy krajiny a
vymezen Uzemni systém ekologické stability, ktery ¢leni
souvislé plochy orné pudy.

b) Uzemni plan umoznuje provadét revitalizacni opatfeni
na vodnich tocich a jejich nivach.

¢) Uzemni plan vytvari podminky pro revitalizaci a dalsi
vyuziti ploch po tézbe.

d) Uzemni plan vytvafi podminky pro zvyseni
prostupnosti zastavéného Uzemi i krajiny.

e) Zastavitelné plochy bydleni jsou navrzeny v
zastavéném Uzemi a v jeho navaznosti, ve volné krajiné
nejsou navrhovany nové plochy bydleni.

f) Netyka se feSeného uzemi.

a) Jsou vytvoreny podminky pro zachovani obytné a
rekreacni funkce obce.

b) Netyka se feSeného Uzemi.

¢) Podminky pro zachovani historickych a stavebnich
dominant na Uzemi obce jsou vytvofeny stanovenim
zasad urbanistické koncepce a vymezenim ploch a
rozdilnym zpudsobem vyuziti a stanovenim jejich vyuziti.

a) Jsou vymezeny plochy krajiny a vymezen Uzemni
systém ekologické stability, ktery ¢leni souvislé plochy
orné pady. V ndvaznosti na zastavéné Gzemi obce jsou
vymezeny plochy a koridory sidelni zelené.

b) Uzemni plan umoznuje provadét revitalizacni opatieni
na vodnich tocich a jejich nivach.

¢) Uzemnim planem jsou feSeny mékke formy rekreace.
d) Uzemni plan vytvafi podminky pro zvyseni
prostupnosti zastavéného uzemi i krajiny.

e) Uzemnim planem jsou v Gzemich s vysokou
koncentraci chatovych a zahradkovych lokalit vymezeny
navazujici plochy krajiny.

f) Netyka se feSeného uzemi.

b) soulad Uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi

Uzemni plan je v souladu s cili a Ukoly Gizemniho planovani. Vytvaii predpoklady pro vystavbu a
udrzitelny rozvoj Uzemi takovym ndvrhem vyvazenych podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
hospodaFsky rozvoj a soudrznost spoleCenstvi obyvatel, kiery odpovida charakteru, velikosti a

postaveni Uzemi v systému osidleni.

Reseni izemniho planu vychazi, respektuje a chrani vedkeré hodnoty Gizemi véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Naplnéni cill a ukolt Uzemniho planovani a ochranu
hodnot Gzemi zajiStuje Uzemni plan stanovenim zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a
rozvoje jeho hodnot (textova ¢ast A1, kap.b, kap.c a kap.f).
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b.1. pfiznivé Zivotni prostredi

Podminky pro pfiznivé Zzivotni prostiedi vytvari Uzemni plan stanovenim nasledujicich
podminek a opatfeni:

je stanovena podminka podpory a rozvoje stavajiciho systému odstranéni odpadu,
sbéru tfidéného odpadu, sbéru Srotu a druhotnych surovin

je stanovena podminka udrzby a rozvoje systému zasobovani Uzemi pitnou vodou

je stanovena podminka udrzby a rozvoje systému odkanalizovani Uzemi a Cisténi
odpadnich vod

jsou vytvoreny podminky pro zajisténi hygieny prostfedi ve formé vymezeni ploch a
koridoru sidelni zelené a stanoveni podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti

jsou vytvofeny podminky pro zajisténi ochrany hygieny prostiedi chranénych
venkovnich i vnitfnich prostort staveb a stanoveny podminky umistovani staveb, kieré
by mohly mit negativni dopady na stavby s chranénymi prostory

jsou vymezeny a Uzemné chranény plochy krajiny a je navrzen jejich rozvoj

jsou vymezeny a Uuzemné chranény skladebné prvky tzemniho systému ekologické
stability

jsou vytvofeny podminky pro zajisténi dopravni i pfirozené prostupnosti krajiny

je chranéna a rozvijena retencni schopnost Uzemi

je zajisténa minimalizace rizik povodriovych Skod umoznénim realizace
protipovodnovych opatfeni

jsou vytvofeny podminky pro napravu negativnich zasaht do zivotniho prostredi, jsou
zohlednény limity vyuziti Uzemi vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

jsou vytvoreny podminky pro individualni podporu obnovitelnych zdroji energie

b.2. hospodaisky rozvoj

Podminky pro hospodarisky rozvoj vytvari tzemni plan navrhem nasledujicich podminek a
opatreni:

jsou vytvoreny podminky pro stabilizaci a rozvoj dopravni a technické infrastruktury a
jejich koordinace s navrzenymi zaméry

jsou vytvoreny podminky pro odstrafiovani disledkd nahlych hospodarskych zmén

jsou vytvofeny podminky pro rozvoj Integrovaného dopravniho systému
Jihomoravského kraje

jsou vytvoreny podminky pro stabilizaci a rozvoj ploch vyroby

jsou vytvofeny podminky pro stabilizaci a rozvoj podnikatelskych subjektt a aktivit
jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obcanského vybaveni a sluzeb

jsou vytvoreny podminky pro trvalé bydleni ekonomicky aktivnich obyvatel a rodin s
détmi

jsou vytvofeny podminky pro stabilizaci a rozvoj rekreacniho vyuzivani tzemi a
souvisejicich sluzeb

jsou vytvoreny podminky pro dosazeni souladu vefejnych i soukromych zajmad na
rozvoji Uzemi

jsou vytvoreny podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk( na zmeény v Uzemi z
verejnych rozpoctl, dotacnich, rozvojovych a operacnich programu

jsou vytvofeny podminky pro zvySeni atraktivity Gzemi pro realizaci hospodarsko
ekonomickych investiénich zaméru
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b.3. soudrznost spole¢enstvi obyvatel

Podminky pro soudrznost obyvatel vytvari Gzemni plan komplexnim a koncepénim navrhem
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a navrhem nasledujicich podminek a opatfeni:

»  jsou vytvofeny podminky pro kvalitni bydleni a nabidku rdznych druh( bydleni
(individualni bydleni v riznych typech rodinnych domu, hromadné bydleni v bytovych
domech, nizkonakladové socialni bydleni apod.)

* jsou vytvofeny podminky pro stabilizaci a rozvoj ob&anského vybaveni vefejné
infrastruktury a ostatniho vybaveni a sluzeb

e jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené a umoznén jejich dalsi
rozvoj

* jsou vytvofeny podminky pro zajisténi rozvojovych ploch vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturou

* jsou vytvofeny podminky pro stabilizaci a rozvoj rekreacnich a volnocasovych aktivit

*  jsou vytvofeny podminky pro rozvoj systému pési a cyklistické dopravy

b.4. ochrana civilizaénich hodnot
Ochranu civiliza€nich hodnot zajistuje uzemni plan:

* vymezenim ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a stanovenim podminek jejich vyuziti

» vytvofenim podminek pro stabilizaci a rozvoj vefejné infrastruktury, a to jak ob&anského
vybaveni vefejné infrastruktury, tak vefejnych prostranstvi véetné verfejné zelené, tak i
vefejné dopravni a technické infrastruktury

»  zohlednénim limitG vyuziti Uzemi vzeslych z lidské €innosti, zejména ochrannych a
bezpecnostnich pasem dopravni a technické infrastruktury, meliorovanych ploch a
ploch tézby

b.5. ochrana kulturnich hodnot
Ochranu kulturnich hodnot zajistuje tzemnim plan:

» respektovanim kulturnich hodnot Uzemi v€etné architektonického a archeologického
dédictvi

»  vylvofenim podminek pro ochranu architektonické i urbanistické struktury uzemi

» respektovanim podminek ochrany nemovitych kulturnich pamatek a tzemi s
archeologickymi nalezy

b.6. ochrana pfirodnich hodnot
Ochranu pfirodnich hodnot zajiStuje uzemni plan:

» vytvofenim podminek pro zabezpeceni trvalé péce o pfirodni hodnoty Uzemi

* vymezenim ploch krajiny a stanovenim podminek jejich vyuziti

* vymezenim skladebnych prvkd izemniho systému ekologické stability

* respektovanim vyznamnych krajinnych prvku

* vytvofenim podminek pro provadéni veSkerych €innosti v Uzemi s ohledem na jeho
prirodni a krajinnou hodnotu

« stanovenim zékladnich podminek ochrany krajinného razu tzemi

» vytvofenim podminek pro vyuzivani pfirodnich zdroju

b.7. ochrana nezastavéného uzemi
Ochranu nezastavéného Uzemi zajiStuje Uzemni plan:

* vymezenim a Uzemni ochranou ploch krajiny a stanovenim podminek jejich vyuziti

* navrhem zastavitelnych ploch a ploch pfestavby uvnitf zastavéného uzemi nebo v
pfimé navaznosti na néj

. navrhem zastavitelnych ploch v mife imérné velikosti sidla a jeho vyznamu v regionu

»  stanovenim podminek prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu
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c) soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Uzemni plan je obsahové i formainé v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani
a stavebnim Ffadu (stavebni zakon), v platném znéni, a jeho provadécimi vyhlaskami, zejména s
vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, a s vyhlaSkou €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou stanoveny v souladu s vyhlaSkou €. 501/2006 Sb. a jsou
dale z divodu zajisténi cilenéjsi regulace vSech aktivit v izemi podrobnéji €lenény dle Minimalniho
standardu pro digitalni zpracovani uzemnich pland (MINIS) doporuceného Ministerstvem pro mistni
rozvoj Ceské republiky.

Clenéni a vymezeni ploch bylo stanoveno s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi, a
to tak, aby byly omezeny stfety vzajemné neslucitelnych Cinnosti a pozadavkd na uspofadani a
vyuzivani uzemi. Pro tyto Ucely byly u nékterych nové navrhovanych zastavitelnych ploch a ploch
prestavby stanoveny déle specifické podminky jejich vyuziti.

Plochy vyroby a skladovani - s malou zatézi VM byly samostatné vymezeny pro vyrobni aredly,
které nesnizuji kvalitu okolniho bydleni - ur€enou pravnimi pfedpisy na ochranu zdravi obyvatel -
napfiklad hlukem, prachem, vibracemi, zapachem apod. Plochy smiSené vyrobni VS byly
samostatné vymezeny pro stavby, kde previada zemédélsky charakter vyuziti, ale nejde pfimo o
zemédélskou vyrobu. Plochy zemédélské - ovocné sady NO byly samostatné vymezeny z divodu
vyznamného zastoupeni ovocného sadu a vinic jako druhu pozemku v feSeném Uzemi a
uplatiiujicim se rovnéz v charakteru krajiny. Plochy bydleni (Bl, BH) jsou vymezeny tak, aby
naplhovaly ustanoveni § 3, vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., tj. aby byly zajistény podminky pro bydleni v
kvalitnim prostfedi obce se zajisténim podminek pro neruseny a bezpecny pobyt, pro kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského vybaveni.

Nad ramec vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. je dle ustanoveni § 3, odst.4, Gzemnim planem stanovena
plocha systému sidelni zelené (ZS), a to z ddvodu naplnéni pozadavku stavebniho zakona na
obsah Uzemniho planu, konkrétné vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., pfilohy €. 7., bod 1.c) - stanovit
urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené.

Koridory jsou v souladu s §2 odst. 1 pism. i) stavebniho zakona vymezeny pro potfeby umisténi
liniovych staveb vefejné infrastruktury a pro zajisténi funk&nosti tzemniho systému ekologické
stability. Koridory dopravni infrastruktury silni¢ni (DS) pro umisténi dalnice D52/JT (Z38 DS) a
obchvatu obce Hajany (Z42 DS) byly vymezeny jako prekryvné, zabor padniho fondu bude pouze
pro umoznéni realizace dopravni stavby bez vlivu na zplsob uzivani navazujicich pozemkud v
souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v souladu s § 58 stavebniho zdkona, odstavcem 1) a odstavcem
2), pismeno a) aZz e). Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena na podkladu katastralni mapy dle
aktualniho stavu evidence katastru nemovitosti ke dni 11.10.2020.

Verfejné prospésné stavby a verejné prospésna opatfeni byla vymezena v souladu s § 2, § 101 a
170 stavebniho zakona. Vymezeni jednotlivych ploch a koridor(, které jsou dle stavebniho zakona
zafazeny mezi vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni, je jednotlivé odivodnéno v
textové Casti odivodnéni, kapitole e.1. komplexni zddvodnéni pfijatého FeSeni, zafazeni téchto
ploch a koridor(l mezi vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni pak v kapitole e.1.
komplexni zdlvodnéni pfijatého feseni.

V Gzemnim planu jsou vytvofeny podminky pro zajiSténi pozadavki dle § 7, odst.2, vyhl. €.501/2006
Sb. Celkové je v Uzemnim planu vymezeno 14 ha zastavitelnych ploch bydleni, ploch smiSenych
obytnych a ploch ob&anského vybaveni. Zastavitelné plochy rekreace nejsou vymezeny. Pro tuto
vymeéru je dle § 7, odst.2, vyhl. €.501/2006 Sb., minimalni pozadovana vyméra souvisejicich ploch
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vefejnych prostranstvi 0,7 ha. V Uzemnim planu jsou vymezeny navrzené plochy vefejnych
prostranstvi o celkové vymére 2,4 ha. Pozadavek § 7, odst.2, vyhl. €.501/2006 Sb., je tedy spinén v
dostatecné mire. DalSi vefejna prostranstvi budou navic realizovana jako sou€ast splinéni podminek
stanovenych Uzemnim planem pro pofizeni Uzemnich studii a dohod o parcelaci.

Stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedena v § 18 stavebniho zakona nejsou Uzemnim planem
vyslovné vylouceny, vyjma Ploch pfirodnich (NP), u nichz je z divodu vefejného zajmu stanovena
podminka nepfipustného vyuziti pro stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu, v€etné staveb, které
s nimi bezprostfedné souviseji vCetné oploceni, pfipojky a Ucelové komunikace a podminka
podminéné pfipustného vyuziti pro vedeni technické infrastruktury, pokud nebudou snizovat
ekologicko stabiliza¢ni funkci vymezeného Uzemi pfirodnich ploch. Tyto plochy jsou Uzemnim
planem vymezeny uvnitf biocenter tzemniho systému ekologické stability a je ve vefejném zajmu,
aby zadnymi zasahy nebyla snizena hodnota a ekologicka stabilita téchto ploch.

d) soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu podle
zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem reSeni rozpor

Limity wvyuziti Uzemi, vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist, jsou UGzemnim planem
respektovany a v podrobnosti odpovidajici vydani uzemniho planu v méfitku 1 : 5000 jsou
zobrazeny v koordina¢nim vykresu tak, jak jsou sledovany v ramci Uzemné analytickych podkladu
obce s rozSifenou plsobnosti Slapanice. Jevy vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist a
soucasné sledované na Uzemi feSené Uzemnim planem jsou souhrnné uvedeny a vyhodnoceny v
kapitole 4.a) koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztah( v Gzemi.

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

dale viz priloha: Odivodnéni pofizovatele

ARCHTEAM®

UZEMNI PLANOVANI Uzemni plan Zelesice = leden 2022



22

3. oduvodnéni uzemniho planu dle § 53 odst. 5

a) vysledek pirezkoumani Uzemniho planu podle odstavce 4

viz priloha: Odtvodnéni porizovatele

b) zprava o vyhodnoceni vlivili na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vvhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi

b.1. Zakladni informace o vyhodnoceni vlivii izemniho planu na Zivotni prostredi

b.1.1. Informace o zohlednéni navrhii opatfeni vyplyvajicich z vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu na
zivotni prostiedi predlozeného ke spoleénému jednani

Vyhodnoceni vlivi tzemniho planu na zivotni prostfedi podle pfilohy stavebniho zakona je samostatnou
dokumentaci, kterou zpracoval Doc. Ing. arch. Jifi Léw, LOW & spol., s r.o0., Vranovska 102, 614 00 Brno,
jako autorizovana osoba pro posuzovani vlivli na zivotni prostfedi.

V nasledujicim textu jsou uvedena doporucena opatfeni a navrh zplsobu zapracovani téchto opatfeni do
Gzemniho planu.

» Obecné pro vSechny zastavitelné plochy

- v konkrétnich projektovych dokumentacich jednotlivych navrhovych ploch na zastavitelnych plochach
preferovat zaméry s nejmensim vlivem na ZPF,

- pfi konkrétnim FeSeni jednotlivych navrhd konkrétnich staveb maximalné respektovat hledisko ochrany
krajinného razu,

- pred zahajenim vystavby na soucasnych plochach ZPF provést opatfeni k zabranéni znehodnoceni
ornice, plochy nevyuzité pro vystavbu uzivat dale jako ZPF,

- uv8ech zastavitelnych ploch v co nejvétsi mife navrhnout opatfeni, kter4 by eliminovala negativni
ovlivnéni odtokovych poméru a zachovala vsak povrchové vody do pldy,

- u zastavitelnych ploch v blizkosti dopravnich ploch prokéazat spinéni hygienickych limitd hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

Zpusob zapracovani do uzemniho planu:

- doporucené opatreni bylo doplnéno do textové ¢asti A1., kapitoly b.2., bod 11.

- doporucené opatreni je v Lzemnim planu jiZz obsazeno stanovenim zavaznych podminek vyuZiti uzemi,
a to v kapitole b.2., c.1. a kapitole f)

- doporuéené opatfeni neni nastrojem uUzemniho planovani; tdzemni plan stanovuje pro plochy s
rozdilnym zplsobem vyuZiti intenzitu vyuZiti pozemku (koeficient zelené / koeficient budov)

- doporucené opatreni je v ramci nastroji tzemniho planovani jiz stanoveno v kapitole c¢.1.2. a d.2.;
uzemni plan rovnéz stanovuje pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti intenzitu vyuZiti pozemki
(koeficient zelené / koeficient budov)

- v reSeném uzemi se nenachdzeji zastavitelné plochy s chranénymi venkovnimi prostory a chranénymi
prostory staveb, které by byly umistény v hlukové ohroZzeném tzemi z dopravnich ploch, vyjma ploch Z1
SV a Z2 SV, u nichZ je doporucené opatfeni stanoveno ve formé specifickych podminek vyuZiti; tzemni
plan navrhuje opatfeni na ochranu zastavitelnych ploch s chranénymi venkovnimi prostory a chranénymi
prostory staveb ve formé vymezeni ploch ochranné, izolacni zelené a podmiriuje vyuZziti konkrétnich
zastavitelnych ploch realizaci souvisegjicich ploch ochranné, izolacni zelené; tzemni plan stanovuje
opatfeni na ochranu chranénych venkovnich prostori a chranénych prostori staveb ucelnym
vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, stanovenim podminek jejich vyuZiti pFipadné dalsich
specifickych podminek vyuZiti a stanovenim podminek pro pofizeni uzemné planovacich podkladd. PFi
vymezovani zastavitelnych ploch s chranénymi venkovnimi prostory a chranenymi prostory staveb bylo
prihlédnuto rovnéZz k eliminaci negativnich dopadt provozu lomu ZeleSice, véetné dopravni zateéZe
souvisejici s provozem lomu. V okoli lomu ZeleSice nejsou navrhovany Zadné zastavitelné plochy
urcené pro bydleni, rekreaci nebo ob¢anské vybaveni a neni umoznéna pfeména rekreacnich objekti
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na objekty uréené k trvalému bydleni. Podél mistni komunikace, které spojuje lom Zelesice se silniénim
dopravnim systémem, jsou vymezeny plochy a koridory ochranné sideini zelené, které budou zmiriovat
negativni dopady z tézké nakladni dopravy na obytné uzemi obce. Soucasné je lom Zelesice navrZzen k
rekultivaci ve prospéch ploch krajiny (index NP).

» Plochy bydleni (Bl, BH)

- pro plochy Z30, Z31, Z32, Z33 vcetné navazujicich ploch pro vefejna prostranstvi a dopravni
infrastrukturu v rdmci navrzené Gzemni studie stanovit podil zastavénych ploch k nezastavénym,
zachovat maximum ploch v ZPF (zahrad, sadl, drobné drzby apod.), stanovit etapizaci a zastavbu feSit
tak, aby nebylo negativné ovlivnéno zdravi obyvatel a krajinny raz,

- plochu Z34 vylougit z navrhu UP,

- u ploch obytnych zachovat maximum ploch v ZPF (zahrad, sadud, drobné drzby apod.), stanovit
etapizaci a zastavbu Fesit tak, aby nebylo negativné ovlivnéno zdravi obyvatel, krajinny raz,

- uploch obytnych v co nejvétsi mife navrhnout opatfeni, ktera by eliminovala negativni ovlivnéni
odtokovych poméru a zachovala vsak povrchové vody do plidy, navrh likvidace odpadnich vod,

- ovéfit technicky stav melioraci na dotéenych plochach a pfipadné navrhnout technické opatfeni na
zachovani funkénosti zafizeni (plochy 230, Z31, Z32, Z33).

Zpusob zapracovani do uzemniho planu:

- doporucené opatfeni bylo dopinéno do podminek pro porizeni tzemni studie US3

- plocha Z34 Bl je v navrhu uzemniho planu ponechana, a to z divodu, Ze se jedna o proluku v
zastavéném lzemi obce, vymezeném v souladu s §58 stavebniho zakona, odstavcem 1) a odstavcem
2), pismeno a) aZ e). Vymezena plocha s ohledem na organizaci pidy a rovnéZz ohroZeni plosnou vodni
erozi vhodnym zpusobem doplriuje zastavéné uzemi do kompaktniho tvaru a umoziuje ucinnym
zpusobem zajistit ochranu nemovitosti pred privalovymi povrchovymi vodami (navrh ochranného
koridoru sidelni zelene N29 ZS - praleh, vsak). Uzemni plan stanovuje podminku vyuZiti ploch bydleni
Bl v podobé koeficientu zastavéni max. 0,4, tj. umozZriuje maximalné 40% vymezené plochy pozemki
Jjednotlivych viastnik( vyuZit pro zastavéné plochy a nadvori (soucet ploch budov, stavebnich objektd a
zpevnénych ploch), zbyvajicich minimalné 60% vymezené plochy pozemki ziistane soucasti
pudniho fondu. Soucasné uUzemni plan stanovuje zdsady urbanistické koncepce a urbanistické
kompozice, kterymi je vyZadovano umisténi budov pouze v jedné fadé, ¢imz tzemni plan zajistuje
minimalizaci zabord padniho fondu a jeho hospodarné vyuZiti. Plocha Z34 Bl je vymezena v lokalité,
ktera je ur¢ena vyhradné pro rozvoj Cistého bydleni, a kde dochazi k vyznamné vystavbé rodinnych
domi. Z toho duvodu je soucasti vyuZiti pfedmétné proluky zastavéného lzemi rovnéz plocha
verejného prostranstvi Z35 PV, na kterou plocha Z34 Bl navazuje. Vypusténim plochy Z34 B, pfipadné
i Z35 PV by doslo k nevhodnému usporadani uzemi a organizaci pudy. Celé zastavéné tzemi a jeho
navazujici okoli, se nachazeji na pudach I. a Il. tfidy ochrany. V zastavéném uzemi a jeho
navazujicim okoli proto nelze nalézt vhodnéjsi umisténi pro vymezeni zastavitelnych ploch
urcenych pro zajisténi udrzitelného rozvoje bydleni v souladu s koncepci rozvoje Jihomoravského
kraje, kdy je uzemi ZeleSic zarazeno do rozvojové metropolitni oblasti republikového i krajského
vyznamu (OB3).

- doporucena opatreni jsou v uzemnim planu jiz stanovena jako obecné zavazné podminky pro vsechny
stavby a cinnosti v uzemi v textové casti Al., kapitole c.1.2., a v kapitole f) ve formé stanoveni
zakladnich podminek prostorového usporadani a ochrany krajinného razu, ve vyznamnych pfipadech
rovnéz ve formé specifickych podminek a podminek pro pofizeni tzemné planovaciho podkladu nebo
dohod o parcelaci. Vzhledem k tomu, Ze veskeré zastavitelné plochy bydleni (Bl, BH) jsou vymezeny
kompaktné v prolukach zastavéného uzemi nebo v jeho navaznosti a vétsina vymezenych ploch je
podminéna pofizenim lzemné planovaciho podkladu, a dale vzhledem k tomu, Ze se jedna o
urbanisticky malé tuzemi s kompakinim zastavénym uzemim a malymi ploSnymi moZnostmi rozvoje
vymezenymi budoucim obchvatem obce a krajinnymi celky, nestanovuje Gzemni plan etapizaci poradi
zastavby jednotlivych ploch. Hospodarné a ucelné vyuZiti vymezenych ploch za dodrzeni zavaznych
podminek stanovenych tzemnim planem bude zajisténo tzemné planovacim podkladem.

- doporucené opatreni je v ramci nastroju tuzemniho planovani jiz stanoveno v kapitole c.1.2. a d.2.;
uzemni plan rovnéz stanovuje pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti intenzitu vyuZiti pozemka
(koeficient zelené / koeficient budov)

- doporucené opatreni bylo doplnéno do podminek pofizeni tzemné planovaciho podkladu US3
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» Plochy rekreace (RN)

u navrhované plochy N6 vyloucit negativni vliv na VKP niva, skladebné casti USES (LBK3) a v ramci
konkrétniho navrzeného feSeni vyloucit mozny negativni vliv na krajinny raz,
u ploch navrhnout opatfeni na likvidaci odpadnich a pfebytecnych srazkovych vod.

Zpusob zapracovani do uzemniho planu:

plocha N6 RN je vymezena jako nezastavitelnd, tj. bez moznosti trvalého umisténi staveb; jedna se
o plochu pro kratkodobé rekreacni vyuZiti, napf. mobilni letni taboreni a koupani u reky. Toto vyuZiti
neovlivni krajinny raz.

plocha rekreace prirodniho charakteru (RN) je vymezena jako nezastavitelna, tj. bez moznosti trvalého
umisténi staveb; ve vymezené plose nebudou trvale produkovany a kumulovany odpadni vody k
likvidaci. Ve vymezené ploSe nebudou umistény zastavéné plochy a nadvori, které by ménily rezim
vsakovani srazkovych vod.

e Plochy obéanského vybaveni (OV)
u ploch navrhnout opatfeni na likvidaci prebytecnych srazkovych vod.

Zpusob zapracovani do uzemniho planu:
doporucené opatreni je v ramci nastroju uzemniho planovani jiz stanoveno v kapitole ¢.1.2. a d.2.

e Plochy smisené obytné (SV)

pro plochy smisené obytné véetné navazujicich ploch pro vefejna prostranstvi a dopravni infrastrukturu
vramci navrzenych Uzemnich studii stanovit podil zastavénych ploch k nezastavénym, zachovat
maximum ploch v ZPF (zahrad, sadu, drobné drzby apod.), stanovit etapizaci a zastavbu fesit tak, aby
nebylo negativné ovlivnéno zdravi obyvatel a krajinny raz,

redukovat rozsah ploch Z3, Z15 a Z18, dochazi k velkému zaboru chranénych pad (I. a Il. tf. ochrany
ZPF),

u ploch obytnych v co nejvétsi mife navrhnout opatfeni, ktera by eliminovala negativni ovlivnéni
odtokovych poméru a zachovala vsak povrchové vody do plidy, navrh likvidace odpadnich vod,

oveéfit technicky stav melioraci na dotenych plochach a pfipadné navrhnout technické opatfeni na
zachovani funkénosti zafizeni. Tyka se ploch (Z3, Z5, Z7, Z15, Z26 a Z27)

Zpusob zapracovani do uzemniho planu:

doporucena opatfeni jsou v uzemnim planu stanovena jako obecné zavazné podminky pro vsechny
stavby a ¢innosti v uzemi v textové casti A1l., kapitole c.1.2. a v kapitole f) ve formé stanoveni
zakladnich podminek prostorového usporadani a ochrany krajinného razu, ve vyznamnych pfipadech
rovnéz ve formé specifickych podminek a podminek pro pofizeni tzemné planovaciho podkladu nebo
dohod o parcelaci. Vzhledem k tomu, Ze veSkeré zastavitelné smisené obytné plochy jsou vymezeny
kompaktné v prolukach zastavéného uzemi nebo v jeho navaznosti a vétsina vymezenych ploch je
podminéna pofizenim uzemné planovaciho podkladu nebo dohodou o parcelaci, a dale vzhledem k
tomu, Ze se jedna o urbanisticky malé tzemi s kompaktnim zastavénym udzemim a malymi plosnymi
moZnostmi rozvoje vymezenymi budoucim obchvatem obce a krajinnymi celky, nestanovuje uzemni
plan poradi etapizace zastavby jednotlivych ploch. Hospodarné a ucelné vyuZiti vymezenych ploch za
dodrzeni zavaznych podminek stanovenych dzemnim planem bude zajiSténo uzemné planovacimi
podklady a dohodami o parcelaci a v navazujicich Fizenich. Uzemni plan stanovuje podminku vyuZiti
ploch smisenych obytnych (SV) v podobé koeficientu zastavéni max. 0,5, tj. umozriuje maximalné 50%
vymezené plochy pozemku jednotlivych viastnika vyuZit pro zastavéné plochy a nadvori (soucet ploch
budov, stavebnich objekti a zpevnénych ploch), zbyvajicich minimdlné 50% vymezené plochy
pozemku zistane soucasti pidniho fondu.

Pro vymezeni plochy Z3 SV byla z divodu organizace pudy vyuZita zbytkova plocha mezi obchvatem
obce vcetne navrZeného ochranného opatieni (ochranna, izolacni zeleri zohledriujici ochranu
verejného zdravi pred ucinky z tranzitni dopravy - N10 ZS), ktery je vymezen v souladu se ZUR JMK, a
zastavénym uzemim obce, a ktery tvofi hranici plosného rozvoje obytného tzemi obce. Pfi vymezeni
plochy Z3 SV bylo pfihlédnuto k jiz zaloZené struktufe mistnich komunikaci a budoucimu moznému
umisténi staveb dle podminek stanovenych uzemnim planem v kapitole c.1.2. a kapitole f). Rozsah
plochy je uréen krajinnym razem utzemi, tj. typickou plosnou parcelaci a urbanistickym usporadanim
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pozemkt smiseného obytného tzemi venkovského typu. Pro umisténi budov, stavebnich objekti a
zpevnénych ploch Ize vyuZit maximalné 50% vymezené plochy, coz odpovida rozsahu schvaleném v
ramci dosud platného uzemniho planu. Zbyvajici ¢ast vymezené plochy, ti. minimalné 50%, zistane
soucasti padniho fondu (zahrady, sady, trvalé travni porosty, drobné obhospodarovana pida).
Vzhledem k tomu, Ze celé zastavéné Uzemi a jeho okoli se nachazi na pudach I. a Il. tfidy
ochrany, nelze vymezit plochy uréené pro zajisténi udrzitelného rozvoje obce na pidach nizsi
tfidy ochrany, protozZe takové se v zastavéném uzemi, jeho prolukach a jeho okoli nenachazeji.
Plocha Z3 byla v souladu s doporu¢enym opatfenim zmensena.

Plocha Z15 SV je vymezena v mensim rozsahu, nez v jakém byla schvalena v ramci dosud platného
uzemniho planu. Doslo pouze k jejimu "posunuti” dle aktualniho podkladu digitalni katastralni mapy tak,
aby navazovala na vymezené zastavéné uzemi obce, resp. aby ucelné vyuZila proluku zastavéného
uzemi, doplnila jeho kompaktni pldorysnou stopu a jednoznacné navazala na dopravni systém
mistnich komunikaci. Pro umisténi budov, stavebnich objekti a zpevnénych ploch Ize vyuZit
maximalné 50% vymezené plochy, zbyvajici ¢ast, ti. minimadlné 50%, zdstane soucasti pldniho
fondu (zahrady, sady, trvalé travni porosty, drobné obhospodarovana ptida). Vzhledem k tomu, Ze
celé zastavéné uzemi a jeho okoli se nachazi na pudach I. a Il. tfidy ochrany, nelze vymezit
plochy uréené pro zajisténi udrzitelného rozvoje obce na pudach nizsi tfidy ochrany, protoZze
takové se v zastavéném uzemi, jeho prolukdch a jeho okoli, nenachazeji.

Plocha Z18 SV (rozsah plochy 0,9 ha) je vymezena v mensim rozsahu, nez v jakém byla schvalena v
ramci dosud platného uzemniho planu (lokalita ¢.9 a ¢.10 - rozsah plochy 1,4 ha). Doslo pouze k
Upravé vymezeni zastavitelné plochy, a to z divodu respektovani pravniho stavu dle aktualni
katastralni mapy (vlastnické hranice pozemki) a zachovani systému parcelace a zplsobu
obhospodarovani pudniho fondu, bez vytvareni novych, neprirozenych hranic v ramci krajinného razu
uzemi. Systém usporadani pozemki pudniho fondu je dan v jihovychodni éasti uzemi obce zaloZenou
vysadbou vzrostlé zelené (ovocné sady a zahrady), a to v severo-jiznim sméru - viz. vyrez leteckého
snimku na nasledujici strané. Toto zaloZené usporadani je Zadouci respektovat. Pro umisténi budov,
stavebnich objektt a zpevnénych ploch Ize vyuZit maximalné 50% vymezené plochy, zbyvajici ¢ast, t.
minimalné 50%, ziistane soucasti pudniho fondu (zahrady). Vzhledem k tomu, Ze celé zastavéné
uzemi a jeho okoli se nachazi na pudach I. a ll. tfidy ochrany, nelze vymezit plochy urcené pro
zajisténi udrzitelného rozvoje obce na pudach nizsi tfidy ochrany, protoZe takové se v
zastavéném uzemi, jeho prolukdch a jeho okoli, nenachazeji. AvSak s pfihlédnutim k rozsahu
dosud nevyuZitych zastavitelnych ploch vymezenych v dosud platném tdzemnim planu a umisténych v
urbanisticky vhodnéjsich lokalitach feseného Uzemi, je mozZné jejich mnoZstvi v novém navrhu
redukovat a plochu Z18 SV tak do doby vyuZiti jinych zastavitelnych ploch z tzemniho planu vypustit.

- doporucené opatreni je v ramci nastroju tuzemniho planovani jiz stanoveno v kapitole c.1.2. a d.2.;
uzemni plan rovnéz stanovuje pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti intenzitu vyuZiti pozemka
(koeficient zelené / koeficient budov)

- doporucené opatfeni bylo zapracovano jako specificka podminka vyuZiti ploch Z3, Z5, Z7, Z15, Z26 a Z27

*  Plochy dopravni infrastruktury (DS, DM)

- plochy Z37 a Z38 v dalSich stupnich dokumentace zvlasté posoudit z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi
a krajinny raz, aktualizovat biologické priizkumy, feSit dopravnich zaclenéni staveb do krajiny,

- uploch Z39 a Z41 vylougit negativni vliv na skladebné &asti USES a VKP niva,

- u ploch navrhnout opatfeni na likvidaci pfebyte¢nych srazkovych vod,

- ovéfit technicky stav melioraci na dotéenych plochach (plochy Z6, Z25 a Z37) a pfipadné navrhnout
technické opatfeni na zachovani funkénosti zafizeni.

- plocha Z41 - stezka pro péSi a cyklisty - je navrzena ve vyhladeném zaplavovém Uzemi Q100 — bude
tfeba projednat se spravcem toku podminky umisténi.

Zpusob zapracovani do uzemniho planu:

- doporucené opatreni neni v kompetenci projektanta tzemniho planu; o nutnosti posouzeni zaméru dle
§3a zakona ¢. 100/20011 Sb., v platném znéni, rozhoduje pfislusny dotéeny organ v ramci navazujicich
fizeni. Pri posouzeni zaméru budou rovnéZ navrZena doporucujici opatfeni na ochranu Zivotniho
prostredi a snizeni nebo eliminaci kumulativnich dopadd realizace zaméru.

- plochy Z39 DM a Z41 DM jsou vymezeny pro realizaci stezek pro pési a cyklisty. Plocha Z39 DM
nezasahuje do plochy lokalniho biocentra LBC8, navrzeného uzemnim planem k zalozeni. Do tdolni
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nivy plocha Z39 DM nezasahuje. Negativni viiv plochy Z39 DM na skladebné é4sti USES a VKP niva je
tedy vyloucen.

Plocha Z41 DM nezasahuje do plochy vymezeného lokalniho biokoridoru LBK3 (vodni tok Bobrava,
protekajici v této casti zastavénym uzemim obce). Negativni viiv plochy Z41 DM na skladebné casti
USES je tedy vyloucen. Vzhledem k tomu, Ze plocha Z41 DM je vymezena v zastavéném tzemi obce,
k jejimu trasovani je vyuZito stavajicich pésich prostupt uzemi a stezka bude slouzit vyhradné pésim a
cyklistam, Ize rovnéZ vyloucit kumulativni negativni viiv na VKP niva.

doporucené opatreni je v ramci nastroji tuzemniho planovani jiz stanoveno v kapitole ¢.1.2. a d.2.;

doporucené opatfeni bylo zapracovano jako specificka podminka vyuZiti u plochy Z6 DM a Z25 DM.
U plochy Z37 DS je opatfeni v ramci specifickych podminek vyuZiti v uzemnim planu jiz zapracovano.

jedna se o konstatovani faktu vyplyvajiciho z limita vyuZiti uzemi, nikoli o opatfeni pro tzemni plan
»  Plochy vyroby a skladovani (VL, VM)

pfi realizaci navrhovanych zamért na plochach vyroby a skladovani realizovat opatfeni stanovena
v ramci regulativil Gzemniho planu, zejména vysadbu izola¢ni zelené,

pro v8echny plochy vyroby pfi umistovani novych zdroja hluku musi byt respektovany stavajici i nové
navrhované, resp. v Uzemné planovaci dokumentaci vymezené, chranéné prostory definované platnymi
pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G€inky
hluku a vibraci,

plochu Z8 vylougit z navrhu, plochu Z20 prevést do rezerv, dochazi k vétsimu zaboru chranénych pud (I.
a ll. tf. ochrany ZPF),

u ploch navrhnout opatfeni na likvidaci odpadnich a pfebytenych srazkovych vod,

ovéfit technicky stav melioraci na dotenych plochach a pfipadné navrhnout technické opatfeni na
zachovani funkénosti zafizeni, tyka se ploch Z9, Z11 a Z16.

Zpusob zapracovani do uzemniho planu:

jedna se o konstatovani faktu vyplyvajiciho z navrzeného feSeni uzemniho planu, nikoli o opatreni
doporucené k zapracovani

doporucené opatreni je v zemnim planu jiz zapracovano, a to v kapitole c.1.2. v ramci stanoveni zavaznych
podminek urbanistické koncepce a kapitole f) v ramci stanovenych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym
Zpusobem vyuZiti. Dale byla podminka zobecnéna a doplnéna do kapitoly c.1.2,, bod 21, ve znéni: "Pri
umistovani novych zdroji hluku, vibraci, prachu, zapachu a jiného znecisténi Zivotniho prostredi musi
byt respektovany nejen vymezené stavajici stabilizované, ale i nové navrhované chranéné prostory
definované platnymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany verejného zdravi."

plocha Z8 VL byla v souladu s doporucujicim opatrenim z uzemniho planu vypusténa.

Vzhledem k tomu, Ze tzemni plan musi zajistit udrzZitelny rozvoj tzemi ve vsech jeho pilitich, a to véetné
zajisténi podminek pro vytvareni novych pracovnich mist v ramci jak ekonomického, tak socialniho pilire, a
vzhledem k tomu, Ze byla vypusténa plocha Z8 VL, je plocha Z20 VL v tzemnim planu ponechana. Jedna
se plochu, ktera pfimo navazuje na stabilizované plochy téhoz vyuZiti a na stavajici silniéni systém obce,
véetné budouciho obchvatu obce. Vymezenim plochy vznika ucelena lokalita urcena pro hospodarsko-
ekonomicky rozvoj obce v jinak obtizné vyuZitelném tzemi mezi silnici Il/152 a obchvatem obce. Celé
zastavéné uzemi a jeho okoli se nachazi na pudach I. a ll. tfidy ochrany, nelze vymezit plochy

vvvvvv

v zastavéném uzemi, jeho prolukdch a jeho okoli, nenachazeji.

doporucené opatreni je v ramci nastroji tuzemniho planovani jiz stanoveno v kapitole ¢.1.2. a d.2.;
doporucené opatfeni bylo zapracovano jako specificka podminka vyuZiti u plochy 29 VM, Z11 VM a Z16 VL
»  Plochy verejnych prostranstvi (PV, PZ)

u ploch navrhnout opatfeni na likvidaci pfebyteénych srazkovych vod,
oveéfit technicky stav melioraci na dotenych plochach a pfipadné navrhnout technické opatfeni na
zachovani funk&nosti zafizeni, tyka se ploch Z4, 228, Z35 a Z36.

Zpusob zapracovani do uzemniho planu:

doporucené opatreni je v ramci nastroju uzemniho planovani jiz stanoveno v kapitole ¢.1.2. a d.2.
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- doporucené opatfeni bylo zapracovano jako specificka podminka vyuZiti u plochy Z4 PV, Z28 PV, Z35 PV a
Z36 PZ

» Plochy zelené (ZS)

- dochazi kvelkému zdboru chranénych pad (I. a Il. tf. ochrany ZPF), ponechat ¢&asti ploch v ZPF
(zahrady), s obdobnou ekologickou funkci.

Zpusob zapracovani do uzemniho planu:
- plochy sidelni zelené jsou vymezeny jako nezastavitelné, zistanou soucasti pidniho fondu

»  Plochy prirodni (NP)

- ve skladebnych &astech USES, vymezenych v lesnich porostech, postupné premériovat druhovou
skladbu ve prospéch autochtonnich druhG dfevin, nové vysadby realizovat podle projekiové
dokumentace,

- pouzity vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni) puvod a odpovidat stanovistnim podminkam
(skupiné typl geobiocént — STG).

Zpusob zapracovani do uzemniho planu:

- doporucené opatreni je v tzemnim planu jiz obsazeno v kap. e.2.; procesni podminky nelze v tzemnim
planu stanovovat

- doporucené opatreni je v uzemnim planu jiZ obsaZeno v kap. e.2.
e Plochy smisené nezastavéného uzemi (NS)

- ve skladebnych &astech USES, vymezené v lesnich porostech, postupné premériovat druhovou skladbu
ve prospéch autochtonnich druh( dfevin,

- nové vysadby realizovat podle projektové dokumentace,

- pouzity vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni) puvod a odpovidat stanovistnim podminkam
(skupiné typl geobiocénti — STG).

Zpusob zapracovani do uzemniho planu:
- doporucené opatreni je v uzemnim planu jiZ obsaZeno v kap. e.2.
- procesni podminky nelze v uzemnim planu stanovovat
- doporucené opatreni je v uzemnim planu jiZ obsaZeno v kap. e.2.

Souhrn zavéra vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu na Zivotni prostiedi

V souladu s doporucenymi opatfenimi byly upraveny podminky zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a
rozvoje jeho hodnot (kap. b.2.) a zavazné zasady urbanistické koncepce véetné urbanistické kompozice platné
pro veskeré stavby, €innosti a zameéry v tzemi (kap. ¢.1.2.).

V souladu s doporu¢enymi opatfenimi byly upraveny specifické podminky vyuZziti ploch:
Z3, Z4, 75, Z7, 29, Z11, Z15, Z16, Z26, Z27, Z28, Z35 a Z36 a dale ploch Z30, Z31, Z32 a Z33 formou
Upravy podminek pofizeni zemni studie US3.

V souladu s doporu¢enymi opatfenimi byly vypustény plochy Z8 a Z18 a redukovan rozsah vymezeni plochy Z3.
Plochy Z15, Z20 a Z34, doporucené k redukci, byly v izemnim planu dtivodné ponechany.

b.1.2. Informace o vyhodnoceni Uprav provedenych v uzemnim planu pro verejné projednani na
zakladé vysledka spoleéného jednani z hlediska vlivll na zZivotni prostredi

Veskeré poZadavky zavérd dokumentace SEA hodnotici Uzemni plan pfedloZeny ke spoleCnému jednani
byly do UP pro vefejné projednani zapracovany, véetné zpfisnéni podminek ochrany krajinného razu a
pudniho fondu.

Byly zpfisnény koeficienty zelené, stanovena rozmezi pro vyméry stavebnich pozemkud, omezeny plochy
budov, upraveny pfipustné vysky staveb od rostlého terénu tak, aby v maximalni mozné mife odpovidaly
charakteru obce a jejimu krajinnému razu, a aby nova vystavba tento charakter a krajinny raz negativné
nenarusSovala. Byly doplnény podminky pro predchazeni, snizeni ¢i kompenzace potencialné negativnich
vlivli na Zivotni prostredi.
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Z hlediska tézby nerostt nedos$lo v Upravé Uzemniho planu pro vefejné projednani k navrhu novych ploch
tézby. Tézba nerostl v Uzemi probiha dle platnych spravnich rozhodnuti v ploSe otevieného dobyvaciho
prostoru, tj. dle rozhodnuti Obvodniho barnského Ufadu v Brné pod &.j. 967-511/1968-Ro a rozhodnuti
Obvodniho barského ufadu v Brné €.j.06614/2008/01/001 v rozsahu planu otvirky, pfipravy a dobyvani.
Nové plochy tézby nejsou v izemnim planu vymezeny s odvolanim na ustanoveni §18, odst.5, stavebniho
zakona. Vymezeni stabilizovanych ploch tézby nerostd (TN), na nichz tézba nebo pfiprava tézby probiha,
bylo upraveno dle pravniho stavu v Gzemi. V souvislosti s vySe uvedenymi spravnimi rozhodnutimi bylo dle
pokynu pofizovatele upraveno vymezeni prvki USES, ktere tvofily pfekazku v mozZnosti realizace tézby
nerost, mimo plochu dobyvaciho prostoru. Navaznost a funkénost USES zustala zachovana jak na Gzemi
obce, tak v ramci SirSich vztah, tj. je zajiSténa navaznost na USES sousednich uzemnich celku.

Na zakladé pokynl pofizovatele byly provedeny nasledujici zmény ve vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti:

zastavitelné plochy

Byly vypustény plochy Z9 VM, Z11 VM, Z13b DM, Z15 SV, Z17 VL, Z20 VL, Z26 SV, Z28 PZ, Z41 DM.

Plocha Z33 Bl byla roz¢lenéna na dil€i plochy dle evidované tzemni studie Sadky I, a to na plochu Z32a Bl,
Z32b Bl a Z33a BI.

Plochy Z27 SV a Z32 Bl byly plodné zmenSeny.

Nové vymezeny byly plochy:

Z1a SV - na zakladé pozadavku obce a za sou€asného stanoveni minimalniho koeficientu zelené 0,9
Z19a SV - na z&kladé uvedeni navrhu uzemniho planu do souladu s dosud platnym Gzemnim planem
Z21a SV - na zakladé akceptované namitky, plocha je vymezena uvnitf zastavéného tzemi

Z37a DM, Z37b DM a Z37c DM - vymezeny v souvislosti s projektovou dokumentaci obchvatu obce

Z42 DS - na zakladé zajisténi souladu se ZUR JMK, verejné prospéSnymi stavbami nadmistniho vyznamu.

plochy nezastavitelné (plochy krajiny a plochy systému sidelni zelené)
Byly vypustény plochy N22 ZS, N17 NS.
Plocha N23 ZS byla plosné zmensena.

Veskeré Upravy byly posouzeny v rdmci Doplriku vyhodnoceni SEA (Léw & spol., s.r.0.) a Ize konstatovat,
ze Upravy provedené do dokumentace pro vefejné projednani nemaji kumulativni vliv na zivotni prostredi,
maji pozitivni vliv na zajisténi podminek ochrany zivotniho prostfedi a Uzemni plan v Upravé pro vefejné
projednani je z hlediska vlivli na zivotni prostfedi akceptovatelny.

b.2. Zakladni informace o vyhodnoceni vlivii izemniho planu na evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti

Vliv izemniho planu na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti byl organem ochrany pfirody v
koordinovaném stanovisku Krajského Ufadu Jihomoravského kraje k Zadani izemniho planu vyloucen.

Souhrn zavéra vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Uzemni plan nema vliv na evropsky vyznamné lokality nebo ptagi oblasti.

b.3. Zakladni informace o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi zpracoval ARCHTEAM UZEMNI
PLANOVANI, zodpovédny projektant Ing. arch. Iveta Rakova. Navrh Uzemniho planu byl objektivné
posouzen na zakladé hodnoceni vlivu izemniho planu na sledované jevy v Uzemi, na analyzy SWOT ({j. na
slabé a silné stranky, na pfilezitosti a hrozby rozvoje Uzemi), na feSeni problému v Uzemi, na hodnoty Uzemi
(civiliza€ni, kulturni, pfirodni), dale z hlediska napInéni priorit Gzemniho planovani a z hlediska vyvazenosti
pilifl udrzitelného rozvoje Uzemi. Veskera zjisténi jsou shrnuta v nasledujicich zavérech.
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e Vliv uzemniho planu na sledované jevy v uzemi
Zavér vyhodnoceni:

Uzemni plan ZeleSice ma pozitivni vliv na sledované jevy v Uzemi, zajiStuje jejich ochranu,
stabilizaci a rozvoj. Limity vyuziti Gzemi jsou respektovany. V pfipadé stfetu zameérua s limity vyuziti
Uzemi jsou navrzena opatfeni na eliminaci nebo zmirnéni téchto stfetl. Negativni vliv se projevuje v
pripadé stfetu zaméra s ochranou zemeédélského pudniho fondu a vyhlaSenym zaplavovym tzemim
Bobravy a jeho aktivni zénou. V obou téchto pfipadech jsou dotéené zaméry fadné odlvodnény a
jsou navrzena zmirfujici opatfeni. V pfipadé negativniho vlivu na zemédélsky pidni fond, konkrétné
na zemédéelské pudy I. a Il. tfidy ochrany, nelze najit jiné feSeni, protoze tyto pudy se nachazeji v
zastavéném Uzemi a jeho tésné navaznosti. Zemédélské pldy nizsi kvality se nachazeji ve volné
krajiné, kde je nepfijatelné vymezovat plochy ur€ené k urbanizaci. Zaméry, které jsou dotceny
zaplavovym Uzemim rovnéz nelze umistit jinde, jedna se o proluku uvnitf zastavéného Uzemi,
pficemz zaplavové Uzemi zasahuje i navazujici, jiz stabilizované a zastavéné plochy uvnitf
zastavéného Gzemi. Aktivni zona zaplavového uzemi zasahuje do zameéru vefejné prospésne
stavby obchvatu obce, ktery byl pfevzat z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace (ZUR JMK).
V prfipadé teto stavby dojde k pfemosténi feky Bobravy a tim i aktivni zony zaplavového tGzemi.

Navrh zplsobu zapracovani do tzemniho planu:

- bez Uprav

* Vliv uzemniho planu na analyzu SWOT a feSeni problému v izemi
Zavér vyhodnoceni:

V ramci nastrojd uzemniho planovani se podafilo sniZit hrozby feSeného uzemi, posilit slabé stranky
a vyuzit silné stranky a pfrilezitosti jeho rozvoje. Uzemi je zjevné stabilni a zadna ze slozek v ném
vyznamné nekoliduje tak, aby se nedalo predchazet pfipadnych rizikim. Takto usporadané a
vyuzivané Uzemi, s dobrou dopravni dostupnosti v ramci metropole Brno, zalozenou technickou
infrastrukturou, hodnotnym krajinnym prostfedim a intenzivnim zajmem o trvalé bydleni v obdi,
predstavuje vyznamny pozitivni potencial udrzitelného rozvoje. Uzemi je po vSech strankach
pripraveno akceptovat dalSi rozvoj, ktery zaruci, ze v budoucnosti nedojde - tfeba i nahle - k Upadku
v jakékoli sféfe. V Uzemi se nachazi fada ploch pfipravenych k bytové i nebytové vystavbé, coz
spolu se zajisténim véasného rozvoje ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti a umoznénim pfilivu
ekonomicky aktivnich obyvatel pfispéje v budoucnu k vytvofeni podminek pro hospodarsky rozvoj a
soudrznost spolecenstvi obyvatel v Uzemi.

Navrh zplsobu zapracovani do tzemniho planu:

- bez Uprav

* Vliv uzemniho planu na hodnoty uzemi
Zavér vyhodnoceni:

PFi navrhu tzemniho rozvoje byly zcela respektovany civiliza¢ni, kulturni a pfirodni hodnoty Uzemi.
Ve vétsiné pfipadu je také navrzen nebo umoznén jejich rozvoj.

Navrh zplsobu zapracovani do tzemniho planu:

- bez Uprav

* Vliv uzemniho planu na naplnéni priorit Uzemniho planovani
Zavér vyhodnoceni:

Uzemni plan beze zbytku spliiuje Ukoly stanovené nadiazenymi dokumentacemi a napliiuje v nich
obsazené priority Gzemniho planovani.

Navrh zplsobu zapracovani do tzemniho planu:

- bez Uprav
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* Vliv uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi ve vsech jeho pilifich
Zavér vyhodnoceni:

Jsou vytvofeny podminky pro posileni vSech pilifG tak, aby byl zachovan pokud mozno vyvazeny
soulad podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi a podminky pro pfiznivé zivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel.

Navrh zplsobu zapracovani do tzemniho planu:

- bez Uprav

Souhrn zavéra vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi:

Navrh Uzemniho planu naplfuje pfedpoklady udrzitelného rozvoje Uzemi ve v8ech jeho pilifich, napliuje
priority Uzemniho planovani, vytvari podminky pro feSeni problém v Uzemi a chrani hodnoty Gzemi.

c) stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5

viz priloha: Odtvodnéni porizovatele

d) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodui,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

viz piiloha: Odtvodnéni porizovatele

e) komplexni zddivodnéni prijatého feseni véetné vybrané varianty

Uzemni plan neni zpracovan ve variantach.

Prioritou pfi FeSeni Uzemniho planu bylo pfedev§im zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, ochrana
jeho hodnot a ochrana verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pfedpisu.

Navrh zastavitelnych ploch vychazi ze stanovené urbanistické koncepce a koncepce dopravni
infrastruktury, respektuje pfitom pozadavky na ochranu zdravi obyvatel a ochranu krajinného
razu uzemi.

Pfisné stanovené podminky prostorového uspofadani a urbanistické koncepce véetné
urbanistické kompozice jsou stanoveny z divodu pozadavku na zachovani typického charakteru
Uzemi - tyka se zejména vySkové hladiny panoramatu obce vcetné ochrany kulturnich a
krajinnych dominant, vySky a podlaznosti umistovanych staveb v konkrétnich lokalitach,
zachovani kompozice oboustranné obestavénych ulic véetné respektovani uliéni ¢ary a ochrana
a vytvareni zdravého, malebného prostfedi obce.

Zastavitelné plochy, u nichz je nutné podrobnéji dofesSit dopravni a technickou infrastrukturu,
podrobnéji stanovit podminky zastavby a jejiho vlivu na krajinny raz Uzemi, jsou podminény
pofizenim Uzemné planovaciho podkladu. Zastavitelné plochy, u nichz je nutné pfed jejich
vyuzitim provést Upravy hranic pozemkd, jsou podminény dohodou o parcelaci.

Plochy krajiny jsou vymezeny s ohledem na specificky krajinny charakter Uzemi, jsou
respektovany plochy lesni i mimolesni zelené, plochy ovocnych sadll a vinic a zemédélsky
obhospodarované plochy. Ve volné krajiné nejsou vymezovany zastavitelné plochy.

Stavajici dobyvaci prostor lomu Zelesice je respektovan vymezenim stabilizovanych ploch tézby
nerostl. V souladu s §18 Stavebniho zakona Uzemni plan tézbu nerostld v nezastavéném Gzemi
nevylucuje, vyjma ploch pfirodnich, které jsou vymezeny uvnitf biocenter Uzemniho systému
ekologické stability. Souc¢asné uzemni plan navrhuje budouci mozné vyuziti ploch tézby nerost(
po ukonc&eni tézebni Cinnosti.
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e.1. komplexni zdiivodnéni pfijatého feseni

Zakladnim pozadavkem pro tvorbu nového Uzemniho planu bylo zajiSténi rozvoje Uzemi reflektujiciho na
intenzivni zajem o trvalé bydleni v Gzemi a s tim souvisejici potfeba zajisténi dostateéného poctu pracovnich
mist. DalSim pozadavkem bylo respektovat zamér prestavby silnice 11/152, tj. obchvatu obce, pfitom plochy
kolem obchvatu, které jsou odklonéné od obytného Uzemi obce, vyuzit pro plochy vyroby a skladovani, které
jsou neslucitelné s plochami bydleni. V kontaktu s obytnym Gzemim obce jsou proto v omezené mife vymezeny
pouze plochy vyroby a skladovani s malou zatézi (VM), ostatni vyrobni plochy jsou vymezeny v prostoru za
budoucim obchvatem obce. Ochrana zdravého prostfedi obytného Uzemi obce a nové vymezenych
zastavitelnych obytnych ploch a ploch bydleni je zajisténa v mistech potfeby navrhem ploch a koridor( sidelni
zelené, ktera by méla plnit ochrannou, izolaéni funkci.

Cilem vymezeni zastavitelnych ploch a stanoveni jejich vyuziti bylo zajisténi, stabilizace a dal$i rozvoj
polyfunkéni sidelni struktury Gzemi. Zastavitelné plochy byly navrzeny tak, aby jejich rozsah a charakter
odpovidaly charakteru a struktufe feSeného Gzemi a pravnimu stavu v Uzemi, tj. zejména vlastnickym hranicim
pozemku a staveb dle aktualni mapy katastru nemovitosti.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny na z&kladé odborného posouzeni v souladu s dlouhodobé sledovanou a
nové stanovenou urbanistickou koncepci rozvoje feSeného Uzemi. Jsou navrzeny v zastavéném Uzemi véetné
proluk, mimo zastavéné Uzemi jsou vymezeny jako souvislé spojité celky, které na zastavéné Uzemi navazuji a
jsou navrzeny zejména v lokalitdch, k nimz byl vydan souhlas s vynétim z padniho fondu v ramci dosud
platného uzemniho planu.

Celkova urbanisticka koncepce rozvoje Uzemi vytvafi rovnocenné podminky pro zajisténi kvalitniho bydleni, pro
rozvoj sluzeb a podnikani a zvySeni poctu pracovnich mist. ZvySeni Zivotni Urovné obyvatel je zajiSténo
ochranou a navrhem ploch obganského vybaveni, vefejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury a
vefejné a sidelni zelené. V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti jsou stanoveny
zakladni podminky a dle potfeby také specifické podminky vyuziti ploch.

pozn.: Plochy a koridory, které jsou zafazeny mezi vefejné prospésné stavby a opatreni jsou oznaceny barevnou vypini.

ID index

plochy vyuZiti odtvodnéni

k.u. ZelesSice

Plocha je vymezena pro zajiSténi rozvoje polyfunkénich obytnych ploch, pfispiva k rozvoji
sidelni struktury, navazuje na zastavéné tuzemi. Jedna se o dlouhodoby zamér obsazeny jiz v
dosud platném UP. Plocha je vymezena s ohledem na prestavbu silnice 11/152 - obchvat obce
v roz§ifeném rozsahu. Vyuziti plochy je podminéno na zakladé pozadavku obce uplatnéného k
SV Upraveé uzemniho planu po spoleéném jednani dohodou o parcelaci (DP4), a to z divodu
2,3 ha | ur€eni parcelace pozemki pro 20 staveb rodinnych domu véetné intenzity vyuziti téchto
pozemku, pfipojeni na vefejné systémy obce, véetné uréeni umisténi a velikosti souvisejiciho
verejného prostranstvi. Specifické podminky jsou stanoveny z diivodu zaji$téni ochrany
vefejného zdravi a na zakladé pokynu pro Upravu tzemniho planu pro vefejné projednani - viz.
splnéni pokynl pro Upravu UP pro vefejné projednani - kap.4.b).

21

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku obce uplatnéného k Upravé tzemniho planu po

Z1a SV spole¢ném jednani. Specifické podminky jsou stanoveny z duvodu zajisténi ochrany vefejného
1,6 ha | zdravi, z divodu ochrany padniho fondu a na zakladé pokynu pro Gpravu izemniho planu pro

verejné projednani - viz. splnéni pokynud pro Upravu UP pro vefejné projednani - kap.4.b).

Jedna se o dlouhodoby zamér obsazeny jiz v dosud platném UP. Oproti vymezeni v dosud
platném Uzemnim planu je rozsah obytné plochy zmens$en, a to z dlivodu navazani na jiz
vyuzitou a zastavénou €ast pdvodné vymezené zastavitelné plochy, zejména na velikost parcel
rodinnych domu. Pfedpokladem je usporadani zastavby dle zalozené uliéni ¢ary. Vzhledem k
zalozenému dopravnimu systému okolnich obytnych ploch neni vhodné umoznovat dalsi

Z2 02\:] a vystavbu ve sméru k navrzenému obchvatu obce. Pro zajisténi pohody a kvality bydleni jsou v
’ navaznosti na tuto plochu a navrzeny obchvat obce vymezeny plocha a koridor sidelni zelené -
N9 a N21. Pfedpokladem je vysadba izola¢ni ochranné vzrostlé zelené v koridoru N21 o Sifce
min. 20m, soucasné Ize v ploSe sidelni zelené N9 umistit protihlukova opatfeni formou
terénnich Uprav a vysadby zelené. Specificka podminka je stanovena z duvodu zajisténi
ochrany vefejného zdravi.
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Z3

SV
1 ha

Plocha je vymezena pro zajiSténi rozvoje polyfunkénich obytnych ploch, pfispiva k rozvoji
sidelni struktury, navazuje na zastavéné uzemi. Jedna se o dlouhodoby zamér obsazeny jiz v
dosud platném UP. Plocha je vymezena s ohledem na jiz zalozenou strukturu staveb v
navazujicich obytnych plochéch v rozsifeném rozsahu. Vymezeno je souvisejici vefejné
prostranstvi Z4 PV. Vyuziti plochy je podminéno pofizenim Gzemni studie US5, a to z divodu
uréeni parcelace pozemkd, usporadani zastavby a pfipojeni na verejné systémy obce.
Specificka podminka vyuziti je stanovena z divodu zajisténi budouciho usporadani a umisténi
staveb tak, aby bylo vyuzito stavajici mistni komunikace k zalozeni ulice s uliéni zastavbou.
Pro zajisténi pohody a kvality bydleni jsou v navaznosti na tuto plochu a navrzeny obchvat
obce vymezeny plocha a koridor sidelni zelené - N10 a N21. Pfedpokladem je vysadba
izola¢ni ochranné vzrostlé zelené v koridoru N21 o Sifce min. 20m, soucasné Ize v ploSe
sidelni zelené N10 umistit protihlukova opatfeni formou terénnich Gprav a vysadby zelené.
Specifickd podminka je stanovena z ddvodu ochrany investic do pudy a doplnéna o
pozadovanou intenzitu vyuZiti pozemku na zakladé pokynu pro dGpravu Gzemniho planu pro
verejné projednani - viz. splnéni pokynud pro Upravu UP pro vefejné projednani - kap.4.b).

Z4
(PP1)

PV
0,3 ha

Plocha je vymezena v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek jako
souvisejici verejné prostranstvi o velikosti 2500 m? pro zastavitelné obytné plochy Z3 a Z5.
Vyuziti plochy je podminéno pofizenim Gzemni studie US5 spole¢né s plochou Z3 SV, ato z
dlvodu, aby bylo zajisténo FeSeni vzajemnych navaznosti téchto ploch. V souladu se
stavebnim zakonem je tato plocha zafazena mezi vefejné prospésné stavby (oznaceni PP1).
Specifickd podminka je stanovena z divodu ochrany investic do pudy.

Z5

SV
1,3 ha

Plocha je vymezena pro zajiSténi rozvoje polyfunkénich obytnych ploch, pfispiva k rozvoji
sidelni struktury, navazuje na zastavéné uzemi. Jedna se o dlouhodoby zamér obsazeny jiz v
dosud platném UP. Plocha je dotéena zaplavovym uzemim Q100, z toho dlGvodu jsou
stanoveny specifické podminky vyuziti. Vyuziti plochy je podminéno dohodou o parcelaci DP1,
a to v€etné navazujicich ploch Z6 DM, Z7 SV a Z7a PZ, a to z divodu uréeni parcelace celého
vzajemné navazujiciho tzemi, rovnéz s ohledem na nutnost provéfeni ohrozeni celého tzemi
zaplavami. Specifickd podminka je stanovena rovnéz z divodu ochrany investic do pudy.

Z6
(WD10)

DM
0,3 ha

Plocha je vymezena pro zajiSténi dopravni prostupnosti zastavéného Uzemi a zaji$téni rovnosti
dopravniho pfipojeni obyvatel pravobFezni zastavby obce na budouci obchvat obce. Jedna se
o dlouhodoby zamér obsazeny jiz v dosud platném UP. Plocha je dotéena zaplavovym Gzemim
Q100, z toho divodu jsou stanoveny specifické podminky vyuziti. VyuZiti plochy je podminéno
dohodou o parcelaci DP1, a to v€etné navazujicich ploch Z5 SV, Z7 SV a Z7a PZ,ato z
dlvodu uréeni parcelace celého vzajemné navazujiciho izemi, rovnéz s ohledem na nutnost
provéfeni ohrozeni celého Uzemi zdplavami. Komunikace v této ploSe je zafazena mezi
verejné prospésné stavby (WD10). Specificka podminka je stanovena rovnéz z diivodu
ochrany investic do pudy.

7

SV
0,9 ha

Plocha je vymezena pro zajiSténi rozvoje polyfunkénich obytnych ploch, pfispiva k rozvoji
sidelni struktury, navazuje na zastavéné tuzemi. Jedna se o dlouhodoby zamér obsazeny jiz v
dosud platném UP. Plocha je dotena zaplavovym uzemim Q100. VyuZiti plochy je podminéno
dohodou o parcelaci DP1, a to v€etné navazujicich ploch Z5 SV, Z6 DM a Z7a PZ, ato z
davodu ur€eni parcelace celého vzajemné navazujiciho tzemi, rovnéz s ohledem na pratok
povodnovych vod. Specificka podminka je stanovena rovnéz z divodu ochrany investic do
pudy.

Z7a
(PP2)

Pz
0,1 ha

Plocha je vymezena v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek jako
souvisejici vefejné prostranstvi - vefejné zelené - o velikosti 1270 m? pro zastavitelnou obytnou
plochu Z7 SV. Plocha je dotéena zaplavovym uzemim Q100, z toho dlivodu jsou stanoveny
specifické podminky vyuziti. Vyuziti plochy je podminéno dohodou o parcelaci DP1, a to
véetné navazuijicich ploch Z5 SV, Z6 DM a Z7 SV, a to z divodu ur€eni parcelace celého
vzajemné navazujiciho izemi, rovnéz s ohledem na nutnost provéfeni ohrozeni celého Gzemi
zaplavami. V souladu se stavebnim zakonem je tato plocha zafazena mezi verfejné prospésné
stavby (oznaceni PP2).

Z10
(PO1)

ov
0,4 ha

Plocha je vymezena pro umisténi obanského vybaveni vefejné infrastruktury, z ddvodu
zajisténi socialni péce a socialniho bydleni v obci. V souladu se stavebnim zdkonem je tato
plocha zafazena mezi vefejné prospésné stavby (oznaceni PO1).
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Z11a

VM
0,6 ha

Plocha je vymezena vyhradné pro nerusici vyrobu a skladovani, tj. pro takové druhy vyroby,
vyrobnich sluzeb, skladovani a podnikani, které nebudou mit zadné negativni vlivy na obytné
uzemi obce, a to zejména v podobé dopravni zatéze, hluku, prachu nebo vibraci. Z toho
dlvodu jsou rovnéz stanoveny omezujici specifické podminky pro dopravni pfipojeni plochy.
Vzhledem k tomu, ze zastavitelna plocha je vymezena v ndavaznosti na plochu dopravni
infrastruktury ur¢enou pro budouci obchvat obce a nebylo tudiz mozné v této ¢asti vymezit
plochy izolaéni sidelni zelené na ochranu kvality a hygieny obytného prostfedi obce, je
stanovena podminka vysadby pasu vzrostlé zelené (N23 ZS) podél hranice dosud
nezastaveéné vymezené plochy sousedici s budoucim obchvatem, jako minimalni opatfeni na
ochranu kvality a hygieny blizkého obytného prostredi. Specifické podminky vyuZiti plochy byly
dale dopInény na zakladé pokynu pro Upravu tzemniho planu pro vefejné projednani - viz.
splnéni pokynl pro Upravu UP pro vefejné projednani - kap.4.b).

Z12
(PP4)

PZ
0,8 ha

Plocha je vymezena z divodu zvySeni podilu vefejné zelené v obytném Gzemi obce a rovnéz
jako souvisejici vefejné prostranstvi o velikosti 7530 m? pro vymezené obytné plochy Z13 SV,
Z14 SV. Divodem vymezeni plochy je rovnéz rehabilitace prostoru kolem levostranného
pritoku vodniho toku Bobrava, které pfimo navazuje na centrum obce. V souladu se stavebnim
zakonem je tato plocha zafazena mezi vefejné prospésné stavby (oznaceni PP4).

Z12a
(PP3)

Pz
0,5 ha

Plocha je vymezena z ddvodu zvySeni podilu vefejné zelené a sportu v obytném Uzemi obce a
rovnéz jako souvisejici verejné prostranstvi o velikosti 4641 m? pro vymezenou plochu
obcanského vybaveni Z10 OV. Davodem vymezeni plochy je komplexni Uprava a zobytnéni
prostoru této €asti obce (spojnice ulice 1. méje a Slechtitelska) a vytvoFeni plochy pro
kazdodenni relaxaéni a sportovni aktivity obyvatel, z toho divodu je také stanovena specificka
podminka vyuziti, ktera jednak umoznuje uvedené vyuZziti, jednak zajistuje dostatecny podil
ploch vefejné zelené. V souladu se stavebnim zakonem je tato plocha zafazena mezi vefejné
prospésné stavby (oznaceni PP3).

213

SV
0,9 ha

Plocha je vymezena pro zajiSténi rozvoje polyfunkénich obytnych ploch, pfispiva k rozvoji
sidelni struktury, navazuje na zastavéné Uzemi a dotvafi jeho kompaktni usporadani. Vyuziti
plochy je podminéno dohodou o parcelaci DP2, a to v€etné navazujicich ploch N14 ZS a Z13a
DM, a to zejména z divodu zajisténi dopravniho pfistupu a dopravni prostupnosti vymezené
plochy, v ndvaznosti na stavajici komunikacni systém obce. Déle je podminka stanovena z
dlvodu nutnosti uréeni koncepéniho usporadani parcel pro stavby rodinnych dom a pro
komunikace, které tak musi zohledfovat stavajici stavby rodinnych domu véetné jejich
klidovych ¢asti obytnych zahrad. Vzhledem k nejasné budouci parcelaci uvnitf zastavitelné
plochy Z13 SV je pro vétSi moznost variability dopravniho pfipojeni bez slepych zakon&eni
stanovena specifickd podminka vyuZiti plochy sidelni zelené N14 ZS, kterou je mozné pro
dopravni pfipojeni plochy Z13 SV vyuzit. Specificka podminka intenzity vyuziti pozemku plochy
Z13 byla stanovena na zakladé pokynu pro Gpravu tzemniho planu pro vefejné projednani -
viz. spInéni pokynu pro Upravu UP pro vefejné projednani - kap.4.b)., a to z dlivodu zajisténi
podilu zelené uvniti plochy pro zajisténi pohody a kvality bydleni a na pozemku p.¢. 401/3, k.G.
Zelesice, vysSi intenzitu zastavéni z davodu jeho pfimé navaznosti na vefejnou komunikaci.

Z13a
(WD13)

DM
0,03 ha

Plocha je vymezena v souladu s dlouhodobé sledovanym zamérem v dosud platném Gzemnim
planu pro vefejnou komunikaci zpfistupnujici zastavitelnou plochu Z13 SV. Tato komunikace
zajistuje nezbytné nutnou prostupnost zastavéného Uzemi a napojeni zastavitelné plochy na
dopravni systém obce, z toho divodu je zafazena v souladu se stavebnim zakonem mezi
verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury (WD13). Specificka podminka je stanovena z
dlvodu zajisténi vyuziti plochy pro G¢el stanoveny Gzemnim planem. Podminka dohody o
parcelaci DP2 je stanovena z divodu zajisténi koncepéniho dopravniho feSeni zastavitelné
plochy Z13 SV a navazujicich stabilizovanych ploch zastavéného Gzemi.

214

SV
0,2 ha

Plocha je vymezena z diivodu Ucéelného vyuziti Gzemi, dotvari kompakini uspofadani
zastavéného Uzemi. Pro zajisténi kvality a hygieny obytného prostredi pfed pripadnymi
negativnimi vlivy z dopravy na budoucim obchvatu obce je vymezena plocha izolaéni, ochranné
sidelni zelené N15 ZS a koridor vzrostlé zelené N24 ZS.

216

VL
2 ha

Plocha je vymezena pro zajisténi rozvoje pracovnich pfilezitosti v obci, pfispiva tak k rozvoji
sidelni struktury. V souladu se stanovenou urbanistickou koncepci je situovana za obchvatem
obce tak, aby obytné uzemi obce nebylo vyuZitim plochy zatizeno. Plocha je vhodné vymezena v
navaznosti na stabilizované plochy téhoz vyuziti. Specifickd podminka je stanovena z ddvodu
ochrany investic do pudy. Specifické podminky vyuZiti plochy byly dale doplnény na zakladé
pokynu pro Gpravu tzemniho planu pro vefejné projednani - viz. spinéni pokynt pro Gpravu
UP pro verfejné projednani - kap.4.b).

Umisténi jednotlivych staveb bude se souhlasem organu ochrany pfirody a krajiny a zavaznym
stanoviskem organu statni spravy lesu (stavby do 50 m od okraje lesa).
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Plocha je vymezena z divodu zvySeni podilu vefejné zelené v obytném Gzemi obce a rovnéz
Z19 Pz jako souvisejici verejné prosjranstvi o velikosti 2410 m? pro vymezenou plochu Z18 SV.
(PP9) 0.2 ha Divodem vymezeni plochy je rovnéz komplexni Uprava prostranstvi kolem stavajici vodni
’ plochy (p.p.€. 3337). V souladu se stavebnim zakonem je tato plocha zafazena mezi vefejné
prospésné stavby (oznaceni PP9).
Y, Plocha je vymezena na zakladé pokynu pro Upravu Gzemniho planu pro vefejné projednani -
Z19a 07ha viz. spInéni pokynu pro Upravu UP pro vefejné projednani - kap.4.b), a to z dlivodu kontinuity
’ uzemniho rozvoje obce, stanoveného v dosud platném Gzemnim planu.
791 SV Plocha je vymezena v souladu s dlouhodobé sledovanym zdmérem v dosud platném Gzemnim
0,1 ha | planu a pro zajisténi rozvoje polyfunkénich obytnych ploch.
Plocha, v€etné stanovené specifické podminky, je vymezena na zakladé pokynu pro Gpravu
Z21a SV Uzemniho planu pro verejné projednani - viz. splnéni pokyntd pro tpravu UP pro vefejné
0,1 ha | projednani - kap.4.b), a to z divodu kontinuity tzemniho rozvoje obce, stanoveného v dosud
platném Uzemnim planu.
Plocha je vymezena v souladu s dlouhodobé sledovanym zamérem v dosud platném Gzemnim
planu a pro zajisténi rozvoje polyfunkénich obytnych ploch. Z divodu specifické terénni
Y, konfigurace a nedofeSeného dopravniho napojeni je vyuZziti plochy podminéno pofizenim
222 03 ha Uzemné planovaciho podkladu - Uzemni studie US4 - v ramci celé rozvojové lokality. Na
’ ochranu nemovitosti pfed ploSnou vodni erozi je vymezen koridor sidelni zelené N26 ZS. V
ramci tohoto koridoru Ize realizovat terénni Upravy, odvodfovaci zafizeni, stezky pro pési a
cyklisty apod.
Plocha je vymezena v souladu s dlouhodobé sledovanym zamérem v dosud platném Gzemnim
planu a pro zajisténi rozvoje polyfunkénich obytnych ploch. Z divodu specifické terénni
793 SV konfigurace a nedofeSeného dopravniho napojeni je vyuZziti plochy podminéno pofizenim
0,8 ha | uzemné planovaciho podkladu - tzemni studie US4 - v rdmci celé rozvojové lokality. Na
ochranu nemovitosti pfed ploSnou vodni erozi je vymezen koridor sidelni zelené N26 ZS. V ramci
tohoto koridoru Ize realizovat terénni Gpravy, odvodfiovaci zafizeni, stezky pro pési a cyklisty apod.
Plocha je vymezena v souladu s dlouhodobé sledovanym zamérem v dosud platném Gzemnim
DM planu pro vefejnou komunikaci zpristupriujici zastavitelnou plochu Z21 SV, 222 SV a Z23 SV.
224 Tato komunikace zajiStuje nezbytné nutnou prostupnost Uzemi a napojeni na dopravni systém
0,2 ha race zajistuje nezbytne nutnou prostupnost u pojent pravni sy
’ obce. Pro zajisténi koncepéniho feSeni celé lokality je tato plocha podminéna pofizenim
uzemné planovaciho podkladu - Gzemni studie US4.
Plocha je vymezena v souladu s dlouhodobé sledovanym zamérem v dosud platném Gzemnim
795 DM planu pro vefejnou komunikaci zpfistupnujici zastavitelnou plochu Z27 SV. Tato komunikace
0,2 ha | zajiStuje nezbytné nutnou prostupnost Gzemi a napojeni na dopravni systém obce. Specificka
podminka je stanovena z divodu ochrany investic do pady.
sV Plocha je vymezena v souladu s dlouhodobé sledovanym zamérem v dosud platném Gzemnim
227 03 ha planu a pro zajisténi rozvoje polyfunkénich obytnych ploch. Specifickd podminka je stanovena
’ z davodu ochrany investic do pady.
Plocha je vymezena z divodu zvySeni podilu vefejné zelené v obytném Gzemi obce a rovnéz
229 PZ jako souvisejici vefejné prostranstvi o velikosti 1500 m? pro vymezenou plochu Z27 SV, Z30
(PP5) | 0,2ha | BI, Z31 BI, Z32 BI, Z32a BI, Z32b BI, Z33a Bl a Z33 BI. V souladu se stavebnim zakonem je
tato plocha zafazena mezi vefejné prospésné stavby (oznaceni PP5).
Plocha je vymezena v souladu s dlouhodobé sledovanym zamérem v dosud platném Gzemnim
BI planu a pro zajisténi rozvoje monofunkénich ploch bydleni. Na ochranu nemovitosti pred
Z30 0.3 ha ploSnou vodni erozi je vymezen koridor sidelni zelené N28 ZS. Specifickd podminka je
’ stanovena z divodu ochrany investic do pidy na zakladé pokynu pro Gpravu tzemniho planu
pro verfejné projednani - viz. splnéni pokynl pro Upravu UP pro vefejné projednani - kap.4.b).
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Z31

BI
0,1 ha

Plocha je vymezena v souladu s dlouhodobé sledovanym zamérem v dosud platném Gzemnim
planu a pro zajisténi rozvoje monofunkénich ploch bydleni. Na ochranu nemovitosti pfed
ploSnou vodni erozi je vymezen koridor sidelni zelené N28 ZS. Specifickd podminka je
stanovena z divodu ochrany investic do pidy na zakladé pokynu pro Gpravu tzemniho planu
pro verfejné projednani - viz. splnéni pokynl pro tpravu UP pro vefejné projednani - kap.4.b).

232

BI
0,8 ha

Plocha je vymezena v souladu s dlouhodobé sledovanym zamérem v dosud platném Gzemnim
planu a pro zajisténi rozvoje monofunkénich ploch bydleni. Specifickd podminka je stanovena
z davodu ochrany investic do pady na zékladé pokynu pro Gpravu tzemniho planu pro vefejné
projednani - viz. splnéni pokynt pro Upravu UP pro vefejné projednani - kap.4.b).

Z32a

BI
0,1 ha

Plocha je vymezena dle Gzemné planovaciho podkladu - tzemni studie, a to na zakladé
pokynu pro Gpravu Uzemniho planu pro vefejné projednani - viz. spInéni pokyn( pro Gpravu
UP pro verfejné projednani - kap.4.b).

Z32b

BI
0,2 ha

Plocha je vymezena dle Gzemné planovaciho podkladu - Uzemni studie, a to na zakladé
pokynu pro Gpravu Uzemniho planu pro vefejné projednani - viz. spInéni pokyn( pro Gpravu
UP pro verfejné projednani - kap.4.b).

Z33

BI
0,7 ha

Plocha je vymezena v souladu s dlouhodobé sledovanym zamérem v dosud platném Gzemnim
planu a pro zajisténi rozvoje monofunkénich ploch bydleni.

Z33a

BI
0,5 ha

Plocha je vymezena dle Gzemné planovaciho podkladu - tzemni studie, a to na zakladé
pokynu pro Gpravu Uzemniho planu pro vefejné projednani - viz. spInéni pokyn( pro Gpravu
UP pro verfejné projednani - kap.4.b).

Z35
(PP7)

PV
2 ha

Plocha je vymezena z divodu zvySeni podilu vefejnych prostranstvi v nové zastavéném
obytném tzemi obce a rovnéz jako souvisejici vefejné prostranstvi o velikosti 2000 m?. V
souladu se stavebnim zakonem je tato plocha zafazena mezi vefejné prospésné stavby
(oznaceni PP7). Specifickd podminka je stanovena z divodu ochrany investic do pudy.

Z36
(PP8)

Pz
0,2 ha

Plocha je vymezena z divodu zvySeni podilu vefejné zelené v nové zastavéném obytném
zemi obce a rovnéz jako souvisejici vefejné prostranstvi o velikosti 2300 m®. V souladu se
stavebnim zakonem je tato plocha zafazena mezi vefejné prospésné stavby (oznaceni PP8).
Specificka podminka je stanovena z divodu ochrany investic do pudy.

Z37
(WD1)

DS
11,4 ha

Plocha je vymezena v souladu s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci kraje (koridor
DS25) a s dlouhodobé sledovanym zamérem vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury
- obchvatu obce, resp. pfestavby silnice 11/152. Vzhledem k tomu, Ze se tento dlouhodobé
pfipravovany zamér jiz odrazi v pravnim stavu Gzemi, nebylo nutné pro tuto stavbu vymezovat
koridor v Sifce 150 m, ktera je pozadovana nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci kraje,
ale byla vymezena zastaviteln& plocha v upfesnéné Sifce cca 50 m dle pravniho stavu Uzemi a
aktualizované projektové dokumentace k Gzemnimu fizeni (Linio Plan, s.r.0., listopad 2020) dle
pokynu pro Gpravu Uzemniho planu pro vefejné projednani - viz. spInéni pokyn( pro Gpravu
UP pro verfejné projednani - kap.4.b). Plocha je zafazena mezi vefejné prospésné stavby s
oznacenim WD1. Specifické podminky vyuZziti jsou stanoveny pro zajiSténi koordinace stavby s
limity vyuziti Gzemi a stanovenym vyuzitim navazujicich ploch, pozemku a staveb.

Z37a
(WD15)

DM
1,2 ha

Plocha je vymezena dle aktualizované projektové dokumentace k Uzemnimu fizeni pro stavbu
obchvatu obce (Linio Plan, s.r.o., listopad 2020) na zakladé pokynu pro Upravu tzemniho planu
pro verfejné projednani - viz. splnéni pokynl pro tpravu UP pro vefejné projednani - kap.4.b).
Plocha je v souladu se stavebnim zakonem zafazena mezi vefejné prospésné stavby dopravni
infrastruktury s oznacenim WD15.

Z37b
(WD16)

DM
0,2 ha

Plocha je vymezena dle aktualizované projektové dokumentace k Uzemnimu fizeni pro stavbu
obchvatu obce (Linio Plan, s.r.o., listopad 2020) na zakladé pokynu pro Upravu tzemniho planu
pro verfejné projednani - viz. splnéni pokynl pro Upravu UP pro vefejné projednani - kap.4.b)
Plocha je v souladu se stavebnim zakonem zafazena mezi vefejné prospésné stavby dopravni
infrastruktury s oznacenim WD16.

237c
(WD17)

DM
0,8 ha

Plocha je vymezena na zakladé pokynu pro Upravu Gzemniho planu pro vefejné projednani -
viz. spInéni pokynu pro Upravu UP pro vefejné projednani - kap.4.b). Plocha je v souladu se
stavebnim zakonem zafazena mezi verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury s
oznacenim WD15.
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Z38
(WD2)

DS
2,2ha

Koridor je vymezen v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci kraje (koridor
DS14) pro vefejné prospésSnou stavbu dopravni infrastruktury - jizni tangentu dalnice D52.
Koridor je zafazen mezi vefejné prospésSné stavby s oznacenim WD2. Specifické podminky
vyuziti jsou stanoveny pro zajisténi koordinace stavby s limity vyuziti Gzemi a stanovenym
vyuzitim navazujicich ploch, pozemku a staveb.

Z39
(WD3)

DM
0,2 ha

Plocha je vymezena pro realizaci verejné prospésné stavby turistické cesty pro cyklisty a pési,
ktera je vedena po stavajicich mistnich, lesnich a polnich komunikacich. Plocha je vymezena z
davodu zajisténi prostupnosti Gzemi pro tento Ucel, je zafazena mezi vefejné prospésné
stavby s oznac¢enim WD3.

240
(WD4)

DM
0,4 ha

Plocha je vymezena pro realizaci verejné prospésné stavby turistické cesty pro cyklisty a pési,
kterd je vedena po stavajicich mistnich, lesnich a polnich komunikacich. Plocha je vymezena z
davodu zajisténi prostupnosti Gzemi pro tento Ucel, je zafazena mezi vefejné prospésné
stavby s oznac¢enim WDA4.

742
(WD18)

DS
0,4 ha

Koridor je vymezen v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci kraje, v iplném
znéni po aktualizaci €.1 a €.2, a Ukoly pro Uzemni plany obci, tj. pro zajiSténi Gzemni ochrany
realizace verejné prospésné stavby 11/152 Orfechov - Hajany, obchvat a souvisejici stavby
(koridor DS47). Koridor vytvari Sirsi manipulaéni prostor pro trasovani obchvatu v misté
omezeni prostupnosti Gzemi u objektu COV Hajany. Specifické podminky vyuZiti koridoru jsou
stanoveny z divodu ochrany pfirody a krajiny a minimalizace zaboru padniho fondu. Koridor je
v souladu se stavebnim zdkonem zafazen mezi vefejné prospésné stavby dopravni
infrastruktury s oznacenim WD18.

V fe$eném Uzemi nejsou v Uzemné analytickych podkladech obce s rozsifenou pusobnosti Slapanice
evidovany vyznamné plochy uréené pro pfestavbu nebo asanaci. Uzemnim pladnem jsou vymezeny dvé plochy
prestavby. V pfipadé plochy P1 DM jde o drobnou asanaci znehodnocenych ploch podél mistni komunikace v
nezastavéném uzemi, v pfipadé plochy P2 BH bylo pfihlédnuto k investiénimu zaméru vlastnika na rekonstrukci
a zhodnoceni objektu a pozemku v jeho vlastnictvi.

Cilem vymezeni téchto ploch pfestavby a stanoveni zpusobu jejich vyuziti bylo vytvofeni podminek pro jejich
postupnou pfeménu do navrzeného cilového stavu, ktery je v souladu se stanovenou urbanistickou koncepci
udrzitelného rozvoje Uzemi.

pozn.: Plocha, ktera je vymezena jako asanace je ozna¢ena barevnou vypini.

ID index davodnéni
plochy vyuziti oduvoanent
k.u. Zeles$ice
P1 DM Plocha je vymezena pro zajisténi asanace (oznaceni WA1) znehodnoceného Gzemi a jeho
(WA1) 1 ha | @dekvatni Upravu jako plochy dopravni infrastruktury mistni v souladu s navazujicimi
stabilizovanymi plochami téhoz vyuziti.
Plocha je vymezena z divodu ziskéani novych stavebnich kapacit pro bydleni v bytovych
BH domech formou prestavby objektu ¢p.126, ktery ma vhodny potencial pro tuto formu bydleni, t;.
P2 0.2 ha dostate¢nou zastavénou plochu, ndvaznost na mistni komunikace a na plochy sidelni zelené.
’ Specificka podminka je stanovena z dliivodu zajiSténi kapacity vyuziti objektu, ktera bude
umérna dané lokalité, zejména z hlediska dopravniho zatizeni lokality.
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Cilem vymezeni stabilizovanych ploch systému sidelni zelené je ochrana stavajicich ploch zelenég, které jsou v
Uzemi vyznamné svym umisténim nebo funkci, které pini funkci ochrannou, izolaéni nebo slouzi ke kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel. Méné vyznamné plochy zelené jsou zahrnuty do pfevazujiciho vyuziti dotéené
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Cilem vymezeni nové navrzenych ploch systému sidelni zelené je zajisténi zdravych zivotnich podminek a
jejich dalsi zkvalithovani pro obyvatele obce, zajiSténi prostupnosti Uzemi pro pési a dotvoreni harmonického
krajinného razu uzemi v€etné posileni jeho ekologické stability. Koridory a plochy sidelni zelené byly vymezeny
zejména s ohledem na ochranu obytného Uzemi pfed pfipadnymi negativnimi vlivy z dopravy a déale jako
ochrana nemovitosti pfed ploSnou vodni erozi. Uvnitf vymezenych ploch a koridorG systému sidelni zelené lze
realizovat terénni Upravy, odvodnovaci zafizeni, stezky pro péSi a cyklisty, mobiliar pro kazdodenni rekreaci a relaxaci
obyvatel, détska hristé apod.

Plochy a koridory sidelni zelené jsou vymezeny dle ustanoveni vyhlasky €. 500/2006 Sb., pfilohy €.7., bodu 1.c).

ID index

plochy vyuZiti odtvodnéni

k.u. ZelesSice

Plocha je vymezena z divodu zvySeni podilu zelené v feSeném Uzemi a z diivodu zajisténi
zdravych Zivotnich podminek a hygieny prostfedi stavajicich i budoucich ploch bydleni. Zeler
ve vymezené plose bude plnit funkci ochrannou a izolaéni, vhodna je vysadba vrostlé zelené,
N7 ZS kter4 ma celoro¢né schopnost eliminovat negativni G€inky z dopravy. Ve vymezené ploSe je
0,7 ha | mozné na ochranu obytného Gzemi pfed negativnimi vlivy z dopravy realizovat terénni Gpravy
(zemni val) a dalSi protihlukova opatfeni. Plocha dotvaFi harmonicky krajinny raz tzemi,
posiluje jeho ekologickou stabilitu. Specificka podminka, kterou je umoznéna deponie
inertniho materialu, je stanovena na zakladé pozadavku uplatnéného zastupci obce.

Plocha je vymezena z dlivodu zvySeni podilu zelené v feSeném Uzemi a z dlivodu zajisténi
NS ZS zdravych Zivotnich podminek a hygieny prostfedi v ndvaznosti na plochy rekreace a turistickou

0,6 ha | stezku pro pési a cyklisty, dotvaFi harmonicky krajinny raz izemi, posiluje jeho ekologickou
stabilitu a snizuje pfipadné negativni vlivy z dopravy.

Plocha je vymezena z divodu zvySeni podilu zelené v feSeném Uzemi a z dlivodu zajisténi
zdravych Zzivotnich podminek a hygieny prostfedi stavajicich i budoucich ploch bydleni. Zeler
7S ve vymezené ploSe bude plnit funkci ochrannou a izolacf;nl’, vhgdné je tedy vysadba vrostlé
25 ha zelené, ktera mé celoroéné schopnost eliminovat negativni UCinky z dopravy. Ve vymezené
’ ploSe je rovnéz mozné na ochranu obytného Gzemi pfed negativnimi vlivy z dopravy realizovat
terénni Upravy (zemni val) a dalSi protihlukova opatreni, v€etné opatfeni stavebni povahy.
Plocha dotvafi harmonicky krajinny raz Gzemi, posiluje jeho ekologickou stabilitu.

N9

Plocha je vymezena z divodu zvySeni podilu zelené v feSeném Uzemi a z diivodu zajisténi
zdravych Zzivotnich podminek a hygieny prostfedi stavajicich i budoucich ploch bydleni. Zeler
7S ve vymezené ploSe bude plnit funkci ochrannou a izolacf;nl’, vhpdné je tedy vysadba vrostlé
16 ha zelené, ktera mé celoroéné schopnost eliminovat negativni UCinky z dopravy. Ve vymezené
’ ploSe je rovnéz mozné na ochranu obytného Gzemi pfed negativnimi vlivy z dopravy realizovat
terénni Upravy (zemni val) a dalSi protihlukova opatreni, véetné opatfeni stavebni povahy.
Plocha dotvafi harmonicky krajinny raz Gzemi, posiluje jeho ekologickou stabilitu.

N10

Plocha je vymezena jako distan¢ni zeleny filtr mezi plochami vyroby a skladovéni (VL, VM) a
obytnymi plochami (SV). Zajistuje zdravé Zivotni podminky a kvalitu hygieny obytného
prostredi.

A

N11 1 5 ha

Plocha je vymezena z ddvodu zajisténi zdravych Zivotnich podminek a hygieny prostredi

N12 ZS stabilizovanych obytnych ploch. Zeleri ve vymezené ploSe bude kompenzovat pfipadné

0,6 ha | negativni U€inky z ploch dopravy, vyroby a skladovani. Plocha dotvari harmonicky krajinny raz
Uuzemi, posiluje jeho ekologickou stabilitu.

Plocha je vymezena z divodu zvySeni podilu zelené v feSeném Uzemi a z diivodu zajisténi
zdravych Zzivotnich podminek a hygieny prostfedi obytného Uzemi obce vEetné budoucich
verejnych prostranstvi a plochy ob&anského vybaveni. Zelen ve vymezené ploSe bude plnit

N13 0 %ssha funkci ochrannou a izolaéni, vhodna je vysadba vrostlé zelené, ktera ma celoroéné schopnost
’ eliminovat negativni Uc€inky z dopravy. Ve vymezené ploSe je realizovat terénni Upravy (zemni
val) a dalsi protihlukova opatfeni, véetné opatfeni stavebni povahy. Plocha dotvari harmonicky
krajinny raz Uzemi, posiluje jeho ekologickou stabilitu.
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N14

ZS
0,3 ha

Plocha je vymezena jako distan¢ni zeleny filtr mezi plochami vyroby a skladovani (VM) a
obytnymi plochami (SV), sou¢asné je vymezena z divodu zvySeni podilu zelené v feSeném
Uzemi a z davodu zajisténi zdravych Zivotnich podminek a hygieny prostfedi budoucich ploch
bydleni. ZajiStuje zdravé Zivotni podminky a kvalitu hygieny obytného prostfedi. Vzhledem k
nedofeSenym dopravnim vazbam uvnitf zastavitelné plochy Z13 SV, je tato souvisejici plocha
systému sidelni zelené rovnéz podminéna spole¢nou dohodou o parcelaci (DP2) a specificky
je na této ploSe z vySe uvedeného divodu umoznéno umisténi dopravniho pfipojeni plochy
Z13 SV.

N15

ZS
2,5ha

Plocha je vymezena z divodu zvySeni podilu zelené v feSeném Uzemi a z diivodu zajisténi
zdravych Zivotnich podminek a hygieny prostfedi stavajicich i budoucich ploch bydleni. Zeler
ve vymezené ploSe bude plnit funkci ochrannou a izolaéni, vhodnd je tedy vysadba vrostlé
zelené, ktera mé celoroéné schopnost eliminovat negativni UCinky z dopravy. Ve vymezené
ploSe je rovnéz mozné na ochranu obytného Uzemi pfed negativnimi vlivy z dopravy realizovat
terénni Upravy (zemni val) a dalSi protihlukova opatfeni, v€etné opatfeni stavebni povahy.
Plocha dotvafi harmonicky krajinny raz uzemi, posiluje jeho ekologickou stabilitu.

N16

ZS
1 ha

Plocha je vymezena z divodu zvySeni podilu zelené v feSeném Uzemi a z diivodu zajisténi
zdravych Zzivotnich podminek a hygieny prostfedi stavajicich i budoucich ploch bydleni. Zeler
ve vymezené ploSe bude plnit funkci ochrannou a izolaéni, vhodnd je tedy vysadba vrostlé
zelené, ktera mé celoroéné schopnost eliminovat negativni UCinky z dopravy. Ve vymezené
ploSe je rovnéz mozné na ochranu obytného Uzemi pfed negativnimi vlivy z dopravy realizovat
terénni Upravy (zemni val) a dal$i protihlukova opatfeni. Plocha dotvafi harmonicky krajinny
raz Uzemi, posiluje jeho ekologickou stabilitu.

N20

ZS
0,5 km

Koridor systému sidelni zelené je vymezen z divodu vytvoreni podminek pro ochranu a rozvoj
harmonicke krajiny a jako doplfiujici ochrana zdravych Zivotnich podminek a hygieny prostredi
obytného tzemi obce, zejména pred vlivem z provozu tézké nakladni dopravy z lomu ZeleSice.
Koridor je vymezen pro vysadbu vzrostlé liniové zelené v Sifce dle hlukové prokazané potfeby,
minimalné ve formé obnovy doprovodné aleje vzrostlych stroma, Iépe ve formé ochranné,
izolaéni liniové zelené.

N21

ZS
0,7 km

Koridor systému sidelni zelené je vymezen z divodu vytvoreni podminek pro ochranu a rozvoj
harmonické krajiny a jako dopliujici ochrana zdravych zivotnich podminek a hygieny prostiedi
obytného tzemi obce, zejména pred vlivem z provozu dopravy na budoucim obchvatu obce.
Koridor je vymezen pro vysadbu vzrostlé liniové zelené v Sifce dle hlukové prokazané potfeby,
minimalné ve formé doprovodné aleje vzrostlych stromd, Iépe ve formé ochranné, izolacni liniové
zelené v Sifce min. 20 m.

N23

ZS
0,2 km

Koridor systému sidelni zelené je vymezen z duvodu vytvoreni podminek pro ochranu a rozvoj
harmonické krajiny a jako doplfujici ochrana zdravych zivotnich podminek a hygieny prostiedi
obytného tzemi obce, zejména pred vlivem z provozu dopravy na budoucim obchvatu obce.
Koridor je vymezen pro vysadbu vzrostlé liniové zelené v Sifce dle hlukové prokazané potfeby,
miniméalné ve formé doprovodné aleje vzrostlych stromd, Iépe ve formé ochranné, izolacni liniové
zelené v Sifce min. 20 m.

N24

ZS
0,2 km

Koridor systému sidelni zelené je vymezen z divodu vytvoreni podminek pro ochranu a rozvoj
harmonické krajiny a jako doplfujici ochrana zdravych zivotnich podminek a hygieny prostiedi
obytného Uzemi obce, zejména pred vlivem z provozu dopravy na budoucim obchvatu obce.
Koridor je vymezen pro vysadbu vzrostlé liniové zelené v Sifce dle hlukové prokazané potfeby,
miniméalné ve formé doprovodné aleje vzrostlych strom.

N25

ZS
0,9 km

Koridor systému sidelni zelené je vymezen z divodu vytvoreni podminek pro ochranu a rozvoj
harmonické krajiny a jako doplfujici ochrana zdravych zivotnich podminek a hygieny prostiedi
obytného tzemi obce, zejména pred vlivem z provozu dopravy na budoucim obchvatu obce.
Koridor je vymezen pro vysadbu vzrostlé liniové zelené v Sifce dle hlukové prokazané potfeby,
minimalné ve formé doprovodné aleje vzrostlych stromd, Iépe ve formé ochranné, izolacni liniové
zelené v Sifce min. 20 m.

N26

ZS
0,4 km

Koridor systému sidelni zelené je vymezen z divodu vytvofeni podminek pro ochranu a rozvoj
harmonické krajiny a jako ochrana nemovitosti na rozhrani zastavéného Uzemi a zemédélsky
obhospodarovanych ploch, zejména jako ochrana pred uUcinky ploSné vodni eroze a sou¢asné
jako opatfeni na zvySeni reten¢nich schopnosti Gzemi.
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Koridor systému sidelni zelené je vymezen z divodu vytvofeni podminek pro ochranu a rozvoj
N27 ZS harmonické krajiny a jako ochrana nemovitosti na rozhrani zastavéného Uzemi a zemédélsky

0,2 km | obhospodarovanych ploch, zejména jako ochrana pfed ucinky ploSné vodni eroze a sou¢asné
jako opatfeni na zvySeni reten¢nich schopnosti Gzemi.

Koridor systému sidelni zelené je vymezen z divodu vytvofeni podminek pro ochranu a rozvoj
N28 ZS harmonické krajiny a jako ochrana nemovitosti na rozhrani zastavéného Uzemi a zemédélsky

0,1 km | obhospodarovanych ploch, zejména jako ochrana pfed ucinky ploSné vodni eroze a sou¢asné
jako opatfeni na zvySeni reten¢nich schopnosti Gzemi.

Koridor systému sidelni zelené je vymezen z divodu vytvofeni podminek pro ochranu a rozvoj
N29 ZS harmonické krajiny a jako ochrana nemovitosti na rozhrani zastavéného Uzemi a zemédélsky

0,3 km | obhospodarovanych ploch, zejména jako ochrana pred ucinky ploSné vodni eroze a sou¢asné
jako opatfeni na zvySeni reten¢nich schopnosti Gzemi.

Cilem vymezeni ploch a koridord krajiny bylo zajiSténi ochrany nezastavéného uzemi, vytvoreni podminek pro
prostupnost, ochranu a rozvoj harmonické krajiny a pfiznivého zivotniho prostfedi, pro zvySeni ekologické
stability feSeného Uzemi a zvySeni jeho retencnich schopnosti. Pro zajisténi rozvoje v8ech slozek v krajiné byly
vytvofeny podminky pro rozvoj rekreacniho vyuzivani krajiny. S ohledem na chranéné zasoby nerosti byly
vytvofeny podminky pro umoznéni tézby a soucasné byly vytvofeny podminky pro rekultivaci uzemi po
ukonceni dobyvani nerostd. Pro vodohospodarska opatfeni jsou plochy krajiny vymezeny obecné, presné
umisténi bude uréeno dle vodohospodarského posouzeni a feSeno pfi komplexnich pozemkovych Upravach.
V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou stanoveny zakladni podminky vyuZziti
ploch krajiny a koncep&né je stanoven konkrétni zpudsob vyuziti navrzenych ploch a koridorl krajiny.

pozn.: Plochy a koridory, které jsou zafazeny mezi verejné prospésné stavby a opatreni jsou oznaceny barevnou vypini.

ID index

plochy vyuziti odGivodnéni

k.u. ZelesSice

Plocha je vymezena pro zvySeni ekologické stability Gzemi a pro zaloZeni chybéjiciho Useku
N1 NS regionalniho biokoridoru RBK1489. Plochu je nutné osadit zeleni pfirodniho nebo pfirodé
(WU1) | 1,4ha | blizkého ekosystému, nejlépe z mistnich zdroji. Plocha je zafazena mezi vefejné prospéSna

opatfeni (WU1).

Plocha je vymezena pro zvySeni ekologické stability Uzemi a pro zaloZeni chybéjici ¢asti

N2 NP lokalniho biocentra LBC8 na trase regionalniho biokoridoru RBK1489. Plochu je nutné osadit
(WU6) | 1,8ha | zeleni pfirodniho nebo pfirodé blizkého ekosystému, nejlépe z mistnich zdrojd. Plocha je
zafazena mezi vefejné prospésna opatieni (WUB).

Plocha je vymezena pro zvySeni ekologické stability Gzemi a pro zaloZeni chybéjiciho Useku
N3 NS regionalniho biokoridoru RBK1489. Plochu je nutné osadit zeleni pfirodniho nebo pfirodé
(WU3) 1 ha blizkého ekosystému, nejlépe z mistnich zdroju. Plocha je zafazena mezi vefejné prospésna

opatfeni (WU3).

Plocha je vymezena pro zvySeni ekologické stability Gzemi a pro zaloZeni chybéjiciho Useku
N4 NS regionalniho biokoridoru RBK1489. Plochu je nutné osadit zeleni pfirodniho nebo pfirodé
(WU2) | 0,3ha | blizkého ekosystému, nejlépe z mistnich zdroji. Plocha je zafazena mezi vefejné prospésna

opatfeni (WU2).

Plocha je vymezena pro zvySeni ekologické stability Uzemi a pro zalozeni Useku regionalniho

N5 NS biokoridoru RBK1491A. Plochu je nutné osadit zeleni pfirodniho nebo pfirodé blizkého
(WU4) | 0,7 ha | ekosystému, nejlépe z mistnich zdroju. Plocha je zafazena mezi vefejné prospésna opatreni
(WU4).

Plocha je vymezena pro naplnéni cilt a ukoll tzemniho planovéni, k zajisténi rozvoje
rekreacniho vyuzivani krajiny. Plocha byla zafazena mezi plochy rekreacniho vyuziti krajiny
bez umisténi staveb vyzadujicich stavebni povoleni. Plocha je vymezena v navaznosti na
N6 RN stanovenou koncepci systému pésich a cyklistickych tras v tzemi. V ploSe mohou byt

2,7 ha | umistény stavby a zafizeni, které souviseji s rekreaénim vyuzitim krajiny a je mozné je v
krajiné umistit v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti a v souladu se stavebnim
zakonem dle § 18. Specifické podminky jsou stanoveny z dlivodu omezeni vyuziti plochy limity
vyuziti Uzemi - zaplavovym Uzemim Q100 a jeho aktivni z6nou.
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Plocha je vymezena z duvodu vytvoreni podminek pro rekultivaci vytézeného Gzemi po
ukonceni tézby nerostt dobyvaciho prostoru lomu ZeleSice. Vzhledem k umisténi lomu uvnitf
N18 NP vyznamného pfirodniho Uzemi a lesnich ploch je tato plocha uréena pro vyuZiti ekologicky
25,7 ha | nejstabilngjSich ploch krajiny - ploch pfirodnich (NP). Plocha po rekultivaci zvysi retenéni
schopnosti Uzemi a jeho ekologickou stabilitu, zvysi podil krajinné zelené. Pro rekultivaci je
nutné vyuzit zelen pfirodniho nebo pfirodé blizkého ekosystému, nejlépe z mistnich zdroju.

Plocha je vymezena z duvodu vytvoreni podminek pro rekultivaci vytézeného Gzemi po
ukonceni tézby nerostl dobyvaciho prostoru lomu ZeleSice. Vzhledem k umisténi lomu uvnitf
N19 NP vyznamného pfirodniho Uzemi a lesnich ploch je tato plocha uréena pro vyuZziti ekologicky
10,3 ha | nejstabilnéjSich ploch krajiny - ploch pfirodnich (NP). Plocha po rekultivaci zvysi retenéni
schopnosti Uzemi a jeho ekologickou stabilitu, zvySi podil krajinné zelené. Pro rekultivaci je
nutné vyuzit zelen prirodniho nebo pfirodé blizkého ekosystému, nejlépe z mistnich zdroju.

plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni i uplatnéni predkupniho prava (dle §7170 a §101 st.zakona)

Vymezeni ploch a koridoru, které jsou zafazeny mezi vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni s
moznosti vyvlastnéni i uplatnéni pfedkupniho prava, je provedeno dle stavebniho zakona, §170 a §101.

Mezi tyto plochy a koridory byly zafazeny stavby dopravni infrastruktury mistni, které jsou nutné pro zajisténi
dopravniho pfistupu k nové vymezenym souvisejicim zastavitelnym plocham, a to s napojenim na stavajici
dopravni systém obce, soucasné je vSak jejich realizace zavisla na zajmu investorl o vyuziti souvisejicich
vymezenych zastavitelnych ploch a na dohodé o parcelaci vlastniki nemovitosti v téchto plochach :

- mistni komunikace - WD10 (Z6), WD13 (Z13a), WD15 (Z37a), WD16 (Z37b), WD17 (Z37c)

Odlivodnéni navrhu vymezeni jednotlivych ploch a koridorud je uvedeno v pfisluSnych tabulkach vyse, v nichz
jsou tyto plochy barevné oznaceny.

plochy a koridory pouze s moznosti vyvlastnéni (dle §170 SZ)

Vymezeni ploch a koridoru, které jsou zafazeny mezi vefejné prospésné stavby pouze s moznosti vyvlastnéni,
je provedeno dle stavebniho zakona, §170.

Mezi tyto plochy a koridory byly zafazeny stavby dopravni infrastruktury, které je nezbytné nutné v tzemi
realizovat pro zajiSténi prostupnosti Gzemi a stabilizaci dopravniho systému obce, dale plochy a koridory krajiny,
které jsou uréeny k zalozeni a doplnéni prvkl tzemniho systému ekologické stability a plocha asanace :

- pfestavba silnice 11/152 - obchvat obce - WD1 (Z37)

- dalni¢ni tangenta D52/JT - WD2 (Z38)

- komunikace vcetné cyklostezky - WD3 (Z239), WD4 (Z40), WD18 (Z42)

- cyklostezka - WD6, WD7, WD8, WD9 (vymezeny liniové)

- zaloZeni USES - WU1 (N1), WU2 (N4), WU3 (N3), WU4 (N5), WU6 (N2)
- asanace - WA1 (P1)

Odlivodnéni navrhu vymezeni jednotlivych ploch a koridorud je uvedeno v pfisluSnych tabulkach vyse, v nichz
jsou tyto plochy barevné oznaceny.

plochy a koridory pouze s moznosti uplatnéni predkupniho prava (dle §701 S2)

Vymezeni jednotlivych ploch, které jsou zafazeny mezi verejné prospésné stavby a opatfeni pouze s moznosti
uplatnéni predkupniho prava, je provedeno dle stavebniho zakona, §101.

Mezi tyto plochy a koridory byly zafazeny stavby ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury dle stavebniho
zakona §2, pism.k), bod 3 a vefejna prostranstvi dle stavebniho zakona §2, pism.k), bod 4 :

- obcanské vybaveni verejné infrastruktury - PO1 (Z10)
- vefejné prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch - PP1 (Z4), PP7 (Z35)
- vefejné prostranstvi s pfevahou zelené - PP2 (Z7a), PP3 (Z12a), PP4 (Z12), PP5 (Z29), PP8 (Z36), PP9 (Z19)

Odlivodnéni navrhu jednotlivych ploch je pfehledné uvedeno v pfislusnych tabulkach vyse, v nichz jsou tyto
plochy barevné oznaceny.
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pozn.: Ve vyrokové casti uzemniho planu v kapitole h) je uveden vypis pozemk( dotéenych mozZnosti uplatnéni
pfedkupniho prava. Ve vypisu pozemku jsou uvedena véechna dot¢ena parceini ¢isla bez ureni, zda se jedna
0 pozemKy ve vlastnictvi obce ZelesSice, ¢i nikoli. Vypis pozemkut je proveden z digitalni mapy katastru
nemovitosti.

Uzemni rezervy jsou vymezeny jako vyhledovy smér dalSiho rozvoje feSeného Gzemi. Vytvareji podminky pro
urbanisticky nejvhodnéjsi umisténi dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle pfipadnych potfeb Gzemi.
Stabilizované plochy, které se nachazeji uvnitf vymezenych ploch tzemnich rezerv, Ize vyuzivat stejnym
zplsobem jako dosud, tj. v souladu se stabilizovanym stavem, avSak v téchto plochach nesmi byt povoleny
stavby nebo zasahy, které by znemoznily stanovené budouci vyuziti pfed jeho provérenim.

ID index

plochy vyuZiti oduvodnén

k.i. Zelesice

Plocha uzemni rezervy je vymezena z ddvodu zajisténi podminek ochrany padniho fondu ve
formé etapizace vyuziti Gzemi v ramci jeho udrzitelného rozvoje. Podminky provéfeni budouciho
vyuZziti jsou stanoveny v souladu s pokyny pro Gpravu tzemniho planu pro vefejné projednani -
viz. spInéni pokynu pro Upravu UP pro vefejné projednani - kap.4.b).

R5 Sv

Plocha tzemni rezervy a podminky pro provéreni budouciho vyuziti jsou stanoveny na zakladé
R6 Vi pokynu pro Gpravu Uzemniho planu pro vefejné projednani - viz. spInéni pokyn( pro Gpravu
UP pro verfejné projednani - kap.4.b).

Podminka dohod o parcelaci je predepsana v lokalitach, kde je zadouci akceptovat Gzemnim planem stanovené
urbanistické vazby, zejména vazby dopravni, bez podrobnéjSiho ¢lenéni vymezenych ploch a soucasné se
nejedna o komplikovana uzemi, ktera by vyzadovala pofizeni tzemné planovaciho podkladu.

ID

oduvodnéni
plochy

k.i. Zelesice

Podminka dohody o parcelaci pro plochy Z5, Z6, Z7 a Z7a je pfedepsana z divodu rozsahu vymezenych
ploch pro zastavbu, zasahujicich pozemky vice vlastnikl. Zejména se jedna o nutnost dohody parcelace
pozemkdl v zavislosti na dopravnim pfistupu z patefni komunikace Z6 DM. Nutnosti je také urceni parcel
pro umisténi doprovodné verejné zelené. Jako souvisejici vefejné prostranstvi pro zastavitelné plochy
Z5 SV a Z7 SV ( celkem 2,2 ha) je v dostate€ném rozsahu naplriujicim pozadavky stavebniho zakona
vymezena plocha Z7a PZ (1200 m?). Tato plocha je rovnéz zahrnuta do podminky dohody o parcelaci, a
to z divodu, Ze je nutné zajistit z obou vySe uvedenych zastavitelnych ploch a jednotlivych parcel
uréenych pro stavby bydleni pési pfistup k tomuto vefejnému prostranstvi.

DP1

Podminka dohody o parcelaci pro plochy Z13, Z13a a N14 je pfedepsana z dlivodu, Ze se jedna o
zastavitelnou plochu vétsiho rozsahu vymezenou za stavajici liniovou zastavbou, jiz realizovanou podél
mistni komunikace (ulice Slechtitelska), a to v jeji klidové ¢asti. Pro realizaci zastavby v ploSe Z13 SV je
nutné nejprve zajistit adekvatni patefni dopravni pfistup bez slepych zakonéeni a soucasné chranit
klidovou €ast obytnych zahrad jiz realizovanych staveb bydleni. Vhodnym feSenim je sloucit klidové casti
realizované i budouci zastavby do jednoho prostoru a pfistupy k budoucim stavbam orientovat na
opacnou stranu budoucich parcel, tj. tak, aby v klidové ¢asti jiz realizovanych staveb bydleni nebyla
DP2 | umisténa vefejna komunikace. Plocha systému sidelni zelené N14 ZS je vymezena z divodu zajisténi
ochrany budoucich staveb bydleni a obytnych prostor( pfed negativnimi vlivy z dopravy na budoucim
obchvatu obce. Tato plocha je zahrnuta do podminky dohody o parcelaci jednak z ddvodu akceptovani
vlastniky pozemkd, jednak izemni plan v pfipadé dohody o parcelaci pfipousti v této ploSe umisténi
dopravniho pfistupu - patefni komunikace - pro dopravni pfipojeni budoucich parcel bydleni v plose Z13
SV. Pro zokruhovani patefni komunikace bude slouzit plocha Z13a - jedna se o komunikaci schvalenou
jiz v dosud platném Gzemnim planu. V ramci dohody o parcelaci je nutné zajistit pfistup pro pési ze
vSech parcel bydleni v ploSe Z13 SV k ploSe souvisejiciho vefejného prostranstvi Z12 PZ.
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DP4

Podminka dohody o parcelaci véetné pozadavku na intenzitu vyuziti pozemku pro plochu Z1 SV je
stanovena na zakladé pokynu pro Gpravu tzemniho planu pro vefejné projednani - viz. spinéni pokynl
pro Upravu UP pro verejné projednani - kap.4.b).

Z duvodu velkého rozsahu Uzemi bez zfejmého vnitfniho uspofadani plochy je stanoven pozadavek na
pozeml2<ové uréeni souvisejiciho vefejného prostranstvi v rozsahu dle stavebniho zakona (ij. min.
1000m") .

Prvotni zpracovani zavazného tzemné planovaciho podkladu bylo pfedepsano na plochy, u nichz dochazi ke
kumulaci problém k feSeni, zejména o ne zcela jasné urbanistické vazby v€etné vnitfniho dopravniho
usporadani, o nutnost provéreni vlivu vyuziti ploch na hodnoty Uzemi nebo nutnost zajisténi ochrany padniho

fondu

stanovenim ekonomického a k pldnimu fondu Setrného vyuZziti ploch.

ID
plochy

odlvodnéni

k.ud.

Zelesice

Us4

Uzemni studie pro plochy Z22, Z23 a Z24 véetné stavajici komunikace je predepséana z davodu zajisténi
koordinované zastavby, charakteru a uspofadani Gzemi v navaznosti na okolni stabilizované a navrzené
plochy. Podminky pro pofizeni zemni studie byly doplnény na zakladé pokynu pro Gpravu Gzemniho
planu pro vefejné projednani - viz. splnéni pokynd pro tpravu UP pro vefejné projednani - kap.4.b).

Uss

Uzemni studie pro plochy Z3, Z4 a R5 je predepsana z divodu zajisténi koordinované zastavby,
charakteru a usporadani izemi v ndvaznosti na okolni stabilizované a navrzené plochy a na navrzeny
obchvat obce v&etné predpokladanému vlivu z dopravy. Podminky pro pofizeni izemni studie byly
doplnény na zakladé pokynu pro Gpravu izemniho planu pro vefejné projednani - viz. spinéni pokyn
pro Upravu UP pro vefejné projednani - kap.4.b).

e.2. komplexni zdtivodnéni feseni verejné infrastruktury
» 1. dopravni infrastruktura
dalnice, silnice:

Do feSeného uzemi okrajové zasahuje koridor vefejné prospésné stavby dalnice D52 Rajhrad -
Chrlice (D2) vymezeny v ZUR JMK s oznacenim DS14. Z divodu zajisténi koordinace s nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci kraje je proto v Gzemnim planu vymezen koridor dopravni
infrastruktury - silni¢ni Z38 DS a zafazen mezi verejné prospésné stavby (WD2).

Resenym Gzemim prochazi silnice Il. tfidy 11/152 Bystfice - Moravské Budéjovice - Ivancice - Brno
Slatina, ktera zajiStuje napojeni obce ZeleSice na krajskou i celorepublikovou dopravni sit. Na
sousednim Uzemi Modfic se napojuje mimouroviovym kfizenim na rychlostni silnici R52 Brno -
Pohorelice - Mikulov - statni hranice (jizni pfivadé¢), vychodné od Modfic se napojuje
mimourovnovym kfizenim na dalnici D2 Brno - Lanzhot - statni hranice. Silnice 11/152 prochazi ve
sméru zapad - vychod centralni ¢asti zastavéného Uzemi obce, jeji smérovy pribéh a parametry
jsou vzhledem k vysoké dopravni zatézi nevyhovujici. Z toho davodu je dlouhodobé sledovan zamér
realizace obchvatu obce, ktery je v Uzemnim planu vymezen jako zastavitelna plocha dopravni
infrastruktury - silni¢ni Z37 DS, vCetné souvisejicich staveb dopravni infrastruktury mistni Z37a DM
a Z37b DM. Jedna se o nadmistni zamér - 11/152 Zelesice obchvat, véetné souvisejicich staveb die ZUR
JMK (DS25). Vzhledem k tomu, Ze byly jiz podniknuty pravni kroky pro realizaci obchvatu, resp.
provedeny zapisy do evidence katastru nemovitosti, pfejima Uzemni plan tento pravni stav a
vymezuje plochu pro stavbu obchvatu v upfesnéni dle vlastnickych hranic pozemku katastralni
mapy v prumeérné Sifce 35 m a na zakladé pokynl pofizovatele a pozadavki obce rovnéz dle
aktualizované dokumentace obchvatu obce ZeleSice k Uzemnimu Fizeni (Linio Plan, s.r.o., listopad
2020).
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dokumentace k Gzemnimu fizeni obchvatu obce v porovnani s plochami vymezenymi v UP Zelesice
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napo;em a terenmch uprav pro planovane mistni komunikace jsou vymezeny plochy Z37a a Z37b
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V ramci realizace stavby obchvatu, resp. prestavby silnice 11/152, budou standardné provéreny vlivy
zaméru na zivotni prostiedi, a to jak z hlediska vlivu na ekologickou stabilitu Uzemi, tak na verejné
zdravi obyvatel obce. Rovnéz bude zajistén bezpetny provoz pro pési, pfistupy pro zemédélské
obhospodarovani navazujicich zemédeélskych pozemkd a omezeny negativni vlivy na hydrologické
pomeéry Uzemi. Bude zajisténa prostupnost Uzemi v rdmci zastavéného Uzemi i krajiny.

Z hlediska ochrany pred negativnimi Gc€inky z dopravy na budoucim obchvatu obce vytvafi tzemni
plan podminky pro ochranna opatfeni - jsou vymezeny plochy a koridory systému sidelni zelené a
regulativné je umoznéna realizace protihlukovych opatfeni v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti
navazujicich na budouci obchvat obce, regulativné je pfipustné potfebné prelozeni a kfizeni ploch
dopravni infrastruktury a siti technické infrastruktury.
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Silnice 11/152 bude v prijezdnim Useku obci dle své urbanisticko-dopravni funkce v zastavéném
Uzemi upravovana ve funkéni skupiné B jako sbérnd komunikace.

Dal$im nadmistnim zamérem silniéni dopravy, ktery se dotyka feseného tzemi, je die ZUR JMK,
v platném znéni, koridor vefejné prospésné stavby - 11/152 Ofechov - Hajany, obchvat, ktery byl v
ramci aktualizace ¢.1 ZUR JMK pfeveden z Uzemnich rezerv (RDS20) do zastavitelnych ploch a
koridoru (koridor DS47).

PFi provéfeni potieby zajiSténi tzemni ochrany pro realizaci této stavby bylo pfihlédnuto jednak k
Sifce koridoru v ZUR JMK (150 m) a k pravnimu stavu Uzemi, tj. evidenci zastavénych ploch a
nadvofi, ostatnich ploch a zemédeélské a lesni pldy katastru nemovitosti.

Na zakladé provéfeni bylo zji§téno, Ze stavbu Ize na Uzemi Zelesic realizovat v ramci vymezenych
ploch dopravni infrastruktury silnicni (DS), které jsou vymezeny v SirSim rozsahu, nez je silni¢ni
téleso 11/152 a umoznuiji tak i Sitkové stavebni Upravy silnice.

Jako problémové se jevi trasovani na Gzemi obce Hajany v prostoru COV Hajany. Objekt COV
omezuje prostor pro mozné umisténi télesa obchvatu obce Hajany (volna max. Sifka cca 50 m).

Z toho divodu je v UP Zelesice vymezen koridor dopravni infrastruktury silniéni Z42 DS, ktery
prostor pro umisténi silniéniho télesa obchvatu obce Hajany rozSifuje (volna max. Sifka cca 100 m).
V pfipadé vyuZiti tohoto koridoru pro umisténi stavby obchvatu obce Hajany zlstanou zbytkové
pozemky v plochach krajiny a bude zajisténa jejich stabilita potfebna pro USES obce ZeleSice.

Uzemni plan stanovuje v bodé 14 zavaznych zasad urbanistické koncepce véetné urbanistické
kompozice platné pro veSkeré stavby, Cinnosti a zdméry v Uzemi podminku, kterd zajistuje, ze
vyuzitim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nebude znemoznéno vedeni silnic v plynulych trasach,
a to v prUjezdnich Usecich silnic v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni silnic a mimo
prijezdni Useky v souladu s Navrhovou kategorizaci krajskych silnic JMK.

Silnice pak mohou byt Sifkové upravovany ve stavajicich parametrech nebo v parametrech
odpovidajicich Navrhové kategorizaci krajskych silnic JMK.

Pro zajisténi souladu projektovanych dopravnich staveb s platnou legislativou nebylo nutné
stanovovat specifické nebo obecné podminky vyuziti ploch - tato skutecnost je zajisténa pravnimi
predpisy.

Stavby, které nejsou v souladu s pfislusnou legislativou a technickymi normami nemohou byt
povoleny a zkolaudovany. Tyka se napf. souladu se zakonem o pozemnich komunikacich a
vyhlaskou €. 104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon a normami CSN 736101, CSN 736102 a CSN
736110.
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komunikace a doprava v klidu:

Navrhy mistnich komunikaci jsou provedeny z divodu zajiSténi dopravnich pfistupu rozvojovych
ploch a z dlivodu zajisténi dopravni prostupnosti a obsluznosti Uzemi a jsou zafazeny mezi verejné
prospésné stavby dopravni infrastruktury. U plo$né rozsahlejSich zastavitelnych ploch stanovuje
Uzemni plan podminku pofizeni Gzemnich studii, které podrobné provéfi dopravni FeSeni
jednotlivych lokalit a jejich napojeni na dopravni systém obce v souladu s technickymi pozadavky na
stavby komunikaci.

Stezky pro péSi a cyklisty, které zajistuji pési prostupnost Uzemi a bezkonflikini pési propojeni s
vyznamnymi cilovymi misty pohybu obyvatel a navstévnikil, budou feSeny v ramci ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Samostatné jsou vymezeny jako zastavitelné plochy dopravni infrastruktury -
mistni v pfipadech, kdy je nutné zajistit vzajemnou ndvaznost a propojeni stabilizovanych
komunikaci v zastavéném Uzemi a krajiné. Prioritni bylo zajisténi plynulé navaznosti jednotlivych
Useku cyklistickych a turistickych tras mikroregionalniho a krajského vyznamu v koordinaci se
sousednimi Uzemnimi celky.

Na zakladé Aktualizace ¢.1 ZUR JMK byl do Gizemniho planu zapracovan rovnéz krajsky cyklisticky
koridor "Strelice - RebesSovice - Cyklisticka stezka Brno-Viden (podél Bobravy)".

Veskeré turistické a cyklistické trasy jsou v maximalni mozné mife méfitka podrobnosti tzemniho
planu vedeny ve stavajicim systému mistnich komunikaci, lesnich a polnich cest.

Vzhledem k tomu, ze se jedna dle §18, odst.(5), stavebniho zakona, o opatfeni a stavby, které
zlepSi podminky vyuziti Uzemi pro Uc€ely rekreace a cestovniho ruchu, budou v nezastavéném
Uzemi pfipadné dalsi turistické a cyklistické stezky a jejich Useky povolovany na zakladé tohoto
ustanoveni, protoze jejich umisténi v nezastavéném Uzemi Uzemni plan vyslovné nevylucuje.

Parkovani a odstaveni vozidel umoznuje Uzemni plan regulativné v rdmci vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Gardzovani vozidel bude feSeno tak jako dosud v samostatnych nebo
vestavénych garazich na vlastnich pozemcich.

doprava autobusova a Zeleznic¢ni:

Hromadna doprava je v feSeném Uzemi realizovana pouze autobusovou dopravou, zelezni¢ni trat
Uzemim neprochazi. Zfizovani zastavek hromadné autobusové dopravy dle potieby je mozné
realizovat v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Prostorové feSeni autobusovych zastavek
dle norem neni Ukolem Uzemniho planu, ale navazujicich Gzemnich Fizeni o umisténi stavby a
stavebnich povoleni.

Na zakladé pokynu pofizovatele (Pokyny €.2, kapitola D, bod 17.) byl do Koordinaéniho vykresu
proveden informativni zékres zastavek vefejné hromadné dopravy s vyznacenim izochron pési
dostupnosti.

doprava vodni a letecka:

Vodni a letecka doprava neni v feSeném Uzemi provozovana.

e 2. technicka infrastruktura
zasobovani pitnou vodou:

Obec Zelesice je zasobena pitnou vodou ze samostatného vodovodu, ktery je dotovan z vodarenské
soustavy Virskeho oblastniho vodovodu. Na odbocce z pfivodniho fadu DN 400 je pInén vodojem
Zelesice 250 m® s max. hladinou 260,0 m n.m.. Z tohoto vodojemu je gravitaéné obec dostateéné
zasobena rozvodnou vodovodni siti, a to i z hlediska budouciho rozvoje obce.
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zasobovan pitnou vodou, mapovy podklad PRVK JMK 2010
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bilance potreby pitné vody, zdroj PRVK JMK

Polozka bilance dle poctu obyvatel

Pocet zasobenych obyvatel N; obyvatel 1181 1667
Voda vyrobena celkem VVR tis. m¥r 55.4 120.7
Voda fakturovana VFC tis. m¥r 40.3 101.3
Voda fakturovana pro obyvatele VFD tis. m¥r 34.5 62.1
Spec. pott. fakt. obyvatelstva Qs I/(0s.den) 80 102
Spec. potf. fakt. vody Qs I/(0s.den) 94 166
Spec. potf. vody vyrobené Qsv I/(0s.den) 129 198
Pram. denni potfeba Q, m%/d 151.8 330.6
Max. denni potfeba Qq m%d 2125 462.8

Z hlediska nastroja Uzemniho planovani nebylo nutné vymezovat plochy a koridory pro patefni
vodovodni fady a objekty. Realizaci vodovodnich pfipojek a prodlouzeni stavajicich vodovodnich
fadd véetné jejich rekonstrukci Uzemni plan umoznuje stanovenim pfipustnych podminek vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. VeSkera nova vystavba v Uzemi je podminéna odpovidajicim
napojenim na technickou a dopravni infrastrukturu.

odkanalizovani uzemi a ¢isténi odpadnich vod:

Obec Zelesice ma vybudovanou splaskovou kanalizaéni sit, na niz jsou vybudovany tfi Cerpaci
stanice. Splaskové vody jsou Cerpany do kanaliza¢ni sité Modfic a nasledné ¢isténi na UCOV Brno -
Modfice. Kanaliza¢ni sit bude déle rozSifovana podle potfeb nové vystavby v Gzemi a prubézné
bude provadéna jeji provozni udrzba.
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systém odvadéni a ¢isténi odpadnich vod, mapovy podklad PRVK JMK 2010
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Veskera nova vystavba v Uzemi je podminéna odpovidajicim napojenim na technickou a dopravni
infrastrukturu. V ramci nové vystavby je zadouci disledné preferovat likvidaci destovych vod
vsakovanim, akumulaci a zadrzi na nezastavitelnych plochach. Tato podminka je obsazena ve
vyrokové ¢asti Uzemniho planu.

Stanovena koncepce vyuziti Uzemi je v souladu s vodnim zakonem - zdkon ¢&. 254/2001 Sb.,
v platném znéni a s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje.

Z hlediska nastroja Uzemniho planovani nebylo nutné vymezovat plochy a koridory pro patefni
kanaliza¢ni fady a objekty. Realizaci kanaliza¢nich pfipojek a prodlouzeni stavajicich kanaliza¢nich
fadd véetné jejich rekonstrukci Uzemni plan umoznuje stanovenim pfipustnych podminek vyuziti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Cistirna odpadnich vod (COV) v Modficich byla v roce 2010 intenzifikovana. V sougasné dobé je
zajisSténa dostate¢na kapacita i pro o¢ekavany rozvoj Brna a blizkého okoli.

Nar(st objemu odpadnich vod z nové navrhované zastavby v Zelesicich nebude vysoky vzhledem k
regulaci stanovené Uzemnim planem, kdy se jedna o zastavbu pfedevsim volné stojicich rodinnych
domd, nikoli o intenzivni zastavbu hromadného bydleni v bytovych domech. Nové vymezené
zastavitelné plochy jsou v rozsahu ploch schvalenych v ramci dosud platného tzemniho planu.

Predpokladané navySeni mnozstvi odvadénych odpadnich vod zrodinnych domi na nové
vymezenych plochach bude dle PFilohy €.12 Vyhlasky €.120/2011 Sb. odpovidat navySené spotiebé
vody dle pfedpokladaného navyseni poctu trvale bydlicich obyvatel do roku 2035, pfi€emz k tomuto
navySeni bude dochazet postupné a jedna se o maximalni hranici a absolutni pocet (tj. nikoli

bilanéni, kdy maze dojit priibézné také k pfirozenému Ubytku poctu trvale bydlicich obyvatel).
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Predpokladané navySeni spotfeby vody z realizované zastavby na nové vymezenych zastavitelnych
plochach do r. 2035:

Qr = 373 x 36 (35+1) m*/obyv = 13428 m*/rok
Qd = 37 m¥den
Qh=1,5m%hod = 0,4 I/s

Maximalni mnozstvi odpadnich vod z rodinnych dom( na nové vymezenych zastavitelnych plochach
bude k roku 2035:

Qr = 13428 m®/rok.

Celkové mnozstvi splaskovych vod, vCetné pfedpokladaného navyseni do r. 2035, jsou stavajici
zafizeni schopna odvést, limit dany jak povolenim pro zausténi do COV, tak vykonem cCerpacich
stanic, je okamzité mnozstvi 14 I/s.

Uzemni plan stanovuje podminky pro navazujici projektové dokumentace staveb, kterymi zajistuje v
maximalni mozné mife odvadéni deStovych vod ze zpevnénych ploch a stfech objektl
zasakovanim, odpafrovanim, retenci, fizenym vypousténim do recipientl nebo vzajemnou kombinaci
téchto zplsobu.

Soucasné stanovuje formou obecné platnych podminek nebo specifickych podminek podil
zpevnénych a nezpevnénych ploch. Vzhledem k venkovskému typu zastavby je predpokladem
vysoky podil nezpevnénych ploch, které umozni vy$si podil vsakovani destovych vod.

odpady:

Systém shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstranovani komunalnich odpadu
na Uzemi obce je provadén v souladu s pozadavky zakona o odpadech.

Tuto problematiku feSi plan odpadového hospodarstvi Jihomoravského kraje a obecné zavazna
vyhlaska obce.

Komunalni odpad se tfidi na jednotlivé slozky a je zajisténo jejich samostatné ukladani a nasledny
pravidelny svoz formou zvlastnich sbérnych nadob, které jsou barevné odliSeny a oznaceny
prislusnymi napisy. Svoz a likvidace odpadu je zajisténa opravnénou firmou dle zédkona o odpadech.
V Uzemnim planu nebylo nutné navrhovat zadné zmeény v systému likvidace odpadu.

skladkové zatéze:

V feSeném Uzemi se nenachazi zadna aktivné vyuzivana skladka, nové skladky nejsou v Uzemi
navrhovany.

energie a spoje:

Severni Casti feSeného Uzemi prochazi dvojité vrchni elektroenergeticke vedeni VVN 110 kV E.ON
Ceska republika, a.s. a okrajové také nadzemni kabelové vedeni CEPS, a.s.

Samotna obec Zelesice je dostatetné zasobena elektrickou energii ze stavajiciho kmenového vedeni
VN 22 kV.

Primarni rozvodny systém tvofi nadzemni elektroenergetické vedeni, kterym jsou pfipojeny vSechny
elektroenergetické stanice VN/NN v Gzemi.
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elektroenergeticka vedeni a radioreléove spoje,L_'{AP ORP Slapanice - 2016
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Vzhledem k tomu, Zze se v Uzemi nevyskytuji problémy v zdsobovani elektrickou energii, nejsou
navrhovany zadné zmény v systému zasobovani elektrickou energii.

Zasobovani elektrickou energii novych zastavitelnych ploch bude feSeno v ramci navazujicich
Uzemné planovacich podkladl a projektovych dokumentaci po provéfeni predpokladanych a
projektovanych potreb.

Umisténi novych transformacnich stanic a elektrickych vedeni je umoznéno stanovenim
pripustného vyuziti ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti.

Resenym Gzemim prochazi nékolik sdélovacich kabell - telefon, televize, internet.

Do obce je pfivedena trasa pfivodniho optického kabelu, ktera je napojena na dalkovy opticky kabel
Brno - Znojmo, vedend podél silnice 11/152 a ukonéena v budové telefonni Ustfedny v obci. Kabely
mistni sité jsou vedeny vétSinou podél komunikaci v zastavéném Uzemi. Trasa dalkového optického
kabelu Brno - Znojmo prochazi mimo feSené uzemi.

Telefonni sit je provedena zemnimi kabely a ma dostateCnou kapacitu i pro rozvojové potieby
Uzemi.

Uzemi je dostate&né pokryto televiznim i telekomunikaénim signalem.

Pro feSeni tzemniho planu nevyplynuly Zzadné pozadavky na feSeni spoju a jejich zafizeni.
zasobovani plynem a teplem:

Resené tzemi je plné plynofikovano. Obec je zasobena plynem ze stfedotlakého plynovodu STL

z Modfic a z vysokotlakeho plynovodu VTL z Moravan, ktery je veden volnym terénem do regulacni
stanice VTL/STL v severni ¢asti uzemi ZeleSic.
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Vzhledem k dobrému pokryti Gzemi plynovodni siti nebylo nutné navrhovat zadné zmény v systému
zasobovani uzemi plynem. Pfedpokladem je pribézné rozSifovani stfedotlaké plynovodni sité dle
potfeb nové vystavby v Uzemi. Stanovenim podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
umoznuje Uzemni plan rozvoj plynovodni sité jako souvisejici technické infrastruktury v ramci
vymezenych zastavitelnych i stabilizovanych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti.

Teplovodni rozvody se v Uzemi nenachazeji a ani neni jejich zfizovani navrzeno. K zdsobovani
teplem budou i naddle vyuzivany dostupné zdroje v Uzemi, tj. elektricka energie, plyn, tuha paliva,
individudlni alternativni zdroje tepelné energie. Kombinovanad vyroba tepla a elekifiny na bazi
spalovani komunalnich odpadu je v Uzemi nepfipustna v souladu s podminkami energetické koncepce
Jihomoravského kraje.

» 3. obcanské vybaveni

Resené Uzemi je zajisténo sluzbami ob&anského vybaveni v mite, ktera odpovida charakteru sidla a
jeho postaveni v sidelni struktufe SirSiho Uzemi. Jedna se zejména o zakladni obcanské vybaveni
vefejné infrastruktury - obecni Ufad, zakladni Skola, matefska Skola, kostel, hibitov, knihovna, objekt
HZS apod. a ostatni obCanské vybaveni jako je zejména maloobchodni prodej, hfisté, sportovisté a
sluzby drobnych zivnostniku.

Cilem feSeni Uzemniho planu bylo umoznit rozvoj sluzeb obCanského vybaveni dle aktualnich potfeb
Uzemi. Umistovani novych sluzeb obcanského vybaveni bude provadéno v souladu se stanovenou
urbanistickou koncepci, zejména s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Nové byly vymezena na zakladé pozadavku obce plocha ob&anského vybaveni vefejné
infrastruktury Z10 OV, uréena pro umisténi objektu socialniho typu (dim s pecovatelskou sluzbou,
socialni bydleni). Z toho divodu je také tato plocha zafazena mezi vefejné prospésné stavby.

V8echny vymezené plochy obcanského vybaveni a regulativné pfipustné umisténi sluzeb ob&anského
vybaveni v dalSich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti pfispiva k rozvoji sidelni struktury, zajistuje
podminky pro shromazdovani obyvatel a vytvafi pfedpoklady pro soudrznost spolecenstvi lidi v
Uzemi uspokojenim jejich potfeb po strance vybaveni a sluzeb.
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e 4. vefejnd prostranstvi

Uzemnim planem jsou vymezeny stabilizované plochy vyznamnych vefejnych prostranstvi a v
souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném
znéni, jsou navrzeny také plochy novych vefejnych prostranstvi véetné verejné zelené v navaznosti

na stabilizované i zastavitelné plochy bydleni, rekreace a ob&anského vybaveni.

V lokalitach, kde umistnéni souvisejiciho vefejného prostranstvi neni v sou¢asné dobé jednoznacné
dané a jeho umisténi je vhodné ponechat na pfesnéjsi parcelaci zastavitelnych ploch, je pfedepsano
prvotni pofizeni izemné planovaciho podkladu - Gzemni studie nebo podminka dohody o parcelaci.

e.3. komplexni zdiivodnéni feSeni usporadani krajiny

Navrzené feSeni usporadani krajiny vychazi z pravniho stavu v Uzemi, ze zjisténého stavu Uzemi a
limith vyuziti Gzemi na Useku ochrany pfirody a krajiny. Veskeré nové navrzené plochy krajiny zvysi
ekologickou stabilitu, prostupnost, retenci a hygienu prostredi feSeného Uzemi.

Noveé plochy krajiny jsou navrzeny z davodu:

- vymezeni systému ekologické stability Gzemi na Urovni regionalni a lokalni
- zajisténi prostupnosti krajiny

- ochrany Uzemi pfed ploSnou vodni erozi

- ochrany krajinného razu dzemi

- ochrany zdravych zivotnich podminek

e 1. koncepce usporadani krajiny

Z hlediska cilovych charakteristik krajiny patfi krajinny raz obce Zelesice mezi zemédélské krajiny
s plochym az mirné zvinénym reliéfem s dominantnim zastoupenim stfedné velkych blokd orné pady a
malym podilem lesnich porostu, s krajinotvornou funkci feky Bobravy a na ni navazanych pfirodé
blizkych segmentu krajiny.

Pro naplnéni charakteristik krajiny feSeného Uzemi vytvafi Uzemni plan vymezenim ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti, stanovenim podminek jejich vyuziti a vymezenim Uzemniho systému ekologické
stability podminky pro stabilizaci ekologicky vyznamnych segmentd krajiny, regulativné umoznuje
revitalizaci vodnich tok( a jejich niv, vytvafi Gzemni podminky pro rekultivaci ploch dobyvaciho
prostoru lomu ZeleSice po ukonceni tézby, vytvafi a zabezpecuje podminky pro prostupnost krajiny,
zastavitelné plochy nevymezuje ve volné krajiné, ale pouze v ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce,
podporuje polyfunkéni a pestrou strukturu vyuziti Gzemi, vytvari podminky pro rozvoj pési a cyklistické
turistiky a vytvafi podminky pro zvysSeni podilu zelené v Uzemi a zvySeni jeho retenénich schopnosti.
Vodni rezim v Uzemi je optimalizovan navrhem novych ploch krajiny a ploch systému sidelni zelené,
vCetné zelené liniové. Pro ochranu typického prvku krajinného rdzu Uzemi jsou vymezeny plochy
zemédélské krajiny - sady a vinice (NO). Tyto plochy maji charakter jak ploch zemédélskych
(hospodareni na zemédélské plide), tak ploch krajinnych (vzrostla zelef doplnujici zelen krajinnou).
Vyznamnym zplsobem pfiznivé ovliviuji Zivotni prostfedi Uzemi, jeho ekologickou stabilitu a
biodiverzitu a retencni schopnosti Uzemi.

V pfipadé novych zastavitelnych ploch, které by mohly ovlivnit krajinny raz Gzemi, jsou navrzena
soubé&zna ochranna opatfeni, a to bud ve formé& vymezenych ploch systému sidelni zelené nebo ve
formé stanoveni specifickych podminek vyuziti ploch nebo ve formé& podminky pofizeni
podrobnéjSiho Uzemné planovaciho podkladu. Pro zvySeni retenénich schopnosti Uzemi umozriuje
Uzemni plan regulativné zatravnéni zemédélskych ploch a umisténi protieroznich opatfeni v plochach
krajiny. Pfesné umisténi téchto opatfeni je nutné zpracovat na zakladé vodohospodarského
posouzeni v ramci navazujicich dokumentaci. Uzemni plan vytvafi podminky pro vhodna ochranna
reseni.

ARCHTEAM®

UZEMNI PLANOVANI Uzemni plan Zelesice = leden 2022



52

PFi navrhu Uzemniho planu byly dodrzeny nasledujici zasady ochrany krajinného razu:

- chranit harmonické méfitko krajiny a pohledové obrazy Uzemi,
- nevytvaret pohledové bariéry,

- chranit mistni kulturné historické dominanty,

- chranit pfirodni a pfirodé blizké ekosystémy,

- chranit historické struktury krajiny i urbanizovaného Gzemi.

Stavebni zasahy do pfirodnich Uzemi, ktera jsou vymezena jako plochy pfirodni (NP) nejsou v
Uzemnim planu navrhovany. Odlvodnéni jednotlivych navrzenych ploch krajiny je uvedeno v
prislusnych kapitolach.

« 2. koncepce USES

Navrh uzemniho planu vymezil Gzemni systém ekologické stability (USES) na urovni regionalni a
lokalni. USES byl vymezen v souladu se ZUR JMK na podkladu katastralni mapy a koordinovan v
navaznosti na sousedni Uzemni celky.

Biocentra jsou vymezena na pfirodné hodnotnych plochach v Uzemi, trasy biokoridor( respektuii
nejvhodnéjsi propojeni biocenter. Plochy biocenter jsou v Uzemnim planu vymezeny jako plochy
prirodni (NP) a plochy biokoridor( jako plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS), plochy lesni (NL)
nebo plochy ovocnych sadl (NO). Plochy vodni a vodohospodarské (VV) jsou respektovany a
vymezeny jak v biocentrech, tak v biokoridorech.

Vymezené plochy a koridory USES jsou Gizemnim planem chranény pfed zménou vyuziti, ktera by
znamenala snizeni stupné ekologické stability vymezeneho prvku oproti sou¢asnému stavu. Pred
zasahy, které by znemoznily zalozeni chybgjicich ¢asti USES, jsou chranény plochy a koridory, které v
budoucnu cely systém souvisle propoji.

Navrzené feseni USES napliiuje pozadované prostorové parametry prvkt USES, biocentra maji
dostatecnou velikost, biokoridory dodrzuji maximalni pfipustnou délku, biocentra jsou do nich
vhodné vlozZzena €asto v mensich nez limitnich vzdalenostech. Dodrzeni minimalni Sifky biokoridor(
bylo provérfeno a zohlednéno. V krajiné jsou biokoridory Sirsi a jejich ¢asti navrzené k doplnéni nebo
zalozeni jsou chapany jako minimalni.

Vymezené plochy krajiny pfitom umoznuji pfirozené rozsifeni vlastnich biokoridor(. Z toho divodu
bylo mozné Uzemnim planem vymezit koridor dopravni infrastruktury Z42 DS pro zajisténi uzemni
ochrany verfejné prospésné stavby obchvatu obce Hajany (silnice 11/152), protoze i pfi pfipadném
vyuziti tohoto koridoru pro silniéni dopravu zlstane stabilita vymezeného lokalniho biokoridoru LBK4
zachovana, s moznosti dalSiho pfirozeného rozSifeni lesnich ploch, které tvofi sou€ast tohoto
biokoridoru. Koridor Z42 je chapan jednak jako prekryvny, tedy pfedpokladem je podstatné nizsi
pfipadny zabor pudniho fondu (po upfesnéni pribéhu obchvatu v navazujici projektové
dokumentaci), jednak je tento koridor vymezen vyhradné pro tuto konkrétni stavbu, neni tedy mozné
zde umistovat jiné stavby dopravni infrastruktury (napf. Cerpaci stanici pohonnych hmot, motorest
apod.).

Prvky USES lIze kiizit s plochami dopravni infrastruktury mistni (DM), predpokladem kiiZeni s
plochami dopravni infrastruktury silniéni (DS) je realizace propustkd (tunelt) a migracnich mostd
(pfechodtl), které jsou v ramci ploch dopravni infrastruktury pfipustné. Vedeni technické infrastruktury
prochazi feSenym uzemim formou liniovych staveb (vécnych bfemen), a to bud’ nadzemnich, nebo
podzemnich, tj. tato vedeni nesnizi ani nenarusi ekologicko-stabilizacni funkce USES a krajiny. Plochy
pro umisténi zafizeni na technické infrastruktuie nejsou v prvcich USES vymezeny ani navrzeny.

Funke¢ni prvky USES jsou vymezeny jako stabilizovang, s ¢astmi vymezenymi k zalozeni. Nefunkéni
gasti USES jsou vymezeny jako navrzené, uréené k zalozeni. Veskeré &asti prvkti USES vymezené k
zalozeni jsou v souladu se stavebnim zakonem zafazeny mezi vefejné prospésna opatfeni.
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» 3. koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny

Uzemni plan nevyluéuje rekreaéni vyuzivani krajiny, nevymezuje v krajiné vak 7adné nové rekreaéni
zastavitelné plochy. Stavajici stabilizované plochy individuaini rekreace jsou Uzemnim planem
respektovany, ale vzhledem k jejich znaénému Uzemnimu rozsahu neni navrhovan jejich dalsi rozvo;.

Uzemni plan umoziuje rekreaéni vyuzivani krajiny ve formé pési a cyklistické turistiky. V proluce
zastavéného Uzemi, mezi rameny vodniho toku Bobrava, je navrzena plocha N6 RN pro rekreacni
vyuziti tohoto prostoru bez moznosti umisténi staveb. Divodem vylouceni staveb je jednak zachovani
volného nezastavéného pfirodniho prostoru vklinéného do zastavéného Gzemi, jednak ohrozeni
tohoto Uzemi zaplavovymi vodami a tudiz zajisténi volného pratoku zaplavovych vod. Plocha je
navrzena k rekrea¢nimu vyuziti z davodu pfimé navaznosti na vymezenou turistickou trasu pro pési a
cyklisty.

* 4. koncepce dobyvani loZisek nerostt

V fe§eném Uzemi je aktivné t&zen dobyvaci prostor lomu Zelesice. Jeho vyuziti pro dany tcel tzemni
plan zajistuje vzhledem k tomu, ze se jedna o pravni stav Uzemi a tézba ve vymezeném dobyvacim
prostoru je pravomocné povolena (rozhodnuti o povoleni tézby), sou¢asné vSak v souladu s timto
rozhodnutim Uzemni plan v prostoru tézby (index TN) vymezuje budouci plochy rekultivace - plochy
prirodni - N18 NP a N19 NP. Plochy tézby, kterou jsou v souCasné dobé zastavéné (index TZ),
ponechava Uzemni plan jako stabilizované a regulativné umozriuje tento stavebni potencial po
ukonceni tézby vyuzit dle potfeb Uzemi napt. pro vyrobu a skladovani, ob&anské vybaveni apod.

f) vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vvhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
ploch

Vyhodnoceni Gc€elného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch bude pravidelné provadéno v ramci zpravy o uplatfiovani tzemniho planu za obdobi 4 let od
vydani tzemniho planu.

Cilem navrhu Uzemniho planu byla intenzifikace zastavéného Uzemi odpovidajici historické rostlé
struktufe obce, zachyceni pozitivniho trendu v rozvoji poctu trvale bydlicich obyvatel, resp. zajmu o
trvalé bydleni v obci, a sou¢asné ochrana ploch krajiny. Z toho davodu byly uvnitf zastavéného
Uzemi vymezeny polyfunkéni stabilizované plochy (smiSené obytné - venkovského typu), které
umoznuji jeho Sirsi vyuziti a intenzifikaci v ramci jiz zastavénych ploch dle stanovenych podminek
prostorového usporddani, ochrany krajinného rdzu a urbanistické koncepce. Vyuzity jsou proluky
zastavéného Uzemi a volné pozemky pro rozsifeni stabilizovanych ploch shodného vyuziti, ostatni
vymezené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi a jsou vymezeny v souladu s
dlouhodobé sledovanymi zédméry v ramci dosud platného Uzemniho planu a zpracovanych
Uzemnich a urbanistickych studii.

PFi navrhu Gzemniho rozvoje se tzemni plan opira o zafazeni feSeného Gzemi do rozvojove oblasti
OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno, vymezené &lankem (42) PUR CR a ¢lankem (25) ZUR JMK,
ktera je charakterizovana velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych &innosti z velké
¢asti s mezinarodnim vyznamovym pfesahem, kdy rozvojové podporujicim faktorem je dobra
dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi komunikacemi, tak I. tranzitnim Zzelezni¢nim koridorem.
Zarazeni feSeného Uzemi do rozvojové oblasti OB3 je divodem k zajisténi Uzemniho rozvoje nad
obvykly standard.

Z hlediska zafazeni feSeného Uzemi do Metropolitni rozvojové oblasti Brno byly tzemnim planem
spinény Ukoly pro tzemni planovani stanovené ZUR JMK:

- vymezené zastavitelné plochy jsou koordinovany s navrhem silnicéni sité, jsou navrzena a
stanovena opatfeni na ochranu ploch pfed negativnimi G¢inky z dopravy,
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- vymezené zastavitelné plochy reflektuji dobrou obsluznost integrovanym dopravnim systémem,
prepravni vztahy silni¢ni dopravy a dobré zajisténi tzemi technickou infrastrukturou,

- vymezené zastavitelné plochy pro diferencovanou vyrobu a skladovani a stanovené podminky
vyuziti polyfunkénich ploch naplfiuji pozadavek na zajisténi rozvoje ekonomickych aktivit,

- vymezené zastavitelné plochy zajistuji vyvazenost rezidencnich a pracovnich funkci,

- vymezené zastavitelné plochy jsou v odpovidajici mife doplnény vymezenim ploch vefejné
infrastruktury,

- vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim podminek jejich vyuziti je naplnéna
funkéni komplexita (nabidka pracovnich mist a ob&anského vybaveni),

- plochy pro vyrobu a skladovani jsou vymezeny v navaznosti na budouci obchvat obce tak, aby
jejich vyuziti dopravné nezatézovalo obytna izemi obce.

tab.: bilance poétu obyvatel, zdroj CSU, vefejna data

pocet trvale bydlicich obyvatel

obec Zelesice
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

trvale bydlici obyvatelé | 1577 | 1605 | 1653 | 1667 | 1699 | 1705 | 1750 1778 1719

saldo +28 +48 +14 +32 +6 +45 +28 -59

Trvaly prdmérny narust poctu obyvatel je cca 30 obyvatel ro¢né. To pfedstavuje ve vyhledu deseti
let, tj. k roku 2030, zajisténi tzemniho rozvoje pro nartst o minimalné 300 obyvatel, tj. na cilovy stav
minimalné 2138 obyvatel celkem, coz pfedstavuje standardni narlst poctu obyvatel o 16,8%
(potfeba dle nynéjsSiho demografického vyvoje).

Dosud platny Uzemni plan byl dimenzovan pro predpokladany cilovy pocet 1500 trvale bydlicich
obyvatel k roku 2020. Tento stav byl pfekonan jiz v roce 2011.

Vzhledem k zafazeni Uzemi do Metropolitni rozvojové oblasti Brno OB3 je nutné zajistit uzemni
podminky pro intenzivnéjSi rozvoj, a to v rozsahu 20 az 30% oproti stavajicimu stavu. Uplnym
vyuzitim v8ech rozvojovych ploch bydleni a pfipustnych intenzifikacnich zdsahu ve stabilizovanych
plochach vytvafi tzemni plan v ¢asovém vyhledu 10 az 15 let jeho platnosti bez nutnosti vymezeni
dalSich zastavitelnych ploch bydleni dostate€né podminky pro udrzitelny rozvoj Uzemi v rédmci
Metropolitni rozvojové oblasti Brno.

tab.: zajisteni podminek udrzitelného rozvoje a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch dle zarfazeni do rozvojové oblasti OB3

bydleni rozloha ha rozloha % narust obyvatel pocet obyvatel
stav 2018 63 100 % - 1778
navrh 2020 az 2050 13,7 +21 % +373 2151

V zapoctené rozloze ploch pro bydleni jsou zahrnuty rovnéz polyfunkéni plochy smiSené obytné,
které mohou byt vyuzity pro ob&anské vybaveni a podnikani slucitelné s bydlenim. Pfi vypoctu je
uvazovano s vyuzitim téchto ploch pouze pro bydleni, tj. vypocteny procentni nardst je v maximalni
hraniéni hodnoté. Uzemni plan vytvafi podminky pro zachovani zalozené urbanistické struktury
Uzemi, tj. bydleni venkovského typu, pfevazné v rodinnych domech, o pramérné hustoté osidleni
280b./1 ha obytnych ploch.
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4. oduvodnéni uzemniho planu dle prilohy ¢.7 vvhlasky é. 500/2006 Sb.

a) koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht v Uzemi

» 1. vyznam obce v sidelni strukture

Obec Zelesice lezi v Metropolitni rozvojové oblasti Brno - OB3. Zafazeni obce do této vyznamné
oblasti klade naroky na feSeni Uzemniho planu v podobé zajisténi a pfipravy Uzemi pro intenzivni
rozvoj, zvysSuje atraktivitu obce pro trvalé bydleni mladych rodin a ekonomicky aktivnich obyvatel.
Spolu se zajiSténim dostateéného mnozstvi rozvojovych ploch pro bydleni Uzemni plan vytvari
podminky také pro uspokojeni obyvatel, tj. vytvafi podminky pro rozvoj pracovnich mist,
ob¢anského vybaveni a kazdodenni rekreace a relaxace obyvatel.

Mira vyuziti zastavéného Uzemi, rozsah navrhu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanoveni
podminek prostorového usporadani vcetné vyskové regulace zastavby a intenzity vyuziti pozemku
reflektuje vyznam obce ve struktufe osidleni.

« 2. Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemnim planem byly v koordinaci s $ir§im Gzemim respektovany a na podkladu katastralni mapy
zpfesnény prvky regionalniho izemniho systému ekologické stability:

regionalni biocentrum RBC212 - Zelesicky hajek
regionalni biokoridory RK1489, 1491A

* 3. limity a dulezita omezeni vyuZziti uzemi

V feSeném Uzemi se kromé prvkl regionalniho USES nachazeji dalsi limity a dulezitd omezeni
vyuziti azemi. V koordinaénim vykrese jsou vyznaceny vybrané limity vyuziti Gzemi. Vybér byl
proveden na zakladé grafické zobrazitelnosti a pfehlednosti jevd v méfitku vydani tzemniho planu,
ti. M 1 : 5000.

Limity vyuziti Gzemi byly pfedany pofizovatelem v digitalnim datovém modelu UAP ORP Slapanice
2016, vyuzito bylo rovnéz mapové aplikace dalkového vefejného pfistupu na portalu ORP Slapanice
- data k listopadu 2016.

Veskeré limity vyuziti Gzemi jsou navrhem Gzemniho planu respektovany. Uzemni plan vytvari
podminky pro zajisténi koordinace vyuziti Gzemi a umisténi staveb s limity vyuziti Gzemi v
navazujicich izemnich Fizenich a stavebnich povolenich.

- zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR a Uradu pro civilni letectvi CR

Resené Gzemi se nachéazi:
- ve vySkovém ochranném pasmu vnéjSi vodorovné plochy 379 m.n.m. mezinarodniho
letiSté Brno Tufany
- v ochranném péasmu se zdkazem laserovych zafizeni - sektoru A do vysky 834 m.n.m. a
sektoru B do vysky 2634 m.n.m.
- v ochranném pésmu radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméneé a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb.
0 zivhostenském podnikani.
V tomto Uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska ministerstva obrany (dle ustanoveni §175 odst. 1 zakona ¢€.183/2006
Sb., 0 zemnim planovani a stavebnim fadu) viz. UAP - jev 102a.
Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elekiraren, vyskovych
staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatorti. V tomto
vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.
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Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢, 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na z&kladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1l. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
vCetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Uzemni plan nevymezuje zadné stavby, opatfeni nebo zafizeni, ktera by naru$ovala vy$e uvedena
ochranna pasma. Na ochranu zvlastnich zajma MO CR stanovuje podminku €. 19 v zavaznych
zasadach urbanistické koncepce (kap. c.1.2. textové Casti A1). Uzemni plan neni v rozporu se zajmy
Ministerstva obrany CR a Uradu pro civilni letectvi CR.

- silniéni ochranné pasmo

Silnice 11/152, ktera uzemim prochazi, je vymezena jako plocha dopravni infrastruktury silnicni
(index DS) a v souladu se ZUR JMK je navrZena jeji pfestavba - 1I/152 ZeleSice obchvat, v&etné
souvisejicich staveb (Z37 DS). Prevazna cast silnice 11/152 se nachazi v zastavéném Uzemi obce,
silniéni ochranné pasmo tak vznika pouze v okrajovych ¢astech feSeného Uzemi.

Podél nové vymezeného obchvatu obce - prestavby silnice 11/152 - nejsou navrhovany plochy s
chranénymi prostory. Jsou navrzena opatfeni na ochranu stabilizovanych i navrzenych obytnych
ploch a ploch bydleni pfed pfipadnymi negativnimi vlivy z provozu na budoucim obchvatu obce, a to
ve formé ploch a koridord systému sidelni zelené s ochrannou a izola¢ni funkci. regulativné je
umoznéna realizace protihlukovych opatfeni v plochach s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

Silniénim ochrannym pasmem je prostor ohrani¢eny svislymi plochami vedenymi do vySky 50 m a
ve vzdalenostech stanovenych dle kategorie a typu komunikace. V feSeném Uzemi se jedna o silnici

II. tFidy.
KATEGORIE A TYP KOMUNIKACE MERENO OD OSY VZDALENOST (m)
silnice II. a lll. tfidy vOzovky 15

Uzemni plan neni v rozporu se zakonem &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném

znéni.
- ochranné pasmo Zelezniéni drahy

Uzemni plan neni v rozporu se zakonem &. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni. V fe§eném
Uzemi se nenachazi zelezni¢ni draha.

- ochranné pasmo vodovodnich fadu a objektu

Uzemni plan neni v rozporu se zakonem ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, v platném
znéni. Ochranna pasma vodovodnich fadu a objektu jsou respektovana, tzemni plan je v souladu s
Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje. Plochy vodovodnich objekt jsou
vymezeny jako plochy technické infrastruktury (index TI).
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Ochrannym pasmem je prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich Ffadu ureny k zajisténi jejich
provozuschopnosti. Ochranna pasma jsou u vodovodnich Ffadd do prdméru 500 mm vymezena
vodorovnou vzdalenosti 1,5 m od vnéjSiho lice stény potrubi na kazdou stranu. Vodojemy jsou
chranény oplocenim.

- ochranné pasmo kanaliza¢nich stok a objektt

Uzemni plan neni v rozporu se zakonem &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, v platném
znéni. Ochranna pasma kanaliza¢nich fadl a objektd jsou respektovana, izemni plan je v souladu
s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje. Plochy kanalizanich objektl jsou
vymezeny jako plochy technické infrastruktury (index TI).

Ochrannym pasmem je prostor v bezprostfedni blizkosti kanalizaCnich stok a objektd, uréeny k
zajisténi jejich provozuschopnosti. Ochrannd pasma jsou u kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm
vCetné vymezena vodorovnou vzdalenosti 1,5 m od vnéjsiho lice stény potrubi na kazdou stranu, nad
primér 500 mm je tato vzdalenost 2,5 m. V feSeném Gzemi se nenachazi Cistirna odpadnich vod,
odpadni vody jsou odvadény do Ustfedni Cistirny odpadnich vod v Modficich.

- ochranna pasma elektroenergetického dila

Uzemni plan neni v rozporu se zakonem &. 458/2000 Sb., energeticky zékon, v platném znéni.
Ochranna pasma elektroenergetického dila jsou respektovana.

V feSeném Uzemi se nachazi VVN a VN elektricky rozvodny systém s nasledujicimi ochrannymi
pasmy:

A) Ochranna pasma dle §19 zakona ¢. 222/1994 Sb.:

Zarizeni: Ochranné pasmo od krajnich vodict
Nadzemni vedeni: §19
nadzemni vedeni u napéti nad 1 kV do 35 kV vcetné 7m
nadzemni vedeni u napéti nad 35 kV do 110 kV v&etné 12m
nadzemni vedeni u napéti nad 110 kV do 220 kV véetné 15m
nadzemni vedeni u napéti nad 400 kV 30m

Podzemni (kabelové) vedeni:

do 110 kV véetné 1 m po obou stranach krajniho kabelu

nad 110 kV 3 m po obou stranach krajniho kabelu

Elektrické stanice:

od zdi nebo oploceni 20m

stozarové transformovny VN 7m

B) Ochranna pasma dle §46 zakona ¢. 458/2000 Sb.:

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni:

u napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné
1. pro vodice bez izolace 7m
2. pro vodice s izolaci zakladni 2m
3. pro zavésna kabelova vedeni 1m
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u napéti nad 35 kV do 110 kV véetné
1. pro vodic¢e bez izolace 12m
2. pro vodice s izolaci zakladni 5m
u napéti nad 110 kV do 220 kV véetné 15m
u napéti nad 220 kV do 400 kV véetné 20m

V lesnich prasecich udrzuje provozovatel prfenosové soustavy nebo provozovatel pfislusné
distribu¢ni soustavy na vlastni naklady volny pruh pozemku o Sifce 4 m po jedné strané zakladd
podpérnych bodl pokud je takovyto pruh tfeba; vlastnici ¢i uzivatelé dotéenych nemovitosti jsou
povinni jim tuto ¢innost umoznit.

Ochranné pasmo elektrické stanice :

- u venkovnich elektrickych stanic a déle stanic s napétim vét§Sim nez 52 kV v budovéach - 20 m od
oploceni nebo vnéjsiho lice zdi

- u stozarovych elektrickych stanic a vézovych stanic s prevodem napéti z irovné nad 1 kV a mensi
nez 52 kV na droven NN - 7m od vnéjsi hrany pldorysu stanice ve v§ech smérech

- u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z arovné nad 1 kV a mensi nez 52
kV na uroven NN - 2 m od vné&jsiho plasté stanice ve vSech smérech

- u vestaveénych elektrickych stanic - 1 m od obestavéni

- ochranna a bezpec¢nostni pasma plynarenskych vedeni a zafrizeni

Uzemni plan neni v rozporu se zakonem &. 458/2000 Sb., energeticky zékon, v platném znéni.
Ochranna a bezpecnostni pasma plynarenskych vedeni a zafizeni jsou respektovana.

Ochranna pasma :

- plynovod NTL, STL a plynovodni pfipojky v zastavéném Uzemi : 1 m na obé strany od plidorysu
- ostatni plynovody a plynovodni pfipojky : 4 m na obé strany od pldorysu
- technologické objekty : 4 m od pldorysu

Bezpecnostni pasma :

- plynovod VTL a plynovodni pfipojky do tlaku 40 bart véetné :
- do DN 100 véetné : 10 m
- nad DN 100 do DN 300 véetné : 20 m
- nad DN 300 do DN 500 véetné : 30 m
- nad DN 500 do DN 700 véetné : 45 m
-nad DN 700 : 65 m

- plynovod VTL a plynovodni pfipojky s tlakem nad 40 baru :
- do DN 100 v¢etné : 80 m
- nad DN 100 do DN 500 v¢etné : 120 m
-nad DN 500 : 160 m

- regulacni stanice VTL/STL do tlaku 40 bar( véetné - 10 m

- regulacni stanice s tlakem nad 40 bart - 20 m

- ochranna pasma komunikacénich vedeni elektronickych komunikaci, ochranna pasma
radiovych zafizeni a radiovych smérovych spojt

Uzemni plan neni v rozporu se zakonem &. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném
znéni. Ochranna pasma elektronickych zafizeni a vedeni jsou respektovana.

V FfeSeném Uzemi se nachdazeji podzemni i nadzemni komunikac¢ni vedeni: telekomunikacni
rozvody, dalkovy opticky kabel, elektronické rozvody, sdélovaci kabely, radioreléové trasy,
zakladnové stanice mobilnich operatoru.

ARCHTEAM®

UZEMNI PLANOVANI Uzemni plan Zelesice = leden 2022



59

- podzemni komunikacni vedeni
Ochranné pasmo podzemniho komunika¢niho vedeni ¢ini 1,5 m po stranach krajniho vedeni.

- nadzemni komunikacni vedeni

Ochranné pasmo nadzemniho komunikacniho vedeni vznikd dnem nabyti pravni moci rozhodnuti
vydaného podle zvlastniho pravniho pfedpisu (stavebni zakon).

- radiova zafizeni

Ochranné pasmo radiového zafizeni vznika dnem nabyti pravni moci rozhodnuti vydaného podle
zvlastniho pravniho pfedpisu (stavebni zakon).

Ochranna pasma radiového zafizeni jsou zpravidla kruhovd, v nékterych pfipadech je Uzemi
takového ochranného pasma ohrani¢eno kfivkou obecného tvaru ¢i tvofeno souctem plochy dvou
pripadné vice kruznic.

- radiové smérové spoje

Ochranné pasmo radiovych smérovych spoju vznika dnem nabyti pravni moci rozhodnuti vydaného
podle zvlastniho pravniho predpisu (stavebni zakon).

Ochranné pasmo radiového smérového spoje je tvofeno souvislym pasem, jenz je priamétem
paprsku spoje do horizontalni roviny terénu. Konkrétni Sife pasu (m) v dané lokalité zavisi na
vzdalenosti lokality od koncovych bod( smérového spoje, ktery nad ni prochazi.

- ochrana vodnich toku a jejich koryt, manipulaéni pasma

Uzemni plan neni v rozporu se zakonem €. 254/2001 Sb., vodni zakon, v platném znéni. Provadéni
revitalizanich zdsahd umoziuje Uzemni plan stanovenim podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, povoleni staveb dle §18 stavebniho zdkona Uzemni plan nevylucuje.

Re$enym Gzemim protéka vyznamny vodni tok Bobrava a Hajansky potok.

U vodnich tokGl je zakaz provadéni takovych Uprav koryta, kterymi by mohlo dojit k ohrozeni
plynulosti odtoku vod, v€etné ukladani pfedmétt na mistech, z nichz by mohly byt splaveny do vod.

Spravci vodnich tokd mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po

predchozim projednani s vlastniky pozemkd, uzivat pozemku sousedicich s korytem:

- vodnich tokd, které nejsou dopravné vyznamnymi vodnimi cestami (feka Vrchlice), nejvySe v Sifce
do 8 m od bfehové Cary,

- drobnych vodnich toku, ploch a pfitokd (potoky, rybniky a nadrze) nejvySe v Sifce do 6 m od
bfehové cary.

- ochranna pasma vodnich zdroju

Uzemni plan neni v rozporu se zakonem ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon, v platném znéni.

V feSeném se nenachazeji ochranna pasma vodnich zdrojl. V jihovychodni ¢asti Uzemi je plvodni
vodni zdroj pro zasobovani obce, ktery jiz neni po napojeni na pfivadé¢ Virského oblastniho
vodovodu vyuzivan. Ochranna pasma zdroje byla zrusena rozhodnutim Okresniho Gfadu Brno-
venkov, RZP &.j. ZP 9886/2001-Sk ze dne 10.4.2001.

- zaplavova Uzemi, aktivni zéna zaplavového uzemi

Uzemni plan neni v rozporu se zakonem ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon, v platném znéni.

Podél feky Bobravy je vyhldSeno zaplavové Uzemi Qiqo a aktivni zdéna zéplavového Uzemi.
Zaplavové Uzemi Qi a jeho aktivni zéna jsou Uzemnim planem respektovany, Uzemni plan
stanovuje podminky pro zajisténi pritoku zaplavovych vod ve vymezenych dotéenych plochéach.

Vymezena plocha N6 RN je nezastavitelna, tj. v této ploSe nebudou umistény zadné stavby, jedna
se pouze o rekreacni vyuziti krajiny.

Zastavitelné plochy Z5 SV, Z6 DM, Z7 SV a Z7a PZ v proluce zastavéného Uzemi jsou vymezeny z
divodu dlouhodobé sledovaného zaméru rozvoje zastavby obce dle dosud platného Uzemniho
planu, témto plocham stanovuje tzemni plan specifickou podminku vyuZziti.
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Plocha prestavby P2 BH je navrzena z diivodu zmény stavajiciho vyuziti pro sport a télovychovu na
bydleni.

Zastavitelna plocha Z37 DS je vymezena v souladu se ZUR JMK pro piestavbu silnice 11/152 (1I/152
ZeleSice obchvat, vCetné souvisejicich staveb), rovnéz této ploSe stanovuje Uzemni plan specifické
podminky vyuziti.

Zastavitelng plocha Z16 VL je vymezena z davodu dlouhodobé sledovaného zaméru rozvoje obce
dle dosud platného Uzemniho planu, vyuziti plochy uzemni plan podmirfiuje specifickou podminkou
vyuziti.

U staveb povolovanych v zaplavovych Gzemich budou provedena opatfeni na ochranu téchto
staveb pred zaplavami a sou¢asné navrzena pfislusna protipovodnova opatfeni.

Nova zastavba musi byt fadné odkanalizovana dle zakona o vodéch tak, aby nedochézelo ke
zhorSovani odtokovych poméru z povrchu zastavénych mist.

- objekty a zafrizeni protipovodiiové ochrany

Uzemni plan neni v rozporu se zakonem ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon, v platném znéni.

Realizace protipovodnovych opatfeni je umoznéna stanovenim podminek pro vyuziti vybranych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

K ucinnéjsSimu zachyceni povrchovych vod budou slouzit nové navrzené plochy krajiny a plochy
systému sidelni zelené, které zvySi retencni schopnosti Uzemi a zajisti ochranu nemovitosti pred
privalovymi vodami (umisténi prilehd, zatraviovacich past, melioracnich pfikopl, suchych poldrd
apod.).

Je umoznéno doplnéni novych vodnich dél v krajiné z hlediska zadrzeni vody a to i na lesnich
pozemcich stanovenim pfipustného vyuziti ploch krajiny.

- dobyvaci prostor

Uzemni plan neni v rozporu se zakonem ¢. 44/1988 Sb., horni zakon, v platném znéni.

V feseném Uzemi je tézeny dobyvaci prostor - lom Zele§ice. Nerostem je amfibolovec - stavebni
kamen. LoZisko tézi organizace KAMEN Zbraslav, a.s. Uzemni plan respektuje dobyvaci prostor
vymezenim stabilizovanych ploch tézby (index TN a TZ). Uzemni plan vyslovné tézbu nerostd v
nezastavéném Uzemi v souladu s §18, odst.(5), stavebniho zakona, vyslovné nevylucuje.

Soucasné, na zakladé podminek Uzemniho rozhodnuti o povoleni tézby, stanovuje GUzemni plan
budouci vyuziti po ukonéeni tézby - rekultivaci ve prospéch ploch krajiny (index NP).
- loziska nerostnych surovin

Uzemni plan neni v rozporu se zakonem ¢. 44/1988 Sb., horni zakon, v platném znéni.

V k.0. Zelesice je evidovano vyhradni loZisko stavebniho kamene - hornblendit - metamorfovana
hornina, ¢. B 3036200. Uzemni plan v prostoru vyhradniho loziska nevymezuje zadné zastavitelné
plochy.

- poddolovana uzemi

Uzemni plan neni v rozporu se zakonem ¢. 44/1988 Sb., horni zakon, v platném znéni.

V feSeném UGzemi je evidovano jedno ploSné poddolované Uzemi se S§tolou, suroviny
polymetalickych rud, s projevem hald a propadlin, stafi pfed rokem 1945.

Pfi realizaci staveb na poddolovanem Uzemi je nutné zpracovat expertni bansky posudek a
postupovat podle CSN 730039 ,Navrhovani objektd na poddolovaném Gazemi“. V ploSe
poddolovaného Uzemi nevymezuje Uzemni plan zadné zastavitelné plochy.
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- sesuvna uzemi

Uzemni plan neni v rozporu se zakonem ¢. 44/1988 Sb., horni zakon, v platném znéni.

V feSeném Uzemi se nenachdzeji aktivni sesuvna Uzemi, evidovana je morfologicky ohranicena,
docCasné uklidnéna plosna svahova nestabilita pfirodniho ptvodu v prostoru stabilizovanych ploch
individualni rekreace. Uzemni plan zde nevymezuje zadné zastavitelné plochy ani jiné zasahy do
geologického podlozi.

geohazardy - sesuvna Uzemi, mapy.geology.cz - CGS 2018

: \ Zelesice

A A02

- ochrana zemédélského pudniho fondu

Uzemni plan neni v rozporu se zakonem &. 334/1992 Sb., o ochrané zemé&délského ptidniho fondu,
v platném znéni.

V feSeném Uzemi se nachazeji pozemky orné pldy, zahrad, ovocnych sadd, vinic a trvalych travnich
porostu. Izolinie BPEJ vcetné tfid ochrany zemédélského pldniho fondu a investice do pldy jsou
vyznaceny ve vykrese B6. Pfedpokladané zabory padniho fondu.

Zastavitelné plochy byly pfednostné navrhovany uvnitf zastavéného Gzemi nebo v pfimé navaznosti
na jeho hranice.

Pfi navrhu zastavitelnych ploch bylo vyuzito dosud platného a schvaleného uzemniho planu. Pred
umisténim kazdé zastavitelné plochy byla zhodnocena potfeba vymezeni plochy a vhodnost jejiho
umisténi z hlediska ochrany pidniho fondu. V pfipadé zabord puadniho fondu byly zastavitelné
plochy pfednostné umistény v lokalitach, k nimz byl orgdnem ochrany ZPF jiz udélen souhlas s
vynétim dle § 5 zdkona o ochrané zemédélského pudniho fondu.

Rozvoj, navrzeny v dosud platném Gzemnim planu, ktery pocital s narlistem poctu obyvatel 1500 do
roku 2020 a potieb pfislusného vymezeni zastavitelnych ploch, byl pfekonan jiz v roce 2011, kdy
obec doséahla 1577 trvale bydlicich obyvatel.

V8echny vymezené zastavitelné plochy jsou jednotlivé odivodnény. Pfedpokladané vlivy tzemniho
planu na zemédélsky pudni fond jsou uvedeny v pfislusnych kapitolach oduvodnéni (kapitola 3.,
pismeno d).

- ochrana pozemku uréenych k plnéni funkci lesa

Uzemni plan neni v rozporu se zakonem ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon, v platném znéni.

V Uzemnim planu je z divodu zajisténi souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci -
Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, v Uplném znéni, vymezen koridor dopravni
infrastruktury Z42 DS pro pfipadné umisténi vefejné prospésné stavby obchvatu obce Hajany
(silnice 11/152). Pfipadny zabor lesni pldy o velikosti max 0,4 ha je odlvodnén vefejnym zajmem.
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Soucasné je navrzena kompenzacni plocha rekultivace ve prospéch ploch krajiny po ukonceni tézby
dobyvaciho prostoru lomu ZeleSice o velikosti 36 ha. Vzhledem k tomu, Zze se lom nachazi uvnitf
lesnich ploch, pfedpoklada uzemni plan rozSifeni lesnich a pfirodé blizkych ekosystému.

Lesni pozemky jsou chranény vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Tato vzdalenost je vyznacena v
koordinacnim vykrese odlvodnéni Uzemniho planu. Pfipadné umisténi staveb uvnitf vzdalenosti
50m od okraje lesa, napf. v souvislosti s §18 stavebniho zdkona nebo v rédmci intenzifikace
stabilizovanych ploch zastavéného Uzemi, bude FfeSena v ramci navazujicich fizeni. Prostupnost
cest potfebnych pro zajisténi funkci lesa zlGstava zachovana.

- ochrana pfirody a krajiny

Uzemni plan neni v rozporu se zakonem &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném
znéni.

V fedeném Uzemi se dle Ustfedniho seznamu ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky nachazi
pamatny strom: Hvozdecka hrani¢ni lipa na p.p.¢.1658/1 k.u. Zelesice, na okraji lesniho komplexu
Hvozdec (ZeleSicky hajek). Pamatny strom je vyznacen v koordinacnim vykrese oduvodnéni
Gzemniho planu.

Registrovany jsou vini¢ni trati Velkopavlovické oblasti: Hojnary, Kopecky, Mysak, které jsou
vyznaceny v koordinaénim vykrese oduvodnéni Uzemniho planu. Tyto trati jsou respektovany
vymezenim ploch krajiny, nejsou v nich navrhovany zadné zastavitelné plochy.

Dle poskytnutych digitalnich dat datového modelu UAP ORP Slapanice se v fe§eném Uzemi
nenachazeji zadné evidovane vyznamne krajinné prvky. V mapové aplikaci, zvefejnéné dalkovym
pristupem na webovych strankach ORP Slapanice, je ve vrstvé evidovanych VKP proveden zakres
tfi lokalit bez dalSich upfesnujicich informaci.

Na z&kladé provéfeni Ize konstatovat, ze vSechny ffi vyznacené lokality jsou v rdmci Uzemniho
planu zahrnuty do vymezenych lokalnich biocenter s nejvyssi prioritou ochrany (plochy pfirodni,
index NP) a do ploch krajiny (€ast vinicni trati a plochy smiSené nezastavéného Gzemi, index NS).

evidované vyznamné krajinné prvky, UAP ORP Slapanice - 2016, informace z mapové aplikace bez dalsich informaci

Zelesice

Vyznamné krajinné prvky ze zakona jsou Uzemnim planem respektovany a chranény vymezenim
ploch krajiny a Uzemniho systému ekologické stability. Zasahy do volné krajiny jsou minimalizovany.
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- Uzemi s archeologickymi nalezy

Uzemni plan neni v rozporu se zakonem & 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

V koordina¢nim vykrese jsou dle poskytnutych digitalnich podkladi datového modelu UAP ORP
Slapanice vyznacéena nasledujici Uzemi s archeologickymi nalezy.

ID SAS nazev UAN zobrazeni v koordinacnim vykrese
25735 Pod Runsberkem I vyjadfeno bodem
25752 U bozich muk, Zweiacker I vyjadreno plochou
25753 Kozi hora I vyjadreno plochou
25820 Zalesem-a I vyjadfeno plochou
25821 Zahrada ¢€.p.74 I vyjadfeno bodem
25822 piskovna p.Milana I vyjadieno bodem
25827 Hojnary I vyjadieno bodem
25831 Sadky I vyjadfeno bodem
25834 Sadky I vyjadreno plochou
25835 Sadky I vyjadreno plochou
25836 Hajansky I vyjadreno plochou
25837 U lomu I vyjadfeno plochou
25838 Na piskach I vyjadfeno bodem
25839 Zalesem-b I vyjadieno bodem
25841 Dvorecka, Hofacker I vyjadfeno plochou
25842 ul.Sadova I vyjadreno plochou
25843 Na Bobraveée I vyjadfeno plochou
34106 Il pasmo | vyjadfeno plochou

Celé feSené Uzemi je ve smyslu zdkona o ochrané pamatek uzemim s archeologickymi nalezy.

Archeologicka ochrana Uzemi je zajisténa legislativné, z hlediska nastroji tzemniho planovani neni
nutné navrh Gzemniho planu konkrétné s podminkami archeologické ochrany koordinovat, tj. v
pripadé jakékoliv ¢innosti zasahujici do terénu (nova vystavba ¢i prestavba, budovani komunikaci,
inzenyrskych siti aj.) je nutné postupovat v souladu s legislativou tykajici se ochrany pamatek.
Zajisténi archeologické ochrany je pfedmeétem navazujicich fizeni.

- ochrana pamatek
Uzemni plan neni v rozporu se zakonem & 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Dle Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek (USKP) jsou v Ffe$eném UGzemi evidovany tyto
nemovité kulturni pamatky, které jsou vyznaceny v koordinacnim vykrese oduvodnéni Gzemniho
planu:

Cislo USKP Kategorie | Nazev Pamatkova ochrana | Adresa
36334/7-1108 objekt socha sv. Jana Nepomuckého kulturni pamatka 24. dubna
100277 objekt kamenny kfiz kulturni pamatka
50482/7-8907 objekt kamenny kfiz kulturni pamatka
ARCHTEAM® L
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kostel Neposkvrnéného poceti
23065/7-1107 objekt Panny Marie kulturni pamatka Sadové
kamenny kfiz

46901/7-1110 objekt vodni mlyn kulturni pamatka Sportovni €.p. 122
34928/7-1112 objekt meéstsky dim kulturni pamatka 24. dubna ¢.p. 76
40400/7-1111 objekt meéstsky dim kulturni pamatka 24. dubna ¢.p. 23

Deklaratornim rozhodnutim jiz neni chranén evidovany areal Slechtitelské stanice Victoria:

Byvala Victoria Baumschule,
38202/7-8106 aredl krajinn& socha "Mezi zemi a
nebem "

neni kulturni

pamétkou 24. dubna ¢.p. 80

Nemovité kulturni pamatky jsou Uzemnim planem respektovany a jsou vytvoreny podminky pro
jejich ochranu stanovenim zavaznych zasad urbanistické koncepce vcetné urbanistické kompozice
platné pro veskeré stavby, €innosti a zaméry v izemi (textova ¢ast A1., kap. c.1.2.).

- ochranné pasmo verejného pohiebisté
Uzemni plan neni v rozporu se zakonem &. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi a o zméné nékterych
zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisu.

V feSeném Uzemi se nachazi vefejné pohrebisté u kostela Neposkvrnéného poceti Panny Marie.
Ochranné pasmo nebylo vyhlaseno Uzemnim rozhodnutim, Gzemnim planem je tedy respektovan
zadkonem stanoveny minimalni rozsah ochranného pasma - 100 m od hranice pohfebisté. Ve
vzdalenosti do 100 m od hranice pohfebisté nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy, které by
rusily pietu vefejného pohrebisté.

* 4. dalsi Sirsi vztahy uzemi

Re$enym Uzemim prochdzeji turistické pé&si a cyklistické trasy, které jsou vedeny po stavajicich
komunikacich, polnich a lesnich cestach. Do systému znacenych tras navrh Uzemniho planu
nezasahuje. Vytvari podminky pro jejich rozSifeni a vzajemné propojeni v ramci mikroregionu i kraje
vymezenim ploch dopravni infrastruktury mistni v chybéjicich Usecich. Stezky pro pési a cyklisty
jsou Uzemnim planem vymezeny jako vefejné prospésné stavby.

Do zapadniho okraje feSeného Uzemi zasahuje evidované migracné vyznamné Uzemi, které je
zakladni jednotkou pro zachovani dlouhodobé udrzitelné prichodnosti krajiny pro velké savce. Tato
plosné vyznamna krajinna struktura propojujici oblasti vyznamné pro trvaly a pfechodny vyskyt
velkych savcl je Uzemnim planem respektovana. Jeji ochrana je zajisténa legislativné, a to i v
pripadé, kdy je dotéena Casti navrzenych zastavitelnych ploch, jejichz prostorové usporadani bude
feSeno tak, aby byla zajisténa alespon minimalni, ale dlouhodobé udrzitelna konektivita krajiny i pro
ostatni druhy, které jsou vazany na lesni prostfedi. Z hlediska nastroji Uzemniho planovani proto
neni nutné navrh tizemniho planu s podminkami ochrany migraéné vyznamného Uzemi koordinovat.

Vyznamné krajinné dominanty, kde by daldi pokracovani zastavitelnych ploch znaéné omezilo
celkovou kompozici krajinného potenciélu, podporuje Uzemni plan vymezenim ploch krajiny, které
jsou nezastavitelné. Cilem navrhu Uzemniho planu je zajistit v maximalni mozné mife ochranu
krajinného potencialu Gzemi. Zastavitelné plochy jsou navrhovany v navaznosti na stabilizovana
zastavéna Uzemi a v souladu s koncepci rozvoje obce dlouhodobé sledovanou v ramci ZUR JMK a
dosud platného Uzemniho planu.
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e 5. koordinace z hlediska poZadavku ochrany obyvatelstva

V souladu s § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva,
ktera vychazi ze zakona €. 239/2000 Sb. v platném znéni, o integrovaném zachranném systému,
byly navrhem Uzemniho planu provéfeny pozadavky civilni ochrany, zahrnujici pravidla k pfipravé a
provadéni ukolu ochrany obyvatelstva.

K ochrané proti u¢inkim a nasledkdm havarii slouzi nasledujici opatfeni:

» Ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti, evakuace obyvatel z Gzemi ohrozeného
mimoradnou udalosti, jejich nouzové ubytovani a stravovani

V feSeném Uzemi se nenachazi zadny staly Ukryt. Pro ukryti obyvatelstva je mozno vyuzit
tzv. improvizované Ukryty ve vhodnych prostorach stavajici zastavby, vétSinou suterénni
prostory stavajici zastavby. Improvizované Ukryty budou u nové vystavby zfizovany v souladu
s metodickou pomuckou pro samospravu, pravnické osoby a podnikajici fyzicke osoby
"Sebeochrana obyvatelstva". Uzemnim planem neni vymezena plocha pro realizaci stalého
Ukrytu.

Pro shromazdéni obyvatel v pfipadé mimoradné udalosti budou slouzit mista uréena
krizovym Stabem. K témto UcCelim jsou urCeny plochy vefejnych prostranstvi a stanovené
evakuacni prostory.

K nouzovému ubytovani a stravovani budou slouzit nasledujici objekty:
- obecni Ufad

- zakladni a matefska Skola

- sportovni hala

»  Plochy pro potfeby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci

Plochy pro potfeby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci nejsou pevné stanoveny.
K usnadnéni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci je v urbanistickém feSeni
prostoru obce zasadni:

vyrobni zény jsou prostorové a provozné oddéleny od zén obytnych,

neni pripustna vystavba uzavienych bloka,

doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena v souladu s platnou legislativou
(vyhl. €. 23/2008 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist) tak, aby umoznila pfijezd zasahujicich
jednotek (vCetné tézké techniky) a nouzovou obsluhu mistnich ¢&asti v pfipadé
zneprljezdnéni komunikaci v obci (meésté), misto zGzeného profilu v historické zastavbé
bude mozno objet po jinych komunikacich.

» Plochy pro nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobeni vodou pro pfimou spotfebu prostfednictvim cisteren bude feSeno v
kombinaci s dodavkami balené vody. Plochy pro zajisténi potfeb nouzového zasobovani
obyvatelstva vodou budou FeSeny operativné, predpokladem je vyuziti ploch vefejnych
prostranstvi v majetku obce.

V pfipadé potfeby nouzového zasobovani elektrickou energii budou na uréené objekty
pfipojeny mobilni zdroje energie.

Z hlediska pozarni ochrany budou zabezpecena nasledujici feSeni :
e Zajisténi feSenych lokalit zdroji pozarni vody

Pozarni voda v rozvojovych lokalitich bude zajisténa z vodovodd splfiujicich CSN 73 0873 -
pozarni vodovody. Tato podminka je zakotvena v zdvaznych podminkach urbanistické
koncepce Uzemniho planu platnych pro vSechny nové stavby v Uzemi.

Hlavnimi zdroji pozarni vody jsou:

- hydrantova sit vefejného vodovodu
- feka Bobrava
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»  Zajisténi prijezdu a pfistupt pro vedeni pozarniho zasahu

Prijezdy a pfistupy do rozvojovych ploch budou splfiovat podminky pro pfistup a pfijezd
techniky integrovaného zachranného systému a v tom HZS. Tato podminka je zakotvena v
zavaznych podminkach urbanistické koncepce Uzemniho planu platnych pro vSechny nové
stavby v Uzemi.

Ve stavajici zastavbé slouzi pro zajiSténi pfijezdu a pfistupu jednotek HZS stavajici nastupni
plochy - silnice, komunikace a verejna prostranstvi.

b) vwvhodnoceni splnéni pozadavka zadani a pokynu pro upravu Uzemniho planu

b.1. vyhodnoceni spinéni pozadavka zadani
1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

Uzemni plan definoval zakladni teze, které Ize dale zpodrobriovat a rozvijet. Stanovil koncepci
rozvoje, kterd zachovava pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, chrani dotéena Gzemi pred
negativnimi vlivy a ohrozenimi, respektuje nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a limity
vyuziti Uzemi, zajiStuje ndvaznost s Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci - zejména u
prvkl Uzemniho systému ekologické stability a u staveb vefejné infrastruktury. Celé Gzemi je
¢lenéno na plochy s rozdilnym zpldsobem vyuziti v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., u kazdé
plochy je stanoveno hlavni, pfipustné, nepfipustné a popfipadé i podminéné pfipustné vyuziti. Byla
provéfena potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch. V tabulkach predpokladanych zaboru
zemédélského pudniho fondu je uvedena informace o udéleném souhlasu dle §5 zakona o ochrané
pudniho fondu a zplsobu vyuziti ploch. Vzhledem k tomu, ze dosud platny Gzemni plan je
zpracovan na jiném mapovém podkladu, nelze plochy v obou dokumentacich vzajemné ztotoznit.

Uzemni plan zohlediiuje skutednost, Ze obec je soudasti rozvojové oblasti OB3 Metropolitni
rozvojové oblasti Brno a obecné platné priority tzemniho planovani vyplyvajici z Politiky Gzemniho
rozvoje CR, v aktualnim znéni, a Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, v platném znéni.

1.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci
* v obecné roviné

Definice sméru rozvoje obce vychazi z analyzy jejiho fungovani, navrzeny rozvoj vychazi z hlavnich
urbanizagnich os. ReSené Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy, je Clenéno na
jednotlivé lokality definované stejnou nebo podobnou strukturou zastavéni, krajinnou morfologii s
prinlédnutim k prevazujicim cinnostem v Uzemi. Pro tyto lokality jsou definovany prostorové a
kompozicni pozadavky, pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot, poZadavky na verejnou
infrastrukturu. Urbanisticka koncepce je zalozena na rozvojovych moZnostech obce. Mira dynamiky
rozvoje se odviji od stupné vyuziti Gzemnich potenciald, jimiz je atraktivni Gzemni poloha vici Brnu a
vyznamné zastoupeni funkce bydleni. Zastavitelné plochy v dosud platné Gzemné planovaci
dokumentaci obce byly provéreny z pohledu nastavené koncepce rozvoje, v zastavéném lzemi a
zastavitelnych plochach byly zohlednény pozemky s platnym Uzemnim rozhodnutim. Lokalita Sadky
byla provérena v urbanistickych a dopravnich souvislostech, s ohledem na ochranu krajinného razu
a plosnou vodni erozi. Znehodnocené Uzemi byvalé obalovny je navrzeno k asanaci. Byly provéreny
konkrétni pozadavky na zmény v Uzemi, které jsou prilohou zadani.

+ z Gzemné analytickych podkladti

Uzemni plan provéril zavady, stiety, slabé stranky, hrozby a rizika Gzemi, a to velky stavebni rozvoj
obce v disledku suburbanizace, zanikani venkovského charakteru obce, nendpadité usporadani
novych obytnych lokalit, znehodnoceni navesniho prostoru préijezdnou dopravou, zastavéné uzemi i
zastavitelné plochy lezici v aktivni zoné zaplavového Gzemi. Uzemni plan provéfil zastavitelné plochy
na sesuvném a poddolovaném uzemi.
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1.2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

e dopravni infrastruktura

V8echny navrhované plochy maji zajiSténo vhodné dopravni napojeni. Byly doplnény komunikace v
nezastavéném Uzemi ve vazbé na rekreacni potencial krajiny. Byla zajiSténa koordinace s dosud
vydanymi Uzemnimi plany sousednich uzemnich celkid k datu zpracovani navrhu dzemniho planu ke
spole€nému jednani. Byly provéfeny podminky pro realizaci obchvatu obce (silnice 11/152). Podél
vymezeného obchvatu obce (pfestavby silnice [1/152) nejsou navrhovany zadné plochy bydleni.
Uzemni plan vytvafi podminky pro podporu cyklistické a pési dopravy, pfedevsim zamér vybudovani
cyklostezky propojujici obce Ofechov, ZeleSice, Modfice a Moravany.

» technicka infrastruktura

Uzemni plan provéiil zajisténi feSeného tzemi a jeho budouciho rozvoje technickou infrastrukturou.
Stanovenim podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoznil dalsi rozSifovani siti
technické infrastruktury dle potfeb postupného rozvoje obce. Veskerou vystavbu v Gzemi podminil
Gzemni plan prvotnim zajisténim technickou infrastrukturou.

Investice do pidy jsou Uzemnim planem respektovany, vCetné hlavniho odvodriovaciho zafizeni
Zelesice o1.

* obcanské vybaveni

Uzemni plan provéril sougasny stav obéanského vybaveni a vytvoiil podminky pro jeho stabilizaci a
dal&i rozvoj.

e verejna prostranstvi

Uzemni plan provéfil stavajici stav vefejnych prostranstvi a navrhl jejich ¢lenéni na jednotlivé typy na
zakladé definovani jejich charakteru a urbanistické role ve strukiufe obce. Pro jednotlivé typy jsou
formulovany zakladni obecné principy k dosazeni jejich kvality s cilem, aby kazdé vefejné prostranstvi
meélo Citelny charakter a zastavalo jasnou a smysluplnou Ulohu v celkové struktufe obce.

« z PUR C€R, v aktualnim znéni

Uzemni plan zohlediuje plochy a koridory pro dopravni napojeni dalnice D1 tak, jak jsou
specifikovany v ZUR JMK. Koridor tizemni rezervy VRT1 pro vysokorychlostni trat (RDZ05 dle ZUR
JMK) je zapracovan. Podrobné odtivodnéni souladu s PUR CR je uvedeno v pfislusnych kapitolach.

« ze ZUR JMK, v platném znéni

Uzemm rezerva RDS08-B je zapracovana. Koridor dopravni infrastruktury DS25 je zapracovan.
Uzemni rezerva RDS20 je zapracovana jako soucast uzemni rezervy RDS08-B. Koridor dopravni
infrastruktury DS14 je zapracovan. Uzemni rezerva RDZ05 je zapracovana. Vedeni krajské sité
cyklistickych koridor(i, konkrétné trasy (Velka Bite$) Rosice - Modfice, je respektovano. Uzemni
studie nadfazené dalnicni a silnicni sité v jadrovéem Gzemi OB3 Metropolitni rozvojoveé oblasti Brno v
centralni &asti Jihomoravského kraje byla vzata v potaz. Podrobné odtvodnéni souladu se ZUR
JMK je uvedeno v pfislusnych kapitolach.

« z UAP ORP Slapanice

Uzemni plan provéfil zavady, strety, slabé stranky, hrozby a rizika zemi: hluk, znegisténi ovzdusi a
ohrozeni bezpecénosti obyvatel prijezdnou dopravou, Uzky prajezdny profil silnice 11/152 v
zastavéném Uzemi a kolizi zaméru Jihozgpadni tangenty se stavajicim vyuzitim Gzemi.

1.3. Pozadavky koncepci usporadani krajiny

v obecné roviné

Uzemni plan stanovil koncepci rozvoje krajiny, kiera zachovava pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty Uzemi, chrani dotéené Uzemi pfed negativnimi vlivy a ohrozenimi, respektuje nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci a limity vyuziti Gzemi. Zastavitelné plochy a vefejné prospésné
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stavby, které jsou umistény v zaplavovém Uzemi vodniho toku Bobrava, jsou odlvodnény a jsou jim
stanoveny omezujici specifické podminky vyuziti. Je vymezen Uzemni systém ekologické stability v
navaznosti s Uzemné planovacimi dokumentacemi sousednich Uzemnich celkl(. Zastavéné Gzemi
obce je provazano s krajinou formou péSich a cyklistickych tras. Byly provéfeny moznosti
protieroznich a protipovodnovych opatfeni. Na zemédélskych padach I|. a Il. tfidy ochrany jsou
vymezeny zastavitelné plochy v odavodnénych pfipadech. Na lesnich pozemcich, v sesuvnych a
poddolovanych tzemich nejsou vymezeny zastavitelné plochy.

« ze ZUR JMK, v platném znéni

Uzemni plan vymezil regiondlni biocentrum RBC212 - Zelesicky hajek, regionalni biokoridory
RBK1489 a RBK1491A. Lokalita akumulace povrchovych vod RLAPV10 ZeleSice se netyka
feSeného Uzemi, Uzemni plan ji tedy nevymezuje.

« z UAP ORP Slapanice

Uzemni plan provéfil zavady, stfety, slabé stranky, hrozby a rizika Uzemi, zejména znecisténi
ovzduSi spojené s tézbou nerostd, jejich zpracovanim a souvisejici dopravou, riziko povodni na
vodnim toku Bobrava, vyskyt svazitych Gzemi, nachylnost svaht k vodni erozi a ohrozeni obce
privalovymi srazkami.

2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit

v obecné roviné

Uzemni plan stanovuje plochy a koridory Gizemnich rezerv.

« ze ZUR JMK, v platném znéni

Uzemni plan vymezuje uzemni rezervu RDS08-B, RDS20 a RDZ05. Uzemni rezerva pro umisténi
lokality akumulace povrchovych vod RLAPV10 ZeleSice se netyka feSeného Uzemi, neni proto
Uzemnim pldnem vymezena.

3. Pozadavky na provéfeni vymezeni verfejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

v obecné roviné

Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace, pro které
je mozné uplatnit vyvlastnéni nebo prfedkupni pravo. Vymezeni ploch a koridorl vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci je odivodnéno.

« ze ZUR JMK, v platném znéni

Plochy a koridory vymezené na zékladé Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje jsou
vymezeny jako verejné prospésné stavby. Plochy a koridory Gzemniho systému ekologické stability
regionalni drovné, které jsou urCeny k doplnéni nebo zalozeni, jsou vymezeny jako vefejné
prospésna opatreni.

4. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno pofizenim
Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci. Plochy a koridory podminéné potizenim
regulacniho planu.

5. Pozadavek na zpracovani variant reSeni

Z projednani navrhu zadani nevyplynula potfeba variantnich feseni.
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6. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho

oddavodnéni véetné méritek vykresu a pocet vyhotoveni

Uzemni plan Zelesice je zpracovan v souladu s platnou legislativou, zejména zakonem &.183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci cinnosti,
a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

e pozadavky na méritka vykrest
Vykresy grafické ¢asti jsou zpracovany v méfitku 1:5 000, vykres SirSich vztaht v méfitku 1:50 000.

« forma a pocet vyhotoveni

Uzemni plan pro spole&né jednani je vypracovan a objednateli predan v 1 ti§téném vytisku a 2x na
datovém nosici ve formatu pdf pro zvefejnéni dalkovym pfistupem.

Ostatni pozadavky budou splnény dle pozadavkl v pfislusnych fazich projednani a vydani
Gzemniho planu.

. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj

uzemi

Vyhodnoceni je zpracovano v rozsahu Uumérném velikosti a slozitosti feSeného Gzemi. Dokumentace
SEA je zpracovana v rozsahu umérném velikosti a slozitosti feSeného Uzemi. S ohledem na obsah
zadani a charakter feSeného Uzemi je SEA zaméfena na problematiku hluku, ochranu ovzdusi a na
mozné negativni dopady na Zzivotni prostfedi, vefejné zdravi a pohodu bydleni souvisejici
s budoucim vyuzitim navrhovych ploch. Navrhové plochy jsou posouzeny ve vzajemnych vztazich.
Vyhodnoceni vlivil na soustavy NATURA 2000 s ohledem na stanovisko dotéeného organu (Krajsky
Ufad Jihomoravského kraje) ¢€.j. €.j. S-JMK 105013/2017 nebylo zpracovano.

b.2. vyhodnoceni splnéni pokynt pro upravu tzemniho planu po spoleéném jednani

Spole¢né jednani o uzemnim planu probéhlo 25.11.2019. Vysledky spolec¢ného jednani pofizovatel
ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem vyhodnotil a 23.9.2020 zhotovil pokyny pro Upravu Uzemniho
planu pro vefejné projednani. Tyto pokyny byly postupné az do 27.11.2020 doplhovany o dalsi
pozadavky, upfesnujici pokyny a podklady.

Pokyn ¢.2 pro dpravu navrhu UP Zelesice ze dne 23.9.2020, ve znéni Pokynti ¢.3 ze dne 12.10.2020, Pokynti ¢.4 ze
dne 30.10.2020 a pokynu prabézné uplatnénych e-mailovou korespondenci v listopadu a prosinci 2020
(pozn.: Pokyn ¢.1 = pracovni verze pokynt pofizovatele)

c.

pokyn splnéni pokynu

* Na zakladé konzultace projektanta s dotcenym
organem (OBU Brno) ze dne 4.11.2020, firmou
Kamen Zbraslav, a.s., ZeleSice ze dne
20.11.2020 a Kamen Zbraslav, a.s., Praha ze
dne 24.11.2020 byla provedena nasledujici
Uprava Uzemniho planu:

 Revidovat vymezeni jednotlivych ploch s rozdilnym
funkénim vyuzitim v izemi pokrytém vyhlaSenym
dobyvacim prostorem tak, aby jejich vymezeni a
regulativy vyuziti nebyly v rozporu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy (v€etné horniho
zakona a stavebniho zakona) a pravomocnymi
rozhodnutimi dotCenych organ (vetné OBU);
v navaznosti na zménu navrhu UP revidovat SEA
vyhodnoceni

1. Byla vypusténa ¢éast biokoridoru LBK1, ktera
propojovala biocentrum LBC1 a LBC2, a ktera byla
vymezena v plode dobyvaciho prostoru lomu

Al e ?Sggsz)?ionu":ﬁg? g'hfgjgiqmnzkglggfﬁkfab'l'ty Zelesice. Propojeni bylo nahrazeno Casti biokoridoru
dotéené ) . h o LBKS3, kterou je do systému USES zapojeno
otceného organu prevymezit. Nelze-li biocentrum LBG2

z prokazatelnych divodd navazat na vymezeny )
USES v sousednim spravnim Uzemi, nelze tuto 2. Bylo upraveno vymezeni LBC1 mimo dobyvaci
nenavaznost vykladat jako nedodrzeni koordinace prostor lomu ZeleSice. Aby byla zajisténa
vyuzivani Uzemi s ohledem na Sir§i Gzemni vztahy navaznost USES v ramci SirSich tzemnich vztahd,
(§ 50 odst. 7 stavebniho zékona); Dotéeny organ tj. na vymezeny systém USES obce Moravany u
chce v prostoru, ke kterému predal data, umoznit Brna, byl nové vymezen na okraji dobyvaciho
tézbu. V tomto rozsahu je dle jeho vyjadreni i prostoru, na hranici feSeného Uzemi, koridor LBKS5,
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povolena. V tomto prostoru proto dotéeny organ
pozaduje realizaci tézby. Zplsob, jakym moznost
tézby zapracuje zpracovatel Uzemniho planu do
navrhu je pouze v jeho kompetenci, nikoliv na
pofizovateli nebo obci. Skute¢nost, ze se
dotéenym organem pozadovany prostor pro tézbu
shoduje s dobyvacim prostorem obsazenym

v koordina¢nim vykrese, nema na feSeni
sebemensi vliv.

ktery navazuje na biokoridor LBK2 na uzemi obce
Moravany u Brna. Lokalni biocentrum LBC1
zajistuje propojeni USES Moravany u Brna a
USES Zelesice. Pfedpokladem je, Ze po budoucim
ukongeni tézby v lomu ZeleSice dojde k
opétovnému rozsifeni ploch krajiny ve prospéch jeji
stabilizace, tj. rozSifeni biocentra LBC1 do
rozsahu, v jakém je vymezeno v dosud platném
Uzemnim planu obce ZeleSice.

obr: ndvaznost USES Moravany u Brna a Zelesice
o it 3

3. Plochy pfirodni (NP), kieré byly vymezeny v
severni ¢asti dobyvaciho prostoru lomu ZeleSice,
byly nahrazeny vymezenim ploch lesnich (NL),
které jsou ve smyslu stavebniho zakona chapany
jako nezastavéné Uzemi, v némz Ize dle §18,
odst.(5), stavebniho zakona, povolit tézbu nerostu.

4. Do kapitoly f) byl v souladu s §18, odst.(5),
stavebniho zakona, doplnén vyrok, Ze tézba
nerostl v nezastavéném Gzemi neni Uzemnim
planem vyslovné vyloucena.

5. Vymezeni stabilizovanych ploch tézby nerostu -
nezastavitelnych (TN) bylo upraveno dle aktualniho
pravniho stavu, podklad poskytl dne 20.11.2020
Kamen Zbraslav, a.s., ZeleSice (podklad pro zapis
do katastru nemovitosti na zakladé rozhodnuti o
tézbé nerosta).

obr: podklgg pro zapis do katastru nemovitosti
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6. Protoze soucasti rozhodnuti o povoleni tézby je
plan rekultivace, zGstava v tzemnim planu
zachovan navrh budouciho vyuziti ploch tézby
nerostl - nezastavitelnych (TN), tj. pfekryvna
plocha pfirodni (NP), ktera stabilizované vyuziti
téZzby nerostl nevylu€uje ani neomezuje.

« Pfi konkrétnim FeSeni jednotlivych navrha » Doplnéna kapitola b.2., bod 12.

A2 konkrétnich staveb maximalné respektovat
hledisko ochrany krajinného razu.

« Pfi povolovani zastavby v navrhovych plochach « Doplnéna kapitola c.1.2., bod 4.
postupovat tak, aby byl minimalizovan realny zabor

A3 ZPF, byla zachovana kompaktnost zemédélskych
ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno
vodni a vétrné erozi nezpevnénych pozemkd.
 Skryvku kulturnich vrstev pldy realizovat vzdy jen « Doplnéna kapitola c.1.2., bod 5.
A4, v nezbytném rozsahu v souladu s postupem
vystavby.
« U v8ech zastavitelnych ploch v co nejvétsi mife ¢ Doplnéna kapitola c.1.2., bod 6., kapitola d) a
A5 navrhnout opatfeni, ktera by eliminovala negativni dale je pokyn splnén jiz stanovenymi podminkami
o ovlivnéni odtokovych poméru a zachovala vsak vyuziti v zemi.
povrchové vody do pudy.

« Pro plochy Z30, Z31, 232, Z33 véetné navazujicich | ¢ Pro tyto plochy je jiz evidovan tzemné planovaci
ploch pro vefejna prostranstvi a dopravni podklad - Uzemni studie. Z toho ddvodu bylo
infrastrukturu v ramci navrzené Uzemni studie vymezeni ploch v Uzemnim planu upraveno dle
stanovit podil zastavénych ploch k nezastavénym, evidovaného Uzemné planovaciho podkladu a

A1.1. | zachovat maximum ploch v ZPF (zahrad, sad(l, podminka pofizeni Gzemni studie pro tyto plochy
drobné drzby apod.), stanovit etapizaci a zastavbu byla tedy z tzemniho planu vypusténa.
feSit tak, aby nebylo negativné ovlivnéno zdravi
obyvatel a krajinny raz.
A1.2. | *Plochu Z34 vylougit z navrhu UP, * Plocha Z34 Bl byla z Gzemniho planu vypus$téna.
 Plochy 730, Z31, Z32, Z33 - podminkou realného ¢ Pokyn je zapracovan ve formé specifické
vyuziti je ovéreni technického stav melioraci na podminky vyuziti ploch.
A1.3. dotéenych plochach a pfipadné navrzeni a
realizace technickych opatfeni na zachovani
funkénosti zafizeni.
« Plocha N6 - pro plochu zakotvit do UP regulativy ¢ Pokyn je zapracovan ve formé specifické
A2.1. vylucujici negativni vliv plochy na VKP niva, podminky vyuZiti plochy.
skladebné ¢asti USES (LBK 3) a na krajinny raz.
A34. | ° U ploch OV navrhnout opatfeni na likvidaci « Pokyn je zapracovan v kapitole d.2.2.
T prebytecnych srazkovych vod.
A4.1 | *Plochu Z15 vylougit z navrhu UP. * Plocha Z15 SV byla z izemniho planu vypusténa.
» Redukovat rozsah ploch Z3, Z18, dochazi k » Plocha Z18 se v lzemnim planu nenachazi, byla
a4, | velkému zaboru chranénych pud (1. a Il. tF. vypusténa pred spoleénym jednanim na zakladé
ochrany ZPF). dokumentace SEA. Plocha Z3 SV byla upravena
dle pokynu C10.

« Pro plochy smiSené obytné véetné navazujicich ¢ Pokyn splnén zapracovanim pozadavku do
ploch pro vefejna prostranstvi a dopravni podminek pro pofizeni uzemnich studii US4 a
infrastrukturu v ramci navrzenych Gzemnich studii US5. Uzemni studie US1, US2 a US3 byly z

A43 stanovit podil zastavénych ploch k nezastavénym, Uzemniho planu vypustény.
o zachovat maximum ploch v ZPF (zahrad, sadd,
drobné drzby apod.), stanovit etapizaci a zastavbu
feSit tak, aby nebylo negativné ovlivnéno zdravi
obyvatel a krajinny raz.
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 Plochy Z3, 75, Z7, 7215, Z26, Z27 - podminkou U jmenovanych ploch byly pfeformulovany
reélného vyuziti je ovéfeni technického stavu specifické podminky vyuziti dle pokynu.
Ad.4. melioraci na dotéenych plochach a pfipadné
navrzeni a realizace technickych opatfeni na
zachovani funk&nosti zafizeni.
A5 « plochu Z13b vyloucit z navrhu uP Plocha Z13b DM byla z tzemniho planu vypusténa.
« Plochy Z39 a Z41 - pro plochy zakotvit do UP Plocha Z41 DM byla na zékladé pokynti z UP
A5.2. regulativy vylucujici negativni vlivy ploch na vypusténa, pro plochu Z39 DM je stanovena
skladebné ¢asti USES a VKP niva. specificka podminka vyuziti dle pokynu.
» U ploch DS a DM navrhnout opatfeni na likvidaci Pokyn je zapracovéan v kapitole d.2.2.
AS.3. | prebyte&nych srazkovych vod
« Plochy Z6, 225, Z37 - podminkou reélného vyuziti U jmenovanych ploch byly pfeformulovany
je ovéfeni technického stavu melioraci na specifické podminky vyuziti dle pokynu.
A5.4. dotéenych plochach a pfipadné navrzeni a
realizace technickych opatfeni na zachovani
funkénosti zafizeni.
« Plochy 78, Z11, Z17 vylougit z navrhu UP. Plocha Z8 se v Gzemnim planu nenachazi, byla
A6.1 vypusténa pred spoleénym jednanim na zakladé
o dokumentace SEA. Plochy Z11 VM a Z17 VL byly
z UP dle pokynu vypustény.
* Plochu Z20 prevést do uzemni rezervy. Plocha Z20 VL je pfevedena do Uzemni rezervy
R6 (VM). Podminky pro pfevedeni uzemni
AB.2. A
rezervy do zastavitelnych ploch byly stanoveny
dle pokynu C2.1.
» U ploch VL a VM navrhnout opatfeni na likvidaci Pokyn je zapracovéan v kapitole d.2.2.
AB.3. . . o Ty B
odpadnich a prebyte¢nych srazkovych vod.
« plochy 79, Z11, Z16 - podminkou realného vyuziti Plocha 79 VM a Z11 VM byly na zakladé pokynu
je ovéfeni technického stav melioraci na dotéenych z UP vypustény. Pro plochu Z16 VL byly
A6.4. plochach a pfipadné navrzeni a realizace preformulovany specifické podminky vyuziti dle
technickych opatfeni na zachovani funk&nosti pokynu.
zafizeni
A71 | ° U ploch PV a PZ navrhnout opatfeni na likvidaci Pokyn je zapracovéan v kapitole d.2.2.
T prebytecnych srazkovych vod
« Plochy 74, 728, 735, Z36 - podminkou realného Plocha Z28 PZ byla na zakladé pokynu z uP
vyuziti je ovérfeni technického stavu melioraci na vypusténa. U ostatnich jmenovanych ploch byly
A7.2. dotéenych plochach a pfipadné navrzeni a preformulovany specifické podminky vyuziti dle
realizace technickych opatfeni na zachovani pokynu.
funkénosti zafizeni.
* Dochazi k velkému z&boru chranénych pid (1. a Il. Pokyn je zapracovan v kapitole c.4.
A8.1. tf. ochrany ZPF), ponechat &asti ploch v ZPF
(zahrady), s obdobnou ekologickou funkci.
« Pouzity vysadbovy material musi mit mistni Pokyn je zapracovan v kapitole e.1.
A9.1. (autochtonni) paivod a odpovidat stanovistnim
podminkam (skupiné typu geobiocénu — STG).
* Pouzity vysadbovy material musi mit mistni Pokyn je zapracovan v kapitole e.1.
A10.1 (autochtonni) paivod a odpovidat stanovistnim
podminkam (skupiné typu geobiocénu — STG).
« Z hlediska cyklo dopravy se izemi obce Zelesice Cyklotrasy byly doplnény.
dotyka vedeni krajského cyklistického koridoru
B1 (Velka BiteS) — Rosice — Modfice. Vychodni ¢ast
’ cyklotrasy od kfizeni s obchvatem silnice 11/152 po
hranici s k. 4. Modfice odpovida jiz projektované
komunikaci. Vymezeni cyklotrasy zapadnim
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smérem neodpovida koncepci rozvoje cyklo
dopravy feSené ORR. Cyklotrasa bude pokracovat
podél Bobravy v trase cyklostezky vyznacené na
serveru www.mapy.cz, dale na izemi obce
Moravany, kde navazuje na cyklotrasu jiz
vymezenou v UP Moravany, viz vykres 2.2
KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY. Do
navrhu UP ZeleSice je nutno vedeni cyklotrasy
vyplyvajici ze ZUR JMK doplnit.

* Navrh izemniho planu bude upraven v souladu « UP Zelesice byl upraven na zakladé zmeny
s aktualizaci €.1 a ¢.2 ZUR JMK, které dne zavazného podkladu - ZUR JMK v Gplném znéni
17.9.2020 zastupitelovo JMK vydalo. po Aktualizaci ¢.1 a €.2:

1. Byly vypustény Uzemni rezervy dopravni
infrastruktury R1 DS, R2 DS, R3 DS a R4 DZ. V
této souvislosti byly z kapitoly f) vypustény

B2 podminky vyuziti pro plochy a koridory dopravni

’ infrastruktury - Zelezni¢ni (DZ).

2. Na zakladé provérfeni potfeby Uzemni ochrany
byl zapracovan koridor pro verfejné prospésnou
stavbu obchvatu obce Hajany Z42 DS (VPS s
oznacenim WD18) - dle ZUR oznaceni DS47.
3. Byly zpfesnény a vymezeny krajské cyklistické
koridory dle aktualizovaného znéni ZUR JMK..

« P.&. 3270/3 a 3272 v k.U. Zelesice budou « Uzemni rozhodnuti nemél projektant k dispozici,
rozdéleny dle odpovidaciho vyuziti tj. plochy vyuziti predmétnych pozemkd bylo upraveno dle

C1.1. obc&anského vybaveni - sport a télovychova a dosud platného tzemniho planu.
plochy a koridory systému sidleni zelené (vydané
Uzemni rozhodnuti OV-CJ/61753-12/MEL).
« P.&. 839/33 v k.U. ZeleSice pozemek bude ¢ Na pfedmétném pozemku byla vymezena
C1.2 vymezen jako zastavitelna plocha pro vystavbu zastaviteln& plocha Z21a SV, urend pro stavbu
3 max. 1 rodinného domu. Tato zastavitelna plocha 1 rodinného domu.
bude vymezena ze strany od stavajici komunikace.

* Parcely €. 3323, 3321, 3322, 3307/1 v k.G. » Vyuziti ploch bylo zménéno z VL na VM.
ZeleSice v navrhu UP budou tyto pozemky Vzhledem k tomu, ze pokyn A6.2. pozaduje
zménény z ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti prevedeni ploch do Uzemnich rezerv (R6 VM),

C2.1. »Plochy vyroby a skladovani primyslové® VL na jsou pozadované podminky vyuziti zapracovany
~Plochy vyroby a skladovani s malou zatézi VM* jako podminky provéfeni budouciho vyuziti.
max zastavitelnost bude stanovena 50% vyska
staveb max. 6,5 m k atice nebo hfebeni.

« Parcely &. 3305, 3303, 3304 v k.0. Zelesice » Vyuziti ploch bylo zménéno z VL na VM.

v navrhu UP budou tyto pozemky zménény z ploch | « PoZadované podminky vyuziti byly zapracovany
s rozdilnym zplGsobem vyuZziti ,,Plochy vyroby a jako podminéné pfipustné vyuziti ploch VM

Cc2.2. skladovani pramyslové” VL na ,Plochy vyroby a vzhledem k tomu, Ze pfedmétné pozemky nejsou
skladovéani s malou zatézi VM. soucasti zastavitelnych ploch, ale stabilizovaného

« dopInéno dne 16.10.2020 pokynem: UP definuje vyuziti Uzemi.
max. vySku 6,5 m po atiku, zastavénost max. 50 %

« Parcely ¢. 3299, 335/6 v k.. ZeleSice v navrhu UP | « VyuZiti ploch bylo zménéno z VL na VM.
budou tyto pozemky zménény z ploch s rozdilnym » Pozadované podminky vyuziti byly zapracovany
zpusobem vyuziti ,,Plochy vyroby a skladovani jako podminéné pfipustné vyuziti ploch VM

C2.3. primyslové” VL na ,Plochy vyroby a skladovani s vzhledem k tomu, Ze pfedmétné pozemky nejsou
malou zatézi VM. soucasti zastavitelnych ploch, ale stabilizovaného

« dopInéno dne 16.10.2020 pokynem: UP definuje vyuziti Uzemi.
max. vySku 6,5 m po atiku, zastavénost max. 50 %

« Parcela ¢. 3011 v k.. ZeleSice Navrh ploch vyroby | « Zastavitelna plocha Z9 VM byla pifazena do

Co2.4 a skladovani zastavitelna plocha Z9 bude plochy N11 ZS.

o zméneéna na plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti
Plochy a koridory systému sidleni zelené.
cos. | ° P. & 3413 v k.U. Zelesice Plocha bude zmensena ¢ Vyuziti stabilizované plochy VL bylo upraveno dle
" na hranici zaplavy. Funkéni vyuziti pozemku bude pokynu. Projektant upozorriuje, Zze zaplavoveé
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rozdéleno na dvé plochy, které budou respektovat Uzemi je limitem vyuziti Gzemi, kterym je
zaplavové Uzemi a stavajici vyuziti pozemku umisténi staveb a vyuziti pozemkd omezeno
navazujicich VL. legislativné. Vymezovat proto stabilizované
plochy zastavéného Uzemi nikoli dle hranic
evidence katastru nemovitosti, ale dle hranic
limitd vyuziti Gzemi je nadbyte¢né, dochazi ke
znevyhodnéni jednoho vlastnika vici jinym,
jejichz pozemky se rovnéz nachazeji na hranici
zaplavového Uzemi a presto nebylo vyuziti jejich
pozemk( Uzemnim planem rozdéleno.
« Navrh izemniho planu bude doplnén o skute¢nost, Upraveny podminky zpusobu vyuziti ploch
ze podminky prostorového usporadani (konkrétné rekreace - individualni (RI). Projektant
»stavby pro rodinnou rekreaci do velikosti 50 m2) upozornuje, ze stavajici objekty a vydana tzemni
se vztahuji na novou vystavbu. Nikoliv na stavajici rozhodnuti jsou pravnim stavem Uzemi.
c3 objekty nebo pozemky kde je vydano tzemni Podminky, které stanovuje Uzemni plan, nelze
’ rozhodnuti vymahat "zpétné". Uplatruji se pro budouci
¢innosti, opatfeni, stavby a zafizeni, jejichz
povolovani v Uzemi podléha spravnimu Fizeni,
jsou zavazné pro navazujici Gzemné planovaci a
projektové podklady a dokumentace.
* Plochy oznacené jako Z26, 227, Z28 nebudou déle Zastavitelné plochy Z26 SV a Z28 PZ byly
feSeny jako zastavitelné - budou definovany vypustény. Zastavitelna plocha Z27 SV byla
v navrhu tzemniho planu jako plocha zemédélska. upravena dle pokynu C4. a pokynu C15. V této
ca DM 25 zlstane navrzena. Jako zastavitelné plochy souvislosti byla z tzemniho planu také vypusténa
’ SV budou ponechany pozemky p.¢. 256 a 257/18 v podminka pofizeni Uzemni studie US2 (plochy
k.0. Zelesice. byly vypustény) a US3 (Uzemni studie byla jiz
pofizena, evidovana a Uzemni plan byl dle této
studie upraven).
« Parcela &. 3270/1 a 3270/8 v k. 0. ZeleSice bude Uvedené Uzemni rozhodnuti nemél projektant k
vymezena v souladu s platnym Gzemnim dispozici. Lokalita byla upravena dle dosud
c5 rozhodnutim &. j. OV-CJ/61753 -12/MEL, spis. ZN. platného Uzemniho planu a byl vypustén
’ 0OV/503-2013/MEL tj. respektovano povoleni navrzeny koridor systému sidelni zelené N22 ZS
stavby tenisového klubu. vymezeny mezi predmétnymi pozemky a
budoucim obchvatem obce silnice 11/152.
« P.&. 3342 v k.U. Zelesice bude vymezena Byla vymezena zastavitelna plocha Z19a SV dle
zastavitelng plocha - plochy smiSené obytné - priibézné prfedavanych pokynd.
venkovské v Sifce 30 m rovnobézné s komunikaci.
* DoplInéno o dal$i pozemek dne 30.10.2020
bt 32 v Teklin Gt Co g ) T oy
Cé. g
£ ' = Py
* Doplnéno o dalsi upfesnéni dne 9.11.2020:
Z19a SV zarovnat ve sméru k zastavénému Uzemi.
¢ Plocha Z15 bude definovana jako plocha s Zastavitelna plocha Z15 SV byla vypusténa a
rozdilnym zpudsobem vyuziti ZS Plochy a koridory pfifazena k plose N15 ZS.
c7 systému sidleni zelené.
" | *Doplnéno 16.10.2020: Pozadavek nebude déle
feSen s ohledem na to, Ze dot€eny organ ve svém
stanovisku pozadoval jeho vypusténi.
« Parcela p. €. 579, 581, 578/1, 575, 572/3, 572/2, Zastavitelna plocha Z41 DM byla vypusténa.
572/10, 572/5, 572/6, 570, 568/2, 568/1 v k.U. Trasa cyklostezky je vymezena dle pokynu.
c8 ZeleSice vymezena trasa cyklostezky bude Vzhledem k tomu, ze se dle pokynu jedna o
’ navrzena po druhé strané, dle aktualniho stavu. "aktuélni stav", nebylo nutné vymezovat navrh
zastavitelné plochy dopravni infrastruktury,
cyklostezka je vedena po stavajicich
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komunikacich a je soucasti navrzené zastavitelné
plochy vefejného prostranstvi Z7a PZ. Soucasné
zlistava cyklostezka v celé trase vymezena jako
liniova verejné prospésna stavba dopravni
infrastruktury (WD7).

* V rdmci vyuziti ploch ZS uzemni plan umozni - » Do podminek vyuZziti ploch a koridor( sidelni
vedlejSi stavby, které budou nélezet ke stavbé zelené (ZS) bylo doplnéno podminéné pfipustné

Co. hlavni umisténé v navazujici plose s rozdilnym vyuziti ve znéni dle pokynu.
zpusobem vyuZziti, a které nevyzaduji rozhodnuti o
umisténi stavby.
« P.&. 3236 v k.U. ZeleSice zastavitelna plocha Z3 * Vymezeni zastavitelné plochy Z3 SV a Uzemni
bude rozsifena o pozemek p.¢. 3236, plocha R5 rezervy R5 SV bylo upraveno dle pokynu.
Uzemni rezervy bude vypusténa. Zalomeni pobliz « Byly upraveny podminky pofizeni Uzemni studie
obchvatu bude zarovnano (,odstranén zub“ p.¢. USs.
cio. 3237).

Doplnéno dne 16.10.2020: Takto upravené Uzemi

bude soucasti podminky v Uzemi - vypracovani

Uzemni studie v ramci plochy Z3. Souc¢asné bude

definovana max. zastavitelnost 25%.

« Vefejné prospésna stavba (WD 10) bude « Sitka vymezené zastavitelné plochy Z6 DM

C11. vymezena v §ifi 10 m. Jedna se o ID plochy Z6 s (WD10) byla upravena dle pokynu.

indexem vyuziti DM.

* Do navrhu tzemniho planu budou zapracovany » Realizaci protieroznich opatfeni Uzemni plan
protierozni opatfeni, dle dokumentu zpracovaného umoznuje stanovenim podminek vyuziti ploch s
obci Zelesice. rozdilnym zpudsobem vyuziti a v souladu s §18,

* Doplnéno porizovatelem dne 30.10.2020 na odst.(5), stavebniho zakona, umisténi
opakovany pozadavek projektanta o pfedani vySe protieroznich opatfeni v nezastavéném Gzemi
uvedeného podkladu: nevylucuje. Pokyn je z tohoto hlediska tedy
Jak bylo uvedeno v pokynu €. 2, tyto data bude bezpfedmétny.
predany obci ZeleSice. » Protoze navic pofizovatelem uvadény podklad

« Doplnéno dne 9.11.2020 obci Zelesice: neexistuje a podklad, ktery ma k dispozici obec
Jediné protierozni opatfeni, které ma obec ZeleSice, se vztahuje pouze k ojedinélé lokalité
zpracované, je analyza odtokovych pomer( lokality feSené Uzemni studii Sadky Il (tj. zastavitelné
Sadky Il plochy Z27 az Z32b), navic ani neni navrhem

protieroznich opatfeni, ale pouze analyzou
odtokovych pomér(, navic se ani netyka tzemi, k
némuz se vztahuje pokyn, resp. pfipominka ¢.37,
vyuzil proto projektant dokumentaci zpracovanou
C12. pro Krajsky urad Jihomoravského kraje firmou

EKOTOXA v roce 2016 a do oddvodnéni
Uzemniho planu, do vykresu B6., vyznacil zavéry
tohoto dokumentu.

¢ Z tohoto dokumentu (EKOTOXA, 2016) vyplyva
navrh protieroznich opatfeni na zemi obce
ZeleSice na urovni:
- agrotechnickych a osevnich postupl (178 ha)
- ploSného zatravnéni (81 ha)
- mirnéjsi stabilizace udolnice (2 ha).
Agrotechnické a osevni postupy nejsou
predmétem FeSeni Uzemniho planu. Zatravnéni
Uzemni plan umoznuje v ramci pfipustného
vyuziti ploch krajiny, v€etné ploch zemédélskych,
stejné jako stabilizaci udolnic vysadbou zelené ¢&i
zatravnénim. Pokyn je tedy bezpfedmétny i z
tohoto hlediska.

* Revidovat zplsob vyuziti ploch v dobyvacim * Viz. spInéni pokynu A.1.

C13.1 prostoru, zejména pak v lozisku nerostnych
"7 | surovin, pro které je stanoven plan otvirky a
pfipravy dobyvani (POPD).
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* V souvislosti s vy$e uvedenym take revidovat * Viz. spInéni pokynu A.1. i
plochy USES, které ve velké mife zasahuji do pozn.: Projektant upozornuje, ze USES byl
loZiska nerostnych surovin, a USES proto nemuze prevzat z dosud platného Uzemniho planu a
po dobu tézby plnit sv{j ucel. Neopodstatnény je upraven dle aktualniho stavu v izemi tak, aby
také navrh biokoridoru USES LBK1 jako vefejné zustalo zachovano vzajemné propojeni prvki

C13.2 prospésSného opatfeni WU5 s moznosti plochu USES. Prvky USES navrzené k zalozeni jsou v
| vyvlastnit. souladu se stavebnim zdkonem vzdy vymezeny
jako verejné prospésné opatfeni, protoze se
jedna o vefejny zajem. Tvrzeni pofizovatele, ze
navrh biokoridoru USES jako vefejné
prospéSného opatfeni je neopodstatnéné, je
proto chybné.

« V priloze B4 je zakreslena hranice vzdalenosti 50m Projektant upozorriuje, ze vzdalenost 50m od
od okraje lesa, ktera zasahuje do loziska okraje lesa je limit vyuziti zemi, ktery vyplyva
nerostnych surovin, coz neodpovida soucasnému z legislativnich pfedpisd, je sledovanym jevem
skute¢nému stavu — v navrhu bude opraveno. v uzemi Uzemné analytickych podkladd obce s

* DoplInéno dne 26.10.2020: V datech je zaneseno rozSifenou pusobnosti (Slapanice) a jako takovy
vymezeni lesa na zékladé oficialnich podkladi je podkladem pro Uzemni plan, ktery
UHUL. Pokud v datech opravdu chybi vzdalenost projektantovi poskytuje pofizovatel v ramci
50 m od hranice lesa a vy tuto vzdalenost datového modelu UAP.
dovymezite, bude se jednat o spravné vymezeni. Projektant Gzemniho planu tento limit nevytvari,
Pofizovatel nepozadoval pfevymezit vzdalenost 50 nenavrhuje a ani za néj nenese zodpoveédnost.
m od hranice. Pouze v8ak byla uplatnéna k navrhu ProtoZze pofizovatel projektantovi tento podklad v
pro spole¢né jednani pfipominka, ze vzdalenost 50 pokynu pozadované podobé ("soucasny skutecny
m je vymezena chybné. Pofizovatel tak ve svém stav") neposkytl, byla projektantem vzdalenost
pokynu, pokud by vzdalenost 50 m byla skute¢né 50m od okraje lesa zakreslena do oduvodnéni

C13.3. | vymezena chybné, pozadoval jeji opravu. Gzemniho planu (B4. Koordinaéni vykres) dle
Zpracovatel navrhu ma tedy prvné ovérit, zda je aktualni evidence katastru nemovitosti ke dni
tato vzdalenost vymezena chybné nebo spravné. 11.10.2020. Jedn4 se tedy o neovéreny,

S ohledem na skute¢nost, kdy si projektant vyzadal informativni zékres limitu vyuziti Gzemi.

data vzdalenosti 50 m od hranice lesa usuzujeme, Projektant dale upozoriiuje, ze tvrzeni

ze v navrhu pro spolecné jednani je tento jev porfizovatele, ze "Zpracovatel navrhu ma tedy

vymezen chybné. Uzemné analytické podklady prvné ovéfit, zda je tato vzdalenost vymezena

obsahuiji sledovany jev 37a lesy. Spravnost chybné nebo spravné" je vadné, projektantovi

vymezeni vzdalenosti 50 m od hranice lesa Ize Gzemniho planu nepfislusi kontrolovat, opravovat

snadno ovérit. Pokud je v navrhu pro spolecné nebo vytvaret pasportovana data Uzemné

jednani vzdalenost 50 m od hranice lesa skute¢né analytickych podkladd. Pro Gplnost projektant

chybné vymezena, Ize snadno opravit. upozorfiuje, ze UHUL neni poskytovatelem
zadného sledovaného jevu UAP dle prfilohy €.1
¢asti A vyhl. £.500/2006 Sb.

« Parc. & 203/1, 204/1, 204/2 a 205/1 v k.U. ZeleSice Pfedmétné pozemky byly zahrnuty do ploch

C14. zahrnout do funkéni plochy bydleni v bytovych bydleni - v bytovych domech (BH).
domech (BH).

« Navrh UP Zelesice bude v souladu s Gizemni studif Lokalita "Sadky II" byla upravena v podrobnosti
Séadky Il. nalezejici Uzemnimu planu dle evidovaného

C15 Uzemné planovaciho podkladu, v této souvislosti
; byla z tzemniho planu vypusténa podminka
pofizeni této studie (US3).

* Pro plochu Z16 bude stanoven koeficient zelené Pokyn je splnén.

D.1. min. 0,4.
* Navrh UP bude upraven v souladu s rozhodnutim Viz. splnéni pokynu A.1.
Obvodniho barského uradu v Brné pod ¢&.j. 967- pozn.: Projektantovi nebyla uvadéna rozhodnuti
D.2. 511/1968- Ro a rozhodnutim Obvodniho barnského pofizovatelem poskytnuta. Uprava byla
Ufadu v Brné ¢.j.06614/2008/01/001 v rozsahu provedena na zakladé konzultace s OBU Brno a
planu otvirky, pfipravy a dobyvani. spolecnosti Kdmen Zbraslav, a.s.
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¢ Do navrhu UP bude doplnéna nemovita kulturni Pokyn je spinén. Sledovany jev Gzemi (limit
D.3 paméatka - kamenny kfiz, sou¢ast arealu kostela vyuziti Gzemi) byl doplnén do odivodnéni UP,
e Neposkvrnéného. textove Casti A2. a grafické casti
B4. Koordinaéniho vykresu.
« V navrhu UP déle nebudou feSeny plochy Z11, Pokyn je spinén.
Z13b, Z15 a Z17 jako zastavitelné.
D.4. | « Doplnéno 16.10.2020:
Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor
zivotniho prostredi, ¢. JMK 178678/2019.

« Do textové ¢asti bude doplnéna oddvodnéni z Pokyn je splnén, odavodnéni UP bylo doplnéno

hlediska prokazani jiného prevazujiciho vefejného (kap. d), bod d.1.6.).
D.5. zajmu, které vyplyvéa z dikce ust. § 4 odst. 3 a 4

zakona o ochrané ZPF. (text jiz byl formulovéan pfi

spole¢ném projednani).

« Pozadujeme, aby byla pfipusténa realizace Pokyn je splnén, byla doplnéna specificka
souvisejicich / vyvolanych staveb se stavbou podminka vyuziti zastavitelné plochy dopravni
hlavni (novy Usek dalnice D52). Jedna se o mozné infrastruktury silniéni Z37 DS a podminéné

D.6 vyvolané stavby (napf. prelozky technické pripustné vyuziti ploch krajiny, které sousedi s
o infrastruktury, prelozky polnich cest atp.), které plochou Z37 DS, j. plochy zemédélské (NZ) a
mohou vyplynout z podrobnéjsiho zpracovani plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS).
projektové dokumentace a navazujicich
povolovacich v sou¢asné dobé nejsou znamé

* Do textové ¢asti uzemniho planu kapitoly f) Pokyn je splnén, podminéné pfipustné vyuziti
stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym ploch zemédélskych (NZ) a ploch smiSenych
zplisobem vyuZiti.... pozadujeme pro plochy NZ nezastavéného Uzemi (NS) bylo doplnéno.
plochy zemédélské a do plochy NS plochy

D.7. smiSené nezastavéného Uzemi doplnit do zplsobu
vyuziti mezi podminéné pfFipustné vyuziti
Jprovedeni staveb souvisejicich s hlavni dopravni
stavbou ¢&i staveb vyvolanych touto hlavni dopravni
stavbou”.

* Pozadujeme do grafické ¢asti tzemniho planu Pokyn je spinén, informace byla doplnéna do
doplnit, Ze spravni Uzemi obce se nachazi v Koordina¢niho vykresu (B4.) odivodnéni UP.

D8 ochrannych pasmech (OP) vefejného

o mezinarodniho letisté Brno/Tufany a to konkrétné v
OP s vySkovym omezenim staveb a v OP se
zakazem laserovych zafizeni sektor A i B.

* Koridor dopravni infrastruktury Z37/DS vymezeny Zastavitelna plocha Z37 DS pro prestavbu silnice
pro zameér silniéniho obchvatu ZelesSic po prelozce [1/152 a souvisejici zastavitelné plochy dopravni
silnice 11/152 v¢etné VPS WD1 bude zpfesnén infrastruktury s ozna¢enim Z37a DM (WD15) a
podle aktualizované DUR stavby 11/152 ZeleSice. Z37b DM (WD16) byly vymezeny dle

* Doplnéno obci 27.10.2020 aktualizované projektové dokumentace k
=l | // = zemnimu rozhodnuti o umisténi stavby /152

[ ZeleSice (Linio Plan, s.r.o., listopad 2020).
Z duvodu zajisténi pohody a kvality bydleni v obci
bez negativniho vlivu nakladni dopravy po
realizaci obchvatu obce byla stanovena
specificka podminka vyuziti zastavitelné plochy

D.S. | Z11a VM ve znéni "- vyuziti plochy je podminéno

) prvotni realizaci komunikace umisténé v plose
\ /& / h I - /“/ 5 4 = Z37b jako nepfimého dopravniho napojeni

« Dopln&no obci 4.11.2020: Stanovit specifickou plochy na obchvat obce".
podminku vyuziti plochy Z11a VM - prvotni
realizaci dopravniho pfipojeni na obchvat obce v
ploSe Z37b.

Doplnéno pofizovatelem 9.11.2020:
Digitalni data byly obci zaslana emailem.
ARCHTEAM

UZEMNI PLANOVANI

Uzemni plan Zelesice = leden 2022




78

* V podminkéach vyuZiti koridoru Z37/DS pro obchvat Byla upfesnéna specifickd podminka vyuziti
Zelesic po prelozce silnice 11/152 bude v textove zastavitelné plochy Z37 DS na znéni "- dopravni
¢asti navrhu UP omezeno pfimé pfipojovani obsluha a napojeni plochy na verejnou dopravni

D.10. jednotlivych nemovitosti na prelozku silnice II. infrastrukturu nebude feSena pfimym napojenim
tFidy. na obchvat obce".

* Vefejné prospésna stavba WD1 pro zamér Pokyn je splnén, ndzev zaméru byl upfesnén dle
prelozky silnice 11/152 do obchvatu Zelesic (koridor pokynu.

Z37/DS) bude v navrhu UP oznacovana strikiné
D.11. | jako /152 Zelesice obchvat, vietné souvisejicich
staveb.

* Do koordina¢niho vykresu bude doplnén nazev Informace je do Koordina¢niho vykresu doplnéna.
silnice 11/152, silnice je zde zakreslena.

D.12.

* Do odlivodnéni bude doplnéno - Silnice I1/152 Pozadavek dle pokynu byl doplnén do textové
bude v prijezdnim Useku obci dle své ¢asti odavodnéni A2., oddilu 3., kap. e.2., bod 1.
urbanisticko-dopravni funkce v zastavéném Gzemi

D.13. upravovana ve funkéni skupiné B jako sbérna
komunikace.

» Dopravni obsluha a napojeni navrhovych ploch Pokyn je splnén, byla dopInéna specificka
Z1/SV a Z20/VL bude podminéno jedinym podminka vyuziti zastavitelnych ploch Z1 SV.

D.14 dopravnim napojenim plochy na stavajici silnici Plocha Z20 VL byla z UP dle pokynu pofizovatele
U [1/152. vypusténa.

» Dopravni obsluha a napojeni navrhovych ploch Pokyn je splnén, byla dopInéna specificka
Z9/VM, Z11a/VM, Z16/VL, Z17/VL a Z20/VL na podminka vyuziti zastavitelnych ploch Z11a VM a
verejnou dopravni infrastrukturu bude feSeno s Z16 VL. Plocha Z9 VM, Z17 VL a Z20 VL byly z

D.15. omezenim pfimého napojeni na silniéni obchvat UP dle pokynu pofizovatele vypustény.
Zelesic.

* VVymezeni zastavéného Uzemi bude z hlediska Pokyn je splnén, vymezeni hranice zastavéného
feSeni silnice 11/152 opraveno v souladu s Uzemi bylo aktualizovano.
ustanovenim § 58 odst. 2 pism. c) stavebniho

D.16. zakona.

« V navrhu UP bude v grafické &asti koordinaéniho Pokyn je splnén, do Koordinaéniho vykresu byly
vykresu doplnéno FeSeni vefejné hromadné doplnény zastavky hromadné dopravy a
dopravy. izochrony pési dostupnosti.

D.17.

* V navrhu dale nebude podminéné pfipustné vyuziti Pokyn je splnén, predmétné podminéné

pro umisténi chranénych prostort na plochach pripustné vyuziti bylo vypusténo.
D8 Plochy vyroby a skladovani — primyslové.
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D.19.

* Do ¢ésti odtvodnéni bude doplnéno OP RLP —
Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které
je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona
€. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a
doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o zivnostenském
podnikéni. V tomto Uzemi Ize vydat Uzemni
rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska ministerstva obrany
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢, 183/2006
Sb. 0 zemnim planovani a stavebnim fadu) —
viz. UAP — jev 102a, Jedna se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto
vymezeném Uzemi muaze byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vySkové omezena nebo zakédzana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse
uvedené vymezené Uzemi a upresnit (zjednodusit)
text uvedeny v navrhu oddvodnéni izemniho planu
str. 44 - odstavec zvlastni zajmy Ministerstva
obrany CR. Text cit. ,Re$ené Gzemi se nachazi v
ochranném pasmu leteckého pozemniho
radiokomunikacniho zafizeni (radiolokatoru),
sektor B dominanty v terénu. nahradte vysSe
uvedenym podtrzenym textem. V grafické ¢asti
koordina¢nim vykresu je vySe uvedené zajmové
Uzemi zapracovano.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva
obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh(l staveb podle ustanoveni § 175
zakona ¢, 183/2006 Sb. (dle (UAP jev 119). Na
celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité,
rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich
objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd,
véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové,
radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf.
zakladnové stanice. , . .)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice
nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi
(napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse
uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové €asti navrhu tzemniho planu do
Oduivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany CR. Do grafické ¢asti pod legendu
koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici
textovou poznamku: ,Celé spravni Gzemi je
zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhl staveb”.

» Pokyn je splnén, informace byly dopInény dle
pokynu do textove i grafické Casti odivodnéni
UP.
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D.20.

« Textova ¢ast bude upravena na do souladu se
stanoviskem Hasi¢ského zachranného sboru JMK.

¢ Pokyn je spInén, textova ¢ast odlvodnéni uP
byla upravena dle podkladu zaslaného HZS JMK.

D.21.

« V kapitole ,odkanalizovani tzemi a ¢isténi
odpadnich vod” textové Cast odivodnéni navrhu
Uzemniho planu ZeleSice doplnit o vyhodnoceni
navyseni odvadéni odpadnich vod z nové
vymezenych zastavitelnych ploch na kanalizaci,
ktera je zalsténa do kanalizace mésta Modfice.

¢ Pokyn je spInén, textova ¢ast odlvodnéni uP
byla doplnéna dle pokynu.

E.1.

« Dokumentace bude upravena do podoby navrhu
opatfeni obecné povahy a oznacena ,havrh pro
verejné projednani*.

» Pofizovatel neposkytl zadné podklady pro
opatfeni obecné povahy (zaznam o G¢innosti,
vyrok usneseni, pouceni). Projektant doplnil
dokumentaci o pfislusné nalezitosti opatfeni
obecné povahy. Slovo "navrh" neni v souladu se
stavebnim zakonem pouzito, dokumentace je
oznacena jako "Uzemni plan ZeleSice,
dokumentace pro vefejné projednani".

E.2.

« Kapitola b) zakladni koncepce rozvoje tzemi,
ochrany a rozvoje jeho hodnot - hygiena prostredi:
Bod 7. Veskeré ¢innosti povolované v FreSeném
tzemi fizenim dle stavebniho zakona budou
provadeny tak, aby nedochazelo k negativnimu
ovliviiovani Zivotniho prostfedi a zdravi obyvatel.
Neni konkrétné definovano, co je mysleno
negativnim ovliviiovanim zivotniho prostfedi a
zdravi. Jedna se o nejednoznacnou podminku.

* Bod 11- Pfi umistovani staveb s negativnimi
dopady na hygienu a kvalitu Zivotniho prostredi
budou soubézné realizovana opatfeni na snizeni
téchto dopadt, zejména bude provadéna ucinna
vysadba ochranné a izolaéni zelené. Tento bod
odporuje vySe uvedenému bodu 7 textové ¢asti.

* Bod 33 - Budou vytvareny podminky pro rozsifeni
nabidky volno¢asovych aktivit, tyto aktivity budou
prednostné umistovany v plochach urcenych pro
sport, télovychovu a rekreaci, budou vytvareny
podminky pro realizaci pésich a cyklistickych
stezek. Vyznam slova pfednostné je zavadeéjici.
Pripadni stavebnici budou muset dokladat, ze zamér
v téch plochach nejde, aby se to mohlo realizovat v
jinych plochach, kde je to taky pfipustné?
Nejednoznacny popis, projektant upravi znéni textu.

* Podminka byla upfesnéna.
* Podminka byla vypusténa.
* Podminka byla upravena.

E.3.

* Kapitola b.2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot
uzemi, bod 11 V navazujicich projektovych
dokumentacich budou preferovany zaméry s
nejmensim vlivem na padni fond. Vi¢i ¢emu bude
posuzovan zameér s nejmensim vlivem na padni
fond? Jedn& o nejednoznacnou podminku,
projektant upravi znéni textu.

* Podminka byla upravena.

E.4.

* Kapitola c.1.2. zdvazné zdsady urbanistické
koncepce vcetné urbanistické kompozice platné
pro veskeré stavby, ¢innosti a zaméry v tzemi,
Bod 2 obsahuje prvky regulacniho planu. UP
ZelesSice, neni pofizovan jako Uzemni plan s prvky
regulacniho planu.

* Bod 16 V lokalitach, které nebudou pokryty
poZarni vodou ze stavajicich odbérnych mist ani
z poZarnich vodovodd, je nutné zajistit a udrzovat
jiné zdroje pozarni vody (poZarni nadrze, studny,
odbérna mista z vodnich ploch). Projektant doplni,
o které plochy se jedna. Jedna se o
nejednoznacné uceni podminky

* Podminka byla vypusténa.
* Podminka byla doplnéna.
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E.5.

* Kapitola c.2. vymezeni zastavitelnych ploch,
plocha Z3 ve specifické podmince vyuziti je prvek
regulacniho planu. Nejedna se o UP s prvky
regulaéniho planu, proto zadame projektanta o
jeho vypusténi a preformulovani.

* Plocha Z11a vyuzitim plochy nesmi dojit ke
zvySeni zateZe pristupovych komunikaci t&Zkou
nakladni dopravou, tj. na ulici Slechtitelska a po
realizaci obchvatu obce také na ulici 1.maje. jedna
o prvek mimo podrobnost Gzemniho planu, znéni
upravit.

e Plocha Z15 - vymezeni zastavitelnych ploch, ve
specifické podmince vyuziti je prvek regulaéniho
planu. Nejedna se o UP s prvky regula¢niho planu.
proto zadame o jeho vypusténi a preformulovani
Doplnéno dne 16.10.2020: Na zakladé stanoviska-
Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor
zivotniho prostfedi, €. JMK 178678/2019 plocha
Z15 nebude FeSena jako zastavitelna.

* Podminka byla vypusténa.
* Podminka byla upravena.
* Pokyn je bezpfedmétny.

E.6.

* Kapitola d.2. technicka infrastruktura, PoZarni voda
- Pro protipozarni zajisténi budou slouZit verejné
vodovody a vodni nadrZe. —je v rozporu s
podkapitolou ¢.1.2. bod 16 je uvedeno: V
lokalitach, které nebudou pokryty poZarni vodou ze
stavajicich odbérnych mist ani z poZarnich
vodovodl, je nutné zajistit a udrZovat jiné zdroje
poZzarni vody (poZarni nadrze, studny, odbérna
mista z vodnich ploch). Zpracovatel odstrani tuto
rozpornost.

« Rozpor byl odstranén.

E.7.

* Navrhova plocha Z11a — na tuto plochu bylo
Méstskym uradem Slapanice, odborem vystavby,
oddéleni uzemniho planovani a pamatkové péce,
vydéano zdvazné stanovisko (OV-CJ/39452-
19/MaH, ze dne 2.5.2019). S ohledem na tuto
skute¢nost dotéeny organ ochrany ZPF na svém
nesouhlasu k této ploSe dale netrva.

* Pokyn je bezpfedmétny.

E.8.

* Do textové Casti odiivodnéni kapitoly d) bude
doplnéno: Navrh Uzemniho planu je zpracovan v
souladu s pozadavky dotéenych organd, ktery byly
uplatnény v jejich stanoviscich béhem spole¢ného
projednani dle ust. § 50 SZ, viz tab. pod textem.

* Pokyn byl splnén.

F.1.

¢ Plocha Z13 max. zastavitelnost plochy 25 %.

« Pokyn je splnén, byla zapracovana specificka
podminka vyuziti zastavitelné plochy Z13 SV ve
znéni "- intenzita vyuziti pozemku: koeficient
zelené bude minimalné 0,75".

F.2.

¢ Pozemek p.¢. 3202 bude ur&en pro stavby pro
dopravu a zbytek zelen.

¢ Pokyn byl upfesnén textem a zakresy I. a ll., viz.
nize a splnéni tohoto upfesnéni.

F.3.

« Pozemek p.&. 1620 a 1619 v k.0. Zelesice pro
vystavbu rodinnych dom ( plocha s rozdilnym
zpusobem vyuZziti SV)

¢ Pokyn byl upfesnén textem a zakresy I. a ll., viz.
nize a splnéni tohoto upfesnéni.

F.4.

* V ploSe Z1 max. pocet rodinnych domu 18,
Uzemni plan pro plochu Z1 navrhne feSeni jako
podminku pro vyuziti Uzemi dohodu o parcelaci.
Max. zastavitelnost v ploSe bude 25%.

« Pokyn byl zménén a upfesnén textem i zakresy |.
a ll., viz. nize a splnéni tohoto upfesnéni.

F.5.

« Plocha N7 (p.¢. 1350/3 k.U. ZeleSice) vyjma pasu
zelené Sitky 15 m kolem komunikace do lomu
zménit ze ZS na SV, pficemz zde bude stanovena
max. zastavitelnost 10%.

¢ Pokyn byl upfesnén textem a zakresy I. a ll., viz.
nize a splnéni tohoto upfesnéni.
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* Plocha Z11a je nutné ponechat podminku — * Viz. spInéni pokynu D.9.
F.6. napojeni plochy Z11a na obchvat obce.
F7 | ° Plocha Z11a bude definovana max. vyska 7,8 m » Pokyn byl spInén, byla doplnéna specificka
o od terénu. podminka vyuziti zastavitelné plochy Z11a VM.
» Upfesnéni a doplnéni pokynt F.2. az F.5. ze dne » Na zékladé upresnéni a doplnéni pokynu F.2. az
26.10.2020, 27.10.2020, 29.10.2020 a 27.11.2020: F.5. byly provedeny nasledujici Upravy:
doplriujici zakres |I.
\ NS S
\A < ’ 1. Upraveno vymezeni plochy systému sidelni
zelené N7 ZS na pas o Sifce cca 15m.
2. Misto €asti N7 ZS je nové vymezena
zastavitelna plocha Z1a SV a stanovena
specificka podminka vyuziti minimalniho
koeficientu zelené 0,9 (tj. zastavénost max. 10%)
a koeficient zastavéni 0,5. Dle koncepce
stanovené Uzemnim planem je rovnéz stanovena
specificka podminka na ochranu chranénych
prostord pfed negativnimi UCinky z dopravy.
3. Misto ¢asti N7 ZS byla dle pokynu vymezena
zastavitelna plocha dopravni infrastruktury Z37¢
DM a v souladu se stavebnim zékonem a
koncepci Uzemniho planu zafazena mezi vefejné
prospésné stavby dopravni infrastruktury
(WD17).
4. Vymezeni zastavitelné plochy Z37 DS bylo
upraveno dle aktualni dokumentace verejné
prospésné stavby obchvatu obce silnice 11/152
k izemnimu fizeni (Linio Plan, listopad 2020).
5. Vymezeni zastavitelné plochy Z1 SV bylo
. rozSifeno dle pokynu, byla vypusténa podminka
5 e XTYA. Fwaead | poﬁ’ze;nl’ Uzemni studie (US1) a nahrazena
Cely pozemek 3202 + 3203 bude uréen pro stavby pgdmmlfou ?OhOdy ° parce]gm ,(DP4) ',Od v
pro dopravu. plvodné pozadované specifické podmjngy vyuziti
Cely 1620 a 1619, stejné jako 1616 a 1617 - pro bylo dle pokynu ze dne 14.1.2021 upusténo,
vystavbu, na tomto kompletu Z1 je tfeba fesit DOP, ponechan byl pouze limit umisténi max 20 RD.
pficemz celkovy pocet RD bude max 18 . ,
jednodomku a 1xdvoudomek (coz vychazi i z 6. Zastavitelna plocha Z37a DM zlstala
pavodniho omezeni v souéasném UP) a omezit zafazena mezi vefejne prospésné stavby
plochu zastavénosti na 30 %. dopravn’| |nfr,astruktury (WD15) ’v,soulaqlu se
Plocha N7 (pozemek 1352/3) je tfeba vyjma pasu Sta"ebf“mvza'@”ef‘? a koncepef dzem n ho planu.
zelené . cca 15 m kolem komunikace do lomu ze Pro vefejné prospésné stavby dopravni
ZS zménit na SV s regulaci zastavénosti do 10% infrastruktury Ize stanovit rezim moznosti
(z urbanistickych a hygienickych davod - jde o vyvlasinéni a uplatnéni predkupniho prava nebo
plochu zahrad, prechazejici do krajiny). rezim pouze mozno,stl vy\{lastnenl. Rez!m pouze
760,756, 753,748,745,740,739,736, 734, 730, 729, |  UPlatnéni predkupniho prava se vztahuje na
zbytek 727, 1626/2, 1626/1,1627/1, 1627/16, verejné prospésné stavby obcanskeho vybaven
1627/11, 1625/2 1625/1, 1624, 1621.... ze ZS a verejna prostranstvi.
zménit na SV s regulaci zastavénosti do 10% (z . e
urbanistickych a hygienickych dvodd - jde o 7. Byly upraveny podminky vyuZiti ploch BI, Rl a
plOChU Zahrad, pfeChéZeleCII do krajlny) SV dle pokynu’uplatnenycfv'l elektronickou
Podle schématu upravit &ast zelené plochy korespondenci dne 14.1 az 18.1.2021
(kole€ko v dolni ¢asti schématu.....) na dopravu...
jiz existuje poloha obchvatu... v tomto misté se
bude napojovat obec a lom na obchvat.
V podminkach Z1 spravné patfi 18 RD, 25%
zastavénosti a do vymezeni Z1 patfi i ten maly
pasek pozemku mezi Z1 a N 20.
N 20 bude sice také k zastavbé, ale s jinymi
podminkami.
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« PfesnéjSi podoba obchvatu a s nim spojené plany
obce na Upravu kolem dopravni stavby. Tyka se
celku N 20, ktery je ur€en jako ZS a bude na ném
¢ast obchvatu a ve zbytku parkovisté. Obec na
zakladé toho o pozemek zada UZSVVM. N 20
musi byt nové cely pro dopravu. Pozemek 3203,
ktery je nyni soucasti Z1, musi byt nové vénovan
dopravé, ze stejnych davodul. Totéz se tyka casti
pozemku naproti pfes silnici (3201 - bude to ale
¢ast pozemku dle DUR obchvatu).

Pozadavky obc¢and, kterym se obec rozhodla
vyhovét. Celek Z1 zvétsit o cely pozemek 1620.
Odectenim poz. 3203 a naopak pfidanim poz.
1620 dojde ke zméné Z1. Tato ma mit novou
plochu a regulaci zastavénosti 30% plus celkem
max 20 RD. Plocha N7 se méni na zakladé reakce
obc&ant dle planku (ktery jsme posilali) tak, ze
misto ZS je tam vyjma pasu cca 15 metrd kolem
silnice SV, zastavitelnost jen 10%.

doplriujici zakres |I.

plvodni feseni
B e SE

NL

L .

pozemek 1620+1619 bude jeSté v Z1 a 1621 jiz
bude v Z1a. Na pozemku p.€.3203 povolena
pristupova cesta na l.etapu na ploSe Z1, jedna se
0 pozemek obce, mohl by byt soucasti Z1. Na
Z37a ma byt pro obec predkupni pravo (patfi
statu). Vyvlastnéni ne.

14.1.-18.1.2021 - pozadavek na vysledné
stanoveni podminek vyuZziti:

plochy SV véetné plochy Z1

vyméra pozemk(i: min 600m*

koeficient zelené: 0,5

koeficient budov: 0,5, v zastavitelnych plochach
vné zastavéného lizemi do velikosti max 400 m?
plocha Z1a SV

vyméra pozemkdi: min 600m?

koeficient zelené: 0,9

koeficient zastavéni: 0,5

plochy BI

rozmezi vyméry stavebnich pozemkd 120-400m?
koeficient zastavéni

a) v zastavéném Uzemi: maximalné 0,7

b) v zastavitelnych plochach vné zastavéného
Uzemi: maximalné 0,5

vymeéra pozemku: min 400m?

a) koeficient zelené: miniméalné 0,6

b) koeficient budov: nestanovuije se

plochy RI

koeficient zelené: 0,9

koeficient budov: nestanovuje se
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*27.11.2020 az 14.1.2021: u venkovské obytné
vystavby SV snizit po¢et nadzemnich podlazi na
jedno (plus 1 podzemni a jedno podkrovi) a vysku
na max 8m od terénu. Uprava podminek Bl -
rozmezi stavebnich pozemkii 120-400m?, intenzita
vyuziti mimo zastavéné uzemi 0,5.

» Byly upraveny podminky prostorového

usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu u ploch SV a ploch Bl dle
pokynu.

b.3. vyhodnoceni spinéni pokynt pro Upravu uzemniho planu po verejném projednani

Vefejné projednani Uzemniho planu probéhlo 17.6.2021. Z vysledku vefejného projednani vyplynuly
nasledujici pozadavky na Upravu tzemniho planu pro jeho vydani.

Pokyn ¢.5 pro dpravu navrhu UP Zelesice ze dne 11.10.2021 v doplnéni ze dne 14.1.2022 a 18.1.2022

C. pokyn

splnéni pokynu

* Vypustit z ndvrhu tzemniho planu verfejné
1. prospé$né stavby WD11 a WD12.

Verejné prospésné stavby byly z Gzemniho planu
vypustény.

« Upravit rozsah hrbitova dle skute¢ného stavu.

Projektantovi nebyl pfedan zadny projektovy ani
spravni podklad pro vymezeni plochy hrbitova,
rovnéz v katastru nemovitosti neni na pozemku
p.€. 839/1 zapsana hranice skute¢ného stavu
hfbitova. Rozsah byl proto upraven dle leteckého
snimku geoportalu CUZK z listopadu 2021.

« Provéfit pozemky prevedené UZSVM na obec, zda
v navrhu zemniho planu odpovidaji smlouvé
prevedeni. U pfevedenych pozemk( musi zUstat
funkéni vyuziti, které je ve stavajicim tzemnim
planu obce. Pokud vyuziti neodpovida, uvést o
jaké pozemky se jedna a zaslat jejich soupis zpét
na obec. Pokud by vyvstala nutnost ménit funkéni
vyuziti a znamenalo by to podstatnou Upravu,
zména vyuziti by byla ponechana na zménu
Uzemniho planu. Seznam pozemku zasle obec
projektantovi tzemniho planu.
pozn.: soupis pozemku byl obci pfedan 18.1.2022,
jedna se o pozemky: 5

3. p.C. 150/2, 151/2, 805 a 3287/2, vse k.u. Zelesice.

Stanovené vyuziti pozemkd p.¢. 150/2 a 151/2 je
ve shodé s podminkami pfevodu od UZSVM.
Pozemek p.¢. 805 se nachazi v zaplavovém
Uzemi Q100 a jeho aktivni z6né, proto je
vymezen jako plochy smiSené nezastavéného
Gzemi (NS). Pro zajisténi shody s podminkami
prevodu od UZSVM bylo upraveno podminéné
pfipustné vyuziti ploch NS pro pozemek p.¢. 805
ve znéni "na pozemku p.¢. 805, k.u. Zelesice, Ize
umistit stavby a zafizeni pro sport a télovychowvu,
pokud nebudou umistény v evidovaném
zaplavovém uzemi Q100 a jeho aktivni z6né a
pokud nebudou branit pritoku zaplavovych vod"
Pozemek p.¢. 3287/2 je vymezen jako plocha
Z12a - verejné prostranstvi - vefejna zelen (PZ),
jehoz pfipustné vyuziti je mmj. " stavby a zafizeni
pro odpocinek, relaxaci a sportovni vyZiti
obyvatel véetné staveb pro obCerstveni”, coz
splfiuje podminky prevodu od UZSVM. Pro
zajisténi Uplného souladu byla dopinéna
specificka podminka vyuziti plochy Z12a ve znéni
" plochu je mozné vyuZit pro umisténi staveb a
zarizeni pro sport a télovychovu, pokud bude
zajistén koeficient zelené min 0,5". Pozadavek na
minimalni podil zelené je stanoven z divodu
zachovani dostateéného rozsahu verejné zelené
v této Casti uzemi.

+ Pozemky parc. €. 964/3, 1018/1, 1018/2, 1018/3,
4, 1021/2, 1021/1, 1020, 1000 v k.U. ZelesSice vymezit
jako plochy SV.

Pfedmétné pozemky byly pfevedeny do
stabilizovaného stavu ploch smiSenych obytnych
venkovskych (SV).

« Pozemek parc. &. 1471 v k.0. ZeleSice zahrnout do
5. plochy Bl v rozsahu dle namitky €. 41.

Predmétny pozemek byl preveden do
stabilizovanych ploch bydleni v rodinnych
domech (BI).
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» U namitek €. 5, 6 doplnit dlivody vymezeni plochy
SV oproti stavajicimu izemnimu planu obce.

* Novy Uzemni plan se zpracovava z davodu
zménénych Uzemné planovacich podminek, kdy
se dosud platny uzemni plan stal zastaralym, a
to jak vzhledem ke zménénym podminkam v
Uzemi, tak k novelizovanym legislativnim i
provadécim predpisim, tak k aktualizovanym
nadfazenym Uzemné planovacim
dokumentacim; rozdil koncepce nového |
Uzemniho planu oproti dosud platnému UP se
neodivodnuje (viz. Pfiloha €. 7 k vyhlasce €.
500/2006 Sb. - obsah odlvodnéni UP), novy
Gzemni plan je novy, neni zménou dosud
platného UP (viz. stavebni zakon - ukon
pofizeni zmény UP/ukon pofizeni UP, zavazné
podklady pro UP)

* Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
odpovida vyhl. €. 501/2006 Sb., konkrétné §3,
odst.3, kdy pfevazujicim charakterem centralni
&asti zastavéného Uzemi obce je smiSené
obytné Uzemi dle §8, odst 2 vyhlasky.

« Jak uvadi namitajici, vyuziti aredlu "nikterak
nepriznivé neplsobi na kvalitu zivota v obci a
disponuji rovnéz souhlasy sousedu s provozem,
ktery je nerusici a véfim, ze i obec mize
potvrdit, Ze zde nikdy zadné stiznosti
zaznamenany nebyly", neni tedy divodné
zarazovat areal uvnitf pfevazujiciho smiSeného
obytného tzemi do monofunké&ni plochy vyroby
a skladovani dle §11 vyhlasky; zafazenim
aredlu do prevazujiciho smiSeného vyuZziti ploch
SV predchéazi tzemni plan koncepéné v souladu
s §3, odst.3 "vzniku stfetd vzajemné
neslucitelnych Cinnosti a pozadavki na
usporadani a vyuzivani tzemi" v této hlavni
smiSené obytné ¢asti Uzemi obce, a to jak na
usporadani a vyuziti stabilizované, tak budouci;

¢ Vymezeni stabilizované plochy SV nijak

neomezuje stabilizované vyuzivani uvnitf této
plochy, stanovené podminky se uplatiuji az v
fizeni 0 zméné stabilizovaného zpusobu vyuziti
nebo v fizeni o umisténi stavby.

» U namitky €. 7 doplnit davody, pro¢ oproti
stavajicimu Uzemnimu planu obce nebyl pozemek
zahrnut do zastavitelné plochy.

¢ Rozdil koncepce nového tzemniho planu oproti

dosud platnému UP se neodtivodriuje (viz.
Pfiloha €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. - obsah
oddvodnéni UP).

* Pozemek nebyl do zastavitelné plochy zahrnut na

zakladé pozadavku obce k navrhu projektanta

z listopadu 2017 (viz obr.); projektant na tomto
pozemku zastavitelnou plochu navrhoval

z divodu hospodarného obestavéni komunikaci,
organizace pudy a celkové koncepce dopravniho
feSeni v Sir§im Uzemi (zokruhovani dopravy,
prostupnost Uzemi).

sV
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« U namitek €. 13, 16, 43, 44 doplnit davody pro
vymezeni Uzemni rezervy namisto navrhu.

namitka €. 13: K zafazeni plochy do uzemni
rezervy dal pokyn pofizovatel - viz. pokyny A6.2.,
C2.1. a oddvodnéni spinéni pokynil po
spolecném jednani o tzemnim planu.

namitka €. 16: Uzemni rezerva byla, jak uvadi
namitajici, navrzena i vypusténa na zaklade
zajisténi souladu se ZUR JMK, jak uklada
stavebni zakon.

namitka €. 43: K zafazeni plochy do uzemni
rezervy dal pokyn pofizovatel - viz. pokyny A6.2.,
C2.1. a oddvodnéni spinéni pokynil po
spole¢ném jednani o tzemnim planu.

namitka €. 44: Namitka neni mifena proti
vymezeni Uzemni rezervy, je mifena na zafazeni
pozemku do stejné plochy, jako jsou pozemky v
Uzemni rezervé R®.

» U namitky €. 17 doplnit definici pro vystavby ve
svahu.

Do textove €asti A1, definic pojmU v kapitole f),
byly upraveny a doplnény definice "nadzemni
podlazi", "podzemni podlazi" a "Groveri *0,0" ve
znéni uvedeném v odlvodnéni pofizovatele

(oddvodnéni rozhodnuti o namitce).

10.

¢ U namitky €. 18 je ponechano na uvazeni
projektanta Uzemniho planu, zda vyhovét €i
nevyhovét. Na zakladé jeho Uvahy doplnit
oddvodnéni.

Projektant Gzemniho planu nerozhoduje o
namitkach, to je v kompetenci pofizovatele,
uréeného zastupitele a zastupitelstva obce.

K dané namitce projektant uvadi:

Na ulici Sportovni je 11 staveb rodinnych dom,
které jsou umistény jako jednostranna zastavba
podél komunikace. Vytvareji charakter ulice se
zalozenou uliéni frontou, s patrnou uliéni ¢arou
zastavby. Stavba, ktera by byla umisténa v jiné
pozici nez ostatni stavby, by své okoli a charakter
ulice Sportovni nereflektovala. Podminky
stanovené Uzemnim planem se vztahuji nikoli

k "lokalité", jak uvadi namitajici, ale k "ulici", jak je
uvedeno v prislusnych vyrocich.

11.

» U namitek €. 24, 62 doplnit divod vymezeni tvaru
zastavitelné plochy oproti stavajicimu izemnimu
planu obce.

Plocha je vymezena dle grafického zakresu a
pokynu pofizovatele - viz pokyn C6. a
oddvodnéni splnéni pokynud po spoleéném
jednani o tzemnim planu.

»P.¢. 3342 v k.U. ZeleSice bude vymezena
zastavitelna plocha - plochy smisené obytné -
venkovské v &ifce 30 m rovnobézné s komunikaci

« Dopinéno o dalsi pozemek dne 30.10.2020

C6.

. .- : - s :
« Dopinéno o dalsi upfesnéni dne 9.11.2020:
Z19a SV zarovnat ve sméru k zastavénému uzemi.

12.

» U namitky €. 48 doplnit reakci projektanta
Uzemniho planu na konkrétni body namitky 1 az 8.

Body 1 az 8 namitajiciho jsou relevantni.
Projektant upozornuje, Ze kdyz je vyhovéno
namitce ¢.29 na p.p.¢. 964/3 ve stejné ploSe se
stejnymi Uzemnimi dispozicemi, pak nelze najit
argumenty k pofizovatelem navrhovanému
zamitnuti namitky ¢.48 na pozemku p.p.¢. 964/2,
a to z dlivodu zajisténi rovného pfistupu k
namitajicim. PFi akceptovani zafazeni p.p.c.
964/2 do stabilizovanych ploch SV je vhodné, aby
do téhoz vyuziti byl zafazen i zbytkovy pozemek
p.C. 964/4, a to z divodu uceleni stabilizované
plochy SV a stejnych Gzemnich podminek.
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13.

« U namitek ¢. 49, 52, 59 ,60, 65, 66 doplnit vliv
vystavby na dopravu a ob¢anskou vybavenost ve
vztahu k navrhu plochy Z33a a mozné akceptovani
tohoto vlivu na vymezeni zastavitelné plochy Z33a.

» Na zékladé pokynu pofizovatele C.15 po
spole¢ném jednani o Uzemnim planu byla cela
lokalita upravena dle Uzemni studie Sadky I,
véetné vymezeni plochy Z33a.

Dolozit "vliv vystavby na dopravu a ob¢anskou
vybavenost ve vztahu k navrhu plochy Z33a a
mozné akceptovani tohoto vlivu na vymezeni
zastavitelné plochy Z33a" bylo Ukolem GUzemni
studie, ktera celé uzemi fesi, v€etné umisténi
staveb a velikosti pozemkad, tj. intenzity vyuziti a
zatéze Uzemi, kterou Uzemni studie navrhuje.
Projektant tzemniho planu neni zhotovitelem
Uzemni studie a nepfislusi mu tak zduvodrovat
jeji FeSeni a dopady.

 Zastavitelné plochy 7227, 230, Z31, 232, Z32a,
Z32b, Z33, Z33a a Z33b v predmétné lokalité
maji celkovou vymeéru 3 ha, plocha verfejného
prostranstvi Z29 ma vyméru 1660 m?, coz splfiuje
pozadavky provadéci vyhlasky ¢.501/2006 Sb.,
ke Stavebnimu z&konu, na vymezeni velikosti
souvisejiciho verejného prostranstvi.

* Minimalni vyméra stavebnich pozemku v
plochach bydleni v rodinnych domech Bl je
Uzemnim planem stanovena (viz. podminky
prostorového usporadani ploch Bl) a jsou rovnéz
stanoveny obecné zavazné podminky pro
umisténi staveb (viz. kap. ¢.1.2).

¢ Uzemni plan vytvafi v souladu s cili a Ukoly
Uzemniho planovani vymezenim ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuziti a stanovenim
podminek jejich vyuZziti podminky pro rozvoj
obc&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
zelené, protihlukovych/protipovodriovych opatfeni
a souvisejici dopravni i technické infrastruktury, a
to jak v plochach bydleni v rodinnych domech
(BI), tak v plochach smiSenych obytnych
venkovskych (SV). Realizaci takovych zaméru
nevylu€uje, nybrz je umozriuje jako pfipustny
zpusob vyuZiti. Umisténi konkrétnich staveb neni
predmétem FeSeni UP, ale navazujicich
projektovych dokumentaci.

14.

» U namitky ¢. 56 doplnit, pro¢ dlivody a spravnost
regulativu u plochy SV ,minimalni Siftka parcely
vuci ulici je pro fadovou vystavbu 6 m, pro
vystavbu dvojdomkud 12 m a pro vystavbu
samostatné stojicich domu 16 m“ .

* K namitce €.56 projektant uvadi:
Uzemni plan je zavaznym podkladem pro
navazujici Gzemni a stavebni fizeni. Vzhledem k
tomu, ze pfedmétem Fizeni pro umisténi stavby
rodinného domu namitajiciho nebude rozdéleni
jeho pozemku na jednotlivé parcely, ale umisténi
stavby rodinného domu, podminka minimélnich
Sifek parcel se v jeho Fizeni neuplatiuje.

* Podminku Ize i pfesto upfesnit nasledujicim
zpusobem:
- minimalni Sitka parcely vuci ulici pfi novém
déleni pozemku pro parcelu jednoho rodinného
domu je pro Fadovou vystavbu 6 m, pro
vystavbu dvojdomki 12 m a pro vystavbu
samostatné stojicich dom 16 m

¢ Pozadované Sitky jsou priimétem typickych Sifek
parcel v urbanistické strukture obce, cilem je
regulovat intenzitu zastavéni pfi zachovani kvality
a pohody bydleni.
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15.

» Ponechavame na uvazeni projektanta, nicméné
bylo by to vhodné a zadouci, aby v pfipadé, pokud
uzna za vhodné, doplnil odtvodnéni vyporadani
namitek z pohledu zpracovatele Uzemniho planu.

¢ namitka ¢. 7
V oduvodnéni zamitnuti namitky uvadi
pofizovatel, ze "zde nelze dle nazoru
zpracovatele tzemniho planu prokazat vyrazné
pfevazovani jiného vefejného zajmu nad
verejnym zajmem ochrany zemédélského
pldniho fondu". Tato informace je nepravdiva,
projektant opakované upozorfioval pofizovatele,
ze se jednd o legislativni pfedpis na Useku
ochrany zemédélského puadniho fondu, nikoli o
nazor projektanta, a ze projektant na
predmétném pozemku zastavitelnou plochu
navrhoval (Z10 SV). Tato zastavitelna plocha
byla z navrhu Uzemniho planu vypusténa na
zakladé pozadavku obce, nikoli z dlivodu nazoru
projektanta.

¢ namitka ¢. 62
V oduvodnéni zamitnuti namitky uvadi
pofizovatel, ze " Nastaveny tvar dle nazoru
zpracovatele uzemniho planu vhodné doplnuje
strukturu zastavby v SirSi lokalité." Tato informace
je nepravdiva, na coz projektant pofizovatele
opakované upozornoval. Vymezeni plochy bylo
provedeno na zakladé pokynu a grafického
zakresu pofizovatele v pokynu C6. po spole¢ném
jednani o tzemnim planu, nejedna se tedy o
nazor projektanta, ale o pokyn pofizovatele.

o P& 3342 v k.0. ZeleSice bude vymezena
zastavitelna plocha - plochy smigené obytné -
venkovskeé v $ifce 30 m rovnobézZné s komunikaci.

HHTET = .
« Dopinéno o dal$i upfesnéni dne 9.11.2020:
Z19a SV zarovnat ve sméru k zastavénému tzemi.

16.

» Zapracovat pozadavky Krajského uradu
Jihomoravského kraje, odboru dopravy a odboru
Uzemniho planovani a stavebniho fadu.

¢ Do koordinaéniho vykresu byl proveden zakres a
oznaceni silnice 11/152.

» Do odlvodnéni tzemniho planu byla doplnéna
aktualni informace o schvaleni Aktualizace ¢. 5
Politikou tizemniho rozvoje CR ze dne
17.08.2020.

* Do oddvodnéni tzemniho planu byla doplnéna
informace ze Zasad Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, v Uplném znéni,

0 vymezeni koridoru pro vysokorychlostni trat
DZ11 VRT Brno - Sakvice, ktery se nachazi mimo
feSené Uzemi Zelesic.
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¢ Z odlGvodnéni izemniho planu a legendy
koordinaéniho vykresu byla vypusténa informace
o chranéném loziskovém uzemi.

» Do odlvodnéni vymezeni plochy Z16, v textove
Casti A2, byla dopinéna procesni informace dle
pozadavku MU Slapanice, odboru Zivotniho

prostiedi.
« Zapracovat pozadavek Obvodniho bariského e Zakres prubéhu krajského cyklistického koridoru
Ufadu pro Uzemi kraji Jihomoravského a a vymezeni tohoto koridoru jako verfejné
Zlinského, a to dle vyhodnoceni namitky ¢. 26. prospésné stavby WD7 byl upraven dle

odlvodnéni pofizovatele: "Nové navrhovana
cyklostezka oznacend jako verejné prospésSna
stavba WD7 bude ukonéena v misté kfizovatky
ulice Petra Bezru€e se stavajici komunikaci
vedouci do lomu (u mostu nedokonéené délnice).
Odtud bude vymezena pouze jako stavajici

17.

cyklotrasa."
Dodateény pozadavek obce na tpravu UP ze dne » Byla upravena specificka podminka vyuziti
14.1.2022: zastavitelné plochy Z13 pro pozemek p.¢. 401/3.
« Vypustit koeficient zelen& u pozemku p.p.&. 401/3 | * Pozemek p. €. 964/2 byl vymezen jako
v ploge Z13. stabilizovana plocha SV. Jako souvisejici plocha

shodného vyuziti byl do téchto ploch prefazen
také vedlejsi pozemek p.¢. 964/4 vzhledem k
tomu, Ze rovnéz pozemek p.¢€. 964/3 byl na
zakladé pokynu pofizovatele zafazen do téhoz
uceleného stabilizovaného vyuziti.

* Pozemek p. €. 964/2 vymezit jako plochu SV.

c) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

U;emni plan nevymezuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny ve vydanych
ZUR Jihomoravského kraje, v Uplném znéni po zméné ¢.1 a ¢.2.

d) vvhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného re$eni ha zemédélsky ptidni fond
a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni Uzemniho planu na padni fond se
sklada z textové, tabulkové a grafické casti. Graficka Cast je zpracovana v samostatném vykrese
B6. Vykres pfedpokladanych zaboru pidniho fondu, jehoz podkladem je aktualni digitalni katastralni
mapa, pouzita jako mapovy podklad i v ostatnich vykresech.

Ve vykrese B6. Vykres predpokladanych zabor( pudniho fondu jsou vyznaceny:

* hranice:
- FeSeného Uzemi
- katastralniho Uzemi
- zastavéného Gzemi ke dni 11.10.2020
» plochy a koridory:
- pfedpokladanych zabort pudniho fondu stavebni a nestavebni povahy
- informativné zabory pudniho fondu, k nimz byl udélen souhlas organu ochrany
zemédélského pldniho fondu dle §5 zadkona o ochrané ZPF a souhlas organu
ochrany pozemku ur€enych k pInéni funkci lesa dle § 14 lesniho zakona
« Udaje dle predanych digitalnich dat v datovém modelu UAP ORP Slapanice 2016:
- izolinie a kddy aktualizovanych bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ)
- tFidy ochrany zemeédélské pudy
- plochy uskute¢nénych investic do pady (melioraci)
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* Udaje prejaté z digitalnich dat:
- zemédélska pada (dle tfid ochrany)
- lesni puda (pozemky uréené k pInéni funkci lesa)
- pozemky, které nejsou soucasti ptdniho fondu
* na zakladé pokynu pofizovatele pro Upravu Uzemniho planu pro verejné projednani
(pokyn €.C.12.) byly do vykresu zakresleny zavéry dokumentace "Erozni ohrozenost
Uzemi a navrhy protieroznich a protipovodnovych opatfeni” na Uzemi Jihomoravského
kraje (EKOTOXA s.r.0., prosinec 2016). Jedna se o navrh protieroznich opatfeni na
Uzemi obce ZeleSice na Urovni:
- agrotechnickych a osevnich postupl (178 ha)
- ploSného zatravnéni (81 ha)
- mirng;jsi stabilizace udolnice (2 ha).
Protoze agrotechnické a osevni postupy nejsou pfedmétem feSeni Uzemniho planu a
zatravnéni Uzemni plan umoziuje v ramci pripustného vyuziti ploch krajiny, véetné
ploch zemédélskych, stejné jako stabilizaci udolnic vysadbou zelené i zatravnénim,
byly tyto informace vyznaceny do grafické €asti odlvodnéni, vykresu, ktery se tyka
pudniho fondu.

Vyhodnoceni zaborl pudniho fondu je provedeno v souladu se spole€nym metodickym
doporu¢enim Odboru uzemniho planovani MMR CR a Odboru ochrany horninového a
padniho prostfedi MZP CR z &ervence 2011. Dle tohoto metodického doporugeni nejsou
jako z&bor ZPF vyhodnocovany:

* v zastavéném Uzemi:
- lokality do vyméry 2 000 m?
- plochy bydleni
» v zastavéném i nezastavéném Uzemi:
- Uzemni rezervy
- plochy USES
- plochy bez predpokladaného zaboru pudniho fondu

Nad ramec metodického doporuceni je v tabulkach vykazu predpokladanych zabort ZPF uvedena
informativni poznamka o udélenych souhlasech dle §5 zakona o ochrané ZPF v réamci dosud
platného Uzemniho planu véetné uvedeni zpusobu vyuziti ploch s udélenym souhlasem.

Vzhledem k tomu, ze dosud platny Uzemni plan je zpracovan jinym metodickym postupem dle jiz
neplatné legislativy na Useku Uzemniho planovani a vymezené plochy se v mnoha pfipadech
neshoduji s vlastnickymi hranicemi pozemkud evidence katastru nemovitosti ani s digitalnimi body
digitalni katastralni mapy, nelze plochy dosud platného Uzemniho planu a navrhovaného Uzemniho
planu vzajemné ztotoZnit. Vizualné Ize vzajemné porovnat rozsah ploch dle grafického zakresu, k
némuz byla vyuzita pfedana digitalni data UAP ORP Slapanice (zastavitelné plochy - sledovany jev
Uzemi). Tato data se vSak beze zbytku neshoduji s dosud platnym Uzemnim planem, neobsahuiji
v8echny vykazované plochy zaboru pidniho fondu.

Déle je nutné uveést, Zze dosud Uzemni plan vymezil zastavitelné plochy pro pfedpokladany cilovy
stav poctu 1500 trvale bydlicich obyvatel k roku 2020. Tento stav v8ak byl dosazen jiz v roce 2011 a
navrzeny rozvoj v dosud platném Gzemnim planu se ve vyhledu dalSich deseti aZz patnacti let jevi
nejen jako prekonany, ale jako nedostateCny, a to i s ohledem na zafazeni obce ZeleSice do
rozvojové oblasti republikového vyznamu - OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno.

d.1. zemédélsky padni fond (ZPF)
d.1.1. dosavadni vyuziti ploch

Pievazujicim vyuzitim Gzemi obce ZeleSice jsou zemédélské plochy, které zaujimaji 66%
z rozlohy 998 ha celého feSeného Uzemi. Z toho nejvétsi zastoupeni ma orna puda (72%), ovocné
sady (15%), zahrady (10%) a v nejmensim rozsahu jsou zastoupeny trvalé travni porosty (3%).
Vyznamnou Cast feseného Uzemi zaujima lesni pida - 17% a diky dobyvacimu prostoru lomu
Zelesice také ostatni plochy, které zaujimaji 14% feSeného Uzemi. Zastavéné plochy a nadvori
zaujimaji 2% Uzemi a 1% tvofi vodni plochy a toky.
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Zahrady se nachazeji nejvice v zastavéném Uzemi, vyuzivaném pro bydleni nebo pro individuélni
rekreaci. Ovocné sady tvofi celistvé plochy v krajing, v severni casti feSeného Uzemi jsou evidovany
jako vini¢ni trati Velkopavlovické oblasti. Trvalé travni porosty se v Uzemi prakticky nevyskytuji.
Orna puada tvofi zbyvajici ¢ast zemeédélské krajiny feSeného Uzemi a je prevazné velkoplosné
obhospodarovana.

0 oma piida
Ozahrada

B ovocny zad

B trvaly travnl porost
@ Jesnl pozemek

B vodnl plocha

B zaztaving plocha a nddvofl

O astatnl piocha

Vzhledem k tomu, Ze obec Zelesice je zaloZena v Gdolni nivé vodniho toku Bobrava a Hajanského
potoka, jsou zemeédeélské pudy v Uzemi bohaté, kvalitni, nejvyssi tfidy ochrany. Tyto pldy I. a Il. tfidy
ochrany se vyskytuji uvnitf zastavéného Uzemi a v jeho tésné navaznosti. Pfi vymezovani
rozvojovych ploch tudiz nebylo mozné vyhledat zemédélské pudy nizsi kvality, protoze tyto se
nachazeji ve volné krajiné, ve znacné vzdalenosti od zastavéného Gzemi a ploch vhodnych k
Gzemnimu rozvoji.

Vyuziti ploch v feSeném Uzemi je jednoznacné diferencovano. V udolni nivé Bobravy, v centralni
Casti feSeného Uzemi, je zastavéné Uzemi obce. V zdpadni okrajové €asti a jihovychodni okrajové
casti se podél Bobravy rozkladaji vyznamné lesni celky. V severni ¢asti Uzemi jsou zemédélské
pudy s vysokym zastoupenim zelené - ovocnych sadi a maloploSné obhospodafovanych pud,
vCetné evidovanych vini€nich trati. Jizni ¢ast feSeného Uzemi tvofi ucelené plochy velkoplosné
obhospodafované orné pudy. Toto uspofadani Uzemi a jeho krajinny rdz Gzemni plan respektuje a
pfi navrhu udrzitelného rozvoje obce z néj vychazi.

Uzemni plan také respektuje investice do ptidy - meliorace, které jsou plo$né vyznacéeny ve vykresu
B6. Vykres predpokladanych z&bor( pidniho fondu. Meliorovano je 63 ha, coz je 6% feSeného
Gzemi. Meliorovany jsou plochy uvnitf zastavéného Uzemi a severni, svazité Casti Uzemi
nezastavéneho.

Uzemnim planem je dot&eno 8 ha meliorovanych ploch, tj. 13% z celkovych 63 ha melioraci.

Podil zastavitelnych ploch na meliorovanych padach

zastavitelné plochy celkem 42 ha

z toho na meliorovanych padach 8 ha 13 %
z toho bez moznosti umisténi na padu bez investic 8 ha 13 %

Do celkového souctu zastavitelnych ploch jsou zapocteny vSechny zastavitelné plochy, v€etné ploch
vymezenych uvnitf zastavéného Uzemi a ploch a koridord dopravni infrastruktury v plném rozsahu.
Plochy, které jsou umistény na meliorovanych plochach, nelze umistit jinde, z velké €asti jsou tyto
plochy vymezeny v navaznosti na dosud platny Uzemni plan a v souladu s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci kraje.
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V ramci navazujicich fizeni o umisténi staveb a stavebnich povoleni je nutné zajistit funkénost
zUrodnovacich opatfeni a v pfipadé negativnich zdsahd do funkéniho melioraéniho zafizeni je nutné
zajistit realizaci kompenzacnich opatfeni pro odvodnéni dotéenych ploch zemédélskych pud.

Zemeédélskou pidu v feSeném Uzemi obhospodafuji soukromeé subjekty. V feSeném Uzemi se
nenachazi zadny aredl zemédélské Zzivocisné vyroby. Uzemni plan vymezenim polyfunkénich
obytnych ploch venkovského typu (index SV) umoznuje rozvoj drobnych zemeédélskych hospodard,
zemeédélskych usedlosti, rodinnych farem nebo malochovu hospodarskych zvifat.

Veskeré zemédélské a polni cesty zUstavaji zachovany, jejich rozSifeni dle potfeby umoznuje
Uzemni plan stanovenim podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Hospodarské sjezdy
pro obhospodarovani zemédélskych plad v souvislosti s prestavbou silnice [1/152 (obchvat obce)
budou zajistény v navazuijicich fizenich.

d.1.2. zastavéné uzemi

Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena ve vykrese B6. Vykres pfedpokladanych zaborl padniho
fondu.

Vymezeni zastavéného Uzemi vychazi z hranice intravildnu z roku 1966 a ze sou¢asné zastavénych
stavebnich pozemkl evidovanych v katastru nemovitosti jako stavebni parcely, tvofici spolu s
prilehlymi pozemkovymi parcelami souvisly celek s budovami. Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni
11.10.2020.

d.1.3. odtiivodnéni vhodnosti navrzeného reSeni

Zabory zemédélského pldniho fondu jsou predpokladany v ramci téchto ploch a koridoru
s rozdilnym zpusobem vyuziti:

plochy dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb. index | specifikace vyuZiti poznamka

plochy bydleni BH |bydleni v bytovych domech

plochy bydleni BI bydleni v rodinnych domech

plochy smigené obytné SV |bydleni venkovské

plochy ob¢anského vybaveni OV  |obcanské vybaveni verejné prospésné stavby
plochy rekreace RN rekreacni vyuziti krajiny nezastavitelné plochy
plochy dopravni infrastruktury DS silnice verejné prospésné stavby
plochy dopravni infrastruktury DM mistni komunikace verejné prospésné stavby
plochy vyroby a skladovani VL lehka pramyslova vyroba

plochy vyroby a skladovani VD vyroba s malou zatézi

plochy vefejnych prostranstvi PV vefejna prostranstvi

plochy vefejnych prostranstvi Pz verejna zelen nezastavitelné plochy
gloggg/g(l)%gr"gzhy & 7ty index | specifikace vyuZiti poznamka

plochy systému sidelni zelené ZS zelen nezastavitelné plochy
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Potfeba vymezeni dostateCného mnozstvi rozvojovych ploch vyplyva zejména ze zafazeni obce
ZeleSice do rozvojové oblasti republikového a krajského vyznamu - OB3 Metropolitni rozvojova
oblast Brno a z duvodu jiz pfekonaného, dosud platného tzemniho planu.

Vlastni ochrana zemédélského padniho fondu je zajisténa zejména koncepcnim pristupem k feseni
tzemniho planu. Vétsina navrzenych ploch jsou dlouhodobé zaméry rozvoje izemi obce, v mnoha
pripadech jiz byla vydana na ¢asti téchto ploch Gzemni rozhodnuti nebo zpracovany Gzemni studie.
Plochy dopravni infrastruktury jsou pfejaty z nadfazené uzemné planovaci dokumentace kraje. Pro
posileni ochrany zemédélského pldniho fondu je mnozstvi vymezenych zastavitelnych ploch
podminéno prvotnim pofizenim Uzemné planovaciho podkladu pro stanoveni podrobnéjSiho,
ucelného vyuziti téchto ploch.

Na zemédélskych padach I. a Il. tfidy ochrany, které jsou zastoupeny v zastavéném Uzemi a jeho
tésné navaznosti, jsou vymezeny plochy, které chrani krajinny raz Gzemi, urbanistickou strukturu a
prvky urbanistické kompozice feSeného Uzemi. Dotvareji kompakini tvar sidla, doplruji proluky v
zastavbé a umoznuji hospodarné oboustranné obestavéni pfistupovych komunikaci. Navrzené
zastavitelné plochy tak rovnéz nenarusuji organizaci zemédélskych pud.

Mira fragmentace ploch krajiny rizikem vzniku nevhodné zastavby v krajiné je eliminovana
intenzifikaci zastavéného Gzemi a navrhem zastavitelnych ploch v jeho pfimé navaznosti. Ve volné
krajiné nejsou navrhovany plochy zastavby.

d.1.4. vliv dobyvacich prostort a loziskovych uzemi na ZPF

Nové plochy pro povrchové (lomové) dobyvani ani pro podzemni (hlubinné) dobyvani nerostd
nejsou v navrhu Uzemniho planu vymezeny. Tézba nerostl probihd v dobyvacim prostoru lomu
Zelesice v souladu s §18, odst.(5), stavebniho zakona, na zakladé pravomocnych rozhodnuti o
povoleni tézby nerostd Obvodniho banského ufadu v Brné pod ¢&.. 967-511/1968- Ro a
¢.j.06614/2008/01/001 v rozsahu planu otvirky, pfipravy a dobyvani.

d.1.5. rekultivace

V uzemnim planu je vymezena plocha rekultivace o velikosti 39 ha na Gzemi dobyvaciho prostoru
lomu ZeleSice. Rekultivace, které budou provedeny po ukonceni tézby, jsou vymezeny ve prospéch
ploch krajiny, konkrétné pro plochy pfirodni (index NP) bez uréeni podilu lesni pudy a zemédélské
pudy. Tyto plochy rekultivace stoprocentné kompenzuji navrhované zabory pidniho fondu v rozsahu
31 ha.

d.1.6. predpokladané disledky na zemédélsky ptdni fond

V feSeném Uzemi jsou zastoupeny pudy vSech tfid ochrany ve vyvazeném pomeéru.

procentni podil bonitovanych pldné ekologickych jednotek v tzemi

Podil BPEJ dle kvality v feSeném Uzemi

|. tfida ochrany 213 ha 23%
II. tFida ochrany 151 ha 20%
[1l. tfida ochrany 254 ha 25%
IV. tfida ochrany 105 ha 11%
V. tfida ochrany 197 ha 21%
BPEJ celkem 920 ha 100%

AvSak plidy |. a Il. tfidy jsou koncentrovany v zastavéném Uzemi a jeho pfimé navaznosti.
Z toho ddvodu nebylo mozné nalézt jiné FeSeni pro umisténi navrhovanych rozvojovych ploch, které
jsou vymezeny jednak v zastavéném Uzemi, jednak na né&j navazuji. Ve volné krajiné, kde jsou
zastoupeny pUdy nizsi kvality, nelze pfipoustét vymezovani zastavitelnych ploch a umozfovat
urbanizaci.
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vyskyt pad I. a Il. tfidy ochrany v feSeném uzemi ve vztahu k zastavénému tzemi a zastavitelnym plocham

|. tfida ochrany ZPF
| Il tfida ochrany ZPF

Uzemni plan respektuje nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci kraje. Z této dokumentace
vyplyva vymezeni zastavitelnych ploch pro vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury. Jedna
se o jediné plochy, které jsou vymezeny bez pfimé navaznosti na zastavéné tizemi obce:

- Z37 DS - plocha pro prestavbu silnice [1/152 (11/152 ZeleSice obchvat, v&etné souvisejicich staveb)

- Z38 DS - koridor pro stavbu déalnice D52/JT

- Z39 DM - plocha pro realizaci krajské a mikroregiondlni sité turistickych tras

- Z42 DS - koridor pro prestavbu silnice 11/152 (11/152 Hajany obchvat, véetné souvisejicich staveb)

V zapadnich Castech zastavéného Uzemi, na zemédélskych pudach nizsi kvality a nizsi tridy
ochrany, nejsou navrhovany zastavitelné plochy, a to z divodu:

- respektovani zalozené urbanistické struktury, kdy tyto ¢asti Uzemi jsou vyuzivany pro individualni
formy rekreace jako pfechodu vyuziti zemi do volné krajiny. DalSi rozSifovani zastavitelnych
ploch rekreace do volné krajiny, vzhledem k jejich znaénému rozsahu s potencidlem intenzifikace
uvnitf vymezenych stabilizovanych ploch, neni Zadouci,

- respektovani krajinného razu Uzemi, tj. zanedbatelné hustoty osidleni, zplsobu z&stavby formou
rekreacnich, objemové a plosné minimalnich staveb a pfevahy krajinné zelené,

- respektovani urbanistickych dispozic Uzemi, tj. dostupnosti dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury, ob¢anského vybaveni a vefejnych prostranstvi, 5

- respektovani dosud aktivné tézeného dobyvaciho prostoru lomu ZeleSice, ktery prfedstavuje
vyznamnou zatéz zivotniho prostfedi a ma negativni vlivy na hygienu prostfedi a zdravi obyvatel a
predpokladem je jeho rekultivace ve prospéch krajiny, nikoli zastavby.

Z vySe uvedenych dlvodu je navrhovan Uzemni rozvoj v jediné mozné lokalizaci, a to v misté
koncentrace osidleni, v dosahu vefejné infrastruktury a v ndvaznosti na urbanizované tzemi. Tim se
v8echny vykazované zastavitelné plochy, kromé koridoru Z39 DM a Z42 DS, nachazeji na
zemédélske pude |. a/nebo Il. tfidy ochrany.
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Jako limitujici hranice dalSiho rozsifovani zastavby jsou v severni Casti evidovaneé vinicni traté a v
jizni ¢asti obchvat obce (silnice [1/152). Uzemni rozvoj navrhovany Uzemnim planem je tedy
povazovan za jediny mozny a sou€asné za limitni a dostacujici pro dlouhodoby vyhled udrzitelného
rozvoje Uzemi.

Uzemni plan stanovuje podminky zplsobu vyuZiti a postupu zastavby vymezenych zastavitelnych
ploch. Dale je vétSina vymezenych zastavitelnych ploch podminéna pofizenim tUzemné planovaciho
podkladu nebo dohody o parcelaci, které zohledni ochranu pidniho fondu.

podminéné vyuZziti vymezenych zastavitelnych ploch (US - tzemni studie, DP - dohoda o parcelaci)

Ochrana pudniho fondu je zohlednéna také stanovenim zavaznych podminek urbanistické
koncepce, prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu, kdy bylo cilem navrhu rozvoje
zachovat stavajici charakter zastavby, tj. pfevahy volné stojicich rodinnych domi s vysokym
podilem nezastavénych zahrad, tedy s minimalnim vynétim ploch ze zemédélského plidniho fondu
ve prospéch zastavénych ploch a nadvofi. U ploch smiSenych obytnych (index SV) stanovuje
Uzemni plan povinnost minimalné 50% plochy pozemku ponechat nezastavénych, ve prospéch
zelené (zemédélska plda - zahrada), u ploch bydleni (index Bl) je to 60% plochy pozemku.

Vymezené plochy reflektuji zafazeni obce do rozvojové oblasti republikového a krajského vyznamu,
dlouhodobé sledované zadméry rozvoje v dosud platném Uzemnim planu a pravni stav GUzemi, {j.
evidenci katastru nemovitosti, Uzemné planovaci podklady, platna stavebni povoleni a Uzemni
rozhodnuti.

Pudorysna stopa obce je jasné vymezena a diky omezujicim faktordm je také jednoznacné
vymezeny prostor pro jeji Uzemni rozvoj. Z tohoto divodu také nebylo mozné zvazovat varianty
umisténi zastavitelnych ploch. Potenciadl sidla a podminujici faktory jeho rozvoje jiné umisténi
neumoznuji.

Navrzené zastavitelné plochy nenarusuji organizaci zemédélského pudniho fondu, navrh je uceleny
a kompaktni a vyuziva proluk vzniklych jak postupnou vystavbou, tak pfipravovanym obchvatem
obce. Veskeré ucelové komunikace, které zajiStuji hospodareni na zemédeélské pidé, nebudou
narusSeny. Prostupnost zastavéného Uzemi a krajiny je doplnéna nékolika navrhy komunikaci a
navrhem usporadani Uzemi. Zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby prostupnost Uzemi zlstala
vzdy zachovana. Realizace pfipadnych spolecnych zafizeni, polnich a G¢elovych cest, je v Gzemnim
planu umoznéna stanovenim pfipustnych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti.
Prostupnost obchvatu obce pro pfistupy k zemédélskym pozemkdm bude zajisténa v ramci Fizeni o
umisténi stavby obchvatu.
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PFi feSeni krajiny bylo nutné vymezit plochy pro zajisténi ekologické stability Gzemi a pro zajisténi
podpory rekreaéni funkce krajiny. Uvniti vymezenych prvka USES je nutné zajistit existenci
prirodnich a pfirodé blizkych spolecenstev, neni mozné jakymikoli zasahy, ani péci o pudu, snizovat
ekologickou stabilitu uvnitf téchto vymezenych ploch. Plocha, ktera je Gzemnim planem navrzena
pro rekreacni vyuziti krajiny (index RN), je chapana jako nezastavitelna, tedy bez trvalych zaboru
pudniho fondu. Je ur€ena pro pobyt a pohyb obyvatel a navstévniki obce, predpokladem jsou
zatravnéné plochy. Plocha je vymezena v prostoru mezi rameny feky Bobravy, ktery neni
velkoplo$né obhospodafovan (zaplavové Uzemi feky Bobravy).

Uzemni plan neni zpracovan ve variantach, z toho divodu neni uvedeno porovnani a vyhodnoceni
alternativ feSeni dle pfilohy €.3 k § 4 vyhl. €.13/1994 Sb.

Zdavodnéni vymezeni ploch na puadach 1. a ll. tf. ochrany

Vzhledem k tomu, Ze obec ZeleSice je zafazena do rozvojove oblasti republikového i krajskeho
vyznamu - OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno dle ZUR JMK, je vefejnym zajmem zajisténi
Uzemniho rozvoje obce a vytvoreni podminek pro zvySeni poctu trvale bydlicich obyvatel, posileni
struktury obcanského vybaveni a sluzeb, zajiSténi rozvoje pracovnich mist v obci a napojeni obce
na krajsky dopravni systém. Z toho diavodu byly vymezeny plochy pro rozvoj bydleni, vyroby a
rozvoj verejné infrastruktury.

Vzhledem k tomu, ze zastavéné Uzemi obce a jeho pfilehlé okoli lezi v Udolni nivé feky Bobravy,
nachazi se proto na pudach nejvyssi kvality - 1. a Il. tfidy ochrany. Pro zajiSténi tzemniho rozvoje
nebylo mozné umistit vymezené rozvojové plochy na pudach nizsi tfidy ochrany, protoze takové se
v zastavéném Uzemi a jeho navaznosti nenachazeji.

K vétsiné vymezenych zastavitelnych ploch byl vydan souhlas v ramci dosud platného Uzemniho
planu (vyznaceno v grafické ¢asti odlvodnéni, vykres B6.).

d.2. pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL)

Pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa zaujimaji vyznamnou ¢ast feSeného Uzemi, lesni puda tvori
17% rozlohy, celkem 171 ha. Lesy jsou klasifikovany pfevazné jako hospodafské, v severozapadni
¢asti Uzemi jsou lesy ochranné a zvlastniho ur€eni. Uzemni plan vytvafi podminky pro stabilizaci
funkci lesa vymezenim ploch lesnich (index NL) a stanovenim podminek jejich vyuziti. Cast
pozemkU lesa je vymezena jako plochy pfirodni (index NP) s nejvyssi prioritou ochrany, a to z
dlvodu jejich vysoké hodnoty, ekologické stability a zafazeni do systému ekologické stability uzemi
ve formeé regionalniho a lokélnich biocenter. Lesni cestni sit je zachovana.

Zabory pozemk( urenych k pinéni funkci lesa jsou navrzeny pouze v pfipadé vefejné prospésnych
staveb dopravni infrastruktury - [1/152 Zelesice, obchvat Z37 DS, koridoru dalnice D52/JT Z38 DS a
koridoru obchvatu Hajany Z42 DS. Jednd se o koridory dopravni infrastruktury vymezené pro verejné
prospésné stavby v Zasadach tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (DS14, DS25 a DS47).

Koridory Z38 DS a Z42 DS zasahuji feSené Uzemi okrajové. Koridor Z38 DS je v ZUR JMK
vymezen v $ifce 550 az 700 m, Ize predpokladat, ze na Gzemi Zelesic k zadnym zabordm pudniho
fondu pro téleso dalnice a souvisegjici stavby nedojde. Zapocteno je proto 30% celkové vymezené
plochy pfekryvného koridoru (osa koridoru se nachazi mimo feSené uzemi ve vzdalenosti 300 m od
okraje vymezeného koridoru). Koridor Z42 DS je vymezen na Gizemi Zelesic v kratkém Useku v $ifce
cca 50 m. Jednda se o predbéznou Uzemni ochranu pro moznost umisténi obchvatu obce Hajany v
pfiznivéjSi vzdalenosti od zastavéného Uzemi obce Hajany. Pfedpokladem je, ze silniCni téleso
obchvatu bude umisténo na Uzemi obce Hajany a do feSeného Uzemi obce ZeleSice nezasahne.
Pozemky, které nebudou vyuzity pro stavbu obchvatu Hajany, zlstanou ve stabilizovaném stavu, {j.
v lesni pldé. Zabor souvisejici s vymezenou plochou obchvatu obce Z37 DS je vyznacen dle
projektové dokumentace stavby k Uzemnimu fizeni, jedna se o ¢ast plochy ur¢enou pro ucelovy
hospodarsky sjezd, tj. napojeni na stavajici lesni komunikaci.
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oznaceni . st zabor PUPFL

p/OChy navrzene vyuzitl (ha) pozn.

. vymezeno dle
237 | dopravni infrastruktura silniéni - VPS 11/152 ZeleSice, obchvat 0,0973 projektové

dokumentace
Z38 | dopravni infrastruktura silniéni - koridor VPS dalnice D52/JT 0,2343 zapacteno 50%
Z42 | dopravni infrastruktura silniéni - koridor VPS obchvatu Hajany 0,3878 jg;%ﬂ;f
celkem 0,7194

V uzemnim planu je vymezena plocha rekultivace o velikosti 39 ha na Gzemi dobyvaciho prostoru
lomu ZeleSice. Rekultivace, které budou provedeny po ukonceni tézby, jsou vymezeny ve prospéch
ploch krajiny, konkrétné pro plochy pfirodni (index NP), bez ur€eni podilu lesni pidy a zemédélské
pudy. Tyto plochy rekultivace kompenzuji zabory pudniho fondu. TéZba nerostd probiha v
dobyvacim prostoru lomu ZeleSice v souladu s §18, odst.(5), stavebniho zakona, na zakladé
pravomocnych rozhodnuti o povoleni tézby nerostd Obvodniho banského ufadu v Brné pod €.j. 967-
511/1968- Ro a €.j.06614/2008/01/001 v rozsahu planu otvirky, pfipravy a dobyvani.
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tab. 1
k.0.: Zelesice vyhodnoceni predpokladanych zaborid zemédélského puadniho fondu
oznaceni Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfidy ochrany (ha) - investice do ptdy (ha)
lokali ZpUsob vyuziti plochy zabor ZPF el | iv e - souhlas dle §5 zakona
okality (ha) orné ptda | chmelnice vinice zahrady sady pt-)rosty l. 1. 1. V. o ochrané ZPF
Z1 lochy smigené obytné 0.1538 01538 §5 - plochy bydleni
- - pIOCi eni
plochy Y 1,9738] 1.8200 1,8200 plocy &y
0,6279 0,6279 - podminky vyuZitf
Z1a |plochy smiSené obytné | 1,0698| 0,2765 0,2765 s wabors monnaze
0,1654 0,1654 fondu
Z2 | plochy smigené obytné 0,2029| 0,2029 0,2029 - §5 - plochy bydleni
P p 0,1550 0,0978 0,0572 - meliorace 0,5423
Z3 plochy smiSené obytné 0,9810| 0,8260 0,7060| 0,1200 - §5 - plochy bydleni
Z5 | plochy smisené obytné | 1,3372| 1,3372 1,3372 e
Z7 | plochy smigené obytné | 0,9073 0,9073 0,9073 e D i
. ; 0,5556 0,5556 - §5 - plochy bydlen,
Z13 | plochy smiSené obytné 0,8833 0.3277 0.3277 olochy vyroby
0,1165 0,1165
Z14 | plochy smiSené obytné 0,1970
0,0805 0,0805
Z19a lochy smiSené obytné 0,6331 0.2347 0.2347 §5 - plochy bydleni
i , - §5 - ploci eni
plochy y 0,3984 0,3984 plochy &
0,0742 0,0314| 0,0428
Z21 | plochy smiSené obytné 0,1260 - §5 - plochy bydleni
0,0518 0,0146| 0,0372
0,1212 0,0006| 0,1206
Z22 | plochy smiSené obytné 0,2900 - §5 - plochy bydleni
0,1688 0,0236| 0,1452
0,6531 0,3415| 0,3116
223 lochy smiSené obytné 0,8182 - §5 - plochy bydleni
plochy y 0,1651 0,1651 §5 - plochy bydlent
227 | plochy smisené obytné 0,0904 0,0904 0,904 - §5 - plochy bydleni
plochy smigené obytné celkem 9,5100| 6,7808 1,4029| 1,0705| 0,2558| 4,1286| 2,4940| 3,7010
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tab.2
k.0.: Zelesice vyhodnoceni predpokladanych zaborid zemédélského puadniho fondu
BT ) » Qelkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfidy ochrany (ha) - investice do pudy (ha)
lokality Zpusob vyuziti plochy zébor ZPF _ i . oo R " v v - souhlas qle §5 zakona
(ha) orna pada | chmelnice vinice zahrady el S l. Il. . . . o0 ochrané ZPF
] 0,1212 0,1212 - meliorace 0,2578
Z30 |plochy bydleni 0,2578 0.1366 0.1366 - §5 - plochy bydlent
Z31 | plochy bydleni 0,1477| 0,1477 0,1477 jg’;f"‘l’)’,f’)‘;‘fvf’b’y‘zgn .
Z32 | plochy bydleni 0,7448 0.6908 0.6908 §5 - plochy bydleni
oc eni , - §5 - ploc eni
plochy by 0,0540 0,0540 plochy &
0,1575 0,1575
33 | plochy bydleni 0,6524 0,1125 0,1125 o o
0,3824 0,3824
0,4200 0,4200
Z33a |plochy bydleni 0,5056 0,0248 0,0248 - meliorace 0,0095
0,0608 0,0608
plochy bydleni celkem 2,3083| 1,5372 0,6338| 0,1373 2,3083
74 plochy VeFe,J' nych 0,2395 0,2395 0,2395 - meliorace 0,2034
prostranstvi
plochy vefejnych
Z12 prostranstvi 0,3681| 0,3681 0,3681
plochy vefejnych _85-
Z12a prostranstvi 0,4100| 0,4100 0,4100 §5 - plochy rekreace
plochy vefejnych 0,1578 0,1578 e .
229 | rostranstvi 0,1678 0,0100 0,0100 §5 - plochy bydlent
P - meliorace 0,1979
plochy vefejnych ~mel 1579
235 prostranstvi 0,1979] 0,1979 0,1979 gr'o; Sﬁéﬁ/xivere/nych
plochy vefejnych - meliorace 0,0375
236 prostranstvi 02188 02188 0,2188 - §5 - plochy bydleni
plochy vefejnych _85- 1
Z19 prostranstvi 0,2108 0,2108 0,2108 §5 - plochy bydleni
plochy ver. prostranstvi celkem 1,8129| 1,5921 0,2208 1,0176| 0,7953
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tab.3
k.0.: Zelesice vyhodnoceni predpokladanych zaborid zemédélského puadniho fondu
BT Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfidy ochrany (ha) - investice do ptdy (ha)
lokali Zpusob vyuziti plochy zébor ZPF Sveae | v, i - souhlas dle §5 zakona
okality (ha) orné pada | chmelnice |  vinice zahrady il pt.)r — I. I M. V. V. o0 ochrané ZPF
plochy vyroby a - meliorace 0,1342
Z11a sKladovani 0,5300| 0,5300 0,5300 - §5 - plochy vyroby
plochy vyroby a - meliorace 1,5317
Z16 sKladovani 1,9634| 1,9634 1,9634 - §5 - plochy vyroby
plochy vyroby a skladovani celkem 2,4934| 2,4934 2,4934
210 e;l/%?/yeg?camkeho 0,4136 0,4136 0,4136 - §5 - plochy bydleni
plochy obé&. vybaveni celkem 0,4136 0,4136 0,4136
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tab.4
U.: Zelesice vyhodnoceni predpokladanych zaborid zemédélského puadniho fondu
BT Jotisab vt oloch C;Ik?g': Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tiidy ochrany (ha) - inve’;slticedifo g&dy k(ha)
. pusob vyuziti plochy zabor 2 - - souhlas dle §5 zakona
lokality (ha) orna ptida | chmelnice |  vinice zahrady o;ggr;e tg(')rt;i\t';' I Il. 1. IV. V. o0 ochrané ZPF
plochy dopravni - meliorace 0,1516
26 infrastruktury 02000  0,2000 0,2000 - §5 - plochy dopravy
‘ 0,0203 0,0203
Z13a pl?chy dli)pravnl 0,0319 - §5 - plochy dopravy
infrastruktury 0,0116 0,0116
794 plochy dopravni 02298 0,1642 0,0984/  0,0658 - §5 - plochy dopravni
infrastruktury ’ 0,0656 0,0590| 0,0066 infrastruktury
0,3006 0,2828| 0,0178
: 0,1074 0,1074 - meliorace 0,1340
225 ﬁ:19r:2¥r3 I?t?,lrravm 0,5165 - §5 - plochy dopravni
y 0,0870 0,0870 infrastruktury
0,0215 0,0215
1,2846 0,3676| 0,8994 0,0176 | _ 1 ejiorace
plochy dopravni 0,0210
z37 infrastruktury 1,4171 0,0375 0,0375 ~'§5 - plochy dopravni
0.0950 0.0950 infrastruktury
plochy dopravni - vymezeno dle
Z37a infrastruktury 0,4765| 0,4765 0,0280| 0,4485 projekiové dokumentace
plochy dopravni - vymezeno dle
237b infrastruktury 0,0765 0,0765 0,0765 projektové dokumentace
plochy dopravni
Z38 infrastruktury 0,3963| 0,3963 0,3963
plochy dopravni
239 | intrastruktury 0,1906| 0,1906 0,768 0,0138
plochy dopravni
240 infrastruktury 0,0288 10,0288 0,0288
plochy dopr. infrastruktury celkem 3,5640| 3,1297 0,2104| 0,0215| 0,2024| 1,1003| 2,1278| 0,2670| 0,0138| 0,0551

Pozn.: V pripadé koridoru dopravni infrastruktury Z38, ktery je vymezen v ZUR JMK (DS14) v $ifce 550 aZ 700 m, Ize pfedpoklddat, Ze na tzemi Zelesic k Zadnym zéborim
putdniho fondu pro téleso dalnice a souvisejici stavby nedojde. Zapocteno je proto 30% celkové vymezené plochy prekryvného koridoru (osa koridoru se nachazi mimo
fesené uzemi ve vzdalenosti 300 m od okraje vymezeného koridoru,).
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tab.5
k.0.: Zelesice vyhodnoceni predpokladanych zaborid zemédélského puadniho fondu
oznaceni Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tiidy ochrany (ha) - investice do ptdy (ha)
lokali ZpUsob vyuZiti plochy zabor ZPF el | iv e - souhlas dle §5 zakona
okality (ha) orné pida | chmelnice vinice zahrady sady pt-)rosty l. 1. 1. V. V. o ochrané ZPF
N6 |plochy sidelni zelené 2,6630| 2,6630 2,6630 - meliorace 2,1460
N8 |plochy sidelni zelené 0,4190| 0,4190 0,4190
N9 |plochy sidelni zelené 1,8332| 1,8332 1,8332
1,3470 1,3470
N10 |plochy sidelni zelené 1,4630
0,1160 0,1160
0,2635 0,2635
N11 | plochy sidelni zelené 0,2934 - meliorace 0,0306
0,0299 0,0299
N12 | plochy sidelni zelené 0,1538| 0,1538 0,1188 0,0350 - meliorace 0,1165
0,3916 0,3916
N13 | plochy sidelni zelené 0,3916
0,1361 0,1361
N14 | plochy sidelni zelené 0,2562 - §5 - plochy vyroby
0,1201 0,1201
0,1941 0,1941
N15 | plochy sidelni zelené 2,5402 1,1255 0,9378| 10,1877 - meliorace 0,2378
1,2206 1,2206
N16 |plochy sidelni zelené 0,7861| 0,7861 0,0877, 0,6984
plochy sidelni zelené celkem 10,7995| 8,1874 1,2714| 1,3407 7,6262| 3,1733
ZABOR ZPF CELKEM 30,9017 | 23,7206 4,1529 2,57| 0,4582| 16,7797| 10,8987 3,968| 0,0138| 0,0551
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tab.6
Souhrnny vykaz vymér ploch v celém feSeném Uzemi
Plochy smiSené obytné 9,5100
Plochy bydleni 2,3083
Plochy vefejnych prostranstvi 1,8129
Plochy vyroby a skladovani 2,4634
Plochy ob&anského vybaveni 0,4136
Plochy dopravni infrastruktury 3,5640
Plochy systému sidelni zelené 10,7995
Zabor ZPF celkem v ha 30,9017
ARCHTEAM”
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5. rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odivodnéni

viz priloha: Oddvodnéni porizovatele

6. vvyhodnoceni pfipominek

viz priloha: Oddvodnéni porizovatele
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Seznam zkratek (fazeno abecedné):

UZEMNI PLANOVANI

apod. a podobné

B oznaceni a nazev vykresu, napf. "B2. Hlavni vykres"

c. cislo

CR Ceska republika

cov gistirna odpadnich vod

CSN Ceskoslovenska statni norma

D1 oznaceni dalnice

ha mérna jednotka plosného obsahu "hektar"

HZS Hasi¢sky zachranny sbor

ID identifikator oznacujici rozvojovou plochu

JSDH jednotka sboru dobrovolnych hasicu

KPU komplexni pozemkové Upravy

k.U. katastralni tzemi

kV meérna jednotka elektrického napéti "kilovolt"

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

m mérna jednotka délky "metr"

m? mérna jednotka plosného obsahu "metr ¢tverecni”

max. maximalni

mm meérna jednotka délky "milimetr"

MMR CR Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky

MZP CR Ministerstvo Zivotniho prostfedi Ceské republiky

N1 oznaceni a poradové Cislo plochy systému sidelni zelené a krajiny

NATURA 2000 soustava chranénych Uzemi dle smérnice Evropské unie EHS €.92/43 o

ochrané pfirodnich stanovist

nezast. nezastavéné

NN nizké napéti

NRBK nadregionalni biokoridor

NTL nizkotlaky plynovod

OB oznaceni a poradové Cislo rozvojové oblasti

odst. odstavec

P1 oznaceni a poradové Cislo plochy prestavby

parc. €., p.C. parcelni €islo

pism. pismene

pozn. poznamka

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa

PUR CR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky
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R1 oznaceni a poradové Cislo plochy nebo koridoru Gzemni rezervy
RBC regionalni biocentrum
RBK regionalni biokoridor
Sb. sbirky
spol. sr.0. spolec¢nost s ruenim omezenym
STL stfedotlaky plynovod
str. strana
tab. tabulka
tj. to jest
trv. trvalé
tF. tfida
tzn. to znamena
UAP ORP Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou ptisobnosti
up Gzemni plan
US1 oznaceni a poradové Cislo Uzemni studie
USES Uzemni systém ekologické stability
ust. ustanoveni
uz. uzemi
vC. vcetné
VKP vyznamny krajinny prvek
VN vysoké napéti
VPS verejné prospésna stavba
VVTL velmi vysokotlaky plynovod
VTL vysokotlaky plynovod
VVN velmi vysoké napéti
Z1 oznaceni a poradové Cislo zastavitelné plochy nebo koridoru
zast. zastavéné
ZPF zemédélsky padni fond
ZPK zakon o pozemnich komunikacich
ZUR JMK, ZUR Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
11/430 oznaceni kategorie silnic
§ paragraf
% procento
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