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A) VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano timto dokumentem v souladu s platnou legislativou ke dni
28.2.2018.

Zastavéné Uuzemi a zastavitelné plochy jsou vyznaceny ve vykresech:
I.1 vykres zakladniho &lenéni uzemi
[.2 hlavni vykres

II.1 koordinacni vykres

Resené Uzemi je tvofeno katastralnim uzemim 645664 Hosténice o celkové vymére 2 000 hektart.

B) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Pro urbanistickou koncepci obce v€etné ochrany obrazu sidla a krajiny plati nasledujici zavazna
rozhodnuti:

1. Je tfeba respektovat pfirodni podminky a zaclenéni sidla do krajiny.

2. Prostorové a funkéni usporadani bude respektovat historickou urbanistickou strukturu sidla a
historicky cenné objekty, dominanty a kulturni pamatky.

3. Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru
prostfedi, pfiemz zejména vyska objektt nesmi prekrocit béznou hladinu zastavby, nové objekty
ve stavajici zastavbé budou respektovat formu této zastavby, sklon a tvar stfechy bude
respektovat tradi¢ni obraz sidla.

4. U stavajicich objektl s tradiénim razem je tfeba tento raz uchovat, tvaroslovi nové navrzenych
staveb v sousedstvi musi respektovat tradi¢ni venkovsky raz sidla.

5. Respektovat stavajici ochranu pfirody a krajiny na celém feSeném uzemi.

6. CHKO Moravsky kras zasahuje do katastralniho uzemi Hosténice se zastoupenim I., Il. a Ill.
zony CHKO Moravsky kras dle zonace ochrany pfirody jejichz podminky je nutno respektovat.

7. Respektovat Pirodni park Rigky, veskerou Cinnost v teto oblasti koordinovat dle narizeni JMK
ze dne 29.8.2011 o zfizeni Pfirodniho parku Ricky.

8. Respektovat pfirodni rezervaci Udoli Ri¢ky zfizenou vyhlaskou spravy CHKO Moravsky kras ze
dne 31.8.1995.

9. Respektpovat evropsky vyznamnou lokalitu Moravsky kras CZ0624130 zafazenou do narodniho
seznamu NATURA 2000.

10. Vytvaret podminky pro ochranu stavajicich (funkénich) prvkl (biocentra, biokoridory) Uzemniho
systému ekologické stability: regionalni biokoridor RK 1500 (RBK 045), regionalni biocentrum
RBC 200 (RBC 045) Udoli Rigky, regionalniho biokoridoru RK 1499 a nadregionalniho biokoridoru
K132 MH (NRBK1, NRBK2) jako soucasti uzemniho systému ekologické stability krajiny
tvofeného navazujici siti lokalnich biokoridorl a biocenter. Na Uzemi Hosténic se nachazi v
naprosté vétsiné prvky existujici a jiz funkéni. Realizovat prvky USES.

11. Respektovat navrzené interakCni prvky v okoli obce. Krajinné estetickou funkci v okoli obce
posilovat vymezovanim pasu ochranné a protierozni zelené.

12. Z hlediska ochrany celistvosti vyznamné lokality Moravsky kras respektovat stavebni uzavéru
na vystavbu novych chat a pfistavby a nastavby chat stavajicich na uzemi I. a Il. zény CHKO
Moravsky kras.

13. Respektovat revitalizaci Hosténického potoka v navrzeném koridoru.

14. Respektovat tézbu nerostnych surovin na zakladé vydanych spravnich rozhodnuti v
dobyvacich prostorech za podminek dodrzeni zasad ochrany pfirody a krajiny a pfi minimalizaci
dopadl na zdravi obyvatel.

15. Provadét revitalizaci krajiny a zvySovat stupen jeji ekologické stability zalesfiovanim,
zatraviiovanim a ¢lenénim ploch orné pldy interakénimi prvky. Budovat vodni nadrze.
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16. Provadét protierozni opatfeni spocivajici v zatraviiovani, realizaci ochrannych pfikopl a
protieroznich pasu.

17. Rozvijet aktivity pro sport a rekreaci, cestovni ruch, agroturistiku, pési a cykloturistiku, zimni
sporty.

18. Vyuziti novych ploch pfiléhajicich k silnicim musi byt oSetfeno tak, aby nevznikaly naroky na
omezovani provozu na silnicich.

19. P¥i umistovani novych zdroju hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované resp. v
uzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi
predpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi UCinky hluku a
vibraci.

20. Pro ochranu architektonickych hodnot obce jsou Uzemnim planem vymezeny nemovité
kulturni pamatky evidované v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR, jejichz ochranu je nutno

respektovat:
« kaple sv. Anny rejstf.C. 29662/7-711
« ZVONice rejstf.C. 22174/7-712

Daéle jsou na uzemi obce pamatky mistniho vyznamu:

pamatecni kfize (3) a pomniky padlym v obci (z 1. a 2. svétové valky)

Tyto objekty jsou chranény pfed demolici a poSkozenim. PFi zasahu do téchto objektll budou
organy obce vSemi dostupnymi prostfedky usilovat, aby byl uchovan jejich tradicni raz.

21. Uzemnim planem jsou vymezeny mistné vyznamné dfeviny. Jsou to vzrostlé solitéry, které
maji i vyznamné postaveni v obrazu sidla. Tyto stromy mohou byt skaceny pouze ve vyjimecnych
pripadech (napf. pokud jsou nemocné nebo ohrozuji bezpelnost) a nahrazeny rostlinami
obdobného vzhledu. Navrzené a chybéjici mistné vyznamné dfeviny nutno doplnit. Mistné
vyznamné dfeviny jsou vyznaceny v grafické ¢asti - vykrese €. II.1.

22. Nepfipustit tzv. zavlekovou vystavbu, tj. vystavbu RD v druhé fadé za jiz realizovanymi
rodinnymi domy, obvykle v zahradach za nimi.

23. Respektovat urbanistickou strukturu jiz zaloZzenych ulic fadovou zastavbou nebo samostatné
stojicimi domy.

C) URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C1. Bydleni

1. Stavajici plochy pro bydleni, v€etné hospodarskych €asti a femeslné vyroby, budou ve svém
rozsahu plné respektovany.

2. Uzemnim planem je navrzeno 7 lokalit pro rozvoj funkce bydleni pfevazné ve formé rodinnych
doma (rozvojové plochy BV1 az BV7) a cca 24 stavebnich mist v prolukach.

3. Vystavba nadzemnich stavebnich objektt ve vzdalenosti do 50m od okraje lesa je mozna pouze
se souhlasem pfislusného organu statni spravy lest (§14, odst. 2 lesniho zakona, zakon ¢&.
289/1995 Sbh.).

4. Soucasti obytnych ploch mohou byt i (nezakreslena) vefejna prostranstvi, objekty oblanské
vybavenosti, mensi plochy vefejné zelené a rekreace (v souladu s podminkami obsazenymi v
kapitole F).

5. Do obytnych ploch je mozné umistovat i nezakreslenou dopravni a technickou infrastrukturu v
souladu s podminkami stanovenymi v kapitolach D a F.

6. V obytnych plochach je rovnéZz mozno provozovat i nebytové €innosti (obanska vybavenost,
femesla, vyroba, zemédélska produkce), jejich provozovani vSak musi byt v souladu s podminkami
vyuziti pro danou plochu.

7. Dokumentaci navrzenou plochu bydleni BV4 je nutno provéfit uzemni studii (viz kapitolu M).
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8. V misté navrzenych ploch bydleni budou zachovany nezastavéné manipulacni pruhy kolmo na
osu koryta toku v minimalnich vzdalenostech po 150 m, které budou slouzit k pfistupu k vodnimu
toku.

9. Pfimé dopravni napojeni jednotlivych objektd v navrhové ploSe na pozemku p.¢. 51/1 na
prujezdni usek silnice 11/383 bude podminkami vyuziti plochy Caste¢né omezeno. Z hlediska
urbanisticko-dopravni funkce plni silnice 11/383 v prljezdnim Useku obci dle CSN 736110
Projektovani mistnich komunikaci funkci sbérné mistni komunikace s ¢asteCnou funkci obsluzné
mistni komunikace pro pfilehlé objekty, pro kterou Ize pfimou obsluhu jednotlivych objekta
¢astecné omezit. Dopravni obsluha pro navrhovou plochu pozemku p.€. 51/1 bude feSena jedinym
dopravnim pfipojenim plochy.

10. Navrhova plocha na pozemku p.E. 51/1 pifiléhajici k silnici 11/383, ve které je pFipustné
realizovat chranéné prostory podle zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, bude
navrhovana tak, aby na ni nevznikaly pozadavky na omezovani provozu na silnicich na zakladé
zakona o ochrané vefejného zdravi.

C2. Sport arekreace
1. Budou nadale vdemi dostupnymi prostfedky rozvijeny dalSi sportovni aktivity.

2. VSechny stabilizované plochy slouzici sportu a rekreaci musi zUstat zachovany. Stabilizovana
plocha RH1 je vyuZita pro viceuceloveé sportovisté. Plocha RH2 je vyuZita pro tabofristé.

3. Zarizeni pro sport a rekreaci je mozné v souladu s podminkami vyuziti a limity umistovat i do
jinych ploch (viz kapitolu F).

4. Uzemnim planem je stabilizovano 6 lokalit individuaini rekreace (chatovych osad s rekrea&nimi
chatami). Chatové osady jsou s vyjimkou osady Lhotky uzavieny pro dalSi vystavbu chat ( jiz dfive
vyhlaSena stavebni uzavéra).

C3. Obéanska vybavenost
1. VSechny soucasné plochy a objekty ob&anské vybavenosti budou respektovany.

2. Na uzemi obce neni pfipustné realizovat velkokapacitni prodejny smiSeného zboZzi
(supermarkety, hypermarkety....) ani velkokapacitni prodejny nepotravinafského zbozi, které by
vyraznéji zvySily dopravni zatéz v uzemi.

3. Dokumentaci je navrzena plocha OV1 pro hibitov a kapli a plocha OV pro neuréenou ob&anskou
vybavenost v obci.

4. Jednotliva zafizeni nekomeréni vybavenosti ve vlastnictvi obce budou rekonstrukcemi a
Upravami postupné zkvalitiovany dle aktualni potfeby a moznosti provozovateld.

C4. Verejna prostranstvi a sidelni zelen

1. V8echny stavajici plochy zafazené v hlavnim vykresu do této funk&ni plochy musi byt
zachovany.

2. Do ploch vefejnych prostranstvi je mozné umistit souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu, plochy ob&anského vybaveni, plochy vefejné zelené a stavajici plochy pfedzahradek
(v souladu s podminkami obsazenymi v kapitole F).

3. Systém sidelni zelené je soucasti stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi a ploch zelené
soukromé a vyhrazené. Zelen, ktera se stane soucasti systému sidelni zeleng, je mozné umistovat
i v jinych plochach s rozdilnym zpldsobem vyuziti (viz kapitolu F).

C5. Vyroba a skladovani
1. Stabilizované plochy vyroby a skladovani budou respektovany.

2. Dokumentaci navrzenou plochu vyroby a skladovani VL1 je nutno provéfit uzemni studii (viz
kapitolu M).

3. Dokumentaci je respektovan dobyvaci prostor lomu CMC a.s. Mokra. Je navrZena postupna
rekultivace ve vytéZenych Castech.



C6. Plochy prestavby

Plochy pfestavby nejsou Uzemnim planem vymezeny.

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI
D1. Koncepce dopravni infrastruktury

1. Na silnicich 11/383, 111/3833, 111/37365 nejsou navrzeny zadné zmény. Useky silnic budou mimo
prijezdni usek obci udrzovany, eventualné upravovany v kategorii S 7,5 (11/383 a I11/37365) a
kategorie S 6,5 (111/3833) podle zasad CSN 73 6101 Projektovani silnic a dalnic. Silnice 11/383 je v
prijezdnim Useku obci zafazena do funkéni skupiny B, s ¢aste€nym omezenim pfimé obsluhy.
PFipojovani sousednich ploch bude navrhovano v souladu s CSN 73 6110.

2. Zastavitelné plochy pfiléhajici ke krajskym silnicim II. tf. budou zastavovany pouze takovym
zpusobem, aby nevznikaly naroky na omezovani provozu na silnicich (viz kapitolu F).

3. Budou respektovany trasy stavajicich mistnich komunikaci v pIném rozsahu.

4. Nové komunikace v zastavitelnych plochach budou dopravné napojeny na stavajici mistni
komunikacni sit.

5. Uzemni plan stabilizuje sou¢asna parkovaci a odstavna stani v poétu 26 stani a navrhuje nova
v poctu 100 stani.

6. Budou respektovany soucéasné znaéené cyklotrasy a vymezeni ploch a koridorl vefejné

dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu — cyklistickych koridor(l v souladu se Zasadami

uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje:

- cyklotrasy €. 507 - jako soucasti krajského cyklistického koridoru Ostrov u Macochy —
Jedovnice — Rousinov.

- cyklotrasy €. 5135 - jako soucasti krajského cyklistického koridoru Brno, LiSeri — Hosténice —
Kalecnik.

- cyklotrasy €. 5131 - jako soucasti krajského cyklistického koridoru Habrivka — Kftiny —
Hosténice — Pozofice.

7. Budou respektovany trasy cest, kterymi jsou vedeny znaCené turistické stezky.

8. Celé dottené uzemi se nachazi v ochranném pasmu letist€ Brno-Tufany se zakazem
laserovych zafizeni - Sektor B, podminky tohoto pasma je nutno respektovat.

D.2 Koncepce vodohospodariskych zarizeni

Koncepce zasobovani vodou

1. Koncepce zasobovani vodou se neméni, obec Hosténice bude zasobovana stavajicim mistnim
vodovodem. Vodovod je zasoben tfemi jimacimi a nékolika vrtanymi studnami. Na zasobovaci fad
navazuje vytlacny fad, ktery vodu precCerpava do vodojemu.

2. Vyhledové uzemni plan navrhuje napojeni Hosténic na oblastni vodovod.
Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod
1. Uzemni plan stabilizuje stavajici systém jednotné kanalizace s ¢istirnou odpadnich vod.

2. Uzemnim planem navrZené rozvojové lokality budou pfipojeny na stavajici kanalizaci.
S ohledem na mistni hydrogeologické a terénni podminky bude likvidace deStovych vod
provedena na pozemcich.

3. Vzhledem ke spadovym podminkam budou odpadni vody z vyrobni a skladové plochy VL1
likvidovany v jimkach na vyvazeni, pfipadné bude-li to mozné ve vybudované samostatné COV.

4. Plochy individualni rekreace budou napojeny na vlastni jimky na vyvazeni splaskovych vod.

5. Svedeni extravilanovych vod je navrzeno otevienymi zachytnymi pfikopy pfes lapak splavenin
do destové kanalizace se zausténim do Hosténického potoka.

6. Bude realizovano navrzené potfebné protierozni a ochranné zatravnéni.
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Vodni toky a vodni plochy
1. Uzemni plan stabilizuje vodni plochu ve vytéZené &asti dobyvaciho prostoru Mokra.

2. Na ,bezejmenném® potoku Uzemni plan navrhuje rybnik o ploSe cca 0,57 ha. Rybnik bude mit
retencni ucinek a jeho hraz je navrzena nad silnici Il. tfidy ¢.383.

3. Na vodnim toku Ri¢ka, na pozemcich p. €. 300/1 a p.c. 300/8 navrhuje tzemni plan novou vodni
plochu jako soucast lokalniho biocentra USES BC11 Na soutoku.

4. Nivy vSech tokl budou z protieroznich duvodu trvale zatravnény.

5. Podél vodnich tok budou udrzovany volné manipulaéni plochy o Sifce min. 6m.
D.3 Koncepce zasobovani energiemi

Koncepce zasobovani elektrickou energii

1. V izemnim planu je stabilizovana soucasna distribu¢ni soustava zasobovani elektrickou energii.
2. Navrzené rozvojove lokality budou zasobeny elektrickou energii ze stavajicich a posilenych
venkovnich rozvodu NN.

Koncepce zasobovani plynem

1. Uzemni plan stabilizuje sougasny distribuéni systém zasobovani plynem.
2. Plochy nové vystavby budou zasobeny ze stavajicich, pfipadné novych vétvi stavajiciho
stfedotlakého plynovodu.

D.4 Koncepce odpadového hospodaristvi

1. Smésny komunalni odpad bude i nadale svazen a likvidovan mimo uzemi obce.
2. Pro posileni tfidéni odpadu uzemni plan navrhuje rozsiteni plochy pro sbérny dvar odpadu pfi
stavajici COV.

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO
ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

E.1 Koncepce usporadani krajiny

1. Uzemni plan stabilizuje sou¢asnou zakladni strukturu usporadani krajiny.

2. Strukturu usporadani krajiny tvofi zakladni c&lenéni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
s vymezenim Uuzemniho systému ekologické stability.

3. Vymezenim ploch a stanovenim podminek vyuziti zachovava uzemni plan prostupnost krajiny a
vytvaii podminky pro rekrecni vyuZiti.

4. V navazujicich spravnich fizenich musi byt u staveb dodrzeno ochranné pasmo lesa anebo byt
udélen souhlas organu.

E.2 Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zménu v jejich vyuziti

1. Na jihozapadni strané obce je navrzeno ochranné zalesnéni v Sifce cca 300 m. Terasy lomu
budou rekultivovany.

2. Vystavba nadzemnich stavebnich objektd ve vzdalenosti do 50m od okraje lesa je mozna pouze
se souhlasem pfisluSného organu statni spravy lesu.

3. Uzemni plan stabilizuje dobyvaci prostor Mokra na lesnich pozemcich pro rozsiteni a
vyhledovou téZbu v&etné ochranného pasma.

E.3 Uzemni systém ekologické stability

1. Uzemni plan stabilizuje Gzemni systém ekologické stability. Existujici a navrzené prvky Uses
jsou obsaZeny ve vykrese |.2.
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E.4 Prostupnost krajiny

1. Prostupnost krajiny je v Gzemnim planu zachovana.
2. Uzemni plan zabezpecCuje pristup k jednotlivym pozemkim stavajicimi i navrzenymi ucelovymi
komunikacemi.

E.5 Protierozni opatfeni, ochrana pired povodnémi

1. Hranice rozlivu - inundace je vyznaCena na vykrese C.Il.1. V tomto zaplavovém uzemi se
nachazi rekreaéni chaty v lokalitach Pod Hadkem a Na Ri¢kach. Ve vyhlaseném zaplavovém
Uzemi je stavebni uzavéra vSech objektl (kromé vodohospodarskych). Kazda stavebni ¢innost zde
podléha souhlasu vodohospodafského organu. Stavajici stavby nesmi branit odtoku vody, tzn.
nesmi zhorSovat odtokové poméry.

2.V celém katastru obce je tfeba dodrzovat protipovodriova opatreni:
« udrzovat a Cistit koryta tokl, a to predevSim v misté mostnich objektl, aby nedoslo k ucpani
splaveninami
« udrzovat volné manipulaéni pruhy o Sifce min. 6 m od horni bfehové hrany koryta po celé délce
vodniho toku, provést trvalé zatravnéni niv vS§ech vodotedi
« pravidelné Cistit propustky i mensich odvodnovacich pfikopa.
3. V OP vodnich toku je tfeba dodrzet (mimo pobfezni zelef) pas trvalého zatravnéni. V OP

vodnich tokd podléha (rovnéz tak jako v zaplavovém uzemi) veSkera cinnost souhlasu
vodohospodarského organu.

4. Vuzemnim planu je navrZzena revitalizace Hosténického potoka, kterd bude spocivat ve
vysadbé jednostranné pobfezni zelené — vykres 1.2..
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F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI S
URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

F.1 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti vymezené na tizemi obce.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti po Odpovidajici funkéni plochy z plvodni
Upravé dokumentace
Koéd R i Kod —
. __.|zpusob vyuziti . __.|navrzena funkce
oznaceni oznaceni
BV PLOCHY BYDLENI BV, BC |Plochy pro venkovské a &isté bydleni
DO PLOCHY DOPRAVNI p Plochy pro dopravu - mistni
INFRASTRUKTURY komunikace a parkovisté
E PLOCHY TEZBY NEROSTU NS Plochy tézby nferostnych surovin v
DP lomu Mokra
PLOCHY VODNI A ) .
H VODOHOSPODRSKE H Vodni plochy a vodni toky
L PLOCHY LESNI L Plochy pozemku uréenych pro plnéni

funkce lesa a lesy

OV  |PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENiI| OV |Plochy pro ob&anskou vybavenost

Plochy zemédélské pudy pro

ZP  |PLOCHY ZEMEDELSKE ZP o
hospodaiské vyuziti
PLOCHY REKREACE o
R RH — plochy hromadné rekreace SR Plochy pro sport a individualni
e rekreaci
RI — plochy individualni rekreace
sk PLOCHY SMISENE E plochy ekologické
NEZASTAVENEHO UZEMI OP plochy ochrany pfirody a krajiny

PLOCHY SMISENE

SKZ |NEZASTAVENEHO UZEMi-ZELEN | z  |Plochy zahumennich zahrad, sadu a

luk (mimo zastavéné tzemi)

SOUKROMA A VYHRAZENA
75 PLOCHY SiDELNi ZELENE ] - Plochy zahumennich zahrad, sadd a
SOUKROME A VYHRAZENE luk (v zastavéném tzemi)
SF  |PLOCHY SPECIFICKE - FARMY v 5;/?;:25 pro zafizeni zemedelske
T PLOCHY TECHNICKE T plochy pro technickou vybavenost a
INFRASTRUKTURY zafizeni inZenyrskych siti
VL  |PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI | LV E:)%Z?I)(/é%rio lehkou vyrobu a pro
PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI oo RV
ochy pro vefejna prostranstvi a
VP vz - Plochy vetejnych prostranstvi -| VP Sefejgoﬂ zeler“\J P

vefejné zelené
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BV - plochy bydleni

« Plochy bydleni se vymezuji za uCelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi,
umoziujicim neruseny a bezpeény pobyt a kaZdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost
vefejnych prostranstvi a ob&anského vybaveni.

Hlavni vyuZiti
« bydleni venkovského a predméstského typu v rodinnych domech se zahradou a domovnim
hospodarstvim.
Pripustné vyuziti
« souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi, souvisejici obCanské
vybaveni s vyjimkou pozemk pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1 000 m?2.

Podminéné vyuZiti
« stavby pro rodinnou rekreaci, provozovny, stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a

pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellim v
takto vymezené ploSe.

« chranéné prostory budou u ploch dopravnich staveb navrhovany aZz na zakladé hlukového
vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro chranéné venkovni prostory,
vCetné zhodnoceni realnosti navrzenych protihlukovych opatfeni.

Nepfripustné vyuziti
« veSkeré stavby a Cinnosti s hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuzitim nesouvisejici.

Podrobnéjsi podminky pro vyuZiti vybranych ploch bydleni:

BV 1 - za byvalou hajenkou, €.p. 92

Plocha se nachazi na Uzemi pfirodniho parku Ri¢ky a v ochranném pasmu lesa. S ohledem na
charakter a polohu této plochy se PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI stanovuiji takto:

a) charakter a struktura zastavby — domy samostatné stojici,

b) podlaznost — max. jedno nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi,

c) méfitko zastavby — navrzené stavby nesmi naruSovat méfitko stavajici zastavby obce ani
krajinny raz.

BV 2 - dokonéeni vystavby Pod silnici

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

a) charakter a struktura zastavby — domy samostatné stojici,

b) podlaznost — max. jedno nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi,

c) meéfitko zastavby — navrzené stavby nesmi naruSovat méfitko stavajici zastavby obce ani

krajinny raz.

BV 3 — byvalé kluzisté

Plocha na Gzemi pfirodniho parku Ri¢ky a v ochranném pasmu lesa.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

a) charakter a struktura zastavby — domy samostatné stojici,

b) podlaZnost — max. 2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi,

c) méfitko zastavby — navrzené stavby nesmi naruSovat méfitko stavajici zastavby obce ani
krajinny raz.

BV 4 — Pod myslivhou

Uzemni plan uklada provéfeni zmén vyuZiti této lokality Uzemni studii jako podminku
pro rozhodovani o zménach v uzemi (viz kapitoly M a F2).
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BV 5 — dokonéeni vystavby na Kopaninach

Nova zastavba bude situovana z jizni strany komunikace na Kopaninach v useku k vodojemu, a to
samostatné stojicimi RD a dale pak v useku severo-jizniho pribéhu mistni komunikace na
Kopaninach.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

a) charakter a struktura zastavby — nové stavby musi respektovat charakter a strukturu stavajici
okolni zastavby,

b) podlaznost — max. 2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi,

c) méfitko zastavby — navrZzené stavby nesmi narudovat méfitko stavajici zastavby obce ani

krajinny raz.
BV 6 — dokonéeni zastavby v lokalité Zadhumenkova (jizni strana)

Mira zastavéni lokality bude v navazujicich dokumentacich stanovena s ohledem na kapacitni
moznosti infrastruktury obce (pfedevSim COV a kapcita vodovodu).

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

a) charakter a struktura nové zastavby musi respektovat charakter a strukturu stavajici okolni
zastavby,

b) vySkova regulace — max. 2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi;

c) méfitko zastavby — navrzené stavby nesmi naruSovat méfitko zastavby obce ani raz okolni

krajiny.

BV 7 — dokonc¢eni zastavby v lokalité Na Kopecku

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

a) charakter a struktura zastavby — nové stavby musi respektovat charakter a strukturu stavajici
okolni zastavby,

b) vySkova regulace — max. 2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi;

c) méfitko zastavby — navrzené stavby nesmi naruSovat méfitko stavajici zastavby obce ani
krajinny raz.

DO - plochy dopravni infrastruktury
Hlavni vyuZiti
« stavby pro dopravu - silnice, mistni komunikace, cyklistické stezky, pési cesty,
« odstavné a parkovaci plochy.
Pripustné vyuziti
« dopravni zafizeni pozemnich komunikaci, sou¢asti komunikace (napf. naspy, zafezy, opérné
zdi, mosty a doprovodna a izolacni zeleri),
« odstavné a parkovaci budovy — garaze.

Podminéné vyuZiti
« plochy, ve kterych je vedena silnice Il. tfidy maji CasteCné omezeni pfimé obsluhy na
prijezdnim Useku silnice.

Nepfipustné vyuziti
« veskeré stavby a Cinnosti s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nesouvisejici.

E - Plochy tézby
Hlavni vyuZiti
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« plochy tézby nerostll jsou vymezeny za Ucelem zajiSténi podminek pro hospodarné vyuzivani
nerostl a pro ochranu zivotniho prostredi pfi téZebni ¢innosti a Upravé nerostu.

Pripustné vyuziti

« stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné vyuziti

o plochy tézby nerostl zahrnuji stavby nebo zafizeni, které zjevné souviseji a jsou slucitelné
s hlavnim uc€elem vyuziti (napf. pozemky staveb zazemi a technologickych zafizeni pro té€Zbu).

Nepripustné vyuziti

« veSkeré stavby a Cinnosti s hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuzitim nesouvisejici.

H - Plochy vodni a vodohospodaiské
Hlavni vyuZiti
« vodni toky a plochy,
« stavby a Upravy sméfujici k revitalizaci vodnich tokl, pro zajisténi protipovodriové ochrany a
ochrany pfed suchem.
Pripustné vyuziti
« stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné vyuziti

« stavby a zafizeni nezbytné pro provozovani hlavniho a pfipustného vyuZiti.
Nepfipustné vyuZiti

« veSkeré stavby a Cinnosti s hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuzitim nesouvisejici.

L — Plochy lesni
Hlavni vyuZiti
o lesy.
Pripustné vyuziti
« stavby a zafizeni lesniho hospodafrstvi,
« souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti
« veSkeré stavby, zafizeni a €innosti s hlavnim a pfipustnym vyuZitim nesouvisejici.

OV - Plochy obéanského vybaveni

Hlavni vyuZiti
« obCanské vybaveni zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu jako ¢ast vefejné infrastruktury,

« stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu vSech stupfii, zdravotni sluzby, socialni sluzby,
spravu, kulturu, cirkev, ochranu a bezpeénost obyvatelstva,

« veSkeré provozovny nevyrobni obanské vybavenosti - sluzby a obchod, restauraéni zafizeni,
ubytovaci zafizeni, Skolska a zdravotnicka zafizeni, spravni budovy, kulturni a cirkevni stavby,
sportovni zafizeni.

Pripustné vyuziti
« souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
« parkovaci plochy souvisejici s provozem stavby nebo zafizeni obCanské vybavenosti.

Podminéné vyuziti
« provozovny femesinych a vyrobnich sluzeb, jejichz ruSivy vliv na okoli nepfekroCi miru v misté
obvyklou,

« bydleni souvisejici s charakterem provozu (napf. byt spravce, byty provozovatelli, pohotovostni
byty pro zaméstnance, apod.), jedna se o byty, které jsou soucasti provozovny (vztahuje se
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k nim hygienicky limit hluku pro chranény vnitfni prostor staveb, nevztahuje se na né limit hluku
pro venkovni prostor),

« individualni garaze souvisejici s provozem stavby nebo zafizeni ob&anské vybavenosti,

« chranéné prostory budou u ploch dopravnich staveb navrhovany az na zakladé hlukového
vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych limitl hluku pro chranéné venkovni prostory,
vCetné zhodnoceni realnosti navrzenych protihlukovych opatfeni.

Nepfipustné vyuZiti
o veSkeré stavby, =zafizeni a ¢&innosti s hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuzitim
nesouvisejici.

Podrobnéjsi podminky pro vyuZiti vybranych ploch obéanské vybavenosti:
OV 1 - hibitov a kaple
Soucasti stavby bude pfijezdova komunikace, parkovidté a ozelenéni arealu.
Hlavni vyuZiti

« hibitov.
Pripustné vyuziti

« kaple, smutecni sif, provozni zazemi hrbitova,

« souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné vyuziti
« Pfed vyuzitim novych ploch pro hroby bude proveden hydrogeologicky prizkum za ucelem
posouzeni vhodnosti tohoto zplsobu vyuziti dané plochy.

Nepfipustné vyuZiti
« veSkeré stavby, zafizeni a €innosti s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nesouvisejici.

OV 2 - Plocha pro ochrance pfirody v PP Riéky
Hlavni vyuZiti
« zafizeni ochrancd pirody v pfirodnim parku Rigky v neurbanizované &asti katastru obce,
« stavajici objekty a prostranstvi budou slouzit jako Skolici zafizeni s moznosti ubytovani a
stravovani pro organizované ochrance pfirody.
Nepfipustné vyuziti
« veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které nejsou uvedeny v ramci hlavniho vyuZiti.

RH - Plochy hromadné rekreace

Hlavni vyuZiti

« stavby pro hromadnou rekreaci.
Pripustné vyuziti

« oploceni zahrad a vybéh( pro zvér,

« stavby a zafizeni, které souviseji a jsou sluCitelné s hromadnou rekreaci (napf. vefejna
prostranstvi, obCanskeé vybaveni, vefejna tabofisté, pfirodni koupalisté, rekreacni louky apod.),

« souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti
« veSkereé ostatni stavby, zafizeni a Cinnosti s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nesouvisejici.

Podrobnéjsi podminky pro vyuziti vybranych ploch hromadné rekreace:

RH 1 — viceu€elové sportovisté Na Pastviskach

Funkéni plocha viceucelového sportovisté na zapadnim okraji zastavéné ¢asti obce. Dobudovani
arealu pfedpoklada dodrzeni nize uvedenych podminek:
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

a) vyskova regulace — max. jedno nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi stfechy; max. 2
nadzemni podlazi v pfipadé budov bez podkrovi,

b) méfitko zastavby — navrzené stavby nesmi naruSovat méfitko stavajici zastavby obce ani
krajinny raz.

RH 2 — byvaly lom

Plocha hromadné rekreace v byvalém lomu v lese PacholCi (v Mokerském lese) zapadné od

zastavéné Casti obce pro tabofisté a aktivity v pfirodé. Pfijezd po stavajici lesni cesté. Vylu¢né

pfirodni charakter lokality zlstane zachovan.

RI - Individualni rekreace

RI 1) Pro plochy RI - chatova osada Lhetky—a-lekalita v lokalité Kopanina v zastavéném
uzemi obce

Hlavni vyuZiti
« stavby pro individualni rekreaci.
Pripustné vyuziti
« stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s individualni rekreaci v pfipadé, Ze nesnizuji
kvalitu prostfedi ve vymezené plose a jsou sluditelné s rekreacni funkci,
« souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti
« veSkeré ostatni stavby, zafizeni a €innosti s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim nesouvisejici.

RI 2) Pro plochy RI v pfirodnim parku Ri¢ky (chatové osady s-vyjimkou-ch-—osady-Lhetky-a
PRastviska Amstrdam, V pekle, Pod Hadkem a Na Ri¢kach)

Hlavni vyuZiti
« stavajici rekreaCni chaty bez moznosti jejich pfistaveb a nastaveb a mala sportovisté,

Pripustné vyuziti
« drobné provozovny sluzeb pro rekreaci, cestovni ruch nebo vefejné stravovani ve stavajicich
objektech, a to pouze za pfredpokladu, Ze jejich provoz je slucitelny s rekrealni funkci a
nesnizuje kvalitu prostfedi v dané lokalité,

« souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti
« veSkeré ostatni stavby, zafizeni a €innosti s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nesouvisejici.

RI 3) Pro plochy Rl v CHKO Moravsky kras (chatova osada Pastviska)
Hlavni vyuZiti
« stavajici rekreaCni chaty bez moznosti pfistaveb a nastaveb.
Pripustné vyuziti
« souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, v pfipadé, Ze nesnizuje kvalitu prostfedi ve
vymezené plode a je sluCitelna s rekreaéni funkci.

Nepfipustné vyuziti
« veSkeré ostatni stavby, zafizeni a Cinnosti s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nesouvisejici.
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Rl 4) Pro plochy RI - chatova osada Lhotky

Hlavni vyuZiti
« stavby pro individualni rekreaci.
Pripustné vyuziti
« stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s individualni rekreaci v pfipadé, ze nesnizuji
kvalitu prostifedi ve vymezené plo3e a jsou slucitelné s rekreacni funkci,
« souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti
« veSkeré ostatni stavby, zafizeni a €innosti s hlavnim a pfipustnym vyuZitim nesouvisejici.
« vystavba rekreacnich objektud na hranici pozemkl s moznosti provozniho slou¢eni dvou nebo
vice objektl na navazujicich parcelach.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

a) charakter a struktura zastavby — domy samostatné stojici,

b) podlaznost — max. 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi,

c) zastavénost — celkové zastavéni pozemku v¢. vedlejSich staveb (napf. gardz) a zpevnénych
ploch je max. 20%, zastavéna plocha rekreacnich staveb nepfesahne 80 m2

d) méfitko zastavby — navrzené stavby musi respektovat charakter, méfitko a objem stavajicich
objektd vyuzivanych pro rodinou rekreaci a nesmi narusovat krajinny raz,

e) u stavajicich objektl, prekracujicich zastavénou plochu 80 m2 jsou pfipustné veskeré stavebni
upravy s vyjimkou zvétSovani stavajiciho pldorysu a zvySovani stavajici vyskové hladiny
stavby,

f) vzdalenost novych staveb minimalné 10 m od lesnich pozemka.

SF - Plochy specifické - farmy

Hlavni vyuZiti

e stavby, zafizeni nebo Cinnosti, které zajiStuji podminky pro hospodafskou ¢&innost
zemédélského charakteru a jejichz negativni vliv nezasahne plochy pro bydleni ani plochy pro
ob&anskou vybavenost,

« stavby a zafizeni pro chov a/nebo vycvik zvifat, (napf. vybéhy, provozni zazemi, sklady),

« stavby a zafizeni pro zpracovani zemédeélskych produktd.

Pripustné vyuziti

« souvisejici technologické stavby a zafizeni,

« souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

« provozovny souvisejici drobné femesiné vyroby a sluzeb,

« spravni budovy,

« bydleni souvisejici s charakterem provozu (napf. byt spravce, byty provozovatelli, pohotovostni
byty pro zaméstnance, pfechodné bydleni sezénnich zaméstnancl, kratkodobé ubytovani
klientl apod.), jedna se o byty, které jsou soucasti provozovny (vztahuje se k nim hygienicky
limit hluku pro chranény vnitfni prostor staveb, nevztahuje se na né limit hluku pro venkovni
prostor).

Podminéné vyuZiti
« stavby a zafizeni, které zjevné souviseji s hlavnim ucelem vyuziti a slouzi pro zajisténi provozu
nebo k naplnéni ucelu stavby hlavni.

Nepfipustné vyuziti:
« veSkeré ostatni stavby, zafizeni a €innosti s hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuzitim
nesouvisejici.
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SK - Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

Hlavni vyuZziti
« pfiroda a krajina (napf. EVL, VKP, 1. zéna ochrany CHKO Moravsky kras, pfirodni rezervace
Udoli Ri¢ky), vyznamné segmenty krajiny,
« plochy ekologické - prvky USES, trvala nehospodarska zeleri - biokoridory, biocentra, interakéni
prvky, ochranna a protierozni zelen.
Nepfipustné vyuZiti
« veSkeré ostatni stavby, zafizeni a €innosti s hlavnim vyuzitim nesouvisejici.

SKZ - Plochy smiSené nezastavéného uzemi — zelent soukroma a vyhrazena

Hlavni vyuZiti
« zahrady a sady,
« zemeédélska prvovyroba.
Pripustné vyuziti
« hospodaiskeé stavby a zafizeni pro zemédélstvi (napf. kalny, stodoly, chlévy apod.),
« souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné vyuziti
« oploceni zahrad a vybéhu pro zvér,

« ostatni stavby a zafizeni souvisejici se zemédélskou vyrobou bez negativniho vlivu na plochy
bydleni a obanské vybavenosti.

Nepfripustné vyuziti

« veSkeré ostatni stavby, zafizeni a ¢innosti s hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuzitim
nesouvisejici.

T - Technicka infrastruktura

Hlavni vyuZiti
» vedeni, stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni (napf. vodovodu,
vodojemu, kanalizace, COV, trafostanic, energetickych vedeni, komunikaénich vedeni, apod.).
Pripustné vyuziti
« stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti
« veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti s hlavnim a pfipustnym vyuZitim nesouvisejici.

VL - Plochy vyroby a skladovani - vyroba lehka

Hlavni vyuziti
e lehka primyslova a zemédélska vyroba, provozovny vyrobnich sluzeb a femesel a sklady; rusivy
(obtézujici) vliv téchto staveb, zafizeni nebo &innosti na okoli nesmi prekro€it miru v misté
obvyklou a nesmi zasahnout plochy pro bydleni ani plochy pro ob&anskou vybavenost. Celkova
hlukova zatéz z pfredmétné plochy nepiekroCi na jeji hranici hodnoty hygienickych limitad hluku,
coz bude prokazano v ramci fizeni na umistovani jednotlivych staveb na tuto plochu.
Pripustné vyuziti
« souvisejici hospodarské a spravni budovy,
« prodejny,
« souvisejici bydleni (napf. bytové jednotky majitell, byt spravce, byty provozovatell nebo
obsluhy objektt, pohotovostni byty prozaméstnance, pfechodné bydleni sezdénnich
zameéstnancu apod.), jedna se o byty, které jsou soucasti provozovny (vztahuje se k nim
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hygienicky limit hluku pro chranény vnitfni prostor staveb, nevztahuje se na né limit hluku pro
venkovni prostor),

« stavby a zafizeni nezbytné souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
« ubytovaci zafizeni.

Nepfipustné vyuziti
« veSkeré stavby a ¢innosti s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nesouvisejici.

VL 1: Plocha vyroby a skladovani u byvalych kasaren

Vyrobni plocha v bezprostredni navaznosti na byvala kasarna na jiznim okraji zastavéného Uzemi
obce Hosténice (oddélena od obytné zastavby). Uzemni plan uklada provéreni zmén vyuZiti
lokality uzemni studii jako podminku pro rozhodovani o zménach v uzemi (viz kapitolu M).

VP - Plochy verejnych prostranstvi
Hlavni vyuZiti

« vefejna prostranstvi - vefejné pristupné plochy.
Pripustné vyuziti

« souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

« pozemky ob&anského vybaveni sluCitelné s ucelem vefejnych prostranstvi (napf. détska hristé,
drobna architektura apod.).

« pozemky vefejné zelené.

Podminéné vyuziti

« oploceni pfipustné pouze za podminky, Ze nenarusi koncepci vefejného prostoru.

« zafizeni a aktivity (napf. vefejné WC, stravovani s venkovnim posezenim, spoleCenské akce,
trzidté apod.) pfipustné pouze za podminky, Ze nenarusi obraz a koncepci vefejného prostoru,
nebudou rusit obytnou zastavbu a nebudou omezovat dopravni provoz a pfistup k okolnim
objektum.

Nepfipustné vyuziti

« veSkeré ostatni stavby, zafizeni a ¢innosti s hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuzitim
nesouvisejici.

VZ - Plochy verejnych prostranstvi - verejné zelené

Hlavni vyuZiti
e zelen na vefejnych prostranstvich, ktera je pfistupna vefejnosti bez omezeni.
Pripustné vyuziti
e parky, plochy okrasné zelené, détska hfisté, souvisejici technicka infrastruktura, komunikace
pro pési a cyklistické stezky, drobné stavby souvisejici s vyuZzitim plochy, lehké stavby drobné
zahradni architektury, vodni prvky, zpevnéné plochy, pfijezdové komunikace k sousednim
nemovitostem.

Podminéné vyuziti

e oploceni pfipustné pouze za podminky, ze nenarusi koncepci vefejného prostoru, zafizeni a
aktivity (napf. vefejné WC, stravovani s venkovnim posezenim, spoleCenské akce, trzisté
apod.) pfipustné pouze za podminky, Zze nenaru$i obraz a koncepci vefejného prostoru,
nebudou rusit obytnou zastavbu a nebudou omezovat dopravni provoz a pfistup k okolnim
objektim.

Nepripustné
e veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni.

ZP- Plochy zemédélské
Hlavni vyuZiti
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e zemédélska prvovyroba.

Pripustné vyuziti

e extenzivni hospodareni (napf. zatravnéni), souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
Podminéné vyuZiti

¢ zafizeni pro zemédé&lskou vyrobu netrvalého charakteru (bez trvalych staveb),

¢ zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu docasného charakteru (napf. pfistfeSky pro hospodarské
zvitectvo, ohradniky, senik, apod.)

Nepfipustné

eveSkeré ostatni stavby, zafizeni a ¢&innosti s hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuzitim
nesouvisejici,

e oploceni (mimo ohradniky),

e umistovani staveb pro zemédélstvi, lesnictvi (dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona) z duvodu
vefejného zajmu, s vyjimkou umisténi doCasnych staveb pro zemédélstvi dle podminéné
pfipustného vyuZiti.

ZS - Plochy sidelni zelené soukromé a vyhrazené

Hlavni vyuZiti
« plochy upravené soukromé zelenég,
« hospodarska zafizeni pro zemédélskou malovyrobu - kliiny, stodoly, chlévy,
« zemédélské komunikace.
Pripustné vyuziti
« zafizeni drobné femesiné vyroby, jejiz vliv nepfesahne hranice pozemku.

Podminéné vyuziti
« zafizeni pro zemédélskou zivo&iSnou a rostlinnou vyrobu bez negativniho vlivu na plochy
bydleni a ob&anské vybavenosti.
Nepfipustné vyuziti

« veSkeré ostatni stavby, zafizeni a €innosti s hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuzitim
nesouvisejici.

F.2 Stanoveni podminek prostorového usporadani

Nasledujici podminky se vztahuji na veSkerou stavebni Cinnost na stavajicich i navrzenych
plochach (pokud neni pro konkrétni plochu stanoveno jinak v ¢asti F.1).

Charakter a struktura zastavby

Nové stavby budou respektovat charakter a strukturu stavajici okolni zastavby. V prostiedi
puvodni zastavby (napf. v centru obce) je nutno dodrzet podélny ulicovy (okapovy) charakter
zastavby. Zastavba v centralni ¢asti obce je navrzena fadova. Na okrajich obce je moznost
zastavby domy samostatné stojicimi. Stavby a zafizeni obCanského vybaveni, pro vyrobu
(prdmyslovou, femesinou i zemédélskou) a skladovani musi byt pfistupné z kapacitné
dostacujicich ploch dopravni infrastruktury.

Vyskova regulace zastavby

Maximaini vySka zastavby je obecné stanovena na max. 2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti
podkrovi, pokud neni pro konkrétni plochu stanoveno jinak.

Méritko zastavby
Stavby a zafizeni nesmi naruSovat méfitko zastavby obce, ani krajinny raz.

F.3 Stanoveni podminek ochrany krajinného razu
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Celé nezastavéné spravni Uzemi obce Hosténice se nachazi v ploSe krajinného typu celku
Racického a pro planovani a usmérfiovani izemniho rozvoje se stanovuiji tyto podminky:

Chranit mensi az stfedné velké bloky zemédélské pldy v zazemi venkovskych sidel tvofici
enklavy uvnitf lesnich komplexu.

Respektovat lokalné vyznamné architektonické a kulturné historické dominanty areal poutniho
kostela ve Kftinach, zamek v Racicich.

Podporovat zachovani stavajiciho lesozemédélského charakteru uzemi.

Podporovat rozvoj mékkych forem rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika).

Vytvaret uzemni podminky k ochrané volné krajiny pfed naruSenim jejiho obrazu a charakteru v
disledku vystavby vySkové a plosné vyraznych staveb.

Na uzemi pfirodnich park( vytvaret Gzemni podminky pro dislednou ochranu krajinného razu.
Podporovat a maximalné chranit stavajici vodni plochy, zejména rybniky, mokfady, studanky a
stavajici volné roztrouSenou zelen, aleje, zbytky aleji, jednotlivé stromy a kefové porosty.
Utvaret podminky po lepsi celoploSné zadrZzovani vody v krajiné Setrnym hospodafenim na
zemédeélské a lesni padé, vytvaret podminky pro protipovodniova a protierozni opatfeni, proti
zhutfiovani a erozi pudy, ozelenovani krajiny, zachovani a podporu druhové bohatosti krajiny.

G) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1 Verejné prospésné stavby

Vefejné prospésne stavby, pro které Ize prava k pozemkium a stavbam vyvlastnit, a pro né
vymezené plochy jsou vyznaCeny ve vykrese vefejné prospéSnych staveb 1.4. Uzemni plan
Hosténice pro vefejné prospésné stavby vymezuije:

Verejné prospésné stavby

VPS 1 rybnik na ,bezejmenném® potoce

VPS 2 vodni plocha na soutoku Ri¢ek nad horni hrazi na parcelach &. 300/1, 300/3, 300/8
VPS 4 plocha pro ob¢anskou vybavenost Na Pastviskach

VPS5 plocha pro ob&anskou vybavenost (mezi domy ¢€.21 a 22)

VPS 6 plocha pro hrbitov a katolickou kapli (nad lokalitou Zbihova)

VPS 7 plocha se zakladnou ochrancl pfirody

VPS 9 parkovisté u zemédélské farmy

VPS 10 parkovisté pod navrzenym hibitovem v lokalité Zbihova

VPS 11 parkovisté u vyrobni zony

VPS 12 parkovisté Na kopecku (u arealu byvalych kasaren)

VPS 13 mistni komunikace pro lokalitu Pod myslivhou

VPS 14 mistni komunikace u vyrobni zény

VPS 15 jednotna kanalizace k byvalému kluzisti

VPS 16 kanalizace pro technickou vybavenost na Kopaniné

VPS 17 jednotna kanalizace Pod kopeCkem

VPS 18 jednotna kanalizace Na kopeCku

VPS 19 odpadovy dvir

VPS 20 zachytny pfikop pfivalovych vod (vétev 1)

VPS 21 zachytny pfikop pfivalovych vod (vétev 2)

VPS 22 uCelova komunikace na hrazi rybnika

VPS 23 ucelova komunikace od ,bezejmenného” potoka pres Hosténicky potok k lesu PacholCi

VPS 24 ucelova komunikace od navsi (prodejny) pfes nivu Hosténického potoka k lesu PacholCi

VPS 25 ucelova komunikace od silnice okolo zahrady domu &. 175 pfes potok k novému lesu

VPS 26 uCelova komunikace doplfujici sit” u€elovych komunikaci v krajiné na p.€. 274/339.

VPS 27 ucelova komunikace doplfujici sit” u€elovych a mistnich komunikaci na p.€. 274/107.

VPS 28 vodovodni fad k byvalému lomu
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VPS 29 vodovodni fad Pod myslivhou

VPS 30 vodojem

VPS 31 lapac splavenin

VPS 32 Ucelova komunikace

VPS 33 Ucéelova komunikace

Realizaci vSech vySe uvedenych vefejné prospésSnych staveb a opatfeni bude predchazet vzdy
zadani a projekt stavby, uzemni a stavebni Fizeni. Trasovani liniovych VPS - komunikaci a
inzenyrskych siti, v€. objektl souvisejicich mlze byt v dalSich stupnich dopfesnéno & zménéno.
Jednotlivé investi¢ni akce budou v projektech podrobné specifikovany podle parcel z katastru
nemovitosti s ovéfenim vlastnickych vztaht (takovou podrobnost nelze v tzemnim planu zavazné
zachytit).

G.2 Vefejné prospésna opatreni
1. Uzemni plan Hosténice pro verejné prospésna opatfeni vymezuje:
VPO 1-5

« Ochranna zatravnéni podél vodnich tok a zemédélskych cest. Jedna se o opatfeni na ochranu
Cistoty vod (zabranéni splachim orné pudy do vodotedi) a protipovodriova opatfeni (vsaky
extravilanovych povrchovych vod ze svazitych terénd nad obci). Ochranna zatravnéni 15 - 20
m Siroka podél bfehu Hosténického potoka a podél tzv. bezejmenného potoka, dale podél cesty
k obéma rybnikim (lokalita Zbihova) a nad navrzenou vystavbou v lokalit¢ Zahumenkova.
Revitalizace, rekonstrukce a udrzba koryt vodnich tok(i v€etné vystavby objektd s tim
souvisejicich (pobfezni vzrostla zelen, mosty, propustky) na riznych parcelach vesmés mimo
ZUO.

« Vysadba ochranné stromové zelené& okolo vyrobnich arealt a COV, vysadba protierozni zelené
(stromofadi) podél polnich cest a zfizeni protieroznich mezi v katastru obce. Jedna se o
ochrannou zelen ve smyslu zvySeni hygienické ochrany, resp. eliminace Skodlivych vlivli na
obytnou zastavbu obce. Protierozni prulehy, meze a stromoradi v polich mezi obci a
Hosténickym lesem jsou protieroznimi opatfenimi na ochranu zemédélské pady.

« Realizace prvki ekologické stability systému USES. PatFi zde zfizovani navrzenych biocenter,
biokoridord a interakénich prvk(l na celém katastru obce. Cilem USES je ochrana krajiny,
respektive zachovani genetickych informaci v pfirodé a ekologicka stabilita uzemi.

VPO 6 -8

« Ochranné zalesnéni a rekultivace krajiny ve vytéZenych Castech dobyvaciho prostoru lomu
Bfidla na pozemcich CMC a.s. Mokra. To na parcelach &. 274/362, 274/390, 274/392, 274/398
a 274/399 na ploSe cca 6 ha v 1. etapé (v€etné vodni plochy). Zamér se bude budovat
dlouhodobé a postupné na dalSich vytézenych Castech lomu.

G.3 Asanace a asanacni upravy
Asanace a asanacni Upravy uzemni plan nevymezuje.

H) VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A  VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERA LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

VPS 3 - plocha vefejného prostranstvi — vefejné zelené na p.C. 159/5 v8e k.u. Hosténice
s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava pro obec Hosténice.

) STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA
Kompenzacéni opatfeni nebyla uzemnim planem stanovena.

J) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI
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Udaje o poétu listii UP a poétu vykresii k nému pfipojené grafické &asti

Cast dokumentace méitko p”osc"igt
Textova Cast 25
1.1 vykres zékladniho &lenéni uzemi 1:5000 1
1.2 hlavni vykres 1:5000 1
I.3.a technicka infrastruktura - energetika, plyn, spoje 1:2000 1
1.3.b technicka infrastruktura - vodni hospodafrstvi 1:2000 1
1.4 vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:2000 1

Udaje o poétu listit UP a poétu vykrest k nému pFipojené grafické édsti — oduvodnéni

Cast dokumentace méfitko p”c;?gt
Textova Cast 51
I1.1 koordinacni vykres 1:5000 1
Il.1a,b koordinaéni vykres - vyfez zastavéné uzemi 1:2000 2
1.2 vykres SirSich vztahu 1:50000 1
1.3 vykres predpokladanych zabor( ZPF 1:2000 1

K) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan nevymezuje plochy ani koridory Gizemnich rezerv.

L) VYMEZEN|i PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci
tento uzemni plan nevymezuje.

M) VYMEZEN|i PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJi
PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

M.1 Vymezeni ploch

V ploSe bydleni BV 4 — Pod myslivhou a v ploSe vyroby a skladovani VL 1 uzemni plan uklada
provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii jako podminku pro rozhodovani o zménach v uzemi.
Tyto plochy jsou oznageny ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi kédem R.

M.2 Stanoveni podminek pro porizeni uzemni studie
BV 4 — Pod myslivhou

Uzemni studie provéfi moznosti vyuZiti lokality s ohledem na feSeni dopravy a technické
infrastruktury. Uzemni studie bude fesit zejména navrh uliéni sité. Budou vymezeny plochy resp.
koridory pro komunikace a cyklostezky a plochy pro vefejna prostranstvi. Z hlediska prostorového
uspofadani zastavby navrhne Uzemni studie zejména - stavebni ary, tvar stfech, strukturu a méfitko
zastavby.
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VL 1 - lokalita vyroby a skladovani u byvalych kasaren

Uzemni studie provéfi moznosti vyuZiti lokality s ohledem na feSeni dopravy a technické
infrastruktury. Z hlediska prostorového usporadani zastavby navrhne Uzemni studie zejména
stavebni hranice, strukturu a méfitko zastavby.

M.3 Stanoveni pfimérené Ihiaty

Lhita pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat do evidence uzemné
planovaci ¢innosti je stanovena do 4 let od nabyti u€innosti této zmény uzemniho planu.

N) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiIi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI REGULACNIHO PLANU V
ROZSAHU PODLE PRILOHY C.9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z
PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI
PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Tento uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu.

O) VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE
JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plan Hosténice takové stavby nevymezuije.
P) SEZNAM POJMU A ZKRATEK

P.1 Vyznam pojm@ v dokumentaci UP Hosténice:

Uveden je vyklad obsahu pojm(, které jsou v dokumentaci UP Hosténice uZity v uréitém
specifickém vyznamu. Pojmy definované souvisejici legislativou nebo jinymi obecnymi dokumenty
jsou uzity v tomto obecné platném vyznamu.

Budova stavba s nadzemni C&asti, ktera je prostorové soustfedéna a navenek
uzaviena obvodovymi st€nami a stfedni konstrukeci.

Maloobchod prodej zbozi koneEnému spottebiteli.

Nerusici charakter stavby nebo zafizeni, které negativnimi u¢inky svého provozovani,

vyrobnim nebo technickym zafizenim nebo jejich vystupy a vlivy nenarusuje
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje Zivotni
prostfedi souvisejiciho Uzemi nad bézné pfFipustnou miru.

Obcéanské vybaveni vybaveni, které vytvafi podminky a zazemi pro Cinnosti provadéné ve
vefejném zajmu.
Ohradnik zafizeni, které se pouziva pro ochranu chovnych zvifat, nebrani divoké zvéfi

priachodu krajinou. Ohradnik nema pevné zaklady, max. vySka ohradniku je
120 cm a je do€asnym zafizenim.

Nakladani s odpady zejména sbér, vykup, shromazdovani, skladovani, tfidéni, uprava,
recyklace, vyuzivani, odstrafiovani, pfeprava a doprava odpadu.

Podkrovi standardné pfistupny prostor uréeny k béznému uzivani, jehoz strop je
tvofen konstrukci sklonité stfechy a zpravidla vytvafi nejvy$Si podlazi
budovy. Podkrovi neni plné podlazi, pokud plocha, vymezena vnéjSim licem
obvodové konstrukce ve vySce 1 m nad drovni podlahy, neni vétsi, nez
zastavéna plocha budovy vymezena svislym pramétem vnéjSiho lice
obvodové konstrukce na styku s pfilehlym terénem a soucasné, pokud je

Podlazi nadzemni podlaZzi se povazuje za nadzemni, pokud alespofi 2 obrysu vnéjsiho lice
obvodové konstrukce ve vySce 1,5m nad drovni podlahy je nad urovni
pfilehlého terénu.

Podlazi pIné podlazi se povazuje za plné, pokud plocha, vymezena vnéjSim licem
obvodové konstrukce ve vySce 1 m nad drovni podlahy, je nejméné 90%



Podlazi ustupujici

Proluka

Rekreace

Sklonita stfecha
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zastavéné plochy budovy vymezené svislym pramétem vnéjSiho lice
obvodové konstrukce na styku s pfilehlym terénem.

podlazi se povazuje za ustupujici, pokud plocha, vymezena vnéjSim licem
obvodové konstrukce ve vySce 1 m nad urovni podlahy, je nejvySe 90%
zastavéné plochy budovy vymezené svislym prdmétem vnéjSiho lice
obvodové konstrukce na styku s pfilehlym terénem.

nezastavény prostor ve stavajici souvislé ulicové zastavbé (vCetné
nezastavéného narozi), ktery je ur€en k zastavéni.

individualni nebo spole¢enské vyuziti volného ¢asu, jehoz soucasti mize byt
odpocinek, aktivni pohyb, aktivni nebo pasivni U¢ast na rlznych kulturnich,

sportovnich nebo jinych spoleCenskych akcich, aktivity v cestovnim ruchu,
turistika apod.

stfecha s minimalnim sklonem vnéjsiho lice konstrukce 10°.

Stavby a zarizeni pro rekreaci stavby a zafizeni, které vytvareji podminky a zazemi pro rekreaci.

Slucitelnost

Sluzba

Stabilizované uzemi

schopnost nerusici koexistence Cinnosti, staveb a zafizeni v t&€sné uzemni
navaznosti.

hospodarska Cinnost uspokojujici urcitou potfebu spotiebitele.

lokalita, kde je stavebni &innost ukonCena na rozhodujici vyméfe ploch,
existujici zastavba ma jasné definovanou strukturu a charakter bez
zgsadnich urbanistickych zavad; Uzemnim planem stanovené vyuziti
stabilizovaného uzemi vyjadfuje jeho dosavadni funkci. Pfi modernizaci,
revitalizaci a prestavbé v tomto uUzemi musi byt charakter zastavby a
intenzita vyuziti plochy dodrzeny.

P.2 Vyznam zkratek v dokumentaci UP Hosténice:

Uveden je vyznam zkratek, které jsou v dokumentaci uzemniho planu uZity v urcitém specifickém
vyznamu nebo nejsou obecné bézné pouzivané.

BP bezpelnostni pasmo
COV  istirna odpadnich vod

IP interakcni prvek
LBC lokalni biocentrum
LBK lokalni biokoridor
NN nizké napéti

NRBK nadregionalni biokoridor

NTL nizky tlak (plyn)
OP ochranné pasmo

PPO protipovodinova ochrana
RBC  regionalni biocentrum
RBK  regionalni biokoridor
RS regulacni stanice plynu

STL stfedni tlak (plyn)

USES uzemni systém ekologické stability

VN vysoké napéti

VPO  vefejné prospésné opatieni
VPS vefejné prospésné stavby

VTL vysoky tlak (plyn)
VVN velmi vysoké napéti

VVTL  velmi vysoky tlak (plyn)
ZPF zemeédélsky ptdni fond

ZU zastavéné uzemi
ZP Zivotni prostredi



