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Atelier ERA Zména ¢ 1 UP Moravany - odivodnéni

1 Postup pri pofizeni zmény €. 1 tizemniho planu

Zména ¢. 1 Uzemniho pldnu Moravany je pofizovdna na zakladé ,Zpravy o uplatfiovani
Uzemniho pldnu Moravany za obdobi 2014 — 2020“, ktera byla projedndna od 8. 2. 2021 do 10.
3. 2021 a ktera byla schvélena usnesenim Zastupitelstva obce Moravany dne 11. 3. 2021 pod
¢. usn. 1. 1. 2021, kdy pod €. usn. 1. 2. 2021 ddle rozhodlo, Ze tzv. uréenou zastupitelkou pro
pofizeni této zmény bude starostka obce Bc. Helena Kadlecikova.

Schvalend zprava o uplatiiovani obsahuje kap. e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény
tuzemniho planu v rozsahu zadani zmény, ktera stanovila rozsah zmény a déle kap. k) PoZadavky
vyplynuvsi z projednani navrhu zpravy s dotéenymi organy, a |) Pozadavky vyplynuvsi z
projednani navrhu zpravy s ob¢any, sousednimi obcemi a oprdvnénymi investory, které byly
také promitnuty do obsahu zmény. Zména je pofizovana tzv. ,,Zkrdcenym postupem poftizeni”
dle ustanoveni §§ 55a — 55c stavebniho zakona.

Prace na zmény €. 1 byly zahajeny dne 26. 5. 2021, kdy byl vydan pokyn pofizovatele ¢. 1 pro
zpracovani navrhu zmény. V mezidobi doslo k uzavienim smluvnich vztahl se zodpovédnym
projektantem. TentyZ den probéhl také 1. kontrolni den na zpracovani ndvrhu zmény.

Pokyn pofizovatele ¢. 2 byl vyddn dne 16. 7. 2021, kdy probéhl 2. kontrolni den na zpracovani
navrhu zmény.

Pfedani navrhu dokumentace zmény pro verejné projednani probéhlo 2. 8. 2021 v 9:00 v sidle
objednatele.

Vefejné fizeni o ndvrhu zmény €. 1 UP Moravany pofizovatel zahdjil dne 2. 8. 2021, kdy na
uredni desku Obecniho Ufadu Moravy byla vyvésena vefejna vyhlaska oznamujici, Ze vefejné
jednani o navrhu zmény €. 1 izemniho planu Moravany probéhne ve Ctvrtek 2. zafi 2021 od
16:00 v télocvi¢né Kulturniho domu Moravany a zaroven dorucujici vefejnosti dokumentaci
navrhu zmény ¢. 1 UP Moravany. Tenty? den, byly prostiednictvim pisemnosti ,Rozesldni
navrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu Moravany” informovany o vefejném projednani ndvrhu
zmény ¢. 1 UP Moravy dotéené organy, sousedni obce, opravnéni investofi a Krajsky urad
Jihomoravského kraje. Vyhlaska stanovila, Ze nejpozdéji do 7 dn0 ode dne verejného
projednani, tedy do 9. 9. 2021 véetné, mlze kazdy uplatnit své pfipominky a dotéeni vlastnici
své namitky, ve kterych musi uvést odGvodnéni, idaje podle katastru nemovitosti dokladujici
dotéena prdva a vymezit Uzemi dotlené ndmitkou a taktéz, Ze k pozdé&ji uplatnénym
pfipominkdm a namitkam se nepfihlizi. Touto verejnou vyhlaskou na to byly dotéené osoby
opravnéné k podani namitek vyslovné upozorniovany.

Nasledné dne 2. 9. 2021 probéhlo v télocviéné kulturniho domu v Moravanech verejné
projednani ndvrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu. Z verejného projednani byl sestaven pisemny
zapis, ktery je soucasti dokladové ¢asti pofizeni zmény. Béhem verejného projednani dle ust. §
55b stavebniho zdakona bylo uplatnéno celkem 8 stanovisek dotéenych organ( (HZS, KHS,
Ministerstvo vnitra, Krajsky Grad Jihomoravského kraje - Odbor Uzemniho planovani a
stavebniho fadu, Ministerstvo dopravy, Ministerstvo obrany, Ministerstvo primyslu a
obchodu, Méstsky ufad Slapanice — odbor Zivotniho prostiedi), 24 namitek a 2 pFipominky.
Nasledné, dne 26. 1. 2022 pfipravil pofizovatel a uréend zastupitelka vyporadani stanovisek,
vyporadani uplatnénych pfipominek a ndvrh rozhodnuti o uplatnénych ndmitkach dle ust. § 53
odst. 1 stavebniho zakona.
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Dne 14. 2. 2022 poftizovatel rozeslal na dotéené organy a krajsky trad pisemnost ,Zadost o
stanoviska dotéenych organi a krajského Uradu k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu
vyporadani pfipominek uplatnénych k navrhu zmény €. 1 dzemniho planu Moravany béhem
verejného projednani“. Na zdkladé této zadosti dotéené organy a krajsky urad uplatnily sva
stanoviska, pofizovateli byly doru¢eny celkem 3 (HzS, OBU a Méstsky Giad Slapanice — odbor
Zivotniho prostredi).

Na zakladé tohoto pofizovatel pofadal dne 2. 5. 2022 o vydani stanoviska nadfizeného organu
uzemniho planovani dle ust. § 55b odst. 4 stavebniho zdkona a zdroven den nasledujici, tedy
3. 5. 2022 vydal pokyn zodpovédnému projektantovi zmény Gzemniho planu, aby vyhotovil
dokumentaci zmény pro vydani v Zastupitelstvu obce Moravany dle ust. § 54 stavebniho
zakona. Predpoklad projednani ndvrhu na vydani zmény v zastupitelstvu je dne 9. 6. 2022.
Pokud se zastupitelé rozhodnou zménu vydat, bude nutné vypracovat Uplné znéni izemniho
planu Moravany po vydani této zmény. Pfedpoklad nabyti Ucinnosti je tedy k 25. 6. 2022.
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2.1

Soulad ndvrhu uUzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uUzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Politika uzemniho rozvoje CR (PUR CR)

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5 (dale jen ,,PUR
CR“), schvalené Usnesenim vlady CR o Aktualizaci ¢. 1 PUP CR (ze dne 15. 04. 2015) a o
Aktualizaci ¢. 2 a 3 schvalené Usnesenim vlady ¢. 629 a ¢. 630 (ze dne 02. 09. 2019), o
Aktualizaci ¢. 5 schvélenou Usnesenim vlady ¢. 833 (ze dne 17. 08. 2020) a o Aktualizaci ¢. 4
schvalenou Usnesenim vlady ¢. 618(ze dne 12. 7. 2021).

Z PUR CR vyplyva, 7e obec Moravany patii do metropolitni rozvojové oblasti OB3 — Brno ve
spravnim obvodu obce s rozifenou ptsobnosti Slapanice.

Metropolitni rozvojovd oblast OB3 - Brno predstavuje Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou
krajského mésta Brna. Jednd se o velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych
cinnosti, které maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam; rozvojové podporujicim faktorem je
dobrd dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi silnicemi, tak I. tranzitnim Zelezni¢nim
koridorem; silici mezinarodni kooperacni svazky napojuji oblast zejména na prostor Vidné a
Bratislavy.

Ukolem Gzemniho planovani v OB3 je vytvofit Gzemni podminky pro feseni dopravni (zejména
silni¢ni) sité jizné od dalnice D1.

UP Moravany a jeho zména €. 1 vytvafi podminky pro rozvoj metropolitni rozvojové oblasti
OB3 a to v souladu se ZUR JMK vymezenim dopravniho koridoru pro rozsifeni dalnice D1 a
Uzemni rezervy dopravy Zelezniéni pro vedeni trasy vysokorychlostnich vlak(i. Zménou ¢. 1 UP
Moravany je uveden tizemni plan do souladu se ZUR JMK, ktera aktualizacemi €. 1 a €. 2 z roku
2020 zapracovala vystupy "Uzemni studie nadfazené dalni¢ni a silniéni sité v jadrovém tGzemi
OB3 metropolitni rozvojové oblasti Brno".

PUR CR stanovuje republikové priority v izemniho rozvoje. UP Moravany a jeho zména €. 1
chrani a rozviji pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi a vytvafri predpoklady pro vyvazeny
rozvoj Uzemi obce.

V ndvaznosti na ¢ldnek (14 PUR) ochrana a rozvoj hodnot:

UP Moravany a jeho zména & 1 respektuje a chrdni:

e pfirodni hodnoty v izemi—registrovand VKP, nivu ficky Bobravy a lesni celky v zdpadni ¢dsti
katastru obce navazujici na pfirodni celek Bobravy, respektuje DP a CHLU pFechdzejici z
katastri sousednich obci;

e civilizaéni hodnoty - nadfazenou i mistni technickou infrastrukturu a zaloZend verejnd
prostranstvi;

e kulturni hodnoty - spocivajici v ochrané objektu zapsaného do seznamu NKP;

e urbanistickou struktury obce — postupné utvdrenou kolem historického jddra centra obce.

V ndvaznosti na ¢ldnek (15 PUR) UP Moravany a jeho zména & 1 nevytvdii podminky pro
prostorovou socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel.

V ndvaznostina &ldnek (16 PUR) UP Moravany a jeho zména & 1 navrhuje takovy zplisob vyuZiti
uzemi, ktery komplexné resi rozvoj obce pri respektovdni jejich hodnot a vytvoreni podminek
pro kvalitni prostredi.
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V ndvaznosti na ¢ldnek (19 PUR) UP Moravany a jeho zména ¢& 1 provéfil:

e vyuZiti proluk a aktudlnost dosud nevyuZitych ploch vymezenych v pfedchdzejicim tzemnim
planu;

e zachovdni stdvajici vefejné zelené a minimalizace jeji fragmentace. UP respektuje stdvajici
vefejnou zeleri a nezmensuje jeji podil.

V ndvaznosti na &ldnek (20 PUR) UP Moravany a jeho zména &. 1:

e nerozsifuje zastavitelné plochy do blizkosti registrovanych VKP;

e prostorovym regulativy uspordddnim brdni zahustovdni ploch individudlini rekreace s cilem
zachovani jejich plvodni rekreacni funkce;

e vytvdri uzemni podminky pro realizaci uzemnich systémi ekologické stability na zdkladé
vymezeni nadregiondiniho USES dle ZUR JMK 2020 a na néj navazujicich prvki lokdiniho
USES;

e vymezuje vzdjemné se doplrujici plochy a pfedchdzi potencidlnim kolizim ¢&innosti v
souvisejicich plochdch,

e vytvdri uzemni podminky pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho charakteru a tim
podporuje krajinny rdz dominantniho Stfelického krajinného celku v zdpadni cdsti
katastrdlniho uzemi.

V ndvaznostina &ldnek (20a PUR) ndvrh UP vytvdii uzemni podminky pro migraéni propustnosti
krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro ¢lovéka. Umistovand technickd a dopravni infrastruktura
nevytvadri v uzemi bariery brdnici prostupnost krajiny.

V ndvaznosti na &ldnek (22 PUR) UP Moravany a jeho zména ¢&. 1 provéfil:

e vymezeni stdvajicich ploch individudlni rekreace na severozdpadé katastrdlniho tuzemi a
stanovil regulacni podminky pro zajisténi jejich rekreacniho vyuZiti;

e omezil stavebni vyuZiti okrajovych ploch zastavéného tuzemi s ohledem na krajinny rdz;

e mozZnosti vedeni cyklotras pres obec a navrhl nové trasy pro vedeni cyklistické dopravy
mimo prostor komunikaci slouZicich automobilové dopravé;

e mozZnosti chovu koni a vymezil pro tuto funkci funkcni plochy.

V ndvaznosti na ¢lének (23 PUR) UP Moravany a jeho zména & 1 umistil koridory dopravni
infrastruktury silni¢ni v souladu se ZUR JMK pro rozsifeni ddlnice D1.

V ndvaznosti na ¢ldnek (24 PUR) UP Moravany a jeho zména ¢& 1 vytvdfil podminky pro
zvysovani bezpecnosti a plynulosti dopravy a to predevsim upravou kfiZovatky na silnic
11l/15275 na severovychodé obce umoZriujici napojeni ulic Bohunickd cesta a Zitnd.

V ndvaznosti na &ldnek (24a PUR) UP Moravany a jeho zména ¢& 1 vytvoril podminky pro
stabilizaci a rozvoj vyrobné obsluZnych funkci pri ulici ModFické a Bohunickd cesta bez pfimého
dotyku s rezidencnim uzemim.

V ndvaznosti na &¢ldnek (25 PUR) UP Moravany a jeho zména ¢&. 1 vytvoril podminky:

e pro preventivni ochranu tzemi pred zdplavami respektovdnim stanoveného zdplavového
uzemi Bobravy a jeji aktivni zony;

e pro preventivni ochranu uzemi pred zdplavami respektovdnim suchého poldru na
Moravanském potoce pred obci a vybudovdnim vodni nddrZe pred COV;

e pro zvySeni retencni schopnosti krajiny ndvrhem novych ploch krajinné zelené;

e pro zadrZovani, vsakovadni i vyuZivani destovych vod v zastavéném uzemi a zastavitelnych
plochdch.
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2.2

V ndvaznosti na ¢ldnek (26 PUR) UP Moravany a jeho zména ¢& 1 vymezuje zastavitelné plochy
mimo zdplavové uzemi a tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

V ndvaznosti na &ldnek (28 PUR) UP Moravany a jeho zména ¢ 1 zaloZil koncepci verejné
infrastruktury zohledriujici naroky dalsiho vyvoje uzemi.

V ndvaznosti na &ldnek (29 PUR) UP Moravany a jeho zména ¢ 1 vytvdri podminky pro
vybudovani sité cyklistickych tras zajistujici ddlkové i lokdIni vazby v uzemi.

V ndvaznosti na ¢lének (30 PUR) UP Moravany a jeho zména ¢&. 1 zajistuje doddvku vody a
zpracovdni odpadnich vod odpovidajici poZadavkim na kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

V ndvaznosti na ¢lének (42 PUR) UP Moravany a jeho zména ¢. 1 provéfil uzemni podminky pro
fesSeni dopravni infrastruktury v ramci OB03 (Metropolitni rozvojovd oblast Brno).

Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale ZUR JMK)

Jihomoravsky kraj potidil ZUR JMK, které byly vydany opatifenim obecné povahy dne 5. 10.
2016 a nabyly G¢innosti dne 3. 11. 2016. ZUR JMK byly aktualizovany aktualizacemi €. 1 a ¢. 2
vydanymi dne 17. 09. 2020, které nabyly uc¢innosti dne 31. 10. 2020.

Platny Gzemni plan Moravany nabyl G&innosti 25. 9. 2014, tedy pfed Gcinnosti ZUR JMK.
Zménou ¢. 1 UP Moravany byly provéreny viechny priority a zaméry vyplyvajici ze ZUR JMK pro
spravni Uzemi obce Moravany.

V kapitole A ZUR JMK jsou stanoveny priority Gzemniho planovani Jihomoravského kraje pro
Uzemné pldnovaci ¢innost kraje a obci a pro rozhodovani v Uzemi.

Priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje konkretizuji cile a ukoly uzemniho
pldnovdni pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi Jihomoravského kraje a zohlednuji
republikové priority Uzemniho planovani obsazené v politice tzemniho rozvoje.

UP Moravany a jeho zména ¢. 1 reaguje na tyto priority:

Dle bodu 3a UP vytvdfi tzemni podminky pro posileni vazeb k méstu Brnu a tim posiluje
atraktivitu a konkurenceschopnost této ¢dsti OB3.

Dle bodu 8a UP vyhodnotil tzemni podminky pro rozvoj a zkvalitnéni silniéni sité véetné
uvaZovanych infrastrukturnich uprav rozsiteni ddlnice D1. V souladu se ZUR JMK zrusil dfive
navrhované koridory tzemni rezervy pro tzv. "Jihozdpadni tangentu".

Dle bodu 8c UP vymezil trasy cyklistické dopravy a vytvofil tak uzemni podminky pro zkvalitnéni
cyklistické dopravy jako alternativni formy kaZdodenni dopravy na kratsi vzddlenosti. NavrZené
trasy budou vyuZivany i pro rekreacni cyklistickou dopravu propojujici oblasti cestovniho ruchu
a rekreace.

Dle bodu 8d UP vyhodnotil izemni podminky pro rozvoj integrovaného dopravniho systému a
potvrdil funkcnost stdavajiciho systému IDS JMK s vazbami na Brno a ModFice.
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Dle bodu 9 UP vytvofil uzemni podminky pro zajisténi obsluZnosti technickou infrastrukturou
kraje. Vymezené zastavitelné plochy tzemnim pldnem jsou pokryty na dostatecnou kapacitou
vefejné technické infrastruktury.

Dle bodu 10 UP vytvofil uzemni podminky zajistujici prostupnost krajiny a zabrariuje jeji
fragmentaci.

Dle bodu 16d UP vytvofil Gzemni podminky pro stabilizaci ploch individualni rekreace na
severozapadé katastralniho Uzemi obce pfi zachovani pfirodnich hodnot Uzemi.

V kapitole B ZUR JMK jsou vymezeny na Uzemi JMK rozvojové oblasti a rozvojové osy, kterymi
se rozumi zpfesnéné rozvojové oblasti a rozvojové osy vymezené politikou Uzemniho rozvoje
a rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu. ZUR JMK stanovuji, ze Gzemi obce
Moravany je zafazeno do OB3 metropolitni rozvojové oblasti Brno.

UP Moravany a jeho zména & 1 neni s poZadavky na uspordddni a vyuZiti uzemi pro
metropolitni rozvojovou oblast Brno OB3 v rozporu.

V kapitole C ZUR JMK jsou vymezeny na Gzemi JMK specifické oblasti.
Zddné specifické oblasti vymezené ZUR JMK se obce Moravany netykaji.

V kapitole D ZUR JMK jsou vymezeny plochy a koridory vefejné infrastruktury nadmistniho
vyznamu, kterymi se rozumi plochy pro umisténi dopravni a technické infrastruktury, a plochy
a koridory Uzemnich rezerv, jejichi potfebu a plosné néaroky je nutno provéfit. ZUR dale
vymezuji plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho Uzemniho systému ekologické
stability krajiny, kterymi se rozumi plochy pro umisténi nadregionalnich a regionalnich prvki
USES.

Obce Moravany se tykaji tyto v ZUR JMK vymezené zaméry
e koridor nadmistniho vyznamu ddlnice DS10 D1 Kyvalka — Slatina, zkapacitnéni véetné
prestavby mimourovnovych kfiZovatek a souvisejicich staveb (vefejné prospésna stavba).

Ukoly pro Gzemni planovani:

o Zpfesnit a vymezit koridor pro zkapacitnéni dalnice D1 véetné prestavby MUK v
soucinnosti s dotéenymi orgdny statni spravy s ohledem na zajisténi podminek pro
realizaci protihlukové ochrany v maximalni technicky mozné a ekonomicky pfijatelné
miFe, vylouceni vlivd na PR Cernovicky héjek a zachovani funkci skladebnych prvkd
USES, s ohledem na minimalizaci rozsahu zdbor(i ZPF a vliv(i na odtokové poméry.

o Zajistit Uzemni koordinaci a ochranu koridoru zkapacitnéni dalnice D1 véetné
prestavby mimouroviiovych kfizovatek v UPD dot&enych obci

o Zpresnit a vymezit koridor DS10 v misté odpocivky Troubsko s cilem minimalizace
dopadld na obytnou zastavbu (zejména vychodné od ul. Zahradni, Troubsko), s
ohledem na potfebu protihlukovych opatfeni (napf. protihlukové stény, zemni valy) a
na snizeni imisnich prispévkld komunikace (napf. vegetacni bariéry, ozelenéni).
Vytvofit Uzemni podminky pro nahrazeni kacenych drevin

Zménou & 1 UP Moravany byl vymezen koridor dopravy silni¢ni pro zkapacitnéni ddlnice
D1 v souladu se ZUR JMK. Koridor je vymezen mimo dotyk s obytnou zdstavbou Moravan.

e koridor izemni rezervy vysokorychlostni trati RDZ02 VRT Javirek — Brno
Ukol pro tzemni planovani
o v UPD dot&enych obci vymezit Gzemni rezervu pro VRT hranice kraje — Javirek — Brno
a stanovit podminky pro jeji vyuZziti.
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Zménou ¢ 1 UP Moravany byla vymezena tzemni rezerva dopravy Zeleznicni pro
vysokorychlostni trati VRT Javiirek — Brno v souladu se ZUR JMK. Uzemni rezerva je
vymezena mimo dotyk s obytnou zdstavbou Moravan. Zdroveri jsou stanoveny podminky
pro jeji vyuZziti.

regionalni koridor USES - RK 1489

Zménou & 1 UP Moravany byl potvrzen ndvrh regiondiniho USES vymezeny v UP Moravany.
NavrZené feseni je v souladu se ZUR JMK.

-

) N
v " w

Vyrez z vykresu I. 2 — Viykres ploch a koridord nadmistniho vyznamu, véetné USES

1

.
S ..
- - 1 L

ZUR JMK déle vymezuji koridory nadmistniho vyznamu pro vedeni krajské sité cyklistickych

koridor( na Uzemi JMK specifikované a izemné vymezené takto:

o (Velka Bites-) Rosice — Modfice

o Troubsko — Brno, Bystrc — Brno, Mokra Hora — Brno, Sobésice — Adamov — Bilovice nad
Svitavou — Brno, Lideri — Slapanice

Pro Uzemni vymezeni krajskych cyklistickych koridort v UPD dotéenych obci se stanovuji

tyto ukoly pro Uzemni planovani:

oV UPD dot¢enych obci provéfit tzemni podminky a zajistit Gzemni vymezenf krajskych
cyklistickych koridord v souladu se zpracovanou dokumentaci a s ohledem na
koordinaci koridord cyklistické dopravy v SirSich ndvaznostech s tim, Ze mimo
zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy budou trasy vymezeny mimo dopravni prostor
silnic 1. a lll. tfidy, zafazenych do tahU krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic
JMK.

o Zajistit Uzemni koordinaci a ochranu krajskych cyklistickych koridort v UPD dotéenych
obci.
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o Zpresnit a vymezit krajské cyklistické koridory s ohledem na minimalizaci vliv(i na
zvlasté chranéna uzemi.

Zménou ¢ 1 UP Moravany byla vymezena trasa pro vedeni krajské sité cyklistickych
koridori a to (Velkd Bites-) Rosice — Modrice, kterd prochdzi zdpadnim okrajem
katastrdlniho uzemi udolim Bobravy a sméfuje pres Zelesice k ModFicim. Vymezend trasa
je vedena mimo dopravni prostor silnic Il. a lll. tfidy a neni v kolizi se zvldsté chranénym
uzemim. NavrZend trasa je v Sirsich souvislostech koordinovdna.

Ostatni vZUR JMK jmenované cyklistické koridory katastrdinim uzemim Moravan
neprochdzi

V kapitole E ZUR JMK jsou upiesnény Gzemni podminky koncepce ochrany

Pro vytvareni Uzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot se stanovuji tyto

pozadavky na uspofadani a vyuziti Uzemi a tyto Ukoly pro uzemni planovani:

a) Vytvaret uzemni podminky pro Setrné formy vyuzivani Gzemi a zvySovani biodiverzity
uzemi

b) Vytvéaret izemni podminky pro opatfeni vedouci ke zvySeni retencni schopnosti Uzemi
a ke kultivaci vodnich tokd, vodnich ploch, zdroji podzemni vody

c) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi rekultivace Uzemi po téZbé surovin a feSeni
zpUsobu dalsiho vyuZivani Gzemi

Pro vytvareni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot se

stanovuji tyto pozadavky na usporadani a vyuziti Uzemi a tyto Ukoly pro Uzemni planovani:

a) Vytvaret izemni podminky pro zachovani vyjimecnych hodnot pamatkového fondu
kraje, regionl lidové architektury, uzemi s archeologickymi nalezy, vyznamnych
poutnich mist a Uzemi vyznamnych urbanistickych hodnot

b) Vytvéaret tzemni podminky k vyuZiti kulturnich hodnot pro udrzitelné formy cestovniho
ruchu

Pro vytvafeni uzemnich podminek ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot se stanovuji tyto

pozadavky na uspofddani a vyuzZiti Uzemi a tyto Ukoly pro izemni planovani:

a) Vytvaret uzemni podminky pro obsluhu Uzemi verejnou infrastrukturou.

UP Moravany a jeho zména ¢. 1 definované podminky koncepce ochrany respektuje.

V kapitole F ZUR JMK pro uréeni cilovych kvalit krajiny na tzemi JMK vymezuiji krajinné celky.
Spravniho Uzemi obce Moravany se dotyka:

Krajinny celek 22 Brnénsky, pro ktery se stanovuji ukoly pro Uzemni planovani pro

planovani a usmérfnovani uzemniho rozvoje takto:

a) Vytvaret uzemni podminky pro zachovani prioritnich funkci méstského a pfiméstského
prostoru mésta Brna a jeho okoli, zejména funkce obytné a rekreacni

b) Na uUzemi pfirodnich park( vytvaret Uzemni podminky pro ddslednou ochranu
krajinného razu

c) Vytvaret izemni podminky pro zachovani panoramatu historického jadra mésta Brna
a jeho historickych stavebnich dominant

Krajinny celek 25 Strelicky, pro ktery se stanovuji tkoly pro tzemni planovani pro planovani

a usmérnovani Uzemniho rozvoje takto:

a) Vytvaret tzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniovd i mimo lesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch
orné pady

b) Vytvéaret Uzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach

c) Vytvaret Uuzemni podminky pro mékké formy rekreace (turistika, cykloturistika,
hipoturistika apod.)
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d) Vytvareni tzemnich podminek pro zajisténi prostupnosti krajiny

e) Vytvareni izemnich podminek pro zlepseni rekreacni kvality prostfedni v Uzemich s
vysokym soustfedénim chatovych a zahradkovych lokalit

f) Na uUzemi pfirodnich park(i vytvaret Gzemni podminky pro ddslednou ochranu

krajinného razu

UP Moravany a jeho zména ¢&. 1 respektuje tkoly stanovené ZUR JMK pro oba krajinné celky.
Vymezenim novych ploch krajinné zelené posiluje retencéni a krajinotvorné funkce
predevsim ve Strelickém krajinném typu.
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Vyrez z vykresu I. 3 — Vykres typu krajln podle stanovenych cilovych charakter:st)kﬁ

V kapitole G ZUR JMK vymezuji veFejné prospéiné stavby, vefejné prospé$na opatreni, stavby
a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a asanacni Uzemi (dale jen ,VPS“), pro které
Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit.

Ve spravnim Uzemi obce se nachazi pouze jedina VPS pro vefejnou infrastrukturu véetné vsech
souvisejicich staveb a objektll, pro kterou lze prava k pozemkdm a stavbam, potfebna k
uskuteénéni VPS podle stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sbh., ve znéni pozdéjsich predpisd,
odejmout nebo omezit, a to

e Ddlnice DS10 D1 Kyvalka — Slatina, zkapacitnéni vcetné prestavby mimouroviiovych

kfizovatek a souvisejicich staveb.
Zménou ¢. 1 UP Moravany byl vymezen jako VPS koridor pro zkapacitnéni ddlnice D1 véetné

pfestavby mimourovriovych kiiZovatek a souvisejicich staveb v useku Kyvalka — Slatina a to
v souladu se ZUR JMK (DS10).
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Zelesice J s | SR
Vyrez z vykresu I. 4 — Viykres verejné prospésnych staveb a opatreni

V kapitole H ZUR JMK jsou stanoveny poZadavky na koordinaci izemné planovaci ¢&innosti obci
a na feSeni v Uzemné pldnovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam
obnovy a rozvoje sidelni struktury:

H.1 Pozadavky na koordinaci ploch a koridord — jako ukol pro tzemni planovani ZUR JMK
ukladaji Uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit v UP Moravany dopravni koridor dalnice
DS10 s koridorem USES RK 1489

Dopravni koridor ddinice DS10 a koridor USES RK 1489 se na uzemi obce neprotinaji a proto
neni potfeba provddét v tomto prostoru tuzemni koordinaci.

H.2 PoZadavky na Uzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho
vyznamu, jako Ukol pro Gzemni planovani, ZUR JMK ukladaji vymezit a koordinovat v UP
Moravany prislusnou ¢ast krajské sité cyklistickych tras

Zménou ¢& 1 UP Moravany byla vymezena trasa pro vedeni krajské sité cyklistickych
koridori a to (Velkd Bites-) Rosice — Modrice, kterd prochdzi zdpadnim okrajem
katastrdiniho uzemi tdolim Bobravy a sméfuje pfes Zelesice k Modficim. Vymezend trasa
je vedena mimo dopravni prostor silnic Il. a Illl. tfidy a neni v kolizi se zvldsté chranénym
uzemim. NavrZend trasa je v Sirsich souvislostech koordinovdna.

H.3. Pozadavky na koordinaci Gzemnich rezerv - jako tkol pro Gzemni planovani ZUR JMK
ukladaji Uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit v UP Moravany Gzemni rezervu pro
koridor vysokorychlostni trati RDZ02 VRT Javlirek — Brno.

Zménou & 1 UP Moravany byla vymezena uzemni rezerva pro koridor vysokorychlostni trati
RDZ02 VRT Javiirek — Brno v souladu se ZUR JMK a v ndvaznosti na UPD sousednich obci.
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3  Soulad navrhu tuzemniho planu s cili a tkoly tzemniho planovani

UP Moravany se zaméfil predevs$im na stabilizaci rozvoje obce po obdobi chaotického rstu.
UP respektuje urbanistické a pfirodnich hodnoty v Gzemi, i kdy? nemaji dominantni postaveni.
UP Moravany navazal na predchazejici Gzemni plan, vyuzil doposud nezastavénych ploch,
doplnil chybéjici vetejna prostranstvi a nezbytnou obc¢anskou vybavenost. Nové zastavitelné
plochy nad rdmec plvodniho GUzemniho planu navrhl s ohledem na minimalizaci finanénich
kompenzaci, které mohly vzniknout vymahanim zmarenych investic vloZzenych do Uzemi po
zrusSeni ¢asti zmén soucasného uzemniho planu.

UP Moravany zaméfil rozvoj:

e do rozvojovych lokalit zakotvenych v pfedchazejicim Uzemnim planu;

e do lokalit pfimo navazujicich na zastavéné Uzemi obce.

UP Moravany vytvofil podminky pro ochranu urbanistickych hodnot v Gzemi. Jadro pdvodni
obce kolem navsi s kulturnim domem a kostelem a ¢astecné dochovanou strukturou statkd, je
navrhem Uzemniho pladnu stabilizovano.

UP Moravany respektuje hodnoty krajinného razu oblasti jihozapadni ¢asti katastralniho Gzemi
kolem Fi¢ky Bobravy a to jak z hlediska pfirodniho tak i estetického.

Urbanistickd struktura rezidenéniho Uzemi obce Moravan je soustfedéna do uzaviené a
kompaktni formy zastavby. Nové zastavéni je pripusténo v severovychodni a jihozapadni ¢asti
obce v piimé vazbé na zastavéné tzemi. Uzemné oddélend &ast rezidenéniho Uzemi na
severovychodé katastralniho Gzemi, je z prostorového hlediska pfimo navazana na zastavéné
Uzemi mésta Brna. Vyrobni zony vytvareji Uzemné samostatné celky bez pfimého kontaktu na
rezidencéni Gzemi.

Zménou &. 1 UP Moravany byl UP uveden do souladu se ZUR JMK, byla provedena aktualizace

vyuZiti Uzemi a byla provedena diléi Uprava regulativl vyplyvajici z jejich praktické aplikace v

obdobi platnosti UP. Zmé&nou &. 1 nedo$lo ke zmé&né urbanistické koncepce a nebyly vymezené

zadné nové zastavitelné plochy.

UP Moravany a jeho zména ¢&. 1 stanovil podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného

Uzemi. Zaroven formou regulativll zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych

pozemk(. Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potencial obce Moravan, ktera je

soucasti brnénské aglomerace. Zaroven byla vyhodnocena mira vyuZiti zastavéného Uzemi

obce. V nezastavéném Gzemi obce Ize dle UP v souladu s jeho charakterem umistovat pouze

stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou

dopravni a technickou infrastrukturu.

Z hlediska Ukol tzemniho planovani UP Moravany a jeho zména &. 1:

e zjistil a posoudil stav Gzemi, jeho ptirodni a civiliza¢ni hodnoty (UAP ORP Slapanice);

e stanovil koncepci rozvoje Uzemi, véetné koncepce urbanistické;

e provéfil a posoudil potfebu vybranych zmén v Uzemi; zvaZil vefejny zajem na jejich
provedeni, jejich pfinosy, problémy a rizika;

e stanovil urbanistické pozadavky na prostorové usporadani izemi a na jeho zmény;

e stanovil podminky pro provedeni zmén v Uzemi a stanovil regulativy pro vyuZiti dzemi,
umisténi a usporadani zastavby;

e provéril a navrhl rozvoj obce tak, aby byly v Gzemi vytvoreny podminky pro hospodarné
vynakladani prostfedkd z verejnych rozpoctu;

e navrhl vytvoreni podminek pro zajisténi civilni ochrany.
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4

Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Zména ¢&.1 UP Moravany byla zpracovan dle zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisl, a v souladu s vyhlaskou ¢.
500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a jeji ptilohy ¢. 7 a dale s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, obé ve znéni pozdéjsich predpist.

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Ve zméné UP Moravany ¢&. 1 jsou respektovany nasledujici limity vyuziti Gzemi, které jsou
graficky vyjadreny ve vykresu O1 — Koordinacni vykres.

Pro pochopeni pribéhu limitl vyuZiti Gzemi byl zobrazen jejich cely pribéh a limity nebyly
ofezany pouze na Uzemi feSené zménou.

Ochrana z hlediska geologickych pomért v Gizemi a vyuZitelnych pfirodnich zdrojt

(zdkon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zidkon), ve znéni
pozdéjsich predpist a pozadavky zdkona ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni
pozdéjsich predpisu)

Sesuvna uzemi
dle datového modelu UAP

Chranéné loziskové uzemi a Vyhradni loZisko cihlarské suroviny

&islo CHLU Nazev Surovina Organizace

13650000 Modfice Cihlarska surovina MORAVOSTAYV Brno a.s.

Dobyvaci prostor
¢islo DP Nazev Nerost Organizace

70445 Zelesice amfibolovec stavebni kimen | KAMEN Zbraslav, spol. s r.o.

Ochrana uzemi z hlediska hodnot pfirody, krajiny, zelené
(zdkon €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdé;jsich predpist véetné limitd
vyuziti Uzemi)

Vyznamné krajinné prvky
VKP registrované

e VKP Vjamiach

e VKP Pod Kozi horkou

e VKP Zmoly

e VKP U Nového mlyna
e VKP Obravy

e VKP U studanky

e VKP Hajek

e VKP Bobrava

VKP ze zdkona

e lesni plochy a vodni plochy
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Podminéné vyuzivani ploch pfi okraji lesa
(zdkon €. 289/1995 Sb., o lesich a zméné a doplnéni nékterych zakond (lesni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist véetné limitl vyuZiti Gzemi)

Pasmo 50 m od okraje lesa pro pozemky podminéné vyuzivané.

Ochrana pamatek a kulturnich hodnot
(zdkon €.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist)

Celé katastralni uzemi obce Moravany je Uzemim archeologického zajmu ve smyslu § 22 odst.
2 zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, v platném znéni. V pripadé jakychkoliv zemnich
stavebnich praci a Uprav terénu v katastru obce je jejich investor povinen jiz v dobé pfipravy
stavby tento zdmér ozndmit opravnéné instituci.

Objekty evidované v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR
Cislo rejsttiku USKP CR |  Nazev KP
30639/7-833 ‘ kostel sv. Vaclava

Kulturni hodnoty z hlediska vymezeni archeologickych nalezist, urbanistické a architektonické
hodnoty mistniho vyznamu (objekty pfispivajicimi ke kulturnimu dédictvi a identité obce, které
nepoZzivaji zdkonné ochrany pamatkové péce), prostory urbanisticky a historicky cenné jsou
definovény a sledovany v Uzemné analytickych podkladech (UAP) ORP Slapanice.

Manipulaéni pasmo vodnich toku
(zdkon €. 254/2001 Sb., vodni zakon ve znéni pozdéjsich predpist)

Spravci vodnich tokd mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po
predchozim projednani s vlastniky pozemkd uzZivat pozemkd sousedicich s korytem vodniho
toku, a to: - u drobnych vodnich tokd nejvyse v Sifce do 6 m od bfehové ¢ary

Ochrana vodnich tokt a ochrana uzemi pred zaplavami

Zaplavové uzemi
Stanovené zaplavové Uzemi toku JMK 38746/2005 OZP-Fr 14.12. 2005
Bobravy Q100 a stanovena aktivni zdna
tohoto zéplavového uzemi

Ochranna pasma vodovodu

(zdkon ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potfebu a o zméné
nékterych zakonUl (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpisu)
Ochranné pasmo vodovodu do DN 500 a hloubky 2,5 m 1,5 m od okraje potrubi
Ochranna pasma kanalizace

(zdkon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné

nékterych zakon( (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpisi)

Ochranné pdsmo kanalizace do DN 500 a hloubky 2,5 m 1,5 m od okraje potrubi
Ochranné pdsmo kanalizace - vétsi profily anebo hloubky 2,5 m od okraje potrubi
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Plynarenska zarizeni
(zdkon 458/2000 Sb., o podminkach podnikdni a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon)

Ochranné pasmo VTL do DN 200 mimo zdastavbu 4,0m

Ochranné pasmo STL mimo zastavbu 4,0m

Ochranné pasmo STL v zastavbé 1,0m
Bezpecnostni pasmo VTL plynovodu do DN 100 150m
Bezpecnostni pasmo RS VTL/STL 10,0 m od okraje
Bezpecnostni pasmo SKAO 100 m od vodice

Ochranna pasma vedeni elektrické energie
(zdkon 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonU (energeticky zakon)

e Ochranné pasmo venkovniho vedeni nad 220 - 400 kV v¢etné je u siti vybudovanych do
roku 31. 12. 1994 vymezeno svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve
vzdalenosti 25m od krajniho vodice, tj. celkova Sitka ochranného pasma u obvyklych typl
vedeni ¢ini cca 74m.

e Ochranné pasmo venkovniho vedeni 220 - 400 kV v¢etné je u siti vybudovanych po 31. 12.
1994 vymezeno svislymi rovinami vedenymi po obou strandch vedeni ve vzdalenosti 20m
od krajniho vodice, tj. celkova Sitka ochranného pasma u obvyklych typ( vedeni ¢ini cca
64m.

e Ochranné pasmo venkovniho vedeni 35 - 110 kV vcetné je u siti vybudovanych do roku 31.
12. 1994 vymezeno svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vzddlenosti
15m od krajniho vodice, tj. celkova Sitka ochranného pasma u téchto vedeni Cini cca 36m.

e Ochranné pasmo venkovniho vedeni 35 - 110 kV vcetné je u siti vybudovanych po 31. 12.
1994 vymezeno svislymi rovinami vedenymi po obou strandch vedeni ve vzdalenosti 12m
od krajniho vodice, tj. celkova Sitka ochranného pdsma u téchto vedeni ¢ini cca 30m.

e Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN je u siti vybudovanych do roku 31. 12. 1994
vymezeno svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vzdalenosti 10m od
krajniho vodice, tj. celkova Sifka ochranného pasma u téchto vedeni ¢ini cca 23m.

e Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN je u siti vybudovanych po 31. 12. 1994 vymezeno
svislymi rovinami vedenymi po obou strandch vedeni ve vzdalenosti 7m od krajniho vodice,
tj. celkova Sitka ochranného pasma u téchto vedeni ¢ini cca 17m.

e Ochranné pasmo pro vodi¢e se zakladni izolaci vedeni VN (zdvésné kabely) je u siti
vybudovanych po 31. 12. 1994 vymezeno svislymi rovinami vedenymi po obou stranach
vedeni ve vzdalenosti 2m od krajniho vodice.

e Vsouladu s PNE 33 3301 zvySuje EON v této lokalité minimalni vzdalenost na 3m od
krajniho vodice, tj. celkovou Sifku ochranného pasma zvysuje u téchto vedeni na cca 7m.

e Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizacni soustavy do napéti 110 kV véetné Cini
1m po obou strandach krajniho kabelu.

e Ochranné pasmo elektrické stanice (rozvodny) je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve
vodorovné vzdalenosti 20m kolmo na oplocenou nebo obezdénou hranici objektu stanice.

Ochranna pasma silnic

(zdkon ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, a vyhl. ¢.
104/1997 Sh. kterou se provadi zdkon o pozemnich komunikacich ve znéni pozdéjsich
predpist)
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OP dalnice 100 m od osy krajniho jizdniho pruhu, mimo souvisle
zastavéné uzemi.
Silnice Ill. tfidy 15 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho pasu mimo

souvisle zastavéné Uzemi.

Ochranna pasma letisté Brno — Tufany

(zdkon €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sh. o
Zivnostenském podnikani)

Celé spravni uzemi obce Moravany se nachazi v ochrannych pasmech letisté Brno — Turany a
to konkrétné v OP s vysSkovym omezenim staveb (OP vzletového a pfiletového prostoru, OP
vnéjsi vodorovné plochy, OP prechodové plochy, OP kuZelové plochy) a v OP se zdkazem
laserovych zafizeni - sektor A (OP byla vyhla$ena UCL dne 30. 4. 2015 pod ¢&.j. 7906-13-701).

OP jsou zakreslena ve vykresu O1 — Koordinacni vykres. Navrzena koncepce rozvoje Moravan
tato OP respektuje v plném rozsahu.

Obrana statu

(zdkon €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sh. o
Zivnostenském podnikani)

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany -ochranném
pasmu leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona ¢.
455/1991 Sh. o Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Gzemi lze umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Pietni pasmo hrbitova
(zdkon 256/2001 Sb., o pohfebnictvi a 0 zméné nékterych zakond §17 odstavec 2 a 3)

Ochranné pasmo okolo verejnych pohfebist se zfizuje v Siti nejméné 100 m. Stavebni Urad
mUZe v tomto ochranném pdsmu zakdazat nebo omezit provadéni staveb, jejich zmény nebo
¢innosti, které by byly ohroZovany provozem verejného pohiebisté nebo by mohly ohrozit
fadny provoz verejného pohrebisté nebo jeho dlstojnost.

Vlastnik pozemku v ochranném pasmu ma narok na ndhradu za prokazané omezeni uzivani
pozemku. Naklady spojené s technickymi Upravami v ochranném pasmu a nahrady za
prokazané omezeni uzivani pozemku v ochranném pdsmu nese provozovatel pohrebisté.

Ochrana verejného zdravi

(zdkon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond,
ve znéni pozdéjsich predpisu, a souvisejici predpisy a zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi,
ve znéni pozdéjsich predpist)

Zména ¢ 1 UP Moravany nevymezuje 7adné nové zastavitelné plochy a konkrétni funkéni
vyuziti zastavitelnych ploch neni zménou ménéno. Vyse citované zakony jsou zménou v obecné
roviné respektovany

Ochrana ptidniho fondu

(zdkon €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu v platném znéni a vyhlaska
217/2019 Sb.)
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Zména ¢. 1 UP Moravany nevymezuje 74dné nové zastavitelné plochy a konkrétni funkéni
vyuziti zastavitelnych ploch neni zménou ménéno.

Z téchto dlvodl nebylo zpracovano nové vyhodnoceni zaboru ZPF v souladu s ust. § 5 odst. 1
a 2 zakona o ochrané ZPF.

Civilni ochrana - integrovany zachranny systém

(zdkon €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zdkond, ve
znéni pozdéjsich predpist)

Pozadavky zdkona jsou zménou v obecné roviné respektovany.

Zména ¢. 1 UP Moravany nevymezuje 7adné nové zastavitelné plochy a konkrétni funkéni

vyuZiti zastavitelnych ploch neni zménou ménéno. Z tohoto dlivodu zlstava popis civilni
obrany shodny s popisem v UP Moravany.

B&hem vefejného projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Moravany byla uplatnéna tato stanoviska
dotéenych organi s nasledujicim vyporadanim ze strany pofrizovatele:

CisLO / DOTCENY ORGAN / C.J. / DATUM zpUSOB VYPORADANI
Pozadavky ve stanovisku Pokyny pro Upravu dokumentace
(krdceno potizovatelem) zmény

01 / HZS / HSBM-4-156/2021 / 3.9.2021 RESPEKTOVAT

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, v | Bez poZadavk( na Upravu
souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zdkona ¢. | dokumentace.

239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a
0 zméné nékterych zdkonl, ve znéni pozdéjsich
predpist, posoudil navrh predmétné dokumentace,
predloZzené oznamenim ze dne 2.8.2021. K pfedmétné
dokumentaci vydava HZS JMK souhlasné stanovisko.
Oddvodnéni: zamér predmétné zmény UP a charakter
vyuziti ploch nevyZaduje potfebu feSeni opatreni
uvedenych v ustanoveni § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni tkoll ochrany obyvatelstva nad
ramec pozadavkd, Fe$enych v platném UP. Vzhledem k
vySe uvedené skutecnosti HZS JMK rozhodl tak, jak je
ve vyroku uvedeno.

02 / KHS / KHSJM 49717/2021/BM/HOK / 18.8.2021 | RESPEKTOVAT

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se | Bez pozadavkil na Upravu
sidlem v Brné (dale také ,KHS JMK“) jako dotceny orgdn | dokumentace.

ochrany vefejného zdravi pfislusny dle ustanoveni § 82
odst. (1) zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve
znéni pozdéjsich predpisd (dale také ,zakon .
258/2000 Sh.“), dle ustanoveni § 82 odst. (2) pism. j)
zdkona ¢. 258/2000 Sb., § 4 odst. (2) pism. b) a § 55b
odst. (2) zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
také ,,zakon ¢. 183/2006 Sb.“), v souladu s ustanovenim
§ 2 odst. (2) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpisl (dale také ,spravni rad“), k
navrhu zmény uUzemniho planu nazvaného ,Navrh
Zmény ¢. 1 uzemniho planu Moravany” uplatfiuje toto
stanovisko: po zhodnoceni souladu predloZenych
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podkladlG s pozadavky predpisli v oblasti ochrany
verfejného zdravi se s navrhem uUzemniho planu
nazvanym ,Navrh Zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Moravany“ souhlasi.

Oduvodnéni: KHS JMK bylo dne 2. srpna 2021 Obecnim
uradem Moravany, Vnitfni 49/18, 664 48 Moravany,
jako pofizovatelem uzemné planovaci dokumentace
obce Moravany (déle také ,,UP Moravany*“), v souladu s
ustanovenim § 55b a § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb.
doruceno ozndmeni o kondni vefejného projednani o
navrhu Zmény ¢ 1 UP Moravany. Termin vefejného
projednani je stanoven na den 2. zafi 2021, |h(ta pro
uplatnéni stanovisek dotcenych organl je stanovena
do 7 dnli ode dne verejného projednani. Navrh Zmény
¢. 1 UP Moravany zpracoval pan Ing. arch. Jifi Fixel, ICO:
425 80 480, Autorizace CKA 00 310, Jirovcova 550/4,
623 00 Brno v srpnu 2021. Zména ¢. 1 UP Moravany je
pofizovdna na zdkladé ,Zprdvy o uplatiovani
Uzemniho planu Moravany za obdobi 2014-2020%, ke
které KHS JMK uplatnila pozadavky v pfipise €.j. KHSIM
11154/2021/BM/HOK ze dne 1. bfezna 2021.
Pfedmétem zmény je uvedeni UP Moravany do souladu
se ZUR JMK (zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje), s platnou legislativou, Uprava zarazeni ploch z
hlediska jejich skutec¢ného vyuziti (zmény stav - navrh)
a upresnéni regulativd funkéni a prostorové regulace
vyplyvajici z aktudlnich potfeb obce. Na zakladé vyse
popsaného predmétu zmény bylo vymezeno feSené
UzemiZmeénou & 1 UP Moravan, které zahrnuje plochy:
ménénych Gzemnich rezerv na zakladé aktualizaci ZUR
JMK (plochy koridor( rusenych i navrhovanych), plochy
zahrnuté do vymezenych zmén v krajiné, plochy s
podminkou dohody o parcelaci, ploch dotéené upravou
vymezeni lokalniho USES, plochy s rozdilnym funkénim
zafazeni, kde byla provedena Uprava zarazeni ploch z
hlediska jejich skute¢ného vyuZziti, hranice zastavéného
uzemi Moravan byla vymezena pfti zpracovani Zmény ¢.
1 UP Moravany k 19.6.2021, jako samostatna zastavéna
uzemi byly vymezeny pozemky staveb v krajiné a to
staveb pro rodinnou rekreaci véetné k nim pfilehlych
zahrad v oploceni, navriené urbanistickda koncepce
Moravan neni zménou ¢ 1 ménéna, UP Moravan
vymezil plochy pro rozsifeni dalnice D1 a to vymezenim
zastavitelné plochy Z23. Na zdkladé zapracovani
aktualizaci ZUR JMK je zastavitelnda plocha Z23 zrugena
a nahrazena koridorem dopravy silnicni KDS a to v
souladu se ZUR JMK. KHS JMK konstatuje, 7e za
predpokladu respektovani navrhu uvedeného v
zdvazné (Casti tohoto stanoviska Ize dlvodné
predpokladat, Ze uplatfiovanim uzemniho planu po
provedeni predmétné zmény bude dan predpoklad pro
naplnéni cili dzemniho planovani vyplyvajicich z

23



Atelier ERA Zména ¢ 1 UP Moravany - odivodnéni

ustanoveni § 18 zdkona ¢. 183/2006 Sh., a to mj.
vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvaieném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi
obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich, a bude ddn realny predpoklad eliminace
resp. minimalizace potencidlnich zdravotnich rizik pro
populaci vystavenou rizikovym faktordm Zivotnich
podminek ve smyslu ustanoveni § 2 odst. (2) a (4)
zakona €. 258/2000 Sh. ve spojeni s nafizenim vlady ¢.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisu,
nebot budou jednoznaéné stanovena opatieni
smérujici ve spojeni s § 77 odst. (2), (3) a (4) k Fizeni
zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni § 2 odst. (4), §
77 odst. (1) a § 82 odst. (2) pism. j) zdkona ¢. 258/2000
Sb.

03 / MV / MV-23664-5/0SM-2021 / 24.8.2021 RESPEKTOVAT
Ministerstvo vnitra CR je dotéenym orgdnem ve smyslu | Bez pozadavkd na Gpravu
§ 175 odst. 1 zdkona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim | dokumentace.

planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen ,stavebni zakon“). V
souladu s § 55b odst. 2 stavebniho zdkona Vam sdéluiji,
e se v lokalité Uzemniho planu Moravany nenachazi
Uzemi vymezené Ministerstvem vnitra CR ve smyslu
§175 odst. 1 stavebniho zakona. Stanovisko je
vyddvané za organizacni slozku Ministerstvo vnitra CR,
1C0:00007064, Nad Stolou 3, Praha 7, PSC 170 34.

04 / KU JHMK / JMK 131078/2021 / 7.9.2021

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor tzemniho
pldnovani a stavebniho fadu, obdriel dne 2.8.2021
oznameni o konani vefejného projednani (zkraceny
postup poftizovani) ,Navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu
(UP) Moravany” ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 2
stavebniho zakona, které se uskutecnilo dne 2.9.2021 v
16.00 hod. v télocvicné Kulturniho domu Moravany.
Odbor tuzemniho planovani a stavebniho radu vydava
za krajsky urad ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zdkona
koordinované stanovisko:

A) stanovisko odboru Zivotniho prostiedi:

Pokyny na pofizeni zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Moravany byly obsaZeny v pfislusné kapitole ,,Navrhu
Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Moravany”
(varianta 05.02.2021), ke kterému OZP uplatnil své
stanovisko a vyjadfeni v rdmci koordinovaného
dokumentu ¢.j. JMK 39882/2021 ze dne 11.03.2021.
Timto stanoviskem OZP jako pfislusny orgéan
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi neuplatnil

24



Atelier ERA

Zména ¢ 1 UP Moravany - odivodnéni

pozadavek na zpracovani vyhodnoceni zmény €. 1 UP
Moravany na Zivotni prostfedi. Navrh zmény &. 1 UP
Moravany predlozeny k vefejnému projednani dle §
55b odst. 2 stavebniho zdkona obsahuje ndvrh zmén
fedeni platného UP, které jsou patrné z dolozené
textové ¢&asti navrhu UP a srovnavaciho dokumentu
(srovnavaci text je pfilohou odlvodnéni navrhu UP,
zmény jsou barevné vyznaceny). Krajsky urad
Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prosttedi, jako
vécné a mistné prislusny urad podle ust. § 29 zdkona
€.129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjsich predpist
k ndvrhu zmény ¢&. 1 UP Moravany uplatfiuje nasledujici
stanoviska:

Ochrana ZPF:

V kapitole 13 Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd
navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa textové casti
oddvodnéni se uvadi, e ,Zména ¢. 1 UP Moravany
nevymezuje zadné nové zastavitelné plochy a zménou
nedochazi ke zméné funkéniho zafazeni téchto
zastavitelnych ploch, vyhodnoceni predpokladanych
dlsledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pldni
fond proto nebylo zpracovdno®. Vzhledem k této
skutec¢nosti orgdn ochrany ZPF nema k ndvrhu zmény ¢.
1 UP Moravany piipominky.

Ochrana pfirody a krajiny:

OZP jako dotéeny orgdn ochrany pfirody ptisluiny
podle § 77a odst. 4) pism. n) zdkona o ochrané pfirody
a krajiny uplatiuje na zakladé predchoziho vylouceni
vlivu na predmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit soustavy Natura 2000 stanovisko k
predlozenému ,Navrhu zmény ¢. 1 UP Moravany” v
tom smyslu, Ze zajmy ochrany pfirody a krajiny, k jejichz
uplatnéni je prislusny zdejsi krajsky urad, nejsou timto
navrhem dotéeny a nema proto k ndvrhu zmény
pfipominky. Samostatné stanovisko dle § 45i vyse
uvedeného zakona bylo vydané dne 11.02.2021 pod ¢.].
JMK 21962/2021, v ném OZP jako dotéeny organ
ochrany pfirody vyloudil vyznamny vliv na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000
nachazejici se v jeho Gzemni plsobnosti.

Vodopravni organ:

Dotéenym vécné a mistné pfisluSnym vodopravnim
uradem k uplatiovani stanovisek k Uzemnimu planu je
dle § 106 odst. 2 vodniho zdkona vodopravni ufad prvni
instance, tj. obecni Ufad obce s rozsifenou plsobnosti
v misté pozadované cinnosti nebo stavby, v daném
pripadé se jedna o Méstsky trad Slapanice, OZP.
Ochrana ovzdusi:

OZP jako dotéeny orgén ochrany ovzdusi pfislusny dle
ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi uplatiuje k predlozenému ,Navrhu

RESPEKTOVAT
Bez pozadavku na Upravu
dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkd na Upravu
dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na Upravu
dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkl na Upravu
dokumentace.
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zmény ¢&. 1 UP Moravany“ stanovisko v tom smyslu, 7e
k navrhu zmény nema zadné pfipominky.

Ochrana lesa:

Odbor Zivotniho prostfedi neni vécné pfislusny organ
statni spravy lesu.

Posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi:

Odbor Zivotniho prostfedi jako dotéeny orgdan
posuzovani vlivli na Zivotni prostredi prislusny dle ust.
§ 22 pism. d) zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni
prostiedi nema k predklddanému ,Navrhu zmény €. 1
UP Moravany“ z hlediska zdkona o posuzovéni vliv(i na
Zivotni prostredi pfipominky.

Prevence zavainych havarii:

K navrhované zméné uzemniho planu nejsou krajskym
Uradem uplatfiovdna Zadna plosna omezeni ani
pripominky z hlediska zakona ¢. 224/2015 Sh.

Odpady:

OZP jako dotéeny organ odpadového hospodaistvi
pfislusny dle ustanoveni § 102 odst. 1 zadkona ¢.
541/2020 Sb., o odpadech uplatriuje vyjadreni k
predlozenému ,Névrhu zmény ¢. 1 UP Moravany”, v
tom smyslu, Ze k nému nema pfipominky. Krajsky ufad
upozorinuje na kompetenci obecniho Uradu obce s
rozsifrenou puUsobnosti dle ust. § 146 odst. 1 pism. e)
zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech.

Dalsi zajmy ochrany pftirody a krajiny:

Z hlediska dalsich zajmd sledovanych OZP nejsou k
,Navrhu zmény €& 1 UP Moravany”“ pFipominky. OZP
mimo ramec vySe uplatnénych stanovisek poZaduje,
aby v pfipadnych dalSich fazich projednavani
pfedmétné uUzemné pldnovaci dokumentace byly
vSechny zmény feSeni provedené od vefejného
projednani v textové &asti ,Navrhu zmény ¢ 1 UP
Moravany“ zfetelné vyznaceny.

B) stanovisko odboru dopravy:

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy
(dale jen KU JMK OD), jako dotéeny organ z hlediska
feSenisilnicIl. a lll. tfidy uplatfiuje za pouZiti ustanoveni
§ 4 odst. 2 stavebniho zdkona a podle ustanoveni § 40
odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v fizeni dle § 55b odst. 2 stavebniho
zakona nasledujici stanovisko k navrhu zmény UP a
souhlasi s fesenim silnic Il. a lll. tfidy bez poZadavkd.
Oddvodnéni: KU JMK OD podle ustanoveni § 4 odst. 2
stavebniho zdkona a § 40 odst. 3 pism. f) zakona o PK
uplatiiuje jako vécné a mistné prislusny dotéeny organ
stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci a zadvazné
stanovisko v Uzemnim fizeni z hlediska FeSeni silnic Il. a
[1l. tFidy.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce:

Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zdkona ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, uplatiiuje krajsky urad

RESPEKTOVAT
Bez pozadavku na Upravu
dokumentace.
RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na Upravu
dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na Upravu
dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez poZzadavku na Upravu
dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavki na Upravu
dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na Upravu
dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na Upravu
dokumentace
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stanovisko k Uzemné pldnovaci dokumentaci pro
Uzemi, ve kterém je pamdtkova zéna nebo nemovita
kulturni pamatka, nejde-li o plsobnost ministerstva
kultury podle § 26 odst. 2 pism. c). V daném pripadé
tedy nejsou dotéeny zajmy v kompetenci Krajského
Uradu Jihomoravského kraje, odboru kultury a
pamatkové péce.

05/ MD / MD-28212/2021-910/2 / 8.9.2021
Ministerstvo dopravy je podle § 17 zakona ¢. 2/1969
Sb., o zfizeni ministerstev a jinych Ustfednich organu
statni spravy Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich
predpis(, Ustfednim organem a odpovida za tvorbu
statni politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své
plGsobnosti za jeji uskutecnovani. § 22 citovaného
zdkona dale stanovuje, Ze ministerstva zpracovavaji
koncepce rozvoje svérenych odvétvi.

MD jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. g)
zédkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjsich predpistl, podle § 56 pism. d) zdkona
€. 266/1994 Sb., o drdhadch, ve znéni pozdéjsich
predpisli, podle § 88 odst. 1 pism. k) a ) zdkona ¢.
49/1997 Sh., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjsich
predpisi a dale podle § 4 zdkona ¢. 114/1995 Sb., o
vhitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjsich predpisa, k
vefejnému projedndni ndvrhu zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Moravany zkrdcenym postupem vydava
stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b) zikona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon) a dale obdobné podle § 149 odst. 2
zédkona €. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist:
Doprava na pozemnich komunikacich:

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami
sledovanych dalnic a silnic I. tfidy a draini dopravy
souhlasime s projednavanym navrhem zmeény ¢. 1
uzemniho planu Moravany a pozadavky
neuplatnujeme, jelikoZ nami sledované zajmy jsou
projednavanym navrhem zmeény ¢. 1 respektovany.
Vodni doprava:

Z hlediska vodni dopravy souhlasime s projednavanym
navrhem zmeény ¢. 1 Gzemniho planu Moravany a
pozadavky neuplatiiujeme, nebot nami sledované
zajmy nejsou dotceny.

Letecka doprava:

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s
projedndavanym navrhem zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Moravany a pozadujeme do textové i grafické casti
uzemniho planu doplnit ochranna pasma (OP) letisté
Brno-Tufany. Re$ené tzemi se nachdzi v OP vefejného
mezinarodniho letisté Brno/Tufany, a to konkrétné v
OP s vyskovym omezenim staveb a v OP se zdkazem
laserovych zafizeni - sektor A. OP byla vyhlasena UCL
dne 30. 4. 2015 pod ¢.j. 7906-13-701. PoZadavek na

RESPEKTOVAT
Bez pozadavkd na Upravu
dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavk( na Upravu
dokumentace.

RESPEKTOVAT

Doplnit do textové i grafické casti
uzemniho planu doplnit ochranna
pasma (OP) letisté Brno-Turany.
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doplnéni ochrannych pasem byl uveden jiz v nasem
vyjadreni ke zpravé o uplatiovani duzemniho planu
Moravany ¢.j. 7038/2021-910-2 ze dne 9.3.2021.

06 / MO / 116495/2021-1150-OUZ-BR / 12.8.2021
Odbor ochrany uzemnich zajma a statniho odborného
dozoru, Sekce naklddani s majetkem, Ministerstvo
obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno
h) zédkona €. 222/1999 Sb., o zajisfovani obrany Ceské
republiky, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen
,zakon o zajistovani obrany CR“) a zmocnénim v § 175
odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé;jsich
predpist (dale jen ,stavebni zakon“), jako vécné a
mistné pfislusné ve smyslu zakona o zajistovani obrany
CR, a v souladu s Rozkazem ministra obrany ¢. 39/2011
- Zabezpeceni vykonu pusobnosti MO ve vécech
uzemniho planovani a stavebniho radu, v platném
znéni, vydava ve smyslu § 55b stavebniho zdkona a dle
§ 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona souhlasné
stanovisko k predlozené Gzemné  planovaci
dokumentaci. PoZadujeme pouze pod legendu
koordinaéniho vykresu doplnit nasledujici pozndmku:
,Celé spravni izemi je zajmovym Uzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh
staveb”.

Odlvodnéni: Ministerstvo obrany v souladu se
zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona o
zajistovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1
stavebniho zakona provedlo po obdrzeni oznameni
porizovatele Uzemné planovaci dokumentace (dale jen
,UPD“) vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice
dotéeného orgdnu. Dotfeny organ neshledal rozpor
mezi ndvrhem funkéniho vyuziti ploch a zajmy MO na
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a nema k resené
UPD, pti dodrzeni ustanoveni § 175 stavebniho zakona,
pfipominky. V posuzované UPD jsou respektovany a
zapracovany zdjmy Ministerstva obrany v souladu s
uplatnénymi pozadavky MO k navrhu zadani UPD.

RESPEKTOVAT

Pod legendu koordinac¢niho vykresu
doplnit nasledujici poznamku: ,,Celé
spravni Uzemi je zajmovym Uzemim
Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druht
staveb”.

07 / MPO / MPO 581742/2021 / 19.8.2021

Z hlediska plsobnosti Ministerstva pridmyslu a
obchodu ve véci ochrany a vyuzZivani nerostného
bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona
€.44/1988 Sb., o ochrané a wyuiZiti nerostného
bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpis(, a
podle ustanoveni§ 52 odst. 3 a§ 55b odst. 2 zakona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zadkon), ve znéni pozdéjsSich predpisd,
uplatiujeme k vySe uvedené Uzemné planovaci
dokumentaci nasledujici stanovisko: s navrhem Zmény
¢. 1 Uzemniho pldanu Moravany souhlasime za
podminky rozliSeni atributu dobyvaciho prostoru a

RESPEKTOVAT

V dokumentaci navrhu zmény pro
vydani rozlisit atributy dobyvaciho
prostoru a chranéného loziskového
Gzemi (CHLU) a doplnéni zakresu
vyhradniho loZiska v Koordinac¢nim
vykrese.
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chranéného loZiskového uzemi (CHLU) a doplInéni
zakresu vyhradniho loZiska v Koordinacnim vykrese.

Odavodnéni: koridory dopravy a plochy zmén v krajing,
které jsou predmétem Zmény €. 1 Uzemniho planu, jsou
navrzeny mimo vyhradni loZisko cihlarské suroviny ¢.
3136500 Modfice a CHLU ¢&. 13650000 Modfice
(jihovychodné od sidla) i mimo dobyvaci prostor pro
té%bu stavebniho kamene ¢&. 70445 Zelesice (zasahuijici
do jihozapadni casti katastru). Ochrana nerostného
bohatstvi na Uzemi obce tedy nebude touto zménou
nijak omezena. Upozorfiujeme ovSsem na to, Ze v
Koordinaénim vykrese maji dobyvaci prostor a CHLU
stejny atribut a Ze zde chybi zakres vyhradniho loZiska
(jeho hranice je shodna s hranici CHLU) - pozadujeme

opravit.
08 / Méstsky urad Slapanice, OZP / SLP-OZP/ 60414- | RESPEKTOVAT
21/MAK / 1.9.2021 V dokumentaci navrhu zmény pro

Méstsky ufad Slapanice, odbor Zivotniho prostfedi, | vydani stanovit, Ze ptipadné

jako vécné a mistné prislusny obecni urad obce s | dopliikové stavby v nové vzniklé
rozsifenou plsobnosti podle ust. §§ 66 a 109 odst. 3 | plose PS v lokalité U dubu (p.c.
pism. b) zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, v platném | 1223/57) budou regulovany na
znéni, a § 2 zakona ¢. 314/2002 Sb., o stanoveni obci s | jednu doplitkovou stavbu o jednom
povéfenym obecnim uUfadem a stanoveni obci s | nadzemnim podlazi bez podkrovi s
roz$ifenou plsobnosti a podle §§ 47 az 50 zakona €. | max. zastavénou plochou 40 m2,
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), v platném znéni, provéfil navrh
zmény €. 1 tzemniho planu Moravany predlozeny dne
2.8.2021 Obci Moravany,

Vnittni €. p. 49/18, 664 48 Moravany u Brna. Z hlediska
vlivu uvaZovaného zaméru na jednotlivé slozky
Zivotniho prostredi v rozsahu stanoveném zvlastnimi
predpisy davé toto stanovisko: MéU Slapanice, odbor
Zivotniho prostredi jako organ statni spravy lest a
vodopravni Ufad souhlasi s navrhem zmény ¢. 1
Uzemniho pldnu Moravany. MéU Slapanice, odbor
Zivotniho prostfedi jako pfrislusny orgadn ochrany
pfirody a krajiny, poZaduje z ddvodu ochrany
krajinného razu podle ust. § 12 zdkona 114/1992 Sb.,
aby byly pfipadné doplriikové stavby v nové vzniklé
plose PS v lokalité U dubu (p.¢. 1223/57) regulovany na
jednu dopliikovou stavbu o jednom nadzemnim podlazi
bez podkrovi s max. zastavénou plochou 40 m2. Toto
stanovisko neni rozhodnutim ve smyslu zakona ¢.
500/2004 Sb., o spravnim fizeni, a proto se proti nému
nelze odvolat. Soucasné nenahrazuje pravni akty
vydavané jednotlivymi organy ochrany Zivotniho
prostfedi uvedené shora v tomto vyjadreni. Jakékoliv
zmény v tomto zdméru je tfeba opét predlozit k
posouzeni odboru Zivotniho prostredi.
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Nasledné pofizovatel pFipravil, po skonéeni vefejného fizeni o ndvrhu zmény ¢. 1 UP Moravany,
navrh vyporadani pfipominek a navrh rozhodnuti o ndmitkach dle ust. § 53 odst. 1 stavebniho
zdkona a tento rozeslal s Zaddosti o stanoviska dotéenych organ( a krajského Uradu na pfislusné
spravni organy. V zakonné |h(té byla dorucena niZze uvedena stanoviska s vyhodnocenim ze
strany pofizovatele.

CiSLO / DOTCENY ORGAN / C.J. / DATUM zPUSOB VYPORADANI
PoZzadavky ve stanovisku Pokyny pro Upravu dokumentace
(krdceno potrizovatelem) zmény

01 / HZS / HSBM-6-45/2022 / 12.3.2022 RESPEKTOVAT

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale | Bez pozadavki na Upravu
jen ,,HZS JMK“) v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 | dokumentace.

pism. i) zdkona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému a o zméné nékterych zakond,
ve znéni pozdéjsSich predpisd, posoudil vyse
uvedenou dokumentaci, pfedloZzenou oznamenim ¢.
j.» MOR-423/2022 ze dne 14.2.2022. K predmétné
dokumentaci vydava HZS JMK souhlasné stanovisko.
Odlivodnéni: navrhem rozhodnuti o namitkdch a
vyhodnoceni pfipominek, uplatnénych k
predmétnému navrhu zmény ¢. 21 dzemniho planu
Moravany, nejsou dotéeny poZadavky uvedené v
ustanoveni § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé
a provadeéni ukoll ochrany obyvatelstva. Na zakladé
téchto skutecnosti rozhodl HZS JMK tak, jak je ve
vyroku uvedeno.

02 / 0BU / BS 06601/2022/0BU-01/1 / 17.2.2022 RESPEKTOVAT

Obvodni  bansky urad pro Uzemi  kraji | Bez pozadavkd na Upravu
Jihomoravského a Zlinského jako dotéeny orgdn | dokumentace.

podle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb.,
o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, timto vydava v
souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon®)
souhlasné stanovisko k navrhu rozhodnuti o
namitkdch a ndvrhu vyporadani pripominek
uplatnénych k navrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu
Moravany.

Odavodnéni: Obvodni bansky urad pro Uzemi krajl
Jihomoravského a Zlinského jako dotleny orgéan
pozadoval ve svém stanovisku ze dne 26. 6. 2013, ¢j.
SBS 18001/2013/0BU-01/1, aby v Gzemnim planu
Moravany byly respektovany hranice dobyvaciho
prostoru Zeledice, ev.¢. 7 0045 v souladu s
ustanovenim & 15 odst. 1 zak. &. 44/1988 Sb., o
ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpist. Obvodni barsky urad
pro Uzemi kraja Jihomoravského a Zlinského jako
dotéeny orgdn pfi pofizeni Gzemniho planu
vyhodnotil predloZeny navrh rozhodnuti o namitkach
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a navrhu vyporadani pfipominek uplatnénych k
navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Moravany ve
smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb.,
o ochrané a wvyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozdéjsSich predpist, z hlediska
ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi. Na zakladé
tohoto vyhodnoceni s predlozenym navrhem

souhlasi.
03 / Méstsky urad Slapanice, OZP / SLP-OZP/13235- | RESPEKTOVAT
22/MAK / 3.3.2022 Bez pozadavk( na Upravu

Méstsky Urad Slapanice, odbor Zivotniho prostiedi, | dokumentace.
jako vécné a mistné pfislusny obecni ufad obce s
rozsifenou pUsobnosti podle ust. §§ 66 a 109 odst. 3
pism. b) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném
znéni, a § 2 zdkona ¢. 314/2002 Sb., o stanoveni obci
s povérenym obecnim Ufadem a stanoveni obci s
rozsifenou puUsobnosti a podle §§ 47 az 50 zakona ¢.
183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), v platném znéni, provéfil navrh
rozhodnuti o namitkdch a navrh vyporadani
pfipominek k navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Moravany predlozeny dne 14.2.2022 Obci Moravany,
Vnitfni ¢. p. 49/18, 664 48 Moravany u Brna. Z
hlediska vlivu uvazovaného zdméru na jednotlivé
slozky zivotniho prostfedi vrozsahu stanoveném
zvla$tnimi predpisy dava toto stanovisko: MéU
Slapanice, odbor Zivotniho prosttedi jako pFislusny
organ ochrany pfirody a krajiny, organ statni spravy
lest, organ odpadového hospodarstvi a vodopravni
urad souhlasi s predloZzenym ndvrhem rozhodnuti o
namitkach a navrhem vypofadani pfipominek k
navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Moravany, a to
bez pfipominek. Toto stanovisko neni rozhodnutim ve
smyslu zdkona ¢. 500/2004 Sb., o spravnim fizeni, a
proto se proti nému nelze odvolat. Soucasné
nenahrazuje prdvni akty vydavané jednotlivymi
organy ochrany Zivotniho prostiedi uvedené shora v
tomto vyjadreni. Jakékoliv zmény v tomto zdméru je
tfeba opét predlozZit k posouzeni odboru Zivotniho
prostiedi.
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6 Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi

Stanovisko KU JMK jako organu ochrany pfirody &.j. JMK 21962/2021 ze dne 11.2.2021
konstatuje, Zze navrhovana zména nemuzZe mit negativni vliv na EVL a PO soustavy NATURA.
Stanovisko SEA bylo vydano pod ¢.j. JMK 39882/2021 dne 11.3.2021 jako soucast
koordinovaného stanoviska Krajského uUradu JMK a neuplatiiuje se v ném poZadavek na
vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény &. 1 UP Moravany na Zivotni prostiedi (tzv. SEA vyhodnoceni).

Na zakladé vy$e uvedeného nebylo poZadovano Vyhodnoceni vliv zmény &. 1 UP Moravany
na udrzitelny rozvoj Uzemi.

7  Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
Vyhodnoceni vlivi zmény €. 1 UP Moravany na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo zpracovéno, a

proto také nebylo vydano stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

8 Zohlednéni stanoviska podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Nebylo zpracovano.

32



Atelier ERA Zména ¢ 1 UP Moravany - odivodnéni

9 Komplexni zdUvodnéni pfijatého Feseni
Struktura této kapitoly odivodnéni a oznaceni jednotlivych podkapitol formdiné odpovida
¢lenéni vyrokové &dsti Zmény & 1 UP.

Pfedmétem zmény je uvedeni UP do souladu se ZUR JMK, s platnou legislativou, Uprava
zarazeni ploch z hlediska jejich skutec¢ného vyuZiti (zmény stav - navrh) a upfesnéni regulativi
funkéni a prostorové regulace vyplyvajici z aktualnich potreb obce.

Na zakladé vyde popsaného predmétu zmény bylo vymezeno fedené tzemi Zménou &. 1 UP

Moravan, které zahrnuje plochy:

e ménénych Uzemnich rezerv na zakladé aktualizaci ZUR JMK (plochy koridorG rudenych i
navrhovanych);

e plochy zahrnuté do vymezenych zmén v krajinég;

e plochy s podminkou dohody o parcelaci;

e ploch dot&ené Upravou vymezeni lokdlniho USES;

e plochy srozdilnym funkénim zafazeni, kde byla provedena uprava zarazeni ploch z
hlediska jejich skute¢ného vyuziti (zmény navrh - stav)

Regené Uzemi zménou je vymezeno ve viech vykresech grafické ¢asti Zmény ¢. 1 UP Moravan.

Resené tzemi Zménou ¢ 1 UP Moravan
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9.a Vymezeni zastavéného tuzemi

Hranice zastavéného Gzemi Moravan byla vymezena pfi zpracovani Zmény €. 1 UP Moravany k
19. 06. 2021 a je zakreslena ve viech vykresech grafické ¢asti Zmény €. 1 UP Moravan.

Plochy, které byly prefazeny ze zastavitelnych do zastavéného uUzemi jsou vyznaceny ve
vykresu "Zakladniho ¢lenéni Gzemi "jako soucast zastavéného uUzemi a dale v "Hlavnim
vykresu".

PFi vymezeni zastavéného Uzemi bylo postupovano dle § 58 zakona 183/2006 Sb.

§ 58 zdkona 183/2006 Sb.

Zastavéné uzemi

(1) Na uzemi obce se vymezuje jedno pfipadné vice zastavénych uzemi. Hranici jednoho
zastavéného uzemi tvori ¢dra vedend po hranici parcel, ve vyjimecnych pripadech ji tvori
spojnice lomovych bodl stdvajicich hranic nebo bodu na téchto hranicich.

(2) Do zastavéného uzemi se zahrnuji pozemky v intravildnu, s vyjimkou vinic, chmelnic,
pozemkui zemédélské pudy urcenych pro zajistovdni specidlni zemédélské vyroby (zahradnictvi)
nebo pozemku priléhajicich k hranici intravildnu navrdcenych do orné pidy nebo do lesnich
pozemku, a ddle pozemky vné intravildnu, a to

a) zastavéné stavebni pozemky,

b) stavebni proluky,

c) pozemni komunikace nebo jejich cdsti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného uzemi,

d) ostatni verejnd prostranstvi,

e) dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi s vyjimkou
pozemkd vinic, chmelnic a zahradnictvi.

(3) Zastavéné uzemi se vymezuje v uzemnim pldnu a aktualizuje se jeho zménou.

K hranici intravildnu z roku 1966 prevzatého z mapy evidence nemovitosti byly pfipojeny
zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze
kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi, verejnd prostranstvi. Dale byly
pfipojeny dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi. PFi
vymezeni zastavéného uUzemi bylo vyuZito informaci o parcelach vedenych v katastru
nemovitosti.

Jako samostatnd zastavénda uzemi byly vymezeny pozemky staveb v krajiné a to staveb pro
rodinnou rekreaci véetné k nim pfilehlych zahrad v oploceni.
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9.b Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot Moravan neni zménou
¢. 1 ménéna.

Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a sytému
sidelni zelené

Navrzené urbanistickd koncepce Moravan neni zménou ¢. 1 ménéna.

Urbanisticka koncepce
Urbanistickd koncepce Moravan neni zménou ¢. 1 ménéna.

Rezidencni uzemi
Koncepce reziden¢niho Uzemi Moravan neni zménou ¢. 1 ménéna.

SmisSené obytné uzemi
Koncepce smiseného obytného Uzemi Moravan neni zménou ¢. 1 ménéna.

Obcanské vybaveni
Koncepce obcanského vybaveni Moravan neni zménou ¢. 1 ménéna.

Uzemi vyroby a skladovani
Koncepce Uzemi vyroby a skladovani Moravan neni zménou ¢. 1 ménéna.

Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravni infrastruktury Moravan je zménou €. 1 upravena.

UP Moravan vymezil plochy pro roziifeni délnice D1 a to vymezenim zastavitelné plochy 723.
Na zakladé zapracovani aktualizaci ZUR JMK je zastavitelnd plocha Z23 zrusena a nahrazena
koridorem dopravy silni¢ni kDs a to v souladu se ZUR JMK.

Textova cast je doplnéna vétou:

,Uzemni pldn vymezuje koridor dopravy silni¢ni pro rozsiteni (zkapacitnéni) ddinice D1 v tseku
Kyvalka — Slatina, vcéetné prestaveb mimourovriovych kfiZovatek a souvisejicich staveb a to v
souladu se ZUR JMK ve znéni aktualizaci ¢ 1 a 2."

Zruseni zastavitelné plochy Z23 a vymezeni koridoru dopravy silni¢ni kDs je graficky promitnuto
do vech vykres pripojené grafické ¢asti Zmény ¢. 1 UP Moravan.

Po vécné strance jsou vytvoreny podminky pro dlouhodobé sledovanou stavbu rozsifeni
(zkapacitnéni) dalnice. Rozsah plivodniho vymezeni zastavitelné plochy a nové vymezeného
koridoru neni odlisny. Pouze vymezeni koridoru dava vétsi volnost pro budouci umisténi stavby
rozsiteni ddlnice D1.

Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury Moravan neni zménou €. 1 ménéna.

Komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu
Koncepce komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu Moravan neni zménou €. 1 ménéna.

Vymezeni zastavitelnych ploch
Vymezeni zastavitelnych ploch neni zménou ¢. 1 ménéno.
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Zménou dochazi pouze k Upravé zarazeni ploch z hlediska jejich skute¢ného vyuziti (zméné
z ndvrhu na stav). Pro zarazeni plochy do skupiny stav bylo jako rozhodujici kritérium pouzito
informaci z katastru nemovitosti. Za realizovanou stavbu byla povazovdna stavba zapsand
v operatu katastralni mapy. Zaroven byly k této stavbé jako stabilizované plochy pfipojeny
plochy, stejného vlastnika jako je vlastnik stavby a to pod spole¢nym oplocenim. Stavby
v tomto operdatu neevidované a k nim prindlezZici pozemky byly zménou ponechany jako navrh.

Provedené uUpravy zastavitelnych ploch z hlediska jejich skutecného vyuziti

Provedené Upravy zastavitelnych ploch z hlediska jejich skute¢ného vyuZiti jsou vymezeny ve
vykrese zmény 2.1 Hlavni vykres - Urbanisticka koncepce a uspofadani krajiny

slav navth
PLOCHY BYDLENI
I:l Ij kdd: Br - bydleni v rodinnych domech, Bb - bydleni v bytovych domech

| || | PLOCHY SMIiSENE OBYTNE
kdd: So

I:I - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNEHO
kod: Os - Skolstvi, Or - rekreace a sport
| | | | PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
kdd: Vz - zemédglska vyroba a sklady, Vp - prumyslové vyroba a sklady

l I [ | PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
kod: Tv

| | | | PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
kod: Ds - doprava silniéni

| | | | E!.(?CHY KOMUNIKACI A PROSTRANSTVI MISTNIHO VYZNAMU
0d: -

| | | | PLOCHY VEREJNE ZELENE
kad: Zv

777 | | PLOCHY INDIVIDUALNIREKREACE

| || | PLOCHY KRAJINNE ZELENE
kod: Zk

| | | | PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
kod: w

| || | PLOCHY ZEMEDELSKE
kod: P

PLOCHY ZEMEDELSKE - SADY A ZAHRADY
kdd: Ps

| | PLOCHY LESNI
kéd: L

Legenda zafazeni ploch dle skutecného vyuZiti dle Zmény & 1 UP Moravan
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21 - zastavitelna plocha ,,Jablornovy sad“

R S n, |

TS e

plochy bydleni vrodinnych domech a k nim vymezené plochy komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu.
Bohunické cesté”

Z2 - zastavitelna plocha S

X

»Primyslové zéna pfi

V zastavitelné ploSe Z2 nedoslo zménou k Upravé zatazeni ploch.
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Z3 - zastavitelna plocha lokalita ,Svédské krize”
RUANS R ; 4

V zastavitelné plose Z3 byla realizovana okruini kfizovatka ulic Bohunickd cesta, Hlavni a Zitna.
V tizemnim planu v souladu s Generelem dopravy JMK se predpokladalo pfevedeni Useku
silnice 111/15275 Brno — Moravany do kategorie mistnich komunikaci. Protoze do soucasné
doby k pfevodu nedoslo, byla okruZni kfiZovatka realizovdna jako stavba na komunikaci
I11/15275. V souvislosti stouto stavbou byla zménou vymezena plocha komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu (stav) a zaroven bylo upraveno vymezeni plochy obéanského
vybaveni verejného (navrh). Zménou byla ¢ast plvodnich ploch uréenych pro vystavbu
kfizovatky prevedena zpét do ploch zemédélskych (stav).

Déle v zastavitelné plose Z3 byly v lokalité ,Svédské k¥ize“ na zakladé realizované vystavby
stabilizovany plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu a na né navazujici plochy
bydleni v rodinnych domech, které byly zapsany do katastru nemovitosti.

V severozdpadni ¢asti byly stabilizovany plochy bydleni vrodinnych domech podle
realizovanych staveb a na né navazujici plochy zahrad pod spoleénym oplocenim. Ostatni
plochy v zastavitelné plose jsou ponechany jako navrh. Navrhové plochy pro bydleni bude
mozné vyuzit az po predchozi realizaci stavby verejné komunikace v této lokalité.
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24 - zastavitelna plocha ,,Nad ulici U hajku”
s

V zastavitelné ploSe Z4 byly ndvrhové plochy bydleni vrodinnych domech upraveny dle
skute¢ného stavu a zmény parcelni kresby. Do stavu byly pfevedeny plochy zahrad pfindlezZici
ke stavajicim objektlm bydleni.

Z5 - zastavitelna plocha ,,Zapadni vjezd do pbce”

V zastavitelné plose Z5 byly navrhové plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
upraveny dle skutecného stavu. Obé plochy jsou ve vlastnictvi obce a je na nich realizovano
détské hristé a Upravy drobné verejné zelené. Plochy byly pfevedeny do stavu.
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26 - za;tavitt_e_lné plocha ,,Pod Novosady -1“

/

§

Viastavitelné pld§e 6 by;la stabilizovana pouze jédna plocha bydlenl’:/ rodinnych domech.
Ostatni plochy v zastavitelné ploSe jsou ponechany jako ndvrh.

Z7 - zastavitelna plocha ,,Pod Novosady - 2“ v &

V zastavitelné ploSe Z7 byla stabilizovana pouze jedna plocha bydleni v rodinnych domech.
V dotyku se zastavitelnou plochou Z7 je vymezena stabilizovana plocha vodni, na které je
realizovan suchy poldr na Moravanském potoku (plocha byla vymezena jiz Gzemnim planem a
zménou je potvrzena). Ostatni plochy v zastavitelné plose jsou ponechany jako ndvrh.

]
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Z11 - zastavitelna plocha ,,Za humny - 1
B S /|

iy l

/)

V zastavitelné plose 711 doglo zménou k l];;}avé vymezeni ploch bydleni v rodinnych domech
(ndvrh) a ploch komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu (navrh) a to v souladu se
zpracovanou US "Za Humny" (03/2015). Provedend Uprava predstavuje pouze vyménu vyse

zminénych ploch dle Uzemni studie, ktera reagovala na upravené vlastnické vztahy v Uzemi.

42



Atelier ERA Zména ¢& 1 UP Moravany - odivodnéni

Z12 - zastavitelna plocha ,Za humny - 2“

V zastavitelné plose Z12 byla stabilizovdna pouze jedna plocha bydleni v rodinnych domech.
Ostatni plochy v zastavitelné ploSe jsou ponechany jako ndvrh.

217 - zastavitelna plocha ,,Zelnice”
[ MW

| L—

V zastavitelné plose Z17 byla stabilizovana pouze jedna plocha smiSena obytna. Ostatni plochy
v zastavitelné ploSe jsou ponechdany jako navrh.

=

Z18 - zastavitelna plocha ,Vyrobni zéna pfi ulici ModFicka - 1“

V zastavitelné plose Z18 byla stabilizovana pouze' jedna plocha pramyslové vyroby a
skladovani. Ostatni plochy v zastavitelné plose jsou ponechany jako navrh.
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220 - zastavitelna plocha ,,Vyrobni zéna pfi ulici Modf¥icka - 3“

V zastavitelné plose Z20 byla stabilizovana plocha primyslové vyroby a skladovani, plocha
vodni a vodohospodafFska (realizovana vodni plocha nad COV) a plocha technické
infrastruktury (realizovano roziiteni COV). V zastavitelné ploe zUstala jako navrh pouze ¢ast
plochy technické infrastruktury, ktera nebyla vyuZita pro roziteni COV).

221 - zastavitelna plocha ,,Vyrobni zéna pfi ulici Modf¥icka - 4“

"" "‘ /

V zastavitelné ploSe Z21 byla stabilizovana plocha primyslové vyroby a skladovani a plocha
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Ostatni plochy v zastavitelné plose jsou ponechany jako navrh.
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223 - zastavitelna plocha ,,Dalnice D1“ &

Ostatni zastavitelné plochy nejsou Zménou ¢. 1 UP Moravany feseny, protoZe v nich nedoslo
ke zméné skutecného vyuziti oproti Uzemnimu planu.

Jsou to nasledujici zastavitelné plochy:

e 78 —zastavitelna plocha ,Za poldrem - 1“

e 79 —zastavitelna plocha ,Za poldrem - 2

e 710 - zastavitelnd plocha ,,Za hrbitovem*“

e 713 - zastavitelnd plocha , K Pegasu - 1“

e 714 — zastavitelnd plocha , K Pegasu - 2“

e 715 - zastavitelna plocha ,,U potoka“

e 716 — zastavitelnd plocha ,,Pfi ulici ModFicka - 1
e 719 - zastavitelnd plocha ,Vyrobni zéna pfi ulici Modficka - 2“
e 722 - zastavitelnd plocha ,,Pfi ulici Hlavni“

e 724 —zastavitelnd plocha ,,Pfi ulici ModfFicka - 2“

Plochy prestavby
Plochy prestavby nejsou zménou €. 1 vymezeny.

Vymezeni systému sidelni zelené
Koncepce sidelni zelené Moravan neni zménou ¢. 1 ménéna.
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9.d Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Obcanské vybaveni verejné
Koncepce verejného obcanského vybaveni Moravan neni zménou €. 1 ménéna.

Verejna prostranstvi
Koncepce verejnych prostranstvi Moravan neni zménou ¢. 1 ménéna.

Dopravni infrastruktura
Automobilova doprava

Silniéni sit
Koncepce silni¢ni sité Moravan je zménou €. 1 upravena.

Zménou je zruSena zastavitelnd plocha 223 - plochy dopravy silni¢ni uréena pro rozsifeni

dalnice D1 a nahrazena koridorem dopravy silniéni kDs a to v souladu se ZUR JMK.

Textova Cast je doplnéna textem:

"Uzemni pldn vymezuje v souladu se ZUR JMK ve znéni aktualizaci ¢ 1 a 2 koridor dopravy

silnicni.

Koridor dopravni infrastruktury silnicni

Koridor dopravni infrastruktury silnicni je vymezen pro rozsifeni (zkapacitnéni) ddlnice D1 v

useku Kyvalka — Slatina, véetné prestaveb mimourovriovych kriZovatek a souvisejicich staveb a

je oznacen kédem kDs.

Hlavni funkéni vyuZiti:

e dopravni infrastruktura silnicni

Pripustné funkcni vyuZiti:

e umisténi dopravni a technické infrastruktury jako doprovodnych staveb k rozsifeni ddlnice

Podminky pro umistovdni stavby:

e pfiumistovdni stavby minimalizovat skutecny zdbor zemédélské pudy I. a Il. tridy ochrany

Podminky pro vyuZiti zbylé plochy koridoru po realizaci stavby

e vyuZiti ploch zbylych po realizaci stavby je ddno zplsobem vyuZiti plochy, nad niZ je koridor
vymezen

V zastavitelné plose Z3 byla realizovana okruZni k¥izovatka ulic Bohunickd cesta, Hlavni a Zitna.
V tzemnim pldnu v souladu s Generelem dopravy JMK se predpokladalo pfevedeni Useku
silnice 111/15275 Brno — Moravany do kategorie mistnich komunikaci. ProtoZe do soucasné
doby k prfevodu nedoslo, byla okruzni kfiZovatka realizovdna jako stavba na komunikaci
111/15275.

Zménou byly doplnéné jiz realizované mistni komunikace (vykres zmény 2.2 — Hlavni vykres -
Koncepce dopravni infrastruktury). Realizované stavby byly vyjmuty zvyctu verejné

prospésnych staveb.

Doprava v klidu
Koncepce dopravy v klidu neni zménou ¢. 1 ménéna.

Verejna hromadna doprava osob
Koncepce verejné hromadné dopravy osob neni zménou €. 1 ménéna.
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Pési doprava
Koncepce pési dopravy neni zménou €. 1 ménéna.

Zménou jsou stabilizovany v UP navrhované pési cesty a propojent:
e pési cesta vedena od suchého poldru na zapadé obce podél Moravanského potoka do

vrv

oblasti kolem ficky Bobravy;

pési cesta vedena na vychodé obce z ulice Tiché podél Moravanského potoka k lokalité
revitalizovaného potoka s navrhovanou malou vodni plochou;

e pési cesta v lokalité ,,Pod Novosady” u materské skolky;

pokracovani propojeni Zitna — Pod remizkem — U hajku do oblasti kolem remizku (VKP),
Uprava péSich cest kolem navrhované krizovatky pfi za¢atku Bohunické cesty.

Cyklisticka doprava
Koncepce cyklistické dopravy je zménou €. 1 pfepracovana na zakladé aktualnich podkladu.
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Stdvajici vedeni cyklotras v obci (https://brnonakole.cz/cyklomapa-brna/)

V soucasnosti katastrdlnim uzemim Moravan prochdazeji znacené cyklotrasy Klubu ceskych
turistd (KCT). NadFazenou trasou je vedeni cyklotrasy 403 (Brno — Nebovidy). Dopliikovou
lokalni funkci plni cyklotrasa 5005 (Brno — Ostopovice) a X141 (Moravany — Brno vedena po
Bohunické cesté). Tyto cyklotrasy jsou prevaziné vedeny po silnicich IIl. tfidy a mistnich
komunikacich spolu s automobilovou dopravou.

Tato sit je doplnéna nadfazenou turistickou cyklotrasou 8150A vedenou udolim Bobravy do
Zelesic a dale k ModFicim. Turistickd cyklotrasa je vedena po Géelovych cestach (polni a lesni
cesty) a to prevazné bez soubéhu s automobilovou dopravou.
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Zménou €. 1 UP Moravan je navrieno doplnéni této sité novymi cyklotrasami.
Pro navrh reseni cyklodopravy jsou urcujici tyto dokumenty:

A. Koncepce rozvoje cyklistiky v Jihomoravském kraji na obdobi (2016 — 2023)

V zdkladnim rozvojovém dokumentu urcujicim strategii rozvoje cyklistiky na uzemi JMK pro

obdobi 2016 aZ 2023. jsou pro Sirsi oblast Moravany stanoveny regionadlni trasy:

e trasa Rosice — Modfice (trasa je v Moravanech vedena kratkym dsekem uddolim Bobravy)

e trasa Dolni Kounice — Brno (trasa je vedena mimo uzemi Moravan)
Rosice HRAD SPILBERK

PAVILON

BRNENSKE
VYSTAVISTE

Moravany

ICice
-
.0
L]
Dolni Kounice
-

Regionalni cyklotrasy
w— stavajici

== navrh na doplnéni
* ndvrh na zruseni

Ndvrh vedeni regiondlnich cyklotras dle Koncepce rozvoje cyklistiky v JMK (2016 — 2023)

B. Koncepce feSeni infrastruktury — Studie CS Strelicko

Dlvodem potizeni studie bylo najit v feSeném Uzemi bezpecéné cesty pro pési a cyklisty, které
by plnily predevsim dopravni funkci a umoznovali by obyvatelim dotéenych obci vyuZit kola
jako dopravniho prostfedku pfi cestach do Skol a do zaméstnani. Vzhledem k poloze feSeného
Uzemi bylo zasadnim Ukolem vyfesit vztahy do nejdilezZitéjSich center pracovnich prileZitosti
na Uzemi mésta Brna, resp. Modfic a zdroven pokryt i vztahy mezi jednotlivymi obcemi. Za
timto ucelem byly vytipovany bezpecné koridory, které by splfiovaly poZadavky na atraktivni,
pokud moZno pfima a sklonové nendrocnd propojeni. Jejich pfesné situovani v terénu bylo
ovlivnéno polohou existujicich polnich a lesnich cest.
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Ndvrh vedeni cyklotras dle Studie CS Strelicko

Navrzeny systém cyklotras je veden po Ucelovych cestach (polni a lesni cesty) a to pfevazné
bez soubéhu s automobilovou dopravou.

Navriena sit prevazné lokalnich cyklotras byla pfevzata do Zmény €. 1 UP Moravan jako navrh.
Navrhované fesSeni vyuziva stdvajici ucelové cesty (polni a lesni cesty), které jsou v Gzemnim
planu vymezeny jako komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu — stav.

V ZUR JMK je stanovena podminka provéfeni trasovéni cyklotras nadmistniho vyznamu
Troubsko — Brno, Bystrc — Brno, Mokrd Hora — Brno, Sobésice — Adamov — Bilovice nad Svitavou
— Brno, Lidert — Slapanice a Velkd Bite§ — Rosice — Modfice. Vétdina cyklistickych tras
nadmistniho vyznamu se Uzemi Moravan vibec nedotykd. V Gvahu pripadaji pouze trasy
Troubsko — Brno a Velka Bite$ — Rosice — Modfice.

Trasa Troubsko — Brno je vedena severozdpadné a severné od Moravan a to v soubéhu s D1 na
Uzemi mésta Brna.

Pouze trasa Velka Bite$S — Rosice — Modfice, jako cyklotrasa nadmistniho vyznamu, je v kratkém
Useku vedena po k. U Moravany. Na k. U Moravany vstupuje ze severozapadu od Nebovid,
pokracuje kolem toku Bobravy cyklotrasou R1 a déle sleduje tok Bobravy na k. U Zelesice a
pokracuje do Modfic.

Vedeni cyklotras je promitnuto do wvykresu 2.2 - Hlavni vykres - Koncepce dopravni
infrastruktury.
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Technicka infrastruktura

Vodni plochy a vodni toky
Koncepce neni zménou ¢. 1 ménéna.

Zasobovani pitnou vodou
Koncepce zdsobovani pitnou vodou neni zménou ¢. 1 ménéna.

Zménou byly doplnéné jiz realizované vodovodni rady (vykres zmény 2.3 — Hlavni vykres -
Koncepce technické infrastruktury — zasobeni vodou). Realizované stavby byly vyjmuty z vyctu
verejné prospésnych staveb.

Kanalizace
Koncepce odkanalizovani je zménou €. 1 upravena.

UP Moravan v roce 2014 predpokladal intenzifikaci COV na EO 5500, kterd byla ve zku$ebnim
provozu. V soudasnosti je intenzifikace COV provedena a do$lo k rozéifeni ploch nezbytnych
pro provoz COV na kapacitu 5500 EO, které byly stabilizovany. NavrZena kapacita je dostacujici
pro navrZeny rozvoj obce.

V textu zmény je doplnéna véta:

,Kapacita COV (2100 EO) byla intenzifikaci navysena na kapacitu 5500 EO, co? je dostacujici
pro navrzeny rozvoj.”

Zménou byly doplnéné jiz realizované rady kanalizace (vykres zmény 2.4 — Hlavni vykres -
Koncepce technické infrastruktury — odkanalizovani a protipovodnova opatreni). Realizované
stavby byly vyjmuty z vy¢tu verejné prospésnych staveb.

Zasobovani zemnim plynem
Koncepce zasobovani zemnim plynem neni zménou ¢. 1 ménéna.

Zménou byly doplnéné jiz realizované plynovodni fady (vykres zmény 2.5 — Hlavni vykres -
Koncepce technické infrastruktury — energetika a spoje). Realizované stavby byly vyjmuty
z vyCtu verejné prospésnych staveb.

Zasobovani elektrickou energii
Koncepce zasobovani elektrickou energii neni zménou ¢. 1 ménéna.

Zménou byly doplnéné jiz realizovana elektrickd vedeni a trafostanice (vykres zmény 2.5 —
Hlavni vykres - Koncepce technické infrastruktury — energetika a spoje). Realizované stavby

byly vyjmuty z vyctu verejné prospésnych staveb.

Spoje a radiokomunikace
Koncepce neni zménou ¢. 1 ménéna.

Nakladani s odpady
Koncepce neni zménou ¢. 1 ménéna.
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9.e Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v
jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin

Koncepce usporadani krajiny
Koncepce usporadani krajiny neni zménou ¢. 1 ménéna.

V UP Moravan nebyly vymezeny plochy zmén v krajin&. Zménou €. 1 byly plochy zmén v krajiné
(v souladu s platnou legislativou) vymezeny a byly doplnény do vykresu zmény ¢. 1 — Zakladni
¢lenéni uzemi.

Zménou byla doplnéna kapitola

Zmény v krajiné

Zménou €. 1 jsou vymezeny plochy zmén v krajiné. Celkem je vymezeno 14 ploch zmén v krajiné
s cilem zajistit Uzemni podminky pro:

e zvyseni retencnich schopnosti krajiny a posileni biodiverzity tzemi;

e zmén vyuzivani pozemkU ve volné krajiné na zadkladé pozadavk vlastnik(;

e realizaci USES.

Jednd se o plochy, které jsou vymezeny mimo zastavéné Uzemi obce a zastavitelné plochy a
jsou urceny pro zmény vyuZziti Uzemi nestavebni povahy, které predpokladaji zménu druhu
zemédélskych ploch.

Vycet ploch zmén v krajiné:

1. plocha zemédélskd - sady a zahrady na zemédélské pudé v polni trati Vinohrady
(poZadavek vlastnika)
stavajici vyuZiti — plocha zemédélska
navrhované vyuziti — plochy zemédélské - sady a zahrady

2. plocha krajinné zelené v polni trati U studdnky pro zvyseni retencni schopnosti krajiny a
posileni biodiverzity Uzemi
stavajici vyuZiti — plocha zemédélska
navrhované vyuziti — plocha krajinné zelené

3. plocha krajinné zelené v polni trati Za hibitovem pro zvyseni retencni schopnosti krajiny a
posileni biodiverzity Uzemi
stavajici vyuZiti — plocha zemédélska
navrhované vyuziti — plocha krajinné zelené

4. plocha krajinné zelené v polni trati Kozi horka pro zvyseni retencni schopnosti krajiny a
posileni biodiverzity Uzemi
stavajici vyuZiti — plocha zemédélska
navrhované vyuziti — plocha krajinné zelené

5. plocha zemédélskd - sady a zahrady na zemédélské pQdé v polni trati Kozi horka
(poZadavek vlastnika)
stavajici vyuZiti — plocha zemédélska
navrhované vyuziti — plochy zemédélské - sady a zahrady

6. plocha krajinné zelené v polni trati Kozi horka pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny a
posileni_biodiverzity Uzemi (¢ast plochy - realizace interakéniho prvku v lokalité Pod
Hajkem)
stavajici vyuZiti — plocha zemédélska
navrhované vyuziti — plocha krajinné zelené

7. plocha zemédeélska - sady a zahrady na zemédélské pldé v polni trati U dubu (poZadavek
vlastnika
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10.

11.

12.

13.

14.

stavajici vyuZiti — plocha zemédélska

navrhované vyuziti — plochy zemédélské - sady a zahrady

(stavby na pozemku p.¢. 1223/57 budou regulovany na jednu doplrikovou stavbu o jednom
nadzemnim podlaZi bez podkrovi s max. zastavénou plochou 40 m?)

plocha krajinné zelené u hrbitova pro zvySeni retencni schopnosti krajiny a posileni
biodiverzity uzemi

stavajici vyuZiti — plocha zemédélska

navrhované vyuzZiti — plocha krajinné zelené

plocha krajinné zelené u Moravanského potoka pro zvyseni retenéni schopnosti krajiny a
posileni biodiverzity Uzemi v ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce

stavajici vyuZiti — plocha zemédélska

navrhované vyuziti — plocha krajinné zelené

plocha krajinné zelené v polni trati Zelnice pro zvySeni retencni schopnosti krajiny a
posileni biodiverzity Uzemi a oddéleni rezidenéni a vyrobni ¢asti obce

stavajici vyuZiti — plocha zemédélska

navrhované vyuziti — plocha krajinné zelené

plocha krajinné zelené u Moravanského potoka nad novou vodni plochou pro zvyseni
retencni schopnosti krajiny a posileni biodiverzity Uzemi

stavajici vyuZiti — plocha zemédélska

navrhované vyuzZiti — plocha krajinné zelené

plocha krajinné zelené v polni trati Horka ve vazbé na realizovany soubor Jablonovy sad
pro zvyseni retencni schopnosti krajiny a posileni biodiverzity uzemi

stavajici vyuziti — plocha zemédélska

navrhované vyuzZiti — plocha krajinné zelené

plocha krajinné zelené v polnich tratich Svédské kiize a U Bohunic pro realizaci lokédlniho
biocentra

stavajici vyuziti — plocha zemédélska

navrhované vyuzZiti — plocha krajinné zelené

plocha krajinné zelené v polni trati U Bohunic pro zvyseni retencni schopnosti krajiny a
posileni biodiverzity Uzemi

stavajici vyuZiti — plocha zemédélska

navrhované vyuziti — plocha krajinné zelené

14
4

/

13

11
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Identifikace zmén v krajiné

Plochy krajinné zelené
Zménou €. 1 jsou doplnény plochy krajinné zelené na zakladé pozadavkd obce.

Navrhové plochy krajinné zelené jsou vymezeny v plochach zmén v krajiné €. 2 v polni trati U
studanky, €. 3 v polni trati Za hrbitovem, ¢ 4 a ¢. 6 v polni trati Kozi horka, ¢. 8 u hfbitova, ¢. 9
u Moravanského potoka, ¢. 10 v polni trati Zelnice, ¢. 11 u Moravanského potoka nad novou
vodni plochou, €. 12 v polni trati Horka a ¢. 14 v polni trati U Bohunic.

Vymezené plochy jsou pfevazné ve vlastnictvi obce. Cilem jejich vymezeni je zvy$eni retencnich
schopnosti krajiny a posileni biodiverzity Uzemi.

V plode zmén v krajiné &. 13 v polnich tratich Svédské kfize a U Bohunic je vymezena névrhova
plocha krajinné zelené pro realizaci lokalniho biocentra. Plocha je v soukromém vlastnictvi.

14
P ;

/

13

10

11°
Identifikace ploch krajinné zelené (ndvrh)

Plochy zemédélské

Zménou €. 1 jsou doplnény plochy zemédélské - sady a zahrady na zédkladé pozadavk( obce.
Uzemni plan celkem navrhuje tii zemédélské plochy- sadil a zahrad na stavajicich plochach ZPF
jako plochy se specializovanou ¢innosti obhospodarovani ptdniho fondu.

Zménou je vymezena 1 nova navrhova plocha:

e plocha zemédélska - sady a zahrady na zemédélské pidé v polni trati Kozi horka (ndvrh)
(pozadavek vlastnika - obce) — vymezena jako plocha zmén v krajiné ¢. 5
stavajici vyuZiti — plocha zemédélska
navrhované vyuziti — plochy zemédélské - sady a zahrady
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Plochy lesni
Koncepce neni zménou ¢. 1 ménéna.

Plochy individualni rekreace
Koncepce neni zménou ¢. 1 ménéna.

Uzemni systém ekologické stability (USES)
Celkova koncepce USES neni zménou €. 1 ménéna.

Zménou ¢&. 1 UP Moravany byl provéfen navrh USES dle UP Moravany. Katastralnim dzemim
Moravan je ZUR JMK vymezen koridor USES RK 1489. V ramci zmény bylo provéfeno jeho
zptesnéni v UP Moravany a je moino konstatovat, e upfesnéni RK 1489 USES je v souladu se
ZUR JMK (konzultovéno s OZP KU JMK).

Koncepce USES

Z vymezenych skladebnych ¢asti USES se nachdazeji na Gzemi obce celou svou plochou obé dilé
skladebné ¢asti regionalniho biokoridor RK 1489 (RK 1489/BK 1 a RK 1489/BC 1), lokalni
biocentra LBC 3 a LBC 4 a lokalni biokoridory LBK 2, LBK 3 a zfejmé i LBK 6. Z ostatnich
skladebnych ¢asti USES je na Uzemi obce vymezena jen jejich ¢ast a zbyvajici ¢ast se nachazi
nebo se predpoklada jeji vymezeni za hranicemi Uzemi obce.

Pfehled vymezenych skladebnych ¢asti USES
Funkéni typ +

CHTEIEE biogeograficky vyznam

Oddvodnéni vymezeni

Poloha vymezeni vychazi predevSim ze

Regionalni biokoridor - vy , . _
& stanovistnich podminek a aktudlniho wvyuZiti

RK 14 BK1
89/ diléi tsek

uzemi
Regionalni biokoridor - | Poloha vymezeni vychdzi predevSim ze
RK 1489/BC1 | vlozené lokalni stanovistnich podminek a aktudlniho wyuZiti
biocentrum uzemi
Polohav nivé Bobravy je upravena dle aktualniho
LBC1 Lokalni biocentrum vyuZiti Uzemi a v ndvaznosti na vymezeni v UP
Orechov

Poloha ve vazbé na tok Bobravy, vymezeni
upraveno dle aktudlniho vyuziti Gzemi

Poloha v nivé Bobravy upravena dle aktualniho
LBC2 Lokalni biocentrum vyuZiti Uzemi a v ndvaznosti na vymezeni v UP
Orechov a UP Zelesice

Novy lokalni biokoridor - trasa je vazana na

LBK 1 Lokalni biokoridor

LBK 2 LokaIni biokoridor , Yy s ,

obecni pozemky (prevazneé lesni)
LBK 3 Lokalni biokoridor Trasa prizpUsobena aktualnimu vyuZiti Gzemi
LBC 3 LokaIni biocentrum Nové lokdalni biocentrum umisténé v ekologicky

hodnotném lesnim celku

Trasa s ohledem na aktudlni vyuZiti dzemi je
LBK 4 Lokalni biokoridor vymezena ve vazbé lesni i nelesni porosty dievin
a ladem lezici plochy

Trasa je prizplsobena aktualnimu vyuZiti Gzemi
LBK 5 Lokalni biokoridor (vazba na stavajici vysokou mez s ladnimi
spolecenstvy)

Novy lokdlni biokoridor na hranici s k. G. Stary
Liskovec) a stavajici remiz ve strani pti severnim

LBK 6 Lokalni biokoridor
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Funkéni typ +

Oznaceni . L, Odlvodnéni vymezeni
biogeograficky vyznam
okraji zastavéného uzemi (registrovany VKP V
jdmach) a zohlednuje potfebu protierozni
ochrany
ey Nové lokalni biocentrum umisténé a vymezené s
LBC4 Lokalni biocentrum

ohledem na potrebu protierozni ochrany

Novy lokalni biokoridor - navazuje na biokoridor
LBK 7 Lokalni biokoridor na Uzemi mésta Brna a zohlednuje stavajici i
planované vyuziti uzemi

Z hlediska tpravy vedeni navrhu lokalniho USES byly provedena Gprava LBK 6 v severozapadni
Casti katastru obce. Zména byla vyvoldna pozadavkem obce na Upravu vedeni biokoridoru z
hlediska vlastnickych vztahl a minimalizaci zdsahu do zemédélskych pozemkl. Navriené
vedeni LBK 6 v co nejvétsi mife vyuzivd pozemk( ve vlastnictvi obce (navrzena Uprava byla
konzultovano s OZP MU Slapanice).

Uprava vedeni LBK 6

Protierozni opatreni
Koncepce neni zménou ¢. 1 ménéna.

Zménou jsou identifikovana realizovana protierozni opatteni (prilehy) v severozapadni ¢asti
katastralniho Uzemi. Tato protierozni opatfeni byla zakreslena do vykres zmény 2.4 — Hlavni

vykres - Koncepce technické infrastruktury — odkanalizovani a protipovodriova opatfeni.

Opatfeni proti povodnim
Koncepce neni zménou ¢. 1 ménéna.
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Zménou je identifikovdna jiz realizovand stavba ,Revitalizace Moravanského potoka“ nad COV.
Tato zména byla zakreslena do vykres zmény 2.4 — Hlavni vykres - Koncepce technické
infrastruktury — odkanalizovani a protipovodriova opatfeni a vykresu zmény 2.1 Hlavni vykres
- Urbanisticka koncepce a usporadani krajiny.

Rekreacni vyuzivani krajiny
Koncepce neni zménou ¢. 1 ménéna.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin
Koncepce neni zménou ¢. 1 ménéna.

Do jihovychodniho ¢asti katastralniho Uzemi Moravan zasahuje vyhradni loZisko cihlarské
suroviny €. 3136500 ModfFice a chranéné loziskové tzemi (CHLU) &. 13650000 Modfice.

Do jihozapadni ¢asti katastralniho Uzemi Moravan katastru zasahuje dobyvaci prostor pro
dobyvani stavebniho kamene €. 70445 Zelesice.

Tézebni ¢innost neovliviiuje rozvoj obce.

Vymezeni vyhradniho loZiska, CHLU a dobyvaciho prostoru je zakresleno ve vykrese 0.1 —
Koordinacni vykres.
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9.f Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s ur¢enim pfevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti)

Zménou ¢. 1 UP Moravany byly upraveny podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zp@isobem vyuziti
ploch.

Uprava podminek byla vyvolana:

e potfebou vytvofeni rovnych podminek v plochdch stabilizovanych i navrhovych
(zastavitelnych) z hlediska aplikace regulativu,

e potiebou zabranit enormnimu pfehustovani (zatéZovani) urbanistické struktury obce;

e potfebou upravy podminky na zdkladé terminologického upfesnéni nebo zmény
legislativy;

e potfebou Upravy formulace podminky na zakladé poZzadavku vyplyvajiciho z projednaného
zadani.

Pro stabilizované plochy, které umoziuji bydleni v rodinnych domech, v rdmci zastavéného
Uzemi je upravena podminka, ktera byla pouZita jen pro navrhové plochy. Dlivodem této
Upravy je vytvoreni rovnych podminek ve stabilizovanych i ndvrhovych plochach.

Upravena podminka obecné stanovuje Ze: ,v plochdach, které umoznuji bydleni v rodinnych
domech, je velikost nového stavebniho pozemku stanovena v rozmezi cca 600-1200 m?, ve
vyjimecnych pfipadech je mozno stanovit vétsi velikost stavebniho pozemku. Toto ustanoveni
se nepouZzije pro rekonstrukce a prestavby stavajicich objekt(." Tato podminka byla uplatnéna
v plochach bydleni v rodinnych domech a plochach smisenych obytnych.

Z dlivod( probihajiciho negativniho trendu enormniho prehustovani (zatéZovani) urbanistické
struktury obce, ktery se projevuje zvySenou zatézi systému technické infrastruktury a
zhorsenim situace z hlediska parkovani, je stanoveno opatreni definujici velikost stavebniho
pozemku k bytové jednotce.

Je poZadovéno, aby nové stavby rodinnych domud mély zajistény minimélné 300 m? stavebniho
pozemku na kaZdou 1 bytovou jednotku. To znamena, Ze na pozemku do 599 m? je moiné
povolit RD s 1 BJ, na pozemku o vyméfe 600 - 899 m? je mozné povolit RD s 1-2 BJ, na pozemku
vétsim neZ 900 m? véetné je mozné povolit RD se 3 BJ dle ust. § 2 odst. a) bod 2. vyhlasky
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi. Tato podminka byla uplatnéna v
plochdach bydleni v rodinnych domech a plochdch smisenych obytnych.

V plochach smisenych obytnych je bydleni zastoupeno bud' jako bydleni v rodinnych domech
nebo jako doplikové k funkci vyrobnich a nevyrobnich sluzeb anebo funkci obcanské
vybavenosti. Z hlediska prostorového utvareni nebylo nikdy uvazovdno s moznosti realizace
bytovych domu v téchto plochach. Tato podminka nepfipustnosti realizace bytovych domu
byla doplnéna do podminek prostorového spofadani ploch smisenych obytnych.

Po aplikaci vyse zminénych opatteni, byly podminky prostorového usporadani ploch bydleni v
rodinnych domech a ploch smisenych obytnych upraveny takto:

Br — bydleni v rodinnych domech

Podminky prostorového usporadani:

e v plochdch bydleni v rodinnych domech je velikost nového stavebniho pozemku stanovena
v rozmezi cca 600 aZ 1 200 m?, ve vyjimeénych pFipadech je moZno stanovit vétsi velikost
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stavebniho pozemek, Toto ustanoveni se nepouzije pro rekonstrukce a prestavby
stavajicich objektd;

e pro nové stavby rodinnych domt musi byt splnéna podminku minimdIné 300 m? stavebniho
pozemku na kaZdou 1 bytovou jednotku.

e v plochdch bydleni v rodinnych domech je pro novou vystavbu zastavitelnost jednotlivych
stavebnich pozemki max. 40 %;

e kaZdy objekt rodinného domu musi byt pfes vlastni pozemky pfimo napojeny na verejné
vyuZivanou plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu nebo plochu dopravni
infrastruktury silnicéni a to v parametrech odpovidajicich platné legislativé.

So - plochy smiSené obytné

Podminky prostorového usporadani:

je doplnén nésledujici text:

e pokud budou v plochdch smiSenych obytnych umistovdny rodinné domy, plati pro né stejné
podminky prostorového usporaddni jako pro plochy bydleni v rodinnych domech;

e nepripustnd je vystavba formou bytovych domda.

Z hlediska terminologického upfesnéni doslo Upravé v regulativu:

Ploch individudlni rekreace
Pouzity text "stavby vyuZivané pro rekreaci "byly nahrazeny textem "stavby vyuZivané pro
rodinnou rekreaci” v souladu s platnou legislativou.

Plochy krajinné zelené

Text charakterizujici plochy krajinné zelené byl doplnén o vétu:

"a zemédélské obtizné obhospodarované pozemky, jejichz zatravnéni nebo vysadba drevin zvysi
x 7

retencni schopnost pudy v krajiné nebo omezi erozni procesy v krajiné.”, kterd aktualné
upresnuje zpUsob vyuZiti pozemku z hlediska probihajicich zmén v krajiné.

Z hlediska vécného feSeni byly upraveny Zvlastni podminky vyuziti dzemi:

Uzemni ochrana rezerv dopravni infrastruktury

v souladu se ZUR JMK byly zrueny

e koridor uzemni rezervy vlaki vysokych rychlosti (VRT) s oznacenim R1

e koridor uzemni rezervy rychlostni komunikace s oznacenim R2

a nahrazeny:

e koridor uzemni rezervy dopravy Zelezniéni pro umisténi vysokorychlostni trati "VRT -
Javirek - Brno" s oznacenim rDz.
Uzemni rezerva pro koridor vysokorychlostni dopravy je vymezena v severni Edsti
katastrdlniho tuzemi Moravany pfi hranicich s méstem Brnem. Koridor je vymezen v souladu
se ZUR JMK a jejich aktualizacemi 1 a 2 z roku 2 020.
Podminky pro provéreni moZného budouciho vyuZiti:
Bude provéreno vedeni vysokorychlostni Zelezni¢ni trati. Pfi provéreni bude sledovdn vztah
k vymezenym plochdm individudlni rekreace.
Uzemni rezervu lze prevést do zastavitelnych ploch po provéreni koordinace s nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci kraje.

Pietni pdsmo hrbitova

dle metodického pokynu MMR 2015 byl upraven text v nasledujicim znéni:

Predpokladem pro zachovdni piety a diistojnosti verejného pohrebisté je regulace negativnich
vlivi okolniho prostredi. Zdkonem o pohrebnictvi je proto stanovena povinnost zfidit v jeho
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okoli ochranné pdsmo v sifi nejméné 100 m. Tento verejny zdjem se tykd nejen hibitovi nové
zfizovanych, nybrZ i stdvajicich. Zfizuje se podle stavebniho zdkona samostatnym sprdvnim
postupem zpravidla na ndvrh provozovatele pohrebisté uzemnim rozhodnutim o ochranném
pdsmu. Pro uzemi dotcené timto ochrannym pdsmem je tak dle mistnich podminek stanoven
rezim znemoznujici realizovat v ném cCinnosti a déje, které by ohroZovaly ¢i omezovaly provoz
pohrebisté a jeho distojnost.

Podminky z hlediska zdjmd Ministerstva obrany

dle pozadavku Ministerstvo obrany byl upraven text v nasledujicim znéni:

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit niZe uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany: vystavba, rekonstrukce a opravy ddlnicni sité, rychlostnich
komunikaci, silnic I. II. a lll. tridy, vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektu,
vystavba a rekonstrukce letist vsech druhd, vietné zarizeni, vystavba vedeni VN a VVN,
vystavba vétrnych elektrdren, vystavba radioelektronickych zarizeni (radiové, radiolokacni,
radionavigacni, telemetrickd) vcetné anténnich systémi( a opérnych konstrukci (napr.
zdkladnové stanice), vystavba objektl a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavba
vodnich nddrZi (pfehrady, rybniky), vystavba objekt( tvoricich dominanty v uzemi (napfr.
rozhledny).
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9.g Vymezeniverejné prospésnych staveb a opatfeni, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbham
vyvlastnit dle § 170 stavebniho zakona

Zménou ¢. 1 UP Moravan jsou upraveny vefejné prospé$né stavby a opatteni, pro které Ize
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Z pGvodné navrhovanych staveb byly vypustény ty, které byly bud' realizovany, nebo pozemky
téchto staveb jsou ve vlastnictvi obce.

Zmény jsou identifikovany ve vykrese zmény 3 — Verejné prospésné stavby, opatieni a asanace
Byly vypustény tyto verejné prospésné stavby a opatreni, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbdm vyvlastnit:

VEREJNE PROSPESNA STAVBA TECHNICKE INFRASTRUKTURY

stavba technické infrastruktury

A plocha technické infrastruktury, rozsiteni stavby stdvajici Cistirny odpadnich
vod na kapacitu 5 500 EO

k. 4.: Moravany
pozemky v ramci zastavitelné plochy Z 20

stavby dle vykres zmény 3 — Verejné prospésné stavby, opatieni a asanace
vodovodu,
kanalizace,

plynovodu

stavby byla realizovdna
VEREJNE PROSPESNA STAVBA DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
stavba dopravni infrastruktury silni¢ni

.B1 stavby dopravni infrastruktury silniéni, rozsifeni ddlnice D1
k. 4.: Moravany
pozemky v ramci zastavitelné plochy Z 23

.B2 stavby dopravni infrastruktury silni¢ni, rozsifeni dalnice D1
k. 4.: Moravany
pozemky v ramci zastavitelné plochy Z 23

plocha Z23 byla vypusténa a nahrazena koridorem kDs
VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
stavba protipovodiovych opatreni

.C plocha vodni a vodohospodafska pro stavby revitalizace a Upravy malého
vodniho toku Moravanského potoka v JV &asti k.4. nad COV

k. 4.: Moravany

pozemky v ramci zastavitelné plochy Z 20

stavba byla realizovdna

Byla vymezena verejné prospésna stavba, pro kterou lze prava k pozemklm a stavbam
vyvlastnit:
stavby dopravni infrastruktury silni¢ni

.B4 pro stavbu zkapacitnéni dalnice D1 (Kyvalka — Slatina) véetné prestavby
mimourovinovych kfiZzovatek a souvisejicich staveb

k. U.: Moravany
pozemky v ramci vymezeného koridoru kDs
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9.h Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo § 101 stavebniho zakona

Zménou ¢. 1 UP Moravan jsou upraveny vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

Z pGvodné navrhovanych staveb byly vypustény ty, které byly bud realizovany, nebo pozemky
téchto staveb jsou ve vlastnictvi obce.

Byly vypustény tyto verejné prospésné stavby a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit

predkupni pravo:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
stavby verejnych prostranstvi — komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

.D1

verejnd prostranstvi - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu pro
stavby zajistujici pfistup a dopravni obsluhu lokality ,Jabloriovy sad”

predkupni pradvo ve prospéch: obec Moravany k. U.: Moravany

pozemky v ramci zastavitelné plochy Z 1, dotéené pozemky p.¢. 999/11,
999/14, 999/10, 999/8, 1013/235, 999/4, 999/3 a 999/2

.D3

vefejna prostranstvi - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu pro
stavbu Upravy kFizovatky mistnich komunikaci ulic Hlavni, Zitna a Bohunicka
cesta

predkupni pradvo ve prospéch: obec Moravany
k. 4.: Moravany

pozemky v ramci zastavitelné plochy Z 3, dotéené pozemky p.¢. 730/58,
1013/108, 1013/127, 1013/135 a 1506/1.

.D10

vefejna prostranstvi - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu pro
stavby zajiStujici pfistup a dopravni obsluhu lokality vyroby nad ulici
ModfFickou

predkupni pravo ve prospéch: obec Moravany

k. 4.: Moravany

pozemky v rdmci zastavitelné plochy Z 21, dotéeny pozemek p.¢. 1013/294.

.D11

vefejnd prostranstvi - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu pro
stavby zajistujici Upravy a ozelenéni vjezdu do ulice U hajku

predkupni pravo ve prospéch: obec Moravany
k. U.: Moravany

pozemky v rdmci zastavitelné plochy Z 5, dotéené pozemky p.¢. 662/686 a
662/687

stavby byla realizovdny a pozemky jsou ve vlastnictvi obce
Z dlvodu provedené nové parcelace je zménou provedena Uprava identifikace verejné
prospésné stavby D4

.D4

vefejna prostranstvi - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu pro
stavby zajistujici pFistup a dopravni obsluhu lokality ,Svédské kFize predkupni
pravo ve prospéch: obec Moravany

k. 4.: Moravany

pozemky v ramci zastavitelné plochy Z3, dotéené pozemky p.¢. 730/55,
730/256, 662/458, 662/373, 662/364, 662/315, 662/314, 662/375 a
662/804.
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Zménou je provedena graficka Uprava vymezeni verejné prospésné stavby F1 pro stavbu
obcéanského vybaveni — skolstvi, sportu a rekreace pfi Bohunické cesté.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI
stavby obc¢anského vybaveni

.F1 stavby obcanského vybaveni vefejného pro sport a rekreaci v lokalité pfi
Bohunické cesté

predkupni pravo ve prospéch: obec Moravany
k. 4.: Moravany

pozemky v rdmci zastavitelné plochy Z 3, pozemek p.¢. 739/86

9.i Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Zménou €. 1 UP Moravan nejsou stanovena 7adna kompenzaéni opatfeni.

9.j Vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv

Zménou ¢&. 1 UP Moravan je upraveno vymezeni koridord Gzemnich rezerv a to na zakladé
aktualizacemi €. 1 a €. 2 ZUR JMK vydanych 17. 09. 2020.

V rdmci téchto aktualizaci ZUR JMK doslo k redukci a zméné vymezeni koridor(i Gzemnich
rezerv. Moravan se tykd vypusténi koridoru uzemni rezervy pro vedeni tzv. ,Jihozdpadni
tangenty” a to v obou dfive sledovanych stopach. Zaroven byl upraveno vymezeni koridoru
Uzemni rezervy pro vedeni vlakd vysokych rychlosti.

Z téchto dlvodu je zménou vypustén text ve znéni:

koridor uzemni rezervy vlaki vysokych rychlosti (VRT) s oznaéenim R1

Koridor je vymezen rozsahu dostupnych podkladd prevzatych z UAP JMK 2011 — aktualizace
2011 a UAP ORP Slapanice — aktualizace 2012.

koridor uzemni rezervy rychlostni komunikace s oznacenim R2

Koridor je vymezen v Sifce 400 m pro pripadné vedeni rychlostni komunikace v ramci
jadrového uzemi brnénské aglomerace a pokryvd obé zndmé varianty jejiho moZného
vedeni. Rozhodnuti o vyuZiti plochy uzemni rezervy pro plochu nebo koridor dopravy je
podminéno vyddnim ZUR JMK. Podkladem pro vymezeni koridoru jsou UAP JMK —
aktualizace 2011.

a doplnén ve znéni:

koridor uzemni rezervy dopravy Zelezniéni pro umisténi vysokorychlostni trati "VRT -
Javiirek - Brno" s oznacenim rDz.

Uzemni rezerva pro koridor vysokorychlostni dopravy je vymezena v severni cdsti
katastrdlniho uzemi Moravany pri hranicich s méstem Brnem. Koridor je vymezen v souladu
se ZUR MK a jejich aktualizacemi 1 a 2 z roku 2 020.

Podminky pro provéreni moZného budouciho vyuZiti:

Bude provéreno vedeni vysokorychlostni Zeleznicni trati. Pfi provéreni bude sledovdn vztah
k vymezenym plocham individudlni rekreace.

Uzemni rezervu Ize prevést do zastavitelnych ploch po provéreni koordinace s nadfazenou
uzemné pldanovaci dokumentaci kraje.
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Zruseni vySe uvedenych Uzemnich rezerv a vymezeni nové Uzemni rezervy je graficky
promitnuto do viech vykrest pFipojené grafické ¢asti Zmény ¢. 1 UP Moravan.

9.k Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno dohodou o

9.l

9.m

9.n

parcelaci

Zménou €. 1 UP Moravan neni ménéno vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovéni o zménach
v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci

Zménou €. 1 UP Moravan (v souladu s platnou legislativou) bylo vymezeni ploch, ve kterych je
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci graficky promitnuto do
vykresu zmény — 1 Zakladni ¢lenéni tzemi.

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

Zménou &. 1 UP Moravan neni ménéno vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovéni
0 zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie.

V UP Moravany byly stanoveny tyto plochy, ve kterych je rozhodovéni o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie (graficky vyznaceno ve vykrese 1 - Zakladni ¢lenéni
uzemi):

A - ,,Pramyslova zona pfi Bohunické cesté” - zastavitelna plocha 72

B1 -, 0Obytna zéna - Svédské kFize - 1“ — &ast zastavitelné plochy Z3

B2 - ,,Obytna zéna - Svédské kFize - 2“ — ast zastavitelné plochy Z3

C - , Areal sportu pfi Bohunické cesté” - zastavitelna plocha Z3

D — ,Lokalita - Pod Novosady 1“ - zastavitelna plocha Z6

E -, Lokalita - Pod Novosady 2“ - zastavitelna plocha Z7

F - ,,0Obytna zéna - Za humny“ - zastavitelna plocha Z11

V obdobi let 2015 az 2020 byly vySe zminéné Uzemni studie zpracovany kromé Uzemni studie
E —, Lokalita - Pod Novosady 2“ - zastavitelna plocha Z7.

Zpracované uzemni studie byly vloZzeny do evidence Uzemné planovaci ¢innosti (registr iLAS) a
to pfi splnéni Ihity 4 let od doby ucinnosti Uzemniho planu.

Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
vydanim regulacniho planu

Zménou ¢. 1 UP Moravan nejsou vymezeni plocha a koridory, ve kterych je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu.

Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Zménou ¢. 1 UP Moravan bylo upraveno poradi zmén v tGzemi stanovené v UP Moravany.
Uprava byla provedena na zakladé splnéni podminek urcujicich etapizaci vystavby.
V uplynulém obdobi doslo k realizaci:

e rozdifeni kapacity COV na 5 500 EO,

e Upravé kizovatky ulic Bohunicka cesta, Hlavni a Zitn4.
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9.0

Na zakladé té&chto skute&nosti byly Zménou ¢. 1 UP Moravan vypustén text:

Vymezené zastavitelné plochy Z1, 73, Z6, Z7, Z11, Z12 a Z17 zahrnujici vétsi plochy bydleni
a smi%ené obytné, jsou podminény realizaci roziteni kapacity COV na 5 500 EO (jeji
kolaudaci) a vybudovanim nezbytnych kanaliza¢nich fadd.

Casti lokalit ve vymezenych zastavitelnych plochach Z2 a Z3 s podminkou zpracovani
Uzemni studie oznacené A, B1 a C predstavujici nové zatizeni uzemi na severu zastavéného
Uzemi obce jsou podminény Gpravou kfizovatky ulic Bohunicka cesta, Hlavni a Zitna.

Zaroven byla zménou upravena grafickd ¢ast izemniho planu vykres 4 - Schéma - Stanoveni
pofadi zmén v Uzemi.

Zménou €. 1 UP Moravan zGstava nasledujici podminka pro etapizaci.

Cast lokality bydleni ve vymezené zastavitelné plose Z3 s podminkou zpracovani Gzemni
studie oznacené B1 je podminéna doloZenim prikazu, Ze nebude potreba rozsifeni kapacit
Skolskych zarizeni v obci. Pokud bude prokazana potreba dalSich kapacit Skolskych zarizeni,
bude vystavba v téchto plochdch vdzana na realizaci Skolského zafizeni ve vymezené
zastavitelné plose Z7.

Doplnén je text: Navrhové plochy pro bydleni bude mozné vyuZit az po predchozi realizaci
stavby verejné komunikace v této lokalité.

Zménou €. 1 bylo stanoveni pofadi zmén v Gzemi upraveno a promitnuto do vykresu zmény 4
— Schéma — Stanoveni poradi zmén v Uzemi.

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou c¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Zménou ¢. 1 UP Moravan nejsou vymezeny architektonicky nebo urbanisticky vyznamné
stavby, pro které muiZe vypracovavat architektonickou cast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt.
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10 Koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztahti v Gzemi

Poloha obce ve strukture osidleni

B T o —

EXIT 1940,
BRNO - CENTRUM.
A

Moravany jsou samostatnou obci ze severu tésné sousedici s méstem Brnem. Dale sousedi s
obcemi Ostopovice, Nebovidy, Ofechov, ZeleSice a Modfice. Z hlediska existujicich provoznich
vazeb hraje dominantni roli vazba na mésto Brno. Slabsi vazby jsou na Nebovidy a Ostopovice.

Obec Moravany je soucasti spravniho obvodu obce s roziifenou plsobnosti Slapanice.

Moravany maji rezidencni funkci, kterd byla v poslednich letech vyrazné posilovana a to bez
ohledu na vnitini komplexitu obce. Zaroven v lokalitach pfi Modfické ulici a Bohunické cesté
jsou situovany vyrobni podniky, které predstavuji nabidku pracovnich pfileZitosti vyuZivanou
predevsim v ramci sidelni struktury jizni ¢asti metropolitni oblasti OB3.

Severni a stfedni ¢ast katastralniho Uzemi Moravan se nachdazi na mirné zvinéném terénu s

minimalnim zastoupenim vegetaéniho krytu. Zastavéné Gzemi obce je obklopeno zemédélskou
padou I. a Il. tfidy ochrany, coz podstatné ovliviiuje moznosti Gzemniho rozvoje.

65



Atelier ERA Zména ¢ 1 UP Moravany - odivodnéni

Jihozdpadni ¢ast katastralniho Uzemi Moravan je geograficky odlisna a je tvorena plochami les(
a krajinné zelené kolem toku Bobravy. Terén je podstatné dramatictéjsi. V tomto prostoru jsou
zastoupeny prvky ochrany pfirody a prochazi zde regionalni biokoridor USES. Cast GUzemi je
rekreaéné vyuzivana jako chatova oblast.

Obec Moravany je diky své poloze a relativni dobré soucasné dopravni dostupnosti vystavena
silnym suburbanizaénim tlakdim. Ve strukture osidleni lezi obec Moravany v suburbanni zéné
jadra aglomerace mésta Brna, kterd je charakterizovana predevsim komplexnimi vazbami na
mésto Brno. Bezprostfedni blizkost Brna s nabidkou pracovnich prilezitosti a vybavenosti
(8kolstvi, kultura, volny ¢as atd.) vytvafi vyhodné podminky pro realizaci bydleni na principech
suburbanizace. Z této skutecnosti vyplyva enormni tlak na posilovani bydleni v obci. Z hlediska
vyjizdky za praci a do skol jsou Moravany vyznamné funkéné integrovany zejména s Brnem.

Dopravni napojeni obce

Obec je napojena na systém krajskych komunikaci stavajicimi silnicemi lll. tfidy - 111/1527 (smér
Brno), I11/15275 (smér Nebovidy) a 111/15273 (smér Ostopovice). V souladu s Generelem
dopravy JMK se predpoklada prevedeni Useku silnice 111/15275 Brno — Moravany do kategorie
mistnich komunikaci.

Obsluha obce hromadnou verejnou dopravou je zajisténa autobusovou linkou IDS JMK.
Technicka infrastruktura

Obec je zasobena pitnou vodou ze skupinového vodovodu Moravany - Nebovidy (VOV Brfezova
I1). Hlavni potrubi DN 500 do VDJ Rajhrad a DN 350 do VDJ Moravany leZziciho mimo zastavéné
Uzemi obce. V obci je vodojem Moravany (2x4000 m3, 255,0 m n. m.) véetné fadd 2x600 pro .
tlakové pdsmo mésta Brna.

V obci je pfevazné jednotnd kanalizace s odlehéenim do Moravanského potoka. Kanalizace je
ukonéena v COV na jihovychodé katastru s vyUsténim vyéisténé vody do Moravanského
potoka. V nové zastavbé se postupné buduje oddilna kanalizace. Stavajici COV po intenzifikaci
ma kapacitu EO 5.500.

Obec je plynofikovéna a zdrojem je plynovod VTL 300/40 Komarov-Oslavany, kterd prochazi
katastrem na severu Uzemi. Z néj je vedena odbocka plynovodu VTL DN 100/40, kterd je
pokracuje k dribezarskému aredlu na jihu Uzemi.

Redenym Uzemim prochdazeji vedeni napétové hladiny 400 kV €. 423 (Sokolnice — Cebin),
napétové hladiny 220kV ¢. 203 (Sokolnice — Opocinek) a ¢. 204 (Sokolnice — Milin), napétové
hladiny 110kV zdvojené vedeni VVN 5557/5556. V severni ¢asti k. 0. je rozvodna 110/22kV
Moravany (MOB9) v majetku firmy EON. Vyvody z rozvodny 22 kV jsou kabelové a je provedeno
vyvedeni napajeciho vedeni VN 1275 do katastru obce Moravany. Vyvedeni vykonu z rozvodny
Moravany je vedenim VN 1375 pres rozvodnu Bohunice, napojeni kabelového vedeni 22kV pro
JULI a propojeni s volnym vedeni VN ¢. 162 a vyvedeni vykonu kabelovymi vyvody do oblasti
Dolni HerSpice a Pfizfenice.
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Uzemni systém ekologické stability

Mira provézanosti feseni USES a vymezeni jeho dil¢ich skladebnych ¢€asti s fesenimi USES
obsaZenymi v platné & rozpracované tizemné planovaci dokumentaci (UPD) sousednich Gzemi
mést Brna a Modf¥ic a obci Zelesice, Ofechov, Nebovidy a Ostopovice souvisi s aktudlnosti jejich
UPD. Ve vétiiné pripadil je ndvaznost plné zachovana (v piipadé Brna dle projednavaného
nového UP). Problematickd je ndvaznost s Fesenim USES v UP Nebovidy, obsahujicim jen
schematické vymezeni regiondlniho biokoridoru a odlisSnou trasu mezofilni vétve mistniho
USES v kontaktnim Uzemi s moravanskym katastrem. V pfipadé obce Ostopovice bude
nezbytné zachovat navaznost trasy a vymezeni lokalniho biokoridoru (LBK 5) v jejim novém
Uuzemnim pldnu.
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11 Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani

Zména ¢. 1 Uzemniho pldnu Moravany je pofizovdna na zakladé ,Zpravy o uplatfiovani
Uzemniho planu Moravany za obdobi 2014 — 2020“. Schvélena zprava o uplatriovani obsahuje
kapitolu e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani zmény,
ktera stanovila rozsah zmény.

Tabulka vyhodnoceni jednotlivych pokynl obsaZzenych v kapitole e)

Pokyn

ZpUsob zapracovani pokynu do

dokumentace

Uvedeni do souladu se ZUR JMK ve znéni
aktualizaci €. 1 a 2, véetné zaméru DS10 pro

verejné prospésnou stavbu -
rozsireni/zkapacitnéni dalnice D1 v useku
Kyvalka — Slatina vcetné prestaveb

mimouroviovych kfizovatek a souvisejicich
staveb, pro plochy pfimo souvisejici s
vymezenym koridorem DS10  bude
pfipusténo umisténi dopravni a technické
infrastruktury (doprovodné stavby k rozsireni
dalnice D1) jako podminéné pfipustné
vyuZiti, do vSech dotéenych vykrestd budou
zakreslena OP dalnice a ostatnich silnic.
Respektovat Uzemni rezervu RDZ02 pro
umisténi vysokorychlostni trati ,VRT -
Javlrek — Brno“ s Sitkou koridoru 600 m,
minimalné 210 m. v souladu se ZUR v rozsahu
ménéného Uzemi zmény UP.

Zménou ¢&. 1 UP Moravany byl UP Moravan
do souladu se ZUR JMK ve znéni aktualizaci
¢.la2.

Byl vymezen koridor dopravy silni¢ni kDs,
pro umisténi zaméru DS10 pro vefejné
prospésnou stavbu - rozsifeni/zkapacitnéni
dalnice D1 v Useku Kyvalka — Slatina véetné
prestaveb mimouroviovych kfizovatek a
souvisejicich staveb pro plochy pfimo
souvisejici s vymezenym koridorem DS10
(dle ZUR JMK). Zménou byla zrudena
zastavitelna plocha Z23 pro rozsifeni dalnice
D1 av souladu se ZUR nahrazena koridorem
kDs.

Byla vymezena uUzemni rezerva dopravy
Zelezni¢ni rDz, pro moZnost budouciho
umisténi zaméru vysokorychlostni trati ,VRT
— Javlrek — Brno“ (v ZUR JMK oznaéeny
RDZ02).

Zménou byly zruseny Uzemni rezervy R1 a
R2 vymezené vUP, pro vedeni
vysokorychlostni trati a pro vedeni tzv,
Jihozédpadni tangenty.

Provéreni a zohlednéni priorit vyplyvajicich z
PUR CR v aktudlnim znéni.

Zménou ¢. 1 UP Moravany byly zohlednény
priority vyplyvajicich z PUR CR v aktudlnim
znéni (viz kapitola 2 odGvodnéni)

Uvedeni UP Moravany do souladu s platnou
legislativou.

Zménou €. 1 UP byl uveden UP Moravan do

souladu s platnou legislativou a to:

e byla vymezen hranice zastavéného
uzemi k 19. 6. 2021;

e byly vymezeny zmény vkrajiné a
promitnuty do vykresu -1 Zakladni
¢lenéni Uzemi;

e plochy s poZzadavkem dohod o parcelaci
byly promitnuty do vykresu -1 Zakladni
¢lenéni Uzemi;

e byly provedeny dil¢i Upravy regulativii
upP

Provéreni podminek prostorového
usporadani ve stabilizovanych i navrhovych

Zménou ¢. 1 UP Moravany byly provéfeny
podminek prostorového usporadani ve
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zastavitelnych plochdch a ptipadné zpfisnéni
téchto podminek.

stabilizovanych i navrhovych zastavitelnych
plochach (viz. kapitola 9.f)

Provéreni stabilizovanych ploch a ptipadna
aktualizace jejich zarazeni do ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti dle skute¢ného
prevazujiciho vyuziti.

Provéreni vymezenych zastavitelnych ploch,
jiz vyuzité zastavitelné plochy vymezit jako
stav a zahrnout do zastavéného Uzemi, ¢asti
zastavitelnych ploch, které doposud nebyly
zastavény, znovu provéfit véetné moznosti
jejich prefazeni zpét do nezastavéného
Uzemi, proluky doposud nezastavéné
zUstanou soucasti ploch zastavitelnych nebo
ploch prestavbovych.

Zménou €. 1 UP Moravany byla provedena
aktualizace ploch srozdilnym zplsobem
vyuziti dle skute¢ného prevazujiciho vyuziti.
Bylo provedeno zafazeni navrhovych ploch
do ploch stabilizovanych a to na zakladé jiz
realizovanych  staveb v  ndvrhovych
plochach. Za realizovanou stavbu byla
povazovana stavba, kterd pro uréeny ucel
UP je evidovana v katastru nemovitosti.
Stavby sice realizované, ale do katastru
nemovitosti nezapsané (k 19. 6. 2021)
nebyly pfevedeny do stabilizovanych ploch.

Dle doplnujicich prizkumd a rozbor(
navrzené zastavitelné plochy pro bydleni,
plochy obcanského vybaveni, plochy vyroby
a skladovani nejsou doposud zastavény a z
tohoto dlivodu neni potfeba vymezovat dalsi
zastavitelné plochy. Nové zastavitelné plochy
pro bydleni vsech forem, obcanskou
vybavenost, podnikani, primysl a vyrobu
véetnd zemédélské NEBUDOU PRIDAVANY (a
to i na zakladé probéhnuvsiho referenda).
Pfipadnou vyjimku z vySe uvedeného lze
aplikovat pouze na zaméry ve vefejném
zajmu.

Zménou ¢&. 1 UP Moravany nebyly pfidany
zadné nové zastavitelné plochy.

Zménou byla naopak zrusena zastavitelna
plocha Z23 pro rozsifeni dalnice D1 a
v souladu se ZUR nahrazena koridorem kDs
pro umisténi zdméru rozsireni — zkapacitnén
dalnice D1 v Useku Kyvalka — Slatina.

VSechny jiz realizované stavby dopravni a
technické infrastruktury bude vymezeny jako
stav a budou vyjmuty z vyétu verejné
prospésnych staveb a opatreni.

Zménou ¢. 1 UP Moravany byly realizované
stavby technické a dopravni infrastruktury
vyjmuty z vyctu verejné prospésnych staveb
a opatfeni. Zaroven byly z vyctu VPS vyjmuty
stavby, které k 19. 6. 2021 byly ve vlastnictvi
obce.

Provérit, aktualizovat a upresnit umisténi
lokalnich biokoridor(i a biocenter, vietné
navrhu systémovych zmén ve vymezeni
lokdlniho USES a vymezeni daldich ploch
zmén v krajiné vc. doplnéni ploch krajinné
zelené (Zk).

Zménou ¢ 1 UP Moravany byl provéren
navrh USES dle UP Moravany.

Katastralnim Gzemim Moravan je ZUR JMK
vymezen koridor USES RK 1489. V ramci
zmény bylo provéieno jeho zpfesnéni v UP
Moravany a je mozno konstatovat, ze
upresnéni RK 1489 USES jev souladu se ZUR
JMK (konzultovano s OZP KU JMK).

Z hlediska upravy vedeni navrhu lokalniho
USES byly provedena Uprava LBK 6
v severozapadni ¢asti katastru obce. Zména
byla vyvolana poZadavkem obce na Upravu
vedeni biokoridoru z hlediska vlastnickych
vztah(. NavrZené vedeni LBK 6 v co nejvétsi
mife vyuZivd pozemk( ve vlastnictvi obce
(navriena Uprava byla konzultovano s OZP
MU Slapanice).
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Zménou byly vymezeny nové plochy
krajinné zelené v jihozapadni ¢asti katastru,
které jsou ve vlastnictvi obce. Cilem této
zmény je posilit retenéni schopnost krajiny a
posileni biodiverzity Uzemi.

Doplnéni ploch komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu pro zajisténi prostupnosti
krajiny (polni cesty a cyklostezky).

Zménou ¢&. 1 UP Moravany byly doplnény
plochy komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu dle soucasného stavu.
V nezastavéném Uzemi byly takto vymezeny
polni cesty a ucelové komunikace. Cilem
této Upravy bylo zajisténi podminek pro
prostupnosti  krajiny z hlediska pésiho
pohybu a vedeni cyklotras.

Provéfit vyuZiti nezastavitelnych ploch v
krajiné, a pripadné upresnit a zménit zplsob
vyuziti prostfednictvim vymezeni tzv. zmén v
krajiné (napf. p.¢. 1257/1 a 1257/2 z plochy
zemédélské (P) na plochy zemédélské — sady
a zahrady (PS)).

Zménou ¢&. 1 UP Moravany byly doplnény
nezastavitelné plochy v krajiné dle
pozadavk( obce. Celkem bylo vymezeno 14
ploch zmén v krajiné.

Nad ramec UP byly vymezeny plochy 72, 73,
Z4,76,712 a Z13 pro navrh krajinné zelené s
cilem posilit retenéni schopnost krajiny a
posileni biodiverzity Gzemi.

Dale byla vymezena plocha Z5 pro plochy
zemédélské — sady a zahrady (Ps).

Zaroven byla vymezena plocha Z13 pro
navrh krajinné zelené v navrhovaném
lokalnim biocentru LBC4 pti Bohunické cesté
Navrzené plochy zmén v krajiné zlstavaji
zemédélskou pldou a zménou je umoznéna
zména druhu pozemku prevdiné z orné na
travni porost nebo sady a zahrady

Ochrannd pdsma mezinarodniho letisté
Brno/Turany, a to konkrétné v OP s vyskovym
omezenim staveb (OP vzletového a
pfiletového prostoru, OP vnéjsi vodorovné
plochy, OP pfechodové plochy, OP kuZelové
plochy) av OP se zakazem laserovych zafizeni
- sektor A budou v ramci zmény €. 1 sprdvné
zakreslena, zohlednéna a respektovédna v
plném rozsahu.

Ochrannd pasma mezindrodniho letisté
Brno/Tufany jsou respektovana a byla
zapracovana do odlvodnéni Zmény ¢. 1
Moravan a doplnéna do vykresu 0.1 -
Koordinacni vykres.

Ve zméné nebudou vymezovany nové plochy
s rozdilnym zplsoben vyuZiti s mozZnosti
umistit chranéné prostory, které budou
navrhovany do Uzemi zatizeného zdroji hluku
(tj. v blizkosti komunikaci a stacionarnich
zdroji hluku). Budou plné respektovany
pozadavky KHS.

Zménou ¢. 1 UP Moravany nebyly vymezeny
zadné nové plochy s rozdilnym zplsoben
vyuziti  smoznosti  umistit chranéné
prostory.

Respektovat v rdmci praci na zméné
uzemniho planu nezbytné dobyvaci prostor,
vyhradni loZisko i CHLU.

Zménou ¢. 1 UP Moravany jsou dobyvaci
prostor, vyhradni lozisko i CHLU
respektovany.
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Popsany jsou v odlvodnéni zmény a graficky
zobrazeny ve vykrese 0.1 - Koordinacni
vykres.

V pfipadé, Ze zména bude vymezovat nové
useky staveb silnic Il. a Ill. tfidy, zasadné je
uvadét jako verejné prospésné stavby.

Zménou €. 1 UP Moravany nebyly vymezeny
zadné nové useky staveb silnic Il. a lll. tfidy.

Do odlvodnéni zmény bude doplnéno, Ze
»,Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve
vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:
ochranném pasmu leteckych
zabezpeCovacich  zafizeni  Ministerstva
obrany, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zdkona ¢. 49/1997 Sh. o
civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona
¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani.
V tomto vymezeném Uzemi lze umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany.”.
Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho
vykresu bude doplnéna poznamka: ,Celé

spravni Uzemi obce je situovano v
ochranném pasmu leteckych
zabezpecovacich  zafizeni  Ministerstva
obrany.”

Do vyrokové ¢asti zmény bude zapracovdano:
»Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zdkladé
zdvazného stanoviska Ministerstva obrany:
vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité,
rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy,
vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a
jejich objektd, vystavba a rekonstrukce letist
vsech druhl, vcéetné zafizeni, vystavba
vedeni VN a VVN, wvystavba vétrnych
elektraren, vystavba radioelektronickych
zartizeni (radiové, radiolokacni,
radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systém( a opérnych konstrukci
(napf. zakladnové stanice), vystavba objekt(
a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky),
vystavba objektll tvoficich dominanty v
uzemi (napt. rozhledny).”

Pozadavek je zapracovan do Zmény ¢. 1
Moravan a to jak do wvyroku tak i
odlivodnéni.

Ve vykrese 0.1 - Koordinaéni vykres byl
pozadovany text doplnén do legendy.

Pfi zpracovani navrhu zmény ¢ 1 UP
Moravany je nutno postupovat v souladu s
ust. § 5 odst. 1 a 2 zdkona o ochrané ZPF.
Zpracovatelé jsou povinni fidit se zasadami
ochrany ZPF vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona o
ochrané ZPF. Dale jsou povinni navrhnout a
zdUvodnit takové reseni, které je z hlediska
ochrany ZPF a ostatnich zakonem

Vzhledem ke skutec¢nosti, e Zména ¢. 1 UP
Moravany nevymezuje Zadné nové
zastavitelné plochy a zménou nedochazi ke
zméné  funkéniho zafazeni  téchto
zastavitelnych ploch, nebylo vyhodnoceni
predpokladanych duasledki navrhovaného
feSeni na zemédélsky pUdni fond
zpracovano.
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12

13

chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéjsi.
Pfitom musi vyhodnotit predpokladané
dlisledky navrhovaného feseni na ZPF.
Zména nebude primarné vymezovat nové
zastavitelné plochy. V plném rozsahu
respektovat pozadavky stanoviska organu
ochrany ZPF.

Do zmény €. 1 budou promitnuty cyklistické
koridory nadmistniho vyznamu: Troubsko —
Brno, Bystrc — Brno, Mokra Hora — Brno,
Sobésice — Adamov — Bilovice nad Svitavou —
Brno, Lideri — Slapanice a Velka Bite — Rosice
— Modfice v trase dle podklad( krajského
Uradu.

Dle dostupnych podkladd byly provéreny
véechny citované cyklistické koridory
nadmistniho vyznamu. Vétsina cyklistickych
koridorh nadmistniho vyznamu se Uzemi
vUibec Moravan nedotyka.

V Uvahu pfipadaji pouze koridory Troubsko
— Brno a Velka Bite$ — Rosice — Modfice.

Koridor Troubsko — Brno je veden v trase
mimo k.U Moravany a to v soubéhu s D1 na
Uzemi mésta Brna

Pouze koridor Velkd BiteS — Rosice —
Modfice je v kratkém useku veden po k.U
Moravany.

Na k.U Moravany vstupuje ze severozapadu
od Nebovid, pokracuje kolem toku Bobravy
cyklotrasou R1 a dale sleduje tok Bobravy na
k.U ZeleSice a pokracuje do Modfic.

Vedeni cyklotras je promitnuto do vykresu
2.2 - Hlavni vykres - Koncepce dopravni
infrastruktury

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach uzemniho rozvoje (§
43 odst. 1 stavebniho zakona), s odliivodnénim potieby jejich vymezeni

Zména ¢. 1 UP Moravany nenavrhuje 7adnou zaleZitost nadmistniho vyznamu, kterd neni
FeSena v ZUR JMK.

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkti navrhovaného feseni na zemédélsky puadni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feseni na zemédélsky pldni fond

Vzhledem ke skute¢nosti, e Zména ¢. 1 UP Moravany nevymezuje 74dné nové zastavitelné
plochy a zménou nedochazi ke zméné funkéniho zafazeni téchto zastavitelnych ploch, nebylo
vyhodnoceni predpokladanych disledkli navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond
zpracovano.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkti navrhovaného feSeni na pozemky urcené k plnéni
funkci lesa

Zména ¢. 1 UP Moravany nenavrhuje Fedeni, které by mélo vliv na pozemky uréené k plnéni
funkci lesa.
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14 Rozhodnuti o namitkach a jejich oddvodnéni

B&hem vefejného projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Moravany byly uplatnény tyto namitky ze
strany dotcenych vlastnik( s nasledujicim navrhem na rozhodnuti o nich:

CiSLO / AUTOR NAMITKY / DATUM NAVRH ROZHODNUTI O NAMITCE
Pozadavky v namitce Pokyny pro Upravu dokumentace zmény a
(krdceno potizovatelem) odlvodnéni

01 / Michal Simon, Miroslav a Miloslava | NEVYHOVET
Brazdovi / 9.9.2021
Dotceny vlastnik mda ve svém spoluvlastnictvi | Dle ust. § 6 odst. 5 stavebniho zdkona
pozemek parc. ¢. 662/741, zapsany na LV €. | Zastupitelstvo obce ad a) rozhoduje v
447, pro katastralni Uzemi Moravany u Brna | samostatné  plsobnosti o  pofizeni
(dale jen ,Pozemek”) a dotceny vlastnik 2/ ma | tzemniho planu a regula¢niho planu, to, Ze
ve svém spole¢ném jméni manzelll pozemek | autofi namitky tedy maji zpracovanou
parc. ¢. 662/747, zapsany na LV ¢. 75, pro | Revizi Uzemniho planu Moravany, zména ¢.
katastrdlni uzemi Moravany u Brna (dale jen | 1 ze srpna 2021, je tedy zcela irelevantni,
,Pozemek dotceného vlastnika 2/“ nebo dale | protoZe zastupitelstvo obce Moravany
Pozemek a Pozemek dotéeného vlastnika 2/ | rozhodlo svym usnesenim ¢. 1.1.2021 dne
spolecné jako ,Pozemky”), a jsou tak osobami | 11.3.2021 o schvaleni Zpravy o uplatriovani
opravnénymi k poddani téchto namitek. Dale | uzemniho planu Moravany za uplynulé
dotéeni vlastnici sdéluji, Ze spolu se | obdobi. Ztéto zpravy vyplynuly pozadavky
spole¢nosti Krasné Moravany s.r.o., IC: 044 55 | na zpracovéni zmény ¢. 1 UP Moravany.
541, jakoito vlastnika pozemku parc. ¢. | Soukromy subjekt nemUZe pofizovat a
730/176 pro k.U. Moravany u Brna, je poji | zpracovavat konkurenéni zménu ¢. 1
spole¢ny zajem vyjadieny zpracovanou Revizi | Gzemniho planu téze obce, kdyz zastupitelé
Uzemniho planu Moravany, zména & 1 ze | schvilili pofizeni zmény €. 1 na zakladé vyse
srpna 2021, vypracovanou Ing. Arch. Ludmilou | uvedené zprdvy o uplatiovani. Jakakoliv
Koskan/NASKOK atelier s.r.o. (dale jen | dalsi argumentace zpracovanou Revizi
,Revize“), kterou dotéeni vlastnici prikladaji k | Uzemniho planu Moravany, zména €. 1 ze
tomuto podani s tim, Ze dotceni vlastnici se | srpna 2021, vypracovanou Ing. Arch.
plné pfipojuji k namitkdm podanym dnesniho | Ludmilou Koskan/NASKOK atelier s.r.o.
dne ze strany spol. Krasné Moravany s.r.o. v | (dale jen ,Revize”) je tedy pravné zcela
ramci spolecného postupu, které timto obci | irelevantni, jedna se o soukromy projekt bez
avizuji. Uzemni pldn Moravany, zména ¢&.1%, | jakékoliv pravni vahy z hlediska Gzemniho
ktery obec predlozila dne 2.9.2021 se vlastnikl | planovani.

obou uvedenych pozemk( v dané obci pfimo
dotykd, protoZe na jejim zdkladé ma byt
zménéna trasa lokalniho biokoridoru, jakoZzto
vyznamného prvku USES, a zasdhnout tak vyse
specifikované Pozemky z podstatné casti, ¢imz
budou Pozemky vyznamné zasaZeny a
znehodnoceny. Dochdzi tim k celkovému
naruSeni celistvosti budouci urbanistické
kontury obce na rozhrani mezi intravilanem -
zastavitelnou Casti této priméstské
aglomerace a jejim agrarnim extravildnem -
volnou krajinou. Dotéené parcely budou timto
zasahem znehodnoceny i z ekonomického
hlediska. Soucasti téchto namitek je v ramci
pfilozené Revize kromé Upravy trasovani
lokdlniho biokoridoru i navrh na umisténi
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novych funkénich ploch. Dle ust. § 52 odst. 2 | Soucasti dokumentace zmény, konkrétné
spolu s ust. § 53 odst. 1 stavebniho zdkona ma | jejiho odlvodnéni, bude toto vyporadani
zastupitelstvo obce soucasné se schvalovanim | uplatnénych namitek véetné odlvodnéni.
Uzemniho planu rozhodnout o namitkach. Z
judikatury  Nejvy$siho  spravniho soudu
(rozsudek ze dne 24. 11. 2010, ¢. J. 1 Ao
5/2010-169 plyne, Ze ,na oddvodnéni
rozhodnuti o namitkach je tfeba kldst stejné
pozadavky jako v ptipadé typickych spravnich
rozhodnuti (...). Musi z ného byt seznatelné, z
jakého dlavodu povaZuje obec namitky
uplatnéné opravnénou osobou (...) za liché,
mylné nebo vyvracené, nebo pro¢ povaZuje
skutecnosti predestirané opravnénou osobou
za nerozhodné, nespravné nebo jinymi radné
provedenymi dlkazy za vyvracené.” Déle se
Nejvyssi spravni soud vyjadfil i ke konkrétnosti
vyporadani jednotlivych ndmitek v rozsudku
ze dne 20. 5. 2010, ¢. J. 8 Ao 2/2010-644 podle
kterého ,namitka predurcuje naroky na
obsahovou kvalitu jejich vyporadani. Vidy je
vsak tfeba trvat na prezkoumatelnosti | Jednotlivé ndmitky budou vyporadany
odlvodnéni (...). PfestoZe lze tedy pfipustit | pofizovatelem a nasledné dle ust. § 53 odst.
pomérné obecné odlOvodnéni vyporadani | 1 stavebniho zakona rozeslany na dotcéené
namitky, musi z néj byt patrné, jak byla | orgdny a krajsky urad s zadosti o uplatnéni
konkrétni namitka vyporaddna. V opacném | jejich stanovisek k navrhu rozhodnuti o
pfipadé je opatfeni obecné povahy zatizeno | namitkach k ndvrhu vyporadani
vadou neprezkoumatelnosti.”. Z tohoto tedy | pfipominek.

plyne, Ze nelze vypofadat namitky pouhym
lakonickym odkazem na stanoviska dotéenych
orgdnl, ale i v souladu s judikaturou
Nejvyssiho spravniho soudu a ust. § 53 odst. 1
stavebniho zdkona musi namitky predloZit
dotéenym organlim, aby mohly prehodnotit
sva stanoviska, nebo zd(vodnit, pro¢ takto
rozhodly. Dotceni vlastnici proto ocekavaji, ze
se obec s jejich namitkami radné vyporada a
vyhovi jejich navrhu.

1) Opusténi od stavajictho navrhu zmény | NEVYHOVET

Uzemniho planu ve smyslu zmény vedeni | Jak je uvedeno vySe, uvedend revize je
biokoridoru a naopak Upravu trasy | pravné zcela irelevantni dokument, obec
biokoridoru tak, jak je nové dotéenymi | Moravany neschvalila Zadné pofizeni revize
vlastniky navrhovdna v ramci ptiloZzené Revize. | svého Uzemniho planu.

2) S ohledem na polohu Pozemk( a stavajici | NEVYHOVET

moznosti jejich vyuZiti jako? i k faktickému | Ustava CR negarantuje zadnému z vlastnik(
vyuziti okolnich pozemk (na kterych jiz stoji | zaruku zhodnoceni jeho pozemkl tim, Ze z
rodinné domy) Zadaji a navrhuji doteni | nich udéld stavebni. Garantovdna je
vlastnici jako své namitky, aby predmétné | opravnéni vlastnika majetek drZet (ius
Pozemky byly v ramci Uzemniho planu obce | possidenti), uZivat a poZivat jeho plody a
Moravany vymezeny jako plocha bydleni — | uZitky (ius utendi et fruendi) a nakladat s
bydleni v rodinnych domech a obsazeny do | nim, napf. jej darovat, prodat nebo znicit
zastavitelné plochy, a pripadné ucinit i veskeré | (ius dispondendi). V této souvislosti je
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dalsi zmény v Uzemnim planu obce Moravany
tak, aby bylo mozné realizovat na Pozemcich
vystavbu rodinnych dom{ venkovského
charakteru.

Své namitky dotéeni vlastnici zdUvodnuji
nasledovné.

l. UvOD

Obec Moravany je soucasti brnénské
aglomerace, kterd se neustdle rozrlsta.
Snahou obce je zastavit pokrok a rozvoj obce,
a to pomoci regulaci, které jsou wvysoce
omezujici pro obcany obce a vsechny, co by v
obci chtéli v budoucnu stavét domy s osobnim
¢i podnikatelskym zamérem. Dotceny vlastnik
planuje na Pozemku zajistit vystavbu
rodinnych domi. Vystavba je zaroven
celorepublikové kyZzeny zamér s ohledem na
krizi bydleni a extrémni ceny nemovitosti, kdy
stat selhava ve schopnostech poskytovat svym
obcanlim prostory k uspokojeni bytovych
potfeb. Tato skutecnost by obci méla byt vzata
na védomi a dalsi rozrastani, které je pfirozené
(zejména s ohledem na polohu Pozemku) by
méla byt reflektovdna pfi uréovani dalsiho
rozvoje obce. Obec by neméla promitat své
selhani ve schopnosti zajistit zakladni
obcanskou vybavenost, ale naopak vytvaret
takové podminky, aby se zaroven s vétsi
kapacitou plochy pro bydleni rozvijela i
obcdanskd vybavenost, obecni zeleri apod.
Cilem dotceného vlastnika je ve spojeni s
dotéenym vlastnikem 2/ a spol. Krasné
Moravany, s.r.o., zastavét proluku vzniklou
mezi pozemky 662/738 a 730/168 (cesty) pro
k. 4. Moravany u Brna se zahradami pozemkd
parc. ¢. 662/50 662/51 662/42 662/40 662/43
662/44 662/52,662/187 a 662/53 vse pro k. U.
Moravany, které pfinalezZeji k jiz postavenym
rodinnym domOm, kdy tak Pozemky
dotéenych vlastnikli a pozemek Krasnych
Moravan, s.r.o. zUstavaji jako jediné v oblasti
nezastavéné a tvori nepochopitelnou proluku
v Uzemi zastavéném rodinnymi domy nebo
pozemky, které jsou jiz uréeny k zastavbé.
Vlastnik m3 za cil doplnit zastavbu v souladu s
charakterem uzemi jak v nejblizS§im okoli, tak z
pohledu kompletniho nahledu na zastavbu v
dané lokalité. Opacné snahy obce, tj

nutné zdlraznit, Ze tato tridda je ndvrhem
UP respektovdna — driba majetku neni
ni¢im dotéena, uZivani majetku a poZivani
uzitk(l z ného neni nijak dotceno, a konecné
nakladani s nim také neni dotceno.
PoZadavek na mozZnost vystavby objekt(
pro trvalé bydleni rodinnych domd
venkovského charakteru a tim
maximalistické zhodnoceni ceny pozemkui
neni predmétem této vlastnické triady.

To, Ze se Obec Moravany neustale rozrista
predevsim klade stale vétsia vétsi naroky na
vefejnou dopravni, technickou a obc¢anskou
infrastrukturu, vcetné zajisténi
predskolniho a sSkolniho  vzdélavéni,
lékarské léce, sportovniho a kulturniho
vyuziti. Fakt, Ze Obec Moravany je
v aglomeracnim zdzemi Statutarniho mésta
Brna také neznamend, Ze nardst
zastavitelnych ploch pro bydleni mlze byt
bezbrehy. Naopak, pfipominka sousedni
municipality jasné pozaduje ,aby plochy
urcené k zastavbé (bydleni, obcanska
vybavenost, vyroba, sklady apod.) byly
navrzeny v takovych objemech, aby v
souvislosti s budoucim narlstem dopravy
dochdzelo k minimalnimu zatéZovani
stavajictho automobilového provozu na
komunikacich spojujicich statutarni mésto
Brno s obci Moravany a pfilehlym okolim“.
Tento poZadavek pofizovatel plné chdpe a
akceptuje. Stejné jako fakt, Ze Obec Moravy
musi zajistit pro svlj dalsi rozvoj také
dostatecné mnozstvi vody, kapacitu
odkanalizovani, dopravni napojeni,
dostatek mist ve Skolkdch a skolach,
pfijatelné obcanské vybaveni. Stavajici UP
jiz nyni obsahuje dostatek ploch pro r(izné
formy bydleni a neni zde objektivni potieba
vymezovat dalSi a dalSi nové zastavitelné
plochy jen proto, aby se konkrétni pozemky
dotéenych vlastnikll maximalné zhodnotily.
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znemoZiovat vystavbu, jsou
kontraproduktivni vzhledem k tomu, co by
meélo byt zdjmem obce, a to zajistit Uzemnim
planem jak obcdanskou vybavenost, tak i
uspokojeni bytové potreby jejich obcand,
resp. téch, ktefi se témito obcany chtéji stat.
Zastavéné Uzemi Pozemkl a pozemku
Krasnych Moravan s.r.o. bude ku prospéchu
vzhledu celé lokality a bude pUsobit celistve,
resp. vytvofi ukonCujici kompaktni zastavbu
oblasti, kdy dotéeny vlastnik nema v zadném
pfipadé v umyslu jakkoliv narusit pfijemné a
pohodIné bydleni v dané lokalité s tim, Ze nova
zastavba nebude nadmérné zatéZovat Zivotni
prostiedi. Naopak, vystavba na Pozemcich a
pozemku Krasnych Moravan, s.r.o. se smérem
k nové navrhované trase biokoridoru (viz
Revize) rozmélfiuje a volné rozptyluje smérem
k biokoridoru do ztracena a v Zddném ptipadé
nekoreluje s naprosto hustou stavajici
zastavbou jizné sousedicich pozemk( s
pozemek Krasnych Moravan s.r.o.
pripominajici spis fadovou zastavbu.

II. BIOKORIDOR Pofizovatel se zde plné ztotozhuje
Na Pozemcich byl zménou Uzemniho planu | s oddvodnénim na str. 41 textové C(asti
umistén biokoridor, resp. byla zménéna trasa, | zmény Uzemniho planu, konkrétné je zde
kudy ma biokoridor vést, a ktery nyni vede | uvedeno: ,Z hlediska Upravy vedeni navrhu
celym jednim okrajem pozemku a na rozdil od | lokalniho USES byla provedena tprava LBK
plvodni trasy zcela nedlvodné a nelogicky | 6 v severozapadni ¢asti katastru obce.
zabird podstatné vétsi cast Pozemk(. Obci | Zména byla vyvolana pozadavkem obce na
nové navrhovanym vedenim biokoridoru je | Upravu vedeni biokoridoru z hlediska
tak znac¢né omezeno uzivani Pozemk(. Nové | vlastnickych vztahG a minimalizaci zasahu
umisténi biokoridoru je zcela nepfiléhavé a | do zemédélskych pozemkl. Navrzené
nevhodné z dldvodld uvedenych nasledné. V | vedeni LBK 6 v co nejvétsi mife vyuziva
plvodnim Gzemnim planu se biokoridor | pozemk( ve vlastnictvi obce (navrZena
vyhyba pozemku dotéeného vlastnika a vedl | Gprava byla konzultovdna s 0ZP MU
severné od néj pfes pozemky parc. €. 662/740 | Slapanice).“. Dle néazoru pofizovatele i
a parc. €. 662/746 v k.U. Moravany u Brna, kdy | zodpovédného projektanta jsou nové trasy
tedy respektoval a kopiroval hranici Pozemku | lokalnich biokoridor( dle ndvrhu zmény ¢. 1
a pozemku dotéeného vlastnika 2/. Z téchto | oproti ménéné podobé Uzemniho planu
sousednich pozemk( je zménou uUzemniho | kratsi, logi¢téjsi, méné zatézujici soukromé
pldnu navrhovdn presun biokoridoru na | zemédélské pozemky, a tedy vhodnéjsi jak
vedlejsi pozemek ve vlastnictvi obce a z velké | z hlediska umoZnéni migrace Zivocisnych
Casti i na Pozemky. Z Uzemniho planu se | druhlzemédélskou krajinou, takiz hlediska
podava, Ze z hlediska Upravy vedeni navrhu | dopadl na zemédélskou pUldu. Stejny nazor
lokalniho USES byla provedena Uprava LBK 6 v | ostatné maji i oba dotéené organy ochrany
severozapadni ¢asti katastru obce. Zména byla | ZP, jak odbor Zivotniho prostiedi Méstského
vyvoldna poZadavkem obce na Upravu vedeni | Gfadu Slapanice, tak odbor Zivotniho
biokoridoru z hlediska vlastnickych vztah( a | prostfedi Krajského Gradu Jihomoravského
minimalizaci zdsahu do zemédélskych | kraje. Argumentace AK je zde klasickym
pozemku. Navrzené vedeni LBK 6 v co nejvétsi | pripadem tzv. NIMBY syndromu, jen
mife vyuzivd pozemkl ve vlastnictvi obce | GUCelové  zaobaleného do  zdanlivé
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(navrzena Uprava byla konzultovéna s 0ZP MU
Slapanice).

DotCeny vlastnik rozumi nutnosti vedeni
biokoridoru i pres pozemky ve vlastnictvi
jinych osob nez je obec, avSsak ve zméné ¢. 1
uzemniho planu neni dostate¢né oddvodnéno,
pro¢ je biokoridor presunut z jednoho
soukromého pozemku na druhy soukromy
pozemek a navic v podobé nové trasy, ktera
nerespektuje pfirozenou hranici obce za
pasmem zastavéného ¢i do budoucna se pfimo
nabizejiciho zastavitelného uzemi a
nenavazuje na pfirozeny pas lesa. Situaci tak
nelze z pohledu dotéenych vlastnikl(l vyresit
polovicaté tak, Ze zatimco cast biokoridoru je
umisténa na pozemky obce, druhd cast je
pfemisténa z pozemku v soukromém
vlastnictvi jednéch osob na pozemky jinych
soukromoprdvnich osob odliSnych od obce,
kdy takova zména neni divodna a je zcela proti
logickym a urbanistickym zasaddm. Lze se jen
dohadovat, jestli je tato zména vyvoldna z
podnétu aktualné dotcenych vlastnik(l di
svévole obce. At tak, ¢i onak, je ndvrhovy stav
zavadny, kdy bez dalsi a hlubsi Gvahy zasahuje
do Pozemku a tyto neprimérené
znehodnocuje. Bylo-li vlli obce omezit stavajici
zasah do vlastnictvi soukromopravnich osob,
mél by navrhovy stav budto biokoridor umistit
zcela na pozemky obce ¢i, neni-li to dost dobfe
mozné, umistit biokoridor takovym zplsobem
omezoval soukromé vlastnictvi. Pouze takova
zména je konec koncl komfortni s ohledem na
Ustavné chranény institut vlastnictvi. Dotceni
vlastnici tak sejmuti omezeni z jednoho
vlastnika na ukor vlastnika druhého nepovazuji
za vhodné feSeni. Nejvice zardzejici je
skute¢nost, Ze pdas biokoridoru nevede
stredem obecniho pozemku a neomezuje tak
rovhomérné pozemky pUlvodné zatizené
pozemky parc. ¢. 662/740 a parc. €. 662/746 v
k.d. Moravany u Brna a Pozemky. Dle
urbanistickych zdsad by mél biokoridor
pfirozené uzavirat zastavitelnou plochu obce.
Biokoridor by tak mél vést ¢aste¢né pozemkem
obce parc. ¢. 662/734 a déle severné od néj, tj.
pres pozemky parc. ¢. 662/740 a parc. C.
662/746 v k.4. Moravany u Brna, jak je tomu
dosud. Je zcela logické, aby biokoridor
pfirozené pokracoval z lesika na pozemku parc.
€. 665 v k.U. Moravany u Brna, rovné smérem

odborného a vyargumentovaného textu,
ale ve skutecnosti pozadujici jedno — nase
pozemky na bydleni, at jsou co nejvice
zhodnoceny, pozemky USES sice vsichni
podporujeme, ale u souseda, ne nikdy na
nasem. Pofizovatel zde nem(zZe primarné
zohledriovat vlastnictvi jednotlivych
pozemkd, ale funkcénost navrhu lokalniho
USES. A ten byl potvrzen souhlasnymi
stanovisky obou dotcenych organ(i ochrany
pfirody a krajiny. A jako urcity bonus se zde
jevi naopak snaha obce a zodpovédného
projektanta co nejvice pozemku zatizenych
vymezenim prvk( USES lokalizovat na
obecni pozemky.
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k pozemku parc. €. 730/149 v k.U. Moravany u
Brna a ddle se napojil na nové planovanou
trasu zapadné od pozemku parc. €. 730/148 v
k.. Moravany u Brna. Toto FeSeni plné
respektuje  terén, mistni podminky i
urbanistické zasady. Prikladdme navrh feseni
vedeni nové trasy biokoridoru v pfilozené
revizi, kterd jeSté navic pridavd nové mnozstvi
zelené oproti obci navrhovanému feseni, coz je
jednoznacné ve verejném zajmu.
Projednavany navrh zmény uUzemniho planu
znemoziuje do budoucna realizaci
podnikatelského zaméru a byl by jeho pfimou
prekazkou, a to zejména ujednanim, kterym se
méni plvodni trasa biokoridoru. Zasah do
vlastnického prava, stejné jako jeho rozsah,
neni fadné odlvodnén, nevyplyva ze skutecné
potfeby a nepfimérenym zplisobem zasahuje
do dosavadnich legitimnich  ocekdvani
dotceného vlastnika o budoucim wvyuZiti
pozemku, nebot jak je uvedeno nize, pozemek
nelze vyuZzit jinym zplsobem.

1. NEMOZNOST JINEHO VYUZITIi POZEMKU

AC je pozemek veden v aktuadlnim dzemnim
planu jako zemédélska plocha, je jiz z velké
Casti vycCerpan. Aktudlné se nachazi v oblasti
malo bonitni. PGda nejvyssi bonity v oblasti je
jiz zastavéna rodinnymi domy, a co je nejvice
zarazejici je skute¢nost, Ze vyrobné skladovaci
aredl podél Bohunické cesty a novy satelit
Moravan u Brna podél ul. Ofechovska jsou ze
100% umistény na pUdé nejvyssi bonity.
Dotceni vlastnici maji za to, Ze vzhledem k
poloze dotéenych Pozemkl nelze ofekavat, Ze
by do budoucna mohly byt vyuzity k dalsi
zemédélské cinnosti. Dlvodem je pravé
nevhodna poloha Pozemki vzhledem k okolni
stdvajici zastavbé rodinnymi domy, kdy
predstava prdjezdd a cinnosti zemédélskych
tézkych strojli v tésné blizkosti obytné zény je
neakceptovatelna. Nelze si tedy predstavit
vyuziti Pozemkl pro zemédélské ucely a
Pozemky tak prakticky kromé jejich
nabizejiciho se vyuZiti pro zdstavbu rodinnymi
domy pro bydleni rodin (shodné jako pozemky
v bezprostfedni blizkosti) ztrati veskeré své
mozné vyuZiti. Paklize dojde ke schvéleni
zmény Uzemniho planu a Pozemky tak spolu s
pozemkem Krasnych Moravan s.r.o., které
tvofi dohromady celistvy pruh, nebudou
zahrnuty do zastavitelného Gzemi se zménou
zpUsobu jejich vyuZiti tak, jak je navrhovano,

Argumentace zde pouzita je Cisté ucelova.
P.p.é. 662/741 je dle prilozené
ortofotomapy zwebu CUZK intenzivné
obhospodafovanou zemédélskou pldou.
Ani AK by se neméla pfi hajeni zajmU svych
klientd sniZzovat ke zjevnym nepravdam.
Pokud se jedna o stanoveni tfidy ochrany
zemédélského pldniho fondu, dotceny
pozemek p.¢. 662/741 v k.4. Moravany u
Brna [698504], tak je uvedeno v oteviené a
volné pfistupné ¢asti webu CUZK jako IIl.
tfida ochrany (8 731 m2), resp. Il. tfida
ochrany (755 m2). Pfitom dle ust. § 4 odst.
3 zdkona o ochrané zemédélského pldniho
fondu (zdkon €. 334/1992 Sb., v platném
znéni), cituji: ,Zemédélskou pldu I. a Il.
tfidy ochrany Ize odejmout pouze v
pfipadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné
pfevazuje nad verejnym zdajmem ochrany
zemédélského pldniho fondu.”.
Argumentovat tedy tim, Ze zemédélskou
pddu  vuceleném lanu, ktera je
prokazatelné zemédélsky
obhospodarovang, a to jesté v zaclenéni do
II. a lll. tfidy ochrany, je nemoZné vyuZit
jinak neZ pro stavbu rodinnych domd, je
opét naprosto nerelevantni.
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dojde prakticky k situaci, kdy Pozemky
zGstanou leZet ladem, nebudou moci byt
vyuzity zadnym zpUsobem, zcela ztrati na své
hodnoté a jejich budouci podoba,
obhospodarovani a udrzba je otazkou.

IV. ZMENA UZEMNIHO PLANU

Avizovanym cilem ndvrhu Uzemniho planu
obce je ochrana poslednich zbytki kulturniho | iy o

dédictvi puvodni obce a urbanistickych | Jak uZz bylo vyargumentovano vyse, ani
hodnot. Pokud v3ak ma byt skute¢nym cilem | umisténi pozemkU na hranici zastavéného
respektovani urbanistickych hodnot a norem, | Uzemi  neni  dlvod ktomu, aby
pak je na misté se zabyvat navrZenou Revizi, | zastupitelstvo dané obce bylo povinno dané
kterou predkladaji dotéeni vlastnici a spol. | pozemky majiteli maximalné zhodnotit tim,
Krasné Moravany s.r.o., a kterd navrhuje nové | Ze znich ucini zastavitelné plochy pro
vedeni biokoridoru, zajistuje celistvost daného | bydleni a nasledné se ztakovéto plochy
Uzemi ve smyslu zarovnani a kompaktnosti | stanou stavebni pozemky dle ust. § 2 odst.
vystavby s okolni vystavbou, napliuji legitimni | 1 pism. b) stavebniho zdkona, a to bez
ocekavani vlastnikd téchto dotéenych parcel a | ohledu na to, zda ma obec dostatek mista
logicky biokoridorem zajistuji pfirozenou | ve Skolach, ve Skolkach, kapacitu ve
hranici obce, resp. zastavénou oblast od | zdravotnickych  sluzbach, dostatecnou
nezastavéné a nezastavitelné. Je tedy zjevné, | rezervu na strané zasobovani pitnou vodou
ze avizovanad proklamace zachovani | a odkanalizovani. A za situace, kdy sousedni
urbanistické hodnoty v této lokalité neni | municipalita uplatfuje poZzadavek na to, aby
priléhava a je zcela ucelova. Zména uzemniho | dalsi rozvoj pro bydleni byl navrien jen v
planu obce uvadi, Ze si klade za cil zabranit | takovych objemech, aby v souvislosti s
enormnimu prehustovani urbanistické | budoucim nardstem dopravy dochazelo k
struktury obce. Tento cil je zcela pochopitelny, | minimalnimu zatéZovani stdvajiciho
ale nastroje k tomu vyuZité jsou zjevné | automobilového provozu na komunikacich
premrsténé a v dané lokalité zcela nelogické a | spojujicich statutdrni mésto Brno s obci
nepfiléhavé. Regulativy navriené zménou | Moravany a pfilehlym okolim. Subjektivni
Uzemniho planu vedou k naruSeni stavajici | potfeba majitele pozemku je maximalné
urbanistické struktury lokality, coZ je | zhodnotit zde nemf(Ze pFevazovat nad
nejdlleZitéjSim verfejnym zdjmem. Pripustné | zajmem obce na pfiméfeném a pozvolném
feSeni se ma stanovit pravé v souladu s | rozvoji a ohledem na trvale udriitelny
charakterem Uzemi s prihlédnutim ke stavajici | rozvoj a to i ve velmi atraktivni poloze
urbanistické strukture. Snaha o regulaci | v aglomeracnim zazemi mésta Brna. Jak je
zastavby v této oblasti a v podstaté zamezeni | uvedeno vyse, zmifiovana revize Uzemniho
jakékoli vystavby na Pozemcich a pozemku | planu Moravany objednand soukromym
Krdasnych Moravan s.r.o. je naprosto | subjektem u externiho projektanta nemd
neadekvatni a nevede k naplnéni cild | Zddna prdvni vahu, je jen zakazkou pro
uzemniho planu. Jak jiz bylo naznadeno, | vlastnika dotéenych pozemkd vyjadfujicich
Pozemky spolu s pozemkem Krasnych | jeho pfani je zastavét. Obec Morany ani jiny
Moravan s.r.o. se nyni nachazi na samé hranici | orgdn vefejné moci si Zadnou takovou revizi
zastavitelného Uzemi a to jak z pohledu | uzemniho planu Moravany neobjednal. A
urbanistického, pfirozené logického i v souladu | pouze zastupitelstvo obce Moravany ma
s legitimnim ocekavanim kazdého ¢lovéka. Jak | kompetenci spustit proces pofizeni a
je uvedeno vyse, je zcela nevyuzitelny pro jiné | zpracovani zmény uzemniho planu ve svém
nez stavebni ucely. Dotceni vlastnici tak | spravnim ldzemi.

navrhuji, aby v souladu s pfiloZenou Revizi
doslo ke sjednoceni a sceleni pasu Pozemku s
pozemek Krasnych Moravan s.r.o. pro
mozZnosti vystavby a poskytnuti tak témto
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pozemkim jediného moZného ucelu, ktery
jinak zcela postrada a tim fakticky uzavfit
zastavitelné Uzemi a ohranidit jej ptirozené
biokoridorem vedoucim za predmétnymi
pozemky. Jak jiz dotceni vlastnici uvedli,
lokalita Pozemk( smérem k pozemku parc. .
662/612 a pozemku parc. ¢. 662/609 pro k.u.
Moravany u Brna je zastavéna, stejné tak jako
smérem k pozemku parc. ¢. 730/56 pro k.u.
Moravany u Brna. Mezi zastavénymi plochami
tak vznika nelogicka ani esteticky nepfijatelna
proluka nezastavéné plochy s ,vyuzitim“ jako
orna pulda. Z pohledu dotcenych vlastnikd, z
pohledu urbanistického jakoZz i z obecnych
zasad legitimniho ocekdvani a ocekdavani
rozumného  clovéka, neexistuje Zadny
relevantni dlivod, proc¢ by Pozemky mély zlstat
v nezastavitelné oblasti, kdyZ pozemky v
blizkém okoli jsou jiz posety rodinnymi domy.
Cilem zmény uzemniho planu je jisté zachovat
celistvy vzhled, ale v krajiné v okoli Pozemkd je
velkd  koncentrace nové  postavenych
rodinnych domu a charakteristicky raz okoli tak
muiZe byt dodrien pouze propojenim novych
zastaveb a udrzenim tak celistvosti Uzemi, coz
mUZe byt zcela priléhavé zavrseno prelozenim
pldnovaného biokoridoru nové navrienou
trasou dle Revize.

V. DALSI ARGUMETACE

Pravo na bydleni je jedno ze zdakladnich
lidskych prav. Do ceského prava jej doplnil
Mezindrodni pakt o hospodaiskych, sociadlnich
a kulturnich pravech, ktery je pro Ceskou
republiku zavazny. Dle ¢lanku 11 paktu plati, Ze
,Staty, smluvni strany Paktu, uznavaji pravo
kazdého jednotlivce na pfiméfenou Zivotni
uroven pro néj a jeho rodinu, zahrnujice v to
dostatecnou vyZivu, Satstvo, byt, a na neustdlé
zlepsovani Zivotnich podminek.”. Vv
soucasnosti ceny nemovitosti rapidné stoupaji,
a to zejména z dlvodu, Ze poptavka po
nemovitostech je ve vyrazném nepoméru
oproti nabidce. Stavebni Fizeni je v CR jedno z
nejdelSich na svété a mnoho lidi je tak pfedem
demotivovano ke stavbé vlastni nemovitosti.
Dalsi znesnadriovani ze strany obce Moravany
v podobé zmény uzemniho planu, ktery
zamezuje vytvoreni zdstavby na pozemku, je uz
pfiliSnym zasahem do vlastnickych prav
dotceného vlastnika a prdva na bydleni viech
osob. Dle Vyzkumného dudstavu prace a
socialnich véci se v Ceské republice na jafe

Prdvo na bydleni neni totéZz co pravo na
maximalni  zhodnoceni ceny svého
pozemku, jak je uvedeno vyse, Cesky pravni
fad zadné takové pravo neznd. Rovnéz délka
stavebniho fizeni v Ceské republice, byt
tento stav je skutecné tristni, nemuUze byt
dlivodem pro to, aby byly vymezovany nové
zastavitelné plochy pro bydleni na
parcelach v uceleném zemédélském
obhospodafovaném lanu z ¢asti na Il. tfidé
ochrany, kdy to dokonce zakazuje pfislusné
ust. § 4 odst. 3 zdkona o ochrané
zemédélského pldniho fondu. Navrh
zmény Uzemniho planu zohlednil poZzadavky
Strategického  planu  rozvoje  obce
Moravany. Nikde v tomto dokumentu neni
uvedeno, Ze by pravé v této lokalité mély
byt vymezovany dalsi a dalsi nové
zastavitelné plochy pro bydleni. Opét se
jednd a ucelovou dezinterpretaci
citovaného dokumentu. Strategické
dokumenty skute¢né mluvi o tom, Ze ,je
potfeba vyuZit k vystavbé volnych ploch a
nevyuzitych objektl ve stavajici zastavbé
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2019 vyskytovalo celkem zhruba 23 830 osob
bez domova, z toho 2600 déti. Toto ¢islo vsak
nelze oznacit za konecné. Z Koncepce prevence
a feseni problematiky bezdomovectvi v CR do
roku 2020 vydaného Ministerstvem prace a
socialnich véci vyplyva, Ze odhadovany pocet
potencidlnich bezdomovc( Zijicich v CR v roce
2012 je az 100 tis. osob.

Zamezovani vystavby dalSich prostorld k
bydleni a wvyznamné ztéZovdni podminek
zpUsobuje zasadni komplikace pro potencialni
stavebniky. Nedostate¢nd rychlost nové
vystavby zapficifuje nevyrovnanou situaci na
trhu nemovitosti a tim i zvedani cen
nemovitosti. Pro spoustu lidi se tak vlastni
bydleni stavd nedosazitelnym snem a pfitom
se cena za ndjemni bydleni stile zveda.
Ohrozeni bytovou krizi se stava realitou, které
Ize zabranit. V ramci strategického planu obce
a Programu rozvoje obce Moravany na obdobi
2021-2026 bylo provadéno Setfeni mezi
verejnosti, podnikateli a nepodnikatelskymi
subjekty puUsobicimi v obci s cilem zachytit
jejich nazory a podnéty pro budouci rozvoj

obce. V ramci tohoto prlzkumu stran
infrastruktury a Uzemniho rozvoje bylo
zjisténo, Ze tretina dotazanych obcanl

doporucuje vyuZit k vystavbé volnych ploch a
nevyuzitych objektl ve stdvajici zastavbé obce
(str. 25 dokumentu). Nas navrh tak koreluje s
nazory vefejnosti a respektuje je, kdy zastavéni
proluky dopliiuje zastavbu v souladu s
charakterem Uzemi i strategickym planem
obce a vzhled dané lokality jednoznacné
zlepsuje. Zasadni ztéZovani v nové vystavbé je
bezohlednym a svévolnym jednanim obce,
kterymZto je omezovano jedno ze zdkladnich
prav, a to pravo na bydleni.

VI. ZAVER

Jak je uvedeno v pfrilozené Revizi, ,obci
predloZeny projekt zmény €.1 vyrazné narusuje
budouci urbanistickou strukturu sidla, jeji
budouci celistvost a dopravni obsluZitelnost
zajmového Uzemi Revize. Revize upravuje
trasu lokdlniho biokoridoru tak, aby vytvofil
logicky vyuZitelny prostor pro budouci rist
obce v ramci jejiho kompaktniho tvaru, ¢imz se
minimalizuje nekontrolovatelné rozrdstani
zastavby do volné krajiny. Trasu biokoridoru
podél vychodo-zapadni osy predmétného
uzemi, kterd jde v trase rozhrani na radianu
obce, dopliiujeme o pruh délici vefejné zelené

obce”. Ale dotéeny pozemek rozhodné neni
brownfieldem nebo prolukou vramci
zastavéného Uzemi obce Moravany, jde o
zcela regulérni zemédélsky
obhospodarfovanou krajinu za hranici
zastavéného uUzemi obce, navic soucdsti
uceleného lanu zemédélské pudy.

Zavér jen shrnuje vySe uvedenou
argumentaci, kterou pofizovatel zcela
jednoznaéné odmita jako silné tendencni a
Ucelovou, v nékterych bodech dokonce
zcela nepravdivou. Pozemek neni soucasti
proluk ani nevyuzZitych ploch vrdmci
intravilanu obce, pozemek je soucasti land
intenzivné obhospodafované zemédeélské
pady na Il. a lll. tfidé ochrany ZPF. Vyjmuti
¢asti pozemku na Il. TO je v rozporu s ust. §
4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF. Vyjmuti
zbylé casti pozemku na Ill. TO a prevedeni
z ploch nezastavitelnych do ploch pro
bydleni je odlivodnéno pouze soukromym
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(ZV-R) na severni hrané uzemi dotéeného
revizi. Spolecné vytvafi pfirozeny zeleny filtr
mezi agrarné obdélavanou ptdou a zahradami
rodinnych dom{. Zaroven navrhujeme propojit
biokoridor s plochou verejné zelené ZV na p.¢
662/458, 730/55 a 730/256) a to novym
zelenym propojenim - verejnou zeleni (ZV-R)
na p.¢. 730/176 a 662/747. Z podklad(i zmény
¢. 1 je evidentni snaha obce o regulaci -
zakonzervovani vystavby pro individudlni
bydleni a zaroven doplnéni chybéjici kapacity
obcfanské vybavenosti. Zaroven je ale
nepochopitelné trasovani hranice obce, kterd
by predlozenym feSenim zmény ¢.1 v Cele s
navrzenym prelozenym lokalnim biokoridorem
zabranila budouci dostavbé uzemi rodinnymi
domy v ramci logické celistvosti urbanistické

struktury  pfiméstského sidla.  Naopak
nelogickym ptikladem rozsifovani obce je jiz
vySe zminénd odtriena severovychodni

lokalita podél ul. Ofechovska a Jabloriové ulice.
Tento nazor reflektuje i dokument ,Program
rozvoje obce Moravany na obdobi 2021-2026“.
Ze vsech vyse uvedenych dlvodd maji dotceni
vlastnici za to, Ze navrh zmény Uzemniho planu
je v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje, s
jakoz i hlavnimi urbanistickymi zasadami a
pfirozenymi pravy dotéenych vlastnik( a
dalSich osob a Zadaji: 1) Opusténi od
stdvajiciho ndvrhu zmény uzemniho planu ve
smyslu zmény vedeni biokoridoru a naopak
Upravu trasy biokoridoru tak, jak je nové
dotéenymi vlastniky navrhovdna v ramci
pfiloZzené Revize. 2) S ohledem na polohu
Pozemk( a stdvajici moznosti jejich vyuziti
jakoz i k faktickému vyuziti okolnich pozemk
(na kterych jiz stoji rodinné domy) Zadaji a
navrhuji dot¢eni vlastnici jako své namitky, aby
predmétné Pozemky byly v rdmci uzemniho
planu obce Moravany vymezeny jako plocha
bydleni — bydleni v rodinnych domech a
obsaZeny do zastavitelné plochy, a pfipadné
ucinit i veskeré dalSi zmény v izemnim planu
obce Moravany tak, aby bylo mozZné realizovat
na Pozemcich vystavbu rodinnych domd
venkovského charakteru.

zajmem majitele na maximalizaci svych
ocekavani ze zhodnoceni tohoto pozemku.
Neni zde objektivni potfeba vymezovat
zadné nové zastavitelné plochy a takto bylo
i schvdleno znéni zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu Moravany za uplynulé
obdobi, ktera zde plIni funkci zadani této
zmény Uzemniho planu. Na tomto pfistupu
k dalsSimu determinovani rozvoje Uzemi
Moravan se shodli jak voleni zastupci
obyvatel Moravan, tj. zastupitelé pfi
schvalovani zminéné zpravy o uplatiovani
UP, tak i zastupci dotéenych orgdnl a
sousedni municipality, statutarniho mésta
Brna, ktefi v podstaté svymi stanovisky a
pfipominkou pozadovali  totéz, t;j.
nerozdifovat zastavitelné plochy v UP
Moravany o dalsi a dalsi nové pozemky.

02 / Vasyl Bychok / 9.9.2021

Namitky proti navrhu zmény €. 1 Gzemniho
planu:

I. Dotéeny vlastnik md ve svém vylu¢ném
vlastnictvi pozemky parc. €. 245/1, parc. C.
245/2, parc. ¢. 245/3, parc. €. 247 a parc. C.

NEVYHOVET

Soucdsti dokumentace zmény, konkrétné
jejiho oddvodnéni, bude toto vyporadani
uplatnénych namitek véetné odlvodnéni.
Jednotlivé namitky budou vyporadany
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248, zapsanych na LV ¢. 1792, pro katastralni | pofizovatelem a nasledné dle ust. § 53 odst.
Uzemi Moravany u Brna (dale jen , pozemky”), | 1 stavebniho zdkona rozeslany na dotéené
a je tedy osobou oprdvnénou k podani téchto | organy a krajsky ufad s zaddosti o uplatnéni
namitek. Zména Uzemniho planu Moravany se | jejich stanovisek k ndvrhu rozhodnuti o
jej jako vlastnika pozemku v predmétné obci | namitkach a k navrhu vyporadani
pfimo dotykd, protoZe vyrazné omezuje | pfipominek.

moznosti vystavby v Moravanech, sniZuje
hodnotu pozemk( a ma potencial zabranit
jeho planovanému stavebnimu zdméru na vyse
uvedenych pozemcich. Dle ust. § 52 odst. 2
spolu s ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona ma
zastupitelstvo obce soucasné se schvalovanim
uzemniho planu rozhodnout o namitkach. Z
judikatury  Nejvyssiho spravniho soudu
(rozsudek ze dne 24. 11. 2010, ¢. J. 1 Ao
5/2010-169 plyne, Ze ,na odlvodnéni
rozhodnuti o namitkach je tfeba klast stejné
pozadavky jako v ptipadé typickych spravnich
rozhodnuti (...). Musi z ného byt seznatelné, z
jakého dlvodu povazuje obec namitky
uplatnéné opravnénou osobou (...) za liché,
mylné nebo vyvracené, nebo pro¢ povazuje
skutecnosti predestirané opravnénou osobou
za nerozhodné, nespravné nebo jinymi radné
provedenymi dikazy za vyvracené.” Dale se
Nejvyssi spravni soud vyjadril i ke konkrétnosti
vyporadani jednotlivych namitek v rozsudku ze
dne 20. 5. 2010, ¢&. J. 8 Ao 2/2010-644 podle
kterého ,namitka pFedurcuje naroky na
obsahovou kvalitu jejich vyporadani. Vidy je
vsak tfeba trvat na prezkoumatelnosti
odlvodnéni.(...) Prestoze lze tedy pfripustit
pomérné obecné odavodnéni vyporadani
namitky, musi z néj byt patrné, jak byla
konkrétni namitka vyporadana. V opacném
pfipadé je opatfeni obecné povahy zatizeno
vadou neprezkoumatelnosti.“. Z tohoto tedy
plyne, Ze nelze vyporadat namitky pouhym
lakonickym odkazem na stanoviska dotéenych
organli, ale i v souladu s judikaturou
Nejvyssiho spravniho soudu a ust. § 53 odst. 1
stavebniho zakona musi namitky predlozit
dotéenym organim, aby mohly prfehodnotit
své stanoviska, nebo zdlvodnit, proc¢ takto
rozhodly. Dotéeny vlastnik proto ocekdva, Ze
se obec s jeho namitkami radné vyporada a
vyhovi naSemu navrhu.

Il. Dotéeny vlastnik planuje na pozemcich | Ustava CR negarantuje zadnému z vlastnikd
zajistit vystavbu rodinnych dom{, kterou mu v | zaruku zhodnoceni jeho pozemki tim, Ze z
plném rozsahu v soucasnosti platné regulativy | nich udéld stavebni. Garantovdno je
umoznuji. Nové navrzena zdstavba rodinnymi | oprdvnéni vlastnika majetek drzet (ius
domy je plné v souladu se stavajicim uzemnim | possidenti), uZivat a pozivat jeho plody a
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planem, stavebnim zdkonem i dalSimi pravnimi
predpisy a je aktudlné projednavana s
dotéenymi organy statni spravy. Cilem
dotéeného vlastnika je zastavét proluku na
ulici Slunna, aby tak doplnil zastavbu v souladu
s charakterem Uzemi. Zastavéni uzemi tfemi
novymi rodinnymi domy bude ku prospéchu
vzhledu celé ulice a dotéeny vlastnik nema v
zadném pfipadé v Umyslu jakkoliv narusit
pfijemné a pohodiné bydleni v dané ulici.
Navriené fadové domy se Sikmymi stfechami
smérem do ulice a okapni orientaci respektuji
tvarové feseni doma v ulici i tradi¢ni hmotové
feSeni dom0 moravského venkova. Vsechny
navrZzené domy maji protahlé zahrady o Sifce
ulicni fasady a potencidlné tak umoini
hospodarské vyuziti. Navrh je tak v souladu se
stavajicim charakterem Uzemi. Ddle dotéeny
vlastnik dodava, Ze nové rodinné domy
nebudou nadmérné zatéZovat Zivotni
prostiedi. Budou pfipojeny sjezdy na mistni
komunikaci na parcele ¢. 448/1. V garézich je
navrzen dostate¢ny pocet odstavnych stani

pro osobni automobily. Objekty budou
pfipojeny ke stavajicim sitim technické
infrastruktury, které jsou pro vystavbu

dostatecné kapacitni. Projedndvany ndvrh
zmény Uzemniho planu znemoZiuje do
budoucna realizaci podnikatelského zdméru a
byl by jeho pfimou prekazkou, a to zejména
ujednanim, kterym se méni minimalni vyméra
zastavitelného pozemku. Zasah do
vlastnického prava, stejné jako jeho rozsah,
neni fadné odlivodnén, nevyplyva ze skutecné
potieby a nepfimérenym zplsobem zasahuje
do dosavadnich legitimnich  ocekdavani
dotceného vlastnika o jeho budoucim vyuziti.

lIl. Ve prospéch stavebniho zdméru dotéeného
vlastnika se stavi i Odbor vystavby, oddéleni
Uzemniho planovani a pamatkové péce
Méstského uradu Slapanice ve svém zavazném
stanovisku. Tento zhodnotil, Ze stavebni zamér
je pripustny. V zdvazném stanovisku je
konkrétné uvedeno ndsledujici: ,Orgdn
uzemniho planovani posoudil zdmér z hledisek
cilti a dkoll uzemniho planovani, definovanych
v ustanoveni § 18 a § 19 stavebniho zdkona.
Uzemi, v ném3 se zdmér naléza, je uréeno pro
bydleni v rodinnych domech. Zamér je v
souladu s cilem Gzemniho planovani,
stanovenym v § 19 odst. 1 pism. b), protoze
nenarusuje stanovenou koncepci rozvoje

uzitky (ius utendi et fruendi) a nakladat s
nim, napf. jej darovat, prodat nebo znicit
(ius dispondendi). V této souvislosti je
nutné zdlraznit, Ze tato tridda je ndvrhem
UP respektovdna — driba majetku neni
ni¢im dotéena, uZivani majetku a poZivani
uzitk(l z ného neni nijak dotceno, a konecné
nakladani s nim také neni dotceno.
PoZadavek na mozZnost vystavby 3 novych
rodinnych domd neni soucdsti této triady.
Stavajici UP Moravany jiz nyni vymezuje
dostatek ploch pro bydleni rliznych forem.

Zavazné stanovisko se tykd konkrétniho
stavebniho zdméru, a to pro déleni a
scelovani pozemkd, nikoliv pro vystavbu,
neni zde Zadné pravomocné Uzemni nebo
stavebni povoleni nebo jeho ekvivalent.
Argumentovat tim, Ze uUfad Uzemniho
planovdni odsouhlasil déleni a scelovani
pozemkl a na zakladé toho ma majitel
pravo na vymezeni této plochy jako
zastavitelné v probihajici zméné Gzemniho
planu proti vali zastupitel(, ktefi schvalili
zpravu o uplatiovani Uuzemniho planu za
uplynulé obdobi, plnici funkci zadani zmény,
kde je jednoznacné uvedeno, Ze ,Dle
doplnujicich prizkum( a rozbord navrzené
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Uuzemi.” Navrhovana zména Uzemniho pladnu je
v pfimém rozporu se zdvaznym stanoviskem
nadrizeného organu obce, které pfrikladdme
pfilohou.

IV. Obec Moravany je soucdsti brnénské
aglomerace, ktera se neustale rozrista. Obec
se snazi zastavit pokrok a rozvoj obce, a to
pomoci regulaci, které jsou vysoce omezujici
pro obc¢any obce a vSechny, co by v obci chtéli
v budoucnu stavét domy s osobnim i
podnikatelskym zamérem. Zménou ¢. 1
uzemniho planu se sniZuje zastavitelnost
uzemi, kdy minimalni velikost stavebniho
pozemku pro stavbu rodinného domu se
zvySuje na 600 m2. Tato zména minimalni
velikost stavebniho pozemku (cca 600 m2) ve
stabilizovanych plochdch je v rozporu se
Zakladni koncepci rozvoje Uzemiobce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot. Cilem navrhu tzemniho
planu je ochrana poslednich zbytkd kulturniho
dédictvi plvodni obce a urbanistickych
hodnot. Jako nejdllezitéjsi je oznacena
urbanistickd struktura pUvodni navsi s
kulturnim domem a kostelem. Na prikladu
navsi a jejiho okoli je zrejmé, Ze aplikaci
regulativu, ktery urcuje minimalni velikost
stavebniho pozemku, nedojde k ochranég, ale
naopak k rozruSeni urbanistické struktury.
Zivotnost  (technickd, ekonomickd nebo
moralni) staveb, které strukturu vytvafi,
prabéiné konéi. Tyto stavby jsou potom
nahrazovany novymi stavbami nebo budou
potiebovat prestavbu natolik masivni, Ze se na
né bude pohliZet jako na nové stavby (viz napf.
Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 28.5.2003,
sp. zn. 22 CDO 2088/ 2001). Novy stavebni
pozemek by tudiz uz musel splfiovat podminku
minimalni vyméry 600 m2. Tento regulativ
nelze u vSech pozemki splnit, coz povede k
vyznamnému zasahu do prav vlastnik(
dozivajicich staveb, vzniku proluk a tim
rozruSeni urbanistické struktury. Nejednd se o
ojedinélé pripady. Jenom v okoli kostela a
kulturniho domu jde napftiklad o pozemky p. €.
81/6,81/1,7/2,137/1, 135, 133/1, 23, 24/1, v
k.4. Moravany, a domy v ulicich Kostelni, V
Ulicce, Slepa, apod.

Je tedy zjevné, Ze zvySeni minimalni velikosti
stavebnich  pozemk(  neslouzi  svému
deklarovanému Gcelu, ale naopak muze
zapficinit ztratu kulturniho dédictvi obce
Moravany.

zastavitelné plochy pro bydleni, plochy
obcéanského vybaveni, plochy vyroby a
skladovani nejsou doposud zastavény a z
tohoto dlvodu neni potfeba vymezovat
dalsi zastavitelné plochy v obci Moravany.”
je zhlediska stavebniho zakona pravné
irelevantni.

To, Ze se Obec Moravany neustale rozr(ista
predevsim klade stale vétsia vétsi naroky na
vefejnou dopravni, technickou a ob¢anskou
infrastrukturu, véetné zajisténi
predskolniho, Skolniho vzdélavani, l1ékarské
|éCe, sportovniho a kulturniho vyuziti. Fakt,
Ze Obec Moravany je v aglomeracnim
zazemi Statutarniho mésta Brna také
neznamena, Ze narlst zastavitelnych ploch
pro bydleni mizZe byt bezbfehy a intenzita
zastavby bez omezeni. Stejné jako fakt, Ze
Obec Moravany musi zajistit pro svij dalsi
rozvoj také dostatecné mnozstvi vody,
kapacitu odkanalizovani, dopravni
napojeni, dostatek mist ve Skolkdch a
Skolach, pfrijatelné obcanské vybaveni.
Stavajici UP jiz nyni obsahuje dostatek ploch
pro rlzné formy bydleni a neni zde
objektivni potfeba vymezovat dalsi a dalsi
nové zastavitelné plochy jen proto, aby se
konkrétni pozemky dotéenych vlastnikd
maximalné zhodnotily.
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V. Zpracovatel zmény Uzemniho planu uvadi
jako argument pro zménu minimalni velikosti

nového stavebniho pozemku 600 m2
skuteCnost, Ze se zménou narovnavaji
podminky v plochach stabilizovanych a
navrhovych. Tento pozadavek je zcela

bezdlvodny. Uzemni planovani déli plochy na
stabilizované a ndvrhové mimo jiné pravé
proto, aby bylo moziné stanovit odlisné
podminky. Takto odliSné podminky jsou v
uzemnich planech zcela béiné uzZivané a je
logické, Ze pfistup k plocham stabilizovanym a
navrhovym bude rlzny. Stabilizované plochy
jsou dle vyjaddreni Romana Kouckého v
publikaci Elementarni urbanismus: ,Uzemim, u
kterého Ize predpokladat jen malé a nepfilis
vyznamné zmény. Jsou to Uzemi se zietelnym
charakterem, ktery ma v Uzemi zlstat i
naddle.”. Pfipustné feseni se v tomto pfipadé
stanovi v souladu s charakterem Uzemi s
pfihlédnutim ke  stdvajici  urbanistické
strukture a stdvajici vySkové hladiné. Snaha o
takto konkrétni regulaci stabilizovanych ploch,
které maji vzdjemné odliSny charakter a jisté
budou mit odliSny charakter od navrhovych
ploch, Uzemnim planem je neadekvatni a
nevede k naplnéni cild uzemniho planu.

VI. Zména uzemniho planu Moravany si klade
za cil zabrdnit enormnimu prehustovani
urbanistické struktury obce. Tento cil je zcela
pochopitelny, ale ndstroje k tomu vyuzZité jsou
zjevné premrsténé. Pripoustime, Ze regulativy
navrzené zménou Uzemniho planu k naplnéni
tohoto cile vést mohou, ale za cenu naruseni
stavajici urbanistické struktury sidla, coz je
nejdaleZitéjsim vefejnym zdjmem. Uzemni
plan je pro fesSeni tohoto problému, z vyse
uvedenych dlvod(, nevhodnym nastrojem.
Vhodnéjsi by bylo postupovat dle §61 zakona
¢. 183/2006 Sh., stavebniho zakona, a vytvofit
regulacni plan, ktery by usmérnoval vystavbu s
ohledem na odlisné charaktery jednotlivych
Uzemi.

VII. Dle Mezindrodniho paktu o
hospodarskych, socidlnich a  kulturnich
pravech, ktery je pro Ceskou republiku
zavazny, ma kazdy obcan pravo na bydleni.
Cldnek 11 tohoto paktu uvadi, 7e ,Staty,
smluvni strany Paktu, uznavaji pravo kazdého
jednotlivce na pfiméfenou Zivotni Uroven pro
néj a jeho rodinu, zahrnujice v to dostatecnou
vyzivu, Satstvo, byt, a na neustalé zlepSovani

Pofizovatel si  stoji za  ndzorem
zodpovédného projektanta, Zze minimalni
velikosti nového stavebniho pozemku na
nove vymezovanych zastavitelnych
plochach by méla byt alespori 600 m2.
Argumentace je uvedena vySe. S ohledem
na intenzitu zdastavby neni moiné do
nekonec¢né zmensovat stavebni pozemky
jen proto, Ze cena stavebnich pozemk( je
v CR velmi vysokd s ohledem na kupni silu
obyvatel. To je ekonomicky fakt, stejné tak
ale plati, Ze pozemky 350-400 m2 tvofi
kobercovou zdstavbu s minimem biologicky
aktivni plochy a s minimem soukromi pro
budouci uzivatele. Navic uz dnesni podoba
ménéného Uzemniho planu stanovuje tento
regulativ jesté v ptisnéjsi podobé v
navrhovych plochach bydleni je velikost
stavebniho pozemku stanovena v rozmezi
cca 600 az 1 200 m2, ve vyjimecnych
pfipadech je moZno stanovit vétsi velikost
stavebniho  pozemku, v  navrhovych
plochach bydleni je pro novou vystavbu
zastavitelnost  jednotlivych  stavebnich
pozemkl max. 40 %“. Zména zde tedy tento
regulativ jen upresnuje pro rekonstrukce a
prestavby stavajicich objekta.

Zména je zpracovana na zakladé schvalené
zpravy o uplatiovani uzemniho planu
Moravany za uplynulé obdobi. Pofizovatel
zvazoval i moZnost stanovit podminku
pofizeni regulacniho planu pro nékteré
vybrané lokality vcetné této. Nicméné
zohlednil také fakt, Ze pofizeni a zpracovani
regulacniho planu stoji cca 0,5-0,75 mil. K¢
a trva min. 15 mésicl. Pokud tedy autorka
namitky vySe argumentuje neumérnou
délkou stavebniho Fizeni v CR, zde by vyuZiti
instrumentu povinného zpracovani a
pofizeni regulacniho planu tuto délku jesté
vyznamné navysilo a cely proces citelné
prodraZilo. Proto se pofizovatel rozhodl
nepozZadovat regulaéni pan a naopak jiz ve
zméné Uuzemniho pldnu stanovit zakladni a
striktni pravidla pro velikost parcel i tim i

hustoty zdstavby.
Pravo na bydleni neni totéZ co pravo na
maximdlni  zhodnoceni ceny  svého

pozemku, jak je uvedeno vyse, Cesky pravni
fad zadné takové pravo neznd. Navrh zmény
uzemniho planu zohlednil poZadavky
Strategického  planu  rozvoje  obce
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Zivotnich podminek.”. Dle Vyzkumného Ustavu
préace a socialnich véci se v Ceské republice na
jare 2019 vyskytovalo celkem zhruba 23 830
osob bez domova, z toho 2600 déti. Toto ¢islo
vSak nelze oznacit za konecné. Z Koncepce
prevence a feSeni problematiky
bezdomovectvi v CR do roku 2020 vydaného
Ministerstvem prace a socidlnich véci vyplyva,
Ze odhadovany pocet potencidlnich
bezdomovci Zijicich v CR v roce 2012 je a7 100
tis. osob. Zamezovani vystavby dalSich
prostorld k bydleni a vyznamné ztéZovani
podminek zpUsobuje zasadni komplikace pro
potencialni stavebniky. Nedostate¢na rychlost
nové vystavby zapficifuje nevyrovnanou
situaci na trhu nemovitosti a tim i zvedani cen
nemovitosti. Pro spoustu lidi se tak vlastni
bydleni stavd nedosazitelnym snem a pfitom
se cena za ndjemni bydleni stile zveda.
Ohrozeni bytovou krizi se stdva realitou, které
Ize zabranit. V ramci strategického planu obce
a Programu rozvoje obce Moravany na obdobi
2021-2026 bylo provadéno Setfeni mezi
verejnosti, podnikateli a nepodnikatelskymi
subjekty puUsobicimi v obci s cilem zachytit
jejich nazory a podnéty pro budouci rozvoj
obce. V ramci tohoto prlzkumu stran
infrastruktury a Uzemniho rozvoje bylo
zjisténo, Ze tretina dotazanych obcanu
doporucuje vyuzit k vystavbé volnych ploch a
nevyuzitych objektl ve stdvajici zastavbé obce
(str. 25 dokumentu). NasSe vystavba tak
koreluje s nazory verejnosti a respektuje je,
kdy zastavéni proluky na ulici Slunna tremi
rodinnymi domy doplfiuje zastavbu v souladu s
charakterem Uzemi i strategickym planem
obce a vzhled dané lokality jednoznacné
zlepsuje. Zasadni ztéZovani v predmétné
vystavbé je bezohlednym a svévolnym
jednanim obce, kterymZzto je omezovano jedno
ze zakladnich prdv, a to prdvo na bydleni.

VIII. Z vyse uvedenych dlvod( dotéeny viastnik
Zada o odstranéni pozadavku, ktery uklada, ze
pozemek pro vystavbu jednoho rodinného
domu musi mit minimalni velikost 600 m2.

Moravany. Nikde v tomto dokumentu neni
uvedeno, Ze by pravé v této lokalité mély
byt vymezovany dalsi a dalsi nové
zastavitelné plochy pro bydleni. Opét se
jednd a ucelovou dezinterpretaci
citovaného dokumentu. Strategické
dokumenty skuteéné mluvi o tom, ze ,je
potfeba vyuzit k vystavbé volnych ploch a
nevyuzitych objektd ve stavajici zastavbé
obce”.

Pofizovatel trvd na podmince min. velikosti
stavebniho pozemku 600 m2. Neni zde
objektivni dlvod pfipoustét enormné
hustou zastavbu na velmi malych
pozemcich zvlasté, kdyz stavajici UP ma jiz
toto ustanoveni také.

03 /EG.D/2.9.2021

Spolecnosti EG.D, a.s. dale jen ,Provozovatel
0S") byl predlofen navrh Uzemniho planu
obce Moravany u Brna. Timto Vam sdélujeme,
Ze nemdme z hlediska rozvoje siti VVN

VYHOVET
Bez pozadavkl na vécné zmény v obsahu
zmény €. 1 izemniho planu Moravany.
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pfipominek a pozadavk(. V predmétnych
Uuzemich zminovanych v Uzemnim planu
neplanujeme v nejblizsi budoucnosti vystavbu
novych energetickych zafizeni. Z pohledu
rozvoje siti VN a NN Vam predkladame
energetickou  koncepci  napdjeni  obce
Moravany u Brna s vyhledem do roku 2040,
ktera zahrnuje kabelizaci siti VN a obnovu
trafostanic VN/NN, a kterou poZadujeme
zohlednit v novém Uzemnim planu. Veskera
stavajici a pripadné nové navrzenad distribu¢ni
zafizeni musi byt zakreslena i s pfisluSnymi
ochrannymi pasmy v souladu s energetickym
zakonem ¢. 458/2000 Sb. v platném znéni ve
vykresové Casti a jmenovité uvedena v
seznamu vefejné  prospésnych  staveb.
Pfipojeni novych objektd bude realizovano na
zakladé podanych Zadosti o zfizeni nového
odbérného mista a nasledné uzavienych smluv
o pfipojeni. Realizaci stavby energetickych
rozvodl VN, pripadné NN a trafostanic
provede Provozovatel OS na zakladé
uzavienych smluv o pfipojeni, prelozeni
stavajiciho zarizeni pak na zakladé smlouvy o
preloZce. Definitivni  podminky, vcetné
vycisleni podilu na opravnénych nakladech
spojenych s pripojenim budou stanoveny v
souladu s platnou legislativou. V pfipadé
dotceni zafizeni EG.O, poZadujeme konzultaci

feSeni navrhu pred zapracovanim
navrhovanych zmén tdzemniho planu.
04 / Vladimir Horky / 8.9.2021 NEVYHOVET

Z4dam o zatazeni pozemku p.¢. 1200/15 v k.4. | P.p.€. 1200/15 je na Il. t¥idé ochrany ZPF,
Moravany u Brna do ploch stavebnich za | jeho vymezeni jako plochy zastavitelné pro
ucelem vystavby rodinnych dom( pro | bydleni by bylo rozporné s ustanovenim § 4
pfislusniky rodiny. V soucasné dobé je | odst. 3 zdkona 334/1992 Sb., o ochrané
pozemek zahrnut v plochach zemédélskych | zemédélského pldniho fondu, ve znéni:
Pro ucelené napojeni doporucuji i zménu | ,Zemédeélskou padu I. a ll. tfidy ochrany lze
vyuziti pozemkd p.¢. 1200/38, 1200/4 a | odejmout pouze v pripadech, kdy jiny
1200/39 z ploch zemédélskych do ploch | vefejny zdjem vyrazné prevazuje nad
stavebnich - plochy obytné. vefejnym zdjmem ochrany zemédélského
Odavodnéni: Obec se rozsifuje dlouhodobé | plidniho fondu.”. Pofizovatel zde Zadny
pouze severnim, zapadnim a jihovychodnim | prevazujici vefejny zdjem nad ochranou
smérem. V jizni ¢asti je navrZena plocha Z11 a | zemédélského pldniho fondu nevidi. Navic
Z12, které zatim nejsou zastavény. Celd jizni | by vyhovéni bylo i v rozporu se zajmem
¢ast obce je uréena pouze k zemédélskym | zastupitelstva  obce v  samostatné
Ucelim. Dochazi tak k nerovnomérnému | plsobnosti, neb zastupitelé schvalili svym
rozvoji obce. Argument obce pietnim pasmem | usnesenim ¢. 1.1.2021 ze dne 11.3.2021
od hrbitova je zcela lichy, protoZe vystavba | zpravu o uplatiovani Uzemniho planu
rodinnych dom0 nijak nenarusuje pietu | Moravy za uplynulé obdobi, ve které se v
hibitova. kap. e) Pokyny pro zpracovani navrhu
zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani
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zmény vyslovné uvadi nasledujici: ,Dle
doplnujicich prlizkum( a rozbord navrzené
zastavitelné plochy pro bydleni, plochy
obcéanského vybaveni, plochy vyroby a
skladovani nejsou doposud zastavény a z
tohoto dlvodu neni potfeba vymezovat
dalsi zastavitelné plochy. Nové zastavitelné
plochy pro bydleni vSech forem, ob¢anskou
vybavenost, podnikani, primysl a vyrobu
véetné zemédeélské nebudou pridavany (a
to i na zdkladé probéhnuvsiho referenda).
Pfipadnou vyjimku z vySe uvedeného lze
aplikovat pouze na zaméry ve verejném
zajmu. To, vjakych smérech se obec
Moravany rozviji a zvétSuje své zastavéné
Uzemi nemuZe byt argumentem proti
ochrané ZPF nebo proti jasné deklarované
vali  zastupiteld vramci této zmény
uzemniho pldnu nerozsifovat zastavitelné
plochy na ukor volné krajiny a ploch
urcenych k zemédélskému
obhospodarovani.

05 / Krasné Moravany, s.r.o. / 9.9.2021

Namitky proti zméné ¢. 1 uzemniho planu: I.
Verejnou vyhladskou, ktera byla na Ufedni desce
obce Moravany vyvésena dne 2. 8. 2021, byl
obci Moravany dorucen ndvrh zmény ¢. 1
uzemniho planu Moravany (dale jen “zména
uzemniho planu”), kdy dne 2. 9. 2021 probéhlo
vefejné projednani ndvrhu zmény ¢ 1
uzemniho planu. V souladu s ust. § 52 odst. 2
zadkona ¢. 183/2006 Sb., zdkon o uUzemnim
planovani a stavebnim rfadu (dale jen ,stavebni
zakon”), mohou namitky proti ndvrhu zmény
uzemniho planu podat vlastnici pozemkl a
staveb dotcenych navrhem feseni. Spolecnost
Krasné Moravany, s.r.o., jakozto vlastnik
pozemku parc. ¢. 730/176, zapsaného na LV ¢.
1532, pro katastralni izemi Moravany u Brna
(dale jen ,Pozemek”) je navrhem zmény
uzemniho planu pfimo dotéena, protoze na
zakladé navrhovanych zmén uUzemniho planu
ma byt na vySe specifikovany Pozemek
umisténa ¢ast navrhovaného biokoridoru, ¢imz
dojde k vyznamnému zasahu do Pozemku a
nenavratné dojde k jeho znehodnoceni. Navic
se zménou Uzemniho planu obec vyrazné
omezi, resp. Uplné zamezi, moZnostem
vystavby objektd k bydleni. V souladu s ust. §
52 odst. 2 stavebniho zdkona jsme osobou
opravnénou podat namitky proti ndvrhu
zmény ¢. 1 tzemniho planu, nebot jsme, mimo
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jiné, vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢.
730/176 v k.4. Moravany u Brna, ktery je pfimo
dotéeny zménou uzemniho pldnu a proto
poddvame tyto ndmitky k navrhované zméné
¢. 1 uzemniho planu Moravany a Zadame o
jejich zvazeni a zapracovani nasledovné:

1) Opusténi od stdvajictho navrhu zmény | NEVYHOVET

uzemniho planu ve smyslu zmény vedeni | Jak je uvedeno vyse, uvedena revize je
biokoridoru a naopak Uprava trasy biokoridoru | pravné zcela irelevantni dokument, obec
tak, jak je nové dotéenymi vlastniky | Moravany neschvalila Zadné pofizeni revize
navrhovana v rdmci pfiloZzené Revize Uzemniho | svého Uzemniho planu.

planu Moravany, zména ¢. 1 ze srpna 2021,
vypracované Ing. arch. Ludmilou Koskan /
NASKOK atelier s.r.o., sidlem Masna 34, 602 00
Brno.

2) S ohledem na polohu Pozemku a stavajici | NEVYHOVET

moznosti jeho vyuziti, jako? i k faktickému | Ustava CR negarantuje zddnému z vlastnik(
vyuZziti okolnich pozemkd (na kterych jiz stoji | zaruku zhodnoceni jeho pozemkd tim, Ze z
rodinné domy) zddame a navrhujeme jako své | nich udéld stavebni. Garantovana je
namitky, aby predmétny Pozemek parc. €. | oprdvnéni vlastnika majetek drzet (ius
730/176 v k.U. Moravany u Brna, byl v ramci | possidenti), uZivat a poZivat jeho plody a
uzemniho planu obce Moravany vymezen jako | uZitky (ius utendi et fruendi) a nakladat s
plocha bydleni—bydleni v rodinnych domech a | nim, napf. jej darovat, prodat nebo znicit
obsazen do zastavitelné plochy, a pfipadné | (ius dispondendi). V této souvislosti je
Zzadame a navrhujeme ucinit i veskeré dalsi | nutné zdlraznit, Ze tato tridda neobsahuje
zmény v Uzemnim planu obce Moravany tak, | prdvo na vymezeni konkrétniho pozemku
aby bylo moZiné realizovat na Pozemku | na zastavitelnou plochu pro bydleni
vystavbu rodinnych domG venkovského | v rodinnych domech a tim maximalizaci
charakteru. oCekdvaného zhodnoceni daného pozemku.
Své namitky zdGvodriujeme nize.
Dle ust. § 52 odst. 2 spolu s ust. § 53 odst. 1 | Soucasti dokumentace zmény, konkrétné
stavebniho zdkona ma zastupitelstvo obce | jejiho odlvodnéni, bude toto vyporadani
soucasné se schvalovanim uzemniho planu | uplatnénych namitek véetné odlvodnéni.
rozhodnout o ndmitkdch. Z judikatury | Jednotlivé namitky budou vyporadany
Nejvyssiho spravniho soudu (rozsudek ze dne | pofizovatelem a nasledné dle ust. § 53 odst.
24.11. 2010, ¢. j. 1 Ao 5/2010-169) plyne, Ze | 1 stavebniho zdkona rozeslany na dotcené
,na odlvodnéni rozhodnuti o namitkach je | organy a krajsky Urad s Zadosti o uplatnéni
tfeba klast stejné pozadavky jako v ptipadé | jejich stanovisek k navrhu rozhodnuti o
typickych spravnich rozhodnuti (...). Musi z | ndmitkach k ndvrhu vyporadani
ného byt seznatelné, z jakého dlvodu | pfipominek.

povazuje obec ndmitky uplatnéné opravnénou
osobou (...) za liché, mylné nebo vyvracené,
nebo proc povazuje skute¢nosti predestirané
oprdvnénou osobou za nerozhodné,
nespravné nebo jinymi radné provedenymi
dlkazy za vyvracené.” Déle se Nejvyssi spravni
soud vyjadfil i ke konkrétnosti vyporadani
jednotlivych namitek v rozsudku ze dne
20.5.2010, ¢.j. 8 Ao 2/2010-644 podle kterého
,ndmitka predurcuje naroky na obsahovou
kvalitu jejich vyporadani. Vidy je vsak treba
trvat na prezkoumatelnosti odlvodnéni.(...)
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PfestoZe lze tedy pfipustit pomérné obecné
odlvodnéni vyporadani namitky, musi z néj
byt patrné, jak byla konkrétni namitka
vyporadana. V opacném pfipadé je opatreni
obecné povahy zatizeno vadou
neprezkoumatelnosti.”. S odkazem na shora
uvedené lze konstatovat, Ze nelze vyporadat
namitky pouhym lakonickym odkazem na
stanoviska dot¢enych organ(, ale i v souladu s
judikaturou Nejvyssiho spravniho soudu a ust.
§ 53 odst. 1 stavebniho zdkona, musi obec
predloZit namitky dotéenym organim, aby
mohli prehodnotit sva stanoviska, nebo
zdUvodnit, proc tak rozhodly. Ocekavame, Ze
se obec s nasimi namitkami fadné vyporada a
vyhovi nasim navrhim. Déle na Gvod tohoto
podani sdélujeme, Ze spolu se dalSimi
dotéenymi vlastniky pozemku parc. ¢. 662/741
a parc. ¢. 662/747, pro k.4. Moravany u Brna
(dale jen ,Ostatni dotéeni vlastnici), nas poji
spole¢ny zdjem vyjadreny zpracovanou Revizi
Uzemniho pldnu Moravany, zména ¢. 1 ze
srpna 2021, vypracovanou Ing. Arch. Ludmilou
Koskan/NASKOK atelier s.r.o. (dale jen

,Revize”), kterou priklddame k tomuto podani
s tim, Ze se plné pfipojujeme k ndamitkdm
podanym dnesniho dne ze strany dotéenych
vlastnikd pozemk( parc. ¢. 662/741 a parc. C.
662/747, pro k.4. Moravany u Brna, v ramci

spole¢ného postupu, které timto obci
avizujeme.
1. Uvod
Obec Moravany je soucasti brnénské
aglomerace, ktera se neustdle rozrista.

Snahou navrhovatele zmény Gzemniho planu
je zastavit pokrok a rozvoj obce, a to pomoci
regulaci, které jsou vysoce omezujici pro
obcany, vlastniky pozemkd a vSechny, co by v
obci chtéli v budoucnu realizovat své stavebni
projekty s osobnim ¢i podnikatelskym
zamérem. S navrhovanymizménami Uzemniho
planu nemlzZeme souhlasit. JakoZto vlastnici
dotéeného pozemku planujeme na daném
pozemku realizovat stavebni zamér v podobé
vystavby rodinnych domi a budovy obcanské
vybavenosti. Planovany zamér by byl plné v
souladu se stdvajici urbanistickou strukturou,
stavebnim zdkonem i dalSimi pravnimi
predpisy. Nasim cilem je plynule navazat na
pas referencni zastavby podél ulice Brnénska a
dokoncit pfirozeny vyvoj zastavitelnosti dané
oblasti, kde v soufasné dobé vznika

Dle ust. § 6 odst. 5 stavebniho zakona
Zastupitelstvo obce ad a) rozhoduje v
samostatné  pUsobnosti o  pofizeni
tUzemniho planu a regulaéniho pldnu, to, ze
autofi namitky tedy maji zpracovanou
Revizi Uzemniho planu Moravany, zména ¢.
1 ze srpna 2021, je tedy zcela irelevantni,
protoze zastupitelstvo obce Moravany
rozhodlo svym usnesenim ¢. 1.1.2021 dne
11.3.2021 o schvdéleni Zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu Moravany za uplynulé
obdobi. Z této zpravy vyplynuly pozadavky
na zpracovani zmény & 1 UP Moravany.
Soukromy subjekt nemuUZe pofizovat a
zpracovdvat konkurenéni zménu ¢. 1
uzemniho pldnu téze obce, kdyzZ zastupitelé
schvalili pofizeni zmény €. 1 na zakladé vyse
uvedené zpravy o uplatfiovani. Jakakoliv

dalsi argumentace zpracovanou Revizi
Uzemniho planu Moravany, zména ¢. 1 ze
srpna 2021, vypracovanou Ing. Arch.
Ludmilou Koskan/NASKOK atelier s.r.o.

(dale jen ,Revize“) je tedy pravné zcela
irelevantni, jedna se o soukromy projekt bez
jakékoliv pravni vahy z hlediska uzemniho
planovani.

To, Ze se Obec Moravany neustale rozr(sta
predevsim klade stale vétsia vétsi naroky na
vefejnou dopravni, technickou a obc¢anskou
infrastrukturu, vcetné zajisténi
predskolniho, skolniho vzdélavani, lIékarské
|éCe, sportovniho a kulturniho vyuziti. Fakt,
Ze Obec Moravany je v aglomeracnim
zazemi Statutdrniho mésta Brna také
neznamena, Ze narlst zastavitelnych ploch
pro bydleni mlzZe byt bezbfehy. Naopak,
pfipominka sousedni municipality jasné
pozaduje ,aby plochy uréené k zastavbé
(bydleni, obcéanskd vybavenost, vyroba,
sklady apod.) byly navrieny v takovych
objemech, aby v souvislosti s budoucim
nardstem dopravy dochazelo k
minimalnimu zatéZovani stdvajiciho
automobilového provozu na komunikacich
spojujicich statutarni mésto Brno s obci
Moravany a pfilehlym okolim“. Tento
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nedostavéna ¢ast na hrané intravildnu obce.
Dotéené pozemky tedy zlstavaji jakousi
nepochopitelnou rezervou, v jinak zastavéném
Uzemi, ktera je navic zménou Uzemniho planu
€. 1 ohroZena. Pro ucelenost oblasti a v ramci
nejvhodnéjsiho urbanistického feSeni pro
danou lokalitu, je zadouci doplnit zastavbu v
souladu s charakterem Uzemi jak v nejblizsim
okoli, tak z pohledu kompletniho nahledu na
zastavbu v dané lokalité. Zastavéné uzemi
Pozemku bude ku prospéchu vzhledu celé
lokality a bude plsobit celistvé a nebude
narusovat pfrijemné a pohodiné bydleni v dané
lokalité. V dané lokalité by se proto méla
podporovat iniciativa realizace dostavby, ktera
bude respektovat koncept moravského
venkova s hospodafskym vyuzitim zahrad a
ktery bude navrZen v souladu se stavajicim
charakterem uzemi.

Opacné snahy obce, tj znemoznovat vystavbu,
jsou kontraproduktivni vzhledem k tomu, co by
mélo byt zdjmem obce, a to zajistit Uzemnim
planem jak obcanskou vybavenost, tak i
uspokojeni bytové potieby jejich obéand, resp.
téch, ktefi se témito obcany chtéji stat.
Zastavéni Uzemi naseho Pozemku a pozemku
shora oznacenych ostatnich dotéenych
vlastnikl, bude ku prospéchu vzhledu celé
lokality a bude plsobit celistvé, resp. vytvori
ukonéujici  kompaktni  zastavbu oblasti.
Nemdme v zadném pfipadé v umyslu jakkoliv
narusit pfijemné a pohodiné bydleni v dané
lokalité a nova zastavba nebude nadmérné
zatéZovat Zivotni prostredi. Naopak, vystavba
se smérem k nové navrhované trase
biokoridoru (viz Revize) rozmélfiuje a volné
rozptyluje smérem k biokoridoru do ztracena a
v Zzadném pfipadé nekoreluje s naprosto

hustou stavajici zastavbou nasich jizné
sousedicich pozemkl, pfipominajici spisS
fadovou zastavbu.

I1l. Biokoridor

Navrhované zmény uzemniho planu by mély
respektovat urbanistické hodnoty a regulativni
pravni normy, avSak navrhované zmény toto
nerespektuji. Projedndvany ndvrh zmény
uzemniho planu ¢. 1 zasadnim zpUsobem
zasahuje do naSeho vlastnického prava, do
budoucna znemoZiuje realizaci naSeho
podnikatelského zaméru a je jeho pfimou
prekazkou, a to zejména ujednanim, kterym se
méni plvodni trasa biokoridoru. Navrhovanou

pozadavek pofizovatel plné chape a
akceptuje. Stejné jako fakt, Ze Obec
Moravany musi zajistit pro svUj dalsi rozvoj
také dostatecné mnozstvi vody, kapacitu
odkanalizovani, dopravni napojeni,
dostatek mist ve Skolkdch a Skoldch,
pfijatelné obcanské vybaveni. Stavajici UP
jiz nyni obsahuje dostatek ploch pro rizné
formy bydleni a neni zde objektivni potfeba
vymezovat dalSi a dalSi nové zastavitelné
plochy jen proto, aby se konkrétni pozemky
dotéenych vlastnikll maximalné zhodnotily.

Pofizovatel se zde plné ztotoZnuje
s odivodnénim na str. 41 textové Ccasti
zmény Uzemniho pldnu, konkrétné je zde
uvedeno: ,Z hlediska upravy vedeni ndvrhu
lokalniho USES byla provedena uprava LBK
6 v severozdpadni casti katastru obce.
Zména byla vyvoldna poZadavkem obce na
Upravu vedeni biokoridoru z hlediska
vlastnickych vztahli a minimalizaci zasahu
do zemédélskych pozemk(. Navrzené
vedeni LBK 6 v co nejvétsi mife vyuziva
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zménou Uzemniho pldnu je trasa biokoridoru
nové vedena pres cast nékolika dotéenych
pozemk( p.¢. 662/741, 662/747 a 730/176
(ddle téz jako ,dotéené pozemky”).
Navrhovanou zménou Uzemniho planu je na
nas pozemek umistén biokoridor, resp. je
zménéna jeho trasa, kudy ma biokoridor vést,
a ktery je nyni veden celym jednim okrajem
naseho pozemku a na rozdil od plvodni trasy
zcela nedlivodné a nelogicky zabird Ccast
naseho pozemku i podstatnou ¢ast sousednich
pozemk( parc. €. 662/747 a 662/741.
Navrhovand zména vedeni biokoridoru tak
zdsadné omezi naSe uZivdni Pozemku. Dle
predkladané Revize by tak bylo znemoznéno
vytvofeni navrhovaného uUzemi Br-R, podél
patefni komunikace v navrhovaném Gzemi. V
pGvodnim Uzemnim planu se biokoridor
vyhnul nasemu pozemku a ved| severné od nds
a z Casti tedy respektoval a kopiroval hranici
pozemku. Navrhem zmény Gzemniho planu je
bremeno vedeného biokoridoru pfesunuto na
vedlej$i pozemky a z ¢asti i na nas pozemek a
sousedni pozemky parc. ¢. 662/741 a 662/747.
Nejvice zarazejici je pro nds skutecnost, ze pas
nové navrhovaného biokoridoru nevede po
logické hranici pozemkd, ale nerovhomérné
zatéZuje nékteré vybrané pozemky v
soukromém vlastnictvi. JakoZto vlastnici
dotéeného pozemku rozumime nutnosti
vedeni biokoridoru i pfes pozemky ve
vlastnictvi jinych osob neZ je obce, aviak ve
zméné ¢. 1 uzemniho planu neni dostatecné
odlvodnéno, proc je biokoridor presunut z
jednoho pozemku na druhy soukromy
pozemek a navic v podobé nové trasy, ktera
nerespektuje pfirozenou hranici obce za
pasmem zastavéného, ¢i do budoucna se
pfimo nabizejiciho zastavitelného Uzemi a
nenavazuje na prirozeny pdas lesa. Dle
urbanistickych zdsad by mél biokoridor
pfirozené uzavirat zastavitelnou plochu obce.
Biokoridor by tak mél vést ¢aste¢né pozemkem
obce parc. ¢. 662/734 a déle severné od néj, tj.
pres pozemky parc. ¢. 662/740, 662/746,
730/149 a 730/148 v k.U. Moravany u Brna.

Je zcela logické, aby biokoridor pfirozené
pokracoval z lesika na pozemku parc. €. 665 v
k.. Moravany u Brna, rovné smérem k
pozemku parc. ¢. 730/149 v k.U. Moravany u
Brna a déle se napojil na p.p.¢. 730/148. Toto
reSeni plné respektuje terén, mistni podminky

pozemk( ve vlastnictvi obce (navriena
Uprava byla konzultovdna s 0ZP MU
Slapanice).“. Dle nazoru pofizovatele i
zodpovédného projektanta jsou nové trasy
lokdlnich biokoridorG dle ndvrhu zmény €. 1
oproti ménéné podobé uzemniho planu
kratsi, logictéjsi, méné zatéZujici soukromé
zemédélské pozemky a tedy vhodnéjsi jak
z hlediska umoznéni migrace ZivocisSnych
druh(l zemédélskou krajinou, tak i z hlediska
dopad(li na zemédélskou pudu. Stejny nazor
ostatné maji i oba dotfené organy ochrany
ZP, jak odbor Zivotniho prostiedi Méstského
Ufadu Slapanice, tak odbor Zivotniho
prostiedi Krajského uradu Jihomoravského
kraje. Argumentace AK je zde klasickym
pfipadem tzv. NIMBY syndromu, jen
Ucelové  zaobaleného do  zdanlivé
odborného a vyargumentovaného textu,
ale ve skutecnosti poZadujici jedno — nas
pozemek bude na bydleni, at je co nejvice
zhodnocen, pozemky USES u souseda, tam
nam to nevadi. Pofizovatel zde nemlze
primarné zohledriovat vlastnictvi
jednotlivych pozemk(, ale funkcénost
navrhu lokdlniho USES. A ten byl potvrzen
souhlasnymi stanovisky obou dotéenych
organl ochrany pfirody a krajiny. A jako
urcity bonus se zde jevi naopak snaha obce
a zodpovédného projektanta co nejvice
pozemk( zatizenych vymezenim prvk( USES
lokalizovat na obecni pozemky.
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i urbanistické zasady. Zasah do vlastnického
prava dotéenych vlastnikl pozemki, stejné
jako jeho rozsah, neni rfadné odlvodnén,
nevyplyvd  ze  skutecné potfeby a
nepfiméfenym  zplsobem zasahuje do
dosavadnich legitimnich ocekavani dotéeného
vlastnika o budoucim vyuziti jeho pozemku,
nebot jak je uvedeno nize, pozemek nelze
vyuzit jinym zplsobem, neZ zplsobem
zastavitelnym, a to rovnéz s ohledem na bonitu
zemédélského pldniho fondu v dané misté.
Soucasné s témito namitkami spolecné s
dalsimi vlastniky pozemku parc. ¢. 662/741 a
662/747 obci predkladame vhodnéjsi navrh
feSeni dotcené ¢asti Uzemniho planu v podobé
pfiloZzené Revize, kterd navrhuje vhodnéjsi
feSeni pro danou oblast s ndvrhem na spravné
vedeni biokoridoru a s ndvrhem na vymezeni
plochy bydleni a obsazeni do zastavitelné
plochy, ¢imZz dojde k zajisténi celistvosti
daného Uzemi a navaznosti na soucasnou
pfirozenou hranici obce, resp. oddéleni
zastavéné oblasti od nezastavéné a
nezastavitelné.

IV. Urbanistickd koncepce

Zména Uzemniho planu si klade za cil zabranit
enormnimu prehustovani urbanistické obce.
Tento cil je zcela pochopitelny, ale ndastroje k
tomu vyuZité jsou zjevné premrsténé a v dané
lokalité zcela nelogické a nepfiléhavé.
Regulativy navrzené zménou Uzemniho planu
vedou k naruseni stavajici urbanistické
struktury lokality, coZz je nejdlleZitéjSim
verejnym zadjmem. Pripustné feSeni se ma
stanovit pravé v souladu s charakterem Uzemi
s pfihlédnutim ke stavajici urbanistické
struktufe. Snaha o regulaci zastavby v této
oblasti a v podstaté zamezeni jakékoli vystavby
na p.p.¢. 662/741, 662/747 a 730/176 je
naprosto neadekvatni a nevede k naplnéni cilli
uzemniho planu. Ve vztahu ke stanovenym
Uzemné — planovacim zasaddm a principdm
pro Uzemi obce Moravany, zvlasté pak k
pozadavklim konstatovanym v Uzemnich
studiich charakteristiky krajiny
Jihomoravského kraje, lze Uspésné namitat
opodstatnénost navrhované zmény uzemniho
planu. Rozumna budouci vystavba rodinnych
dom{ na dotéenych pozemcich by pro konecny
vzhled obce a krajiny nijak nenarusovala
harmonické méritko krajiny a pohledovou
estetickou charakteristiku krajiny. \

Jednad se o jednostranné tvrzeni, majici za cil
prosadit  vymezeni 1 konkrétniho
stavebniho  pozemku jako  soudasti
zastavitelnych ploch pro bydleni a tim jeho
zhodnoceni. Diskuse o  urbanistické
koncepci je licha vokamiZiku, kdy
zastupitelstvo dané obce pfijalo usneseni,
ve kterém schvalilo pokyny pro zpracovani
navrhu této zmény coby soucdst zpravy o
uplatfiovani  Uzemniho planu  obce
Moravany za uplynulé obdobi, kde se jasné
v kap. e) Pokyny pro zpracovani navrhu
zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani
zmény vyslovné uvadi nasledujici: ,Dle
doplnujicich prlizkum( a rozbord navrzené
zastavitelné plochy pro bydleni, plochy
obclanského vybaveni, plochy vyroby a
skladovani nejsou doposud zastavény a z
tohoto dlvodu neni potfeba vymezovat
dalsi zastavitelné plochy. Nové zastavitelné
plochy pro bydleni vSech forem, ob¢anskou
vybavenost, podnikani, primysl a vyrobu
véetné zemédélské nebudou pridavany (a
to i na zékladé probéhnuvsiho referenda).
Pfipadnou vyjimku z vySe uvedeného lze
aplikovat pouze na zaméry ve verejném
zajmu.“. Dale je argumentace urbanistickou
koncepci nadbyte¢nad v okamziku, kdy uz
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neposledni radé je tfeba zminit hospodarsky
dopad navrhované zmény, kdy navrhovanou
zménou vedeného biokoridoru pres dotéené
pozemky, dojde k jejich zcela zasadnimu
znehodnoceni, a tedy ke vzniku sSkody na
strané vlastnikli dotéenych pozemkil. Je
zfejmé, Ze penézi ocenitelnd ztrata na
nemovitostech predstavuje pouze jednu ze
sloZek negativnich dopadl navrhované zmény
uzemniho planu. A¢ je dotéeny pozemek veden
v aktudlnim dzemnim planu jako zemédélska
plocha. 90% této pldy je malo bonitni. Pouze
10% podél Bohunické cesty je cennd plda s
bonitou I. kategorie. Z té vsak vice jak 50%
pfipadne na plochu navriené verejné
vybavenosti (Ov-R). Nadto je potreba
upozornit, Ze ptda této nejvyssi bonity je plné
zastavéna rodinnymi domy podél Bohunické
cesty jizné od naseho pozemku, aZ po ulici Na
Vyhlidce. Jesté vice zaradzZejici je vSak stavajici
umisténi vyrobné skladovaciho arealu podél
Bohunické cesty a novy satelit Moravan u Brna
podél ul. Orechovska, které jsou ze 100 %
umistény na této nejbonitnéjsi a jen vyjimecné
vyjmutelné  pudé I. tfidy  ochrany
zemédélského pldniho fondu, dle zakona
334/1992 Sb. Nejvhodnéjsim  vyuzitim
pozemku je navrhovana zastava a vyuZiti pro
bydleni rodin. Paklize dojde ke schvaleni
zmény Uzemniho planu, dojde prakticky k
situaci, kdy dotéené pozemky parc. €. 662/741,
662/747 a 730/176 nebudou moci byt vyuzZity
planovanym zplsobem, zdsadné ztrati na své
hodnoté a jejich budouci podoba,
obhospodarovani a Gdrzba zlstane otazkou.
V. Ndvrh feSeni

Jak jiz bylo naznadeno, pozemek se nyni
nachazi na samé hranici zastavitelného uzemi
a to jak z pohledu urbanistického, tak
prirozené logického i v souladu s legitimnim
ocekavanim vlastnika. Dotéené pozemky do
budoucna wvylu€uji jinou neZz stavebni
vyuzitelnost. Spolu s dotéenymi vlastniky
navrhujeme, aby v souladu s pfiloZzenou Revizi
doSlo ke sjednoceni pdsu pozemkd pro
moznost vystavby a poskytnuti témto
pozemkim jediného mozného ucelu, ktery
jinak zcela postrada a tim fakticky uzavfit
zastavitelné Uzemi a ohranicit jej ptirozené
biokoridorem vedoucim za predmétnymi
pozemky. Navrhovanym uzavienim celistvosti
Uzemi pomoci pfirozené hranice biokoridoru,

stdvajici ménény uUzemni plan vymezuje
dostatecné mnozstvi navrhovych
zastavitelnych ploch pro r0zné formy
bydleni. A konecné je tato argumentace
zcela bezpredmétnd, kdyz p.p.¢. 730/176
v k.U. Moravany u Brna [698504] je na l. a ll.
tfidé ochrany ZPF. Jeho vymezeni jako
zastavitelné plochy pro bydleni by bylo
rovnéz v rozporu s ust. § 4 odst. 3 zakona
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
padniho fondu, ve znéni: ,Zemédélskou
padu I. a Il. tfidy ochrany lze odejmout
pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zadjem
vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pldniho fondu.”.
Pofizovatel zde Zadny prevaZujici verejny
zdjem nad ochranou zemédélského
pldniho fondu nevidi.

Jak jiz bylo uvedeno vyse, je vymezeni
uvedeného p.p.¢. 730/176 v k.U. Moravany
u Brna [698504] rozporné s ust. § 4 odst. 3
zdkona o ochrané zemédélského pldniho
fondu, neb pozemek je na I. a Il. tfidé
ochrany ZPF a absentuje zde prevaZujici
vefejny zdjem nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélské plidy a volné krajiny.
Dale by to bylo v pfikrém rozporu se
schvdlenou zprdvou o  uplatiovani
uzemniho planu Moravany za uplynulé
obdobi, kterd jasné deklarovala, Ze na

zakladé provedenych dopliujicich
prazkum a rozborl ma soucasné platny a
ucinny uzemni plan Moravany

zastavitelnych ploch pro r(zné formy
bydleni vymezeno dostatecné mnoZstvi
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dojde k zamezeni nelogické a esteticky | sohledem na velikost obce a jeji
nepfijatelné proluky nezastavéné plochy. | demograficky vyvoj a dopravni a technickou
Cilem zmény uzemniho planu je jisté zachovat | infrastrukturu.

celistvy vzhled, ale v krajiné v okoli naSich
dotéenych pozemku je koncentrace nové
postavenych rodinnych domu a
charakteristicky raz okoli tak miZe byt dodrzen
pouze propojenim novych zastaveb a
udrzenim tak celistvosti Uzemi, coz muze byt
zcela pfiléhavé  zavrSeno prelozenim
planovaného biokoridoru nové navrienou
trasou. Zavérem je vhodné dodat, Ze pravo na
bydleni je jedno ze zakladnich lidskych prav. Do
ceského pravniho radu jej doplnil Mezinarodni
pakt o hospodarskych, socidlnich a kulturnich
pravech, ktery je pro Ceskou republiku
zavazny. Dle ¢lanku 11 paktu plati, Ze ,Staty,
smluvni strany Paktu, uznavaji pravo kazdého
jednotlivce na pfimérenou Zivotni Uroven pro
néj a jeho rodinu, zahrnujice v to dostatecnou
vyzivu, Satstvo, byt, a na neustdalé zlepSovani
Zivotnich podminek.”. V soucasnosti ceny
nemovitosti rapidné stoupaji, a to zejména z
dlivodu, Ze poptavka po nemovitostech je ve
vyrazném nepoméru oproti nabidce. Stavebni
fizeni je v Ceské republice jedno z nejdelsich na
svété a mnoho lidi je tak predem
demotivovano k realizaci vlastnich stavebnich
projektl. Dalsi znesnadnovani ze strany obce
Moravany v podobé zmény tzemniho pldnu a
vedeni biokoridoru nikoli po hranicich
pozemkl a v pfirozeném pasmu krajiny, ale
zasahujici do soukromych pozemk( zplisobem,
ktery fakticky bude zamezovat jakékoli
budouci vytvoreni zastavby na dotéeném
pozemku, je uz pfilisSnym zasahem do nasich
vlastnickych prdv a legitimniho ocekavani
realizace naSich nezcizitelnych prav. V ramci
strategického planu obce a Programu rozvoje
obce Moravany na obdobi 2021 — 2026 bylo
provadéno Setfeni mezi verejnosti, podnikateli
a nepodnikatelskymi subjekty plsobicimi v
obci s cilem zachytit jejich nazory a podnéty
pro budouci rozvoj obce. V ramci tohoto
prizkumu stran infrastruktury a uzemniho
rozvoje bylo zjisténo, Ze tretina dotdzanych
obcanll doporucuje vyuzit k vystavbé volnych
ploch a nevyuZitych objektl ve stavajici
zastavbé obce (str. 25 dokumentu). Nas navrh
tak koreluje s nazory vefejnosti a respektuje je,
kdy zastavéni proluky doplfiuje zastavbu v
souladu s charakterem uUzemi i strategickym
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pldnem obce a vzhled dané lokality
jednoznaéné zlepSuje. Zdasadni ztézovani v
nové vystavbé je bezohlednym a svévolnym
jednanim obce, kterymzto je omezovdano jedno
ze zakladnich prav, a to pravo na bydleni.

IV. Zavér

Ze vsech vyse uvedenych divodd mame za to,
Ze ndvrh zmény Uzemniho planu je v rozporu s
politikou tzemniho rozvoje, jakoZ i v rozporu s
hlavnimi urbanistickymi zasadami a
pfirozenymi  pravy vlastnika dotéeného
pozemku a dalSich osob a Zadame: 1. Opusténi
od stdvajiciho ndvrhu zmény Uzemniho planu
ve smyslu zmény vedeni biokoridoru a naopak
Upravu trasy biokoridoru tak, jak je nové
navrhovano v ramci pfilozené Revize. 2. S
ohledem na polohu Pozemku a stavajici
moznosti jeho wvyuZiti jakoz i k faktickému
vyuziti okolnich pozemki (na kterych jiz stoji
rodinné domy) zddame a navrhujeme jako své
namitky, aby predmétny Pozemek parc. ¢.
730/176 v k.4. Moravany u Brna, byl v ramci
uzemniho planu obce Moravany vymezeny
jako plocha bydleni — bydleni v rodinnych
domech a obsazen do zastavitelné plochy, a
pfipadné zadame a navrhujeme ucinit i
veskeré dalsi zmény v Uzemnim planu obce
Moravany tak, aby bylo moZné realizovat na
Pozemku  vystavbu  rodinnych  doml
venkovského charakteru.

Zavér jen shrnuje wvySe uvedenou
argumentaci, kterou pofizovatel zcela
jednoznacéné odmita jako silné tendencni a
Ucelovou, v nékterych bodech dokonce
zcela nepravdivou. Pozemek neni soucasti
proluk ani nevyuzZitych ploch v ramci
intravildnu obce, pozemek je soucasti
obhospodafované zemédélské pldy na I. a
II. tfidé ochrany ZPF. Vyjmuti pozemku na I.
all. TO je v rozporu s ust. § 4 odst. 3 zakona
o ochrané ZPF. Neni zde objektivni potreba
vymezovat Zadné nové zastavitelné plochy
a takto bylo i schvdleno znéni zpravy o
uplatfiovani uzemniho planu Moravany za
uplynulé obdobi, ktera zde plni funkci
zadani této zmény uzemniho planu. Na
tomto pfistupu k dalSimu determinovani
rozvoje Uzemi Moravan se shodli jak voleni
zastupci obyvatel Moravan, tj. zastupitelé
pfi  schvalovani zminéné zpravy o
uplatfiovani UP, tak i zastupci dotéenych
organl a sousedni municipality,
statutarniho mésta Brna, ktefi v podstaté
svymi stanovisky a pfipominkou poZadovali
totéz, tj. nerozdifovat zastavitelné plochy
vUP Moravany o daldi a daldi nové

pozemky.
06 / Ing. Zdenék a Jarmila Macharovi / | VYHOVET CASTECNE
9.9.2021 Pro p.p.¢. 662/314 a 662/315 bude

Vazeni, nasi klienti, manzelé Ing. Zdenek
Machan, a Jarmila Machanova, oba bytem
Zitnd 368/20, 664 48 Moravany (dale jen
,klienti“), vlastni ve spole¢ném jméni manzel(l
pozemek parc. ¢. 662/314 v k. 4. Moravany u
Brna (ddle jen ,Pozemek”). Dne 2.9.2021 v
16:00 probéhlo v télocvi¢né Kulturniho domu
Moravany verejné jednani o navrhu zmény¢. 1
uzemniho planu Moravany, kde byla mimo jiné
predstavena zména tykajici se Pozemku. V
disledku této zmény ma dojit ke zméné typu
plochy z plochy bydleni v rodinnych domech na
plochu zemédélskou — sady a zahrady a k
vylouéeni plochy, potazmo Pozemku, ze
zastavitelného Uzemi obce. Na verejném
jedndni dne 2.9.2021 v télocvicné Kulturniho
domu Moravany bylo sdéleno, Ze pro
neaktivitu nasich klientl doslo ke stabilizaci

ponechano jejich stavajici urceni dle dnes
platného a u¢inného UP, tedy zastavitelné
plochy pro bydleni v rodinnych domech s
kédem ,Br“ a na jiznim okraji obou
pozemku ,,Plochy komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu®. Do vyroku zmény bude
dile vloZzena podminka etapizace, kdy
plochy vymezené jako navrhové pro bydleni
bude mozZné vyuzit aZ po predchozi realizaci
stavby verejné komunikace na jejim jiznim
okraji, kterd je navic vymezena jako verejné
prospésna stavba vefejného prostranstvi
s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.

Pofizovatel se pfiklani k nadzoru, Ze pokud
Uzemni plan vymezuje ndvrh komunikace
na jizni strané dotéenych pozemkd, je
neracionalni, aby dnes  vymezené
zastavitelné plochy na téchto pozemcich dle
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této plochy. Jménem klient(, ktefi jsou jakoZto
vlastnici Pozemku dotcéeni ndvrhem feseni,
podavame timto v zadkonné I|h(té 7 dnd
nasledujici ndmitky, v souladu s ustanovenim §
55b odst. 2 ve spojeni s ustanovenim § 52 odst.
2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpisti: 1) Klienti
nesouhlasi se zménou tykajici se Pozemku,
spocivajici ve zméné typu plochy z plochy
bydleni v rodinnych domech na plochu
zemédélskou — sady a zahrady. 2) Klienti
nesouhlasi se zménou spocivajici ve vylouceni
Pozemku ze =zastavitelného Uzemi obce.
Obéma vyse uvedenymi zménami totiz dojde k
omezeni jejich vlastnického prava k Pozemku a
nadale s Pozemkem nebudou moci nakladat
tak, jako doposud. Srovnanim zpUsobu vyuZziti
pozemk( zafazenych do plochy pro bydleni v
rodinnych domech s plochami zemédélskymi —
sady a zahrady, je zfejmé, Ze dojde ke
znemoznéni budouci vystavby na pozemku
(vyjma oploceni, tras a zafizeni technické
infrastruktury), ¢imz dojde k zasadnimu
znehodnoceni Pozemku. K této zméné ma ke
véemu dojit pouze proto, ze se klienti v
minulosti nevyjadfili pro zachovani typu plochy
tak, jak existovala v Uzemnim planu obce
Moravany v letech 2014-2020. NasSim
prostiednictvim proto klienti vyjadfuji svdj
nesouhlas s navrhovanou zménou. DalSim
dlvodem, pro ktery klienti nesouhlasi s
navrhovanymi zménami, je také existence
plochy komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu, kterd se nachazi na jizni strané
Pozemku, a to jiz od schvéleni plvodniho
uzemniho planu obce Moravany (viz Grafické
znazornéni  zmén). Pokud  pofizovatel
uzemniho planu pocitd s vybudovanim
komunikace mistniho vyznamu na jizni strané
Pozemku, jsou klienti toho nazoru, ze by mél
byt dotéeny Pozemek zafazen do
zastavitelného Uzemi obce, a to jako plocha
pro bydleni v rodinnych domech, ¢imz dojde k
naplnéni Gcelu dle plvodni verze Uzemniho
pldnu obce Moravany. Naopak vylouc¢enim
Pozemku ze zastavitelné plochy obce a
zarazeni jej mezi plochy zemédélské — sady a
zahrady, by pak doslo k absurdni situaci, kdy
bude existovat komunikace mistniho vyznamu,
ktera vsak nebude slouZit pro obsluznost
pozemki pro bydleni v rodinnych domech, ale
v zasadé povede po Sirém poli. Podle nazoru

platného Uzemniho planu byly vyjmuty a
nahrazeny plochou zemédélskou — sady a
zahrady. Pokud jde o doplnéni podminky
etapizace, ta reaguje na fakt, Ze uvedend
komunikace jako plocha vefejného
prostranstvi je jiz dnes vymezena v platném
a ucinném uzemnim planu, a to jesté jako
plocha s mozZnosti uplatnéni predkupniho
prava pro Obec Moravany, a ddle na
prostou Uvahu, Ze pozemky pro vystavbu
rodinnych domd musi mit zajisténé
dopravni napojeni na vefejnou komunikaci.
Pfipadna realizace vystavby na p.p.C.
662/314 vcelém jeho rozsahu bez
komunikace na jeho jizni strané, byt zfejmé
vrozporu sdnes platnym a uéinnym
Uzemnim pldnem, by mohla branit vyuZziti
navazujicich pozemkd vychodnim smérem
(p.p.¢. 662/315). Proto je zde vloZena tato
podminka etapizace a predchoziho
vybudovani tohoto verejného prostranstvi a
verejné mistni nebo ucelové komunikace.
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klientd pak existence takové komunikace
postrada svlj smysl, a to zvlasté proto, Ze se
vytraci uUcel zajisténi pfistupu a dopravni
obsluhy funkénich ploch, jak vyplyva z textové
znéni Uzemniho planu pro plochy komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu. Vzhledem k
vySe uvedenému klienti navrhuji, aby plocha,
na které se Pozemek nachazi, byla ponechana
funkéné vyuzitelnd tak, jak tomu bylo doposud,
tj. aby byla zarazena mezi plochu bydleni v

rodinnych domech, a tedy také do

zastavitelného uzemi obce.

07 / Bozena Némcova / 9.9.2021 NEVYHOVET

Ve véci navrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu | Ani velmi zevrubnd argumentace nemuize
obce Moravany podavd pani Bozena Némcova, | vyvazit 3 zdkladni aspekty, kterymi je
nar. 26. 11. 1957, bytem U Rybnika 314/8, 664 | ovlivnéno negativni vyporadani této
48 Moravany, prostiednictvim svého pravniho | namitky:

zastupce Mgr. Bc. Martina Kotrbacka,
advokata, se sidlem Kobliznd 47/ 19, 602 00
Brno tyto ndmitky dle ustanoveni § 52 odst. 2
zadkona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon). Pani
BoZzena Némcova (ddle jen ,Vlastnik”) ma ve
vyluéném vlastnictvi pozemek par. ¢. 255/3 a
pozemek par. ¢. 255/6, oba zapsané v k. G.
Moravany u Brna, v obci Moravany, na LV ¢.
407, v Uzemnim obvodu, kde statni spravu
katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni
ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno - venkov (dale jen ,,Pozemky”).
Pozemky jsou v platném udzemnim planu
evidovany jako plocha s rozdilnym zptsobem
vyuzZiti s omezenym umistovanim staveb.
Historicky byly tyto Pozemky evidovany jako
soucdst stdvajici zastavby, a to jako plochy
bydleni, resp. plochy smisené obytné. Do této
kategorie Pozemky fadil ostatné i plvodni
navrh schvaleného uGUzemniho planu. Pro
Uplnost je nutné zminit, Ze aktualni stav
Pozemkl je vysledkem akceptace namitek
Vratislava Charouzka, Ludmily Charouzkové a
Pavla Charouzka, ktefi jsou vlastniky
sousedniho pozemku parc. ¢. 255/5 zapsaného
v k. U. Moravany u Brna, v obci Moravany, na
LV ¢. 1317. V této souvislosti povaziuji za
vhodné poukdzat na zcela bezprecedentni
odlvodnéni tehdejsiho zastupitelstva obce,
které cituji nize: ,K uvedenému Ize
konstatovat, Ze pevnd stavba pro bydleni a
pfipadné dalsi stavby s ni souvisejici situované
na predmétnych pozemcich (p.¢. 255/3 a
255/6) by skuteéné mohly mit podstatny vliv

1) P.p.¢. 255/3 a 255/6 v k.U. Moravany u
Brna jsou situovany na plochach, které
nebyly pfedmétem fe$eni zmény ¢. 1 UP
Moravany dle schvadleného obsahu zmény a
nebyly soucdsti dokumentace ndvrhu
zmény pro verejné projednani, kdy navrh
takovéto zmény se projedndvd a vydava
vrozsahu ménénych ¢asti, coz uvedené
pozemky nenapliuji.

2) Zastupitelstvo jasné deklarovalo ve
schvalené zpravé o uplatiovani uzemniho
planu Moravany za uplynulé obdobi, ze ,,Dle
doplnujicich prazkum a rozborl navrzené
zastavitelné plochy pro bydleni, plochy
obclanského vybaveni, plochy vyroby a
skladovani nejsou doposud za-stavény a z
tohoto dlvodu neni potfeba vymezovat
dalsi zastavitelné plochy. Nové zastavitelné
plochy pro bydleni vSech forem, ob¢anskou
vybavenost, podnikani, primysl a vyrobu
véetné zemédeélské nebudou pridavany (a
to i na zdkladé probéhnuvsiho referenda).
Pfipadnou vyjimku z vySe uvedeného lze
aplikovat pouze na zaméry ve verejném
zajmu.“. Zde Zadny verejny zajem na
vytvoreni ploch pro bydleni objektivné
vzato neni. To, Ze se pozemky nachazeji v
bezprostfedni blizkosti ploch stdvajiciho
hristé a vefejné pfistupné zelené je sice
divod pro to, aby o nich jako o
zastavitelnych  bylo uvaZovano, ale
v zadném pfipadé to nezakldda pravo
majitele dotéenych pozemkd na to, aby jako
zastavitelné vymezeny byly.
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na zastinéni této zahrady s bazénem a
konkrétné v téchto mistech i podstatny vliv na
zménu proudéni vzduchu s negativnim
dopadem na rekreacni vyuzivani tohoto
pozemku s bazénem (p. ¢. 225/5). V neposledni
fadé nutno zdlraznit, Ze by byla podstatné
narusena i celkovd pohoda bydleni podatel(.
Vzhledem ke skuteénosti, ze pozemky p.cC.
255/3 a 255/6 se nachazeji v bezprostredni
blizkosti ploch stavajiciho hfisté a verejné
pfistupné zelené (vyuZitelné pro rekreovani
obcanll) je umoZnéni situovat na téchto
pozemcich stavbu pro bydleni problémové, a
to zejména z hlediska stavajici hlukové zatéze z
pfilehlych ploch verejného htisté.”. Nejprve je
nutné uvést, Zze uUzemni plan je zdakladni
koncepcni dokument obce Moravany, ktery
ma stanovit zdkladni koncepci rozvoje Uzemi,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a
prostorového usporadani, uspofddani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury. Z uvedené
definice je tedy ziejmé, Ze tzemni plan nema
slouzit k prosazovani individudlnich zajma
vlastnikll sousednich parcel a ochrané
hypotetického naruseni pohody bydleni.
Soucasné neni mozné bez dalSiho odkazat na
ni¢im nepodloZend tvrzeni stran zmény
proudéni vzduchu s negativhim dopadem na
rekreacni vyuzivani a ddle pak na hypotetické
zastinéni sousedni zahrady. Rozhodnuti, které
je zaloZzeno na takovémto odlvodnéni tak
zcela ziejmé vykazuje prvky svévole a libovdle,
jelikoz je nesporné, Ze jakakoliv budouci
vystavba by musela byt realizovana v souladu
se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon).
Ten jednak stanovi limity zastavby, tak aby
mimo jiné nedochdzelo k naruseni oblastnich
vySkovych limitd a s timto souvisejicim
zastinénim, a za druhé pak obsahuje mnohé
kontrolni  mechanismy, prostfednictvim
kterych miZe dotéenad osoba (napf. vlastnik
sousedni nemovitosti) zasahovat do fizeni a
branit tak sva tfeba i domnéla prava. Stejné tak
nelze argumentovat tim, Ze umisténi stavby
pro bydleni by pro Vlastnika bylo problémové
s ohledem na stdvajici hlukovou zatézi z
pfilehlych ploch verejného hfisté, jelikoz je
pouze na Vlastnikovi, jak tuto imisi pfijme a
vyhodnoti. Negativni zasah do vlastnického
prava, kterym neopodstatnénd zména vyuziti
Pozemk zcela zajisté je, tedy nelze odlvodnit

3) Nicméné je zde ziejmé urcité
nepochopeni, protoze ve stavajicim UP jsou
oba p.p.¢. 255/3 a 255/6 vymezeny jako
soucdst zastavéného uzemi a to jako plochy
pro bydleni v rodinnych domech s kédem
,Br“, které jsou ovsem doplnény zelenou
$rafou vyZzadujici omezeni umistovani
staveb. Namitce ve znéni ,Pozemky byly v
navrhu zmény Uzemniho planu obce
Moravany zafazeny do plochy bydleni —
bydleni v rodinnych domech (Br)“ tedy de
iure vyhovéno je, protoze v této funkéni
ploSe uz oba pozemky jsou. Nevyhovuje se
pozadavku, byt  nevyfenému, na
odstranéni prekryvné funkce ,Cast plochy
s rozdilnym zplsobem wvyuZiti s omezenim
umistovani staveb”, protoZe tato cast
plochy neni soucasti ménéného Uzemi
stavajiciho tzemniho pldnu touto zménou ¢.
1. Majitelé pozemkd maji moZnost tento
pozadavek, sejmout vySe uvedené omezeni,
uplatnit v nékteré dal$i zméné nebo v rdmci
pfiStiho projednani navrhu zpravy o
uplatfiovani uzemniho planu Moravany za
uplynulé obdobi. V ramci projednani navrhu
zpravy o uplatiovani uzemniho planu, na
zakladé které je tato zména pofizovana a jeji
obsah zpracovdn, takovyto poZadavek
uplatnén nebyl. A protoZe zastupitelé jasné
deklarovali, Ze nechtéji vymezovat dalsi
zastavitelné plochy, nebude pofizovatel ani
vramci zastavéného Uzemi navrhovat
vyhovéni této ndmitce a naslednému
sejmuti poZadavku na omezeni vystavby na
této konkrétni plose.
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odkazem na subjektivni vnimani imisi
Vlastnikem, zejména pak v situaci, kdy k
tomuto neni Vlastnik ani dotazovan. K
historicky vznesenym namitkdm, na zdakladé
kterych doslo ke zméné vyuZiti Pozemkd, tak
nemeélo tehdejsi zastupitelstvo prihlizet, jelikoz
se jedna o ndamitky, které mohou byt
zkoumdny  toliko  pfislusnym  spravnim
organem v ramci stavebniho fizeni (k tomu
srov. rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze
dne 02.02.2006, ¢j. 2 As 44/2005). Lze tedy
uzavfit, Zze Pozemky mély byt jiz v souasném
uzemnim pldnu zafazeny do stejné plochy jako
bezprostfedné sousedici zastavba, tj. plochy
bydleni nebo plochy smiSené obytné. S
ohledem na zcela zjevny exces, na ktery nebylo
v té dobé patficné reagovano, vsak doslo k
prefazeni Pozemk( do plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti s omezenym umistovanim
staveb, coZ je zcela v rozporu s koncepci
daného Uzemi a v kontrastu s ptilehlou
zastavbou, jak se ostatné podava i z grafické
¢asti uzemniho planu. Jak vyplyva z wvyse
uvedeného, namitkou dotéené Pozemky
sousedi, tedy tésné navazuji na détské hristé a
verejnou zelend. V dané lokalité z hlediska
ochrany krajinného rdzu je zachovan
harmonicky obraz kulturni krajiny, kdyZ pravé
uvedené hristé a vefejna zelen tento raz
krajiny vytvafi. Verejna zelen, jakozto plocha
vefejného prostranstvi, je tedy v této oblasti
dostatecné zastoupena a jevi se jako zcela
nadbytecné rozsifovat ochranu krajinného
razu na Pozemky a fakticky tak omezovat
Vlastnika v plnohodnotném vykonu jeho
vlastnického prava. Nadto je nezbytné doplnit,
Ze koncepce vefejné zelené je predevsim
situovana v centrdlni ¢asti obce, ktera plynule
navazuje na krajinnou zelen podél Moravského
potoka, kdy tato oblast je verejnou zeleni
dostatecné obklopena. Obecné pro realizaci
verejné zelené a jinych prostranstvi vefejného
vyznamu se jevi jako vhodné v prvé fadé
vyuzivat ty pozemky, které jsou svoji
podstatou k zdstavbé nevhodné, a to
prfedevsiim z ddvodu problematickych
podminek pro zakladani staveb. V daném
pfipadé Pozemky Zadnymi vadami pro
zakladani staveb netrpi, je tomu prdvé naopak,
Pozemky jiz dnes disponuji zakladni betonovou
deskou a jsou k nim pfivedeny veskeré
potiebné pripojky inZenyrskych siti. Pozemky
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jsou tak pripraveny k vystavbé a je zcela
nelogické tyto Pozemky i nadale chybné fadit
mezi plochy komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu, na kterych je vyuZziti staveb
nepfipustné. Pro Uplnost je vhodné zminit, Ze
na predmétnych Pozemcich je Vlastnikem
planovana vystavba mensiho rodinného domu,
prostfednictvim kterého by mélo dojit k
zajisténi budouci bytové potfeby Vlastnika,
jelikoz tento bude v blizké dobé nucen své
soucasné bydleni opustit s ohledem Spatnou
pfistupnost (nemovitost neni bezbariérovd) a
narocnost Udrzby. Na tomto misté je nutné
zdUraznit, Ze zajisténi bydleni je zakladnim
lidskym pravem nejen seniornich osob a
soucasné by mélo byt i prioritou kazdé radné
se rozvijejici obce. Je-li vice moZnosti, jak
usporadat Uzemi, potom je nezbytné radné
opodstatnit prioritu jedné moznosti nad
druhou. V daném pfipadé neni zamér
uzemniho planu zaclenit pozemky jako plochy
Uzemni ochrany z hlediska krajinného razu —
Cast plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti s
omezenim  umistovani  staveb, fadné
odlvodnén. Naopak Vlastnik Pozemk( zamér s
predmétnymi  Pozemky zcela legitimné
zdlvodriuje svoji bytovou potrebou. Dale pak
je nutné pfrihlizet ke skutecnosti, Ze Vlastnik
nabyl Pozemky v dobré vife, kdyz tyto se
nachazely ve smiSeném obytném Uzemi. Pfi
rozhodovani o uréeni vyuZziti Pozemkd v ramci
projednavaného ndvrhu zmény uUzemniho
planu je tedy zapotrebi vychazet z konkrétnich
potieb a okolnosti na daném Gzemi, pficemz,
jak je uvedeno vyse, realizace verejné zelené
(doprovodné ¢i izolacni), ploch komunikaci a
ucelovych cest a stezek je v dané lokalité hojné
zastoupena, avsak realizace bytové potieby
dostatecné naplnéna neni. Bez povsimnuti by
nemély z(stat ani historické dohody mezi
Vlastnikem a obci Moravany, na zakladé
kterych se strany zavazaly vzdjemné si plnit,
pficemZ na strané obce Moravany zde byl
jednoznaény zavazek zaradit Pozemky do
plochy smiSené zastavby. Nutno dodat, Ze tyto
dohody jsou k dnesnimu dni stdle platné a
ucinné, jelikoz nedoslo k jejich ukonéeni a ani
Zadna ze stran nerozporovala jejich platnost Ci
ucinnost prostfednictvim navrhu u pfislusného
soudu. V pfipadé, Ze by snad obec Moravany
opakované odmitala dostat svym zavazk(m,
vystavuje se riziku, Ze tato povinnost bude
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vymahdna soudni cestou za soucasného
uplatnéni ndvrhu na ndhradu Skody a
nemajetkové Ujmy. Dle textové c¢dsti ndvrhu
uzemniho planu plati, Ze plochy komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu  zajistuji
obsluhu automobilovou dopravou a umoznuji
pési pohyb, cyklistickou a uéelovou dopravu, a
dale pak plni funkci vefejnych prostranstvi. Z
uvedeného je pak zfejmé, Ze toto lze jen stézi
aplikovat na Pozemky, jelikoz tyto jsou ve
vlastnictvi soukromé osoby, jsou oplocené a je
tak vyloucen jakykoliv pfistup pro pési,
cyklistickou ¢i jinou ucelovou dopravu vyjma
dopravy samotného Vlastnika. K funkci
verejného prostranstvi je nadbytecné se
vyjadfovat, jelikoZz tato je s ohledem na
zminované majetkové  aspekty  zcela
vyloudena. V této souvislosti je pak vhodné
uvést, Ze s ohledem na vyse definované vyuziti
a funkce predmétné plochy, jsou do této
kategorie fazeny zpravidla pozemky ve
vlastnictvi obce. | v tomto ohledu je tak
zafazeni Pozemk( do plochy komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu zcela nelogické
a v rozporu se zdkladnimi zasadami uzemniho
planovani. V procesu uzemniho planovani
existuje vice moznosti, jak usporadat uzemi,
dochazi k vazeni celé fady zajmU soukromych a
vefejnych a vysledkem toho musi byt
rozhodnuti o uprednostnéni nékterych zajma
pfed jinymi pfi zachovani proporcionality,
zakazu diskriminace, zakazu svévole a
minimalizace  zasahu  (srov. usneseni
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 7. 2009,
¢j. 1 Ao 1/2009-120). Vlastnik Pozemka si je
védom potfeby ploch komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu, jakoz i
dllezitosti ochrany krajinného razu a celkovou
ochranou krajiny pted zhorSenim jeji estetické
a pfirodni hodnoty, avsak v dané oblasti je
patrné, Ze tato funkce je vice neZ dostatecné
zajistovana na ostatnich mistech obce a
Pozemky Vlastnika se k tomuto Gcelu napt. is
ohledem na jejich vefejnou nepfistupnost
nehodi. Pfedmétné Pozemky jako takové jsou
se svym charakterem pro vystavbu vhodné,
nebot se jednd o rovinaté parcely, ke kterym
jsou jiz zbudovany liniové stavby, navazuji na
pozemni komunikaci a stavbou nebude dotéen
krajinny raz a harmonické méfitko v dané
lokalité. Z davod( uvedenych vyse, ma Vlastnik
za to, Ze lze dotfené Pozemky zaradit do
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kategorie plochy bydleni — bydleni v rodinnych
domech nebo do plochy smisené obytné a
2ada tak provedeni prislusné zmény tuzemniho
planu. S ohledem na vSe vySe uvedené si tedy
Vlastnik  dovoluje  prostfednictvim  této
namitky navrhnout, aby pfredmétné Pozemky
byly v ndvrhu zmény uUzemniho planu obce
Moravany zafazeny do plochy bydleni -
bydleni v rodinnych domech (Br). Alternativné
si pak Vlastnik dovoluje navrhnout, aby
predmétné Pozemky byly v navrhu zmény
uzemniho planu obce Moravany zafazeny do
plochy smiSené obytné.

08 / Ing. Olga a Ing. JindFich Rybkovi, 9.9.2021
Ve véci ndvrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu
obce Moravany poddavaji pani Ing. Olga
Rybkova BA., nar. 10. 6. 1981, bytem U Rybnika
314/8, 664 48 Moravany a pan Ing. Jindfich
Rybka BA., nar. 16. 12. 1969, bytem U Rybnika
314/8, 664 48 Moravany, prostfednictvim
jejich pravniho zastupce Mgr. Bc. Martina
Kotrbacka, advokata, se sidlem Koblizna 47/19,
602 00 Brno tyto namitky dle ustanoveni § 52
odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon).
Pani Ing. Olga Rybkova BA. a pan Ing. Jindfich
Rybka BA. (oba spole¢né jen jako ,Vlastnici)
jsou podilovymi spoluvlastniky pozemku par. €.
255/4 a pozemku par. ¢. 255/21 (dale jen
,Pozemky“), v k. 4. Moravany u Brna, v obci
Moravany, na LV €. 1541, v Uzemnim obvodu,
kde statni spravu katastru nemovitosti CR
vykondva Katastralni urad pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno — venkov. Ve
schvaleném Uzemnim planu obce Moravany
jsou Pozemky zarazeny do zastavitelné lokality
Z15, zpUsob vyuziti vefejna zelen. Nejdrive je
nezbytné zminit, Ze Vlastnici jiZ pfi schvalovani
soucasné podoby uUzemniho planu obce
namitali nevhodné zarazeni Pozemkl, nebot
tyto jsou svym charakterem a polohou parcely,
na kterych je vhodné stavét a maji tak byt
zafazeny mezi plochy bydleni — bydleni v
rodinnych domech (Br). Navrhovana Uprava
uzemniho planu obce vsak dfivéjsi ndmitky
Vlastnikl nezohlednuje a navrhuje vyuZit jako
nezastavitelnou plochu verejného prostranstvi
— verejna zelen. Vlastnici s predpoklddanym
vyuzitim Pozemkd nesouhlasi, jelikoz na
Pozemcich zamysli vystavbu rodinného domu,
prostfednictvim kterého chtéji realizovat své
bytové potfeby. Zarazenim Pozemkd do

NEVYHOVET
Ani velmi zevrubna argumentace nemlze

vyvazit 3 zdkladni aspekty, kterymi je
ovlivnéno negativni vyporadani této
namitky:

1) P.p.¢. 255/4, 255/21v k.4. Moravany u
Brna jsou situovany na plochach, které
nebyly pfedmétem fedeni zmény ¢ 1 UP
Moravany dle schvaleného obsahu zmény a
nebyly soucdsti dokumentace ndvrhu
zmény pro verejné projednani, kdy navrh
takového zmény se projedndvd a vyddava
vrozsahu ménénych ¢asti, coz uvedené
pozemky nenapliuji.

2) Zastupitelstvo jasné deklarovalo ve
schvalené zpravé o uplatiovani uzemniho
planu Moravany za uplynulé obdobi, ze ,,Dle
doplnujicich prazkum a rozborl navrzené
zastavitelné plochy pro bydleni, plochy
obclanského vybaveni, plochy vyroby a
skladovani nejsou doposud zastavény a z
tohoto dlvodu neni potfeba vymezovat
dalsi zastavitelné plochy. Nové zastavitelné
plochy pro bydleni vSech forem, ob¢anskou
vybavenost, podnikani, primysl a vyrobu
véetné zemédeélské nebudou pridavany (a
to i na zadkladé probéhnuvsiho referenda).
Pfipadnou vyjimku z vySe uvedeného lze
aplikovat pouze na zaméry ve verejném
zajmu.“. Zde Zadny vefejny zajem na
vytvoreni ploch pro bydleni objektivné
vzato neni. To, Ze se pozemky nachazeji v
bezprostfedni blizkosti jiz zastavénych
ploch je sice dlvod pro to, aby o nich jako o
zastavitelnych  bylo uvaZovano, ale
v zadném pfipadé to nezakldda pravo
majitele dotéenych pozemkd na to, aby jako
zastavitelné vymezeny byly.
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verejného prostranstvi bez moznosti zastavby
by doslo k omezeni a vyznamnému zasahu do
vlastnosti dotéenych Pozemkl, a tim i do
absolutnich majetkovych prav Vlastnik(.
JelikoZz Vlastnici s navrhovanym zplisobem
vyuziti nesouhlasi Ize pfedpokladat, Ze faktické
uzivani Pozemkl k predpokladanému ucelu
bude znaéné problematické. V této souvislosti
Ize odkazat na rozhodovaci praxi Nejvyssiho
soudu, kterd jednoznacné judikuje, ze vlastnik
neni povinen uzivani svého pozemku, ktery
tvoli verejné prostranstvi, a tudiz je ve
verejném uzivani, strpét bezplatné (srov.
usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 9. 3. 2004,
sp. zn. 32 Odo 872/2003). Hypoteticky by vsak
v prfipadé dohody Vlastnikll a obce stran
uzivani Pozemkd byla obec nucena kromé
nakladd na udrzbu hradit Vlastnikim i
odpovidajici ndhradu (pachtovné). S ohledem
na lukrativni a strategické umisténi Pozemku
by tato nadhrada byla v nikoliv zanedbatelné
vysi. Pfi ukonceni ptipadné spoluprdce by pak
obecni rozpocet byl opakované zatézovan
naklady na odstranéni provedenych zmén na
Pozemcich a uvedeni Pozemk(i do plivodniho
stavu. Zatazeni Pozemki do plochy bydleni tak
lze bez dalSiho povazovat za vhodné i z
hlediska obecniho rozpoctu, jehoZ prostfedky
by pak mohly byt alokovany vhodnéjSim
zplsobem. Namitkou dotéené Pozemky tvori
uceleny pdas v blizkosti Moravského potoka,
ktera je vyznamnym krajinnym prvkem. Tato
oblast je vSak od dotéenych Pozemkl funkéné
oddélena pozemkem par. ¢ 255/20 a
pozemkem par. ¢. 255/23 ve vlastnictvi obce,
na kterych lze zamysleny zamér dostatecné
realizovat i bez nepfiméreného zasahu do prav
Vlastnikl. Pokud by tedy doslo k vyclenéni
Pozemk( do plochy bydleni, tak jak navrhuji
Vlastnici, nelze s ohledem na uvedené hovorit
o naruseni estetické ¢i prirodni hodnoty
krajiny. Ostatné pro predmétnou oblast je
charakteristické rezidencni bydleni s bohatou
zeleni v rdmci jednotlivych zahrad soukromych
vlastnikl. Vystavba rodinného domu na
dotéenych  Pozemcich  neni  nahodilym
zamérem Vlastnikl, nybrz plyne z pravnich
titul(i, které byly s obci uzavieny a lze tak
legitimné ocekdvat, Ze Vlastnikim bude
realizace tohoto zdméru umozinéna, resp. Ze
obec nebude svévolné ménit zarazeni a
funkéni vyuziti Pozemk(. Obec se s pravnim

3) Ustava CR negarantuje 7adnému z
vlastnik(l zaruku zhodnoceni jeho pozemkl
tim, Ze z nich udéld stavebni. Garantovana
je opravnéni vlastnika majetek drzet (ius
possidenti), uZivat a poZivat jeho plody a
uzitky (ius utendi et fruendi) a nakladat s
nim, napf. jej darovat, prodat nebo znicit
(ius dispondendi). V této souvislosti je
nutné zdlraznit, Ze tato tridada je ndvrhem
UP respektovdna — driba majetku neni
ni¢im dotéena, uZivani majetku a poZivani
uzitkd z ného neni nijak dot¢eno, a konec¢né
nakladani s nim také neni dotceno.
PoZadavek na moZnost vystavby objektl
pro trvalé bydleni rodinnych domd
venkovského charakteru a tim
maximalistické zhodnoceni ceny pozemku
neni predmétem této vlastnické triady. A to
ani tehdy, pokud jsou pozemky vymezeny
v atraktivni lokalité, v blizkosti existujici
zastavby, tvofi de facto proluku
vintravildnu obce a tato obec patfi do
aglomeracniho zdzemi druhého nejvétsiho
mésta v CR. Zde jednoznaéné prevaiuje
zdjem na zachovani zeleného pasu
biologicky aktivnich ploch podél stavajici
vodotece, Moravanského potoka, coby
vyznamného krajinného prvku ze zakona.
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predchidcem Vlastnik( zavazala na zakladé
pisemné dohody, Ze Pozemky budou pro
futuro vymezeny jako tzv. pozemky stavebni,
pficemz pfi prevodu vlastnického prava k
Pozemkl preSly v potfebném rozsahu na
Vlastniky prava i povinnosti z téchto dohod
vyplyvajici. Vlastnici, jednajici v dobré vire, Ze
obec dostoji svym zdvazklm, zajistili pfivedeni
inZzenyrskych siti a nechali si vypracovat projekt
pro vystavbu rodinného domu. Tato
skutecnost musi byt ostatné zpracovatelim
uzemniho planu, resp. navrhu zmény znama,
coz poukazuje na ucelové jednani, jehoz cilem
je svévolné omezeni vykonu absolutnich
majetkovych prava Vlastnikd. Jak jiz bylo
zminéno vySe, Vlastnici sv(j zamér vyuzit
predmétné Pozemky pro uspokojeni svych
bytovych potieb prezentuji dlouhodobé. Za
timto ucelem rovnéz jiz dfive podali namitky
proti soucasnému Uzemnimu planu. V této
souvislosti povazuji za vhodné poukazat na
nedostatky odlvodnéni zamitavého
stanoviska obce, k témto dfive uplatnénym
namitkam. Stran argumentace bytové potreby
Vlastnikll,  zastupitelstvo  obce uvedlo
nasledujici, cit.: ,Prudky narast privatniho
reziden¢niho uzemi bez zajisténi
odpovidajictho  vefejného  prostoru a
vybavenosti degradoval obec pouze na
noclehdrnu pro obyvatele pracujici prevainé
mimo obec. Pokud jde o narGst privatniho
rezidenéniho Uzemi v obci, pak takovy stav
nelze klast k tizi Vlastniklim, ktefi spolec¢né s
dalsimi ¢leny rodiny v obci Ziji nékolik let a
stejné jako prevaina vétsina obcanl obce
vyuzivaji k rekreaci zejména soukromé
zahrady. Ty jsou pro obci zamyslené ucely
vhodnéjsi a na rozdil od verejné zelené
nezatézuji obecni rozpoéty o naklady na
nutnou udrzbu. V daném pripadé tak neni na
misté hovofit o jakychkoliv noclehdrnach,
jelikoZ je nesporné, Ze prevaina c¢ast rezidentd
ma k dispozici vlastni zahrady, které supluji
funkci verejné zelené, a to zplsobem, ktery lze
na obou strandach, tj. na strané obce i na strané
jednotlivych vlastnikl, povaZovat za vhodnéjsi,
a predevsim pak efektivnéjsi stran nakladd i
uzitkG. Odkazuje-li obec v ramci svého
odlvodnéni na dlouhodoby trend urbanismu
okolnich oblasti mésta Brna, pak ani toto neni
dlvod pro zarazeni Pozemk( do kategorie
vefejného prostranstvi, nebot s odkazem na
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uvedenou dobrou viru a legitimni ocekavani
Vlastnikd v podobé dodrzeni zavazkd obce, o
plvodnim zaméru Pozemk( bylo rozhodnuto
dfive, neZ doslo k narlstu dalsich staveb v obci.
Obecné pro realizaci verejné zelené a jinych
prostranstvi verejného vyznamu se jevi jako
vhodné v prvé fadé vyuzivat ty pozemky, které
jsou svoji podstatou k zastavbé nevhodné, a to
pfedevSiim z ddvodu problematickych
podminek pro zaklddani staveb. V daném
pfipadé Pozemky Zadnymi vadami pro
zakladani staveb netrpi, je tomu pravé naopak,
Pozemky jiz dnes disponuji veskerymi
potfebnymi pfipojkami inZenyrskych siti a
rovnéz jejich podloZi Ize povaZovat za zcela
standardni, resp. vhodné pro vystavbu
rodinného domu (viz bezprostfedné sousedici
zastavba). Pozemky jsou tak pfipraveny k
vystavbé a je zcela nelogické tyto Pozemky i
naddle chybné fadit mezi nezastavitelné
plochy verejného prostranstvi, na kterych je
vyuziti staveb nepftipustné. Je-li vice moznosti,
jak uspordadat uzemi, potom je nezbytné radné
opodstatnit prioritu jedné moznosti nad
druhou. V daném pfipadé neni zamér
uzemniho planu zaclenit Pozemky jako verejné
prostranstvi fadné odlvodnén. Naopak
Vlastnici Pozemku svij zamér s predmétnymi
Pozemky zcela legitimné zdlvodnuji svoji
bytovou potfebou. Pfi rozhodovani o urceni
vyuziti Pozemkd v rdmci projednavaného
navrhu zmény udzemniho planu je tedy
zapotrebi vychazet z konkrétnich potreb a
okolnosti na daném Uzemi, pficemz, je
nesporné, zZe verejna zelen je v dané lokalité
hojné zastoupena, pficemZ tato je rovnéz
vyrazné doplfiovana zeleni soukromou. Nutno
dodat, Ze pozadavek na zvySeni zastoupeni
verejné zelené v dané oblasti nebyl vznesen a
obec tak nyni Cini nejspise toliko na zakladé
vlastni iniciativy, ktera vSak nema podporu od
obcanli obce ani Vlastnikl dotéenych
Pozemkl. Vlastnici opakované uvadi, Ze
zajisSténi bydleni je zakladnim lidskym pravem
a uspokojeni individualnich bytovych potieb
obcanll je obecné prioritou modernich obci,
mezi které se obec Moravany zcela zajisté radi.
Pozemky jako takové jsou svym charakterem
pro vystavbu vhodné, nebot se jedna o
rovinaté Pozemky, ke kterym jsou jiZ
zbudovany a zkolaudovany liniové stavby.
Pozemky jsou rovnéZ dobre pristupné, nebot
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po celé jejich délce je vedena mistni
komunikace. Pfipadnou vystavbou rodinné
domu nebude dotéen krajinny raz a
harmonické méritko v dané lokalité, a to
predné z téch davodd, které jsou popsany
vyse. Vlastnici jsou presvédceni, Ze Ize dotéené
Pozemky zaradit do plochy bydleni — bydleni v
rodinnych domech (Br) a Zadaji tak o provedeni
pfislusné zmény do uzemniho planu obce. S
ohledem na vse vyse uvedené si tedy Vlastnici
dovoluji  prostfednictvim téchto namitek
navrhnout, aby predmétné Pozemky byly v
navrhu zmény tzemniho planu obce Moravany
zafazeny do plochy bydleni — bydleni v
rodinnych domech (Br).

09 / SOVILON, a.s. / 8.9.2021 NEVYHOVET

Jako vlastnik nize uvedenych pozemk( v | Ani velmi zevrubnd argumentace nemuize
souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona | vyvazit 3 zdkladni aspekty, kterymi je
¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, v platném | ovlivnéno negativni vyporadani této
znéni, v zdkonné Ihaté 7 dnd timto podavam | namitky:

nasledujici namitku: v projedndvané zméné ¢. | 1) Uvedené pozemky jsou situovany na
1 nejsou zahrnuty uvedené pozemky, které | plochach, které nebyly predmétem freseni
v tuto chvili spadaji do ploch zemédélskych. | zmény ¢. 1 UP Moravany dle schvaleného
PoZadujeme zahrnuti téchto pozemkl do | obsahu zmény a nebyly soucasti
projedndvané zmeény, a to formou zmény | dokumentace navrhu zmény pro verejné
vyuziti z ploch zemédélskych na plochy | projednani, kdy ndvrh takového zmény se
bydleni, Bb — bydleni v bytovych domech. | projedndvd a vydava v rozsahu ménénych
Seznam dotéenych pozemk(i: pozemek parc. €. | ¢asti, coZ uvedené pozemky nenaplnuji.
298/1, ornd puda, o vymére 18 181 m2, | 2) Zastupitelstvo jasné deklarovalo ve
pozemek parc. ¢. 1013/108, orna puda, o | schvalené zpravé o uplatriovani zemniho
vymére 395 m2, pozemek parc. ¢. 1013/119, | planu Moravany za uplynulé obdobi, ze ,Dle
orna puda, o vymére 893 m2, pozemek parc. €. | dopliiujicich prizkumd a rozbor( navrzené
1013/120, ornd plda, o vymére 935 m2, | zastavitelné plochy pro bydleni, plochy
pozemek parc. ¢. 1013/121, ornd plda, o | obcanského vybaveni, plochy vyroby a
vymére 258 m2, pozemek parc. ¢. 1013/129, | skladovani nejsou doposud zastavény a z
ornd plida, o vymére 8.201 m2, pozemek parc. | tohoto dlvodu neni potfeba vymezovat
¢. 1013/133, orna plda, o vymére 2 480 m2, | dalsi zastavitelné plochy. Nové zastavitelné
pozemek parc. ¢. 1013/134, ornad plda, o | plochy pro bydleni viech forem, ob¢anskou
vymére 1 014 m2, pozemek parc. ¢. 1013/135, | vybavenost, podnikani, primysl a vyrobu
ornd puda, o vymére 9 077 m2, pozemek parc. | véetné zemédélské nebudou pridavany (a
¢. 1013/142, orna plda, o vymére 9 886 m2, | to i na zdkladé probéhnuvsiho referenda).
pozemek parc. ¢. 1013/151, ornd plda, o | Pfipadnou vyjimku z vySe uvedeného lze
vymére 1 525 m2, pozemek parc. ¢. 1013/152, | aplikovat pouze na zaméry ve vefejném
orna puda, o vymére 840 m2, pozemek parc. €. | zajmu.“. Zde Zadny vefejny zdjem na
1013/154, orna plda, o vyméfe 405 m2, | vytvofeni ploch pro bydleni objektivné
pozemek parc. ¢. 1013/155, orna puda, o | vzato neni. To, Ze se pozemky nachazeji v
vymeére 8 291 m2, pozemek parc. ¢. 1013/156, | bezprostfedni blizkosti jiz zastavénych
orna plda, o vymére 141 m2. ploch je sice dlvod pro to, aby o nich jako o
Odudvodnéni namitky: Uvedené pozemky se | zastavitelnych  bylo uvaZovano, ale
nachdzi v lokalité, ktera bezprostfedné | vzZadném pripadé to nezakldda pravo
navazuje na intravilan obce. Jednalo by se tak | majitele dot¢enych pozemki na to, aby jako
o logické rozsifeni zastavitelného Uzemi obce, | zastavitelné vymezeny byly.

108



Atelier ERA

Zména ¢ 1 UP Moravany - odivodnéni

a to smérem ke katastru Brna. Doslo by tedy ke
vhodnému zahusténi zastavby, jenz je
ekonomicky vyhodnéjsi z hlediska vybudovani
potfebné dopravni a technické infrastruktury
neZ v pfipadé rozsifovani obce dale do volné
krajiny. V minulosti byly jiz v dFfivéjSim
uzemnim planu vymezeny jako stavebni,
jednalo by se tedy prakticky o navraceni do
drivéjsiho stavu.

3) Ustava CR negarantuje 7adnému z
vlastnik(l zaruku zhodnoceni jeho pozemkl
tim, Ze z nich udéld stavebni. Garantovana
je opravnéni vlastnika majetek drzet (ius
possidenti), uZivat a poZivat jeho plody a
uzitky (ius utendi et fruendi) a nakladat s
nim, napf. jej darovat, prodat nebo znicit
(ius dispondendi). V této souvislosti je
nutné zdlraznit, Ze tato tridada je ndvrhem
UP respektovdna — driba majetku neni
ni¢im dotéena, uZivani majetku a poZivani
uzitkd z ného neni nijak dot¢eno, a konec¢né
nakladani s nim také neni dotceno.
PoZadavek na moZnost vystavby objektl
pro trvalé bydleni rodinnych domd
venkovského charakteru a tim
maximalistické zhodnoceni ceny pozemkd
neni predmétem této vlastnické triady. A to
ani tehdy, pokud jsou pozemky vymezeny
v atraktivni lokalité, v blizkosti existujici
zastavby, a obec Moravany patfi do
aglomeracniho zdzemi druhého nejvétsiho
mésta v CR. Zde jednoznaéné prevaiuje
zdjem na ochrané zemédélského pldniho
fondu, neni zde Zadny objektivni dlavod
k masivni exploataci zastavitelnych ploch
pro bydleni na Ukor zemédélsky intenzivné
obhospodafované zemédélské pady.

10 / Ing. arch. Jana Svantnerova / 9.9.2021

VaZzeni, naSe klientka, Ing. arch. Jana
Svantnerovd, nar. 29. 4. 1989, Zitna 363/18,
664 48 Moravany (dale jen ,klientka“), je
vlastnikem pozemku parc. ¢. 662/315 v k. 4.
Moravany u Brna (dale jen , Pozemek”). Dne
2.9.2021 v 16:00 probéhlo v télocvicné
Kulturniho domu Moravany verejné jednani o
navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Moravany,
kde byla mimo jiné predstavena zména tykajici
se Pozemku. V disledku této zmény ma dojit
ke zméné typu plochy z plochy bydleni v
rodinnych domech na plochu zemédélskou —
sady a zahrady a k vylouceni plochy, potazmo
Pozemku, ze zastavitelného Uzemi obce. Na
verejném jedndni dne 2.9.2021 v télocvicné
Kulturniho domu Moravany bylo sdéleno, Ze
pro neaktivitu nasi klientky doslo ke stabilizaci
této plochy. Jménem klientky, kterd je jako
vlastnik Pozemku dotéena navrhem fresSeni,
podavame timto v zdkonné Ihaté 7 dnd
nasledujici ndmitky, v souladu s ustanovenim §
55b odst. 2 ve spojeni s ustanovenim § 52 odst.
2 a 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon,

VYHOVET CASTECNE

Pro p.p.¢. 662/314 a 662/315 bude
ponechano jejich stavajici uréeni dle dnes
platného a Gginného UP, tedy zastavitelné
plochy pro bydleni v rodinnych domech s
kédem ,Br“ a na jiznim okraji obou
pozemku ,,Plochy komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu®. Do vyroku zmény bude
daile vlozena podminka etapizace, kdy
plochy vymezené jako navrhové pro bydleni
bude mozné vyuzit aZz po predchozi realizaci
stavby verejné komunikace na jejim jiznim
okraji, kterd je navic vymezena jako verejné
prospésna stavba verejného prostranstvi
s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.
Pofizovatel se pfriklani k nadzoru, Ze pokud
Uzemni plan vymezuje ndvrh komunikace
na jizni strané dotéenych pozemkd, je
neracionalni, aby dnes  vymezené
zastavitelné plochy na téchto pozemcich dle
platného Uzemniho planu byla vyjmuta a
nahrazena plochou zemédélskou — sady a
zahrady. Pokud jde o doplnéni podminky
etapizace, ta reaguje na fakt, Ze uvedena
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ve znéni pozdéjSich predpist: 1) Klientka | komunikace jako plocha verejného
nesouhlasi se zménou tykajici se Pozemku, | prostranstvi je jiz dnes vymezena v platném
spocivajici ve zméné typu plochy z plochy | a Uéinném dzemnim planu a to jesté jako
bydleni v rodinnych domech na plochu | plocha s moZnosti uplatnéni predkupniho
zemédélskou — sady a zahrady. 2) Klientka | prava pro Obec Moravy, a dale na prostou
nesouhlasi se zménou spocivajici ve vylouceni | Uvahu, Ze pozemky pro vystavbu rodinnych
Pozemku ze zastavitelného Uzemi obce. | dom{ musi mit zajiSténé dopravni napojeni
Obéma vyse uvedenymi zménami totiz dojde k | na verejnou komunikaci. Pfipadna realizace
omezeni jejiho vlastnického prava k Pozemku a | vystavby na p.p.¢. 662/314 v celém jeho
naddle s Pozemkem nebude moci nakladat tak, | rozsahu bez komunikace na jeho jizni
jako doposud. Srovnanim zplsobl wvyuZiti | strané, byt zfejmé v rozporu s dnes platnym
pozemk( zafazenych do plochy pro bydleni v | a Géinnym Gzemnim planem, by mohla
rodinnych domech s plochami zemédélskymi— | branit  vyuZiti navazujicich pozemki
sady a zahrady, je zfejmé, Ze dojde ke | vychodnim smérem (p.p.¢. 662/315). Proto
znemozZnéni budouci vystavby na pozemku | je zde vloZena tato podminka etapizace a
(vyjma oploceni, tras a zafizeni technické | predchoziho vybudovani tohoto verejného
infrastruktury), ¢imz dojde k zadsadnimu | prostranstvi a verejné mistni nebo uUcelové
znehodnoceni Pozemku. K této zméné ma ke | komunikace, i pro moznost vyuziti ndmitkou
vsemu dojit pouze proto, Ze se klientka v | dotéeného p.p.¢. 662/315 v k.4. Moravany
minulosti nevyjadfila pro zachovani typu | uBrna [698504].

plochy tak, jak existovala v Uzemnim planu
obce Moravany v letech 2014-2020. NasSim
prostfednictvim proto klientka vyjadruje sv(j
nesouhlas s navrhovanou zménou. DalSim
dlvodem, pro ktery klientka nesouhlasi s
navrhovanymi zménami, je také existence
plochy komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu, kterd se nachdzi na jizni strané
Pozemku, a to jiz od schvaleni plvodniho
uzemniho planu obce Moravany (viz Grafické
zndzornéni  zmén). Pokud  pofrizovatel
uzemniho planu pocitd s vybudovanim
komunikace mistniho vyznamu na jizni strané
Pozemku, je klientka toho nazoru, Zze by mél
byt dotéeny Pozemek zafazen do
zastavitelného Uzemi obce, a to jako plocha
pro bydleni v rodinnych domech, ¢imz dojde k
naplnéni ucelu dle plvodni verze Gzemniho
planu obce Moravany. Naopak vyloucéenim
Pozemku ze zastavitelné plochy obce a
zarazeni jej mezi plochy zemédélské — sady a
zahrady, by pak doslo k absurdni situaci, kdy
bude existovat komunikace mistniho vyznamu,
ktera vsak nebude slouZit pro obsluznost
pozemk pro bydleni v rodinnych domech, ale
v zasadé povede po Sirém poli. Podle nazoru
klientky pak existence takové komunikace
postrada svlj smysl, a to zvlasté proto, Ze se
vytraci Ucel zajisténi pristupu a dopravni
obsluhy funkénich ploch, jak vyplyva z textové
znéni Uzemniho planu pro plochy komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu. Vzhledem k
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vySe uvedenému klientka navrhuje, aby
plocha, na které se Pozemek nachdzi, byla
ponechana funkéné vyuzitelnd tak, jak tomu
bylo doposud, tj. aby byla zafazena mezi
plochu bydleni v rodinnych domech, a tedy
také do zastavitelného tUzemi obce.

11 / Mgr. Hana Volfikova / 17.8.2021

I. Uvod a rekapitulace

Pfedmétny navrh zmény izemniho planu obce
Moravany je zpracovavan na zakladé ,Zpravy o
uplatiovani Uzemniho planu Moravany za
obdobi 2014 - 2020, ktera byla projednana od
8.2.2021 do 10. 3. 2021 a ktera byla schvalena
usnesenim Zastupitelstva obce

Moravany dne 11. 3. 2021 pod ¢. usn. 1. 1.
2021, kdy pod €. usn. 1. 2. 2021 dale rozhodlo,
Ze tzv. uréenou zastupitelkou pro pofizeni této

zmény bude starostka obce Bc. Helena
Kadlecikovd. Zmeéna je pofizovana tzv.
»Zkracenym postupem pofizeni“  dle

ustanoveni §§ 55a

— 55¢ zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho
zakona, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,Stavebni  zakon”). Predmétna Uzemné
planovaci dokumentace byla zpracovdna z
iniciativy objednatele, obce Moravany, se
sidlem Vnitfni 49/18, 664 48 Moravany,
pofizovatelem obci Moravany, pficemz osobou
zajistujici spInéni kvalifikacnich pozadavk( pro
vykon uzemné planovacich ¢innosti pro Obecni
urfad Moravany je Ing. arch. Radek Bocek, a
zpracovatelem Ing. arch. Jifim Fixelem, IC 425
80 480, autorizace CKA — 00 310, Atelier ERA -
sdruzeni architektl Fixel a Pech, lJirovcova
550/4, 623 00 Brno. Pfedmétny navrh zmény
uzemniho planu je oznacen datem srpen 2021
a zverejnén na uredni desce a webové strance
obce Moravany. Takto specifikovany ndvrh
bude dale v téchto ndmitkach oznacen toliko
jako ,,navrh zmény Uzemniho planu“. Verejné
projednani ndvrhu zmény izemniho planu bylo
dle verejné vyhlasky obce Moravany ze dne
2.8.2021 stanoveno na 2.9.2021. V souladu s §
52 odst. 2 a § 55b odst. 2 stavebniho zakona,
mohou vlastnici pozemk(l a staveb dotéenych
navrhem feSeni proti ndvrhu Uzemniho planu
podat namitky, a to nejpozdéji do sedmi dni
ode dne posledniho vefejného projednani.
Lhita pro podani namitek je tedy do
10.9.2021. Podatelka je spoluvlastnikem
pozemku p. €. 1157/2, k.4. Moravany (dale jen
,dotéeny pozemek”), jakoZ i spoluvlastnikem

NEVYHOVET
Pofizovatel akceptuje pravo majitelky
uvedenych pozemk(l podat namitku

k ndvrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Moravany. Nicméné v celé velmi obsahlé
namitce (¢i pfipomince) je pouze jeden
konkrétni pozadavek, a to, ze ,Podatelka
predevsim nesouhlasi s napojenim lokality,
kterda ma vzniknout na jihozdpadé obce
Moravany tak, jak je tato zaznamendna v
navrhu zmény Uzemniho planu, na
dotcenou pozemni komunikaci.”. Zde je
predevsim nutno konstatovat, Ze zménac. 1
uzemniho planu Moravany zadnou novou
lokalitu pro zastavitelné plochy v ramci
uzemniho planu nevymezuje. Zastupitelstvo
jasné deklarovalo ve schvalené zpravé o
uplatfiovani uzemniho planu Moravany za
uplynulé obdobi, Zze ,Dle dopliujicich
prazkuma a rozbor( navriené zastavitelné
plochy pro bydleni, plochy obéanského
vybaveni, plochy vyroby a skladovani nejsou
doposud zastavény a z tohoto dlvodu neni

potfeba vymezovat dalSi zastavitelné
plochy. Nové zastavitelné plochy pro
bydleni vSech forem, obcanskou

vybavenost, podnikani, primysl a vyrobu
véetné zemédeélské nebudou pridavany (a
to i na zdkladé probéhnuvsiho referenda).
Ptfipadnou vyjimku z vySe uvedeného lze
aplikovat pouze na zaméry ve verejném
zajmu.“. Tento pozadavek zodpovédny
projektant plné akceptoval, a protoze
v jihozapadni ¢asti obce Moravany Zadny
vefejny zajem na vytvoreni novych ploch
pro bydleni objektivné vzato neni, také
Zzadnou novou zastavitelnou plochu zde
nenavrhoval. Pokud je podatelka slovy
svého pravniho zdstupce presvédcena o
tom, Ze z vyse uvedenych ddvodu je navrh
zmény Uzemniho planu ve stavajici podobé
zcela neudrzitelny, nekoncepéni a v rozporu
s opravnénymi zajmy dotcenych subjektd,
méla by jasné specifikovat, co konkrétné ji
v ramci obsahu zmény ¢. 1 dzemniho planu
Moravany vadi. Zména pouze zpfisiuje
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stavby pozemni komunikace situované na
pozemku p. ¢. 445/1 k. 4. Moravany (dale jen
,dot¢end pozemni komunikace”). Obé
uvedené nemovitosti jsou pfimo dotéeny
navrhem zmény Uzemniho planu. Podatelka je
dale spoluvlastnikem pozemku p. ¢. 1156/1 ,
k.G. Moravany, a pozemku p.¢. 1156/4, k.u.
Moravany, jehoz soucdsti je stavba C.p. 737,
pficemzZ tyto nemovitosti jsou v tésné blizkosti
navrhovanych zmén a mohou tedy byt
zménami dle navrhu zmény Uzemniho planu
rovnéz nepfimo dotceny (dale jen ,nepfimo
dotcené nemovitosti®).

II. Ndmitky a pfipominky

Podatelka pfedevsim nesouhlasi s napojenim
lokality, ktera ma vzniknout na jihozapadé
obce Moravany tak, jak je tato zaznamendna v
navrhu zmény Uzemniho planu, na dotéenou
pozemni komunikaci. Dotcena pozemni
komunikace je za stavajici situace jednopruhd
a ani jeji rozsireni zplsobem popsanym v
navrhu zmény Gzemniho pldnu, které ma byt
mimo jiné realizovano na dotéeném pozemku,
nem(zZe dle podatelky zajistit, Ze dotcenad
pozemni komunikace bude v Useku, ve kterém
jiz rozsifeni neni fakticky mozné a ani tedy neni
v ndvrhu zmény Uzemniho planu vyznacéeno,
svou kapacitou dostacujici pro pomérné
zdsadni rozsifeni zastavby rodinnych domu dle
navrhu zmény Uzemniho planu. Dle podatelky
by v pfipadé, Ze by byla pozemni komunikace v
jihozapadni casti obce Moravany realizovana
tak, jak je zaznamendno v navrhu zmény
uzemniho planu, nevyhnutelné by v ulici Za
Humny dochazelo ke zvySovani hustoty
dopravniho provozu a v mistech zuZeni
pozemni komunikace do jednoho jizdniho
pruhu by zejména v rannich hodindch mohlo
dochazet ke znacnému omezeni nékterych
vlastnikli staveb napojenych na dotcenou
pozemni komunikaci. Z praktického hlediska je
rovnéz nutno poukazat na skutecnost, Ze ndvrh
zmény Uzemniho planu nijak podrobnéji
nerozebira, jakym zpUsobem by méla byt
organizovdna doprava v nejuiSim misté
dotcené pozemni komunikace, tedy v mistech,
kde bude pozemni komunikace pouze
jednopruhad. Nelze se pfitom spoléhat na to, Ze
parkovaci mista situovana na soukromych
pozemcich u staveb rodinnych domu
napojenych na ulici Za Humny, budou
dostatecné slouzit jako vyhybny, nebot neni

vymezeni a podminky pro nékteré
zastavitelné plochy a nové stanovuje napf.
vedeni ploch USES. To, co bude nasledovat
po pfipadném vybudovani komunikace, zda
dojde nebo nedojde ke zvySovani hustoty
dopravniho provozu v ulici Za Humny, je
véci spekulace a odhadu budouciho vyvoje,
ktery m(ize, ale nemusi nastat. Pokud bude
dopravni feseni odpovidat vSem zavaznym
pozadavkim stavebniho zadkona,
podzakonnych pravnich predpisd, véetné
norem, a pravniho okoli stavebniho zédkona,
napf. zakon o pozemnich komunikacich,
bude na pfislusnych spravnich organem
v navazujicich spravnich fizenich vedoucich
k povoleni jednotlivych staveb, zda je povoli
¢i posoudi negativné. Nelze predjimat jiz
nyni vetapé navrhu zmény Uzemniho
planu, Ze zvolené teseni, navic v rozsahu
zastavitelnych ploch pfebirané z platného a
uc¢inného  Uzemniho planu, povede
k dopravnimu kolapsu — i kdyZz na druhou
stranu to nelze vrannich Spickach zcela
vyloucit. A tento problém je nutné fesit
v rdmci navazujicich etap.
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mozné Zadnym zpUsobem zajistit, Ze tato
parkovaci mista budou vidy volna. O mozZnosti
uziti sjezdl pro ucely splnéni funkce vyhyben
Ize rovnéz v ulici Za Humny pfinejmensim
pochybovat, nehledé na to, zda by s takovym
uzitim vlastnici pozemkud, na kterych jsou
sjezdy vybudovdny, souhlasili. Nebude-li
mozné vyhybny zajistit, je evidentni, Ze v misté
rozsifeni a zuzeni pozemni komunikace v ulici
Za Humny by nutné muselo dochazet k
situacim, kdy v misté rozsifeni budou vozidla
zastavovat, aby vyckala uvolnéni pozemni
komunikace v jednopruhém Useku. Za stavajici
situace je toto stale Unosné, a to predevsim s
ohledem na pocet nemovitosti napojenych na
dotcenou pozemni komunikaci. V pfipadé, ze
by méla dotéend pozemni komunikace slouzit
k propojeni s dalsi, novou lokalitou, ve které by
mély byt dle ndvrhu zmény uzemniho planu
vystavény dalsi rodinné domy, jen stézi by toto
mohlo byt dlouhodobé vhodné fteseni. S
uvedenym pfimo souvisi rozsifeni dotéené
pozemni komunikace na dotéeny pozemek tak,
jak je zaznamendno v navrhu zmény Uzemniho
planu. Podatelka je presvédcena, ze takové
planované rozsireni, které ma byt realizovdno
na pozemcich (mimo jiné i na dotéeném
pozemku), které nyni vlastni jednotlivi
soukromi vlastnici, je zcela nepfimérenym
zdsahem do vlastnickych prav jednotlivych
vlastnikl,  véetné  podatelky, jakoZto
spoluvlastnika dotéeného pozemku. Tato
skutecnost je dle podatelky natolik zfejma a
zjevnd, Ze k ni jiz neni tfeba nic blizsiho
dodavat. Podatelka ma rovnéz za to, Ze
napojeni lokality na dotéenou pozemni
komunikaci zplsobem popsanym v ndvrhu
zmény Uzemniho planu je krajné nekoncepcni.
Nyni navrhované feseni se totiz spoléhd na to,
Ze jak podatelka (z titulu spoluvlastnictvi
dotéeného pozemku a dotlené pozemni
komunikace), tak i dalsi vlastnici pozemkd, na
kterych ma byt novd, rozsifend pozemni
komunikace v jihozapadni ¢3asti  obce
Moravany dle navrhu zmény Uzemniho planu
vybudovana, budou s takovou vystavbou
pozemni komunikace souhlasit. Bez souhlasu
vlastnikl nemovitosti, na kterych ma byt
realizovdano toto nové rozsifeni pozemni
komunikace, totiZz nelze na jejich pozemcich
provadét jakoukoliv stavbu. Navrh zmény
uzemniho planu neuvadi, zda je rozsifenim
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dotéené pozemni komunikace vystavba
rodinnych  domd v uvedené lokalité
podminéna, a to napf. z dlvodu nezbytnosti
takové dopravni obsluznosti, nebo neni
nezbytné nutné rozsifeni realizovat a na
pozemni komunikaci bude organizace provozu
vyfesena jinym zpUsobem. V  prvnim
jmenovaném pripadé, tedy v situaci, kdy by
bylo pro vystavbu rodinnych dom( v
jihozapadni lokalité obce Moravany nutnou
podminkou rozSifeni dotéené pozemni
komunikace tak, jak je toto uvedeno v navrhu
zmény Uzemniho planu, by tedy ve svém
disledku byla veskerd vystavba podminéna
tim, Ze vlastnici pozemk(, na kterych ma byt
rozsiteni provedeno (tedy i podatelka), budou
souhlasit s tim, aby toto rozsifeni pozemni
komunikace bylo na jejich pozemcich a tedy zZe
by se tim jejich pozemky o cast spadajici do
plochy pod pozemni komunikaci fakticky
zmensily pro jakékoliv jiné vyuZiti. Je pritom
zjevné, Ze takovy koncept neni z hlediska
pldnované vystavby nijak pfiznivy a ma znacny
potencidl pro vytvareni sporl jednotlivych
vlastnikl pozemk(l. Toto tedy zajisté neni v
souladu s verejnym zajmem. Jednalo-li by se o
situaci druhou, tedy Ze by pro vystavbu nebylo
nezbytné nutné dotéenou pozemni
komunikaci rozSifovat, nebylo by soucasné
mozné nijak legitimné obhajit omezeni
vlastnického prava vlastniki pozemkd, na
kterych ma byt dle ndvrhu zmény uzemniho
planu rozsifeni realizovdno. Takovy ndvrh
zmény Uzemniho planu by tedy byl v pfimém a
zjevném rozporu se zasadami ochrany prav
nabytych v dobré vite, legitimniho ocekavani a
minimalizace zasahu. VySe popsanym vnitfnim
rozporem se vsSak navrh zmény uUzemniho
planu nijak nezabyvd a ani toto nijak
podrobnéji nevysvétluje, a to ani presto, Zze v
ramci  odOvodnéni  aktudlné  platného
uzemniho planu bylo pfi vyporadani namitek
opakovdno, Ze pro vystavbu bude nutné
zpracovat novou Uzemni studii. Podatelka je
presvédéena, Ze pravé s ohledem na
skutecnost, Zze jiz v procesu schvalovani
stdvajiciho Uzemniho planu byly proti
propojeni ,lokality Z11 a lokality Z12“ cetné
namitky, pficemz rovnéz ze strany
Statutdrniho meésta Brna byl vznesen
pozadavek na uplné vynéti ,lokality Z11“ ze
zastavitelnych ploch, méla se studie dopravni
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situaci v dané oblasti podrobné a dukladné
zabyvat. Z aktudlné projednavaného ndvrhu
zmény Uzemniho planu vsak nic takového
patrno neni. Nad ramec uvedeného podatelka
podotykd, Ze zména situovdni pozemni
komunikace v nové planované zdstavbé v
jihozdpadni oblasti planované vystavby
vzbuzuje dojem mozného pozdéjsiho dalsiho
rozSifovani zastavitelnych Uzemi zdpadnim
smérem, a to pravé v navaznosti na nové
preloZzenou ¢ast pozemni komunikace. Tomu
by ostatné odpovidala i parcelace pozemki
navazujicich na nyni feSenou zastavitelnou
plochu ,Z11“. Dle podatelky by vsak moznost
dalsiho takového rozsifovani byla zcela proti
zajmim dotéenych subjektl, coZ je ostatné
naprosto ziejmé i ze vSech namitek podanych
jiz pfi schvalovani stavajictho uzemniho planu.
Jiz nyni pfinejmensim problematické dopravni
napojeni by nadto bylo jesté zkomplikovdno
zvySenim hustoty provozu. Podatelka dale pro
Uplnost uvadi, ze stavajici dotéend pozemni
komunikace byla od po¢atku konstruovdna pro
obsluhu nejblize prilehlych nemovitosti s
predpokladem, Ze bude vyuZivana prakticky
vyhradné pro provoz osobnich automobild. Je
vSak vysoce pravdépodobné, Ze v pripadé
realizace jakékoliv vystavby by byla uZivana i
stavenistni technikou a ndkladnimi vozidly, coz
by nutné muselo vést k poskozeni dotéené
pozemni komunikace. Toto by pak bylo zcela
kontraproduktivni pro zamér vyuziti dotéené

pozemni komunikace jako zpUsobu
dopravniho napojeni lokality nové planované
vystavby.
. Zavér

Podatelka je presvédcena o tom, Ze z vySe
uvedenych divodu je ndvrh zmény Uzemniho
planu ve stavajici podobé zcela neudrzitelny,
nekoncepcni a v rozporu s opravnénymi zajmy
dotcenych subjektd.

12 / Tomas Fic / 9.9.2021

Vazeni, dne 2.9.2021 probéhlo verejné jednani
o ndvrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Moravany. Timto jako vlastnik pozemku parc.
€. 343, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ
soucasti je stavba ¢.p. 141, objekt k bydleni,
pozemku parc. €. 342, zahrada a pozemku
parc. ¢. 1438/5, ostatni plocha, vSe zapsano na
LV ¢. 893, vedeném pro k.U. Moravany u Brna,
obec Moravany, Katastralnim aradem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-

VYHOVET CASTECNE

Plocha 600 aZ 1 200 m? pro velikost nového
stavebniho  pozemku zlstane takto
stanovena, je jiz sou¢asti dnes platného UP,
nové vklddany poZadavek min. 400 m?2
stavebniho pozemku na kaZzdou 1 bytovou
jednotku bude zmirnén na 300 m2.
Pofizovatel  nesouhlasi s argumentaci
autora namitky. Cil je zrfejmy, zabranit
budovani rodinnych doml o 3 bytovych
jednotkdach na velmi malych pozemcich,
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venkov, dotéenych navrhem feseni, podavam
v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon,
namitky, které odlvodnuji nasledovné. V
navrhu se v oddile Podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pododdile
Plochy bydleni kromé jiného stanovuje, ze: v
plochach bydleni v RD je velikost nového
stavebniho pozemku stanovena v rozmezi cca
600 az 1 200 m2, ve vyjimecnych ptipadech je
mozno stanovit vétSi velikost stavebniho
pozemku; pro nové stavby musi byt splnéna
podminka minimalné 400 m2 stavebniho
pozemku na kazdou 1 bytovou jednotku. Mdm
za to, Ze opatienim definujicim velikost
stavebniho pozemku vzhledem k bytové
jednotce, dochdzi k zasahu do mého prava
vlastnit majetek, které je mi garantovano
Listinou zakladnych prav a svobod. Pocet
bytovych jednotek v rodinnych domech je dle
mého nazoru dostatecné upraven v ustanoveni
v § 2 pism. a) bod. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve
kterém se stanovuje, Ze rodinny dim lze
rozdélit na samostatné byty, a to maximalné
tfi. Navrh jednoznacné vytvari nové omezeni,
jak Ize naklddat s mym majetkem, a to nad
ramec povinnosti stanovenych zakonem a
provadéci vyhlaskou. Okolnost, zda v
rodinném domé jsou vymezeny bytové
jednotky ¢i nikoliv, je pfitom z hlediska cild
uzemniho planovani zjevné bezpredmétna.
Navrhované fteSeni je zcela nesystematické,
neucelné a nespravedlivé, nebot vibec
nereflektuje velikost bytovych jednotek. Pro
ilustraci absurdity zvoleného feseni lze uvést
nasledujici priklad. Na stavebnim pozemku o
velikosti 600 m2 Ize postavit rodinny diim se
zastavénou plochou o velikosti 240 m2 o dvou
nadzemnich podlazich a obytném podkrovi.
Souhrnna vyméra mych pozemkd (cca 1500
m2) umoznuje, abych takové domy na
citovanych pozemcich mohl postavil dva.
Avsak v pfipadé, Ze bych na svych pozemcich
chtél postavit dva stejné vysoké rodinné domy
o tfetinové zastavéné plose 80 m2, ve kterych
bych chtél mit v kazdém 3 samostatné bytové
jednotky, bylo by dle navrhované metodiky
vyZadovano, aby rozloha stavebnich pozemk
¢inila alesport 1200 m2 pro kazdy jednotlivy
rodinny diim, tedy aby velikost stavebniho
pozemku byla dvojnasobna, neZ je tomu v

které v pripadé oddélenych vstupld do
kazdé bytové jednotky a jeji nasledné
rozdéleni napf. na 2 studia 2+0 se spole¢nou
kuchyrikou budou slouzit jako maly bytovy
dim. Tyto snahy jsou zietelné jak v okoli
Brna, tak i Prahy. Listina zdkladnich prav a
svobod jako souéast pravniho fadu Ceské
republiky rozhodné nedava majiteli
jakéhokoliv stavebniho pozemku jej bez
jakékoliv regulace zastavét do maxima.
Konstatovani, ze ,,Okolnost, zda v rodinném
domé jsou vymezeny bytové jednotky Ci
nikoliv, je pfitom z hlediska cill Uzemni-ho
planovdni zjevné bezpredmétnd“, je
chybna. Je velkym rozdilem, zda v jednom

RD zZije vjedné bytové jednotce,
domdcnosti, 1 rodina o 2 dospélych a 2
détech, nebo 12 samostatné Zijicich

atomizovanych dospélych, a to jak
z hlediska narokd na verfejnou a dopravni
infrastrukturu, vcéetné poZadavkl na
Skolstvi a zdravotnickou péci, tak i z hlediska
sociologického pro obec sama jako Zijici a
meénici se organismus, komunitu lidi se
svymi vzajemnymi vztahy a vazbami.
Nicméné potizovatel akceptoval nazory na
urcitou pfriliSnou tvrdost tohoto ustanoveni,
byt ta byla plivodné cilend, pozadavek 400
m? na jednu BJ mél zabrénit skute¢né tomu,
aby na min. povolenych parcelach majicich
600 m?, coz Gzemni plan pFipousti, vznikaly
dvojdomky. Akceptaci snizeni hranice na
300 m? se zde vytvafi predpoklad, Ze bude
na jedné strané mozné i na malé pozemky
situovat stavby RD se 2 bytovymi
jednotkami, ale zase je zde jesté zachovdna
mira toho, Ze nedojde k enormné husté
zastavbé, kdy by na jednu bytovou jednotku
pfipadlo jen 200 m?. S ohledem na to, Ze
uzemni plan je kompromisem a primétem
zajmU majitelll pozemk(l, obyvatel obce,
odborného nazoru projektanta, pohledu
porizovatele a stanovisek dotéenych organi
zde pofizovatel navrhuje ¢astecné vyhovét
tak, aby nastavené parametry regulace vice
odpovidaly  avizovanym pozadavkim
zastupiteld, ktefi ve vysledku jako posledni
instance budou o vyporadani namitek pfi
vydani této zmény Uzemniho planu findlné
rozhodovat. Pokud jde o poZadavek zcela
tuto regulaci ze zmény ¢. 1 vypustit, zde
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prvnim pripadé. Dochazi tak k paradoxni | pofizovatel zvyse uvedenych dlvodi
situaci, Zze pro vystavbu dvou objemové | jednoznacné nesouhlasi.

tfetinovych rodinnych doml bych musel
disponovat podstatné vétSim pozemkem,
pficemz jediny rozdil spociva ve skutecnosti,
zda by dané rodinné domy byly rozdéleny na
samostatné bytové jednotky ¢i nikoliv. Ve
druhém pripadé bych tedy na svych pozemcich
mohl postavit rodinny dim pouze jeden, jeho?
zastavéna plocha by byla toliko Sestinova
oproti varianté dvou dom( bez vymezenych
bytovych jednotek. Omezeni ohledné poctu
bytovych jednotek v rodinném domé
stanovené zdkonem a provadéci vyhlaskou,
spolu s omezenim zastavitelné plochy
jednotlivych stavebnich pozemkd a omezenim
poctu nadzemnich podlazi, jsou dle mého
nazoru pro naplnéni cild dzemniho planovani
zcela dostatecné a podminovani velikosti
stavebniho pozemku poctem vymezenych
bytd v rodinném domé je zjevné
neprimérenym a neucelnym zasahem do prava
vlastnit majetek, a to jak mého, tak i prdva
jakéhokoliv  jiného vlastnika stavebniho
pozemku v obci Moravany. S ohledem na vyse
uvedené navrhuji, aby ze zmény €. 1 izemniho
planu byla bez ndhrady vypusténa podminka o
minimalni ploSe pozemku ve vztahu ke kazdé
bytové jednotce v ramci nové vystavby.

13 / Ladislav Fligl / 9.9.2021 NEVYHOVET

Navrh zmény €. 1 izemniho planu Moravany - | Navrh na vymezeni ploch v severni lokalité
namitka a navrh zmény - podminky k zastavbé | obce Moravany pro ucel vyuZiti k vystavbé
v lokalité ,,U svédskych kFiz(" vztazené k plose | obcanského vybaveni v podobé staveb pro
Z7. Dle vyzvy zvefejnéné dne 02.08.2021 a na | Skolstvi a socidlni péci tak, aby nejen jiz
zakladé doplnujicich informaci ziskanych pti | zastavéné ¢asti severnich lokalit, ale i
verejném projednani konaném dne 2.9.2021 | pfipravované lokality k bydleni mély k
podavam ve stanovené dobé 7 dnli po terminu | takové ploSe rozumnou dochliznou
verejného projednani, tj. do 9.9.2021 vcetné | vzddlenost, nebyl dle schvaleného obsahu
nasledujici namitku a ndvrh na projednani | zmény soucasti reSeni pro zodpovédného
zmény v predlozeném ndavrhu. Dle navrhu | projektanta a nasledné tedy tyto navrhové
zmény uUzemniho planu obce Moravany je | plochy obcanského vybaveni ani nebyly
zastavitelnd plocha oznatena Z7 ,Pod | soucasti dokumentace navrhu zmény pro
Novosady -2 uréena ke zméné dnesniho stavu | verejné projednani, kdy navrh takovéto
s vyuZitim jako zemédélsky pUdni fond pro | zmény se projednavd a vydava v rozsahu
nové vyuziti jako kombinace ploch pro bydleni | ménénych ¢&asti, coz uvedené pozemky
v rodinnych domech, pro ob¢anské vybaveni v | nenaplfuji. Zastupitelstvo jasné deklarovalo
podobé staveb pro Skolstvi a socidlni péciapro | ve schvalené zprdvé o uplatiovani
vyuziti jako verejna zelenn kolem suchého | Uzemniho planu Moravany za uplynulé
poldru, slouZiciho jako retencni nadrz pro | obdobi, Ze ,Dle doplnujicich prizkum( a
Upravu pratoku vody Moravanského potoka v | rozborl navriené zastavitelné plochy pro
dobé intenzivnich dest(. Podle informace v | bydleni, plochy obcanského vybaveni,
obsahu ndvrhu zmény Uzemniho planu velmi | plochy vyroby a skladovani nejsou doposud
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pravdépodobné doslo jiz dokoncenou Upravou | zastavény a z tohoto didvodu neni potfeba
(kolaudace) ¢istirny odpadnich vod (COV) z | vymezovat dalsi zastavitelné plochy. Nové
zvysenim jeji plvodni kapacity na kapacitu | zastavitelné plochy pro bydleni vsech
5500 EO. Timto se oteviela cesta k realizaci | forem, obfanskou vybavenost, podnikani,
vyuziti plochy oznacené Z3, tj. plochy B1 a B2 | primysl a vyrobu vcetné zemédélské
zastavbou objekty pro bydleni v lokalité ,U | nebudou pfidavany (a to i na zakladé
$védskych kriza“. Cast lokality bydleni ve | prob&hnuviiho referenda). Pfipadnou
vymezené zastavitelné plose Z3 je omezena | vyjimku z vySe uvedeného lIze aplikovat
podminkou  zpracovani Uzemni studie | pouze na zdméry ve vefejném zajmu.”. Zde
oznacené Bl. Ta ma prokdzat, zda | sice mlZe byt verejny zdjem na vytvoreni
bude/nebude potfeba rozsifeni kapacit | ploch pro obdanskou vybavenost, ale je
Skolskych zatizeni v obci. Jelikoz se jedna o | nutno jej deklarovat a uplatnit na zacatku
novou vystavbu objektd pro bydleni, lze | procesu zmény uUzemniho planu, tedy
ocekavat obydleni této lokality nejen osobami, | v okamziku, kdy se projedndva navrh zpravy
které budou jiz mimo vék potrebujici Skolska | o uplatiovani uzemniho planu za uplynulé
zafizeni, ale také s ohledem na zdjem mladsi | obdobi, ne az na konci celého procesu, kdy
generace touZici po samostatném bydleni | je hotova dokumentace zmény na zakladé
rodinami s détmi vyZadujicimi jejich umisténi | schvalenych pokynl pro zpracovani zmény
do skolského zafizeni. Lze tedy ocekavat, Ze | coby soucasti schvalené zpravy o
prikaz doloZi potfebu vybudovani novych | uplatfiovani dosavadniho tzemniho planu.
kapacit takovéhoto zatizeni, a to bud
rozSifenim stavajicich nebo vybodovanim
novych. Pokud bude prokdzana potreba
dalSich kapacit Skolskych zafizeni, ma byt
vystavba v téchto plochdch vdzana na realizaci
Skolského zafizeni ve vymezené zastavitelné
plose Z7. Lze se tedy dlvodné domnivat i z
predchozich krokd ¢inénych vedenim obce, Ze
dojde k prosazovani umisténi nové kapacity
pravé do zastavitelné plochy Z7 jak je
inzerovdno v ndvrhu zmény uzemniho planu.
Pokud tedy ma probihat vystavba objektd k
bydleni v lokalité ,, U Svédskych kriza“ bylo by
jisté z pohledu teritoridlniho rozmisténi jisté
rozumnéjsi umisténi takového zafizeni v této
lokalité nez kumulovani v misté, kde jsou jiz
dvé tato zafizeni vybudovana a provozovana. S
timto zdmérem nesouhlasim/ nesouhlasime,
nebot principem optimalniho (nejvhodnéjsiho)
rozmistovani obcanské vybavenosti jednoho
druhu neni jeji kumulace na jednom misté s
tim, Ze tato kumulace vyvola pfesuny osob na
vétsi nez rozumné dochddné vzdalenosti,
nehledé na to, Ze bude nutné prekonat paterni
komunikaci, kterad rozdéluje obec na severni a
jizni ¢ast. VypInéni ndvrhu uvedeného v
odstavci N vyvola tedy presuny rodic s détmi,
popf. samostatnéjSich déti ze severni Casti
obce Moravany sem do jizni ¢asti k plose
oznacené Z7. Jiz nyni presun rodic¢l s détmi k
provozovanym dvéma Skolskym zafizenim
vyvolavd v rannich a odpolednich hodinach
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krizové stavy z pohledu nedmérné rusivého
vlivu na pohodu bydleni v podobé prijezdu
vétSiho mnoZstvi osobnich vozidel a zahlcovani
nejen ploch pro parkovani, ale i samotné
komunikace odstavenymi vozidly rodicl.
Vybudovani dalSiho takového zafizeni by
soucasnou situaci jesté zhorsilo, ¢imz by byla
negativné ovlivnéna pohoda bydleni v misté,
kde v bezprostfedni blizkosti madm ve svém
vlastnictvi tyto nemovitosti: p.p.¢. 50/1, 50/2 a
47/5, soucast p.p.¢ 50/1, stavba 50/2 €. pop.
642 s adresnim mistem 23a. Zaroven s
vyslovenim nesouhlasu podavam/podavame
pozménujici ndvrh, a to vyélenéni dostatecné
velké plochy v severni lokalité obce Moravany
pro ucel wvyuziti k wvystavbé obcanského
vybaveni v podobé staveb pro Skolstvi a
socidlni péci tak, aby nejen jiz zastavéné casti
severnich lokalit, ale i pfipravované lokality k
bydleni mély k takové plose rozumnou
dochlznou vzdalenost. Umoznilo by to mensi
intenzitu pouzivani motorovych vozidel pro
presuny uvniti obce, které by sebou neslo i
mensi zatiZzeni prostfedni obce nepfiznivymi
emisnimi a imisnimi vlivy z jejich provozu.

14 / LP STAVING s.r.0. / 8.9.2021

Parcelni Cisla pozemk( (adresa, doplnujici
popis lokality): 1040/191, 1040/192, 1040/193
v k.U. Moravany u Brna [698504]. Namitka pro
omezeni hlavniho funkéniho vyuzitého uzemi
SO - plochy smiSené obytné.

ZdUvodnéni: Prosime o blizsi specifikaci
hlavniho vyuziti uzemi So - plochy smisené
obytné. Mame kladné stanovisko na akci
»AREAL M4B - MORAVANY U BRNA“ z OUPRU
MU Slapanice ¢&.j. SLP-OV/59827-21/MIB,
soucasti projektu je vystavba 1 administrativni
budovy a 3 polyfunkénich budov (2 polyfunkéni
budovy jsou kombinace bytovych jednotek a
sluzeb, pfip. administrativy). Navrh uzemniho
planu blize nespecifikuje, jestli je moziné
realizovat Polyfunkéni ddm - ktery obsahuje
bytové jednotky, hovofi pouze o nepfipustné
vystavbé bytovych domi. Pokud by novy
Uzemni plan toto omezil oproti plvodnimu
uzemnimu planu dojde k omezeni moznosti a
také dojde ke znehodnoceni mych pozemk
oproti aktudlnim moznostem vystavby podle
aktualniho Uzemniho planu. Nesouhlasim s
omezenimi v novém uUzemnim pldnu pro
lokalitu 212 - Zelnice.

NEVYHOVET

Podminka, ze pro plochy smiSené obytné je
nepfipustnd vystavba formou bytovych
domd, byla vloZena do obsahu zmény ¢. 1 na
zdkladé pozadavku obce a odlvodnéni
zodpovédného projektanta, viz str. 43
odlvodnéni zmény: ,V plochach smisenych
obytnych je bydleni zastoupeno bud' jako
bydleni v rodinnych domech nebo jako
doplrikové k funkci vyrobnich a nevyrobnich
sluzeb anebo funkci obcanské vybavenosti.
Z hlediska prostorového utvareni nebylo
nikdy uvazovdano s moznosti realizace
bytovych dom( v téchto plochach. Tato
podminka nepripustnosti realizace
bytovych domu byla doplnéna do podminek
prostorového usporadani ploch smisenych
obytnych.”. Ve schvdlené zpravé o
uplatfiovani je ulozeno zodpovédnému
projektantovi, aby provéfil podminky
prostorového usporadani ve
stabilizovanych i navrhovych zastavitelnych
plochach a pripadné zajistil zpFisnéni téchto
podminek. To se stalo nastavenim
podminky min. 400 m2 stavebniho
pozemku pro 1 BJ pro rodinné domy.
ProtoZe bytové domy nikdy nebyly soucasti
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rostlého sidla Moravany a vedeni obce
nema zajem na této formé bytové vystavby,
byla do navrhu vloZzena omezujici podminka
ve znéni: ,nepripustnd je vystavba formou
bytovych dom0.“. Pofizovatel si za
zdivodnénim zodpovédného projektanta
plné stoji, on je odbornym garantem a
zodpovida za Uplnost, celistvost a spravnost
jim  zpracované Uzemné  planovaci
dokumentace a pokud uvadi, ze ,Z hlediska
prostorového utvareni nebylo nikdy
uvazovdno s moznosti realizace bytovych
dom v téchto plochach”, nema pofizovatel
dlvod tuto argumentaci rozporovat.

15 / Josef Maly a Jaroslava Mala / 8.9.2021

Ve shora uvedené véci zasadné nesouhlasime
s nékterymi zménami navrhu zmény ¢. 1
Uzemniho planu Moravany, ktery byl na Gfedni
desce vyvésen dne 2.8.2021, kdy se zména
dotyka téZz pozemkd v nasem vlastnictvi. Pro
rozvoj Obce Moravany u Brna resp. pro
potfeby obcanl jsme v dobré vife poskytli
velké mnoistvi pozemkl a timto dale
nehodldme slouZit obci jako dostupny, levny
zdroj nejlepsich a nejzajimavéjsich pozemka v
rodinném  vlastnictvi.  Podotykdme, Ze
navrzena zména uzemniho planu, jako celek
absolutné nerespektuje zasady ochrany, popf.
omezovani vlastnického prava obsazené jak v
¢l. 11 Listiny zadkladnich prdv a svobod, tak
napf. v ob¢anském zakoniku. Pro Ufedni osoby
postradajici potifebné znalosti ¢i zkuSenost s
respektovanim téchto zasad, popf. tyto zasady
védomé porusujici, pouze shrnujeme, Ze
Listina v ust. ¢l. 11 odst. 4 pravi, Ze vyvlastnéni
nebo nucené omezeni vlastnického préava je
mozZné ve verejném zajmu, a to na zakladé
zakona a za nahradu. Obcansky zédkonik poté v
ust. § 1038 a 1039 hovofi o tom, Ze ve
verejném zajmu, ktery nelze uspokoijit jinak, a
jen na zakladé zadkona lze vlastnické pravo
omezit nebo véc vyvlastnit, a ddle, Ze za
omezeni vlastnického prava nebo vyvlastnéni
véci ndlezi vlastnikovi plnd ndhrada
odpovidajici mife, v jaké byl jeho majetek
témito opatfenimi dotéen. Nahrada se
poskytuje v penézich. Lze ji vSak poskytnout i
jinym zpUsobem, pokud si to strany ujednaji.
Nikde v ndvrhu dotéené zmény vsak nejsou
uvedené ndlezZitosti blize rozebrany. Obec
Moravany tak usiluje o to omezit nas na
vlastnickych pravech, aniz své kroky podfizuje

NEVYHOVET

Jedna se o obecny text plny deklarativnich
pasazi bez konkrétni vazby na obsah zmény
¢. 1 uzemniho planu Moravany. Teprve na
zavér je pozadovano, aby ,z uvedeného
dlvodu aby byl ndvrh zmény €. 1 tzemniho
planu Obce Moravany u Brna jako celek
zamitnut”. Toto je jisté v kompetenci
Zastupitelstva obce Moravany, které mize
podle ust. § 54 stavebniho zdkona ndvrh
Uzemniho planu nebo jeho zmény bud
vydat na zdkladé ndvrhu potizovatele, nebo
jej zamitnout, jak pozaduji autofi namitky,
nebo jej spoZadavky na Upravy vratit
pofizovateli k novému vefejnému
projednani. Zména v uvedenych lokalitach
nemeéni oproti stavajicimu dzemnimu planu
funkéni vyuziti:
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ustanovenim zakona a aniZz  nejprve
prokazatelné hodnoti, zda ji tvrzeny verejny
zajem nemUzZe byt v otazce dotéenych zmén
Uzemi saturovan jinym zplsobem, nez pravé
na nas ukor. Rovnéz Obec Moravany absolutné
rezignovala na moznost se ohledné danych
pozemk( s ndmi pfipadné dohodnout, jak to
¢inila v minulosti, nemluvé o tom, Ze za
omezeni vlastnickych prav ani zdaleka nenabizi
pfiméfenou nahradu. Pro rozsifeni uzemniho
planu resp. pro umisténi zon vefejné zelené a
staveb pro verejnost by obec méla prednostné
vyuzivat pozemky obecni, nikoliv pozemky v
soukromém vlastnictvi. Pokud pozemky chce
Obec Moravany do UP zahrnout, bylo by v
souladu se zakonem a projevem ucty k
obc¢anlim obce, s jejichz pozemky mini Obec
Moravany nakladat, slusné s dotycnymi
stranami jednat, a ne se pouze formou ndvrhu
zmény Uzemniho planu snazit dotcené strany
pominout, poskodit a ignorovat. Jedna se o
rozvoj obce na delSi dobu, nikoli o krdtkodobou
vizi, a prevainé se jednd o pozemky
starousedlik(. Shora uvedené namitky tedy
sméruji do neurcitosti a nedostateéného
odlvodnéni navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Obce Moravany, a to zejména v otdzce
subsidiarity omezeni  vlastnickych  prav
dotéenych osob (tedy absence konkrétnich
zhodnoceni, proc€ je u toho, kterého pozemku
nutno do téchto vlastnickych prav zasahovat, a
zda pozadovaného zaméru nelze dosdahnout
jinak, tj. bez omezeni vlastnickych prav
soucasnych vlastnikli, popf. pro¢ Obec
Moravany usiluje u kaZzdého jednotlivého
pozemku a priori o namitany zplsob omezeni
prav, a pro¢ napf. s dotéenymi vlastniky
nejedna ¢i nejednala o sméné ¢i vykupu téchto
pozemkd, popt. o jiném vhodném feseni) a do
jakékoliv  absence  navrhu  pfipadnych
konkrétnich nahrad za omezeni vlastnickych
prav, ackoliv jsou tyto nahrady ze zdkona
nezbytnou soucasti vSech rozhodnuti, jimiz je v
CR omezovano vlastnické pravo, nota bene ani | P.p.¢. 739/86 je v platném Gzemnim planu
v této véci nebyl zadan pfislusny znalecky | vymezen jako plocha s kédem ,,Or” a takto
posudek. Jsme nuceni konstatovat, Ze zména | je vymezen i vramci zmény ¢. 1, naopak
kategorie pozemku z pozemku stavebniho na | zména €. 1 rusi pro tuto plochu podminku
pozemek jiny nebo zatizeni pozemku | Uzemni studie a podminku etapizace.
verejnopravnim predkupnim pravem dosti | Pfedmétem této zmény nebyla zména
znacné zasahuje do majetkové sféry vlastnikl | funkéniho vyuZiti dle platného Uzemniho
téchto pozemkd a tyto dosti znacné poskozuje | planu a majitelé pozemk( to ani v ramci
a zbavuje vlastniky toho, co by byli opravnéni
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do budoucna ocekavat. Obec Moravany vsak
jaksi pomiji, ze za takovd omezeni pfislusi
adekvatni nahrada. Uvedené namitky se pro
Uplnost  tykaji vSech nasich pozemki
navrhovanou zménou dotéenych. K nékterym
ddle podotykame, zZe: Z3 - zastavitelna plocha
lokalita ,Svédské kfize“, nesouhlasime, aby
pozemek p.¢. 739/86 byl ndvrhem zahrnut jako
plocha obcéanského vybaveni vefejného. V této
lokalité jsme jiz sménili na vystavbu kruhového
objezdu nékolik pozemk, jako nahrada nam
byly poskytnuty pozemky, které maji byt dle
napadané zmény vedeny nyni jako orna plda i
kdyZz sména s obci byla dohodnuta ve smyslu
,Stavebni pozemky za stavebni pozemky”. Ze
strany obce se tedy jedna o jednani fakticky
podvodné, nepoctivé a v rozporu s dobrymi
mravy. Z7 - zastavitelnd plocha ,,Pod Novosady
— 2“ zde byl jako verejna zelen navrzen
pozemek p.C. 457/46, s timto navrhem
nesouhlasime z ddvodd uvedenych v Gvodu
téchto ndmitek. Z11 - zastavitelnd plocha ,,Za
Humny — 1% nesouhlasime s napojenim
komunikace z této lokality na pozemky p.C.
1514/18, 1514/3 a s napojenim nové vystavby
na kanalizaci. Dale nesouhlasime, aby p.C.
1514/10 a 1513/3 slouzily jako verejné
prostranstvi. Z15 - zastavitelnd plocha ,U
Potoka“, nesouhlasime s ndvrhem obce, kdy se
z pozemka v této lokalité ma realizovat vefejna
zelen jako plocha verejného prostranstvi. Tyto
pozemky nyni vedené jako orna plda byly v
minulém UP vedeny jako stavebni, byly fadné
zasitovany, kdy soucasné navrhovana zména
opét bezdlvodné cili na prava, jichz jsme v
dobré vite nabyli, a ukazuje, Ze sliblm,
ujisténim a rozhodnutim Obce Moravany se z
dlouhodobého horizontu neda vérit. Nahrada
Skody bude v pfipadé schvaleni navrhované
zmény predmétem nasi Zaloby vici Obci
Moravany. Z17 - zastavitelna plocha ,Zelnice”,
uvedené pozemky byly v pfedchozim izemnim
planu vedeny jako stavebni pro bydleni v
rodinnych domech. Nyni je tato plocha
uvazovana k vybudovani komunikace a
prostranstvi mistniho vyznamu. Pokud by
pozemky p.¢. 1040/186, 1040/187 mély slouzit
k vybudovani komunikace a prostranstvi
mistniho vyznamu, stanou se pro nas
znehodnocenymi a financné
podhodnocenymi. Z divodld uvedenych v
Uvodu téchto namitek proto nesouhlasime.

projedndvani ndvrhu zpravy o uplatiovani
nepozadovali.

Plocha verejné zelené v ramci lokality Z7
byla pfedmétem jiz ménéného Uzemniho
pldnu, zména ¢. 1 ji sem nepfidavala,
naopak zména €. 1 zde pro plochu Z7 rusi
podminku predchozi realizace rozsifeni
kapacity COV na 5 500 EO (jeji kolaudaci) a
vybudovanim nezbytnych kanalizacnich
rada.

Plocha Z11 je zménou ¢. 1 zachovdvana,
opét se pouze rusi podminka predchozi
realizace roziteni kapacity COV na 5 500
EO.

Plocha Z15 je vymezena jako plocha verejné
zelené jiz v platném a ucinném Gdzemnim
planu, zména €. 1 pouze pridava pdas podél
Moravanského potoka jako plochu zelené
krajinné, a to v pfimé navaznosti na litoralni
porosty této vodotece.

v

U lokality 217 zména ¢. 1 nijak neméni
funkéni wvyuZiti oproti dnes platnému a
uc¢innému uzemnimu planu.

U lokality Z20 zména ¢. 1 nijak neméni
funkéni vyuziti oproti dnes platnému a
ucinnému Uzemnimu planu.

Zmény v krajiné jsou vyvolany zejména
aplikovanim pozadavk( nadrazené Gzemné
planovaci dokumentace, zde Zasad
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje,
pokud se jednd o vymezeni prvkd USES.

122



Atelier ERA Zména ¢ 1 UP Moravany - odivodnéni

Z20 - zastavitelna plocha ,,Vyrobni zéna pfi ulici
Modricka — 3“, zde je p.¢. 1040/142 v néavrhu
zahrnut jako vodni plocha, p.¢. 1040/143 jako
plocha technické infrastruktury. Zdsadné
nesouhlasime.

Plochy zmén v krajiné: 7. plocha zemédélska -
sady a zahrady na zemédélské plidé v polni
trati U Dubu. Tuto plochu do UP nezahrnovat.
9. plocha krajinné zelené u Moravanského
potoka pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny
a posileni biodiverzity Uzemi v navaznosti na
zastavéné Uzemi obce. Pokud se jedna o
pozemky v nasem vlastnictvii do UP
nezahrnovat. 10. plocha krajinné zelené
Zelnice pro zvyseni retencéni schopnosti krajiny
a posileni biodiverzity Uzemi a oddéleni
rezidencni a wvyrobni ¢asti obce. S timto
navrhem nesouhlasime z dlvodu
znehodnoceni a finanéniho nedocenéni
pozemk(. 11. plocha krajinné zelené u
Moravanského potoka nad novou vodni
plochou pro zvySeni retenéni schopnosti
krajiny a posileni biodiverzity tzemi. Opét jsou
zde zahrnuty pozemky v nasem vlastnictvi,
nesouhlasime se zahrnutim do UP. 13. plocha
krajinné zelené& v polnich tratich Svédské kiize
a u Bohunic pro realizaci lokalniho biocentra.
Jelikoz byla navriena na p.¢. 730/167 a
730/169 vystavba lokalniho biocentra, opét
nesouhlasime se zahrnutim do UP. Souhrnné k
uvedenym plocham zmén v krajiné uvadime,
Ze jsou ucebnicovym prikladem nezdkonného
omezeni vlastnickych prav zplsobem shora
popsanym. Obec Moravany si jednoduse
vybird, co a kde by se ji hodilo, existenci
vlastnik(i - ob¢ant obce naprosto ignoruje, ani
se nesnazi (i kdyZ ji to zakon nafizuje) najit
nebo alespon prokazatelné zvazit feseni jiné a
méné zasahujici, popf. urcit vysi spravedlivé
nahrady. Jako podnikajici ob¢ané Moravan
jsme Obci Moravany u Brna, pokud to obec
potiebovala, poskytli ndsledujici pozemky, aniz
tyto skute€nosti bere nyni obec jakkoliv v
potaz. Jednd se o tyto pfipady: Sménnd
smlouva na kruhovy objezd cca 17 000 m2, kde
je nyni projektovana i sportovni hala, na
pozemku, ktery ndm byl v ramci smény
pridélen, byl néasledné zrusen Uzemni plan
vystavby a nyni je zamezen i pfistup k
obdélavané pudé. U kruhového objezdu je
vyjezd na pole, kde v jeho stfedu stoji sloup
verejného osvétleni. Poskytnuti vécného
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bfemene na splaskovou kanalizaci v lokalité U
Potoka, cca 30 pozemkld, a to vSe zdarma.
Vécné bfemeno neni po celou dobu trvani obci
udrzovano. Na zasitované stavebni pozemky
dle pGvodniho UP v lokalité U Potoka urila
nyni obec vefejnou zeled. pFipominky k
Uzemnimu planu byly zamitnuty. Obci jsme
sménili pozemek na vystavbu Cisticky. Dale
jsme poskytli dohodou a beziplatné pozemky
p.¢. 1040/142 a 1040/143, celkem o rozloze
1861 m2, k uzivani pfi vystavbé obecniho
rybnika, kanalizace a COV. Pozemky byly
vraceny v Zalostném stavu a bez ornice, kdy
jsme na vlastni naklady provedli jejich
rekultivaci. Pro obec jsme odvezli 236 navésu,
kazdy o hmotnosti cca 26t, sklddky nad vesnici
za rezijni naklady. Obci vypovézené obecni
zemédélské pozemky nebyvaji zpravidla
vytyceny a jejich zabrani obci nasleduje témér
vidy pred sklizni. Na Uhradé skody se obec
nepodili. Pfi vystavbé hristé (cyklotrati/hristé)
u Jablonového sadu jsme vratili obecni
pozemky opét pred sklizni (bez nahrady skody)
s tim, Ze bude ornice poskytnuta na rekultivaci
obecniho pozemku po ulozeni kabelu v délce
2500 m. Hristé nebylo vybudovéno a dosud se
zde nachazi jen hromada vykopku. Nase firma
poskytovala vidy bezplatnou pomoc pfi
zdplavach ¢i snéhovych kalamitach. Jako
zemédélsti podnikatelé rekultivujeme
potifebné pozemky. KaZzdorocné poskytujeme
sponzorské dary na kulturni a sportovni akce
poradané v obci. Provadime nepfretrZité rozvoz
obédl obéanlim s dopravou zdarma, i v dobé
pandemie. Jako podnikatelé jsme za tficetileté
obdobi pfinesli do rozpoctu obce nemalé
financni prostredky. Zavérem téchto namitek
si  nemlZeme odpustit vyjadfit své
presvédceni, Ze navrhovana zména uzemniho
planu Obce Moravany je pfinejmensim ve své
¢asti svévolnym a zlomyslnym jednanim této
obce, jimZ se ndm snazi odplatit za nasi roli v
nékterych spravnich Fizenich, kde je Obec
Moravany téZ Ucastnikem, a kde zastdvame
opacné nazory. Pfinejmensim shora uvedené
vady navrhované zmény UP Obce Moravany
tomuto presvédceni nasvédcuji. Z uvedeného
dlvodu proto Zzadame, aby byl ndvrh zmény ¢.
1 uzemniho planu Obce Moravany u Brna jako
celek zamitnut.
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16 / Josef Maly ml. / 8.9.2021 NEVYHOVET

Ve shora uvedené véci zdsadné nesouhlasime | Jedna se o obecny text plny deklarativnich
s nékterymi zménami navrhu zmény ¢. 1 | pasdii bez konkrétni vazby na obsah zmény
Uzemniho planu Moravany, ktery byl na Gfedni | €. 1 Uzemniho pldnu Moravany. Teprve na
desce vyvésen dne 2.8.2021, kdy se zména | zavér je pozadovano, aby ,z uvedeného
dotyka téz pozemkid v nasem vlastnictvi. Pro | divodu aby byl ndvrh zmény €. 1 tzemniho
rozvoj Obce Moravany u Brna resp. pro | planu Obce Moravany u Brna jako celek
potfeby obcanl jsme v dobré vife poskytli | zamitnut“. Toto je jisté v kompetenci
velké mnoistvi pozemkl a timto ddle | Zastupitelstva obce Moravany, které muze
nehodlame slouzit obci jako dostupny, levny | podle ust. § 54 stavebniho zdkona ndvrh
zdroj nejlepsich a nejzajimavéjsich pozemki v | Gzemniho planu nebo jeho zmény bud
rodinném  vlastnictvi. Podotykdme, Ze | vydat na zdkladé ndvrhu pofizovatele, nebo
navrZena zména Uzemniho planu, jako celek | jej zamitnout, jak poZaduji autofi ndmitky,
absolutné nerespektuje zasady ochrany, popf. | nebo jej s pozZadavky na Upravy vratit
omezovani vlastnického prdva obsaZzené jak v | pofizovateli k novému verejnému
¢l. 11 Listiny zakladnich prdv a svobod, tak | projednani. Zména v uvedenych lokalitach
napr. v ob¢anském zakoniku. Pro Uredni osoby | neméni oproti stavajicimu Uzemnimu planu
postradajici potfebné znalosti ¢i zkusenost s | funkéni vyuZiti:

respektovanim téchto zasad, popf. tyto zasady
védomé porusujici, pouze shrnujeme, Ze
Listina v ust. ¢l. 11 odst. 4 pravi, Ze vyvlastnéni
nebo nucené omezeni vlastnického prava je
mozné ve verejném zajmu, a to na zakladé
zakona a za nahradu. Obcansky zdkonik poté v
ust. § 1038 a 1039 hovoifi o tom, ze ve
verejném zdjmu, ktery nelze uspokojit jinak, a
jen na zadkladé zakona lze vlastnické pravo
omezit nebo véc vyvlastnit, a ddle, Ze za
omezeni vlastnického prava nebo vyvlastnéni
véci ndlezi vlastnikovi plnd ndhrada
odpovidajici mire, v jaké byl jeho majetek
témito opatfenimi dotéen. Nahrada se
poskytuje v penézich. Lze ji vSak poskytnout i
jinym zpUsobem, pokud si to strany ujednaji.
Nikde v ndvrhu dotcené zmény vsak nejsou
uvedené ndleZitosti blize rozebrany. Obec
Moravany tak usiluje o to omezit nas na
vlastnickych pravech, aniz své kroky podfizuje
ustanovenim zakona a aniZz  nejprve
prokazatelné hodnoti, zda ji tvrzeny verejny
zdjem nemdUze byt v otdzce dotlenych zmén
Uzemi saturovan jinym zpUsobem, neZ pravé
na nas ukor. Rovnéz Obec Moravany absolutné
rezignovala na moZnost se ohledné danych
pozemk( s ndmi pfipadné dohodnout, jak to
¢inila v minulosti, nemluvé o tom, Ze za
omezeni vlastnickych prav ani zdaleka nenabizi
pfiméfenou ndhradu. Pro rozsifeni uzemniho
planu resp. pro umisténi zén verejné zelené a
staveb pro verejnost by obec méla prednostné
vyuzivat pozemky obecni, nikoliv pozemky v
soukromém vlastnictvi. Pokud pozemky chce
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Obec Moravany do UP zahrnout, bylo by v
souladu se zakonem a projevem ucty k
obcanim obce, s jejichz pozemky mini Obec
Moravany nakladat, slusné s dotycnymi
stranami jednat, a ne se pouze formou navrhu
zmény uzemniho planu snazit dotéené strany
pominout, poskodit a ignorovat. Jedna se o
rozvoj obce na delSi dobu, nikoli o krdtkodobou
vizi, a prevainé se jednd o pozemky
starousedlik(. Shora uvedené namitky tedy
sméruji do neurcitosti a nedostate¢ného
odlvodnéni navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Obce Moravany, a to zejména v otdzce
subsidiarity omezeni vlastnickych  prav
dotcenych osob (tedy absence konkrétnich
zhodnoceni, proc je u toho, kterého pozemku
nutno do téchto vlastnickych prav zasahovat, a
zda pozadovaného zaméru nelze dosdahnout
jinak, tj. bez omezeni vlastnickych prav
souCasnych vlastnikli, popf. pro¢ Obec
Moravany usiluje u kazdého jednotlivého
pozemku a priori o namitany zplsob omezeni
prav, a pro¢ napf. s dotéenymi vlastniky
nejedna ¢i nejednala o sméné ¢i vykupu téchto
pozemkd, popf. o jiném vhodném feseni) a do
jakékoliv ~ absence  navrhu  pfipadnych
konkrétnich nahrad za omezeni vlastnickych
prav, ackoliv jsou tyto nahrady ze zakona
nezbytnou souédsti viech rozhodnuti, jimiz je v
CR omezovano vlastnické pravo, nota bene ani
v této véci nebyl zaddn pfislusny znalecky
posudek. Jsme nuceni konstatovat, Ze zména
kategorie pozemku z pozemku stavebniho na
pozemek jiny nebo zatiZeni pozemku
verejnopravnim predkupnim pravem dosti
znacné zasahuje do majetkové sféry vlastnik
téchto pozemki a tyto dosti znacné poskozuje
a zbavuje vlastniky toho, co by byli opravnéni
do budoucna ocekavat. Obec Moravany vsak
jaksi pomiji, Ze za takovd omezeni pfislusi
adekvatni ndhrada. Uvedené namitky se pro
Uplnost  tykaji vSech nasich pozemkd
navrhovanou zménou dotéenych. K nékterym
dale podotykame, Ze: Z3 - zastavitelna plocha
lokalita ,Svédské kiize“, nesouhlasime, aby
pozemek p.¢. 739/86 byl navrhem zahrnut jako
plocha obéanského vybaveni vefejného. V této
lokalité jsme jiz sménili na vystavbu kruhového
objezdu nékolik pozemkd, jako ndhrada nam
byly poskytnuty pozemky, které maji byt dle
napadané zmény vedeny nyni jako orna plda i
kdyz sména s obci byla dohodnuta ve smyslu

P.p.¢. 739/86 je v platném Gzemnim planu
vymezen jako plocha s kédem ,,Or” a takto
je vymezen i vramci zmény ¢. 1, naopak
zména ¢. 1 rusi pro tuto plochu podminku
Uzemni studie a podminku etapizace.
Pfedmétem této zmény nebyla zména
funkéniho vyuziti dle platného Uzemniho
planu a majitelé pozemk( to ani v ramci
projednavani nadvrhu zpravy o uplatiovani
nepozadovali.

Plocha verejné zelené vramci lokality Z7
byla pfredmétem jiz ménéného uzemniho
planu, zména ¢ 1 ji sem nepfidavala,
naopak zména ¢. 1 zde pro plochu Z7 rusi
podminku predchozi realizace rozsireni
kapacity COV na 5 500 EO (jeji kolaudaci) a
vybudovanim nezbytnych kanaliza¢nich
fada.

Plocha Z11 je zménou ¢. 1 zachovavana,
opét se pouze rusi podminka predchozi
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,stavebni pozemky za stavebni pozemky”. Ze
strany obce se tedy jednd o jednani fakticky
podvodné, nepoctivé a v rozporu s dobrymi
mravy. Z7 - zastavitelna plocha ,,Pod Novosady
— 2“ zde byl jako vefejna zelen navrzen
pozemek p.¢. 457/46, s timto navrhem
nesouhlasime z ddvodld uvedenych v Gvodu
téchto ndmitek. Z11 - zastavitelnd plocha ,,Za
Humny — 1“ nesouhlasime s napojenim
komunikace z této lokality na pozemky p.C.
1514/18, 1514/3 a s napojenim nové vystavby
na kanalizaci. Ddle nesouhlasime, aby p.C.
1514/10 a 1513/3 slouzily jako verejné
prostranstvi. Z15 - zastavitelnd plocha ,U
Potoka“, nesouhlasime s ndvrhem obce, kdy se
z pozemk( v této lokalité ma realizovat verejna
zelen jako plocha verejného prostranstvi. Tyto
pozemky nyni vedené jako orna plda byly v
minulém UP vedeny jako stavebni, byly fadné
zasitovany, kdy soucasné navrhovanad zména
opét bezdlvodné cili na prava, jichz jsme v
dobré vite nabyli, a ukazuje, Ze sliblm,
ujisténim a rozhodnutim Obce Moravany se z
dlouhodobého horizontu neda véfit. Nahrada
Skody bude v pripadé schvaleni navrhované
zmény predmétem nasi Zaloby vaéi Obci
Moravany. Z17 - zastavitelna plocha ,Zelnice”,
uvedené pozemky byly v pfedchozim dzemnim
planu vedeny jako stavebni pro bydleni v
rodinnych domech. Nyni je tato plocha
uvazovana k vybudovani komunikace a
prostranstvi mistniho vyznamu. Pokud by
pozemky p.¢. 1040/186, 1040/187 mély slouzit
k vybudovani komunikace a prostranstvi
mistniho vyznamu, stanou se pro nas
znehodnocenymi a financné
podhodnocenymi. Z ddvodd uvedenych v
Uvodu téchto namitek proto nesouhlasime.
Z20 - zastavitelna plocha ,,Vyrobni zéna pfi ulici
Modfickad — 3“, zde je p.¢. 1040/142 v navrhu
zahrnut jako vodni plocha, p.¢. 1040/143 jako
plocha technické infrastruktury. Zasadné
nesouhlasime.

Plochy zmén v krajiné: 7. plocha zemédélska -
sady a zahrady na zemédélské plidé v polni
trati U Dubu. Tuto plochu do UP nezahrnovat.
9. plocha krajinné zelené u Moravanského
potoka pro zvyseni retenéni schopnosti krajiny
a posileni biodiverzity uzemi v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi obce. Pokud se jedna o
pozemky v nasem vlastnictvii do UP
nezahrnovat. 10. plocha krajinné zelené

realizace roziteni kapacity COV na 5 500
EO.

Plocha Z15 je vymezena jako plocha verejné
zelené jiz v platném a ucéinném Uzemnim
pldnu, zména ¢. 1 pouze pridava pas podél
Moravanského potoka jako plochu zelené
krajinné a to v pfimé navaznosti na litoralni
porosty této vodotece.

U lokality Z17 zména ¢. 1 nijak neméni
funkéni vyuZziti oproti dnes platnému a
ucinnému Uzemnimu planu.

v

U lokality Z20 zména ¢. 1 nijak neméni
funkéni vyuZziti oproti dnes platnému a
ucinnému Uzemnimu planu.

Zmény v krajiné jsou vyvolany zejména
aplikovanim pozadavk( nadfazené tizemné
pldnovaci dokumentace, zde Zasad
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje,
pokud se jednd o vymezeni prvk( USES.
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Zelnice pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny
a posileni biodiverzity Uzemi a oddéleni
rezidencni a vyrobni casti obce. S timto
navrhem nesouhlasime z ddvodu
znehodnoceni a finanéniho nedocenéni
pozemk(. 11. plocha krajinné zelené u
Moravanského potoka nad novou vodni
plochou pro zvyseni retenéni schopnosti
krajiny a posileni biodiverzity tzemi. Opét jsou
zde zahrnuty pozemky v nasem vlastnictvi,
nesouhlasime se zahrnutim do UP. 13. plocha
krajinné zelené& v polnich tratich Svédské kF¥ize
a u Bohunic pro realizaci lokalniho biocentra.
lelikoZz byla navriena na p.¢. 730/167 a
730/169 vystavba lokalniho biocentra, opét
nesouhlasime se zahrnutim do UP. Souhrnné k
uvedenym plocham zmén v krajiné uvadime,
Ze jsou ucebnicovym prikladem nezdkonného
omezeni vlastnickych prav zplsobem shora
popsanym. Obec Moravany si jednoduse
vybird, co a kde by se ji hodilo, existenci
vlastnikl - ob¢anl obce naprosto ignoruje, ani
se nesnazi (i kdyZ ji to zdkon nafizuje) najit
nebo alespon prokazatelné zvazit feSeni jiné a
méné zasahujici, popt. urcit vysi spravedlivé
nahrady. Jako podnikajici ob¢ané Moravan
jsme Obci Moravany u Brna, pokud to obec
potfebovala, poskytli nasledujici pozemky, aniz
tyto skute€nosti bere nyni obec jakkoliv v
potaz. Jednd se o tyto pfipady: Sménnd
smlouva na kruhovy objezd cca 17 000 m2, kde
je nyni projektovana i sportovni hala, na
pozemku, ktery ndm byl v ramci smény
pridélen, byl nasledné zrusen Uzemni plén
vystavby a nyni je zamezen i pfistup k
obdélavané pladé. U kruhového objezdu je
vyjezd na pole, kde v jeho stfedu stoji sloup
verejného osvétleni. Poskytnuti vécného
bfemene na splaskovou kanalizaci v lokalité U
Potoka, cca 30 pozemk(, a to vSe zdarma.
Vécné bfemeno neni po celou dobu trvani obci
udrzovano. Na zasitované stavebni pozemky
dle pGvodniho UP v lokalité U Potoka urcila
nyni obec vefejnou zelen. pripominky k
Uzemnimu planu byly zamitnuty. Obci jsme
sménili pozemek na vystavbu Cisticky. Dale
jsme poskytli dohodou a beziplatné pozemky
p.¢. 1040/142 a 1040/143, celkem o rozloze
1861 m2, k uzivani pfi vystavbé obecniho
rybnika, kanalizace a COV. Pozemky byly
vraceny v Zalostném stavu a bez ornice, kdy
jsme na vlastni naklady provedli jejich
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rekultivaci. Pro obec jsme odvezli 236 navésu,
kazdy o hmotnosti cca 26t, sklddky nad vesnici
za rezijni naklady. Obci vypovézené obecni
zemédélské pozemky nebyvaji zpravidla
vytyéeny a jejich zabrani obci nasleduje témér
vidy pred sklizni. Na dhradé Skody se obec
nepodili. Pfi vystavbé hristé (cyklotrati/hristé)
u Jablonového sadu jsme wvratili obecni
pozemky opét pred sklizni (bez nahrady skody)
s tim, Ze bude ornice poskytnuta na rekultivaci
obecniho pozemku po uloZeni kabelu v délce
2500 m. Hfisté nebylo vybudovano a dosud se
zde nachazi jen hromada vykopku. Nase firma
poskytovala vidy bezplatnou pomoc pfi
zaplavach ¢i snéhovych kalamitach. Jako
zemédélsti podnikatelé rekultivujeme
potiebné pozemky. KaZzdorocné poskytujeme
sponzorské dary na kulturni a sportovni akce
pofradané v obci. Provadime nepfretrZité rozvoz
obédd obdéandm s dopravou zdarma, i v dobé
pandemie. Jako podnikatelé jsme za tticetileté
obdobi pfinesli do rozpoétu obce nemalé
financni prostredky. Zavérem téchto namitek
si  nemlZeme odpustit vyjadfit své
presvédceni, ze navrhovand zména Uzemniho
planu Obce Moravany je pfinejmensim ve své
¢asti svévolnym a zlomyslnym jednanim této
obce, jimZ se ndm snaZi odplatit za nasi roli v
nékterych spravnich fizenich, kde je Obec
Moravany téZ ucastnikem, a kde zastdvame
opacné nazory. Pfinejmensim shora uvedené
vady navrhované zmény UP Obce Moravany
tomuto presvédceni nasvédcuji. Z uvedeného
dlvodu proto Zzadame, aby byl ndvrh zmény .
1 uzemniho planu Obce Moravany u Brna jako
celek zamitnut.

17 / REZIDENCE LABUTINKA s.r.o0. / 8.9.2021

Vefejnou  vyhldaskou  Obecniho  dradu
Moravany ze dne 2.8.2021 bylo ozndmeno
verejné jednani o ndvrhu zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Moravany a byla sdélena IhGta pro
podani namitek do 9.9.2021. Proti uvedenému
navrhu Uzemnimu planu poddava timto podatel
jako vlastnik pozemkd dotéenych ndavrhem
feSeni tyto ndmitky: Podatel je vylu¢nym
vlastnikem pozemkd parc.é. 1040/81 — ornd
puda, a parc. ¢. 1040/190 — orna plda, vse v
k.d. Moravany u Brna, obec Moravany. Podatel
tedy namitky proti ndvrhu Uzemnimu planu
podava z pozice vlastnika pozemk( dotéenych
navrhem feseni. Uzemim dotéenym ndmitkou
jsou tedy pozemky uvedené vyse s tim, Ze co se

NEVYHOVET

Zlstane zachovana podminka, Ze pro plochy
smisené obytné je nepfipustna je vystavba
formou bytovych domd, ale bude zmirnéna
podminka pro nové vkladany pozadavek
min. 400 m? stavebniho pozemku na kaZdou
1 bytovou jednotku na 300 m2.

Podminka, Ze plochy smiSené obytné je
nepfipustnd vystavba formou bytovych
domd, byla vloZzena do obsahu zmény ¢. 1 na
zdkladé pozadavku obce a odlvodnéni
zodpovédného projektanta, viz str. 43
odlvodnéni zmény: ,,V plochach smisenych
obytnych je bydleni zastoupeno bud’ jako
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tyCe dotcené ¢asti uzemniho planu, jedna se o
stanoveni podminek pro wvyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem wvyuzZiti s uréenim
prevazujictho ucelu wvyuziti (hlavni vyuZziti),
konkrétné stanoveni novych podminek
vystavby rodinnych domd v plose smisené
obytné - SO, kde dle zmény ¢.1 UP mé byt nové
pozadovano prostorové usporadani, totozné s
regulativy Ploch bydleni - Br — bydleni v
rodinnych domech, kde pro jeden RD musi byt
minimalni vyméra pozemku 600 m2, dale novy
regulativ400m2 pro kazdou bytovou jednotku,
dale je v plochach smisenych obytnych — SO
nové vylouceno realizovat vystavbu formou
bytovych domu. V souéasném tGzemnim planu
obce Moravany jsou podminky pro umistovani
staveb pro plochy smisené obytné - SO: Hlavni
funkéni vyuziti: bydleni, vyrobni a nevyrobni
sluzby bez negativnich vlivi na souvisejici
plochy bydleni, obcanské vybaveni slouZzici
obyvateldm obce a to jak komeréniho i
nekomercniho Ucelu. Pripustné funkéni vyuziti:
dopliikové stavby pro hlavni funkéni vyuziti a
nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy,
plochy pro parkovaci a odstavna stdni, verejna
prostranstvi a plochy verejné zelené, trasy a
zatizeni technické infrastruktury. Nepfipustné
vyuziti:  pozemky, stavby a zafizeni
nesouvisejici se stanovenym hlavnim a
pfipustnym funkénim vyuzitim, veSkeré stavby
a Cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni
prostiedi prekracuji nad pripustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech
(vylouceni negativnich ucinkli musi byt
prokdzano v ramci Uzemniho fizeni. Podminky
prostorového uspofadani: ve stavajicich
plochach smiSenych obytnych, dostavbach
nebo rekonstrukcich respektovat souvislosti s
okolni zastavbou. Maximalni vyskova hladina

zastavby jsou dvé nadzemni podlazi
s podkrovim, v navrhovych  plochdach
smiSenych obytnych se vySkova hladina

zastavby stanovuje na dvé nadzemni podlaZi s
podkrovim. Halové objekty v navrhovych
plochach mohou byt maximalné jednopodlazni
a jejich vyskova hladina musi odpovidat
dvoupodlaini zastavbé rodinnych domd.
Halové objekty musi svym méfitkem a
objemem respektovat charakter smiSeného
obytného Uzemi, které wvytvari prechodovy
¢lanek mezi plochami vyroby a plochami
bydleni, v plochach smisenych obytnych je

bydleni v rodinnych domech nebo jako
doplrikové k funkci vyrobnich a nevyrobnich
sluzeb anebo funkci ob¢anské vybavenosti.
Z hlediska prostorového utvareni nebylo
nikdy uvazovdno s moznosti realizace
bytovych domi v téchto plochach. Tato
podminka nepripustnosti realizace
bytovych domu byla doplnéna do podminek
prostorového sporadani ploch smiSenych
obytnych.”. Ve schvdlené zpravé o
uplatiovani je uloZzeno zodpovédnému
projektantovi, aby provéfil podminky
prostorového usporadani ve
stabilizovanych i navrhovych zastavitelnych
plochach a pripadné zajistil zpfisnéni téchto
podminek. To se stalo nastavenim
podminky min. 400 m2 stavebniho
pozemku pro 1 BJ pro rodinné domy.
ProtoZe bytové domy nikdy nebyly soucasti
rostlého sidla Moravany a vedeni obce
nema zajem na této formeé bytové vystavby,
byla do navrhu vloZzena omezujici podminka
ve znéni: ,nepripustnd je vystavba formou
bytovych dom(.”“. Pofizovatel si za
zdGvodnénim zodpovédného projektanta
plné stoji, on je odbornym garantem a
zodpovida za Uplnost, celistvost a spravnost
jim  zpracované Uzemné  planovaci
dokumentace a pokud uvadi, ze ,,Z hlediska
prostorového utvareni nebylo nikdy
uvazovdno s moznosti realizace bytovych
domu v téchto plochach”, nema pofizovatel
dlivod tuto argumentaci rozporovat.

Pofizovatel  nesouhlasi s argumentaci
autora namitky, Ze podminka urcité
velikosti stavebniho pozemku na bytovou
jednotku je moind aZz v navazujicim,
podrobnéjsim ndstroji Uzemniho planovani,
kterym je regulacni plan. Cil je zfejmy,
zabranit budovani rodinnych dom( o 3
bytovych jednotkdch na velmi malych
pozemcich, které v pfipadé oddélenych
vstupl do kazdé bytové jednotky a jeji
nasledné rozdéleni napf. na 2 studia 2+0 se
spole¢nou kuchyrfkou budou slouzit jako
maly bytovy dim. Tyto snahy jsou zfetelné
jak vokoli Brna, tak i Prahy. Listina
zakladnich prav a svobod jako soucast
pravniho tadu Ceské republiky rozhodné
nedavd majiteli jakékoliv stavebniho
pozemku jej bez jakékoliv regulace zastavét
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zastavitelnost jednotlivych stavebnich
pozemk( max. 60 % véetné zpevnénych ploch.
S nové navrhovanou zménou podminek
prostorového usporadani, a to v ¢asti, ktera
stanovuje, Ze pro nové stavby rodinnych dom{
v plochach smisenych obytnych — SO musi byt
splnéna podminka regulativu prostorového
usporadani jako pro plochy bydleni v
rodinnych domech — Br, a to: minimalné 400
m2 stavebniho pozemku na kazdou 1 bytovou
jednotku, respektive nemoZnost vystavby
bytovych dom, podatel nesouhlasi a bere
tuto uUcelovou zménu jako hruby a zcela
nepfiméreny zasah do jeho vlastnickych prav,
kdyz predevsim pro tuto skutecnost podava
tedy namitky, které odlvodriuje nasledovné:
dle § 2 pism. a) bodu 2 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
Uzemi, je rodinny dim, ve kterém vice nez
polovina  podlahové plochy odpovida
pozadavklm na trvalé rodinné bydleni a je k
tomuto ucelu urcena; rodinny dim muze mit
nejvyse tfi samostatné byty, nejvySe dvé
nadzemni a jedno podzemni podlazi a
podkrovi. Tedy obecné zavazny predpis
obsahuje definici rodinného domu, kdyz
soucasné urcuje, jak mGze byt rodinny diim, ve
smyslu poctu bytovych jednotek, dimenzovan.
Obecné plati, Ze Uzemni plan pojedndva o
uzemi, plochdach, koridorech a zastavbé -
regulaéni plan pak pracuje s pojmy pozemek,
stavba. V pfiloze ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o0 Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a o zplUsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, je stanoveno, co
ma obsahovat regulacni plan. Zde je vyslovné
uvedeno: ,zakladni Udaje o kapacité stavby“.
ProtoZe pocet bytovych jednotek je kapacitou
stavby, jednd se o regulativ regulacniho planu,
a tedy nema byt v Uzemnim planu. | kdy? je zde
evidentni snaha zanaset radu regulativi do
obsahu Uzemné pldnovaci dokumentace, v
tomto pripadé se jednd o regulativ, ktery do
uzemniho planu rozhodné nepatfi, nebot
pokud ma vibec nékde byt, potom v obsahu
regulacniho planu, nikoliv Uzemniho planu.
Jednd se tedy o regulativ, ktery neni
regulativem Uzemniho planu, ale regulacniho
planu, a proto takovou regulaci Uzemni plan
stanovovat nesmi. Zastupitelstvo obce se sice
mizZe vyslovné rozhodnout, Ze Uzemni plan
bude na urcité lokality obsahovat podrobné;jsi

do maxima. Je velkym rozdilem, zda
v jednom RD Zije v jedné bytové jednotce,
domdcnosti, 1 rodina o 2 dospélych a 2
détech, nebo 12 samostatné Zijicich
atomizovanych dospélych, a to jak
z hlediska narokll na vefejnou a dopravni
infrastrukturu, vcetné poZadavkli na
Skolstvi a zdravotnickou péci, tak i z hlediska
sociologického pro obec sama jako Zijici a
meénici se organismus, komunitu lidi se
svymi vzajemnymi vztahy a vazbami.
Nicméné pofizovatel akceptoval ndzory na
urcitou ptiliSnou tvrdost tohoto ustanoveni,
byt ta byla pivodné cilend, pozadavek 400
m? na jednu BJ mél zabranit skuteéné tomu,
aby na min. povolenych parcelach majicich
600 m?, coZ Uzemni plan pFipousti, vznikaly
dvojdomky. Akceptaci sniZzeni hranice na
300 m? se zde vytvafi predpoklad, Ze bude
na jedné strané mozné i na malé pozemky
situovat stavby RD se 2 bytovymi
jednotkami, ale zase je zde jesté zachovéana
mira toho, Ze nedojde k enormné husté
zastavbé, kdy by na jednu bytovou jednotku
pfipadlo jen 200 m2. S ohledem na to, Ze
Uzemni plan je kompromisem a primétem
zajmU majitelll pozemk(, obyvatel obce,
odborného nazoru projektanta, pohledu
pofizovatele a stanovisek dot¢enych organu
zde pofizovatel navrhuje ¢astec¢né vyhovét
tak, aby nastavené parametry regulace vice
odpovidaly  avizovanym pozadavkim
zastupitell, ktefi ve vysledku jako posledni
instance budou o vyporadani namitek pfi
vydani této zmény Uzemniho planu finalné
rozhodovat. Pokud jde o poZadavek zcela
tuto regulaci ze zmény ¢. 1 vypustit, zde
pofizovatel zvySe uvedenych d(vodu
jednoznacéné nesouhlasi.

Je cilem pravé této zmény zabranit
enormné husté zdstavbé na malych
pozemocich tak, jak je naznaceno v pfiloZzené
varianté ¢. 1 a stejné tak je pro Obec
Moravany nezadouci, aby zde wvznikaly
lokality bytovych dom{ dle pfilohy €. 2 vySe
uvedené namitky.
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regulace. Ovéem vzhledem k tomu, Ze se jedna
o stary uUzemni pldn, tak by se k témto
regulativim, které svou podrobnosti nenalezi
Uzemnimu planu, nemélo pfihlizet. Tento
regulativ jde pfimo proti textu shora uvedené
vyhlasky o obecnych poZzadavcich na vyuZivani
uzemi, kdyz v podstaté v rozporu s jejim
textem jinak vymezuje rodinny ddm, coz je
nepripustné. Nepfipustné je to i pfi zohlednéni
skute¢nosti, ze se tak déje ucelové skrze
pfifazeni urcité plochy stavebniho pozemku na
jednu bytovou  jednotku, respektive
nemoznosti realizovat vystavbu bytovych
domU. Na zakladé vseho shora uvedeného
podatel nesouhlasi s nové navrhovanym
znénim podminek prostorového usporadani
ploch s rozdilnym zplsobem wvyuZiti (plochy
bydleni Br — bydleni v rodinnych domech a
plochy smisené obytné) v tom smyslu, Ze je
nutno pro nové stavby rodinnych domd,
zejména pak v plochach smisenych obytnych,
splnit podminku minimdlné 400 m2 stavebniho
pozemku na kazdou 1 bytovou jednotku,
respektive ze by byla v téchto plochach
smisenych obytnych zapovézena (nepfipustna)
vystavba formou bytovych doml. Tento
regulativ jde pfimo proti textu shora uvedené
vyhlasky o obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemi, kdyz v podstaté v rozporu s jejim
textem jinak vymezuje rodinny dim, coz je
nepfipustné. Nepfipustné je to i pfi zohlednéni
skutecnosti, Ze se tak déje ucelové skrze
pfitazeni urcité plochy stavebniho pozemku na
jednu bytovou  jednotku, respektive
nemoznosti realizovat vystavbu bytovych
domd.
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Pfilohy v ramci namitky: varianta 1 -
Radové rodinné domy — Ing. Arch. Petr
Blazek:

1040/186

A

10401187 )
/ 1040/68 /

/I ; // ,\\Q
o N //r §

1040/18;

) R

//\"/

y y
£1040/183/
S /

RADOVE RODINNE DOMY
Moravany u Brna

Coufal:

Varianta 2 — Bytové domy — Ing. Arch. llja

18 / lvana Slavikova / 9.9.2021

Vazeni, dne 2.9.2021 probéhlo verejné jednani
o ndvrhu zmény ¢. 1 Udzemniho planu
Moravany. Timto jako vlastnik pozemku parc.
€. 343 - zastavénd plocha a nadvofi, jehoZ
soucasti je stavba ¢.p. 141 - objekt k bydleni,
pozemku parc. €. 342 - zahrada a pozemku
parc. ¢. 1438/5 - ostatni plocha; vSe zapsano na
LV ¢. 893, vedeném pro k.U. Moravany u Brna,
obec Moravany, Katastralnim aradem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
venkov, dotéenych navrhem feseni, podavam
v souladu s ustanovenim & 52 odst. 2 a 3
zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon,
namitky, které odavodnuji nasledovné. V
navrhu se v oddile Podminky pro vyuZiti ploch

VYHOVET CASTECNE

Plocha 600 aZ 1 200 m? pro velikost nového
stavebniho  pozemku zlstane takto
stanovena, je jiz soucasti dnes platného UP,
nové vklddany poZadavek min. 400 m?2
stavebniho pozemku na kaZdou 1 bytovou
jednotku bude zmirnén na 300 m2.

Pofizovatel  nesouhlasi s argumentaci
autora namitky. Cil je zrfejmy, zabranit
budovani rodinnych doml o 3 bytovych
jednotkdach na velmi malych pozemcich,
které v pripadé oddélenych vstupld do
kazdé bytové jednotky a jeji ndsledné
rozdéleni napf. na 2 studia 2+0 se spole¢nou
kuchyrnkou budou slouZit jako maly bytovy
dlm. Tyto snahy jsou zietelné jak v okoli
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s rozdilnym zplsobem wvyuZiti, pododdile
Plochy bydleni kromé jiného stanovuje, zZe: v
plochach bydleni v rodinnych domech je
velikost nového  stavebniho  pozemku
stanovena v rozmezi cca 600 az 1 200 m2, ve
vyjimecnych pfipadech je moZno stanovit vétsi
velikost stavebniho pozemku; pro nové stavby
musi byt splnéna podminka minimalné 400
stavebniho pozemku na

kazdou 1 bytovou jednotku. Mam za to, Ze
opatrfenim definujicim velikost stavebniho
pozemku vzhledem k bytové jednotce, dochazi
k zdsahu do mého prdva vlastnit majetek, které
je mi garantovano Listinou zakladnych prav a
svobod. Pocet bytovych jednotek v rodinnych
domech je dle mého nazoru dostatecné
upraven v ustanoveni v § 2 pism. a) bod. 1
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZzivani izemi, ve kterém se
stanovuje, Ze rodinny dim lze rozdélit na
samostatné byty, a to maximalné tfi. Navrh
jednoznacné vytvari nové omezeni, jak lze
nakladat s mym majetkem, a to nad rdmec po-
vinnosti stanovenych zakonem a provadéci
vyhlaskou. Okolnost, zda v rodinném domé
jsou vymezeny bytové jednotky ¢i nikoliv, je
pfitom z hlediska cild Uzemni-ho planovani
zjevné bezpfedmétna. Navrhované feseni je
zcela nesystematické, neucelné a
nespravedlivé, nebot vlbec nereflektuje
velikost bytovych jednotek. Pro ilustraci
absurdity zvoleného fesSeni lze uvést
nasledujici priklad. Na stavebnim pozemku o
velikosti 600 m2 Ize postavit rodinny dim se
zastavénou plochou o velikosti 240 m2 o dvou
nadzemnich podlazich a obytném podkrovi.
Souhrnna vyméra mych pozemkd (cca 1500
m2) umoznuje, abych takové domy na
citovanych pozemcich mohl postavil dva.
Avsak v pfipadé, Ze bych na svych pozemcich
chtél postavit dva stejné vysoké rodinné domy
o tfetinové zastavéné plose 80 m2, ve kterych
bych chtél mit v kazdém 3 samostatné bytové
jednotky, bylo by dle navrhované metodiky
vyZadovano, aby rozloha stavebnich pozemk
¢inila alesport 1200 m2 pro kazdy jednotlivy
rodinny dim, tedy aby velikost stavebniho
pozemku byla dvojndsobnd, nez je tomu v
prvnim pfipadé. Dochazi tak k paradoxni
situaci, Ze pro vystavbu dvou objemové
tfetinovych rodinnych dom( bych musel
disponovat podstatné vétSim pozemkem,

Brna, tak i Prahy. Listina zakladnich prav a
svobod jako souéast pravniho fadu Ceské
republiky rozhodné nedava majiteli
jakékoliv stavebniho pozemku jej bez
jakékoliv regulace zastavét do maxima.
Konstatovani, ze ,,Okolnost, zda v rodinném
domé jsou vymezeny bytové jednotky di
nikoliv, je pfitom z hlediska cili Uzemni-ho
pldnovani zjevné bezpredmétnd”, je
chybna. Je velkym rozdilem, zda v jednom

RD Zije vjedné bytové jednotce,
domdcnosti, 1 rodina o 2 dospélych a 2
détech, nebo 12 samostatné Zijicich

atomizovanych dospélych, a to jak
z hlediska narokd na verfejnou a dopravni
infrastrukturu, vcéetné poZadavkl na
Skolstvi a zdravotnickou péci, tak i z hlediska
sociologického pro obec sama jako Zijici a
ménici se organismus, komunitu lidi se
svymi vzajemnymi vztahy a vazbami.
Nicméné pofizovatel akceptoval ndzory na
urcitou pfiliSnou tvrdost tohoto ustanoveni,
byt ta byla pavodné cilena, pozadavek 400
m? na jednu BJ mél zabrénit skute¢né tomu,
aby na min. povolenych parcelach majicich
600 m?, coZ Uzemni plan pFipousti, vznikaly
dvojdomky. Akceptaci snizeni hranice na
300 m? se zde vytvafi pfedpoklad, Ze bude
na jedné strané mozné i na malé pozemky
situovat stavby RD se 2 bytovymi
jednotkami, ale zase je zde jeSté zachovdna
mira toho, Ze nedojde k enormné husté
zastavbé, kdy by na jednu bytovou jednotku
pfipadlo jen 200 m2. S ohledem na to, Ze
uzemni plan je kompromisem a priamétem
zajm0 majiteld pozemkd, obyvatel obce,
odborného nazoru projektanta, pohledu
pofizovatele a stanovisek dotéenych organt
zde pofizovatel navrhuje ¢astecné vyhovét
tak, aby nastavené parametry regulace vice
odpovidaly  avizovanym pozadavkim
zastupiteld, ktefi ve vysledku jako posledni
instance budou o vyporddani namitek pfi
vydani této zmény Udzemniho planu findlné
rozhodovat. Pokud jde o poZadavek zcela
tuto regulaci ze zmény ¢. 1 vypustit, zde
porizovatel zvySe uvedenych ddvodu
jednoznacéné nesouhlasi.
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pficemz jediny rozdil spociva ve skutecnosti,
zda by dané rodinné domy byly rozdéleny na
samostatné bytové jednotky ¢i nikoliv. Ve
druhém pripadé bych tedy na svych pozemcich
mohl postavit rodinny dim pouze jeden, jeho?
zastavéna plocha by byla toliko Sestinova
oproti varianté dvou doml bez vymezenych
bytovych jednotek. Omezeni ohledné poctu
bytovych jednotek v rodinném domé
stanovené zdkonem a provadéci vyhlaskou,
spolu s omezenim zastavitelné plochy
jednotlivych stavebnich pozemkid a omezenim
poctu nadzemnich podlazi, jsou dle mého
nazoru pro naplnéni cill Gzemniho planovani
zcela dostatecné a podminovani velikosti
stavebniho pozemku poctem vymezenych
bytd v rodinném domé je zjevné
nepfiméfenym a neucelnym zasahem do prava
vlastnit majetek, a to jak mého, tak i prava
jakéhokoliv  jiného vlastnika stavebniho
pozemku v obci Moravany. S ohledem na vyse
uvedené navrhuji, aby ze zmény €. 1 izemniho
planu byla bez ndhrady vypusténa podminka o
minimalni ploSe pozemku ve vztahu ke kazdé
bytové jednotce v ramci nové vystavby.

19 / Antonin a Tatjana Setlerovi / 9.9.2021

Dle wvyzvy zvefejnéné dne 2.8.2021 a na
zadkladé dopliujicich informaci ziskanych pfi
verejném projednani konaném dne 2.9.2021
podavame ve stanovené dobé 7 dnl po
terminu verejného projednani, tj. do 9.9.2021
v€éetné nasledujici ndmitku a ndvrh na
projednani zmény v predlozeném navrhu. Dle
navrhu zmény Gzemniho planu obce Moravany
je zastavitelna plocha oznacend Z7 ,Pod
Novosady-2“ uréena ke zméné dnesniho stavu
s vyuzitim jako zemédélsky pudni fond pro
nové vyuziti jako kombinace ploch pro bydleni
v rodinnych domech, pro obéanské vybaveni v
podobé staveb pro skolstvi a socialni péci a pro
vyuziti jako verejna zelenn kolem suchého
poldru, slouziciho jako retencni nadrz pro
Upravu pritoku vody Moravanského potoka v
dobé intenzivnich destl. Podle informace v
obsahu ndvrhu zmény Uzemniho planu velmi
pravdépodobné doslo jiz dokonéenou Upravou
(kolaudace) ¢istirny odpadnich vod (COV) ke
zvyseni jeji plvodni kapacity na kapacitu 5500
EO. Timto se otevrela cesta k realizaci vyuziti
plochy oznacené Z3, tj. plochy B1 a B2
zastavbou objekty pro bydleni v lokalité ,U

$védskych kriza“. Céast lokality bydleni ve

NEVYHOVET

Navrh na vymezeni ploch v severni lokalité
obce Moravany pro Ucel vyuZiti k vystavbé
obcanského vybaveni v podobé staveb pro
Skolstvi a socidlni péci tak, aby nejen jiz
zastavéné Casti severnich lokalit, ale i
pfipravované lokality k bydleni mély k
takové plose rozumnou dochiznou
vzdalenost, nebyl dle schvaleného obsahu
zmény soucasti feSeni pro zodpovédného
projektanta a nasledné tedy tyto navrhové
plochy obcanského vybaveni ani nebyly
soucasti dokumentace navrhu zmény pro
verejné projednani, kdy navrh takového
zmény se projedndva a vydava v rozsahu
ménénych ¢asti, coz uvedené pozemky
nenaplnuji. Zastupitelstvo jasné deklarovalo
ve schvdlené zpravé o uplatiovani
uzemniho planu Moravany za uplynulé
obdobi, Zze ,Dle dopliujicich prizkum( a
rozborQl navriené zastavitelné plochy pro
bydleni, plochy obcanského vybaveni,
plochy vyroby a skladovani nejsou doposud
zastavény a z tohoto dlvodu neni potieba
vymezovat dalsi zastavitelné plochy. Nové
zastavitelné plochy pro bydleni vsech
forem, obcanskou vybavenost, podnikani,
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vymezené zastavitelné plose Z3 je omezena

podminkou  zpracovani Uzemni  studie
oznatené Bl. Ta ma prokazat, zda
bude/nebude potfeba rozsifeni kapacit

Skolskych zafizeni v obci. JelikoZz se jednd o
novou vystavbu objektd pro bydleni, lze
ocekavat obydleni této lokality nejen osobami,
které budou jiz mimo vék potfebujici Skolska
zafizeni, ale také s ohledem na zajem mladsi
generace touzici po samostatném bydleni
rodinami s détmi vyZadujicimi jejich umisténi
do skolského zafizeni. Lze tedy ocekavat, Ze
prikaz doloZi potfebu vybudovani novych

kapacit takovéhoto zafizeni, a to bud
rozsitenim stdvajicich, nebo vybudovanim
novych.

Pokud bude prokazana potieba dalSich kapacit
Skolskych zafizeni, ma byt vystavba v téchto
plochach vdzéna na realizaci Skolského zatizeni
ve vymezené zastavitelné plose Z7. Lze se tedy
dlvodné domnivat i z predchozich krok(
¢inénych vedenim obce, Ze dojde k
prosazovani umisténi nové kapacity pravé do
zastavitelné plochy Z7 jak je inzerovano v
navrhu zmény tzemniho planu. Pokud tedy ma
probihat vystavba objektd k bydleni v lokalité
,U Svédskych krizd“ bylo by jisté z pohledu
teritoridiniho rozmisténi jisté rozumnéjsi
umisténi takového zafizeni v této lokalité nez
kumulovdni v misté, kde jsou jiz dvé tato
zafizeni vybudovana a provozovdna. S timto
zamérem nesouhlasime, nebot principem
optimalniho (nejvhodnéjsiho) rozmistovani
obcanské vybavenosti jednoho druhu neni jeji
kumulace na jednom misté s tim, Ze tato
kumulace vyvolad presuny osob na vétsi nez
rozumné dochlzné vzdalenosti, nehledé na to,
Ze bude nutné prekonat paterni komunikaci,
ktera rozdéluje obec na severni a jizni ¢ast.

Vyplnéni ndvrhu uvedeného v odstavci N.
vyvold tedy presuny rodi¢d s détmi, popf.
samostatnéjSich déti ze severni ¢asti obce
Moravany sem do jizni ¢asti k ploSe oznacené
27. Jiz nyni presun rodicl s détmi k
provozovanym dvéma Skolskym zafizenim
vyvolavd v rannich a odpolednich hodinach
krizové stavy z pohledu nedmérné rusivého
vlivu na pohodu bydleni v podobé prijezdu
vétSiho mnozstvi osobnich vozidel a zahlcovani
nejen ploch pro parkovani, ale i samotné
komunikace odstavenymi vozidly rodic(.
Vybudovani dalsiho takového zatizeni by

pradmysl a vyrobu véetné zemédélské
nebudou pridavany (a to i na zakladé
probéhnuvsiho referenda). Pfipadnou
vyjimku z vySe uvedeného Ize aplikovat
pouze na zaméry ve vefejném zajmu.”. Zde
sice mUZe byt verejny zdjem na vytvoreni
ploch pro obcéanskou vybavenost, ale je
nutno jej deklarovat a uplatnit na zacatku
procesu zmeény uUzemniho planu, tedy
v okamziku, kdy se projednava navrh zpravy
o uplatiiovani uzemniho planu za uplynulé
obdobi, ne aZz na konci celého procesu, kdy
je hotova dokumentace zmény na zakladé
schvalenych pokyn( pro zpracovani zmény
coby soucasti schvalené zpravy o
uplatfiovani dosavadniho uzemniho planu.
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soucasnou situaci jesté zhorsilo, ¢imz by byla
negativné ovlivnéna pohoda bydleni v misté,
kde v bezprostredni blizkosti mame ve svém
vlastnictvi nemovitosti: p.p.¢. 47/8, 47/3,
1412/21, 50/8, souéast pozemku parc.¢. 47/8
je stavba rodinného domu s adresnim mistem
K Pegasu 944/25, 664 48 Moravany. Zaroven s
vyslovenim nesouhlasu podavame
pozménujici navrh, a to vyélenéni dostatecné
velké plochy v severni lokalité obce Moravany
pro ucel wvyuziti k vystavbé obcanského
vybaveni v podobé staveb pro Skolstvi a
socidlni péci tak, aby nejen jiz zastavéné ¢asti
severnich lokalit, ale i pfipravované lokality k
bydleni mély k takové ploSe rozumnou
dochliznou vzdalenost. Umoznilo by to mensi
intenzitu pouzivani motorovych vozidel pro
presuny uvnitf obce, které by sebou neslo i
mensi zatizeni prostfedni obce nepfiznivymi
emisnimi a imisnimi vlivy z jejich provozu. Za
vyhovéni namitce a navrhu predem dékujeme.

20 / Antonin a Tatjana Setlerovi / 8.9.2021
Pozemky dotéené namitkou: RD na pozemku
p.¢. 47/8 a pozemky p.¢. 47/3, 1412/21, 47/8
vse v k.U. Moravany u Brna, zapsanych na LV
954. Vymezeni Uzemi dotéeného ndmitkou:
stavajici suchy poldr na parcelach p.¢. 457/3,
457/205, 1183/12, 457/203, 1413, k..
Moravany u Brna, ktery je v koordinacnim
vykrese €. 01 vyznacen jako reten¢ni nadrz. V
pfipadé retencni nadrie dojde ke zvySeni
hladiny spodnich vod, kterd je jiz v soufasné
dobé v okoli poldru hodné vysoka a tim k
podmaceni nasich pozemk( a stavby
rodinného domu, které jsou v blizkosti
stavajiciho poldru. Ke stavbé suchého poldru,
tak jak je proveden, nemame namitky.
Odavodnéni uplatnéné namitky: Stavbou
retencni nadrze by doslo k znehodnoceni
nasich pozemkll a stavby RD trvalym
podmacenim a tim k likvidaci naseho bydleni.

VYHOVET CASTECNE
Ve vykresové casti zmény €. 1 Uzemniho
pldnu bude zménén popisek stavajici

vymezené vodohospodarské plochy tak, ze
misto ,retenéni nddrz“ bude uvedeno
»suchy poldr”. Uvedend plocha je jiz
pfedmétem stdvajiciho Uzemniho planu a
zména €. 1 nijak neméni funkéni vyuziti
oproti dnes platnému a uéinnému
Uzemnimu planu., kde je stdvajici suchy
poldr vymezen jako plocha pro opatreni
proti povodnim. Pofizovatel nicméné
souhlasi s nazorem, Ze popis plochy jako
yretenéni nadrz” je zavadéjici.

21 / Silvie Mala a Bc. Jarmila Smidova /
8.9.2021

Ve shora uvedené véci zasadné nesouhlasime
s nékterymi zménami navrhu zmény ¢. 1
Uzemniho planu Moravany, ktery byl na ufedni
desce vyvésen dne 2.8.2021, kdy se zména
dotyka téz pozemkid v nasem vlastnictvi. Pro
rozvoj Obce Moravany u Brna resp. pro
potfeby obcanl jsme v dobré vife poskytli
velké mnoistvi pozemkl a timto dale

NEVYHOVET

Jedna se o obecny text plny deklarativnich
pasazi bez konkrétni vazbu na obsah zmény
¢. 1 uzemniho planu Moravany. Teprve na
zavér je pozadovano, aby ,z uvedeného
dlvodu aby byl navrh zmény ¢. 1 tzemniho
pldnu Obce Moravany u Brna jako celek
zamitnut”. Toto je jisté v kompetenci
Zastupitelstva obce Moravany, které muze
podle ust. § 54 stavebniho zdkona navrh
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nehodldme slouZit obci jako dostupny, levny | Uzemniho planu nebo jeho zmény bud
zdroj nejlepsich a nejzajimavéjsich pozemki v | vydat na zakladé navrhu potizovatele, nebo
rodinném  vlastnictvi. Podotykame, Ze | jej zamitnout, jak poZaduji autofi namitky,
navrzena zména uzemniho planu, jako celek | nebo jej s poZadavky na Upravy vratit
absolutné nerespektuje zdsady ochrany, popt. | potizovateli k novému vefejnému
omezovani vlastnického prava obsazené jak v | projedndni. Zména v uvedenych lokalitach
¢l. 11 Listiny zakladnich prdav a svobod, tak | neméni oproti stdvajicimu tzemnimu planu
napf. v ob¢anském zakoniku. Pro ufedni osoby | funkéni vyuZiti.

postradajici potfebné znalosti ¢i zkuSenost s
respektovanim téchto zdsad, popf. tyto zdsady
védomé porusujici, pouze shrnujeme, Ze
Listina v ust. ¢l. 11 odst. 4 pravi, Ze vyvlastnéni
nebo nucené omezeni vlastnického prava je
mozné ve vefejném zajmu, a to na zdkladé
zakona a za nahradu. Obcansky zédkonik poté v
ust. § 1038 a 1039 hovoifi o tom, Ze ve
verejném zdjmu, ktery nelze uspokoijit jinak, a
jen na zakladé zakona lze vlastnické pravo
omezit nebo véc vyvlastnit, a dale, Ze za
omezeni vlastnického prava nebo vyvlastnéni
véci ndlezi vlastnikovi plnd ndhrada
odpovidajici mife, v jaké byl jeho majetek
témito opatfenimi dotéen. Nahrada se
poskytuje v penézich. Lze ji vSak poskytnout i
jinym zpUsobem, pokud si to strany ujednaiji.
Nikde v ndvrhu dotéené zmény vsak nejsou
uvedené ndlezitosti blize rozebrany. Obec
Moravany tak usiluje o to omezit nds na
vlastnickych pravech, aniz své kroky podfizuje
ustanovenim zdkona a aniZ nejprve
prokazatelné hodnoti, zda ji tvrzeny vefejny
zdjem nem(Ze byt v otazce dotéenych zmén
Uzemi saturovan jinym zplsobem, nez pravé
na nas ukor. Rovnéz Obec Moravany absolutné
rezignovala na moZnost se ohledné danych
pozemkd s nami pripadné dohodnout, jak to
¢inila v minulosti, nemluvé o tom, Ze za
omezeni vlastnickych prav ani zdaleka nenabizi
pfimérenou nahradu. Pro rozsifeni uzemniho
planu resp. pro umisténi zon verejné zelené a
staveb pro verejnost by obec méla prednostné
vyuzivat pozemky obecni, nikoliv pozemky v
soukromém vlastnictvi. Pokud pozemky chce
Obec Moravany do UP zahrnout, bylo by v
souladu se zakonem a projevem ucty k
obcanlim obce, s jejichz pozemky mini Obec
Moravany nakladat, slusné s dotycnymi
stranami jednat, a ne se pouze formou ndvrhu
zmény Uzemniho planu snaZit dotéené strany
pominout, poskodit a ignorovat. Jedna se o
rozvoj obce na delsi dobu, nikoli o kratkodobou
vizi, a prevainé se jedna o pozemky

138



Atelier ERA Zména ¢ 1 UP Moravany - odivodnéni

starousedlikd. Shora uvedené namitky tedy
sméruji do neurcitosti a nedostate¢ného
odlvodnéni navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Obce Moravany, a to zejména v otdzce
subsidiarity omezeni  vlastnickych  prav
dotcenych osob (tedy absence konkrétnich
zhodnoceni, proc je u toho, kterého pozemku
nutno do téchto vlastnickych prav zasahovat, a
zda pozadovaného zdméru nelze dosahnout
jinak, tj. bez omezeni vlastnickych prav
soucasnych vlastnikli, popf. pro¢ Obec
Moravany usiluje u kazdého jednotlivého
pozemku a priori o namitany zplsob omezeni
prav, a pro¢ napf. s dotéenymi vlastniky
nejedna ¢i nejednala o sméné ¢i vykupu téchto
pozemkd, popf. o jiném vhodném teseni) a do
jakékoliv  absence  navrhu  pfipadnych
konkrétnich nahrad za omezeni vlastnickych
prav, ackoliv jsou tyto nahrady ze zdkona
nezbytnou soucasti vsech rozhodnuti, jimiz je v
CR omezovano vlastnické pravo, nota bene ani
v této véci nebyl zadan pfislusny znalecky | P.p.¢. 739/86 je v platném Gzemnim planu
posudek. Jsme nuceni konstatovat, Ze zména | vymezen jako plocha s kddem ,,Or” a takto
kategorie pozemku z pozemku stavebniho na | je vymezen i vramci zmény ¢. 1, naopak
pozemek jiny nebo zatizeni pozemku | zména €. 1 rusi pro tuto plochu podminku
verejnopravnim predkupnim pravem dosti | Uzemni studie a podminku etapizace.
znacné zasahuje do majetkové sféry vlastnik(l | Predmétem této zmény nebyla zména
téchto pozemkd a tyto dosti znacné poskozuje | funkéniho vyuziti dle platného Uzemniho
a zbavuje vlastniky toho, co by byli opravnéni | planu a majitelé pozemkd to ani v ramci
do budoucna ocekavat. Obec Moravany vSak | projednavani navrhu zprdvy o uplatfiovani
jaksi pomiji, Ze za takovd omezeni pfislusi | nepoZadovali.

adekvatni nahrada. Uvedené namitky se pro
Uplnost  tykaji vSech nasich pozemki
navrhovanou zménou dotéenych. K nékterym
dale podotykame, Ze: Z3 - zastavitelna plocha | Plocha verejné zelené v ramci lokality 27
lokalita ,Svédské kfize“, nesouhlasime, aby | byla pfedmétem ji? mé&néného Uzemniho
pozemek p.¢. 739/86 byl ndvrhem zahrnut jako | planu, zména ¢. 1 ji sem nepfidavala,
plocha obéanského vybaveni vefejného. V této | naopak zména €. 1 zde pro plochu Z7 rusi
lokalité jsme jiz sménili na vystavbu kruhového | podminku predchozi realizace rozsSifeni
objezdu nékolik pozemkd, jako nahrada nam | kapacity COV na 5 500 EO (jeji kolaudaci) a
byly poskytnuty pozemky, které maji byt dle | vybudovanim nezbytnych kanaliza¢nich
napadané zmény vedeny nyni jako ornd pldai | fada.

kdyZz sména s obci byla dohodnuta ve smyslu | Plocha Z11 je zménou ¢. 1 zachovavana,
,stavebni pozemky za stavebni pozemky”. Ze | opét se pouze rusi podminka predchozi
strany obce se tedy jedna o jednani fakticky | realizace rozsifeni kapacity COV na 5 500
podvodné, nepoctivé a v rozporu s dobrymi | EO.

mravy. Z7 - zastavitelnd plocha ,,Pod Novosady | Plocha Z15 je vymezena jako plocha verejné
— 2“ zde byl jako vefejna zelefn navrien | zelené jiz v platném a Gcinném Uzemnim
pozemek p.6. 457/46, s timto navrhem | pldnu, zména ¢. 1 pouze prFidava pas podél
nesouhlasime z divodd uvedenych v Gvodu | Moravanského potoka jako plochu zelené
téchto namitek. Z11 - zastavitelna plocha ,Za | krajinné a to v pfimé navaznosti na litoralni
Humny — 1% nesouhlasime s napojenim | porosty této vodotece.
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komunikace z této lokality na pozemky p.c.
1514/18, 1514/3 a s napojenim nové vystavby
na kanalizaci. Dale nesouhlasime, aby p.C.
1514/10 a 1513/3 slouzily jako verejné

prostranstvi. Z15 - zastavitelnd plocha ,U | U lokality Z17 zména ¢. 1 nijak neméni
Potoka“, nesouhlasime s ndvrhem obce, kdy se | funkéni vyuziti oproti dnes platnému a
z pozemkd v této lokalité ma realizovat verejna | u¢innému Gzemnimu planu.

zelen jako plocha verejného prostranstvi. Tyto
pozemky nyni vedené jako orna plda byly v
minulém UP vedeny jako stavebni, byly fadné
zasitovany, kdy soucasné navrhovana zména
opét bezdlivodné cili na prava, jichZz jsme v
dobré vite nabyli, a ukazuje, Ze sliblm,
ujisténim a rozhodnutim Obce Moravany se z
dlouhodobého horizontu neda véfit. Nahrada | U lokality Z20 zména ¢. 1 nijak neméni
Skody bude v pripadé schvéleni navrhované | funkéni vyuZiti oproti dnes platnému a
zmény predmétem nasi Zaloby vacéi Obci | Géinnému Gzemnimu planu.

Moravany. Z17 - zastavitelna plocha ,Zelnice”,
uvedené pozemky byly v predchozim dzemnim
planu vedeny jako stavebni pro bydleni v
rodinnych domech. Nyni je tato plocha | Zmény v krajiné jsou vyvolany zejména
uvazovana k vybudovani komunikace a | aplikovanim poZadavk( nadrazené Gizemné
prostranstvi mistniho vyznamu. Pokud by | pldnovaci dokumentace, zde Zasad
pozemky p.¢. 1040/186, 1040/187 mély slouzit | tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje,
k vybudovéni komunikace a prostranstvi | pokud se jedna o vymezeni prvk( USES.
mistniho vyznamu, stanou se pro nas
znehodnocenymi a finan¢né
podhodnocenymi. Z dlvod( uvedenych v
uvodu téchto ndmitek proto nesouhlasime.
Z20 - zastavitelna plocha ,,Vyrobni zéna pfi ulici
Modricka — 3“, zde je p.¢. 1040/142 v néavrhu
zahrnut jako vodni plocha, p.¢. 1040/143 jako
plocha technické infrastruktury. Zasadné
nesouhlasime.

Plochy zmén v krajiné: 7. plocha zemédélska -
sady a zahrady na zemédélské ptdé v polni
trati U Dubu. Tuto plochu do UP nezahrnovat.
9. plocha krajinné zelené u Moravanského
potoka pro zvyseni retencni schopnosti krajiny
a posileni biodiverzity Uzemi v navaznosti na
zastavéné Uzemi obce. Pokud se jedna o
pozemky v nasem vlastnictvi, do UP
nezahrnovat. 10. plocha krajinné zelené
Zelnice pro zvyseni retenéni schopnosti krajiny
a posileni biodiverzity Uzemi a oddéleni
rezidenéni a wvyrobni ¢3asti obce. S timto
navrhem nesouhlasime z dlvodu
znehodnoceni a finanéniho nedocenéni
pozemkl. 11. plocha krajinné zelené u
Moravanského potoka nad novou vodni
plochou pro zvyseni retencni schopnosti
krajiny a posileni biodiverzity Gzemi. Opét jsou
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zde zahrnuty pozemky v nasem vlastnictvi,
nesouhlasime se zahrnutim do UP. 13. plocha
krajinné zelené& v polnich tratich Svédské kiize
a u Bohunic pro realizaci lokalniho biocentra.
Jelikoz byla navriena na p.¢. 730/167 a
730/169 vystavba lokalniho biocentra, opét
nesouhlasime se zahrnutim do UP. Souhrnné k
uvedenym plochdm zmén v krajiné uvadime,
Ze jsou ucebnicovym prikladem nezdkonného
omezeni vlastnickych prav zplisobem shora
popsanym. Obec Moravany si jednoduse
vybird, co a kde by se ji hodilo, existenci
vlastnikl - ob¢anl obce naprosto ignoruje, ani
se nesnazi (i kdyZ ji to zakon nafizuje) najit
nebo alespon prokazatelné zvazit reseni jiné a
méné zasahujici, popf. urcit vysi spravedlivé
nahrady. Jako podnikajici ob¢ané Moravan
jsme Obci Moravany u Brna, pokud to obec
potiebovala, poskytli ndsledujici pozemky, aniz
tyto skutecnosti bere nyni obec jakkoliv v
potaz. Jednd se o tyto pfipady: Sménna
smlouva na kruhovy objezd cca 17 000 m2, kde
je nyni projektovana i sportovni hala, na
pozemku, ktery nam byl v ramci smény
pridélen, byl nasledné zrusen Uzemni plan
vystavby a nyni je zamezen i pfistup k
obdélavané padé. U kruhového objezdu je
vyjezd na pole, kde v jeho stfedu stoji sloup
vefejného osvétleni. Poskytnuti vécného
bfemene na splaskovou kanalizaci v lokalité U
Potoka, cca 30 pozemkl, a to vse zdarma.
Vécné bfremeno neni po celou dobu trvani obci
udrzovano. Na zasitované stavebni pozemky
dle pGvodniho UP v lokalité U Potoka urila
nyni obec vefejnou zelen. Pripominky k
Uzemnimu planu byly zamitnuty. Obci jsme
sménili pozemek na vystavbu Cisticky. Dale
jsme poskytli dohodou a bezuplatné pozemky
p.¢. 1040/142 a 1040/143, celkem o rozloze
1861 m2, k uzivani pfi vystavbé obecniho
rybnika, kanalizace a COV. Pozemky byly
vraceny v Zalostném stavu a bez ornice, kdy
jsme na vlastni naklady provedli jejich
rekultivaci. Pro obec jsme odvezli 236 navésu,
kazdy o hmotnosti cca 26t, skladky nad vesnici
za rezijni naklady. Obci vypovézené obecni
zemédélské pozemky nebyvaji zpravidla
vytyCeny a jejich zabrani obci ndsleduje témér
vidy pred sklizni. Na Uhradé skody se obec
nepodili. Pfi vystavbé hristé (cyklotrati/hristé)
u Jablonového sadu jsme vratili obecni
pozemky opét pred sklizni (bez nahrady sSkody)
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s tim, Ze bude ornice poskytnuta na rekultivaci
obecniho pozemku po uloZeni kabelu v délce
2500 m. Hristé nebylo vybudovano a dosud se
zde nachazi jen hromada vykopku. Nase firma
poskytovala vidy bezplatnou pomoc pfi
zaplavach ¢i snéhovych kalamitach. Jako
zemédélsti podnikatelé rekultivujeme
potfebné pozemky. Kazdoro¢né poskytujeme
sponzorské dary na kulturni a sportovni akce
poradané v obci. Provadime nepfretrZité rozvoz
obédll obéanlim s dopravou zdarma, i v dobé
pandemie. Jako podnikatelé jsme za tficetileté
obdobi pfinesli do rozpoctu obce nemalé
financni prostredky. Zavérem téchto ndmitek
si nemlZeme odpustit vyjadrit své
presvédceni, Ze navrhovana zména uzemniho
planu Obce Moravany je pfinejmensim ve své
Casti svévolnym a zlomyslnym jednanim této
obce, jimZ se nam snaZi odplatit za nasi roli v
nékterych spravnich tizenich, kde je Obec
Moravany téZ Ucastnikem, a kde zastdvame
opacné ndzory. Pfinejmensim shora uvedené
vady navrhované zmény UP Obce Moravany
tomuto presvédceni nasvédCuji. Z uvedeného
dlvodu proto Zadame, aby byl ndvrh zmény ¢.
1 izemniho planu Obce Moravany u Brna jako
celek zamitnut.

22 / Ing. Monika Svehlova a Ing. Petr Svehla /
9.9.2021

Dle vyzvy zvefejnéné dne 2.8.2021 a na
zadkladé dopliujicich informaci ziskanych pfi
verejném projednani konaném dne 2.9.2021
podavdme ve stanovené dobé 7 dnl po
terminu verejného projednani, tj. do 9.9.2021
vCéetné nasledujici ndmitku a ndvrh na
projednani zmény v predlozeném navrhu. Dle
navrhu zmény tzemniho planu obce Moravany
je zastavitelna plocha oznacend Z7 ,Pod
Novosady-2“ uréena ke zméné dnesniho stavu
s vyuzitim jako zemédélsky pudni fond pro
nové vyuziti jako kombinace ploch pro bydleni
v rodinnych domech, pro obéanské vybaveni v
podobé staveb pro Skolstvi a socidlni péci a pro
vyuziti jako verejna zelenn kolem suchého
poldru, slouZiciho jako retencni nadrz pro
Upravu pratoku vody Moravanského potoka v
dobé intenzivnich destl. Podle informace v
obsahu ndvrhu zmény Uzemniho planu velmi
pravdépodobné doslo jiz dokonéenou Upravou
(kolaudace) ¢istirny odpadnich vod (COV) ke
zvyseni jeji pivodni kapacity na kapacitu 5500
EO. Timto se oteviela cesta k realizaci vyuziti

NEVYHOVET

Navrh na vymezeni ploch v severni lokalité
obce Moravany pro Ucel vyuZiti k vystavbé
obcanského vybaveni v podobé staveb pro
Skolstvi a socidlni péci tak, aby nejen jiz
zastavéné Ccasti severnich lokalit, ale i
pfipravované lokality k bydleni mély k
takové plose rozumnou dochiznou
vzdalenost, nebyl dle schvaleného obsahu
zmény soucasti feSeni pro zodpovédného
projektanta a nasledné tedy tyto navrhové
plochy obcanského vybaveni ani nebyly
soucasti dokumentace navrhu zmény pro
verejné projednani, kdy ndavrh takovéto
zmény se projedndva a vydava v rozsahu
ménénych ¢asti, coZ uvedené pozemky
nenaplfiuji. Zastupitelstvo jasné deklarovalo
ve schvdlené zpravé o uplatiovani
Uzemniho planu Moravany za uplynulé
obdobi, Zze ,Dle dopliujicich prazkum( a
rozborll navriené zastavitelné plochy pro
bydleni, plochy obcanského vybaveni,
plochy vyroby a skladovani nejsou doposud
zastavény a z tohoto dlvodu neni potieba
vymezovat dalsi zastavitelné plochy. Nové
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plochy oznacené Z3, tj. plochy B1 a B2
zastavbou objekty pro bydleni v lokalité , U
§védskych k¥iz(“. Cést lokality bydleni ve

vymezené zastavitelné ploSe Z3 je omezena

podminkou  zpracovani Uzemni  studie
oznatené Bl. Ta ma prokdzat, =zda
bude/nebude potfeba rozsifeni kapacit

Skolskych zafizeni v obci. JelikoZz se jednd o
novou vystavbu objektd pro bydleni, lze
ocekavat obydleni této lokality nejen osobami,
které budou jiz mimo vék potfebujici Skolska
zafizeni, ale také s ohledem na zdjem mladsi
generace touZici po samostatném bydleni
rodinami s détmi vyZzadujicimi jejich umisténi
do skolského zafizeni. Lze tedy ocekavat, Ze
prikaz dolozi potfebu vybudovani novych

kapacit takovéhoto zafizeni, a to bud
rozsifenim stdvajicich, nebo vybudovanim
novych.

Pokud bude prokazana potieba dalsich kapacit
Skolskych zafizeni, ma byt vystavba v téchto
plochach vdzéna na realizaci skolského zatizeni
ve vymezené zastavitelné plose Z7. Lze se tedy
dlvodné domnivat i z predchozich krokd
¢inénych vedenim obce, Ze dojde k
prosazovani umisténi nové kapacity pravé do
zastavitelné plochy Z7 jak je inzerovano v
navrhu zmény tzemniho planu. Pokud tedy ma
probihat vystavba objektl k bydleni v lokalité
,U Svédskych krizd“ bylo by jisté z pohledu
teritoridiniho rozmisténi jisté rozumnéjsi
umisténi takového zafizeni v této lokalité nez
kumulovani v misté, kde jsou jiz dvé tato
zafizeni vybudovdna a provozovéna. S timto
zamérem nesouhlasime, nebot principem
optimalniho (nejvhodnéjsiho) rozmistovani
obcanské vybavenosti jednoho druhu neni jeji
kumulace na jednom misté s tim, Ze tato
kumulace vyvold presuny osob na vétsi nez
rozumné dochlzné vzdalenosti, nehledé na to,
Ze bude nutné prekonat paterni komunikaci,
ktera rozdéluje obec na severni a jizni ¢3st.

Vyplnéni ndvrhu uvedeného v odstavci N.
vyvold tedy presuny rodi¢d s détmi, popf.
samostatnéjSich déti ze severni ¢asti obce
Moravany sem do jizni ¢asti k ploSe oznacené
27. Jiz nyni presun rodicll s détmi k
provozovanym dvéma Skolskym zafizenim
vyvolavd v rannich a odpolednich hodinach
krizové stavy z pohledu nedmérné rusivého
vlivu na pohodu bydleni v podobé prijezdu
vétsiho mnozstvi osobnich vozidel a zahlcovani

zastavitelné plochy pro bydleni vsech
forem, obcanskou vybavenost, podnikani,
pramysl a vyrobu vcetné zemédélské
nebudou pridavany (a to i na zakladé
probéhnuvsiho referenda). Pfipadnou
vyjimku z vySe uvedeného Ize aplikovat
pouze na zaméry ve verejném zajmu.”. Zde
sice mUZe byt verejny zajem na vytvoreni
ploch pro obcéanskou vybavenost, ale je
nutno jej deklarovat a uplatnit na zacatku
procesu zmeény uUzemniho pldnu, tedy
v okamziku, kdy se projednava navrh zpravy
o uplatfiovani zemniho planu za uplynulé
obdobi, ne az na konci celého procesu, kdy
je hotova dokumentace zmény na zakladé
schvalenych pokyn( pro zpracovani zmény
coby soucasti schvalené zpravy o
uplatfiovani dosavadniho uzemniho planu.
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nejen ploch pro parkovani, ale i samotné
komunikace odstavenymi vozidly rodicu.
Vybudovani dalSiho takového zafizeni by
soucasnou situaci jesté zhorsilo, ¢imz by byla
negativné ovlivnéna pohoda bydleni v misté,
kde v bezprostredni blizkosti mame ve svém
vlastnictvi

Nemovitosti. Zaroven s vyslovenim nesouhlasu
poddvdme pozménujici navrh, a to vyclenéni
dostateéné velké plochy v severni lokalité obce
Moravany pro ucel wyuZiti k vystavbé
obcanského vybaveni v podobé staveb pro
Skolstvi a sociadlni péci tak, aby nejen jiz
zastavéné casti severnich lokalit, ale i
pfipravované lokality k bydleni mély k takové
plose rozumnou dochliznou vzdalenost.
UmoZnilo by to mensi intenzitu pouzivani
motorovych vozidel pro pfesuny uvnitf obce,
které by sebou neslo i mensi zatizeni
prostfedni obce neptiznivymi emisnimi a
imisnimi vlivy z jejich provozu. Za vyhovéni
namitce a ndvrhu predem dékujeme.

23 / Martin Vinter / 9.9.2021

Dle wvyzvy zvefejnéné dne 2.8.2021 a na
zakladé doplnujicich informaci ziskanych pfi
vefejném projednani konaném dne 2.9.2021
podavam ve stanovené dobé 7 dni po terminu
vefejného projednani, tj. do 9.9.2021 vcetné
nasledujici ndmitku a navrh na projedndni
zmény v predlozeném navrhu. Dle ndvrhu
zmény uUzemniho pldnu obce Moravany je
zastavitelna plocha oznacenda Z7 ,Pod
Novosady-2" uréena ke zméné dnesniho stavu
s vyuZitim jako zemédélsky pudni fond pro
nové vyuziti jako kombinace ploch pro bydleni
v rodinnych domech, pro obéanské vybaveni v
podobé staveb pro skolstvi a socialni péci a pro
vyuziti jako verejna zelenn kolem suchého
poldru, slouziciho jako retencni nadrz pro
Upravu pratoku vody Moravanského potoka v
dobé intenzivnich dest(. Podle informace v
obsahu navrhu zmény Uzemniho planu velmi
pravdépodobné doslo jiz dokonéenou Upravou
(kolaudace) ¢istirny odpadnich vod (COV) z
zvysenim jeji plvodni kapacity na kapacitu
5500 EO. Timto se otevrela cesta k realizaci
vyuziti plochy oznacené Z3, tj. plochy B1 a B2
zastavbou objekty pro bydleni v lokalité ,U
$védskych kriza“. Cast lokality bydleni ve
vymezené zastavitelné plose Z3 je omezena
podminkou  zpracovani Uzemni  studie
oznatené 81. Ta mda prokdzat, zda

NEVYHOVET

Navrh na vymezeni ploch v severni lokalité
obce Moravany pro ucel vyuziti k vystavbé
obcéanského vybaveni v podobé staveb pro
Skolstvi a socidlni péci tak, aby nejen jiz
zastavéné Casti severnich lokalit, ale i
pfipravované lokality k bydleni mély k
takové ploSe rozumnou dochlznou
vzdalenost, nebyl dle schvaleného obsahu
zmény soucasti feSeni pro zodpovédného
projektanta a nasledné tedy tyto navrhové
plochy obcanského vybaveni ani nebyly
soucasti dokumentace navrhu zmény pro
verejné projednani, kdy navrh takového
zmény se projedndva a vydava v rozsahu
ménénych ¢asti, coz uvedené pozemky
nenaplnuji. Zastupitelstvo jasné deklarovalo
ve schvalené zpravé o uplatnovani
uzemniho planu Moravany za uplynulé
obdobi, Ze ,Dle dopliujicich prizkumi a
rozborll navriené zastavitelné plochy pro
bydleni, plochy obcanského vybaveni,
plochy vyroby a skladovani nejsou doposud
zastavény a z tohoto dlvodu neni potieba
vymezovat dalsi zastavitelné plochy. Nové
zastavitelné plochy pro bydleni vsech
forem, obcanskou vybavenost, podnikani,
pramysl a vyrobu véetné zemédélské
nebudou pfidavany (a to i na zakladé
probéhnuvsiho referenda). Pfipadnou
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bude/nebude potfeba rozsifeni kapacit
Skolskych zafizeni v obci. JelikoZz se jednd o
novou vystavbu objektd pro bydleni, lze
ocekavat obydleni této lokality nejen osobami,
které budou jiz mimo vék potrebujici Skolska
zatizeni, ale také s ohledem na zajem mladsi
generace touzici po samostatném bydleni
rodinami s détmi vyZadujicimi jejich umisténi
do Skolského zafizeni. Lze tedy ocekavat, Ze
prikaz doloZi potfebu vybudovani novych

kapacit takovéhoto =zafizeni, a to bud
rozsitenim stavajicich nebo vybodovanim
novych.

Pokud bude prokazana potieba dalSich kapacit
Skolskych zafizeni, ma byt vystavba v téchto
plochach vdzéna na realizaci Skolského zatizeni
ve vymezené zastavitelné plose Z7. Lze se tedy
dlvodné domnivat i z predchozich krokd
¢inénych vedenim obce, Ze dojde k
prosazovani umisténi nové kapacity pravé do
zastavitelné plochy Z7 jak je inzerovano v
navrhu zmény tzemniho planu. Pokud tedy ma
probihat vystavba objektd k bydleni v lokalité
»U Svédskych krizG“ bylo by jisté z pohledu
teritoridlniho rozmisténi jisté rozumnéjsi
umisténi takového zafizeni v této lokalité nez
kumulovani v misté, kde jsou jiz dvé tato
zafizeni vybudovana a provozovdna. S timto
zdmérem nesouhlasim, nebot principem
optimalniho (nejvhodnéjsiho) rozmistovani
obcanské vybavenosti jednoho druhu neni jeji
kumulace na jednom misté s tim, Ze tato
kumulace vyvold presuny osob na vétsi nez
rozumné dochlzné vzdalenosti, nehledé na to,
Ze bude nutné prekonat paterni komunikaci,
ktera rozdéluje obec na severni a jizni ¢ast.

Vyplnéni navrhu uvedeného v odstavci N
vyvold tedy presuny rodi¢li s détmi, popf.
samostatnéjsich déti ze severni Casti obce
Moravany sem do jizni ¢asti k ploSe oznacené
Z7. Jiz nyni presun rodi¢l s détmi k
provozovanym dvéma Skolskym zafizenim
vyvolavd v rannich a odpolednich hodinach
krizové stavy z pohledu nedmérné rusivého
vlivu na pohodu bydleni v podobé prijezdu
vétSiho mnozstvi osobnich vozidel a zahlcovani
nejen ploch pro parkovani, ale i samotné
komunikace odstavenymi vozidly rodica.
Vybudovani dalsiho takového zafizeni by
soucasnou situaci jesté zhorsilo, ¢imz by byla
negativné ovlivnéna pohoda bydleni v misté,
kde v bezprostiedni blizkosti mame ve svém

vyjimku z vySe uvedeného lze aplikovat
pouze na zaméry ve vefejném zajmu.”. Zde
sice mUZe byt verejny zdjem na vytvoreni
ploch pro obcanskou vybavenost, ale je
nutno jej deklarovat a uplatnit na zacatku
procesu zmeény uUzemniho pldnu, tedy
v okamziku, kdy se projednava navrh zpravy
o uplatfiovani uzemniho planu za uplynulé
obdobi, ne aZ na konci celého procesu, kdy
je hotova dokumentace zmény na zdkladé
schvalenych pokyn( pro zpracovani zmény
coby soucasti schvalené zpravy o
uplatfiovani dosavadniho uzemniho planu.
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vlastnictvi nemovitosti: p.p.¢. 54/8, 54/4, 54/5,
soucast pozemku parc.¢. 54/8 je stavba RD ¢.
pop. 776/21a s adresnim mistem K Pegasu
776/21a, Moravany. Zaroven s vyslovenim
nesouhlasu podavame pozménujici ndvrh, a to
vyclenéni dostatecné velké plochy v severni
lokalité obce Moravany pro ucel vyuziti k
vystavbé obcanského vybaveni v podobé
staveb pro skolstvi a socidlni péci tak, aby
nejen jiz zastavéné Casti severnich lokalit, ale i
pfipravované lokality k bydleni mély k takové
plose rozumnou dochlznou vzdalenost.
UmozZnilo by to mensi intenzitu pouzivani
motorovych vozidel pro pfesuny uvnitf obce,
které by sebou neslo i mensi zatizeni
prostfedni obce neptiznivymi emisnimi a
imisnimi vlivy z jejich provozu. Za vyhovéni
namitce a ndvrhu predem dékujeme.

24 / Marek Zukal / 9.9.2021

Dle vyzvy zvefejnéné dne 2.8.2021 a na
zakladé doplnujicich informaci ziskanych pfi
verejném projednani konaném dne 2.9.2021
podavam ve stanovené dobé 7 dni po terminu
verejného projednani, tj. do 9.9.2021 vcetné
nasledujici namitku a ndvrh na projednani
zmény v predlozeném ndvrhu. Dle ndvrhu
zmény Uzemniho planu obce Moravany je
zastavitelna plocha oznaenda 2Z7 ,Pod
Novosady-2" uréena ke zméné dnesniho stavu
s vyuzitim jako zemédélsky puadni fond pro
nové vyuziti jako kombinace ploch pro bydleni
v rodinnych domech, pro ob¢anské vybaveni v
podobé staveb pro skolstvi a socidlni péci a pro
vyuziti jako verejnda zelen kolem suchého
poldru, slouzZiciho jako retencni nadrz pro
Upravu pratoku vody Moravanského potoka v
dobé intenzivnich destl. Podle informace v
obsahu navrhu zmény Uzemniho planu velmi
pravdépodobné doslo jiz dokoncenou Upravou
(kolaudace) ¢istirny odpadnich vod (COV) z
zvySenim jeji pavodni kapacity na kapacitu
5500 EO. Timto se otevrela cesta k realizaci
vyuziti plochy oznacené Z3, tj. plochy B1 a B2
zastavbou objekty pro bydleni v lokalité ,U
$védskych k¥iza“. Céast lokality bydleni ve
vymezené zastavitelné plose Z3 je omezena
podminkou  zpracovani Uzemni  studie
oznatené 81. Ta mda prokdzat, zda
bude/nebude potfeba rozsifeni kapacit
Skolskych zatizeni v obci. JelikoZz se jednd o
novou vystavbu objektd pro bydleni, Ize
ocekavat obydleni této lokality nejen osobami,

NEVYHOVET

Navrh na vymezeni ploch v severni lokalité
obce Moravany pro Ucel vyuZiti k vystavbé
obcanského vybaveni v podobé staveb pro
Skolstvi a sociadlni péci tak, aby nejen jiz
zastavéné Casti severnich lokalit, ale i
pfipravované lokality k bydleni mély k
takové plose rozumnou dochlznou
vzdalenost, nebyl dle schvaleného obsahu
zmény soucasti feSeni pro zodpovédného
projektanta a nasledné tedy tyto navrhové
plochy obfanského vybaveni ani nebyly
soucdsti dokumentace navrhu zmény pro
vefejné projednani, kdy navrh takového
zmény se projedndva a vydava v rozsahu
ménénych ¢asti, coz uvedené pozemky
nenaplnuji. Zastupitelstvo jasné deklarovalo
ve schvdlené zpravé o uplatnovani
uzemniho planu Moravany za uplynulé
obdobi, Ze ,Dle dopliujicich prizkumi a
rozborl navrzené zastavitelné plochy pro
bydleni, plochy obcanského vybaveni,
plochy vyroby a skladovani nejsou doposud
zastavény a z tohoto ddvodu neni potieba
vymezovat dalsi zastavitelné plochy. Nové
zastavitelné plochy pro bydleni vsech
forem, obcanskou vybavenost, podnikani,
pramysl a vyrobu véetné zemédélské
nebudou pfidavany (a to i na zakladé
probéhnuvsiho referenda). Pfipadnou
vyjimku z vySe uvedeného lze aplikovat
pouze na zaméry ve verejném zajmu.”. Zde
sice mlZe byt verejny zajem na vytvoreni
ploch pro obcanskou vybavenost, ale je
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které budou jiz mimo vék potrebujici Skolska
zafizeni, ale také s ohledem na zajem mladsi
generace touzici po samostatném bydleni
rodinami s détmi vyZadujicimi jejich umisténi
do Skolského zafizeni. Lze tedy ocekavat, Ze
prikaz doloZi potfebu vybudovani novych

kapacit takovéhoto zafizeni, a to bud
rozSifenim stavajicich nebo vybodovanim
novych.

Pokud bude prokdzana potteba dalSich kapacit
Skolskych zafizeni, ma byt vystavba v téchto
plochach vdzéna na realizaci Skolského zatizeni
ve vymezené zastavitelné plose Z7. Lze se tedy
dlvodné domnivat i z predchozich krokd
¢inénych vedenim obce, Ze dojde k
prosazovani umisténi nové kapacity pravé do
zastavitelné plochy Z7 jak je inzerovano v
navrhu zmény dzemniho planu. Pokud tedy ma
probihat vystavba objektl k bydleni v lokalité
,U Svédskych krizd“ bylo by jisté z pohledu
teritoridlniho rozmisténi jisté rozumnéjsi
umisténi takového zafizeni v této lokalité nez
kumulovani v misté, kde jsou jiz dvé tato
zafizeni vybudovdna a provozovdna. S timto
zamérem nesouhlasim, nebot principem
optimalniho (nejvhodnéjsiho) rozmistovani
obcanské vybavenosti jednoho druhu neni jeji
kumulace na jednom misté s tim, Ze tato
kumulace vyvold pfesuny osob na vétsi nezZ
rozumné dochlzné vzdalenosti, nehledé na to,
Ze bude nutné prekonat paterni komunikaci,
ktera rozdéluje obec na severni a jizni ¢ast.

Vyplnéni navrhu uvedeného v odstavci N
vyvold tedy presuny rodi¢li s détmi, popf.
samostatnéjsich déti ze severni Casti obce
Moravany sem do jizni ¢asti k ploSe oznacené
Z7. lJiz nyni presun rodicd s détmi k
provozovanym dvéma Skolskym zafizenim
vyvolavd v rannich a odpolednich hodinach
krizové stavy z pohledu neimérné rusivého
vlivu na pohodu bydleni v podobé prijezdu
vétSiho mnozstvi osobnich vozidel a zahlcovani
nejen ploch pro parkovani, ale i samotné
komunikace odstavenymi vozidly rodica.
Vybudovani dalsiho takového zafizeni by
soucasnou situaci jesté zhorsilo, ¢imz by byla
negativné ovlivnéna pohoda bydleni v misté,
kde v bezprostiedni blizkosti mame ve svém
vlastnictvi nemovitosti: p.p.¢. 457/225 v k.u.
Moravany u Brna. Zaroven s vyslovenim
nesouhlasu poddavame pozménujici navrh, a to
vyclenéni dostatecné velké plochy v severni

nutno jej deklarovat a uplatnit na zacatku
procesu zmeény uUzemniho pldnu, tedy
v okamziku, kdy se projednava navrh zpravy
o uplatiiovani uzemniho planu za uplynulé
obdobi, ne aZ na konci celého procesu, kdy
je hotova dokumentace zmény na zakladé
schvalenych pokyn( pro zpracovani zmény
coby soucasti schvalené zpravy o
uplatfiovani dosavadniho dzemniho planu.
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lokalité obce Moravany pro ucel vyuziti k
vystavbé obcanského vybaveni v podobé
staveb pro skolstvi a socidlni péci tak, aby
nejen jiz zastavéné Casti severnich lokalit, ale i
pfipravované lokality k bydleni mély k takové
plose rozumnou dochlznou vzdalenost.
UmozZnilo by to mensi intenzitu pouzivani
motorovych vozidel pro presuny uvnitf obce,
které by sebou neslo i mensi zatizeni
prostfedni obce nepfiznivymi emisnimi a
imisnimi vlivy z jejich provozu. Za vyhovéni
namitce a ndvrhu predem dékujeme.

Vyhodnoceni pfripominek

B&hem vefejného projedndni navrhu zmény €. 1 UP Moravany byly uplatnény tyto pfipominky

s nasledujicim ndvrhem na jejich vyporadan

CiSLO / AUTOR PRIPOMINKY / DATUM
Pozadavky v pfipomince
(kraceno pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro upravu dokumentace zmény a
odlvodnéni

01 / Statutarni mésto Brno / 13.9.2021

Obecni Gfad Moravany, Vnitini 49/18, 664 48
Moravany, pfislusny podle ustanoveni § 6
odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gtzemnim
planovani a stavebnim rfadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»stavebni zdkon®), oznamil dne 2. 8. 2021
konani vefejného projedndni ,,ndvrhu zmény
¢. 1 Uzemniho planu Moravany“. Statutarni
mésto Brno jako sousedni obec v souladu s
ustanovenim § 52 odst. 3 stavebniho zdkona
k navrhu zmény ¢ 1 Uzemniho plénu
Moravany uplatiuje nasledujici pfipominku:
Statutarni mésto Brno pozaduje, aby plochy

urené k zastavbé (bydleni, obcanska
vybavenost, vyroba, sklady apod.) byly
navrzeny v takovych objemech, aby v

souvislosti s budoucim ndardstem dopravy
dochdzelo k minimalnimu zatéZovani
stdvajiciho automobilového provozu na
komunikacich spojujicich statutarni mésto
Brno s obci Moravany a pfilehlym okolim.

OdUvodnéni: Cilem ndavrhu zmény ¢. 1
Uzemniho pldnu Moravany je upravit
disproporce rozvoje obce vzniklé jejim
rychlym rozvojem predevsSim rezidencnich
funkci v obdobi od roku 2000 a vytvoreni
uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj
obce, které umozni zajistit soulad ptirodnich,
civilizaCnich a kulturnich hodnot v Uzemi
respektujicich  Zivotni  prostfedi. Obec
Moravany v ndvrhu zmény ¢. 1 Uzemniho

VYHOVET

Zména nenavrhuje Zadné nové zastavitelné
plochy. Tim je pozadavek Statutarniho
mésta Brna plné akceptovan.
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planu  pfepokldadd vymezeni  novych
zastavitelnych ploch bydleni (rezidencni,
smisené), ploch obcdanské vybavenosti
(vefejné, komercni), vyroby a skladovani,
zelené, komunikaci a vefejného prostranstvi.
Splaskové vody z nové vymezenych
zastavitelnych ploch budou odvadény do
stavajici jednotné kanalizace ukoncéené v
Cisticce odpadnich vod s navySenou
kapacitou a s vyusténim vycisténé vody do
Moravanského  potoka. Vzhledem k
budoucimu nardstu obyvatel je potfebné
zastavitelné plochy navrhnout v takovych
objemech, aby narlst dopravy souvisejici s
narGstem obyvatel, pokud moZnd co
nejméné zatéZoval stavajici automobilovou
dopravu na komunikacich  spojujicich
statutarni mésto Brno a obec Moravany
véetné pfilehlého Uzemi zejména do doby
realizace vyznamné komunikace D43 (popf.

1/43).

02 / Mésto Modfice / 3.9.2021 VYHOVET

Mésto Modfice k navrhu zmény & 1 UP | Pfipominka neobsahuje 7adné vécné
Moravany nema pripominky. poZadavky na zménu dokumentace.
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