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Méstys Pozorice

Usn. C.: v, Pozofice dne ........ 2022

Uzemni plan Pozorice

Zastupitelstvo méstyse Pozofice, pifislusné podle § 6 odst. 5 pism. c¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon), za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zdkona, § 171
zékona €. 500/2004 Sb., spravni tad, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence izemné planovaci ¢innosti,

vydava

UZEMNI PLAN POZORICE

ve znéni po vydani zmény ¢.2

ZAZNAM O UCINNOSTI

Spravni organ, ktery zménu tizemniho planu vydal: Zastupitelstvo obce PozoFice

Datum nabyti icinnosti zmény:

Meéstsky uiad Slapanice
Porizovatel: Odbor vystavby
Oddéleni izemniho planovani a pamatkové péce

Opravnéna ufedni osoba potfizovatele Ing. Jifi Rufer
Jméno a ptijmeni:

Funkce: Vedouci odboru
Podpis:

Otisk uredniho razitka:
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UZEMNI PLAN

vydavany opati‘enim obecné povahy - vyrok

0. ZAKLADNI POUZITE POJMY, PREHLED POUZITYCH ZKRATEK (UP POZORICE)

0.1 Zakladni pouZité pojmy

Néazev - pojem

Definice (vysvétleni) pojmu pro uéely tohoto UP

Poznamka

Bungalov

rodinny dim umistény (obvykle v zeleni) a ve struktufe
zéstavby na pozemku min. plochy 2500 m* bez objekti
vyroby a sluzeb, zpravidla umistény uvnitf v plochéach
soukromeé zelené stavebnika

rodinny dim podle § 2 pism. a) odst. 2
vyhl. €. 501/2006 Sb. - typ
individualniho bydleni, v urbanistické
struktuie izolovanych samostatnych
jednotek v zeleni

Dobré mravy

Respektovani dobrych mravi v uspotfadani funkéniho
vyuziti ploch, v ¢innosti a postupu pfi zastavbé, které
je v souladu se spolecenskymi pravidly a zvyklostmi.
Dobré mravy jsou vyznamnou nehmotnou hodnotou
spolecenstvi, jsou soucasti pravniho fadu (Zakon ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik) a hodnot v $ir§im
smyslu

smyslem je vyjadfit provazanost
stavebniho prava a praxe s ostatnimi
pravnimi a spolecenskymi normami,
stavebni zakon je v systému integrovan,
nelze jej uplatiovat izolované

a neprovazan¢ (nelze ignorovat pravni
prostiedi spole¢nosti)

Drobna
architektura

Doprovodné stavby pfevazné neurbanizovanych ploch,
v bodové struktufe - napt. sochy, kiize, vytvarné
skulptury, mobiliaf pro turistiku obvykle
zanedbatelnych ptidorysnych rozméri;

altany apod. v limitnim rozsahu tzv. drobného
hospodaiského pristresku; nejsou ji reklamni zatizeni

smyslem je umoznit takovy typ staveb
v neurbanizovanych plochach pfi
zajisténi ucelné regulace, chranici
hodnoty prostoru a zamezujici napf.
plizivé urbanizaci; harmonické umisténi
v kontextu mista

Drobna vyskova

Soucast stavby vystupujici nad vysku budovy, ktera

Maier, Karel: Nazvoslovi a ptiklady

drobné hospodaiské ptistiesky jsou umistény
jednotlivé v neurbanizaéni struktute, jsou to stavby

s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna
plocha neptesahuje 16 m” a vyska 4,5 m; podzemni
stavby, pokud jejich zastavéna plocha nepiesahuje

16 m” a hloubka 3 m.

Za drobny hospodaisky pristiesek se nepovazuje stavba
garaze.

dominanta zpravidla nepfesahuje vysku potencialné dalsiho metodiky uzivané pro zpracovani
podlazi. Zduraziuje pozici budovy v urbanistické regulaénich plant. Praha: FA CVUT,
struktufe (napfiklad narozi, zdiraznéni vstupu, 2001. Material z vyzkumného ukolu
schodisté apod.) MSM 210000026 ,,Promény urbanismu‘;

upraveno
Drobné jsou stavby s funkci hospodatskou pro uskladnéni jedna se o specifikaci podle §18 odst.(5)
hospodarské pfislusenstvi zemédélské malovyrobni prvovyroby, stavebniho zakona pro tento UP
pristiesky které jsou vazany na zemédélské prvovyrobni plochys; z divodu ochrany hodnot fesené¢ho

uzemi (viz pojem), zejména krajinného
razu a souvisejici struktury rozptylené
zastavby v neurbanizovanych plochach
nezastavéného, resp. nezastavitelného
uzemi;

smyslem je umoznit realizaci téchto
staveb pfi ochrané neurbanizovanych
ploch v krajing, pti zabezpeceni ochrany
krajinného razu.

Uvedené parametry vychazeji z definice
znéni stavebniho zakona ¢.50/176 Sb, §
139 b, odst. (7), protoze se v praxi
uzemniho planovani a stavebné-
administrativni praxi osvéd¢ilo. Novy
stavebni zakon tuto moznost opominul
a nevyuzil.

Tzv. drobnou stavbu definuje v téchto
parametrech § 2, pism. m) zakona

¢. 256/2013 Sb., katastralniho zakona,
(téinnost od 01.01.2014)
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Nézev - pojem

Definice (vysvétleni) pojmu pro uéely tohoto UP

Poznamka

Drobnymi
stavbami

jsou stavby, které¢ obvykle plni dopliikovou funkci

ke stavbé hlavni, a to stavby s jednim nadzemnim
podlazim, pokud jejich zastavéna plocha neptesahuje
25 m® a vyska 4,5 m, bazény do 40m?; podzemni
stavby, pokud jejich zastavéna plocha neptesahuje

25 m” a hloubka 3m. Za drobnou stavbu se povazuje
pripojeni drobnych staveb na rozvodné sité a kanalizaci
stavby hlavni

Dum za domem

- obytna zastavba, zahustovana za uliéni frontou

na protahlych pozemcich formou ,,druhé fady*; domy
v druhé fad¢ jsou dopravné pfistupné pies prijezdy
domil, nebo podél nich. Vysledkem je cizorody
charakter utvafeni sidla, popirajici jeho zakladni
hodnoty i raz. Viz téz ,,sidelni kase*.

Je to nedostateéné regulovany druh suburbanizace.

ad ¢lanek ,,Novy urbanisticky styl ,,dam
za domem*® Ing. Arch. Helena Jakubcova
-Urbanismus a izemni rozvoj ro¢nik
XIII-¢islo 3/2010

Smyslem omezovani tohoto typu
zastavby je ochrana hodnot zejména
venkovské zastavby

Dvougaraz stavba pro kryté parkovani 2 automobili. -
Fotovoltaika Je zatizeni pro vyrobu, rozvod a aplikaci el. energie Ochrana hodnot krajiny a zastavby sidla
(Fotovoltaicka | ze sluneéniho zafeni. Pro regulaci v tomto UP se jedna
elektrarna, zejména o plosné panely s konstrukci, nesouci ¢lanky
fotovltaické s fotovoltaickou vrstvou. Regulaci nepodléhaji folie
zafizeni) pfimo na stavebnich konstrukcich budov a napft.
skladana stesni krytina s fotovoltaickou vrstvou.
Garéz stavba pro kryté parkovani zpravidla 1 automobilu -
Hromadné vice nez 2 garaze v integrované nebo skupinové formé, | -
garaze, nebo stavba pro parkovani vice nez dvou vozidel
(parkovaci diim)
Integrované byty, nebo ubytovaci prostory, které jsou soucasti smyslem je zabranéni zneuziti

bydleni spravce

provozovny dominantni funkce a zaroven soucéasti
jejiho stavebniho objemu, nejsou pfitom v objemu
stavby dominujici a plo§nym rozsahem obvykle

v minimalnim nezbytném rozsahu

sluzebniho bydleni k realizaci RD, nebo
prevazujici obytné aktivité v plose
(objektu), na kterou je byt spravce
vazén

Koeficient je dan procentnim podilem zastavitelné plochy, smyslem je regulace rozsahu zastavéni
zastavitelnosti | (resp. jednotlivého pozemku pro RD) z celkové plochy | plochy pozemku a plochy funkéni
(intenzita souvisi s nim koeficient zelené zelené
vyuziti) plochy/ | * definice viz pod tabulkou
pozemku
Minipenzion ostatni ubytovaci zafizeni dle §2 pism. c) odst.4. - vyhl. 501/2006 Sb. uvadi zpravidla
s horni limitni kapacitou max 5 pokoji a celkové minimalni velikosti ubytovacich
kapacity zatizeni max. 20 lazek; zafizeni, horni limity nejsou uvadény,
za minipenzion je pro ucely regulace v tomto UP coz neni pro UP venkovského (resp.
povazovan rodinny dim, (nebo jeho ¢ast) komeréné z¢asti venkovského) sidla a jeho
provozovany pro obvykle kratkodoby pronajem m¢éfitka obecné pouzitelné
Mobilni dim; | vyrobky a mobilni zafizeni umoziujici bydleni, smyslem je ochrana hodnot -
(mobilhaus pobytovou i kratkodobou rekreaci, ubytovani (vyrobek | zastavéného a zastavitelného tizemi;
mobilhaim) plnici funkci stavby - motorova i nemotorova vozidla a | ochrana volné krajiny;
a tak podobné | zafizeni v¢. pfistavkd, napf i maringotka apod.); zamezeni obchdzeni systému regulativl
jakkoliv upravené plochy pro umisténi téchto zatizeni UP
uvedeného charakteru
Napojny bod Misto, ur¢ené v pfijaté koncepci k napojeni navrhové vymezuje se pouze u ploch, kde je jeho
plochy na vefejnou dopravni a technickou uréeni ucelné z hlediska koncepéniho
infrastrukturu vyuziti izemi
Nezastavitelné | Plochy, které nejsou v UP vymezeny pro urbanizaci, v téchto plochach mohou byt
plochy resp. pro funkce urbanizovaného charakteru. realizovany stavby v souladu se
(Gizemi) systémem regulativii UP a podminek
vymezené funkéni zOony
Obcanska plochy, stavby a zafizeni komeréniho charakteru v provoz a rozsah bez piesahu rusivych
vybavenost Sirokém spektru (napf. ubytovani, stravovani, vlivl (imisi) mimo vymezené plochy
komer¢ni maloobchod, sluzby, vetejna prostranstvi, rekreace,

zelen, dopravni zafizeni pro obsluhu téchto ploch,
vazané bydleni majitele i spravce, sluzebni byty)
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Nazev-pojem

Definice (vysvétleni) pojmu pro uéely tohoto UP

Poznamka

Obcanska plochy, stavby a zafizeni ob¢anské vybavenosti, podporujici | muze v pfiméfené mife, nenarusujici
vybavenost primarn¢ provoz a stabilitu obytnych hodnot sidla v Sirokém | prioritu vybavenosti na urovni obce,
obecni spektru (napf. $kolstvi, kultura, maloplo$né sportovni obsahovat zafizeni v nadmistnim
plochy, maloobchod, sluzby pro vefejnost a pro provoz rozsahu a vyznamu

sidla, vefejna pohfebisté a sakralni stavby, vetejna
prostranstvi, zelen, dopravni zatizeni pro obsluhu téchto
ploch, vazané bydleni majitele ¢i spravce, sluzebni byty)
Pamatnik stavba nebo skulptura charakteru ,,drobné architektury” — viz | obvykle jednotlivé ve volné, nebo
vyse, téz skupina, nevytvarejici urbanizaéni strukturu urbanizované plose
Plocha obvykle plochy se zamérné vytvoienou kompozici zelené, (mohou, ale nemusi byt rizného
komponované | nebo pfirozené zelené, ktera nese vyznamné kompozi¢ni druhového sloZeni)
zeleng hodnoty
Plochy (stavby) | bez zvétSovani rozsahu zastavénych ploch, jejich objemu -
bez rozvoje a podlaznosti.
PNV plocha potencidlniho ochranného pasma kolem urbanisticky pojem, jehoz smyslem
(pasmo potencialniho, nebo skute¢ného zdroje znedisténi, resp. je ochrana chranénych prostor
negativniho ohrozeni Zivotniho prostedi, vymezuje se za Gic¢elem v okoli potencialniho nebo
vlivu) stanoveni potieby ochrany chranénych prostorti v tomto skute¢ného zdroje znecisténi.
pasmu a vymezeni zadouciho okruhu dotéenych organt Oficialné je organy ochrany
(KHS JMK, OZP KU JMK, Krajska veterinarni sprava aj.) | vefejného zdravi vyjadfovano jako
v tizenich stavebniho ifadu o Gzemi, stavbach a zatizenich | ochranné pasmo, coz je ov§em
v PNV; pojem obecny, nespecifikujici smysl
PNV ma obvykle tvar kruhu, nepravidelné uzaviené kiivky, | ochrany.
nebo polygonu kolem zdroje znecisténi
Polyfunkéni stavba, plnici vice riznych funkci ve spole¢ném objektu; -
dim maximalni podil jedné funkce je 50% podlahové plochy;
slouzi zpravidla pro kombinaci bydleni, obchodu a sluzeb
Podkrovi pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim | obecné zauzivany pojem mimo dikci
podlazim vymezeny konstrukci krovu tradiénich typt - | stav. zakona a jeho vyhlasek;
zpravidla soumérného zastfeSeni, typem konstrukci | definice je na portalu UUR;
odrazejicimi tradiéni hodnoty zastavby (vychazejicich ze | upfesnéno s ohledem na ochranu
sedlovych konstrukei), umoznujicim funkéni vyuziti tohoto | hodnot (ochrana razu a vyskové
prostoru vyska nadezdivek nad konstrukci podlahy podkrovi | hladiny stfe$ni krajiny) — regulace
je max. 1 m, vyska pohledové stény vikyfe je max. 2 m, | podlaznosti a zamezeni obchazeni
délka vikyiG na wuliéni strané délky stfesni roviny | regulativu
nepfesahuje 50% délky stfechy, na dvorni stran¢ 75% délky | (Zastavbovy rytmus a fad uvadi
stie$ni roviny, minimalné nad 25 % podlahové plochy je | sklon stiech obvykle v rozmezi
$ikmy strop. 35°az 45°)
Podkrovim neni vyuzivany prostor pod pultovou nebo
plochou stfechou nad poslednim podlazim, orientovany
vyssi stranou do vefejného prostranstvi.
Podkrovim neni ustupujici podlazi; neni jim prostor pod
stitechou s nadezdivkami v kontaktu s vefejnym
prostranstvim vy$$imi nez 100 cm; neni jim prostor pod
stiechou, kde jsou v nadezdivkach obvodovych stén stavby
mimo §titu osazeny prosvétlovaci otvory neni jim plné
podlazi pod mansardovou stfechou.
Z hlediska zapoc¢tu podlaznosti viz dale pojem ,,podlaznost*
Podlaznost - je ur€ena poétem nadzemnich podlazi; prvnim nadzemnim | vyznamny prvek regulace obvykle

(nastupnim) podlazim je takové podlazi, které se pii pohledu
z ulice (obsluzné komunikace pfed domem, obvykle
pricelim) v ortogonalnim pohledu jevi z hlediska vysky jako
plné nadzemni podlazi, a to i v pfipad¢, Ze je z jinych stran
z&asti, nebo zcela pod urovni terénu. Za nadzemni podlazi se
takto povazuje i podlazi ustupujici.

Podkrovi se mezi nadzemni podlazi zapocitava pouze

v pfipadé, kdyz se jeho vyuzitelna plocha (t.). ta, nad niz je
svétla vySka mistnosti vétsi nez 1,3m) rovna minimalné 2/3
plochy pod nim leziciho podlazi.

Za standardni podlazi se povazuje podlazi obvyklé stavebni
konstrukéni vysky v tradi¢nim stavebné-technickém pojeti.

maximalni vysky zastavby ploch
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Nazev-pojem

Definice (vysvétleni) pojmu pro uéely tohoto UP

Poznamka

Podzemni Je stavba a jeji zatizeni pod zemskym povrchem spojena s zdroj: terminologicky slovnik
stavba nim pevnym vychodem; v katastru nemovitosti CR se zemémefictvi a katastru
podzemni stavby neeviduji. nemovitosti, doplnéno
Podzemni stavbou neni stavba, ktera ma po celém povrchu
funk¢éni vegetaéni nadkryti (napf. zeminou) niz§i nez 1m.
Pohoda je dana kumulativnim souhrnem hodnoceni slozek zZivotniho - zCasti jsou nékteré slozky
bydleni prostiedi - hluk (z dopravy, vyroby, zdbavnich aktivit atd.), objektivné méfitelné, nebo
a kvalita ¢istotou ovzdusi (spad méfitelnych latek, pachovych stop postizitelné, z¢asti jsou vnimany
zivotniho atd.), oslunénim, mirou vetejné i soukromé, nebo vyhrazené individualné (i mimosmyslov¢)
prostiedi zeleng a socialnim vlivem okolnich funkci, ¢innosti atd.
Pozemek pozemek, resp. jeho ¢ast, soubor pozemku, bezprostiedné viz § 20 a 21 vyhl. €. 501/2006 Sb
bytového s funkci bytového domu souvisejicich, uréeny k umisténi v platném znéni
domu (BD) bytového domu, staveb a zatizeni bezprostfedné souvisejicich,
resp. bydleni v BD podmitiujicich
Pozemek Pozemek, uréeny k umisténi jednoho RD v parametrech viz § 20 a 21 vyhl.¢. 501/2006 Sb
rodinného regulativii UP a staveb a zaiizeni bezprostfedné souvisejicich | v platném znéni
domu s bydlenim v RD
Pozemek pozemek, urceny k umisténi jedné stavby pro rodinnou viz § 20 a 21 vyhl.¢. 501/2006 Sb
stavby pro rekreaci a staveb a zafizeni bezprostfedné souvisejicich v platném znéni
rodinnou
rekreaci
rekreace je rekreace rodinného typu, tzv. ,,rodinna rekreace” ve smyslu | zauzivany pojem v urbanistické
individualni, | definice dle Vyhlasky ¢ 501/2006 Sb., o obecnych praxi, ktery takto neni definovan
pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich ve SZ, avsak z hlediska
predpisi; obvykle pobytova, kratkodoba; srozumitelnosti je jeho uziti icelné
Objekt maximalni kapacita zafizeni objektu individualni rekreace je 2 | viz téz individualni cestovni ruch
individualni | pokoje a 10 luzek, objekty nelze prostorové, stavebné definovany v publikaci Zasady
rekreace (a provozn¢) sluovat a pravidla izemniho planovani:
Za objekt rodinné rekreace pro tento UP neni povazovan RD Nézvoslovi. Brno: VUVA, 1983
provozovany komeréné a ubytovaci zafizeni
Rekreace rekreace, svym charakterem, rozsahem a provoznimi ma charakter sportovné-rekreacéni
obecni podminkami slouzi pfedevs§im vlastni obci vybavenosti na irovni obce
Rekreace rekreace zaméfena na podnikatelsky efekt ¢asto bez Cizorody zpusob vyuziti
komer¢ni harmonickych vazeb urbanistickych, funkénich, socialnich s devastujicimi vlivy na uzemi,
a architektonickych, autonomni ,,rezorty* nenapliujici pozadavky §18 SZ
Rodinny dim | stavba pro bydleni zamezuje obchazeni systému
podle §2 pism. a) odst. 2. vyhl.¢. 501/2006 Sb. regulativl
v parametrech plochy RD a dalsich regulativii UP.
Rodinnym domem neni vicebytovy RD),
ktery (s vyjimkou "bungalovu"):
- nema jednotlivé byty obsluhované ze spoleénych prostort
se spoleénym hlavnim vchodem, nebo
- ma pro kazdy byt samostatny pfistup od obsluzné
komunikace (ulice) a lze jej svislymi konstrukcemi
majetkové nebo provozné rozdélit.
Rusivé aktivity, produkujici zamofeni nadmérnym hlukem, pachem, napf. motoristické aktivity, hudebni
zplsoby ¢i jinym zptisobem, nadmérné zatézujicim okolni plochy vetejna produkce atd.
vyuzivani (zejména chranéné funkce napt. bydleni, ochrany ptirody)
krajiny
Servisni - v neurbanizovanych zénach je tvofi mobiliaf (informac¢ni smyslem je podpora zejména
ainformacni | tabule, lavic¢ky, stojany na kola, rahna k upoutani napt. koni dynamickych forem rekreace
sluzby pro apod.), oteviené pristtesky a stfisky se zavétfim pro tkryt a sportu v krajiné
turistiku pred destém, altany, rozhledova plosina apod.
a rekreaci - v urbanizovanych zénach v souladu s definici zony mohou

byt tvofeny kromé vyse uvedeného i rozsahlejsimi zafizenimi
zejména informaéniho charakteru, ptijéoven potieb pro sport
a rekreaci, podporujici outdorové aktivity apod,
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Poznamka

Sidelni kaSe

- obytna zastavba v suburbalni struktufe a poloze, ¢asto
bez vazeb na stavajici sidlo, objekty (RD) jsou
rozmistovany bez ohledu na tradi¢ni urbanistickou stopu a
charakter sidla, obvykle nesleduje hodnotova métitka
stavajiciho sidla a hodnotny raz stabilizované zastavby,
ani uzivatelsky komfort venkovského bydleni,

- schematicka, formalisticka struktura parcelace,
napfi. v $achovnicovém, soustfedné kruhovém ¢i jiném
mechanicky aplikovaném formatu, maximalné vytézujicim
Uzemi,

- na minimalnich pozemcich, ¢asto s pomérem stran, blizkych
¢tverci (utilitarni motivace), obvykle v geometrickych
strukturach (,,restitu¢ni®, téz ,,developersky urbanismus...
s ohradami, za kterymi se zije* — J. Kupka),

- minimalizované, prostorové seviené vefejné prostranstvi,
nebo vetejné prostranstvi ve ,,zbytkovych® pro zastavbu
nevyuzitelnych plochach,

- vysoky koeficient zastavéni; rizné, nebo sjednocené
tvaroslovi,

- téz zpusob zastavby ,,dim za domem*, nebo zastavba
v zavlecich do hloubky uli¢ni fronty zastavby

- obvykle absence vysoké zelené.

zpusob zastavby, kdy neexistuje
(nebo neni respektovan)
zastavovaci plan;

. Obvykle nesleduje hodnotova
méfitka stavajiciho sidla a hodnotny
raz stabilizované zastavby, ani
uzivatelsky komfort venkovského
bydleni, ale maximalizuje zejména
zisk nekvalitniho prvoplanového
developera resp. investora.

V krajnim ptipadé jde o zivelny
rozvoj bez ohledu na dalsi stavby ¢i
vefejna prostranstvi.

Tento styl a charakter zastavby
obvykle znehodnocuje izemi

i sidlo.

V odborné i popularni literatufe ma
sidelni kaSe vétSinou negativni
podtext. Casto byva tento systém
zastavby pejorativné oznacovan
jako ,,panelaky nalezato. Blizky je
ekvivalent kobercova ¢i disperzni
zastavba — popf. angl. pojem
sprawl

Soulad
v zastavbé

harmonické uspofadani urbanistické, architektonické

popt. krajinafsko-estetické, reflektujici kladné hodnoty
prostiedi s cilem piedchéazeni snizovani hodnot a naslednym
stietim. Harmonickym uspofadanim neni vytvareni
cizorodych struktur zastavby, umistovani staveb mimo ramec
regulativii UP a vyuzivani harmonické vtahy rusiciho
tvaroslovi

pfi odivodnéni umisténi a realizace
staveb neni pfipustné se dovolavat
existence diive realizovanych
staveb a zpusobu zastavby, které
jsou v rozporu s nastavenim
systému regulativii tohoto UP

Stavby
ptislusenstvi

jsou stavby, které obvykle plni dopliikovou funkci ke stavbé
hlavni, a to stavby s jednim nadzemnim podlazim, pokud
jejich zastavéna plocha nepiesahuje 25 m” a vyska 4,5 m,
podzemni stavby, pokud jejich zastavéna plocha nepifesahuje
25 m* a hloubka 3m

za takovou stavbu se povazuje ptipojeni drobnych staveb

na rozvodné sité a kanalizaci stavby hlavni

takovou stavbou neni stavba garaze nebo dvougaraze

smyslem je umoznit uc¢elovou
zastavbu zejména v plochach
zazemi bydleni neurbanizovaného
charakteru (napfiklad klidové
zazemi zony zahrad, navazujici
na plochy zény bydleni)

v plochich, kde neni uéelné
vymezovani zastavitelnych ploch;
zaroven je nezbytna regulace této
zastavby; specifikace ma charakter
limitu, je nezbytna pro definici
charakteru, rozsahu a struktury
pripustné rozptylené zastavby

v uvedenych plochéch, nikoliv
predepisovani rozmérl stavby

Stavebni ¢ara

(s.8.)

Hranice, rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti
pozemku. Poloha hrany budovy ve vysi rostlého nebo
upraveného terénu. Podle nadvaznosti budov rozeznavame s. €.
uzavienou (rozhrani souvisle a Gplné v celé své délce
zastavéné) a s. €. otevienou (rozhrani stavebné preruSované na
hranicich sousednich parcel stavebnimi mezerami). Podle
zéavaznosti hovofime o s. ¢. zavazné (rozhrani musi zastavba
dodrzet v celém svém pribéhu, tj. nesmi prekrodit, ale ani
ustupovat - s vyjimkou arkyit, rizalith apod.) a s.¢.
nepiekrocitelné (rozhrani nemusi byt dokroceno, nelze je
ovSem prekrocit smérem ven - opét s vyjimkou arkyid,
rizalitl stanovené hloubky atd.). U bloku miZeme rozlisit
stavebni ¢aru vnéjsi a vnitini (vzdalenost mezi nimi je pak
,hloubkou zastavby*

stavebni ¢ara neni stavebnim
zakonem ani jeho provadécimi
predpisy definovana. Mozné
definice (i s pfivlastky) s uvedenim
autora jsou publikovany ve
Slovniku izemniho planovani na
adrese:
http://www.uur.cz/slovnik2/.

ad : ). (Meier, Karel: Uzemni
planovani. Skripta. Praha: FA
CVUT, 1997., Metodika - slovnik
pojmil. Vnitini predpis Utvaru
rozvoje hl. m. Prahy. Praha: 1997.
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Nazev-pojem

Definice (vysvétleni) pojmu pro uéely tohoto UP

Poznamka

Struktura
zastavby

zejména pidorysnym uspotradanim zastavby, hustotou zastavéni
pozemku, umisténim staveb na pozemku vici vefejnému
prostoru,
Hmotova struktura zastavby je trojrozmérny praimét zastavby,
ktery reflektuje ptidorysnou strukturu a vy$kové uspotradani
(napf. hladina jednotna, souvisla, riznoroda, dominanty
v zastavb¢) a méfitko stavajici stabilizované zastavby

Historicky se obvykle neskokové
ménici zpusob pidorysného a
vyskového uspotadani zastavby,
jejiho méfitka, véetné utvareni
vztahu k vefejnému prostranstvi

Stfesni krajina

Je tvofena souborem stiech sidla (obdobné i v rozptylené
zastavbé osidlené krajiny).

na tvaroslovim stech, prolomenim otvort ve stfechach (tvarem a
rozsahem), materialovym provedenim i barevnosti. Projevuje se
v "interiéru" sidla i z pohledu na sidlo (zastavbu) z volné
krajiny.

Spoluvytvaii "genia loci",
je vyznamnou nepominutelnou
hodnotou zastavby sidla

Tvaroslovny
limit

je limitni hodnota prvku prostorové regulace, obvykle ¢iselné,
resp. velikostné specifikovana, udavajici krajni hodnoty
pripustného rozmezi jednoho nebo vice parametrii
tvaroslovného stavebniho prvku napt. podlaznosti, sklonu
apod.

Uli¢ni ¢ara

Vymezuje ulici. Je tvofena rozhranim (hranici) mezi vefejnym
prostranstvim a hranici zastavénych, nebo zastavitelnych
pozemk; uzaviena uliéni ¢ara vymezuje blok.

muze byt tvofena napf. hranici
mezi prucelim stavby a plochou
vetejného prostranstvi; resp.
hranici mezi vefejnym
prostranstvim a uli¢ni hranou
predzahradky

Urbanisticka
hodnota (napf.
sidla, krajiny)

Urbanisticka hodnota izemi spociva napf. v uspofadani,
navaznosti i vlastnostech prostorti a staveb, zejména
pristupnych vetejnosti (prihledové osy, orientaéni,
architektonické dominanty izemi, ¢lenitost a riznorodost
zastavby, stfesni krajina apod.). Jedna se nejen o hodnotu
dlouhodobé rozvijené urbanistické struktury jednotlivych sidel
a jejich vazeb, ale i o hodnoty krajiny, vytvofené a kultivované
dlouhodobym hospodatenim.

zdroj: UUR - Tunka, Martin:
Obsah uzemn¢ planovaci
dokumentace. 1. vydani. Praha:
ABF, a.s., nakladatelstvi ARCH,
edice STAVEBNI PRAVO, 2003.

Ustupujici je nadzemnim podlazim, jehoz zastavéna plocha je mensi nez -
podlazi zastavéna plocha nadzemniho podlazi pod nim, resp. obvodova
sténa ustupujiciho podlazi ve sméru k vefejnému prostranstvim
je odsunuta od svislé roviny obvodové stény nize polozeného
podlazi minimaln¢ o vzdalenost, rovnou své vysce.
Vyroba lehkd | je orientovana na spotiebitele (tzn. vétSina vyrobku lehkého smyslem odliseni je umoznit
(lehky primyslu je vyrabéna pro koncové spotiebitele nez na lehkym formam vyroby
pramysl) meziprodukty k dal§imu zpracovani); zatizeni, ktera jsou koexistenci v prostoru, ktery
pouzivana v lehkém primyslu maji mensi ekologické dopady, poziva potieby ochrany pted
nez zafizeni v tézkém primyslu - z toho vyplyva, zZe se zavody | disledky tézsich forem vyroby
lehkého prumyslu mohou vyskytovat v blizkosti obydlenych
oblasti; lehky primysl vyrabi pfedev§sim malé spotiebni zbozi;
ekonomicka definice lehkého primyslu fika, ze lehky primysl
je "vyrobni ¢innost, ktera pouziva malé mnozstvi ¢asteéné
zpracované¢ho materialu pro vyrobu zbozi s relativné vysokou
hodnotou na jednotku zbozi"
Vyroba vyroba, neprodukujici $kodlivé vlivy do okolnich ploch v mife, | smyslem je ochrana ploch bydleni
nezatézova presahujici limity pro bydleni resp. smisenych ploch
téz ,,Cistd“

Vyroba tézka | obvykle tézky primysl, produkujici vyrobky, které nejsou smyslem odliseni je umoznit
uréené pro ptimou spotiebu obyvatelstva; vyzaduje obvykle lehkym formam vyroby
vysoké kapitalové vstupy; rovnéz ¢innosti, produkujici znaéné koexistenci v prostoru, ktery
znedisténi, resp. rizika provozni havéarie s negativnimi dopady poziva potieby ochrany pted
na obytné funkce (napt. dekontaminaéni stanice, zpracovani disledky tézsich forem vyroby
odpadi nebezpeénych a zivotni prostiedi znecistujicich odpadi
apod.

Zastavba neblokova, nespojita, bez regulace charakteru v uli¢ni fronté — pripustné volné stojici objekty
oteviena linii praceli bez vzajemné stavebni navaznosti
(volnd)
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Nazev-pojem

Definice (vysvétleni) pojmu pro uéely tohoto UP

Poznamka

Zastavba
seviena
(téz uzavtena,
blokova, popf.

zastavba objekty, spojenymi v uli¢ni ¢atfe (obvykle pruceli
staveb) do souvislé fronty (dotykaji se stitovymi zdmi, nebo
jinymi konstrukcemi RD) a nevytvareji mezi sebou v uliénim
priceli volné prostory; téz (nahradni) zpisob spojeni objemu

viz téz Maier, Karel: Nazvoslovi
a priklady metodiky uzivané pro
zpracovani regulacnich pland.
Praha: FA CVUT, 2001. Material

rytmus a fad

a objemoveé-prostorovych vztahd; odrazi urbanistické hodnoty
obvykle zastavéného sidla; je tvofen souborem kriterii

a charakteristik umisténi staveb, jejich orientace v prostoru,
vlastnosti a tvaroslovného uspofadani v kontextu vzajemném

i k prostoru, ktery spoluvytvaii; odrazi proporcionalitu zastavby
a jeji regionalni specifika

fadova) staveb objektd budov v uliéni ¢afe masivnim opticky z vyzkumného tkolu MSM
neprostupnym oplocenim, které netvoii oploceni pfedzahradek | 210000026 ,,Promény
v uli¢nim prostoru, tvoficim vefejné prostranstvi urbanismu*.
Zastavbovy charakterizuje uspotadani Gizemi, jako vyjadieni funkénich je jedineény v prostoru kazdé

urbanistické i krajinné struktury
viz Cesko-rakousko-slovenska
priruc¢ka uzemné planovaci
terminologie. Hannover:
Akademie fiir Raumforschung
und Landesplanung, 2000.
(Ceskou &ast zpracoval UUR
Brno.) V minulosti téz SZ ¢.
50/1976 Sb. — zruseno,
nenahrazeno

Zastavéna
plocha

je souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena
pravouhlymi praméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukcei
vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny.
Plochy lodzii a arkytt se zapocitavaji. U objektti poloodkrytych
(bez nekterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena
obalovymi ¢arami vedenymi vnéj§imi lici svislych konstrukei
do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti
bez obvodovych svislych konstrukei je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym prumétem stéesni konstrukce

do vodorovné roviny.

Zpevnéné plochy (naptiklad komunikace, parkovisté apod.) se
do zastavéné plochy zapoditavaji.

Zemédeélské
stfedisko

historicky zauzivany pojem pro komplexni nebo specializované
vyrobni arealy, orientované zpravidla na technickou a provozni
podporu zemédélské prvovyroby, Zivodisnou vyrobu,
zpracovani jejich produkce, skladovani a distribuci v¢.
pripustnych servisnich doplitkovych funkei a pfidruzenych
vyrobnich ploch, neru$icich dominantni funkéni uréeni

Zemédelska
malovyrobni
prvovyroba

hospodateni na ZPF v malovyrobni struktufe drobné drzby
ZPF, obvykle v pestré vlastnické struktufe a rtznorodém
osazeni zemédélskych kultur

vyznamné spoluvytvaii charakter
krajiny a jeji obecné krajinatskeé,
ekologické i uzivatelské hodnoty

Zona (funk¢éni
zona)

plocha, vymezena Gizemnim planem jako funkéni plocha

"s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim pievazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuziti)" podle vyhl 501/2006 Sb. Hlava II
(t¢z PRZV)

,»Z0na“ je pojem tradiéné
urbanisticky, ,,plocha® je pojem
zcela obecny, nevyjadiujici
urbanistickou podstatu a métitko

Zména
v krajiné

zména (plochy) ze stavajiciho vyuziti nezastavéného tizemi na
jiné vyuziti nezastavéného uzemi. "Typickym ptikladem mize
byt zména z pole na les."

Standard vybranych ¢asti
uzemniho planu Metodicky pokyn
Verze 24. 10. 2019 (MMR)

Zivocisna
vyroba

zafizeni pro soustiedény, podnikatelsky cileny chov zvéfe
(zivoéichi) v komerénim, nebo podnikatelském systému

koncentrace zvéte vyssi nez

ve volné ptirodé, nebo nez

je obvykla v domacim chovu
vazaném na bydleni v RD,
smyslem je odlisit chov pro
vlastni spotiebu od jinych méfitek
chovu a pfedchazeni
disproporcim v harmonii
vyuzivani zejména chranénych
ploch

* Koeficient zastavitelnosti (intenzita vyuziti) plochy/pozemku - v§emi stavbami na pozemku:
stanovi se jako podil zastavéné plochy pozemku a celkové plochy pozemku. Zastavéna plocha
je souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi
plocha ohranicena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych arkyit se zapocitavaji. U objektt
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poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami
vedenymi vné&jS$imi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich
¢asti bez obvodovych svislych konstrukei je zastavéna plocha vymezena pravothlym primétem
stieSni konstrukce do vodorovné roviny.
- Zpevnéné plochy (napiiklad komunikace, parkovisté, okapové chodniky, bazény, altany apod.),
se do zastavéné plochy zapocitavaji.
- Podzemni objekty, ptesahujici ptidorys nadzemni ¢asti stavby se do zastavitelné plochy
nezapocitavaji.

Koeficient zelen¢ na pozemku je stanoven podilem ploch funkéni zelené na rostlém nebo
upraveném terénu k celkové plose stavebniho pozemku.

V ptipadnych pochybnostech o vyznamu jinych pojmi, nez vySe uvedenych definovanych pouzitych
pojmi v tomto iizemnim planu, je rozhodny obvykly vyznam v tradi¢ni urbanistické, architektonické
a stavebni praxi.

Pojmlim a jejich definicim nelze ptikladat jiny vyznam, nez jaky plyne z vlastniho smyslu slov
v jejich vzajemné souvislosti a z jasného imyslu autora UP.

Informace: http://www.uur.cz/slovnik2/default.asp?action=hl_retezec

0.2 Prehled vyznamnych pouzitych zkratek:

zkratka vyklad obsahu Zkratka vyklad obsahu
AV CR Akademie véd Ceské republiky (P)RZV (plochy) s rozdilnym zplsobem vyuZzivani
=PRZV s ur¢enim pievazujiciho ucelu vyuziti (hlavni
vyuziti) podle vyhl 501/2006 Sb. Hlava II
BC; (L-; biocentrum; (lokalni-; regionalni-; PTO ptaci oblast
R-; NR-) nadregiondlni-)BC
BK; (L-; biokoridor; (lokalni-; regionalni-; PPO protipovodiiova ochrana
R-; NR-) nadregiondlni-)BK
BPEJ bonitované piidné ekologické jednotky PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Ccov Cistirna odpadnich vod PUR politika izemniho rozvoje
CR Ceska republika RD rodinny dim
DO dotfeny orgdn RS regulaéni stanice
EVL evropsky vyznamna lokalita STG skupina typl geobiocénil
EVSK ekologicky vyznamny segment krajiny stl stiedotlaké (plynové) zafizeni
FVE fotovoltaicka elektrarna SZ stavebni zakon
1P interakéni prvek tko tuhy komunalni odpad
JmK Jihomoravsky kraj TS trafostanice (BTS — betonova sloupova; PTS —
(JMK) prihradova)
KN katastr nemovitosti UAP uzemng analytické podklady
KPU komplexni pozemkové ipravy UK ucelova komunikace
k.. katastralni uzemi UKO urbanisticka konepce
MEU Mgstsky ufad Up zemni plan
MVS malovyrobni vinny sklep UPO Uzemni plan obce
MK mistni komunikace USES Uzemni systém ekologické stability
ND najemni dim Us Uzemni studie
op ochranné pasmo UTP uzemné technické podklady
oUPSU Odbor uzemniho planovani a stavebni VDJ vodojem
urad
parc. & parcela Cislo VKP vyznamny krajinny prvek
PP ptirodni pamatka ZCHU zv143té chranéna Gizemi
PCHU pamatkoveé chranéné tizemi ZPF zemé&dé&lsky padni fond
PNV pasmo negativniho vlivu ZUR (ZUR) zésady izemniho rozvoje
PR pfirodni rezervace 70 zastavéné uzemi
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1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

1.1 Vymezeni FeSeného tizemi

Uzemni plan Pozofic fesi celé zajmové tzemi méstyse (NUTS5: CZ0623583677), tvofené
jednim katastralnim uzemim - (ZUJ 583677; ZSJ 1269000), okres Brno-venkov (kod CZ 3703).

ksksk

1.2 Zastavéné uzemi

Zastavéné Uzemi méstyse Pozofice je vymezeno 30. listopadu 2021 (podle § 58 zék.
183/2006 Sb.). Zastavéné izemi méstyse je zakresleno ve vykresech €. 1a, 1ba 1c.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI MESTYSE A OCHRANY JEHO HODNOT

2.1 Zasady koncepce rozvoje méstyse

Meéstys Pozofice se bude rozvijet jako sidlo s prioritou obytnych funkci pii respektovani
métitka a rdzu krajiny, jeji ochrany a s proporcionalnim vyvaZzenym vyuZivanim jejiho
prvovyrobniho potencialu.

2.2 Hlavni cile FeSeni izemniho plinu a rozvoje méstyse

Cilem feSeni je vymezeni Gzemnich ploch (z6n) podle priorit funkéniho vyuzivani dil¢ich
celkii feSené¢ho uzemi ve vyvazeném modelu, zajistujicim podminky pro trvale udrzitelny rozvoj.

Nastaveni systému regulativii v modelu, nevyzadujicim &asté zmény UP z diivodu zmény
zaméru vyuziti dil¢i plochy zony pii zachovani vymezené urbanistické koncepce.

Pro rozvoj funkce sidla zajistit plochy pro zménu funkce na bydleni, rekreaci, smiSené
vyrobni a vyrobni plochy. Uzemné vymezit USES podle koncepce schvalenych UTP.

Stanovit podminky pro prostorové uspofddani s ohledem na zachovani a utvafeni
harmonickych vztahli v méstysi i krajin€, respektovani identity a potencidlnich hodnot prostiedi.

Pro zajiténi funkce sidla, urbanizovanych ploch a krajiny je v UP provéfit, koncepéné
podle soucasnych i vyhledovych rozvojovych potteb sidla upravit a doplnit sit’ technické a dopravni
infrastruktury.

2.3. Ramcova kvantifikace navrzeného rozvoje, ¢asovy prubéh

Meéstys Pozofice se bude rozvijet proporciondlné bez zdsadniho neuméteného navyseni poctu
obyvatel, ktery by mohl mit negativni vliv na stabilizované socidlni vztahy, bez zasadniho ristu
urbanizovanych ploch na ukor volné krajiny. Z hlediska ¢asového pribéhu rozvoje vychazi UP
z predpokladu postupné stabilizované miry rozvoje, bez skokovych navyseni.

2.4 Zhodnoceni vztahi d¥ive zpracované a schvilené UPD

Méstys Pozofice ma platny tizemni plan. Uzemni plan Pozofice a jeho zmény kontinudlng
rozviji koncepci pavodniho UPN SU (1999) byl vydan v roce 2009.
UP respektuje Politiku tzemniho rozvoje CR 2008 ve znéni aktualizaci ¢. 1 az 5.

Nadfazend UPD vydana krajem - Zasady izemniho rozvoje ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2 jsou
uzemnim pldnem méstyse Pozofice respektovany, z dokumentace vyplyvajici pozadavky jsou
zapracovany a respektovany.

2.5 Ochrana prirody a krajiny, NATURA 2000

ReSené uzemi zasahuje velkoplo$né chranéné uzemi ptirody a krajiny - pfirodni park Ricky,
UP jej respektuje. Katastralni izemi Pozofic neni soucasti soustavy NATURA 2000, sousedi s jejim
evidovanym tzemim, které se nachdzi na sousednim k.u. Sivice.

* UP POZORICE 2022 - *UPLNE ZNENI PO VYDANI ZMENY C. 2 * Stranka &. 10



D ING ARCH IVO KABELAC, autorizovany architekt, Anenska 12, 602 00 BRNO
STUDIE, PLANY A PROJEKTY PRO MESTO, MESTYS, KRAJINU A VESNICI

V tGzemi jsou vymezeny ekologicky vyznamné segmenty krajiny - VKP. Uzemni plan
je respektuje. Veskeré zdsahy na téchto plochach musi byt provadény v souladu s plany péce
o tato Uzemi.

Ochrana krajinného razu

Navrh opatieni v krajiné:

- Respektovat plochy USES — pedevs$im biocenter a biokoridort,

- Respektovat vyznamné krajinné prostory, krajinné dominanty a horizonty krajiny, jakoZ i ostatni
hodnoty a specifika, dand modelaci (morfologii) terénu, ve vzdjemnych souvislostech, zejména
zde neumist'ovat rusivé se uplatitujici stavby,

- Respektovat nivu Pozofického potoka a nivy ostatnich vodnich toki,

- Zachovat a podporovat biodiverzitu ptredev§im ve vymezené zong priority ochrany ptirody,

- Respektovat stavajici plochy rozptylené zelené, realizovat opatieni ke zvySeni jejich podilu
v souladu se systémem regulativi,

- Zachovat prichodnost krajiny pro pési,

- Zachovat rozsah ploch zony ochrany krajiny a jeji pestrosti,podporovat jeji rozsiteni.

Graficky vyjadritelné hodnoty jsou ve vykrese €. 1bh.

2.6 Ochrana pamatek

V Pozoficich jsou evidovany kulturni pamatky dle zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, v platném znéni. Tyto jsou UP respektovany.

Uzemi katastru méstyse je nutno povazovat za izemi s archeologickymi nalezy. V piipadé
jakychkoliv zemnich stavebnich praci a Gprav terénu v katastru meéstyse je jejich investor povinen
dle ust. § 22 odst. 2 zék.c. 20/1987 Sb v platném znéni jiz v dobé pfipravy stavby uzaviit smlouvu
na provedeni zdchranného archeologického vyzkumu s instituci opravnénou k jejich provadeéni.

Z hlediska ochrany kulturniho dédictvi budou respektovany i dosud neevidované historicky
hodnotné objekty a urbanistické zony (jadro méstyse, jeho urbanisticka stopa, dil¢i vyznamné plochy
sidla, krajinné a stavebni dominanty) - viz kapitola ¢. 13.

PloS$na chranéna uzemi, ochranna pasma pamatek
Pamatkové zony

Pamatkové zony nejsou v feSeném uzemi vyhldSeny ani navrhovany. Katastr Pozofic
se hranici dotyka pamatkové zény bojisté bitvy u Slavkova (BBS), UP ji respektuje véetn& presahii
prostorovych vztaht.

Ochranna pasma pamatek
Ochranné pasma pamatek nejsou v feSeném Uzemi vyhlaSena ani navrhovana.

2.7 Ochrana kulturnich hodnot

V ramci zpracovani navrhu Zmény €. 1 byly definovany hodnoty izemi obce, zakresleny jsou
ve vykrese 1bh, zn¢j nasledné vyplyva systém UP opatfeni a regulativii, véetné¢ dlouhodobych
doporuceni — viz odiivodnéni. Zmeéna ¢. 2 vSe respektuje.

Navrh opatieni v urbanizovaném Gzemi:

- zachovat historické hodnoty sidla - urbanistickou stopu obce, jeji jaddrové uzemi, strukturu zastavby
a zastavbovy rytmus aftad, dal$i dil¢i vyznamné plochy sidla, hodnotné stavebni dominanty
v plochéch sidla) - viz kapitola €. 15.2 a vykresy 1bh a lc,

- respektovat kulturné a spolecensky vyznamné stavby, spoluvytvarejici identitu obce,

- zaméry zéstavby v urbanizovanych plochach pfizplsobit kontextu urbanistického celku i krajiny,
nevytvaret rusivé dominanty, cizorodé formy zastavby a zplisoby vyuzivani,

- respektovat a v kontextu kladnych hodnot rozvijet urbanistické celky (jadro obce, jeho urbanisticka
stopa, dil¢i vyznamné plochy sidla),
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- regulovat €innosti v plochach v souvislostech is provoznimi pominkami mimo vlastni plochy
s cilem chranit Zivotni prostedi obce (intenzita vyuziti ploch, dopady z dopravy atd).

Navrh opatieni v neurbanizovaném tuzemi:
- respektovat a v kontextu kladnych hodnot rozvijet krajinné segmenty a celky podle vykresi 1bh
a lc - viz kapitola ¢.15.

Graficky vyjadtitelné hodnoty jsou ve vykrese €. 1bh.

*kk

3. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné urbanistické kompozice vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelen¢)

3.1 Urbanisticka koncepce

Z hlediska ochrany hodnot izemi jsou tyto hodnoty specifikovany ve vykrese 1bh. Hodnoty
volné krajiny, dané modelaci terénu (morfologie terénu), optickymi vztahy a plochami
dfevinnych porostii budou respektovany ve vzajemnych souvislostech.

Zaméry, zejména urbanizacni, budou hodnoty respektovat vtom smyslu, aby
nedochazelo Kk jejich naruSovani a sniZovani, uplatiovany budou hodnoty stavajiciho
zastavbového rytmu a Fadu, tvorici podstatu identity sidla.

Nosné prvky navrzeného reSeni tvori tato strategicka rozhodnuti a zasady:

- zachovani tradi¢niho krajinného razu, dominant krajiny a jeji revitalizace,

- respektovani chrianénych tzemi prirody, navrh uzemniho systému ekologické stability
dle schvalenych izemné-technickych podkladi,

- podpora polyfunkénosti prostoru pri respektovani funkénich priorit vymezenych ploch (zona,
t.j. regulativ irovné “A”),

- budou respektovany a rozvijeny klidové zény zazemi sidla v prostoru Poustky a Knézi hory,
- bude respektovan lesni rekreacni areal v trati Oulehla,

- urbanizovany nebudou dalSi Kkrajinarsky exponované polohy - Vinohradky, Bild Hlina
a prostor Knézi Hora,

- stabilizace a rozvoj obytné zony, obytné funkce tvori prioritu vyuZzZivani uzemi katastru
méstyse ve vyvaZeném modelu k ochrané prirody a krajiny,

- méstys Pozorice bude rozvijen jako souvisle urbanizovany celek, ve volné krajiné nebudou
vytvarena nova sidla nebo obytné samoty,

- zachovano bude jadro urbanistického prostoru a kompaktni raz urbanizované ¢asti méstyse,
respektovany budou tradi¢ni architektonické formy zastavby a dominanty sidla,

- raz zastavby méstyse bude respektovan, zastavba ve stabilizovanych urbanizovanych
plochach bude méritkem, prostorovym a tvaroslovhym uspoiadianim a formou respektovat
stavajici raz zastavby, bude s nim harmonizovina, s diraznym uplatiiovinim zejména
v centralni obytné zoné méstyse s funkci verejného prostranstvi, reprezentujici méstys
Pozoftice, jeho historii a jedine¢nost (prostor Na Méstecku se zazemim),

- zastavba nové urbanizovanych ploch ¢i ploch prestavbovych (zména funkéni zony - viz dale
regulativ Grovné “A”) je podminéné pripustnd, musi respektovat harmonické prostorové
a funkéni vazby na stabilizované ¢asti méstyse a krajiny, nesmi je svou funkci, rozsahem,
méritkem ¢i provoznimi podminkami vyrazné narusovat,

- objem staveb a zakladni kompozi¢ni vztahy v sidle a krajiné budou regulovany s ohledem
na zajiSténi harmonickych vztahii, které reprezentuje zastavbovy rytmus a rad (viz kap. 6.3),

- hustota zastavby, zejména obytné, bude v nové urbanizovanych plochiach regulovina
s ohledem na zajiSténi minimalniho ploSného standardu a omezeni lokalniho prehuSténi
zastavby,

- pro obytnou zistavbu budou prednostné vyuzZity proluky ve stavajici zastavbé, zastavitelné
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plochy uvnitf zastavéného izemi méstyse a plochy s vyuZitelnou stavajici infrastrukturou, dalsi
obytna zastavba v primé vazbé na soucasné obytné struktury bude rozvijena v lokalitach
na JZ, SZ a V okraji urbanizovaného uzemi,

- rozvojové plochy pro rekreaci budou smérovany do prostoru Pod Poustkou JV od centra
méstyse,

- respektovano bude '"biocentrum Panskad zahrada'", naucna stezka FrantiSka Neuzila
a jeji dil¢i prvky,

- rozSifeni ploch pro vyrobni aktivity bude situovano do prostoru s téZi§tém v J-¢asti katastru
pri ul Holubické a s navaznosti na stavajici plochy vyroby a priimyslovou zénu obce Sivice,

- v Kkatastru méstyse nebudou vyrabény, nebo skladoviny nebezpe¢né latky, nebudou
zde umist'ovany provozy Zivotni prostiedi naruSujici, nebo potencialné narusSujici pfi havarii,

- dopravni obsluZnost uzemi bude v zikladnim skeletu zachovana a dale podle potieb
doplnéna. Dopravni trasy budou diferencoviany dle funkénich skupin, s usmérnénim prujezdné
dopravy a zklidnénim obytnych zon,

- trasy vedeni siti technické infrastruktury budou FeSeny tak, aby byly perspektivné sniZeny
dopady limita jejich ochrany na rozvojové ziajmy sidla a aby byly podle moZnosti
zaokruhovany,

- infrastruktura bude aktuilné rozSifovana dle rozsahu vyuziti navrhovych ploch,

- navrh generelu technické infrastruktury bude respektovat rozvoj méstyse s provazanim
na regionalni vazby a rozhodnuti,

- systém regulativii pro vyuZivani izemi a stavebni ¢innost z UP bude uZivin pro tuzemi
méstyse Pozorice jako nedélitelny celek.

Primét urbanistické koncepce do regulativii fesi navrzeny systém regulativli podle kapitoly €. 6.

3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

Zakladnim rozvojovym predpokladem koncepéniho Fizeni rozvoje méstyse je ¢lenéni
uzemi katastru méstyse na plochy zastavéné stabilizované, prestavbové (transformacni),
zastavitelné a ostatni (nezastavitelné).

Za zastavitelné jsou povaZovany stavajici urbanizované plochy podle vykresové
dokumentace, umisténé v souladu s koncepci UP PozoFice (vEetné ploch s moZnosti pi‘estavby,
resp. zahuSténi) a nové navrhované zastavitelné plochy. Vyuziti ploch pro jednotlivé funkce
se Fidi systémem regulativii kapitoly ¢. 6 a kapitoly 10.

3.2.1 Plochy pro bydleni

(§4 vyhl. €. 501/2006 Sb.) Jsou urcéeny prevazné pro bydleni, jsou tvoreny stavajicimi plochami
pro bydleni, umisténymi v souladu s koncepci UP Pozofice a plochami touto UP dokumentaci
navrzenymi.

V Pozoficich je vymezena obytna zéna. Konkrétni plochy pro bydleni jsou vymezovany
regulativem trovné "B", popf. jsou pfipustné na dalSich plochach podle kapitoly 6.

Piehled lokalit, navrZenych pro novou obytnou ziastavbu:

KOD | TRAT, LOKALITA typ navrh
oznaceni zastavby* podrobnéjsi dokumentace
Al Nova S, 0 ne**
A3 Nova - SZ fronta S, 0 ne**
A5 [Nova - u vlec¢ky 0 ne
A6*** |Nova - u vlecky 0 ne
B1 |Lepky S, O narizena uzemni studie spolecné s B2
B2 |Lepky - Holubicka S, O narizena uzemni studie spolecné s Bl
C1, C2 |U Skoly S ne
D1 Holubicka S, 0 ne
D2 Holubicka S, 0 ne
D3, D4 |Holubicka S, 0 ne
D6 Holubicka S, 0 ne
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KOD |TRAT, LOKALITA typ névrh
oznadeni zéstavby podrobnéjii dokumentace
*

E Kovalovicka S, 0 A
F Cihelna S, 0 nafizena uzemni studie

G1  |Sumicka 0 ne

G2 |Sumicka 0 ne

H1 |Uvoz A

H2 |Uvoz A
K1 Hosténicka s nafizena uzemni studie
L1 |Lichy , nafizena tizemni studie
M2 |Marsiky , nafizena tizemni studie

P1 |Za Mysliveem nafizena vizemni studie spolecné s lokalitami P2, P3, P4

P2 |Za Mysliveem nafizena vizemni studie spolec¢né s lokalitami P1, P3, P4

P3 |Za Mysliveem nafizena vizemni studie spolecné s lokalitami P1, P2, P4

iy nnnnn
O|0|0|0|0|0|O

P4 |Za Mysliveem nafizena vizemni studie spolecné s lokalitami P1, P2, P3

LEGENDA: - funk¢ni regulativ Grovné “B” viz kap.6.2 - tab. T2;

* typ zastavby: O = oteviena (pfipustné jsou volné stojici objekty v pfipadé odstupu objektu min. 4 m od hranice
sousedniho pozemku); S = seviena (t. j. napf. fadova, v uli¢ni stavebni ¢afe vytvarejici souvislou frontu);

A = ve vyznaéenych lokalitich navrhujeme zpracovat podrobngjsi feseni, t.j. napiiklad UTP, fesici organizaci ve vztahu
k vetejnému prostranstvi, na zakladé kterych bude mozno vydat izemni rozhodnuti s podminkami pro vystavbu.

Plochy s natizenou tizemni studii jsou podminéné zastavitelné - pfi splnéni podminek zpracované tizemni studie.

** pti zastavbeé ploch bude postupovano podle podminek diive zpracované uzemni studie.

*** _ gpecifické podminky pro velikost pozemku — viz nize

Popis podminek zastavby jednotlivych lokalit:

Nova-dostavba SZ fronty - respektovat OP hibitova (klidovy prostor bez rusSivych dominant
a provozl, respektovat dominantu kostela, terenni Upravy vjezdu pouze v nezbytném rozsahu.
V lokalité je nezbytné fesit odstavovani vozidel mimo vefejné prostranstvi na pozemku stavebnika.
Al - respektovat dosavadni koncepci uspotadani, dostavba proluk podle podminek, stanovenych
pro lokalitu samospravou v diive zpracovanych uzemné technickych podkladech. V lokalité
je nezbytné fesit odstavovani vozidel mimo vefejné prostranstvi podle podminek regulativu kap.
6.4.pism. g.

A3 - fesit dopravni obsluhu s ohledem na terenni podminky, vymezit hranici plochy zastavby
ve vztahu k ul. Nové a terennim podminkdm v souvislé linii, zastavéné plochy (hlavni hmoty) osadit
v ¢asti pozemku k obsluzné komunikaci, respektovat dominantu kostela a OP hibitova.

AS - plocha je zastavitelnd obytnym objektem pouze v ¢asti, ptiléhajici k ul. Nové, velikost pozemku
min 1000m’,

A6 - plocha je zastavitelnd obytnymi objekty, orientovanymi pricelim k nové navrzené komunikaci
do lokality Lepky, velikost pozemku min 1350m*/RD.

B1 - Natizend Uzemni studie (spolecné s lokalitou B2) vyfe$i nové komplexni problematiku
s pozadavky na Gzemi, vyplyvajicimi z vyhledovych potieb feSeni dopravy a technickych siti.

B2 - dopravni obsluznost fesit od ul. Nové a Holubické. Respektovat koridor Pozofického potoka,
jako klidového krajinotvorného prvku. Zajistit optimalni péSi prostupnost lokality k atraktivitdm
méstyse. Nafizend tzemni studie (spole¢né s lokalitou B1) vyfesi nov€ komplexni problematiku
s pozadavky na Gzemi, vyplyvajicimi z vyhledovych potieb feSeni dopravy a technickych siti.

C1 - zastavéné plochy (hlavni hmoty) osadit v ¢asti pozemku k ul. U Skoly, respektovat okolni
obytnou zastavbu

D1 — frontilni zéstavba s obsluhou od ul. Holubické, respektovat parkovou tpravu rohu ulic
Holubické a Malé Lipky.

D2 - dopravni obsluhu feSit mimo piimy najezd z ul. Holubické, fesit ndvaznost na stavajici obytnou
zastavbu.

D3, D4 - respektovat okolni obytnou zéastavbu - fesit navaznost.

D6 — frontalni zastavba s obsluhou od ul. Holubické, respektovat respektovat prostupnost k Poustce
od ul. Holubické po JV-strané lokality.
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E - zastavéné plochy (hlavni hmoty) osadit v ¢asti pozemku k ul. Kovalovické tak, aby byla
vytvofena 1 fronta zastavby pfi ulici.

F - respektovat klidové zdzemi méstyse a neurbanizovanou zénu v trati Knézi hora, vyloucit
vystavbu objektli RD v severni &asti lokality podle hlavniho vykresu 1b. Resit dopravni p¥istupnost
pouze od ul. Sumické, vylouéit vyjezd z lokality smérem ke Kné&zi hofe a do prostoru zény zahrad.
Prostorové, zejména vySkové usporadani podiidit rdzu zéastavby a krajiny. Nepfipustné je feSeni
aredlu, zasadn¢ meénici charakter terénu a hydrologické poméry. Problematiku lokality feSit izemni
studii - kap.¢. 10.

G1 - frontalni zastavba s obsluhou plochy bydleni v¢. zdzemi vyhradné od navrzené komunikace
v trase stavajici polni cesty JV od plochy, bez obsluhy z polni cesty, SV lemujici, feSit odstavovani
vozidel podle podminek regulativu kap. 6.4.pism. g.; respektovat ndvaznost na stavajici obytnou
zastavbu a raz krajiny, nevytvaret stavebni dominanty.

G2 - dopravni dostupnost a vstupni priceli staveb RD fesit mimo ul. Sumickou, k ulici Sumické
nebudou orientovany hospodatské a skladovaci objekty, neni zde ptipustné feSeni najezdi a dopravni
obsluhy, Kanalizace bude feSena tlakové po pozemcich stavebnikli se zausténim do kanalizace
pfi Usti obsluzné komunikace od lok. G1 k silnici.

H1 - fesit navaznost na okolni zastavbu RD v lokalité (H2).

H2 - dopravni obsluhu a vstupni priceli stavby (staveb) RD fesit smé€rem JV k navrZzené komunikaci
a lok. H1. Zastavba podminéna feSenim upravy vlastnickych vztaht v souladu s podminkami plochy
podle hlavniho vykresu (1b).

K1 - fesit podle podminek zpracované studie, pofizované méstysem (resp. US).

Proluky Hosténicka-sever - dostavbu fesit v harmonii se stavajici obytnou zastavbou, disledné fesit
dopravni obsluhu a odstavovani vozidel podle podminek regulativu kap. 6.4.pism. g.

L1 - zastavéné plochy (hlavni hmoty) osadit k obsluzné komunikaci, repektovat prostup do lok. L2
pfi ul. Hosténické.

M2 - fesit dopravni dostupnost a technické sité, usporadani v lokalité formou Gizemni studie.

P2, P3, P4 - provéfit koncepéni vyuziti prostoru bez respektovani stavajici struktury vetejnych
prostranstvi, bydleni v RD, bytové domy max. do 30% feSeného uzemi, respektovat prostorové
poméry a harmonicky vztah ke stavajici obytné zastavbé, feSit ndvaznost na stavajici obytnou
strukturu a technickou infrastrukturu formou tzemnich studii.

3.2.2 Plochy pro sport a rekreaci
(§5 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) Jsou urceny pro zarizeni pro sport a rekreaci a klidové plochy
pro odpocinek verejnosti, jsou tvorfeny stavajicimi plochami uvedeného charakteru,
umisténymi v souladu s koncepci UP Pozo¥ic a plochami touto dokumentaci navrZenymi.

V Pozoficich je vymezena zéna rekreace - viz kapitolu ¢. 6. plochy pro rekreaci a sport
jsou vymezovany regulativem urovné "B", popf. jsou pfipustné na dalSich plochach podle kapitoly 6.

3.2.2.1 Pro sport a mistni rekreaci navrhujeme vyuziti téchto ploch:
LOKALITY, VYUZITELNE DLE UP:

KOD |TRAT, FUNKCE, POPIS zdméru urbanizace, POZNAMKA podrobnéji dokumentace
LOKALITA
stavajici
- | U Skely sportovni areal A
- | Oulehla louka v lese, volna plocha s mobilidfem a srubem A
navrZené
S1*{ |Pod Poustkou | sport, rekreace, vefejna zelen, vybavenost pro sport a rekreaci nafizena tizemni studie
CELKEM

A = ve vyznaéenych lokalitich navrhujeme zpracovat podrobngjsi feseni, t.j. napiiklad UTP, fesici organizaci ve vztahu
k vefejnému prostranstvi, na zakladé kterych je mozno vydat izemni rozhodnuti s podminkami pro vystavbu.

Podminéné pfipustné umisténi ploch (objekt) pro sport a rekreaci (napf. i v z6né€ obytné, smiSené resp. zahrad uréuji
regulativy dle kapitoly &.6.

Plochy s natizenou Gizemni studii jsou podminéné zastavitelné - pfi splnéni podminek zpracované tizemni studie.”

* - US vlozena 26.02.2021
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Popis podminek zastavby:
STAVAIJICI PLOCHY:

U Skoly - areal hfiité - je stavajici plosné stabilizovany, slouzi i jako zazemi $koly. Plochu
lze v ramci celku Pod Poustkou (navrzend lokalita S1) vyuzit v pfipustném spektru podle kapitoly
¢. 6 na zéklad¢ zpracované Gizemni studie.

Oulehla - aredl je plo$né stabilizovany, charakter pfirodniho amfiteatru je nutno zachovat s moznosti
dil¢i terenni Gpravy, osazenim srubu (inventaf, klubovna) a instalaci mobilidfe bez zdsadnich zmén
urbaniza¢niho typu. Plocha zlstava soucasti lesni zony, je vymezena regulativem trovné ,,B*.

NAVRZENE PLOCHY:

S1 - aredl s vyznamnym rozvojovym potencidlem, stavebni rozvoj je nezbytné koordinovat
s prostorem Poustky (umisténi kaple, rozhledny), areal U Skoly (plocha S0. Nezbytné je respektovat
sousedstvi s obytnou zénou a provozné-technicky fesit interakce funkci (respektovani klidového
rezimu zony bydleni v kontaktnich polohach). Nepfipustit pfevazné komercni charakter vyuziti
plochy, ktery by charakterem vyuZiti, rozsahem a provoznimi podminkami naruSoval vztah k
plochéam skoly a bydleni.

3.2.2.2 Plochy individudlni rekreace

Zahrnuji rekreacni plochy individualni rekreace a tzv. objekty "stavby pro rodinnou rekreaci"
podle odst. 1. pism. b vyhl. ¢. 501/2006 Sb. a tzv. chalupy, t.j. rodinné domky a usedlosti, vyuzivané
k rekreaci nekomerénim zpiisobem (t.zn., Ze se nejedna o penziony podle pism, c cit. vyhl.).

Evidované objekty:

Objekty individualni rekreace v méstysi a ve volné krajiné

Stavajici objekty tohoto typu, které jsou v katastru méstyse evidovany, jsou izemnim planem
respektovany v rozsahu podle vykresové dokumentace UP. Vystavba novych objektii "staveb pro
rodinnou rekreaci" ve smyslu vyhl. ¢. 501/2006 sb. §2 pism. b (tj. pro individudlni pobytovou
rekreaci) ve volné krajin€ jakoZ i rozSifovani stavajicich zastavénych ploch je nepfipustna. V méstysi
je ptipustné takto vyuzivat domovni fond.

Podle evidence katastru nemovitosti je evidovano nékolik chat, tyto jsou respektovany, zakresleny
jsou jako soucast zastavéného uzemi - viz vykresy la, 1b.

Chaty v lokalit¢ Kopaniny - objekty tzv. staveb pro rodinnou rekreaci v této lokalité
je nepfipustné dale rozSifovat, rozvijet, rekonstruovat, jsou ureny na doziti a zménu funkce
v souladu s regulativy pro vymezenou zonu urovné "A".

Chaty v lokalit¢ Haltyie-Sumicka - objekty tzv. staveb pro rodinnou rekreaci v této lokalité
je nepfipustné dale rozSifovat, rozvijet, rekonstruovat, jsou ureny na doziti a zménu funkce
v souladu s regulativy pro vymezenou zonu (regulativ urovné "A").

3.2.2.3 Plochy pro volnou a vazanou rekreaci - ubytovaci zarizeni

Zahrnuji rekrea¢ni plochy a objekty mimo objekty, vymezené v kapitole 3.2.2.2.
Jsou pfipustné na vymezenych plochach pro rekreaci v souladu s regulativy dle kapitoly €. 6,
a to na specifickych plochéach podle regulativu irovné A.

3.2.2.4 StezKky a zarizeni pro pési turistiku

Rekreaéni nadmistni znadené trasy prochézejici uzemim jsou respektovany. UP respektuje
a podporuje rozvoj stezky FrantiSka Neuzila, vyty¢ené mistnimi aktivisty, stezka je soucasti systému
rekreace prevazné mistniho vyznamu.

V katastru méstyse je podminéné piipustné (podle konkrétnich podminek dotcenych ploch)
1 v neurbanizovanych zonach realizovat pési turistické stezky s mobilidfem, informacnimi prvky
popf. rozhlednami v souladu s regulativy podle kapitoly ¢. 6 a podle koncepéné zpracované
dokumentace.
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Navrhujeme:
- regulaci turistickych a rekreacnich Cinnosti v krajin€, zejména v zdénach lesni, ochrany

krajiny a zahrad tak, aby nedochazelo ke sniZzovani klidového stavu a naruSeni stability cest
a volnych ploch pohybem zejména koni, bicyklli a motorovych i jinych vozidel,

- vybaveni krajiny informac¢nim systémem, doplnénym mobilidfem a enkladvami zelené
1 mimo les.

3.2.2.5 Komer¢ni rekreace

Plochy pro komer¢ni rekreaci nejsou uzemnim pldnem Pozofice vymezovany.

3.2.2.6 Cyklotrasy

Jsou uvedeny v kapitole €. 4.1.9.

3.2.3 Plochy pro ob¢anské vybaveni
(§6 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) Nejsou jako samostatné plochy (regulativ iirovné A) vymezovany,
pripustné jsou ve vymezenych zénach podle specifikace kapitoly ¢. 6.

Jsou urcéeny pro objekty a plochy obcanské vybavenosti, objekty pro spravu
a reprezentaci méstyse a verejné klidové plochy pro odpocinek verejnosti (parky), jsou tvoreny
stavajicimi plochami uvedeného charakteru, umisténymi v souladu s koncepci UP PozoFice
a plochami touto dokumentaci navrZzenymi (vymezenymi).

3.2.4 Plochy pro veiejna prostranstvi

(§7 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) Nejsou jako samostatné plochy (regulativ iirovné A) vymezovany,
pripustné jsou ve vymezenych zénach podle specifikace kapitoly ¢. 6.

Jsou vymezeny plochy ¢asti vet. prostranstvi formou vetejné zelen¢ (viz kap. 3.4) v prekryvné forme
v plochach zon dominantnich funkci.

3.2.5 Plochy smiSené obytné
(§8 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) Nejsou jako samostatné plochy (regulativ iirovné A) vymezovany,
pripustné jsou ve vymezenych zénach podle specifikace kapitoly ¢. 6.

3.2.6 Plochy dopravni infrastruktury

(§9 vyhl. €. 501/2006 Sb.) Jsou urceny pro zarizeni Kkoridoru Zelezni¢ni vle¢ky pro areal
cementarny, jsou tvoreny stavajicimi plochami uvedeného charakteru, tato dokumentace
nenavrhuje jejich rozsireni.

3.2.7 Plochy technické infrastruktury

(§10 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.)

Nejsou v UP Pozofice vymezovany. PFipustné jsou ve vymezenych zénach podle specifikace
kapitoly ¢. 6.

3.2.8 Plochy pro vyrobu a skladovani

(§11 vyhl. €. 501/2006 Sb.) Jsou urceny pro zartizeni vyroby, obchodu a skladi, jsou tvoreny
stavajicimi plochami uvedeného charakteru, umisténymi v souladu s koncepci UP PozoFice
a plochami touto dokumentaci navrZenymi.

Piehled lokalit pro vyrobu:

PREHLED PLOCH PRO VYROBNI AKTIVITY A SKLADY:

KOD |TRAT, FUNKCE, POPIS zdméru urbanizace, POZNAMKA podrobnéjsi dokumentace
LOKALITA narizena - doporucena -
stavajici

- U vlecky vyrobni sluzby, sprava technickych siti ne
- |Dily-Holubickd | smiSend vyroba , sklady ne
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KOD TRAT, FUNKCE, POPIS zaméru urbanizace, podrobnéjsi dokumentace
LOKALITA POZNAMKA nafizena - doporucena -
navrZené
Q2 |Chmelnice vyroba, sluzby, sklady ne
(za vleckou)
Q3 |Chmelnice solarni energetika, vyroba, sluzby, sklady nafizena tizemni studie
(za vleckou)
R1 |Holubicka vyroba, sluzby, sklady ne

Plochy s natizenou tizemni studii jsou podminéné zastavitelné - pfi splnéni podminek zpracované tizemni studie.

popis ploch pro vyrobni funkce:

stavajici plochy:

- U vlecky — aredl je respektovan, ptipadné PNV z innosti na ploSe nesmi presdhnout jeji vlastni
hranici. TéZkou dopravu do lokality je nutno feSit z ucelové komunikace pro vyrobni zoénu Sivice-
Pozofice - t.j. z jihu.

- Dily-Holubicka — aredl je respektovan, areal je vyuzitelny pro zemédé€lskou i nezemédélskou
vyrobu. PNV je vymezeno v hloubce 100m jako limitni.

rozvojové plochy:

- Q2 - je vyuzitelnd pro nezatézujici vyrobu a sklady, PNV z ¢innosti na ploSe nesmi presdhnout
jeji vlastni hranici.

- Q3 - je vyuzitelnd pro solarni energetiku, vyrobu zeméd¢€lskou i nezemédélskou a sklady, PNV
z ¢innosti na ploSe nesmi presahnout jeji vlastni hranici. TéZkou dopravu do lokality je nutno feSit
z G¢elové komunikace pro vyrobni zonu Sivice-Pozofice - t.j. ze severu. Nezbytné je respektovat
kontakt se zonou ochrany krajiny - plochou navrzeného biocentra.

- R1 - je vyuzitelnd pro vyrobu zemédélskou i nezemédélskou a sklady. Nezbytné je respektovat
kontakt se zonou ochrany krajiny - plochou navrzeného biocentra.

Pasma hygienické ochrany OP (PHO, PNV) - navrh limiti UP:

Navrh OP PNV je zadvaznym regulativem, je stanoven jako limitni:

RO, R1 — Limitni OP (PNV) z ¢innosti v ploSe neptfesdhne hranici vymezené lokality D7 a B2.

Pro ostatni PNV z provozu vyrobni z provozu vyrobni plochy nesmi ptesahnout hranici vlastniho
arealu.

Dle obecného pozadavku na hygienu prostiedi nesméji byt latky ve vystupujici vzdusning
obsazeny v koncentracich, obtézujicich obyvatelstvo, a to v souctu kumulativnich a synergickych
jevu a ucinkli vS§ech zaméru v ploSe umisténych. — viz kap.¢.6.4.

3.2.9 Plochy pro smiSenou vyrobu

(§12 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.) Jsou urceny pro zarizeni nezatéZujici lehké vyroby, obchodu
a skladi s pripustnou moZznosti bydleni provozovatele ¢i spravce ve vymezeném sektoru plochy,
resp. vintegrovaném objektu. Jsou tvoreny stavajicimi plochami uvedeného charakteru,
umisténymi v souladu s koncepci UP Pozofice a plochami touto dokumentaci navrZenymi.

LOKALITY, VYUZITELNE DLE UP - PREHLED PLOCH PRO SMISENOU VYROBU:

KOD TRAT, FUNKCE, POPIS zdméru urbanizace, POZNAMKA podrobnéji dokumentace
LOKALITA narizena - doporucena -

stavajici

S2 | Pod Poustkou | stavajici areal lehké vyroby a sluzeb nafizen regulaéni plan
navrZené

Q1 |Nova Smisena vyrobni s moznosti bydleni v integrovaném ne
(za vleckou) objektu

R3 |Holubicka nezatézujici vyroba, sklady, administrativa A

LEGENDA: A = ve vyznacené lokalit¢ je doporuceno zpracovat podrobnéjsi feSeni, které zameér provéii a vymezi
podminky pro zastavbu jako podklad pro UR.
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stavajici plochy smiSené vyvroby

S2 - stavajici areal firmy - s ohledem na pfijatou urbanistickou koncepci je aredl bez moZnosti
plosného a kapacitniho rozvoje — (je vyuzitelny ve stavajici intenzitég, t.j zejména bez zvySeni indexu
zastavitelnosti, danym pomérem zastavéné plochy a plochy arealu, vySkovy limit je 2 nadzemni
podlazi a max 9m po horni okraj stfechy); bez rozvoje objemu dopravni zat€ze prostoru,
je vyuzitelny pro lehkou vyrobu, sklady, sluzby, ochranné pasmo (OP, PNV) z ¢innosti na ploSe
nesmi piesdhnout hranici vlastniho aredlu; bez provéteni koncepce vyuZiti regulacnim planem nejsou
zmény v Uzemi piipustné.

popis navrzenvch ploch, vhodnvch pro smi§enou vyrobu:
Q1 - nezbytné je respektovat kontakt s obytnou zénou obce Sivice. Zasahuje sem OP zelezni¢ni
vlecky. Bydleni podminéné piipustné podle konkrétniho zaméru vyuziti plochy.

R3 — plocha je ve vymezeném limitnim OP plochy vyroby. Nezbytné je respektovat zatizeni
technické infrastruktury na plose.

3.3 Vymezeni ploch pi‘estavby

Plochy piestavby jsou v UP méstyse Pozofice navrhovany v lokalitach:

1. v z6né obytné v prostoru Cihelna (,,F*). Plochu Ize vyuZivat v souladu s urbanistickou
koncepci jako soucést zony obytné. Podminky viz v kapitole €. 3.2.1. a kapitole €. 6.

2. V lokalit¢ Uvoz je plocha jednoho obytného ostritvku (horniho), vymezena p.&. 295,
p.€.296, p.€.297, p.c.298 a p.c.299 urCena na doziti a zménu na vefejna prostranstvi, vyuzitelnd
v souladu s urbanistickou koncepci a dle kapitoly €. 6.

3.4 Vymezeni systému sidelni zelené

Sidelni zelenn je vymezovadna piekryvnou formou v rozsahu podle vykresu 1b. Dale je soucasti
vymezenych ploch vetejnych prostranstvi.

skksk

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(v€etné podminek pro jeji umistovani)

4.1 DOPRAVA
4.1.1 Prepravni vztahy

Ptepravni vztahy s dominantni silni¢ni dopravou jsou uizemnim planem respektovany.

4.1.2. Zelezni¢ni doprava

Zatizeni Zelezniéni dopravy véetné jeho OP je UP respektovano.

4.1.3. Silni¢ni doprava

Silniéni sit’ je UP respektovana. Katastralnim izemim méstyse Pozofice prochazeji tyto krajské
silnice:

silnice-oznaceni nazev - trasa

11/383 Bilovice nad Svitavou - Pozorice - Holubice
11/430 Brno - Holubice - Rousinov - VySkov
111/3834 Rousinov - Vini¢né Sumice - Pozofice
111/3836 VeleSovice - Kovalovice - Pozofice

111/3839 Tvarozna - Sivice - Pozofice

111/38311 Pozofice - Sivice (kon¢i na hranici katastru)
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4.1.3.1. Upravy na krajskych silnicich

Na krajskych silnicich se pfedpokladaji upravy silnic dle zasad CSN 73 6101 "Projektovani silnic
a dalnic".

K zdsadnim smérovym Upravam krajskych silnic v méstysi patifi organizacni opatieni
sméfovand k jejich prevedeni do vhodnéjSich tras, coz vede ke kvalitativné lepSimu vyuziti
komunikacni sité€ jako celku.

Je respektovan zdmér prelozky silnice 11/383 do stopy obchvatu Tvarozné a Sivic a sil. 111/3839
a [1I/38311.

Silnice I111I/3884 je pfevedena z ul. Nad Sokolovnou do vhodnéjsi trasy ul. V Zamku, silnice
v ul. Nad Sokolovnou je pfevedena do sit¢ mistnich komunikaci.

Ze sité krajskych silnic je vyfazena sil. III/3839 v prostoru ul. Na Méstecku (namésti)

a Pod kostelem.

4.1.3.2. Reseni dopravnich zévad na krajskych silnicich

V prostoru ul. Uvoz (sil. 1I/383) dochazi k napiimeni trasy krajské silnice v mistech
tzv. ,,Ostrivka“ s likvidaci enklév bydleni.
Vystavba chybégjicich tisekli chodnikii podél tras krajskych silnic minimalné jednostranné.

4.1.3.3. Kategorie silnic

Upravy silnic mimo zastavéné izemi a zastavitelné plochy budou provadény dle zdsad CSN 73 6101
Projektovani silnic a dalnic" v kategoriich:

silnice kategorie

11/383 S 7,5/60

11/430 S 11,5/80
silnice I1I. tf. S 7,5/60 (50)

4.1.4. Sit’ mistnich komunikaci

Mistni komunikace jsou dle CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci zafazeny
do funkéni skupiny C obsluzné, resp. D1 zklidnéné — obytné zony.

Navrzené trasy mistnich komunikaci:

a - od ulice Nové pres JZ okraj lokality A1, pfes Pozoficky potok k obsluze lokality B2,

b - od ul. Nové v trase podle vykresu 1b mistni komunikaci k lokalité¢ B2,

¢ - od ul. Nové v misté napojeni komunikace od hibitova JV smérem v trase stdvajici UK
ptes lokalitu Al pfes Pozoficky potok a dale JV smérem podél hranice lokalit Bl a B2
ke stavajici MK, vedouci od kfizovatky ulic Holubické, Malé Lipky a U Skoly,

d - od SV cipu hibitova SV smérem za farou k ul. Holubické,

e - od ul. Kovalovické S- smérem pfi hranici s k.. Vini¢né Sumice v trase stavajici UK
k obsluze lokality M2 - Marsiky s napojenim na stavajici Gisek komunikace od ul. Sumické,

f - mezi lokalitami G1 a G2 v trase stavajici UK k obsluze lokality G2,

g - v prostoru Za myslivnou od ul. Na Vétfaku v trase stavajicich UK mezi lokalitami P1, P2, P3
a P4 s napojenim na ul. Jezerskou v prostoru U kaplicky,

h - v trase polni cesty v Gseku mezi lokalitami P2 a P4,

1 - od zatacky silnice 11/383 v prostoru Ostrivku JZ smérem v trase stavajici UK mezi lokalitami
H1 aH2,

j - prodlouzeni stavajici MK od ul. Hosténické v trase stdvajici UK v tseku pii lokalité L3,

k - od ul. Hosténické v prostoru napojeni ul. Jezerské (u byv. hasi¢ské zbrojnice) SZ smérem
v trase stavajici UK podél lokality L1, dale podél lesa k ul. Oulehla,

1 - uprava od severniho okraje hibitova za kostelem a farou k trafostanici,

m - komunikacéni systém v lokalit¢ B2 podle vykresu 1b,

n - Gprava mistni komunikace od ulice Pod kostelem vcetné€ odstavovani vozidel v lokalité Ul.

Systém komunikaci v lokalitach, kde jsou zmény v uzemi podminény zpracovanim Gzemni studie,
bude navrZzen v ramci feSeni US.
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Neptipustné je vedeni dopravni obsluhy k plochdm bydleni prostorem vyznacenym v hlavnim
vykrese 1b ¢ernym kiizovym Srafovanim " plochy obytnych zon bez staveb pro bydleni".

Upravy mistnich komunikaci

V nékterych ulicich (viz vykres 1b, la, 2a, 2aa) je navrZzeno zklidnéni komunikaci
a upfednostnéni pohybu pésich pired motorovou dopravou ziizenim ,,obytnych zo6n*. Komunikace
v nové navrhované zastavbé budou pfednostné feSeny formou komunikaci ve funkéni skuping
,»obytné zony* - D1.

Ze stavajicich komunikaci bude v 1. etapé Gprav zklidnéna MK okolo Skoly a sportovniho
aredlu, postupné potom i vétSina MK v ¢asti Jezera a Knézi hora i nové navrhované komunikace
v obytné zastavbe.

4.1.5. Doprava v klidu

Nov€ navrhované kapacity pro dopravu vklidu a principy jejiho feSeni pii nové vystavbé
a rekonstrukcich:

- nové parkovisté¢ u hibitova, lokalita Ul — cca 12 stani, v¢etn€ organizace ploch vefejného
prostranstvi u hibitova a systému ozelenéni.

- nové parkovisté u sport. aredlu Pod Poustkou — cca 30 stani,

- nova odstavnd stani pfi komunikaci Na Méstecku (administrativni a obchodni ¢ast méstyse) -
stani podél komunikace, pfip. na samostatnych plochach dle moznosti,

- moznost vystavby odstavnych ploch, ptip. garazi (nejlépe blokovych) v lokalité¢ "Na Ostritveich”
prostoru ul. Uvoz (asanace stav. zastavby),

- vnove€ vznikajicich komer¢nich provozovnach a dalSich aktivitdch je nutno diisledné v ramci
nové vystavby, resp. rekonstrukce dbat na ziizeni parkovacich mist dle CSN na vlastnim pozemku,

- pfi vystavbé novych rodinnych domkl ¢i komplexnich rekonstrukcich a pfestavbach
v urbanizovanych plochdch je tieba feSit na pozemku stavebnika. Stejné podminky je tieba
vyzadovat 1 pfi povolovani stavebnich uprav v oblastech, kde je odstavovani vozidel problematické -
predevsim podél pritahu silnic,

4.1.6. Vefejnd hromadnd doprava osob

Hromadnéa doprava osob v feSeném uzemi je zajistovana pouze autobusovou dopravou. Stav je UP
respektovan, navrhujeme doplnéni systému:

- upravu stavajici zastavky v ul. Hosténické - Pozofice, Jezera,

- vystavbu autobusové tocny v koncovém useku ul. Hosténické (sil. 1I/383) v lokalit¢ K1
se zfizenim zastdvky, po jejich realizaci a uvedeni do provozu bude zhodnocena potieba zastavky
Pozofice, Jezera, vodojem, bude vyhodnocena moznost jejiho zrusent,

- dobudovani zastavkovych zalivi na zastavkach,

- vystavbu nové zastavky v ul. Nové,

- zfizeni jednosmérné zastavky ve sméru od Pozofic v ul. Kovalovické pro vystup zaku k ulici
U Skoly,

- upravu zastavky Pozofice, Skola v rdmci vymezenych funkénich ploch.

4.1.7. U&elové doprava

Ugelové komunikace jsou UP respektovany. Pro vyloudeni prijezdd tcelové dopravy
ze zastavené Casti sidla je nutno pro dostupnost vyrobnich aredlii v prostoru jizné¢ od méstyse
vyuZivat systém ucelovych komunikaci mimo obytnou zénu.

Navrzeno je rozsifeni UK od hranice k.u. Sivice pfi primyslové zoné k ul. Holubické.

Novée navrzené UK

Komunikace na jiznim okraji sidla od zausténi UK z vyr. zény Sivice — Pozofice na silnici
I11/3831 v pokracovani vychodnim smérem po hranici smiSené lokality R3 na hranici k.0.
k ul. Kovalovické (sil. I11/3836).

Upravy stavajicich UK v lokalité ,,U Poustky“ (sportovni a rekrea¢ni areal) rozsifenim
a upravou.
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4.1.8. Letecka doprava

OP letisté¢ Brno — Tufany, v némz se z4jmové uzemi nachdzi, je a bude pfi ¢innostech
v Uzemi respektovano.

4.1.9. P&si a cyklisticka doprava

P&3i trasy - jsou UP respektovany a v diléich &astech doplnény v rozsahu podle hlavniho vykresu 1b
do souvislych tras v soub&hu se silnicemi (minimaln¢ jednostranng).

Navrhujeme:
- doplnéni chodnikti podél krajskych silnic,
- p&si prichod od ul. Holubické pti JV hranici lokality D7 k Poustce,
- p&si priichod od ul. Malé Lipky k domu s pecovatelskou sluzbou (DPS).

Pro prostupnost p&$i dopravy mimo urbanizované plochy je nezbytné zachovat a rozvijet
systém chodnikdl, p&Sin a stezek. Snizovani prostupnosti krajiny napt. oplocovanim rozsahlych arealti
bez opatfeni pro zajiSténi pfiméfené pE&Si prostupnosti je nepiipustné. Rekreacni znacené trasy,
prochézejici uizemim jsou respektovany.

Navrhujeme:
- upravu stezky FrantiSka Neuzila v prostoru Knézi Hory podle schvileného navrhu

samospravy.

Cyklistické trasy, cyklostezky, cyklistické koridory

V ramci rozvoje cyklistické dopravy jsou zakresleny a respektovany cyklistické koridory krajské sité
(dle ZUR JMK:

- trasa Brno - Tvarozna — Slavkov — Buc€ovice (Uherské Hradisté. Stary Hrozenkov — Trencin)

- trasa Brno - Tvarozna — Rousinov — Vyskov (Prostéjov),

- Ostrov u Macochy — Jedovnice — Rousinov (1) - (trasa 507)

- Habrivka —(5081) Kitiny —(5131) Hosténice — Pozofice a Brno (2),
- Lisen — (5133, 5132, 5131 Hosténice — Kalecnik (3).
Vyznacené stavajici cyklotrasy vedené v trasach krajskych silnic, mistnich a ucelovych komunikaci
jsou respektovany.

Navrhujeme:
- novou cyklotrasu ve stopé byvalé ,,Cisafské cesty” podle dokumentace zpracované firmou

Ageris — pii stavajici UK od Sivic podél primyslové zony k ul. Holubické a dale po nové UK k ul.
Kovalovické,

- cyklotrasu ve stop€ od JZ hranice k.u. podél pravého biehu TvaroZenského potoka a navrzeného
biokoridoru k biocentru ,,Ctvrté, dale podél JZ hrany naspu vlecky k jejimu prejezdu s navaznosti
na trasu ,,Cisatské cesty,

- Uprava stavajicich tras — vybudovani nové samostatné cyklostezky podél silnice I11/3831
(ul. Nov4), propojeni této komunikace novou UK s p&ii a cyklotrasou k ul. Holuickéa propojeni
ke hibitovu.

Prostupnost krajiny pro pohyb cyklisti, ctyikolek, koni a pod. po nezpevnénych cestdch v zoné
zemédé@lské prvovyroby, lesni a ochrany krajiny bude regulovéna s ohledem na stabilitu terénu
a omezeni devastace cest.

4.1.10. Vliv dopravy na zivotni prostiedi

4.1.10.1 Hluk ze silni¢ni dopravy

Nejsou navrhovana Zadna specifickd uzemné planovaci opatfeni na ochranu pied hlukem
ze silniéni dopravy. Piipustnost a podminky pro umisténi staveb v kontaktu s dopravou budou
posouzeny v Uzemnim fizeni pro konkrétni plochy.
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4.1.10.2 Hluk z zelezni¢ni dopravy

Nejsou navrhovana zadna specifickd izemné planovaci opatieni.
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4.2 ENERGETIKA

4.2.1. Zasobovani elektrickou energii

4.2.1.1 Pfenosové soustavy a vyrobny

V feSeném zajmovém uUzemi katastru méstyse se vyrobny ani rozvodny VVN/VN
nenachdazeji, nejsou navrhovany. Katastrem méstyse prochéazejici vedeni VVN je respektovano.

4.2.1.2 Zasobovani méstyse

ReSené uzemi méstyse je zdsobovano ze dvou primarnich venkovnich vedeni VN 22 kV:
- zépadni ¢ast méstyse z hlavniho vedeni VN €. 320,
- vychodni ¢ast méstyse z hlavniho vedeni VN €. 145.

Systém je respektovdn v podstaté beze zmén zistane zdkladni konfigurace vé€. piipojek
k transformac¢nim stanicim distribu¢nim 1 odbératelskym. Pouze trasy, které vyrazn€ omezuji
vystavbu v navrhovych plochach, budou upraveny, ptfipadné pielozeny a castecné realizovany
kabelovym vedenim VN v zemi. Pfedpoklddany potiebny piikon cca 6,055 MVA s ohledem
na planovany rozvoj méstyse bude zajistén ze stavajici distribucni soustavy po jeji uprave, rozsireni
a vystavbé novych trafostanic odbératelskych 1 distribu¢nich.

Transformacni stanice 22/0,4 kV (TS)
Navrhujeme:

a - pii realizaci navrhovanych rozvojovych zaméri méstyse dle UP bude lze postupné
podle vyvolané potieby na zajiSténi vykonu v danych lokalitich provést Upravy u stavajicich
trafostanic v uzemi. Pfevazné se jedna o vyménu transformdtori za vyssi vykonové jednotky,
rekonstrukci trafostanic - ndhrada stozarovych za kioskové avystavbu novych trafostanic
distribucnich 1 odbératelskych.

Upravy u stavajicich distribuénich TS:

trafostanice- .,

ozn./nizev PopIs tprav

TS1 U Hibitova nahradit zdénym kioskem s kabelovou pfipojkou, vyznamné exponované uzemi

TS2 Nakupni stiedisko | nahradit zdénym kioskem s kabelovou pfipojkou VN - umisténim v daném prostoru

TS3 V Hgjicku tyto dvé stozarové nahradit zdénym kioskem s kabelovou pfipojkou VN - umisténi

TS4 U Skoly do prostoru stavajici $koly na pozemek p.¢. 660/3

TS7 U Kaplicky zru$it a nahradit zdénym kioskem s kabelovou pfipojkou VN a tuto posunout cca o 100 m
JV k okraji zastavéného tizemi a navrhové plochy P4 (lokalita Za Myslivcem)

TS11 UL Nova nahradit zdénym kioskem se smyckovym pfipojenim kabelovou pfipojkou VN

b - vystavba novych TS a ptipojek VN

trafostanice- .,

ozn./nizev POpIS uprav

TS13 U Vlecky distribuéni, zahustovaci s nadzemni pfipojkou VN - navrhova plocha B2

TS14 U Mostu venkovni s nadzemni pfipojkou VN na zacatku ulice Nova (u mostu zelezni¢ni vlecky)-
navrhova plocha A1, moZnost pfipadného vyuziti i pro plochu Q1 - smiSena

TS15 Jezera distribu¢ni, zahustovaci zdény kiosek s kabelovou ptipojkou VN - $patné napétové poméry
u stavajici zastavby v této ¢asti méstyse, pfipojeni nové navrhovanych ploch KalLl
a stavajici zastavba

TS16 Za Myslivcem distribuc¢ni, zahust'ovaci pfi navrhové plose P2, P4, s nadzemni ptipojkou VN

TS17 Sumicka distribuc¢ni, zahustovaci venkovni stozarova s nadzemni piipojkou VN v prostoru navrhové
plochy G. uvazovano i pfipojeni navrhové plochy M2, ptipadné i pro navrhové plochy
k.. Vini¢né Sumice - plochy pod silnici a navazujici na M2

TS18 Lichy distribu¢ni, zahust'ovaci plo$na rezerva pro lokalitu L2 - zdény kiosek s kabelovou pfipojkou

VN
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c - ptelozenou cast vedeni zplochy B2 provést k DTS TS13 a TS14 na celém useku trasy
nadzemnim vedenim izolovanymi vodici,
- ptipojku pro DTS TS16 provést od rohového bodu upravené trasy nadzemnim vedenim
izolovanymi vodic¢i,
- ptipojku pro DTS TS17 provést nadzemnim vedenim izolovanymi vodici.
d - ptipojky VN pro dalsi noveé navrhované a rekonstruované DTS-TS1, TS2, TS3-4, TS 7, TS 11,
TS 15, TS 18 provést smyckou, kabelovym vedenim v zemi.

Kromé specifikovanych navrhovanych a rekonstruovanych stavajicich TS se pfedpoklada
vystavba dalSich trafostanic pro ndvrhové vyrobni a smiSené plochy R a Q. Tyto budou realizovany
v daném case podle konkrétniho pozadavku investora na zajiSténi pfikonu pro pfislusnou lokalitu.
Jejich pfipojeni se predpoklada nadzemnim vedenim holymi nebo izolovanymi vodici s napojenim
ze stavajiciho vedeni VN 22 kV prochazejicitho prostorem navrhovanych ploch pfi respektovani
jeho trasy a ochranného pasma.

Rozvodnd sit’ NN

Stavajici rozvodna sit’ NN zlistava zdkladnim &lankem rozvodu v UP pii zachovani sou¢asné
koncepce - venkovni vedeni s useky kabelového rozvodu. V rdmci modernizace stavajici distribucni
sit¢ navrhujeme tuto v prostoru Na MésteCku provést zemnimi kabely, ktery nese funkci centralniho
prostoru méstyse. Pro nové navrhované lokality soustfedéné zastavby RD bude jeji rozsiteni
a provedeni kabelovym rozvodem v zemi, stejné tak i pro objekty obcanského vybaveni, ptipadné
podnikatelské aktivity.

Vetejné osvétleni
Jeho rozsifeni pro navrhové lokality bude navazovat na stavajici modernizovanou soustavu.

Navrzené Upravy jsou patrné z vykresové ¢asti dokumentace v méfitku 1:2000 - vykresy 1b
a 1be. Jejich realizace bude provadéna postupné, podle rozsahu vystavby a pozadavkl na zajisténi
ptikonu pro jednotlivé odbératele v danych lokalitach.

4.2.2. Zasobovani plynem

Systém bude respektovan, veskeré pozadavky na dodavku potiebného mnozstvi ZP
vyplyvajici z UP lze zajistit prostfednictvim stavajici RS 3000-VTL/STL a RS 1200 STL/NTL
a distribuéni sit¢ v méstysi po jejim rozSifeni do pfisluSnych lokalit pifipadné k jednotlivym
odbératelim.

Nové navrhované plochy UP - zejména plochy pro bydleni, budou napojeny &astetné
ze stavajici NTL plynovodni sité, ¢astecné ze stavajici STL sité-plochy pfi trase stavajiciho vyvodu
z RS 3000 a ptivadéce STL do Sivic. Pro nové navrhované zastavitelné plochy bude jejich ptipojeni
navazano na stavajici stav podle vykresu 1b.

Rozvojové plochy na vychodnim a severnim okraji méstyse znavrhované¢ho rozsifeni
sttedotlaké sité. Proto bude nutné na zdkladé¢ pozadavku rozvojového oddéleni JMP a.s. Brno
pred dalSim stupném projektové dokumentace provést piepocCet stavajici NTL sit€ z hlediska
tlakovych poméri a pfenosovych moznosti a na zakladé jejiho zhodnoceni navrhnout skutecny
rozsah roz§ifovani STL sité.

Stavajici plynovodni zafizeni v¢. RS po ptipadnych Gpravach a rozsiteni sit€ zvySeni vSech
pozadavkl umoZiiuje.

4.2.3. Zasobovani teplem

Uzemni plan nenavrhuje opatfeni a zatfizeni pro zasobovani teplem.
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4.3. Elektronickda komunikaéni zarizeni

4.3.1. Dalkové kabely
V katastru méstyse se vyskytuji zatizeni dalkovych kabell, Gzemni plan je respektuje, nové
trasy a zafizeni nejsou navrhovany.

4.3.2. Telefonni zafizeni - pfistupova sit’

V méstysi je vybudovana tdastnické telefonni sit,, ktera je UP respektovana, dimenzovéana
jena 100 % telefonizaci bytového fondu s ucelovou rezervou pro jeji rozsifeni donovych lokalit
vystavby a pro piipojeni ostatnich uZivatelii podle UP.

Navrhujeme:

- vrozvojovém obdobi v ndvaznosti na realizaci vystavby v nové navrhovanych lokalitach
bude mistni ucastnicka sit’ podle potfeby a pozadavkll na zfizeni novych ucastnickych stanic
operativné rozSifovana navazanim na stavajici stav.

4.3.3. Mobilni telefonni sit’

Uzemi méstyse je pokryto signilem operatorti mobilni telefonni sité GSM. V k..
jsou umistény 4 zakladnové stanice tii operatord. UP jsou respektovany, dalSi zédkladnové stanice
a plochy pro zafizeni nejsou navrhovany.

4.3.4 Radiokomunikace

Specifikovand radiokomunikaéni zafizeni jsou v UP vcelém rozsahu respektovéana.
Jina zafizeni nejsou navrhovéna.

Meéstys Pozotice lezi v ochranném pdsmu radiolokacnich zafizeni (mimo zdjmové uzemi),
ktera spravuje Ministerstvo obrany CR, sekce ekonomicka a majetkova (SEM)., OP je respektovéno.
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4.4. VODNI HOSPODARSTVi A VODOHOSPODARSKA ZARIZENI

4.4.1 Vodni zdroje

Vodovod je zésobovan pitnou vodou ze skupinového vodovodu Pozofice ze zdrojii mimo zajmové
uzemi. Stav je UP respektovan.

Puvodni zdroje

Stavajici starSi vodni zdroje s Cerpacim zafizenim (v lokalitich Loucky, Haltyfe a Rékovi
jsou respektovany.

Navrh:

- provést zakonzervovani objektli pivodniho obecniho prameniste, respektovat stavajici PNV
téchto zdroju.

4.4.2 Zasobovani vodou

Stavajici obecni vodovod pokryvajici stavajici potfeby métyse je UP respektovan.

Névrh:
a - nové navrhované fady podle vykresu 1b budou slouzit k zasobovani ploch urcenych
k nové zéstavbé pitnou vodou,
b - novy vodojem ul. Hosténické (nad pozotickou hdjovnou) s ptivodnimi fady bude situovan
podle vykresu 1b,
¢ - novy vodojem s pifivodnimi fady bude umistén v lokalit¢ Nad ostriivkem podle vykresu
1b.
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4.4.3 Kanalizace a likvidace odpadnich vod
4.4.3.1 Kanalizace

Névrh:

a - stavajici kanalizace bude ponechana ve funkci odvodu deStovych vod, systém destové
kanalizace bude dopliiovan podle potieb zajisténi funkénosti systému a potieb rozvoje méstyse

b - v méstysi bude realizovana komplexni sit’ oddilné splaskové kanalizace,

¢ - 8 ks pteCerpavacich jimek — viz. zakres ve vykrese vodniho hospodaftstvi (1bv),

d - veskeré splaskové vody zméstyse budou odvadény mimo fe$ené tizemi (na UCOV
Modfice), kanaliza¢ni stoky a kmenové stoky budou dopliiovany podle potieb rozvoje
méstyse.

e - pro plochy urcené knové zastavbé jsou navrzeny nové stoky splaSkové kanalizace,
navazujici na navrzenou a piijatou koncepci,

f - destové vody budu odvadény deStovou kanalizaci, ktera bude zalsténa do mistnich
vodnich tokl - Roketnice, Kovalovicky potok a Pozoficky potok,

g - pro nové navrzené plochy popt. plochy, kde bude provadéna rekonstrukce kanalizace,
je ptipustné vyhradné technické feSeni zachycovani a likvidace odpadnich vod systémem,
umoznujicim jejich perspektivni oddélovani.

Podle pozadavku UAP je vymezen koridor kmenové stoky pii ul. Holubické a silnicich 11/383
a 11/430:

oznaceni koridor Typ koridoru §ifka (m)
KK1 Kanaliza¢ni kmenova stoka Prtihledny 10

popis:

KK1 — kmenova stoka v ramci regionalniho systému feSeni splaskové kanalizace, izemni rezerva je
soucasti pfevazné nezastavéného uzemi, kde neni vymezeno zastavitelné tizemi, koridor je situovan
v soub¢hu se silnici 11/383 a [1/430 mimo jejich pozemkii.

Podminky vyuziti koridor izemni rezervy KK1

- Koridor je vymezen pro umisténi stavby hlavni, néktera ze staveb vedlejSich (pfimo souvisejicich)
muze byt umisténa i s pfesahem mimo vymezeny koridor.

- Funkéni vyuziti ploch, ptekrytych koridorem se fidi funkénim vymezenim ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti v UP (vymezenim zény - zonaci).

- V &asti ploch s pfevazujicim zpisobem vyuzivani, piekryté koridorem se do doby naplnéni ucelu
koridoru neuplatni nckteré regulace, a to v rozsahu, v jakém by jejim uplatnénim doslo
k podstatnému ztizeni nebo vylouceni realizace ucelu, pro ktery je koridor vymezen.

- plocha koridoru neni zastavitelnd doasnymi stavbami

- realizaci stavby nevznikne plocha technické infrastruktury

4.4.3.2 Cisténi odpadnich vod

Navrh:

a - splaskové vody z méstyse budou &i§tény na centralni COV, umisténé mimo feSeny katastr
(Modrice),

b - likvidace odpadnich vod z vyrobnich stfedisek bude feSena samostatnymi systémy.

4.4.4 Vodni toky

Voda z katastru méstyse Pozofice je odvadéna vodnimi toky: Pozoticky potok, Tvarozensky
potok, Roketnice, Hosténicky potok, Vitovicky potok a Kovalovicky potok, stav je UP respektovéan.
Névrh:

- v katastru méstyse navrhujeme provést revitalizaci tokti Pozoficky potok, Tvarozensky
potok a pravostranného piitoku Kovalovického potoka od trati Haltyfe, ktera se bude tykat brehi
koryta a dna koryta s cilem pfibliZzeni toku pfirodnimu stavu. Na toku budou podle podrobné&;jsi
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dokumentace umistény objekty piisluSenstvi, podporujici ucinky revitalizace.
Na biezich koryta bude provedena dosadba druhové mistné€ patticného biehového porostu.
Na uvedeném piitoku Kovalovického potoka je v rdmci revitalizace navrZzena vodni nadrz
s prevazujici ekologickou funkci.

4.4.5 Vodni nadrze

Stavajici vodni nadrze a moktady jsou UP Pozofic respektovany.

Navrh:

a - na stavajicich vodnich plochach bude zachovan jejich soucasny ptirodni réz,

b - na pravostranném ptitoku Kovalovického potoka pramenicim v JU Haltyie je vymezena plocha
pro vystavbu vodni nadrze s pfevazné ekologickou funket,

¢ - navrzeny jsou nadrZe k zachyceni ptivalovych vod v lokalitach:
- navrzend nadrz k zachyceni pfivalovych vod v lokalit¢ Kopaniny (nad ostrivkem) bude
lokalizovéana podle vykresu 1b v ploSe, vymezené pro feSeni vodojemu, bude respektovat
navrzeny vodojem a jeho ptisluSenstvi,
- v trati Kopaniny na Z okraji sidla,
- v trati pod Kné&zi horou severné nad ul. Sumickou,
- v lokalité Panské zahrada JV od centra méstyse,
- v lokalité Haltyte.

4.4.6 Povrchovy odtok a eroze

Navrh:

- v trati Vinohradky a v trati Kopaniny jsou navrzeny zachytné ptikopy - budou trasovany podle
moznosti podél mezi a polnich cest a budou vyustény do navrzenych zachytnych nadrzi - poldrii
a dale pfes lapace splavenin do kanalizace,

- odvadéni destovych vod z nové zastavovanych ploch bude feSeno tak, aby byl zajistén specificky
odtok max. 10 I/s/ha z daného izemi. NavySeny povrchovy odtok nad uvedenou troven bude
zasakovan do podzemi,

- v lokalité R3 Holubicka je navrZen suchy zasakovaci prileh (S. cca 10m),

- v lokalit¢ Haltyfe je navrZen v nivé vodniho toku zasakovaci suchy poldr,v rozsifeni navrzené
vodni nadrze.

4.4.7 Odvodnéni

Navrh:
Stavajici odvodnéni systematickou drendzi bude postupné podle nezbytné potfeby nahrazeno
drendzii sporadickou.

4.4.8 Zaplavova uzemi

V katastru méstyse se nevyskytuji, nejsou navrhovana UP opatfeni, V lokalité Lepky je
navrzena sucha zachytna retenni nadrz k regulaci odtoku z Gzemi formou vefejné zelené — viz
vykres 1b

skksk

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY,

véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ploch zmén v krajin€ a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné,)

5.1 Koncepce usporadani Krajiny

Koncepce uspotadani krajiny vychazi z koncepcnich rozhodnuti podle kapitoly ¢. 3. Uzemi
méstyse bude vyuzivano pii zachovani a ochrané pfirodnich potencidlll zejména jako uzemi
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pro bydleni a rekreaci, pro femesla, sluzby, obchod, lehkou primyslovou vyrobu, zemédélskou
a lesni prvovyrobu.

Koncepce uspotadani krajiny je vymezena zonaci izemi méstyse (k.0.). Jednotlivé funkéni
zony - plochy s rozdilnym zptisobem vyuzivani s ur€enim ptevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti
podle vyhl. ¢. 501/2006 Sb. hlava II.) pokryvaji beze zbytku celé katastralni izemi méstyse. Zonace
jerozvedena v kapitole €. 6, véetné podminek pro zmény vyuZziti ploch.

5.2 Uzemni systém ekologické stability (ﬁSES)

Severni ¢asti katastralniho izemi Pozofic prochazi ve sméru vychod-zapad uzemni systém
ekologické stability nadregiondlniho vyznamu. Tento USES UP Pozofic respektuje a upfesiiuje
jeho hranice. Zakres vymezeného USES viz vykres 1b a 2a.

5.2.1 Nadregionalni USES

Nadregionalni biokoridor K 132 MH - Hosténice - Mokr4d Hordakov — Ochoz u Brna, Pozofice —
Sivice — Bfezina
Nadregionalni biokoridor K 132T - (Brno — Boleradice — Borkovany — Divaky — Klobouky u Brna —
BoSovice — Holubice — Hostéradky—ResSov — Kienovice — Otnice — ZbySov — Blazovice — Mokra-
Horakov — Ochoz u Brna — Velatice — Viniéné Sumice — Biezina, - Drnovice — Habrovany — Lule¢ —
Nemojany — OlSany — Pustiméf — Racice-Pistovice — Radslavice — Rousinov — Vyskov — Zelena Hora
- T&sany podle schvéalenych uzemné technickych podkladii je respektovan a v UP Pozofic vymezen:

Prvek Nazev prvku Cilové Rozloha
spolecenstvo | stav (délka) navrh(délka, Sirka)
K 132MH | hranice s k.0.Olsany — RBC JM21 Lesni 200 m 200 m, $. 40 m
Vitovické udoli
K132MH |RBCJM21 — Nad hradem Lesni 650 m 650 m, 8. 40 m
K 132 MH | Nad Hradem — Na hradé Lesni 350 m 350 m, 8. 40 m
K 132 MH | Na hradé¢ — Kroupova studanka lesni 680 m 680 m, 5. 40 m
K 132 MH | U Kroupovy studanky — Nad Mocidlem lesni 680 m 680 m, 5. 40 m
K 132 MH | Nad Mocidlem — hranice k.0. lesni 250 m 250 m, 8. 40 m
K132 T RBC201 - Nad Vinohrady lesni 500 m 500 m, §. 40 m
K132T Nad Vinohrady — U hajovny lesni 650 m 650 m, §.40 m
K132T U hajovny — Nad Hlésnici lesni 400 m 400 m, §. 40 m
K132 T Nad Hlasnici — Prostiedni kopec lesni 700 m 700 m, §. 40 m
K132 T Prostfedni kopec — Pod Velkou Babou lesni 600 m 600 m, $. 40 m
K132 T Pod Velkou Babou — hranice k.u. lesni 550 m 550 m, §. 40 m

5.2.2 Regionalni USES
V feSeném izemi jsou vymezeny plochy regionalnich biocenter viz vykres 1b, 2a.

Prvek Nazev prvku Cilové Rozloha (ha)
spolecenstvo stav navrh
RBC JM21 Vitovické tdoli — pod Kaleénikem lesni 50 50
RBC 201 Vitovické udoli lesni 40 50

5.2.3 Lokélni (mistni) USES
V feSeném Uzemi je vymezeno celkem dvanéct lokalnich biocenter. Pouze jedno biocentrum
v jizni ¢asti feSeného tzemi bude nutné zalozit na orné ptdé.

Biocentra:
Prvek Nazev prvku Cilové spolecenstvo Rozloha (ha)
stav navrh
LBC v K132 Nad hradem Lesni 6,9 6,9
LBC vK132 Na hradé Lesni 8,9 8,9
LBC v K132 U Kroupovy studanky Lesni 0,3 6
LBC v K132 Nad Modidlem Lesni 3 3
LBC v K132 Nad vinohrady Lesni 3 3
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Prvek Nazev prvku Cilové spolecenstvo Rozloha (ha)
stav navrh

LBC v K132 U hajovny Lesni 3 3
LBC v K132 Nad Hlasnici Lesni 3,15 3,15
LBC v K132 Prostiedni kopec Lesni 7 7
LBC v K132 Pod Velkou Babou Lesni 3 ha 3 ha

LBC Nad Habrovou studankou Lesni 3 3

LBC U Jezerskych hranic Lesni 3 3

LBC Ctvrté mokftadni, travinobylinné, dfevinné 0,5 3

Biokoridory
Prvek Nazev prvku Cilové délka (sitka) (m) Poznamka
spolecenstvo stav navrh
LBK 1 | Hranice k.u. - Ctvrtd vodni, dfevinna 300 300m, (8.)20 -
LBK 2 | Hranice k.0. Sivice - k.i. Kovalovice lesni 400 800 m, (8.)20 -
LBK 3 |K 1327 - k.. Vini¢né Sumice vodni, dfevinna 500 500 m, (8.)20 -
LBK 4 | U Kroupovy studanky - lesni 1300 1.300 m, (8.)20 -
Nad Habrovou studankou
LBK 5 | Nad Habrovou studankou - lesni 1400 1.400 m, (8.)20 -
- U Jezerskych hranic
LBK 6 | RBCJM2! —U Jezerskych hranic lesni 800 800 -
LBK 7 | Niva Roketnice vodni, dfevinné 550 550 m, (8.)20 lokalng
rozsifeny - VKP

5.2.4 Interakéni prvky

Za interak¢ni prvKky je nutno v této intenzivné kultivované krajiné povazovat vSechny stavajici
trvalé vegetacni formace (travinobylinné porosty na mezich a podél komunikaci, meze porostlé
dfevinami, aleje) a pii vyuzivani a Gpravach v krajiné je nezbytné je pfiméfené respektovat
arozvijet.

Navrhujeme:
- interak¢ni prvek Vrchni ldny v rozsahu parcely €. 457 PK:

Prvek Nazev prvku Cilové spolecenstvo délka (Sitka)
stav navrh
1P Vrchni lany mokiadni, dfevinné 0 | 2,2 ha

- ochranné ozelenéni v prostoru trati Vinohradky s funkci ptidoochrannou a krajinné-estetickou
(cca 1,1 ha),
- liniové prvky krajiny v rozsahu podle vykresu 2a (2aa).
Interakéni prvky vymezené v grafické Casti jako soucdst zony ochrany krajiny jsou ty, které jsou
stavajici vyznamné, a dale ty, které povazujeme v soucasné dob& za realizovatelné a jsou v krajiné
nezbytné z hlediska jejich polyfunkénosti - viz hlavni vykres 1b.

5.2.5 Vyznamné krajinné prvky VKP

Registrované VKP v¢. niv vodnich toki jsou UP respektovany, jsou soucasti vymezené zony
s prioritou ochrany krajiny (viz kapitola ¢. 6). VeSkeré zasahy na téchto plochach musi byt
provadény v souladu s plany péce o tato izemi.

5.2.6 Plochy s prioritou ochrany Kkrajiny

UP méstyse Pozofice je vymezuje v ramci zonace v souladu s piijatou urbanistickou koncepci
a systémem regulativii (kapitola €. 6), zédkres viz vykresy 1b, 2a.
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Navrhujeme:
Udoli Vitovického potoka

Cast lesniho komplexu, vymezeného jako regionalni biocentra. V plose biocenter—je zahrnuto
8 registrovanych VKP, v ostatnich ¢astech pfevazuji neplvodni jehlicnaté monokultury,
které navrhujeme postupnymi zasahy pfeménit na les s pfirozenou druhovou skladbou.

PFirodni park Ri¢ky

Hospodateni v lesnich porostech na uzemi ptirodniho parku musi preferovat zajmy ochrany pfirody,
diiraz bude kladen i na estetiku lesa.

Registrované VKP, USES

Veskeré zasahy na téchto plochach musi byt provadény v souladu s plany péce o tato Gzemi.

Knézi hora

Mozaika travinobylinnych lad a porostd dfevin na mezich. Vyznam z hlediska krajinaiského
a ekologického, plocha je pohledov€ exponovana. Zachovat sou€asny charakter plochy.

Panska zahrada

Lu¢ni, moktadni spolecenstva, funkce ekologické, vodohospodaiska a estetickd. Druhovou skladbu
dfevin pfizplsobit ekotopu, otevfit zatrubnénou ¢ast vodotece (Pozoficky potok).

5.2.7 Plochy z6ny zahrad

Navrhujeme:
Zachovat soucasny charakter tzemi, zabranit zastavbé nebo dalsi vystavbé chat a rozsifovani

okrasnych vysadeb v jejich okoli. UmoZznit prichodnost tzemi pro pé&si.

5.3 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je nepfipustné snizovat, a to zejména pro hospodaiskou ucelovou a pési dopravu

a zéaroven je tfeba respektovat podminku:
pfi zfizovani oploceni zahrad, sadd, vinic a pastevnich aredli je neptipustné oplocovat, resp. el.
ohradniky omezovat prichodnost celkll krajiny bez zajiSténi minimalni pé$i prostupnosti
v rozsahu podle hlavniho vykresu a vrozmezi podle kap. 6.4. Pfi realizaci navrhovanych
biokoridorti je nutné ponechat pii oplocovani téchto vysadeb priichody pro zvér (Gseky po cca 150
metrech).

Zachovat cestni sit’ je nezbytné minimalné v rozsahu tras, zakreslenych v hlavnim vykrese - ¢. 1b.

Pti zfizovani zeméd¢€lskych aredlti je nepiipustné oplocovat velké celky krajiny bez zajiSténi

minimalni p&$i prostupnosti v rozmezi po max. 0,5 km délky hrany oploceného areélu.

Pro zvySeni prostupnosti krajiny je navrzeno doplnéni systému dopravy tzemi - viz kapitola €. 4.1.
Prostupnost krajiny pro pohyb cyklistl, ¢tyfkolek, koni apod. po nezpevnénych cestach v zoné

ochrany krajiny a lesni bude regulovan s ohledem na stabilitu terénu a omezeni devastace cest.

5.4 Protierozni opatieni

V krajin€ je navrzen systém opatieni pro eliminaci a sniZeni erozniho ohroZeni: navrh ochranného
zalesnéni, interak¢ni prvky (kapitola 5.2.4), zachytné podry, obnova vodoteci, revitalizace a moktady
(viz kapitolu €. 4, resp. 4.4.5 a 4.4.6). Protierozni opatfeni jsou v zemédé€lské krajiné (prvovyrobni
z6n¢) dil¢im zplsobem feSena rovnéz systémem regulativi - kapitola 6.2.

V ploché, totaln& zornéné a vétrnou erozi ohrozené jizni ¢asti izemi navrhujeme v KPU doplnit
krajinu vétrolamy. Zde byl mél byt pouZit typ poloprodouvavého vétrolamu Sitky cca 10 metrt.

Navrzeno je doplnéni stavajicich aleji podél silnic a polnich cest. Podél polnich cest
jsou z provoznich divodi navrhovany jen jednostranné aleje, pro jejichz vysadbu bude podél cesty
vyc€lenén travnaty pas o Sifce cca 2 metry.

5.5 Ochrana pred povodnémi

Uzemni plan nenavrhuje specifickd opateni k ochrané pied povodnémi, inundace viz kapitola
¢.4.4.6.
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5.6 Rekreace v krajiné

Rekreace v krajiné méstyse Pozotfice mimo plochy, vymezené regulativem trovné A, resp. B
je piipustnd formou zejména pé&si turistiky.
Pé&Si turistika je pfipustna v celém katastru, v€etn€ umisténi mobilidfe na uzlovych, odpoc¢inkovych
a vyhlidkovych bodech, stanovenych v rdmci generelu, ktery navrhujeme zpracovat na nadmistni
1 lokalni urovni.
Cykloturistika je pfipustna pouze po dopravnim skeletu podle hlavniho vykresu Ib.

Rekreacni objekty (ve smyslu vyhl. ¢. 501/2006 sb. §2 pism. b, ¢) ve volné krajin¢ mimo plochy
s vymezenym zastavénym Uzemim a mimo noveé vymezené zastavitelné plochy jsou neptipustné.

5.7 Dobyvani nerostii (a podobng)

Uzemni plan neregistruje plochy, ptipustné pro dobyvani nerostii. Nejsou navrhovana zadna
UP opatieni.

5.8 Lesni prvovyroba

Pro lesni prvovyrobu jsou vymezeny piedevS§im plochy zony lesni prvovyroby. Podminky
pro lesni vyrobu jsou uvedeny v kapitole €. 6.

Lesni prvovyroba musi respektovat vymezené plochy zony ochrany krajiny, ktera zahrnuje
prvky USES v¢. interakénich prvkli a VKP.

5.9 Zemédélska prvovyroba

Pro zemédélskou prvovyrobu jsou vymezeny piedevsim plochy zény zemédélské prvovyroby
a zony zahrad. Podminky pro nelesni prvovyrobu jsou uvedeny v kapitole €. 6.

Zemé&délska prvovyroba musi respektovat vymezené plochy zony ochrany krajiny,
ktera zahrnuje prvky USES v&. interakénich prvki a VKP.

5.10 Vymezeni ploch, ve kterych je vylou¢eno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

oznaceni tizemi, | nepFipustné umist’ovani staveb a zarizeni pro:
lokality
krajinné - zemédélstvi mimo stavby a zafizeni provétené uzemni studii
prostory - lesnictvi, mimo vlastni lesni pozemky
IXaX - vodni hospodafstvi, mimo stavby a zafizeni provéfené tzemni studii, nebo v souladu
podle vymezeni s timto izemnim pldnem a jeho regulativy
kap. 13.2 - technickou infrastrukturu nadzemni mimo stavby a zatfizeni provéfené tzemni studif,
nebo navrzené timto izemnim planem
- t&€zbu nerosti
- rekreaci a cestovni ruch - mimo zatizeni v souladu s timto tzemnim planem a jeho
regulativy
krajinny prostor | - zemédélstvi
XI - lesnictvi
podle vymezeni | - technickou infrastrukturu
kap. 13.2 - tézbu nerostt
- rekreaci a cestovni ruch — mimo zatfizeni v souladu s timto izemnim planem a jeho
regulativy

Néktera omezeni umisténi staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zem&délstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, tézbu nerostil a pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu vyplyvaji ze systému
regulativll — kap. ¢. 6 UP Pozofice, tato je tfeba respektovat.

skoksk
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - SYSTEM REGULATIVU s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozno jej stanovit, piipustného vyuziti,
nepiipustného vyuziti (vcetné stanoveni, ve kterych plochach je vyloufeno umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), poptipad€ stanoveni
podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotadani vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich
vyuziti)

Systém regulativii je usporadan:

- A - regulativ ""irovné A - funkéni zonace - dana definovanou funk¢ni prioritou plochy
(= funkéni zoény) aspektrem pripustnych, podminéné pripustnych, resp. nepripustnych
¢innosti, popr. dalSich definovanych podminek,

- B - regulativ irovné B - podrobné funkéni regulativy - definuji spektrum funkci
pro vymezeni podminek pro jednotlivé zony,

- C - regulativ urovné C - objemové regulativy - zikladni prostorova, resp. objemova
regulace,

- D - regulativ irovné D - specifické funk¢ni regulativy - specifikace regulaci podle
poZadavkii DOSS a vyplyvajici z projednavani UP.

Funkéni regulativ irovné "A" je nadfazen regulativu iirovné "B"'.

SYSTEM ZAVAZNYCH REGULATIVU je nezbytné uplatiiovat jako komplexni celek,
ktery se uplatni vZdy pri:

- umisténi nové stavby (nebo souboru staveb),

- zméné vyuZiti stavby (nebo souboru staveb),

- zméné vyuZiti uzemi,

- vyskytu zavad, které jsou podle charakteru dotéenych ploch nesluditelné s jejich
stavajicim ¢i navrhovanym funk¢énim vyuzitim.

Pii rekonstrukci stavajici stavby, ktera Kkoncepfné neodpovidd regulativiim,
budou tyto uplatnény priméiené, av§ak vidy v souladu s harmonickym formovanim prostoru
méstyse, rozpor s regulativem nelze dale rozvijet ¢i prohlubovat.

Umistovani staveb podle §18 odst. (5) a (6) stavebniho zikona je pripustné pouze
v souladu s UP a p¥i uplatnéni podminek pro trvale udrZitelny vyvoj vizemi.

Systém zavaznych regulativii je nedélitelnym celkem, ktery je nutno takto pouZivat,
nelze izolované uplatiiovat pouze ¢ast systému. Systém regulativii odrazi zakladni strategii
ve vyuziti izemi méstyse (urbanisticka koncepce).

6.1. Regulativ A - zikladni funk¢ni regulativ - zéna - regulativ tirovné "A"

Navrh funkéniho vyuziti ploch je zakreslen ve vykresové ¢asti dokumentace - hlavni vykres
1b. Navrzena funkéni zonace, vymezujici plochy urceného prioritniho funkéniho vyuziti, vychdzi
ze strategie vymezeni a respektovani spolecensky (ve smyslu samospravy) zaddouci priority (bydleni,
rekreace, vyroba, ochrana krajiny, smiSené funkce....) ve spektru funkci, vychazejicich z vyhlasky
¢. vyhl. 501/2006 Sb, hlava II.

Prohloubeni diferenciace vyuziti izemi méstyse formou vymezeni funkénich zon smétuje
k zajiSténi zajmi harmonického budouciho rozvoje méstyse (pfedchazeni néslednym zasadnim
funkénim stetim). Funkéni zonace odrézi zékladni strategii v budoucim rozvoji méstyse, je odrazem
urbanistické koncepce, kterd je takto Citelna a "nevytraci" se zobrazenim v rozdilnych, zejména
malych méfitcich (GIS).
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V Pozoricich jsou jednozna¢né vymezeny tyto plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim

pievazujiciho @¢elu vyuZiti (hlavni vyuZiti) - pro potiebu UP nazyvané funké&ni zony :

Tabulka T1.1
Oznaceni funkéni plochy Nazev zony | Funkéni priorita zony poznamka
plochy (zény) | vyhl 501/2006 Sb. (funkce)
kod hlava II
4a §4 bydleni obytna obytné urbanizovana -
4b §4 centralni obytnd| centralni obytné a obsluzné, urbanizovana
obytna reprezentacni
Sa §5 rekreace rekreacni rekreace, sport urbanizovana -
neni §6 obcanského - - - -
vymezovana vybaveni
neni §7 verejnych - - - -
vymezovana prostranstvi
neni §8 smiSené obytné - - - -
vymezovana
9q §9 dopravni dopravy koridor Zelezni¢ni urbanizovana -
infrastruktury vle¢ky
neni §10 technické - - - -
vymezovana infrastruktury
11a §11 vyroby vyrobni vyroba, sklady urbanizovana bez bydleni
a skladovani
12a §12 smiSené smiSena vyroba, sluzby, vazané urbanizovana -
vyrobni vyrobni bydleni
neni §13 vodni - - - -
vymezovana | a vodohospodarské
14a §14 zemédélské | zeméd’élské | zemédélska prvovyroba | neurbanizovana -
prvovyroby na ZPF
14b §14 zemédélské zahrad zemédélska neurbanizovana -
malovyrobni
prvovyroba v plochach
zahrad
15a §15 lesni lesni produkéni les neurbanizovana -
prvovyroby
16a §16 prirodni ochrany ochrany Krajiny, neurbanizovana -
krajiny ekologicka
neni §17 smiSené smiSena - - -
vymezovana nezastavéného krajinna
uzemi
neni §18 tézby nerosti - - - -
vymezovana
neni §19 specifické - - - -
vymezovana

Podrobna specifikace (charakteristika) ploch vymezenych zon a podminky pro jejich vyuziti

(podle ptilohy ¢. 7 k vyhl. €. 500/2006 Sb., odst.f):
vymezeni pripustnosti funkci (regulativ irovné '""B") v plochiach vymezenych regulativem

arovné "A'":

Tabulka T-1.2

funk¢ni vyuziti ploch definice

PRIPUSTNE - je-li uvedeno ve vykrese pripustné, v ostatnich pripadech
podminéné pripustné

PODMINENE - podle konkrétnich podminek mista - zachovani zastavbového

PRIPUSTNE rytmu a fadu a harmonii funkei dil¢ich ploch (a specifikaci
v text. Casti) pFi respektovani funkéni priority (regulativ
urovné "A'"); ¢ast funkci pouze na v hlavnim vykrese vymezenych
plochich — podle textu dale

NEPRIPUSTNE - obecné nepripustné funkéni vyuZiti ve vymezené funkéni zoné
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4a. Obytna zéna

charakteristika: je urCena pro objekty a plochy bydleni, ostatni zastavba, funkéni vyuziti dil¢ich
ploch a ¢innosti musi respektovat prioritni funkci bydleni a nesmi naruSovat resp. zhorSovat obytné
zivotni prostiedi.

pripustné vyuziti urcuji funkcni regulativy: Ob, Ba, B¢, UR, UZ, Pa, PZ,

kod specifikace pripustného vyuZiti - plochy pro:

Ob  obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce

Ba Dbydleni v rodinnych domcich s piislusenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢&innosti, sluzbami,
integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost
chovu zvifat v nekomer¢nim rozsahu, PNV nesmi zasahnout sousedni pozemky, rozsah bydleni min. 50%
zastavénych ploch

B¢  Dbydleni &isté, bez chovu hospodarského zvifectva a vyroby, moznost maloobchodu a nevyrobnich sluzeb,
rozsah bydleni nad 50% plochy pozemku organizac¢ni jednotky

UR uzitkovou zelen v malovyrobni struktufe smoznosti umisténi drobnych hospodaiskych pfistieskt
a prislusenstvi v plochach bez staveb rekreacnich a ubytovacich

UZ uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady a vinice v malovyrobni struktufe bez nadzemnich staveb s
moznosti oploceni

Pa  vefejna prostranstvi - parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s pripustnym zpevnénim a drobnymi
stavbami pfislusenstvi do 20% plochy

PZ  vefejnou zelen, parky, s moznosti umisténi drobné architektury

podminéné pripustné - t.j. pii zajiSténi souladu s funkCni prioritou zény, vazbami na okolni prostor
a souladu v zastavbé: Oa, Bd, Sa, Sd, SI, SO, SR, Vb, Vkb, Ga, Ka, KW, Wz, Wm, ZV,

kod  specifikace podminéné pripustného vyuZiti - plochy pro:

Oa obcanskou vybavenost bez funkce bydleni ¢i ubytovani

Bd bydleni v bytovych domech bez hospodarského zadzemi s pfipustnou integrovanou maloobchodni ¢innosti
a nevyrobnimi sluzbami

Sa sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individualni rekreace), bez pfevahy komerc¢ni rekreace

Sd sport a rekreaci bez pfevahy komeréni rekreace bez budov s moznosti mobiliafe a oploceni

SI servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci

SO sport, rekreaci a rekreacni objekty smoznosti ubytovani, bez objekti rekreace rodinného typu,

resp. individualni rekreace, bez prevahy komeréni rekreace
SR rozhlednu s pfislusenstvim, kapli

Vb ¢istou vyrobu, komerci, kancelafe, s moznosti integrovaného bydleni spravce
Vkb  hospodaisky dvir s ustdjenim koni, s moznosti bydleni spravce
Ga garaze, dvougaraze

Ka ochranu a stabilizaci pfirodnich systému (napft. PR, CHU, PP, PR, VKP, USES)

KW  prvky USES a VKP s vyznamnou funkci vodohospodaiskou

Wm  vsakovani povrchovych vod, poldry, moktady, opatieni ke zpomaleni odtoku

Wz vodni plochy a toky, ochranné a zachytné ptikopy

v zemédélskou malovyrobu - zem. ptida s pfevahou sadil, zahrad a vinohradt s podminénou moznosti umisténi
drobnych staveb ptislu§enstvi bez staveb rekreacnich a ubytovacich

- pouze na takto oznacenych plochach: OB, Oh, VO, LS,

kod specifikace podminéné pripustného vyuZiti - plochy pro:

OB smiSené obsluzné funkce centra méstyse — ob¢anskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce;
bydleni v rodinnych domcich, nebo bytovych domech v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami,
integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky
sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objekti rekreace rodinného typu
resp. individualni rekreace

Oh obcanskou vybavenost - hibitov s pfislusenstvim

VO sbérny dvir (ekodviir) s pfislusenstvim

- umisténi drobné architektury ve vefejném prostoru (napf. sochy, kiize apod.), umisténi je potieba
vzdy ovétit podrobnéj$im feSenim prostoru a projednat v samosprave,

- stavby a zafizeni pro mimoskolni vzdélavani a zajmovou ¢innost,

- stavby pro administrativu,

- stavby pro ubytovani,

- doplitkové stavby pro drobnou femeslnou vyrobu a sluzby bez hygienické a estetické zatéze,
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- skupiny garazi (t. j. vice nez 2 pohromad¢), umisténé v uzavieném vnitrobloku, resp. mimo piimy
funkéni a opticky kontakt s vefejnym prostranstvim, nebo na takto vymezenych plochach “DG”,

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu v plochach "DT", prostor
je doplnén drobnymi plochami vefejné a rozptylené zelené, zpevnéni ploch mezi komunikacemi
a obyt objekty mlize byt provedeno pouze v mife nezbytné max. 70 %,

- zatizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu v plochach “DTP”, s ohledem
na funkci prostoru jako vetejného prostranstvi, prostor je doplnén plochami vetfejné a rozptylené
zeleng, zpevnéni ploch mezi komunikacemi a objekty miZe byt provedeno pouze v mife nezbytné
max. 30 %, mimo ploch pro pfisluSenstvi pfi objektech pro obcanskou vybavenost.

kod  specifikace nepripustného vyuZiti - plochy pro:

DG  hromadné garaze

DT  dopravu a technické vybaveni s plochami vefejné a rozptylené zelené, pfipustny mobiliaf a drobna
architektura

DTP  dopravu a technické vybaveni “DT” s funkci vefejného prostranstvi reprezentujiciho sidlo

nepripustné vyuziti : ostatni (Sc, V&, Vp, Vr, Vz, DL, DZ, Zz, ZE, Z1., ZEL, La, Lk, Lo,)

kod specifikace nepfipustného vyuZiti - plochy pro:

Sc individualni (rodinnou) rekreaci bez rozvoje, bez funkce trvalého bydleni

\%¢ ¢istou vyrobu, komerci, kancelafe, bez moznosti bydleni

Vp pramysl, zeméd¢lska stiediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobcti bez bydleni a ubytovani
Vr vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobci bez zivo¢isné vyroby a bez bydleni

Vz uskladnéni, zpracovani a distribuce zemédélské rostlinné produkce bez bydleni a ubytovani
DL polni letisté s ptislusenstvim

DZ dopravni koridor zelezni¢ni vlecky s prislusenstvim

V4 / zemédélskou velkovyrobu - orné puda a trvalé kultury

ZE zemédélskou velkovyrobu - orné puda a trvalé kultury s nutnou aplikaci protieroznich opatieni
ZL zemédélskou velkovyrobu - orné ptida s moznosti zalesnéni
ZEL zemédélskou prvovyrobu s nutnou aplikaci protieroznich opatfeni, moznost zalesnéni

La lesy s pfevazné produkéni funkei

Lk lesy s ptevazujici funkci ekologickou a krajinafskou

Lo lesy s pfevazujici funkci ptidoochrannou a izola¢ni

- rozvoj funkci vyrobnich, velkoobchodnich provozi a skladd,

- umisténi hromadnych garazi (t. j. vice nez 2 pohromad¢) mimo uzavieny vnitroblok,

- vedeni dopravni obsluhy k plochdm bydleni prostorem vyzna¢enym v hlavnim vykrese 1b ¢ernym
ktizovym Srafovanim " plochy obytnych z6n bez staveb pro bydleni".

4b - Centralni obytna zéna

charakteristika: jedna se o specifickou soucast ploch pro bydleni, kterd tvoii spole¢ensko-obsluzné
jadro méstyse, hodné zvlaStni pozornosti jak pifi umistovani funkci a sluzeb souvisejicich
s bydlenim, tak pfi podpofe sluzeb pro obyvatele 1 pfi pozemkové politice mistni samospravy.
Vyznamnym zplsobem spoluvytvaii image méstyse rdzem zastavby a vyuzitim ploch (€innosti).
V centralni obytné zoné je nezbytné uplatiiovat a prosazovat zdjem méstyse na zplsobu vyuzivani
objektl 1 pozemk, je zde nutno vénovat pozornost a péci architektonicko - estetickému pulisobenti
staveb 1 jejich okoli. Zéna je urCena predevSim pro stavby a plochy pro bydleni, obcanskou
vybavenost, objekty a plochy pro spravu a reprezentaci méstyse a vetfejné klidové plochy
pro vefejnost (parkova uprava) - vefejna prostranstvi.

pripustné vyuziti urcuji funkcni regulativy: Ob, Ba, BE, UZ, Pa, PZ,

kod specifikace pripustného vyuZiti - plochy pro:

Ob  obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce

Ba Dbydleni v rodinnych domcich s ptislusenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami, integrovanou
drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost chovu zvifat
v nekomerénim rozsahu, PNV nesmi zasahnout sousedni pozemky, rozsah bydleni min. 50% zastavénych ploch

B¢  Dbydleni ¢isté, bez chovu hospodaiského zvifectva a vyroby, moznost maloobchodu a nevyrobnich sluzeb, rozsah
bydleni nad 50% plochy pozemku organizacni jednotky

UZ uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady a vinice v malovyrobni struktufe bez nadzemnich staveb s moznosti
oploceni
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kod specifikace nepfipustného vyuZiti - plochy pro:

Pa  vefejna prostranstvi - parky, zele, polyfunkéni klidové plochy s pripustnym zpevnénim a drobnymi stavbami
pfislusenstvi do 20% plochy
PZ  vefejnou zelen, parky, s moznosti umisténi drobné architektury

podminéné pripustné - t.j. pii zajiSténi souladu s funkCni prioritou zény, vazbami na okolni prostor
a souladu v zéstavbé dle vyhl. ¢.501/2006 Sb: Oa, Sa, Sd, SI, SO, SR, Vkb, VO, GA, UR, Wm,
Wz, 2V,

kod  specifikace podminéné piipustného vyuzZiti - plochy pro:

Oa  obcanskou vybavenost bez funkce bydleni ¢i ubytovani
Sa  sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individualni rekreace), bez prevahy komercni rekreace
Sd  sport a rekreaci bez prevahy komeréni rekreace bez budov s moznosti mobiliafe a oploceni
SI  servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci
SO  sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objektl rekreace rodinného typu, resp. individualni
rekreace, bez pfevahy komer¢ni rekreace
SR rozhlednu s pfislusenstvim, kapli
Vkb  hospodatsky dvir s ustdjenim koni, s moznosti bydleni spravce
VO  sbérny dvir (ekodvir) s prislusenstvim
Ga  garaze, dvougaraze
UR  uzitkovou zelen v malovyrobni struktufe s moznosti umisténi drobnych hospodaiskych pfistieski a ptislusenstvi
v plochach bez staveb rekreacnich a ubytovacich
Wm vsakovani povrchovych vod, poldry, moktady, opatieni ke zpomaleni odtoku
Wz  vodni plochy a toky, ochranné a zachytné ptikopy
ZV  zemédélskou malovyrobu - zem. puda s pfevahou sadl, zahrad a vinohradii s podminénou moznosti umisténi
drobnych staveb pfislusenstvi bez staveb rekreaénich a ubytovacich

- pouze na takto oznacenych plochach: OB, Oh, Bd,

kod specifikace podminéné pripustného vyuZiti - plochy pro:

OB smiSené obsluzné funkce centra méstyse — ob¢anskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce;
bydleni v rodinnych domcich, nebo bytovych domech v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami,
integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky
sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objektii rekreace rodinného typu resp. individualni
rekreace

Oh obcanskou vybavenost - hibitov s pfislusenstvim

Bd bydleni v bytovych domech bez hospodaiského zazemi s pfipustnou integrovanou maloobchodni ¢innosti
a nevyrobnimi sluzbami

- rozsah bydleni v bytovych domech (v plochach, vyznacenych podrobnym funk¢énimi regulativy
OB, BD) je nezbytné¢ regulovat meétitkem, rozsahem a provoznimi podminkami s ohledem na
zachovani razu a hodnot zastavby, klidového charakteru a hygienického standardu v kumulativnich
vlivech v zazemi za uli¢ni frontou (popf. vnitrobloku),

- hromadné gardze umisténé v uzavieném vnitrobloku, resp. mimo pifimy funkéni a opticky kontakt
s vefejnym prostranstvim, nebo na takto v hlavnim vykrese vyznacenych plochach “DG”,

- drobné architektura ve vetejném prostoru (sochy, kiize apod.),

- drobna femeslna vyroba a sluzby bez hygienické, dopravni a estetické zatéze,

- stavby a zafizeni pro mimoskolni vzdélavani a zajmovou ¢innost,

- stavby pro administrativu,

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu v koridorech "DT" a “DTP”,
prostor je doplnén drobnymi plochami vetfejné a rozptylené zelené, kde zpevnéni ploch
mezi komunikacemi a objekty miize byt max. 50 %,

kod  specifikace nepFipustného vyuZiti - plochy pro:

DG  hromadné garaze

DT  dopravu a technické vybaveni s plochami vefejné a rozptylené zelené, pfipustny mobilidf a drobna
architektura

DTP dopravu a technické vybaveni “DT” s funkci vetejného prostranstvi reprezentujiciho sidlo

nepripustné vyuziti urcuji funkcni regulativy: ostatni (Sc, Vb, V€, Vp, Vr, Vz, DL, DZ, Ka, Zz, ZE,
ZL,Z7ZEL, La, LK, Lo),
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kéd specifikace nepFipustného vyuziti - plochy pro:

Se individualni (rodinnou) rekreaci bez rozvoje, bez funkce trvalého bydleni

Vb ¢istou vyrobu, komerci, kancelafe, s moznosti integrovaného bydleni spravce

V¢ ¢istou vyrobu, komerci, kancelafe, bez moznosti bydleni

Vp pramysl, zeméd¢lska stiediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobcti bez bydleni a ubytovani
Vr vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobci bez zivo¢isné vyroby a bez bydleni

Vz uskladnéni, zpracovani a distribuce zemédélské rostlinné produkce bez bydleni a ubytovani
DL polni letisté s ptislusenstvim
DZ dopravni koridor zelezni¢ni vlecky s prislusenstvim

Ka ochranu a stabilizaci pfirodnich systému (napft. PR, CHU, PP, PR, VKP, USES)

V4 / zemédélskou velkovyrobu - orné ptda a trvalé kultury
ZE zemédélskou velkovyrobu - orné ptda a trvalé kultury s nutnou aplikaci protieroznich opatieni
7L zemédélskou velkovyrobu - orné ptida s moznosti zalesnéni
ZE zemédélskou prvovyrobu s nutnou aplikaci protieroznich opatfeni, moznost zalesnéni

L

La lesy s pfevazné produkéni funkei

Lk lesy s ptevazujici funkci ekologickou a krajinafskou

Lo lesy s pfevazujici funkci ptidoochrannou a izolaéni

- nepiipustné jsou objekty pro vyrobu a sklady (s vyjimkou drobné femeslné vyroby a sluzeb),
velkokapacitni prodejny a veskeré ¢innosti, naruSujici i zatézujici zivotni prostfedi méstyse,

- plochy reklamnich zatizeni svou hmotou vyrazné¢ ovliviujici, resp. ovladajici dil¢i prostor,

- vedeni dopravni obsluhy k plochdm bydleni prostorem vyzna¢enym v hlavnim vykrese 1b ¢ernym
ktizovym Srafovanim " plochy obytnych z6n bez staveb pro bydleni".

Sa - Rekreacni

charakteristika: slouzi k aktivitam rekreaénim sportovnim i kulturné-spoleenskym, a to jak
na urovni mistni, tak vyssi. Prioritu ma vyuZiti ploch pro mistni rekreaci a sport,

pripustné vyuziti urcuji funkcni regulativy: Sa, Sd, SO, Pa, PZ,

kéd specifikace pFipustného vyuziti - plochy pro:

Sa sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individualni rekreace), bez prevahy komeréni rekreace

Sd sport a rekreaci bez pfevahy komeréni rekreace bez budov s moznosti mobiliafe a oploceni

SO sport, rekreaci a rekreacni objekty smoznosti ubytovani, bez objektl rekreace rodinného typu,
resp. individualni rekreace, bez ptevahy komeréni rekreace

Pa vefejna prostranstvi - parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s pfipustnym zpevnénim a drobnymi
stavbami piislusenstvi do 20% plochy

PZ vetejnou zelen, parky, s moznosti umisténi drobné architektury

podminéné pripustné - t.j. pii zajiSténi souladu s funkCni prioritou zény, vazbami na okolni prostor
a souladu v zastavbé: SI, SR, Wz, Wm, ZL, ZEL, ZV, LKk, Lo,

kod specifikace piipustného vyuziti - plochy pro:

SI servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci

SR rozhlednu s pfislusenstvim, kapli

Wz vodni plochy a toky, ochranné a zachytné piikopy
Wm vsakovani povrchovych vod, poldry, mokfady, opatfeni ke zpomaleni odtoku

ZL zemédélskou velkovyrobu - orné ptida s moznosti zalesnéni
ZEL zemédélskou prvovyrobu s nutnou aplikaci protieroznich opatfeni, moznost zalesnéni

VA% zemé&délskou malovyrobu - zem. pida s pfevahou sadl, zahrad a vinohradi s podminénou moznosti

umisténi drobnych staveb prislusenstvi bez staveb rekreacnich a ubytovacich
Lk lesy s ptevazujici funkci ekologickou a krajinafskou
Lo lesy s pfevazujici funkci ptidoochrannou a izolaéni

- obcanska vybavenost Qa, Ob, komercni aktivity a vefejné prostranstvi DTP, podporujici prioritni
rekreacni funkci, max. rozsah zastavénych ploch 15% minipenzion (neni-li ve specifikaci plochy
uvedeno jinak),

- stavby pro sport a rekreaci, max. rozsah budovami zastavénych ploch 15% (neni-li ve specifikaci
plochy uvedeno jinak),

- byt spravce v integrovaném objektu vybavenosti,

- zafizeni doprav. a tech. infrastruktury - “DT” na vymezenych plochach v nezbytném rozsahu,
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kod  specifikace podminéné pFipustného vyuziti - plochy pro:

Oa  obcanskou vybavenost bez funkce bydleni ¢i ubytovani

Ob  obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce

DT ddpprawaddebhmmkkérypbusrns ppdobhamyeiipjaaaoopptideazekdeaspiifipsstiymmbHikian aldybbaarhititekiraa
DTP dopravu a technické vybaveni “DT” s funkci vetejného prostranstvi reprezentujiciho sidlo

- drobné architektura ve vetejném prostoru,

nepripustné vyuziti: ostatni (OB, Oh, Ba, B¢, Bd, Sc, Vb, V¢, Vkb, Vp, Vr, Vz, GA, DG, DL, DZ,
Ka, KW, Zz, ZE, ZL, ZEL, La),

kod  specifikace nepiipustného vyuZiti - plochy pro:

OB  smiSené obsluzné funkce centra méstyse — obcanskou vybavenost s moznosti integrované¢ho bydleni spravce;
bydleni v rodinnych domcich, nebo bytovych domech v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami,
integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky
sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objektii rekreace rodinného typu resp. individualni
rekreace

Oh  obcéanskou vybavenost - hibitov s pfislusenstvim

Ba  bydleni v rodinnych domcich s pfislusenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami,
integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost
chovu zvifat v nekomer¢nim rozsahu, PNV nesmi zasdhnout sousedni pozemky, rozsah bydleni min. 50%
zastavénych ploch

B¢  bydleni &isté, bez chovu hospodarského zvifectva a vyroby, moznost maloobchodu a nevyrobnich sluzeb,
rozsah bydleni nad 50% plochy pozemku organizac¢ni jednotky

Bd bydleni v bytovych domech bez hospodarského zdzemi s pfipustnou integrovanou maloobchodni ¢innosti
a nevyrobnimi sluzbami

Sc individualni (rodinnou) rekreaci bez rozvoje, bez funkce trvalého bydleni

Vb  (Cistou vyrobu, komerci, kancelate, s moznosti integrovaného bydleni spravce

V¢ ¢istou vyrobu, komerci, kancelafe, bez moznosti bydleni

Vkb  hospodatsky dvur s ustdjenim koni, s moznosti bydleni spravce

Vp  pramysl, zemédélska stiediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobcti bez bydleni a ubytovani

Vr  vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobct bez zivocisné vyroby a bez bydleni

Vz  uskladnéni, zpracovani a distribuce zemédélské rostlinné produkce bez bydleni a ubytovani

Ga  garaze, dvougaraze

DG  hromadné garaze

DL  polni letisté s pfislusenstvim

DZ  dopravni koridor zelezni¢ni vlecky s prislusenstvim

Ka ochranu a stabilizaci pfirodnich systému (napft. PR, CHU, PP, PR, VKP, USES)

KW  prvky USES a VKP s vyznamnou funkci vodohospodatskou

Zz  zemédélskou velkovyrobu - orna pida a trvalé kultury

ZE  zemédélskou velkovyrobu - orna pida a trvalé kultury s nutnou aplikaci protieroznich opatieni

Z1.  zemédélskou velkovyrobu - orna pida s moznosti zalesnéni

ZEL  zemédélskou prvovyrobu s nutnou aplikaci protieroznich opatfeni, moznost zalesnéni

La  lesy s pfevazné produkéni funkci

- UR, UZ mimo plochy, pro dominantni funkci zony nevyuzité, resp. nevyuzitelné,

kod specifikace nepiipustného vyuZiti - plochy pro:

UR  uzitkovou zelen v malovyrobni struktufe s moznosti umisténi drobnych hospodarskych pfistreskt a
prislusenstvi v plochach bez staveb rekreacnich a ubytovacich

UZ uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady a vinice v malovyrobni struktufe bez nadzemnich staveb s
moznosti oploceni

- parkovisté (neni-li regulativem DT urceno jinak) a garaze,
- zafizeni a drobn¢ stavby, jakkoliv limitujici ureni plochy.

9a - Dopravy (koridor zelezni¢ni vlecky):

charakteristika: je urCena pro zafizeni a provoz dopravniho koridoru Zelezni¢ni vlecky, zatfizeni
a provozy souvisejici s dominantni funkci.

pripustné vyuziti urcuje funkcni regulativ: DZ,

kod  specifikace pripustného vyuZiti - plochy pro:

DZ  dopravni koridor zelezniéni vlecky s piislu§enstvim

podminéné pripustné t.j. pii zaji$téni souladu s funkéni prioritou zény, vazbami na okolni prostor
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a souladu v zastavbé: DT, Lo,

kod  specifikace pripustného vyuZiti - plochy pro:

DT  dopravu a technické vybaveni s plochami vetejné a rozptylené zelené, pfipustny mobiliaf a drobna architektura
Lo lesy s pievazujici funkci pidoochrannou a izolaéni

nepripustné vyuziti urcuji regulativy: ostatni (Oa, Ob, OB, Oh, Ba, B¢, Bd, Sa, Sc, Sd, SI, SO, SR,
Vb, V¢, Vkb, VO, Vp, Vr, Vz, GA, DG, DL, DTP, Ka, KW, UR, UZ, Wz, Wm, Zz, ZE, 7L,
ZEL,ZV,Pa,PZ, La, LK),

kod specifikace nepFipustného vyuZziti - plochy pro:

Oa obcanskou vybavenost bez funkce bydleni ¢i ubytovani

Ob obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce

OB smiSené obsluzné funkce centra méstyse — obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni

spravce; bydleni v rodinnych domcich, nebo bytovych domech v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti,
sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravng a esteticky neobtézujici sousedni pozemky
sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objektii rekreace rodinného typu
resp. individualni rekreace

Oh obcanskou vybavenost - hibitov s pfislusenstvim

Ba bydleni v rodinnych domcich s pfislusenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami,
integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtéZujici sousedni pozemky, moznost
chovu zvirat v nekomerénim rozsahu, PNV nesmi zasahnout sousedni pozemky, rozsah bydleni min. 50%
zastavénych ploch

B¢ bydleni ¢isté, bez chovu hospodaiského zvifectva a vyroby, moznost maloobchodu a nevyrobnich sluzeb,
rozsah bydleni nad 50% plochy pozemku organizac¢ni jednotky
Bd bydleni v bytovych domech bez hospodaiského zazemi s pfipustnou integrovanou maloobchodni ¢innosti
a nevyrobnimi sluzbami
Sa sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individualni rekreace), bez pfevahy komer¢ni rekreace
Sc individualni (rodinnou) rekreaci bez rozvoje, bez funkce trvalého bydleni
Sd sport a rekreaci bez pfevahy komeréni rekreace bez budov s moznosti mobiliafe a oploceni
SI servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci
SO sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objekti rekreace rodinného typu,
resp. individualni rekreace, bez prevahy komeréni rekreace
SR rozhlednu s pfislusenstvim, kapli
Vb ¢istou vyrobu, komerci, kancelafe, s moznosti integrovaného bydleni spravce
V¢ ¢istou vyrobu, komerci, kancelafe, bez moznosti bydleni
Vkb hospodaisky dvir s ustdjenim koni, s moznosti bydleni spravce
VO sbérny dvir (ekodvir) s prislusenstvim
Vp pramysl, zeméd¢lska stiediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobcti bez bydleni a ubytovani
Vr vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobct bez zivo¢isné vyroby a bez bydleni
Vz uskladnéni, zpracovani a distribuce zemédélské rostlinné produkce bez bydleni a ubytovani
Ga garaze, dvougaraze
DG hromadné garaze
DL polni letisté s ptislusenstvim
DTP dopravu a technické vybaveni “DT” s funkei vefejného prostranstvi reprezentujiciho sidlo
Ka ochranu a stabilizaci pfirodnich systému (napft. PR, CHU, PP, PR, VKP, USES)
KW prvky USES a VKP s vyznamnou funkci vodohospodaiskou
UR uzitkovou zeleft v malovyrobni struktufe s moznosti umisténi drobnych hospodarskych pfistieskt a
prislusenstvi v plochach bez staveb rekreacnich a ubytovacich
Uz uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady a vinice v malovyrobni struktufe bez nadzemnich staveb s
moznosti oploceni
Wm vsakovani povrchovych vod, poldry, moktady, opatieni ke zpomaleni odtoku
Wz vodni plochy a toky, ochranné a zachytné ptikopy
7z zemédélskou velkovyrobu - orné puda a trvalé kultury
ZE zemédélskou velkovyrobu - orné ptida a trvalé kultury s nutnou aplikaci protieroznich opatieni
7L zemédélskou velkovyrobu - orné ptida s moznosti zalesnéni
ZEL zemédélskou prvovyrobu s nutnou aplikaci protieroznich opatfeni, moznost zalesnéni
VA% zemédélskou malovyrobu - zem. pida s prevahou sadl, zahrad a vinohradd s podminénou moznosti
umisténi drobnych staveb prislusenstvi bez staveb rekreacnich a ubytovacich
Pa vefejna prostranstvi - parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s pfipustnym zpevnénim a drobnymi
stavbami pfislusenstvi do 20% plochy
PZ vetejnou zelen, parky, s moznosti umisténi drobné architektury
La lesy s ptevazné produkéni funkei
Lk lesy s pfevazujici funkci ekologickou a krajinafskou
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- nepiipustné jsou zptisoby hospodateni a Gipravy, podporujici erozi,

- nepfipustné jsou terenni Upravy s negativnim dopadem na vodni reZim a raz krajiny.

11a - Vyrobni
charakteristika: je urCena pro lehky primysl, skladové arealy, velkoobchodni zafizeni, stfediska

zemédélské vyroby apod.
pripustné vyuziti urcuji regulativy: V€, VO, Vp, Vr, Vz, Ga, DG, DT, DTP, Wm, Pa, PZ,

kod  specifikace piipustného vyuZiti - plochy pro:

V¢ ¢istou vyrobu, komerci, kancelafe, bez moznosti bydleni
VO  sbérny dvir (ekodvir) s ptislusenstvim
Vp  prumysl, zemédélska stiediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobcti bez bydleni a ubytovani
Vr  vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobcl bez zivo¢isné vyroby a bez bydleni
Vz  uskladnéni, zpracovani a distribuce zeméd¢lské rostlinné produkce bez bydleni a ubytovani
Ga  garaze, dvougaraze
DG  hromadné garaze
DT  dopravu a technické vybaveni s plochami vefejné a rozptylené zelené, pfipustny mobiliaf a drobna
architektura
DTP dopravu a technické vybaveni “DT” s funkci vetejného prostranstvi reprezentujiciho sidlo
Wm  vsakovani povrchovych vod, poldry, moktady, opatieni ke zpomaleni odtoku
Pa  vefejna prostranstvi - parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s pfipustnym zpevnénim a drobnymi
stavbami pfislusenstvi do 20% plochy
PZ  vefejnou zelen, parky, s moznosti umisténi drobné architektury

podminéné pripustné - t.j. pii zajiSténi souladu s funkCni prioritou zény, vazbami na okolni prostor
a souladu v zastavbé: Oa, Sd, Ka, KW, UR, UZ, Wz, LK, Lo,

kod specifikace pripustného vyuZiti - plochy pro:

Oa obcanskou vybavenost bez funkce bydleni ¢i ubytovani

Sd  sport a rekreaci bez pfevahy komer¢ni rekreace bez budov s moznosti mobiliafe a oploceni

Ka ochranu a stabilizaci pfirodnich systémi (napi. PR, CHU, PP, PR, VKP, USES)

K  prvky USES a VKP s vyznamnou funkci vodohospodatskou

w

UR  uzitkovou zelenn v malovyrobni struktufe s moznosti umisténi drobnych hospodaiskych pfistieskl a pfislusenstvi

v plochach bez staveb rekreacnich a ubytovacich

UZ uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady a vinice v malovyrobni struktufe bez nadzemnich staveb s moznosti
oploceni

Wz  vodni plochy a toky, ochranné a zachytné ptikopy

Lk lesy s pfevazujici funkci ekologickou a krajinafskou

Lo lesy s pfevazujici funkci pidoochrannou a izola¢ni

- ucelové letisté podle zvlastnich piedpistt DL,

kod specifikace piipustného vyuZiti - plochy pro:

DL polni letisté s pfisluSenstvim

nepripustné vyuziti: ostatni (Ob, OB, Oh, Ba, B¢, Bd, Sa, Sc, SI, SO, SR, Vb, Vkb, DZ, La),

koéd  specifikace nepripustného vyuZiti - plochy pro:

Ob  obcéanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce

OB  smiSené obsluzné funkce centra méstyse — obCanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce;
bydleni v rodinnych domcich, nebo bytovych domech v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami,
integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky
sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objekti rekreace rodinného typu
resp. individualni rekreace

Oh  obcéanskou vybavenost - hibitov s pfislusenstvim

Ba  bydleni v rodinnych domcich s pfislusenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami,
integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost
chovu zvifat v nekomerénim rozsahu, PNV nesmi zasahnout sousedni pozemky, rozsah bydleni min. 50%
zastavénych ploch

B¢  bydleni ¢isté, bez chovu hospodaiského zvifectva a vyroby, moznost maloobchodu a nevyrobnich sluzeb,
rozsah bydleni nad 50% plochy pozemku organizac¢ni jednotky

Bd  bydleni v bytovych domech bez hospodaiského zazemi s pfipustnou integrovanou maloobchodni ¢innosti
a nevyrobnimi sluzbami

Sa sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individualni rekreace), bez prevahy komer¢ni rekreace

Se individualni (rodinnou) rekreaci bez rozvoje, bez funkce trvalého bydleni
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koéd  specifikace nepripustného vyuZiti - plochy pro:

SI servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci
SO  sport, rekreaci a rekreacni objekty smoznosti ubytovani, bez objektl rekreace rodinného typu,
resp. individualni rekreace, bez pfevahy komeréni rekreace

SR rozhlednu s pfislusenstvim, kapli

Vb  (Cistou vyrobu, komerci, kancelate, s moznosti integrovaného bydleni spravce
Vkb  hospodatsky dvur s ustdjenim koni, s moznosti bydleni spravce

DZ  dopravni koridor zelezni¢ni vlecky s prislusenstvim

La  lesy s pfevazné produkéni funkei

-Zz,ZE 71, ZEL, ZV mimo plochy, pro dominantni funkci zony nevyuzité.

koéd  specifikace nepripustného vyuZiti - plochy pro:

Zz  zemédélskou velkovyrobu - orna pida a trvalé kultury
ZE  zemédélskou velkovyrobu - orna pida a trvalé kultury s nutnou aplikaci protieroznich opatteni
7Z1.  zemédélskou velkovyrobu - orna pida s moznosti zalesnéni
ZEL  zemédélskou prvovyrobu s nutnou aplikaci protieroznich opatfeni, moznost zalesnéni
ZV  zemédélskou malovyrobu - zem. puda s pfevahou sadu, zahrad a vinohradd s podminénou moznosti umisténi
drobnych staveb pfislusenstvi bez staveb rekreaénich a ubytovacich

12a - SmiSena vyrobni
charakteristika: je urCena pro lehkou vyrobu, femesla popi. skladové obchodné-skladovaci arealy,
velkoobchodni zafizeni, stfediska alternativni zemédé€lské rostlinné malovyroby apod. s moznosti

bydleni provozovatele ¢i spravce ve vymezeném sektoru plochy. Tvoii pfechodovy typ funkéni
plochy na styku stavajici obytné zoény (zemédélské zény) a dopravniho koridoru CD. Prioritou
je funkéni vyuziti, podporujici a neomezujici sousedni obytnou, resp. zemédélskou zoénu s moznosti
¢innosti vyrobniho a obsluzného charakteru.

pripustné vyuziti urcuji regulativy: Vb, V€, VO, Vz, Ga, DG, Ka, Wm, Pa, PZ.

kod  specifikace piipustného vyuZiti - plochy pro:

Vb  (Cistou vyrobu, komerci, kancelate, s moznosti integrovaného bydleni spravce

V¢ ¢istou vyrobu, komerci, kancelafe, bez moznosti bydleni

VO  sbérny dvir (ekodvir) s prislusenstvim

Vz  uskladnéni, zpracovani a distribuce zemédélské rostlinné produkce bez bydleni a ubytovani
Ga  garaze, dvougaraze

DG  hromadné garaze

Ka  ochranu a stabilizaci ptirodnich systémi (napf. PR, CHU, PP, PR, VKP, USES)
Wm  vsakovani povrchovych vod, poldry, moktady, opatieni ke zpomaleni odtoku

Pa  vefejna prostranstvi - parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s pfipustnym zpevnénim a drobnymi stavbami

pfislusenstvi do 20% plochy
PZ  veftejnou zelen, parky, s moznosti umisténi drobné architektury

podminéné pripustné - t.j. pii zajiSténi souladu s funkcni prioritou zény, vazbami na okolni prostor
a souladu v zéstavbé: Oa, Ob, Sa, Sd, SI, Vp, Vr, KW, UR, UZ, Wz, Zz, ZE, ZL, ZEL, ZV, Lk,
Lo,

kéd specifikace piipustného vyuZiti - plochy pro:

Oa obcanskou vybavenost bez funkce bydleni ¢i ubytovani

Ob obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce

Sa sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individualni rekreace), bez pfevahy komer¢ni rekreace

Sd sport a rekreaci bez pfevahy komer¢ni rekreace bez budov s moznosti mobiliate a oploceni

SI servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci

Vp pramysl, zeméd¢lska stiediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobcl bez bydleni a ubytovani

Vr vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobct bez zivoc¢isné vyroby a bez bydleni
KW prvky USES a VKP s vyznamnou funkci vodohospodéiskou

UR uzitkovou zeleit v malovyrobni struktufe s moznosti umisténi drobnych hospodaiskych pristfeskd a

prislusenstvi v plochach bez staveb rekreacnich a ubytovacich
Uz uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady a vinice v malovyrobni struktufe bez nadzemnich staveb s

moznosti oploceni
Wz vodni plochy a toky, ochranné a zachytné prikopy

V4 / zemédélskou velkovyrobu - orné puda a trvalé kultury
ZE zemédélskou velkovyrobu - orna puda a trvalé kultury s nutnou aplikaci protieroznich opatieni
7L zemédélskou velkovyrobu - orné ptida s moznosti zalesnéni
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kéd specifikace pFipustného vyuZiti - plochy pro:

ZEL zemédélskou prvovyrobu s nutnou aplikaci protieroznich opatfeni, moznost zalesnéni
v zemeédélskou malovyrobu - zem. ptida s pfevahou sadi, zahrad a vinohradii s podminénou moznosti umisténi
drobnych staveb pfislusenstvi bez staveb rekreaénich a ubytovacich
Lk lesy s pfevazujici funkci ekologickou a krajinaiskou
Lo lesy s pfevazujici funkci ptidoochrannou a izola¢ni
Vkb hospodarsky dvir s ustdjenim koni, s moznosti bydleni spravce

vyuziti Vkb mimo OP Zelezni¢ni vlecky,
- zafizeni dopravni a technické infrastruktury - “DT” a “DTP” v nezbytném rozsahu,

kéd specifikace pFipustného vyuziti - plochy pro:

DT dopravu a technické vybaveni s plochami vefejné a rozptylené zelené, pfipustny mobiliaf a drobna
architektura
DTP dopravu a technické vybaveni “DT” s funkci vefejného prostranstvi reprezentujiciho sidlo

nepripustné vyuziti: ostatni (OB, Oh, Ba, B¢, Bd, Sc, SO, SR, DL, DZ, La).

kod specifikace nepiipustného vyuZiti - plochy pro:

OB smiSené obsluzné funkce centra méstyse — ob¢anskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce;
bydleni v rodinnych domcich, nebo bytovych domech v ptipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami,
integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky
sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objekti rekreace rodinného typu
resp. individualni rekreace

Oh obcanskou vybavenost - hibitov s pfislusenstvim

Ba Dbydleni v rodinnych domcich s pfislusenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami,
integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost
chovu zvifat v nekomer¢nim rozsahu, PNV nesmi zasahnout sousedni pozemky, rozsah bydleni min. 50%
zastavénych ploch

B¢  Dbydleni &isté, bez chovu hospodatského zvifectva a vyroby, moznost maloobchodu a nevyrobnich sluzeb,
rozsah bydleni nad 50% plochy pozemku organizac¢ni jednotky

Bd bydleni v bytovych domech bez hospodaiského zdzemi s pfipustnou integrovanou maloobchodni ¢innosti
a nevyrobnimi sluzbami

Sc¢  individudlni (rodinnou) rekreaci bez rozvoje, bez funkce trvalého bydleni

SO sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objektl rekreace rodinného typu,
resp. individualni rekreace, bez prevahy komeréni rekreace

SR rozhlednu s piislusenstvim, kapli

DL  polni letisté s pfisluSenstvim

DZ  dopravni koridor zelezni¢ni vlecky s prislusenstvim

La lesy s pfevazné produkéni funkei

14a - Zemédélské prvovyroby

charakteristika: zona neurbanizovand, slouzi pro zeméd¢lské hospodateni s plidou na vymezenych
plochéch (ornd ptda, trvalé kultury). Tvofii ji zemé&délska krajina obsluhovana systémem ucelovych
komunikaci a polnich cest vedenych zdsadné mimo zénu obytnou. Je zde nepiipustnd zastavba
kromé existujici, 1zemnim planem navrZené ¢i vymezené jako pfipustnd, resp. podminéné piipustna.
Péachnouci latky z provozli zony nesmi byt ve vystupujici vzdu$nin€ obsazeny v koncentracich
obtézujicich obyvatelstvo. Zeméd¢lska prvovyroba musi respektovat vymezené plochy zony ochrany
krajiny.

pripustné vyuziti urcuji funkcni regulativy: UZ, Zz, ZE, ZV,

kod  specifikace pripustného vyuZiti - plochy pro:

UZ uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady a vinice v malovyrobni struktufe bez nadzemnich staveb s moznosti
oploceni

Zz  zemédélskou velkovyrobu - ornd pida a trvalé kultury

ZE zemédélskou velkovyrobu - orna ptda a trvalé kultury s nutnou aplikaci protieroznich opatfeni

ZV  zemédélskou malovyrobu - zem. piida s pfevahou sadi, zahrad a vinohradii s podminénou moznosti umisténi
drobnych staveb pfislusenstvi bez staveb rekreaénich a ubytovacich

podminéné pripustné - t.j. pii zajiSténi souladu s funkCni prioritou zény, vazbami na okolni prostor
a souladu v zastavbé: DL, Ka, KW, UR, Wm, Wz, ZL, ZEL, PZ,

kod  specifikace podminéné pripustného vyuZiti - plochy pro:

DL  polni letisté s pfislusenstvim
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kod  specifikace podminéné pripustného vyuZiti - plochy pro:

Ka  ochranu a stabilizaci ptirodnich systéma (napf. PR, CHU, PP, PR, VKP, USES)

KW  prvky USES a VKP s vyznamnou funkci vodohospodatskou

UR  uzitkovou zelen v malovyrobni struktufe smoznosti umisténi drobnych hospodaiskych pfistieskt

a prislusenstvi v plochach bez staveb rekreacnich a ubytovacich

Wm  vsakovani povrchovych vod, poldry, moktady, opatieni ke zpomaleni odtoku

Wz  vodni plochy a toky, ochranné a zachytné ptikopy

Z1L.  zemédélskou velkovyrobu - orna pida s moznosti zalesnéni
ZEL zemédélskou prvovyrobu s nutnou aplikaci protieroznich opatfeni, moznost zalesnéni

PZ  vefejnou zelen, parky, s moznosti umisténi drobné architektury

- pouze na takto ve vykrese vymezenych plochéch — SI, Vz,

kod specifikace podminéné pripustného vyuZiti - plochy pro:

SI  servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci
Vz  uskladnéni, zpracovani a distribuce zemédélské rostlinné produkce bez bydleni a ubytovani

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu - DT,

kod specifikace podminéné pripustného vyuZiti - plochy pro:

DT dopravu a technické vybaveni s plochami vefejné a rozptylené zelené, pfipustny mobiliai a drobna
architektura

- p&Siny pro prostupnost krajiny a turistiku v nezbytném rozsahu,
- mobilidf pro pé&si turistiku a cykloturistiku, rozhledny SR do vySky 15m, drobna architektura
(napt.sochy, kiize, bozi muka),

kod specifikace pripustného vyuZiti - plochy pro:

SR rozhlednu s piislusenstvim, kapli

- zmény kultur jsou ptipustné, pokud nedojde ke zméné krajinného razu s negativnim dopadem,

- objekty, slouzici vyhradné rostlinné vyrobé, bez doplitkovych objektl a funkci,

nepripustné vyuziti: urcuji funkcni regulativy: ostatni (Oa, Ob, OB, Oh, Ba, B¢, Bd, Sa, Sc, Sd,
SO, Vb, V¢, VKb, Vp, Vr, GA, DG, DTP, DZ, Pa, La, LK, Lo),

kod  specifikace piipustného vyuzZiti - plochy pro:

Oa  obcanskou vybavenost bez funkce bydleni ¢i ubytovani
Ob  obcéanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce
OB  smiSené obsluzné funkce centra méstyse — obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce;
bydleni v rodinnych domcich, nebo bytovych domech v ptipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami,
integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky
sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objektii rekreace rodinného typu
resp. individualni rekreace
Oh  obcéanskou vybavenost - hibitov s pfislusenstvim
Ba  bydleni v rodinnych domcich s ptisluSenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami,
integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost
chovu zvitat v nekomer¢nim rozsahu, PNV nesmi zasdhnout sousedni pozemky, rozsah bydleni min. 50%
zastavénych ploch
B¢  Dbydleni &isté, bez chovu hospodaiského zvifectva a vyroby, moznost maloobchodu a nevyrobnich sluzeb,
rozsah bydleni nad 50% plochy pozemku organizac¢ni jednotky
Bd  bydleni v bytovych domech bez hospodaiského zdzemi s pfipustnou integrovanou maloobchodni ¢innosti
a nevyrobnimi sluzbami
Sa sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individualni rekreace), bez pfevahy komercni rekreace
Sc individualni (rodinnou) rekreaci bez rozvoje, bez funkce trvalého bydleni
Sd sport a rekreaci bez pfevahy komeréni rekreace bez budov s moznosti mobiliafe a oploceni
SO  sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objekti rekreace rodinného typu,
resp. individualni rekreace, bez prevahy komeréni rekreace
Vb  (Cistou vyrobu, komerci, kancelate, s moznosti integrovaného bydleni spravce
V¢ ¢istou vyrobu, komerci, kancelafe, bez moznosti bydleni
Vkb  hospodatsky dvur s ustdjenim koni, s moznosti bydleni spravce
VO  sbérny dvir (ekodvir) s prislusenstvim
Vp  pramysl, zemédélska stiediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobcti bez bydleni a ubytovani
Vr  vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobct bez zivocisné vyroby a bez bydleni
Ga  garaze, dvougaraze
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kod  specifikace piipustného vyuZiti - plochy pro:

DG  hromadné garaze
DTP dopravu a technické vybaveni “DT” s funkci vefejného prostranstvi reprezentujiciho sidlo

DZ  dopravni koridor zelezni¢ni vlecky s prislusenstvim

Pa  vefejna prostranstvi - parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s piipustnym zpevnénim a drobnymi

stavbami pfislusenstvi do 20% plochy

La  lesy s pfevazné produkéni funkei

Lk lesy s pfevazujici funkci ekologickou a krajinafskou

Lo  lesy s pfevazujici funkci pidoochrannou a izolaéni

- nepiipustné jsou zpisoby hospodaieni a tipravy podporujici erozi,
- nepfipustné jsou tézké terenni upravy,
- nepfipustné jsou terenni Upravy s negativnim dopadem na vodni reZim, raz krajiny a méstyse.

14b - Zahrad

charakteristika: z6na neurbanizovana, slouzi pro drobné zeméd€lské hospodafeni na zemédélské
pude¢ v drobné struktuie v podnozi masivu Drahanské vrchoviny (ornd ptda, zahrady, sady a vinice,
pastviny, lada s rozptylenou zeleni). Slouzi jako klidové zazemi méstyse. Je zde nepfipustna zastavba
krom& existujici ¢i uzemnim planem navrZzené ¢i vymezené jako piipustné, resp. podminéné
pfipustné.

pripustné vyuziti urcuji funkcni regulativy: UZ, Wz, Wm, ZV, Lo,

kod  specifikace piipustného vyuZiti - plochy pro:

UZ  uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady a vinice v malovyrobni struktuie bez nadzemnich staveb s moznosti
oploceni

Wm  vsakovani povrchovych vod, poldry, mokiady, opatieni ke zpomaleni odtoku

Wz  vodni plochy a toky, ochranné a zachytné ptikopy

ZV  zemédélskou malovyrobu - zem. piida s pievahou sadi, zahrad a vinohradii s podminénou moznosti umisténi
drobnych staveb pfislusenstvi bez staveb rekreacnich a ubytovacich

Lo lesy s pfevazujici funkci pidoochrannou a izolaéni

podminéné pripustné - t.j. pii zajiSténi souladu s funkCni prioritou zény, vazbami na okolni prostor
a souladu v zastavbé: Sd, SR, KW, Pa, PZ, LKk,

kod  specifikace piipustného vyuZiti - plochy pro:

Sd  sport a rekreaci bez prevahy komeréni rekreace bez budov s moznosti mobiliaie a oploceni
SR rozhlednu s pfislusenstvim, kapli
KW  prvky USES a VKP s vyznamnou funkci vodohospodatskou
Pa  vefejna prostranstvi - parky, zeleni, polyfunkéni klidové plochy s pfipustnym zpevnénim a drobnymi stavbami
pfislusenstvi do 20% plochy
PZ  vetejnou zelen, parky, s moznosti umisténi drobné architektury
Lk lesy s pfevazujici funkci ekologickou a krajinafskou

- pouze na takto ve vykrese vymezenych plochach — Se, UR, ZEL,

kod  specifikace pFipustného vyuZiti - plochy pro:

Sc individualni (rodinnou) rekreaci bez rozvoje, bez funkce trvalého bydleni
UR  uzitkovou zeleii v malovyrobni strukture s moznosti umisténi drobnych hospodarskych pristreskii a prislusenstvi
v plochach bez staveb rekreacnich a ubytovacich
ZEL  zemedélskou prvovyrobu s nutnou aplikaci protieroznich opatieni, moznost zalesnéni

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu - DT,

kod specifikace pripustného vyuZiti - plochy pro:

DT dopravu a technické vybaveni s plochami vefejné a rozptylené zelené, ptipustny mobiliaf a drobné architektura

-mobilidf pro pé&si turistiku a cykloturistiku, rozhledny do vysky 15m, drobna architektura,

- zmény kultur jsou pfipustné, pokud nedojde ke zméné krajinného razu s negativnim dopadem,
nepripustné vyuziti: urcuji funkcni regulativy: ostatni (Oa, Ob, OB, Oh, Ba, B¢, Bd, Sa, SI, SO,
Vb, V¢, Vkb, VO, Vp, Vr, Vz, Ga, DG, DL, DTP, DZ, Zz, ZE, ZL, La),

koéd  specifikace nepripustného vyuZiti - plochy pro:

Oa  obcanskou vybavenost bez funkce bydleni ¢i ubytovani
Ob  obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce
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koéd  specifikace nepripustného vyuZiti - plochy pro:

OB  smiSené obsluzné funkce centra méstyse — obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce;
bydleni v rodinnych domcich, nebo bytovych domech v ptipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami,
integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky
sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objekti rekreace rodinného typu
resp. individualni rekreace

Oh  obcanskou vybavenost - hibitov s pfislusenstvim

Ba  bydleni v rodinnych domcich s pfislusenstvim v piipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami,
integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost
chovu zvifat v nekomer¢nim rozsahu, PNV nesmi zasahnout sousedni pozemky, rozsah bydleni min. 50%
zastavénych ploch

B¢  bydleni Cisté, bez chovu hospodafského zvifectva a vyroby, moznost maloobchodu a nevyrobnich sluzeb,
rozsah bydleni nad 50% plochy pozemku organizaé¢ni jednotky

Bd  bydleni v bytovych domech bez hospodaiského zdzemi s pfipustnou integrovanou maloobchodni ¢innosti
a nevyrobnimi sluzbami

Sa sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individualni rekreace), bez pfevahy komercni rekreace

SI servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci

SO  sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objekti rekreace rodinného typu,
resp. individualni rekreace, bez prevahy komeréni rekreace

Vb  (Cistou vyrobu, komerci, kancelate, s moznosti integrovaného bydleni spravce

Vé ¢istou vyrobu, komerci, kancelafe, bez moznosti bydleni

Vkb  hospodatsky dvur s ustdjenim koni, s moznosti bydleni spravce

VO  sbérny dvir (ekodvir) s prislusenstvim

Vp  prumysl, zeméd¢lska stiediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobct bez bydleni a ubytovani

Vr  vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobct bez zivocisné vyroby a bez bydleni

Vz  uskladnéni, zpracovani a distribuce zemédélské rostlinné produkce bez bydleni a ubytovani

Ga  garaze, dvougaraze

DG  hromadné garaze

DL  polni letisté s pfislusenstvim

DTP dopravu a technické vybaveni “DT” s funkci vetejného prostranstvi reprezentujiciho sidlo

DZ  dopravni koridor zelezni¢ni vlecky s prislusenstvim

Zz  zemédélskou velkovyrobu - orné puda a trvalé kultury

ZE  zemédé€lskou velkovyrobu - orna pida a trvalé kultury s nutnou aplikaci protieroznich opatieni

Z1.  zemédélskou velkovyrobu - orna pida s moznosti zalesnéni

La  lesy s pfevazné produkéni funkci

- nepfipustné jsou zpisoby hospodateni a Gipravy, podporujici erozi,
- nepfipustné jsou terenni Gipravy, zejména s negativnim dopadem na vodni rezim, rdz krajiny a obraz
méstyse.

15a - Lesni prvovyroby

charakteristika: zéna neurbanizovand, slouzi pro lesni prvovyrobu a ¢innosti piimo souvisejici.
Zahrnuje plochy lesnich porostil a ostatni plochy PUPFL (napt. drobné plochy drnového fondu

popf. orné pudy a zahrad). Jeji soucasti mohou byt i plochy pro stabilizaci a obnovu pfirodnich
a krajinnych hodnot. Lesni prvovyroba musi respektovat vymezené plochy zony ochrany krajiny.
pripustné vyuziti urcuji funkcni regulativy: KW, Wz, Wm, La, Lk, Lo,

kéd specifikace piipustného vyuziti - plochy pro:

Ka  ochranu a stabilizaci ptirodnich systémi (napf. PR, CHU, PP, PR, VKP, USES)
KW  prvky USES a VKP s vyznamnou funkci vodohospodatskou
Wm  vsakovani povrchovych vod, poldry, moktady, opatieni ke zpomaleni odtoku
Wz  vodni plochy a toky, ochranné a zachytné ptikopy

La  lesy s pfevazné produkéni funkei

Lk lesy s pfevazujici funkci ekologickou a krajinatskou

Lo  lesy s pfevazujici funkci pidoochrannou a izolaéni

podminéné pripustné - t.j. pii zajiSténi souladu s funkCni prioritou zény, vazbami na okolni prostor
a souladu v zastavbé: Sd, SR, ZEL, ZV, PZ,

kod  specifikace piipustného vyuZiti - plochy pro:

Sd sport a rekreaci bez pfevahy komer¢ni rekreace bez budov s moznosti mobiliafe a oploceni
SR rozhlednu s pfislusenstvim, kapli
ZEL  zemédélskou prvovyrobu s nutnou aplikaci protieroznich opatfeni, moznost zalesnéni
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kod

specifikace nepfipustného vyuZiti - plochy pro:

v

PZ

zemédélskou malovyrobu - zem. pida s pfevahou sadl, zahrad a vinohradii s podminénou moznosti umisténi
drobnych staveb pfislusenstvi bez staveb rekreaénich a ubytovacich
vetejnou zelen, parky, s moznosti umisténi drobné architektury

- pouze na takto ve vykrese vymezenych plochidch — UZ,
- zafizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu - DT,

kod specifikace podminéné pripustného vyuZiti - plochy pro:

UZ uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady a vinice v malovyrobni struktufe bez nadzemnich staveb s moZnosti
oploceni

DT dopravu a technické vybaveni s plochami vefejné a rozptylené zelené, ptipustny mobiliaf a drobné architektura

- informacni systém a mobiliaf pro dynamickou rekreaci a turistiku, drobna architektura,

- objekty slouzici vyhradné lesni prvovyrobé (sklady a pfistfesky), umisténé mimo krajinné
dominanty a pohledové exponované prostory,

nepripustné vyuziti: ostatni (Oa, Ob, OB, Oh, Ba, B¢, Bd, Sa, Sc, SI, SO, Vb, V¢, Vkb, VO,Vp,

Vr, Vz, Ga, DG, DL, DTP, DZ, UR, Zz, ZE, ZEL, Pa),

kod specifikace pripustného vyuZiti - plochy pro:
Oa obcanskou vybavenost bez funkce bydleni ¢i ubytovani
Ob  obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce
OB  smiSené obsluzné funkce centra méstyse — obcanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce;
bydleni v rodinnych domcich, nebo bytovych domech v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami,
integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky
sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objektii rekreace rodinného typu resp. individualni
rekreace
Oh  obcanskou vybavenost - hibitov s piislusenstvim
Ba  bydleni v rodinnych domcich s pfislusenstvim v piipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami,
integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost
chovu zvifat v nekomer¢nim rozsahu, PNV nesmi zasdhnout sousedni pozemky, rozsah bydleni min. 50%
zastavénych ploch
B¢  bydleni &isté, bez chovu hospodaiského zvifectva a vyroby, moznost maloobchodu a nevyrobnich sluzeb,
rozsah bydleni nad 50% plochy pozemku organizac¢ni jednotky
Bd bydleni v bytovych domech bez hospodaiského zazemi s ptfipustnou integrovanou maloobchodni éinnosti
a nevyrobnimi sluzbami
Sa  sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individualni rekreace), bez prevahy komercni rekreace
Sc¢  individualni (rodinnou) rekreaci bez rozvoje, bez funkce trvalého bydleni
SI  servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci
SO  sport, rekreaci a rekreacni objekty smoznosti ubytovani, bez objektli rekreace rodinného typu,
resp. individualni rekreace, bez prevahy komeréni rekreace
Vb  (Cistou vyrobu, komerci, kancelate, s moznosti integrovaného bydleni spravce
V¢ ¢istou vyrobu, komerci, kancelafe, bez moznosti bydleni
Vkb  hospodatsky dvur s ustdjenim koni, s moznosti bydleni spravce
VO  sbérny dvir (ekodvir) s prislusenstvim
Vp  prumysl, zemédélska stiediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobct bez bydleni a ubytovani
Vr  vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobct bez zivocisné vyroby a bez bydleni
Vz  uskladnéni, zpracovani a distribuce zemédélské rostlinné produkce bez bydleni a ubytovani
Ga  garaze, dvougaraze
DG  hromadné garaze
DL  polni letisté s pfislusenstvim
DTP dopravu a technické vybaveni “DT” s funkci vetejného prostranstvi reprezentujiciho sidlo
DZ  dopravni koridor zelezni¢ni vlecky s prislusenstvim
UR  uzitkovou =zelen v malovyrobni struktufe smoznosti umisténi drobnych hospodaiskych pfistieski a
prislusenstvi v plochach bez staveb rekreacnich a ubytovacich
Zz  zemédélskou velkovyrobu - orna pida a trvalé kultury
ZE  zemédélskou velkovyrobu - orna pida a trvalé kultury s nutnou aplikaci protieroznich opatteni
Z1.  zemédélskou velkovyrobu - orna pida s moznosti zalesnéni
Pa  vefejna prostranstvi - parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s pfipustnym zpevnénim a drobnymi stavbami

pfislusenstvi do 20% plochy

- ¢innosti narusujici stabilitu povrchu, napt jizda motorovych vozidel (mimo hospodafeni a spravu
uzemi), cykloturistika (apod.) a jizda nakonich (apod) mimo pfiméfené¢ zpevnéné a vyznalené
komunikace,
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- zastavba kromé existujici ¢i timto zemnim planem navrZena,
- zpusoby hospodafeni a souvisejicich €innosti (v€. vystavby technickych zatfizeni pro dopravu
a vodni rezim) jakkoliv narusujici ekologickou stabilitu krajiny, ptidniho krytu a vodniho rezimu.

16a - Ochrany krajiny:

charakteristika: zéna neurbanizovand, slouzi pro stabilizaci a obnovu pfirodnich a krajinnych
hodnot. Jedna se o plochy kostry ekologické stability, VKP, sit’ prvkti USES (Gizemni systém
ekologické stability, reprezentovany siti biocenter, biokoridorii a interak¢nich prvki), ploch a prvki
rozptylené zelen¢, enklav ptirodnich a neplodnych.

pripustné vyuziti urcuji funkcni regulativy: Ka, KW, LK,

kod  specifikace piipustného vyuZiti - plochy pro:

Ka  ochranu a stabilizaci ptirodnich systémi (napf. PR, CHU, PP, PR, VKP, USES)
KW  prvky USES a VKP s vyznamnou funkci vodohospodaiskou
Lk lesy s pfevazujici funkci ekologickou a krajinafskou

podminené pripustné - t.]. pii zajisténi souladu s funkéni prioritou zény, vazbami na okolni prostor
a souladu v zastavbé: SR, Wz, Wm, Lo,

kod  specifikace podminéné pripustného vyuZiti - plochy pro:

SR rozhlednu s pfislusenstvim, kapli
Wm  vsakovani povrchovych vod, poldry, moktady, opatieni ke zpomaleni odtoku
Wz  vodni plochy a toky, ochranné a zachytné ptikopy

Lo lesy s pfevazujici funkci pidoochrannou a izola¢ni

- pouze na plochéach, takto vymezenych ve vykresové &asti UP: PZ,

kod specifikace podminéné ptipustného vyuZiti - plochy pro:

PZ  vefejnou zelen, parky, s moznosti umisténi drobné architektury

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu - DT,

kod specifikace podminéné pripustného vyuZiti - plochy pro:

DT dopravu a technické vybaveni s plochami vefejné a rozptylené zelené, ptipustny mobiliaf a drobnd architektura

- p&8iny pro turistiku v nezbytném rozsahu,

- mobilidf pro pé&si turistiku a cykloturistiku, rozhledny do vysky 15m, drobné architektura (sochy,
ktize, bozi muka apod.),

- plochy a zafizeni pro Gdrzbu ploch zény ochrany krajiny v nezbytném rozsahu.

nepripustné vyuziti: ostatni (Oa, Ob, OB, Oh, Ba, B¢, Bd, Sa, Sc, Sd, SI, SO, Vb, V¢, Vkb, VO,
Vp, Vr, Vz, Ga, DG, DL, DTP, DZ, UR, UZ, Zz, ZE, ZL, ZEL, ZV, Pa, La),

kod  specifikace piipustného vyuZiti - plochy pro:

Oa  obcanskou vybavenost bez funkce bydleni ¢i ubytovani

Ob  obcanskou vybavenost s mozZnosti integrovaného bydleni spravce

OB  smiSené obsluzné funkce centra méstyse — obanskou vybavenost s moznosti integrovaného bydleni spravce;
bydleni v rodinnych domcich, nebo bytovych domech v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami,
integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky
sport, rekreaci a rekreacni objekty s moznosti ubytovani, bez objekti rekreace rodinného typu
resp. individualni rekreace

Oh  obcanskou vybavenost - hibitov s pfislusenstvim

Ba  bydleni v rodinnych domcich s pfisluSenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami,
integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni pozemky, moznost
chovu zvifat v nekomerénim rozsahu, PNV nesmi zasdhnout sousedni pozemky, rozsah bydleni min. 50%
zastavénych ploch

B¢  bydleni &isté, bez chovu hospodafského zvifectva a vyroby, moznost maloobchodu a nevyrobnich sluzeb,
rozsah bydleni nad 50% plochy pozemku organizac¢ni jednotky

Bd  bydleni v bytovych domech bez hospodaiského zazemi s pfipustnou integrovanou maloobchodni ¢innosti
a nevyrobnimi sluzbami

Sa sport a rekreaci bez rekreace rodinného typu (individualni rekreace), bez pfevahy komer¢ni rekreace

Se individualni (rodinnou) rekreaci bez rozvoje, bez funkce trvalého bydleni

Sd  sport a rekreaci bez prevahy komercni rekreace bez budov s moznosti mobiliate a oploceni

SI servisni a informacni sluzby pro turistiku a rekreaci
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kod  specifikace piipustného vyuZiti - plochy pro:

SO  sport, rekreaci a rekreacni objekty smoznosti ubytovani, bez objektli rekreace rodinného typu,
resp. individualni rekreace, bez pfevahy komeréni rekreace
Vb  (Cistou vyrobu, komerci, kancelate, s moznosti integrovaného bydleni spravce
V¢ ¢istou vyrobu, komerci, kancelafe, bez moznosti bydleni
Vkb  hospodatsky dvur s ustdjenim koni, s moznosti bydleni spravce
VO  sbérny dvur (ekodvur) s piislusenstvim
Vp  pramysl, zemédélska stiediska, sklady a rozvoj drobnych vyrobcti bez bydleni a ubytovani
Vr  vyrobu, sklady a rozvoj drobnych vyrobct bez zivocisné vyroby a bez bydleni
Vz  uskladnéni, zpracovani a distribuce zemédélské rostlinné produkce bez bydleni a ubytovani
Ga  garaze, dvougaraze
DG  hromadné garaze
DL  polni letisté s pfislusenstvim
DTP dopravu a technické vybaveni “DT” s funkci vetejného prostranstvi reprezentujiciho sidlo
DZ  dopravni koridor Zelezni¢ni vlecky s pfislusenstvim
UR  uzitkovou zelen v malovyrobni struktufe s moznosti umisténi drobnych hospodarskych pfistieski a
prislusenstvi v plochach bez staveb rekreacnich a ubytovacich
UZ  uzitkovou zelen, zahrady, extenzivni sady a vinice v malovyrobni struktufe bez nadzemnich staveb s moznosti
oploceni
Zz  zemédélskou velkovyrobu - orné puda a trvalé kultury
ZE  zemédé€lskou velkovyrobu - orna pida a trvalé kultury s nutnou aplikaci protieroznich opatteni
Z1.  zemédélskou velkovyrobu - orna pida s moznosti zalesnéni
ZEL  zemédélskou prvovyrobu s nutnou aplikaci protieroznich opatfeni, moznost zalesnéni
ZV  zemédélskou malovyrobu - zem. ptida s pfevahou sadi, zahrad a vinohradl s podminénou moznosti umisténi
drobnych staveb pfislusenstvi bez staveb rekreaénich a ubytovacich
Pa  vefejna prostranstvi - parky, zelen, polyfunkéni klidové plochy s pfipustnym zpevnénim a drobnymi stavbami
pfislusenstvi do 20% plochy
La  lesy s pfevazné produkéni funkci

- zpusoby rekreacniho vyuZivani s ruSivym vlivem na stabilitu pfirodnich systémt, vodni rezim
a cestni sit¢ (podporujici erozi).

- jakékoliv snizovani pfirodnich hodnot (zdpornd zména stability, biodiverzity, hydrologického
rezimu apod.), zmenSovani téchto ploch a vystavba jakychkoliv novych objektd, budov
a technickych zafizeni, mimo stabilizaci vodniho reZimu a cestni sit€ v souladu se statutem zony.

skksk

P¥i zkoumani pripustnosti funkéniho vyuziti diléi plochy uzemi (resp. pri vzniku pochybnosti)
ma vy$s$i moc charakter a priorita vymezené zony (funk¢ni regulativ irovné "A")

6.2 Podrobné funkéni regulativy - regulativ urovné "B"
Pro feSené izemi byla vyse uvedena funkcni zonace - regulativ “A” dale prohloubena, ve vykrese 1b
jsou vymezeny pro dil¢i plochy zén podrobné funkéni regulativy

Hranice podrobnych funkénich regulativii = hranice prostorovych celki a ploch - ¢ara ve vykrese 1b,
2a, resp. 2aa, kterd vymezuje plochy s podrobnou funkéni regulaci s pfesnosti vécnou, nikoliv
méfickou.

kokk

6.3 Regulativ C - prostorova (objemova) regulace - regulativ trovné "C"

Prostorové regulativy urcuji objemové a tvaroslovné limity ve vyuzivani ploch, vymezenych
funkéni zonaci (regulativ trovné "A") a podrobnymi funkénimi regulativy (regulativ Grovné "B"),
a to jak na plochach v souCasné dobé zastavénych, tak na lokalitich zmén v uzemi s vystavbou
ptipustnou (navrhovych).

Prostorové (objemové) regulativy pro celé katastralni izemi méstyse tvori:

A - vySkova hladina zastavby - limitni vySka zastavby (t.j. maximalni po€et nadzemnich podlazi,
resp. moznost vyuziti podkrovi), pfi¢emz nastupni podlaZzi je definovano v kap. 0.1 Zakladni pouzité
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pojmy formuje stfeSni krajinu sidla, je uvedena v regulativech hlavniho vykresu nebo v textu.
Je nezbytné respektovat vztah k okolni zastavbé, zejména pokud se jedna o rekonstrukei ¢i dostavbu
v soucasné seviené zdstavbé. Za vstupni podlazi se povazuje vstup do objektu zpriceli stavby
z vefejného prostranstvi.

B - charakter zastavby
a - u seviené zastavby je nutné dodrZet souvislou sevienou linii zastavby podél obsluzné komunikace
v odstupu, daném historickou linii. U volné zastavby je nutno dodrZet minimalni odstup od obsluzné
komunikace, dany podminkami pro uloZeni technickych siti a feSeni dopravy v misté.
seviceny charakter zdstavby (tj. radovy - objekty, spojené v ulicni c¢dare do souvislé fronty)
Jje navrZeno zachovat v centrdlni Cdsti méstyse - je nezbytny na plochdch v rozsahu vyznaceném
v hlavnim vykresu, resp. detailu koordinacniho vykresu.

b - Charakter stfech v plochach — (tvofici "stfe$ni krajinu") je nezbytné harmonizovat se stavajicim
v sidle vyvojové pfevazujicim charakterem stfech. Vychazi (zejména v obytné zastavbé a smiSené
centralni) z tradi¢nich soustav, stfechy maji obvykle okapovou orientaci k obsluzné komunikaci;
sklon stiech — (obvykle 35° az 45°); stfechy bez rozmérnych konstrukci prosvétlovacich otvorti,
zejména bez konstrukei vytvarejici vystupujici podlazi smérem do vetejnych prostranstvi. Charakter
krytiny v plochach bude reflektovat charakter ve stavajici zastavbé, nebo s nim bude harmonizovan.
Vikyte k prosvétleni podkrovi mohou tvofit max. 50% délky stfeSni roviny do ulice, vikyfe nesmi
v priiceli staveb, resp. v polohdch do vetfejného prostranstvi vytvaret vystupujici podlazi, propojené
s fasadou niZe polozenych plnych podlazi.

¢ - Nepfipustny je typ zdstavby ,domu za domem®, obsluha ploch bydleni je pfipustnd pouze
z vymezenych vefejnych prostranstvi vtomto UP, neni pfipustné vytvaiet dopravni zavleky
do hloubky ploch pro bydleni mimo vymezena vetejna prostranstvi.

d - Ulicni lokace staveb pro bydleni - je nezbytna, neni-li regulativy kap. 6.2 a vykresem 1bs , resp.
jinymi regulativy UP nebo regula¢nim planem stanoveno jinak.

e - Tvar pozemku pro bydleni v RD - pti dostavbach bude charakter reflektovat stavajici strukturu,
pfi nové zastavbé jsou pfipustné pozemky v poméru stran min. 1 : 2, budou orientovany delsi
stranou do hloubky zastavby, v okrajovych (koncovych) polohich zastavitelnych bude tento
regulativ pro koncovy pozemek uplatnén piiméiene.

f - Nepfipustny je typ zéstavby ,,domu nad domem®, t.j. samostatného rodinného domu (RD),
stavebné osazeného nad stropem niZe poloZen¢ho RD.

C - hustota obytné zastavby
a/ plosny standard pro nové vymezené plochy pro obytnou zastavbu RD a plochy obytné
festavované a prestavbové je minimdlné na jednotku (RD), neni-li regulacnim planem urceno jinak:

Typ zastavby RD Minimalni plocha na 1 Max. koeficient zastavitelnosti Minimalni koeficient
RD (m?%) pozemku 1 RD (%) funkéni zelené (%)

Voln¢ stojici 700 50 50

Dvojdim (tj. %2 dvojdomu) 600 60 40

Radové 500 60 40

Pii prestavbé jednotlivého objektu, resp. skupiny objekti RD v jinak zachovalé historické
stabilizované struktufe zdstavby se regulace uplatni pfiméfené s tim, Ze rozpor vychoziho stavu
s regulativem nebude dale prohlubovan.

b/ plo$ny standard pro nové vymezené plochy pro obytnou zastavbu BD:

Typ zastavby BD Minimalni plocha na 1 BD Minimalni koeficient funkéni Max. pocet byti
(bytového domu) (nasobek zastavéné plochy pozemku) zelené Standard pfi podlaznosti 2+
% plochy pozemku
Volné¢ stojici 3,5 50 6
V tadé 2,5 50 6

D - intenzita zastavby, zastavitelnost pozemku
a - feSeni pozemku nové realizované vystavby RD a BD musi zabezpecit volné plochy, které umozni
funk¢éni zasakovani srazkovych vod, soucinitel odtoku z nové zastavovanych pozemka bude max.
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0,4. Vody ptevysujici toto mnozstvi budou zasakovany do podzemi. Pti komplexni rekonstrukci
stavajici stavby ve stisnénych podminkach se pfihlédne k pomériim mista a regulativ se uplatni
pfimétené, rozpor s regulativem neni ptipustné prohlubovat.

b - pozemky je pfipustné vyuZzivat v uspofaddani obytnych objektl pii navrzené obsluzné komunikaci,
obsluzné koridory neni pfipustné zavlékat do hloubky lokality a vytvafet zastavbu ,,domu za
domem®, coz napliiuje nepiipustny typ zastavby formou tzv. ,,sidelni kase*.

¢ - zaroven je nezbytné slucovat nezastavéné casti ploch pro bydleni — zahrad do souvislych ploch,
respektujicich klidové zazemi bydleni; v téchto plochach, obvykle zahrad, je napliovéna
1 nezbytnd podminka - funkce zasakovani sraZkovych vod do terénu.

d - plochy a pozemky pro bydleni na piechodu do volné krajiny a nezastavitelnych
neurbanizovanych ploch neni pfipustné zastavovat aZ po tuto hranici pfechodu objekty s vyjimkou
oploceni a mobilidfe, nezbytné je zabezpecit odstup minimalné 4m.

e - podzemni Cast zafizeni staveb je ptfipustné umistit pouze v zastavéné nebo vymezené zastavitelné
plose. U stavajicich podzemnich zafizeni kterd nejsou katastrem nemovitosti evidovana, je dalsi
rozsifovani nad ramec zastavénych ploch neptipustné

E - struktura zastavby

Pii dostavbach a nahradach staveb ve stabilizovanych plochéach je tfeba respektovat historickym
vyvojem danou strukturu zastavby, tvotici jednu z vyznamnych hodnot zastavby sidla. Jeji nedilnou
soucasti je rovnéz pievazujici charakter a méfitko stavajici zastavby vcetné vyskové hladiny.

F — oploceni v zastavbé sidla v obytnych zénach v zastavénych a zastavitelnych plochach musi
svym charakterem a parametry harmonicky dopliovat funkci a strukturu zastavby v komplexnich
souvislostech;

- Oplocovani ptfed obytnymi objekty v uliénim prostoru smérem do vetfejnych prostranstvi sidla
je piipustné s nizkou nadezdivkou (max. 80 cm) a opticky propustnou formou oploceni nad ni
(do vysky max 160 cm nad terénem ve vefejném prostranstvi),

- oploceni mezi obytnymi objekty a za obytnymi objekty do hloubky pfipustné zastavby je ptipustné
v masivni opticky nepropustné formé ve vySce max. 180 cm,

- oploceni zahrad za obytnymi objekty je pfipustné pouze v opticky propustné, nebo polopropustné
formé bez podezdivky.

G - reklamni a informacni plochy v obytnych zénach ve vymezenych urbanisticky cennych
prostorech podle kapitoly 13.2

- Je pripustné umistovat v sidle podminéné formou a rozsahem nedominujiciho charakteru,
nenaruSujicim harmonické prostorové vztahy a klidovy rdz zastavby sidla zejména v urbanisticky
cennych prostorech sidla ve vymezenych plochach, oznaenych ve vykrese 1bh indexy fimska I, II,
1L, 1V, V, VI a VIL

H - reklamni a informac¢ni plochy v krajinnych zéonach zéonach ve vymezenvch krajinarsky
cennych prostorech podle kapitoly 13.2

- Je pfipustné umistovat v krajiné podminéné formou a rozsahem nedominujiciho charakteru
nenaruSujicim harmonické prostorové vztahy a krajinny rdz zejména v krajinafsky cennych
prostorech ve vymezenych plochach, oznacenych ve vykrese 1bh indexy fimské VIII, IX, X, a XI.

6.4 Regulativ D - Specifické funkéni regulativy - regulativ arovné "D"

a/ Systém odkanalizovani - pfi nové vystavbé, prestavbé ploch a rekonstrukcich staveb bude
diisledné uplatiiovan oddilny systém kanalizace.

b/ Plochy chranénych staveb a prostori
- Ochrana pred hlukem a vibracemi — plochy jsou podminén¢ zastavitelné pii splnéni podminek
hygienickych limiti.
- Ochrana pred hlukem z dopravy — plochy jsou podminén¢ zastavitelné pfi splnéni podminek
hygienickych limitl — v podminkach Gzemniho fizeni budou chranéné prostory u stavajicich ploch
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pfipustné az na zaklad€ hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych limit hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

- Plochy vyroby — lze umistovat, rozvijet a rekonstruovat podminéné pfi respektovani chranénych
staveb a prostoril, neni pfipustné tyto hygienicky zatéZovat. PNV z vyroby nepifesdhne hranici
vlastniho vyrobniho aredlu. Nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti,
jejichz negativni G€inky na vefejné zdravi a Zivotni prostfedi v souhrnu pfekracuji nad piipustnou
mez limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné (tj. vlivy zdmér umisténych v ploSe nesmi zasahovat mimo hranice vymezené plochy,
a to v souctu kumulativnich a synergickych G¢inkid vSech zadméru v plo$e umisténych).

Vyroba (zemédélska a jind) bude umisténa tak, aby emise z téchto vyrob nezasahovaly do obytné
zastavby a neobtéZovaly zejména zdpachem.

- Navrhové plochy, priléhajici k silnicim I. a II. tridy, ve kterych je pfipustné realizovat
chranéné prostory podle zdkona o ochrané vetfejného zdravi, budou vyuzivany tak, aby na nich
nevznikaly ndroky na omezovani provozu na silnicich.

¢/ Plochy s vylou¢enim vedeni tras dopravni obsluhy - nepiipustné je vedeni dopravni obsluhy
k plocham bydleni prostorem vyzna¢enym v hlavnim vykrese 1b Cernym kiiZovym Srafovanim
"plochy obytnych zon bez staveb pro bydleni".

d/ 1zola¢ni zelen u ploch vyroby

Bude situovana na obvodu plochy v nezastavéném pasu, umoznujicim vysadbu a Udrzbu stromové
zeleng, popi. na dal§ich vhodnych plochach ve vhodnych polohdch vzhledem okolnimu prostoru
s cilem prostorové-estetické harmonizace a hygieny prostiedi.

e/ Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR (MOCR)

Zajmy a limity MoCR budou pii ¢innostech a zménach v izemi respektovany.

f/ Vodni toky a jejich nivy

Neni pfipustné jejich zastavovani mimo protipovodilova a nezbytna regulacni opatfeni; neni
pfipustné zatrubniovani, mimo kiiZzeni s dopravni cestou v nezbytném rozsahu pro funkci vlastni
dopravni cesty. Neni piipustné liniové zpeviiovani koryt vodnich tokli. Podminén pfipustné jsou
revitalizace tokl na zékladé odbornych podkladi s cilem zpomaleni odtoku, zadrZeni vody v krajiné
a ochrany pfed erozi koryta toku piirodé blizkym zptsobem.

g/ Odstavovani vozidel

Pii vystavbé novych rodinnych domt, bytovych domii a novych ubytovacich zafizeni ¢&i
komplexnich rekonstrukcich a pfestavbach v urbanizovanych plochach, nebo vystavbé zatizeni
s dopravnim provozem a naroky na odstavné plochy a dopravu v klidu je tfeba vyftesit na pozemcich
jednotlivych investori nebo na vyhrazeném konkrétnim pozemku, podle platnych ptedpisi a v
kapacité ur¢ené normou (viz téz kap. 4.1.5).

Pii vystavbé BD, nebo rekonstrukci jiné stavby ve stabilizované obytné zastavb& neni piipustné
feSeni dopravy v klidu ve vnitrobloku, resp. za obytnou frontou v klidovém zazemi bydleni v mifte,
narusujici rozsahem a provozem pohodu bydleni sousednich proch bydleni.

h/ Terenni upravy

Obecné nepfipustné jsou terénni Upravy a zpusoby hospodafeni s negativnim dopadem na vodni
rezim (Upravy podporujici erozi a zrychlovani odtoku), stabilitu terénu a raz krajiny.

i/ Oplocovani v krajiné (pro zajiSténi prostupnosti) mimo zony urbanizovaného charakteru)

Neptipustné je vyznamné snizovani prostupnosti krajiny rozsdhlym oplocovanim — i formou
napiiklad elektrickych ohradnikid v plochach:
- nerespektujici typickou strukturu vymezené zony; rozsahlé zcelovani pozemki pod jedno oploceni
se snizenim prichodnosti:

- pod 300 m v zénach vymezenych podle kapitoly €. 6.1: "14b" - zahrad, "15a" - lesni,
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- pod 500 m v z6né vymezené podle kapitoly €. 6.1: "14a" — zeméd¢€lské prvovyroby,
Oplocovéni — je takto podminéné piipustné v nezbytném rozsahu zptsobem, nenarusujicim krajinny
raz a pruchodnost krajiny ve vySe uvedenych limitnich parametrech. (Nepfipustné je oplocovani
rozsahlych aredlti polnich a lesnich kultur, vinohradii, zejména s ohledem na prostupnost krajiny
pro biotu.).

Pti realizaci biokoridorQ, interakénich prvkd a jinych vysadeb, plnicich protierozni opatieni,
je ptipustné docasné oploceni za podminky, Ze bude mit oploceni po 150 m prichody pro zvér.

i/ Specificka regulace vymezenych zastavitelnych ploch

Je uvedena v kapitole 3.2 pro jednotlivé vymezené plochy.

k/ Doc¢asné stavby

Je podminéné piipustné umistovat vyhradné v souladu s podminkami kap. 5.10 a 6., dale
s podminkami ptipadné¢ vymezenych navrhovych, koridord, resp. rezervnich koridorG a ploch.
Docasné stavby svym rozsahem a provoznimi podminkami nesmi ohrozit hodnoty krajiny, plochy
pfirodni (vymezené PRZV) a krajinny rdz, jakoz i zdméry chranéné vymezenim Gzemnich rezerv.

m/ Stavajici zpusob vyuziti ploch

Je podminéné pfipustny, pokud je v souladu s podminkami zény (PRZV) a neznemozni koncepcni
zménu podle navrhu UP. Stdvajici zplsob vyuziti ploch neni pfipustny, pokud je v rozporu
s dobrymi mravy.

n/ Zmeéna zpusobu vyuziti ploch

Je podminéné¢ piipustnd, pokud je v souladu s podminkami zény (PRZV). Zména zplsobu vyuziti
ploch neni ptipustnd, pokud je v rozporu s dobrymi mravy.

o/ Vétrné elektrarny

Nejsou v feSeném uzemi piipustné.

p/ Fotovoltaické elektrarny v obytné zéné

Plosné prvky nejsou v feSeném uzemi ptipustné na plochach ve vymezeném polygonu podle vykresu
1b (resp. 1be) v pohledové exponovanych polohédch a v optickém kontaktu s vefejnym prostranstvim.

skksk

7. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnvch opatieni staveb a opatieni
k zajiSt’ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro Které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

7.1 Verejné prospésné stavby (VPS), pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit
(§170 zak. 183/2006 Sb.), na tyto plochy se vztahuje i pfedkupni pravo podle §101 zakona 183/2006
Sb.

7.1.1 DT - koridory pro dopravu a technickou infrastrukturu s ptisluSenstvim (§2 odst.1 pism. k
zak. 183/2006 Sb.) vcetné ploch nezbytnych pro zajiSténi vystavby a fadného vyuZivani
pro stanoveny ucel

VPS ¢&. | orientacni popis trasy
1 ul. Hosténicka V-fronta (od hajovny pod kiizovatku s Jezerskou)
ul. Hosténicka Z-fronta
pro lokalitu L1 - Lichy
pfi lokalité P1, P2, P3 od ul Za myslivnou po Jezerskou
pri lokalité L3 v trati Kopaniny
v prostoru "U Ostriivku" v ¢asti ulic Uvoz a Nad Ostriivkem
u lokalit H1, H2
u ulici Uvoz
u lokalit G1, G2 na V-okraji sidla smér Vin. Sumice

ORI NN |A | RN
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VPS ¢&. | orientacni popis trasy
10 V-okraj ul. Sumické (sité + doplnit chodnik)

11 od Kovalovické k lokalité¢ M2 v trati MarSiky
12 v ul. Kovalovické pfi lokalité E

13 ul. Pod Kostelem (chodnik+sité)

14 nad hibitovem

15 ul. Holubicka - severni ¢ast po ul. Novou

16 v ul. Nova

17 ul. Holubicka od ul. Nové po ul. Malé Lipky

18 ul. Holubicka od lok. D1 po lok. R2

19 od ul Nové po lokalitu B1 a k ul. Holubické

20 od ul. Nové k lokalité B2 a ptes Pozoficky potok

107 od byv. hasi¢ské zbrojnice na Hosténické k lok. L1, L2

108 od prim. zony Sivice k ul. Holubické (rozsifeni komunikace, cyklostezka, sité)
111 v trati Oulehla od lok. L1 po ul. Oulehla, v¢. kanal. éerpaci stanice
119 mezi lokalitami P2 a P4 v trati Za Myslivnou

127 systém koridorti v lok. B2 - Lepky

128 roz$iteni koridoru pfi lokalitach P6 a P7

136 sbérny dvir v lokalité¢ Q2 Chmelnice

7.1.2 D - koridory pro dopravni infrastrukturu s pfisluSenstvim
(§2 odst.1 pism.k zak. ¢.183/2006 Sb.) vcetné ploch nezbytnych pro zajisténi vystavby a fddného
vyuzivani pro stanoveny ucel

VPS &. | orientacni popis trasy

21 doplnéni chodniku pfi silnici v ul. Hosténické Z-fronta
22 doplnéni chodniku pfi silnici Uvoz JV-fronta
23 komunikace od hibitova za kostelem a farou - Upravy, roz$ifeni

24 péesi komunikace od Holubické k Poustce J-od lok. D5

25 zklidnéna komunikace od Nové k lok. B2

26 chodnik v ul. Kovalovické

27 prostupnost od ul. Kovalovické pti JV okraji lokality E k ul. Holubické pfi hranici lokality R3

109 cyklostezka v soub&hu s Tvarozenskym potokem od k.i1. Sivice k biocentru LBC Ctvrt&, JZ podél viecky
k pfejezdu pres zelezni¢ni vle¢ku

123 zastavka vetejné dopravy ul. Nova (oboustrannd) a chodnik pfi lok. A2, A3
125 zastavka vetejné dopravy s to¢nou v ul. Hosténické v lok. K1
126 zastavka vetejné dopravy v ul. Kovalovické

7.1.3 T - koridory pro technickou infrastrukturu s ptisluSenstvim (§2 odst.1 pism.k zak. 183/2006
Sb.) v€etné ploch nezbytnych pro zajisténi vystavby a fddného vyuzivani pro stanoveny ucel

VPS ¢&. | orientacni popis trasy
28 ZRUSENO
29 trafostanice u RR pievadéée (lok. K2) a VN-kabelovy pfipoj
30 v ulici Oulehla
31 kanalizacni Cerpaci stanice v trati Oulehla
32 trafostanice a trasa elektrovodu u lok. L1, L2
33 ul. Jezerska S-fronta
34 u lokality "J"
35 kanalizace a Cerpaci stanice pfi JV okraji ul. Jezerské
36 ul. Jezerska J-fronta od Hosténické ke kapli
37 kanalizace u ul. Jezerské k ul. Hosténické J-od pomniku
38 v uli¢ce - spojce od ul. Jezerské k ul. Na rybnic¢ku
39 Cerpaci stanice kanalizace v ul. Jezerské v prostoru u kaple
40 kanalizace ul. Za Myslivnou, ul. Na rybniku a ke zvonici
41 kanalizace v ul. Ulicka
42 TS v trati Za myslivnou
43 Cerpaci stanice kanalizace v trati Za myslivnou
44 trafostanice a ptipoj elektrovodu u lok. P2 v trati Knézi hora - Za myslivnou
45 dest'ova kanalizace v trati Knézi hora - Za myslivnou
46 v jizni ¢asti ul. Hosténické -V-fronta
47 od ul. Hosténické k lok. L3
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VPS ¢&. | orientacni popis trasy

48 od ul. Hosténické k lok. P1 a ul Na Vétraku

49 kanalizace ul. Horni Kopec

50 ul. Na Vétraku

51 spojka od ul. Horni Kopec/Spodni Kopec - Na vétiaku
52 kanalizace ul. Na Vétiaku a pod DéElnickym domem

53 ul. Spodni Kopec - sever

54 ul. Uvoz - SZ fronta

55 kanalizace Spodni Kopec - SZ vétev po ul. Nad Sokolovnou

56 kanalizace Spodni Kopec - JV vétev po ul. Nad Sokolovnou véetné vétve ul.V Lomé
57 kanalizace ul.V Lomé od ul. Spodni Kopec po ul. Nad Sokolovnou
58 elektrovod u hasicky nad ul. Velké Lipky

59 kanalizace Velké Lipky-Sumicka S-fronta

60 kanalizace Velké Lipky-Sumicka J-fronta

61 trafostanice na V-okraji ul. Sumické u lok. G2

62 stl plynovod - vétev Sumicka V-okraj

63 pii lokalité G1

64 od ul. Sumické k lok. M2 v trati Marsiky

65 kanalizace ul. Kovalovicka

66 kanalizace v ul. U Skoly od ul. Kovalovicka k ul. Holubické

67 plynovod od ul. U Skoly k Poustce a ul. Kovalovické

68 kanalizace Pod Poustkou u lok. S1 k ul. Holubické

69 Cerpaci stanice kanalizace v ul. Holubické

70 vodovod a kanalizace ul Holubicka + kanaliza¢ni Cerpaci stanice

71 kanalizace destova ul. Holubicka k biocentru

72 kanalizace u lok. Q3, k ul. Holubické + kanaliza¢ni ¢erpaci stanice

73 elektrovod SV pfi télese zelezni¢ni vlecky + kabelosvod + trafostanice 2x

74 plynovod JZ pfi télese zelezni¢ni vlecky pii lokalitaich Q1, Q2
75 kanalizace k lok. Q2

76 vodovod a kanalizace od ul Nové pti lok. Q1, QO + kanaliza¢ni Cerpaci stanice
77 elektrovod podél Pozotického potoka pti lok. B2

78 kanalizaéni Eerpaci stanice u lok. B2 u Pozofického potoka

79 trafostanice zdéna v ul. Nové v&. pfipoje

80 ul. pod hibitovem podél zahradnictvi k ul. Nové

81 trafostanice zdéna v ul. Pod kostelem u hibitova v¢. ptipoje

82 trafostanice zdéna u ul. Holubické pod farou v¢. ptipoje

83 kanalizace Na Méstecku a v ul. Holubické

84 kanalizace ul. V Zamku

85 kanalizace v zahradach pti Panské zahradé pod ul. V Zamku

86 kanalizace Malé Lipky

87 kanalizace od byt. domu v ul. Malé Lipky k ul. Holubické

88 trafostanice zdéna u ul. Holubické a Malé Lipky v¢. ptipoje

118 vétev STL plynovodu od trati Marsiky pies ul. Sumickou, Knézi horu k lok. P2, P3
129 pfi ul. Holubické k lok. B2a

130 vodojem a pfivodni fady v trati Loucky

131 vodojem a pfivodni fady severné od obce u hdjovny

132 od ul. Lipky k plocham zelené u DPS v Panské zahradé

139 Koridor pro kanaliza¢ni stoku pti ul. Holubické a silnicich 11/383 a 11/430

Specifikaci umisténi verejné prospésnych staveb je moZno upfesnit ve vymezené podstaté
dokumentaci s podrobnéjSim reSenim (VPS jsou vymezeny vécné, nikoliv méficky).

7.2 Verejné prospésna opatieni (VPO), pro ktera lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit
(§170 zak.183/2006 Sb.),

7.2.1 Revitalizace

VR - revitalizace - vefejné prospéSna opatfeni (§2 odst.1 pism. m zak. ¢. 183/2006 Sb.)

VPO ¢. | orientani popis
89 revitalizace Pozofického potoka veetné odtrubnéni s pfislusenstvim (zdrze apod.)
90 revitalizace potoka od J.U. Haltyte po hranice k.u. s piislusenstvim vodni nadrze Haltyte
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orienta¢ni popis

revitalizace Tvarozenského potoka

7.2.2  Ochranné ptikopy
VO - ochranné ptikopy - vefejné prospéSna opatieni (§2 odst.1 pism.m zak. ¢. 183/2006 Sb.)

VPO ¢. | orientani popis trasy
91 zachytny ptikop v trati Vinohradky a Katov k navrzenému poldru V pekle
92 zachytny ptikop v trati Kopaniny k navrzenému poldru
93 zachytny ptikop v trati Kopaniny mezi navrzenymi poldry

7.2.3 Poldry, mokiady
VP - ochranné poldry, moktady - vefejné prospésna opatieni (§2 odst.1 pism.m zak. €. 183/2006 Sb.)

VPO ¢. | orientani popis trasy
94 poldr, mokiad v trati Kopaniny
95 ZRUSENO
96 poldr, mokiad v trati Vinohradky-V pekle
97 ZRUSENO
98 poldr, mokiad v trati Knézi hora
138 zachytny ochranny suchy poldr v lokalité B2 — Lepky formou vetejné zelené
141 Zachytny suchy poldr v lokalité R3 pfi silnici (8. 10 m)
142 Zachytny suchy poldr v lokalité Haltyte

7.2.4 USES, interakéni prvky, ochranné zalesnéni
VU - Gizemni systém ekologické stability, interakéni prvky, ochranné zalesnéni - vefejné prospésna
opatfeni (§2 odst. 1 pism. m zék. ¢. 183/2006 Sb.)

VPO ¢. | orientani popis trasy
101 USES - biocentrum a 2 vétve biokoridortl v J-asti katastru u vlecky
121 Ochranné zalesnéni v trati Vinohradky
122 Interakéni prvek s mokfadem v trati Horni lany

7.2.5 Vetejna zelen - VZ

VPO ¢. | orientacni popis rozsahu
133 plochy vymezené vefejné zelené v lokalité B2
134 plochy vymezené vetejné zelené v lokalité D1
135 plochy vymezené vefejné zelené v Panské zahradé — diléi zména 1.11

7.3 Asanace
A - asanace nejsou vymezovany

*kk

7.4 PozadavKky civilni ochrany, poZarni ochrany, ochrana zvlastnich zajmi

7.4.1 Pozadavky civilni ochrany a poZarni ochrany
V uzemi katastru méstyse Pozofice nejsou uplathovany pozadavky na vymezeni ploch

a opatfeni k ochrané zvlastnich zajmu, izemni plan je nenavrhuje.
Navrh UP:

- ochrana vizemi pi‘ed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni
Opatieni nejsou navrhovana

- zony havarijniho planovani
Zajmové tzemi neni soucasti zon havarijniho planovani.

- ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti
Stalé ukryty se v katastru méstyse Pozofice nevyskytuji, nejsou v UP navrhovany.
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- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,
Pro ptipravu evakuace osob navrhujeme vyuzit prostory $koly se zazemim.
Pro nouzové ubytovani osob navrhujeme nasledujici objekty a plochy:
- havérii nezasazené obytné domy i ostatni vyuzitelné objekty (evidence v kompetenci tfadu
meéstyse),
- prostory Skoly, matetské Skoly, saly kulturné-spolecenskych a stravovacich zatizeni,
- plocha sportovniho aredlu.

- skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Na umisténi skladi materialu CO a humanitarni pomoci dle vyhlasky ¢. 380/2000 Sb., nejsou
v uzemi méstyse uplatilovany pozadavky, izemni plan je nenavrhuje.

- vyvezeni a uskladnéni nebezpe¢nych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy
méstyse

Na zajiSténi ploch nejsou vzneseny pozadavky, Uzemni plan je nenavrhuje, umisténi
nebezpecnych latek v feSeném izemi je nepfipustné.

- zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni $kodlivych ucinkii
kontaminace vzniklé pFi mimoradné udalosti
Pozadavky na vymezeni ploch nebo opatfeni nebyly vzneseny, izemni plan je nenavrhuje.

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Sité technické infrastruktury (vodovod, plynovod, sit’ zdsobovani el. energii)
- budou dle moZnosti zaokruhovany,
- pro zasobovéni vodou navrhujeme udrzovat v provozu a vyhovujici hygiené drobné zdroje
vody v uzemi.

- doprava
na mistnich a obsluznych komunikacich v ndvrhu UP rozSifujeme o systém ucelovych

komunikaci tak, aby mohly pienést ti¢elovou dopravu mimo zastavéné Uizemi méstyse a zaroven
umoziovaly nouzovou obsluhu méstyse v pfipad€ zneprijezdnéni komunikaci v sidle. Umisténi
(resp. feSeni) patetnich mistnich a Ucelovych komunikaci musi zabezpe€it jejich nezavalitelnost
pfi rozruSeni okolni zéstavby.

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB (VPS) A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, s uvedenim v &i
prospéch je predkupni pravo zfizovéano, parcelnich ¢isel pozemkil,, nazvu katastralniho tzemi a
ptipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona

8.1 Sportovni a kulturné€ spolecenské stavby
VS - vetejné sportovné-rekreacni plochy ve prospéch méstyse Pozofice:

VPS &. | orientacni popis
929 sportovni a kulturné-spolecensky areal S1
102 plochy pro sportovné-rekreaéni aredl v trati Oulehle

8.2 Vefejna prostranstvi
VV - verejné prostranstvi ve prospéch méstyse Pozoftice:

VPO ¢. | orientacni popis (identifikace parcel) **

100 ¢asti pozemku vetejnych prostranstvi v prostoru Na Méstecku - parc. ¢€.:
22/3, 26,27, 98, 228, 230, 236, 238, 249, 251, 253, 255, 257, 259,

103 ¢asti pozemku pro vetejna prostranstvi v lokalité u Panské zahrady - parc. ¢.:
69, 80, 84

104 nemovitosti v bloku Délnického domu - parc. €.:
1202, 1203, 1204, 1205/1, 1205/2, 1206, 1207

105 nemovitosti pfed Délnickym domem - parc. ¢.:
1169/2, 1169/6, 1169/8, 1169/10,

106 pozemek u kaple v Jezerské - parc. ¢. 1080/4
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VPO ¢. | orientacni popis (identifikace parcel) **

110 pozemky v trati Knézi hora - parc. ¢. 1834 (podilova), 1835, 1837, 1838, 1839, 1840/1, 1840/2, 1841,
1842, 1853/2, 1854/1, 1854/2, 1855/1, 1855/2, 1856/1, 1856/2, 1857/1, 1857/2, 1858/1, 1858/2, 1859/1,
1859/2, 1860, 1861, 1864, 1865, (1833/1, 1833/2, 1833/3, 1833/4, 1833/5)

112 prostup do lokality K2, K3 od ul. Hosténické

113 | ZRUSENO

114 nemovitosti u byv. hasi¢ské zbrojnice pfi ulici Hosténicka a Jezerska - p.¢. 800, 801/2

115 nemovitosti prestavbovych ploch v ul. Uvoz - &.p. 290, 295, 296, 297, 299

116 plochy pro rozsifeni pfistupu ke hibitovu od ul. Nové - p.¢. 148, 150, 151/4, 154, 157/1, 160/1, 161

117 rozsifeni ploch vet. prostranstvi v ul. Uli¢ka - p.¢. 1150, 1151, 1152/1, 1152/2

120 prostup od ul. Hosténické k jiznimu okraji lokality K3 - p.¢. 1036
** - pokud doslo pfed nebo v pribchu zpracovani a projednavani UP, popf. nasledn& k tipravé
parcelace nekterych pozemki oproti KN mapé, nad kterou je UP zpracovan, je pti pochybnostech
rozhodujici rozsah ploch podle hranice v zdkresu vykresu vetejné prospéSnych staveb a opatieni - 1c.

Rozsah VPS a VPO miiZe upfesnit podrobnéjsi dokumentace.

ksksk

9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI VCETNE PODMINEK PRO JEJICH PROVERENI

9.1. LOKALITY VYMEZENE JAKO REZERVY PRO BYDLENI:

lokalita | trat plocha priblizna kapacita
ozn. ha obyt. objektt (bytl)
K2 Hosténicka 1,2 30
K3 Hosténicka 1,5 30
L2 | Lichy 3,8 32
popis:

K2, K3 - rozsifeni stavajiciho urbanizovaného tizemi v prostoru Jezera-Hosténicka.

podminky provéfeni: respektovani lesa a jeho OP, provéfeni podminek ochrany krajinného razu,
omezeni hustoty zastavby.

L2 - pfedpokladand druha etapa roz§ifeni stavajiciho urbanizovaného tzemi.

podminky provéfeni: respektovani lesa a jeho OP, feSit provazani urbanizovanych ploch smérem
k ul. Jezerské (VPS €. 32) a k ul. Hosténické (prostor dopravniho uzlu na to¢né€) podél lokality L3,
regulace hustoty zastavby.

9.2. LOKALITY VYMEZENE JAKO REZERVY PRO REKREACI A SPORT:

lokalita | trat’ plocha (ha)
S3 Pod Poustkou smérem k Holubické 0,85
S4 Pod Poustkou smérem JV 10
popis:

S3 - navazuje na stdvajici a navrZzenou zénu rekreace, vyuzitelnd pro vefejnou rekreaci a sport
se zazemim, popt. klubova zatizeni v uvedeném spektru.

podminky provéfeni: vymezeni organizace prostoru, koridoru pro dopravni a technickou
infrastrukturu a komunika¢ni prostupnost od silnice 1I/383 a ndvaznosti na lokalitu S1. Respektovat
navaznost na Poustku a lokalitu D5 a R3.

S4 - navazuje v kontextu na stavajici a navrZzenou zénu rekreace, vyuzitelna pro vetejnou rekreaci
a sport se zazemim, popi. klubové zafizeni v uvedeném spektru.

podminky provéfeni: vymezeni organizace prostoru, koridoru pro dopravni a technickou
infrastrukturu a komunikaéni prostupnost od silnice 11/383 a III/3836, navaznosti na lokalitu S1.
Respektovat trasu navrzeného koridoru dopravy od ul. Holubické ke Kovalovické, respektovat
navaznost na Poustku a lokalitu E a R3.
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9.3. LOKALITY VYMEZENE JAKO REZERVY PRO SMIiSENOU VYROBU:

lokalita | trat plocha (ha) specifikace
R2 Lepky 3.8 navaznost na lokalitu RO a vymezenou
lokalitu bydleni B2
popis:

R2 - tvoii pfechodovou plochu mezi arealem vyroby a lokalitou B2

podminky provéfeni: vymezeni organizace prostoru, koridoru pro dopravni a technickou
infrastrukturu a komunikacéni prostupnost od silnice 1I/383, ndvaznosti na stavajici lokalitu vyroby.
Respektovat ndvaznost na lokalitu bydleni B2 (vyloucit, resp. eliminovat jakékoliv negativni vlivy).

9.4. LOKALITY VYMEZENE JAKO REZERVY PRO VYROBU — plochy pro vyrobu
a skladovani:

lokalita | trat’ plocha (ha)
Q4 u zelezniéni vlecky 3,6
popis:

Q4 - tvofi volnou plochu pfi Zelezni¢ni vlecce a strategické t¢elové komunikaci mezi stavajicimi
plochami vyroby ve vyrobni zéné Pozofice-Sivice

podminky provéfeni: vymezeni a organizace prostoru, koridori pro dopravni a technickou
infrastrukturu (v ptipad¢ vyuziti plochy vice provozy) a komunikacni prostupnost od silnice 11/383,
navaznosti na stavajici lokality vyroby. Dopravni obsluha vyhradn€ od strategické ucelové
komunikace jizné lokalitu lemujici.

skksk

10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMiI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, stanoveni
podminek pro jejich porizeni a primérené lhity pro vloZeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

10.1 plochy
oznaceni plochy | prevazujici funkce | lhiita pro porizeni studie poznamka - smysl F‘eSeni
F bydleni koncepce uspotadani, regulativy, dopravni
obsluha od ul. Sumické
L1 bydleni koncepce usporadani a regulativy
M2 bydleni koncepce obsluhy a usporadani a regulativy
P1% spole¢né bydleni do 5 let po nabyti koncepce usporadani a regulativy **
s P2, P3, P4 ucinnosti Zmeny ¢. 2 UP
P2 spole¢né bydleni koncepce usporadani a regulativy **
s P1,P3,P4
P3 spole¢né bydleni koncepce usporadani a regulativy **
s P1,P2,P4
P4 spole¢né bydleni uspotadani a regulativy **
s P1, P2, P3
Q3 vyroba koncepce usporadani, obsluhy a regulativy
S1 sport, rekreace koncepce usporadani, obsluhy a regulativy
zajmové uzemi centrum obce, koncepce usporadani, obsluhy a regulativy
centra obce bydleni

** Uzemni studie provéii zptisob a podil vyuziti ploch (RD, Bd) rozsah vefejnych prostranstvi
a vefejné zelené.

V postoru Na Méstecku a V Zamku (z4jmové Uzemi centra obce), vymezeném ve vykrese €. la je

zména systému organizace funkéniho vyuziti ploch a prostorového uspofadani podminéna

provéfenim uzemni studii.
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Plochy takto vymezené jsou podminéné zastavitelné - pii splnéni podminek, vyplyvajicich
ze zpracované Uzemni studie.

10.2 Kkoridory

Nejsou vymezovany.

11. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU a zadani
regulacniho pldnu v rozsahu dle ptilohy €. 9 vyhl. €. 500/2006 Sb., stanoveni, zda se bude jednat o
regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhity
pro jeho vydani

Uzemni plan méstyse Pozofice ve znéni Zmény ¢. 2 Uzemniho planu méstyse Pozofice
ukladd podminku pro zmény v uzemi lokality pofizeni a vydani regulacniho planu z podnétu—Zadani
regulacniho planu je pfiloha ¢. 1 vyrokové casti UP.

Lokalita lhiita pro pofizeni Cile provéreni lokalit regulaénim planem
regulacniho planu
S2 do 5 let po nabyti

G¢innosti Zmény &. 2 UP

Koncepce uspotadani lokality, zaji$téni potieb dopravy
a podrobna prostorova regulace — viz zadani RP —
piiloha ¢. 1 UP (OOP)

Zadani regulaéniho planu je pfilohou &. 1 Zmény &. 2 UP Pozofice - bloku I — OOP. Lhiita pro
pofizeni RP je stanovena do 5 let po nabyti G€innosti Zmény ¢. 2 UP

ksksk

12. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Neni vymezovana, potfeba mize vyplynout z natizenych Gzemnich studii a regula¢nich plant.

ksksk

13. VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB
(s 17 pism. d) a § 18 pism. a) a b) zakona ¢. 360/1992 Sb., o vvkonu povolani autorizovanych
architektii a o vykonu povolani autorizovanych inZenyru a technikii ¢innych ve vystavbe, ve zneni
pozdéjsich predpisii).

13.1 Uzemni plan méstyse Pozofice vymezuje:

parec. ¢islo (lokalita)

nazev, typ stavby

poznamka

102, 103, 104, 105

objekt a areal kostela Nanebevzeti
Panny Marie

dominanta méstyse

100, 101

objekt a areal fary

architektonicky cenna stavba
V prostoru

7,8,10, 12, 13, 14, 15, 19, 20, 21,
2312, 24, 26, 27,

90/1, 92, 95, 96, 98, 220, 222, 224,
226/1, 228, 230, 232, 234, 236, 238,
240, 243, 245, 247, 249, 251, 253,
255, 257, 259

domy v okoli kostela a Na Méstecku

urbanisticky a architektonicky cenny
prostor méstyse v okoli kostela

107, 109/1

objekt radnice

vyznamny objekt reprezentujici sidlo
a centralni prostor

659, 660, 661, 662

objekt §koly se zazemim

vyznamny prostor sidla

1762/1, 1762/2

rozhledna, kaple - Poustka dle navrhu

prvek ovlada krajinu

9,11, 1, 2, 3/1, 32, 33, 34, 36, 38,
40, 41, 42/1, 42/2, 50/4, 50/5,

objekty V Zamku

vyznamny prostor sidla

25/1, 29, 30, 44

sokolovna a okoli

vyznamny prostor sidla

areal hibitova a plochy v jeho OP

vyznamny klidovy prostor méstyse
pod dominantou kostela

1208, 1209, 1210/1, 1211

blok Délnického domu

dominanta a vyznamny prostor sidla
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parec. ¢islo (lokalita)

nazev, typ stavby

| oznamka

S1 stavby ve sportovné-rekreaénim arealu

vyznamny prostor sidla

S2 stavby v arealu smiSené vyroby

vyznamny prostor sidla

hi‘bitov a okoli - Ul, U2

prostranstvi

hibitov s upravou vefejnych

vyznamny prostor sidla

13.2 Uzemni plan vymezuje urbanisticky cenny prostor - v rozsahu vykresu 1bh a Ic :

oznaceni | nazev, popis prostoru poznamka
I Na Méstecku, tvofeny nemovitostmi, lemujicimi vyznamny reprezentativni prostor sidla, reprezentujici
prostor namésti v jeho historické stopé méstys, vytvaii v kompozici s aredlem kostela a fary
dominantu krajiny, tvofi jadro centralni obytné zony
It V Zamku tvofeny nemovitostmi lemujicimi vyznamy reprezentativni prostor méstyse
prostor v jeho historické stopé a solitery
111 blok u sokolovny vyznamy reprezentativni prostor méstyse
v hibitov - areal a stavebni objekty v ¢asti jeho OP | vyznamy reprezentativni klidovy prostor méstyse
v Spodni kopec tvofeny urbanizovanymi plochami ruznoroda zastavba drobného méfitka,
v SZ, JZ a V-pozici spoluvytvarejici rAmec centra méstyse
VI blok Délnického domu dominanta sidla a krajiny
VII Jezera - u kaplic¢ky (kaple s okolim) spole¢ensky vyznamny prostor sidla
VIII Poustka a okoli klidové zazemi sidla s potencidlem pro sportovné-
rekreaéni a spolecenské funkce
IX Knézi hora-Haltyte vyznamny krajinny prostor navazujici na sidlo, tvofi
soucast hodnot sidla a krajiny
X V pekle-Vinohradky vyznamny krajinny prostor navazujici na sidlo, tvofi
soucast hodnot sidla a krajiny
XI Ctvrte vyznamny krajinny segment v pfevazné agrarni
krajiné

opatieni pro zmény v izemi vymezeném v kapitole 13.2: spoluprace investora s autorizovanym
architektem jako autorem zpracovani architektonického reSeni ziméru, oponentura méstyse
osobou autorizovaného architekta uréeného samospravou méstyse.

charakteristika, pfedmét zajmu méstyse

ad I : Respektovat zastavbovy rytmus a fad, zachovat historickou stopu priiceli objekti, hlavni hmota
stavby umisténa pracelim v uli¢ni stavebni care, velikost a zdkladni ¢lenéni hmoty v harmonickém
kontextu s celkem 1 okolim, regulace prostoru cizorodého tvaroslovi.

ad II : Respektovat zastavbovy rytmus a fad, zachovani maximalni vyskové hladiny staveb, omezeni
vyskovych a hmotovych dominant, regulace prostoru cizorodého tvaroslovi, parkova tprava volnych
ploch, nezvySovat podil zpevnénych ploch.

ad IIT : Omezeni vyskovych a hmotovych dominant.

ad IV : Omezeni vyskovych a hmotovych dominant, regulace prostoru cizorodého tvaroslovi,
respektovat klidovy charakter prostoru.

ad V : Omezeni vySkovych a hmotovych dominant, respektovat charakter prostoru, regulace prostoru
cizorodého tvaroslovi.

ad VI : Resit prostor jako celek s dominantou Délnického domu, regulace prostoru cizorodého
tvaroslovi.

ad VII : Humanizace prostoru, respektovat jeho klidovy charakter a dominantu kaplicky.

ad VIII : Regulace vySkovych a hmotovych dominant, respektovat spolecensky charakter prostoru
a jeho klidovou ¢ast vazanou na Poustku. Prostor pfi feSeni dil¢ich prostor provétovat v SirSich
vztazich jako prostorovy celek. Navrh OP v rozsahu plochy s reZimem ochrany hodnot (dominanty
a krajinnych hodnot utvaru Poustky) s regulaci ¢innosti a staveb v prostoru v hloubce 100 m od paty
terenniho Utvaru podle hlavniho vykresu.

ad IX, X : respektovat neurbanizovany, klidovy charakter prostoru, jeho strukturu a krajinny raz

ad XI : respektovat pfirodni hodnoty a charakter prostoru.

kksk
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14. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou
o parcelaci
Nejsou Zménou UP Pozofice vymezovany.

koskosk

15. Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Nejsou Zménou UP Pozofice stanovena.

koskosk

16. Udaje o poctu listit UP a po&tu vykresii k nému piipojené grafické &asti

Uzemni plan Pozorice — uplné znéni po vydani zmény ¢. 2 obsahuje:

BLOKI1 | UZEMNI PLAN POZORICE — OPATRENI OBECNE POVAHY
kniha A | TEXTOVA A TABULKOVA CAST 61 stran
Priloha ¢. 1 Zadani regulacniho planu plochy S2 3 strany
VYKRESOVA CAST 7 listd
skkosk
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* Priloha ¢. I textu vyrokové casti Zmeny ¢. 1 UP méstyse Pozorice *

ZADANI
regulacniho planu plochy "'S2",

vymezené UZEMNIM PLANEM MESTYSE POZORICE

1 ZADANI REGULACNIHO PLANU

a/ VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Resené tizemi je v katastralnim tizemi Pozovice, je vymezeno lokalitou "S2", dle tizemniho
planu Pozorice, rozsirenou o plochy, dotcené resenim dopravy a technické infrastruktury. Plocha
"$2" se nachdzi na pozemcich p.c. 1689/2, 1689/3,

Reseni se dotykd pozemkii p.¢. 1686/2, 1686/4, 1686/5, 1686/10. Sousedni pozemky kromé
vySe uvedenych dotcenych pozemkui jsou: 1659, 1689/1, 1689/5, 1689/6, 1689/10 a 1689/11.

b/ POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMKU A JEJICH VYUZITI

Na reseném uzemi je v ramci regulacniho planu pozadovano reseni ploch aredlu smisené
vyroby pri zaméru revitalizace stavajicich staveb a provozu. Smyslem provéreni ploch regulacnim
planem je ochrana hodnot tizemi obce v Sirsim kontextu vlastniho aredlu, zejména s ohledem na jeho
kontroverzni polohu.

Revitalizaci neni pripustné proveést v rozsahu, ktery by mohl zvysit rozpor mezi klidovym
charakterem dotceného tizemi a vyrobnimi zamery vietné intenzity dopravni zatéze. Zatez dotceného
uzemi by se tak neméla navysit oproti stavajicimu stavu. Rozsifovani aredlu neni pripustné
nad stdavajici rozsah.

Soucasti reseni jsou plochy pro nezbytné komunikace ve verejném prostranstvi a plochy
izolacni zelené. Parkovani a odstavovani vozidel provozu bude vyhradné uvniti arealu. S umisténim
Jjinych funkcnich ploch neni uvazovano.

Navrh musi respektovat klidové zazemi obce v prostoru Pod Poustkou a Poustka, vyloucena
bude vystavba objektii o vyskové hladiné, presahujici tiroven, danou regulativy UP PozoFice
ve smyslu jeho Zmény ¢. 1. Dopravni pristupnost resit pouze v trase stavajici zklidnéné komunikace
od ul. Holubické, vyloucit vyjezd z lokality ostatnimi sméry. Prostorové, zejména vysSkové usporadani
Je nezbytné podridit razu krajiny a stavajici stabilizované zdstavby.

Resené iizemi je v UP Pozorice vymezeno funkcni plochou s definovanym funkcénim vyuzitim,
vymezené podrobnym funkcnim regulativem:

Vb - plocha pro cistou vyrobu, komerci, kancelare, s moznosti integrovaného bydleni spravce.

¢/ POZADAVKY NA UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Areal bude reSen tak, aby byl dopravné obsluhovan z jednoho napojeni na silnici 11/383 podle
dokumentace UP Pozo¥ice. Parkovani a odstavovani vozidel v potiebné odpovidajici kapacité bude
Feseno na pozemcich investora v ramci vymezené plochy lokality "F", mizZe byt rFeSeno i formou
gardzi v integrovaném objektu. Do vzdalenosti 20m od. objektii musi byt zajistén prijezd nakladnim
vozem a hasici technikou.

Bude respektovan charakter a tvaroslovi staveb v obci a regionu, navrzené stavby (soubor
staveb) bude harmonicky reflektovat okolni zdstavbu i krajinu.

Vyskovy limit zastavby je 2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi a pro halové
objekty max. 6 m. Pozadovino bude respektovani objemovych regulativii UP PozoFice.

Nepripustné je reSeni aredlu, zasadne ménici charakter terénu a hydrologické pomery.

V regulacnim planu budou stanoveny pozZadavky na vegetacni upravy aredlu a jeho ozelenéni
a zapojeni do krajiny, na oploceni se stanovenim jeho maximalni vysky.
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Stanoveni stavebnich car v pripadé potieby navrhne zpracovatel regulacniho planu.

d/ POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Resend plocha se nachdzi v tizemi, které ma z hledisek kratko- i dlouhodobého pro obec
klicovy vyznam. Jde o klidovou polohu v kontextu VKP Poustka, umisténi aredlu Skoly, stabilizované
obytné zastavby a stavajicich i rozvojovych ploch rekreace a sportu. Revitalizaci aredlu neni proto
pripustné provadet v rozsahu a zpusobem, ktery zhorsi stavajici klidovy stav dotceného prostoru,
narusil nebo zhorsil Zivotni prostiedi obce.

Plocha lezi v relativné rovinaté poloze, jedinecné pro rozvojové zameéry zejména pro verejnou
rekreaci a sport. Pohledové se uplatiuje z horizontii severné nad méstysem (Nové hory, Vinohradky,
Knézi hora a z prostorii Poustky a jejiho S-upati), vyznamné se podili na forovani obrazu sidla.
Tyto kvality je treba v regulacnim planu zohlednit. Zastavba je nepripustnd formou, vytvarejici
krajinnou dominantu nebo bariéru. Podminky pro kompozici a rozmisteni staveb budou stanoveny
tak, aby harmonicky dotvarely prostor.

¢/ POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Systém zachycovani a likvidace vod z provozu aredlu bude reSen diisledné oddilnym systémem.
Likvidace odpadnich vod bude 7eSena napojenim na kanalizacni systém méstyse. Bude maximdlné
omezen rozsah zpevnénych ploch. SrdaZkové vody budou v rdmci aredlu FeSeny Fizenym zasakovdnim
v souladu s obecnymi regulativy UP.

Napojeni VN bude reseno ze stavajici pripojky. Telekomunikacniho pripojeni bude reseno
kabelem.

f/ POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI

Verejné prospésné stavby nebudou vymezovany.

g/ POZADAVKY NA ASANACE

V' reSeném uzemi budou navrieny asanace stavajicich objektii v lokalité podle potieb
naplnéni zameru investora.

h/ DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (napriklad pozadavky na ochranu verejného zdravi,
civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby
uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy).

Limity a pozadavky z Uzemné analytickych podkladii ORP Slapanice jsou Zménou UP ¢. 1
reflektovany, tvori soucdast podminek. Z uzemniho planu Pozoric pro Fesené uzemi vyplyvaji
pozadavky, které je nutno ve vymezeném rozsahu respektovat.

i/ VYCET DRUHU UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNI PLAN NAHRADI

Regulacni plan nahrazuje pouze vzemni rozhodnuti:

- ve véci vymezeni pozemkil,

- ve véci stanoveni jejich vyuZiti,

- pro stanoveni podminek staveb verejné infrastruktury a verejné prospésnych opatieni

J/ POZADAVEK NA POSUZOVANI VLIVU ZAMERU OBSAZENEHO V REGULACNIM
PLANU NA ZIVOTNI PROSTREDI PODLE ZVLASTNIHO PRAVNIHO PREDPISU vcetné
pripadného pozadavku na posouzeni viivii zameéru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Reseni aredlu mize mit viiv na krajinny rdz. Je nezbytné respektovat pozadavky organu
ochrany prirody a krajiny.
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k/ POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

Pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci nejsou.

I/ POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU
JEHO ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A PROBLEMY K RESENI
VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Navrh regulacniho planu bude v souladu s poZadavky stanovemymi v pril. ¢. 11 vyhl.
¢, 500/20068b. Vykresy budou zpracovany v zdkladnim méritku 1 : 500 (popr. detail podle potieby
1 : 200), situace a schémata v méritku priméreném potiebé zobrazeni resenych jevii.
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