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UZEMNI STUDIE BREZINA, LOKALITY Z06 a Z07

Identifikacni udaje

Pofizovatel: Méstsky Ufad Slapanice, Odbor vystavby
Oddéleni uzemniho planovani a pamatkové péce

Pfedmét: uzemni studie

Misto: Bfezina, lokalita Z06 a Z07

Zpracovatel: Ing.arch. Radim Barta, autorizace ¢. 00203
Vypracoval: Ing. Ondfej Gaudl, autorizace ¢. 1005824

Cil a ucéel Uzemni studie

Provéreni a dofeSeni urbanistické koncepce zastavby v navrhové plose BR pro
bydleni v rodinnych domech v lokalitach Z06 a Z07 a vymezeni podrobnéjSich
prostorovych regulativu pro tyto lokality.

V pribéhu zpracovani uzemni studie bylo navrzeno a provéfeno nékolik variantnich
feSeni zastavby (pracovné oznacenych jako varianty A, B, C, D, E), z nichz byla po
konzultacich s pofizovatelem, obci a vlastniky dotéenych pozemku vybrana varianta
E ke kone€nému zpracovani. Pfedchozi varianty A—D nejsou soucasti této uzemni
studie.

Rozsah reSeného uzemi

Uzemni plan obce Biezina ploné vymezil rozsah lokalit Z06 a Z07 v katastralnim
uzemi Prosec€ u Breziny: lokalita Z06 zahrnuje jizni ¢ast pozemka parc. €is. 321/1,
321/3 a 323/2, lokalita Z07 pozemky parc. &is. 278/138 a 278/139. Uzemni studie
fesi padorysné Clenéni pozemkl a umisténi objektt uréenych pro obytnou zastavbu,
vymezeni vefejnych prostranstvi, dopravni obsluhu uzemi a prfedpokladané napojeni
na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha Z07 pfitom bude pro
vystavbu uvolnéna az po vydani stavebnich povoleni na vystavbu v plochach
presahujici 70% celkové vyméry zastavitelné plochy lokality Z06.

Vyméra feSeného uzemi €ini cca 1,9 ha, vyméra zastavitelného uzemi v lokalité Z06
¢ini 0,45 ha, vyméra zastavitelného uzemi v lokalité Z07 Cini 0,69 ha.

Urbanistické reSeni

Navrh FeSi uspofadani, prostorovou a funkéni regulaci, dopravni obsluhu, napojeni
na inzenyrske sité, vefejna prostranstvi v lokalitach Z.06 a Z.07.

Lokalita Z.06 je navrzena k vystavbé 4 rodinnych, samostatné stojicich domu, jez
jsou dopravné napojeny na vlastni spoleénou ucelovou komunikaci.



Stavebni parcely €.1 a €.4 umoznuji pfipojeni nezastavitelnych zahrad ze strany
kostela Panny Marie.
PloSna bilance — lokalita Z.06:

Pocet stavebnich parcel 4 parcely (€. 1-4)

Plocha obytné zastavby 4282,5 m2 (prdmér 1070,63 m2/parcelu)
Plocha soukromych zahrad 2296 m2 (soucast parcely ¢.1 a ¢.4)
Celkem plocha bydleni v€etné zahrad 6578 m2 (primeér 1644,50 m2/parcelu)
Plocha pozemkd komunikaci 221,5 m2

Lokalita Z07 je navrzena k vystavbé 4-5 rodinnych, samostatné stojicich domu, jez
jsou rovnéz dopravné napojeny z vlastni spole¢né ucelové komunikace. Parcela €.8
muze byt dodate¢né rozdélena na dveé stavebni parcely. V tom pfipadé bude z
pavodni parcely €.8 vy€lenén pozemek pro samostatny pfistup a pfijezd k nové
vzniklé stavebni parcele.

Plodna bilance — lokalita Z.07:
Pocet stavebnich parcel 4 parcely (€. 5-8)

1 rezervni parcela (vznikne rozdélenim ¢.8)
Plocha obytné zastavby - lokalita Z07 6675 m2 (pramér 1668,75 m2/parcelu)
Plocha pozemkl komunikaci 932 m2

Na pozemcich rodinnych domd Ize v souladu s ustanovenim § 21 odst. 4 vyhlasky €.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni (dale
jen vyhl. €. 501/2006 Sb.), umistit jednu stavbu pro podnikatelskou €innost do 25 m2
zastavéné plochy, do 5 m vysky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepenou
nejvySe do hloubky 3 m.

Minimalni vyméra nezastavéného pozemku schopného vsakovani destové vody
musi byt alespon 0,4 vyméry stavebniho pozemku, viz ust. § 21 odst. 3 pism. a) vyhl.
¢. 501/2006 Sb.

Dalsi podminky pro vyuziti pozemku staveb rodinnych domu jsou dany zejména
ustanovenim § 20 vyhl. €. 501/2006 Sb.:

- Zajistit na pozemku rodinného domu parkovaci nebo odstavné stani v rozsahu
pozadavku pfislusné technické normy pro navrhovani mistnich komunikaci.

- Zajistit na pozemku rodinného domu fadné nakladani s odpady a odpadnimi
vodami (dle zvlastnich predpist), které vznikaji jeho uzivanim nebo uzivanim
staveb na ném umisténych.

- Zajistit na pozemku rodinného domu vsakovani desStovych vod ze zastavénych a
zpevnénych ploch.

Umistovani staveb bude provadéno uvnitf ploch jednotlivych pozemku podle
vymezenych regulacnich a stavebnich Car.

Architektonické reSeni

Stavby rodinnych domud budou dle této studie jednopodlazni se sklonitou stfechou,
mohou byt podsklepené, mohou mit jedno obytné podkrovi. Novostavby domu budou
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mit charakter klasické venkovské zastavby s hlavnim hifebenem v pfevazujicim
sméru daném vykresovou Casti této studie.

Za rodinny dum je podle ust. § 2 pism. a) vyhl. €. 501/2006 Sb. povazovana stavba,
ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé rodinné
bydleni a je k tomu uc€elu ur€ena; rodinny dim muize mit nejvySe tfi samostatné byty,
nejvySe dvé nadzemni, jedno podzemni podlazi a podkrovi.

V pfipadé lokalit Z06 a Z07 je navrhovano maximalné jedno plné nadzemni podlazi,
aby bylo limitovano pfipadné pretézovani uzemi (viz téz ,Prostorové regulativy®).

Definice ostatnich pojmu, stavebné architektonické a technické feSeni staveb bude
vychazet z pozadavku vyhl. €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby,
v platném znéni. Doprovodné a vedlejSi stavby nesmi svym rozsahem a vySkou
pfesahovat plochy a objemy hlavni stavby rodinného domu.

Soucasti architektonického i urbanistického feSeni je pohledové oddéleni kostela
Panny Marie zdénym plotem s omitkou svétlé barvy a vySky 2,0 m, umisténym na
severozapadni hranici lokality Z06. Povrch zdéného plotu neni na strané stavebniku
regulovan, podminka svétlé omitky se tyka pouze strany pfilehlé ke kostelu. Plot
chrani potfebnou intimitu vefejného (sakralniho) prostoru a rezidenéniho prostoru.
Zabranuje stfetum, které mohou vznikat pfi uzivani téchto prostort (pohiby x
grilovani na zahradach u kostela)

Funkéni a prostorové requlativy

Funkéni regulativy:

Zakladnim dokumentem pro funkéni vyuZiti lokalit Z06 a Z07 je uzemni plan obce,
ktery v feSeném Uzemi a jeho nejblizSim okoli stanovuje tyto funkéni plochy —
uvadime je pouze zkracené a informativné, protoZze uzemni studie by neméla
opakovat informace, jez jsou dany jinym zavaznym dokumentem:

1. BR plochy bydleni — v rodinnych domech

Hlavni vyuZziti:
Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuZiti: ob&anské vybaveni mistniho vyznamu, objekty pro rodinnou rekreaci, mistni a
ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfisté,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich
mist, fadové garaze o uhrnné kapacité do 10 mist.

2. UP plochy verejnych prostranstvi — mistni komunikace a verejna prostranstvi

Hlavni vyuZiti:
Vefejna prostranstvi, mistni a i¢elové komunikace.

Pripustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura, stani pro osobni automobily podél mistnich komunikaci (podélna i kolmé stani),
souvisejici a doprovodna vybavenost (prodejni stanky).

3. ZZ plochy zemédélské - zahrady a sady v nezastavéném Uzemi
Z0 plochy zemédélské — orna plda

Hlavni vyuziti:
Pozemky zemédélského pudniho fondu.




PFipustné vyuZiti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemé&dé&lstvi a pozemky vefejné a
souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Na téchto plochach Ize v souladu s jejich charakterem
umistovat stavby pro chov véel a ryb, stavby pro dosou$eni a skladovani sena a slamy. Dale Ize v
téchto plochach umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, pro ochranu
prirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd, a dale takova technicka
opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro U€ely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

4. OV plochy ob&anského vybaveni (kostel P. Marie)

Hlavni vyuziti:
Pozemky staveb a zafizeni obanského vybaveni mistniho vyznamu.

Pfipustné vyuZiti: mistni a u€elové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni
zelené, détska hristé, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.

Podrobnéji viz Uzemni plan obce Biezina.

Prostorové regulativy:

U zastavitelnych ploch Z.06 a Z.07 se dle schvaleného Uzemniho planu obce
Bfezina pfipousti stavby o 1 nadzemnim podlazi, s pfipadnym obytnym podkrovim.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje; tim vSak neni dotéeno omezeni velikosti
zastavénych ploch dané vyhl. €. 501/2006 Sb. (viz vySe).

Studie dale ur€uje stavebni ¢ary budov a regulacni ¢ary zastavby:

Stavebni €ara definuje a pfikazuje polohu svislého primétu roviny fasady domu ve
stanovené vzdalenosti od hranice pozemku.

Regulaéni éara vymezuje maximalni moznou polohu svislych pramétd vnéjSich stén
staveb uvnitf plochy vymezené regulaéni nebo regulacnimi a stavebnimi ¢arami.

Regulacni Cary tedy vymezuji vnitfni zastavitelnou plochu pozemku, zatimco
stavebni ¢ara urcuje polohu jedné nebo dvou obvodovych stén navrzenych staveb.

Stanoveni regulacnich a stavebnich ¢ar zaru€i dodrzeni minimalniho vzajemného
odstupu rodinnych domu mezi sebou dle § 25 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Koncepce dopravniho reSeni

Lokalita Z.06:

Parcely €. 1-4 jsou dopravné napojeny z vlastni ucCelové komunikace, ktera je jednim
sjezdem napojena na mistni komunikaci - silnici lll. tfidy. Jelikoz délka vétve ucelové
komunikace je mensi nez 50 m, neni zakon€ena obratiStém.

Sitka pozemku Gcelové komunikace k rodinnym dom@m je 8,5 m, coZ je nejmensi
mozna Sifka pozemku komunikace se stanimi po obou stranach pfi zachovani
bezpecného odstupu 0,5 m od okraje vozovky (nejmensi Sifka vefejného
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek
rodinného domu, dle § 22 vyhl. €. 501/2006 Sh. €ini 8 m).

Kratka vozovka bude mit Cistou Sifku 3,5 m. Odboceni z mistni komunikace a
koncové zhlavi bude Sifky 7,5 m.



Parkovani, garaZzovani a odstavovani vozidel jednotlivych rodinnych domu véetné
vozidel navstév, pfipadné dalSich doprovodnych staveb, bude zajisténo pfimo na
pozemcich jednotlivych stavebnikl, v po¢tu a velikosti dle platné legislativy a
normovych hodnot na parkovaci a odstavna stani na pozemnich komunikacich Ci
garazich.

Lokalita Z.07:

Parcely €. 5-8 jsou rovnéz dopravné napojeny z vlastni uCelové komunikace, ktera je
jednim sjezdem napojena na mistni komunikaci - silnici Ill. tfidy.

Sitka pozemku této komunikace je 8 m (dle § 22 vyhl. &. 501/2006 Sb.), a jelikoz
délka vétve prfesahuje 50 m, je zakonCena obratistém.

Trasa této ucelové komunikace umoznuje napojeni polnich cest a volny pfistup do
krajiny. Komunikace bude obousmérna dvoupruhova, Sifky 6m. Odstavna stani
navstév podélna, rozméry dle pfislusnych norem dle velikostni kategorie pro osobni
vozidla.

Soucasti zpevnénych ploch komunikace budou stani pro 4 vozidla navstév; délka
vozovky totiz umoZznuje i dalSi nouzoveé odstaveni vozidel pfi okraji v mistech, kde
nejsou jednotlivé sjezdy na stavebni parcely.

Parkovani, garazovani a odstavovani vozidel jednotlivych rodinnych domu véetné
vozidel navstév, pfipadné dalSich doprovodnych staveb, bude zajisténo pfimo na
pozemcich jednotlivych stavebnikl, v poctu a velikosti dle platné legislativy a
normovych hodnot na parkovaci a odstavna stani na pozemnich komunikacich i
garazich.

Koncepce technické infrastruktury

Lokalita Z.06:

Parcely €. 1-4 jsou napojeny na pitny vodovod, splaskovou kanalizaci pfipojkami
vedenymi od mistni komunikace v misté dopravniho napojeni ucelové komunikace
lokality Z.06, kde jsou umistény napojovaci body pro tyto Ctyfi parcely. Pfipojky
budou vedeny v pozemku ucelové komunikace az k sjezdim na jednotlivé pozemky.

Lokalita Z.07:

Parcely €. 5-8 jsou napojeny na pitny vodovod, splaskovou kanalizaci pfipojkami
vedenymi od mistni komunikace v misté dopravniho napojeni uc¢elové komunikace
lokality Z.07, kde jsou umistény napojovaci body pro tyto Ctyfi parcely. PFipojky
budou vedeny v pozemku ucelové komunikace az k sjezdim na jednotlivé pozemky.

Napajeni NN je spolecné pro lokality Z.06 a Z.07 podzemnim zasmyc&kovanym
kabelovym vedenim, jehoz napojovaci misto je pobliz HasiCské zbrojnice; kabel
prochazi smyc¢kou pres obé ucelové komunikace.

Zasobovani zemnim plynem je rovnéz spoleéné pro obé lokality; je navrzeno
prodlouzeni stavajiciho NTL rozvodu od Hasi¢ské zbrojnice podél mistni komunikace
a poté samostatnymi vétvemi pro lokalitu Z.06 a Z.07.



Vefejna prostranstvi:

Vozovky ucelovych komunikaci budou odvodnény a napojeny na destovou kanalizaci
dvéma vétveni - samostatné pro vozovku lokality Z.06 a lokality Z.07.

Venkovni osvétleni bude prodlouzeno od posledniho stozaru na mistni komunikaci
az na konec ucelové komunikace k lokalité Z.07.

Datové kabelové sité nejsou pro tyto lokality navrzeny.
UlozZeni siti bude v pozemcich ucelovych komunikaci, nikoliv ve vozovkach mistnich

komunikaci lll. tfidy; pouze nékteré napojovaci body se nachazeji v téchto
vozovkach.

Hospodareni s vodami

Obé lokality Z.06 a Z.07 budou mit zajisténo odvadéni splaskovych odpadnich vod
do stokové sité obce prostifednictvim pripojek splaskové kanalizace.

Destové vody z pozemkuU staveb rodinného bydleni budou zasakovany na
jednotlivych pozemcich stavebniku.

Destove vody ze zpevnénych ploch ucelovych komunikaci budou svedeny do obecni

destové kanalizace. Lapace-odluovace pfipadnych unikd ropnych produktd z
vozidel nejsou pro tuto lokalitu a maly rozsah novych zpevnénych ploch navrzeny.

Verejna prostranstvi

Vzhledem k umisténi staveb v dochazkové vzdalenosti do 250 m od centralni ¢asti
obce a vzhledem k malému rozsahu zastavby nejsou navrhovana nova verejna
prostranstvi vyjma u€elovych komunikaci, zajiStujicich dopravni obsluhu a umisténi
technické infrastruktury.

Seznam dotéenych parcel a vlastnikt

pozemek p. €. katastralni uzemi druh pozemku Vlastnik vyméra m’

Polék Jifi Ing., Brezina 134,
67905 Brezina (drive okres
Blansko)

Sulcové Dita Ing., Slezské
1323/84, Vinohrady, 13000
Praha 3

321/1 Prosec u Breziny orna ptda 6437

Poléak Jifi Ing., Brezina 134,
67905 Brezina (drive okres
Blansko)

Sulcova Dita Ing., Slezské
1323/84, Vinohrady, 13000
Praha 3

321/3 Prosec u Breziny orna ptda 170

Polak Jifi Ing., Bfezina 134,
67905 Brezina (drive okres
Blansko)

Sulcova Dita Ing., Slezské
1323/84, Vinohrady, 13000
Praha 3

323/2 Prosec u Breziny trvaly travni porost 193




200/2

Prose¢ u Breziny

orna puda

Polak Jifi Ing., Brezina 134,
67905 Brezina (dfive okres

Blansko)

Sulcova Dita Ing., Slezské
1323/84, Vinohrady, 13000

Praha 3

373

278/138

Prosec¢ u Bfeziny

orna ptda

Bucek Ales, Brezina 120, 67905
Brezina (dfive okres Blansko)
Ognarova Jarmila, Bfezina 103,
67905 Brezina (drive okres

Blansko)

3219

278/139

Prose¢ u Breziny

orna puda

Travnicek Zbynék, Brezina 150,
67905 Brezina (dfive okres

Blansko)

3666

200/1

Prosec¢ u Bfeziny

ostatni plocha

Obec Brezina,
67905 Brezina
Blansko)

Brezina 24,
(drive  okres

5330

321/4

Prose¢ u Breziny

orna puda

Obec Brezina,
67905 Brezina
Blansko)

Brezina 24,
(drive  okres

657

322

Prosec¢ u Bfeziny

zahrada

Obec Brezina,
67905 Brezina
Blansko)

Brezina 24,
(dfive okres

455

Dukazy o vyzadani podkladil pro navrzené reseni

Viz. pfiloha ¢.1

Vysledky provéreni variant navrhu urbanizace uzemi

Viz. pfiloha €.2
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