ProhlaSeni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo

k jednotkam

dle § 1166 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist

II.

III.

IV.

VI

VII.

POPIS
VYMEZENI JEDNOTEK

URCENI SPOLECNYCH CASTI
PRAVA A ZAVAZKY

PRAVIDLA PRO UZIVANI SPOLECNYCH CASTI]
ZMENA PROHLASENI VLASTNIKA

ZAVER

Stranka 1z 6



I. POPIS:

1.1 Mésto Slapanice, ICO: 00282651, se sidlem Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice,
zastoupené Mgr. Michaelou Trnénou, starostkou (dale téz jen Mésto nebo Vlastnik), ¢inf timto
prohlaseni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam (dale téZ jen
Prohlaseni).

Mésto je vylu¢nym vlastnikem pozemku p. ¢. 16/59 — zastavéna plocha a nadvoti, pro katastralni
uzemi Slapanice u Brna, zapsaného u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-venkov (dile téZ jen Pozemek).

Na pozemku p. ¢ 16/59 — zastavénd plocha a nidvofi je postavena budova s¢. p. 1717,
Slapanice, ktera ma 2 nadzemni podlazi a podkrovi (dale jen Budova nebo Dum), a ktera je
soucasti Pozemku.

(Pozemek a Budova jsou dale oznacovany téz jako Nemovita véc)

Spole¢nou nemovitou véci ve smyslu ustanoveni § 1158 Obcanského zakoniku jsou podle tohoto
prohldseni pozemek p. ¢. 16/59 — zastavéna plocha a nadvoif s Domem, vs$e v k. 4. Slapanice u
Brna. Pozemek p. ¢. 16/59 — zastavéna plocha a niddvoii, k. 4. Slapanice u Brna, je ve vlastnictvi
Vlastnika.

Mésto jako vlastnik Nemovité véci timto ¢ini prohlaseni o rozdéleni prava k Nemovité véci na
vlastnické pravo kjednotkam, kterym rozdéluje své vlastnické pravo na vlastnické pravo
k jednotkam. Budova tvoii jeden stavebni celek. K Budové nepatii Zadné dalsi objekty.

Kazda jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou cast Domu a podil na spolecnych

castech Nemovité véci, ktery se fidi pomérem velikosti podlahové plochy bytu nebo nebytového
prostoru k celkové podlahové plose vsech bytt a nebytovych prostor v Domé.

II. VYMEZENI BYTOVYCH JEDNOTEK:

2.1 Vlastnik Nemovité véci prohlasuje, ze se v Pozemku, jehoz soucasti je Budova, vymezuje
6 (Sest) jednotek - bytu, a to nasledovneé:

1) Bytova jednotka €. 1, ktera zahrnuje a k niZ naleZi:
a) byt umistény v1. NP Budovy sestava z: chodby, kuchyné, pokoje, komory,
koupelny s we, podlahova plocha bytu ¢inf 39,4 m?,
b) podil na spole¢nych &astech o velikosti 394/3234 ,

2) Bytova jednotka €. 2, ktera zahrnuje a k niZ naleZi:
a) byt umistény v 1. NP Budovy, sestava z: chodby, kuchyné, 2 pokojua, koupelny s wc
a komoty, podlahova plocha bytu ¢&ini 63,5 m?,
b) podil na spoleénych &astech o velikosti 635/3234,

3) Bytova jednotka ¢. 3, ktera zahrnuje a k niZ naleZi:
a) byt umistény ve 2. NP Budovy sestava z: chodby, kuchyné, pokoje, komory,
koupelny s wec,
jako soucast bytu komora &. 216a umistnéna ve 2. NP Budovy pfistupna ze
spole¢né chodby,
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podlahovi plocha bytu ¢&ini 43,2 m?,

b) podil na spoleénych &astech o velikosti 432/3234,

c) pravo vylu¢ného uZivani balkonu ¢&. 215 pfistupného z bytu (plocha balkonu se
nezapocitava do celkové podlahové plochy bytu).

4) Bytova jednotka €. 4, ktera zahrnuje a k niZ naleZi:

a) byt umistény ve 2. NP Budovy sestava z: chodby, kuchyné, 2 pokoju, we, koupelny
a komory,
jako soucast bytu komora &. 216b umistnéna ve 2. NP Budovy pfistupna ze
spolecné chodby,
podlahovi plocha bytu ¢ini 67,9 m?,

b) podil na spole¢nych &astech o velikosti 679/3234,

c) pravo vylu¢ného uZivani balkonu ¢&. 209 pfistupného z bytu (plocha balkonu se
nezapocitava do celkové podlahové plochy bytu).

5) Bytova jednotka €. 5, ktera zahrnuje a k niZ naleZi:
a) byt umistény v podkrovi Budovy sestava z: chodby, kuchyné, pokoje, komory,
koupelny s wc, podlahova plocha bytu ¢inf 45,3 m?,
b) podil na spole¢nych &astech o velikosti 453/3234,

6) Bytova jednotka €. 6, ktera zahrnuje a k niZ naleZi:
a) byt umistény v podkrovi Budovy sestava z: chodby, kuchyné, 2 pokojt, koupelny
s wc a komoty, podlahova plocha bytu ¢ini 64,1 m?,
b) podil na spole¢nych &astech o velikosti 641/3234.

Soucasti kazdé jednotky shora vymezené je dale veskera jeji instalace, ktera slouzi pro provoz
pouze této jednotky (potrubni rozvody studené vody od uzaviractho ventilu vody pro jednotku
véetné smérem do jednotky, silnoprouda elektroinstalace od spotfebicu v jednotce az po hlavni
jisti¢ pro jednotku vcetné, véetné komponenti na této elektroinstalaci vyjma elektroméru —
1 tehdy, pokud je elektroinstalace vedena ve spolecnych castech, slaboprouda elektroinstalace od
zafizen{ v jednotce az po rozvadéc, nebo po zafizen{ ptislusného dodavatele telekomunikaénich ¢i
obdobnych sluzeb, odpady az po zatstén{ téchto do svislych stoupacich potrubi), naslapné vrstvy
podlah a natéry ¢i podhledy stropnich konstrukci v mistnostech, pochtzné vrstvy (kromé
souvisejicich vodotésnych izolaci) na balkonech, nenosné pficky, pokud neohranicuji jednotku,
vnitini dvefe a vnitfni okna, nachazejici se uvnitf jednotky, instalacni pfedméty pfipojené
k elektroinstalacnim rozvodum v jednotce (svitidla, zafivky, zasuvky, vypinace apod.),
zabudované vybaven{ koupelny a WC, zvonek u bytu, listovni schranka.

Vsechny jednotky jsou ohranieny vnitfnimi povrchy obvodovych stén, které ji vymezuji,
podlahou, stropem a vyplnémi stavebnich otvori ve sténach, ohranicujicich jednotku. Jednotkou
v tomto popisu ohraniceni se rozumi byt nebo jiny nebytovy prostor.

Jednotky jsou blize specifikovany na puadorysech podlazi Domu, které jsou jako pfiloha ¢. 1
nedilnou soucasti tohoto Prohlasen.

III. URCENI SPOLECNYCH CASTI:

Spole¢nymi ¢astmi jsou Pozemek, na némz byl Dum zfizen a dale stavebni ¢asti podstatné pro
zachovani domu vcetné jeho hlavnich konstrukei, a jeho tvaru i vzhledu, jakoz 1 pro zachovani
bytu nebo nebytového prostoru jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouzici 1 jinému vlastniku
jednotky k uzivani bytu nebo nebytového prostoru.
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Spole¢nymi ¢astmi Budovy jsou:

vodorovné a svislé nosné konstrukce véetne zakladt domu, obvodové stény domu,
sttecha vcetné vyplni vystupnich otvora, izolaci, hromosvodu, lavek, destovych Zlabt
a svodu venkovnich ¢i vnitfnich,

kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, vcetné vyvlozkovani
pofizeného spolu s kominem, mimo dodatecné instalovanych kominovych vlozek
pofizenych se souhlasem osoby odpovédné za spravu domu jednotlivymi vlastniky
jednotek, do nichz jsou zaustény tepelné spotfebice téchto vlastnikl a které tvofi jeden
technologicky celek jako spalinova cesta tepelného spotfebice,

zaprazi, zavétii, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, pruaceli, schodisté, chodby,
vyplné stavebnich otvora hlavni svislé konstrukce (okna vcetné okenic),

balkony, i v pfipadé, Ze jsou pfistupné pouze z bytu, dvefe z balkont; tyto spole¢né casti,
jsou-li pfistupné pouze z bytu, jsou vzdy ve vylucném uzivani vlastnika pifislusné
jednotky,

domovni kotelny, mistnosti vyménikovych (pfedavacich) stanic, véetné vsech technickych
zafizeni a soucasti, nejsou-li ve vlastnictvi jiné osoby,

mistnosti nachéazejici se ve spole¢nych c¢astech domu, které nejsou vymezeny jako byt
nebo soucast bytu,

obvodové stény prostorové ohranicujici byt 1 v pfipad¢, ze jde o nenosné svislé
konstrukce, dale vSechny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu, jako jsou zejména stény,
sloupy a pilite, vzdy s vyjimkou povrchovych uprav, jako jsou vnitini omitky, malby
a piipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné ¢i jiné oblozeni, kazetové stropy a podobné
vnitini obloZeni stén nebo strop, a dale konstrukce zabudovanych skifini ve sténach,
podlahy jsou spole¢nymi ¢astmi domu, vyjma podlahovych krytin v byté a vSeho, co je
spojeno s polozenim ¢i usazenim a s funkci pfislusného druhu podlahovych krytin, spolu
s piipadnou krocejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti
podlahové krytiny a nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu,

piipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro
odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatelt, domovni potrubi
odpadnich vod az po vypust’ (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu,
domovni potrubi pro odvadéni dest’ovych vod,

rozvody elektrické energie az k bytovému jistici za elektromérem,

rozvody plynu az k uzavéru pro byt,

rozvody vody teplé i studené véetné stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody,
nebo odbocky od nich az k pomérovym méfidlaim pro byt, nebo k uzavéram pro byt,
nejsou-li instalovana méfidla pro jednotlivé byty, vcetné téchto méfidel nebo uzavéra; to
se netyka rozvodu uvnitf bytu, véetné vodovodnich baterii,

jde-li o centralni vytapéni, centralni kotelna, celd soustava rozvodu tepla, véetné rozvoda
v byté, radiatort a jinych otopnych téles, vcéetné termostatickych ventilt a zafizeni
slouzictho k rozuctovani nakladd na topeni; ¢asti rozvodi umisténé v byté, radiatory
a termostatické ventily jsou ve vylu¢ném uzivani vlastnika jednotky jako spole¢né casti,
protipozarni zaffzeni, nouzové osvétleni vcetné¢ zaloznich zdroja, osvétleni spolecnych
casti,

veskera zafizeni vzduchotechniky az k zapojeni do bytu, pokud byla pofizena jako
spole¢na; to se netyka zafizeni vzduchotechniky, pofidi-li je vlastnik jednotky; obdobné to
plati pro veskeré druhy ventilaci,

systémy rozvodu a pifjmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni do bytu,
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r) rozvody telefonu, domovni zvonek, vnitfni vybaveni a umélecka vyzdoba spole¢nych
casti domu a jiné pfislusenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a k uzivani
jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto tcelu urceno,

s) vylez na stfechu a vylevka,

t) osvétleni schodisté, vstupniho prostoru a ostatnich spole¢nych casti.

Vsechny vyse uvedené spole¢né c¢asti Nemovité véci, s vyjimkami shora uvedenymi (balkony)
maji pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich udrzbé a opravach vsichni vlastnici jednotek
v Budové.

Vlastnik jednotky, ktery ma vylu¢né pravo uzivani, je povinen nést naklady pravidelné a radné
adrzby a nutnych oprav spolecné ¢asti uréené k jeho vyluénému uzivani. Udrzbu a opravy, které
lze provést bez nutnosti pfistupu z jiného bytu nebo nebytového prostoru, a které nemohou
ovlivnit tvar ¢i vzhled, je povinen zabezpecit piislusny vlastnik. Jakoukoliv jinou opravu ¢i udrzbu
zabezpedi spolecenstvi vlastnika jednotek na naklady pfislusného vlastnika. Mezi takové prace
patfi natéry balkénu apod., které musi z davodu zachovani celkového jednotného vzhledu zustat
vzdy zalezitosti zajistovanou spole¢né pro vsechny spolecné casti, v¢. téch, které jsou urceny
k vyluénému uzivani.

Vlastnik jednotky nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu spolecenstvi vlastnika jednotek
provést na spole¢né casti urcené k jeho vyluénému uzivani zadné zmény, které by mohly ovlivnit
tvar, vzhled Domu, napf. zménit tvar, barvu, velikost nebo material zabradli na balkéné nebo na
n¢ instalovat zastfeseni, markyzu ¢i pergolu.

IV. PRAVA A ZAVAZKY

4.1 Na kazdého vlastnika jednotky pfejdou vSechna prava a povinnosti vztahujici se
k Budové, jejich spolecnych casti, a to v rozsahu odpovidajicim velikosti spoluvlastnického podilu
na spolec¢nych ¢astech Nemovité véci, ktery je shora vymezen u kazdé jednotky.

4.2 Kazdy vlastnik jednotky je opravnén uzivat spolecné casti Budovy tak, aby nebranil
v uzivani vlastnikim ostatnich jednotek.

4.3 Z pravnich jednani tykajicich se spolecné véci budou vlastnici jednotek opravnéni
a povinni v poméru odpovidajicim velikosti spoluvlastnického podilu na budové.

4.4 Na vlastniky jednotek pfechazi:

a) pravo odbéru pitné vody dle smlouvy o dodavce vody z vodovodu pro vefejnou potiebu
a odvadéni odpadnich vod do kanalizace pro vefejnou potiebu,

b) pravo odbéru elektrické energie pro spolecné casti domu dle smlouvy o dodavce elektfiny
dodavané ze sit¢ nizkého napéti

¢) dalsi smlouvy tykajici se pojisténi Domu a spravy spolecnych ¢asti Domu a Pozemku.

4.5  Vlastnik Nemovité véci prohlasuje, ze na nf nevaznou zadné pravni povinnosti, zejména
zcela nebo z¢asti nesplacené uvéry, zastavni prava ani jina vécna bfemena.

V. PRAVIDLA PRO UZIVANI SPOLECNYCH CASTI:

5.1 Uzivatelé jednotek jsou povinni dodrzovat klid, pofadek a cistotu ve spolec¢nych c¢astech
a vyvarovat se jednani porusujici vefejny pofadek a dobré mravy. V dobé od 22.00 hod. do 6.00
hod. se uzivatelé jednotek zdrzi vytvafeni nadmérného hluku.
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5.2 Jakékoliv upravy spolecnych casti, které nejsou urceny k vyluénému uzivani, podléhaji

souhlasu shromazdéni. Zmény spolecnych ¢asti, které jsou urceny k vyluénému uzivani, podléhaji
souhlasu shromazdéni, pokud mohou ovlivnit vzhled nebo tvar Domu.

5.3 Uzivatelé jednotek jsou povinni zdrzet se umistovani véci nepatticich k vybaveni Domu
ve spolecnych castech, v opacném pfipadé je osoba odpovédna za spravu domu opravnéna
takové véci odstranit na naklady jejich vlastnika.

5.4 Uzivatel jednotky je povinen zdrzet se uzivani balként jako skladisté a je povinen, aby
véci tam umisténé byly zabezpeceny proti padu.

5.5 V piipadé chovu domacich zvifat v byté, je uzivatel povinen dbat na to, aby nedochazelo
k obtézovani jinych pachem, hlukem nebo znecist'ovanim spole¢nych casti a je povinen
dodrzovat veterinarni, bezpec¢nosti a hygienické pfedpisy. Domaci zvifata nemohou byt chovana
ve spolecnych castech.

VI. ZMENA PROHLASENI VLASTNIKA:

6.1 Vlastnici jednotek mohou toto prohlaseni zménit. Je-li jednotka zatiZzena, lze prohlaseni
zménit jen s pfedchozim souhlasem osoby opravnéné z vécného prava, pokud se jejich prav
a povinnosti zména dotkne.

6.2 Ke zméné prohlaseni se vyzaduje pisemny souhlas dotcenych vlastniku jednotek, jejichz
prav a povinnosti se zména prohlaseni dotkne.

6.3  Pro ucinnost zmény prohlaseni se vyzaduje souhlas vétsiny hlast vsech vlastnika
jednotek, ledaze se zména dotyka prav a povinnosti véech vlastnika jednotek.

6.4 Ke zmén¢ prohlaseni postaci souhlas vétsiny hlast vsech vlastnika jednotek, tyka-li se
zména:

a) spolecnych ¢asti, pii které se neméni velikost podilu na spolecnych ¢astech, nejde-li o casti ve
vyluéném uzivani vlastnika jednotky,

b) ucelu uzivani bytu na zakladé zadosti jeho vlastnika, nebo

¢) pravidel pro spravu domu a pozemku a uzivani spolec¢nych ¢asti, jsou-li urcena v prohlaseni.

6.5 Pii kazdé zméné prohlaseni je tfeba k listinam, pfedkladanym katastralnimu afadu, pfilozit
1 vypis z rejstiiku spolecenstvi vlastniki jednotek.

VII. ZAVER:
7.1 Toto prohlaseni bude pfedano kazdému vlastnikovi jednotky v budové.

7.2 Prilohy:
Priloha €. 1: Ptadorysy vSech podlaZi urcujici polohu jednotky a spole¢nych casti budovy
s udaji o podlahovych plochach jednotek

Ve glapanicl’ch dne ..........

Mésto Slapanice
zastoupené Mgr. Michaelou Trnénou, starostkou
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