Stanovy Spole&enstvi vlastnikt Na Zahradkach 1717/28, Slapanice
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Clanek 1
Pravni postaveni, nazev, sidlo a pfedmét ¢innosti spolecenstvi

Spolecenstvi vlastnika jednotek (dale téz jen spolecenstvi) je pravnicka osoba zalozena za
ucelem zajist'ovani spravy domu a pozemku; pfi napliovani svého tcelu je spolecenstvi
zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se
piimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateld nebo byt jejich
spole¢nikem nebo clenem.

Pravni postaveni spolecenstvi se #di zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik.
Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

Jednotkou se rozumi byt nebo nebytovy prostor jako prostorové oddélena c¢ast domu
a podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci vzajemné spojené a neoddélitelné.

Pozemkem se rozumi pozemek pod domem, parcela ¢. 16/59, k. u. élapanice u Brna, obec
Slapanice. Domem se rozumi bytovy dim ¢. p. 1717 postaveny na pozemku, parcele
¢. 16/59, k. t. Slapanice u Brna, obec Slapanice.

Nazev spoletenstvi zni: Spolegenstvi vlastniki Na Zahradkach 1717/28, Slapanice
Sidlo spole&enstvi je na adrese: Na Zahradkach 1717/28, 664 51 Slapanice
Pfedmétem cinnosti spoleCenstvi je sprava domu a pozemku.

Seznam ¢lend spoleCenstvi, jejichz clenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapise
spolecenstvi do seznamu c¢lent spolecenstvi neprodlené¢ poté, kdy clen oznami
prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu clent spolecenstvi musi byt u kazdého
¢lena spolecenstvi uvedeny tyto povinné udaje: jméno a pifjmeni nebo firma, rodné ¢islo
nebo datum narozeni anebo ICO, adresa trvalého pobytu nebo sidlo, dorucovaci adresa,
vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni, datum vzniku clenstvi, datum zaniku clenstvi,
adresa elektronické posty (e-mail), zmocnéni k zastupovani udélené trvale mezi
spoluvlastniky jednotky a manzely.

Prvnim &lenem statutarniho organu (pfedsedou spoleéenstvi) je Mésto Slapanice,
ICO: 00282651, se sidlem Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice.

Clanek 2
Prava ¢lena spoleCenstvi
Clen spole¢enstvi ma tato prava:

a) ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi zpusobem a za podminek stanovenych
zakonem 2 témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
¢) volit a byt volen do organt spolecenstvi,

d) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schuze
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladd, z nichz vychazi
urcéeni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu
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apozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky; pravo nahliZzeni
zahrnuje téz pravo pofidit si na vlastni naklady kopie dokumentd,

nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schuze
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim, do ucetnich knih a doklada, do
podkladt, z nichz vychazi urceni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech
spojenych se spravou domu a pozemku s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim
jednotky, to vSe za ucelem seznamen{ se s tim, jak spolecenstvi hospodaii a jak dum
a pozemek spravuje; za tim ucelem muze clen spolecenstvi pisemné zmocnit tfetf
osobu, a to vzdy po pfedchozi domluvé na konkrétnim case nahlizeni, pfitom muze
pozadat o vyhotoveni fotokopii konkrétnich pisemnosti, a to za uplatu stanovenou
pfedsedou spolecenstvi,

na sdéleni jména a adresy kteréhokoli clena spolecenstvi nebo ndjemce v domé, a to od
pfedsedy spolecenstvi nebo spravce domu.

dalsi prava vyplyvajici ze zakona nebo z téchto stanov.

Clanek 3

Povinnosti ¢lena spoleCenstvi

Clen spole¢enstvi (vlastnik jednotky) mé tyto povinnosti:

2)

b)

g

h)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi schvalena v souladu
se zakonem a témito stanovami,

hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku, a to v poméru odpovidajici
jeho podilu na spolecnych castech, nést naklady na spolecné casti urcené kjeho
vyluénému uzivani,

hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,

fidit se pfi uzivani spolecnych c¢asti domu, pozemku a spolec¢nych technickych zafizeni
domu pravnimi pfedpisy a pokyny spolecenstvi, popf. vyrobce nebo spravce
technickych zafizeni domu,

zdrzet se jednani, jimz by branil udrzbé, oprave, uprave, pfestavbé ¢i jiné zméné
pozemku nebo domu, o nichz bylo fadné rozhodnuto, ¢i jinak zasahoval do prav
ostatnich ¢lenu spolecenstvi; apravy jednotky ¢i spolecné casti, ktera slouzi k vylucnému
uzivani vlastnfka jednotky, musi vlastnik provadét tak, aby neohrozoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnika jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon,
provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastnikt jednotek

odstranit na svj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkich nebo na

.

spole¢nych ¢astech domu zputsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro meéfeni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,

umoznit po pfedchozim vyzvani{ pfistup do jednotky, pokud to vyzaduji upravy,
provoz, opravy, sprava apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; vyzva musi byt
ucinéna nejméné 3 dny pfedem, to v$ak neplati v pfipadé havarie,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu spolecenstvi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s tudaji
potiebnymi pro zapsani do seznamu clent spolecenstvi pro potieby spravy domu,
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j) oznamovat spolecenstvi bez zbytecného odkladu vsechny skutecnosti rozhodné pro
rozactovani sluzeb spojenych s bydlenim jednotek, zejména jméno, bydlist¢ a pocet
piislusnfka své domacnosti, jakoz i osob, kterym pfenechal byt k uzivani na dobu
nikoliv pfechodnou, tzn., jejich pocet, jména, bydlisté, a veskeré zmény téchto udaju,

k) pfedat pfedsedovi spolecenstvi projektovou dokumentaci i v pfipadé, ze provadi
stavebn{ zmény jednotky nebo spolecnych ¢asti domu, pfi stavebni upravé jednotky
umoznit do jednotky pfistup pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji
nebo neméni spolecné casti, a to po pfedchozi vyzvé predsedy spolecenstvi. Stavebni
upravou, kterou je tfeba oznamit pfedem predsedovi spolecenstvi a umoznit ovéfeni
jejlho provadéni pfedsedou se rozumi také odkryti a nové feSeni podlahové nebo
stropni konstrukce v jednotce, které vyzaduji zpracovani projektové dokumentace, dalsi

prava vyplyvajici ze zakona nebo z téchto stanov,

) dalsi prava vyplyvajici ze zakona nebo z téchto stanov.

Clanek 4
Zpusob uplatiiovani ¢lenskych prav a povinnosti
Clenska prava a povinnosti se uplatiuji zpasobem vyplyvajicim ze zikona.

Nevyplyva-li zpasob uplatiiovani prav a povinnosti ze zakona, uplatiuji se pfedevsim
u pfedsedy spolecenstvi.

Clenska prava a povinnosti, které se tykaji placeni ptispévka na spravu domu a naklada
(v€etné zaloh) na sluzby se uplatiuji pfednostné u spravece povéfeného spravou domu. Kdo
je osobou povéfenou spravou domu (spraveem) vyplyva z téchto stanov anebo z pisemné
smlouvy uzaviené mezi spolecenstvim a spravcem. V piipadé necinnosti spravce nebo
nesouhlasu s postupem spravce se clenska prava a povinnosti uplatiuji u predsedy
spolecenstvi.

Pfedseda spolecenstvi mize rozhodnout o tom, Ze 1 dalsi clenska prava a povinnosti je
nutno uplatnit nejprve u spravce a teprve v pfipadé necinnosti spravce nebo nesouhlasu
s postupem spravce nasledné u statutarniho organu spolecenstvi.

Clanek 5
Organy
Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdeéni
b) pfedseda.
Clanek 6
ShromaZdéni

Shromazdéni tvofi vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasti odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolecnych ¢astech; je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi
vlastnikt, k jeho hlasu se nepfihlizi.

Clen spolecenstvi se zucastiiuje shromazdéni osobné nebo v zastoupeni. Plna moc pro
zastupovani na shromazdéni musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro
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zastoupeni na jednom nebo na vice shromazdénich. Nikdo nesmi byt na jednani
shromazdéni zmocnéncem vice nez dvou clent spolecenstvi, jinak plati, ze nema pro
jednani na shromazdéni udélenu zadnou plnou moc. Spolecny zastupce spoluvlastnika
jednotky nebo manzeld majicich jednotku ve spole¢ném jméni ma pfi hlasovani pocet hlasa
pfipadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni. Nezmocni-li
spoluvlastnici nebo manzelé spole¢ného zastupce k vykonu prav vici spolecenstvi, plati, ze
je spole¢ny zastupce nepiitomen.

Do ptisobnosti shromazdéni patii
a) zmcéna stanov,
b) volba a odvolavani clent volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

¢) schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy
o hospodafeni spolecenstvi vlastnika a spravé domu a pozemku, jakoz i celkové vyse
pfispévki na spravu domu a pozemku pro piisti obdobi a rozhodnuti o vyactovani
nebo vypofadani nevycerpanych pfispévki,

d) schvaleni druhu sluzeb a zptisobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,
e) rozhodovani
1. o clenstvi spolecenstvi vlastnikt v pravnické osobé pusobici v oblasti bydlent,

2. o opravé nebo udrzbé spole¢né casti anebo stavebni upravé spole¢né casti, ktera
nevyzaduje zménu prohlaseni, pfevysuji-li naklady castku stanovenou provadécim
pravnim pfedpisem; to neplati, pokud stanovy urci néco jiného,

f)  udéclovani pfedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pifevySuje castku
stanovenou provadécim pravnim predpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to neplati,
pokud stanovy uréi néco jiného,

3. k uzavfeni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikGi vcetné schvaleni vyse
a podminek avéru,

4. k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

g) urceni osoby, ktera ma zajiStovat nckteré cinnosti spravy domu a pozemku,
a rozhodnuti o jeji zméné,

h) rozhodovani v dalsich zalezitostech urcenych zakonem, stanovami nebo v zalezitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Statutarni organ svola shromazdeéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné¢ jedenkrat do
roka. Statutarni organ svola shromazdéni téz na zaklad¢ pisemné zadosti vlastnika jednotek,
kteff maji vice nez ¢tvrtinu viech hlasa. Zadost musi obsahovat navrhovany program
jednani. Nesvola-li statutarni organ shromazdéni do 30 dnl od obdrzeni zadosti, svolaji
vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi sami.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci vlastnikiim jednotek pisemné
na adresu uvedenou v seznamu clent (uvedl-li vlastnik jednotky dorucovaci adresu, zasila se
pozvanka na dorucovaci adresu), a to prostiednictvim drzitele postovni licence, nebo
osobn¢, nebo vhozenim do postovni schranky, anebo elektronicky (e-mailem) na adresu,
kterou vlastnik jednotky pro tyto ucely spolecenstvi sdélil. Pozvanka se soucasné vyvési na
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vhodném misté v domé. Kazdy clen spolecenstvi odpovida za vyzvedavani posty ze své
domovni schranky.

Pisemna pozvanka musi byt dorucena a soucasné vyvésena nejméné 15 dni pfede dnem
konan{ shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program
jednani shromazdéni. K pozvance se, pokud mozno, pfipoji podklady tykajici se pofadu
jednani; v pfipad¢, ze tyto podklady nejsou k pozvance piipojeny, umozni svolavatel
kazdému vlastniku jednotky vcas se s nimi seznamit.

Jednani shromazdéni fidi pfedseda spolecenstvi, anebo jim povéfena osoba, kterd nemusi
byt clenem spolecenstvi. V pfipad¢ shromazdéni, které bylo fadné svolano nékym jinym
nez statutarnim organem, fidi shromazdéni svolavatel nebo osoba svolavateli povéfena.

Shromazdéni je zpusobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnikt jednotek, kteff maji vétsinu
vsech hlasu. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlast pfitomnych vlastnika
jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vyssi pocet hlasi. Neni-li svolané
shromazdéni zpusobilé usnaset se, pfipousti se nasledné svolani a konani nahradniho
shromazdéni.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
byt vyhotoven do 15 dnt od konani shromazdéni. Zapis musi obsahovat nezbytné udaje
prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale ddaje o prabchu jednani, plné
znén{ piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Piflohu zapisu tvofi
zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny
k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy
vcetné pisemnych podkladi k jednani shromazdéni se ukladaji u statutarniho organu.

Shromazdéni muze rozhodovat mimo zasedani, a to tehdy, neni-li svolané shromazdéni
zpusobilé usnaset se a osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat navrhne v pisemné
formé rozhodovani o tychz zalezitostech mimo zasedani. Rozhodnuti mimo zasedani se
pfipousti 1 v jinych pfipadech. Podrobnosti upravuje zakon.

Clanek 7
Pifedseda

Predseda je statutarnim organem spolecenstvi. Za svou cinnost odpovida pfedseda
shromazdéni.

Predsedou muze byt osoba bez ohledu na to, zda je tato osoba clenem spolecenstvi
vlastnikda.

Predseda zastupuje spolecenstvi samostatné.

Predseda fidi a organizuje béznou ¢innosti spolecenstvi.

Funkéni obdobi predsedy je pétileté.

Odpovednost predsedy za skodu, kterou zpusobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu
funkce, se fidi ustanovenimi obc¢anského zakoniku., zejm. ust. § 159.

Predseda jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a) zajist'uje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich c¢innosti
spolecenstvi podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou
v pusobnosti shromazdéni; zajist’uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou
¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu cinnosti spolecenstvi, zejména
k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,
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nepfresahuje-li hodnota plnéni ¢i zavazek ze smlouvy k tizi spolecenstvi ¢astku 30.000,-K¢
v kazdém jednotlivém pfipadu, vyjma plnéni ¢i zavazka dle pfedem schvaleného planu
a vyjma béznych pravidelné se opakujicich plnéni vici dodavatelim energii a vody; bez
pfedchoziho souhlasu shromazdéni lze pravni jednani s vy$si hodnotou plnéni sjednat jen
k odstranéni havarii nebo zdravi ¢i majetek ¢lena spolecenstvi vazné ohrozujicich udalosti
& staviy; ustanoveni Clanku 6 odst. 3 tim neni dotéeno,

¢) rozhoduje o nabyvani véci movitych do vlastnictvi spolecenstvi, nepfesahuje-li pofizovaci
hodnota ¢astku uvedenou v Clanku 6 odst. 3 pism. f) bod 2 stanov,

d) rozhoduje o nakladani s financnimi prostfedky na uctech spolecenstvi do limitd,
uvedenych pod pism. b), ¢) tohoto odstavce, ve vécech predmétu cinnosti spolecenstvi
mimo schvéleny plan, mimo bézné hospodafeni a mimo obvyklé ¢i pravidelné dhrady dle
uzavienych smluv; bez omezeni vySe u udhrad pfedepsanych organy statni spravy,
financnimi ufady, pravomocnymi rozhodnutimi soudt, bez pfedchoziho souhlasu
shromazdéni nakladat s financ¢nimi prostfedky na uctech spolecenstvi nad stanoveny limit
jen k odstranéni havarii nebo zdravi ¢i majetek clent spolecenstvi vazné ohrozujicich
udalosti ¢i stava,

d) odpovida za vedeni Gcetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za pfedlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpisu,

e) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodafeni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku
a o dalsich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych
a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich vcetné udaji o pouziti a stavu
piispévki na spravu domu a pozemku (fond oprav),

f) pfedklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

@) zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

h) sdéluje jednotlivim clenim spolecenstvi vysi pifspévka na naklady spojené se spravou
domu a pozemku a vysi zaloh na dhradu za sluzby (pfedpis uhrad),

1) zaji$t'uje vyuctovani zaloh na dhradu za sluzby a vyporadani nedoplatki nebo preplatkd,

j) zajistuje véasné plnéni zavazkd spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka
a povinnosti vuci tfetim osobam a vcasné uplatnovani pohledavek spolecenstvi,

k) zajist’uje vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi a jeho aktualizaci.
Predseda jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

a) v souladu se zakonem, témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni jednani
jménem spolecenstvi navenek ve vécech pfedmétu cinnosti, zejména téz uzavira
smlouvy,

b) zajist'uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini
vici dodavatelim potifebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatka
nebo k nahradé vzniklé skody,

¢) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych clenim spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle zakona ve vztahu k vefejnym rejstifktim.
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Clanek 8
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uZivani spoleCnych casti

Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenalez{ vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastniki nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepseni spolecnych casti. Sprava domu zahrnuje i1 ¢innosti spojené
s pfipravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu nastavbou, piistavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uzivani, jakoz 1 se zfizenim, udrzovanim nebo zlepsenim zafizeni
v domé nebo na pozemku slouzicich véem spoluvlastnikim domu.

Ma se za to, ze se sprava vztahuje 1 na spolecné casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen
nékterému spoluvlastnfku. Sprava domu se vztahuje 1 na ty pozemky okolo domu, které
jsou pfesto ve vlastnictvi, resp. spoluvlastnictvi vlastnik jednotek a jejich uzivani funkéné
souvis{ s uzivanim jednotky.

Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych casti vyplyvaji z obecné
zavaznych pravnich pfedpisu, zejména z obcanského zakoniku.

Spolecenstvi muze vydat vlastni pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivan{ spolecnych
casti, napiifklad jako domovni fad. Takova pravidla schvaluje shromazdéni vlastnika.
Pravidla nesmi odporovat zakonu.

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spolecenstvi vlastniki. Nevzniklo-li
spolecenstvi vlastnik, je osobou odpovédnou za spravu domu spravce.

Spolecenstvi vlastnikt je opravnéno zajistit vykon prav a plnéni povinnosti tykajicich se
spravy prostfednictvim tfeti osoby (spravce). O tom musi byt uzaviena pisemna smlouva,
kterou musi schvalit shromazdéni.

Spravou domu a pozemku (téZ jen jako ,,sprava®) z hlediska provozniho a technického se
rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spolecnych c¢asti domu, véetné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vsSech technickych
zafizeni domu, jako spole¢nych casti, dale spole¢nych casti vyhrazenych k vylucnému
uzivani vlastnfku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov spolecenstvi vlastnika
jednotek nejde o cinnost pifslusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spole¢né
¢asti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodu, rozvodu energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich
zafizeni, a jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu,

¢) udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svuj
byt, véetné moznosti pozadovat v oduvodnénych piipadech pfedloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpistu vyzadovana, pro ovéfeni, zda
stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu.

Spravou z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména:

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, véetné
vedeni piislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle obecné zavaznych pravnich
pfedpist a zajistovani dalsich cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za
spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpisu,
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b) stanoveni a vybirani pfedem urcenych financnich prostfedka od vlastnikt jednotek jako
zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na thrady cen sluzeb
a jejich vyactovani a vyporadani,

c) vedeni ucetnictvi, zpracovani a pfedlozeni danovych pfiznani, fadné hospodateni
s finan¢nimi prostfedky, vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi vlastnikl jednotek,

d) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim jednotek, které
jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastnika
jednotek a z usneseni shromazdéni vlastnika jednotek pfijatych v souladu s jinymi
pravnimi pfedpisy a se stanovami spolecenstvi vlastniki jednotek,

e) cinnosti spojené s provozovanim spolecnych casti a technickych zafizeni, ktera slouzi
1jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich
smluv,

f) vykon c¢innosti vztahujicich se k uplatnovani ochrany prav vlastnika jednotek.

Spravou domu se rozumi téz vsechny ukony souvisejici se zajisténim vsech plnéni
spojenych nebo souvisejicich s uzivanim bytu a nebytovych prostor a celého domu (sluzby).
Sluzbami se rozumi zejména dodavka pitné vody, odvod odpadnich vod, dodavka
elektrické energie, dodavka teplé uzitkové vody a tepla, uklid spolecnych prostor, provoz
vytaht, péce o pozemek a pozemky pfilehlé atp.

Pro ucely spravy domu a pozemku je osoba odpovédna za spraivu domu a pozemku
opravnéna sjednavat smlouvy tykajici se zejména

a) zajisténi cinnosti spojenych se spraivou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajist'uji u dodavatele
pfimo,

¢) pojisteni domu,

d) najmu spolecnych ¢asti domu,

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti
domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédna za spraivu domu

a pozemku opravnéni je provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové
(pfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka zafizeni.

Clanek 9

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spoleCenstvi, pro pfispévky na spravu domu a thradu cen

©)

sluZeb a pro zpusob urcenti jejich vysSe placené jednotlivymi vlastniky jednotek

Statutarni organ spolecenstvi je odpovédny za vypracovani rocniho rozpoctu spolecenstvi.
Rozpocet se sestavuje pro kalendaini rok. Rozpocet pfedstavuje piehled planovanych
vydaji na cinnost spolecenstvi na zajisténi sluzeb a na pfipadné investice, jakoz i zdroja
finan¢niho krytf téchto vydaja. Rozpocet obsahuje alespon:

a) pocatecni stavy financnich prostfedkt na bankovnich tctech a na pokladné,

b) pocatecni stav financnich prostfedka evidovanych jako pfispévky na spravu, a to
oddélen¢ v zavislosti na tom, v jakém pomeéru vlastnici jednotek pfispivaji na jednotlivé
naklady na spravu
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c) predpoklad cerpani financnich prostfedka evidovanych jako pfispévky na spravu, a to
v ¢lenéni dle jednotlivych nakladt provozné technického charakteru (zejména opravy)
a charakteru administrativn¢ spravniho

d) pfedpokladanou vysi naklada na zajisténi plnéni souvisejicich s uzivanim jednotek
(naklady na sluzby)

Zakladnim kritériem pro sestaveni rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodafeni
spolecenstvi v bézném roce a prubézné vytvafeni nezbytné financ¢ni rezervy na pfipadné
opravy domu v budoucich letech.

Rozpocet se predklada shromazdéni k projednani vzdy nejpozdéji do 30. cervna. Rozpocet
muze byt upraven dle vysledku projednani. Shromazdéni o rozpoctu hlasuje. Piipadné
neschvaleni rozpoctu nema zadny vliv na povinnost platit pfispévky na spravu a zalohy na
sluzby dle schvalenych pravidel.

Vlastnik jednotky je povinen platit pfispévky na spravu, a to ve vysi odpovidajici jeho
podilu na spole¢nych ¢astech; na nakladech na (a) odménu statutarniho organu spolecenstvi
(b) odmeénu spravce (c) vlastni spravni c¢innost, se vSak vsichni vlastnici jednotek podili
rovnym dilem.

Pro tcely pfedchazejiciho odstavce se naklady na vlastni spravni ¢innost rozumi:
a) naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich uct spolecenstvi vlastniki jednotek,

b) naklady na rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné
provedeni odecta hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich
k rozactovani naklada na teplo,

¢) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni cinnost, napiiklad pocitac
véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

d) naklady kancelafe osoby odpovédné za spraivu domu a pozemku, naptiklad vybaveni,
kancelatské potieby, spotieba elektfiny, je-li samostatné méfena, postovné, a

e) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

Vlastnik jednotky je dale povinen platit naklady na zajistén{ sluzeb a na tyto naklady skladat
pfedem pravidelné mésicni zalohy. Shromazdéni schvaluje thrnnou ro¢ni a mésicn{ vysi
zaloh na sluzby pro cely dam. Na zakladé schvalené dhrnné vyse zaloh na sluzby pro cely
dim statutarni organ rozactuje mésicni vysi zaloh pfipadajici na jednotlivé vlastniky
jednotek dle pravidel schvalenych shromazdénim.

Zpusob rozuctovani nakladd na sluzby véetné zaloh na né schvaluje shromazdéni bez
casového omezeni. To nebrani hlasovat kdykoliv o zméné. Pokud zplsob rozuctovani
nékterych takovych nakladi vyplyva z obecné zavaznych pravnich pfedpist, musi byt
respektovan a statutarni organ v pfipadé rozporu rozhodnuti shromazdéni s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy neni rozhodnutim shromazdéni vazan.

Naklady na sluzby lze v zasadé rozuctovavat dle skutecné spotieby zjisténé z méfidel
umisténych v jednotkach, dle velikosti spoluvlastnickych podila, rovaym dilem na kazdou
jednotku, v zavislosti na poctu osob uzivajicich jednotku nebo jinym zpasobem
vyplyvajicim z obecné zavaznych pravnich predpist.

Shromazdéni je povinno jednou roéné vyuctovat zalohy na sluzby zpravidla nejpozdéji do
¢ty mésict od skonceni ziuctovaciho obdobi. Piipadny posun terminu je mozny zejména
tehdy, pokud spolecenstvi neobdrzi vyuctovani od subjekta zajist’ujicich dodavku sluzeb.
Nedoplatky a pfeplatky vyplyvajici z vyactovani jsou splatné do 45 dnu ode dne vyuctovani.
Zuctovacim obdobim se rozumi kalendaini rok.

Stranka 9 z 10



(10) Piispévky na spravu a zalohy na sluzby jsou splatné vzdy do kazdého 15. dne kalendafniho
mésice, za ktery se plati.

(11) Vsechny platby ve prospéch spolecenstvi je mozné provadét pouze bezhotovostnim
zpusobem nebo vkladem na dcet spolecenstvi. Platba v hotovosti do pokladny spolecenstvi
se nepfipoustl. Vlastnik jednotky je povinen pii platbé uvést svoji fadnou identifikaci
pomoci variabilntho symbolu, ktery statutarni organ stanovi pro kazdou jednotku, resp.
vlastnika.

(12) Statutarni organ predklada shromazdéni nejméné jedenkrat rocné zpravu o vysledku
hospodafeni, ktera obsahuje alespon:

a) pocatecni a konecné stavy financnich prostfedki na bankovnich actech a na pokladné,

b) pocatecni a konec¢ny stav financnich prostredka evidovanych jako pfispévky na spravu,
a to oddélen¢ v zavislosti na tom, vjakém poméru vlastnici jednotek pfispivaji na
jednotlivé naklady na spravu,

c) rozsah cerpani financ¢nich prostfedkt evidovanych jako pfispévky na spravu, a to
v ¢lenéni dle jednotlivych nakladt provozné technického charakteru (zejména opravy)
a charakteru administrativné spravniho,

d) vysi nakladh na zajiSténi plnéni souvisejicich s uzivanim jednotek (ndklady na sluzby),
jakoz 1 vysi pfedepsanych a skutecné inkasovanych zaloh,

e) celkovou vysi pohledavek za vlastniky jednotek z titulu piispévka a naklada na sluzby
veéetné zaloh, jakoz i jmenovité uveden{ dluznika, vysi jejich dluhu a dobu prodleni,

f) dalsi udaje nezbytné pro fadny vykon pusobnosti shromazdén.

(13) Pokud shromazdéni nerozhodne jinak, tak zaplacené piispévky na spravu domu, které
nebyly spotfebovany, se nevraceji a zustavaji v majetku spolecenstvi jako rezerva pro
hrazeni nakladu pfipadné v budoucnu vzniklych.

(14) Stanovi-li obecné zavazné pravni pfedpisy povinnost sestavit ucetni zavérku, predklada ji
statutarni organ shromazdéni spolecenstvi ke schvaleni spolecné se zpravou o hospodafent.
Spolecenstvi muze rozhodnout o zffzeni zvlastnich fonda a stanovit jejich ucel a vysi
piispévku do fondu; o tom rozhoduje shromazdéni.

Ve Slapanicich dne ..........

Mésto Slapanice
zastoupené

Mgtr. Michaelou Trnénou, starostkou
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