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1. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemi fe$ené Uzemni studii je vymezeno &ervenou &arou:

ReSené Uzemi se nachazi v zapadni &asti obce. V soudasné dobé jim prochazi nezpevnéna
komunikace, ktera slouzi jako pfijezd k jednotlivym pozemkdm. Nachazi se zde pouze jedna novostavba.

Seznam dotéenych parcel a vlastniku je uveden v kapitole 18.

2. Popis urbanistického resSeni, urbanisticka koncepce

Pozemky v feSené ploSe budou vyuzity pro bydleni v rodinnych domech.

Podél stavajici uCelové komunikace vymezuje uzemni studie vefejné prostranstvi o proménlivé
Sifce, pfevazné 9-10 m. Vefejné prostranstvi bude slouzit pro umisténi komunikace a vefejné technické
infrastruktury.

Komunikace byla navrZzena ve funkéni skupiné D1 (obytna zéna), Pfedpoklada se zfizeni vozovky
zakladni Sifky 5,50 m. Pribézna vozovka ma Sifku 3,50 m, jednotlivé parkovaci zalivy Sifku 2,00 m..

Poloha parkovacich stani bude upfesnéna v navazujicim Fizeni (se zfetelem k poloze vjezdl na
pozemky).

Navrh parcelace a velikost pozemk( pro rodinné domy, stejné jako umisténi stavebnich &ar, jsou
podfizeny nutnosti vytvofit podminky pro vystavbu energeticky uspornych domd. Uzemni studie
stanovuje polohu rodinnych dom( a garazi (vymezenim regulacnich stavebnich ¢ar). Vlastni skute¢né
umisténi rodinnych domu, garazi i dalSich doplfikovych souvisejicich staveb, jejich puadorysna velikost a
tvar jsou ale ponechany na projektantech jednotlivych domu, ovSem pfi respektovani zakladnich
regulacnich podminek vymezenych Uuzemni studii (napf. umisténi stavebnich €ar, zastavitelnych &asti
pozemkd, atd.).

Vymezeni vefejného prostranstvi neobsahujiciho komunikace je provedeno dle § 7 odst. 2 vyhl.C.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjSich predpisl. Jeho plocha
¢ini 934 m2. Je vymezeno na pozemku v majetku obce, v sousedstvi jsou pak pozemky vyhradné
v privatnim vlastnictvi, rozSifeni vefejného prostranstvi na 1000 m2 je tedy nerealné.

Ve vefejném prostranstvi (které je v nasledujicich R i/
schématech znazornéno zelenou barvou) se uvaZuje
umisténi vefejné zelen& (parku), détského hfisté pro ) A
nejmensi déti a v pfipadé potieby zafizeni k akumulaci a AV RN
zasakovani destovych vod zvefejnych prostranstvi % TN
(reten¢ni nadrze). N

DalSi vefejné prostranstvi je vymezeno na : A
jihovychodnim okraji feSeného uUzemi, na pozemku SN Yy // NS
v majetku obce p.€. 866 v k.u. Prace. Tato plocha bude .,/ /S
slouzit k umisténi vefejné zelen&, umisténi komunikace : b, VOIS
pro péSi — pristup do volné krajiny a akumulaci a x
zasakovani destovych vod z komunikaci. Toto feSeni se A
jevi vhodné, zejména vzhledem ke klimatickym zménam, _ . A
ke kterym dochazi v posledni dobé. O X %\

Zastavitelné Casti ploch v jednotlivych stavebnich pozemcich jsou vymezeny podle § 25 vyhlasky
€. 501/2006, o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpis. Odstupy vSech
nadzemnich staveb od hranice pozemku souseda se u staveb vytvafejicich mezi sebou volny prostor
tedy uvazuji 2,0 m, vzhledem k Sifce v nékterych pfipadech se ale ve vétSiné pfipadl predpoklada
umisténi fadovych RD, za ucelem vytvoreni pfedpokladd pro ucelné a ekonomické vyuziti pozemku.

Je navrzeno prelozeni VN pfipojky na obecni pozemek p.¢. 866. Toto vedeni bude kabelizovano,
at uz do zemé, nebo zavésnym kabelem. Dale je navrzeno prelozeni a kabelizace vedeni VN v ulici
(zemni kabel).

3. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Podminky funkéniho vyuZziti feSené plochy, které jsou uzemnim planem stanoveny pro plochy Br,
jsou uzemni studii upfesnény takto:

Pozemky pro bydleni v rodinnych domech:

Hlavni vyuziti: rodinné domy volné stojici, fadové, fadové koncové a dvojdomy (=stavby hlavni)
Pripustné vyuziti:

vedlejsi stavby,

garaze pro osobni automobily (samostatné a dvojgaraze),

zpevnéne plochy, komunikace,

souvisejici technicka infrastruktura,

drobné ob&anské vybaveni integrované do rodinnych domu
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Podminéné pripustné vyuZiti:

e Obcanské vybaveni pfistavéné k rodinnym domim nebo v nich integrované, za podminky, ze
jeho podlahova plocha nepfesahne 30% podlahové plochy rodinného domu.

o Dalsi stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
jsou slucitelné s bydlenim, jako napfiklad rodinné vinné sklepy, pokud jejich zastavéna plocha
nepfesahne 30% plochy zastavéné rodinnym domem. U vinnych sklepl se pfitom pro tyto ucely
uvazuje zastavéna plocha pouze jejich nadzemni ¢asti.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni u€inky na vefejné zdravi a zivotni
prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez hygienické limity, nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné (v souhrnu), veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni vysSiho vyznamu.

Specifické podminky:

e U kazdého jednobytového rodinného domu s bytem o velikosti do 70 m? musi byt na vlastnim
pozemku min. 1 odstavné stani pro osobni automobil (doporucuji se ale 2 stani), u jednobytovych
rodinnych domu o podlahové ploSe bytu pfesahujici 70 m? pak min. 2 stani na vlastnim pozemku.
U vicebytovych rodinnych domd musi pocet odstavnych stani odpovidat poc¢tu bytl v domé.
Odstavna stani nemohou byt umisténa v ploSe vefejnych prostranstvi, méla by byt umisténa na
stavebnim pozemku rodinného domu. Soudasné nutno respektovat obecné zavazné pravni
predpisy.

Podminky prostorového usporadani: jsou upfesnény v kapitole 10.

Pozemky verejnych prostranstvi pobytového charakteru (zelen a zpevnéné plochy):

Hlavni_vyuziti: slouzi k oddechu obyvatel a navstévnik( — verejné pristupné plochy, skupiny zelené a
stromofadi s akcentem na okrasnou funkci, zatravnéné plochy.
Pripustné vyuziti:
e zpevnéné plochy, komunikace pro pési,
détska hristé, vyjma hfist pro micoveé hry,
oploceni,
vefejna technicka infrastruktura,
laviCky a dal8i drobna architektura parteru (mobiliar),
drobné vodni plochy a retence,
terénni upravy (modelace terénu).
Nepfipustné vyuziti: veSkeré budovy.
Podminky prostorového uspofadani: nejsou stanoveny.

Pozemky verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch:

Hlavni vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, stromofadi s akcentem na okrasnou funkci,
zatravnéné plochy.
Pripustné vyuziti:
e zpevnéné plochy,
e komunikace pro motorovou dopravu, parkovaci stani,
e komunikace pro pési a pro cyklisty,
e lavicky a dal8i drobna architektura parteru (mobiliaF).
Nepfipustné vyuziti: veSkeré budovy, vyjma pfistfeSkd nad stanovistém tfidéného odpadu.
Specifické podminky:
o Sitka vefejnych prostranstvi obsahujicich komunikace je nejméné 8 m, optimalné 10 m.
e Na pozemcich komunikaci, v€etné vyhyben slouzicich k vyhnuti protijedoucich vozidel, nebude
povoleno parkovani a odstavovani vozidel mimo vymezena parkovaci mista.

¢ Podél komunikaci bude ve vymezenych Usecich vysazeno stromoradi.
Podminky prostorového usporadani: nejsou stanoveny.

4. Kapacita uzemi

Pocet rodinnych dom( se nestanovuije.
Orientacné |ze pfedpokladat, Ze po upiném dokonc&eni zastavby plochy (coz ale maze trvat dlouhou
dobu) pfibude ke stavajicim 6-ti rodinnym domdm dalSich az 25 novych rodinnych domu.

5. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
verejné infrastruktury

5.1 Popis dopravniho rfesSeni, vefejna dopravni infrastruktura

Prostorové usporadani dopravni infrastruktury je vyznaceno ve vykresech.

Uzemni studie vymezuje mistni komunikaci funkéni skupiny D, podskupiny D1 — obytné zény (ij
komunikace se smiSenym provozem). Zakladni Sifka vozovky je 5,50 m mezi oboustrannymi silni¢nimi
obrubniky. Priibézna vozovka bude mit Sitku 3,50 m, parkovaci pruh 2,00 m. Pfi feSeni v dalSich
stupnich projektové dokumentace je nutno respektovat TP 103 ,Navrhovani obytnych zé6n“ a TP 132
.Zasady pro dopravni zklidfiovani na mistnich komunikacich®.

Na zacCatku ulice, v blizkosti jejiho pfipojeni na silnici [11/4178 (ij. kfizovatky ul. Talky s ulici
Ponétovskou), bude umistén zpomalovaci prah. Dal§i zpomalovaci prah bude umistén v misté napojeni
ul. Talky na ul. Za Humny (mimo feSené uzemi).

Podélny sklon navrzenych komunikaci bude kopirovat co nejvice terén (min podélny sklon nesmi
klesnout pod 0,5%, maximalni sklon nesmi pFekrocit 15%. Podélny sklon komunikaci bude upfesnén
VvV navazujicim fizeni.

Technické feSeni (povrch) novych komunikaci se uvazuje s zpevnénim Zzivicnym povrchem,
parkovaci stani budou zpevnéna betonovou dlazbou, nejlépe v barevném provedeni (kupf. piskovy
odstin).

V ulicich jsou navrzena podélna parkovaci mista pouze pro nerezidenty, tj. navstévniky (napf.
svatby, oslavy,...). Bydlici obyvatelé musi mit zajisténo parkovani a garazovani vozidel na svém vlastnim
pozemku.

Komunikace pro pési nejsou navrzeny, komunikace ,D1“ bude slouzit motorovému i péSimu
provozu. Umisténi komunikaci a zpevnénych ploch pro pé&Si v ploSe zelené (parku) bude upfesnéna
v navazujicim Fizeni, podle aktualnich pozadavkl na vyuziti tohoto vefejného prostranstvi. Povrch mize
byt zpevnén asfaltem, dlazbou nebo jen mlatem.

Soucasti vefejnych prostranstvi s obsluznymi komunikacemi bude zelen, ktera bude realizovana
formou vysadby soliterl a kratkych aleji.

5.2 Verejna technicka infrastruktura obecné

Vefejna technickd infrastruktura bude feSena v navazujicim fizeni.
Nakladani s deStovymi vodami bude feSeno nasledujicim zplsobem:
e Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch na pozemcich rodinnych domd by mély byt
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feSeny akumulaci a vsakovanim pfimo na téchto pozemcich, vyuZzitim k zalivce, popfipadé
jako zdroj uzitkového vodovodu — splachovani WC (podminku zahrnout do stavebniho
povoleni).

o DeStové vody z vefejnych prostranstvi: pfipousti se povrchové a podpovrchové odvedeni
destové vody (odkanalizovani deStovou kanalizaci). Bude pfitom provéfena moZzZnost
minimalizace odvadénych destovych vod, napf. umisténi vsakovacich zafizeni na pozemku
p.¢. 199, k.u. Prace.

5.3 Vefejna prostranstvi

Navrhuiji se tato vefejna prostranstvi ve smyslu zak. &. 128/2000 Sb.: ulice, parky. Sitky uliénich
prostortd (tj. Sitka pozemkl vefejnych prostranstvi s komunikacemi) jsou proménlivé (9,0-13 m) a
vyplyvaji z vykresl studie.

Podminky pro prostorové uspofadani vefejnych prostranstvi jsou v souladu s § 22 vyhl. €. 501/2006
Sb., definovany ve vykresech.

Vefejna prostranstvi budou vhodnym zpUsobem ozelenéna.

Sitka ulice umozfuje jednostrannou vysadbu dfevin (pfi jizni stran& ulice) ve formé& Fidkych
stromoradi €i solitérnich strom(. Voleny budou stromy s malou, Stihlou &i kulovité rostouci korunou, jako
napriklad javor mlé¢ "Globosum’, viSef krovita 'Globosa’, jefab ptadi (Sorbus aucuparia), kulovité
jasany, javor babyka Elegant’, $tihla forma dubu letniho "Fastigiata Koster (Quercus robur ‘Fastigiata
Koster”).

Ve vefejnych prostranstvich pobytového charakteru (zelefi a zpevnéné plochy) budou navrhy
sadovych uprav a konkretizace vyuziti ploch upfesnény v navazujicim fizeni.

Ve vsech vefejnych prostranstvich bude preferovana vysadba vzrostlych dfevin s kofenovym
balem.

6. Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru
uzemi

Uzemi je v pfevazné mite zemé&délsky vyuZivané, nevyskytuji se zde plochy zvlasté chranénych
uzemi. Navrzené feSeni respektuje kulturni hodnoty uzemi, vychazi ze zasad udrzitelného rozvoje obce:

e zhlediska SirSich vztah( je lokalita situovana vychodné od obce a v prostorovém utvafeni obce
nebude vyrazné pohledové exponovana,

e navrzena vySkova hladina zastavby reaguje na tvarovani terénu, navrzené feSeni tak respektuje
svym hmotovym feSenim i ¢lenénim na zastavitelné a volné plochy zasady ochrany krajinného razu,

e dominanty se v feSeném uzemi nevyskytuji a nejsou ani navrhovany,

e Prvky lokalni identity: z hlediska prostorového Clenéni uzemi obce je lokalita povazovana za uzemi
s moznosti vytvareni vlastni identity, ktera ale bude navazovat na typicky ,vesnicky“ charakter obce
Prace. Tento charakter je respektovan v navrhu velikosti parcel a prostorovou regulaci objektd
rodinnych domu, pfedevSim vymezenim velikosti stavebnich pozemku, druhu zastavby jednotlivych
pozemkl, stanovenim regula¢nich ¢ar usmérriujicich polohu rodinnych dom(, stanovenim vyskové
hladiny rodinnych domu (viz kap. 10) a stanovenim zplUsobu zastfeSeni (kap. 10)..

7. Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Urbanisticka koncepce je zaloZzena na vytvoreni sité obytnych ulic, ve kterych je kladen duraz na
zklidnéni dopravy. Toho je dosaZeno malou 8$iftkou navrhovanych komunikaci a jejich smérovym
vedenim, umisténim zpomalovacich prahu na zaatku obytné zény (poloha a tvar budou upfesnény v
navazujicim Fizeni).

Uzemni studie vytvafi pfiznivé Zivotni prostiedi v feSeném Uzemi zejména svoji koncepci. To
znamena stanovenim podminek pro vymezeni a vyuziti pozemkl, podminek pro umisténi a prostorové
usporadani staveb a dale vymezenim verejnych prostranstvi, umoziujicich bezkonfliktni obsluhu Gzemi.
Navrhované feSeni Uzemni studie nema zadné negativni disledky na zivotni prostiedi.

Nedilnou souéasti navrhu je i systém verejné zelené. V ramci feSeného uzemi se navrhuje na
pozemku p.¢. 199 maly mistni park o velikosti cca 934 m? (rozsahlejsi vefejné prostranstvi neobsahujici
komunikace, ti. nad 1000 m?, nelze v feSeném UGzemi umistit bez vaznych zasaht do soukromého
vlastnictvi). DalSi vefejné prostranstvi neobsahujici komunikace, tedy s parkovou upravou, je navrzeno
na pozemku p.¢. 866, ktery je v majetku obce. Vyméra tohoto vefejného prostranstvi je cca 417 m2.
V ploSe bude umisténa prelozka kabelu VN a pfipadné komunikace pro pési, ktera zpfistupni obyvatelim
ulice volnou krajinu.

Vefejna zelen je navrzena jako povinna soucast vSech typl vefejnych prostort, tomu odpovida
vymezena Sitka ulice. Dlraz je kladen na vysadbu kvalitnich vzrostlych strom(, a to nejen v parcich, ale i
v ulicich, pokud to prostorové poméry umozni. Souvislé nezpevnéné plochy vefejnych prostranstvi budou
zatravnény nebo osazeny nizkymi pudokryvnymi kefi.

Akustické poméry — feSena plocha nelezi v blizkosti frekventovanych silnic nebo v blizkosti ploch
vyroby a skladovani. Nejsou proto Zadné naroky na protihlukovou ochranu.

V ramci ochrany ¢istoty vod je navrzeno odkanalizovani uzemi s napojenim na Ccistirnu
odpadnich vod.

Pro ochranu ovzdusi je navrzen ekologicky zpusob vytapéni a ohfevu teplé vody elektrickou
energii, popfipadé plynem.

Nakladani s odpady v feSeném Uzemi bude probihat stavajicim zplsobem jako v celé obci,
vCetné separace — Uuzemni studie ale nenavrhuje sbérné misto pro tfidény odpad.

Pro odpoc€inek a rekreaci obyvatel jsou v feSeném uzemi vymezeny plochy vefejnych prostranstvi
pobytového charakteru; v ramci téchto ploch je mozné umistit i détské hfisté.

Ochrana pudniho fondu - vyuZiti lokality znamena dle Uzemniho planu zabor ZPF. Zabor byl
projednan s dotéenym organem pfi pofizeni UP Prace.

V lokalité nebyl zpracovan radonovy priizkum, problematika ochrany staveb pfed radonem bude
feSena v navazujicim fizeni.

8. Podminky pro ochranu verejného zdravi

Ochrana pfed zdroji hluku a vibraci

V feSeném Uzemi neni pfipustné umisténi zadnych zamér na umisténi zdroju hluku pfip. vibraci,
ani zaméru, které mohou vyznamné ovlivnit Cistotu ovzdusi.

Dopravni obsluha je navrzena v rezimu ,obytna zona“ se zakazem vjezdu nakladnich vozidel s
vyjimkou dopravni obsluhy. S ohledem na navrzené vyuZiti Uzemi a s ohledem na intenzitu dopravy Ize
predpokladat, Ze zatizeni hlukem z mistnich komunikaci bude minimaini.

Ochrana ovzdusi
Konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdudi, musi byt pfedem projednany s
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vécné a mistné pfisluSnym organem ochrany vefejného zdravi.

Pozarni ochrana

V ploSe bude realizovano cca 25 rodinnych domU. Pocita se s vystavbou individualné feSenych
rodinnych domud o jednom nadzemnim podlazi a podkrovi. Zastavéné plochy rodinnych domu zpravidla
nepresahnou 200 m? Stavby musi byt umistény a navrzeny tak, aby splfiovaly technické podminky
pozarni ochrany.

Z hlediska pozarniho zasahu musi byt zajistén pfijezd k nové navrzenym objektim. Komunikace
funkéni skupiny D1 budou s krytem z Ziviénych vrstev. Sitky komunikaci navrzené studii jsou v souladu s
pozadavky pozarni ochrany. Komunikace bude splhovat technické podminky pozarni ochrany na
pFistupové komunikace pro pozarni techniku stanovené v CSN 73 0802. Nastupni plochy se u RD
nepozaduji. Navrhované komunikace budou splfovat pozadavek na silniéni komunikace, budou Siroké
nejméné 3,00 m a povedou az do vzdalenosti maximalné 50 m od vchodld do RD, kterymi se
predpoklada vedeni protipozarniho zasahu;

Odstupy objektd budou splfiovat pozadavky na respektovani pozarné nebezpecnych prostord,
které nebudou zasahovat na sousedni pozemky.

Pozarni ochrana obyvatel a objektl je zajiSténa z navrhovaného rozvodu vody, ktery je napojen na
vodovodni systém v obci. Navrzeny vodovodni systém tedy bude slouzit rovnéz pro pozarni ucely a musi
proto vyhovovat CSN 73 0873 ,Zasobovani pozarni vodou®. Na vodovodnich Fadech budou osazeny
pozarni hydranty, jejich poloha bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

9. Vymezeni verejné prospésnych staveb, opatieni, pozemku
pro asanaci

Studie vymezuje pozemky vefejnych prostranstvi, v nichz bude umisténa vefejna dopravni a
technicka infrastruktura.

Verfejna prostranstvi pobytového charakteru, ur€ena pro zeleh a zpevnéné plochy, jsou vymezena
vyhradné na pozemcich v majetku obce Prace, a to: p.¢. 199, p.¢€. 866, oba v k.u. Prace.

Vefejna dopravni a technicka infrastruktura bude umisténa na téchto pozemcich ve vlastnictvi obce
Prace (vSechny lezi v k.U. Prace): 140/1, 140/4, 140/5, 826/2, 829/2, 141/1, 837/2, 838/2, 866, 874/2.

Vefejna dopravni a technicka infrastruktura bude umisténa na téchto pozemcich ve vlastnictvi
soukromych osob (v8echny lezi v k.U. Prace): 140/2, 140/3, 849/2, 850/2, 853/2. Tyto pozemky jsou
dotéeny celé.

Vefejna dopravni a technicka infrastruktura bude umisténa na Castech téchto pozemkl ve
vlastnictvi soukromych osob (v8echny lezi v k.u. Prace): 891, 205, 829/1, 830, 833, 834, 837/1, 841/2,
842, 845, 846, 849/1, 850/1, 853/1, 854, 857, 858, 861, 862, 865, 201/1.

10. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb,

které nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury,
véetné podminek ochrany navrzeného charakteru uzemi, zejména ochrany krajinného razu

r v oz

(napriklad uliéni a stavebni €ary, podlaznost, vySku zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu
vyuziti pozemku)

Na zastavitelnych pozemcich se stanovuji nasledujici podminky jejich vyuziti:
e Umisténi staveb bude respektovat vymezené regulacni stavebni €ary, od kterych se pfipousti
odchylka do 1,00 m, avSak pouze ve sméru od komunikace. Regulacni stavebni ¢ara urCuje polohu
objektd rodinnych domUl a garazi od hranice verejného pozemku, a to rohu budov (v pfipadé, Zze neni

regulacni stavebni ¢ara kolma na boéni hranice stavebniho pozemku), nebo Casti &i celé uli¢ni
fasady. Pred stavebni ¢aru nemohou byt rodinné domy a garaze predsazeny, za stavebni Caru
mohou byt zapustény niky, ustupujici fasady. Pfed stavebni ¢aru mohou byt pfedsazeny pergoly,
stfiSky nad vstupy do domu0 a kryté parkovaci pristfeSky, ale pouze na subtilnich sloupcich (bo&ni
stény se vylu€uji) a za podminky, Ze nebudou umistény blize neZ 2 m od hranice vefejnych
prostranstvi, pfed stavebni ¢aru dale mohou byt pfedsazeny drobné stavby na uschovani popelnic.
pomocné regulaéni €ary vymezuji zastavitelnou ¢ast pozemku. Ur€uji rovnéz minimalni odstup
budov (rodinnych domu, garazi, doplfikovych staveb) od spoleéné hranice pozemku se sousedem, a
to ve vzdalenosti 2 m od této hranice. Garaze a stavby doplikové ale mohou byt umistény i na
spole¢né hranici pozemku v pfipadech, Ze na sebe tyto stavby navzajem navazuiji,

uliéni fasady objektud rodinnych domd jsou zpravidla kolmé na bo¢ni hranice pozemku,

minimalni vzdalenost mezi rodinnymi domy navzajem je u rodinnych domu vytvafejicich mezi
sebou volny prostor (tj. koncovych fadovych domu) stanovena § 25 odst. (2) vyhl.¢. 501/2006 Sb., v
platném znéni a &ini 4 m,

minimalni vzdalenost rodinnych domt od spoleénych hranic pozemkt (pokud se nejedna o
rodinné domy fadové) nesmi byt mensi nez 2 m. Vyjimky se nepfipousti,

projekt stavby rodinného domu musi fesSit i umisténi garaze nebo odstavného stani nejméné
pro jeden, optimalné 2 osobni automobily. Uplatni se pfitom pozadavek, Ze u kazdého jednobytového
rodinného domu o velikosti bytu do 70 m? musi byt na vliastnim pozemku min. 1 odstavné stani pro
osobni automobil (doporuduji se 2 stani), u jednobytovych rodinnych domud s bytem o podlahové
ploSe presahujici 70 m? pak 2 stani na vlastnim pozemku. U vicebytovych rodinnych domu musi
pocet odstavnych stani odpovidat poctu bytl v domé. Tato stani nemohou byt umisténa v ploSe
vefejnych prostranstvi.

vySka objektd: vySka fimsy nad upravenym terénem c¢ini na uli¢ni strané 3,1 — 5,0 m, ve vSech
jednopodlaznich objektech je pripustné zfizeni obytného podkrovi (to neni povazovano v této studii
za dalsi podlazi),

vysSkové osazeni rodinnych domu (+-0,000) se nestanovuje, vylu€uje se ale umisténi mohutnéjsich
pfedsazenych schodist pfed domy, tj. schodist o vice nez 5-ti stupnich,

v podkrovi je pfipustné pouzit stfeSni okna, vikyfova okna jsou pfipustna za podminky, ze jejich
uhrnna Sitka nepfesahne 60% Sifky pFisludné stfedni roviny (okapu). Okna podkrovi jsou pFipustnd i
ve svislé sténé nadezdivky — pod hlavni fimsou objektu, ale za podminky dodrZeni minimaini a
maximalni vysky fimsy nad upravenym terénem na ulicni strané 3,1 — 5,0 m,

sklon stresnich rovin sedlovych, valbovych by mél byt stejny, a to ve sklonu 30-40 stuprit. Ploché
stfechy a stanové stfechy se na rodinnych domech nepfipousti, v€etné valbovych stfech blizicich se
tvarem stfecham stanovym (tj. s kratkym hfebenem do 5 m délky),

minimalni presah strechy pred lic fasady se stanovuje na 0,3 m, maximalni pfesah pak se
stanovuje jen na uli¢ni strané, a to na 1,0 m. Toto ustanoveni neplati pro pergoly, stfiS8ky nad vstupy
do domu a kryté parkovaci pristfesky,

strechy vedlejsich (dopliikovych) staveb a garazi mohou byt i pultové nebo ploché,

stfesSni krytina na stfechach rodinnych domut - pfipustné jsou skladané krytiny keramickeé,
betonové a plechové, imitujici klasickou keramickou stfeSni krytinu. Barevnost krytiny nejlépe cihlové
Cervena az tmavocCervena a hnéda, pfipustné jsou i stfechy zelené (vegetacni),

fasady (material a barevnost) — nepfipustné jsou sklenéné, kovové a plastové obklady, betonové
obklady. Ostatni druhy obklad( fasad jsou pfipustné (napf. keramické, kamenné, dfevéné).

garaze nebudou umistovany v podzemnim podlazi rodinného domu, zejména pokud by pfijezd ke
garazi byl ve sklonu pfesahujicim 15%,

pripousti se moznost slou¢eni sousednich pozemku a vystavba RD na vice pozemcich,

oploceni predzahradek se nepfipousti, pro obec jsou typické neoplocené predzahradky,

oploceni po stranach pozemku (mezi sousedy, za domem) je pfipustné do vysky 2,00 m. Material
oploceni po stranach pozemkl neni Uzemni studii regulovan, meél by byt ale volen nejen se zietelem
na omezeni optického obtézovani, ale i minimalizaci zasah( do vlastnickych prav.
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e oploceni v zaplavovém uzemi musi respektovat podminky zaplavového tuzemi.

V navazujicich Fizenich budou respektovany technické a zakonné pozadavky na Useku pozarni
bezpec€nosti staveb. PredevSsim nesmi jednotlivé objekty leZzet v poZarné nebezpelnych prostorech
sousednich staveb.

11. Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu

Stavby budou napojeny na stavajici a navrhované verejné pristupné mistni komunikace, obsazené
ve studii.

Stavby budou napojeny na vodovod pro vefejnou potfebu. Umisténi vodovodnich pfipojek, jejich
napojeni na vodovod pro vefejnou potfebu a umisténi vodomérnych Sachet bude upfesnéno
Vv navazujicim Fizeni.

Stavby budou odkanalizovany vefejnou kanalizaci — na pozemcich stavebnikd budou umistény
Cerpaci jimky.

Stavby budou pfipojeny na elektricky zemni kabel NN. Na hranicich jednotlivych pozemkd budou
osazeny domovni pojistkové skfiné souCasné se skifinémi elektromérnymi.

V pfipadé pfipojeni staveb na plynovod pro vefejnou potfebu bude poloha pfipojek upfesnéna
V navazujicim fizeni.

12. Podminky pro vymezena ochranna pasma

Uzemni studie nevymezuje 7adna nova ochranna pasma, vyjma ochrannych pasem navrzenych
siti technické infrastruktury, které vyplyvaji z obecné zavaznych pravnich predpisu:

e ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizaéni soustavy do 110 kV vEetné a vedeni Fidici, méfici a
zabezpecovaci techniky €ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu,

e ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizacni soustavy 22 kV &ini 10 m od krajnich vodi€a, na obé
strany.

e ochranna pasma vodovodu jsou dle zak. €. 274/2001 Sb., v platném znéni, 1,5 m od okraje potrubi na
obé strany pfi priméru potrubi do 500 mm vcetné.

e ochranna pasma kanalizace jsou dle zak. ¢. 274/2001 Sb., v platném znéni, 1,5 m od okraje potrubi
na obé strany pfi priméru potrubi do 500 mm vcetné.

e Ochranna pasma plynovodl jsou dle zakona ¢. 458/2000 Sb. vymezena ve vodorovné vzdalenosti
méfené po obou stranach kolmo na plynovod nebo plynovodni pfipojku. Jejich Sife Cini na kazdou
stranu u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodd a pfipojek, jimiz se rozvadéji plyny v zastavéném
uzemi mésta -1 m.

e Zaplavové uzemi Prackého potoka a aktivni zény zaplavového uzemi (navrh): Povodi Moravy,

s.p. Brno, utvar hydroinformatiky a geodetickych informaci zpracoval v roce 2020/2021 zaplavové
uzemi v€etné navrhu aktivni zény na toku Pracky potok.
Pro lepSi a ucelngjSi zvladani povodni a omezeni ztrat na lidskych Zivotech, zdravi a majetku
a nasledné strategické rozhodovani o realizaci a rozsahu opatfeni k ochrané pfed povodnémi je
nezbytné znat rozsah potencialné ohrozeného Uzemi a pfizpUsobit mu umisténi, vySkové osazeni a
materialné technické fesSeni staveb. Za tim Gcelem, tj. minimalizaci zasahu do zaplavového Uzemi,
vymezuje studie zastavitelnou ¢ast pozemku a stanovuje podminky pro samotné stavby.

Omezeni v zaplavovém uzemi:

1. zakazuje se skladovani nezabezpeteného odplavitelného materialu, ktery muze premisténim
poSkodit vefejné i jiné soukromé objekty &i vytvofit prfekazku (ucpat pratoény profil) pro
povodiovou vinu,

2. zakazuje se skladovani nezabezpelenych zavadnych latek, které mohou kontaminaci povodfiové
vody ohrozit jakost povrchovych a podzemnich vod,

3. zakazuje se nova vystavba liniovych objektd (napf. ploty), vyznamné ovliviujicich odtokové
pomery,

4. zakazuje se vystavba objektl, v nichz se trvale zdrzuji lidé nebo které slouzi ke shromazdovani
lidi (napf. nemocnice, domovy dlichodcu, Skoly, obchodni centra atd.),

5. nové objekty nebo jejich rozSifeni mohou byt budovany pouze se zvySenou odolnosti proti

povodnim, ktera pfispéje k minimalizaci nepfiznivych U€inkd povodni snizenim jejich zranitelnosti

a potencialnich skod,

v ramci nové vystavby je mozné budovani podsklepenych objektu jen vyjimecéné,

v ramci nové vystavby je tfeba umistit Urovné podlah 1. nadzemniho podlazi nad uroven hladiny

prislusné Q100,

8. v ramci nové vystavby je mozné umistovat citlivé technologie vnitiniho vybaveni (napf.
elektrorozvadéce, plynové kotle, spotiebie atd.) pouze nad uroven pfislusné hladiny Q100,

9. v pfipadé vybudovani podsklepenych stavebnich objektl je tfeba, aby byly vybaveny prvky aktivni
ochrany pred vniknutim vody do vnitfnich ¢asti objektd (napf. mobilni hrazeni, specialni tésnéni
otvoru - oken, dvefi),

10. v ramci nové vystavby je nutné dodrzet materialové specifikace pro spodni €asti staveb (napf. je
mozZno pouzit pouze nenasakavé pfipadné omyvatelné materialy, aby byla mozZna rychla a
nenakladna udrzba po povodnich).

Omezeni v aktivni z6né zaplavového uzemi:

V aktivni zoéné zaplavovych uzemi se dle § 67 odst. 1 a 2 vodniho zakona &. 254/2001 Sb. nesmi
umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok,
prevadéji povodnové pratoky, provadéji opatfeni na ochranu pfed povodnémi nebo ktera jinak
souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové pomeéry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod adale nezbytnych staveb dopravni a technické
infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, to neplati pro udrzbu staveb a stavebni Upravy, pokud
nedojde ke zhorSeni odtokovych pomeéra.

V aktivni zoné je dale zakazano

a) tézit nerosty a zeminu zpUsobem zhorSujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni Upravy
zhors8ujici odtok povrchovych vod,

b) skladovat odplavitelny material, latky a pfedméty,

c) zfizovat oploceni, zivé ploty a jiné podobné prekazky,

d) zfizovat tabory, kempy a jina doCasna ubytovaci zafizeni.

Schéma zaplavového uUzemi (modfe) a
aktivni zony zaplavového uzemi (Cervené):

Stanoveni zaplavového uzemi a vymezeni
aktivni zény drobného vodniho toku Pracky
potok v F. km 0,000-2,959 bylo provedeno
Opatfenim obecné povahy Mé&U Slapanice
&j. SLP-OZP/43889-21/MOU ze dne
01.06.2021.

b Y

Zdroj: Povodi Moravy, s.p.

Ing.arch. Milan Hu¢ik
Adamcova 1233/5, 635 00 Brno
Milan.hucik@centrum.cz

US PRACE — PRODLOUZENI ULICE TALKY
Zapadni okraj obce
Strana: 7




ODUVODNENIi UZEMNIi STUDIE

13. Hlavni cile Feseni, diivody pro pofizeni uzemni studie

Méstsky ufad Slapanice, Odbor vystavby, oddé&leni Gzemniho planovani a paméatkové péde, jako
pofizovatel uzemné planovaci dokumentace obce Prace, obdrzel podnét k pofizeni uzemni studie pro
plochu bydleni rodinného pfi severozapadnim okraji obce, na ulici Talky.

Protoze obec zaznamenala zajem ze strany budoucich stavebnikl realizovat stavbu rodinnych
doma v této lokalitg, rozhodla o pofizeni Uzemni studie. Uzemni studie zajisti koordinaci rozvoje uzemi,
vazby na vefejnou infrastrukturu a okolni zastavbu, upfesni podminky vyuziti jednotlivych stavebnich
pozemkd, stavebni regulaéni ¢ary, odstupy staveb od hranic pozemku, architektonické podminky pro
jednotlivé stavby.

Hlavni cile feSeni:

1) DofeSeni urbanistické koncepce zastavby plochy (struktura zastavby, parcelace) s pfihlédnutim
k existujicim limitdm vyuziti uzemi, posouzeni optimalni intenzity zastavby.

2) Upresnéni intenzity zastavby — velikosti stavebnich pozemka.

3) Ovéfeni dopravni obsluhy, v&etné pfijezdnich komunikaci a ploch pro dopravu v klidu.

4) Urbanistické podminky: stavebni regula¢ni ¢ary, odstupy staveb od hranic pozemkau.

5) Architektonické podminky pro jednotlivé stavby (vySky staveb, tvar stfech, sklon stfech, popfipadé
i material a barevnost stavebnich konstrukci, poZadavky na oploceni).

Lokalita ma dobré dochazkové vzdalenosti k objektim ob&anské vybavenosti. Je umisténa
v zemé&deélské krajiné, navazuje ale na zastavéné Uzemi a jedna se v podstaté o prodlouzeni stavajici
ulice Talky..

14. Sirsi uzemni vztahy

Re$ené Uzemi leZi v obci Prace, cca 2,5 km jihovychodné od mésta Slapanice a asi 5 km
jihovychodné od statutarniho mésta Brna.

Déjiny obce poznamenala nejvic bitvy tfi cisafd. Dne 2. 12. 1805 byla obec Prace stfedem bitvy
Francouzské armady v Cele s cisafem Napoleonem, ktera zde drtivé porazila vojsko lll. koalice, kterou
zastupovali vojaci Ruského impériav Cele s carem Alexandreml.a generalem M.l.Kutuzovem a
oddily Rakouského cisafstvi pod vrchnim velenim cisafe FrantiSka |. Stfediskem vzpominkovych aktivit
je pamatnik Mohyla miru na Prackém kopci zhruba uprostfed nékdejSiho bojisté.

Res$ené tzemi je mirné svazité, s jihozapadni orientaci. Je zpFistupnéno ulici Talky (zastavba bude
tvorit prodlouzeni této ulice) a ulici Zahradky. Na severozapadé bude nova obytna ulice vyusténa na ulici
Ponétovska, kterou vede krajska silnice 111/4178, spojujici Prace se Slapanicemi.

Jedna se o zemédélskou padu, s nékolika rodinnymi domy. Re$enym Gzemim prochazi stavajici
zemeédélska ucCelova komunikace. Tato komunikace bude tvofit zaklad budouci mistni obsluzné
komunikace.

Terén severné od komunikace lezi oproti niveleté komunikace vySe, s malym pfevySenim (do 1 m
ve vzdalenosti 10 m od komunikace). Terén jizné od komunikace je snizeny, ve vychodni €asti plochy
pomérné vyznamné (niveleta osy komunikace ma nadmofskou vySku 237,92 m n.m., terén ve
vzdalenosti 15 m od osy komunikace ma nadmorskou vySku 236,17 m n.m., ve vzdalenosti 30 m od osy
komunikace pak 235,30). Tyto udaje se vztahuji k profilu na konci stavajici ulice Talky.
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https://cs.wikipedia.org/wiki/Napoleon_Bonaparte
https://cs.wikipedia.org/wiki/V%C3%A1lka_t%C5%99et%C3%AD_koalice
https://cs.wikipedia.org/wiki/Rusk%C3%A9_imp%C3%A9rium
https://cs.wikipedia.org/wiki/Alexandr_I._Pavlovi%C4%8D
https://cs.wikipedia.org/wiki/Michail_Illarionovi%C4%8D_Kutuzov
https://cs.wikipedia.org/wiki/Rakousk%C3%A9_c%C3%ADsa%C5%99stv%C3%AD
https://cs.wikipedia.org/wiki/Franti%C5%A1ek_I._Rakousk%C3%BD
https://cs.wikipedia.org/wiki/Mohyla_m%C3%ADru
https://cs.wikipedia.org/w/index.php?title=Prack%C3%BD_kopec&action=edit&redlink=1

15. Zavazné podminky a pozadavky uzemniho planu Prace

Uzemni plan Prace byl vydan opatfenim obecné povahy (dale jen ,O0P*) Zastupitelstva obce
Prace dne 30.11.2009 a nabyl G&innosti dne 22.12.2009 a nasledn& upraven Zménou ¢&. 1 UP Prace,
ktera byla vydana formou opatieni obecné povahy Zastupitelstvem Obce Prace dne 5.10.2011 a nabyla
Géinnosti 11.11.2011, Zménou &. 2A UP Prace, ktera nabyla ucinnosti dne 22.2.1019, zménou €. 2B uP
Prace, ktera nabyla u¢innosti 5.10.2019 a zménou ¢&. 3 UP Prace, ktera nabyla uc€innosti dne 27.04.2022.

Uzemni plan stanovil zakladni koncepci rozvoje izemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plodného a
prostorového uspofadani, uspofadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury; vymezil zastavéné uzemi,
plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné a plochy pfestavby, pro vefejné
prospésdné stavby, pro vefejné prospésna opatieni a pro Uzemni rezervy a stanovil podminky pro vyuziti
téchto ploch a koridoru.

Uzemni plan je zavazny pro pofizeni a vydani regulaéniho planu zastupitelstvem obce, pro
rozhodovani v uUzemi, zejména pro vydavani uzemnich rozhodnuti. Je rovnéz zavazny pro
zpracovavanou uzemni studii.

Uzemni plan Prace vymezil na severozapadnim < \

okraji obce, v navaznosti na stabilizované plochy 2 ‘ =
bydleni rodinného ,24/BR-2.42“ a ,27/BR-0.35°
zastavitelnou plochu ,1.32/BR-1.15“ (plochu
bydleni — bydleni rodinného) a plochu ,1.33/SH-
0,36“ (plochu smiSenou obytnou — venkovské V. 7> \
bydleni hospodarskeé).

Uzemi je dopravné dostupné prolukou ve stavajici
obytné zastavbé, navazujici na prljezdni Usek
silnice 11/4178 od Ponétovic. o

V této lokalité, ktera pfiléha k severnimu biehu
Prateckého potoka je nutno strikiné respektovat
manipulaéni pruh v §. 6 m od bfehové hrany toku,
ve kterém nesmi byt bez souhlasu spravce toku
umistény zadné stavby ani vysadby trvalého
charakteru. Na ¢&astech pozemkl, dotéenych
hlukovym pasmem silnice 111/4178 nebudou
umistovany akusticky chranéné prostory, resp. je
lze navrhovat az na zakladé hlukového
vyhodnoceni, prokazujiciho splnéni hygienickych
limitd.

Podminky pro vyuziti stabilizovanych, zastavitelnych ploch a ploch prestavby (vyhlaska
501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi)

»B - Plochy bydleni - § 4 vyhl. 501/2006

Jsou samostatné vymezeny jako stabilizované, zastavitelné a pFestavbové pro prevazné
monofunkéni vyuziti Uzemi za ucelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoziujicim
neruseny a bezpecny pobyt a kaZzdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi
a ob&anského vybaveni. Plochy bydleni zaujimaji podstatnou ¢ast rezidenénich segmentl zastavéného
uzemi.

Podle charakteristik zastavby a zpusobu vyuzivani jsou plochy bydleni navrzeny jako funkéni typ:

BR - bydleni rodinné:

Hlavni vyuziti:
e pozemky pro vystavbu rodinnych doml s hospodaiskym zazemim pro rodinnou potifebu, jehoz
vyméra nepfesahne 20% podlazni plochy, a které svym feSenim a uspofadanim vytvareji a dotvareji
charakter venkovského prostfedi v navaznosti na parter vefejnych ulicnich prostranstvi.

Pripustné doplnkové vyuziti:
e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi vCetné
pfiméfeného rozsahu verejné zelené.

Podminéné pripustné vyuziti:

e na Castech pozemku, dotéenych hlukovym pasmem silnic 11/417, 111/4176 a 111/4178 nebudou
umistovany akusticky chranéné prostory, resp. je lze navrhovat az na zakladé hlukového
vyhodnoceni, prokazujiciho spInéni hygienickych limitd,

e pozemky dalSich staveb a zafizeni, které prikazné nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellim v takto vymezené ploSe,
napr.

e pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni,

e mensi stavby pro kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni u€ely za podminky, Ze jejich
provoz nenarusi obytnou pohodu v lokalité.

e stavby pro rodinnou rekreaci Ize do ploch bydleni zahrnout pouze tehdy, spliuji-li podminky podle §
20 odst. 4 a 5.

Nepfipustné vyuziti:
e zafizeni obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nez 150 m2 provozni plochy,
o jakeékoliv stavby a zafizeni, jejichz provozem by byla naruSena kvalita obytného prostiedi.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
VySkoveé omezeni zastavby je stanoveno:

e 1 nadzemni podlazi s vyuzitym podkrovim pod Sikmymi stfechami ve sklonu 30-40°.

e zastavba bude rozvolnéna v zahradach, podminéné muze byt i fadova, koncentrovana do
uzavienych, polouzavienych blokl. Rozhodujici u konkrétnich staveb bude vzdy prokazani souladu s
okolni zastavbou a krajinnym razem lokality.

e vySkového rozdilu terénu je mozno vyuzit pro zfizeni jednostranné zapusténého podzemniho podlazi
s vazbou podlahy na terén ve snizené &asti.

S - Plochy smiSené obytné - § 8 vyhl. 501/2006

Jsou samostatné vymezeny pro polyfunkéni vyuziti uzemi za uCelem zajisténi podminek pro
bydleni s integrovanymi prvky vefejné ob&anské vybavenosti, vyrobnich a obchodnich sluzeb a rekreace,
které jsou slucitelné s bydlenim a nesnizuji kvalitu prostfedi.

Podle charakteristik zastavby a zpusobu vyuZivani jsou plochy smiSené obytné navrzeny jako
funkéni typ:
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SH - venkovské bydleni hospodarské:

Hlavni vyuziti:
pozemky rodinnych domu venkovského charakteru s hospodaiskym zazemim,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
pozemky staveb obCanského vybaveni.
Pfipustné doplfikove vyuZziti:
pozemKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi véetné
pfiméfeného rozsahu verejné zelené,

Podminéné pripustné vyuziti:
na Castech pozemkul, dotéenych hlukovym pasmem silnic 11/417, 111/4176 a [1l/4178 nebudou
umistovany akusticky chranéné prostory, resp. je lze navrhovat az na zakladé hlukového
vyhodnoceni, prokazujiciho splnéni hygienickych limitd,
neruSici drobna vyroba a sluzby, drobné zemédélské provozy, které svym charakterem a kapacitou
nezvySuji dopravni zatéz v uzemi.
mala ubytovaci zafizeni za podminky, Ze odstavovani vozidel Ize feSit v plném rozsahu na vlastnim
pozemku,
nerusici provozovny verejného stravovani,
dal8i stavby pro kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni ucely za podminky, Ze jejich
provoz nenarusi kvalitu bydleni v lokalité.

Nepfipustné vyuziti:
stavby, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi.

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

VySkové omezeni zastavby je stanoveno:
1 nadzemni podlazi s vyuzitym podkrovim pod Sikmymi stfechami ve sklonu 30-40°.
Zastavba bude rozvolnéna, podminéné mulze byt i Fadova, koncentrovana do uzavienych,
polouzavienych blokld. Rozhodujici u konkrétnich staveb bude vzdy prokazani souladu s okolni
zastavbou a krajinnym razem lokality.
VySkoveho rozdilu terénu je mozno vyuzit pro zfizeni jednostranné zapusténého podzemniho podlazi
s vazbou podlahy na terén ve snizené &asti.”

VySe uvedené podminky, stanovené uzemnim planem, tato uUzemni studie upfeshuje a

konkretizuje. Viz kapitoly 2, 3, 10 a dalsi.

16. Dusledky na zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni a odGvodnéni zabor( je obsaZeno v platném UP Prace.

17. Dusledky na pozemky urc¢ené k plnéni funkce lesa

Navrh feSené lokality nevyvolava naroky na zabor pozemku uréenych k pIinéni funkce lesa.

Ing.arch. Milan Hu¢ik

Adamcova 1233/5, 635 00 Brno

Milan.hucik@centrum.cz

US PRACE — PRODLOUZENI ULICE TALKY
Zapadni okraj obce
Strana: 10




18. Vlastnické vztahy v reSeném uzemi

Seznam dotéenych parcel a vlastniku (stav k 13.03.2023):

Pozemky v majetku obce (stav p.¢. pozemku | Vlastnik

k 13.03.2023): 811 Soukromy vlastnik
812 Soukromy vlastnik
Obec vlastni pouze pozemek 816 Soukromy viastnik
se stavajici ucelovou 817 Soukromy vlastnik
komunikaci a dale pozemek 820 Soukromy viastnik
p.C. 199 (os'tatnl’ pIochg, 1441 821 Soukromy viastnik
m2), vkt,e fy ~navazuie — na 822 Soukromy vlastnik
zastavény pozemek p.C. 198 889 Soukromy viastnik
(rovnéz v majetku obce, 890 Souk Vlastnik
zastavén objektem k bydleni). 891 Sg:k:gmig xlzztz:'k
140/8 Soukromy vlastnik
825/2 Soukromy vlastnik

825/3 Obec Prace

826/2 Obec Prace

829/2 Obec Prace

140/1 Obec Prace
140/2 Soukromy vlastnik
140/3 Soukromy vlastnik

140/4 Obec Prace
Vlastnictvi pozemk( v feSeném Uzemi je znacné roztfisténé, jak doklada nasledujici schéma (stav éggﬁ ggjﬁr;rna; \ell astnik
k13.03.2023): 826/1 Soukromy viastnik
829/1 Soukromy viastnik
830 Soukromy viastnik
833 Soukromy vlastnik
834 Soukromy vlastnik
837/1 Soukromy vlastnik

837/2 Obec Prace
838/1 Soukromy vlastnik

838/2 Obec Prace
841/1 Soukromy vlastnik
841/2 Soukromy vlastnik
842 Soukromy vlastnik
845 Soukromy vlastnik
846 Soukromy vlastnik
849/1 Soukromy vlastnik
849/2 Soukromy vlastnik
850/1 Soukromy vlastnik
850/2 Soukromy vlastnik
853/1 Soukromy vlastnik
853/2 Soukromy vlastnik
854 Soukromy vlastnik
857 Soukromy vlastnik
Sitky pozemki se pohybuii nejcastsji kolem 10 m. Takové Sifka pozemki neumoziiuje vystavbu gg? ngmmi Xliiiﬁli

volné stojicich rodinnych domd, ale pouze rodinnych domu fadovych.
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862 Soukromy vlastnik
865 Soukromy viastnik
866 Obec Prace
875/1 Soukromy vlastnik
875/2 Soukromy vlastnik
873 Soukromy vlastnik
874/1 Soukromy vlastnik
874/2 Obec Prace
204 Soukromy vlastnik
205 Soukromy vlastnik
202 Soukromy viastnik
203 Soukromy vlastnik
201/1 Soukromy vlastnik
201/2 Soukromy vlastnik
199 Obec Prace
197 Soukromy viastnik
195 Soukromy vlastnik
193 Soukromy vlastnik
191 Soukromy vlastnik
189 Soukromy vlastnik
187/2 Soukromy viastnik
185/1 Soukromy vlastnik
185/4 Soukromy vlastnik
185/5 Soukromy viastnik
183/2 Soukromy vlastnik
183/3 Soukromy vlastnik
183/4 Soukromy vlastnik
180/1 Soukromy vlastnik
177 Soukromy viastnik
174 Soukromy vlastnik
201/1 Soukromy viastnik
Dotéeni pozemkl vefejné prospéSnymi stavbami a opatfenimi (vymezenim vefejnych prostranstvi
s dopravni a technickou infrastrukturou):
Legenda — zelené dotéené pozemky ve vlastnictvi obce, Cervené dotéené pozemky ve vlastnictvi
soukromych osob.
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19. Analyza struktury zastavby a architektury v obci

Pldorysna struktura zastavby, objem staveb
~ “ >

1 3
5

Pudorysny tvar rodinnych dom( byl nej¢astéji ,L“ nebo ,U“, u novéjSich staveb bl"'evlédajl' pl‘]dry;y
obdélnikové.
Stavby byly témérF vyhradné jednopodlazni.

Je vhodné na tyto struktury a objemy staveb navazat i pfi planovani nové vystavby.

Architektura staveb v obci

Typick historicka zastavba je jednoodlaini, krytd sedlovou stfechou s palenou krytinou v zemitych
barvach.

Stény byly omitnuté, s tmavsim soklem.

Okenni otvory pravouhlé, zprvu malych rozmérli, pozdéji se zvétSovaly, coz je typické i pro rekonstrukce
puvodnich objektu.

Sir§i domy mély ¢asto prujezdy do dvora. Prujezdy byly pfi pozdéjSich rekonstrukcich obvykle nahrazeny
garazemi.

Uvedené architektonické principy respektuji i nékteré novostavby v obci, je to v8ak bohuzel spiSe Fidky
jev.

Souvislé uliéni fasady lemujici ulice navazovaly pfimo na vefejna prostranstvi, oploceni byla v ulici
zbyte€na.

Stavajici zastavba na ulici Talky

Zastavba na ulici, pfevazné ze 2. poloviny 20.
stoleti, je velmi nesouroda.

Jsou zde postaveny domy pfizemni i
dvoupodlazni, nékteré se Sikmou stfechou,
Casto ale se stfechou plochou. Architektura
téchto domu kontrastuje s architekturou pavodni
malebné venkovské zastavby.
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Pro tuto ulici (ale i mnohé dalsi) je rovnéz
typicky zasadni nedostatek garazovych a
parkovacich stani. Nevyhodou je také umisténi
garazi v suterénech budov — obtizny najezd do
garaze, v zimé Casto UpIné nesjizdny, pak vede
majitele k ponechani automobilu pfed domem,
nebo dokonce na vefejném prostranstvi, kde
vozidla brani prajezdu..
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20. Urbanisticka koncepce - analyza situace

Pofizovatel studie a Obec Prace uplatnili mimo jiné pozadavek na respektovani zpracované
dokumentace ,DUR Prace — prodlouzeni MK Talky* (APC Silnice, s.r..0., Brno, 02/2016). Trasa navrzené
komunikace vede v trase stavajici u€elové polni komunikace spojujici ulici Talky s ulici Ponétovska.

Samotna komunikace vede v mirném spadu od ulice Talky. V pficném sméru, tj. kolmém na
budouci ulici, je na pocatku ulice (na jihovychodnim okraji feSeného Uzemi) pomérné vyznamny
jihozapadni sklon terénu, v daldich pficnych profilech se terén narovnava (zdroj: Analyzy vySkopisu,

DMR 5G, CUZK):

239,23

&

B Profil

Profil 1: v blizkosti posledniho RD

VyS$ky stavajiciho terénu ve vzdalenosti od
komunikace — vlevo od komunikace:

e 10m -1,5m

e 20m -2,25m

e 30m -2,6m

Vpravo od komunikace:
e 10m +0,45 (zde stoji RD)

-

Profil 3: ve vzdalenosti cca 75 m od
posledniho RD:

Vysky stavajiciho terénu ve vzdalenosti od
komunikace — vlevo od komunikace:

e 10m -0,80m

e 20m -1,80m

e 30m -2,30m
Vpravo od komunikace:

e 10m +0,20

e 20m +0,45

Profil 4: v misté novostavby RD:

VySky stavajiciho terénu ve vzdalenosti od
komunikace — vlevo od komunikace:

e 10m -0,80m

e 20m -1,60m

e 30m -2,10m

Vpravo od komunikace:
e 10m +0,20
e 20m +0,40

235.1‘5}' <
-~
b ]
‘2 - Profil 2: ve vzdalenosti cca 50 m od
posledniho RD:
f VySky stavajiciho terénu ve vzdalenosti od
komunikace — vlevo od komunikace:
e 10m -1,5m
e 20m -2,55m
b 4 e 30m -2,95m
Vpravo od komunikace:
' e 10m +0,35
- e 20m +0,70

Poznamka: predpokladané umisténi novych RD 8-10 m od komunikace (pro ucely pfi¢nych profil(),
hloubky rodinnych domua 10-15m. Profily tak ukazuji pfiblizné vysky puvodniho terénu v misté staveb RD,

respektive v misté uliénich a dvornich fasad.

Sklon terénu dokladuji i nasledujici fotografie:
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stavebni pozemky jsou vymezeny tak, aby svoji velikosti a polohou umoznovaly umisténi staveb
fadovych rodinnych domu, garazi, parkovacich pfistfesku ¢i odstavnych ploch pro odstaveni nejméné
jednoho, optimalné 2 osobnich automobild a umisténi dalSich pfipadnych doplfikovych staveb.
Podrobnéji viz kapitola 10,

vyuziti pozemku pro bydleni a dalSi doplrfikové funkce podle platnych podminek vyuziti je limitovano
splnénim pozadavku na vsakovani destovych vod dle platnych predpisd,

stavebni pozemky budou dopravné napojeny na kapacitné vyhovujici a vefejné pfistupnou
komunikaci,

v ramci feSené plochy je navrzeno vefejné prostranstvi, které bude splfiovat pozadavky § 7 odst. 2
vyhl.€. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale téz ,vyhlaska“). Verejné prostranstvi, jehoz soucasti bude pozemni komunikace zajistujici
dopravni obsluhu plochy, bude respektovat pozadavky ust. § 22 vyhlasky.
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Umisténi a prostorové usporadani

e TFeSeni musi splnovat pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pfistup pozarni techniky

e Uzemi je feSeno s dlrazem na architektonickou jednotu (objem staveb, druh zastavby, rytmus
zastavby, tvar stfech, regulace oploceni),

e Uzemni studie nefesi konkrétni polohu rodinnych domu kromé vymezeni hlavni stavebni ¢ary, tj. Cary
uréujici polohu domu smérem k uli€¢nimu prostoru, a limitniho umisténi vedlejSich stavebnich ¢ar, {j.
Car urCujicich zastavitelnou ¢ast stavebnich pozemkd,

e vzajemné odstupy staveb se budou Fidit § 25 vyhlasky €. 501/2006, obecnych poZadavcich na
vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu,

e je navrzena vySkova hladina zastavéni (podlaznost), tvar stfech, sklon stfeSnich rovin, s cilem
vytvofeni podminek pro harmonickou zastavbu, zohledfiujici strukturu zastavby typickou pro obec a
genius loci mista (duch mista).

Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

e umisténi staveb, jejich zakladni parametry (vySka, tvar stfech, poloha hfebene) jsou navrzeny tak,
aby odpovidaly urbanistickému a architektonickému charakteru prostiedi a aby umoznily kvalitni
dopravni obsluhu,

o stavby budou osazeny tak, aby byl zajistén pfechod zastavby do krajiny — nezastavéna cast
okrajovych stavebnich pozemk( bude sméfovat do volného Uzemi (ij. rodinné domy na JZ strané
ulice budou umistény podél komunikace, a to i s ohledem na existenci navrhovaného zaplavového
uzemi).

Nutno respektovat limity v izemi dle UAP

e ochranné pasmo el. vedeni (10 m od krajniho vodiCe), které zasahuje do feSeného uzemi od jihu.
Studie ale doporuduje elektrickou pFipojku VN prelozit a kabelizovat. Timto zplsobem bude mozné
zruS8it, nebo alespon vyznamné zuzit ochranné pasmo elektrickych vedeni a ucelnégji vyuzit stavebni
pozemky, nehledé na architektonicky pfinos, zlepSeni vzhledu ulice.

21. Urbanisticka koncepce - provérované alternativy reseni
plochy

Urbanisticka koncepce plochy byla v pracovnim konceptu studie provéfena ve dvou alternativach
oznaCenych 1 a 2. Alternativy se liSily feSenim prelozky (kabelizace) elektrického vedeni VN a z toho
plynoucimi odliSnym navrhem umisténi rodinnych domu (regulanich stavebnich ¢ar).

Vefejna prostranstvi s komunikacemi byly uvazovany v Sifkach 9-13,0m (pfitom 8,0m je minimalini
Sitka dle Vyhl.¢. 501/2006 Sb.). Komunikace byla navrZzena ve funk&ni skupiné D1 (obytna ulice),
dvoupruhova, obousmeérna.

U komunikace jsou navrzena parkovaci stani pro nerezidenty, jejich poloha bude upfesnéna
v navazujicim Fizeni (se zfetelem k poloze vjezdi na pozemky). PocCet parkovacich stani muze byt
redukovan, ve studii je mirné naddimenzovan.

Z vyjadreni spoleCnosti EG.D, a.s. vyplyva, Ze je nutné realizovat prelozku nadzemniho vedeni VN,
ktera je navrzena v alternativé 1 konceptu US. UPPP proto pozadal o vypusténi alternativy 2 a
dopracovani alternativy 1.

Alternativa 2
S ponechanim stavajiciho vedeni VN

Alternativa 1
S prelozkou (kabelizaci) elektrického vedeni VN

22. Vysledky provéreni variant navrhu urbanizace uzemi

Z vyjadreni spolecnosti EG.D, a.s. vyplyva, Ze je nutné realizovat prelozku nadzemniho vedeni VN,
ktera je navrzena v alternativé 1 konceptu US.

K dopracovani studie proto byla vybrana alternativa ¢. 1.

23. Zduvodnéni navrzené urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce zohledriuje stavajici urbanistickou strukturu obce. Je zaloZena na vytvofeni
jedné obytné ulice. Vefejna prostranstvi jsou doplnéna okrasnou zeleni, zejména ve formé stromoradi.

Ulicni skelet je navrzen se zfetelem k zajisténi kvalitni dopravni obsluhy a pfitom k uspofe
vefejnych nakladu na zainvestovani a minimalizace obtézovani obyvatel motorovou dopravou a kolizi
mezi jednotlivymi druhy dopravy. Tomu odpovida Sifka navrzenych komunikaci (vedena snahou o
zklidnéni dopravy a snizeni investi¢nich naklada).

Navrh rozparcelovani, tj. vymezeni stavebnich pozemk( pro rodinné domy, sleduje cil umisténi
pasivnich rodinnych dom(, s velmi nizkymi naroky na energie (podle smérnice EU o energetické
naro¢nosti budov maji byt od roku 2020 stavény pouze domy s energetickou spotifebou blizici se nule).
Tomu jsou pfizpusobeny velikosti stavebnich pozemkd, jejich tvary, orientace ke svétovym stranam,
dopravni pfipojeni a vymezeni stavebnich &ar (cilem je dosazeni dostateCnych pasivnich solarnich
ziska).

V feSeném uzemi jsou Uzemni studii vymezeny nové stavebni pozemky pro az 25 rodinnych doma.
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24. Oduvodnéni navrzeného prostorového uspoiadani staveb
(pozadavkl na umisténi a velikost staveb, jejich polohu a architektonicky vyraz):

Motto: architektura neni ,uhlem pohledu kazdého jednotlivce. Jako kazda esteticka disciplina je

otazkou vkusu rozsifovaného a tfibeného vzdélanim* (citace z ¢lanku Petra Neugebauera).

vymezeni regulacnich stavebnich ar objektl rodinnych dom( a garazi je motivovano snahou o
dosazeni optimalniho architektonického vyrazu obytnych ulic. Jejich vzdalenosti od hranice pozemku
vefejnych prostranstvi (ulic) byly stanoveny s pfihlédnutim k potfebé parkovani dalSiho vozidla pfed
garazi, pfed domem, nebo vedle domu. Dale bylo pfihliZzeno k orientaci stavebniho pozemku ke
svétovym stranam a vytvoreni optimalnich podminek pro umisténi rodinnych domd a pro omezeni
vzajemného obtéZovani a zastinéni.

Garaze: rampy pro vjezd do garazi umisténych v podzemnim podlazi nejsou povoleny z
architektonickych i provoznich divodl (zimni adrzba, poloha ¢asti stavebnich pozemku v zaplavovém
uzemi nebo jeho blizkosti),

Minimalni odstupy staveb rodinnych dom( od hranice parcel soused(, pokud mezi sebou tyto stavby
vytvareji volny prostor, jsou motivovany snahou o minimalizaci negativnich vlivi na pozemek
souseda.

VySky objektl jsou omezeny v souladu s Uzemnim planem. Duvody jsou architektonické, krajinarské
(omezeni vlivu na krajinny raz) i technické (nezastinovani rodinnych dom( sousedl a vytvoreni
optimalnich podminek pro umisténi pasivnich rodinnych domu).

Stanoveni tvaru stfech rodinnych domu (pfipustné jsou sklonité (Sikmé) stfechy), stanoveni sklonu
stfech a materialu stfesni krytiny v€etné jeji barevnosti sleduje architektonicka hlediska a zohledruje
tradiéni architektonické tvaroslovi historické zastavby obce,

Material a barevnost stfedni krytiny: diraz je kladen na architektonickou jednotu jednotlivych staveb
(RD a garazi) a alespori Castecné architektonické sjednoceni rodinnych domua v ramci ulice.
Zamezeni extrémnim vystfelkim v barevnosti fasad a stfesni krytiny.

Regulace umisténi, vysky a materialu oploceni: architektonické divody. Oploceni je vedle samotnych
rodinnych domu nejvice vnimanym stavebnim prvkem vefejného prostranstvi. V obci Prace ale
nebyvaly pfedzahradky nikdy oplocovany, pro obec je typicka kompaktni fadova zastavba, ktera
sama o sobé brani nezvanym navstévam dostat se do dvorni ¢asti domda.

Odlvodnéni podminek pro umisténi a prostorové usporadani staveb:
Venkov - kvalitni architektura minulosti:

Venkov — nekvalitni ,architektura® soucasnosti: zastavba nezohledriuje architektonické tvaroslovi

typické pro jihomoravské venkovské obce, ba ani architekturu objektll v bezprostfednim sousedstvi
stavby

Sklon stfesSnich rovin: v jednotlivych blocich pozemkl stanovuje studie sklon stfeSnich rovin,
zpravidla v rozmezi 100. Dlvodem je snaha o vytvoreni podminek pro architektonicky hodnotnou
zastavbu. Viz téZ § 23 odst. 3 a 4 vyhl.€. 501/2006 Sb.

Sklon stfednich rovin ma rozhodujici vliv na hmotové plUsobeni objektd. Pfi stejném ¢&i podobném
sklonu stfech Ize dosahnout jednotnéjsiho architektonického vyrazu ulice.

PFiklady harmonické zastavby:
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Pfiklady nevhodné zastavby domy o znaéné odliSsném sklonu stfeSnich rovin, pfip. o
nevhodném zplisobu zastfeseni:

e Tvar stfech rodinnych domu: nepfipousti se stfechy stanové, a stfechy, které se stanovym blizi —
jedna se o druh zastfeSeni, ktery je nehezky a nehodi se do dané lokality. K zachovani
architektonickych hodnot obce se doporuduji stfechy sedlové. Nevhodnost takovych typu zastfeSeni
dokladaji nasledujici obrazky:
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Ploché strechy: Inspirativni pfiklady vhodnych zplsobld umisténi nadob na odpady (popelnic):
Jsou pfipustné jen na vedlejSich stavbach a garazich, popf. na mensi ¢asti objektt rodinnych dom( (do
50% zastavéné plochy). Davodem pro ploSné omezeni plochych stfech je snaha o vytvofeni podminek

pro architektonicky sourodou zastavbu.

Priklady mozného pouziti plochych stfech:

Pfesah stfeSnich rovin:

pfesah mensi nez 0,3 m ma negativni dopad na architekturu stavby a jeji uzitnou hodnotu — dochazi
k poSkozovani fasad v dusledku povétrnostnich vlivu. 25. Zavéry vyplyvajici z projednavani problematickych a

koliznich aspektu s dotéenymi organy, viastniky veiejné
infrastruktury a jinymi organizacemi

Pfiklady nevhodnych, pfili§ malych pfesahu stfeSnich rovin:

Z vyjadreni spolecnosti EG.D, a.s. vyplyva, Ze je nutné realizovat pfelozku nadzemniho vedeni VN,
ktera je navrZzena v alternativé 1 konceptu US. UPPP proto pozadal o vypusténi alternativy 2 a

dopracovani alternativy 1.

Mimo vyjadfeni spoleCnosti EG.D nebylo nutné fesSit zadné problematické rozpory s dotéenymi
organy, vlastniky vefejné infrastruktury a jinymi organizacemi.

Ing.arch. Milan Huc¢ik US PRACE — PRODLOUZENI ULICE TALKY
Adamcova 1233/5, 635 00 Brno Zapadni okraj obce
Milan.hucik@centrum.cz Strana: 20




26. Seznam pouzitych podkladu

PFi zpracovani byly vyuzity tyto materialy:

e Uzemni plan Prace, tplné znéni po Zméné &. 2B, které nabylo uginnosti 5.10.2019
e Uzemné analytické podklady ORP Slapanice, Uplna aktualizace 2020

¢ Digitalni katastralni mapa a ortofoto mapa

e DUR Prace — prodlouzeni MK Talky (APC Silnice, s.r..0., Brno, 02/2016).
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