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A. ZAKLADNI UDAJE

A.1 Duvody pro po Fizeni Uzemni studie, jeji U €el a hlavni cile
reSeni

Hlavni cile a charakter dokumentace

Uzemni studie byla zpracovana ve smyslu § 30 odsdl®dna o Gzemnim planovani a
stavebnimiadu (stavebni zdkon), ve &n pozajSich gedpigi, na zaklad Zadani uzemni
studie z dubna 2014, v souladu s poZzadavkem platGéémniho planu Prace (datum vydani
30.11.2009, datum nabyticibnosti 22.12.2009) a z po& obce Prace (usneseni
zastupitelstva. 5/25/8 ze dne 5. 3. 2013). Jedna se o Upravu rizetudie zpracovaneé Ing.
arch. Janem Vojtou vibznu 2010, pidzené na zakladpoZzadavku platného tzemniho planu
Prace. Redntt a cilefeSeni,feSené Uzemi i ramcovy obsah a principgeni jsou shodné
s touto fivodni studii. Nova studie studii z roku 2010 nabjaza je vloZzena do evidence
Uzemr planovaciinnosti jako Uzem&planovaci podklad.

Hlavnim cilem je pro&teni potencidlu rozvojovych ploch vymezenych platngeemnim
planem v jihovychodnim a jihozapadnim sektoru olkteré gimo navazuji na zastéwe
Gzemi, pro vystavbu ucelenych soubordinného bydleni.

PredmétemieSeni je navrh urbanistické koncepce vyuZiti Uz&tefy zahrne zejména:

- orient&ni navrh parcelace dané lokality pro vystavbu RD,

- stanoveni podminek pro umist a prostorové uspadani staveb,

- navrh véejnych prostranstvi nejen pro dopravni obsluhuj spole&enskou a rekreai
funkci,

- navrh mistni komunikani si€ pro giimou obsluhu zastavby,
- navrh vedeni inZenyrskych siti.

Nové pozadavky obce
- prowit navrh nové fistupové komunikace, ktera by uno¥ala umistit rodinné domy
v zadni/vychodnéasti pozemk plochy 1.09/BR-0,77;

- upravit velikosti parcel pro rodinné domy v plochdc07/BR-0,87, 1.08/SH-0,26 ve
smyslu urbanistické studie zpracované Ing. arcljitédbem Vaskem v kitnu 2013.

DalSi pozadavky

Reseni ve smyslu Zadani respektuje polohu v pamétkéw bitvy u Slavkova a sousedstvi
pamatko¥ chrartného kostela sihitovem a dalSi pozadavky aktualnich Gzémn
analytickych podkladl Viz oddil C.4.
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A.2 Vymezeni feSeného uzemi

Jihozapadni segment Gzemi

zahrnuje zejména nasledujici rozvojové plochy GZbmnplanu: 1.09/BR, 1.11/BR,
1.12.1/BR, 1.12.2/BR, 1.13.1/BR, 1.13.2/BR, 1.18R/ 1.14.2/BR, 1.15.1/BR, 1.16.1/BR,
1.17/BR, 1.18/BR a navazujiciiegné prostranstvi.

Jihovychodni segment Gzemi

zahrnuje zejména néasledujici rozvojové plochy uZemplanu: 1.04/BR, 1.05/BR, 1.06/RS,
1.07/BR, 1.08/SH, 2.03/BR a navazujictejea prostranstvi.

A.3 Podklady

1. Zadani Uzemni studie Prace - lokality bydleni val¥Z sektoru, MU Slapanice, Brno
duben 2014

2. Uzemni plan Prace (Ing. arch. lvan Vojta, 2009)any formou opaéni obecné povahy
zastupitelstvem obce dne 30. 11. 2009

3. Uzemre analytické podklady ORP Slapanice, 2. aktualizaté
4. Uzemni studie ,Prace - lokality bydleni v JZ a Bkteru“, Ing. arch. lvan Vojta, 2010

5. Urbanisticka studie celkového rozvoje jihovychotisti obce Prace, Ing. arch. \&ah
Vasek, 2013

6. Dokumentace pro vydani rozhodnuti o ugigstavby Rodinny@im ZboZinkovych na
p.<. 983, k.U. Prace, Ing. Miroslav Hrabovskyjeben 2013

7. Digitalni katastralni mapa, online: http://vdp.cuez, srpen 2014

B. PLNENi POZADAVK U ZADANI

Studie ve smyslu studie:

— prowtila moznosti rozvoje bydleni ve vymezenych lokalité navrhla urbanistikou
koncepci v souladu s platnym tzemnim planem Pracew ¢. 05;

— navrhla orienténi ¢leni rozvojovych ploch na pozemky pro rodinné domiz v.¢. 01 a
02;

— stanovila podminky pro umisti a uspéadani staveb, tj. zejména definovala stavehnyj
- viz oddil F a G a vykres 02;

— navrhla systém wejnych prostranstvi, a to jednak pro dopravni disla vedeni
inZzenyrskych siti (vymezeni ulic) a jednak pro ealai (plocha. 1.06/RS na jihovychad
a plochy ozn. UZ-0.25, UZ-0.44 u kostela);
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— navrhla koncepci dopravni obsluhy a vedeni inZesyis siti - viz odd. F1, F2 a vykresy
03, 04;

- navrhla novou fistupovou komunikaci ve vychodéasti plochy 1.09/BR;

— upravila velikosti orienténi parcelace - oprotigwodni studii mensi parcely zejména
v jihovychodni¢asti;

— respektovala pamatkovou zonu bitvy u Slavkova aedstvi pamatka@vchraréneho
kostela s thitovem - US Zadnym Zigobem neovliiiuje tyto aktivity.

C. SIRSI UZEMNI VZTAHY, SAOULAD S UPD A UAP

C.1 Soulad s pozadavky vyplyvajicimi z politiky tze  mniho rozvoje

Z Politiky tzemniho ro;vojéfeské republiky 2008 schvéalené vIadOR usnesening. 929
20.7.2009 (dale jen PUR) nevyplyvaji presené uzemiifino zadné pozadavky, ale rozvoj
obce v SirSich souvislostech mohou ovlivnit nagiedazantry PUR:

Obec Prace se nachazi v blizkosti styku transekyopsmultimodalnich koriddr (TEMMK)
IV.-S, IV.-Z (Berlin-Praha-Brno-Bratislava-Budagdstanbul) a ¥tve VI.B-S (Katovice-
Ostrava-Brno).

— ProieSené Uzemi z toho nevyplyva Zadny pozadavek.

Obec Prace lezi na &8im okraji jihovychodniho segmentu rozvojové obl&B3 — Brno ve

spravnim okruhu obce s rog&iou misobnosti Slapanice a uvhisegmentu vymezeného

rameny rozvojoveé osy OS 10, vychazejicimi severbgglaim (Ostrava) a jiznim {Bclav)

smérem z rozvojové oblasti OB3 Brno.

— Plochy pro realizaci obytné funkce dle Gzemi studiehazi z tohoto rozvojového
potencialu.

Z pohledu Gkal pro tzemni planovani uvedenych v PUR se katagtcilizemi obce dotyka

problematika SirSich dopadrozvoje kometnich zon Brno-jin a fimérens téz vytv&eni

podminek pro rozvoj rekréaiho potencialu s vyuzitim atraktivity GUzemi bajisbitvy

u Slavkova.

- Tuto problematikuresi platny UP na jinych plochéach, navrh Gzemniistugni s vy3e
uvedenymi poZadavky v rozporu.

C.2 Soulad s pozadavky vyplyvajicimi z zemn & planovaci
dokumentace vydané krajem

Pro feSené Uzemi neplati Zzadna uzénpianovaci dokumentace vydana JMK. Zasady
tuzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vydané dn®22011 byly zruSeny dne 2dervna
2012 rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu (usneseri552/11/Z 25). Plochy a koridory
vymezené v 3ir§im Gzem@mito ZUR - Zeleznini koridor DR 39, koridor technické
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infrastruktury TV1 a prvky USES regionalniho a reglonalniho vyznamu (RBCO067 a
NRBKO6) - sefeSeného Uzemi nedotykaiji.

C.3 Soulad s izemnim planem Prace

Plochy, kterymi se studie zabyva, jsotinpo pevzaty z platného uzemniho planu (vydany
zastupitelstvem obce Prace dne30.11.2009, natitiasti 22.12.2009, dale jen UP), Gzemni
studie tyto plochy podrolgji rozpracovava zcela v souladu s UP (viz 05).

Do uzemni studie bylyipvzaty rozvojové plochy s rozdilnymigmbem vyuZiti dle platného
Uzemniho planu (viz vykresy 01, 05).

Kédové oznaeni ploch s rozdilnym zgisobem vyuziti dle UP:

1.02/BR-0,25:
stabilizovana plocha — betegisli
1. zastavitelna plocha
2. plocha pestavby
3. plochy GUzemnich rezerv
.02/ pdadovécislo plochy
/IBR/ zfisob vyuziti plochy ve smyslu vyhlasky501/2006 Sb.
/0,25 orientai vyméra plochy v ha (jak je uvedena v UP)

C.4 Zapracovani pozadavk & UAP

Uzemre analytické podklady ORP Slapanice (2. aktualiza2®l12, dale jen UAP)
v predmétném a navazujicim Uzemi sleduji nasledujici jevy:

Hodnoty:

Z davodu ochrany urbanistickych hodngé nutné respektovat oblast centra obce. Hranice
sledovaného Uzemniho jevu ved@bfizné po severnim okrajfeSeného uzemi JZ sektoru.
Navrh dle Uzemni studie neowuiivje tuto urbanistickou hodnotu, pasej@é parkové zeleén
vhodrg odcli prostor kolem kostela od budouci vystavby rogecindoni.

Z davodu ochrany krajinného rdzma jihu obce byly jizngasti ploch 1.18 a 1.07 ponechany
jako nezastavitelné.

Limity:
Ochranné pasmo leti&t- podstatnatast obce lezi v OP let&Brno-Turany. Ochranné a

bezpeénostni plochy seidi predpisem Ministerstva doprawyR - L14. Navrhovana vyska
zastavby do dvou NP v Zadnéifigad nezasahne do chr&rého prostoru kolem letist

Silnice Il - koridor silnice se dotykéeSeného Uzemi pouze v jediném &ato i viezdu do
rozvojového JV sektoru krajni parcelou. Navrzenyhomy dim respektuje stavajici
uli¢ni/stavebni¢aru ulice K Mohyle miru. Parcela alete byt také jak dle UP, tak dle
Uzemni studie &novana sluzbam a o¢énskému vybaveni. ipadny rodinny dm bude
dispozing reSen tak, aby nedoslo k ohroZeni bydleni hlukelopravy.
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Cyklostezka- vede ve swru sever-jih po ulici K Mohyle miru. Navrzen&sSeni se ji
nedotkne.

Uzemi s archeologickymi nalezypotencialg celé Gzemi obce. Archeologické nalezy jsou
souwtasti archeologickéhogdictvi, jsou primarnim pramenem historické informacloveku,
jeho kultde a jeho interakcich s préstiim od poatku jeho vyvoje az do seasnosti. Je
nutné je respektovat, tzn. zejména dodrZzovat plavithna zakonem 20/1987Shb. (822,
odst. 2), tedy oznamit jiz v deébpiipravy Uzema prisluSnému Archeologickému Ustavu
zaner provadt prace ohrozujici archeologické nemovité a movékezy a umoznit mu, nebo
jiné k tomu opravéné organizaci, provedeni zachranného archeologickgrkumu.

Ve stavajici ulini siti je uloZzendaechnicka infrastruktura - kanal, voda plyn, spejgeseni
Uzemni studie ji respektuje (vizcv04).

Uzemim prochazhadzemni a podzemni vedeni elekéfizasoustavyv doteném Gzemi je
také situovana trafostanice. Uzemi studieé&phespektuje normova ochranna pasma a
vymezené koridory.

Zaméry:
Okraje feSeného Uzemi se dotyka navrhovapéhranné pasmo leti&t Ochranné a

bezpénostni plochy sefidi predpisem Ministerstva dopravgR - L14. Uzemni studii
limitovana vysSka objeki (viz oddil E a G) je vyraznmenSi nez chré&né prostory letist

Cyklostezka je situovana do ulice K Mohyle miru. NavrZzeeéeni se ji nedotkne.

RURU

Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi Zimje jako problém hluk ze siléni dopravy a z letigt
Brno-Turany.

Koridor silnice lll. t7idy se dotykéeSeného Uzemi pouze v jediném badto (¥ vjezdu do
rozvojového JV sektoru krajni parcelou. Navrzenyhomy dim respektuje stavajici
uli¢ni/stavebni¢aru ulice K Mohyle miru. Parcela alete byt také jak dle UP, tak dle
Uzemni studie &novana sluzbam a oénskému vybaveni. ipadny rodinny dm bude
dispozing reSen tak, aby nedoslo k ohroZeni bydleni hlukelopravy.

LetiS€ je ponmerné vzdalenéeSené uzemi bylo pro obytnou vystavbu nedavno peter
Gzemnim planem. Z UAP ani z jinych dostupnych dokntnnevyplyvéa, ze by zatizeni obce
Prace hlukem z provozu letSpievysilo normové hodnoty platné pro obytné Gzemi (NV
¢. 148/2006 Sh.).

D. URBANISTICKA KONCEPCE

Zé&sady urbanistické koncepce:

Lokality jsou ve smyslu nového UP Pragengny na plochy s rozdilnym #sobem vyuziti,
tj. zastavitelné plochy bydleni, plochy smiSené to®y plochy rekreace, sidelni zelea
verejnych prostranstvi.
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Uzemni studie stanovuje regéd zasady pro umfevani a prostorové usfamani staveb na
vymezenych pozemcich. Definované plochy umozniafitwdpovidajici ukni prostory pro
dopravni obsluhu vSech zastavitelnych pozéemlkro vedeni tras technické infrastruktury.

Zakladni koncepce urbanistickébeseni vychazi ze zadani a zotilgeé podminky lokality
ve smyslu platné Uzemrplanovaci dokumentacegetrg vztahi k okoli a s pihlédnutim
k sowtasné parcelaci. Na zakkagrostorové analyzy Uzemi byly stanoveny zakladsiady
pristupu kieSeni a usgaddani zamyslené zastavby:

— vytvoreni svébytné, komplexrvybavené obytné struktury ze samostatojicich RD,
piipadré dvojdomi a kratkychfradovych sekci s venkovskym charakterem bydleni
a riznorodou nabidkou standardu dompozemk;

— respektovaniirozenych kvalit Uzemi, denych morfologii terénu apodnimi
podminkami;

— pii nové parcelaci Uzemi vychazet zedsmnstavajicich uzkych a protahlych pozemk
uspdadanim zastavby vytvib piredpoklady pro umozmi flexibilniho sdruzovani
pozemk: podle zajmu jednotlivych vlastnikpoteb a pozadawkbudoucich stavebnik;

— diagonalniho siru parcelace vyuzit pro optimalni orientaci RD #&asvym stranam a
komunikacim, zarowei jako jednotici prvek v rozmanitosti jednotlivydomi;

— ve vaejnych ulénich koridorech umoznit situovani pozeirk zdizeni pro oddech,
kratkodobou rekreaci a spoenskou komunikaci obyvatel, to vSe z&ké@m utitého
obohaceni monofurtkiho vyuZziti Gzemi, vyplyvajiciho ze zadéani;

— zajistit prostupnost Uzemi pro segregovaési pohyb obyvatel, propojujici klidové
verejné prostory, tvidci zazemi bydleni;

— Usporn&eseni a oboustranné vyuziti komunikaci a techriidkéstruktury.

Zavazné je ve vykrese vyztené vymezeni ulniho prostoru, s#n¢ jsou graficky
vyznaeny hranice pozenikuvnitt ploch s rozdilnym zjsobem vyuziti a velikost a tvar
jednotlivych don.

Jihozapadni sektor:

Jihozapadni sektor Uzemi tw@rostor vymezeny na severu silnici 11/417 od Ko, na
vychodt silnici [11/4176 (ul. K Mohyle miru), na zapad¢trolamem a na jihu odvadvacim
kanalem. Severovychodni roh takto vymezeného Uzempodél obou silnic zastéw
stabilizovanou strukturou obytnych démse zahradami, které na vyvySenérfebeni
dominuje kostel s navazujiciniditovem a Skolkou. Na zapadni stge ulicova zastavba
ukontena plochami atanské vybavenosti - Skolou a palenici. Plocha Skolge ve smyslu
platného tGzemniho planu roiia tak, aby mohlo dojit k jejimu skeni s MS.

Rozsahlé nezastavé plochy jihozapadniho sektord. (1.09 az 1.18) fedstavuji zasadni
Gzemni potenciél pro dlouhodoby rozvoj obce. Jdenini, Ze vyuZiti tohoto potencialu musi
byt postupné, podle skut@ych, zdivodninych poteb v tom kterém obdobi. Proto jieSeni
Uzemni studie navrZzeno tak, aby bylo mozné postupalizovat logicky na sebe navazuijici
dil¢i segmenty s postupnym, pouze nezbytotnym prodluzovanim a dajvanim véejné
infrastruktury v rozsahu odpovidajicintilphlym zastavitelnym plochdm. V prvni fazi se
piedpoklada vyuziti ploch navazujicich na stavajéstavbu.

Ve smyslu schvaleného UP se navrhigé bydleni venkovského charakteru v rodinnych
domech se zahradami. Terénni konfigurace s domihgtiohou kostela do zti@é miry
piedukuje zmsob vyuZiti Gzemi a jeho dopravni obsluReSeni zohlettlje sloZité terénni
pongry s diagonalé uspdadanou strukturou Uzkych parcel jak v navrhu trasdveejnych
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ulicnich prostranstvi sifstupovymi komunikacemi a inZenyrskymiésiti tak i v navrhu
parcelace jednotlivych stavebnich pozémk

Lokalita je ¢leréna oboustranhzastavitelnymi paralelnimi severojiznimi komunigag do
dvou segmerit které jsou na s@bdopravré vicemér nezavislé. Na zakl&dpiipominky (i
verejném projednanitwodni studie byly propojenyifgnou @si trasou. Nova kratka obytna
ulice odclujici rozvojovou plochu 1.09 od stabilizované pigcé. 13 byla dopléina na
zaklad nového pozadavku zadani z 4/2014.

Jihovychodni sektor:

Je vymezen ze zapadilici K Mohyle miru a stabilizovanou zastavbouédal ni (plochat.
15). Po severnim okraji je ve stogneSni polni cesty navrzena obsluzna komunikaee. N
jizni strarg tvori prirozenou rozvojovou hranici odvadvaci fFikop.

Uzemi je rozleréno ulicnimi koridory na plochy wené pro bydleni venkovského charakteru
(plochy¢.1.04, 1.05, 1.07, 1.08, 2.03). Plocha 1.08 jeptiéného UP smiSena obytna, studie
ve smyslu zadani zderqupoklada zejména rodinné bydleni. Zastavba koléim hude
oboustranna. Nezastavitelna rekidaplocha 1.06/RS je &ena pro kratkodobou rekreaci
obyvatel, spluje zarové naroky na viejné prostranstvi ve smyslu odst.2 87 vyhlagky
501/2006 Sb. v platném &mi.

Uzemi je usptadano tak, aby byla mozna postupna vystavba zajitéulicni sig. Vnitini
uliéni st umozni optimalni velikost parcel a ekonomickeé vtiuz

E. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMK U

V feSeném Uzemi je nutné dodrzet podminky definovéaté@ypn Uzemnim planem. Kram
toho Uzemni studie navrhuje pro jednotlivé plochpzlilngm zgisobem je&t dalSi di€i
zpiesreni. Vymezeni ploch vyz vykres 01.

B — plochy bydleni (8§ 4 vyhl. 501/2006 Sb.)

BR - bydleni rodinné venkovské

Jsou samostatnvymezeny pro fevazre monofunkni vyuziti Uzemi za delem zajisni
podminek praiisté rodinné bydleni v kvalitnim prastli, umo#ujicim neruseny a bezgey
pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatelstugmost viejnych prostranstvi a
ob¢anského vybaveni.

Pozemky jsou weny pro umisini wtSinou samostatn stojicich rodinnych doin
venkovského charakteru v zahradach, s véstawi, nebo pistawnymi garazemi, dale
stavby a z#izeni, nezbytné k bezfr@ému uzivani pozenik bezprodedre souvisejici a
podmiiujici bydleni ve smyslu §21(4) vyhlasky 501/2006 Sb

Hlavni vyuziti: pozemky pro rodinné domy.

Pripustné vyuZziti:
— pozemky souvisejiciho eanského vybaveni s vyjimkou pozeimpro budovy obchodniho
prodeje o vynire Wtsi nez 150
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— plochy a garaze pro odstavovani a parkovani voniogyatel pedmétné plochy,

— souvisejici pozemky wejnych prostranstvi,

— pozemky souvisejici dopravni a technické infragtrok

— pozemky dalSich staveb arizaeni, které nesnizuji kvalitu présti a pohodu bydleni ve
vymezeneé plose, jsou sitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatel takto vymezené
plose.

Podminéné pripustné vyuziti :

— stavby pro rodinnou rekreaci Ize do ploch bydlatirnout pouze tehdy, sipiji-li
podminky podle § 20 odst. 4 a 5., tj. umoj-li svymi vlastnostmi, zejména velikosti,
polohou, ploSnym a prostorovym uggdanim a zakladovymi pairy, umistni, realizaci
a uzivani stavby pro navrhovangelia jsou dopravhnapojeny na kapacirvyhovujici
verejné pristupnou pozemni komunikaci a maji na svém pozergkeseno odstavovani a
parkovani vozidel.

Podminky prostorového usp#adani a dalSi podminky:

— vySkové omezeni zastavby je stanoveno: 1 nadzeautdd + jedno podkrovi pod
Sikmymi stechami ve sklonu 30-40°,

— vyskoveho rozdilu terénu je mozno vyuZzit pfizeni jednostrartnzapustného
podzemniho podlazi s vazbou podlahy na terén veséiasti,

— zastavba bude volna, ve stisgich podminkach téadova nebo koncentrovana do
uzawenych nebo polouzaenych blok,

— nutné je prok&zani souladu s okolni zastavboujamkgan rdzem lokality,

— pro vsakovani d€svych vod musi byt zaji& minimalni pordr volné nezpewné plochy
schopné vsakovani k celkové v pozemku 0,4 - §21(3) a) vyhlasSky 501/2006 Sb.

— index zastaéni jednotlivych pozemkv ploSe: max. 30 %.

Jako vedlejSi stavby k rodinnému domu Ize ve sm§&lB stavebniho zakokd 83/2006 Sb.

na jejich pozemky také umistit:

- stavby o jednom NP, do 25°masta¥né plochy, do 5 m vysky, nepodsklepené,
nevytagne, bez pobytovych mistnosti a hygienickéhidzeai, neslouzici k ustajeni zad
a skladovani hitavych kapalin a plyi,

- stavby pro drobné chovatelstvi o jednom NP, do 1&asta¥né plochy do 5 m vy3ky,

— zimni zahrady o jednom 1NP a skleniky do 40zasta¥né plochy do 5 m vysky,

- bazény do 40 frzasta¥né plochy,

— pripustné jsou pouze takowinosti a zsoby vyuziti, které jsou s bydlenim &helné a
nevyvolavaji Zzadné negativni dopady na kvalitu nBkib prosedi.

S — Plochy smiSené obytné (8§ 8 vyhl. 501/2006)

Jsou samostatrnvymezeny pro polyfunini vyuZziti Gzemi za delem zaji&ni podminek pro
bydleni s integrovanymi prvky vejné olganské vybavenosti, vyrobnich a obchodnich sluzeb
a rekreace, které jsou gitelné s bydlenim a nesnizuji kvalitu priesti. VieSeném Gzemi je
dle patného UP vymezena plocha:

SH - venkovské bydleni hospodéské

Hlavni vyuZziti:

— pozemky rodinnych doimvenkovského charakteru s hospisttgm zazemim,
— pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

— pozemky staveb zakladnihodamského vybaveni.
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Pripustné vyuZziti:

— plochy a garaze pro odstavovani a parkovani voniolglatel pedmétné plochy a
navstvnika,

— pozemky souvisejici dopravni a technické infragtrok

— pozemky véejnych prostranstvi.

Podminéné pripustné vyuziti:

— nacastech pozenik dotenych hlukovym pasmem silnic 11/417, 111/4176 24178
nebudou umigvany akusticky chramé prostory, resp. je Ize navrhovat az na z&klad
hlukového vyhodnoceni, prokazujiciho sfsinhygienickych limit,

— nerusici drobné vyroba a sluzby, drobné &iiské provozy, které svym charakterem a
kapacitou nezvySuji dopravni 2atv Uzemi,

— mala ubytovaci zézeni za podminky, Ze odstavovani vozideli&®gt v plném rozsahu na
vlastnim pozemku,

— nerusSici provozovny ¥ejného stravovani,

— dalSi stavby pro kulturni, socialni, zdravotnicgéglské a sportovnicély za podminky, Zze
jejich provoz nenarusi kvalitu bydleni v lokalit

NepFipustné vyuZziti:
— stavby, které svym provozovanim a technickyrfizamim narusuji uzivani staveb a
zaizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu priesti souvisejiciho Uzemi.

Podminky prostorového usp#adani a dalSi podminky:

— vysSkoveé omezeni zastavby je stanoveno: 1 nadzeautéd + jedno podkrovi pod
Sikmymi stechami ve sklonu 30-40°,

— vySkového rozdilu terénu je mozno vyuZzit pitzeni jednostrartnzapustného
podzemniho podlazi s vazbou podlahy na terén esétasti,

— zastavba bude volngadova nebo koncentrovana do uzsych, polouzasenych blok -
rozhodujici u konkrétnich staveb bude vzdy prokaganladu s okolni zastavbou a
krajinnym razem lokality,

— pro vsakovani désvych vod musi byt zaji& minimalni pordr volné nezpewné plochy
schopné vsakovani k celkové v§fa pozemku 0,4 - 821(3) a) vyhlasky 501/2006 Sb.

— index zastaéni jednotlivych pozemkv ploSe: max. 45 %.

R — Plochy rekreace (85 vyhl. 501/2006 Sb.)

Jsou samostatrvymezeny za &elem zajis&ni podminek pro rekreaci obyvatel a névatka
v kvalitnim prostedi. VieSeném Uzemi je dle patného UP vymezena plocha:

RS - hromadnd rekreace a rekre&ni sport

Hlavni vyuZziti:
— pozemky pevazré venkovnich RSt pro provozovani rekreéaiho sportu v firodnim
prostedi, rekreanich luk, tabast.

Pripustné doplikové vyuziti:
— pozemky souvisejici dopravni a technické infradtruka pozemky vi@jnych prostranstvi.

Podminéné pripustné dophkikové vyuziti:

— pozemky dalSich staveb afzaeni, které souviseji s rekreaci — socialni adryigké
zazemi, stravovaci a ubytovacicahské vybaveni, jejichZz zastana plocha nekraci
15 % vynery vymezené plochy, které nesnizuji kvalitu pfedt a jsou skitelné
s rekre@nimi aktivitami. Podstatn&ast plochy musi spbvat naroky na uejné
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prostranstvi ve smyslu 87 odst. (2) vyhla8k$01/2006 Sb. v plathném&mi, min. 2.110
m? plochy musf #istat nezastawmo a bez pozemi komunikace (viz téZ kap.F.4).

NepFipustné vyuZziti :
— jakékoliv stavby a zézeni, které by narusSovaly kvalitu prisdi a girodni raz lokality.

U — plochy ve Fejnych prostranstvi (8 7 vyhl.501/2006 Sb.)

UV  —verejné pristupna uliéni prostranstvi

Jsou samostatnvymezena zadelem zaji&ni podminek pro iimérené umisini, rozsah a
dostupnost pozenik verejnych prostranstvi a k zaj@ti podminek pro jejich uzivani
v souladu s jejich vyznamem &alem.

Hlavni vyuZziti:
— komunikace pro §i a automobilovou dopravu pro zajisit péistupu a pijezdu na

pozemky rodinnych doi
— trasy technické infrastruktury pro zafigt zasobovani rodinnych da@nmédii.

Pripustné vyuZziti:

— poldry pro jimani a pozdrzeni de&é vody z komunikaci,

— prilezitostné kratkodobé parkovani vozidel névstka,

— spoleenska a rekreai funkce, prostor pro vzajemnou komunikaci obylate
— verejné zelé uli¢nich prostot.

UZ - plochy varejné pristupné sidelni zele&é

Jsou samostatrvymezeny za delem zaji&ni podminek pro vyti&ni soubak a ploch
verejné pristupné zelehv zastagném a zastavitelném Gzemi.

Hlavni vyuZiti : parkow utv&ena zels.

Pripustné vyuziti:

— spole&enska a rekreai funkce, prostor pro vzajemnou komunikaci obylate

— sit¢ a souvisejici objekty technické infrastruktuty iespektovani pozadatklavniho
VyuZziti.

F.  PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB VE REJNE INFRASTRUKTURY

F.1 Dopravni infrastruktura

Sirsi vztahy - silnice

Navrhované obytné lokality se nachazeji na jiznkraj obce Prace. Obci prochéazeji silnice
Il.a lll.t¥idy s nizkou dopravni z#ti.

Do silnice 11./417 Brno-Ttany—Kienovice, kterd prochazi zastaym Uzemim obce
v lomené zapadovychodrorientované trase, jsou zatrst silnice lll. fidy, a to ve srru
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jiznim 111/4176 Prace-Sokolnice-Zsny a ve swru zapadnim (sevefnod 11/417) silnice
[11/4178 Prace-Pastovice.

Diky uvedenym silrinim talim nedaleko odieSenych lokalit je Uzemi pamé doke
napojeno na blizké i vzdalené dopravni cile, vyamanje zejména relati¢n snadna
dostupnost msta Brna a Slapanic s rozsahlym rozvojovym potémmiavyrobnich a
logistickych zon v okoli letigtTurany.

Dopravni obsluha FfeSeného Uzemi - mistni komunikace

Reseni se nedotykéa stabilizované dopravni infragirylobce. V sotasném stavu nejsou na
navrhovanych zastavitelnych plochach Zadné mistmunikace, vedou zde pouzéelovée
komunikace (polni cesty). SeastifeSeni je navrh obsluhy zastavitelnych ploch lokalni
subsystémem mistnich obsluznych @stopovych komunikaci s regulovanym smiSenym
provozem, napojenych nadpezdni Useky silnic 1l. a llliitdy pIn¢ v souladu s platnym
Uzemnim planem, a to :

Redené lokality JZ sektoruse z hlediska dopravni obsluhy v danych terénnéadnpnkéach
¢leni na dva segmenty oboustrann&nilizastavby, které jsou na sobopravié vicemés
nezavislé:

Zapadni slepa uliceje poloZzena v Uzlabi s dopravnim napojenim narsexe silnice 11/417
ke Kobylnici prolukou mezi Skolou a palenici. UZlaieoii mirng prohnutou osu zapadniho
segmentu, s niveletou stoupajici k jihu. Sklon wgose jiznim srmrem postup#é zvySuje
zcca 3,5 % aZz na 55%. NavrZzendZzévatka respektuje stavajici zastavbu i gama
rekonstrukci a dostavbu Skoly. Nevyhodou je, Zeolpalpalenice si vynucuje mirny posun
napojeni na silnici ze strikkinprise&né polohy wci protilehlé stavajici mistni obsluzné
komunikaci smirem vychodnim o cca 6 m, ale rozhledové pozadastiy podrzeny- Pokud
dojde v budoucnosti ke zruSeni provozu palenicé& by vhodné vyasni na hlavni silnici
upravit. Jize od Skoly je ukni prostor s prognlivou Sikou 12-15 m roz$én pro dopravni
napojeni stavajici cesty kerhitovu. Paténi jednopruhova ifistupova komunikace se
smiSenym obousémym provozem je vybavena podélnymiil@Zitostnymi parkovacimi
stanimi, prostorem pro vyhybani vozidel a us@ma Gvrdovym obrati¥m. Vyhledo¥ se
pacitd se s moznosti jejiho budouciho prodlouzergrem jiznim.

Vychodni ¢ast zastavbybude dopravé obsluhovana oboustratinbestagnou obousrérnou
jednopruhovou fistupovou komunikaci se smiSenym provozem, s vyagbra podélnymi
parkovacimi stanimi. Komunikace je poloZzenou vdrastavajici telové komunikace,
klesajici v liebenové linii od jihu sirem severnim ke thitovu. Pro napojeni na silnici
[11/4176 je navrzena kolma odbka prochazejici po#nn¢ Uzkou prolukou ve stavajici
zastavl ulice K mohyle. Na ni se jaStpotencialg napoji nova propojka zpristupiujici
vychodni okraj plochy. 1.09 (no¥ navrzeno na zaklédzadani z 4/2014).

v

Oke ¢asti lokality budou propojeny na severni s#ratévajici jednopruhovou gristupovou
komunikaci ke hi-bitovu.

Vzhledem k tomu, Ze lokalita je koncipovana jakumytna zona se zklidénou dopravou a
preferenci pSiho provozu na smiSenych komunikacich, je nutid, lyla dopravnim
znaenim vylokena z Uzemi fifezdna doprava.

Dopravni obsluha jizni €asti JZ sektoru s vazbou na vyhledovy rozvoj zastaelnych
ploch (Gzemni rezervy v UP):Jizni ¢ast bude dopra¥nobsluhovana také tangencialnimi
komunikacemi, které vyhledéwpropoji silnice 11/417 a 111/4176 v ploSe uzemniazerv dle

platného uzemniho planu.
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Dopravni obsluhaéésti JV_sektoru je navrZzena zalomenou zlighou komunikaci, kterd se
na jihozapad primo napojuje na silnici 111/4176 a na severu naagwvadialni novou mistni
obsluznou komunikaci, ktera také Usti do silni¢&1l76 (ulice K Mohyle miru). Komunikace
je vybavena podélnymitppezitostnymi parkovacimi stanimi.

Prostorové uspo fadani mistnich komunikaci

Navrh dopravnihdeseni komunikaci je zpracovan podle plafi@N 73 6110 ,Projektovani
mistnich komunikaci*.

Pro primou obsluhu ploch bydlenise zklidrgnou dopravou (obytné zony) budou slouzit
obousngrné prajezdné, v gkterych Usecich zaslepeméistni komunikace se smiSenym
provozem (funkéni skupina D1). Tyto zklikkné komunikace jsou v zasadbez
segregovanych chodrikse zpevénym sjizdnym pruhem &y 4,5 az 6,0 m w@enym pro
smiSeny provoz motorové a nemotorové dopravy. Ureky jsou dopkny vyhybnami.
Vzhledem k tomu, Ze na zklidnych komunikacich sef@edpoklada rychlost 20 km/h, budou
tyto komunikace napojeny natdpezdné Useky sinic a mistni obsluzné komunikates p
zpomalovaci prahy.

Komunikace jsou umisémy ve véejném ulénim prostoru promnlivé Siky, ale ve vSech
piipadech minimaka 8,0 m, takZe je zaji& dostatény manipul&ni prostor pro zajizshi
osobnich automoliil na gilehlé pozemky a v ipadt poteby je zde mozno realizovat i
podélna parkovaci stani pro osobni automobily raagta obytné zony.

Navrzené $kové uspoadani komunikaci je orientai, mize byt na zaklad aktualnich
mistnich pateb v souladu s obegmplatnymi gedpisy a pozadavky danych orgaf v rdmci
Uzemnihdizeni ugesréno.

Odstavovani a parkovani osobnich automobil

Odstavovanim vozidel se rozumi umifgtvozidla na k tomu vyhrazeném mndistpravidla
mimo prostor mistni komunikace po dobu, kdy se dlozhepouziva. Parkovani vozidel pak
Zznamenataso¥ omezené umishi vozidla (nap po dobu néakupu, na¥sty, zangstnani,
naloZeni nebo vyloZeni nakladu atp.) na k tomu ag&ném nebo k tomuélu uzgisobeném
mis€ mimo prostor mistni komunikace, nebtipadreé, pokud to mistni podminky dovoli,
v hlavnim¢i pfidruzeném dopravnim prostoru mistni komunikace.

V souladu s obecnymi zasadami navrhovaidizeai pro dopravu v klidu se odstavovani a
parkovani vozidekeSi jako sotast stavby, nebo jako provazmeoddlitelna ¢ast stavby,
anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymidtadm (viz odst.2 85 vyhk. 268/2009
Sh. v platném zimi). Zarové plati, Ze odstavnd a parkovaci stani pozZemkstaveb pro
bydleni a rodinnou rekreaci musi byt urdist v dochazkové vzdalenosti do 300 m (odst.1
8§21 vyhl¢. 501/2006 Sb. v platném &m).

Pozadavek na péet odstavnych a parkovacich stajnéle CSN 73 6110 (kap. 14.1)
N =0, X kat+ Py X KaX kp

N = celkovy poZzadovany et stani

O, = zakladni peet odstavnych stani (dle tab. 34 jsou to 2 starli R®)

P, = zakladni peet parkovacich stani (1 stani na 20 obyv., tj.Icetani na 7 RD)
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ka = souwinitel vlivu stupré automobilizace, préeSené Uzemi uvazujeme 1,5 (vzhledem
k relativre vysoke dojid’ce do Brna, odpovida vyhledovemuno600 vozidel/1000
obyvatel)

kp = souinitel redukce p&tu parkovacich stani dle charakteru tzemi a trolstupnosti,
proieSené Uzemi uvazujeme s hodnotou 1 (obec do 5G0ateh tj. bez redukce).

Bilance pcétu stani

V reSeném Gzemi je navrhovano cca 125 rodinnychademiedpokladanymi cca 125 byty
v&tSimi neZ 100 m(nebo d¥ma byty do 100 f). UvaZujeme max. 3 obyvatele na jeden
rodinny dim (dle gitani obyvatel je grmeérna obloZnost bytu v obcich obdobného charakteru
2,3 obyv. / 1byt).

V reSeném Uzemi neni studii navrhovano Zaddasme vybaveni ani pracovriilpZitosti.

Studie navrhuje realizovat v3echmalstavna stani pozadovana dleCSN na pozemku
piredmétného rodinného domu. Znamena to, Zze na pozemkiékazptimérného rodinného
domu se fedpoklada umighi minimalre 3 odstavnych stani (nagedno stani v garazi a élv

na zpeviné plose).

Kratkodobaparkovaci stani (pro pilezitostné navsty) je mozné potencionanuspokojit
také v ramci pozemku rodinného domu (hage vjezdu). Ale studie kroéntoho vymezuje
pro tento del v rdmci ulénich prostait (vétSinou mimo dopravni prostor komunikace) plochy
pro parkovaci stani v ptu vyrazié vétSim neZ normou poZzadované jedno stani na 7
rodinnych doni. Poloha i poet parkovacich stani jsou orietnd realizovala by se ve smyslu
obecr platnych pedpidi jako sodast stavby skupiny rodinnych dém

Vzdy minimalré 5% stani musi vyhovovat nariok zdravotg postizenych.

Parkovaci i odstavna stani bylan byt z divodu sniZeni odtoku désdvé vody realizovana na
zatraviovacich dlazbach a rostech.

Jihozapadni sektor - zapaddast:

Cca 30 rodinnych doin 90 obyv.

Pozadavek N =60 x 1,5+ 4,5x 1,5 =90 + 6,8 =lTAstani,
z toho 90 odstavnych stani a 7 kratkodobych parictestani.

VSechna odstavna stani budou realizovana na poeengislusnych rodinnych doin
V uliénim prostorureSeného Uzemi se potencioralrymezuji plochy pro dalSich 38 mist
k uspokojeni pdeby gilezitostného kratkodobého parkovani.

Jihozapadni sektor - vychodfést:

Cca 36 rodinnych dotr) 108 obyv.

Pozadavek N=72x1,5+5,4x1,5=108 + 8,1a&XL7 stani,
z toho 108 odstavnych stani a 9 kratkodobych paich stani.

VSechna odstavna stani budou realizovana na poeengislusnych rodinnych doin
V uliénim prostorureSeného Uzemi se potenciorallymezuji plochy pro dalSich 37 mist
k uspokojeni pdgeby @ilezitostného kratkodobého parkovani.

Jihovychodni sektor
Cca 57 rodinnych doin 171 obyv.
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PoZadavek N =114x 1,5+ 8,6 x 1,5 =171 + 12¢8&184 stani,
z toho 171 odstavnych stani a 13 kratkodobych padich stani.

VSechna odstavna stani budou realizovana na poeengislusnych rodinnych doin
V uliénim prostorureSeného Uzemi se potencioralrymezuji plochy pro dalSich 35 mist
k uspokojeni pageby gilezitostného kratkodobého parkovani néwsika rodinnych dom a

3 parkovaci mista u rekr&d plochy.

Cyklisticka doprava

Cyklisticka doprava v obytné uzemi neni samostggena, fedpoklada se, Ze mala intenzita
automobilového provozu na mistnich komunikacich Zmhgejich bezpéné vyuziti i pro
cyklistickou dopravu.

Pési doprava

V navrhované obytné zérjsou vytvdaeny optimalni podminky pro kvalitni a bezpg pesi
provoz na komunikacich se smiSenym provozem. Pegledové patni komunikace je
navrzeny od vozovky zelenym a parkovacim pruhentledg chodniky §ka 1,50 m. Navic
je prichodnost Uzemi dopina samostatnouiigné orientovanou §5i stezkou, propojujici
klidové ozelesné plochy s rekre&ai funkci.

Ochrana proti hluku z dopravy

Resena lokalita se nachazi na okraji stavajici etgta klidné poloze neddéné zadnymi
vyznamnymi zdroji hluku, ani hlukem z dopravy.

Pouze rodinny #@im na narozi u ulice K Mohyle miru lezi v kontakislnici 1. tidy, kde
potencionald je riziko nadlimitniho hlukového zatiZeni. V tonyitipact bude nutno v rdmci
Uzemnihotizeni pro¥iit miru hlukového zatizeni a tomuizpusobit feSeni domu (vhodné
umiseéni obytnych mistnosti) nebo zde navrhnout jinoukéi(dle podminek vyuZziti pro
plochy SH je zde bydlenitfpustné podminé - jen tehdy, vyhovi-li hlukovym pozadaiuk).

F.2 Technicka infrastruktura

Navrh technické infrastruktury je zpracovan prostmaieSené Uzemi vJV a JZ sektoru.
Koncepceaeseni je pevzata z fivodni studie (Ing. arch. Ivan Vojta, 2010).

Navrh ma koordinéni charakter, je podkladem pro podréjdh projektovareSeni, ve kterych
budou upesrény konkrétni bilance a z nich vyplyvajici dimengdnotlivych rozvod vcetrg
detaili napojeni na stavajici péteé trasy v obci.

Vedeni technické infrastruktury se utiug do vymezenych ulnich koridof.

Do bilanci spatby vody a energii je v JZ sektoru uvazovano so@énymi domy. (Plocha
1.12.2 - 2 RD - je studii navrhovana jakett etapa, ktera bude praypgbdobr realizovana az

v souvislosti se sousednim navazujicim Uzemiredpokladané rozhrani etap vystavby je
pievzato z platného UP).

V JV sektoru je navrhovano i bilancovano 57 rodicinglont.
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Likvidace splaskovych a deS t'ovych vod

Odvodnéni Gzemi, kanalizace:

V Praci je vybudovana oddilna splaskova kanalizmgaEterpanim splaskovych odpadnich
vod do RES Portovice, odkud jsouigcerpavany do stoky Fll kanalizai sit mésta Brna a
dale na WOV Brno-Modice.

Odvodreéni feSené lokality je navrzeno oddilnymi kanatdiziani vétvemi.

Splaskové vody:

Splaskové vody budou odvedeny novymi grawiteni splaskovymi stokami, uloZzenymi
v uli¢nich koridorech do realizované splaskové kanalizatgZe poloZzena zapadriast

lokality bude napojena do vybudované splaskové ystalkprostoru Kobylnické ulice.
Odvodréni vySe polozené vychodnéasti je navrzeno varianthbud’ napojenim do
Kobylnické ulice, nebo do kanaligai stoky v ulici K mohyle.

Bilance splaskovych vod:

JZ sektor 1.etapa:

Poteeba vody pro bytovy fond : 11,70C/den

Maximalni denni pdeba vody : 17,550 itdlen

Produkce odpadnich vod : 31,599 den, tj. 0,366 I/s
JZ sektor 2.etapa:

Poteba vody pro bytovy fond : 14,400 /den

Maximalni denni pdeba vody : 21,060 Ytden

Produkce odpadnich vod : 37,908den, tj. 0,439 I/s
JV sektor:

Poteeba vody pro bytovy fond : 22,230C/den

Maximalni denni pdeba vody : 33,345 ffen

Produkce odpadnich vod : 60,02¥den, tj. 0,695 I/s

De&’ové vody:

De&ové vody jsou odvaghy jednotlivymi wtvemi pivodni obecni de®vé kanalizace do
vodote&e Pratecky potok. Protiffwalovym vodam ze severniho svahu Prateckého k{ce
obec chra#na unglym otewenym kanélem vyushym do betonové nadrze, jez byla zdrojem
vody pro dnes jiz nefurtki zavlahovy systém.

Pri odvadni defovych vod ze zastamych a zpevénych ploch, pokud nebudou &pé
vyuzivany, se ufednosiiuje reSeni vsakem na pozemku vlastnika.ihpack, kde to neni
mozné, tak bude voda na pozemku vlastnika zadrzogaen v nezbytnychiipadech pak
regulovag odvadna do defové kanalizace a voddie (Prateckého potka). U pozeink
rodinnych dond je predpoklad zachovani¢tsi ¢asti nezpevdného pozemku schopného
vsaku (viz max. index zastavi v oddile E a G) a Zmé vyuziti gipadné zachycené desé
vody na zdlivku. Také v uhich prostorech jsou vymezeny zelené nezgaémplochy, které
umozni retenci a vsalasti degsové vody ze zpewimych veejnych ploch.
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Pro zachyceni ifvalovych vod a regulaci odtoku ziegnych prostranstvi se navrhuje
Vv nejniz§im mist JZ sektoru, v rozBném véejném prostoru na jiznim okraji Skoly, prostor
pro umiséni reteni nadrze.

Bilance degovych vod:

JZ sektor:
Druh povrchu vynira intenzita sol vypaitovy  likvidace
ha 15 min.-l/s __odtoku pfitok I/s

strechy 1,3915 129 0,90 161 vsak

vozovky 0,3800 129 0,80 39 kanal.

chodniky, parkov.  0,2970 129 0,60 23 akvs

zelai 6,8840 129 0,10 89 vsak

Celkem : 8,2756 312

Celkovy odtok pi 15 min.srazce 129 I/s 312 1/s
Z toho: - vsakovani 273 1/s

- desova kanalizace 23 1/s

Ukazatel na hektar tzemi: odtok 37,70 I/ s, ha

JV sektor:

Druh povrchu vynira intenzita sol vypaitovy  likvidace

ha 15 min.-l/s ___odtoku pfitok I/s

strechy 0,8385 129 0,90 97 vsak

vozovky 0,2225 129 0,80 23 kanal.

chodniky, parkov.  0,3450 129 0,60 26 akvs

zelai 4,0726 129 0,10 52 vsak

Celkem : 5,4786 198

Celkovy odtok pi 15 min.srazce 129 I/s 198 I/s
Z toho: - vsakovani 175 /s

- desova kanalizace 23 1/s
Ukazatel na hektar tzemi: odtok 36,13 I/’ s, ha

Zasobovani vodou

Obec Prace je zasobovana vodou ze Skupinového gddoBlapanice, ktery je pod tlakem
VDJ Slapanice-Hratky (2x1000 m3 s max.hladinou 290.00m.n.m.), éhaZ je voda je
dodavana z vodovodniho systémusta Brna- z VDJ Stranska skala. Odtud je veden
zasobovactad pres Slap;anice do BlaZovic. Ze zasobovadtuu odboéuje pivod do Prace
acast si¢ s nedostatanymi tlakovymi pongry je zasobenaips AT stanici.
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V obci je zrealizovana kombinovana okruhovaégevna vodovodni siv profilech DN 80-
100, na kterou budoiteSené lokality napojeny v mistech dopravniho nagdoje hlavnich
uli¢cnich tafd.

Napojeni obou lokalit je navrzeno na severnimriijiz okraji Uzemi, coz umozni zokruhovani
novych rozvod. Vodovody vieSeném Uzemi budou uloZeny v sgubs novymi mistnimi
obsluznymi komunikacemi a budou vybavena hydraigalizace koncepce zasobovani
vodou a napojeni novych Uzemi na stavaji€i musi respektovat podminky definované
platnym Gzemnim planem a dal$igadné aktualni UAP.

Min. DN 80 vodovodniho potrubi pro og&gbvnéjSi pozarni vody bude sfilvat poZzadavek
tabulky 2 CSN 730873 pro odih Q = 4ls-1 p min. statického fetlaku 0,2 MPa.
Vzdalenost vjSich odirnich mist pro pozarni vodu — vzdalenost hydramtwigjektu max.
200 m. Podzemni pozarni hydranty budou navrzempstpru zpevénych ploch komunikaci.
Na nejvzdale§Sim podzemnim pozarnim hydrantu musi byt zajiffak min. 0,2 MPa.
Podzemni hydranty, které budou slouzit pro pozémly, budou ozngeny gislusnymi
tabulkami.

Bilance poieb vody:

JZ sektor 1.etapa:

Patet obyvatel : 30 RD x 3,0 obyv./RD = 90 obyvatel
Specificka pateba 130 l/obyv., den
Poteba vody pro bytovy fond :

Q=90 ob. x 130 l/ob/den = 11,700kten
Maximalni denni pdeba vody : k=15

Qima= 11,700 x 1,5 17,550 m3/den, tj. 0,203 I/s
Hodinové maximum : = 1,8

Q max=17,550x 1,8 31,590 m3/den, tj. 0,366 I/s
JZ sektor 2.etapa:
Pacet obyvatel : 36 RD x 3,0 obyv./RD = 108 obyvVate
Specificka pateba 130 l/obyv., den
Potreba vody pro bytovy fond :

Qi =108 ob. x 130 l/ob/den = 14,400 m3/den
Maximalni denni pdgtba vody : k=15

Qd max=14,400x 1,5 21,060 m3/den, t).40,2
I/s
Hodinové maximum : = 1,8

Q max= 21,600 x 1,8 38,880%den, tj. 0,450 I/s
JV sektor:
Pacet obyvatel : 57 RD x 3,0 obyv./RD = 171 obyvate
Specificka pateba 130 l/obyv., den

Potreba vody pro bytovy fond :
Q=171 ob. x 130 l/ob/den = 22,23G/den
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Maximalni denni pdgtba vody : k=15
Qi mar= 22,230 x 1,5 33,345den, tj. 0,386 I/s
Hodinové maximum : k= 1,8

Q: max= 33,345 x 1,8 60,021 %den, tj. 0,694 /s

Z&sobovani elektrickou energii

Zasobovani elektrickou energii :

Stavajici napojeni obce nat’ VN 22kV nebude po provedené plynofikaci @oto. Pro

napojeni lokalit jsou vyznamné stavajici trafostaniTR 2 na jiznim kraji lokality Z1/8 a TR
5 u Skoly. Tato trafostanice budéepunuta zkracenimiipodniho vedeni sémnem zapadnim

tak, aby umoznila vybudovani vyhovujiciho doprawnitmapojeni lokality Z1/8 a vystavbu
sportovniho zazemi Skoly.

Podminkou uvoléni pozemk pro dva nové rodinné domy v zapaddisti JZ sektoru je
provedeni pelozky stavajiciho vedeni VN 22 kV do navrzeny@sir

Propojeni lokalit s rozvodnou siti NN 230/400 budevedeno v mistech dopravniho
napojeni v jejich okrajovycbastech.

Nizkonagtove silové rozvody a wejné os¥tleni jsou navrzeny v kabelech, uloZenych
soulEZn¢ s komunikacemi v zeleném pastie€hody budou uloZeny v chrékéch.

Bilance poteb elektrické energie :

JZ sektor 1.etapa:

Patet obyvatel : 30 RD x 3,0 obyv./RD = 90 obyvatel
Pro bilanci se uvaZuje s elektrifikaci kategorie.&n., Ze byty budou plynofikovany.
— pro 1 bytovou jednotku se uvazuje s hodnotou 5 kBy/b.|.

— celkova pateba 105 kw

JZ sektor 2.etapa:
Patet obyvatel : 36 RD x 3,0 obyv./RD = 108 obyvate
Pro bilanci se uvaZuje s elektrifikaci kategoriet.&n., Ze byty budou plynofikovany.

— pro 1 bytovou jednotku se uvazuje s hodnotou KBV |.

— celkova pateba 126 kW

JV sektor:

Pacet obyvatel : 57 RD x 3,0 obyv./RD = 171 obyvate
pro 1 bytovou jednotku se uvazuje s hodnotou 5 kBy/b.|.
celkova pateba 199 kW

Zasobovani zemnim plynem

Obec Prace je plynofikovanatetlotlakymi rozvody napojenymi na regidd stanici
VTL/STL, ktera se nachazi u Kobylniciitod STL plynovodu je veden podél silnice 11./417.
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Napojeni lokalit na STL rozvody plynu v obci budeyedeno v mistech dopravniho napojeni
na jejich jiznim a severnim okraji.

Nové plynovodni rozvody budou uloZzeny séit& s vodovody podél komunikaci v zeleném
pasu. Pechody vozovek budou uloZeny v chiddich.

Tepelnd energie pro vytépi bude ziskavana spalovanim zemniho plynu v kéatkin
jednotlivych rodinnych doin Nevylwuje se ani mozZnost aplikace ekologicky Setrnych
netradénich obnovitelnych zdréjnag.v podokE solarni energie.

Bilance poteb zemniho plynu :

Byty budou plynofikovany.
- pro 1 bytovou jednotku se uvaZuje s hodnotou ,5m3 /hod., 4 500 frok

JZ sektor 1.etapa:

Pacet obyvatel : 30 RD x 3,0 obyv./RD = 90 obyvatel
- celkové pateba 114 fvhod., 135 000 fvrok
JZ sektor 2.etapa:

Patet obyvatel : 36 RD x 3,0 obyv./RD = 108 obyvate
- celkova poteba 126 /hod., 162 000 rrok
JV sektor:

Patet obyvatel : 57 RD x 3,0 obyv./RD = 171 obyvate
- celkova poteba 199 rivhod., 256 500 fivrok
Spoje

Do lokalit budou provedeny rozvody TF a TV kabgbro novou obytnou vystavbu.
Telekomunik&ni kabely budou uloZeny v sattu s NN kabel&Zi a napojeny na stavajiti si
Prostorova koordinace rozvibdv ulicnim koridoru umot#uje jejich poloZeni fislusSnym
operatorem podle skuteé poteby a zajmu.

Resené lokality nejsou dmny trasami dalkovych katiel Paprsek RR spbjse dotyka
jihozdpadniho okraje katastralniho Uzemi Pracech@z etrg ochranného pasma zcela
mimo zastainé uzemi obce i mimieSené lokality.

Celé spravni Uzemi obce Prace se nachazi v ochmapagmu radiolokaniho zd&izeni, proto

piipadna vystavba&rnych elektraren, vyskovych stavebumyslovych hal, venkovniho
vedeni VVN, VN, retranstaich stanic a stanic mobilnich oper@tamusi byt pedem

projednana s VUSS Brno. Uvedengpady vSak vylduji regulativy zastavby.

F.3 Obé&anskeé vybaveni

Pro uspokojeni kazdodennichznych narok obyvatel bude vyuzZivana stavajici vybavenost
obce, kterd v zasadodpovida pdtbam, v gkterych oblastech (n&predskolni péi) se
uvaZzuje o jejim posileni.
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Regulativy funkniho vyuZziti Gzemi umaitiji i umis’ovani drobnych podnikatelskych aktivit
charakteru sluzeb, které maji vztah k danému Uzeemaji negativni dinky a nesnizuji
kvalitu bydleni a nevyvolavaji nadmmou dopravni z&¥. Tato oblast bude zcela ve igfé
privatnich zajnmi a podnikatelskych z&mi. S wtSim podilem vybavenosti je mozny na ploSe
SH u vjezdu do jihovychodniho sektoru.

F.4 Vefejna prostranstvi

V feSeni je kladenigtaz na vytvéeni giméreného rozsahu yeiné pristupnych prostranstvi,
ktera budou plnit nejen dopravmbsluznou a fistupovou, ale i spotenskou a rekré&ai
funkci mimo komunikace. Tomu odpovida i vybaverdnetlivych vyhledovych segment
zeleni a sportovnimi ¢enimi.

V souladu s vyhlaSkou 501/2006 Sb. je v JZ sekigiiyoien mimo komunikace wejny
prostor s parkovou Upravou tbltova, ve vyhledu rezerva pro park na zapsagropojenim
do krajiny.

Ve smyslu 87 odst.(2) jsou vymezena mimo pozemnhkokace véejna prostranstvi,
navazujici na plochy bydleni a smiSené obytné pauédenni kratkodobou relaxaci obyvatel
takto:

— v JZ sektoru s vy®rou reSeného Uzemi 8,3 ha jsou k celkové ploSe bydighiha
piiclenény u kostela 2 plochy parkové zetem vynerou 0,69 ha aifXné orientované
plochy veéejnych prostranstvi -§3i koridory s celkovou vygtou 0,26 ha;

— v JV sektoru s vyrroureSeného Uzemi 5,5 ha je k celkové ploSe bydlertid #icleréna

na jihovychodnim okraji nezasina rekreani plocha s vyrérou 0,33 ha.

Tab. 1 - bilance vefejnych prostranstvi

azemi zastavitelné plochy VP minimum VP navrh
[ha] [ha] [ha]
JZ sektor 5,913 0,296 0,950
JV sektor 4,221 0,211 0,328

Vysvétlivky k tabulce

zastavitelné plochy -

zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obéanského vybaveni anebo smiSené

obytné

VP minimum - minimalni plochy vefejnych prostranstvi pozadované dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni

VP navrh - navrhované plochy vefejnych prostranstvi mimo pozemni komunikace
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G. PODMINKY PRO UMI'STIVENI'A PROSTOROVE RESENI
STAVEB RODINNYCH DOMU

Zavazny charakter maji regulativy tykajici se vazby naregy ulicni prostor, tj. ukéni a
stavebnitara a orientace hlavniho vstupu a vjezdu do objekaximalni vySka hlavni hmoty
domu a maximalni index zastai pozemk.

Orientaé¢ni charakter ma parcelace jednotlivych pozefnkivniti verejnymi prostranstvimi
vyclenéné plochy, odstupovych vzdalenosti sousedicich tgarmastagna plocha, tvar a
vytvarné ieSeni domu a oploceni. Konkrétni ugmtini a zastavba &gnénych pozemix
budou do znéné miry odvislé od vzajemnych dohod vlastnfiousedicich pozemkVzdy a
bez vyjimky vSak budou respektovany legislatiyhedepsané podminky.

Uliéni ¢ara je rozhrani mezi utnim veejnym prostranstvim a plochou s rozdilnym
zpisobem vyuZziti pro plochy bydleni, rekreace¢arské vybaveni, zelérapod. (Viz vykres
¢. 01)

Stavebni¢ara je hranici na které bude osazena hlavni hmota domu (viz vyd@¢sRed ni
muzou pFedstupovat pouze drobné fragmenty, jako jgmsy, pergoly, okap apod. Hlogjb
na pozemku riZe byt osazeno uhi priceli hlavni hmoty objektu, pokud stejnymizobem
budou umisiny i domy sousedni. Hlavni hmota objektu musi byisgEna v takové
vzdalenosti od ulini ¢ary (zpravidla min. 5,5 m), aby bylo mozné na pogemlastnika
umistit normou poZadovany §et odstavnych stani ve smyslu kapitoly F1 (tj. 8ngtna
jednobytovy rodinny @m).

Hlavni vstup do domu a vjezdubude vzdy orientovan do navazujici ulice (rohoaécpla
mareSeni variantni), plocha vjezdu vyZeaa ve vykresech je oriedtd.

Vymezeni véejnych prostranstvi - oploceni pozemkia bude ze strany ulice zpravidla
provedeno na hranici pozemku gejaym uliénim prostorem na podezdivce cca 0,45 m
vysoké, celkova vySka oploceni nacali strak negesahne 1,35 m. VySka oploceni mezi
soukromymi pozemky népsahne 1,80 m. Vypinplotovych poli budou na i strar
poloprihledné, mezi soukromymi pozemky iiptedné, nevhodné jsou plnéctexxné stny.
Pro optické zajigni soukromi venkovnich obytnych prostobude pednostd vyuZzito
veget&nich vysadeb mistntypow vhodnych keéi a drobnych architektonickych privk
(nevhodné jsou Zivé ploty z tuji). Zadouci je vrdjgé koordinace a vytvarné a materialové
sesouladni oploceni a fedzahradek dotnsousedicich v uini linii.

Ukonéeni pFipojek rozvoda technické infrastruktury pro jednotlivé RD budeoyedeno
v prislusnych skinich na ukni ¢afe stavebnich pozemknejlépe spokan¢ pro dva domy na
rozhrani sousedicich pozemlioiipadré upresréno podle poZzadavksprava siti.

Podlaznost a vysSka zastavby negekrati 1 nadzemni podlazi + podkroviv Sikmé steSe

s hkebenovou orientaci ve $mu ulice. Sklon sech vrozmezi 35-40°. Na svajdtich
pozemcich je moZné vyuZzit vySkového rozdilu past&né podzemni podlazi s vazbou na
terén ve snizeng&sti.

VysSkova urovai podlahy vstupniho podlazi nad terénem zZalistrany nefesahne 0,45 m.
Index zasta¥ni jednotlivych pozemki v ploSe bydleni max. 30 %.

Index zastawni jednotlivych pozemki v ploSe smiSené obytné max. 45 %.

Viz téz oddil E.
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H. PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO
PROSTREDI

H.1 Podminky pro vytva Feni pFiznivého Zivotniho prost fedi a
ochranu ve fejného zdravi

ReSeni Gzemni studie respektuje pozadavky na ochzdravi s drazem na vytvieni
kvalitniho prostedi pro bydleni s vysokym podilem ze&lgro vytvaeni kvalitniho obytného
prostedi v jinak vcelku jednotvarné nezalésé krajirt s grevazujicim podilem intenzig¢n
zemedélsky vyuzivané ornétaly. V regulativech vyuZiti ploch s rozdilnymtgmbem vyuziti
jsou stanoveny podminky pro jeho&talnost s bydlenim.

Uzemi neni da@eno zadnym pasmem hygienické ochrany.

Resena lokalita se nachazi na okraji stavajici zhgta klidné poloze neddeéné zadnymi
vyznamnymi zdroji hluku. Neni d&no ani dopravnim provozem s vyjimkou pozemku na
narozi u ulice K Mohyle (silnice Il fidy), kde potencionat je riziko nadlimitniho
hlukového zatiZzeni. V tomtofipact bude nutno v rdmci Uzemnihidzeni proefit miru
hlukového zatizeni a tomuippisobit feSeni domu (vhodné umisf obytnych mistnosti)
nebo zde navrhnout jinou funkci (dle podminek vtiupro plochy SH je zde bydleni
pripustné podminé - jen tehdy, vyhovi-li hlukovym poZadaiuk).

H.2 Podminky pro ochranu zvlastnich zajm G

Civilni ochrana, obrana a bezpénost statu:

Celé spravni uzemi obce Prace se nachazi v ochmapagmu radiolokaniho zdizeni, proto

piipadné vystavba &rnych elektraren, vyskovych stavebumyslovych hal, venkovniho
vedeni VVN, VN, retranstaich stanic a stanic mobilnich operétamusi byt pedem

projednana s VUSS Brno.

Ochrana lozZisek nerostnych surovin, geologickeé sthy Uuzemi:
V tfeSeném Uzemi nejsou evidovana loziska nerostnycbviau Navrh zastavby bude
vychazet z dané terénni konfigurace, bez Zadalgeologického podlozi.

Ochrana pied povodrémi a jinymi rizikovymi p Firodnimi jevy:
Uzemi neni da@eno zaplavami. Navrh zastavby ¢@ s eliminaci rizika fivalovych
srazkovych vod s preferenci jejich vaata jednotlivych pozemcich.
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|.  URBANISTICKE UKAZATELE

Tab. 2 - vybaveni a vyuziti Uzemi - JZ sektor

¢ kéd | plocha funkce ZP PP IZP IPP RD @poz

1.09 |BR 6778 bydleni 1834 2915| 0,27| 0,43 14 484
111 |BR 6 096 bydleni 1535 2410| 0,25| 0,40 7 871
1.12.1 |BR 6 491 bydleni 1205 1885| 0,19| 0,29 5| 1298
1.12.2 |BR 2679 bydleni 560 850| 0,21| 0,32 2| 1340
1.13.1 |BR 7 550 bydleni 1580 2340| 0,21| 0,31 8 944
1.13.2 |BR 2730 bydleni 800 1190| 0,29| 0,44 4 683
1.14.1 |BR 4 487 bydleni 905 1420| 0,20| 0,32 4| 1122
1.14.2 | BR 1911 bydleni 490 770| 0,26| 0,40 2 956
1.15.1 |BR 7 452 bydleni 2 039 3178| 0,27| 0,43 9 828
1.16.1 |BR 3269 bydleni 805 1235| 0,25| 0,38 3| 1090
1.17 |BR 6 089 bydleni 1 666 2597| 0,27| 0,43 6| 1015
1.18 |BR 3602 bydleni 620 1000| 0,17| 0,28 4 901

uz 6 900 zelen sidelni

uv 16 722 | vefejna prostran.
celkem 82 756 14039| 21790| 0,17| 0,26 68| 1217

Tab. 3 - vybaveni a vyuziti Gzemi - JV sektor

¢ kod |plocha |funkce ZP PP IZP IPP RD @poz
1.04 BR 13 263 | bydleni 3360 4520 0,25 0,34 16 829
1.05 BR 9 199 | bydleni 1680 2260| 0,18| 0,25 8| 1150
1.07 BR 9 007 | bydleni 1500 2490| 0,17| 0,28 15 600
1.08 SH 2 600 | bydleni 500 830| 0,19| 0,32 5 520
2.03 BR 8 139 | bydleni 1300 2075| 0,16| 0,25 13 626
1.06 RS 3 278 | rekreace
uv 9 300 | vefejna prostranst.
celkem 54 786 8340| 12175| 0,15| 0,22 57 961

Vysvétlivky k tabulkam €. 2 a €. 3

¢ gislo plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti dle UP
kod kod zpasobu vyuziti dle UP

plocha vyméra plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti [m?]
funkce navrhovany zpasob vyuziti

ZP zastavéna plocha [m?]

PP hruba podlazni plocha [m?]

IZP index zastavéni (ZP/plocha)

IPP index podlazni plochy (PP/plocha)

RD navrhovany pocet rodinnych domu

@poz  primérna predpokladana vyméra pozemku [m?]

Do tabulek je zahrnuto celé vymezereSené Guzemi, tj. JZ sektor (1., 2. a 3. etapa) a JV
sektor. Sowasti bilanci jsou také jestii nowé realizované rodinné domy na severozépad
sektoru (ve vykreseé. 02 geSrafovane).
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J.  ORIENTACNI ODHAD INVESTICNICH NAKLAD U NA
VEREJNOU INFRASTRUKTURU

JZ sektor :
JZ l.etapa - Dopravni objekty a Upravy terénu celken : = 9135,-tis.K
SO JZ.1.01 - Hrubé terénni Gpravy : 13 500.m 125,-K/m° = = 1685,-tis.K
SO JZ.1.02 — Komunikace a zpew@ plochy v lokali : = 5485,-tis.K
- komunikace : 2350m 1 950,- K/m*= 4 585,- tis.K
- ostatni zpev.plochy :  750°m1l 200,- K/m?=  900,- tis.K
- nova ulice dle US 2014 920°'m1 500,- K/m*= 1 380,- tis K
SO JZ.1.04 — Sadové a kame terénni Upravy : = 585,- tig.K
4665mM. 125,-K/m*= 585,-tis.K
JZ l.etapa - Objekty technické infrastruktury celkem : 11 790,- tis.K
SO JZ.1.11 — Vodovod pitny 580 m . 2 650¢/ = 1535,- tis.K
SO JZ.1.12 — Kanalizace splaskova 650 m .Q1-3&/m = 2 830,- tis.K
SO JZ.1.13 — Kanalizace de¥a 3 470,- tisK
Kanalizace: 725 m . 4 300,eM = 3 120,- tis.K
Reteréni prostor 1000 th  350,-K/m® = 350,- tis.K
Tl v nové ulici dle US 2014 150 m . 6 000&/ik = 900,- tis.K
SO JZ.1.14 — Plynovod STL 600 m . 2 650K = 1 590,- tis.K
SO JZ.1.15 — Venkovni ostleni, NN 650 m . 2 250,-dm = 1 465,- tis.K
JZ sektor |.et.celkem - Doprava a technicka infragtuktura : 20 925, - tis.K¢é
JZ ll.etapa - Dopravni objekty a Upravy terénu celkem : = 8830,-tis.k
SO JZ.11.01 - Hrubé terénni Gpravy : 5 500.m 125,-K/m° = = 685, tis.K
SO JZ.11.02 — Komunikace a zpaine plochy v lokalit : = 5655,-tis.K
- komunikace : 2110m1 950,- K/m*= 4 115,- tis.K
- ostatni zpev.plochy : 1 285°m1 200,- K/m®= 1 540,- tis.K
SO JZ.11.04 — Sadové a kafreé terénni Upravy ulic : = 1165,-tig.K
9305mh. 125,- K/m*=1 165, tis.K
SO JZ.11.05 — Parkové upravy tbitova : = 1325,-tisK
- chodniky : 275 M. 1 200,- K/m* =  330,- tis.K
- vegetani Gpravy 6625mMm 150,- K/m?= 995 - tis.K
JZ ll.etapa - Objekty technické infrastruktury celk em : 8 805,- tis.k
SO JZ.1.11 — Vodovod pitny 350 m . 2 650¢/id = 930,- tis.K
SO JZ.11.12 — Kanalizace splaskova 350 m5@,3Ke¢/m = 1525,- tis.K
SO JZ.11.13 — Kanalizace de¥ya 350 m . 4 000,-&m = 1 400,- tis.K
SO JZ.11.14 — Plynovod STL 350 m . 2 650¢/i{ = 930,- tis.K
SO JZ.11.15 — Venkovni ogtleni, NN 520 m . 2 250,- ds(m = 1170,-tis.K
SO JZ.11.16 — Napojeni,iplozka VN, TS = 2 850,- tiseK
JZ sektor 1l.et.celkem - Doprava a technicka infragruktura : 17 635,- tis.K&
JZ sektor celkem  Doprava a technickd infrastruktura: 38 560,- tis.K

ti. 464,- K/m’ plochy lokality
tj. 655,- K/m?pozemki RD
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JV sektor :
JV - Dopravni objekty a Upravy terénu celkem : =10 685,- tis.K
SO JV.01 - Hrubé terénni Gpravy : 8 500.m 125,-K/m° = = 1 065,- tis.K
SO JV.02 — Komunikace a zpewré plochy v lokali : = 7580,-tis.K
- komunikace : 3070m 1 950,- K/m*= 5 985,- tis.K
- ostatni zpev.plochy : 1 330°m1 200,- K/m®= 1 595 - tis.K
SO JV.04 — Sadové a kame terénni Gpravy ulic : = 615,- tis.K
4900 . 125,-K/m’= 615,-tis.K
SO JV.05 — viejné sportovist : = 1470,-tis.K
- hiiste 1275m. 900,- K/m*= 1 145, tis.K
- sadové dpravy : 2 325m 140,- K/m?>=  280,- tis.K
JV - Objekty technickeé infrastruktury celkem : 10 215,- tis.K
SO JV.11 — Vodovod pitny 650 m . 2 650¢/id = 1725,- tis.K
SO JV.12 — Kanalizace splaskova 650 m . 4-18m = 2 700,- tis.K
SO JV.13 — Kanalizace d&i/a 650 m . 4 000,-#m = 2 600,- tis.K
SO JV.14 — Plynovod STL 650 m . 2 650K = 1 725,- tis.K
SO JV.15 - Venkovni ostieni, NN 650 m . 2 250,-#m = 1 465,- tis.K
JV sektor celkem  Doprava a technickd infrastruktura: 20 900,- tis.K

ti. 382,- K/m’ plochy lokality
tj. 500,- K/m?pozemki RD

Pozn.: jednotkové ceny byly pouzity dlévodni Gzemni studie (Ing. arch. Vojta 2010).
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