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1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi je v grafické ¢asti vyznaceno ve vykresech I. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
al. 2 Hlavni vykres.

Zastavéné uzemi je vymezeno k 30.6.2023.

2. ZAKLADNiI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

2.1. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

a vytvofit uzemné technické podminky pro udrzitelny rozvoj obce, formou komplexniho navrhu
usporadani a vyuziti Uzemi, s dirazem na vyvazeny vztah hospodarského rozvoje, socialni
soudrznosti a kvalitnich zivotnich podminek

vytvofit izemné technické podminky pro rozvoj bydleni

vytvofit uzemné technické podminky pro rozvoj podnikani v primarnim, sekundarnim a tercialnim
sektoru

a vytvofit uzemné technické podminky pro rozvoj nadmistni dopravni infrastruktury a zajistit dobrou
obsluznost Uzemi - vytvaret podminky pro bezkonfliktni obsluhu Gzemi dopravni a technickou
infrastrukturou

Q upfesnit Uzemni systém ekologické stability

2.2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

2.2.1. OCHRANA KULTURNICH, PRIRODNICH A CIVILIZACNIiCH HODNOT UZEMi

OCHRANA KULTURNICH HODNOT
e Uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot zahrnuje jadrové uzemi okolo centra obce

Podminky ochrany:

»  zachovat pldorysné linie vefejnych prostranstvi, pldorysnou stopu zastavby, hmotovou
skladbu zastavby (pocet podlazi a vySkovou hladinu zastavby) a stavajici pfedzahradky
v ulici Narodniho odboje a Skolni; vyjimkou je plocha P.1.

* nova zastavba je pfipustna na mistech proluk (v téchto plochach nenavrhovat parkovaci
a manipulacni plochy); pudorysné a hmotové feSeni nové zastavby bude navazovat na
charakter dochovaného prostfedi a dotvaret jej pfiméfenymi prostfedky soudobé
architektury, novostavby nesméji rusivé ovliviiovat okolni zastavbu

e vyznamné dominanty:

stavba Ulice, misto
kostel Nanebevzeti P. Marie blizko ulice Ostopovické
hospodarska budova s vézi Zamecka ulice
Podminky ochrany:
o nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zameéry, které by mohly narusit plsobeni architektonickych
dominant

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT A KRAJINNEHO RAZU

e UP rozviji harmonii prostiedi s osidlenim ochrannou zakladniho krajinného ramce tvofeného lesy
a krajinnou zeleni, jeho doplnénim (bfehové porosty podél vodnich ploch a tok(...) véetné
prolinani krajinné a sidelni zelené a koordinaci s Uzemnim systémem ekologické stability

e UP chrani linie vodnich tokul (véetné tok(l ob&asnych a tdolnic) pred zastavénim
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e UP nenavrhuje zastavitelné plochy, které by zemédélsky pGdni fond fragmentovaly & vytvarely
mohutné bloky osidleni nenavazujici na ptvodni zastavbu.

Uzemni plan vymezuje jako prirodni hodnotu tzemi:

e plochu vefejné zelené na ubocéi svahu u kostela — je vymezena na zapadnim az jiznim uboci
svahu u kostela — viz graficka ¢ast.

Podminky ochrany:
o respektovat stavajici plochu zelené, ve vymezeném uzemi nepfipustit ¢innosti, vystavbu
a zaméry, které by mohly tuto hodnotu narusit.
OCHRANA CIVILIZACNICH HODNOT
o stavajici civilizacni hodnoty jsou respektovany

e podporovat rozvoj verejné infrastruktury véetné rozvoje a revitalizace mist socialnich kontakt(
(vefejna prostranstvi, vefejna sidelni zeler)

e  podporovat rozvoj turistické infrastruktury

2.2.2. OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI

Uzemni plan stanovuje zasady a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho
prostredi:
e Plochy Z7.20, z2.25, 7.26, Z2.27, P.6 - vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti
s moznosti umisténi chranénych prostor, definovanych pravnimi predpisy na useku
ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci
(dale také ,chranéné prostory“) do uUzemi zatizeného zdroji hluku (ij. v blizkosti
komunikace 11/15269, 111/16274, 111/15267, 11/602 a dalnice D1) je podminéné pfipustné
s tim, Ze nové vymezené chranéné prostory lze umistit pouze do lokality, v niz celkova
hlukova zatéz v souhrnu kumulativnich vlivi nepfekracuje hodnoty stanovenych
hygienickych limitd hluku pro tyto prostory; priikaz souladu hlukové zatéze se stanovenymi
limity musi byt v odivodnénych pfipadech dolozen nejpozdgji v ramci uzemniho fizeni
stim, ze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vS8ak nerealizovanych
zamérd.

e Plochy 2.7, 2.8, 2.9, 2.19, P.17, Z.10, Z.16 a Z.23 - vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti s moznosti situovat zdroje hluku (plochy vyroby a skladovani VD, VZ, plochy
vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim VX) a dale dopravy silniéni (DS) souvisejici
s rozsifenim déalnice D1 v Useku Kyvalka — Slatina v&etné prestavby MUK, tj. zastavitelné
plochy Z2.11, 7.12, 7.13, Z2.14, 2.15, Z.30, Z.33, Z.37 a plochy pfestavby P.8, P.9, P.11,
P.14 a P.15 je podminéné pfipustné s tim, ze:

o celkova hlukova zatéz ze zaméra umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich
vlivd pfekraCovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech
pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi pfedpisy na Useku ochrany
vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci a na
hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezenych v uzemné planovaci
dokumentaci,

o nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a innosti, jejichz negativni
ucinky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivd prekraCuji hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi pfedpisy na uUseku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed
nepfiznivymi U&inky hluku a vibraci a na hranici ploch s mozZnosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné,

o pfi umistovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované
resp. v uzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory definované
platnymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku
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a vibraci; priikaz souladu se stanovenymi limity musi byt v oduvodnénych pfipadech
doloZen nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni s tim, ze musi byt zohlednéna i zatéz
z povolenych, doposud vSak nerealizovanych zamérd, a to v souhrnu kumulativnich vliva.

2.2.3. POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZVLASTNICH ZAJMU MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

Ochranné pasmo radiolokac¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona
€. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a dopInéni zakona &. 455/1991 Sb. o zivhostenském
podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby)
vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich
operatora. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad
30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Dale do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany: Koridor RR smérl —
zajmové uzemi pro nadzemni stavby. V tomto vymezeném uzemi lze umistit a povolit nadzemni
vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

3. ___URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi PLOCH_ S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN{ ZELENE

Uzemni rozsah je vymezen v v grafické &asti ve vykrese I. 2 Hlavni vykres.

3.1. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

UP zachovava kontinuitu se stavajici urbanistickou koncepci.

UP stabilizuje sidlo jako souvisle urbanizovany celek, respektuje specifickou urbanistickou
strukturu, danou terénni konfiguraci, krajinnym razem a hodnotami tzemi.

0 UP rozviji urbanistickou strukturu sidla v navaznosti na stabilizované plochy zastavéného tuzemi,
nova zastavba bude respektovat stavajici charakter a strukturu okolni zastavby.

0  UP vymezuje plochy bydleni pro zaji$téni bydlent:
= v lokalitdch U drahy, které dotvéareji oboustrannou zéstavbu v jihovychodni ¢asti obce
= v lokalité Vy3ehrad, ktera dotvafi zastavbu v jizni Easti obce

0 UP vymezuje plochy ob&anského vybaveni pro mozny rozvoj vefejného vybaveni (u zédmku
a ufary), plochu hfbitova pro rozsifeni stavajiciho hibitova, plochy sportu v navaznosti na
stabilizované plochy. V ulici U drahy je navrzena plocha komeréniho vybaveni.

0 UP vymezuje plochu se smiSenym vyuzitim (plochy smigené obytné - venkovské)
= v lokalité VySehrad, ktera dotvafi zastavbu v jizni Easti obce

o UP vymezuje plochy umoZzRujici rozvoj pracovnich pfileZitosti v sekundarnim sektoru (plochy
vyroby drobné a sluZeb, plochy vyroby jiné a plochy vyroby zemé&délské a lesnické), zejména
v navaznosti na stavajici plochy vyroby a skladovani podél dalnice D1 a silnice 11/602.

o  UP vymezuje plochy (vefejna prostranstvi, plochy sidelni zelen&), umoZfujici rozvoj a revitalizaci
mist socialnich kontaktl vejména ve vazbé na nové plochy bydleni.

0  UP vytvaii podminky pro rozvoj nadmistni dopravni a technické infrastruktury:

=  jsou vymezeny zastavitelné plochy pro realizaci dopravniho zaméru DS10-D1 Kyvalka —
Slatina, zkapacitnéni v€etné mimouroviovych kfizovatek

= koridor silnice DS 40 1/43 Troubsko (D1) — Kufim je vymezen koridor pro dopravni
infrastrukturu — novou trasu kapacitni silnice 1/43 (budouci 1/73)
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= Kkoridor pro dopravni infrastrukturu — Zelezni¢ni — CNZ.DZ03 — trat ¢.240 Brno — Zastavka
u Brna — hrajice kraje, optimalizace s elektrizaci a ¢aste¢nym zdvoukolejnénim

= koridor Gzemni rezervy R.1 - CNZ- RDZ02 VRT Javiirek — Brno, var. A - Reka

=  je vymezen koridor pro technickou infrastrukturu — CNZ.TETO1 — (JE Dukovany) — hranice
kraje — Brno, horkovod z elektrarny Dukovany

NavrZzenym usporadanim ploch s rozdilngym zplsobem vyuziti omezuje UP riziko negativnich
vlivd na prostfedi (exhalace, hluk...), podporuje zasady zdravého sidla a vytvafi Uzemné
technické podminky pro kvalitni zivotni prostfedi.

Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

PLOCHY BYDLENI

Bydleni hromadné— stabilizované plochy jsou vymezeny na ulici Narodniho odboje, U Lednice
a ul. Pod Vinohrady. Rozvojova plocha bydleni v bytovych domech je navrzena v navaznosti na
stavajici plochu v severni ¢asti k.u. Veselka.

Bydleni individudlni- stabilizované plochy jsou vymezeny v jihovychodni ¢asti obce od ulice
Nova az po ulici U drahy, v €asti ulice Narodniho odboje a Druzstevni v ulici LiSky. Rozvojové
plochy bydleni jsou navrzeny v ulici Drazni a U drahy.

PLOCHY REKREACE

Stavajici plochy (plochy rekreace individualni) jsou respektovany a stabilizovany. Rozvojova
plocha rekreace individualni je navrzena v ndvaznosti na stavajici plochu.

Podrobnéji viz. kap. 5.5. Rekreace.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Stavajici plochy (ob¢anské vybaveni verejné, obcanské vybaveni komercni, ob¢anské
vybaveni — hibitovy, obéanské vybaveni - sport) jsou respektovany a stabilizovany. Pro rozvoj
obcanského vybaveni verejného jsou navrzeny plochy prestavby u zamku a u fary, plocha
hibitova pro roz$ifeni stavajiciho hrbitova, plochy sportu v ndvaznosti na stabilizované plochy.
V ulici U drahy je navrZzena plocha ob&anského vybaveni komeréniho. Pro rozvoj ob&anského
vybaveni jiného je navrzena plocha u okruzni kiiZzovatky v ¢asti Veselka. Podrobnéji viz. kap. 4.4.
Koncepce obCanského vybaveni textové éasti tzemniho planu.

PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Stabilizované plochy jsou vymezeny ve vazbach na historické jadro obce Ulice Narodniho odboje,
Skolni a Zamecka a ulice Vy$ehrad a Hranicky. Je navrzena rozvojova plocha v ulici Vy$ehrad
a lokalité na Zlebich.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stabilizované plochy jsou respektovany. Jsou vymezeny zastavitelné plochy pro realizaci
dopravniho zaméru DS10-D1 Kyvalka — Slatina, zkapacitnéni v€etné& mimourovrfiovych kfiZzovatek
a pro realizaci odpocivky u dalnice.

Podrobnéji viz. kap. 4.1. Koncepce dopravni infrastruktury.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

InZenyrské sité

Stabilizované plochy jsou respektovany. Zadné rozvojové plochy nejsou navrhovany.
Nakladani s odpady

Stabilizované plochy jsou respektovany. Plocha zmény je navrzena pro moznost vybudovani
sbérného dvora. Podrobnéji viz. kap. 4.2. Koncepce technické infrastruktury.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Stavajici arealy jsou stabilizovany podél dalnice D1 a silnice 11/602. Plochy zmén jsou navrzeny
v navaznosti na stabilizované plochy.

UP vymezuje plochy umoziujici rozvoj pracovnich prileZitosti v sekundarnim sektoru (plochy
vyroby drobné a sluzeb, vyroby jiné a vyroby zemédélské a lesnické), zejména v navaznosti na
stavajici plochy vyroby a skladovani podél dalnice D1 a silnice 11/602.

Vyroba drobna a sluzby
Plochy zmén jsou navrZzeny v navaznosti na stabilizované plochy podél dalnice D1 a silnice
11/602.

Vyroba jina
Stavajici arealy nejsou vymezeny. Je navrzena pouze jedna rozvojova plocha u silnice 11/602.

Vyroba zemédélska a lesnicka
Stavajici aredl je v zapadni Casti obce v ulici U lednice. Plocha zmény je navrhovana pro
rodinnou farmu v lokalité nad Veselkou.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Stavajici plochy (vefejna prostranstvi vS§eobecnd) jsou maximalné respektovany, pro jejich
zachovani, regeneraci arozvoj jsou vramci UP stanoveny podminky. UP dale stanovuje
podminky pro zachovani aochranu stavajici sidelni (vefejné) zelené v ramci vefejnych
prostranstvi a umoznuje, stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti,
umistovani a rozvoj sidelni (vefejné) zelené v ramci ploch vefejnych prostranstvi.

Vramci UP jsou navrzeny rozvojové plochy vefejnych prostranstvi pro umoZnéni obsluhy
rozvojovych ploch dopravni a technickou infrastrukturou a pro feSeni prfedprostoru kostela.

PLOCHY ZELENE

Stavajici plochy (zeleri soukroma a vyhrazena, verejna zelen ochranna a izolacni, zelen
sidelni ostatni) jsou respektovany a stabilizovany. UP vymezuje plochy zmén a plochy prestavby
pro zeleh ochrannou a izolaéni. Podminky vyuZiti Uzemi, stanovené uzemnim planem, umozfiuji
umistovani sidelni zelené i v ramci dalSich ploch s rozdilnym zpUdsobem vyuziti. Podrobnéji — viz
kap.3.3. Vymezeni systému sidelni zelené textové c¢asti Gzemniho planu. Pro zajisténi
dostate€ného mnozstvi vefejné zelené jsou navrzeny plochy podél Troubského potoka a u silnice
11/602. P¥i hranici s k.U. Popuvky u Brna je navrzena plocha pro obsluhu navrhové plochy hrbitova
v obci Poplvky.

3.2. VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY

i.C. zplsob vyuziti plochy ozn. |lokalita

z.1 rekreace individualni RI Veselka (Panecek)

Z.2 |zru8ena

Z.3 bydleni individualni Bl Veselka — Pod Vinohrady
Z.4 |zelen - zahrady a sady zz Veselka — Pod Vinohrady
25 |zruSena

Z.6 | obCanské vybaveni - sport OS | U rybnika

Z.7 |vyroba drobna a sluzby VD |Jihlavska

Z.8 |vyroba drobna a sluzby VD |Jihlavska

Z.9 |vyroba drobnd a sluzby VD |Jihlavska

Z.10 |vyroba jina VX |Jihlavska
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i.C. zpUsob vyuziti plochy ozn. |lokalita

z.11 |dopravasilnicni DS |Dalnice — Horni louky
z.12 |dopravasilniéni DS | Dalnice — Dolni nivka
z.13 |doprava silniéni DS | Dalnice — Nad farou
z.14 |doprava silniéni DS | Dalnice — za silnici
z.15 |dopravasilnicni DS |Dalnice — Nad farou
z.16 |dopravasilnicni DS |Dalnice — Nad farou
717 |Zrusena

Z.18 |zelef ochrannd a izolacni ZO |Nad farou

Z.19 |vyroba drobnd a sluzby VD |Za humny

Z2.20 |plochy smiSené obytné venkovské SV | VySehrad

Z.21 |obganské vybaveni - sport OS | LisSky

Z2.22 |zelen sidelni ZS | LisSky

Z.23 |vefejna prostranstvi vSeobecna PU | Ostopovicka

Z.24 | ob&anské vybaveni hibitovy OH | hibitov

Z2.25 |obdanské vybaveni komeréni OK | U drahy

Z.26 |bydleni individudlni Bl U drahy

2.27 |bydleni individualni BI U drahy

Z2.28 |zelen - zahrady a sady YA U drahy

Z2.29 |zelen - zahrady a sady YA U drahy

Z.30 |doprava silniéni DS |U benzinky

Z.31 |zelen sidelni ostatni ZS |Jihlavska

Z2.32 |bydleni hromadné BH |Pod vinohrady

Z.33 |doprava silni¢ni DS |Podél silnice 111/15270
Z.34 |zruSena

Z2.35 |zruSena

Z.36 |zelen ochranna a izola¢ni ZO |Jihlavska (Za dalnici)
Z.37 |doprava silniéni DS | Dalnice

Z.38 |zrudena

Z.39 |zruSena

Z.40 |vefejna prostranstvi vSeobecna PU [Na Zlebich

Z.41 |smiSené obytné venkovské SV  |Na zlebich

Z.42 | vefejna prostranstvi vSeobecna PU | hranice s k.U. Poplvky u Brna
Z.43 |bydleni individualni Bl v lokalité Za drahou (u vlakové zastavky)
3.2.2. PLOCHY PRESTAVBY

i.C. zptisob vyuziti plochy ozn. lokalita

p1 |obCanské vybaveni vefejné oV Zamecka

po |obCanské vybaveni vefejné oV Narodniho odboje
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i.C. zptisob vyuziti plochy ozn. lokalita

P.3 technicka infrastruktura vSeobecna TU Za farou

P.4  |zelen ochranna a izola¢ni Z0 u jizdarny

P.5 |zeleni sidelni ostatni ZS LiSky

P.6 |obc&anské vybaveni komer¢ni OK U drahy

P.7 vefejna prostranstvi vSeobecna PU Munkova

p.g |doprava silnicni DS Dalnice — za silnici
P.9 |doprava silni¢ni DS U benzinky

P.10 |vefejna prostranstvi vdeobecna PU Hodakova

P.11 |doprava silni¢ni DS Dalnice — u mostu
P.12 |zruSena

P.13 |zruSena

P.14 |doprava silni¢ni DS Horni louky

P.15 |doprava silni¢ni DS U dalnice

P.16 |bydleni hromadné BH U rybnika

P.17 |ob&anské vybaveni jiné OX U dalnice

P.18 |zelen ochranna a izolaéni Z0 Jihlavska

3.3. VYMEZENI SYSTEMU SIDELNi ZELENE

UP vymezuje plochy sidelni zelen& (zeleri sidelni ostatni, zeleri — zahrady a sady, zeleri ochrannd
a izolacni), které tvofi systém, propojeny vzajemné plochami vefejnych prostranstvi a plochami

dopravni infrastruktury.

ZELEN SIDELNi OSTATNI (2S)

o jsou respektovany stabilizované plochy vefejné zelené parkové (u kostela, u Troubského potoka

mezi ulicemi Nar. odboje a Skolni)
o plocha zmény Z.22 je vymezena v jizni ¢asti mezi ulici LiSky a Troubskym potokem

o plochy zmény Z.31 je vymezena u silnice Jihlavska

ZELEN -ZAHRADY A SADY (Z2)

o  jsou respektovany stabilizované plochy zelené soukromé a vyhrazené

o plochazmény Z.28 a Z.29 je vymezena pro dotvofeni systému zelené v daném Uzemi

ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI (ZO)
o  jsou respektovany stabilizované plochy vefejné zelené& ochranné a izolaéni

o plocha prestavby P.18 je vymezena u silnice Jihlavska pro vytvofeni systému ochranné zelené

v obci

o plocha zmény Z.18 je vymezena na jizné od dalnice pro odclonéni dalnice a navrhové plochy

dopravy silni¢ni (odpoc¢ivka Z.16)

Plochy sidelni zelené Ize realizovat také v ramci dalSich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (napf.
ploch vefejnych prostranstvi, ploch bydleni, ploch smiSenych obytnych...).
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO
JEJI UMISTOVANI, VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Uzemni rozsah je vymezen v v grafické &asti ve vykresech |. 2 Hlavni vykres, 1.3 Dopravni
infrastruktura a technicka infrastruktura.

4.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
4.1.1. KORIDORY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Zasady pro vyuziti Gzemi koridoru:
e koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace zamérl vystavby dopravni
infrastruktury

e podminky vyuziti koridoru pro dopravni infrastrukturu plati do doby vydani uzemniho rozhodnuti
na konkrétni zamér; pokud neni Gzemnim planem navrzeno jiné vyuziti Uzemi, zlstava stavajici
vyuziti uzemi

e Vramci UP je vymezen koridor pro dopravni infrastrukturu — zelezniéni (DZ03 dle ZUR JMK)

ozn. ucel koridoru

Trat €.240 Brno — Zastavka u Brna — hranice kraje;optimalizace s elektrizaci a

CNz.Dz03 ey x S
Castecnym zdvojkolejnénim

CNZ.DS40 Kapacitni silnice S43 Brno — Moravska Trebova (E461), véetné souvisejicich staveb

Podminky pro vyuziti Gzemi koridoru:

Pfipustné vyuziti

o stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, pro které je toto Uzemi chranéno vcetné souvisejicich
staveb dopravni a technické infrastruktury

o vedeni vefejné technické infrastruktury a s nimi provozné& souvisejici zafizeni technického
vybaveni
o doprovodné stavby dopravni a technické infrastruktury souvisejici se stavbou hlavni budou

pfipustné pouze v pasu 50 m okolo vymezeného koridoru

O

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dasledku

o  ochranna a izolaéni zeleri, USES

Nepripustné vyuziti

o stavby, které by znemoznili realizaci pozadovaného zaméru

Podminéné pfipustné vyuziti

o kfiZzeni s dopravni a technickou infrastrukturou, p&3Simi a cyklistickymi trasami, ucelovymi
komunikacemi za podminky, Ze neznemozni realizaci zaméru, pro ktery je toto Uzemi chranéno

o stavby,vkteré odpovidaji vymezenym plocham s rozdilnym zptsobem vyuziti, po dohod& s RSD
nebo SZDC

4.1.2. ZELEZNICNi DOPRAVA

UP vymezuije plochy dopravy drazni (DD):

e je respektovana stabilizovana plocha, vymezena pro prichod Zelezniéni trati ¢.240 Brno —
Zastavka u Brna — hranice kraje

e je navrzen koridor pro dopravni infrastrukturu — Zelezniéni CNZ-.DZ03 pro optimalizace
s elektrizaci a ¢asteénym zdvojkolejnénim trat’ ¢.240 Brno — Zastavka u Brna — hranice kraje;

e je navrZen koridor Uzemni rezervy vysokorychlostni traté (VRT) R.1-CNZ-RDZ02-A
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4.1.3.  SILNICNi DOPRAVA

UP vymezuje plochy dopravy silniéni (DS):
Dalnice, silnice
e  jsou respektovany stabilizované plochy, vymezené pro prichod dalnice a silnic Il. a lll. tfidy

e je respektovan koridor dalnice DS10 - D1 Kyvalka — Slatina, zkapacitnéni véetné prestavby
mimourovinovych kfizovatek a souvisejicich staveb. Jsou navrzeny plochy zmén Z.11, Z.12,
Z.13,7Z.14,72.15 a Z.37 a plochy pfestavby P.8, P.9, P.11, P.14 a P.15.

e je respektovan koridor silnice DS40 1/43 Troubsko (D1) - Kufim
e je navrzena plocha dopravy silni¢ni Z.16 pro umisténi odpocivky kamionu

Mistni komunikace
e  jsou respektovany stabilizované plochy, vymezené pro dopravni obsluhu stabilizovaného uzemi

e pro dopravni obsluhu stabilizovanych ploch jsou navrzeny plochy vefejného prostranstvi
P.7, P.10, pro obsluhu ploch zmén jsou navrzeny plochy Z.40 a Z.42

e mistni komunikace, vymezené pro obsluhu stabilizovaného Uzemi a ploch zmén, jsou rovnéz
soucasti stabilizovanych a navrzenych ploch verejnych prostranstvi vseobecnych (PU);
podrobnéji viz. kap. 4.5. Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi

Obecné podminky pro umistovani komunikaci:

e v plochach dopravy silniéni a dopravy jiné (DS, DX) a plochach vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU) umoznit vznik novych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu
s pfislusnymi normami dle diivodu vzniku komunikace

e v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti je pfipustné umistovat nové komunikace v Sifkovych
parametrech v souladu s pFisluSnymi normami dle dlvodu vzniku komunikace jako souvisejici
dopravni infrastrukturu

e u ploch zmén (zastavitelné plochy, plochy pFestavby) FeSit obsluhu v ramci stavajicich
a navrzenych ploch dopravy silniéni (DS) nebo ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU),
odstavna stani pro motorova vozidla zajistit na ploSe zmény (vlastnim pozemku)

4.1.4. VEREJNA DOPRAVA

UP vymezuje plochy dopravy silniéni (DS):

e stavajici koncepce vefejné dopravy, spocivajici v zajisténi dopravy autobusovymi a vlakovymi
linkami, je zachovana; jsou repektovany stavajici zastavky vefejné dopravy

e budovani zastavek a zalivd vefejné dopravy (silnicni linkové) je pfipustné v plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti jako souvisejici dopravni infrastruktura

4.1.5. STATICKA DOPRAVA

UP nevymezuje plochy dopravy silniéni ani dopravy jiné pro statickou dopravu
e  jsou respektovany stabilizované plochy pro fadové garaze a parkovisté
e  pro zlepSeni kapacity stavajici odpocivky na dalnici D1 je navrzena plocha Z.16.

e dal3i plochy pro parkovani a odstaveni vozidel feSit v ramci stavajicich a navrZzenych ploch
dopravy silniéni, ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (dle pfislusnych norem) a v ramci
dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které plochy pro parkovani a odstaveni vozidel
pfipoustéji jako souvisejici dopravni infrastrukturu

e  kapacity dopravy v klidu pro nové navrhovanou zastavbu feSit vzdy v tésné vazbé na tyto objekty,
pokud mozZno na pozemku stavby

e vieSeném Uuzemi budou chybgjici parkovaci stani navrhovany podle potfeby na stupef
automobilizace 1: 2,5

e nepfipustné jsou parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy
a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel v plochach pro bydleni
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4.1.6. DOPRAVNI ZARIZENI

UP vymezuje plochy dopravy silniéni (DS):

e  jsou respektovany stabilizované plochy €erpacich stanic pohonnych hmot

4.1.7. NEMOTOROVA DOPRAVA, UCELOVE KOMUNIKACE

UP vymezuije plochy— dopravy jiné (Géelové komunikace):

e jsou respektovany stabilizované plochy, vymezené pro zemédélskou dopravu, pfistup na
pozemky, prostupnost krajiny a priichod tras pro pési a cyklisty

e vramci vymezenych ploch dopravy silniéni (DS), ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych
(PU) jsou trasovany stavajici cyklotrasy: ¢.5005, Bobrava

e navrzeny krajsky cyklisticky koridor Troubsko — Brno, Bystrc

. navrzena cyklostezka:
o  cyklostezka Ostopovice — Strelice Z.33

4.1.8. LETECKA DOPRAVA

e vieSeném uzemi neni zafizeni letecké dopravy

4.1.9. VODNi DOPRAVA

e vieSeném Uzemi neni zafizeni vodni dopravy

4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

e respektovat navrzené koridory pro technickou infrastrukturu, zasady a podminky vyuZzivani
koridoru a koridory Uzemnich rezerv

e inzenyrské sité v zastavéném Uuzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestavby budou
feSeny pfevazné v ramci stavajicich a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury; dalSi pribéh siti v rozvojovych plochach bude fesen naslednou dokumentaci

e uploch zmén (zastavitelné plochy) zajistit napojeni na technickou infrastrukturu

u stabilizovanych ploch a ploch zmén FeSit hospodareni s deStovymi vodami (HDV)

4.2.1. KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Zasady pro vyuziti tzemi koridoru:

e koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace zaméri vystavby technické
infrastruktury

e  podminky vyuziti koridoru pro technickou infrastrukturu plati do doby vydani tzemniho rozhodnuti
na konkrétni zamér; pokud neni Uzemnim planem navrzeno jiné vyuziti Gzemi, zlstava stavajici
vyuziti uzemi

Podminky pro vyuziti Gzemi koridora:

Pfipustné vyuziti

o Cinnosti, d&je a zafizeni tech. infrastruktury, v€etné dil€ich Uprav a napojeni na stavajici zafizeni

o ochranna a izolaéni zelef, USES

o  nutné asanacni Upravy

Podminéné pripustné vyuZiti

o budovani inZenyrskych siti, silnic, propojeni pé&Sich a cyklistickych tras, u€elovych komunikaci

pfed realizaci zaméru za podminky kolmého, pfip. nejkratS§iho mozného kfizeni s navrzenou
plochou

10
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Nepfipustné vyuziti
o Vv téchto plochach neni dovoleno takové vyuziti, které by znemoznilo realizaci navrzeného zameéru

o neni dovoleno povolovat zadné stavby ani doCasné vyjma navrhovanych staveb tech.
infrastruktury (a staveb pfimo souvisejicich), pro které je toto Gzemi chranéno

V ramci UP jsou vymezeny tyto koridory pro technickou infrastrukturu:

ozn. Ucel koridoru

CNZ.TETO1 (JE Dukovany -) hranice kraje — Brno, horkovod z elektrarny Dukovany
CNU.E1 pro podzemni vedeni vn

CNU.E2 pro podzemni vedeni vn

CNU.E3 pro podzemni vedeni vn

CNU.K1 pro kanalizaci

4.2.2. VODNi HOSPODARSTVI

4.2.2.1. Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani vodou je v feSeném Uzemi stabilizovana. Obec bude i nadale zasobovana ze
skupinového vodovodu Stfelice — Troubsko - Poplvky. Skup. vodovod je napojen na vodarenskou
soustavu Bfezova Il, VOV. Stavajici zdroje v JU Stfelice, jsou ponechany v provozu. Vodarenska
soustava Bfezova Il, VOV je vyuzivan jako doplikovy zdro;j.

e rozvody pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby budou FeSeny v ramci stavajicich
a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

e vramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury budou stavajici vodovodni
fady v maximalni mozné mife zaokruhovany

e je navrzeno doplnéni vodovodnich fadu
e vramci plochy Z.10 je navrzena prelozka vodovodniho fadu

4.2.2.2. Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Odkanalizovani v&etné zneSkodnovani odpadnich vod je stabilizované. Obec bude i nadale
odkanalizovana pfevazné splaskovou kanalizaci, odpadni vody budou likvidovany na stavajici Cistirné
odpadnich vod v Modficich.

e kanaliza¢ni sbérade v zastavéném Uzemi, pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby budou
feSeny vramci stavajicich a navrZzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury

e je navrzeno doplnéni splaskové kanalizace

e  pro odvedeni odpadnich vod na COV Sttelice je vymezen koridor CNU.K1

e deStové vody budou odvadény stavajicim systémem

e u zastavitelnych ploch a ploch pfestavby bude hospodafeno s deStovymi vodami (HDV) dle
platné legislativy

4.2.2.3. Protierozni opatieni

UP nevymezuije plochy, na nichZ je nutno provést opatfeni na eliminaci uginkt vodni eroze. Opatfeni
jsou umoznéna v ramci podminek ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, a v pfipadé potfeby, budou
feSena podrobnéjsi dokumentaci.

4.2.3. ENERGETIKA

4.2.3.1. Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani el. energii je v feSeném uzemi stabilizovano; obec bude i nadale pfipojena ze stavajicich
nadzemnich a podzemnich vedeni 22 kV a stavajici rozvodnu TR 110.
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e  pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky el. energie bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic;
v pfipadé nutnosti je mozno stavajici transformatory vymeénit za vykonnéjsi, pokud je to technicky
mozné nebo stavajici trafotanici prestavét

e vramciplochy Z.10 je navrZzena kabelizace nadzemniho vedeni vn

e je navrzeno podzemni vedeni vn pro propojeni ¢asti stavajicich trafostanic — vymezeny koridory
CNU.E1, CNU.E2 a CNU.E3

e sit nizkého napéti bude rozSifena a zahu$téna novymi vyvody v ramci stavajicich a navrzenych
ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

4.2.3.2. Zasobovani plynem

Zasobovani plynem je v feSeném Uzemi stabilizovano; obec bude i nadale pfipojena na stavajici VTL
regulaéni stanici.

e  pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky plynu bude vyuzito vykonu stavajicih regulacni stanice

e plynovody pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby budou feSeny v ramci stavajicich
a navrzenych plochach vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury

e  pro zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou navrzeny STL plynovody
e vramci plochy Z.10 je navrZena prelozka VTL plynovodu do 40 baru

4.2.3.3. Zasobovani teplem

Zasobovani teplem je v feSeném uUzemi stabilizovano; obec bude i nadale vyuzivat pfevazné zemni

plyn.

e pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky tepla (pro vytapéni a ohfev teplé vody) bude vyuzito
vykonu stavajicich zafizeni

e je navrZzen koridor CNZ.TETO1 pro horkovod (JE Dukovany —) hranice kraje — Brno, horkovod
z elektrarny Dukovany

4.2.4. VEREJNE KOMUNIKACNI SITE

Elektronické komunikacni sité a zarizeni

e Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové plochy
e vramci vefejnych ploch a ploch pro dopravu realizovat kabelovou sit v navaznosti na stavajici sit
e vramci plochy Z.10 je navrZena pfeloZka elektronického komunikaé&niho vedeni

4.3. KONCEPCE NAKLADANIi S ODPADY

o stavajici koncepce nakladani s odpady je feSena svozem TDO a provozovanim mist sbéru
tfidéného odpadu.

o je navrzena plocha (P.3) technické infrastruktury vSeobecné (TU) pro rozsifeni sbérného dvora,
v ulici Za farou.

o umistovani sbérnych mist komunalniho odpadu je pfipustné v plochach vyroby drobné a sluzeb
(VD), v plochach vyroby jiné (VX), plochach vyroby zemédélské a lesnické (VZ) a v plochach
technické infrastruktury vdeobecné (TU)

o  komunaini odpad bude tfidén, v maximalni mife bude dale vyuzivan, nevyuzitelné slozky
komunalniho odpadu budou svazeny opravnénou osobou na fizené skladky

o plochy pro tfidény odpad, vCetn& biologicky rozloZitelného komunalniho odpadu (stanovisté
kontejnerd, shromazdovaci mista) se pfipoustéji v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti jako
souvisejici technicka infrastruktura

4.4. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)
o  jsou respektovany stabilizované plochy vefejného ob&anského vybaveni

12
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o jsou vymezeny plochy prestavby P.1 a P.2, plochy zmén nejsou vymezeny

o pfipadné pozadavky na ob&anské vybaveni vefejné (napf. zafizeni Skolstvi, zdravotnictvi, domy
s peCovatelskou sluzbou, apod.) Ize umistit do ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV)
a ploch bydleni (BH, Bl), které situovani zafizeni obéanského vybaveni pfipoustéji

OBCANSKE VYBAVENiI KOMERCNI (OK)

o  jsou respektovany stabilizované plochy ob&anského vybaveni komeréniho
o je vymezena plocha Z.25 pro welnes

o umistovani ob&anského vybaveni komer¢niho je podminéné pfipustné v ramci ploch bydleni (BH,
Bl), ploch bydleni smiSené obytné (SV) a ploch ob&anského vybaveni vefejného (OV)

OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY (OH)
o je respektovana stabilizovana plocha verejného pohiebisté
o plocha Z.24 pro rozSifeni stavajiciho hibitova

OBCANSKE VYBAVENI - SPORT (OS)

o jsou respektovany stabilizované plochy sportu

o plocha zmény Z.21 je vymezena pro rozsifeni stavajiciho sportovniho arealu

o viceucelova a détska hfisté Ize situovat i v ramci jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, napf.
ploch smiSenych obytnych, bydleni, obanského vybaveni, ploch vefejnych prostranstvi, ploch
zelené...

4.5. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

UP vymezuje plochy vefejnych prostranstvi véeobecnych (PU):
e  jsou respektovany stabilizované plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych:

o FeSit regeneraci vefejnych prostranstvi, pfedevS§im v Uzemi s pfedpokladem socialnich
kontakt(i — namésti, ulice, stezky pro pési a cyklisty, zastavky vefejné dopravy...

o ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi maximalné respektovat stavajici plochy
zelené (v&etné vzrostlé zeleng)

e plocha zmény Z.40 je vymezena pro obsluhu plochy bydleni

e plocha zmény Z.42 je vymezena pro obsluhu navrhovaného hrbitova v k.u. Poplvky u Brna
e plocha pfestavby P.7 a P.10 je vymezena pro zajisténi prostupnosti Uzemi a obsluhu proluk.
UP vymezuije plochy zelené sidelni ostatni:

e  jsou respektovany stabilizované plochyzelené sidelni ostatni:

o ve stabilizovanych plochach zelené sidelni ostatni maximalné respektovat stavajici plochy
zelené (vCetné vzrostlé zelené)

e je podpofena pfirodni a kompozi¢ni hodnota v uzemi, kterou tvofi plocha zelené sidelni ostatni
na zapadnim az jiznim Uboci svahu u kostela.

e Uzemni plan navrhuje rozsifeni ploch zelené sidelni ostatni:

o plochy Z.22 a P.5 jsou vymezeny pro zajisté€ni plnohodnotnych ploch slouZzicich pro rekreaci
a oddech obc¢anu

o plocha Z.31 je vymezena pro preloZky siti technické infrastruktury
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANIi NEROSTNYCH
SUROVIN A PODOBNE

Uzemni rozsah je vymezen v v grafické &asti ve vykrese |. 2 Hlavni vykres.

5.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENi PLOCH
A STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

5.1.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

e v krajiné je nepfipustné vytvaret nova sidla nebo samoty a umistovat nové stavby mimo kontakt
se zastavénym uzemim, kromé staveb pfipustnych a podminéné pfipustnych v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

e pro udrzeni a posileni ekologické stability Uzemi je vymezen Uzemni systém ekologické stability
(USES) v€etné navrhu na zménu vyuziti uzemi ploch a zasad vyuzivani krajiny

e UP respektuje prirodni hodnoty Uzemi a stanovuje zakladni podminky pro ochranu krajinného
razu — viz. kap. 2.2.1. Ochrana a rozvoj hodnot tzemi.
Zasady pro usporadani krajiny:

e pii realizaci veSkerych zamérli zachovat stavajici Ucelové komunikace, zaijistujici pFistup
k pozemk(m a prostupnost krajiny

e  Zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci toki
s doplnénim bfehovych porostd a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch

e chranit stavajici solitérni stromy a aleje (stromoradi) v sidlech i v krajiné (v pfipadé nezbytnych
zasahu nahradit na vhodnéjSim misté)

e zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.

e posilovat podil stromové zelené v sidle, zejména v uliénich prostorech (plochach vefejnych
prostranstvi, dopravni infrastruktury...) s propojenim na okolni krajinu

e  podporovat zvySovani podilu zelené v zahumencich, v navaznosti na zastavéné uzemi a podpofit
tak pfechodovou zdnu mezi zastavénym Uzemim a intenzivné obhospodafrovanou krajinou

e realizovat Uzemni systém ekologické stability

e nerozSifovat ornou pldu, posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich pprostl‘.] v krajiné,
realizovat zaluénéni v plochach orné pady podél tokl a v plochach pro navrzeny USES

e vkrajiné je pfipustné umistovat drobnou architekturu (kfize, pomniky, pamétni desky,...) za
podminky, Ze maji pfimou navaznost na pfistupovou komunikaci

5.1.2. VYMEZENi PLOCH V KRAJINE

Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti:

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE (WU)
o  jsou respektovany stabilizované plochy
o  plochy zmén nejsou vymezeny

o umistovani vodnich ploch se pfipousti i v ramci dalSich ploch v krajiné, nap¥. ploch zemédélskych
(N2), ploch smi8enych nezastavéného uzemi (NSp, NSz) (viz. kap. 6.)
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PLOCHY ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU)
o jsou respektovany stabilizované plochy

o  plochy zmén nejsou vymezeny

PLOCHY LESNi VSEOBECNE (LU)
o jsou respektovany stabilizované plochy

o plochy zmén nejsou vymezeny, zalesnéni mensiho rozsahu lze realizovat i v ramci dalSich ploch
v krajiné - ploch zemédélskych vSeobecnych (AU), ploch smiSenych nezastavéného Gzemi
v§eobecnych - pfirodnich priorit (MU.p) a ploch smiSenych nezastavéného uzemi zemédélstvi
extenzivni (MU.z) (viz. kap. 6.)

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi PRIRODNI PRIORITY (MU.p)

o  jsou respektovany stabilizované plochy krajinné zelené v krajiné

o plochy zmén jsou vymezeny pro realizaci a zajiSténi funkénosti biokoridord Uzemniho systému
ekologické stability, jako plochy zmén v krajiné (K.1 — K.7)

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi ZEMEDELSTVi EXTENZIVNIi MU .z

o jsou respektovany stabilizované plochy

0 plocha zmény (K.8) je vymezna v udolnici pravostranného pfitoku Troubského potoka

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi JINE (MX)
o jsou respektovany stabilizované plochy

o  plochy zmén nejsou vymezovany

5.1.3. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

i.C. zplsob vyuziti plochy ozn. lokalita

K.1 plochy smiSené nezastavéného uzemi pfirodni priority MU.p |lokalita Nad drahou

K.2 plochy smiSené nezastavéného uzemi pfirodni priority MU.p |za zdmeckym parkem

podél Troubského potoka v lokalité
pod kostelem

podél AugSperského potoka

Vv lokalité Bazantnice

podél Troubského potoka v lokalité

K.3 plochy smiSené nezastavéného Uzemi pfirodni priority MU.p

K.4 plochy smiSené nezastavéného uzemi pfirodni priority MU.p

K.5 plochy smiSené nezastavéného Uzemi pfirodni priority MU.p

BaZantnice
K.6 plochy smiSené nezastavéného uzemi pfirodni priority MU.p EZ;ZLH%ZbSkehO potoka v lokalite
K.7 plochy smiSené nezastavéného Uzemi —pfirodni priority MU.p EZ%ZLH%ZbSkehO potoka v lokalite

plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélstvi

K.8 S
extenzivni

MU.z |lokalita Malé pole

5.2. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim hlavnich stavajicich a navrzenych ploch dopravni
infrastruktury, a to jak dopravy silniéni (DS), tak dopravy jiné (DX), které tvofi zakladni kostru
zajistujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a PUPFL, obsluhu samot a vedeni pésich
a cyklistickych tras. Podrobnéiji viz. kap. 4.1.7. Nemotorova doprava, tcelové komunikace.
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5.3. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

5.3.1. KONCEPCE ROZVOJE

V feSeném Uzemi jsou vymezeny prvky regionalniho USES v souladu s koncepci vymezenou
v Zasadach Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Uzemni plan upfesiiuje prvky regionalniho
USES a koordinuje jejich vymezeni se skladebnymi ¢astmi USES mistniho (lokalniho) vyznamu.
Nadrgionalni skladebné &asti na uzemi obce nezasahuiji.

Uzemni systém ekologické stability je koncep&né stabilizovan. Biocentra a biokoridory mistniho
vyznamu jsou prevazné existujici. Neexistujici prvky USES jsou navrzeny k realizaci formou névrhu
na zménu vyuziti Uzemi, a to, jako plochy krajinné zelené (MU.p). Koncepce feseni a upfesnéni ploch
zohlednuje i funkci protierozni, krajinotvornou a ekologickou.

Vymezena biocentra regionalniho vyznamu:

oznaceni vyznam
RBC.216 - Lichy regionalni biocentrum funkéni, existujici

Vymezena biocentra mistniho (lokalniho) vyznamu:

oznaceni vyznam

LBC.1 Za
zameckym parkem

biocentrum lokalniho vyznamu neexistujici, nefunkéni

LBC.2Uvrb biocentrum lokalniho vyznamu &asteéné existujici a &asteéné funkéni

Vymezené biokoridory mistniho (lokdlniho) vyznamu:

oznaceni vyznam

LBK.1 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni

LBK.2 biokoridor lokalniho vyznamu neexistujici, nefunkéni

LBK.3 biokoridor lokalniho vyznamu &astedné existujici a &aste&né funksni
LBK.4 biokoridor lokalniho vyznamu &astedné existujici a &aste&né funksni
LBK.5 biokoridor lokalniho vyznamu existujici, funkéni

5.3.2. PLOCHY BIOCENTER

Pfipustné vyuziti:
o vyuziti, které zajituje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam

o pozemky zemédélského pldniho fondu, pozemky uréené k plnéni funkci lesa, vodni plochy a
toky

o pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice), krajinna zelefi, podmacené
lokality, louky

o  drobnd architektura

Podminéné pfipustné vyuzZiti:

o pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni dopravni a technické infrastruktury jen v pfipadé
nezbytného a co nejkratSiho kfizeni za podminky, ze nenarusi funk&nost prvkd USES

o pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd (napf. opatfeni prispivajici k vysSi retenci krajiny,
zachyceni pfivalovych destu, protipovodiova a protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tokd...)
za podminky, Ze nenarusi funk&nost prvki USES
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o oploceni za podminky, Ze:
— se jedna o oploceni pro potieby ochrany pfirody,
— nenarusi funkénost prvk USES,

— bude umisténo tak, aby nezhorSovalo odtokové poméry a nezvySovalo riziko
zachyceni plavenin,

— nedojde k naru$eni stavajicich ucelovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude
zachovan pfistup k ostatnim pozemkim

Nepfipustné vyuziti:

o pozemky staveb, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souvisi, pro
bydleni, vyrobu, zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, ochranu pfirody a krajiny, rekreaci
a cestovni ruch (hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra) — mimo pfipustnych
a podminéné pfipustnych

o zmény zplsobu vyuziti, které by sniZzovaly sou¢asny stuperi ekologické stability daného Uzemi
zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh
s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci
téchto ploch v USES

o zmény zpuUsobu vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo tzemni ochranu
ploch navrhovanych k zaclenéni do nich vCetné ruSivych Cinnosti jako je napf. odvodfiovani
pozemku

5.3.3. PLOCHY BIOKORIDORU

Pfipustné vyuziti:
o vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhl organismuU odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni

porosty, extenzivni sady, lesy apod.), vodni plochy a toky, pfipadné rekreacni plochy pfirodniho
charakteru a plochy sidelni zelené

Podminéné pripustné vyuZiti:
o nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury kfiZici biokoridor

v co nejkrat$im sméru, vodohospodéafska zafizeni, COV atd; umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naru$eni funkénosti biokoridoru

Nepfipustné vyuziti:

o zmény vyuziti Uzemi, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh
s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci
biokoridoru

o jakékoli zmény vyuziti Uzemi, které by znemoznily nebo ohrozily tUzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich &asti biokoridorl

o rusivé Cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkl, tézba nerostnych surovin,
apod.

5.4. OCHRANA PRED EROZi A POVODNEMI

OCHRANA PRED EROZI
Plochy s potencialnim rizikem vodni eroze nejsou navrzeny.

Umisténi a realizace opatfeni (napf. zatraviiovacich a odvodfiovaci prilehd) je umoznéno i v ramci
stanovenych podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné.

OCHRANA PRED POVODNEMI
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e vieSeném Uzemi neni vymezeno zaplavové uzemi
e vramci ploch zmén bude feSeno hospodareni s destovymi vodami (HDV) dle platné legislativy

e deStoveé vody v zastavéném uzemi budou odvadény stavajicim systémem

5.5. REKREACE

Koncepce rekreace navazuje na dlouholetou tradici zahradkafskych osad a vytvafi podminky pro
kratkodobou rekreaci.

e UP vymezuije plochu s rozdilnym zpGsobem vyuziti — plochy rekreace individualni (RI)
e UP vytvari tzemné technické podminky pro rozvoj rekreace:

o je vymezena zastavitelna plocha (Z.3) plochy rekreace individuélni (RI) v lokalité nad
Veselkou

e umistovani staveb a zafizeni turistické infrastruktury je pfipustné v ramci ob&anské vybaveni
komeréni (OK), a podminéné pripustné vramci ploch bydleni (BH, BIl), ploch smiSenych
obytnych venkovskych (SV), a ploch ob&anského vybaveni — sport (OS)

e pro pohybovou rekreaci (péSi turistiku, cykloturistiku a hipoturistiku) budou vyuzity stavajici
a navrzené plochy vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury

e podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné pfipousti budovani drobné
architektury, zahrnujici stavby a opatfeni pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu
(napf. odpocivadla, mobiliafr...)

5.6. DOBYVANi NEROSTNYCH SUROVIN

Plochy pro dobyvani nerostnych surovin nejsou v UP vymezeny.

6. STANOVENi _PODMINEK PRO _ VYUZITi _PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO VYUZITi (HLAVNIi VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI
(VEETNE STANOVENI VE_KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB,
ZARIiZENi A JINYCH OPATRENiI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA), POPRIPADE STANOVENiI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY _KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE _ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI
STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykrese &. |. 2 Hlavni vykres.

Vymezeni hranic ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti:

Hranice ploch je mozno pfiméfené zpfesnovat na zakladé Uzemniho Fizeni. Za pfiméfené zpfesnéni
hranice ploch se povazuje Uprava vychazejici z jejich vlastnosti nepostizitelnych v podrobnosti
uzemniho planu (vlastnickych hranic, terénnich vlastnosti...), ktera podstatné nezméni usporadani
uzemi a vzajemnou proporci ploch.

V FeSeném tzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zptusobem vyuZiti:

PLOCHY BYDLENI bydleni hromadné BH
bydleni individualni Bl
PLOCHY REKREACE rekreace individualni RI
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI obg&anské vybaveni vefejné oV
obc&anské vybaveni komeréni OK
obc¢anské vybaveni - hibitovy OH
obc&anské vybaveni - sport os
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ob&anské vybaveni jiné OoX
PLOCHY SMISENE OBYTNE smisené obytné venkovské 5
PLOCHY DOPRAVNI doprava silni¢ni DS
INFRASTRUKTURY doprava jina DX
doprava drazni DD
PLOCHY TECHNICKE technicka infrastruktura vSeobecna TU
INFRASTRUKTURY
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI vyroba drobna a sluzby VD
vyroba jina VX
vyroba zemédélska a lesnicka VZ
PLOCHY VEREJNYCH vefejna prostranstvi véeobecna PU
PROSTRANSTVI
PLOCHY ZELENE zelefi - zahrady a sady zZ
zelen ochranna a izolaéni Z0
zelen sidelni ostatni Z5
PLOCHY VODNI A ] vodni a vodohospodarské v§eobecné Wu
VODOHOSPODARSKE
PLOCHY ZEMEDELSKE zemédélské vieobecné AU
PLOCHY LESNI lesni véeobecné LU
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO | piirodni priority MU.p
UZEMI zemédélstvi extenzivni MU.z
smiSené nezastavéného Uzemi jiné Mx

e podminky vyuziti ploch se vztahuji ke stabilizovanym plocham, plocham zmén (zastavitelné
plochy, plochy pfestavby) a plocham zmén v krajiné

e stavby v zastavitelnych plochach mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustné jestlize
kapacitou, polohou nebo ucelem odporuji charakteru predmétné lokality (plochy) a nebo mohou
byt zdrojem naruSeni pohody a kvality prostfedi; navrhované vyuZiti uzemi posuzuje a o jeho
pfipustnosti & nepfipustnosti rozhoduje stavebni dfad v pfisluSném fizeni podle stavebniho
zdkona a pfislusnych vyhladek

e dosavadni zpusob vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ktery neodpovida vymezenému
vyuziti Uzemi podle Uzemniho planu je mozny, pokud nenarusuje vefejné zajmy nad pfipustnou
miru a nejsou zde dany duvody pro opatfeni z hlediska ochrany zivotniho prostfedi a vefejného

zdravi

e  podminky prostorového usporadani jsou feSeny v€. podminek ochrany krajinného razu

6.1. PLOCHY BYDLENI

BH BYDLENi HROMADNE
Hlavni vyuziti Pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech.
Pripustné — pozemky staveb vefejného ob&anského vybaveni
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelova hfisté, détska hfisté, drobna
architektura
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuZzitim
— nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivd prekracuji hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci a na hranici ploch s mozZnosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dlsledky vyvolavaji
druhotné
— pozemky staveb a zafizeni pro chov drobného hospodafského zvifectva, péstitelska
¢innost a chov vcel
Podminéné — pozemky komeréniho obganského vybaveni - obchodni zafizeni do velikosti 200 m?
pfipustné prodejni plochy,
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— pozemky dalSich souvisejicich staveb a zafizeni doplfiujicich funkci bydleni (napf.
pFistfeSky, altany...) za podminky, Zze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellm v takto
vymezené ploSe

Podminky Stabilizované plochy:
prostorového | o  vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
uspofadani o intenzita vyuZiti pozemku: u hlavnich staveb bude zachovana stavaijici, jsou pfipustné
pouze pozemKy souvisejicich staveb a zafizeni doplriujicich funkci bydleni
Plochy zmén:
o na zakladé posouzeni Ize intenzitu vyuziti pozemkd upravit v ramci Uzemniho Fizeni
05%
o viz. Dal$i podminky pro plochy zmén
i.C. Dal$i podminky pro plochy zmén
2.32 e dopravni obsluhu feSit ze stavajici plochy vefejného prostranstvi ulice Jihlavska
e feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
e vySkova regulace zastavby: max 2 NP
e intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena
P.16 e dopravni obsluhu feSit ze stavajici plochy vefejného prostranstvi ulice Jihlavska
a U Rybnika
e feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
e vysSkova regulace zastavby: max 4 NP
e intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena
Bl BYDLENI BYDLENI INDIVIDUALNI

Hlavni vyuZziti

Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.

Pripustné — pozemky dal$ich souvisejicich staveb a zafizeni (napf. dopliikové stavby ke stavbé
hlavni, bazény, pfistfeSky, altany...)
— pozemky vinnych sklept
— pozemky staveb vefejného ob&anského vybaveni
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelova hfisté, détska hristé, drobna
architektura
Nepripustne — bytové domy
— pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
— nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivd prekracuji hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich pfredpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci a na hranici ploch s mozZnosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové duisledky vyvolavaji
druhotné
Podminéné — pozemky ob&anského vybaveni komeréniho malého (obchodni zafizeni do velikosti
pripustné 200 m? prodejni plochy), turisticka infrastruktura za podminky, Ze nedojde k naruseni
pohody bydleni a 70% parkovacich mist pro zakazniky bude feSeno na vlastnim
pozemku
— nerusici drobné a femeslIné vyroby slouzici pro potfebu obyvatel pfilehlého uzemi
— fotovoltaické elektrarny za podminky, ze budou soucasti staveb a nedojede k naruseni
hodnot Uzemi a krajinného razu
Podminky Stavby na jednotlivém stavebnim pozemku vramci zastavéného Uzemi i v ramci
prostorového zastavitelnych ploch a na plochach pfestavby smi obsahovat maximalné 2 byty.
usporadani Stabilizované plochy:

o Nevytvaret pfi umistovani zastavby rodinnych domi do Uzemi tzv. druhé fady vytvarejici
uceleny uliéni prostor (neni pfipustné umistit dal$i zastavbu rodinnych domd do plochy
za stavajici nebo navrhovanou zastavbou).

o vySkova regulace zastavby: max 2 NP
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o intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

Plochy zmén:
o na zakladé posouzeni Ize intenzitu vyuziti pozemkd upravit v ramci Uzemniho Fizeni
05%

o Viz. Dal§i podminky pro plochy zmén

i.C. DalSi podminky pro plochy zmén

Z.3 e dopravni obsluhu fesit ze stavajici plochy vefejného prostranstvi
e feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
e umisténi pouze 1 RD
e vySkova regulace zastavby: max 2 NP + Sikma stfecha
e intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena

Z.26 e dopravni obsluhu fesit ze stavajici ulice U Drahy.
e feSit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu
e vyskova regulace zastavby: 1 NP + Sikma stfecha
e intenzita vyuziti pozemku: 35%

7Z.27 e dopravni obsluhu Fesit ze stavajici ulice U Drahy.
e feSit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu
e vysSkova regulace zastavby: 1 NP + 8ikma stfecha
e intenzita vyuziti pozemku: 35%
e feSit koordinaci s uzemni rezervou D43

Z.34 zruSena

Z.43 e pfi vyuziti tohoto pozemku pro bydleni ma zamér nadmistniho vyznamu

optimalizace Zeleznice, pfi rozhodovani v Uzemi prednost, jako funkce stanovena
tzv. pfekryvnym koridorem

e dopravni obsluhu feSit ze stavajici ulice U Drahy.

e feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

e vysSkova regulace zastavby: 1 NP + 8ikm4 stfecha
intenzita vyuziti pozemku: 40%

6.2. PLOCHY REKREACE

RI

REKREACE INDIVIDUALNI

Hlavni vyuZziti

Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

Pripustné — najednom pozemku pouze jedna hlavni stavba
— stavby a zafizeni, které souviseji a jsou sluditelné s hlavnim vyuzitim, napf.: skleniky,
studny, hristé
— drobné vodni plochy
— oploceni zahrad
—  souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
— nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivd prekracuji hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci a na hranici ploch s mozZnosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové duasledky vyvolavaji
druhotné
— rodinné domy
Podminéné — nejsou stanoveny
pfipustné
Podminky o pozemky rekreacnich objektt slouzicich individualni rekreaci do velikosti max. 60 m?
prostorového Stabilizované plochy:
usporadani o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby

o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
Plochy zmén:
viz. Dalsi podminky pro plochy zmén
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DalSi podminky pro plochy zmén

e zachovdopravni obsluhu Fesit pouze ze severni ¢asti navrzené plochy
¢ napojeni na technickou infrastrukturu bude feSeno lokalné

o vySkova regulace zastavby: 1 NP + podkrovi

e intenzita vyuziti pozemku: 30%

6.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

ov

OBCANSKE VYBAVENiI VEREJNE

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb vefejného ob&anského vybaveni (napf. staveb a zafizeni pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péc&i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, védu a vyzkum...).

Pripustné

— pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelenég, viceucCelova hfisté, détska hfisté, drobna
architektura

Nepripustné

— pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim

— nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni
uginky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivd pfekracuji hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed
nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci a na hranici ploch s mozZnosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky vyvolavaiji
druhotné

Podminéné
pfipustné

— pozemky staveb a zafizeni komeréniho obCanského vybaveni (napf. obchodni prode;,
ubytovani, stravovani, sluzby, sport, turisticka infrastruktura...) za podminky, Ze nedojde
k potlaceni hlavniho vyuziti a snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose

— umisténi bytu spravce, majitele, ostrahy apod. je v odlvodnénych pfipadech a
v omezeném rozsahu podminéné pfipustné s tim, ze:

o vuzemnim fizeni, v oddvodnénych pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho
zakona, musi byt prokazano, ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou
v souhrnu kumulativnich vlivG pfekraCovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi,

o hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
stavby se na takovou stavbu nevztahuji

Podminky
prostorového
usporadani

Stabilizované plochy:

o vy8kova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena

Plochy zmén:

o viz. Dal§i podminky pro plochy zmén

Dalsi podminky pro plochy zmén

P.1

e dopravni obsluhu Fesit ze stavajici ulice Zamecka

¢ fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

¢ vySkova regulace zastavby: 2 NP nebo 1NP + Sikma stfecha

¢ intenzita vyuziti pozemku: max 50%

e prokazat nepfekroCeni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich
i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech

o feSit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni

e respektovat pamatkové hodnoty nemovité kulturni pamatky zamek Troubsko (zamek,
hospodaiska budova s vézi, pavilon €.p. 61, park)

P.2

e dopravni obsluhu Fesit ze stavajici ulice Narodniho odboje
¢ feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

¢ vySkova regulace zastavby: 1NP + Sikma stfecha

e intenzita vyuZiti pozemku: max 30%
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OK

OBCANSKE VYBAVENi KOMERCNI

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb komeréniho ob&anského vybaveni (napf. staveb a zafizeni pro obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, turistickou infrastrukturu)

Pripustné

pozemKy staveb pro télovychovu a sport

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceuCelova hfisté, détska hfisté, drobna
architektura

Nepripustné

pozemkKy staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim

nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni
uginky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivd pfekracuji hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi pfedpisy na uUseku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepriznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky vyvolavaiji
druhotné

Podminéné
pfipustné

umisténi bytu spravce, majitele, ostrahy apod.
a v omezeném rozsahu podminéné pfipustné s tim, ze

je v oddvodnénych pfipadech

o vuzemnim Fizeni, v oddvodnénych pfipadech v dalSich Fizenich dle stavebniho
zakona, musi byt prokazano, ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou
v souhrnu kumulativnich vlivGi pfekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi,

o hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
stavby se na takovou stavbu nevztahuiji,

Podminky
prostorového
usporadani

Stabilizované plochy:

o
o

vy8kova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

Plochy zmén a prestaveb:
viz. Dal$i podminky

2.25

dopravni obsluhu fesit ze stavajiciho vefejného prostranstvi
v pfipadé potfeby fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

nesmi byt naruSsen obraz sidla a krajiny, pfi dalSim rozhodovani budou preferovany
horizontalni hmoty

vyskova regulace zastavby: 2 NP, Sikma stfecha
intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

P.6

dopravni obsluhu Fesit ze stavajiciho vefejného prostranstvi
feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

nesmi byt naruSsen obraz sidla a krajiny, pfi dalSim rozhodovani budou preferovany
horizontalni hmoty

vyskova regulace zastavby: 2 NP, Sikma stfecha
intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

0S

OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport (napf. sportovni arealy, haly, hfisté,
koupalité...) a souvisejicich sluzeb.

Pripustné — pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené&, drobna architektura
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym

vyuzitim

nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni
ucinky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivQi prekracuji hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi pfedpisy na uUseku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepfiznivymi G&inky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné
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prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dlsledky vyvolavaji
druhotné

Podminéné
pfipustné

— pozemky staveb a zafizeni, které maji viceucelové vyuziti a tvofi doplfikovou funkci napf.
turisticka infrastruktura, ubytovani, stravovani, sluzby, obchodni prodej za podminky, ze
nedojde k potlaceni hlavniho vyuziti a snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose

— umisténi bytu spravce, majitele, ostrahy apod.
a v omezeném rozsahu podminéné pfipustné s tim, ze

je v oddvodnénych pfipadech

o vuzemnim Fizeni, v oddvodnénych pfipadech v dalSich Fizenich dle stavebniho
zdkona, musi byt prokazano, ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou
v souhrnu kumulativnich vlivli pfekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi,

o hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
stavby se na takovou stavbu nevztahuji

Podminky
prostorového
usporadani

Stabilizované plochy:

o vy8kova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
o intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

Plochy zmén:

viz. Dal§i podminky pro plochy zmén

DalSi podminky pro plochy zmén

Z.6

¢ dopravni obsluhu Fesit ze stavajiciho arealu

e Vv pfipadé potfeby Fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

¢ vy3kova regulace zastavby: max vySka zastavby do 7 m od upraveného terénu po fimsu
e intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

e ponechat stavajici zeler podél vodniho toku na vychodni hranici plochy

e zjihozapadni a severozdpadni zapadni strany bude plocha podél celé délky hranice
doplnéna vzrostlou zeleni 0 minimalni Sifce 10 m

221

e dopravni obsluhu Fesit ze stavajici ulice LiSky
e Vv pfipadé potfeby Fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
o vySkova regulace zastavby: max vySka zastavby do 9 m od upraveného terénu

OH

OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY

Hlavni vyuZziti

Pozemky staveb slouzicich k provozovani vefejného pohfebisté véetné souvisejicich sluzeb.

Pripustné — pozemky staveb pro sluzby s doplrikovou funkci souvisejici s hlavnim vyuzitim
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené&, drobna architektura

Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a které

narusuji pietu hibitova

Podminky Stabilizované plochy:

pr OSf?f 0‘{é’70 o vyskova regulace zastavby: neni stanovena

usporadani o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
Plochy zmén:
o viz. Dal§i podminky pro plochy zmén

i.C. Dalsi podminky pro plochy zmén
2.24 e dopravni obsluhu feSit ze stavajici plochy hibitova nebo z navrzeného vefejného

prostranstvi Z.23
e Vv pfipadé potfeby Fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
¢ vySkova regulace zastavby: neni stanovena
¢ feSit podminky OP kanalizace

e budou-li soucasti nové vzniklé Easti hibitova hroby, bude za uc¢elem ovéreni vhodnosti
tohoto zplsobu pohrbivani v pfedmétné ¢asti hibitova proveden hydrogeologicky posudek
ke stanoveni vhodného zpusobu pohibivani v dané lokalité a promitnuti podminek do Fadu
pohiebisté
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OoX

OBCANSKE VYBAVENI JINE

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho i vefejného (napf. staveb
a zarizeni pro prodej, Skolici centrum, ubytovani, stravovani, sluzby, kulturu)

Pripustné — pozemky staveb s doplrikovou funkci souvisejici s hlavnim vyuzitim
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, drobna architektura
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
— nepfipustné je vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a €innosti, jejichZ negativni
uginky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivd pfekracuji hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi pfedpisy na uUseku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s mozZnosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové duisledky vyvolavaiji
druhotné
Podminky Stabilizované plochy: nejsou vymezeny
prostorového Plochy zmén:
uspofadani o viz. Dal$i podminky pro plochy zmén
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
P.17 e dopravni obsluhu feSit ze pouze ze silnice 111/15267 v Urovni stavajici kfizovatky
¢ feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
o vy3kova regulace zastavby: max. 11 m nad upravenym terénem
e intenzita vyuziti pozemku: max 50%
e minimalni podil ozelenéni 20%
¢ fesit podminky OP nadzemniho vedeni vn
e fesit podminky OP VTL plynovodu do 40 bart
¢ fesSit podminky OP kanalizace
¢ fesit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni
¢ izolacni zelen z jizni strany po realizaci rozSifeni dalnice
¢ fesit podminky OP nadzemniho vedeni vn
e fesit podminky OP VTL plynovodu do 40 bart
e fesit podminky OP kanalizace
e feSit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni
6.4. PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV

PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuZziti

Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.

Pripustné — pozemky dalSich souvisejicich staveb a zafizeni (napf. doplfikové stavby ke stavbé
hlavni, hospodarské stavby, bazény, pfistfesky, altany...)
— pozemky staveb vefejného ob&anského vybaveni
— pozemky penzion(
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelova hfisté, détska hfisté, drobna
architektura
Nepfipustné — bytové domy
— pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuZzitim
— nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni
Ucinky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vliv prekraéuji hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepfiznivymi GCinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dlsledky vyvolavaji
druhotné
Podminéné — Pozemky stavby a zafizeni (napf. pozemky staveb ob&anského vybaveni - komeréniho
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pfipustné malého do velikosti 200 m? prodejni plochy, turistické infrastruktury, nerusici drobné
a femesiné vyroby, chovatelstvi a péstitelstvi...) v pfipadé, Ze svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni
zatéz v uzemi (70% parkovacich mist pro zakazniky bude feSeno na vlastnim pozemku),
a za podminky, Ze budou splnény hygienické limity

Podminky Stavby na jednotlivém stavebnim pozemku vramci zastavéného Uzemi i v ramci

prostorového zastavitelnych ploch a na plochach prestavby smi obsahovat maximalné 2 byty.

usporadani Stabilizované plochy:

o Nevytvaret pfi umistovani zastavby rodinnych domi do Uzemi tzv. druhé fady vytvarejici
uceleny uliéni prostor (neni pfipustné umistit dal$i zastavbu rodinnych domua do plochy
za stavajici nebo navrhovanou zastavbou).

o PFi umistovani zastavby do proluk nebo po demolici nevyhovujici zastavby respektovat
pudorysné linie vefejnych prostranstvi, komunikacni sit€é a zastavby pfi vefejnych
prostranstvich a hmotovou skladbu zastavby (pocet podlazi a vySkovou hladinu zastavby)

o vy8kova regulace zastavby: neni stanovena

o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena

Plochy zmén:

o na zakladé posouzeni Ize intenzitu vyuZiti pozemkd upravit v ramci Uzemniho Fizeni
0 5%

o viz. Dal§i podminky pro plochy zmén a prestaveb

i.C. DalSi podminky pro plochy zmén a pfestaveb
Z.20 ¢ dopravni obsluhu feSit z ulice VySehrad

¢ feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

o vy3kova regulace zastavby: 2 NP + podkrovi

e intenzita vyuziti pozemku: 40%

e fesit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni

Z.41 ¢ dopravni obsluhu fesit z navrzeného vefejného prostranstvi

feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
vy8kova regulace zastavby: 2 NP + podkrovi
intenzita vyuziti pozemku: 40%

6.5.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DD

DOPRAVA DRAZNI

Hlavni vyuZziti

Pozemky staveb a zafizeni drazni dopravy.

Pripustné — pozemky drahy vEetné naspl, zarez(l, opérnych zdi, mosta, kolejist
— stavby a zafizeni pro drazni dopravu, napf. stanice, zastavky, nastupisté, provozni
a spravni budovy, depa, opravny, vozovny, prekladisté...
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, nadchody a podchody
— protihlukova opatfeni
— USES, krajinna zelen, liniova zelen, drobna architektura
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pripustnym vyuzitim a které narusuji plynulost dopravy
Podminéné — pozemky staveb a zafizeni pro komeréni ob&anské vybaveni s vazbou na funkéni vyuziti
pfipustné drazni dopravy (napf. stravovani, ubytovani, sluzby, obchodni prodej...) za podminky, ze

nedojde k omezeni hlavniho vyuziti a bezpeénosti provozu a za podminky, Zze budou
dodrzeny hygienické limity

pozemky staveb a zafizeni vyroby a skladovani a dale vyroby netovarniho charakteru
(napf. femeslna drobna vyroba, vyrobni sluzby...) za podminky, Zze nedojde k omezeni
hlavniho vyuziti a bezpe€nosti provozu

umisténi bytu spravce, ostrahy apod. je v odGvodnénych pfipadech a v omezeném
rozsahu podminéné pfipustné s tim, ze
o vuzemnim fizeni, v oddvodnénych pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho
zakona, musi byt prokazano, ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou
v souhrnu kumulativnich vlivli pfrekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi,
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DD DOPRAVA DRAZNI
o hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
stavby se na takovou stavbu nevztahuiji.
Podminky Stabilizované plochy:
pr OSf?f O‘{efjo o vyskova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
usporadant o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
Plochy zmén: nejsou vymezeny
DS DOPRAVA SILNICNi

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb silni¢ni dopravy.

Pripustné — ginnosti, déje a zafizeni dopravni povahy, véetné dilgich Gprav a napojeni na
stavajici komunikace — silnice, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, dalsi terénni
Upravy, protihlukova opatfeni, opatfeni proti pfivalovym destim apod.

— stavby vefejné dopravni infrastruktury a technické infrastruktury — vedlejSi
stavby ke stavbé hlavni pro kterou je plocha pro zkapacitnéni dalnice D1 nebo
koridor DS 40 1/43 ur€ena, ale pouze v pasu 50 m od okraje plochy nebo
koridoru, mimo tento koridor

— dopravni terminaly, motely, zalivy zastavek hromadné dopravy, odstavna
a parkovaci stani, odpocivadla a dale stavby a zafizeni, které tvofi doplfikovou
funkci, napf. zastavky, vefejna WC, kiosky...

— pozemky pro €erpaci stanice pohonnych hmot véetné doprovodnych funkci

—  Ucelové komunikace, stezky pro pé&si a cyklisty

— pozemky a zafizeni technické infrastruktury

— pozemky sidelni zelené

— USES, krajinna zelen, liniova zelen, drobna architektura

Nepfipustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim a které
narusuji plynulost dopravy
Podminky o vy8kova regulace zastavby: neni stanovena
prostorového o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
usporadani o do 50 metrd od osy pfilehlého jizdniho pasu dalnice nelze povolit stavby trvalého
charakteru. Vyjimku Ize udélit jenom v pfipadé, ze se jedna o terénni Upravy nebo o
stavby pozemnich komunikaci, zpevnénych ploch a technické infrastruktury, a to do
vzdalenosti nejblize 25 metrl od osy pfilehlého jizdniho pasu dalnice
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
Z.11 ¢ fesit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni
¢ fesit podminky OP nadzemniho vedeni vn
¢ fesit podminky OP VTL plynovodu do 40 bard
o feSit podminky OP kanalizace
Z.12 ¢ fesit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni
o feSit podminky ochrany melioraci
Z.13 o fesit podminky OP nadzemniho vedeni vn
Z.14 o fesit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni
e fesit podminky OP VTL plynovodu do 40 baru
o fesit koordinaci s Uzemni rezervou D43 a VRT
Z.15 o feSit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni
¢ fesit podminky OP nadzemniho vedeni vn
o feSit koordinaci s uzemni rezervou VRT
716 o fesit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni
o fesit koordinaci s uzemni rezervou VRT
717 e plocha zrusena
Z.30 e bez podminek
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DalSi podminky pro plochy zmén

o fesit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni

o fesit podminky OP kanalizace

e fesit podminky OP STL plynovodu

o fesit koordinaci s Uzemni rezervou D43

¢ realizace je podminéna zajisténim moznosti Uprav silnice 111/15270 do navrhové kategorie
S 7,5 v€etné moznosti zkapacitnéni kfizovatky silnic 111/15270 a 111/15269.

2.37

o fesit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni
o fesit podminky OP nadzemniho vedeni vn

P.8

o fesit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni
e fesit podminky OP VTL plynovodu do 40 bart
o fesit koordinaci s uzemni rezervou VRT

P.9

e fesit podminky OP VTL plynovodu do 40 bart
e fesit koordinaci s uzemni rezervou VRT

P.11

feSit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni
fesit podminky OP VTL plynovodu do 40 bart

feSit podminky OP nadzemniho vedeni vn

fesit podminky OP kanalizace

P.14

feSit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni
fesit podminky OP VTL plynovodu do 40 bart

feSit podminky OP nadzemniho vedeni vn

fesit podminky OP kanalizace

feSit koordinaci s Uzemni rezervou VRT

P.15

feSit podminky OP nadzemniho vedeni vn
o fesit koordinaci s uzemni rezervou VRT
o FeSit podminky ochrany melioraci

DX

DOPRAVA JINA (UCELOVE KOMUNIKACE)

Hlavni vyuZziti

Pozemky u¢elovych komunikaci.

Pripustné — cyklistické a péSi stezky a trasy, odpocivadla, manipulacni plochy, mosty, lavky, drobna
architektura
— pozemky souvisejici dopravni a technicke infrastruktury
— USES, krajinna zelen, liniova zelen
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
Podminky Stabilizované plochy:
prostorového | o nejsou stanoveny
usporadani Plochy zmén:

o __nejsou stanoveny

6.6. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TU

TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

Hlavni vyuziti

Pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury.

Pripustné — vodovody, kanalizace, energeticka zafizeni a vedeni, Cistirny odpadnich vod, vodojemy,
plynovody, vedeni vefejné komunikacni sité, transformovny, trafostanice, regulaéni
stanice

— pozemky staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, sbérna mista komunalniho odpadu
— pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

— pozemky sidelni zelené

— liniova zelen, drobné architektura

Nepfipustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

Podminky o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby

prostorového o intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

usporadani Plochy zmén:nejsou stanoveny

Plochy prfestavby:
viz. Dalsi podminky pro plochy prestavby
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i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
P.3 o fesit podminky OP nadzemniho vedeni vn
6.7. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VD

VYROBA DROBNA A SLUZBY

Hlavni vyuZiti

Pozemky staveb a zafizeni malovyroby, femesiné &i pfidruzené vyroby a skladovacich
areald.

Pripustné — sbérna mista komunalniho odpadu, sbérny surovin
— pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury
— pozemky sidelni zelené, drobna architektura
— stavby vefejné dopravni infrastruktury a technické infrastruktury — vedlejSi stavby ke
stavbé hlavni pro kterou je plocha pro zkapacitnéni dalnice D1 nebo koridor DS 40 1/43
ur€en, ale pouze v pasu 50 m od okraje plochy nebo koridoru, mimo tento koridor budou
platit podminky pfipustného a podminéného vyuziti, v€etné moznosti umisténi souvisejici
dopravni a technické infrastruktury
Nepripustné — stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
Podminéné — pozemky staveb pro vyzkumné ustavy
pfipustne — umisténi bytu spravce, majitele, ostrahy apod. je v oddvodnénych pfipadech
a v omezeném rozsahu podminéné pfipustné s tim, ze:
o vuzemnim Fizeni, v oddvodnénych pfipadech v dalSich Fizenich dle stavebniho
zakona, musi byt prokdzano, Zze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou
v souhrnu kumulativnich vlivGi pfekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi,
o hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
stavby se na takovou stavbu nevztahuiji.
Podminky Stabilizované plochy:
prostoroveho o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
usporadani o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
Plochy zmén:
o viz. Dal§i podminky pro plochy zmén
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
2.7 e dopravni obsluhu fesit ze stavajici plochy dopravy silni¢ni (ulice Jihlavska - silnice 11/602)
za podminky jediného dopravniho napojeni na silnici 11/602 ve vstficné poloze ke
stavajicimu sjezdu na protéjsi strané silnice 11/602
¢ fesit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu
e nesmi byt naruSen obraz sidla a krajiny, pfi dalS§im rozhodovani budou preferovany
horizontalni hmoty
o vy3kova regulace zastavby: max. 10 m nad upravenym terénem
¢ intenzita vyuziti pozemku: max 50%
e minimalni podil ozelenéni 30%
¢ uplatnéni izolani zelené z pohledové exponované severozapadni strany o Sifce min. 8 m
e nepfipustna uzaviena blokova zastavba
o feSit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni
2.8 ¢ dopravni obsluhu feSit ze stavajici plochy dopravy silni¢ni (ulice Jihlavska - silnice 11/602)

prostfednictvim stavajiciho kapacitniho sjezdu do sousedniho arealu ve stabilizované
plose VD)

¢ fesit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

e nesmi byt naruSen obraz sidla a krajiny, pfi dal§im rozhodovani budou preferovany

horizontalni hmoty

vyskova regulace zastavby: max. 10 m nad terénem

intenzita vyuziti pozemku: max 50%

minimalni podil ozelenéni 30%

uplatnéni izolaéni zelené z pohledové exponované severozapadni strany o Sifce min. 8 m
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i.C. DalSi podminky pro plochy zmén

Z.8 e nepfipustna uzaviena blokova zastavba
o fesit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni
¢ fesSit podminky OP VTL plynovodu do 40 bar(
o feSit podminky OP nadzemniho vedeni vn

Z9 ¢ dopravni obsluhu fesit ze stavajici plochy dopravy silni¢ni (ulice Jihlavska)
¢ feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
e nesmi byt naruSen obraz sidla a krajiny, pfi dalS$im rozhodovani budou preferovany

horizontalni hmoty

o vyS8kova regulace zastavby: max. 10 m nad terénem
¢ intenzita vyuziti pozemku: max 50%
e minimalni podil ozelenéni 30%
¢ realizovat vysadbu izolaéni zelené v $ifi min. 5 m na severni i jizni hranici plochy
e nepfipustna uzaviena blokova zastavba
¢ fesit podminky OP nadzemniho vedeni vn
e fesSit podminky OP vodovodu
o feSit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni

Z.19 e dopravni obsluhu Fesit ze stavajici plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych
¢ fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu
e nesmi byt naruSen obraz sidla a krajiny, pfi dalSim rozhodovani budou preferovany

horizontalni hmoty

¢ vy3kova regulace zastavby: max. 10 m nad terénem
e intenzita vyuziti pozemku: max 50%
e minimalni podil ozelenéni 30%
e izolacni zelené z pohledové exponované severozapadni strany o Sifce min. 5 m
e nepfipustna uzaviena blokova zastavba
e feSit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni

VX VYROBA JINA

Hlavni vyuZziti

Pozemky staveb a zafizeni vyrobnich areall lehkého priimyslu, negativni vliv nad pfipustnou
mez nepfekracuje hranice arealu, dale pozemky staveb a zafizeni malovyroby, femesiné &i
pfidruzené vyroby a skladovacich areald, ob&anského vybaveni - velkoploSny maloprodej,
administrativa

Pripustné — sbérna mista komunalniho odpadu, sbérny surovin
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— stavby vefejné dopravni infrastruktury a technické infrastruktury — vedlej$i stavby ke
stavbé hlavni pro kterou je plocha pro zkapacitnéni dalnice D1 ur€ena, ale pouze v pasu
50 m od okraje plochy, mimo tento koridor budou platit podminky pfipustného
a podminéného vyuziti, v€etné moznosti umisténi souvisejici dopravni a technické
infrastruktury
— pozemky sidelni zelené&, drobna architektura
Nepripustné — stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
Podminéné — pozemky staveb pro vyzkumné Ustavy
pripustné — umisténi bytu spravce, majitele, ostrahy apod. je v od(ivodnénych piipadech
a v omezeném rozsahu podminéné pfipustné s tim, ze:
o vuzemnim fizeni, v oddvodnénych pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho
zakona, musi byt prokazano, ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou
v souhrnu kumulativnich vlivli pfekraéovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi,
o hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
stavby se na takovou stavbu nevztahuiji.
Podminky Stabilizované plochy:
prostoroveho o vySkova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
uspofadani o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
Plochy zmén:
o viz. Dal§i podminky pro plochy zmén
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DalSi podminky pro plochy zmén

e dopravni obsluhu feSit ze stavajici plochy dopravy silniéni (ulice Jihlavska — silnice 11/602)
za podminky max. 3 dopravnimi napojenimi plochy na silnici 11/602 v min. vzdalenosti
150 m mezi sebou.

o feSit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu, fesit pfelozky inZenyrskych siti

e nesmi byt naruSen obraz sidla a krajiny, pfi dalSim rozhodovani budou preferovany
horizontalni hmoty

e vySkova regulace zastavby: maximalni vySka 12 m, kdy vySkou se rozumi vySka od
nivelety ulice Jihlavska po hlavni fimsu zastavby, nebo horni uroven atiky zastavby.
VySkova omezeni se nevztahuji na doplnujici prvky technického vybaveni budov (kominy,
antény, stozary, strojni zafizeni apod.).

e intenzita vyuziti pozemku: neni stanovena

e minimalni podil ozelenéni 30%, rozmisténi zelené a pohledové odclonéni zastavby od
ulice Jihlavska bude feSeno v podrobnéjSi dokumentaci. Za ozelenéni se rovnéz povazuje:
a) zelen v ramci zastavby na stfeSni nebo svislé obvodové konstrukci

b) nahrada zelené na pfilehlych funkénich plochach

nepripustna uzaviena blokova zastavba

nepripustné umisténi logistického arealu s rozlohou vétsi jak 1 ha

feSit podminky OP nadzemniho vedeni vn

fesit podminky OP VTL plynovodu do 40 bart

feSit podminky OP vodovodu

feSit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni

VZ

VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

Hlavni vyuZiti

zemeédélské a lesnicka vyroba

Pripustné — pozemky staveb pro vyrobu netovarniho charakteru (femeslnou a jinou vyrobu), sluzby
a skladovani
— pozemky sbérnych mist komunalniho odpadu a sbéren surovin
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— pozemky sidelni zelené&, drobna architektura
— garaze a dilny pro techniku
Nepripustné — stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
— nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivd prekracuji hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci a na hranici ploch s mozZnosti situovat chrdnéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové duasledky vyvolavaji
druhotné
Podminéné — umisténi bytu spravce, maijitele, ostrahy apod. je v odlvodnénych pfipadech
pripustné a v omezeném rozsahu podminéné pfipustné s tim, ze
o vuzemnim fizeni, v oddvodnénych pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho
zakona, musi byt prokazano, Zze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou v
souhrnu kumulativnich vlivd pfekraovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi,
o hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
stavby se na takovou stavbu nevztahuiji.
Podminky Stabilizované plochy:
prostoroveho o vyskova regulace zastavby: zachovat stavajici hladinu zastavby
uspofadani o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
Plochy zmén:
o Viz. Dal§i podminky pro plochy zmén
i.6. DalSi podminky pro plochy zmén
2.2 e zruSena
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6.8. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PU VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

Hlavni vyuZiti Pozemky vefejnych prostranstvi

Pripustné — nameésti, navsi, ulice s Upravami reagujicimi na intenzivni pohyb pésich

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky stavajicich garazi

— zastavky a zdlivy hromadné dopravy, odstavné a parkovaci plochy, manipulaéni plochy,
mista pro kontejnery

— pési stezky, cyklostezky, odpoc&inkové plochy

— pozemky sidelni zelené, viceuCelova hristé, détska hfisté, drobna architektura

Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuZzitim

— nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni
uginky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivd pfekracuji hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed
nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chrdnéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dasledky vyvolavaji

druhotné
Podminéné — zafizeni a aktivity pfispivajici k socialnim kontaktim, bezpe¢nému pohybu i odpocinku
pripustné osob (napf. altany, pergoly, vodni prvky a plochy, vefejna WC, obcerstveni s venkovnim

posezenim, trzisté apod.) za podminky, Zze svou funkci a architektonickym vyrazem
odpovidaji vyznamu a charakteru daného prostoru

Podminky Stabilizované plochy:

prostorového o vy8kova regulace zastavby: neni stanovena

usporadani o intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
Plochy zmén:

o Viz. Dal§i podminky pro plochy zmén

i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
P.7 e fesit podminky OP kanalizace
P.10 e bez podminek
Z.23 e plocha zafazena mezi plochy ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
uzemni studii

e Vv ramci uzemni studie feSit problematiku ochrany pfed nadmérnym hlukem z parkovisté

e fesit podminky OP kanalizace, vodovodu, VTL plynovodu do 40 bard, STL plynovodu,
elektronického komunikaéniho vedeni

Z.40 e bez podminek
2.42 e bez podminek

6.9. PLOCHY ZELENE

7z ZELEN - ZAHRADY A SADY

Hlavni vyuZziti Pozemky zelené zahrad rodinnych dom{.

Pripustné — zahrady a zahumenky slouzici pro oddych a samozasobitelské hospodareni

— vyhrazena zelen u bytovych domu a areal ob¢anského vybaveni

— parky, vegetacni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci parku

— pozemky vinnych sklepl

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— dalSi souvisejici stavby (napf. dopliikové stavby ke stavbam bydleni, bazény, pfistfesky,
altany, seniky, kalny, skleniky...), drobna architektura

Nepfipustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim

— nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni
Ucinky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vliva prekraéuji hygienicky limit
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zZ ZELEN - ZAHRADY A SADY
stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed
nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moZnosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné
Podminéné — pozemky zafizeni a staveb (napf. stavby pro nerusSici drobnou a femeslnou vyrobu,
pfipustné péstitelstvi, chovatelstvi...) v pfipadé, Zze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesniZuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho uzemi a za podminky, Ze budou splnény hygienické limity
Podminky Stabilizované plochy
prostorového o Nhejsou stanoveny
usporadani Plochy zmén:
viz. Dalsi podminky pro plochy zmén
i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
Z.4 Pfipustné: e vyhrazena zeleri rodinného domu
« USES
e ponechani hranic s vodnim tokem bez oploceni nebo umistit plot alwespon
2 m od vodniho toku
¢ neumistovat na plo$e Zadnou zastavbu
2.28 Pfipustné: e vyhrazena zelefi rodinného domu
Z.29 Pfipustné: e vyhrazena zeleri rodinného domu
o fesSit koordinaci s Uzemni rezervou D43
Z0 ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

Hlavni vyuZziti

Pozemky verejné pristupné zelené.

Pripustné — pozemky vefejné, ochranné, izola¢ni a kompozi¢ni zelené
— pozemky zelené pfirodniho charakteru
— pozemky souvisejici technické infrastruktury
— stavby vefejné dopravni infrastruktury a technické infrastruktury — vedlejsi stavby ke
stavbé hlavni pro kterou je plocha pro zkapacitnéni dalnice D1 nebo koridor DS 40 1/43
uréen, ale pouze v pasu 50 m od okraje plochy nebo koridoru, mimo tento koridor budou
platit podminky pfipustného a podminéného vyuZiti, v€etné moznosti umisténi souvisejici
technické infrastruktury
— vodni toky a plochy, protipovodriova opatfeni
— viceuCelova hristé, détska hristé, odpocinkové plochy, vodni prvky a plochy, drobna
architektura
— pozemky stavajicich vinnych sklept
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim
— nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a €innosti, jejichz negativni
ucinky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivd prekracuji hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed
nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci a na hranici ploch s mozZnosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové duisledky vyvolavaji
druhotné
Podminéné — pozemky dopravni infrastruktury, napfiklad odstavné a parkovaci plochy, manipulaéni
pripustné plochy, obsluzné komunikace v pfipadé, Ze nedojde k potladeni hlavniho vyuziti a snizeni
kvality prostifedi ve vymezené plose
Podminky Stabilizované plochy
prostorového o nejsou stanoveny
usporadani Plochy zmén:

viz. Dalsi podminky pro plochy zmén
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i.C. DalSi podminky pro plochy zmén
Z.18 ¢ fesit podminky OP vodovodu
o TFeSit koordinaci s Uzemni rezervou VRT
Z.36 e fesit podminky OP nadzemniho vedeni vn
e fesit podminky OP VTL plynovodu do 40 baru
¢ fesit podminky OP vodovodu
o feSit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni
P.4 ¢ feSit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni
o feSit podminky OP nadzemniho vedeni vn
P.18 ¢ feSit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni
ZS ZELEN SIDELNi OSTATNI

Hlavni vyuZziti

Pozemky vefejné pfistupné zelené.

Pripustné

— parky, vegetaéni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci parku

— pé&Si komunikace, nau¢né stezky

— objekty, stavby a zafizeni, které tvofi doplfkovou funkci, napf. altany, pergoly, vefejna
WC, kiosky, viceucCelova hiiste, détska hfisté, vodni prvky a plochy, drobna architektura

— pozemky uréené k plnéni funkce lesa v zastavéném Uzemi

Nepripustné

— pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim

— nepfipustné je vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a €innosti, jejichZ negativni
ucinky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vliva pfekracéuji hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi pfedpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné
prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové duisledky vyvolavaiji
druhotné

Podminéné
pripustné

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad odstavné a parkovaci
plochy, manipulaéni plochy, cyklostezky, mista pro kontejnery, obsluzné komunikace
v pfipadé, Ze nedojde k potlaceni hlavniho vyuZiti a nesnizuji kvalitu prostfedi ve
vymezené plose a jsou slucitelné s odpocinkovymi aktivitami

— sezoénni zahradky za podminky, Ze navazuji na stavajici stavby pro stravovani a nedojde
k naruSeni hlavniho vyuziti

Podminky
prostorového
usporadani

Stabilizované plochy:

o vy8kova regulace zastavby: neni stanovena
o intenzita vyuziti pozemku: max 10%
Plochy zmén:

o Viz. Dal§i podminky pro plochy zmén

i.C.

DalSi podminky pro plochy zmén

P.5

e podil zelené 70%
o feSit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni

2.22

e podil zelené 85%
e moznost umisténi in-line drahy
o fesit podminky OP elektronického komunikaéniho vedeni

Z.31

¢ Ize umistit veSkeré prelozky technické infrastruktury

e feSit podminky OP vodovodu, nazemniho vedeni vn, elektronického komunikaéniho
vedeni, silnice

6.10. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

wu

VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

Pozemky vodnich ploch a tokl, vodohospodarské vyuziti.

Pripustné

— pozemky staveb a zafizeni pro pfevazujici vodohospodaiské vyuziti (napf. jezy, nahony,
malé vodni elektrarny...)

— protipovodniova opatfeni, hraze, protierozni opatfeni

— pozemky staveb a opatfeni slouzicich pro udrzeni vody v krajiné a revitalizaci vodnich
tokd, rybi pfechody
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pozemky dopravni a technické infrastruktury

USES, krajinna zelen, liniova zelen

pfirodni koupalidté, plaze, odpocivadla, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky, lavky,
drobnd architektura

Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné, déle které naruSuji kolob&h vody v pfirodé a negativné ovlivriuji
kvalitu a Cistotu vody a vodni rezim

— pozemky staveb a zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné
souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, téZbu nerost, ochranu pfirody a
krajiny, rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informacni centra — mimo pfipustnych a
podminéné pfipustnych

Podminéné — pozemky staveb a opatfeni souvisejici s rybarstvim nebo rekreaci a vodnimi sporty

pfipustné v pfipadé, Ze budou minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu — &istoty vod

Podminky o vySkova regulace zastavby: max 1 NP

prostorového o dal3i prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmu (stavby v krajing)

usporadani

6.11. PLOCHY ZEMEDELSKE

AU

ZEMEDELSKE VSEOBECNE

Hlavni vyuZiti

Pozemky pro intenzivni hospodafeni na zemédélské pudé.

Pripustné

pozemky zemédélského pidniho fondu

pozemky staveb lehkych pfistfeSkl pro zemédélstvi, lesnictvi, myslivost a pro ochranu
pFirody a krajiny

vybéhy a ohrady pro dobytek, koné...

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

stavby vefejné dopravni infrastruktury a technické infrastruktury — vedlejSi stavby ke
stavbé hlavni pro kterou je plocha pro zkapacitnéni dalnice D1 nebo koridor DS 40 1/43
urCen, ale pouze v pasu 50 m od okraje plochy nebo koridoru, mimo tento koridor budou
platit podminky pfipustného a podminéného vyuziti, v€etné moznosti umisténi souvisejici
dopravni a technické infrastruktury

ucelové komunikace, manipulacni plochy, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky...
drobna architektura

USES, krajinna zelen, liniova zelef, vétrolamy

umistovat prizkumné a tézebni zafizeni (zejména pracovni plochy, vrty, sondy,
technologie, pfistupy k plocham, pfipojky inzenyrskych siti k plocham)

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro sniZovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd (napf. opatfeni pfispivajici
k vy$Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destl, protipovodiiova a protierozni
opatreni, revitalizace vodnich toku...)

Nepripustné

pozemky staveb a zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, ochranu pfirody a
krajiny, rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informacni centra — mimo pfipustnych a
podminéné pfipustnych

Podminéné
pfipustné

realizace menSich vodnich nadrzi za podminky, Ze nebudou intenzivné hospodarsky
vyuzivané (chov ryb, driibeze a sportovni rybarstvi), bez oploceni a ohrazeni a nedojde k
naruseni prostupnosti krajiny

zména druhu pozemku (napf.sad, za podminky souhlasu pfislusnych dotéenych organa)

oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro zemédélské ucely nebo pro potfeby

ochrany pfirody, bude umisténo mimo zaplavové Uzemi Qioo, nedojde k naruseni

stavajicich u€elovych komunikaci a prostupnosti krajiny, bude zachovan pfistup

k ostatnim pozemkim a nebude mit negativni vliv na krajinny raz uzemi ¢&i jinym

zplUsobem negativné ovlivnit zajmy ochrany pfirody a krajiny.

zalesnéni mensiho rozsahu za pfedpokladu, Ze bude splnéna alespon jedna z podminek,

ze:

o zalesnéni bude plnit i funkci protierozni,

o nebudou zalesnény plochy s vy3si ekologickou hodnotou a druhovou rozmanitosti
(sady, postagrarni lada) s vyznamnem pro ochranu pfirody

o nevytvafi pfekazky v obdélavani ZPF nebo prostupnosti krajiny
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AU ZEMEDELSKE VSEOBECNE
Podminky o vy8kova regulace zastavby: max 1 NP
prostorového | 4alsi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmii (stavby v krajing)
usporadani

6.12. PLOCHY LESNI

LU

LESNi VSEOBECNE

Hlavni vyuZiti

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa.

Pripustné — pozemky ur&ené k pInéni funkci lesa, baZantnice
— pozemky staveb lehkych pfistfeskd pro lesnictvi, myslivost a pro ochranu pfirody a krajiny
— pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury
— ucelové komunikace, komunikace pro péSi a cyklisty, hipostezky...
— USES, krajinna zelen, trvalé travni porosty
— vodni plochy a toky
— pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrarfiovani jejich dlsledkd (napf. opatfeni pfispivajici
k vy$Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destl, protipovodiiova a protierozni
opatreni, revitalizace vodnich toku...)
— drobna architektura
Nepfipustne — pozemky staveb a zafizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostredné
souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemédé&lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody
a krajiny, rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informacni centra — mimo pfipustnych
a podminéné pfipustnych
— Cinnosti, déje a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu uzemi
Podminéné — realizace mensich vodnich nadrzi za podminky, Ze nebudou intenzivné hospodaisky
pripustné vyuZzivané (chov ryb, drlibeZe a sportovni rybarstvi), bez oploceni a ohrazeni a nedojde
k narudeni prostupnosti krajiny
— oploceni za podminky, Zze se jedna o oploceni pro lesnické uUcCely nebo pro potfeby
ochrany pfirody, bude umisténo mimo zaplavové Uzemi Qioo, hedojde k naruSeni
stavajicich ucelovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovan pfistup
k ostatnim pozemkim
— umistovat prizkumné a tézebni zafizeni (zejména pracovni plochy, vrty, sondy,
technologie, pfistupy k plocham, pfipojky inzenyrskych siti k plocham) za podminky, ze
nebude narusen pfedmét ochrany chranénych uzemi pfirody a hospodafeni v lese
— tézba nerostu za podminky, Ze bude v dobyvacich prostorech a vyhradnich lozZiscich
Podminky . o vyskova regulace zastavby: max 1 NP
prostorového o . . . . I
usporadant dalSi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmd (stavby v krajingé)

6.13. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

MU.p

PRIRODNI PRIORITY

Hlavni vyuziti

Pozemky krajinné zelené.

Pripustne — pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice), podmadené
lokality, louky
— USES, liniova zelefi, vétrolamy
— vodni plochy a toky
— umistovat prizkumné a tézebni zafizeni (zejména pracovni plochy, vrty, sondy,
technologie, pfistupy k plocham, pfipojky inzenyrskych siti k plocham)
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— ucelové komunikace, manipulacni plochy, komunikace pro pési a cyklisty, hipostezky...
— stavby lehkych pfistfeSku pro lesnictvi, myslivost a pro ochranu pfirody a krajiny
— drobna architektura
Nepfipustne — pozemky staveb a zafizeni a jina opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné
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souvisi, pro bydleni, vyrobu, zeméde&lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody
a krajiny, rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informacni centra — mimo pfipustnych
a podminéné pfipustnych

Cinnosti, déje a zafizeni sniZujici ekologickou hodnotu uzemi

Podminéné
pfipustné

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrarfiovani jejich dlsledkd (napf. opatfeni pfispivajici
k vy$Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destl, protipovodfiova a protierozni
opatfeni, revitalizace vodnich tokd...) za podminky, Ze nenarusi funkénost prvk(t USES
realizace menSich vodnich nadrzi za podminky, Ze nebudou intenzivné hospodarsky
vyuzivané (chov ryb, dribeZe a sportovni rybarstvi), bez oploceni a ohrazeni a nedojde
k naruSeni prostupnosti krajiny

téZba nerostt za podminky, Ze bude v dobyvacich prostorech a vyhradnich loZiscich

oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro potfeby ochrany pfirody, bude
umisténo mimo zdaplavové Uzemi Qioo, nedojde k naruSeni stavajicich ucelovych
komunikaci a prostupnosti krajiny, bude zachovan pfistup k ostatnim pozemkim
a nebude mit negativni vliv na krajinny raz dzemi ¢&i jinym zplsobem negativné ovlivnit
zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Podminky
prostorového
usporadani

dalSi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmu (stavby v krajiné)

MU.z

ZEMEDELSTVi EXTENZIVNI

Hlavni vyuZiti

Pozemky pro extenzivni hospodareni na zemédélské ptdé

Pripustné — pozemky neintenzivni zemédélské vyroby — orna plida, sady, vinice, zahrady, pastviny,
louky...
— stavby lehkych pfistfeSka pro zemédélstvi, lesnictvi, myslivost a pro ochranu pfirody
a krajiny
— vybéhy a ohrady pro dobytek, koné...
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— stavby vefejné dopravni infrastruktury a technické infrastruktury — vedlejsi stavby ke
stavbé hlavni pro kterou je plocha pro zkapacitnéni dalnice D1 nebo koridor DS 40 1/43
uréen, ale pouze v pasu 50 m od okraje plochy nebo koridoru, mimo tento koridor budou
platit podminky pfipustného a podminéného vyuZiti, véetné moznosti umisténi souvisejici
dopravni a technické infrastruktury
— ucCelové komunikace, manipulacni plochy, komunikace pro péSi a cyklisty, hipostezky...
— drobna architektura
— USES, krajinna zelen, liniova zelen, vétrolamy
— vodni plochy a toky, realizace menSich vodnich nadrzi
— umistovat prizkumné a tézebni zafizeni (zejména pracovni plochy, vrty, sondy,
technologie, pfistupy k plocham, pfipojky inzenyrskych siti k plocham)
— pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd (napf. opatfeni pfispivajici
k vy8Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destl, protipovodfiova a protierozni
opatfeni, revitalizace vodnich tokd...)
Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostredné
souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi,
— ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informacni centra —
mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych
— Cinnosti, déje a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu Uzemi
Podminéné — oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro zemédélské ucely nebo pro potreby
pfipustné ochrany pfirody, bude umisténo mimo zaplavové Uzemi Qioo, nedojde k naruSeni
stavajicich uc€elovych komunikaci a prostupnosti krajiny, bude zachovan pfistup
k ostatnim pozemkim a nebude mit negativni vliv na krajinny raz uzemi ¢&i jinym
zplsobem negativné ovlivnit zajmy ochrany pfirody a krajiny.
— zalesnéni mensiho rozsahu za podminky, Ze:
o budou vyuzity pozemky erozné& ohrozené, s nizkou hodnotou pro ochranu pfirody,
pozemky nizsi kvality ZPF
— téZba nerostl za podminky, Ze bude v dobyvacich prostorech a vyhradnich loZiscich
Podminky o vySkova regulace zastavby: max 1 NP
prostoroveho o dalsi prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojm{ (stavby v krajiné)
usporadani
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MX SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi JINE

Hlavni vyuZiti Pozemky slouzici k zemédélskym ucelim — hospodareni v ramci drobné drzby v navaznosti

na zastavéné lUzemi.

Pripustné — pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému (napf¥. trvalé travni porosty)

— pozemky u€elovych komunikaci,

— pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury.

— pozemky neintenzivni zemédélské vyroby — orna plda, sady, zahrady, rozptylena zeleri.

— pozemky staveb zafizeni a jinych opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku.

— pozemky protipovodiiovych a protieroznich opatfeni.

Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni a jina opatfeni vCetné& staveb, které s nimi bezprostfedné

souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, téZbu nerostd,
ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch — mimo pfipustnych
— Cinnosti, déje a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu uzemi

Podminéné — pozemky staveb, zafizeni a jinych zafizeni pro zemédélskou a lesnickou prvovyrobu za
pfipustné podminky, Zze nedojde ke snizeni rekreacniho potencialu, ekologické stability, k omezeni

obhospodarovani zemédeélské plady a naru$eni krajinného razu a budou mit vazbu na
stavajici vyuzivani uzemi i dopliujici charakter ke stavajicim stavbam v tzemi.

— pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vefejnou dopravni infrastrukturu pouze
v souladu s koncepci, pokud souvisejici a vyvolané stavby, zafizeni a jina opatfeni neni
mozno umistit jen do vymezené plochy dopravni infrastruktury.

— zalesnéni za podminky, Ze nebude naruSena ekologicka diverzita na zakladé
biologického hodnoceni lokality.

Podminky Stabilizované plochy:

prostorového o vySkova regulace zastavby: max 1 NP

uspofadani o dal3i prostorova regulace, viz kap. 16. Definice pojmii (stavby v krajin&)
Plochy zmén:

o Nnejsou vymezeny

6.14. STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Podminky prostorového usporadani

respektovat stanovené podminky prostorového usporfadani viz. kap. 6. Stanoveni podminek pro
vyuzivani ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti
stavby pro bydleni situovat v minimalni vzdalenosti 25 m od lesnich pozemki

Podminky ochrany krajinného razu

pfechod zastavby do krajiny musi byt feSen tak, Zze zastavba realizovana na vnéjSich okrajich
zastavéného uUzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného uUzemi byla orientovana
nezastavéna &ast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni mozné, je nutno FeSit pfechod
zastavby do krajiny ozelenénim

stavby pro ob&anské vybaveni komeréni (OK), vyrobu drobnou a sluzby (VD), vyrobu jinou (VX)
a stavby pro vyrobu zemédélskou a lesnickou (VZ) nesmi narudit obraz sidla a krajiny,
preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku neZadoucich pohledovych
dominant v krajin&; plochy vyroby a skladovani, situované ve vazbé na krajinu, odclonit po obvodu
izolani zeleni

rozvijet harmonii prostfedi s osidlenim ochrannou zakladniho krajinného ramce tvofeného lesy
a krajinnou zeleni, jeho doplnénim (bfehové porosty podél vodnich ploch a toku...) vcetné
prolinani krajinné a sidelni zelené a koordinaci s Uzemnim systémem ekologické stability

chranit linie vodnich tokl (v€etné toku ob&asnych a udolnic) pfed zastavénim

vytvaret podminky pro vyuziti genia loci vodnich ploch a vodnich toku pro kratkodobou rekreaci -
zaclenit do sité tras a stezek pro péSi a cyklisty, ve vhodnych mistech pro koupani zpfistupnit
bfehy
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7. VYMEZENIi  VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vymezeno v grafické &asti dokumentace ve vykrese &. |. 3 Vykres vefejné prospéSnych staveb,
opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY DLE ZUR JIHOMORAVSKEHO KRAJE:

ozn. | nazev VPS katastralni Uzemi
VD.1 stavba komunikace (optimalizace dalnice D1 ze ZUR JMK)
VvD.2 stavba komunikace (optimalizace délnice D1 ze ZUR JMK)
VD.3 stavba komunikace (optimalizace dalnice D1 ze ZUR JMK)
vD.4 stavba komunikace (optimalizace délnice D1 ze ZUR JMK)
VD.5 stavba komunikace (optimalizace dalnice D1 ze ZUR JMK)
VD.6 | stavba komunikace (optimalizace dalnice D1 ze ZUR JMK) Troubsko
VD.7 stavba komunikace (optimalizace dalnice D1 ze ZUR JMK)
VvD.8 stavba odpoéivky (ze ZUR JMK)
VD.10 | stavba Zeleznice (optimalizace trati ze ZUR JMK)
VD.12 | Stavba komunikace (S43 ze ZUR JMK)
VT.1 (JE Dukovany -) hranice kraje — Brno, horkovod z elektrarny Dukovany
VEREJNE PROSPESNE STAVBY:
ozn. ucel VPS katastralni dzemi
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
VD.9 zrueno Troubsko
VD.11 stavba cyklostezky v€etné Upravy kfizovatky silnic I11/15269 a [11/15270
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VT.2 stavba podzemniho vedeni vn Troubsko
VT.3 stavba podzemniho vedeni vn
VT.4 stavba podzemniho vedeni vn
VT.5 stavba kanalizace
VEREJNE PROSPESNA OPATREN:I:
ozn. ucel VPO katastralni dzemi
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
VU.1 lokalni biocentrum LBC.2 — U vrb Troubsko
VU.2 lokalni biocentrum LBC.1 — Za zameckym parkem
VU.3 lokalni bikoridor LBK.4
VU.4 lokalni bikoridor LBK.3
VU.5 lokalni bikoridor LBK.2
VU.6 lokalni bikoridor LBK.2
VU.7 lokalni bikoridor LBK.2
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8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Plochy ani koridory, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, nejsou vymezeny.

9.  STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzaéni opatifeni nejsou stanovena.

10. _VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVEREN]

Je vyznaceno v grafické ¢asti ve vykresech I. 1 Vykres zakladniho &lenéni Gzemi a I. 2 Hlavni vykres.
V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto plochy a koridory Uzemnich rezerv:

ozn. zpusob budouciho vyuziti Gzemi podminky pro provéreni budouciho vyuziti
plochy
R.1-CNZ-RDZ02 | plocha dopravni infrastruktury - Zelezni€ni |e bez podminek

Ve vymezenych plochach nelze umistit zadné stavby, které by v budoucnu znemoznily realizaci
navrzenych zaméra.

11._VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
v UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Nejsou vymezeny.

12. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykrese &. I. 1 Vykres zékladniho &lenéni Gzemi.

V feSeném Uzemi budou provéfeny Uzemni studii tyto plochy zmén:

ozn. ploch zpusob vyuziti tzemi rozvojoveé uzemi

2.23 Vefejna prostranstvi vSeobecna Ul. Ostopovicka

e uvymezené plochy Z.23 bude pfedmétem feseni:
o  provéfeni moznosti vytvofit plnohodnotny pfedprostor kostela,
o  obsluha uzemi dopravni infrastrukturou v&etné uspofadani parkovacich ploch
o  provéfeni umisténi autobusové zastavky
o rozsah a parkova Uprava ploch zelené
o umisténi kontejnérd tfidéného odpadu
o  Fesit problematiku ochrany pfed hlukem z parkovisté

e |hdta pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o téchto studiich do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti — do 4 let od vydani UP Troubsko.
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13. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho
planu nejsou stanoveny.

14. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Neni stanoveno poradi zmén v Uzemi (etapizace).

15. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

Takto je vymezeno Uzemi stfedu obce viz vykres 1.1 Vykres zakladniho &lenéni uzemi. V tomto uzemi
je podminka zachovat pfi dostavbach, novych stavbach v prolukach nebo rekonstrukcich stavajicich
staveb charakter vesnické zastavby. V pfipadé arealu byvalého zamecku a parku charakter puvodni

zastavby.

16. DEFINICE POJMU

pojem

definice

blokova zastavba

Blokem je fada budov, zformovana vétSinou do c&tverce ¢&i obdélniku. Bloky
rozliSujeme podle stavebni ¢ary na oteviené (s volnou stavebni ¢arou) a uzaviené.
Uzaviena blokova zastavba je zastavba, kdy dochazi k zastavbé po celém obvodu
neprerusované jednotlivymi domy (sekcemi).

drobna architektura

Vv urbanizovaném Uzemi — napf. sochy, plastiky, kadny, studny, jezirka, pomniky,
pamétni desky, kapli¢ky, kfize, zvonice, altany, herni zafizeni pro déti, mobiliar (napf.
lavicky, koSe na odpadky, stojany na kola...)

V Kkrajiné — napf. sochy, plastiky, kasny, studny, studanky, pomniky, pamétni desky,
kapli€ky, bozi muka, kfize, zvonice, hrani¢ni kameny, mohyly, turistické pfistfesky,
altany, herni zafizeni pro déti, mobiliaf (napf. lavicky, koSe na odpadky, stojany na
kola, tematické informacni tabule...).

drobna a femesina
vyroba

Vyroba netovarniho charakteru, tj. malého rozsahu co do vyméry pozemku, poctu
zaméstnancu a objemu prepravy.

hipoturistika

Druh turistiky, kdy turista pfevazné cestuje na koni.

motel Ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty poskytujici pfechodné ubytovani a
sluzby stim spojené zejména pro motoristy. Zafizeni se nachazi v blizkosti
pozemnich komunikaci s moznosti parkovani. Recepce a restaurace mlze byt mimo
ubytovaci ¢ast.

hristé Viceucelové hristé - vefejné pfistupné oteviené plochy slouzici pro sportovni vyziti

rekreaéniho charakteru (basketbal, volejbal, fotbalek, détské hfisté, venkovni
télocviCna,....) slouzici rGznym vékovym skupinam.

Détské hristé - venkovni hraci plocha vybavena hracimi prvky a mobilidfem, uréena
pro hry déti, ktera k tomuto U€elu byla zkolaudovana a ma svého provozovatele.

hygienické limity

Limitni hodnoty Skodlivych faktor( Zivotniho prostfedi (hluk, vibrace, zapach...) pfi
jejich dodrzeni by ob&an nemél byt ohroZzen na zdravi po celou dobu Zivota.

hygienicka zarizeni

Vefejna WC vybavena zdravotné technickymi zafizovacimi pfedméty.

charakter a struktura
zastavby

Vzhled stavby (velikost, pldorys, sklon stfech, materialové feSeni), ktery by mél
typologicky vychazet z charakteru staveb typickych pro danou oblast; struktura
zastavby — rozmisténi staveb v rdmci sidla, hustota zastavéni, umisténi domu.

intenzita vyuziti
pozemku

Stanoveni maximalniho vyuziti pfislusného stavebniho pozemku zastavitelné plochy;
je dano podilem celkové zastavéné plochy nadzemnimi stavbami (stavbou hlavni,
stavbami doplfikovymi a zpevnénymi plochami) k celkové ploSe stavebniho pozemku
— vyjadieni v %.

mensi vodni nadrz

Vodni nadrz s plochou max. do 0,5 ha.
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pojem

definice

nadmistni dopravni a
technicka
infrastruktura

Zeleznice, dalnice, silnice I. - IlI. tfidy a trasy technické infrastruktury krajského a
celostatniho vyznamu.

nadmistni zamér

Pozadavek na realizaci zaméru krajského nebo celostatniho vyznamu, vyplyva
zpravidla z nadfazené UPD.

negativni vlivy

Mini se ucinky, které zhorSuji hlukové poméry a kvalitu ovzdusi v uzemi, mikroklima,
(hluk, prasnost, zapach), d&istotu povrchovych nebo podzemnich vod, pldu a
horninové prostfedi anebo Zivotni podminky pro biotu nad pfipusthnou mez
stanovenou pravnimi predpisy.

nerusici drobna a
femeslna vyroba

Stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi nad miru
obvyklou; za femesinou vyrobu nelze povazovat napf. klempirny, lakovny a provozy,
vyzadujici vstup t€zké nakladové dopravy do Uzemi.

obcanské vybaveni
verejné

Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu
jako soucast vefejné infrastruktury zcela nebo ¢asteéné podporovany statem, nebo
samospravou na urovni obce, kraje (napf. stavby a zafizeni pro vzdélavani a
vychovu, pro zdravotni sluzby, socialni sluzby a péci o rodiny, pro kulturu, vefejnou
spravu, ochranu a bezpecnost obyvatelstva...).

obcanské vybaveni
komeréni

Stavby a zafizeni obCanského vybaveni obvykle provozované soukromymi subjekty
(napf. stavby a zafizeni pro obchod, télovychovu a sport, hotel, motel, penzion,
vefejné stravovani, administrativu, sluzby, védu a vyzkum...).

odpocinkové a
rekreacni plochy
(mista socidlnich
kontakt()

Verejné pristupné plochy, slouzici obyvatelim navazujiciho Uzemi pro setkavani a
odpocinek, hry déti, jsou doplnény mobiliafem souvisejicim s hlavnim vyuzitim
plochy, tj. zejména lavickami a zeleni pro posezeni ve stinu, dale hernimi prvky pro
déti, pristfesky proti nepohodé...

odpocéivadlo

Misto v zahradé, parku nebo ve volné krajiné uréené pro odpocinek, vybaveno
mobiliafem (napf. lavicky, koSe na odpadky, stojany na kola...).

plochy zmén
(rozvojové plochy)

Plochy (lokality), jejichz vyuziti se Uzemnim planem méni - zastavitelné plochy,
plochy prestavby, plochy zmén v krajiné.

plochy stabilizované

Plochy stavajiciho stavu, soubor pfevazné zastavénych pozemkdu, které umozniuji
zastavéni podle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

plocha prestavby

Plocha vymezena ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného uzemi.

podlazi

Podlazim se v Uzemnim planu rozumi €ast stavby, upravena k ucelovému vyuziti,
vymezena podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.

nadzemni podlazi

Nadzemnim podlazim se v uzemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze
pokladat za podzemni. Podzemni podlazi ma drovern podlahy nebo jeji vétSi Casti
nize nez 0,8 m pod nejvyssim bodem pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po
obvodu stavby.

pocet nadzemnich
podlazi

Poc&et nadzemnich podlazi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

podkrovi Je pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k ucelovému
vyuziti. Jeho svétla vySka v misté nadezdivky pfitom nesmi presahnout 1,30 m, jinak
se tento prostor povazuje za podlazi.

predzahradky Pozemky charakteru zahrad pfed rodinnymi domy nebo vila domy, orientované do

vefejnych prostranstvi, jejichz Upravy véetné oploceni vyzaduji soulad s charakterem
navazujiciho vefejného prostranstvi. Mohou byt i sou€asti vefejného prostranstvi.

samozasobitelské
hospodareni

Cinnosti spojené s chovem drobnych domacich uZitkovych zvifat a pé&stovani plodin v
mife, ktera nenaru$i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli.

sluzby

kadernické, krejCovské, masérské, instalatérské, reklamni, informacni, lazeriské,
pradelny, projek&ni, servisni (servisni (za servisni sluzby nelze povazovat autoservis
a pneuservis, které vyzaduji vstup nakladové dopravy do Uzemi), udrzba zelené
apod.
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pojem definice
souvisejici obc¢anské Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni, které slouzi obyvateldm ve vymezené plose
vybaveni a nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plosSe a jsou sluitelné

s bydlenim (napf. stavby pro vzdélavani a vychovu, pro zdravotni a socialni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, cirkev, télovychovu a sport, stfediska mladeze pro
mimoskolni ¢innost a centra pohybovych aktivit...).

souvisejici dopravni
infrastruktura

Dopravni infrastruktura slouzici pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym
zplGsobem vyuziti a navazujicich €asti sidla a zajiStujici jeji provozovani (napf.
komunikace, obrati§té, parkovani, odstaveni vozidel, stezky a trasy pro pési a
cykKlisty...). Souvisejici DI nepfenasi nadmistni dopravni vztahy.

souvisejici technicka
infrastruktura

Technicka infrastruktura slouzici pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym
zplGsobem vyuziti a navazujici ¢asti sidla (napf. liniové trasy vodovodu, kanalizace,
plynu, elektrického vedeni...).

Stavby v urbanizovaném uzemi:

stavby hlavni

Stavba hlavni vzdy souvisi s funk&nim vyuzitim stavebniho pozemku.

stavby
doplnkové ke
stavbé hlavni

Jedna se o stavby, které se stavbou hlavni svym ucelem a umisténim souviseji a
zabezpecdujici jeji funkénost (uzivatelnost), nebo doplfiuji zakladni funkci stavby
hlavni (napf. garaze, zimni zahrady, skleniky, bazény...).

rodinny ddm

Stavba pro bydleni, ktera ma nejvyse tfi samostatné byty.
Max 2 NP + podkrovi, max. 1 podzemni podlazi.

bytovy diim Stavba pro bydleni, v niz vice nez polovina podlahové plochy odpovida poZzadavkdm
na trvalé bydleni, po¢et samostatnych byt( je 4 a vice.

stavby pro Stavby slouzici chovu drobnych domacich uzitkovych zvifat a k uskladnéni naradi a

chovatelstvi a plodin, které splfiuji pfislusné hygienické pfedpisy a normy a nemaji negativni vliv

péstitelstvi (hluk, zapach, obtézovani hmyzem apod.) na uzivani staveb ve svém okoli.

Max. 1 NP, bez podkrovi, do 20 m? zastavéné plochy, max. 1 stavba na pozemku.

stavby v krajiné:

stavby lehkych
pristreska - pro
zemédélstvi

— oteviené pfistfedky pro volné ustjeni dobytka — max. 1 NP, bez podkrovi, bez
podsklepeni, max. 50 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky

— stavby pro ukladani krmiva a steliva (sena, slamy apod.) — max. 1 NP, bez
podkrovi, bez podsklepeni, do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky

— vceliny — max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 15 m? zastavéné plochy
a do 3 m vySky

stavby lehkych
pristresku - pro
lesnictvi a
myslivost

— stavby kzajiSténi provozu lesnich Skolek, k provozovani myslivosti (napf.
krmelce, stavby pro skladovani krmiva, sazenic stromd...) — max. 1 NP, bez
podkrovi, bez podsklepeni, do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky

— posedy, kazatelny

— _ zafizeni pro chov, napf. voliéry

stavby lehkych
pristieska - pro
ochranu prirody
a krajiny

— stavby k zajisténi ochrany pfirody a krajiny — max. 1 NP, bez podkrovi, bez
podsklepeni, do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky

stavby a zarizeni
souvisejici s

— zahradkarské chaty (stavby slouzici pro pfiméstskou rekreaci, uskladhovani
vypéstkl a pracovniho naradi. Stavby neslouzi k trvalému bydleni, nejedna se

aktivitami o rekreacni chalupy) — max. 1 NP + podkrovi, max. 1 podzemni podlazi, do 25
rekreaéniho m? zastavéné plochy
hospodareni — stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi, pfistfesky, seniky, kdlny, altany — max.
1NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 20 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky
— vgeliny — max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 15 m? zastavéné plochy
a do 3 m vysky
hygienicka Verfejna WC vybavena zdravotné technickymi zafizovacimi pfedméty.
zafizeni Max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 20 m2 zastavéné plochy ado 3 m
vySky.
stavby Vstupni objekty (recepce) sportovné - rekreacnich arealu, kiosky, pfistresky, pljéovny
sezoénniho sportovnich potreb...
charakteru

Max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 30 m? zastavéné plochy a do 5 m
vySky.

ekologicka a
informacni
centra

Stavby pro osvétu a informaci navstévniki Gzemi se zaméfenim napf. na ochranu
pfirody a krajiny, prezentaci kulturnich a pfirodnich hodnot tzemi...

Max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 30 m? zastavéné plochy a do 5 m
vysky.
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pojem definice
turisticky zastfe$ené odpocivadlo do 10m?, vyska max 4m
pristreSek
sZDC Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty
turisticka Vybavenost typu ubytovani, stravovani, sluzeb, ekologicka a informacni centra a dale
infrastruktura zarizeni pro agroturistiku, hipoturistiku apod.

urbanisticka struktura

Vysledek prostorového uspofadani soubor( staveb, lokalit a mésta. Rozumi se jim
navzajem se ovliviiujici prostorové prvky, které tvofi napf. bloky, ulice, stavebni ¢ary,
budovy nebo vefejna prostranstvi.

urbanizované uzemi

Stabilizované (stavajici) plochy v zastavéném uzemi.

ustupujici podlazi

Podlazi ustupuje smérem od vefejného prostranstvi (ulice, namésti,...), a jeho
vyméra je max. 80% pudorysné plochy pfedchazejiciho podlazi.

vyskova hladina
zastavby

Vyska staveb nad pfilehlym terénem, dana prevladajici vySkou hfeben( stfech &i atik
rovnych stfech v charakteristickém vzorku zastavby v dané lokalité.

vyskova regulace
zastavby

Maximalni pfipustnd vySka zastavby vyjadfena Cislovkou udavajici max. pocet
podlazi.

zalesnéni mensiho
rozsahu

Zalesnéni max. do 1 ha souvislé plochy.

zahradkarské chaty

rekreaéni objekty slouzici jen kratkodobé pfiméstské rekreaci spojené s praci na
zahradé

zastavitelna plocha

Plocha vymezena uzemnim planem k zastavéni.

17.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNiIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Pocet listh textoveé Casti Uzemniho planu:

22 (44 stranek)

Pocet vykresu: 4

1.1 Vykres zakladniho Clenéni dzemi 1:5000
1.2 Hlavni vykres 1:5000
1.3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
1.4 Vykres feSeni dopravni a technické infrastruktury 1:5000

44




