SLP-KS/17460-24/BOZ
ev. . 118/2024

~ DOHODA O NAROVNANI
S BEZUPLATNYM PREVODEM JEDNOTKY
C.17117/1

uzavfena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi tcastniky:

1.

Mésto Slapanice

ICO: 00282651, DIC: CZ00282651

se sidlem Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice
zastoupené starostkou Mgr. Michaelou Trnénou

(dale jen ,,Mésto* nebo ,,pfevodce®)
I

rodné ¢islo: NG

bytem: [N

(dale jen ,,nabyvatel®)

(dale spolecné jako ,,acastnici této dohody* nebo ,,smluvni strany*)
(dile jen ,tato dohoda* ¢i ytato smlouva®) v nasledujicim znént:

1.

Clanek 1
Uvodni ujednani

Mésto realizovalo vystavbu 4 bytovych domu (2 dvojdomu) o celkem 24 bytech na ulict Na
Zahridkich ve Slapanicich. Mésto do vystavby vlozilo finanéni prostiedky ve vydi ucelové
dotace dle Smlouvy ¢. 9255920639 o poskytnuti dotace z prostfedka Statniho fondu rozvoje
bydleni na vystavbu ndjemnich byta v obcich ze dne 26. 6. 2002 uzaviené mezi Statnim fondem
rozvoje bydleni a Méstem (didle jen ,Smlouva o poskytnuti dotace®), daile financni
prostredky na vybudovani technické infrastruktury a pozemky p. ¢ 16/56, 16/57, 16/58
a 16/59 (dle aktudlniho ¢islovani) v k. G élapanice u Brna.

Mésto se v ramci Smlouvy o poskytnuti dotace zavazalo, Ze po dobu 20 let od pravni moci
kolaudace stavby zajisti uzivani vsech byt k trvalému najemnimu bydleni a Ze po tuto dobu
nepfevede vlastnictvi bytového domu postaveného s pouzitim dotace na jinou osobu. Dale se
Mésto zavazalo, ze od budoucich nijemcu bytu, postavenych s pouzitim dotace, nebude
pozadovat zadné financni ani vécné plnéni v souvislosti s uzavienim ndjemni smlouvy.

V prubé¢hu vystavby nemélo Mésto dostatek prostfedka na dokoncent vystavby, zménilo proto
svyj zamér (se souhlasem poskytovatele dotace) tak, ze bytové domy dostavélo spolu s nove
zaloZzenym bytovym druZstvem, které pouzilo prostfedky vybrané od clenu druzstva —
fyzickych osob (budoucich ndjemct bytd). Na zdkladé schvileni Zastupitelstvem mésta
Slapanice na zasedani konaném dne 25.6.2003 Mésto dne 21. 7. 2003 spoluzalozilo
schvilenim stanov Bytové druZstvo élapanice, druzstvo, 1CO: 26906791, se sidlem
Masarykovo ndmésti 100/7, 664 51 Slapanice, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném
Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. Dr 3840 (dale jen ,,Bytové druZstvo* a ,,Stanovy*).
Meésto vlozilo do Bytového druzstva zakladni clensky vklad ve vysi 25.500,- K¢. Dalsi ¢lensky
vklad do Bytového druzstva Meésto neslozilo, Mésto do Bytového druzstva nevlozilo zadny
dalsi majetek. Druhym zakladajicim ¢lenem Bytové druzstva byla spolecnost SATESO s.r.o.,
ICO 60746718, jejimz jedinym spolecnikem bylo a je Mésto, ktera sloZila zékladni clensky vklad
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ve vysi 24.500,- K¢ a dalsi ¢lensky vklad neslozila, ant nevlozila do Bytového druZstva jiny
majetek. Bytové druzstvo nasledné prfijalo za ¢cleny fyzické osoby — budouci najemce bytu, tito
clenové — tyzické osoby, kazdy z nich, slozili zakladni ¢lensky vklad ve vysi 300.000,- K¢ a dale
dalsi dlensky vklad ve vysi stanovené clenskou schizi Bytového druzstva. Clen drustva —
tyzicka osoba (nabyvatel, popf. jeho pravni pfedchudce) zaplatil ve formé zdkladniho a dalstho
clenského vkladu ¢astku odpovidajici 49 % pofizovacich ndkladd na byt, zbylych 51 %
pofizovacich nakladu na byt mél ¢len druzstva — fyzicka osoba splatit ve formé najemného po
dobu 20 let.
Na zikladé schvéleni Zastupitelstvem mésta Slapanice konaném dne 5. 11. 2003 uzavielo
Mésto s Bytovym druzstvem dne 13. 11. 2003 Smlouvu o sdruZeni (ddle jen ,,Smlouva
o sdruzeni®). Smlouvou o sdruzeni zalozily Mésto a Bytové druzstvo sdruzeni bez pravni
subjektivity dle § 829 zakona ¢. 40/1964 Sb., obcanského zakoniku, v rozhodném znéni (dale
jen ,,obcansky zakonik 1964). Uéelem sdruZeni byla vystavba 2 bytovych domu o celkem
24 bytech na pozemcich (tehdejsi) p. ¢ 16/1, 3031/1 a 3032/1 ve vlastnictvi Mésta dle
ptislusnych rozhodnuti o umisténi stavby a stavebniho povoleni. Dle Smlouvy o sdruZeni se
Mésto a Bytové druzstvo stanou podilovymi spoluvlastniky bytovych jednotek v bytovych
domech, pomér vlastnickych podilu bude 51 % ve prospéch Mésta a 49 % ve prospéch
Bytového druzstva. Majetek ziskany z Cinnosti sdruZzeni se stava spoluvlastnictvim ucastnika
sdruzeni ve shora uvedeném poméru. Spravcem sdruzeni je Mésto, které je opravnéno po
predchozim souhlasu Bytového druZstva uzavirat nijemni smlouvy a rozhodovat o prechodu
prav k bytum. Bytové druzstvo se zavazalo respektovat pravo Mésta uzavirat najemni smlouvy
a stanovovat vyst najemného ke vsem bytim v postavenych domech. Smlouva o sdruzeni
zanika a sdruzent se zrusi zakonnym zpusobem splnénim podminek smlouvy a ma platnost 20
let od nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti.
Majetkopravni vypotadani po skonceni vistavby bylo upraveno té Clinkem 12 Stanov tak, Ze
Mésto a Bytové druzstvo se stanou spoluvlastniky bytovych jednotek véetné odpovidajicich
podilu na spolecnych castech budovy; Bytové druZstvo se zavazalo respektovat podminky
programu na podporu vystavby ndjemniho bydleni.
Podilové spoluvlastnictvi bytovych domu, resp. jednotek, mezi Méstem a Bytovym druzstvem
predvidané Smlouvou o sdruzeni a Stanovami nebylo prakticky realizovano a Mésto zustalo
evidovano jako vylucny vlastnik postavenych bytovych domu. V mezidobi doslo zménou
pravni upravy dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dile jen ,,obcansky zikonik®)
s ucinnosti k 1. 1. 2014 k tomu, Ze bytové domy se staly soucasti pozemkt, na nichZ jsou
postaveny. V ramci pripravy vyporadani vztahu Mésto jakozto vlastnik bytovych domu a
pozemku provedlo prohlasenim vlastnika vymezeni jednotek a zalozilo spolecenstvi vlastnika
pro kazdy bytovy dum.
Dle Clanku 12 Stanov se Mésto zavazalo, Ze po uplynuti 20 let od kolaudace budov prevede
bezplatné vlastnictvi svého podilu na jednotkiach do vlastnictvi Bytového druzstva, popf.
jednotlivych néjemci — dlena druZstva. Dle Clanku 11 Stanov ma clen druzstva pravo na
uzavfeni nijemni smlouvy o najmu bytovych prostor a pravo na uzavteni smlouvy o prevodu
vlastnictvi druzstevniho bytu, a to z podminek uréenych stanovami a pravnimi pfedpisy
platnymi v dob¢ prevodu.
Nabyvatel je clenem Bytového druZstva a najemcem bytu specifikovaného v Clanku 2 této
dohody na zakladé Dohody o prevodu clenskych prav od clena Bytového druzstva, kterouzto
nabyvatel vstoupil do prav pravniho predchudce, s nimz byla uzavfena Najemni smlouva mezi
Bytovym druzstvem jako pronajimatelem, Méstem jako vlastnikem a pravnim predchidcem
jako najemcem, nasledné byla uzavfena obdobna Najemni smlouva téz s nabyvatelem ze dne
8. 3. 2004 (dale jen ,Najemni smlouva®).
V ¢l IIL Najemni smlouvy je sjednano, ze Mésto nabidlo provést po uplynuti 20 let od doby
kolaudace bezuplatny prevod svého podilu v Bytovém druZstvu, tj. pfevod bytového domu,
v¢. zastavéného pozemku na Bytové druzstvo; Bytové druzstvo nabidku piijalo s tim, Ze se
bude jednat o pfevod vlastnictvi bytu pfimo na cleny, ktefi se pak rozhodnou, zda Bytové
druzstvo zachovaji ¢ ne. N4jemni smlouva je uzavfena do doby uzavieni smlouvy
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o beztuplatném prevodu bytu uzivaného nijemcem dle této smlouvy. Dle N4jemni smlouvy je
najemce povinen platit ndgjemné; vyse ndgjemného byla stanovena tak, Ze najemné za dobu 20 let
odpovida 51 % pofizovacich nikladu na byt. Vedle nijemného ma najemce povinnost hradit
veskeré opravy v byté a naklady spojené s béZznou udrzbou bytu.
Nabyvatel deklaruje, Zze zaplatil, popt. jeho pravni pfedchiudce Bytovému druzstvu ¢astku
ve vyst 383.438,- K¢ jako clensky vklad a castku ve vyst 399.120,- K¢ jako ndjemné, které
predstavuje doplatek pofizovaci ceny bytu. Mésto konstatuje, ze tyto skutecnosti Bytové
druzstvo pisemné potvrdilo. Bytové druzstvo zaroven potvrdilo, Ze clenské vklady nabyvatele,
popt. jeho pravniho pfedchudce pouzilo na vystavbu pfedmétného bytového domu. Mésto
potvrzuje, ze od Bytového druzstva obdrzelo nidjemné placené nabyvatelem, popf. jeho
pravnim predchidcem Bytovému druZstvu, a to vramci placeni ndjemného Bytovym
druzstvem Méstu.
Nabyvatel deklaruje, Ze uziva v dobé uzavfeni této dohody byt ¢. 1 v 1. NP (nyni jednotka
& 1717/1 v k. . Slapanice u Brna, diive oznacovan ptevodcem jako byt & 1).
Mésto prohlasuje, Ze pred uzavienim této dohody uzavfelo s Bytovym druZstvem dohodu
o narovnani, v némz Bytové druZstvo vyslovilo souhlas s prevodem jednotky pfimo na
nabyvatele jako ¢lena druzstva. Nabyvatel prohlasuje, Ze je mu jakozto ¢lenovi Bytového
druzstva obsah takové dohody o narovnani znam.
Nabyvatel prohlasuje, Ze mu neni znama zadna skutecnost ¢i narok tfeti osoby, z které by byla
nebo mohla byt dovozovana spornost clenstvi v Bytovém druZzstvu a s nim spojeny narok ¢lena
Bytového druzstva na bezuplatny prevod jednotky, jejiz soucasti je byt, jehoZ je nabyvatel
najemcem. Nabyvatel rovnéz prohlasuje, Ze neucinil Zadné pravni jednani sméfujici k prevodu
clenského podilu v Bytovém druZstvu na tfeti osobu a Ze tak neucini ani do doby vkladu
vlastnického prava k jednotce specifikované v Clanku 2 této dohody na nabyvatele.
Nabyvatel deklaruje, Ze jim nebyla podana zadna Zaloba viéi Méstu ¢i vici Bytovému druzstvu
u soudu v souvislosti s pfevodem jednotky ¢i Najemni smlouvou.

Clanek 2
Prohlaseni o vlastnictvi

Mésto je na zakladé svého Prohlaseni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo
k jednotkdm dle § 1166 a nasl. obcanského zdkoniku vyluénym vlastnikem niZze specitikované
jednotky ¢ 1717/1 - byt, vymezené v pozemku p. ¢ 16/59, jehoz soucasti je budova
¢. p. 1717, bytovy dum, zahrnujici byt a podil na spoleénych ¢astech nemovitosti ve vysi
394/3234, vie v k. 0. Slapanice u Brna, zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov na LV ¢. 5876, s Gcinky zapisu
vkladu prava ke dni 2. 10. 2023. Uvedena jednotka byla jako uZivany byt pfedmétem Najemni
smlouvy a je ptedmétem pievodu dle niZe sjednané prevodni smlouvy dle Clinku 6 této
dohody.

Clének 3
Sporna a pochybna prava a povinnosti

Mezi ucastniky této dohody jsou spornd a pochybna prava a jim odpovidajici povinnosti druhé
strany vyplyvajici ze Stanov a Najemni smlouvy specifikovanych v Clanku 1 této dohody,
zejména existence zavazku Mésta uzavfit smlouvu o bezuplatném prevodu pfedmétného bytu,
respektive jednotky a finanéni vyporadani mezi ucastniky.

Mésto po prezkoumani veskerych dostupnych podkladu zjistilo, Ze Stanovy ani Najemni
smlouva neobsahuji konkrétni urcity zavazek k bezplatnému prevodu jednotky ve smyslu
absence povinnych nalezitosti smlouvy o uzavteni budouci smlouvy dle ust. § 50a obcanského
zakoniku 1964, ve spojeni s ust. § 6 odst. 1 zakona ¢. 72/1994 Sb., zikon o vlastnictvi bytu,
v rozhodném znéni, resp. dle § 1785 a nasl. obcanského zakoniku a spocivajici v absenci
zdivodnéni ptipadné odchylky od obvyklé ceny pfi nakladani s majetkem obce a dale Ze pred
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uzavienim Najemni smlouvy zahrnujici zavazek budouciho pfevodu nebyl zverejnén zameér o
prevodu obecniho majetku dle ust. § 39 odst. 1 zikona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v rozhodném
znéni, a jeji uzavreni nebylo schvaleno zastupitelstvem obce ant radou obce, dle ust. §§ 84 a 85,
resp. § 102 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v rozhodném znéni. Dle nizoru Mésta jsou
obsahové vady a uvedeny postup uzavreni Najemni smlouvy v rozporu s relevantni pravni
upravou, a tudiz pfedmétny zavazek k uzavieni smlouvy o bezdplatném pfevodu Mésta vuci
nabyvateli nebyl Méstem platné sjednan ve smyslu ust. § 39 obcanského zakoniku 1964, resp.
dle § 580 obcanského zidkoniku. Stanovy obsahuji zavazek Mésta vaéi ostatnim clenim
Bytového druzstva, nicméné pfijeti zavazku Méstem v ramci Stanov je sporné a rovnéz zde
nebyly dodrZzeny podminky pro schvaleni dispozice s majetkem Mésta. Dle Mésta mu proto
platné nevznikl zavazek uzavfit s nabyvatelem smlouvu o bezuplatném pfevodu jednotky.
Z divodu tvrzené neplatnosti zavazku pfevodu jednotky povazuje Mésto za sporné, jakou
povahu ma placeni ndjemného nabyvatelem, zejména zda se jedna o placeni pofizovaci ceny
bytu nebo plnéni za uzivani bytu. Obdobné je pochybné, zda bez schvaleni Najemni smlouvy
radou obce platné vznikl ndjemni vztah a mezi kterymi subjekty. Mésto si je védomo, Ze
zavazné urcit neplatnost smluv muze toliko pfislusny soud.
Nabyvatel se domniva, Ze s ohledem na okolnosti uzavfeni predmétné Nijemni smlouvy
a vzhledem ke znéni Stanov, jakoZ 1 naslednému jednani acastniku této dohody a Bytového
druzstva v souladu s Ngjemni smlouvou, nemuze byt zavazek Mésta k bezaplatnému prevodu
jednotky zaloZeny Najemni smlouvou v pfipadé pochybeni Mésta v proceduralnim postupu
(nedohledani zvefejnéného zaméru a rozhodnuti zastupitelstva), i s pfihlédnutim k zakladnim
obcanskopravnim zasaddm stizen neplatnosti, byt si je nabyvatel rovnéz védom, Ze zavazné
urcit neplatnost smlouvy muze pouze pfislusny soud.
Utastnici shodné prohlasuji, e fakticky postupovali dle Nijemni smlouvy véetné tam
sjednanych financnich podminek a vzdjemnych plnéni pfi uZivani bytu nabyvatelem, potazmo
jeho pravnim predchudcem. Plnéni tykajici se sluzeb spojenych ¢i souvisejicich s uzivanim
bytu, vCetné jejich vyiactovani pfevodcem nabyvateli, nejsou mezi ticastniky sporna.

Clének 4
D1iivody narovnani a diivody pro bezaplatny prevod

Vzhledem k existenci spornych a pochybnych prav a povinnosti mezi ucastniky uzaviraji
ucastnict tuto dohodu predstavujici narovnani jejich vztahu z nasledujicich duvodu:

1) jednani v souladu s dobrymi mravy ve vztahu k ¢asovym okolnostem,

11) ochrana dobré viry nabyvatele v puvodni zavazky a duvodné ocekavani nabyvatele (tzv.
legitimni ocekavani),

1i1) ptipadna neplatnost zavazku prevodu jednotky byla zpusobena pochybenimi na strané
Mesta,

1v) zajem Mésta beze zbytku vyporadat zavazky Mésta k prevodu jednotek ze Stanov,

Smlouvy o sdruzeni a ndjemnich smluv a zijem nabyvatele jako clena druzstva, v jehoz
prospech byly budouci zavazky sjednany, na tomto vyporadani,

V) mimosoudni vypofadani vzijemnych vztahu, eliminace budoucich soudnich spora
a eliminace rizika nahrady skody,
vi) pfredchazeni vzniku 4jmy nékterému z Gcastniku.

S ohledem na uvedené duvody pro narovnani mezi ucastniky respektuje Mésto puvodni

finanéni podminky domluvené mezt Uclastniky zahrnujici bezdplatny pfevod jednotky

z vlastnictvi Mésta do vlastnictvi Bytového druZstva, resp. nabyvatele. Pfi beziplatném

prevodu vlastnického prava neni sjednavana aktualni cena obvykld. Davody pro bezuplatny

prevod majetku Mésta spocivaji v:

a) okolnostech a cilech vystavby bytového domu (dotace Statniho fondu na podporu
bydleni nepokryvala predpoklidané investicni naklady, obtiznd realizovatelnost
vystavby bez financ¢niho pfispéni pravniho pfedchudce nabyvatele v rozhodné dobé
Bytovému druzstvu),
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b) doba, jez uplynula od vystavby,

o) ochrana dobré viry nabyvatele v puvodni zavazky a divodné ocekavani nabyvatele (tzv
legitimni{ ocekavani),
d) motivace nabyvatele, respektive pravniho pfedchudce nabyvatele pfi poskytnuti

financnich prostfedki na vystavbu domu pravnim pfedchudcem nabyvatele Bytovému
druzstvu v dobé vystavby a splaceni pofizovaci ceny bytu za podminky budouciho
nabyti jednotky,
e) retlexe obecnych zasad spravedlivosti a dobovych pomért, postup v souladu s dobrymi
mravy,
péce nabyvatele a jeho pravniho pfedchiudce jako najemce o jednotku,
soucasny stav bytového domu vyzadujici dalsi naklady na udrzbu a opravy,
zajist'ovani zakonnych tkolu Mésta v podobé uspokojovani potfeb obcani mésta,
vCetné potreby bydlen.

AR

Clanek 5
Obsah narovnani

Po peclivém a podrobném posouzeni vsech okolnosti, vztahu a souvislosti se icastnict dohodli
na nasledujicim narovnani mezi nimi spornych ¢ pochybnych prav a povinnosti
specifikovanych v Clanku 3 této dohody, jak nasledu]e

Utastnici narovnavaji sporna a pochybna prava a jim odpovidajici povinnosti druhé strany

specifikované v Clinku 3 této dohody vyplyvajici z pravnich vztaht na zakladé Néjemni

smlouvy a Stanov, specifikovanych v Clanku 1 této dohody tak, Ze:

1) rusi Ndjemni smlouvu, a to k okamziku uzavfeni této dohody, jejiz soucasti je Smlouva
o) bezuplatnem pfevodu jednotky, za pfedpokladu, Ze dojde k provedeni vkladu
vlastnického prava v katastru nemovitosti pro nabyvatele k predmetu prevodu,

11) uzaviraji Smlouvu o beztplatném prevodu jednotky, ve znéni dle Clanku 6 této dohody,

111) Castka ve vysi 782.558,- K¢ (slovy: sedm set osmdesat dva tisic pét set padesat osm
korun cCeskych) zaplacend nabyvatelem a pravnim pfedchudcem nabyvatele jako
tinanéni podil na vystavbu bytového domu se dle vule stran povazuje v plném rozsahu
za nevratny ptispévek nabyvatele pfevodci na vystavbu bytového domu, Mésto je
opravnéno si tento ptispévek v plném rozsahu ponechat,

1v) dosavadni uzivani bytu nabyvatelem povazuji strany za finanéné vypofadané touto
dohodou, Mésto neni povinno nabyvateli na zaplaceném nijemném niceho vracet,
vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu probc¢hne dle zvyklosti v obvyklych
terminech dle vyuctovani dodavatel, nejpozdéji v souvislosti s prevodem vlastnického
prava k jednotce, se zohlednénim plateb (zaloh) nabyvatele na tyto sluzby.

Jelikoz nabyvatel neni prvnim c¢lenem Bytového druzstva - nijjemcem predmétného bytu,
kterym byl jeji pravni predchudce, popt. pravni predchudc1 (doslo-li k opakovanym prevodum
prav a povinnosti v Bytovém druzstvu a prevodu ¢i pfechodu najmu pfedmétného bytu),
zavazuje se nabyvatel vyrovnat na své naklady veskeré pripadné naroky jeho pravniho
pfedchudce, resp. pravnich predchudcu, vznesené kdykoli v budoucnu vuci prevode
souvisejici s pfedmétnym bytem ¢ pfedmétem pfevodu. Nabyvatel se zavazuje zejména
vyporadat pfipadnou pohledavku na vraceni zaplacenych financnich prostfedku vcetné
pfislusenstvi tak, aby pfevodce nebyl povinen niceho plnit vaci kterémukoli pravnimu
predchudci nabyvatele. Prevodce prohlasuje, Ze ke dni uzavreni této dohody vici nému nebyl
zadny takovy narok ze strany pravniho predchudce nabyvatele vznesen. V pfipadé uplatnéni
jakéhokoli takového naroku vuéi pfevodct, se pfevodce zavazuje bez zbytecného odkladu
pisemné informovat nabyvatele a poskytnout mu potfebnou soucinnost.

Clének 6
Smlouva o bezaplatném prevodu vlastnictvi k jednotce
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I.
Pfedmét pievodu

Prevodce prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nésledujictho:
jednotka ¢&. 1717/1, vymezena dle obcanského zakoniku v pozemku p. ¢ 16/59 (zastavénd
plocha a nadvofi), soucasti pozemku je stavba ¢. p. 1717, zpusob vyuziti bytovy dum,
jednotka zahrnuje:

e byt umistény v 1. NP, sestavajici se z: chodby, kuchyné, pokoje, komory, koupelny

s WC, podlahova plocha bytu ¢ini 39,4 m2

e podil na spolecnych castech nemovitosti (pozemku p. ¢. 16/59) o velikosti 394 /3234
vk U élapanice u Brna,
vie zapsané na LV ¢. 5876 v katastru nemovitosti u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastrilni pracovi$té Brno-venkov, obec Slapanice (déle jen jako ,,pfedmét pfevodu®).

II.
Projev viile smluvnich stran

Prevodce touto smlouvou beziplatné nabyvateli pfevadi pfedmét prevodu, jak specitikovano
v Clanku 6 bodu I. této smlouvy, se vsemi soucastmi a pfislusenstvim, a nabyvatel tento
predmét prevodu do svého vlastnictvi prijima.

III.
Prohlaseni a dalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Prevodce prohlasuje, Ze na predmétu prevodu nevaznou zadné pravni vady, sluzebnosti, vécna
bfemena, dluhy ¢i zastavni prava ci jakdkoli prava tretich osob, vyjma omezeni vlastnického
prava zapsanych ke dni uzavieni této smlouvy v katastru nemovitosti. Smluvni strany dale
souhlasné prohlasuji, ze na pfedmétu prevodu vazne nijem ve prospéch nabyvatele jako
najemce.

Prevodce dale vyslovné prohlasuje, Ze dodrzel a provedl veskerd ustanoveni zikona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisu, i dalsich pravnich pfedpist, ptipadné
i vnitfnich predpisu, tak aby pravni jednani dle této smlouvy nemohlo byt v budoucnu
zpochybnéno ¢i rozporovano.

Soucasné prevodce prohlasuje, Ze zddnym pravnim jednanim, které neni v katastru nemovitosti
zapsano, neprevedl pfedmeét prevodu ani jeho dil na tfeti osobu a zavazuje se, ze do doby
rozhodnuti o vkladu vlastnickych prav podle této smlouvy takové pravni jednani neucini, jakoz
se zavazuje, ze v mezidobi od podpisu této smlouvy do vkladu vlastnického prava ve prospéch
nabyvatele do katastru nemovitosti neucini zadné pravni jednani vedouci k zatiZzeni pfedmétu
prevodu.

Nabyvatel prohlasuje, Ze je mu znam stav predmétu pfevodu, vcetné stavebné technického
stavu, mj. z duvodu jeho uzivani pfedchazejicimu uzavfeni této smlouvy, Ze st jej pred
podpisem smlouvy osobné prohlédl, Ze jej prijima do svého vlastnictvi ve stavu, v jakém se
nachazi ke dni podpisu této smlouvy. Nabyvatel bere na védomi, Ze stav vybaveni pfedmétu
prevodu odpovida stafi a béznému opotfebeni. S ohledem na délku uzivani pfedmétu prevodu
nabyvatelem pfed uzavfenim této smlouvy se nabyvatel z duvodu pravni jistoty prevodce
vzdava prav z vadného plnéni, zejména prav z ptipadnych skrytych vad predmétu prevodu.
Nabyvatel bere na védomi, ze na pfedmét prevodu neni poskytovana zaruka.

Prevodce prohlasuje a svym podpisem této smlouvy stvrzuje, ze pfi podpisu této smlouvy
informoval nabyvatele o energetické narocnosti budovy ¢. p. 1717 ve smyslu zidkona
¢. 406/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu. Nabyvatel svym podpisem této smlouvy
stvrzuje, ze ma k dispozici tzv. prukaz energetické naroc¢nosti budovy.
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Vlastnictvi k pfedmétu pfevodu nabude nabyvatel vkladem do katastru nemovitosti. Navrh na
vklad podepsany obéma stranami poda pfevodce; v pripadé, Zze tak pfevodce neucini, je
opravnén podat navrh na vklad vlastnického prava dle této smlouvy nabyvatel. Poplatek za
vkladové fizeni hradi prevodce.
Prevodce je povinen zajistit do 30 kalendarnich dna po provedeni vkladu vlastnického prava
v katastru nemovitosti mimoradné vyactovani sluzeb u jejich dodavatelt, predlozit jej
ptislusnému spolecenstvi vlastnika (ddle jen ,,SV*) a pfipadny preplatek bez zbyte¢ného
odkladu pfevést na acet ptislusného SV, pripadné SV vyzvat k thradé nedoplatku. V pripade,
ze vyuctovani nebude SV predloZeno nejpozdéjt do 60 dnu po provedeni vkladu vlastnického
prava v katastru nemovitosti, je opravnén se predlozeni vyactovani domihat nabyvatel.

IV.
Predani pfedmétu pievodu

Nabyvatel uzivai v dobé uzavfeni této smlouvy predmét prevodu s védomim prevodce;
v pfedmeétu pfevodu se nachazeji véci nabyvatele. Nejpozdéji do 15 pracovnich dnu od
provedeni vkladu vlastnického prava v katastru nemovitosti sepisi strany o predani a prevzeti
predmétu prevodu zapis, v némz budou zapsany stavy pfislusnych méridel.

Strany si poskytnou potfebnou soucinnost pfi pfepisu energii apod. z prevodce na nabyvatele.
Nabyvatel je povinen ode dne nabyti pfedmétu prevodu platit veskeré Ghrady s jejich uzivanim
spojené.

Clanek 7
Rozsah narovnani

Toto narovnani se tyka pravnich vztahu mezi Uéastniky tykajicich se pfedmétného bytu
a predmétu prevodu. Uastnici této dohody prohladuji, Ze uzavienim této dohody jsou mezi
nimi vyrovnana veskera sporna prava a povinnosti specitfikovand v této dohodeé.

V ramct vzijemného narovnani se soucasné uUcastnici této dohody z duvodu pravni jistoty
dohodli vzdat svych naroku zalozenych ¢imkoli, co nastalo pred Gcinnosti této dohody, véetné
ptipadnych ndroku na ndhradu Gjmy, a to pro pfipad, Ze by ke dni uzavteni této dohody takové
naroky z jakéhokoliv duvodu nezanikly. Ucastnici této dohody se dale dohodli, Ze uzavienim
této dohody jsou vyrovnany veskeré jejich vzijemné zavazky a pohledavky souvisejici
s pfedmétem prevodu a s uzavienou Najemni smlouvou, neni-li v této dohodé sjednano jinak.
Nabyvatel prohlasuje, ze tato dohoda pfedstavuje odpovidajici narovnani vztahu tykajicich se
druzstevni bytové vystavby.

Mésto konstatuje, ze v ramci narovnani uzavfeného s Bytovym druzstvem byla dohodnuta
uhrada naklada na mimosoudni feseni vzijemnych vztaht Bytovym druzstvem Méstu. Nad
ramec uvedeného pak kazdy ucastnik této dohody nese své naklady na mimosoudni feseni
vzajemnych vztaht a nemd pravo na jejich nahradu druhou stranou. Poplatek za vkladové
fzeni hradi ptevodce dle Clanku 6 této dohody.

Clanek 8
Ostatni ujednani

Nabyvatel se zavazuje neprevést svuj clensky podil v Bytovém druZstvu po uzavfeni této
dohody.

Nabyvatel se zavazuje, Ze predmét prevodu bude slouzit po dobu 10 (deseti) let od uzavfeni
této dohody pro potteby bytového fondu k trvalému bydleni, nikoli k podnikani a Ze v ptipadé
kazdého nasledujictho prevodu vlastnictvi k pfedmétu pfevodu v uvedené dobé zavaze
nabyvatele pfedmeét prevodu touto povinnosti.

V ptipadé poruseni povinnosti dle odst. 2 tohoto clanku je Mésto opravnéno ke zpétnému
bezaplatnému prevodu vlastnického prava k pfedmétu pfevodu na Mésto. Toto pravo se

Stranka 7z 9



N —

SLP-KS/17460-24/BOZ
ev. . 118/2024
sjednava jako relativni majetkové pravo. Nebude-li s ohledem na dalsi nasledny pfevod
pfedmétu prevodu mozné Méstem uplatnit pravo zpétného pfevodu, je nabyvatel povinen
zaplatit Méstu na vyzvu Mésta do 60 dnu od doruceni vyzvy 20 % z ceny obvyklé pfedmétu
prevodu vycislené ke dni doruceni vyzvy nabyvateli jako smluvni pokutu.
Nabyvatel Cestné prohlasuje, Ze neni ptijemcem vetfejné podpory. Nabyvatel dale prohlasuje,
ze v dobé uzavteni této dohody nema evidovano misto podnikani ani sidlo své osoby ¢i osoby
mu blizké ¢ jim spolu/vlastnéné na adrese bytového domu, v némz se nachdzi predmétny byt.
Pro pfipad, Ze by v souvislostt s bezuplatnym prevodem vznikla Méstu povinnost nedovolenou
vefejnou podporu po nabyvateli vymahat, je nabyvatel povinen na vyzvu Mésta poskytnutou
vefejnou podporu véetné piislusenstvi vratit Méstu do 60 dnu od doruceni vyzvy nabyvateli,
tim neni dotceno pravo Mésta na nahradu veskeré skody, predstavujici zejména nahradu za
uhrazenou pokutu dle zikona ¢. 215/2004 Sb., o upravé nékterych vztahu v oblasti vefejné
podpory a o zméne zakona o podpore vyzkumu a vyvoje, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Clanek 9
Zavére¢na ujednani

Tato dohoda nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma tcastniky.

Tato dohoda bude v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti
nékterych smluv, uvefejniovani téchto smluv a o registru smluv, uvefejnéna v registru smluv.
Ucastnici, ktef{ jsou fyzickjm osobami nepodnikajicimi, souhlasi se zvefejnénim jejich
osobnich udaju v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkich
ucinnostt nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv. Utastnici se dohodli,
ze tuto dohodu uvefejni v registru smluv Mésto. Tato dohoda nabyva ucinnosti dnem
uvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvetejniovani téchto smluv a o registru smluv.

Ucastnici dohodli rozvazovaci podminku, Ze bude-li ndvrh na vklad vlastnického prava, podany
dle Clanku 6 této dohody katastralnim fadem zamitnut nebo fzeni o povoleni vkladu bude
zastaveno, ucinnost této dohody zanikd, avsak nadale zustava Ucinny a platny zavazek
smluvnich stran pro tento pfipad sjednat bez zbytecného odkladu, nejdéle vsak do 3 mésicu
od pravni moct rozhodnuti katastralntho uradu bud’ o zastaveni fizeni ve véci vkladu nebo o
zamitnutl navrhu na vklad, novou dohodu o narovnani obsahujici smlouvu o bezuplatném
pfevodu jednotky, kterd nahradi pavodni zaniklou dohodu, a to ve stejném rozsahu a za
stejnych podminek, avsak s napravou vad branicich provedeni vkladu k predmétu pfevodu do
katastru nemovitosti.

Tato dohoda je vyhotovena ve 3 (tfech) vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichz po jednom
jejim vyhotoveni obdrzi kazda strana a jedno vyhotoveni je urceno pro podani ke katastralnimu
uradu.

Soucasné s podpisem této dohody podepisuiji jeji Gcastnict dvé vyhotoveni navrhu na povoleni
vkladu vlastnickych prav dle této dohody do katastru nemovitosti. Jedno vyhotovent je urceno
pro katastralni ufad, druhé vyhotoveni, které bude opatfeno razitkem katastralntho uradu, je
urceno pro pfevodce.

Utastnici této dohody se zavazuji poskytnout nezbytnou soucinnost katastralnimu tfadu i sobé
navzajem tak, aby vklady prav podle této dohody mohly byt povoleny.

Tato dohoda je zaloZzena na dobré vife Ucastniku této dohody a jejich rozhodné snaze fesit
vzajemnym jedndnim viechny potiZe, které se mohou vyskytnout pfi plnéni dohody. Uéastnici
prohlasuji, ze si pfed uzavfenim této dohody sdélili vSechny okolnosti relevantni pro jeji
uzavieni a Ze méli moZnost uzavieni smlouvy dikladné zvazit. Ulastnici této smlouvy
prohlasuji, Ze osobné sjednali cely jeji obsah, ktery odpovida jejich vlastni pravé a svobodné
vuli, u¢inéné nikoliv v tisni ¢1 za napadné nevyhodnych podminek a na dukaz toho pripojuji
své vlastnoruéni podpisy, resp. podpisy svych zastupcu.
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Ve Slapanicich dne [ Ve Slapanicich dne [ ,
Mésto Slapanice I
zastoupené

starostkou Mgr. Michaelou Trnénou

Dolozka dle ust. § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich piedpisu
Tuto dohodu schvélilo Zastupitelstvo mésta Slapanice na svém [ zasedini konaném dne [iiiaaaant.

Zamér ptevodu nemovitosti uvedenych v Clinku 6 bodu 1. této dohody byl zvefejnén jako Zamér
& 21/2023 na Gedni desce Méstského Gtadu Slapanice dne 18. 12. 2023 a z Gfedni desky sejmut dne
8. 1. 2024, v téZe dobé¢ byl rovnéz zverejnén zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup na internetové
strance obce (v rubrice | Gfedni deska®). Tento zimér byl schvilen Zastupitelstvem mésta Slapanice na
jeho 13. zasedani konaném dne 13. 12. 2023.
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