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Zadani Zmény &. 2 tzemniho planu Slapanice s prvky regulaéniho planu je zpracované na
zakladé zakona ¢€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavenim Ffadu, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon"), ve spojeni s ustanovenim § 334a odst. 2
zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,novy
stavebni zakon”), a vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti (dale jen ,vyhlaska
¢. 500/2006 Sb.“).

V souladu s ustanovenim § 47 stavebniho zakona pofizovatel pfedklada nasledujici zadani
Zmény &. 2 uzemniho planu Slapanice s prvky regulaéniho planu (dale také jen ,Zadani
zmény UP*), kterym se stanovuiji hlavni cile a pozadavky pro jeji zpracovani.

Schvalujici organ: Zastupitelstvo Mé&sta Slapanice

Uréeny zastupitel: Mgr. Michaela Trnéna, starostka

Pofizovatel: Méstsky Gfad Slapanice
odbor vystavby, oddéleni Uzemniho planovani a pamatkové péce
Opusténa 9/2
656 70 Brno
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Pouzité zkratky:

PUR CR

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7,
schvalené Usnesenim viady CR o Aktualizaci &. 1 PUR CR ze dne 15. 4. 2015, o Aktualizaci
€. 2 a 3 schvalené Usnesenim vilady &. 629 a €. 630 ze dne 2. 9. 2019, o Aktualizaci €. 4
schvalené Usnesenim viady CR &. 618 ze dne 12. 7. 2021, o Aktualizaci &. 5 schvalené
Usnesenim vlady &. 833 ze dne 17. 8. 2020, o Aktualizaci €. 6 schvalené Usnesenim viady

¢. 542 ze dne 19. 7. 2023 a o Aktualizaci &. 7 schvalené usnesenim ¢. 89 ze dne 7. 2. 2024.

ZUR JMK
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ucinné ode dne 3. 11. 2016, ve znéni
aktualizaci €. 1 a €. 2 u€innych ode dne 31. 10. 2020.

Uzemni plan / UP )
Platny Uzemniho planu Slapanice, ktery nabyl G€innosti dne 13. 8. 2022, ve znéni Zmeény C.
1 UP Slapanice, ktera nabyla ucinnosti dne 8. 11. 2023.

Resené Gzemi )
Spravni Uzemi mésta Slapanice.
UAP ORP

Uzemné analytické podklady spravniho obvodu obce s rozsifenou plisobnosti Slapanice ve
znéni 5. uplné aktualizace 2020.

UAP JMK
Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje ve znéni 4. Uplné aktualizace 2017.



Zadani zmény &. 2 tizemniho planu Slapanice
duben 2024

Diivody pro pofizeni Zmény é&. 2 izemniho planu Slapanice:

Uzemni plan Slapanice byl vydan Zastupitelstvem mésta Slapanice v roce 2022. V roce
2023 byla vydana Zména &. 1 tzemniho planu Slapanice.

Na svém 6. zasedani Zastupitelstva mésta Slapanice konaném dne 13. 12. 2023 usnesenim
14/6/ZM/2023/Vefejny rozhodlo zastupitelstvo mésta o pofizeni Zmény &. 2 uzemniho planu
Slapanice s prvky regulaéniho planu a pozadalo odbor vystavby, oddéleni uzemniho
planovani a pamatkové péée Méstského Gradu Slapanice o pofizeni Zmény &. 2 tizemniho
planu Slapanice.

Uzemni plan byl opakované podroben soudnimu pfezkumu. S ohledem na to, Ze v nékterych
soudnich fizenich byly &asti Uzemniho planu Slapanice zrugeny, je zastupitelstvo povinno
podle ustanoveni § 55 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb. stavebniho zakona rozhodnout o
pofizeni jeho zmény.

Soudéasné mésto Slapanice eviduje podnéty ob&anu a zastupiteld k pofizeni zmény UP.

S ohledem na zasadu ekonomie fizeni se mésto rozhodlo pofidit zménu UP, v niz bude
obsaZeno jak vyporadani se s rozsudky krajského soudu, tak i provéfeni moznosti Gprav UP
na podkladé podnétli obCanu, zastupitell a s reflexi novych uzemné planovacich podkladu.
Soucasné je nezbytné uvést UP do souladu s novelizovanymi vyhlaskami &. 500/2006 Sb. a
¢. 501/2006 Sb. z divodu tzv. standardizace Uzemné planovaci dokumentace.

Mésto Slapanice ma také zajem o provéfeni moznosti zavedeni prvkl regulaéniho planu do
UP, v souladu s ustanovenim § 43 odst. 3 stavebniho zakona. Mésto Slapanice v
pofizované zméné& UP bude téz reflektovat zmé&nu pravni Upravy v podob& nového
stavebniho zakona.

V souladu s ustanovenim § 47 odstavec 1 stavebniho zakona na zakladé rozhodnuti
zastupitelstva o pofizeni zmé&ny UP pofizovatel ve spolupraci s uréenym &lenem
zastupitelstva (dale jen ,uréeny zastupitel) zpracoval navrh Zadani zmény UP.
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Obsah Zadani zmény UP je rozélenén dle ptilohy &. 6 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o izemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Obsah:

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti verejné infrastruktury 6

A.1. PoZadavKky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového uspoiradani
zastavéného izemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch 6

A.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména provéreni usporadani verejné infrastruktury
a jejich zmén 7

A.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového

uspoiadani nezastavéného tizemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vyloudit umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona 7

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorl izemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit 8

C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo 8

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu,

zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci 8
E. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni 8
F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na

usporadani obsahu jeho odlivodnéni a po¢tu vyhotoveni 8

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi 9
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A.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadirené zejména v

cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany

hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho

vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury

A.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plo§ného

a prostorového usporadani zastavéného uUzemi a na provéreni moznych

zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Provéfit a aktualizovat vymezeni zastavéného uzemi. Pro zpracovani navrhu budou
provéfena vydana platna Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, na jejichz zakladé
budou provéreny zastavitelné plochy.

Provérit vyuziti stavajicich ploch a v pfipadé rozdilného vyuZiti, které bylo
realizovano na zakladé rozhodnuti stavebniho ufadu plochy upravit dle skute¢nosti.
Vyporadat se s rozsudky krajského soudu.

Uvést uzemni plan do souladu se standardizaci uzemné planovaci dokumentace, dle
obecné zavaznych pravnich predpisu.

Reflektovat zasadni zménu pravni Upravy v podobé nového stavebniho zakona.
Provéfit zavedeni prvkl regulaéniho planu do uzemniho planu, zejména pozadavki
na umisténi a prostorové uspofadani staveb, v€éetné vySkové regulace.

Provéfit moznosti stanoveni podrobnéjSich podminek pro stabilizované i zastavitelné
plochy, véetné parkovani pro vlastni potfebu na vlastnich pozemcich u zamér ve
stabilizovanych i stavajicich zastavitelnych plochach, bez moznosti vystavby
parkovacich nebo garazovych domd.

Provéfit stanoveni ulicni ¢ary u ploch.

Provéfit moznost vymezeni typu zastavby (fadova, seviena, samostatné stojici
domy, atd.)

Provéfit moznost formou obecného nastaveni charakteru zastavby a krajinného razu
nastavit v lokalitach zavazny tvar stfech a hiebene, umisténi pfedsunutych staveb
(napf. garazi) a zachovani charakteru zastavby v historicky cennych lokalitach.
Provéfit uzemni podminky pro bydleni, zejména v rodinnych domech a v plochach
bydleni ozna¢enych BR navrhnout zakaz vystavby bytovych domu.

Provéfit stanoveni podminénosti zastavby v zastavitelnych plochach realizaci
konkrétni vefejné infrastruktury coby alternativu k etapizaci.

Provéfit pro vSechny =zastavitelné plochy stanoveni podminek prostorového
usporadani zastavby tak, aby prostfednictvim nich byla zajisténa ochrana méstského
charakteru zastavby a ochrana krajinného razu mésta. Bude pfitom provéreno
stanoveni zejména téchto prostorovych charakteristik zastavby:

- Orientace zastavby ke stavebni Cafe, aby byla zajiSténa uspofadanost
zastavby vici pfilehlym vefejnym prostranstvim, pfi zohlednéni principa pro
Zadouci umisténi staveb ve svaZzitém terénu;

- Tvary a sklony stfech odpovidajici zastavbé mésta;

- Puddorysny tvar staveb odpovidajici zastavbé mésta;

V pfipadé ploch zmén pro bydleni a ploch smiSenych obytnych provéfit stanoveni
rozmezi velikosti pozemkul pro vystavbu rodinnych dom, pfiCemz velikost pozemki
se bude referencovat k vyméram tradi€nich pozemkl obytnych staveb ve mésté
Slapanice; stanovenou spodni hranici velikosti pozemkd zamezit vzniku nepfirozené
malych pozemku rodinnych domd.

Provéfit v plochach FI stanoveni moznosti podsklepeni hlavni stavby.
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= Provéfit zménu funkéni plochy pfi ulici Zemédélska z ploch M na jiny funk&ni typ
odpovidajici potfebé vybudovani zazemi pro technické sluzby mésta.

» Provéfit trasovani zapadniho obchvatu mésta (nyni v rezervé dle ZUR JMK) za
ucelem zmény vyuZziti pozemku ve vlastnictvi mésta v lokalité.

* Provéfit nasledujici konkrétni zaméry viastnikl pozemkud na zmény v Uzemi:

o Na podkladé zadosti o zménu provéfit u pozemku parc. €. 2919/69 moznost
upravy regulace za ucelem umozZnéni zastavéni, za podminky pfednostni
realizace dopravniho infrastruktury, pfip. odstinéni stavajicich ploch bydleni.

o Se zohlednénim Z&adosti 0 zménu u pozemku parc. &. 2184 v k.u. Slapanice u
Brna stanovit regulaci tak, aby byla na uvedeném pozemku umoznéna
realizace stavby pro rodinné bydleni a sou¢asné zlstala zachovana moznost
plného vyuziti plochy.

o Na podkladé zadosti o zménu u pozemku parc. &. 2675/3, 2675/9, 2676/1 a
2676/5 v k .u. Slapanice u Brna, proveéfit Gpravu z funkéni plochy Fl na BR, za
podminky pfednostni realizace dopravni infrastruktury - nejdfive realizace
dopravniho feSeni, v€etné provérfeni dopravniho koridoru z ul. Nadrazni.

A.1.1 Pozadavky vyplyvajici zPUR CR, ZUR JMK a Uzemniho
rozvojového planu.

Provéfit existenci novych pozadavkd vyplyvajicich z aktualniho znéni PUR CR, ZUR
JMK a v pfipadé jeho vydani i z Uzemniho rozvojového planu, coby nadfazenych
dokumentl a navrhnout jim odpovidajici zmé&ny UP. S ohledem na relativné kratkou
dobu od vydani UP, ktery shora uvedené dokumentace zohlednil se zmény dle
pfedchozi véty nepfedpokladaji.

A.1.2 UAP a ostatni uizemné planovaci podklady
Provéfit hodnoty, limity a problémy mésta Slapanice a fe$eného Uzemi stanovené

v UAP ORP a UAP JMK. Zohlednit studie ,Principy rozvoje mésta Slapanice",
,=UJzemni studii Cukrovar" a ,Uzemni studii vefejného prostranstvi nabfezi Ricka".

A.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména provéreni
usporadani verejné infrastruktury a jejich zmén

= Dodrzet navaznost na koncepéni usporadani vefejné infrastruktury dle UP. Koncepce
muze byt doplnéna tak, aby svym uspofadanim odpovidala navrzenym zménam dle
bodu A.1 a A.3.

A.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni
ploSného a prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni
moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylougit
umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona

= Provéfit obnovu zaniklych historickych cest v zemédélsky obhospodafované Casti
volné krajiny na uzemi obce.

» Provéfit moznost doplnéni zelené s péSim a cyklistickym propojenim mezi sidly,
v navaznosti na uzemné planovaci dokumentace okolnich obci.

= V pfipadé zasahu do prvk(l USES, popf. navrhu vymezeni novych ploch do jejich

bezprostfedni navaznosti, bude navrh provéfen zpracovatelem d¢asti USES a
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prib&zné konzultovan s organem ochrany pfirody. Prvky USES budou respektovat
navaznost na okolni obce.

» Provéfit stavajici vymezeni uzemniho systému ekologické stability, jeho navaznosti
na uzemi okolnich obci a jeho doplnéni do vefejné prospédnych opatieni.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Neuplatriuje se.

C. Pozadavky na provéireni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

V navaznosti na rozsudek Krajského soudu v Brné ze dne 31.08.2023, ¢.j. 73 A 2/2023,
provéfit potfebnost a prostorové vymezeni vefejné prospésné stavby oznacené v UP id. 10.
Provéfit moznost za¢lenéni uzemniho systému ekologické stability €i jeho ¢asti mezi vefejné
prospésna opatreni.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim requlaéniho planu,
zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Provéfeni moznosti podminéni zmén v uzemi regulacnim planem se nepozaduje. Provéfit
vymezeni ploch a koridorli, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti dzemni studii
podminkou pro rozhodovani. S ohledem na novy stavebni zakon provéfit moznosti
nahrazeni regulace v podob& podminky uzavieni dohody o parcelaci, kterou stanovil UP.

E. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Zpracovani variant feSeni se nepozaduje.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odlivodnéni a po¢tu vyhotoveni

Zména &. 2 UP Slapanice s prvky regulaéniho planu bude zpracovana v jednotném
standardu Uzemné planovaci dokumentace. Mé&tFitka jednotlivych vykrest UP z(stanou
zachovana.

Obsah grafické ¢asti a méfitka vykresU, které budou vymezovat prvky regulaéniho planu
budou zpracovany v méfitku zabezpecujicim Citelnost a nezaménitelnost regulace.

Dokumentace bude odevzdana v nasledujicich poc¢tech vyhotoveni:
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= Navrh Zmény &. 2 UP Slapanice s prvky regulaéniho planu pro spoleéné jednani -
dvé tisténa a digitalni vyhotoveni (ve formatu pdf a v editovatelné podobé
v prostiedi GIS).

= Navrh Zmény &. 2 UP Slapanice s prvky regulaéniho planu pro vefejné projednani -
dvé tisténa a digitalni vyhotoveni (ve formatu.pdf a v editovatelné podobé
v prostiedi GIS).

* Zména &. 2 UP Slapanice s prvky regulaéniho planu pro vydani - jedno titéné a
digitalni vyhotoveni (ve formatu pdf a v editovatelné podobé v prostiedi GIS).

= Zména & 2 UP Slapanice s prvky regulaéniho planu po vydani — &tyfi tisténa
vyhotoveni a digitalni vyhotoveni (ve strojové Citelném formatu a v editovatelné
podobé v prostiedi GIS).

»  Uplné znéni Uzemniho planu Slapanice po nabyti G&innosti zmény &. 2.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi

Vliv na soustavu Natura 2000 se nepredpoklada — v feSeném uzemi ani v jeho bezprostfedni
blizkosti.

Zadani zmény UP neobsahuje pozadavky na nadstandardni zaméry rozvoje, které by mohly
mit vyznamné negativni vliv na Zivotni, zvlasté na krajinny raz uzemi, a to samostatné ani ve
spojeni s jinymi zameéry.

S ohledem na shora uvedené se nepfedpoklada potifeba zpracovani vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj uzemi.
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