NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANIi UZEMNIHO PLANU NEBOVIDY

Potizovatel: Méstsky tGfad Slapanice, odbor vystavby, oddéleni izemniho planovani a pamatkové péce
Pracovisté Brno, Opusténa 9/2, 656 70 Brno

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Nebovidy je vyhotovena na zakl. ust. § 55 odst. 1, zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpisi (dale jen stavebni

zdkon) a § 15 wvyhlasky ¢. 500 Sb., o tGzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Uvod:

Potizovani Uzemniho planu Nebovidy (dale jen UP) bylo obci zahdjeno v souladu se zikonem &.
50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni a vyhlasky ¢.135/2001 Sb., o
uzemné planovacich podkladech a izemné planovaci dokumentaci, v platném znéni dne 31.5.2002.
Zadani UP bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Nebovidy dne 3.9.2002.

Dne 16.10.2003 byl Méstsky tGfad Slapanice, odbor. regionalniho rozvoje pozadan obci o zajisténi
potizovani UPO ve smyslu §14 odst. 1 zakona ¢. 50/1976 Sb., v platném znéni.

Uzemni plan byl vydan zastupitelstvem obce usn. & NEB 361/2008 dne 7.7.2008, nabyti G&innosti
23.7.2008 v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu v platném
znéni.

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj izemi

V UP Nebovidy byly vymezeny nové zastavitelné plochy pro vystavbu rodinnych domii v severni,
vychodni, jizni a jihozapadni okrajové ¢asti navazujici na zastavéné tizemi obce. V jizni ¢asti obce
V zastavéném Uzemi byla navrzena plocha piestavby P1 pro vystavbu cca 7 RD.

Navrh zajistil plochy pro vystavbu cca 113 rodinnych dom.

Byla navrzena plocha pro vyrobu a skladovani, plocha pro vodojem a plocha pro &istirnu odpadnich
vod.

Navrzena zastavba v zastavéném tzemi:
Plocha ptestavby P1 v jiznim okraji obce — cca 7 RD

Vystavba mimo zastavéné uzemi obce — zastavitelné plochy:
Z1 - severni okraj obce — cca 75 RD

Z?2 - vychodni okraj obce — cca 8 RD

Z3 - jizni okraj obce — cca 10 RD

Z4 — jihozapadni okraj obce — cca 13 RD

Plocha pro vyrobu a skladovani:
75 byla navrzena v severovychodni ¢asti katastru mimo zastavéné uzemi.

Plochy pro technickou infrastrukturu:
Z6 - plocha pro vodojem byla vymezena v severovychodni ¢asti mimo zastavéné uzemi.
Z7 - plocha pro ¢istirnu odpadnich vod byla vymezena v zapadnim okraji obce.




Byla navrzena plocha ob¢anského vybaveni — télovychovné a sportovni zatfizeni v zastavéném tizemi
v navaznosti ploch pro rekreaci v zahradkovych osadach Slaménka.

A.1. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

Na zakladé charakteristiky jednotlivych funkénich ploch byl UP Nebovidy od jeho vydani naplitovan

zejména takto:

Oznaceni plochy Navrhovany pocet RD k | Pocet zahajeni ¢i Vyuzito
vystavbé dokon¢eni RD

Z1 —bydleni (severni 75 9 12%

okraj obce)

Z2 —bydleni (vychodni 8 0 0%

okraj obce)

Z3 —bydleni (jizni okraj 10 0 0%

obce)

Z4 —bydleni (jihozapadni | 13 8 61,54%

okraj obce)

Plochy pfestavby v

zastavéném

P1 —bydleni 7 7 100%

Celkem 113 24 21,23%

Oznaceni plochy Vyméra (ha), navrh dle | VyuZiti plochy (ha) Vyuzito
UP

Z5- VL — vyroba a 3,29 1,32 40%

skladovani, lehky

prumysl (SV okraj obce)

Z6- T1 — technicka 0,40 0,40 100%

infrastruktura, plocha pro

vodojem (SV okraj obce)

Z7- Tl — technicka 0,17 0 0%

infrastruktura, plocha pro
Cistirnu odpadnich vod (Z
okraj obce)

Z tabulky vyplyva, ze vymezena plocha pro bydleni byla za uplynulé obdobi vyuzita pouze z 21,23 %

(24 RD).

Plocha ptestavby pro bydleni byla vyuzita na 100%.

Plocha pro vyrobu a skladovani je zatim vyuzita z cca 40%.
Vystavba v plose pro vodojem je realizovana.
Vystavba v plose pro COV je pfipravena pro realizaci.

Obec Nebovidy nepozaduje vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Zavér: rozsah zastavitelnych ploch nebude ménén.

V uplynulém obdobi nebyly realizovany vefejné prospésné stavby vymezené uzemnim planem:
WTO01 Stavba Cistirny odpadnich vod véetné prepadu do Nebovidského potoka

WTO03 Stavba kanaliza¢niho fadu
WTO04 Stavba kanaliza¢niho fadu
WTO0S5 Stavba soub¢hu kanalizace dest'ové a splaskové
WTO06 Stavba kanaliza¢niho fadu
WTQ7 Stavba kanaliza¢niho fadu
WTO08 Stavba kanaliza¢niho fadu
WTQ9 Stavba kanaliza¢niho fadu
WT10 Stavba soub&hu kanalizace deStové a splaskové




WT11 Stavba kanaliza¢niho fadu

WT12 Stavba vodovodu

WT13 Stavba vodovodu

WT14 Stavba vodovodu

WT15 Stavba vodovodu

WT21 Stavba STL plynovodu

WT22 Stavba STL plynovodu

WT23 Stavba STL plynovodu

WT24 Stavba STL plynovodu

WT25 Stavba piipojky VN

WT27 Stavba ptipojky VN

WT28 Stavba ptipojky VN

WT29 Stavba trafostanice VN/NN ¢.TS 9

WT31 Stavba trafostanice VN/NN ¢. TS 1

WT32 Stavba vsakovaciho ptikopu pro destovou vodu
WT33 Stavba vsakovaciho ptikopu pro destovou vodu
WU1 ZaloZeni biokoridoru

WU2 Zalozeni biokoridoru

PV 2 Stavba vefejného prostranstvi v zastavitelné plose Z1
PV 3 Stavba vefejného prostranstvi v zastavitelné plose Z2
PV 4  Stavba vetejného prostranstvi v zastavitelné plose Z2
PV 5 Stavba vefejného prostranstvi v zastavitelné plose Z3
PV 6 Stavba vefejného prostranstvi v zastavitelné plose Z3
PV 7 Stavba vefejného prostranstvi v zastavitelné plose Z2

A.2 Vyhodnoceni zmén podminek, na zaklad€ kterych byl uzemni plan vydan

UP Nebovidy byl vydan dne 7.7.2008, nabyti u&innosti 23.7.2008. jako zavazny dokument pro
pofizeni Gzemniho planu byla v této dobé Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2006, vydana
vladou Ceské republiky usnesenim ¢. 561 ze dne 17.5.2006.

Z Politiky uzemniho rozvoje CR 2006 vyplyvé, ze obec Nebovidy patii do rozvojové oblasti OB3 —
Brno ve spravnim obvodu obce s rozsifenou pisobnosti Slapanice.

Jedna se o velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych Cinnosti, které maji z velké casti
mezindrodni vyznamovy piesah. Rozvojoveé podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak dalnicemi
a rychlostnimi komunikacemi, tak . tranzitnim Zelezni¢nim koridorem.

Navrh feseni neomezuje budouci vyuziti dopravnich koridoru.

Politika izemniho rozvoje7 (VERV 2008, schvalena usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne 20.7.2009, ktera
obsahové navazuje na PUR CR 2006, stanovuje pro obec Nebovidy stejné pozadavky. Dopravni
koridory jsou feSeny mimo katastralni uzemi obce Nebovidy.

Obec Nebovidy je soucasti tizemi fe§eného UPN VUC ,,Brnénské sidelni regionalni aglomerace®
(schvélen usnesenim vlady CSR ¢&. 64 dne 13.3.1985), pro ktery byly pofizeny Zmény a dopliky
(schvaleny usnesenim vlady CR ¢&. 196 ze dne 13.4.1994 a usnesenim vlady CR &. 891 ze dne
13.9.2000). Z UPN VUC BSRA vyplynul pozadavek pro feseni UP respektovat tzemni rezervy pro
rychlostni komunikaci R52 (R1) a R2 (vodni nadrz na Bobrave (R2).

Navrh UP Nebovidy nebyl v rozporu s tim, co se dle § 187 odst. 7 stavebniho zédkona povazovalo za
zavaznou ¢ast izemniho planu velkého tzemniho celku. Ke dni 31.12.2009 byla ukon¢ena platnost
UPN VUC BSRA.

Zasady uzemniho rozvoje byly vydany na 25. Zasedani Jihomoravského kraje usnesenim ¢.
1552/11/225 dne 22.9.2011, nabyti Gcinnosti 17.2.2012.. Rozhodnutim Nejvyssiho spravniho soudu
byly ZUR JMK dne 21.6.2012 zruseny. Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem neni.



Ke zméné podminek nedoslo, pro které je nutné provedeni zmény tzemniho planu z hlediska
respektovani nadfazené dokumentace vydané krajem.

A.3. Vyhodnoceni udrzitelného rozvoje tizemi

Pfi napliovani tizemniho planu od doby jeho vydani do doby schvaleni této zpravy nebyly zjistény
dopady izemniho planu na udrzitelny rozvoj Gizemi.

V prubéhu pofizovani tizemniho pldnu od roku 2008 az dosud nedoslo k vyrazné zmeéné v poctu
obyvatel v obci.

B. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi (UAP)

Z UAP Jihomoravského kraje aktualizovanych v &ervnu 2011 a UAP ORP Slapanice aktualizovanych
k 31.12.2010, které byly vyhotoveny az po vydani UP Nebovidy 7.7.2008, nabyti u¢innosti 23.7.2008
a tudiz nemohly byt pfi jeho vydani zohlednény, vyplyvaji pro feSené tizemi zejména tyto nové
pozadavky:

Dle vykrest limitd A.2 uzemim prochazi elektrické vedeni 400 a 220 kV, vjizni ¢asti katastru
zasahuje zaplavové uzemi Qiq9, vychodni ¢asti prochazi vodovodni fad a zasahuji do tzemi ochranna
pasma letisteé s vyskovym omezenim.

Z vykresu A.3 Zaméry na provedeni zmén v uzemi vyplyvaji pozadavky pro rychlostni komunikace D
10 — A, B, trasy elektrického vedeni 400 a 220 kV a jizni ¢asti trasy pro nadregionalni biokoridor.

Z UAP ORP Slapanice aktualizovanjch v roce 2012

V ramci aktualizace UAP ORP Slapanice, z obdobi 2011 — 2012, byly na tzemi obce Nebovidy
zjistény tyto zavady a problémy:

1. ZAVADY DOPRAVNI (ZD)
= Silnice III. tf. — vysokd intenzita dopravy - nevyhovujici prujezd - ZD3 (negativni vliv na
okoli dopravni komplikace, zacpy)

2. ZAVADY V KRAJINE (ZK)

*  Vodni eroze zemédélskych pid - ZK2 (siln€ ohrozené a nejohrozenégjsi uzemi potencionalni
vodni erozi zemed€lskych piid)

= Vétrné eroze zemédélskych pad - ZK3 (nachylné tizemi na potencionalni vétrnou erozi
zemédelskych pad)

3. ZAVADY HYGIENICKE (ZH)
»  Ekologické zatéze - ZHS5 (zatéz ze silni¢ni dopravy - D1 a D2, skladka Nebovidy)

4. PROBLEMY (P)
= Plochy ZPF ohrozené vétrnou a vodni P3
= Star¢ ekologicke zatéze - P4

Tyto zavady a problémy v Gzemi se budou fe§it mistnimi Gpravami.

C. Vyhodnoceni souladu UP s vizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Obec Nebovidy je soucasti uzemi feseného UPN VUC ,Brnénské sidelni regionalni aglomerace
(schvélen usnesenim vlady CSR ¢&. 64 dne 13.3.1985), pro ktery byly pofizeny Zmény a doplitky
(schvaleny usnesenim vlady CR ¢&. 196 ze dne 13.4.1994 a usnesenim vlady CR &. 891 ze dne
13.9.2000). Z UPN VUC BSRA vyplynul pozadavek pro feseni UP respektovat Gizemni rezervy pro
rychlostni komunikaci R52 (R1) a R2 (vodni nadrz na Bobravé (R2).
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Navrh UP Nebovidy nebyl v rozporu s tim, co se dle § 187 odst. 7 stavebniho zdkona povazovalo za
zavaznou ¢ast uzemniho planu velkého uzemniho celku. Ke dni 31.12.2009 byla ukoncena platnost
UPN VUC BSRA.

D. Prokazani nemoZnosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zikona

Uzemni plan vymezuje dostate¢né mnoZstvi zastavitelnych ploch pro bydleni, obéanské vybaveni pro
sport, vyrobu a skladovani, lehky primysl, technickou infrastrukturu. Obec Nebovidy nepozaduje
V soucasné dobé zadné nové zastavitelné plochy. Zastavitelné¢ plochy vymezené tzemnim pldnem
nejsou dosud z vetsi ¢asti zastavény — viz bod A.1.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho plinu v rozsahu zadani zmény

Koncepce uzemniho planu zlistava nadale v platnosti. Zménu Gzemniho planu neni v soucasné dobé
potieba zpracovavat.

F. PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény UP na udrZitelny rozvoj tizemi,
pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vylou¢it vyznamny
negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Vyhodnoceni navrhu zmény tizemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, vyhodnoceni vlivii na zivotni
prostedi, evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast nebude pozadovano, nebot’ v soucasné dobé
neni potieba zménu tizemniho planu Nebovidy pofizovat.

G. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény UP, je-li zpracovani variant
vyZadovano

Zména izemniho planu nebude potizovana.

H. Navrh na potizeni nového UP, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az d) vyplyne
poti‘eba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu

Novy uzemni plan neni tfeba potizovat. Ze skutecnosti uvedenych pod pismeny A) az D) nevyplyva
potieba zmény, ktera podstatné ovliviiovala koncepci uzemniho planu.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrZitelny
rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjiStény

Ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu Nebovidy nebyly zjiStény negativni dopady na
udrzitelny rozvoj izemi.

J. Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

Jihomoravsky kraj nema v souc¢asné dob¢ platné Zasady izemniho rozvoje.

Zavér:
Na ziklad¢ uplatnénych pozadavki k ndvrhu Zpravy s dotCenymi orgdny a Krajskym trfadem
Jihomoravského kraje a pfipominek bude ptipadné Zprava o uplatiiovani doplnéna.
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