Mésto Slapanice 12
NAVRH USNESENI

19. zasedani Zastupitelstva mésta Slapanice
konané dne 06.09.2017

Koupé pozemku, lokalita smérem na Kobylnice

Popis:

Mésto Slapanice ma zajem o koupi pozemkd, které se nachazi na okraji mésta, pfi vyjezdu smérem na
Kobylnice, v blizkosti stavebnin PRO DOMA.

Predmétem nakupu jsou pozemky pare. & 2919/67, orna plda, o vyméfe 960 m2a pare. ¢ 2919/68, orna

pdda, o vyméfe 1025 m2, na katastralnim Uzemi Slapanice u Brna, evidované u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, KP Brno - venkov, evidovaném na LV 1995, vlastnik i

V soucasné dobé jsou pozemky vyuzivané k zemédélskym &ellm, nenachazi se na nich Zadné stavby ani
trvalé porosty. Pozemky navazuji na zastavbu ulice Vrchlického a novou vystavbu vyrobnich objektl. V
Uzemnim planu mésta jsou pozemky evidované jako stavebni a lze je vyuzit pro vystavbu drobné vyroby.
Lokalita je rovinata a vyhodna, je i dobra dostupnost inZenyrskych siti.

Cilem nékupu je ziskat pro mésto pozemky, které by v budoucnu mohlo sménovat - v sou¢asné dobé ma mésto
podobnych pozemki nedostatek.

Cena byla stanovena na zakladé znaleckého posudku o cené obvyklé Cislo 3455-191/2017, zpracované
zhotovitelem Ing. Ludmilou Tomastikovou a €ini 2.183.500 K.

Navrh usneseni:

. Zastupitelstvo mésta schvaluje

Kupni smlouvu ev.¢. 0173/2017 na nakup pozemk({ pare. &. 2919/67, orna plida, vyméra 960 m2a pare.

¢. 2919/68, orna plda, vyméra 1025 m2, v k. 0. élapanice u Brna, evidované u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj. KP Brno - venkov. LV 1995. z vlastnictvi ; .m |/ - i
itAfM M do vlastnictvi mésta Slapanice. Kupni cena ¢&ini 2.183.500 K& a je stanovena
znaleckym posudkem c¢islo 3455-191/2017 jako cena obvykla.

Predkladatel: Mgr. Michal KlaSka, kancel&F starosty

Schvalovatel: Mgr. Vlastimil Dvofak, odbor tzemniho rozvoje a spravy majetku
Pravnik: Mgr. Lenka Hanakova, kancelar tajemnika

Zpracovatel: Dagmar HroneSova, odbor Gzemniho rozvoje a spravy majetku
Prilohy: Priloha - Katastralni mapa (Verejna)

Priloha - Vypis z KN (Vefejnd)
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Priloha - Znalecky posudek o cené obvyklé (Vefejnd)
Priloha - Kupni smlouva (Vefejna)

Stranka 2 z 2
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. , VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
|preta prokazujic! stav evidovany k datu 15.05.2017 16:15:02

sno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro Gcel ovéreni vystupu z informacniho systému vefejné spravy
ve smyslu § 9 zak. & 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisti.

Okres: (Z0643 Brno-venkov Obec: 583952 Slapanice

St. Uzemi.: 1622192 Slapanice u Brna List vlastnictvi: 1995
V kat. uUzemi jJsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé
isznik, jiny opravnény .asr.tz zz<atcr Foaii
szr:cké préva
CASTECNY VYPIS
Nemovitosti
Pozemky
PSZCslCi Vyméra[m2j Druh pozemku Zplsob vyuz.zi ipusco ccnrany
2919/67 960 orna plda zemédélsky puadni
fond
2919/68 1025 orna plda zemédélsky puadni
fond
=2 1™t"mera licnich di,u parcel rer.5z nez vyméra parcely, zbyzek r.em ccr.zzcvar

Vv, ;=
Jhwiai,



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 18.G5.201~ 16:15:02

n CzQ643 Brno-venkov Cbac: 583952 Slapanice
r.i: 762792 Slapanice u Brna List vlastnictvi: 1995

V kat. uUzemi jsou pozemky vedeny v jedné cCiselné radé

vizcszi jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava szézni spravu katastru nemovitosti
astralni Urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, kéd: 703.

_.-idovil:

Vyhotoveno: :5.05.201~ Ir
-tky GFfad zeméméfFicky a katastralni - SCD

. >

zevlzesti fscu v Uzemlr. obvodu, va kzsrér vykonava statii stravu .katastru r.esicviro$ti G
KatastrdIni GFfai pro Jihomoravsky kraj/ Katastrdlni pracovi$té Srro-venkov, koéd 703.



1Q ft*

atas Lj nemovites

~ SBru |1 . 601013 05831 3 . zs T312z0 i3ti s . y-er-
m/iznikla ecného vvstupu z nformacii iho rvsierr.! vere iné
sora-y z «iSKlronicks zdoby dc oodob* im s mCc, < .J\ =e _ 2 i
se doslovri shoduje = beanem vvstuou z wmnforma& fhG SVS CEEu meFe ine
sorsvy tleK . mHiCrsS odobé.

i~Z 13 .05.2017 16 ;20

Srno 1



ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 3455- 191 /2017 2017

NEMOVITA VEC: Pozemky par 2919/67,2919/68, k.. Slapanice,

Katastralni udaje : Kraj Jihomoravsky, okres Bmo-venkov, obec Slapanice, k.u. Slapanice u Brna

Adresa nemovité véci:
Vlastnik pozemku:

OBJEDNAVATEL:  Mésto Slapanice
Adresa objednavatele:  Masarykovo nam. 100/7, 66451 Slapanice

ZHOTOVITEL : Ing. Ludmila Tomastikova

Adresa zhotovitele:

UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 2 183 500 K¢

Datum mistniho Setfeni: 7.6..2017 Stav ke dni: 14.6.2017
Pocet stran: 10 stran Pocet pfiloh: 5 Pocet vyhotoveni: 3

V Brné, dne 14.6.2017 Ing. Ludmila Tomastikova



Znalecky ukol
o0 cené pozemk( par.¢. 2919/67, 2919/68, k.U. Slapanice, obec Slapanice

Prehled podklad
vypis z katastru nemovitosti

kopie katastralni mapy

Uzemni plan mésta Slapanice

skutecnosti zjisténé na misté

Udaje z databazi nabidek prodeje nemovitosti realitnich server(i

Mistopis
Pozemky par.C. 2919/67, 2919/68 evidované v katastru nemovitosti jako orna plda se nachazi na
okraji mésta Slapanice, pfi vyjezdu k obci Kobylnice a bezprostfedné navazuji na zastavbu vyrobnich
objekttl.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: O bytova zéna 0 prlimyslova zéna Okoli: O bytova zéna O primyslova zéna

O ostatni O nakupni z6na O ostatni O nakupni zéna
Pripojky: 0 /O voda 0 /O kanalizace 0 /0O plyn  Pfipojky: 0O /0O voda O /0O kanalizace 0O /0O plyn
ver. / vl. 0 /O elektro O telefon vef. /vl. 0O /0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD O Zeleznice 0 autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): 0 dalnice/silnice I. tf. 0 silnice I, I1Lt¥.
Poloha v obci:
Pristup k pozemku 0 zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace
Celkovy popis

Predmétem ocenéni jsou pozemky par.C. 2919/67, 2919/68 evidované v katastru nemovitosti jako
ornaplda. V soucasné dobé jsou také k zemédélskym Gcellim vyuzivané a nenachazi se na nich Zadné
stavby, ani trvalé porosty.

Pozemky navazuji na zastavbu ulice Vrchlického a novou vystavbu vyrobnich objektl. Pristup k
pozemklim je po nezpevnéné komunikaci okolo nové vystavby vyrobnich objektd.

V Uzemnim planu mésta jsou pozemky evidované jako stavebni, v ploSe pro drobnou vyrobu.

Silné stranky
Pozemky se nachazi v lokalité méstské komercni zastavby. Lze je vyuZit pro vystavbu drobné
vyroby. Lokalitaje rovinatd s dobrou dostupnosti inZenyrskych siti.

Slabé stranky
PozemKky jsou Uzké, umoZzniuji pouze mensi zastavbu

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
0 Nemovita véc je fadné zapsana v katastru 0O Nemovité véc neni Fadné zapsana v katastru

nemovitosti nemovitosti

0 Stav stavby umoZziiuje podpis zastavni O Stav stavby neumoZfiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

O Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu sjeji O SkuteCné uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

0 PFistup k nemovité véci pfimo z verejné 0O Neni zajiStén pristup k nemovité véci pfimo z



komunikace je zajistén vetrejné komunikace
Komentaf: nejsou

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovitd véc situovana v zaplavovém Gzemi
uzemi

Komentar: nejsou

Vécna bremena a obdobna zatizeni: nejsou
Komentéf: nejsou

Ostatni rizika: nejsou
Komentar: nejsou

Piedmétem tohoto znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny danych pozemkd.

Obecna kritéria pro stanoveni obvvklé cenv nemovitosti
Zpracovatel znaleckého posudku povazuje za potiebné uvést skuteCnosti, tykajici se metodiky
tvorby ceny a moznosti zjiténi obvyklé ceny nemovitosti.

Pokud se tyka tvorby ceny v trznim hospodafstvi, zakladnim vlivem, plisobicim ve volném trznim
prostfedi na cenu majetku, je piisobeni zdkona nabidky a poptavky.

Specifikem nemovitosti oproti jinym vécem je skuteCnost, Ze jsou pevné vaziny na urcité
misto. Tim je také dana komplikovanost jejich oceriovani, zejména pokud se tyka obvyklé
(obecné, trzni) ceny. Neni problémem vypocist naklady na poiizeni stavby (jeji reprodukéni resp.
pofizovaci cenu), problémem je vak zajem o dany druh stavby v daném misté. I stavba, pofizena
za vysoké stavebni naklady, pokud pro ni neni vyuziti, mize mit cenu nizkou, pfipadné i nulovou.
V trznim hospodaistvi je dulezitym ukazatelem pro rozhodovani o koupi stavby jeji eventudlni
vynosnost. Pfitom je zfejmé, jako u kazdého zboZi, Ze pii pievazujici nabidce podobnych
nemovitosti nad poptavkou budou jejich ceny klesat a naopak.

Ukolem znalce (odhadce) je stanovit hodnotu jako hypotetickou cenu, za kterou by bylo mozno v
daném misté a Case koupit resp. prodat, a to takovym zplsobem a tak presné, aby se od budouci
mozné dosazené ceny co nejméné liSila. K tomu musi vyuzit vSech dostupnych, pro dany tcel
ocenéni piimetenych metod.

Je tieba konstatovat, ze pro jeji stanoveni neexistuje zadny schvaleny a oficialni predpis; k
dispozici je pouze odborn4 literatura respektive znalecké standardy, napt. USI VUT v Bné, ktery
vs§ak nebyl vydan tiskem pro obecné pouziti. Za ekvivalentni 1ze povaZovat cenu obvyklou, jez je
definovéna v § 2 odst. 1 véta druhda a dalsi zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku (jenz se
ovSem vztahuje na vyslovné vyjmenované piipady, coz v daném ptipadé neni) takto:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu viiv, av§ak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodavajictho nebo kupujiciho ani viiv zvldsini obliby. Mimovdadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich Ci jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldastni oblibou se rozumi zvldsini hodnota priklddand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Ve vech standardech i v literatufe se uvadi, Ze je tieba vychdzet z trhu, pokud se s danym typem
nemovitosti obchoduje a udaje z tohoto trhu jsou znamy. Pokud tyto Gidaje nejsou, je zapotiebi na
toto upozornit a pouzit nahradni metodiku. Za dostatecny pocet srovnavacich nemovitosti pfi
cenovém porovnani je tfeba z hlediska matematické statistiky povaZovat vybérovy soubor,
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obsahujici udaje alespoi o 15 nemovitostech stejného typu, prodanych ve stejné nebo z hlediska
fady parametr(i velmi podobné lokalité. Pfi men$im pocétu srovnavacich transakci mohou byt
vysledky ocenéni zatizeny velkou neurcitosti.

Vlastni ocenéni

PrestoZe v soucasné dobé neni na trhu s nemovitostmi dostatecny pocet srovnatelnych pozemki,
presto nabidky trhu s nemovitostmi vypovidaji o aktuélnich cenéch.

Obvykla cena pozemki je vypoétena jednak na zakladé cenového predpisu, vychazejiciho uréeni
vyuziti pozemkl a z lokality dle katastralniho Uzemi. Zarover je stanovena cena porovnavaci,
vypoctena srovnanim s aktualnimi cenami na trhu s nemovitostmi.

OBSAH

Obsah ocenéni provadéneho podle cenového predpisu
1 Pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku

1 Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnéavaci cena

OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenoveho predpisu

Néazev predmétu ocenéni: Pozemky par.C. 2919/67, 2919/68,
Adresa pfedmétu ocenéni: Vrchlického
664 51 Slapanice
LV: 1995
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Bmo-venkov
Obec: Slapanice
Katastralni Gzemi: Slapanice u Brna
PocCet obyvatel: 7 339

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 380,00 K¢&/m2
Koeficienty obce

Nézev koeficientu c. Pi
Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad Il 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni Gzemi lazenskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni zemi sousedi s Prahou | 1,05
nebo Brnem
04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00

kanalizace a plyn



0O5. Dopravni obsluznost obce: Méstska hromadna doprava popiipade [ 1,00
piiméstské doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, 1 1,00
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penéZni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O;* Oy * O3 ¥ O4 * Os * Og =1 047,00 K&/m’®

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a ¢&. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhldsky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku é P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavee

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv prdvnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - navazuje na novou I 0,20
vystavbu, pozemky Ize zastaveét mensi stavbou

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tzemi soused{ s Prahou I 1,10
nebo Brnem

9. Oblanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,05

zdravotnicka zafizeni, $kola, posta, bankovni (pen€zni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢&.

3 oceilovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg *Po* (1 + ) P))=1,386

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Iy =Pg* P;* Pg* Py * (1 + Z P) =1,200
i=1

Index polohy




Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Néazev znaku C. Pi

1. Druh a Gcel uZziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,40
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Bez moZnosti pfijezdu nebo pfijezd po I -0,02
nezpevnéné komunikaci

5. Parkovaci moZnosti: Vyborné parkovaci moZnosti na pozemcich " 0,02
spole¢né vyuzivanych

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komerc¢ni vyuZitelnosti: Il 0,00
Vyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - v Gzemnim planu 1 0,20

mésta jsou pozemky v ploSe pro drobnou vyrobu
i
Index polohy IP=P] *1+”" P;)=0,480
i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢. 1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = 1j * Ip= 0,665

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = IT* IP= 0,576

1. Pozemky

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky par.C. 2919/67, 2919/68 v katastru nemovitosti evidované jako
orna plida.
V Uzemnim planu mésta jsou pozemky evidovane jako stavebni, v ploSe pro drobnou vyrobu.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi 11 = 1,200
Index polohy pozemku 1P= 0,480

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku@

Néazev znaku C. Pi

1 Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky " 0,00

4. Chranéna izemi a ochranné pasma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné | 0,00
pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - v soucasné dobé je k nim | -0,10

pristup pouze po nezpevnéné komunikaci, $ife pozemk( caste¢né
omezuje vystavbu



6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P;=0,900

i=1
Celkovy index I = I * Io * [p = 1,200 * 0,900 * 0,480 = 0,518

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

1% Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [Ké /mz] Index  Koef. [Ké /mz]
§ 9 odst. 4 - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 1 047.- 0,518 0,300 162,70
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &slo [m’] [K&/m?] (K&
§ 9 odst. 4 orna puda 2919/67 960,00 162,70 156 192,-
§ 9 odst. 4 orna puda 2919/68 1 025,00 162,70 166 767,50
Stavebni pozemky - celkem 1 985,00 322 959,50
Pozemky - zjiSténa cena = 322 959,50 K¢

lfrini ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Porovnavaci cena

Ocenovana nemovita véc

Ocefiované pozemky jsou v izemnim planu obce uréené k zastavbe drobnou vyrobou.
Cena je stanovena porovnanim s aktudlnimi nabidkami trhu s nemovitostmi. Vzhiedem k tomu, Ze se
jedna o nabidkové ceny, nikoli kone&né prodejni, je nabidkova cena kracena o 10 %.

Uzitna plocha: 1 985,00 m”
Plocha pozemku: 1 985,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Pozemek na okraji mésta podél dalnice

Popis: Pozemek podél délnice, s piijezdem od Podoli. Uzky a dlouhy pozemek. Ochranné
pasmo dalnice

Pozemek: 9 984,00 m’

Uzitna plocha: 9 984,00 m”

Pouzité koeficienty: Zdroj: Neuvedeno
K1 Redukce pramene ceny 0,90




K2 Velikosti objektu 1,10

K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,10
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena i. cena
[KE] [nr] K¢/m2 Kc [KE/mB]
8985 600 9 984,00 900 1,20 1078
Nézev: Komer¢ni pozemek u sjezdu z dalnice
Popis: s moznosti pFijezdu kamionl
Pozemek: 20 800,00 m
UZitna plocha: 20 800,00 m2
Pouzité koeficienty: Zdroj: Neuvedeno
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,20
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,60
Cena UZitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[Ke] [m2 K&/m2 Kc [KE/mZ]
42 640 000 20 800,00 2 050 0,52 1076
Nézev: Podolska, BedFichovice
Popis: Uzky, dlouhy pozemek s pfijezdem od Podoli
Pozemek: 8 785,00 m2
UZitna plocha: 8 785,00 m2
Pouzité koeficienty: Zdroj: Neuvedeno
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,10
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocengni 1,15
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena
[KE] [mZ] K&/m2 Kc [KE/m2
7 806 500 8 785,00 889 1,25 1113
Nézev: Pozemek Bedfichovice
Popis: v blizkosti sjezdu z DI Slatina, drobna vyroba i bydleni
Pozemek: 4 615,00 m2
UZitna plocha: 4 615,00 m2
PouZité koeficienty: Zdroj: Neuvedeno
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 0,95



K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena UZitné plocha Jedn.cena Celkovy Koef. Upravena i. cena
[KE] [nr] K&/m2 Kc [KE/mZ]
6 922 500 4 615,00 1500 0,73 1091
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1076 K¢&/m2
Priimérnajednotkova porovnavaci cena 1090 K&/m2
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 1113 K&/m2
Stanovend jednotkovéa cena ocefované nemoviteé veci 1090 K&/m2
Celkova uZitna plocha ocefiované nemovité véci 1 985,00 m2
Vysledna porovnavaci hodnota 2 163 650 K¢

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenoveho predpisu:

1 Pozemky 322 959,50 K¢
Vysledna cena - celkem: 322 959,50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 322 960,- K¢

slovy: T¥istadvacetdvatisicdevétsetSedesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1 Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnéavaci cena 2 163 650,- K&

Cena zjiSténa dle cenoveho predpisu
322 960 Ke

slovy: TFistadvacetdvatisicdevétsetSedesat K&

Porovnavaci hodnota 2 163 650 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Z uvedeného piehledu vyplyva, Ze vypoctena, administrativni cena pozemkd je vyrazné nizsi nez
aktualni ceny na trhu s nemovitostmi.

Obvykla cena nemovitosti odpovida cenam vypoctenym porovnanim s aktualnimi cenami pozemki




na trhu s nemovitostmi, se zohlednénim kvalitativnich znak{ oceriovanych pozemki, tj 1.090,-
K&/m2

Obvykla cena
2 183 500 K¢

slovy: Dvamilionyjednostoosmdesattfitisicpétset K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.7.8

V Brné 8.6.2017

Ing. Ludmila Tomastikova

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy

doloZka: Krajského soudu v Brné dne 26.11.1991, €.j. spr. 310/91 pro zé&kladni obor
ekonomika, ceny a odhady nemovitosti, stavebnictvi, stavby obytné a
primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 3455 - 191 / 2017 2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd Gétuji dokladem €. 191 / 2017.
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.06.2017 13:15:02

el Vyhb’ioveﬁo dalkovym piistupem do katastru nemovitosti pro Gdel ovéleni vystupu z informadnibo systému vetejné spravy
ve smyslu § 9 zék ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich piedpisi.

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583952 Slapanice
= premic T82782 élapanice 1w Braa List viastnictviy iges

V kat. fizemli jsou pozenky vedeny v jedné Siselnd Fadeé

Jiny oprdvnény fdentifikdtor

prave

CASTERONY VYPIS

] a{m2] Druh pozemku Zpdsceh vyufiti L oochrany
2818/67 960 ornd pida zemédélsky phdni
fond
24919/68 1025 oxnd pida zemddé&lsky phdni
fond
Jind prdva - Pez gépisu . i »
/Oﬁé;éﬁi viastnickéhe priva - Bez zapisu
Jine zdpisy o
%
%@9 vEtahu
wrameénl pro Povinnost k
%Zména diglovani parcel
.
Parcela: 2919%/68 Z2~B740/2012-703
Parcela: 2918/67 Z-B8740/2012~703

¢ dédictvi 13D 294/2001 Okresniho soudu Brno-venkov ze dne 15.06.2001, Pravni
11.08.2001.

Z-2494/2001~734

* 2ro: |
?thednuti o dddictvi 13 D 295/2001 Okresniho soudy Brno-venkov ze dne 15.06.2001. Pravni

moc ke dni o 11,08.2001.

Z-2485/2001-734

(BPEjaikigglcelém

Vymeram2j
860

2919/88 20100 106238

5
=
.
id je vyméra-bonitnich dild parcel mendi nef vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitastl jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vvkoniva statni
Ratastyrdlni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastridlni pracoviltd Brane-venkov, kéd: 703,
strana 1




v¥PIs 7 KATASTRU NEMOvVITOSTI
prokazuiici stav evidovany k datu 7 2
CEQ643 Brao-vankov

Mgty
L Oe 2017

13:1

3%

08

ac: 583952 Slapanice
762792 §lapanice u Braa List vlastnictvi: 1893
YV kat. Gzemi jsou pomenky wvedeny v jedné 3iselné Fadd

Ratastralnd afad pro Jihomogsmwsky X

3.
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fpozemky na prodej Bmo-venkov, obec Qlapanice « Sreality.cz https://www.sreality.cz/hledani/prodej/pozemky/komercni-pozemky...

_SR®*JTV.C2.
Komercni pozemky na prodej Brno-venkov, obec
Slapanice
Q Upravit hledani Ulozit hledani

Nejnovéjsi v inzeratll na strance 20 v

Prodej komeréniho pozemku 9 984 m2
Slapanice, okres Brno-venkov
8 985 600 K¢ (900 K& za m2

Bus 1 mif pésky

Prodej komer¢niho pozemku 20 800 m2
élapanice, okres Brno-venkov
42 640 000 K¢ (2 050 K¢ za m2

Skola 3 min pésky Posta 1 mif pésky

Prodej komer¢niho pozemku 12 679 m2
élapanice, okres Brno-venkov
Info o cené u RK

Prodej komeréniho pozemku 8 785 m2
Podolska, élapanice - Bedfichovice

14.06.17 16:07


https://www.sreality.cz/hledani/prodej/pozemky/komercni-pozemky

pozemky na prodej Bmo-venkov, obec Slapanice  Sreality.cz https://www.sreality.cz/hledani/prodej/pozemky/komercni-pozemky...

7 906 500 K& (900 K& za m2)

Prodej komeréniho pozemku 4 615 m2
Slapanice - Bedfichovice, okres Brno-venkov
6 922 500 K¢ (1 500 K& za m2

Prodej komer¢niho pozemku 1985 m2
Slapanice, okres Brno-venkov
2 183 500 K¢ (1 100 K& za m2

C. Pom0zu vam s vybérem ¢i prodejem pozemku na Brné-venkoveé
MakIéF Lucie Burianové z realitni kancelare Correct Reai Estate s.r.o.

Kontakt na mé

14.06.17 16:07


https://www.sreality.cz/hledani/prodej/pozemky/komercni-pozemky




Ks-C1/90971-17/GROM
ev. ¢. 0173/2017

Kupni smlouva
uzaviena

dale uvedeného dne, mésice a roku podle ust. § 2079 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik v platném znéni mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami, které jsou dle svych
prohladeni plné svépravné

jako prodavajici na strané jedné
a

Méstem Slapanice, IC 00282651, Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, PSC 66451,
zastoupené starostkou Mgr. Michaelou Trnénou
jako kupujicim na strané druhé

l.
1.1. Prodavajici prohlasuje, ze ma ve vlastnictvi nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti u
Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, katastraini pracoviste Brno-venkov na LV €. 1995
pro k.u. vSe k.u. Slapanice u Brna, obec Slapanice, okres Brno-venkov, ato
- pozemek parc.é&. 2919/67 o vyméfe 960 m?, orna plda
- pozemek parc.&. 2919/68 o vymére 1025 m?, orna plda
vée k.U. Slapanice u Brna, obec Slapanice, okres Brno-venkov, dale jen prevadéné
nemovitosti.
Il.
2.1. Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu pfevadéné nemovitosti blize specifikované
v Elanku 1.1. této kupni smlouvy se v8im pfisluSenstvim a véemi souéastmi a kupujici uvedené

nemovitosti od prodavajici kupuje a pfijima je do vlastnictvi, a to za cenu stanovenou
znaleckym posudkem v celkové vyS$i 2.183.500,- Ké.

3.1. Kupni cena za prevadené nemovitosti byla stanovena Znaleckym posudkem o cené obvyklé
ze dne 14.06.2017, Cislo 3455-191/2017, zhotovitel Ing. Ludmila Tomastikova, Saldova 559/5,
615 00 Brno, ve vysi 2.183.500,- K&.

3.2. Sjednana kupni cena bude uhrazena do 20 dnll od provedeni vkladu vlastnického préva
k pfevadénym nemovitostem ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti a to na ucet
prodavajici €.u: 163120963/0300



V.

4.1. Prodavajici prohlasuje, ze na prevadénych nemovitostech nevaznou mimo v této smlouveé
uvedenych zadné dluhy, vécna bfemena, zastavni prava, prfedkupni prava &i jina vécna prava
ani jiné zavazky &i pravni povinnosti, které nejsou zapsany v katastru nemovitosti, a ze
neucinila zadné jednani, kterym by prevadéné nemovitosti zatizila vécnymi pravy &i jinymi pravy
tretich osob. Dale prodavajici prohlasuje, ze neni omezena v nakladani s pfevadénymi
nemovitostmi, ze vlastnické pravo k nemovitostem nepozbyla pfevodem na jinou osobu, jakoz i
to, ze vlastnické pravo k pfevadénym nemovitostem neni predmétem soudni zaloby &i neni
jinak zpochybnéno.

4.2. Dale prodavajici prohlasuje, ze ke dni podpisu této smlouvy nema zadné véfitele
vymahatelnych pohledavek, jejichz uspokojeni by bylo v disledku tohoto prodeje nemovitosti
zkraceno, zejména ze nema zadné nesplacené nebo soudné vymahatelné zavazky, pro které
by mohl byt na jeji majetek na zakladé rozhodnuti soudu, smiru, rozhod€iho nalezu nebo jiného
titulu veden vykon rozhodnuti (exekuce), zejména prodejem nemovitosti, zfizenim
soudcovského zastavniho prava nebo zfizenim zastavniho prava pro danovou pohledavku.
Prodavajici dale prohlasuje, ze ke dni podpisu této smlouvy nejsou prevadéné nemovitosti
zahrnuty do konkursni podstaty jakéhokoliv upadce, ani tyto nejsou pifedmétem exekuce. Dale
prohlasuje, ze neni v upadku a ze proti ni nebylo zahajeno insolvenéni &i exekuéni Fizeni.

4.3. Prodavajici prohlasuje, ze nema zadné dluhy souvisejici s nemovitostmi pfevadénymi touto
smlouvou, zejména ze nedluzi v souvislosti s vlastnictvim prevadénych nemovitosti ni€eho na
danich a spravnich &i jinych poplatcich.

4.4. Kupujici prohladuje, ze mu znam stav pfevadénych nemovitosti, a to jak pravni tak i
fakticky.

V.

5.1. Prodavajici se zavazuje, ze po podpisu této smlouvy do provedeni zapisu vlastnického
prava pro kupujiciho prevadéné nemovitosti nezcizi, nezatizi vécnym bfemenem, zastavnim ani
jinym vécnym pravem, neda je do najmu tfetim osobam &i jinak pravné nezatizi bez prfedchoziho
pisemného souhlasu kupujiciho.

VI.

6.1. Prodavajici a kupuijici se dohodli, ze vzhledem k tomu, ze pfevadéné nemovitosti jsou volné
pfistupné pozemky, tyto si nebudou protokolarné predavat, za predané se dle dohody smluvnich
stran povazuji dnem pfipsani kupni ceny za pozemky na ucet prodavajici.

VII.

7.1. Mésto Slapanice je dle § 6., odst. 1., pism. ¢) zak. opatf.&. 340/2013 Sb. osvobozeno od
dané z nabyti nemovitych véci.

7.2. Kupujici nabyva vlastnické pravo k pfevadénym nemovitostem vkladem do katastru
nemovitosti. Pravni U€inky vkladu nastavaji k okamziku, kdy navrh na zapis dosel pfislusnému
katastralnimu Uradu. Smiuvni strany v8ak berou na védomi, Zze svymi projevy vile vyjadienymi
v této kupni smlouvé jsou vazany jiz od okamziku jejiho podpisu.

7.3. Navrh na zahajeni vkladového fizeni do katastru nemovitosti dle této smlouvy smluvni
2



strany podepisuji soucasné s podpisem této smlouvy a bude k pfislusnému katastralnimu uradu
podan prodavajici bezprostfedné po jejim uzavieni. Naklady spojené se spravnim fizenim u
pfislusného katastralniho ufadu hradi prodavajici.

7.4. Pokud by doslo z jakéhokoliv diivodu k preruseni vkladového fizeni, zavazuji se smluvni
strany poté, co se o prerudeni fizeni dozvi, provést bez zbyteéného odkladu vesdkera pravni
jednani potrebna k naplnéni UGcéelu této smlouvy. Pokud by doslo zjakéhokoliv divodu
k zastaveni fizeni & zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava kupujicich do katastru
nemovitosti na zakladé této smlouvy, zavazuji se smluvni strany bez zbyteéného odkladu od
pravni moci rozhodnuti 0 zastaveni fizeni ¢i zamitnuti navrhu na vklad uzavfit novou kupni
smlouvu se stejnym obsahem, tj. zejména se shodnym predmétem koupé a stejnou kupni cenou
a zplsobem jeji platby, a s odstranénim pfipadnych nedostatk(, které vedly k zastaveni fizeni &i
zamitnuti navrhu na vklad viastnického prava.

VIII.

8.1. Smluvni strany se dohodly, ze kupujici ma pravo od této smlouvy odstoupit, v pfipadé kdy

- prodavajici porusi zavazek uvedeny v €élanku 5.1. této smlouvy, nebo

- pokud by se po podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti a v prlibéhu vkladového fizeni
do rozhodnuti katastralnihno ufadu o povoleni vkladu prava do katastru nemovitosti na
nemovitostech objevily vady v podobé vécnych prav trfetich osob, exekuce pfipadné jiného
omezeni vlastnického prava.

8.2. Prodavajici ma pravo od této smlouvy odstoupit v pfipadé, ze kupujici nezaplati v pIné vysi
kupni cenu dle &l. Ill. této kupni smlouvy v dohodnutém terminu. V takovém pfipadé se
prodavajici zavazuje bez zbyteéného odkladu vykonat vSechny pravni kroky ktomu, aby
vlastnictvi k pfevadénym nemovitostem preslo zpét na prodavajici, to vée vyhradné na své
naklady a dale se zavazuje uhradit prodavajici $kodu, ktera by ji v této souvislosti vznikla, a to i
nad ramec sjednané smluvni pokuty.

8.3. Uginky odstoupeni nastavaji okamzikem doruéeni prisludného pisemného projevu viile
druhé smluvni strané. Pisemnost obsahujici odstoupeni musi byt odeslana smluvni strané
postou formou doporuéeného dopisu na adresu, ktera je uvedena v zahlavi této smlouvy. Pro
pfipad pochybnosti se pisemnost povazuje za doruéenou treti den poté, co byla zasilka ulozena
na posté, i kdyz se adresat o ulozeni nedozvédél. Odstoupeni od smlouvy nema vliv na dale
sjednané smluvni pokuty.

8.4. Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi 100.000,- K&, kterou je povinna
zaplatit prodavajici kupujicimu v pfipadé, kdy z dlvod(l na jeji strané dojde ke zmareni ucelu
této smlouvy, zejména kdyz zatizi pfevadéné nemovitosti v rozporu se smlouvou.

8.5. Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi 100.000,- K&, kterou je povinen
zaplatit kupujici prodavajici v pfipadé, kdy z divodd na jeho strané dojde ke zmareni ucelu této
smlouvy, zejména kdyz kupujici nezaplati fadné a v€as celou sjednanou kupni cenu
dohodnutym zplsobem.

IX.
9.1. V pfipadé, ze se néktera ustanoveni této smlouvy stanou neplatna, platnost ostatnich
ustanoveni této smlouvy tim zlstane nedotéena. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatna

ustanoveni této smlouvy ustanovenimi platnymi, ktera svym obsahem a smyslem odpovidaji
nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho.

9.3. Tato smlouva byla sepsana a podepsana ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, s tim
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ze po jednom obdrzi kazda ze smluvnich stran a jedno je ur€eno pro vkladové Fizeni.

9.4. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, ze je uzaviena
podle jejich svobodné a véazné vlle, uréité a srozumitelné, nikoliv vtisni za napadné
nevyhodnych podminek.

Dolozka podle ust.§ 41 zak. €. 128/2000 Sb. , o obcich, v platném znéni:

Tuto kupni smlouvu schvalilo v souladu s ust.§ 85 pism. a zak.€. 128/2000 Sb. , o obcich,
v platném znéni Zastupitelstvo mésta Slapanice na svém .. vefejném zasedani konaném
dne ..........

Prilohy:

1) Navrh na vklad do KN

2) Kopie katastralni mapy

3) Vypis z katastru nemovitosti

4) Znalecky posudek ze dne 14.06.2017, &. 3455-191/2017

Ve Slapanicich dne

Prodavajici Kupujici

| Mgr. Michaela Trnéna
starostka mésta Slapanice



