Mésto Slapanice 14
NAVRH USNESENI

19. zasedani Zastupitelstva mé&sta Slapanice
konané dne 06.09.2017

Koupé arealu ICEC Slapanice

Popis:
Rekapitulace stavu

Na svém 16. zasedani dne 01.03.2017 schvalilo zastupitelstvo mésta odkup arealu spoleénosti ICEC Slapanice.
Duvodem tohoto rozhodnuti zastupitelstva byl dlouhodobé nefeseny stav staré ekologické zatéze v arealu, ktera
ma pfimé negativni dopady na obyvatele Slapanic a jejich Zivotni prostfedi. Aredl je zafazen do Systému
evidence kontaminovanych mist Ministerstva zivotniho prostfedi (SEKM) s prioritou A2 — nutna realizace
napravnych opatfeni. Zaznam v SEKM konstatuje kontaminaci nad uroven pfipustnych legislativnich limita.

Dehty, fenoly a dalsi latky, které mély byt odstranény béhem sanacnich praci, v aredlu pretrvavaji a v pribéhu
let se rozSifily i mimo Uzemi aredlu samotného. Konkrétné ohroZeny jsou ulice TyrSova, Dlouha ¢&i J. Dvofaka.
OhroZeny prosakovanim nebezpeénych latek jsou povrchové vody toku Ricka a zasaZeny jsou i podzemni
vody. Obyvatelé okolnich ulic arealu nesmi Cerpat vodu ze svych studni, pouzivat ji pro svou potfebu, ani pro
koupani ¢i zalivku. Nebezpecné latky kvuli chybéjicim sana¢nim opatfenim se Sifi dale do izemi mésta.

Mésto z pozice pouhého ucCastnika Fizeni nebylo v minulosti schopno uc€inné ovlivnit provadéné prace a
dosahnout sanace arealu. Vlastnictvi aredlu je nejvysSi moznou formou ovliviiovani jak sanace, tak pfipadného
dal8iho rozvoje této centralni lokality.

Areal v soucasnosti funguje jako skladovaci areal sdrobnou vyrobou a je téméf piné obsazen. Vynos
z najemného (Cisty) €ini 2,24 mil. K& rocné. Areal se nachazi v centru mésta uprostfed rozrlstajici se obytné
zastavby, ma strategickou polohu pro dalSi rozvoj mésta, kterému chybéji v centru parkovaci mista i prostory
pro dalSi rozvoj obCanské vybavenosti (méstu chybi dalSi sportovni hala, nema vlastni kulturni sal apod.).
Rozloha arealu €ini vice neZz 5,1 ha. ZvaZovat v této souvislosti je tfeba rozvoj celé lokality, ktera pfimo
navazuje na areal zdravotniho stfediska, vedle se nachazeji bytovky mésta (Lidicka). Pfi koupi aredlu je mozné
v budoucim rozvoji mésta zvazovat dalSi propojeni centra mésta (Lidicka - Nadrazni, aj.).

O odkup arealu projevilo zajem nékolik spole¢nosti. Mésto navstivili zastupci 3 firem, ktefi zvazovali koupi a
dalSi development této lokality. Spole¢nost ICEC uvadi dalsi zajemce.

Mésto ma zpracovany znalecky posudek na vynosovou hodnotu, kterd €ini 20,36 mil. K& Kupni cena je
stanovena v eurech a ¢ini 795.000 Euro. Kupni cena byla stanovena dohodou, niz§i cenu nebylo mozné
vyjednat. Pfi sou¢asném kurzu koruny vicéi euru se jedna o 20,678 mil. KE. Do ceny je tfeba zapocist i 300.000
K¢ zaloh na najemném, které si ponecha prodavajici. Toto bylo stanoveno dohodou obou stran.

Mésto kupuje areal — pozemky a stavby, nikoliv spoleénost ICEC Slapanice,s.r.o. jako takovou.

Smilouva schvalena na 16. zasedani ZM nebyla podepsana a realizovana kvuli dodate¢nému uplatnéni
predkupnich prav tfi najemcu. DoSlo k rozdéleni pozemku p.¢. 1892/1 a dosSlo ke vzniku pozemku s p.c.
1892/14, 1892/15, 1892/16 a 1892/17, kdy dalSim pfedmétem koupé& méstem je nyni parcela ¢. 1892/17 a
oddélena parcela 1892/1.
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Sanace staré ekologické zatéze (SEZ)

Aredl spoleénosti ICEC Slapanice je veden v Systému evidence kontaminovanych mist Ministerstva Zivotniho
prostfedi (SEKM) s prioritou A2 — napravna opatfeni nutna, coz je druha nejvyssi kategorie priority.

V roce 2002 byla ukonéena tzv. |. etapa sanace, kterou hradil stat na zakladé Ekologické smlouvy €. 50/94
uzaviené v roce 1994 mezi Fondem narodniho majetku CR (nasledn& MF CR) a Slapanickymi papirnami, a.s.
(nasledné& ICEC Slapanice). Po ukonéeni |. etapy sanace bylo rozhodnuto o nutnosti pokradovani sanace, byla
zpracovana dokumentace na |l. etapu sanace (2010), nikdy k ni v8ak nedo$lo. Stat, zastoupeny MF CR,
setrvale odmita poskytnout dalsi finanéni prostfedky. Na statni garanci aktualné zbyva z Ekologické smlouvy
cca 50.000 K¢, predchozich 77 mil. K¢ je vyCerpano.

Na sanaci arealu je vydano rozhodnuti Ceské inspekce Zivotniho prostiedi (dale CIZP) o sanaci k 31.12.2018
na spoleénost ICEC Slapanice. Tento termin nelze realn& zvladnout, protoZe sanaéni opatfeni dle projektové
dokumentace na Il. etapu sanace (rok zprac. 2010) nebyla ani zapocata. V aredlu po vycerpani statni garance
vroce 2014 probiha jen nejnutnéjSi odCerpavani dehtl na naklady spole€nosti ICEC. Po prevzeti arealu
méstem musi mésto pozadat CIZP o vydani nového rozhodnuti, které zohledni nové skute¢nosti. Tento postup
je ptedjednan sCIZP Brno i Ministerstvem Zivotniho prostfedi (dale MZP), konkrétngé s Odborem
environmentalnich rizik a ekologickych $kod, do jejichz gesce sanace SEZ spadaiji.

Dle projektové dokumentace Il. etapy byla sanace rozpo&tovana na 117 mil. KE bez DPH. ZM mélo v bfeznu
k dispozici pfedbézné odhady odbornych firem, které odhaduji naklady na sanaci na 40-70 mil. K& Odhady
vychazely z poklesu cen sanaci v prubéhu ¢asu. Pfilohou podkladu pro zastupitele je Rekapitulace stavu, ktera
podava prehled stavu SEZ a jejiho feSeni. Absolutni vycisténi tzv. ,docista“ odbornici vylu€uji nejen kvuli
nakladovosti, ale pfedevsim kv(li povaze znecistujicich latek.

Vy&kavat s odstranénim staré ekologické zatéze na dobu, kdy CIZP zaéne provadét exekuce na nabyvatelich
SEZ, se jevi jako dal$i neuanosné oddalovani sanace. Vysledkem vyckavani by s nejvétsi pravdépodobnosti
bylo dalSi Sifeni znecisténi do dosud nezasazenych Uzemi mésta, a tim i dal§i zvySovani nakladd na sanaci.
CIZP samotna uvadi absenci potfebnych nastrojii pro exekuce, predevsim chybéjici rozpo&tové prostredky.
V pfipadé exekuci na nabyvatele SEZ Ize také pfedpokladat soudni spory nabyvatelll SEZ se statem a dalSi
oddalovani feSeni situace.

Po seznameni s timto stavem fe$eni SEZ a postojem MF CR hledalo mésto Slapanice v poslednich dvou letech
v prubéhu pfipravy na prevzeti aredlu dalsi moznosti financovani sanace.

Kromé& opakovanych jednani na MF CR byl jednou z oslovenych instituci i Statni fond Zivotniho prostfedi, ktery
po prezkoumani okolnosti SEZ v aredlu ICEC Slapanice vyslovil nazor, e v pfipadé ukonéeni Ekologické
smlouvy mize mésto jako novy vlastnik arealu pozadat o dotaci z Opera¢niho programu Zivotniho prostredi, z
prioritni osy 3, specificky cil 4: Dokon¢it inventarizace a odstranit ekologické zatéze.

Operacni program na odstranéni staré ekologické zatéze se jevi jako realna moznost ziskani financnich
prostfedk( na sanaci arealu, ktery na ni ¢eka jiz vice nez 15 let.

Zastupitelstvu je proto kromé kupni smlouvy pfedkladan ke schvaleni i zamér pfipravy mésta k podani zadosti o
dotaci z OPZP na sanaci staré ekologické zatéZe v aredlu. VySe poskytované podpory v programu moze
dosahnout az 85%. Rozsah sanace bude ur€en na zakladé Aktualizace analyzy rizika a studie proveditelnosti,
které budou zpracovany v souéinnosti s MZP a CIZP. Podani zadosti bude predloZeno zastupitelstvu mésta ke
schvaleni.

Pfed podanim zadosti o dotaci musi byt ukonena Ekologickd smlouva, proto obsahuje predkladana kupni
smlouva zavazek spoleénosti ICEC Slapanice k podani zadosti o ukon&eni Ekologické smlouvy a poskytnuti
potfebné soudinnosti k jejimu ukon&eni.
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S ohledem na vySe uvedené je proto zastupitelstvu mésta opétovné predkladana ke schvaleni kupni smlouva
ke koupi arealu spoleénosti ICEC Slapanice, kdy koupi arealu mésto sleduje vefejny zajem, kterym je ochrana
zdravi obyvatel mésta a jejich zivotniho prostredi. Mésto tak naplfiuje zakon o obcich, kdy pfi pInéni svych ukoli
chrani vefejny zajem.

Navrh usneseni:

I. Zastupitelstvo mésta revokuje

Kupni smlouvu na koupi nemovitosti, véetné jejich soucasti, pfisluSenstvi a vybaveni se spole¢nosti ICEC
SLAPANICE, s. r. 0., se sidlem Lidicka 316/28, 66451 Slapanice, ICO 49970925 (ev. & 0030/2017)
schvéalenou na 16. zasedani Zastupitelstva mésta Slapanice dne 01.03.2017.

Il. Zastupitelstvo mésta schvaluje

Kupni smlouvu na koupi nemovitosti, v€etné jejich souclasti, pfisluSenstvi a vybaveni podle smlouvy z
vlastnictvi prodavajiciho - spole¢nosti ICEC SLAPANICE, s. r. o., se sidlem Lidicka 316/28, 66451
Slapanice, ICO 49970925 do vlastnictvi kupujiciho mésta Slapanice (evid. &. 0030/2017).

Dané pravni jednani je v souladu s témito ustanovenimi zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich § 2, odst. 2: ,Obec
peCuje o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potfeby svych ob&and; pfi plnéni svych Ukoll chrani téz
verejny zajem.”

Mit pFimy vlastnicky vliv na vykupované Uzemi povazuje mésto Slapanice za vefejny zajem, nebot
vlastnictvi je nejvy$8i mozna podoba vlivu na danou lokalitu. Jind pravni forma, napf. postaveni mésta
jako ucastnika jakéhokoli fizeni, neskyta dostate€nou pravni ochranu zajmdm mésta.

Dale § 35, odst. 1, véta prvni: ,Do samostatné plisobnosti obce patfi zaleZitosti, které jsou v zajmu obce a
ob&anu obce®, nebot vliv jednotky Uzemni samospravy na déni v bezprostfednim okoli, zvlasté jde-li o
Zivotni prostfedi, je jednoznaénym zajmem obd&an(i mésta Slapanice jako ob&an( této jednotky uzemni
samospravy.

Rovnéz § 35, odst. 2, z véty druhé: ,, Obec v samostatné plsobnosti ve svém Uzemnim obvodu dale
peCuje v souladu s mistnimi pFfedpoklady a s mistnimi zvyklostmi o vytvafeni podminek pro
uspokojovani potfeb svych obc¢anll. Jde pfedevS§im o uspokojovani potfeby ... ochrany a rozvoje
zdravi...“.

Pfimy vlastnicky vliv mésta na nakladani se starou ekologickou zatéZi, a to i pfes pfipadné vynaloZzené
naklady, je v pfimé souvislosti se zdravym zZivotnim prostfedim, a tim ochranou zdravi ob¢ant mésta. Tato
hodnota je vy$8i hodnotou neZ vyhradné ekonomicky pohled a je vefejnym zajmem mésta Slapanice.

Dané rozhodnuti pak sméfuje k cili, které je v souladu také s ¢l. 35 odst. 1 Listiny zakladnich prav a
svobod, ktera je sou€asti naSeho Ustavniho poradku: ,Kazdy ma pravo na pfiznivé Zivotni prostiedi*.
lll. Zastupitelstvo mésta revokuje

Smlouvu o advokatni uschové penéz a listin se spole¢nosti VKS Legal advokatni kancelar, s.r.o. se sidlem
V Celnici 1040/5, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto, ICO 05085624 (ev. &. 0031/2017) schvalenou na 16.
zasedani Zastupitelstva mésta Slapanice dne 01.03.2017.

IV. Zastupitelstvo mésta schvaluje
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Smlouvu o advokatni uschové penéz a listin mezi spole¢nosti VKS Legal advokatni kancelafi s r. 0. se
sidlem V Celnici 1040/5, 110 00 Praha, ICO 05085624 a ICEC SLAPANICE, s. r. o. se sidlem Lidicka
316/28, 664 51 Slapanice, ICO 49970925 a méstem Slapanice (evid. &. 0031/2017).

V. Zastupitelstvo mésta schvaluje

Zamér pripravy zadosti o dotaci na odstranéni staré ekologické zatéze v arealu ICEC Slapanice z OPZP,
prioritni osa 3, specificky cil 4: Dokongit inventarizace a odstranit ekologické zatéze.

Pfedkladatel:
Schvalovatel:
Pravnik:
Zpracovatel:

Pfilohy:

Mgr. Michaela Trnéna, kancelar starosty
Mgr. Michaela Trnéna, kancelar starosty
Mgr. Lenka Hanakova, kancelar tajemnika
Mgr. Michaela Trnéna, kancelar starosty

Priloha - Kupni smlouva (Verejna)
Priloha - Smlouva o advokatni Uschové penéz a listin (Verejna)

Priloha - Priloha &. 2 kupni smlouvy: seznam najemnich smluv
(Neverejna)

Priloha - PFiloha €. 3 kupni smlouvy: seznam vybaveni (Verejna)
Priloha - Priloha &. 4 kupni smlouvy: Ekologicka smlouva ¢&. 50/94 vzor

ukonéeni (Verejna)

Priloha - Priloha &. 5 kupni smlouvy: Navrh dohody o ukon&eni
ekologické smlouvy (Verejna)

Priloha - Rekapitulace stavu (Verejna)

Priloha - Obrazky (Verejna)

Priloha - Obrazky (Verejna)

Priloha - Geometricky plan (Verfejna)
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KS-CJ/143868 — 2017/HAM
ev. & 0234/2017

KUPNI SMLOUVA
PURCHASE AGREEMENT

ICEC SLAPANICE s.r.o. ) )
se sidlem / with its registered office at: Slapanice, Lidicka 316/28, PSC: 66451
ICO / registration number: 499 70 925

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brn¢, oddil C, vlozka 81294
registered in the Commercial register kept by the Regional court in Brno, section C., insert 81294
zastoupena / represented by: Harm Kuiper, jednatel

(dale také jako ,,prodavajici*)
(hereinafier referred to as the “seller”)

a/and

Mésto Slapanice

se sidlem / with its seat at: Slapanice, Masarykovo ndmésti 100/7, PSC 664 51
ICO / registration number: 002 82 651

zastoupené / represented by: Michaelou Trnénou, starostkou

(dale také jako ,.kupujici)

(hereinafter referred to as the “buyer”)

(dale spole¢né také jako “smluvni strany”)
(hereinafter referred to as the “contractual parties”)

uzaviraji podle ust. § 2079 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku (dale také jako
“0Z”) kupni smlouvu (dale také jako “smlouva”):

concluded pursuant to sec. 2079 et seq. of Act no. 89/2012 Coll., the Civil Code (hereinafter referred to as “0Z”)
the Purchase Agreement (hereinafter referred to as “contract”)

CL. 1./ Article 1.
Uvodni ustanoveni / Initial Provisions

1) Prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem nasledujicich nemovitych veéci:
The seller declares to be the owner of following property:
e Pozemek parc. & 1891 v k.u. Slapanice u Brna,
Parcel No. 1891 in the cadastral area of Slapanice u Brna,
e Pozemek parc. & 1892/1 v k.G Slapanice u Brna,
Parcel No. 1892/1 in the cadastral area of Slapanice u Brna,
e Pozemek parc. & 1892/2 v k.G Slapanice u Brna,
Parcel No. 1892/2 in the cadastral area of Slapanice u Brna,
e Pozemek parc. & 1892/17 v k.4i. Slapanice u Brna,

Parcel No. 1892/17 in the cadastral area of Slapanice u Brna,
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ev. & 0234/2017

Pozemek parc. ¢ 1906/1 v k.u. glapanice u Brna, jehoz soucasti je stavba — dim ¢&.
p. 316, pramyslovy objekt, ¢ast obce Slapanice, stavba stoji na pozemku parc. ¢. 1906/1,

Parcel No. 1906/1 in the cadastral area of Slapanice u Brna, which includes building - House No. 316,
industrial building, town Slapanice, the building is located on parcel No. 1906/1,

Pozemek parc. € 1906/2 v k.u. Slapanice u Brna,

Parcel No. 1906/2 in the cadastral area of Slapanice u Brna,

Pozemek parc. & 1906/3 v k.u. Slapanice u Brna, jehoZ soudasti je stavba — diim bez
¢.p./€.e., prumyslovy objekt, stavba stoji na pozemku parc. ¢. 1906/3,

Parcel No. 1906/3 in the cadastral area of Slapanice u Brna, which includes building - House without an
identification, industrial building, the building is located on parcel No. 1906/3,

Pozemek parc. & 1906/4 v k.u. Slapanice u Brna, jehoZ souéasti je stavba — dim bez
¢é.p./C.e., prumyslovy objekt, stavba stoji na pozemku parc. ¢. 1906/4,

Parcel No. 1906/4 in the cadastral area of Slapanice u Brna, which includes building - House without
identification, industrial building, the building is located on parcel No. 1906/4,

Pozemek parc. & 1906/5 v k.u. Slapanice u Brna, jehoz souéasti je stavba — diim bez
¢.p./¢.e., prumyslovy objekt, stavba stoji na pozemku parc. €. 1906/5,

Parcel No. 1906/5 in the cadastral area of Slapanice u Brna, which includes building - House without
identification, industrial building, the building is located on parcel No. 1906/5,

Pozemek parc. & 1906/6 v k.. Slapanice u Brna, jehoZ souéasti je stavba — dim bez
¢.p./C.e., primyslovy objekt, stavba stoji na pozemku parc. ¢. 1906/6,

Parcel No. 1906/6 in the cadastral area of Slapanice u Brna, which includes building - House without
identification, industrial building, the building is located on parcel No. 1906/6,

Pozemek parc. & 1906/7 v k.u. Slapanice u Brna, jehoZ soudasti je stavba — diim bez
¢.p./¢.e., prumyslovy objekt, stavba stoji na pozemku parc. €. 1906/7,

Parcel No. 1906/7 in the cadastral area of Slapanice u Brna, which includes building - House without
identification, industrial building, the building is located on parcel No. 1906/7,

Pozemek parc. & 1906/8 v k.u. Slapanice u Brna, jehoZ souéasti je stavba — diim bez
é.p./C.e., primyslovy objekt, stavba stoji na pozemku parc. ¢. 1906/8,

Parcel No. 1906/8 in the cadastral area of Slapanice u Brna, which includes building - House without
identification, industrial building, the building is located on parcel No. 1906/8,

Pozemek parc. €& 1906/9 v k.. Slapanice u Brna, jehoZ souéasti je stavba — diim bez
¢.p./C.e., primyslovy objekt, stavba stoji na pozemku parc. ¢. 1906/9,

Parcel No. 1906/9 in the cadastral area of Slapanice u Brna, which includes building - House without
identification, industrial building, the building is located on parcel No. 1906/9,

Pozemek parc. €& 1906/10 v k.u. Slapanice u Brna,

Parcel No. 1906/10 in the cadastral area of Slapanice u Brna,

Pozemek parc. &. 1906/11 v k.G. Slapanice u Brna, jehoZ souéasti je stavba — déim bez
é.p./C.e., prumyslovy objekt, stavba stoji na pozemku parc. ¢. 1906/11,

Parcel No. 1906/11 in the cadastral area of Slapanice u Brna, which includes building - House without
identification, industrial building, the building is located on parcel No. 1906/11,

Pozemek parc. & 1906/13 v k.0 Slapanice u Brna, jehoZ soudasti je stavba — dim bez
¢.p./C.e., primyslovy objekt, stavba stoji na pozemku parc. ¢. 1906/13,



2)

3)

4)

5)
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Parcel No. 1906/13 in the cadastral area of Slapanice u Brna, which includes building - House without
identification, industrial building, the building is located on parcel No. 1906/13,

e Pozemek parc. & 1907/5 v k.u. Slapanice u Brna,

Parcel No. 1907/5 in the cadastral area of Slapanice u Brna,

e Pozemek parc. & 2269/1 v k.u. Slapanice u Brna,
Parcel No. 2269/1 in the cadastral area of Slapanice u Brna,

vSe zapsano v katastru nemovitosti, ktery vede Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovist¢ Brno-venkov, na LV ¢. 2905.

all as entered in the Cadastre of Real Estate administered by the Cadastral Office for the South-Moravian
Region, branch Brno-venkov, ownership certificate n. 2905.

Nemovité véci uvedené v odst. 1) tohoto ¢lanku smlouvy a soucasné na LV €. 2905 tvoii
uzavieny pramyslovy aredl. V jednotlivych nemovitych vécech jsou umisténa zatizeni a
vybaveni, kterd jsou rovnéz predmétem pievodu dle této smlouvy (jedna se o véci uréené
uhrnng). Pro vylouceni vSech pochybnosti smluvni strany uvadéji v piiloze €. 3 této smlouvy
seznam hodnotnéjsiho vybaveni, které je mimo jiné predmétem pievodu spolu s nemovitymi
vécmi na zékladé této smlouvy.

The Properties specified in par. 1) of this article of the contract and at the same time listed on ownership
certificate No. 2905 form a closed industrial area. In these Properties are located facilities and equipment,
which are also subject of sale under this contract (Properties are transferred as a whole). For the avoidance of
doubt, the parties indicate list of valuable equipment which is particularly subject of the sale under this
contract is specified in the annex n. 3 of this contract.

Nemovité véci uvedené v odst. 1) tohoto ¢lanku smlouvy véetné jejich soucasti, piislusenstvi
a vybaveni dle odst. 2) tohoto c¢lanku smlouvy jsou dale oznacené souhrné jako
“Nemovitosti”.

The Properties listed in par. 1) of this Article, including their components, accessories and equipment pursuant
to par. 2) of this Article are together hereinafter referred to as the ,, Property “.

Kupujici prohlaSuje, Ze koupi Nemovitosti pfevadénych touto smlouvou, jakoZz podminky
této smlouvy, schvalilo zastupitelstvo mésta Slapanice na svém zasedani konaném
dne (BUDE DOPLNENO) usnesenim ¢. (BUDE DOPLNENO) dle ust. § 85 pism a) zdkona
¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozde&jsich predpist. Kopie prislusného
zépisu z jednani zastupitelstva mésta Slapanice je v p¥iloze ¢. 1 této Smlouvy a tvoii nedilnou
soucast této smlouvy.

The buyer declares that buying of Property transferred by this contract and the conditions of this contract were
approved by the assembly of town Slapanice at its meeting on (FILL IN) by resolution No. (FILL IN) according
to the sec. 85 point a) of the Act no. 128/2000 Coll., on Municipalities (Municipal Establishment), as amended.
The copies of the relevant minutes of the council of the town of Slapanice is in annex No. 1 of this Agreement
and form an integral part hereof.

Dne 4. 10. 1994 byla uzaviena mezi Fondem narodniho majetku Ceské republiky a
spole¢nosti Slapanické papirny a.s. ekologickd smlouva ¢ 50/94 upravujici ekologické
zavazky smluvnich stran k sanaci ekologickych Skod vzniklych na Nemovitostech, konkrétné
podminky thrady nékladti sanace ekologickych $kod provadénych spolegnosti Slapanické
papirny, a.s. ze strany Fondu narodniho majetku Ceské republiky (dale jako ,,Ekologicka
smlouva®). Dne 11. 12. 1995 doslo ke zméné obchodni firmy ze Slapanické papirny, a.s. na
ICEC élapanice, a.s. Dne 9.3.1999 byl uzavien dodatek €. 1, dne 14.11.2002 dodatek ¢.
00548-2002-242-D-0050/94/01-02 a dne 19.10.2010 dodatek ¢. 00548-2010-452-D-
0050/94/01-03 k Ekologické smlouvé. Dne 31. 12. 2013 doslo ke zméné obchodni formy
z ICEC Slapanice, a.s. na ICEC Slapanice, s.r.o. V diisledku zmény legislativy a zruseni
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Fondu narodniho majetku Ceské republiky presly jeho zadvazky na Ministerstvo financi
Ceské republiky, které je tak v soucasnosti smluvni stranou Ekologické smlouvy.

On October 4, 1994 it was concluded between the National Property Fund of the Czech Republic and company
Slapanické papirny a.s. an Ecological Agreement No. 50/94 regulating the ecological obligations of the parties
to remedy the environmental damage (load) occurred at Property, namely the conditions for reimbursement of
the costs of remediation of ecological damages implemented by company Slapanicke papirny, a.s. by the
National Property Fund of the Czech Republic (hereinafter referred to as the "Ecological Contract”). On
December 11, 1995, the company changed its name from Slapanické papirny, a.s. at ICEC Slapanice, a.s. On
March 9, 1999, the National Property Fund of the Czech Republic and company ICEC Slapanice, a.s.
concluded an amendment 1 to the Ecological Contract, on November 14, 2002 amendment No. ¢. 00548-2002-
242-D-0050/94/01-02 and on October 19, 2010 amendment No. 00548-2010-452-D-0050/94/01-03 to the
ecological Contract. On December 31, 2013, the company changed its legal form from ICEC Slapanice, a.s. at
ICEC Slapanice, s.r.o. As a result of the change of the legislation and the dissolvment of the Czech Nationall
Property Fund, its obligations have been transferred to the Ministry of Finance of the Czech Republic, which is
currently a party to the Ecological Contract.

Kupujici bere na védomi, ze Statni garance z Ekologické smlouvy byla jiz zcela vyCerpana a
prodavajici zadala o jeji navySeni o 114 mil. K¢&, pfi¢emz navyseni nebylo vladou CR
schvaleno. O navySeni statni garance lze pozadat opakované, ovSem vlastnik aredlu je
povinen navrhnout dal$i alternativni zdroje financovani a vlastni zdroje financovani.
Kupujici bere na védomi, ze prodavajici byla vyzvana k odstranéni staré ekologické zatéze
v arealu, nicméné sohledem na nedostatek finanénich prostftedki a s ohledem na
dlouhotrvajici nec¢innost statu prodavajici nemohla témto povinnostem dostat.

The buyer takes into account that the state guarantee on the Ecological contract had been already completely
used up and the seller asked for the increase in the state guarantee of 114 mil. CZK but the increase wasn’t
approved by the Government of the Czech Republic. It is possible to ask the increase in the state guarantee
repeatedly but the holder of the compound has to propose other alternative sources of financing and his own
sources of financing. The buyer takes into account that the seller was called to remove the old ecological load
in the compound but the seller wasn’t able to fulfil its duties according to the call with regard to the lack of
financial sources and to the prolonged inactivity of the Czech Republic.

S ohledem na vycerpani statni garance na uhradu nékladi sanace ekologickych Skod na
Nemovitostech garantované v Ekologické smlouvé a na zajem kupujiciho na pokracovani
v sanaci ekologickych Skod na Nemovitostech po nabyti vlastnického prava, ma kupujici
zajem pozadat po nabyti vlastnického prava k Nemovitostem o finanéni prostiedky
z Operacniho programu zivotni prostiedi. Podminkou tUspéSného vyhodnoceni Zzadosti
Ministerstvem Zzivotniho prostiedi Ceské republiky a Statnim fondem Zivotniho prostiedi
Ceské republiky je ukonéeni Ekologické smlouvy pred dnem podéani Zadosti. Kupujici ma
zésadni zajem na rychlém ukon&eni Ekologické smlouvy Ministerstvem financi CR a ICEC
Slapanice, s.r.0.

In view of the exhaustion of the state guarantee to cover the costs of remediation of the ecological damage
(load) occurred at the Property guaranteed in the Ecological Contract and the buyer's interest in continuing the
remediation of the ecological damage at Property after the acquisition of the ownership of Property, the buyer
is interested in requesting for financial subsidy from the Operational Program Environment after acquiring the
ownership of Property. A successful evaluation of the application by the Ministry of Environment of the Czech
Republic and the State Environmental Fund of the Czech Republic is conditional on the termination of the
Ecological Contract before the date of submitting of the application. The buyer has a fundamental interest in
the fast termination of the Environmental Contract by the Ministry of Finance of the Czech Republic and ICEC
Slapanice, s.r.o.

CL IL. / Article 11.
Piredmét smlouvy / Subject matter of contract

Prodavajici timto prodava kupujicimu Nemovitosti se vSemi pravy a povinnostmi, vcetné
vSech jejich soucasti, prisluSenstvi a vybaveni za celkovou dohodnutou kupni cenu ve vysi
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795.000,- EUR (slovy: sedm set devadesat pét tisic EUR), (dale jako “kupni cena”) a
kupujici Nemovitosti se vSemi pravy a povinnostmi, vcetné vSech jejich soucasti,
ptisluSenstvi a vybaveni kupuje a ptijimé do svého vlastnictvi.

The seller hereby sells to the buyer the Property including all rights and obligaitons, components, accessories
and equipment for the agreed purchase price in the amount of EUR 795.000 (words: seven hundred ninety five
thousand EUR), (hereinafter referred to as the “purchase price”) and the buyer hereby purchases from the

seller the Property including all rights and obligaitons, components, accessories and equipment and accepts
them to its ownership.

Prodavajici se zavazuje, ze kupujicimu Nemovitosti odevzdd a umozni mu nabyt
k Nemovitostem vlastnické pravo a kupujici se zavazuje, ze Nemovitosti pievezme a zaplati
za n¢ prodavajici kupni cenu dle platebnich podminek stanovenych v ¢l. III této smlouvy.

The seller agrees to pass the Property to buyer and to allow it to acquire ownership rights to the Property and
the buyer agrees to takeover the Property from the seller and pay the purchase price for the Property to the
seller according to the payment conditions stated in art. 111. of this contract.

Prodavajici se zavazuje podat zddost o ukonceni Ekologické smlouvy, ktera je ptilohou ¢. 4
této smlouvy, Ministerstvu financi Ceské republiky do 5 (péti) pracovnich dni ode dne
uhrazeni celé kupni ceny na tUcéet advokatni uschovy dle ¢l. III. odst. 2 této smlouvy.
Prodévajici se dale zavazuje Cinit vSechny potiebné kroky k ukonceni Ekologické smlouvy
spocivajici zejména v poskytovani soudinnosti Ministerstvu financi CR za timto uéelem.
Kupujici se zavazuje ¢init veSkeré potiebné kroky k ukonceni Ekologické smlouvy a
poskytovat pozadovanou soucinnost. Dohoda o ukonceni Ekologické smlouvy v
predpokladaném znéni je obsazena v pfiloze ¢. 5 Smlouvy. S navrzenym znénim Dohody o
ukonceni Ekologické smlouvy obé smluvni strany souhlasi.

The seller undertakes to submit an application for the termination of the Environmental Contract, which is
annex 4 to this Agreement, to the Ministry of Finance of the Czech Republic within 5 business days from the
date of payment of the whole purchase price to the escrow account of attorney pursuant to Article 111, parag. 2
of this contract. The seller further undertakes to take all reasonable steps to terminate the Environmental
Contract consisting mainly of cooperation with the Ministry of Finance of the Czech Republic for this purpose.
The buyer undertakes to provide all reasonable steps to terminate the Ecological Contract and to cooperate
with the Ministry of Finance of the Czech Republic. An agreement on termination of Ecological Contract as
envisaged is contained in Annex 5 of this Contract. The both parties agrees with the proposal of the agreement
on termination of Ecological Contract mentioned in Annex 5 of this Contract.

CL I11. / Article 1.
Platebni podminky / Payment conditions

Za ucelem uhrady kupni ceny za pievod vlastnického prava k Nemovitostem na kupujiciho
uzaviraji prodavajici a kupujici ve stejny den jako je uzaviena tato smlouva také tiistrannou
Smlouvu o advokatni ischové penéz a listin se spolecnosti VKS Legal advokatni kancelaf,
s.r.0., ICO: 050 85 624, se sidlem V Celnici 1040/5, 110 00 Praha 1 (dale jako “advokat”).

With respect to the payment of the purchase price for the transfer of the ownership of Property to buyer the
seller and the buyer conclude at the same day as this contract also trilateral agreement on the safekeeping of
money and documents with VKS Legal advokatni kanceldr, s.r.o., identification number: 050 85 624, with its
registered office at V Celnici 1040/5, 110 00 Praha 1 (hereinafter referred to as the “attorney”).

Kupni cena bude uhrazena na ucet uschovy advokata vedeny v méné EUR, IBAN:
CZ4027000000002113828022, SWIFT CODE: BACXCZPP vedeny u UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s. (dale jako ,,u¢et advokatni uschovy*). Celou kupni cenu
ve vysi 795.000,- EUR (slovy: sedm set devadesat pét tisic EUR) se kupujici zavazuje
uhradit na ucet advokatni uschovy do 5 (péti) pracovnich dni ode dne podpisu této smlouvy
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The purchase price shall be paid on the escrow account of the attorney kept in EUR currency, IBAN:
CZ4027000000002113828022, SWIFT CODE: BACXCZPP kept by UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. (hereinafter referred to as “escrow account of attorney”). The buyer undertakes to pay the
whole purchase price in the amount of EUR 795.000 (words: seven hundred ninety five thousand EUR) on
escrow account of attorney not later than five (5) business days from the signing of this contract.

Smluvni strany si ujednavaji rozvazovaci podminku pro piipad nezaplaceni kupni ceny
kupujicim dle odst. 2) tohoto ¢lanku smlouvy tak, ze prvni den prodleni s uhradou kupni
ceny zanika tato smlouva, a kazda strana ponese své naklady. Rozvazovaci podminka mize
byt pisemnou dohodou smluvnich stran odloZena, vyloucena ¢i jinak ménéna.

The Parties agree subsequent condition in case of failure to pay the purchase price by the buyer pursuant to
parag. 2) of this article of contract so that the first day of delay in payment of the purchase price this agreement
shall terminate, each party shall bear its own costs.This condition can be suspended, waived or otherwise
modified by written agreement of the Parties.

Advokat vyplati prodavajici prvni ¢ast kupni ceny ve vysi 695.000 EUR (slovy: Sest set
devadesat pét tisic EUR) z G¢tu advokatni uschovy na bankovni ucet stanoveny ve Smlouvé
o advokatni uschové penéz a listin do 5 (péti) pracovnich dnti ode dne, kdy mu budou
prodavajici predlozeny nasledujici listiny:

The attorney pays to the seller the first part of the purchase price of EUR 695.000 (words: six hundred ninety
five thousand EUR) deposited at the escrow account of attorney to the bank account specified in the Agreement

on the attorney’s escrow of money and documents within 5 (five) business days after the seller submits to
attorney following documents:

a) original nebo ufedné ovétena kopie vypisu z katastru nemovitosti na Nemovitosti, na
kterém bude uvedeno, ze vyluénym vlastnikem Nemovitosti je kupujici a podle vypisu
nebudou tyto Nemovitosti zatizeny Zadnymi pravy a povinnostmi, tzn. ¢asti B1 a C
tohoto vypisu budou bez zipisu a ani se zde nebudou nachizet upozornéni o zméné
pravnich vztahii tykajicich se Nemovitosti, vyjma zatizeni a fizeni uvedenych v ¢l. IV
této smlouvy a vyjma fizeni zahédjenych kupujicim; a zaroven
an original or certified copy of the extract from the Cadastral Office, on which will be noted that the sole
owner of Property is the buyer and according to the extract this Property will not be encumbered with any
rights and obligations, i.e. part B1 and C of this extract will be without any record and there will also not
be any remarks on the change of legal relations concerning Property, except for the encumbrances and

proceeding stated in the art. IV. of this contract and except for the proceedings initiated by the buyer; and
at the same time

b) original nebo ovéfena kopie vyrozuméni piislusného katastralniho ufadu o tom, ze vklad
vlastnického prava ve prospéch kupujiciho k Nemovitostem byl proveden (ve smyslu ust.
§ 18 odst. 3 zdkona €. 256/2013 Sb.).

an original or an authorized copy of the notification from the Cadastral Office that the registration of
ownership to the Property in favour of the buyer was successfully proceeded (within the meaning of sec. 18
par. 3 of Act No. 256/2013 Coll.).

Advokat vyplati prodavajici druhou ¢ast kupni ceny ve vysi 100.000 EUR (slovy: sto tisic
EUR) z uctu advokatni schovy na bankovni ucet stanoveny ve Smlouvé o advokatni
uschové penéz a listin do 5 (péti) pracovnich dnd ode dne, kdy mu bude prodavajici
pfedloZena listina dokladajici ukonceni Ekologické smlouvy. Pokud nebude advokatovi
predloZena listina dokladajici ukonceni Ekologické smlouvy do dne 31. 3. 2018, vyplati
druhou ¢ast kupni ceny ve vysi 100.000 EUR (slovy: sto tisic EUR) z Gétu advokatni
uschovy na bankovni ucet stanoveny ve Smlouvé o advokatni tschové penéz a listin do 5
(péti) pracovnich dnti od tohoto dne (tj. nejpozdéji do dne 6. 4. 2018). Podminkou vyplaty
druhé ¢asti kupni ceny prodavajici je pfedchozi nabyti vlastnického prava k Nemovitostem
kupujicim.
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The attorney will pay the seller the second part of the purchase price of EUR 100.000 (in words one hundred
thousand EUR) deposited at the escrow account of attorney to the bank account specified in the Agreement on
the attorney's escrow of money and documents within 5 (five) business days after the seller submits to attorney
document proving the termination of the Ecological Contract. If the document proving the termination of the
Ecological Contract is not submitted to the attorney until March 31, 2018, the attorney shall pay to to the seller
the second part of the purchase price in the amount of EUR 100.000 (in words EUR one hundred thousand )
deposited at the escrow account of attorney to the bank account specified in the Agreement on the attorney’s
escrow of money and documents within 5 (five) business days from that day (i.e. no later than on April 6, 2018).
The condition of payment of the second part of the purchase price to seller is the prior acquisition of the
ownership right to Real Estate by the buyer.

6) Vyse uvedenym postupem bude kupni cena sloZzena na ucet advokatni tischovy nejpozdéji
dne 6. 4. 2018 bezezbytku vyporadana.

With above stated procedure shall be the purchase price deposited at escrow account of the attorney latest on
April 6, 2018 fully settled.

CL IV./ Article 1V.
Prohlaseni a zavazky / Declarations and obligations

1) Prodavajici prohlasuje, zZe:
The seller declares that:

a) fadn¢ uhradila veskeré platby pozadované podle pfislusnych pravnich ptedpist a ve
vztahu k pfisluSnym orgdnim vefejné spravy neexistuji jakékoli danové nedoplatky ¢i
rozhodnuti o poseckani dan¢; ke dni podpisu této smlouvy ji nebylo doru¢eno zadné
rozhodnuti spravce dané o uplatnéni rozsahu zastavniho prava k Nemovitostem dle ust.
§ 170 zékona ¢. 280/2009 Sb., danovy tad, ve znéni pozdé&jsich predpist;
the seller duly paid all payments required under the relevant legislation and in relation to the relevant
public authorities there any tax arrears or decisions on tax postponements; at the date of signing this

contract had not been served any tax administrator's decision on the application range of real estate lien
under sec. 170 of the Act No. 280/2009 Coll., the Tax Code, as amended;

b) na Nemovitostech nevazne zadné zastavni pravo ani jiné pravo ve prospéch tietich osob
vyjma prav uvedenych nize v tomto ¢lanku IV. smlouvy;

the Property is not encumbered by any liens or any other rights for the benefit of other third parties than
the rights listed in this article IV. of the contract;

C) neuzaviela ani neucinila zadné kroky k uzavieni zadné smlouvy, smiru, dohody c¢i
jiného ujednani, podle kterych by byly Nemovitosti zastaveny nebo by k nim bylo
ziizeno vécné bfemeno, sluzebnost, realné bifemeno nebo jakykoliv jiny druh
zajisténi, zatizeni ¢i jiného prava tfeti 0soby vyjma prav uvedenych v odst. 2, 4 a 5
tohoto ¢lanku smlouvy;

the seller did not close or take any steps towards the conclusion of any contract, settlement, agreement or
other arrangement under which Property shall be mortaged, or an easement, a real burden or any other
kind of collateral, encumbrances or other rights of a third party shall be established except the rights
stated in par. 2, 4 and 5 of this article of the contract;

d) pocinaje dnem podpisu této smlouvy neuzavie smlouvu o pfevodu Nemovitosti na dalsi
osobu nebo jakoukoli jinou smlouvu zatéZujici Nemovitosti jakymkoliv pravem treti
osoby;

the seller agrees not to conclude an agreement on transfer of Property to another person or any other
contract establishing the rights of third persons to the Property from the date of signing of this contract.

2) Prodavajici prohlasuje, ze u nekterych z prevadénych Nemovitosti jsou uzavieny najemni
smlouvy s tietimi osobami. Seznam najemnich smluv platnych ke dni uzavieni této smlouvy



3)

4)

5)

KS-CJ/143868 — 2017/HAM
ev. & 0234/2017

je ptilohou €. 2 této smlouvy vcetné¢ uvedeni informace, zda jde o pronajem na dobu
neurcitou nebo na dobu urcitou s uvedenim konce doby pronajmu a informace o vyse slozené
kauce. Najemni smlouvy prodavajici pieda kupujicimu pii predani Nemovitosti. Prodavajici
se zavazuje, Zze ode dne uzavieni této smlouvy dodatkem nezméni ani jednostranné ani
dohodou neukonci Zadnou z najemnich smluv uvedenych v ptiloze €. 2 této smlouvy.

The seller declares that part of the Property is leased to third parties under lease agreements. List of the lease
agreements valid at the day of signing of this contract is attached to this contract as annex No. 2 including
information if the lease is concluded on indefinite or definite time with the date of termination of lease and
infromaction about deposits of tenants. The seller shall hand over the buyer all lease agreements while hand
over the Property. The seller obliges that from the date of conclusion of the contract neither change nor
terminate any lease agreements listed in annex No. 2 of this contract.

Prodévajici disponuje z titulu ndjemnich smluv uvedenych v ptiloze €. 2 této smlouvy ke dni
uzavieni této smlouvy kaucemi najemct ve vysSi uvedené v piiloze ¢. 2 této smlouvy.
Prodévajici si ponecha kauce uhrazené najemci na zaklad€ ndjemnich smluv k Nemovitostem
do vyse 300.000,- K¢ (slovy: tii sta tisic korun ¢eskych), kauce pievysujici uvedenou ¢astku
pievede souhrné na bankovni ucet kupujiciho ¢. 0. 6015-23122641/0100 vedeny u Komercni
banka, a.s. a to do 10 (deseti) pracovnich dnii ode dne povoleni vkladu vlastnického prava
kupujiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti. Prodavajici ma narok na najemné
placené najemci Nemovitosti za dobu najmu do dne ucinnosti vkladu vlastnického prava
kupujiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti, kupujici ma narok na najemné placené
najemci Nemovitosti za dobu najmu ode dne ucinnosti vkladu vlastnického prava kupujiciho
k Nemovitostem do katastru nemovitosti. Prodavajici se zavazuje informovat pisemné
najemce o uzavieni této smlouvy do (1) jednoho mésice ode dne jejiho uzavieni. Prodavajici
poskytne kupujicimu nezbytnou soucinnost pii uzavieni dodatkti k najemnim smlouvam
uvedenym v piiloze €. 2 této smlouvy s najemci.

The seller has from the title of lease contracts listed in Annex No. 2 of this contract on the date of conclusion of
this contract deposits of tenants in the amount specified in Annex No. 2 of this contract. The seller retains the
deposit paid by the tenants under the lease agreements to the Property in amount of 300 000, - CZK (in words:
three hundred thousand CZK), deposit exceeding that figure shall be collectively transferred to the bank
account of the buyer No. 6015-23122641/0100 led by Komercni banka, a.s. within 10 (ten) business days from
the date of perimition of transfer of ownership to the buyer in the Cadastre of Real Estate. The seller is entitled
to the rent paid by tenants of Property for lease period until the effective day of transfer of ownership of the
buyer in the Cadastre of Real Estate, the buyer is entitled to the rent paid by tenants of Property for lease
period from the effective day of transfer of ownership of buyer to the Property in the Cadastre of Real Estate.
The seller obliges to inform the tenants about conclusion of this contract in writting within (1) one calendar
month from conclusion of this contract. The seller will provide the buyer a necessary cooperation with the
conclusion of amendments to lease agreements listed in Annex no. 2 of this contract with the tenants.

Prodavajici prohlasuje a kupujici bere na védomi, ze na Nemovitostech vaznou ekologické
zatéze.

The seller declares and the buyer takes into account that the Properties are burden with old ecological load.
Prodavajici prohlasuje, ze:

The seller declares that:

a) pozemky parc. &. 1891, 1892/1, ptipadné i 1892/17, 1906/1, 2269/1 vse v k.0. Slapanice u

Brna jsou zatizeny vécnym biemenem zfizovani a provozovani vedeni kanalizacniho
sbérace dle ¢lanku 3. Smlouvy o zfizeni vécného bfemene — bezuplatnd ze dne 3.12.2014

a Geometrick¢ho planu €. 1997-342/2007, ziizenym ve prospéch Svazku obci pro
vodovody a kanalizace Slapanicko, sidlo: Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice,

ICO: 494 58 833, vklad povolen pod &.j. V-24263/2014-703;

Parcels No. 1891, 1892/1, possibly 1892/7, 1906/1, 2269/1, all situated in the cadastral area Slapanice u
Brna are burdened by the easement of establishing and operation management of the distribution system in
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the scope according to Article I11. Contracts for the easement — December 3, 2014 and within the range
incicated by a geometric plan No. 1997-342 /2007 set up in favour of Svazek obci pro vodovody a
kanalizace Slapanicko, registered office: Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice, reg. n.: 494
58 833, permitted under ref V-24263 / 2014-703;

b) pozemek parc. &. 2269/1 v k.G. Slapanice u Brna je zatiZen vécnym bfemenem ziizovéni
a provozovani vedeni zatizeni distribu¢ni soustavy v rozsahu dle ¢lanku II. Smlouvy o
ztizeni vécného biemene — uplatnd ze dne 19.6.2013 a Geometrického planu ¢. 2610-
29/2012, ztizenym ve prospéch spol. E.ON Distribuce, a.s., sidlo: F.A.Gerstnera 2151/6,
370 01 Ceské Budgjovice, IC: 280 85 400, vklad povolen pod &.j. V-8608/2013-703;

Parcel No. 2269/1 in the cadastral area Slapanice u Brna is burdened by the easement establishing and
operation management of the distribution system in the scope according to Article Il. Contracts for the
easement - June 19, 2013 and within the range incicated by a geometric plan No. 2610-29 / 2012, set up in
favour of E.ON Distribution, Inc., registered office: F.A.Gerstnera 2151/6, 370 01 Czech Budejovice, ID:
280 85 400, permitted under ref V-8608 / 2013-703;

¢) pozemek parc.&. 2269/1 v k.. Slapanice u Brna je zatizen vécnym bifemenem zfizovani a
provozovani vedeni zafizeni distribu¢ni soustavy v rozsahu dle ¢lanku II. Smlouvy o
ziizeni vécného biemene — uplatnd ze dne 4.10.2012 a Geometrického planu ¢. 2610-
29/2012, ztizenym ve prospech spol. E.ON Distribuce, a.s., sidlo: F.A.Gerstnera 2151/6,
370 01 Ceské Budgjovice, ICO: 280 85 400, vklad povolen pod ¢.j. V-11968/2012-703.

Parcel No. 2269/1 in the cadastral area Slapanice u Brna is burdened by the easement establishing and
operation management of the distribution system in the scope according to Article Il. Contracts for the
easement — November 4, 2012 and within the range incicated by a geometric plan No. 2610-29 / 2012, set
up in favour of E.ON Distribution, Inc., registered office: F.A.Gerstnera 2151/6, 370 01 Czech Budejovice,
reg. n.: 280 85 400, permitted under ref V-11967 / 2012-703.

d) ke dni podpisu této smlouvy je ohledn& pozemku parc.&. 1892/1 v k.ui. Slapanice u Brna
u Katastralniho Ufadu vedeno fizeni, na zaklad¢ kterého dojde k rozde€leni tohoto
pozemku na pozemky parc.¢. 1892/14, 1892/15, 1892/16 a 1892/17 vie v k.u. Slapanice u
Brna a k prodeji pozemk parc.¢. 1892/14, 1892/15, 1892/16 tietim osobam.

at the date of signature of this contract, the land parcel no. 1892/1 in the cadastral area Slapanice u Brna
is led proceedings at Cadastral Office, on the basis of which this land will be divided into parcels No.
1892/14, 1892/15, 1892/16 and 1892/17 all in cadastral area Slapanice near Brno. The parcel no. 1892/14,
1892/15, 1892/16 will be sell to the third parties

Kupujici prohlasuje, Ze si Nemovitosti prohlédl, Ze je mu znam jejich technicky, fakticky 1
pravni stav.

The buyer declares that he visited the Property and that it is aware of their technical, factual and law
conditions and status.

Prodavajici se zavazuje predat a kupujici se zavazuje Nemovitosti pievzit na zakladé
predavaciho protokolu do 10 (deseti) pracovnich dnli ode dne povoleni vkladu vlastnického
prava k Nemovitostem ve prospéch kupujiciho dle této smlouvy do katastru nemovitosti.
Spolu s pfedanim Nemovitosti se prodavajici zavazuje piedat kupujicimu i1 veSkerou
dokumentaci tykajici se Nemovitosti, kterou ma k dispozici. O ptedani a prevzeti

r~r

Nemovitosti sepisi smluvni strany predavaci protokol.

The seller shall hand over and the buyer agrees to assume Property based on Handover protocol within ten
(10) business days from the date of permition of transfer of ownership of the Property in favour of the buyer
under this contract in the Cadastre of Real Estate. The seller undertakes to hand over buyer all the documents
relating to the Property, which are available, along with the hand over of the Property.

Prodavajici se zavazuje, ze poskytne kupujicimu soucinnost pfi registraci zmeény v osobé&
odbératele u dodavatelt pfislusnych sluzeb a médii do Nemovitosti. Prodévajici je povinna
uhradit vSechny naklady na sluzby a dodavky piislusnych médii (energie) do Nemovitosti za
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obdobi do dne ucinnosti vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti.
Kupujici se zavazuje hradit naklady na dodavky sluzeb a médii za obdobi ode dne Gc¢innosti
vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti.

The seller agrees to provide the buyer cooperation during registration change in the person of the customer
with the relevant suppliers of services and utilities in Property. The seller is obligated to pay all costs for
services and relevant utilities delivered to the Property until the effective day of registration of ownership of
buyer to Property in Cadastre of Real Estate. The buyer agrees to pay the cost of services and utilities delivered
to the Property after effective day of registration of his ownership to Property in Cadastre of Real Estate.

Prodavajici je povinna zaplatit (pfevést) kupujicimu najemné jiz uhrazené jednotlivymi
najemci Nemovitosti za obdobi ode dne UuCinnosti vkladu vlastnického prava k
Nemovitostem, a to do 45 (Ctyficeti péti) kalendarnich dnti ode dne povoleni vkladu
vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti. Prodavajici vyuctuje (piefakturuje)
kupujicimu naklady na dodavky sluzeb a médii do Nemovitosti za obdobi ode dne ucinnosti
vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti, a to do 45 (Ctyficeti péti)
kalendarnich dnti ode dne povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru
nemovitosti. Kupujici podpisem této smlouvy souhlasi s tim, Ze prodéavajici je opravnéna si
jednostranné zapocist svou pohledavku na thradu nakladi na dodavky sluzeb a medii do
Nemovitosti oproti pohledavce kupujici za prodavajici na pfevod uhrazen¢ho nijemného
jednotlivymi najemci Nemovitosti dle tohoto odstavce.

The seller is obligated to pay (transfer) the buyer a rent already paid by individual tenants of Property for the
period from the effective day of transfer of ownership to the Property within 45 (forty five) calendar days from
the date of permition of registration of ownership rights of the buyer in the Property. The seller shall charge
(re-bill) the buyer the costs of service and media delivery in Property during the period from the effective day
day of transfer of ownership to the buyer within fourty five (45) calendar days from the date of permition of
registration of ownership rights of the buyer in the Property. The buyer agree that the seller is entitled to
unilaterally offset the seller’s claim for payment the costs of service and media delivery in Property against the
buyer’s claim for payment a rent already paid by individual tenants of Property mentioned above in this
paragraf.

CL. V. / Article V.
Navrh na vklad vlastnického prava / Application for registration of ownership

Kupujici nabyde vlastnické pravo k Nemovitostem vkladem vlastnického prava do katastru
nemovitosti s u€inky ke dni, kdy bude ndvrh na vklad dorucen pfislusnému katastralnimu
ufadu.

The buyer shall acquire the ownership of the Property upon registration in the Cadastre of Real Estate as of the
date when the application for registration is delivered to the Cadastral Office.

Smluvni strany se zavazuji podepsat soucasné s touto smlouvou navrh na vklad vlastnického
prava k Nemovitostem ve prospéch kupujiciho. Tento navrh piedaji smluvni strany po
podpisu advokatovi.

The contractual parties undertake to sign simultaneously with this contract the Application for the registration

of ownership in favour of the buyer into the Cadastre of Real Estate. This Application shall be passed to
attorney by the contractual parties after conclusion of this contract.

Navrh na vklad vlastnického prava kupujiciho k Nemovitostem poda advokat u ptislusného
katastralniho ufadu do 5 (péti) pracovnich dnit po dolozeni doruceni Zadosti o ukonceni
Ekologické smlouvy, ktera je piilohou & 4 této smlouvy, Ministerstvu financi Ceské
republiky.

The attorney shall submit the application for the registration of ownership in favour of the buyer according the
rules mentioned in the Agreement on safekeeping of money and documents at proper Cadastral Office within 5
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(five) business days after the submission (confirmation) of delivery of the application for the termination of the
Environmental Contract, that is annex no. 4 of this contract, to the Ministry of Finance of the Czech Republic.
Spravni poplatek za vydani rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava ve prospéch
kupujiciho se zavazuje uhradit kupujici a prodavajici rovnym dilem. Naklady na ufedni
ovéieni podpist nesou smluvni strany samostatne.

The buyer obliges to pay 50% of the administrative fee for issuing a decision on the registration of transfer of
ownership of the Property in favour of the buyer and the seller obliges to pay 50% of the administrative fee for
issuing a decision on the registration of transfer of ownership of the Property in favour of the buyer. Either of
the parties shall bear its own costs for the official certification of signatures.

Néklady advokatni uschovy uhradi prodéavajici a kupujici rovaym dilem. Néaklady advokéatni
uschovy jsou celkem 10.000,- K¢ plus DPH v zékonn¢ vysi.

The seller pays 50% of the fees and the costs of opening and maintaining the escrow account of attorney and

the buyer pays 50% of the fees and the costs of opening and maintaining the escrow account of attorney. The
fees and costs of opening and maintaining the escrow account of attorney are CZK 10.000 plus VAT.

CL VL./ Article VI.
Zavérecna ustanoveni / Final provisions

Kupujici mize od této smlouvy odstoupit v piipad¢, ze:
The buyer may withdraw from this contract in the event that:

a) pied provedenim vkladu vlastnického prava kupujiciho k Nemovitostem dle této
smlouvy dojde k vydani pravomocného rozhodnuti o tipadku prodavajiciho dle zakona ¢.
182/2006 Sb., insolvenéniho zdkona, ve znéni pozdéjsich predpist;

before transfer of the ownership rights to the Property under this contract, the court will decide final
decision on bankruptcy under Act No. 182/2006 Coll., Insolvency Act, as amended, with seller;

b) nedojde do 31. 3. 2018 ke vkladu vlastnického prava kupujiciho k Nemovitostem
prevadénym podle této smlouvy;

the transfer of ownership of Property in favour of the buyer will not be registered in the Cadastre of Real
Estate until March 31, 2018 ;

c) do doby vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujiciho dle této smlouvy bude
nafizeno ptfedbézné opatieni zakazujici prodavajicimu nakladani s Nemovitostmi;

until the transfer of ownership right to the Property in favour of buyer under this contract the court issues
injunctions prohibiting the seller a disposal of Property (premilitary injunction);,

d) se jakékoliv z prohlaseni prodavajici uvedenych ve ¢l. IV odst. 1 pism. a) az ¢) smlouvy
ukaZze jako nepravdivé;

any of the statements of seller referred to in art. IV par. 1 letter a) — ¢) proves false;

e) prodavajici porusi zavazek uvedeny ve ¢l. IV odst. 1 pism. d) a/nebo ¢l. IV odst. 2
a/nebo ¢l. IV. odst. 3 smlouvy;

the seller breaches obligation referred to in art. IV par. 1 letter d) and/or in art. IV. par. 2 and/or in art. 1V.
par. 3 of the contract.

Prodavajici mize od této smlouvy odstoupit v ptipad¢, ze nedojde do 31. 3. 2018 k vkladu
vlastnického prava kupujiciho k Nemovitostem pievadénym podle této smlouvy.

The seller may withdraw from this contract in the event that the transfer of ownership of Property in favour of
the buyer will not be registered by Cadastre of Real Estate until March 31, 2018.
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Odstoupeni od této smlouvy Ize ucinit pouze pisemné a zaslat na adresu druhé smluvni strany
uvedenou Vv zahlavi této smlouvy doporu¢enym dopisem. V piipadé pochybnosti je tieti den
odeslani pisemného odstoupeni od této smlouvy dnem doruéeni odstoupeni. O odstoupeni je
smluvni strana, ktera od této smlouvy odstoupila, povinna pisemn¢ informovat nejpozdéji
naslednujici pracovni den advokata a predlozit mu pisemné odstoupeni a listinu dokazujici
duvod pro odstoupeni dle odst. 1), 2), 4) a 5) tohoto ¢lanku smlouvy. Advokat je v takovém
ptipadé povinen v souladu se Smlouvou o advokatni tischové penéz a listin zaslat celou kupni
cenu do 5 (péti) pracovnich dnii zpét na bankovni Géet kupujiciho, z n€hoz mu byla zaslana.

A withdrawal from the contract may only be made in writing and sent to the other contracting party on the
address specified in the header of this contract by registered mail. In case of doubt, the third day from sending
of written notice containing withdrawal from this contract is the date of delivery of the withdrawal. The
withdrawing party is obliged to inform the attorney about the withdrawal in writing no later than next working
day and to submit to attorney the withdrawal and deed proving ground for withdrawal under par. 1), 2), 4) and
5) of this Article. The attorney shall in that case in accordance with the agreement on safekeeping of money and
documents send the whole purchase price within 5 (five) working days back to the buyer's bank account from
which it was sent to the attorney.

Dojde-li ze strany katastralniho Ufadu k zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava
kupujiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti, rozhodnuti o zamitnuti vySe uvedeného
navrhu na vklad vlastnického prava se stane pravomocnym a ani souc¢innosti obou smluvnich
stran se nepodaii zabezpecit povoleni vkladu, je kterdkoliv smluvni strana opravnéna od
smlouvy odstoupit. Smluvni strany si jsou v piipadé odstoupeni od smlouvy povinny vratit
vse, co si podle této smlouvy plnily, a to nejpozdé&ji do 15 (patnacti) kalendainich dni od data
odstoupeni. Advokat v takovém piipadé v souladu se smlouvou o advokatni uschové
nejpozdeji do 5 (péti) pracovnich dnl ode dne odstoupeni zasle kupni cenu kupujicimu zpét
na bankovni ucet, z n¢hoz byla kupni cena odeslana. Odstoupeni od smlouvy musi byt
zaslano v pisemné form¢ druhé smluvni stran€ a advokatovi a je u€inné okamzikem doruceni
druhé smluvni stran¢.

If the Cadastral Office rejects the application for transfer of ownership to the Property in the Cadastre of Real
Estate, the decision comes into legal force (effect) and even cooperation of contractual parties fails to get the
permission of the transfer of ownership, any of the Parties is entitled to withdraw from the contract. The parties
are obliged to return everything they perform under this contract, not later than 15 (fifteen) calendar days from
the date of withdrawal. In this case the attorney is obliged in accordance with the agreement on safekeping of
money and documents to send the purchase price to the buyer back to the bank account from which the
purchase price has been sent no later than 5 (five) working days from withdrawal. The withdrawal must be sent
in writing to the other Party and attorney and is effective upon receipt of the other party.

Dojde-li ze strany katastralniho Ufadu k zastaveni fizeni o navrhu na vklad vlastnického
prava a divodem bude neodstranéni vad podani a rozhodnuti o zastaveni fizeni se stane
pravomocnym a ani soucinnosti obou smluvnich stran Se nepodaii zabezpecit povoleni
vkladu, je kterakoliv smluvni strana opravnéna od smlouvy odstoupit. Smluvni strany jsou si
povinny vratit v8e, co si podle této kupni smlouvy plnily, a to nejpozdéji do 15 (patnacti)
kalendarnich dni od data odstoupeni. Advokat v takovém piipad¢ v souladu se smlouvou o
advokatni tischové nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dni od data odstoupeni zasle kupni cenu
kupujicimu zpét na bankovni Ucet, z n€¢hoz byla kupni cena odeslana. Odstoupeni od
smlouvy musi byt zaslano v pisemné formé druhé smluvni strané a advokatovi a je ucinné
okamzikem doruceni druhé smluvni stran¢.

If the Cadastral Office decides to stop the proceedings about the application for transfer of ownership and
contractual parties will not be able to remove the reason of defects or failure and the decision to stop the
proceedings becomes final, any of the Parties is entitled to withdraw from the contract. The Parties are obliged
to return everything they performed under this contract not later than 15 (fifteen) days from the date of
withdrawal. In this case the attorney is obliged in accordance with the agreement on safekeping of money and
documents to send the purchase price to the buyer back to the bank account from which the purchase price has
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been sent no later than 5 (five) working days from the withdrawal. The withdrawal must be sent in writing to the
other Party and attorney and is effective upon receipt of the other party.

Tato smlouva se fidi ¢eskym pravem, zejména OZ. Prislusné k feSeni sport vyplyvajicich z
této smlouvy jsou ceské soudy. Smlouva je vyhotovena v ¢eském a anglickém jazyce.
V piipad¢€ rozporu mezi témito jazykovymi verzemi je rozhodujici ¢eska verze.

This Contract shall be governed by the law of the Czech Republic, mainly by the Civil Code. The courts of the
Czech Republic have a jurisdiction to settle the disputes arising from the contract. The contract is executed in

Czech and English language. In the case of any discrepancy between the two language versions the Czech
version shall prevail.

Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, pii¢emz jedno vyhotoveni bude s ufedné
ovéfenymi podpisy a zlistane U advokata pro ucely podani navrhu na vklad vlastnického
prava kupujiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti, jedno vyhotoveni s prostymi
podpisy obdrzi prodavajici a jedno vyhotoveni s prostymi podpisy obdrzi kupujici.

This contract is executed in three counterparts. The attorney will keep one counterpart with certified signatures
of contractual parties for application of transfer of ownership of Property in favour of buyer to the Cadastre of

Real Estate, one counterpart with simple signatures receives the seller and one counterpart with simple
signatures receives the buyer.

Tato smlouva miize byt ménéna ¢i dopliiovana pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi
dodatky podepsanymi obéma stranami.

This contract can be altered only by written amendments numbered in ascending order signed by both
contractual parties.

Jestlize jednotliva ustanoveni této smlouvy jsou nebo se stanou zcela nebo cCastecné
neplatnymi nebo jestlize v této smlouvé néjaké ustanoveni zcela chybi, neni tim dotcena
platnost ostatnich ustanoveni. Namisto neplatného ¢i chybéjiciho ustanoveni dohodnou
strany neprodlen¢ takové platné ustanoveni, které nejvice odpovida smyslu a ucelu
neplatného ¢i chybé&jiciho ustanoveni.

In case that any of provision of this contract turns out for any reason to be invalid, contradicting the law or
unenforceable, the contractual parties have agreed that they shall substitute such provision with a new one that
is valid, in accordance with the law and enforceable and that shall resemble most closely legal meaning and
consequences the provision that it replaces.

10) Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze vSechny tdaje uvedené ve smlouvé, véetné

osobnich udaji, budou zvefejnény v registru smluv podle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejnéni téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv). Mésto Slapanice zasle smlouvu spravci registru smluv k
uvefejnéni.

The contractual parties expressly agree that all information contained in the contract, including personal data,
will be published in the register of contracts under Act no. 340/2015 Coll., on special conditions for the

effectiveness of certain contracts, the publication of these contracts and contracts register (act on register of
contracts). Slapanice town sends the contract to the administrator of register of contracts for publication.

11) Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami, ucinnosti dnem

uvetejnéni v registru smluv.

This contract shall come into force as of the date of signing by contractual parties and come into effect on the
day of its publication in the register of contracts.

12) Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji nasledujici ptilohy:

Integral parts of this contract are the annexes as follows:
a) Kopie zapisu z jednani zastupitelstva mésta Slapanice (piiloha &. 1 smlouvy);

Copies of the minutes of the council of the town of Slapanice (annex n. 1);
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b) Seznam uzavienych najemnich smluv k Nemovitostem ke dni podpisu této smlouvy
(ptiloha ¢. 2 smlouvy);

List of concluded lease agreements to the Property at the date of conclusion of this Agreement (annex
n. 2);

€) Seznam vybaveni Nemovitosti, které je zejména predmétem pievodu na zakladé této
smlouvy (pfiloha ¢. 3 smlouvy);

List of the equipment of the Property which is particularly subject of the sale under this contract (annex
n. 3)

d) Vzor zadosti ICEC Slapanice s.r.o. o ukondeni Ekologické smlouvy adresované
Ministerstvu financi Ceské republiky (piiloha ¢. 4 smlouvy).

A template of application of ICEC Slapanice s.r.0. on the termination of the Environmental Contract
addressed to the Ministry of Finance of the Czech Republic (annex n. 4).

e) Dohoda o ukonéeni Ekologické smlouvy v ptedpokladaném znéni (piiloha ¢. 5 smlouvy)

Agreement on termination of Ecological Contract as envisaged (annex. 5)

V/In Praze dnefon ................. 2017 Ve/lIn Slapanicich dne/on ................. 2017
Harm Kuiper, jednatel Michaela Trnénd, starostka

ICEC SLAPANICE s.r.o. Mésto Slapanice

Prodavajici / seller Kupujici / buyer
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Porovnani se stavem evidence pravnich vztahl
Oznateni Vyméra parcely | Druh pozemku Oznaden( Vyméra parcely | Druh pozemku Typ stavby | Zpls. Dil pfechazi z pozemku Winéra di
pozemku pozemku uréeni oznateného v Cislo listu ymera gllu Oznateni
parc. tislem ’ 2 ] ] varc. gislem " 2 ] o ) | mE T atastry | dfivesipoz. | Viastnictvi j 2 dilu
ha: m ZpUsob vyuziti hat m ZpUsob vyuziti | ZpUsob vyuziti nemovitosti evidenci hat m
1892/1 . 18" 68 |l | 1892/1 L8 T2 0 | 189211 2905 L 872
Co 1892/14 '3, 66 [l 0 | 189211 2905 < 3,66
Lo 1892/15 L1 3T e 0 | 1892/1 2905 L1037
oo 1892/16 Do e 0 | 189211 2905 .91
N 1892/17 4 02 tepl 0 | 189211 2905 ' 4002
. 18 68 . 18 68 o
G EOM ETRICKY P LAN Geometricky plan ovéiil tfednd opravnény zeméméficky inzenyr /Stejnopis oveéfil ufedné opravnény zeméméficky inzenyr:
pro Jméno, plijment: Ing Jan Klecker Jméno, pfijmeni: Ing Jan Klecker

rozdéleni pozemku

¢ ifedné ény [¢ z ( y
semimshagonmien 105111995 | e i 1051/1995
Dne: 21.6.2017 Cislo: 16/2017 pne: 27.6.2017 Sisilo: 8/2017

Nalezitostmi a plesnosti odpovida pravnim piedpistim.

Tento stejnopis odpovida geometrickému pianu v elekironické podobé
uloZzenému v dokumentaci katastralniho tfadu.

Vyhotovitel:  |ng. Jan Klecker
Kounicova 26
611 36 Brno
ICO: 40451356

Cislo planu:  3136-14/2017

Okres: Brno-venkov

Obec: Slapanice

Kat. uzemi:  Slapanice u Brna

Mapovy list. Brno 5-2/31

Dosavadnim vlastnikiim pozemku byla poskytnuta
moznost seznamit se v terénu s priibéhem
navrhovanych novych hranic, které byly oznadeny
pfedepsanym zplisobem:

Katastraini Ufad souhlasi s o&islovanim parcel.

KU pro Jihomoravsky kraj
KP Brno-venkov

Renata Novackova
PGP-2111/2017-703
2017.06.27 12:26:18 CEST

Ovéleni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.
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2235-2235 589830.06  1165336.60 3 kolik 1875
2235-2238 589847.15 1165261.42 3 kolik |
1 589845.92 1165266.84 3 plastovy znak H
2 589842.61 1165281.38 3 plastovy znak [
3 589838.32  1165300.28 3 plastovy znak 1732115 :
4 589828.96  1165336.21 3 roh zdi
5 589827.43 1165340.58 3 roh zdi
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JUDr. Ing. Véclav Skolout

Smlouva o advokatni uschoveé penéz a listin
IBAN: CZ4027000000002113828022 (SWIFT: BACXCZPP)

Agreement on the attorney’s escrow of money and documents
IBAN CZ4027000000002113828022 (SWIFT: BACXCZPP)

VKS Legal advokatni kancelaf, s. r. o.

se sidlem / with its registered office at. V Celnici 1040/5, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto

IC / registration number: 05085624,

zapsana v Obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze, v oddilu C, vlozce 257974
registered in the Commercial register kept by the Municipal court in Prague, section C., insert
257974

zastoupena / represented by: JUDr. Ludkem Krajhanzlem, advokatem a jednatelem / attorney and
director

e-mail: krajhanzl@akvks.cz

dale také jako spravce depozita

hereinafter also as the deposit administrator

a/and

ICEC SLAPANICE s.r.o.

se sidlem / with its registered office at: §Iapanice, Lidicka 316/28, PSC: 66451

ICO / registration number: 499 70 925

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, viozka 81294
registered in the Commercial register kept by the Regional court in Brno, section C., insert 81294
zastoupena / represented by: Harm Kuiper, jednatel

e-mail: hurtova@ceermanagement.com

(dale také jako ,prodavajici a prijemce”)

(hereinafter referred to as the “seller and beneficiary”)

a/and

sidlo: V Celnici 1040/5, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto JCA
tel.: +420 224 947 158, fax: +420 224 946 566 L

e-mail: office@akvks.cz, web: www.akvks.cz Elen Juris Consult Alliance

IC: 05085624, zap. v OR u Méstského soudu v Praze: C 257974 www.jca-lawyers.com
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Mésto Slapanice

se sidlem / with its seat at: élapanice, Masarykovo namésti 100/7, PSC 664 51
ICO / registration number: 002 82 651

zastoupené / represented by: Mgr. Michaelou Trnénou, starostkou

e-mail: trnena@slapanice.cz

(dale také jako ,kupujici a slozitel”)

(hereinafter referred to as the “buyer and depositor”)

uzaviraji dnesniho dne tuto smlouvu o slozeni castky ve vysi 795.000,- EUR (slovy: sedm set
devadesat pét tisic EUR) a listin v této smlouvé uvedenych do advokatni Uschovy (depozita).

conclude today this agreement on the deposit of the amount of EUR 795.000,- (in words: seven
hundred ninety five thousand Euro) and the documents stated in this agreement into attorney’s
escrow (depository).

ClL1I
1) Prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:

The seller declares to be the owner of following property:
e Pozemek parc. €. 1891 v k.U. Slapanice u Brna,

Parcel No. 1891 in the cadastral area of §lapanice u Brna,
e Pozemek parc. & 1892/1 v k.u. Slapanice u Brna,

Parcel No. 1892/1 in the cadastral area of §lapanice u Brna,
e Pozemek parc. & 1892/2 v k.u. Slapanice u Brna,

Parcel No. 1892/2 in the cadastral area of §lapanice u Brna,
e Pozemek parc. ¢ 1892/17 v k.0. Slapanice u Brna,

Parcel No. 1892/17 in the cadastral area of Svlapanice u Brna,

e Pozemek parc.é. 1906/1 vk. G. Slapanice u Brna, jehoz soucasti je stavba — didm
¢. p. 316, primyslovy objekt, ¢ast obce Slapanice, stavba stoji na pozemku parc. & 1906/1,

Parcel No. 1906/1 in the cadastral area of Slapanice u Brna, which includes building - House
No. 316, industrial building, town Slapanice, the building is located on parcel No. 1906/1,

e Pozemek parc. & 1906/2 v k. U. Slapanice u Brna,
Parcel No. 1906/2 in the cadastral area of §lapanice u Brna,

e Pozemek parc. ¢ 1906/3 v k. U. Slapanice u Brna, jehoZ soucasti je stavba — dim bez
¢.p./€.e., primyslovy objekt, stavba stoji na pozemku parc. ¢. 1906/3,
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Parcel No. 1906/3 in the cadastral area of Slapanice u Brna, which includes building - House
without an identification, industrial building, the building is located on parcel No. 1906/3,

Pozemek parc. €. 1906/4 v k. U. Slapanice u Brna, jehoz soucasti je stavba — dim bez
¢.p./€.e., primyslovy objekt, stavba stoji na pozemku parc. ¢. 1906/4,

Parcel No. 1906/4 in the cadastral area of Slapanice u Brna, which includes building - House
without identification, industrial building, the building is located on parcel No. 1906/4,

Pozemek parc. €. 1906/5 v k. U. Slapanice u Brna, jehoz soucasti je stavba — dim bez
¢.p./€.e., primyslovy objekt, stavba stoji na pozemku parc. ¢. 1906/5,

Parcel No. 1906/5 in the cadastral area of Slapanice u Brna, which includes building - House
without identification, industrial building, the building is located on parcel No. 1906/5,

Pozemek parc. €. 1906/6 v k. U. Slapanice u Brna, jehoZ soucasti je stavba — dim bez
¢.p./€.e., primyslovy objekt, stavba stoji na pozemku parc. ¢. 1906/6,

Parcel No. 1906/6 in the cadastral area of Slapanice u Brna, which includes building - House
without identification, industrial building, the building is located on parcel No. 1906/6,

Pozemek parc.€. 1906/7 v k. . Slapanice u Brna, jehoZ soucasti je stavba — diim bez
¢.p./€.e., primyslovy objekt, stavba stoji na pozemku parc. ¢. 1906/7,

Parcel No. 1906/7 in the cadastral area of Slapanice u Brna, which includes building - House
without identification, industrial building, the building is located on parcel No. 1906/7,

Pozemek parc.é. 1906/8 v k. U. Slapanice u Brna, jehoZ soucasti je stavba — dim bez
¢.p./€.e., primyslovy objekt, stavba stoji na pozemku parc. ¢. 1906/8,

Parcel No. 1906/8 in the cadastral area of Slapanice u Brna, which includes building - House
without identification, industrial building, the building is located on parcel No. 1906/8,

Pozemek parc.é. 1906/9 v k. 0. Slapanice u Brna, jehoZ soucasti je stavba — ddim bez
¢.p./¢.e., primyslovy objekt, stavba stoji na pozemku parc. ¢. 1906/9,

Parcel No. 1906/9 in the cadastral area of Slapanice u Brna, which includes building - House
without identification, industrial building, the building is located on parcel No. 1906/9,

Pozemek parc.é. 1906/10 v k. U. Slapanice u Brna,
Parcel No. 1906/10 in the cadastral area of Svlapanice u Brna,

Pozemek parc.é. 1906/11 v k. . Slapanice u Brna, jehoZ soucasti je stavba — dim bez
€.p./¢.e., primyslovy objekt, stavba stoji na pozemku parc. ¢. 1906/11,

Parcel No. 1906/11 in the cadastral area of Slapanice u Brna, which includes building -
House without identification, industrial building, the building is located on parcel No.
1906/11,

Pozemek parc.é. 1906/13 v k. . Slapanice u Brna, jehoZ soucasti je stavba — dim bez
¢.p./€.e., primyslovy objekt, stavba stoji na pozemku parc. ¢. 1906/13,
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Parcel No. 1906713 in the cadastral area of Slapanice u Brna, which includes building -
House without identification, industrial building, the building is located on parcel No.
1906/13,

e Pozemek parc.¢. 1907/5 v k. U. Slapanice u Brna,

Parcel No. 1907/5 in the cadastral area of §lapam'ce u Brna,
e Pozemek parc.é. 2269/1 v k. 0. Slapanice u Brna,

Parcel No. 2269/1 in the cadastral area of §lapam'ce u Brna,

vSe zapsano v katastru nemovitosti, ktery vede Katastralni Urad pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovisté Brno-venkov, na LV ¢. 2905.

all as entered in the Cadastral Register administered by the Cadastral Office for the South-
Moravian Region, branch Brno-venkov, ownership certificate n. 2905.

Nemovité véci uvedené v odst. 1) tohoto ¢lanku smlouvy a soucasné na LV ¢ 2905 tvori
uzavieny pramyslovy areal. V jednotlivych budovach jsou umisténa zafizeni a vybaveni, ktera
jsou rovnéz predmétem prevodu dle této smlouvy (jedna se o véci urcené ahrnné).

The Properties specified in par. 1) of this article of the contract and at the same time listed on
ownership certificate No. 2905 form a closed industrial area. In these buildings are located
facilities and equipment, which are also subject of sale under this contract (Properties are
transferred as a whole).

Nemovité véci uvedené v odst. 1) tohoto ¢lanku smlouvy vcetné jejich soucasti, prislusenstvi a
vybaveni dle odst. 2) tohoto clanku smlouvy jsou dale oznacené souhrnné jako
“Nemovitosti”.

The Properties listed in par. 1) of this Article, including their components, accessories and
equipment pursuant to par. 2) of this Article are together hereinafter referred to as the ,Real
estate”.

Kupujici prohlasuje, Ze koupi Nemovitosti prevadénych touto smlouvou, jakoz podminky této
smlouvy, schvalilo zastupitelstvo mésta Slapanice na svém zasedani konaném dne
(K DOPLNENI) usnesenim ¢. (K DOPLNENI) dle ust. § 85 pism a) zakona ¢ 128/2000 Sbh., o
obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpis.

The buyer declares that buying of Real estate transferred by this contract and the conditions of
this contract were approved by the assembly of town Slapanice at its meeting on (FILL IN) by
resolution No. (FILL IN) according to the sec. 85 point a) of the Act no. 128/2000 Coll., on
Municipalities (Municipal Establishment), as amended.

Prodavajici a kupujici podepsali spolu s touto smlouvou Kupni smlouvu (dale téz ,Kupni
smlouva”), na zakladé které prodavajici prodala kupujicimu Nemovitosti, a to se vSemi jejimi
soucastmi a prislusenstvim, a s tim souvisejicimi pravy a povinnostmi. Kopie Kupni smlouvy je
prilohou ¢. 1 této smlouvy.

Seller and buyer signed together with this agreement also the Purchase agreement (hereinafter
also as the "Purchase agreement”), under which the seller sold to the buyer Real estate with all
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its components and accessories, and with the rights and obligations related to it. Copy of the
Purchase agreement is attached to this agreement as its Annex No. 1.

¢l. 1L

Celkova kupni cena Nemovitosti je stanovena dohodou smluvnich stran ve vysi 795.000,- EUR
(slovy: sedm set devadesat pét tisic EURO). Celkovou kupni cenu se kupujici zavazuje slozit na
Ucet advokatni Uschovy u spravce deposita uvedeny v zahlavi této smlouvy a ¢l. V. této
smlouvy do 5 (péti) pracovnich dnd od podpisu této smlouvy.

The total purchase price of Real estates is determined by agreement of the parties in the
amount of EUR 795.000,- (in words: seven hundred ninety five thousand Euro). The buyer
undertakes to pay the total purchase price not later than five (5) business days from the signing
of this contract on the aforesaid escrow account of attorney.

Nebude-li celd kupni cena za Nemovitosti ve vysi 795.000,- EUR pfipsana na ucet advokatni
Uschovy spravce depozita nejpozdéji do 30.9.2017, tato smlouva se rusi.

Should the whole purchase price for the Real estate in the amount of 795.000,- EUR not be
credited to the escrow account of the deposit administrator by 30.9.2017 at the latest, this
agreement (s canceled.

CI. IIL.
Smluvni strany se dohodly, Ze spravce depozita vyplati prodavajici kupni cenu za Nemovitosti
slozenou do advokatni Uschovy ve vysi 795.000,- EUR nasledovné:
The parties agreed that the deposit administrator pays to the seller the purchase price for the
Real estate deposited into attorney’s escrow in the amount of EUR 795.000 as follows:

a) castku 695.000,- EUR na bankovni ucet IBAN: NL42ABNA0464543959, SWIFT
CODE: ABNANL2A vedeny u spolecnosti ABN Amro do 5 (péti) pracovnich dnli ode
dne, kdy budou spravci depozita predlozeny kteroukoliv ze smluvnich stran nasledujici
listiny:
amount of EUR 695.000,- to the bank account IBAN: NL42ABNA0464543959, SWIFT
CODE: ABNANL2A within 5 (five) business days from the day on which will be to the
deposit administrators submitted by either party following documents:

e original nebo Uredné ovérena kopie vypisu z katastru nemovitosti na Nemovitosti,
na kterém bude uvedeno, ze vylu¢nym vlastnikem Nemovitosti je kupujici a podle
vypisu nebudou tyto Nemovitosti zatizeny zadnymi pravy a povinnostmi, tzn. casti
B1 a C tohoto vypisu budou bez zapisu a ani se zde nebudou nachazet upozornéni
o zméné pravnich vztahl tykajicich se Nemovitosti, vyjma zatizeni a Fizeni
uvedenych v ¢l. IV Kupni smlouvy a vyjma fizeni zahajenych kupujicim; a zaroven

an original or certified copy of the extract from the Cadastre Office, on which will be
noted that the sole owner of Real estate is the buyer and according to the extract this
Real Estate will not be encumbered with any rights and obligations, i.e. part B1 and C
of this extract will be without any record and there will also not be any remarks on
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the change of legal relations concerning Real estate, except for the encumbrances and
proceeding stated in the art. IV. of Purchase agreement and except for the
proceedings initiated by the buyer; and at the same time

e original nebo ovérena kopie vyrozuméni prislusného katastralniho Uradu o tom, ze
vklad vlastnického prava ve prospéch kupujiciho k Nemovitostem byl proveden (ve
smyslu ust. § 18 odst. 3 zakona ¢. 256/2013 Sb.).

an original or an authorized copy of the notification from the Cadastral Office that
the registration of ownership to the Real estate in favour of the buyer was successfully
proceeded (within the meaning of sec. 18 par. 3 of Act No. 256/2013 Coll.).

b) castku 100.000,- EUR na bankovni ucet IBAN: CZ4603000000000127404395, SWIFT

CODE: CEKOCZPP vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., do 5 (péti)
pracovnich dnli ode dne, kdy bude spravci depozita predlozena listina dokladajici
ukonceni Ekologické smlouvy (Ekologickd smlouva je blize definovana v ¢l. I odst. 5
Kupni smlouvy). Pokud nebude spravci deposita predlozena listina dokladajici ukonceni
Ekologické smlouvy do dne 31. 3. 2018, vyplati ¢astku 100.000,- EUR z uctu advokatni
Uschovy na vyse uvedeny bankovni Ucet do 5 (péti) pracovnich dnli od tohoto dne (tj.
nejpozdéji do dne 6. 4. 2018); odstavec 3 tohoto ¢clanku Smlouvy neni timto dotcen.

amount of EUR 100.000 to the bank account IBAN: CZ4603000000000127404395, SWIFT
CODE: CEKOCZPP kept by Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s. within 5 (five) business
days from the day on which will be to the deposit administrators submitted document
proving the termination of the Ecological Contract (the Ecological Contract is defined in
art. | par. 5 of the Purchase Agreement). If the document proving the termination of the
Ecological Contract is not submitted to the deposit administrator until March 31, 2018,
the deposit administrator shall pay to the seller amount of EUR 100.000 deposited at the
escrow account to the above mentioned bank account within 5 (five) business days from
that day (i.e. no later than on April 6, 2018); par. 3 of this Article of the Contract is not
affected by this provision.

2) Timto vyse uvedenym postupem bude celd kupni cena bezezbytku vyporadana.

3)

With above stated procedure shall be the purchase price deposited at escrow account of the
attorney fully settled.

Nebudou-li spravci depozita predlozeny listiny uvedené v odst. 1) pism. a) tohoto ¢lanku
nejpozdéji do 31.3.2018, a pokud neobdrzi od slozitele a prijemce spolecny pisemny prikaz,
aby se slozenou castkou nalozil jinak, pficemz podpisy slozitele a pfijemce na takovém
spolecném pisemném prikazu musi byt Uredné ovéreny, jinak je prikaz neplatny, spravce
depozita vyplati zpét z Uschovy bez zbytecného odkladu celou castku ve vysi 795.000,- EUR
ulozenou v souladu s touto smlouvou o depozitu na bankovni Ucet kupujiciho, ktery mu na
pozadani sdéli, a to nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnli ode dne sdéleni Cisla uctu.

If the document specified in par. 1) letter a) of this Article is not submitted to the deposit
administrator at least 31.3.2018, and if the deposit administrator receives from the depositor
and the beneficiary joint written instruction to settle the deposited amount otherwise, whereas
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the signatures of the depositor and the beneficiary on such joint written instruction must be
certified, otherwise (s the instruction invalid, the deposit administrator pays without undue
delay from the escrow back the whole amount of EUR 795.000,- deposited in accordance with
this agreement to the bank account of the buyer, notified to the deposit administrator upon his
request, not later than five (5) working days after the buyer notified to deposit administrator his
bank account.

4) Spravce depozita vrati ¢astku uloZzenou v souladu s touto smlouvou v depozitu strané kupujici
(sloziteli), zplisobem a za podminek uvedenych shora v odst. 3) tohoto ¢lanku smlouvy rovnéz
v pfipadé, ze mu bude pred uplynutim Ihity uvedené v odst. 3) predlozen néktery
z nasledujicich dokumenta:

The deposit administrator returns the remaining amount deposited in the escrow in accordance
with and under conditions this agreement to the buyer (the depositor) in the manner stated
above in par. 3) of this Article, also in case when any of the following documents will be
submitted to the deposit administrator before the deadline specified in par. 3):

- pravomocné rozhodnuti katastralniho Uradu o tom, Ze navrh na vklad vlastnického prava
byl zamitnut nebo

binding decision of the Cadastre of Real Estate that the motion for registration of the
ownership has been rejected or

- pravomocné rozhodnuti katastralniho dradu o tom, Ze fizeni o navrhu na vklad
vlastnického prava bylo zastaveno,

binding decision of the Cadastre of Real Estate that the proceedings about the motion for
registration of the ownership have been dismissed,

- pisemné odstoupeni od Kupni smlouvy dle ¢l. VI. Kupni smlouvy vcetné listin dokladajicich
existenci skutecnosti, pro které je néktera ze smluvnich stran opravnéna od Kupni smlouvy
odstoupit.

a withdrawal from the Purchase agreement in written form, pursuant to Art. VI. Purchase
agreement and documents evidencing the existence of facts for which one of the parties is
entitled to withdraw from the purchase agreement.

a to po predlozeni nékterého z vySe uvedenych dokumentu; neobdrzi-li ovsem v téze lhité od
slozitele a prijemce spolecny pisemny prikaz, aby se slozenou castkou nalozil jinak, pficemz
podpisy slozitele a prijemce na takovém spolecném pisemném prikazu musi byt Uredné
ovéreny, jinak je prikaz neplatny.

all of that upon submission of any of the documents listed above, unless the deposit
administrator receives from the depositor and the beneficiary joint written instruction to settle
the deposited amount otherwise, whereas the signatures of the depositor and the beneficiary on
such joint written instruction must be certified, otherwise is the instruction invalid.

Cl. 1v.

1) Smluvni strany se dohodly, Ze slozi do advokatni Uschovy nasleduijici listiny:
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The Parties agreed to deposit into the attorney's escrow following documents:

a. 1 (jedno) vyhotoveni podepsané Kupni smlouvy ze dne (K DOPLNENI) s Gfedné
ovérenymi podpisy;

1 (one) copy of the signed Purchase agreement dated (FILL IN) with the notarized
signatures;

b. 1 (jedno) vyhotoveni podepsaného Navrhu na vklad vlastnického prava
k Nemovitosti ve prospéch kupujiciho;

1 (one) copy of the signed motion for registration of the ownership to the Real estate
in favor of the buyer;

c. castku v hodnoté 1.000,-K¢, ke koupi kolku;
money in worth CZK 1.000,- for buying fee stamp;,

Jakmile bude jakakoliv splatka kupni ceny pfipsana na bankovni Gcet spravce depozita dle
Cl.II. této smlouvy, spravce depozita se zavazuje o této skutecnosti vyrozumét vsechny
smluvni strany emailem na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy.

Any part of the purchase price will be credited to the bank account of the deposit administrator
pursuant to Art. Il. hereof, the deposit administrator undertakes to inform all parties about this
fact vie email to addresses stated in the heading of this agreement.

Dle ¢l. II. odst. 3. Kupni smlouvy je prodavajici povinen do 5 pracovnich dnd od slozZeni celé
kupni ceny na Ucet spravce deposita dle této smlouvy podat zadost o ukonceni Ekologické
smlouvy ¢. 50/94, ktera je prilohou ¢. 4 Kupni smlouvy, Ministerstvu financi.

According art. Il. Par. 3 of Purchase Contract the seller undertakes to submit an application for
the termination of the Environmental Contract No. 50/94, which is annex 4 to the Purchase
Contract, to the Ministry of Finance of the Czech Republic within 5 business days from the date
of payment of the whole purchase price to the escrow account.

Jakmile bude cela kupni cena pfipsana na bankovni Ucet spravce depozita dle ¢l. II. této
smlouvy a zaroven bude spravci deposita predlozena kopie podani uvedeného v odst. 3)
tohoto clanku s razitkem podatelny Ministerstva financi, spravce depozita se zavazuje ve |haté
do 5 (péti) pracovnich dnd zaslat Kupni smlouvu v poctu jednoho (1) vyhotoveni s
podepsanym Navrhem na vklad vlastnického prava uvedenym v odst. 1) pism. b. tohoto
clanku Katastralnimu Gradu Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno — venkov. Na Navrh
na vklad vlastnického prava spravce deposita vylepi kolek v hodnoté 1.000,- Kc.

Once the purchase price will be credited to the bank account of the deposit administrator
pursuant to Art. Il. Hereof and at the same time a copy of the filing referred to in paragraph 3
of this article with the stamp of the Ministry of Finance's will be to the deposit administrators
submitted , the deposit administrator undertakes to send within 5 (five) business days the
Purchase agreement in the amount of one (1) copy with the signed motion for registration of
the ownership stated in the par. 1) point b. of this Article to the Cadastre of Real Estate for the
Region of South Moravia, Cadastral office Brno — venkov. The deposit administrator affix on the
motion for registration of the ownership the fee stamp worth CZK 1.000,-.
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Nebude-li cela kupni cena pripsana na bankovni Ucet spravce depozita nejpozdéji do Ihity
uvedené v cl. II. odst. 2) této smlouvy a/nebo nebude spravci deposita predloZena listina
uvedena v odst. 3) tohoto clanku nejpozdéji do 15.10.2017, a pokud neobdrzi od prodavajici a
kupujiciho spolecny pisemny prikaz, aby s uschovanymi listinami nalozil jinak, pficemz podpisy
obou smluvnich stran na takovém spolecném pisemném prikazu musi byt Ufedné oveéreny,
jinak je prikaz neplatny, pak vSechny uschované listiny spravce depozita nenavratné
protokolarné znici skartovanim, vyjma castky ve vysi 1.000,- K¢, kterou spravce depozita vrati
kupujicimu a prodavajicimu rovnym dilem.

Should the whole purchase price not be credited to the bank account of the deposit
administrator by the date stated in Art. Il. Par. 2) of this agreement at the latest and/or the
document reffered in par. 3) of this article will not be submitted to the deposit administrator till
15.10.2017, and if the deposit administrator does not receive from the seller and the buyer a
Jjoint written instruction to dispose of the deposited documents otherwise, whereas the signatures
of both parties on such joint written instruction must be notarized, otherwise (s the instruction
invalid, the deposit administrator destroys in an unrecoverable way by shredding all deposited
documents, except for the money in worth CZK 1.000,- that the deposit administrator returns
500,- K¢ to the buyer and 500,- K¢ to the seller.

Gl v.

Spravce depozita, spole¢nost VKS Legal advokatni kancelar, s. r. o., se sidlem V Celnici 1040/5,
110 00 Praha 1 — Nové Mésto, IC: 05085624, touto smlouvou potvrzuje, Ze souhlasi s tim, aby
na jeho k tomuto Ucelu zvlast zfizeny Ucet v méné EURO, IBAN: CZ4027000000002113828022,
SWIFT CODE: BACXCZPP byla do depozita slozena cela kupni cena za Nemovitosti.

The deposit administrator, company VKS Legal, advokatni kanceldr, s.r.o., with its registered seat
in V Celnici 1040/5, Prague 1, Postal Code: 110 00, ID: 05085624, with this agreement confirms
that the deposit administrator agrees with crediting the purchase price for Real estate to his
specially for this purpose opened account in EURO currency with account number IBAN:
CZ4027000000002113828022, SWIFT CODE: BACXCZPP.

Spravce depozita se touto smlouvou zavazuje respektovat ujednani slozZitele a pfijemce
uvedené v ¢l IL, II. a IV. této smlouvy a presné podle tohoto ujednani postupovat.

The deposit administrator hereby undertakes to respect the agreement of the depositor and the
beneficiary stated in Articles Il lll. and IV. of this agreement and to proceed precisely according
to this agreement.

Spravce depozita odpovida sloziteli a prijemci za pripadné sSkody, které jim vzniknou v
disledku nerespektovani nebo odchyleni se od této smlouvy z jeho strany, neodpovida vsak
za Skody, které by mohly vzniknout v dlsledku toho, Ze banka, kterd vede Ucet spravce
depozita, nesplni své zavazky vyplyvajici ze smlouvy o zfizeni a vedeni Uctu. Zaplacenim se pro
Ucely této smlouvy rozumi odepsani penéznich prostfedkd z bankovniho Uctu spravce
depozita.

The deposit administrator is liable to the depositor and the beneficiary for any damages they
incur as a result of non-respecting or deviation from this agreement on deposit administrator’s
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side, but the deposit administrator cannot be held liable for any damages that might arise due
to the fact that the bank, which keeps the deposit administrator’s account fails to fulfill its
obligations under the agreement on opening and keeping an account. The payment means for
the purposes of this agreement debiting a bank account of the deposit administrator.

Prodavajici a kupujici berou na védomi a souhlasi, ze vynosy (Uroky) z penéznich prostiedkd
sloZzenych na Uctu Uschovy v jejich prospéch nejsou sjednany. Naklady advokatni Uschovy cini
celkem 10.000,- K¢ plus DPH v zakonné vysi. Prodavajici a kupujici hradi naklady advokatni
uschovy rovnym dilem.

The seller and buyer acknowledge and agree that the yields (interest) on the funds deposited in
the escrow account in their favor are not negotiated. The total costs of attorney escrow are CZK
10.000 plus VAT. The seller and the buyer pays the costs of attorney escrow equally.

Prodavajici a kupujici berou na védomi, Ze spravce depozita je pfi Cinnostech podle této
smlouvy povinnou osobou podle zadkona ¢ 253/2008 Sb. o nékterych opatrfenich proti
legalizaci vynosU z trestné cinnosti v platném znéni. Spravce depozita ma oznamovaci
povinnost v pripadé, Ze zjisti podeziely obchod nebo jakoukoliv jinou skutecnost, ktera by
mohla podezielému obchodu nasvédCovat. V pfipadé podezielého obchodu je spravce
depozita nejen opravnén, ale i povinen v zakonné Ih(té odlozit splnéni povinnosti dle této
Smlouvy.

The seller and buyer acknowledge that the deposit administrator is by the activities under this
agreement a obligatory person according to the Act No. 253/2008 Coll. on certain measures
against the legalization of proceeds from crime activities, as amended. The deposit administrator
has the reporting obligation in the event that he discovers a suspicious transaction or any other
fact that could indicate a suspicious transaction. In the case of a suspicious transaction is the
deposit administrator not only entitled, but also obliged to postpone the fulfillment of the
obligations under this agreement for the statutory period of time.

Kupujici prohlasuje, Ze financni prostredky, které dle této smlouvy sklada na ucet Uschovy,
nabyl legalnim zptdsobem.

The buyer declares that the funds that he deposits under this agreement into the escrow account
were acquired legally.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nich nalezi prodavajici jedno vyhotoveni,
kupujicimu jedno vyhotoveni, spravci depozita jedno vyhotoveni.

This agreement is executed in three copies of which one copy belongs to the seller, one copy
belongs to the buyer and one copy belongs to the deposit administrator.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami, uc¢innosti dnem uverejnéni
v registru smluv.

This contract shall come into force as of the date of signing by contractual parties and come into
effect on the day of its publication in the register of contracts.

Priloha C. 1 - Kopie Kupni smlouvy

Annex No. 1 - a copy of the Purchase agreement
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V/IN e dne ...ccovenee. V/IN e dne ..o
za ICEC SLAPANICE s.r.o. za Mésto Slapanice

Harm Kuiper, jednatel Mgr. Michaela Trnéna, starostka
Prodavajici/ seller kupuijici / buyer

V/IN i, dne ...cccceveunne

za VKS Legal advokatni kancelafr, s.r.o.
JUDr. Ludék Krajhanzl, jednatel
spravce depozita/ deposit administrator
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Priloha €. 3 kupni smlouvy - seznam hodnotnéjsiho majetku/prislusenstvi

Inv.¢ Nazev rok zarazeni
9326 Potrubni most 1992
9333 Kamionova rampa 1984
9396 VleCka spodek 1992
9327 Kanalizace nova hala 1984
9432 Oploceni 1989
9066 Tovarni komin 1992
9353 Trafostanice 1986
9384 Manipulaéni rampa 1987
30099 Plynofikace 1999




Ptiloha ¢. 4 kupni smlouvy

CESKA REPUBLIKA — MINISTERSTVO FINANCI
Praha 1, Letenska 15, PSC 118 10

Odbor 45

K rukam: Mgr. Moniky Zboftilové, feditelky odboru

Ve Slapanicich dne 2017

Zadost ICEC SLAPANICE s.r.o0. o ukon&eni Ekologické smlouvy ¢. 50/94

Vézena pani feditelko,

timto se na Vas obracim jako jednatel spole¢nosti ICEC SLAPANICE s.r.o., se sidlem
glapanice, Lidicka 316/28, PSC: 66451, ICO: 499 70 925, zapsané V obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil C, vlozka 81294, kterd je smluvni Stranou
ekologické smlouvy &. 50/94 uzaviené s Ministerstvem financi Ceské republiky (dale jako
,Ekologicka smlouva®), s Zadosti o ukonceni této Ekologické smlouvy.

Ekologicka smlouva byla uzaviena dne 4. 10. 1994 mezi Fondem narodniho majetku Ceské
republiky a spole¢nosti Slapanické papirny a.s. a upravuje ekologické zavazky smluvnich
stran k sanaci ekologickych $kod vzniklych na nemovitostech nachazejicich se v obci
Slapanice, katastralni tizemi Slapanice u Brna, zapsanych v katastru nemovitosti na LV ¢&.
2905 vedeném Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém Brno-
venkov (dale jako ,,Nemovitosti). Na zaklad¢ Ekologické smlouvy se Fond narodniho
majetku Ceské republiky (pozdé&ji Ministerstvo financi Ceské republiky) zavéazal k thradé
nakladt vynaloZenych na splnéni ekologickych zavazka ve vysi 77.486.000,- K¢&. Dne 11. 12.
1995 doglo ke zméné obchodni firmy ze Slapanické papirny, a.s. na ICEC Slapanice, a.s. Dne
9.3.1999 byl uzavien dodatek €. 1, dne 14.11.2002 dodatek ¢. 00548—-2002-242-D-0050/94/01-
02 a dne 19.10.2010 dodatek ¢. 00548-2010-452-D-0050/94/01-03 k Ekologické smlouve.
Dne 31. 12. 2013 doslo ke zméné obchodni formy spoleénosti z ICEC Slapanice, a.s. na
ICEC Slapanice, s.r.0.

Ke dni podani této Zadosti je vySe uvedend garance ve vysi 77.486.000,- K¢ na thradu
nakladi na splnéni ekologickych zavazki téméf zcela vycerpana. ICEC Slapanice s.r.o.
v minulosti pozadal o navy3eni garance o 114.000.000,- K¢&, ale zadosti nebylo vliddou Ceské
republiky vyhovéno.

Dne (BUDE DOPLNENO) uzaviely ICEC Slapanice s.r.o. jako prodavajici a mésto
Slapanice, se sidlem Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, PSC 664 51, ICO: 002 82 651
jako kupujici kupni smlouvu, jejimz predmétem je pievod vlastnického prava
k Nemovitostem. Navrh na zapis vlastnického prava mésta Slapanice k Nemovitostem bude
podan do katastru nemovitosti v nasledujicich dnech. Mésto Slapanice ma také zijem na



ukonceni Ekologické smlouvy, a to z divodu planovaného podani zadosti o dotaci na sanaci
ekologickych skod na Nemovitostech z Operacniho programu zivotni prostiedi.

S ohledem na vySe uvedené Zada timto spole¢nost ICEC SLAPANICE s.r.o0. Ministerstvo
financi Ceské republiky o ukonfeni Ekologické smlouvy, p¥ifemZ je prFipravena
poskytnout k jejimu ukonceni veskerou nezbytnou souc¢innost.

S pozdravem

Harm Kuiper
jednatel
ICEC SLAPANICE s.r.o.



Dohoda €. 00548 — 2017-4502-D-0050/94/01-04

o ukonceni smlouvy

mezi

Ceskou republikou — Ministerstvem financi se sidlem Praha 1, Letenska 15, PSC 118 10,
jednajici Mgr. Monikou Zbotilovou, feditelkou odboru 45.
(déle jen Ministerstvo)

a

spole¢nosti ICEC SLAPANICE s.r.o., se sidlem Slapanice, Lidicka 316/28, PSC
66451, ICO: 49970925, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném u Krajského soudu v Brng,
oddil C, ¢islo vlozky 81294

zastoupena: Harm Kuiper, jednatel

(dale jen nabyvatel)

Ministerstvo a nabyvatel uzaviraji dne$niho dne tuto

Dohodu o ukoncéeni smlouvy ¢. 50/94
tykajici se ekologickych zavazki
(dale jen Dohoda)

Clanek 1.

1.1.  Dne 4.10.1994 byla mezi FNM CR a nabyvatelem uzaviena Smlouva &. 50/94 tykajici
se ekologickych zavazkut, dne 9.3.1999 dodatek ¢. 1 a dne 14.11.2002 dodatek ¢. 00548—
2002-242-D-0050/94/01-02 k této smlouveé. Dne 19.10.2010 byl mezi Ministerstvem a
nabyvatelem uzavien dodatek ¢. 00548-2010-452-D-0050/94/01-03 K této smlouvé. (dale jen
ekologicka smlouva)

1.2.  Na zikladé zakona ¢ 178/2005 Sb., o zruseni Fondu narodniho majetku Ceské
republiky a o pisobnosti Ministerstva financi pii privatizaci majetku Ceské republiky, ve
znéni pozd¢jSich ptedpist, zdkona ¢. 92/1991 Sb., o podminkdch ptevodu majetku statu na
jiné osoby, ve znéni pozdé&jsich piedpisi a zakona ¢.179/2005 Sb., ptesly prava, povinnosti
a zavazky ze viech platnych smluv, které Fond narodniho majetku Ceské republiky uzaviel,
k 1.1.2006 na Ceskou republiku-Ministerstvo financi.

Clanek 1I.

Smluvni strany se dohodly, ze vSechny odkazy v textu ekologické smlouvy na Smérnici FNM
CR a MZP pro ptipravu a realizaci zakazek teSicich ekologické zavazky pfi privatizaci €.
1/2001 se rusi a nahrazuji se odkazy na Smérnici MF a MZP pro piipravu a realizaci zakazek



fesicich ekologické zavazky vzniklé pii privatizaci ¢. 4/2017 (dale jen Smérnice). Nabyvatel
je povinen dodrzovat Smérnici vcetné vSech piipadnych zmén a dodatkti. Smérnice je
dostupna na webovych strankach Ministerstva http://www.mfcr.cz/cs/legislativa/legislativni-
dokumenty/2017/smernice-mf-a-mzp-c-4-2017-28194.

Clanek IIL.

V souladu s bodem 10) piilohy usneseni vlady CR ¢&. 51 ze dne 10. 1. 2001 a bodem 6.2
Smérnice byl organem statni spravy — Ministerstvem zivotniho prostiedi (dopis €. j. ... ze dne
...) vysloven souhlas s ukonéenim ekologické smlouvy, nebot” doSlo k vyCerpani garance
Ministerstva. Dle ¢l. 6.2 Smérnice je Ministerstvo v takovém pripad¢ opravnéno jednostranné
ukoncit ekologickou smlouvu. Vzhledem ke shodné vili obou stran o ukonceni ekologické
smlouvy se smluvni strany dohodly, ze smluvni vztah zalozeny ekologickou smlouvou konci
dnem podpisu této dohody.

Clanek IV.

4.1.  Smluvni strany soucasn¢ prohlaSuji, Ze nemaji k datu podpisu této Dohody Zadné
vzajemné zavazky ani pohledavky vztahujici se k ekologické smlouvé a nebudou je
V budoucnu uplatnovat.

4.2. Tato Dohoda je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost
originalu. Veskeré takové stejnopisy jako celek vytvoii jeden a tentyz pravni dokument.

V Prazedne ................

Ceska republika -Ministerstvo financi ICEC SLAPANICE s.r.o.
zastoupena:

Jméno: Mgr. Monika Zboftilova Jméno: Harm Kuiper
Funkce: feditelka odboru 45 Funkce: jednatel
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1. UVOD

PiedloZeny materiél je zpracovan na objednavky Mésta Slapanice, pod &islem OB1700738 ze
dne 28.4.2017 a jeho zakladnim pfedmétem je rekapitulace staré ekologické zatéze k zajisténi
navazujicich krokli po zméné vlastnickych vztaht arealu ICEC Slapanice.

Napln elaboratu odpovida zadani objednavky:
- posouzeni vSech enviromentalnich podkladd,

- posouzeni, zda uvedena doporuceni jsou spravna ¢i zda se nabizi vyuziti jinych metod
napravnych opatfeni,

- zhodnoceni uvedenych rozpocti z hlediska jejich realnosti,

- vytvoreni stru¢ného shrnuti informaci o lokalite, tykajicich se: ekologické zatéze - jaky
typ, kde se nachazi, objem zatéze, potieba vycisténi, doporucené/nutné cilové hodnoty
Sanace,

- hydrogeologie - hloubka, smér a rychlost proudéni podzemni vody, struktura pudy —
profily,

- popis moznych ulozist' odpadl v ramci lokality - skladky, azbest, dehet, podzemni/
nadzemni nadrze, atd.

Pro zpracovani tohoto elaboratu byla k dispozici literatura, uvadéna v ptehledu v kapitole 10.
Cast udajti byla poskytnuta objednatelem, ¢ast pochézi z vefejnych zdroji. Informace z
dalSich zdroji pochézeji jen z citaci. Pokud byl v8ak primarni pramen uveden, je zde na n¢j
odkazovano pirednostnd. Od objednatele byly k dispozici jesté ufedni rozhodnuti CIZP
vztahujici se k sanaci lokality.

2. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA LOKALITY

Areal ICEC Slapanice se nachazi blizko centra mésta, uprostfed rozvolnéné obytné zastavby,
reprezentované hlavn€ rodinnymi domky se zahradami.

Aredl je lokalizovan v rovinatém terénu idolni nivy mensi vodotede Ricka, ktera protéka
regulovanym korytem podél jeho vychodniho okraje.

Situaci piehledné zobrazuje obrazek 1.

Potok Ricka je piitokem feky Svratky. Pritok Ricky Qsss je 0,025 m%s, Qg = 0,12 m/s.
Vysoké pritoky: jednoletd voda 3,5 m/s, desetiletd voda 11 m%/s, stoletd voda 24,5 m?/s.

Primérny ro¢ni tthrn srédzek: 566 mm.
Objekty v arealu jsou v soucasnosti vyuzivany jako skladovaci prostory a pro riznou drobnou

vyrobu. Nezastavéné plochy maji z velké ¢asti betonovy nebo asfaltovy povrch.

Soucasnym vlastnikem celého aredlu (k datu vydani tohoto elaboratu) je spolecnost ICEC
Slapanice, a.s., ktera v soucasné dob¢ jedna o pievodu vSech pozemkii a nemovitosti, tedy
uceleného arealu, s Méstem Slapanice. Vyméra pozemki &ini celkem 57 367 m?.

Zajmové Uzemi neni lokalizovano v Zadné oblasti se zvySenym rezimem ochrany piirody a
krajiny. V prostoru arealu ICEC ani v jeho okoli nejsou evidovany zadné lokality s vyskytem
chranénych druhi Zivocichil €i rostlin. V blizkosti aredlu se nenachdzeji zddna ochranna
pasma podzemnich ani povrchovych vodnich zdroju.

-3-



3. GEOLOGICKE A HYDROGEOLOGIVKE POMERY

Bezprostiedni podlozi kvartérnich sedimenti Vv celém aredlu lokality tvofi Sedozelené
terciérni jily, jejichz povrch se nachazi v hloubkach 8 — 9 m pod terénem. Mocnost téchto jila
se na lokalit¢ pfedpokladd v fadu nékolika desitek metrti. V nekterych vrtech v pomérné
blizkosti aredlu (stovky metrti) vsak byla podle informaci (lit. 5, 6) jiz v nevelkych hloubkach
(méné nez 20 m pod terénem) zastizena neogenni bazalni klastika, ptipadné i jejich prvohorni
podlozi.

Povrch predkvartérniho podlozi ma vSeobecny sklon k jihovychodu, v detailu je vSak mirné
zvinény, s amplitudou fadu nckolika metri. V aredlu lokality byl povrch neogennich jilt
ovéren v rozmezi kot 205,9 az 212,0 m n.m.

Fluvialni Stérkopisky reprezentuji bazalni ¢len kvartérni sedimentace. Jejich mocnost byla
na lokalit¢ ovéfena v rozmezi 0,1 az 3,7 m. Ve vétSin¢ prostoru zavodu jsou mocnosti
Stérkopiskd malo proménlivé, nejcastéji v intervalu 1- 2 m. Jejich vétsi mocnosti koreluji
s vyskytem depresi ptedkvartérniho reliéfu.

Povodiiové hliny V nadlozi Stérkopiskii jsou nejmlad$im clenem kvartérni sedimentace.
Granulometricky jsou pomémé proménlivé - mistné prechazeji az do jill, pii bazi se
nepravidelné vyskytuji i ¢oCkovité polohy hlinitych piskt. Primérna mocnost tohoto komplexu
se na lokalité pohybuje kolem 4,0 m.

Mistné je mocnost hlin niz§i z ptirodnich divodd, mistné je jejich celistvost narusena
antropogennimi zasahy. V prostoru tzv. fenolového rybnika je mocnost hlin redukovana na
1,3 m, v mistech byvalé destilace dehtu a dehtové jamy je mocnost sniZzena na 2,9 m.

Antropogenni navazky proménlivého charakteru piekryvaji souvisle pfirodni profil v celém
arealu lokality. Pievazné jsou tvofeny smési stavebniho odpadu (ilomky cihel, betonu, diev,
zdiva) ahlin prachovitého, jilovitého a pis¢itého charakteru. V nékterych vrtech byly
zastizeny i1 polohy skvary, popela, zbytky dehtové smoly a kusy staré¢ dehtové lepenky a to
zejména ve vrtech situovanych piimo do oblasti tzv. ,,fenolového rybnika®. Z velké ¢asti jsou
navazky prekryty Sté€rkem a piskem, které tvoii podsyp pod panely na vétSiné povrchu arealu.

Ve vétsin¢ arealu maji navazky mocnost od 1 do 2 metrti. Nejvétsi mocnosti — kolem 5 m — se
vyskytuji v jizni ¢asti, kde byl zavezen tzv. fenolovy rybnik.

Hydrogeologie
Na lokalité je dokumentovan vyskyt dvou zvodni.

Hlavni kvartérni zvoden je v z4jmovém uUzemi véazana na fluvidlni Stérkopisky pii bazi
kvartéru. Nepropustné podlozi této zvodné tvoii terciérni jily.

Prvni zvodent od povrchu terénu je v aredlu lokality vdzana na navazky. Podzemni voda
navazek je nadrzovana na nizce propustnych povodiiovych hlinach, které jsou soucasné nizce
propustnym stropem pro podzemni vody Stérkopiskl v jejich podlozi. Koeficient filtrace hlin
vykazuje podle granulometrickych analyz variabilitu v rozmezi fadi 10°az 10 m.s™,

Funkci izola¢ni vrstvy mezi obéma zvodnémi plni povodiiové hliny pouze ¢asteéné. Pricinou
jsou jednak litofacidln€ podminéné zmény jejich propustnosti, Casto se vSak uplathuji i
dasledky antropogennich zasaht.

V literatute, zabyvajici se lokalitou, je pro nizsi zvoden v kvartérnich Stérkopiscich zaveden
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nazev ,,zvoden napjata“ a pro navazkovou zvodei nazev ,,freaticka“.



Zvoden v navazkach je dotovana srdzkami. Hladina podzemni vody je volna, v malych
hloubkach pod terénem. Generelni spad hladiny v arealu lokality je k jihovychodu, k potoku
Ricka, ktery plni po vétsinu &asu funkci drendZni baze navazkové zvodné. Jen za vyssich
vodnich stavli dochazi k veezovani vody z toku do okolnich bfehti. Literatura (1) uvadi mapu
hydropizohyps z ledna 2003, podle které byla hladina podzemni vody freatické zvodné na
severu arealu na koté kolem 216,5 m n.m. a na koté 215,0 pii jeho jihovychodnim okraji.

Zvoden ve fluvialnich Stérkopiscich ma pod pokryvem povodnovych hlin trvale napjatou
hladinu a neni v ptimé a pfirozené hydraulické souvislosti s povrchovym tokem Ricka. Potok
komplex povodiiovych hlin neprofezava, strop Stérkopiska se nachdzi cca 2,0 az 5,0 m pod

jeho korytem.

Vytlaéna troven hladiny podzemnich vod Stérkopiski vyrazné pievySuje strop kolektoru
(podle lit. (1) ovéfeno 3,25 m az 6,18 m). Generelni smér proudéni je v prostoru lokality
k vychodu az jihovychodu. Zhruba vytla¢na uroven hladiny podzemnich vod S$térkopiskt
vyskové koresponduje s urovni volné hladiny navazkové zvodné. To je odrazem skutecnosti,
ze povodnové hliny od sebe neizoluji obé zvodné s absolutni dokonalosti. Variabilita ve
stupni hydraulického propojeni obou zvodni je vSak pfic¢inou, ze lokalni rozdily v Grovni
hladin obou zvodni dosahuji béZné aZz n€kolika decimetrii. U niz§i zvodné ve Stérkopiscich se
na pribchu hladiny neuplatituje vliv povrchové vodotece.

Literatura (1) uvadi mapu hydropizohyps z ledna 2003, podle které byla hladina podzemni
vody napjaté zvodné na koté kolem 216,2 m n.m. ve stfedni ¢asti aredlu a na koté 215,0 pti
jeho jihovychodnim okraji.

Z hlediska propustnosti jsou Stérkopisky znacné heterogenni - jejich koeficient filtrace kolisa
V rozmezi az ti fadi - 10° a2 10° m.s?ina kratkych vzdalenostech.

4. VYUZITI LOKALITY, ZDROJE KONTAMINACE

Pfedmétna lokalita je vyuzivéna jako primyslova zona jiz po velmi dlouhou dobu. Hlavni
historické mezniky jsou nasledujici:

- do roku 1936 - cukrovar,
- 1937 - 1938 - distribu¢ni sklad ryb, ovoce a zeleniny,

- 1938 - 1962 - n. p. Dehtochema - destilace dehtu, vyroba dehtovanych a pozdé&ji
asfaltovych lepenek,

- 1962 - 1991 - n. p. Brnénské papirny - vyroba kartonu a vyroba zZivicnych lepenek, ktera
byla ukoncena v roce 1972,

- 1992 — 1996 - Slapanické papirny, a. s.,
- 0d 1996 - ICEC Slapanice, a.s.

V obdobi let 1938 — 1962 byla pfimo na lokalité provadéna destilace kamenouhelného dehtu.
Dehet byl destilovan na dil¢i frakce a destilacni zbytek ,,smola* byl zakladni surovinou pro
vyrobu dehtovych lepenek. V dalSim obdobi pak pokracovala vyroba dehtovanych lepenek az
do roku 1972, dehet byl dovazen.

Provoz byvalého n.p. Dehtochema je jednozna¢n€ hlavni pfic¢inou tézké kontaminace
horninového prostfedi. Pfi destilaci dehtu bezpochyby dochdzelo dlouhodobé k
systematickym i havarijnim unikiim Skodlivin do horninového prostiedi. Lze pfedpokladat, Ze
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nevhodné nakladani se surovinami i odpady pokracovalo i v dalsim obdobi vyroby
dehtovanych lepenek s vyuzitim dovazeného dehtu.

Ekologicka zatéz aredlu a prilehlého okoli pretrvava jiz po nékolik desetileti.

Skladovéani a destilace dehtu probihaly ve stfedni Césti aredlu. V této casti byly také
skladovany jednotlivé frakce destilace. Pravdépodobnym zdrojem ukapu a uniky byly jak
technologie, tak rizné nadrze a jimky, n€které z nich dolozené¢ podzemni. Destilacni produkty
se preCerpavaly do zelezniCnich cisteren, aby byly dopraveny k dalSimu vyuziti v Ostrave.
V poslednich deseti letech pted rokem 1972 se naopak destilacni zbytky pro vyrobu
dehtovych lepenek do podniku po zeleznici dovazely. Nekteré havarie jsou 1 dokumentovany
(lit. 4). Podle odhadi do horninového prostiedi unikly stovky az tisice tun dehtu.

Tak zvana fenolovd voda zdestilace (tj. voda, odsazena v nedokonale izolovanych
podzemnich jimkach), byla precerpavana do tak zvaného ,,fenolového rybnika* v jizni ¢asti
arealu, kde dochéazelo k dalsimu odsazovani dehtu. Na vytoku z ,,fenolového rybnika* byl
vybudovan skvarovy filtr, jehoz G¢innost byla velmi nizka. Rybnik nemél Zadné zajisténi proti
prisakiim. Obcas také doslo k vyplaveni jeho obsahu pii povodnich (lit. 4).

Samotny ,,fenolovy rybnik* pochazi nejspiSe z doby jesté starsi - byl zaloZen a vyuzivan jako
technologickd soucast cukrovarnického provozu. Soucésti technologie cukrovaru byla i
kalova pole s drenaznim systémem v prostoru dnesni TyrSovy ulice. Lze se domnivat, Ze tento
drendzni systém se rovnéz mohl a snad i dodnes uplatiiuje pii Sifeni kontaminace z
fenolového rybnika (lit. 1).

Vroce 1962 — 1964 byl ,fenolovy rybnik™ zavezen riznym materidlem. Pfevazné byla
k zavozu pouzita Skvara a stavebni sut’. S velkou pravdépodobnosti nebyly z rybniku pied
zavozem dukladné odstranény zbytky dehtového a fenolového znecisténi. Podle jednoho
zapisu o havarii v roce 1962 byly k zavazeni rybnika pouzity i dehtem kontaminované zeminy
z arealu zavodu (lit 1).

V soucasné dobé je prostor, na kterém se nachézel ,fenolovy rybnik® ¢aste¢né pokryt
panelovou plochou a z velké ¢asti je v jiznim okraji zastavén velkou halou.

Lokalizaci ptivodnich primarnich zdroji kontaminace zobrazuje obrazek 2. Jeji spolehlivost je
nutno brat surCitou rezervou, podle nékterych informaci je naptiklad jeden
z nejvyznamnéjsich zdrojii — dehtové jdma — situovan v prostoru dne$ni kotelny a komina.

Obrazek 3 prezentuje konceptualni model lokality a jeji kontaminace.

Z hlediska funkéniho vyuziti izemi - v pfipravovaném navrhu UP mésta Slapanice je areal
ICEC vymezen jako jadrové, smisené, obytné bydleni a ob¢anskd vybavenost, s povinnou
uzemni studii a s podminkou etapizace: po provedeni sanace staré ekologické zatéze, vystavba
soucasne¢ s realizaci vefejného prostranstvi a méstské zelené.

5. DOSUD REALIZOVANE SANACNI PRACE

Zdanliveé nelogicky uvadime na tomto misté ptehled dosud provedenych praci zaméfenych na
odstranéni ¢i redukci kontaminace, zatimco vlastni popis stavu kontaminace je uveden
Vv kapitole nasledujici. Diivodem je snaha o lepsi orientaci v problematice, ktera za poslednich
25 let poskytuje ptili§ mnoho informaci na to, aby mohly byt standardné fazeny a popisovany.

Sana¢ni prace a prace se sanaci spojené (monitoring, ochranné Cerpani) na lokalit¢ ICEC
Slapanice zapocaly v roce 1992 z prostiedkt ekologické statni garance a postupné se na nich
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podilely firmy GEOtest Brno, a.s., UNIGEO, a.s. Ostrava, BIJO TC, a.s. Praha, TALPA-RPF,
s.r.o. Ostrava, Geosan spol. s r.0. Brno, CHEMCOMEX Praha, EPS s.r.o., Kunovice a Ing.
Miroslav Minaiik — BIOAQUA.

Vlastni sanace méla zpocatku nizkou intenzitu, provazely ji nelGspéchy nasazenych
technologii (UNIGEO, a.s.), kdy velkym problémem byla kolmatace vrti jemnymi zeminami
a vysrazenymi dehty. Paaraleln¢ probihaly dopliujici prizkumné prace.

Do ptrevzeti lokality spolecnosti TALPA-RPF vV listopadu 1997 bylo jejimi ptedchiidci
vyt&Zzeno celkem 26, resp. 64 m® deht (v riznych podkladech se vyskytuji odlisné udaje,
ziejme zaptic¢inéné nesjednocenim na stejny obsah zbytkové vody).

Vlastni sana¢ni prace spole¢nosti TALPA-RPF probihaly a od dubna 1998 do srpna 2002 a
technologie sana¢niho zasahu byla nésledujici:

e Paralelné stokem Ricka, pii jeho pravém bichu, byl pii vychodnim okraji arealu
vybudovan a provozovan dualni zachytny drén. Jeho vedeni ukazuje obrazek 1. Ugelem
jeho cerpani bylo vytvofeni hydraulické bariéry proti dal§imu Sifeni kontaminace
vychodnim smérem v napjaté zvodni a do toku Ri¢ka ve zvodni freatické. Soudasné byl
ucelem zachyt a sbér volné faze z obou zvodni. Drén byl budovén jako kopany v pazené
ryze, celkem ma 7 Sachtic. Ve vertikalnim profilu jsou ¢asti drénu pro kazdou ze zvodni
od sebe oddéleny nizce propustnym zeminovym materidlem a geotextilii. Pii bazi kazdé
zvodné jsou v drénu sbérné trubky, ulozené v propustném obsypu. Principielni konstrukei
drénu znazoriuje obrazek 3.

Drén pro spodni napjatou zvoden pokracuje jesté dale za jizni hranici aredlu, az za jizni
okraj dehtového kontamina¢niho mraku v tomto prostoru. Zde vSak byl z dispozi¢nich
divoda proveden jako vrtany a jeho uvodni Sachtice musela byt umisténa na levém biehu
Rigky.

e V plose aredlu ICEC bylo provadéno sanacéni Cerpani v postupné obménované konfiguraci
vrta (v poslednim obdobi zejména: SV-6, SV-13, SV-14, SV-15, HSV-31 a HP-10),

e Za ucelem zvySeni gradientl pro vytésnovani faze, bylo provadéno zasakovani
dekontaminované vody do vybranych vrtl; postupné byla takto zpétné zasakovana
vSechna vycisténa voda (zpoc€atku byla vypousténa do Ricky).

e Veskerd podzemni voda Cerpana ze sanaCnich objektli byla ¢iSténa na dekontaminacni
stanici s dvoustupnovym gravitatnim odluovanim volné faze a docisténim na
fibroilovém filtru s provzdusnénim.

V prubéhu sanace od dubna 1998 do srpna 2002 bylo hydraulicky odtézeno celkem 216,7 m°
dehti. Udaj odpovidd dehtim s 8% obsahem vody. Podle informaci pracovnikii firmy
TALPA-RPF pftipadala cca ¢tvrtina vytézenych dehtl na sanacni drén, zbytek byl vytézen
z vertikalnich vrtd. Mnozstvi dehtll z freatické zvodné bylo prakticky zanedbatelné.
Vezmeme-li jako vérohodnéj$i niz$i udaj o vysledcich ptredchidci, pak bylo z lokality
vytéZeno celkem 242,6 m® dehti. Na navézkovou zvodeii z toho pfipadd podle né&kterych

odhadt nejvyse 10 — 20 m°.
Hydraulickd sanace byla ukoncena na zikladé toho, ze v sanaénich objektech se jiz
nevyskytovala zadnd Cerpatelna faze.

Samostatnym  vysledkem spole¢nosti TALPA-RPF bylo odtéZzeni celkem 854t
kontaminovanych dnovych sedimentd z toku Ricka, které byly odvezeny k biodegradaci.



Podrobné je priib¢h sanacnich praci popsan v zavérecné zpraveé spoleCnosti TALPA — RPF,
S.r.0. z prosince 2002.

Nasledovalo vypracovani aktualizace analyzy rizika v roce 2003 (lit. 1), v ramci které byl
navrzen postup II. etapy sanace.

K realizaci sanace II. etapy dosud nedoslo, od roku 2004 po celé obdobi az do soucasnosti
nasledovaly pouze prace sanacniho charakteru, realizované v fad¢ samostatné¢ zadavanych
zakazek na provadéni monitoringu, sbéru volné faze z vrti ¢i sanac¢niho Cerpani ze Sachtic
zachytného drénu.

Po opakovaném provéteni stavu kontaminacni zatéze a vypracovani odborného posudku pro
zajisténi optimalniho postupu dokonéeni sana¢niho zasahu v arealu v letech 2006 a 2007 Ing.
Stanislavem Mertou — HYDROSAN (liter. 3) bylo vroce 2008 zadano vypracovani
projektové dokumentace II. etapy sanace, kterda do podoby projektu rozpracovava zvolenou
variantu - tzv. stfedni variantu III. v kombinaci se sanacni variantou JIH. Projektova
dokumentace, vypracovana Ing. Stanislavem Mertou pod hlavickou fy GEOSAN, spol. s r.0.,
byla ptedlozena v lednu 2010 (liter. 12).

Z diivodu vysoké financni naro¢nosti na realizaci sanace II. etapy, prevySujici hodnotu
garance dle ekologické smlouvy, k zadani realizace nedosSlo a do soucasné¢ doby probihaji
pouze prace udrzovaciho charakteru.

V letech 2011 az 2015 tak byly postupné realizovany zakazky malého rozsahu ,,Ochranné
sana¢ni ¢erpani €. I. az VL. a ,,Od¢erpani drénu 1. az IIL.“. V ramci téchto zakazek bylo vedle
monitoringu kvality podzemni vody provadéno periodické odCerpavani volné faze dehtt ze
stavajicich sanacnich vrtl a ze Sachtic zachytného drénu. Tyto prace byly zpocatku provadény
Vv rezii fy CHEMCOMEX Praha, a.s., od roku 2012 pak fy EPS s.r.o.

Sbér volné faze z vrti byl metodicky provadén pii zjisténi pfitomnosti faze v mocnosti nad 1
cm. Z celkového objemu odcerpané faze pak byl gravitacn€ odseparovan dehet. Od¢erpavano
bylo ze zhruba 16 az 20 vrt z obou zvodnénych systému. Za celé obdobi bylo téchto zakazek
Vv letech 2011 az 2014 bylo odstranéno témeét 1 m® dehtu (997 litrd).

Odcerpavani volné faze ze zachytného drénu bylo zahajeno v roce 2012 na zaklad¢ zjiSténi
pfitomnosti dehtu v prostoru kanalizacniho sbérace. Z Cerpané emulze byla na
dekontaminacni stanici separovana volnd faze a pfedCiSténd voda je utracena zpétnym
zasakem do horninového prostfedi. Celkem bylo ve 3 obdobich v letech 2012 az 2015
odstranéno témék 4 m® dehtu (3 985 litrit).

Realizaci vySe popsanych zakazek malého rozsahu doslo v roce 2015 k vycerpani ekologické
garance. Dalsi pokracovani praci v minimalizovaném rozsahu bylo provadéno jiz na naklady
spole¢nosti ICEC Slapanice s.r.o. Udrzovaci prace v obdobném rozsahu monitoringu a sbéru
volné faze ze stavajicich vrth a zachytného drénu byly na zdkladé samostatné smlouvy
provadény fy EPS Biotechnology s.r.o. az do bfezna 2017 (liter. 14). V tomto dosud
poslednim obdobi bylo odstranéno celkem 104 1ith dehtu ze stavajicich vrtii 1745 lith dehtu ze
zachytného drénu. Ze zavérecné zpravy (liter. 14) plyne pomérné stabilni vynos dehtu,
zaznamenavany v mesicnim intervalech. Z grafické interpretace vytéznosti od roku 2011 je
zfejmy pomérné vyrazny poklesovy trend. Nutno ovSem dodat, Ze tento pokles nemusi byt
odrazem redukce zbyvajiciho mnoZstvi polutantu v horninovém prostiedi, z pifevazujiciho
podilu se bude jednat o sniZeni migra¢niho potencidlu v dosahu Cerpanych vrth a také
sniZzenim prostupnosti jimacich Gsektl jednotlivych objektu.



Shrnutim dosavadnich sanac¢nich praci dochdzime k zavéru, ze rozhodujici podil na stavajicim
stavu kontaminacni zatéZe méla intenzivni sanace 1. etapy v letech 1998 az 2002, kdy bylo
podle dostupnych udaji z lokality vytéZzeno celkem 242,6 m® dehtd. Sanace byla tehdy
ukoncena s tim, Ze ve vrtech a v drénu nebyla zaznamenéna ptitomnost dehtu a lokalita méla
byt piipravena k sanaci II. etapy, jejimz cilem méla byt sanace saturované a nesaturované
zony na uroven umoznujici funkéni vyuziti sanovaného uzemi bez omezeni.

Bohuzel, pii oddalujicim se zahajeni sanace II. etapy se zacala prakticky ve vSech stavajicich
sanacnich objektech opét objevovat volnad fadze dehtli a do soucasné doby probihaji pouze
omezena dil¢i opatfeni spojena s periodickym odcCerpavanim dehti a kontrolnim
monitoringem kvality podzemni vody. Béhem tohoto obdobi v letech 2011 az 2017 bylo takto
Z lokality vyt&zeno celkem 6,8 m® odseparovaného dehtu.

Podle doporuceni zavéreCné zpravy z biezna 2017 (liter. 14) by mély udrzovaci prace
vV minimalizovaném rozsahu na lokalité pokracovat, k datu zpracovani tohoto elaboratu ovsem
tato navazujici opatieni dojednéna nebyla.

Prubéh a vyvoej spravnich rozhodnuti

Zakladnim dokumentem, ktery ukladal realizaci sanacnich praci na lokalité a napln jejich 1.
etapy, bylo rozhodnuti CIZP OI Brno, OOV, ¢.j. 7/0V/2873/94/Ja ze dne 20. 12.1994.

V rozhodnuti CIZP OI Brno &.j. 7/0V/7358/03/Ja ze dne 18.7.2003 je citovano jednani, které
bylo uskutecnéno dne 26. 3. 2003 na CIZP OI Brno a na kterém byl sepsan protokol ,,na jehoz
zakladé¢ vyplynula skuteCnost, ze 1. etapa sana¢nich praci na lokalité byla ukoncena®.

Po roce 2003 nejsou na lokalité provadény zadné sanacni prace, ackoliv bézi lhlita realizace
II. etapy sanace, ktera byla ICEC Slapanice, a.s. uloZena rozhodnutim CIZP OI Brno, zn.
7/0V/12527/04/Ja ze dne 13.9.2004. Termin ukonceni II. etapy mél byt podle tohoto
rozhodnuti 31. 12. 2009. Na toto rozhodnuti navazuje zménové rozhodnuti CIZP z roku 2010,
zn. CIZP/47/00V/SR01/0718843.005/10/BIN ze dne 18.6.2010, kterym se prodluzuje lhiita
ukonceni sanacni praci o 9 let, tj. k datu nejpozdéji do 31.12.2018.

Pro lokalitu je dale v sou¢asnosti relevantni rozhodnuti CIZP OI Brno &.j. 7/0V/7358/03/Ja ze
dne 18.7.2003, kterym se pro aredl ICEC Slapanice ukladaji opatfeni pro pieklenovaci obdobi
mezi I. a II. etapou sanace. Podle tohoto rozhodnuti méa byt na lokalit¢ obnoveno sanacni
cerpani v ptipadé opetovného vyskytu faze v sanacnich vrtech, drénu nebo studnach.

Opétovny vyskyt faze je realitou od roku 2006, jak doklada monitoring popisovany v liter. 3.

Podrobny vyéet viech vydanych spravnich rozhodnuti, tykajicich se arealu ICEC Slapanice,
je obsahem samostatné piilohy tohoto elaboratu.

6. ZNECISTENI HORNINOVEHO PROSTREDI

Znecistovani zivotniho prostiedi z areadlu ICEC bylo vniméno jako ekologicky problém jiz od
padesatych let dvacéatého stoleti. NejzjevnéjSim projevem migrace zneciSténi bylo silné
znedisténi povrchového toku Ritka. V TyrSové ulici jizné od aredlu a v ulici Dlouha na
protilehlé stran& toku Ricky musely byt kvili kontaminaci podzemnich vod vyfazeny
Z provozu domovni studny, ndhradou byl zaveden vodovod.

Jako hlavni primérni zdroje kontaminace horninového prosttedi byly jiz v minulosti oznaceny
tzv. fenolovy rybnik v JV ¢asti arealu a provoz destilace v centralni ¢asti lokality.



Prioritnimi kontaminanty jsou slozky kamenouhelného dehtu — polyaromatické uhlovodiky
(PAH), monocyklické aromatické uhlovodiky (BTEX) a fenoly (FN). Dal§im sledovanym
parametrem jsou tak zvané nepolarni extrahovatelné latky NEL, které jsou souhrnnym
ukazatelem kontaminace organickymi nepolarnimi latkami, mezi které spadd podstatnd Cast
latek ropného ptvodu, tedy i polyaromaty a aromaty.

Kontaminanty jsou v horninovém prostiedi pfitomny jako rozpusténé v podzemni vode¢, jako
vazané na zeminovou matrici, jsou obsazeny v pudnim vzduchu v zeminovych porech a
kone¢n¢ se vyskytuji jako volnd faze. Naprostd vétSina kontaminace ve volné fazi je
dehtového charakteru a ma charakter DNAPL, tzn. Ze je téz§i vody. V oblasti tzv. dehtové
jamy a byvalého fenolového rybnika se v ponekud vétsi mife vyskytovala i faze leh¢i vody
(LNAPL).

Zakladni predpokladané mechanismy priniku kontaminantl z priméarnich zdroju znecisténi do
horninového prosttedi jsou popsany v predchozi subkapitole.

6.1. Kontaminace podzemnich vod a vyskyt mobilni dehtové faze

Po priniku do horninového prostiedi ma mobilni dehtova faze tendenci sestupovat gravitacné
k bazi zvodné, kde se pak muze dale lateralné roztékat po spadu nepropustného podlozi.

4

V podzemni vod¢ rozpusténa kontaminace se $ifi laterdln€ souhlasné se smérem jejiho
proudéni.

Jako prvni je prinikem zneéisténi do horninového prostiedi zasazena freaticka zvoden.
Rozsahly vyskyt dehtové faze v podlozni napjaté zvodni vSak doklada, ze povodinové hliny
mezi obéma zvodnémi nebyly a nejsou pro postup znecisténi spolehlivou bariérou.

Jako preferencni cesty sestupné migrace pies hliny se mohou uplatiovat pfirodné dané zony
vys§i propustnosti ¢i snizené mocnosti, zcela jisté vSak bude celistvost hlin naruSena i
antropogennimi zasahy. Nékteré stavebni konstrukce, podzemni nadrze ¢i trasy kanalizaci i
dal§ich inZenyrskych siti mohou pfinejmenSim mistné¢ zasahovat az pod bazi hlin. Na
propojeni obou zvodni se mohly podilet i prizkumné vrty starSich priizkumd, kdy jesté nebyl
k dispozici adekvatni konceptualni model lokality.

Pfirodni 1 antropogenni preferencni cesty migrace se bezpochyby uplatiiuji v obou zvodnich 1
pfi laterdlnim Sifeni kontaminace. Zejména u freatické zvodné lze pfedpokladat vyznamnou
moznost transferu rozpusténého znecisténi 1 faze trasami starych kanalizaci ¢i drént.

K dispozici jsou informace, ze k $ifeni znecisténi z prostoru fenolového rybnika dochazi s
nejvetsi pravdépodobnosti prostfednictvim dréni pochézejicich z doby, kdy zde pusobil
cukrovar.

v

Literatura (1) pak upozorfiuje, Ze nejvzdalenéjsi izolovany vyskyt faze na jih od arealu ICEC
V napjaté zvodni ve vrtu MS-6 je disledkem lateralniho transferu faze trasou kanaliza¢niho
sbérace az do mist s moznosti pruniku do Stérkopiskd.

Rychlost proudéni podzemnich vod v obou zvodnich 1ze odhadovat na desitky az tisice metrli
za rok (déno propustnosti, spddem a porozitou).

Skute¢né¢ dokumentovany dosah kontaminace po mnoha desitkdch let jejiho ptlisobeni je
podstatné niz8i. To nasvédCuje vyznamné retardaci Sifeni rozpuSténého organického
zne€isténi, uvazime-li ¢asovy odstup mnoha desitek let od jeho vzniku.

v rw

U freatické zvodné je okrajovou podminkou dal§iho Sifeni kontaminace k vychodu potok
Ricka, ktery ji po vétSinu ¢asu drénuje. Migrace znecisténi do toku méla v minulosti vyrazny
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vliv na kvalitu jeho vody. Na jeho biezich bylo mozno sledovat pfimé vyrony dehtl a to jesté
I v devadesatych letech. Znecistény byly i fi¢ni sedimenty, literatura (6) pro n¢ uvadi
koncentrace ¥ PAH na urovni az stovek i tisici mg/kg (v ramci sanace bylo z toku odtézeno
854 tun téchto sedimenti).

V minulosti byla dokumentovana kontaminace i ve freatické zvodni na protilehlém (levém)
btehu Ric¢ky, coz bylo vysvétlovano infiltraci kontaminované vody z vodoteée za vyssich
vodnich stavii. Lze si ovSem predstavit i situaci, Ze lokdlné mize dochazet k hydraulicky
podminénému piestupu rozpusténého znecisténi z napjaté zvodné¢ do zvodné freatické
(oslabena izolace v mistech, kde uroven napjaté hladiny ptevysuje hladinu ve vyssi zvodni).
V soudasnosti zvyena kontaminace freatické zvodné na levé strané Ricky jiz dokumentovana
neni.

Nejvyznamnéj$im projevem kontaminace freatické zvodné mimo aredl ICEC bylo silné
znecisténi studen u domkl v TyrSové ulici, jizné od aredlu. VSechny studny jsou zde
zahloubeny do freatické zvodné, jen studnu Db-16 jeji majitel v roce 2002 prohloubil az do
zvodné napjaté (lit. 1). Podle lit. (4) se az do roku 1993 vyskytovaly ve studnich Db-14, Db-
15, Db-16 i dehty ve volné fazi. Pozorovany byly v t¢ dobé podle lit. (4) i vyrony dehtd do
Ri¢ky na turovni zahradek s témito studnami. Za rozhodujici mechanismus migrace
kontaminace do této oblasti se povazuji jiz zminéné staré drény, do kterych muze vstupovat
zneCisténi z fenolového rybnika.

V napjaté zvodni ma znecisténi podzemnich vod daleko vétsi ploSny rozsah oproti zvodni
freatické, podstatné vyssi je 1 objem a ploSny rozsah kontaminace volnou dehtovou fazi. Jak
jiz bylo zminéno, na proudéni podzemnich vod ani na $ifeni kontaminace v napjaté zvodni
nema zadny vliv tok Ri¢ka. V mistech oslabené izola¢ni funkce mezilehlych povodiiovych
hlin mize dochézet k ptestupu znecisténi mezi obéma zvodnémi.

Obraz o ustalené kontaminaci obou zvodni v dobé po zhruba 4 letech od ukonceni I. etapy
sanace podavaji vysledky monitoringu podzemnich vod na lokalité¢ a v jejim okoli z roku
2006, kdy byla v ¢ervnu a listopadu provedena ing. Mertou dvé kola vzorkovani a méfeni
kvality podzemnich vod ve vrtech na lokalité i v okoli, ve vybranych domovnich studnich v
obcanské zastavbé na jih od lokality a v Sachticich stavajiciho sana¢niho drénu. Mimo to byla
ovéfovana kvalita povrchové vody v pfilehlém toku Ricka. Vysledky uvadi v tplnosti
literatura 3.

Zde ptejimame z citované zpravy (3) mapu vyskytu volné fadze v roce 2006 (obrazek 4) a
mapy rozpusténé kontaminace benzenem, polyaromaty a fenoly v obou zvodnich (obrazky 5,
6, 7).

Tyto mapy jsou dostacujici pro zékladni pfedstavu o rozsahu zneciSténi Vv dané dobé.
Literatura (3) uvadi jest¢ dalsi mapy pro toluen, ethylbenzen, xyleny, naftalen a NEL.
Rozsifeni dalSich aromati se v podstaté ztotoZznuje s benzenem. U sumy polyaromatd tvoii
vetSinu naftalen a tak jsou si velmi podobné i tyto mapy. Parametr NEL podle naSeho nézoru
v podminkach lokality nepostihuje organickou kontaminaci pfili§ vystizng€, a proto zde tuto
mapu neuvadime.

Informace z poslednich let v ramci provadénych opatieni udrzovaciho charakteru (2011 az
2017) jsou omezeného rozsahu a neposkytuji takto plosné uplny obraz. Pfedmétem sledovani
byly priméarné objekty na vystupu z lokality po sméru spadu (tj. podél jizni hranice arealu) a
objekty (vrty a domovni studny) umisténé v prostoru piilehlé obCanské zastavby.
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Z dostupnych udaju zde piejimame mapy kontaminace BTEX, PAU a fenolu z literatury 13,
z kterych si lze udélat predstavu o soucasné kontaminaci podzemni vody v prostoru obcanské
zastavby jizné€ od aredlu (obrazky 8, 9, 10). Jak jiz bylo zminéno, jedna se o podzemni vodu
freatické zvodné.

Nejnovéjsi vysledky uvadime ze zavéreCné zpravy dosud posledniho realizovaného projektu
v letech 2016 a 2017 (literatura 14). K dispozici jsou kvalitativni analyzy podzemni vody na
odtokové linii v arealu (vrty HP3, HP4, HPS5, MS3) a vné aredlu po obou stranach potoka
Ricky (vrty MS 4, a 7, HSV 23).

el C10-Cso | fenoly benzen | toluen xyleny BaP n?ﬂ?ien SPAU
mg/l mg/l Hg/l g/l Mg/l pg/l Hgll Hg/l

HP-3 0,10 <0,01 <0,2 <0,2 <0,2 <0,001 0,135 0,032
HP-4 0,16 <0,01 <0,2 <0,2 <0,2 0,050 0,040 0,649
HP-5 19,8 1,09 1360 328 1940 0,73 6471 107
HSV-23 1,00 0,21 297 18,6 34,3 0,21 14,6 5,85
MS-3 0,16 <0,01 <0,2 <0,2 <0,2 0,002 0,089 0,035
MS-4 0,80 0,22 339 21,2 41,9 0,18 15,4 9,12
MS-7 0,17 <0,01 31,8 0,8 1i5 0,82 0,14 4,99
ot v, Y 2 250 1500

.| e s St

Jak naznacuji souhrny koncentraci stéZejnich polutanti podzemnich vod, jejich Groven se
mezi lety 2002 a 2016 v zasadé neméni, coz je ve shod¢ se zavéry prizkumnych praci z roku
2016 (liter. 13). V této praci se navic uvadi, ze zhorSeni stavu kontaminace v nékterych vrtech
indikuje moznost rozsiteni i do mist, kde nejsou zadné monitorovaci objekty k dispozici.

Za zavaznou lze povazovat i dalsi interpretaci diskutovanou vV literatufe 13, tykajici se
pravdépodobné preferencni migracni cesty organické kontaminace télesem kanaliza¢niho
sbérate, vedouciho ulici Dlouha zhruba paralelng s tokem Ricky. P¥itomnost masivni
kontaminace ve fazi byla zaznamenana jiz pii stavbé této kanalizace v roce 1996 a lze se
ztotozZnit S nazorem, Ze téleso obsypu mize v podminkach kolektoru freatické zvodné piisobit
jako preferencni cesta Sifeni rozpusténé kontaminace s podzemni vodou do soucasné doby.

Volna faze

Porovnani nejnovéjSich udajii pro obé sledované zvodné ukazuje, Ze freatickd zvoden dnes
vykazuje podstatné nizsi rozsah 1 uroven znecisténi oproti zvodni napjaté. V relaci s tim jsou i
freatické zvodni nevyskytuje téméf zadnd mobilni faze. Kontaminace navazek ma 1 v
ohniscich pfevazné charakter nemobilnich dehtovych zatekt (lit. 5, 6). Nizsi obsahy nejvice
tekavych slozek znecisténi indikuji, ze vedle sestupu dehtli do napjaté zvodné se ziejmé
uplatiovaly a uplatiiuji 1 odt€kavani do volného ovzdusi a procesy piirodni atenuace
V aerobnim prostiedi.

Naprosta vétSina mobilni faze je na lokalité vazana na napjatou zvoden. Literatura 1 odhaduje
celkovou zbyvajici kubaturu dehti v napjaté zvodni na cca 630 m® a piedpoklada, ze z toho
by mohlo byt kolem 50 — 60 m? dehti v mobilni, Cerpatelné fazi.

Literatura 1 zdaraznuje velké nejistoty v odhadu mnozstvi mobilnich dehtd. Vyskyt mobilni
faze v horninovém prostiedi je pfi jeho nehomogenitach velmi nepravidelny, znac¢na cast faze
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bude vazana na staré drenaze a kanlizace, jejichz prubéh neni zndm. V podzemnich vodach
rozpusténou kontaminaci odhaduje literatura 5 a 6 celkoveé na 3 - 4 tuny.

Nasledujici tabulka podava srovnani plosSného rozsahu a mocnosti mobilni dehtové faze v
napjaté zvodni v dubnu 2016 ve srovnani se stejnym obdobim let 1998, 2002 a 2007, tj. pred
zahdjenim a po ukonceni intenzivni sanace 1. etapy.

Napjata zvoden 1998 2002 2007 2016
pred zacatkem | pfiukonceni 1. | monitoring | monitoring a
intenzivni sanace | etapy sanace 0osC
plocha s vyskytem volné dehtové faze [m2] 23 377 157 9 800 ca 8 000
max. mocnost faze [cm] 75 128 120 35
pocet vrtd s volnou fazi 1- 10 cm 18 4 8
10- 50 cm 14 3 4
nad 50 cm 3 1 4

Tabulka uvadi vyskyt faze jen ve vrtech. Navic byla v letech 2007 i 2016 zjisténa faze také v
Sachtach zachytného drénu.

Ve freatické zvodni byl pfi monitoringu zjistén vyskyt dehtové faze jen ojedincle, napt. v roce
2006 jen v jediném vrtu SV-9A v mocnosti 1 cm (liter. 3).

JiZ na prvni pohled je z tabulky zifejmé, ze za obdobi mezi dubnem 2002 a lednem 2007 (po 1.
etapé sanace nebyla az do roku 2007 zadna méfeni vykonavana), doslo k vyraznému zvyseni
plosného rozsahu vyskytu faze a ke zvySeni poctu vrtd, Vv nichz se volna faze dehtl v napjaté
zvodni vyskytuje. Rovnéz byly zaznamenany pomérné vyrazné vzestupy mocnosti volné faze
dehtt v jednotlivych vrtech.

Meteni v letech 2014 az 2017 ukazuje pfitomnost volné faze v piiznivéjsim svétle. Namétené
hodnoty uvadime z literatury 14, kde v tabelarnim piehledu figuruje pouze 14 vrth
z celkovych 62 monitorovacich objektli v plose lokality a jejiho okoli, které byly pravidelné
kontrolovany.

datum | 13.1.2014 [‘17_.2_.2014 | 23.2.2016 I 12.5.2016 | 16:8.2016'|’30.11;'2016| 28.2.2017
objekt rCem s
HP-1 <0,1 <0,1 3 2 <0,1 <0,1 <0,1
HP-2 <0,1 <0,1 3 1 1 1 <0,1
HP-4 - - 1 1 <0,1 <0,1 1
HP-8 2 1 v 6 4 3 5
HP-9 1 2 8 8 3 3 o
HSV-31 film/<0,1 film/<0,1 4 3 1 2 2
HSV-37 film film 5 5 2 1 1
SV-1 - - 5 3 <0,1 <0,1 <0,1
SV-6 3 2 5/25 5125 113 110 117
SV-6B 4 4 12 6 3 4 4
SV-8 <0,1 <0,1 2 2 1 2 1
SV-9 2 1 6 2 2 1 1
SV-9A 2 1 4 3 1 1 2
SV-14 film/2 film/1 20 17 10 11 12
SV-15 <0,1 <0,1 35 30 8 6 9
SV-16 2 1 6 4 1 2 1
MS-6 3 4 zasypan - - - -
4-2A probiha SC | probiha SC | probiha SC | probiha SC | probihd SC | probihd SC | probihd sC

Pozn.: film, 5 volna faze LNAPL
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v

Z ptehledu je zfejmé, Ze stav volné faze je nejen poméerné vyrazné piizniveéjsi nez v roce
2007, ale také skutecnost, ze pretrvava dynamika jeji akumulace, o ¢emz svédci narast
mocnosti faze béhem zhruba 2 let necinnosti (bez od¢erpavani) mezi lety 2014 a 2016.

Ptehledna situace lokality s aktudlnim vyskytem volné faze je ptevzata do tohoto elaboratu
jako obrazek 11.

Udaje o mocnostech faze v napjaté zvodni jsou viak pondkud zavadgjici — udavaji celkovou
mocnost faze v monitorovacim ¢i Cerpacim sanacnim vrtu bez ohledu na vztah zjisténé
hladiny faze k bazi zvodné. Napf. z literatury 3 vyplyva, Ze pii métenich faze v roce 2006 se
ve skutecnosti vyskytovala volna faze nad bazi napjaté zvodné jen u Ctyfech vrtii. Ve vSech
ostatnich objektech neptesahovala faze nad troven kalniku, zasahujiciho do terciérnich jila.

Podle lit. 1 se kratce po ukonceni 1. etapy sanace pocatkem roku 2003 vyskytovala mobilni
faze nad Grovni kalniku v jediném objektu (vrt SV-2, mocnost do 20 cm). Ve freatické
zvodni nebyl tehdy zaznamenan vyskyt volné faze v zadném vrtu.

Z hlediska aktudlné¢ dokumentovanych dat z vrti tak mobilni fize DNAPL pfi bazi zvodné
neptedstavuje souvislou vrstvu v métitelné mocnosti, lokalni vyskyt 1ze ptedpokladat v prostoru
omezeném vrty SV-14 a SV-15 pobliz byvalého objektu destilace a dehtové jamy.

Vyskyty faze leh¢i vody LNAPL byly pii méfeni 2006 podle liter. 3 zjistény jen ve dvou
vrtech SV-13 a HSV-37 a to v mocnostech n¢kolika cm. V roce 2016 pouze ve vrtu SV-6
v mocnosti do 5 cm.

6.2. Migrace kontaminace do povrchového toku Ri¢ka

Vyznamné zne&isténi toku Ricka bylo v minulosti jednim z impulstl, ktery inicioval zahajeni
pruzkumu a sanace lokality.

Podle vysledkil vzorkovani povrchové vodotede Ricka v &ervnu a listopadu 2006 (lit. 3),
kontaminace lokality a jejiho pfilehl¢ho okoli neméla prokazatelny vliv na kvalitu vody v
povrchové vodoteci Ricka. Vysledky vzorkovani v roce 2006 shrnuje nasledujici tabulka:

— v3e g/l | benzen toluen | ethylbenzen | xyleny fenoly NEL naftalen | anthracen | £ PAU*
DB-21 - Ricka 0.6 43 0,7 41 156 | 120 0,38 0,08 0,09
nad aredlem
DB-23 - Ritka
uroven jiz. konce 0,2 <0,1 <0,1 <0,1 93 170 0,01 <0,1 0,02
TyrSovy ulice
NV 61/2003 Sb. 30 5 0,01 30 5 100 1 0,1 0,2
Y suma: fuoranten, benzo(a)fluoranten, benzo(k)fluoranten, benzo(a)pyren, benzo(g.h.i)perylen a indeno(1,2,3-cd)pyren

Hodnoty jsou srovnany s tehdy platnym piedpisem NV ¢. 61/2003 Sb. pro kvalitu vody
V povrchovych tocich.

Jak je vidét, povrchova voda v Riéce vykazuje urdité znedisténi jiz pred vstupem do tseku,
kde by mohla byt ovlivnéna kontaminaci z aredlu ICEC. Toto zjiSténi bylo konstatovano jiz
drive (podle lit. 11 3).

Podle vysledkl nejnovéjsiho vzorkovani z let 2016 a 2017 (liter. 13 a 14) je situace obdobna a

vysledky lze interpretovat S totoznym zavéry, viz nejnovejsi data, kterd shrnuje tabulka
prevzata z liter. 14:
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<100 <100

< <s| <10] <10] <10] <10 E X 2 = 3 (fenol) .
<0.2 18| <02| <02| <02 14 2 3 : i 10 50

<02 13| <02| <02| <02 1 1 . 2 : 5

<02 03| <02| <02| <02 03 E : z E 1

<02| <02| <02 0.9 - R z 2 32
. | <02| <02| <02 09 = § z 2 4 :
0006| 0047| 0009] 0004] 0005| 0023 T g R P 2 130
fenanthren 0014| 0038] 0017| 0024| 0045 0021 ? 3 E 2 0,03 :
anthracen 0002| 0004] 0001] 0001| 0005| 0,003 : z g z 01 0,1
fluoranthen 0,012 0013| 0,015 0015 0088 0,036 = : z 2 0,0063 012

pyren 0009| 0011] 0012] 0011| 0071| 0,088 ¥ s 7 7 0,024

benzo(a)anthracen 0004| 0002] 0002| 0002| 0042] 0028 3 E : z 0,03
chrysen 0003| 0003] 0002] 0002] 0047| 0030 2 Z - E 01 g
benzo(b)fluoranthen 0004| 0003] 0004] 0004] 0051| 0036 : : 2 z : 0,17
benzo(k)fiuoranthen 0002| 0001| 0002] 0001| 0022 0016 T E E E x 017
benzo(a)pyren 0,003 0,003 0002 0002 0036 0025 : S = 3 0,00017 0,27
indeno(1,2,3-cd)pyren 0002| 0002] 0003| 0002] 0035 0023 : 5 2 % ?
benzo(g,h,i)perylen 0002| 0002] 0002] 0002| 0035 0024 5 z z E : 0,0082
B soma PaU 0025 0024| 0028 0026| 0,267| 0,185 : L 4 ; 01 .

*suma PAU je porovnavana s limitem dle pfilohy €. 13 vyhl. €. 48/2014 Sb. - poZadavky na jakost surové vody

lIm'ﬁ dle ﬁ 1b iﬁlohi €. 3 k nafizeni ﬁ €. 401/2015 Sb.

Jednotlivé profily Db-21 (tok na arecalem ICEC) a Db-23 (pod arealem na trovni konce ul.
TyrSovy) jsou patrné z obrazku 11.

6.3. Kontaminace zemin

O kontaminaci zemin nejsou k dispozici Zadné aktudlni a kompletni informace. Jedinym
dostupnym materidlem pro ucely tohoto elaboratu byla liter. 1 z roku 2003, ktera kompiluje
vSechny dostupné star§i poznatky. Zadné novéjsi vzorkovani zemin od té doby ziejmé
provedeno ani nebylo.

Literatura 1 uvadi v pfiloze 11 pfehled maximalnich a praimérnych koncentraci $kodlivin v
jednotlivych zakladnich typech zemin na lokalité (tj. navazky, povodnové hliny, Stérky napjaté
zvodng@). Tento piehled je pievzat do tohoto elaboratu, uvadi jej tato tabulka:

Polutant navazky hliny stérky RBC (US EPA) soil
ingestion
mg/kg — max pramér max max pramér pramér | industrial | residental

benzen 75 13,65 62,7 141 18,8 12,2 52 12
toluen 83 71,23 62,7 254 159 57,65 82000 6300
xyleny 187 94,47 161 365 85,63 53,63 200000 16000
fenoly 1206,8 181 275,45 203 492 90 310000 23000
benzo(a)antracen 777 207,76 133 635 119,31 33,12 0,39 0,22
benzo(a)pyren 181 62,57 39,7 158 29,49 10,98 0,39 0,022
naftalen 267 164 533 840 176,82 210,91 20000 1600

Daéle lit. 1 uvadi prehledné mapky, zobrazujici dokumentacni body a ptekroceni kritérii B a C
(MP MZP 1996) pro jednotlivé prioritni kontaminanty a zeminové typy. Dalsi mapka v liter. 1
je pak souhrnnou schematickou syntézou vSech mapek ptedchéazejicich. Vymezuje pro
jednotlivé zeminové typy plochy se zvySenou kontaminaci zemin. Tato mapa je pievzata do
tohoto elaboratu jako obrazek 12.
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Literatura 1 uvadi, Ze pro zpracovani prezentovanych informaci o kontaminaci zemin byly
vyuzity tyto primarni podklady: pfedev§im se jednalo o vysledky rozsahlého vzorkovani
zemin pomoci sond S-1 az S-68, realizovanych v ramci doplitkového prizkumu 1. faze L.
etapy sanacnich praci (UNIGEO, leden 1996), dale pak o odbéry vzorkli zemin z vrtd HSV-21
az HSV-36, realizovanych v ramci doplikového prizkumu dokonceni 1.etapy sanace (AZ-
GEO, kvéten 1998) a konecné byly informace doplnény pfi realizaci vrtd fady SV-.B
spolecnosti TALPA-RPF v ramci Metodické zmény €. 3 provadéciho projektu dokonceni 1.
etapy sanace v dubnu 2002. Podle liter. 2 se celkem se jedna asi o 75 — 80 analyz zemin
Z kazdého litologického typu. Primérné hodnoty koncentraci byly spocitany jako aritmeticky
primér. Z mapek Ize odvozovat zavér, ze zeminy jsou ovéfeny v plosné zhruba rovnomérné
siti s krokem cca 30 — 50 m, s vyjimkou zastavénych ploch.

V literatuie 1, 4, 5 a 6 se vyskytuji jesté nekteré dalsi zajimavé postiehy o kontaminaci zemin:

- zatimco mobilni dehtovd faze je vazand na bazi napjaté zvodné, silnd kontaminace
Stérkopiskd nemobilni dehtovou kontaminaci je v mistech priniku faze do zvodné cCasto i
vizualné pozorovatelna v celém vertikalnim profilu;

- navazky v oblasti byvalého fenolového rybnika jsou kontaminovany az od hloubky 2 — 2,5
m pod terénem, k zavozu vysSich poloh rybnika byly pravdépodobné pouzity z vétsi ¢asti
jiné, Cist&j$i zeminy.

Lze dedukovat, ze v literatufe 1 uvadéné a zde pfejimané informace o kontaminaci zemin

mohou byt zatizeny témito hlavnimi nejistotami:

1) Plosna distribuce kontaminace s diskrétnimi primarnimi zdroj zneCiSténi miva v
horninovém prostiedi zpravidla lognormalni rozdéleni. Uvadéné aritmetické primeéry asi
pon¢kud nadhodnocuji troven priimérné kontaminace zemin na lokalité.

2) Obraz plosné distribuce kontaminace v zeminach je ovlivnén absenci dokumentaénich
bodi v mistech pod objekty, s omezenou pfistupnosti pro vzorkovani. Otazkou je
predevsim skute¢né rozsifeni zneciSténi pod halou na jiznim konci aredlu (v mistech
fenolového rybnika) a skute€né omezeni ohniska v aredlu byvalé destilace ze severni a do
urcité miry 1 z jiZni, resp. jihovychodni strany.

3) K dispozici nejsou informace o metodice vzorkovani — hloubkové intervaly vzorkovani,
zpusoby odbéru. Pti béznych odbérech zeminovych vzorkli vrtanymi sondami dochazi
zpravidla ke ztratam tékavéjSich podili kontaminace. V daném piipadé je na misté
zejména obava z podhodnoceni obsahli benzenu.

6.4. Kontaminace pidniho vzduchu
O kontaminaci ptidniho vzduchu je k dispozici nejméné udaji.

Podaftilo se ziskat informaci (lit.11), ze v roce 1996 bylo na lokalité realizovano spole¢nosti
AGSS vzorkovani pidniho vzduchu navazkového horizontu na celkem 20 plynometrickych
sondach o hloubkéach 1,8 aZz 1,2 pod terénem. Byla podchycena dv€ vyznamnd ohniska:
V jiznim sousedstvi vyrobni haly a pfi jiznim okraji budovy skladu. Koncentrace té¢kavych
Skodlivin misty presahovaly az o vice nez dva fady hygienicky limit pro volné ovzdusi.
Vysledky bude popisovat liter. 9. Je na misté zdlraznit, ze uvedené idaje o lokalizaci ohnisek
kontaminace plidniho vzduchu ziejmé pfiili§ nekoreluji s ploSnym vymezenim masivni
kontaminace navazek podle obrazku 12.

Rovnéz vroce 1996 spolecnost UNIGEO ovéfovala 1 m hlubokymi atmogeochemickymi
sondami urovenl kontaminace pidniho vzduchu v pfipovrchové vrstv€ zemin v aredlu
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obCanské zastavby na TyrSové ulici (8 sond) a na ulici Dlouha (3 sondy). Obsahy
kontaminantt byly nizké. Podrobnosti bude obsahovat liter. 10.

7. REKAPITULACE NAVRHU DALSIHO POSTUPU

Vychodiskem pro vSechny stavajici ndvrhy na dals$i postup je aktualizace analyzy rizika II,
zpracovana spole¢nosti TALPA-RPF v dubnu 2003 (lit. 1). V samotné zpravé jsou na zakladé
hodnoceni aktudlnich rizik po provedené 1. etapé sanacnich praci podany koncepcni navrhy
na dal$i postup v nékolika variantich — nulové, minimalni, maximélni a optimalni, kterou
TALPA-RPF doporucuje k realizaci.

Koncepci optimalni varianty podle lit. (1) pak piejima CIZP OI Brno v rozhodnuti &.j..
7/0V/12527/04/Ja ze dne 13.9.2004, kterym se uklada ICEC Slapanice, a.s. provedeni IIL
etapy sanace a jeji napli. Rozhodnuti piejima z lit. (1) 1 navrh sanac¢nich limita pro freatickou
a napjatou zvoden. Rozhodnuti je uvedeno v textové ptiloze.

Dalsi navrhy dal$iho postupu podava Ing. Merta v lit. (3). Pfi podrobném rozboru je ziejmé,
Ze tento material v podstaté piejima koncepce z lit. (1) a rozpracovava je do dalSich sub-
variant.

Vsechny dosud prezentované uvahy o realistickych variantdch dalSiho postupu vychazeji
Z premisy, ze lokalita ICEC bude nadale vyuzivana dosavadnim zpisobem, jako primyslova
aredl. S pfipadnou moZnosti demolice stavajicich objektli se uvazuje jen u maximalistickych a
z nédkladovych davodii ziejm¢ neredlnych variant odstranéni podstatného mnozstvi
kontaminace pfimym odtézenim zemin.

Pro scénat bézného pohybu zaméstnanci v aredlu lokality se pii soucasném zpisobu
vyuzivani nepiedpokladaji vyznamna rizika diky tomu, Ze tento pohyb se odehrava ve vétsing
bud’ v objektech s podlahami nebo po zpevnélych plochach. Rizika pro tento scénaf se v lit.
(1) nevyhodnocuji a neuvazuje se s nutnosti zadnych napravnych opatieni.

Jako potencialné realny scénaf se v lit. (1) hodnoti rizika pro pracovniky pii pfipadnych
vykopovych pracich. I pfes uvazované kratké doby expozice by byli pracovnici vystaveni
neakceptovatelnému riziku, rozhodujici mérou diky vysoké kontaminaci vod napjaté zvodné.
Konstatuje se vsak, Ze tuto pocetné¢ velmi omezenou ohroZenou skupinu by bylo mozno
chranit vhodnymi ochrannymi pomtickami a aplikaci zasad bezpecné a zdravé prace.

Jako vysoké a neakceptovatelné se v literatufe (1) vyhodnocuje riziko pro uzivatele vody ze
stavajicich domovnich studni jizné od aredlu ICEC (v prostoru TyrSovy ulice), zahloubenych
do freatick¢ zvodné. Studny jsou aktualné ovlivnény zneciSténim z aredlu ICEC a nadéle
ohroZeny pokracujici migraci. PfestoZe zdsobovani pitnou vodou je zde zajiStovano vefejnym
vodovodem, voda z domovnich studni je vyuzivana k zalévani zahradek, napousténi bazénu,
do zahradnich sprch, k myti rukou apod. Literatura (1) tedy uvaZzuje a hodnoti rizika spojena
s dermalnim kontaktem, ndhodnym poZitim vody a inhalaci pti koupani, nebo sprchovani. Jak
lit. (1) uvadi, pocet vyuzivanych studni z kontaminaci ovlivnéné freatické zvodné neni vyssi
nez deset. Do podstatné vice kontaminované napjaté zvodné zasahuje v zdjmovém prostoru
podle lit. (1) pouze jedna studna (Db-16) .

Redukce kontaminace podzemnich vod se povazuje za nezbytnost pies to, Zze v soucasné dobe
predstavuje aktudlni stav vysoka zdravotni rizika pouze pro jedince a ve sméru proudéni
podzemni vody se nenachazi zadny konkrétni, potencidln€ ohrozeny subjekt. Nezbyva vSak nez
akceptovat, ze sanace zvodni na limity pro vodu pitnou je za pfimefenych nékladii nerealna.
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Prvni etapa sanaénich praci fesila v souladu s uloZzenym rozhodnutim CIZP z roku 1994 pouze
odstranéni maximalné dosazitelného mnozstvi mobilni volné dehtové faze z prostiedi obou
zvodni a zajisténi podminek pro regeneraci kvality povrchové vody v Ricce.

Druhé etapa sanac¢nich praci by méla podle zavéra lit. (1) feSit zejména otdzku kontaminace
podzemnich vod jak freatické, tak predevSim napjaté Stérkové zvodné. Konstatuje se, Ze
kontaminace znamena nejvétsi riziko pro lokalni populaci a z dlouhodobého hlediska hrozi
jeji sifeni do oblasti okolni zastavby. Ptestoze bylo z napjaté zvodné odstranéno vice nez 200
m?* dehtd, rezidualni kontaminace dehtovymi latkami ma i nadale masivni charakter. Tyto
latky ptedstavuji latentni zdroj dlouhodobého uvoliiovani kontaminace do podzemni vody
rozpousténim (PAU, BTEX, fenoly, NEL) a v omezené mife plizivé uvoliuji i mobilni
dehtovou fazi.

Zcela opomijet vSak podle lit. (1) nelze ani znecisténi zemin nesaturované zony a zvIasté pak
existenci starych podzemnich liniovych staveb, které predstavuji preferencni cesty Sifeni
kontaminace mimo lokalitu a mozné ,rezervoary”“ dehtové faze, komunikujici piimo
s freatickou zvodni.

Druha etapa sana¢nich praci v arealu spole¢nosti ICEC Slapanice, a.s. a v jejim okoli by méla
mit podle liter. 1 tyto cile:

- odstranéni kontaminace nesaturované zony, soustfedéné v prostorach dehtové jamy,
fenolového rybnika a ve starych podzemnich sitich nebo zamezeni jejich piestupu do
napjaté zvodné a do povrchové vody Ricky,

- minimalizace zdroje rozpusténé kontaminace podzemni vody napjaté zvodné a
plizivého uvoliovani dehtové faze,

- zamezeni $ifeni rozpusténé kontaminace do prostoru obcanské zastavby.
V literatufe 1 a 3 jsou vymezovany v podstaté Ctyfi zékladni varianty dal§iho postupu:

e Nulové varianta — bez sanac¢nich praci: bude dlouhodobé trvat situace, kdy jsou vysokému
riziku vystaveni uzivatele vody ze studni do freatické zvodné v TyrSové ulici. Bude
dochazet k dalSimu postupnému uvoliovani a rozvlékani kontaminace mimo lokalitu.
Zlepseni situace vlivem ptirozenych samocisticich procesii bude velmi dlouhodoby proces
— mnoho desitek az stovky let. K pfipadnému zamezeni dal$i migrace v napjaté zvodni
k vychodu resp. do Rigky ziistava v pohotovosti stavajici drén z 1. etapy.

e Minimdalni varianta - V podstaté¢ pokraCovani hydraulické sanace napjaté zvodné a
pokraovani provozu stavajicitho drénu. Opét s velmi dlouhodobym vyhledem pocatku
podstatného zlepSeni kvality podzemnich vod oproti dneSnimu stavu.

e Optimalni resp. stfedni varianta- intenzifikovand hydraulickd sanace napjaté zvodné
s ocekavanim podstatného zvySeni vytéznosti kontaminace, omezeni uvoliiovani
kontaminace z nesaturované zoény rozpousténim vodou, V podstaté stabilni charakter
zne€isténi.

e Maximalni varianta — definitivni odstranéni znacné nebo podstatné ¢asti kontaminace
lokality pfimym odtéZenim masivné kontaminovanych zemi az k bazi kvartéru.

Vsechny varianty a jejich sub-varianty obsahuji nékteré z téchto zakladnich segmenti:
- sanacni ¢erpani podzemnich vod napjaté zvodn€ pomoci vertikalnich sanac¢nich vrta;

- sanaéni &erpani stavajiciho dualniho drénu podél vychodniho okraje lokality, u Ri¢ky;
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- odpovidajici dekontaminace vSech Cerpanych vod a jejich zpétny zasak;

- intenzifikace sanace napjaté zvodn¢ — vystavba novych zasakovacich vrti, pres které
budou do napjaté zvodné vtlaCeny preparaty pro podporu hydraulické sanace
(nejpravdépodobnéji biopreparat, ptisun zivin a vzduchu, neni vSak vylouceno pouziti
jinych - fyzikalnich ¢i chemickych postupti pro mobilizaci a vytésnovani faze);

- vystavba a Cerpani mé¢lkého zachytného drénu v navdzkéach pfi jiznim okraji aredlu
ICEC — podchyceni znecisténi, Sificitho se preferencnimi migra¢nimi cestami dale
jiznim smérem do obCanské zastavby (pravdépodobné prostiednictvim starych drénti);

- aktivni hydraulickd sanace napjaté zvodné v arealu obCanské zéstavby jizné od aredlu
ICEC — vystavba systému, sanacni Cerpani, dekontaminace Cerpanych vod, injektaz
¢inidel ptes zasakovaci vrty pro podporu hydraulické sanace;

- pokryti zbyvajicich volnych ploch nad kontaminovanymi navazkami v areadlu ICEC
pro zamezeni infiltrace srazkovych vod do freatické zvodné, vystavba kanalizace pro
odvedeni srazek, popiipade jest¢ mélky drén pro odvedeni ptironu podzemnich vod
freatické zvodné€ z ndvodni strany areélu;

- demolice stavajicich objektl v zajmu revitalizace arealu, resp. demolice pro umoznéni
tézby kontaminovanych zemin;

- tézba kontaminovanych zemin freatické a napjaté zvodné az k bazi kvartéru,
dekontaminace zemin resp. jejich zneSkodnéni jinym zplUsobem, paralelné Cerpani
znecisténych vod zvykopt a jejich dekontaminace, zpétné zasypy vykopt
dekontaminovanou resp. ndhradni zeminou, konecné Uprava terénu

U odtézovani kontaminovanych zemin se v navrzich vyskytuji tyto zakladni alternativy:

- totalni odtézeni veskerych silné¢ kontaminovanych zemin v ardlu ICEC az k bazi
kvartéru — odkryti kontaminovanych zemin napjaté zvodné bude vyzadovat selektivni
odtézeni znacné kubatury nezneciSténych nadloznich zemin (zfejmé varianta
»~Maximalni II* podle ing. Merty);

- uplné odtéZeni masivné kontaminovanych zemin jen znavazek a pouze Castecné
odtézeni kontaminovanych zemin z podlozni napjaté zvodné - jen v mistech, kde
budou tyto odkryty pii sanaci nadlozi (varianty ,,Maximalni“ dle TALPA RPF a
»Maximalni I podle Ing. Merty).

VSechny alternativy budou rovnéz vyZadovat urcity rozsah dopliikovych prizkumnych praci.

Samoziejmosti je u vSech alternativ sana¢ni monitoring a soub&zny monitoring vyvoje
znecisténi plus postsanacni monitoring po dobu cca tfi let.

Na zaklad¢ smlouvy s MF z roku 2008 byla Ing. Mertou zpracovéana projektova dokumentace
I1. etapy sanace, ptedlozena v lednu 2010.

Projekt, predlozeny ve stupni rozpracovanosti pro stavebni a vodopravni fizeni, rozpracovava
preferovanou variantu, pracovné oznacovanou jako varianta sttedni III v kombinaci se sana¢ni
variantou oznacenou jako JIH. V této varianté¢ je vedle hydraulické sanace uvazovéano
s vystavbou dudlniho drénu podél jizni hranice arealu a s pomérné rozsahlymi demolicemi
stavajicich objektl a odtéZovanim kontaminovanych zemin z jejich podloZi.

Koncepci sanace dle projektu II. etapy pak piejima CIZP OI Brno v rozhodnuti &.j.
CIZP/47/00V/SR01/0718843.005/10/BIN ze dne 18.6.2010, kterym se ve dle zmény terminu
(prodlouZzeni o 9 let) nove ukladaji cilové limity pro zeminy.
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8. ZHODNOCENI NAVRHU DALSIHO POSTUPU

8.1. Cenova primérenost predloZenych variant dalSiho postupu

Jednotkové ceny rozpoctii vSech variant veelku odpovidaji soucasné hladiné. Da se fici, ze
jednotkové ceny v oboru jsou jiz delsi dobu 1 pfes inflaéni nartsty v podstaté stagnujici diky
ostré konkurenci. Nékteré polozky jsou dokonce nizs$i nez pred cca 10 lety (naptiklad
bioremediac¢ni technologie).

Jinak nema smysl rozpocty ptredloZzenych variant cenu analyzovat pfili§ detailné — samotné
technické navrhy 1 rozpoc¢ty maji malou hloubku propracovanosti a jiz pti zbézném pohledu
Vnich Ize nalézt rizné technické nedotazenosti €i nesrovnalosti. Pro pfipad odtézovani
kontaminovanych zemin az k bazi kvartéru se naptiklad neuvazuje, ze by nejspise bylo nutno
tok Ri¢ky chranit §tétovnicovou sténou. V rozpodtech maximalnich variant podle ing. Merty
se na prvni pohled jevi, Ze je v rozpo¢tu opomenut deficit ¢istych zemin pro zpétné zasypy
(pocita s velkymi kubaturami vytézenych zemin na skladku). U hydraulické sanace zohlediiuji
navrhy TALPA-RPF vlastni zkuSenosti z lokality a pocitaji s potfebou Casté regenerace vrtil a
drénti. Navrhy ing. Merty tuto polozku opomijeji. Velké nejistoty existuji u kubatur zemin
K odtézovani - rozsah kontaminace neni zcela spolehlivé okonturovan. U nékterych variant je
uvazovano se samostatnymi ndklady na ptipravu a mobilizaci, u jinych nikoliv.

Shrnujici prehled nakladovych odhada vSech variant podava nasledujici tabulka.

zakladni Ing. Merta 2007 (lit 3) TALPA-RPF 2003 (lit. 1)
koncepce sanace nazev mil. K& nazev mil. K&
Pouze monitoring | Nulova Il 48 - -
Nulova Il (plus ob&asny sbér faze) 51
Hydraulicka Minimaini | 32 Minimalni 43
sanace Minimalni Il 48 Optimalni 39
Stredni | 38
Stredni |l 47
Preferovana (stfedni Ill) ale bez demolic 68
Odtézovani zemin | Maximalni | (z plochy cca 8 tisic mz) 211 Maximalni (plocha pfes 7| 131
v€. demolic Maximalni Il (z plochy cca 23 tisic m?) 570 tisic m?)

Varianty pouze s monitoringem (popftipadé s doplnénim o obcasny sbér nahromadéné faze ze
stavajicich objektll) navrhuje jen Ing. Merta (lit. 3). Tyto se jevi jako siln¢ nadsazené, i ve
srovnani s ndklady na monitoring, se kterymi uvazuje stejny autor u svych ostatnich variant.
Realistické ndklady na dvacetilety monitoring a obCasny sbér faze 1ze odhadovat do cca 20
miliont K¢.

Ceny vsech navrzenych variant za hydraulickou sanaci se pohybuji v realistickém rozpéti 32
az 68 miliont K¢&. Od varianty ing. Merty s nazvem ,,preferovana“ zde byly odeéteny naklady
na demolice, které jsou sice navrhovany, ale nemaji zadnou souvislost se sanaci horninového
prostiedi.

Projektova dokumentace II. etapy sanace (GEOSAN, spol. sr.o., 2010), pod kterou je
rozpracovana preferovanad varianta vcéetn¢ demolic, ale s omezenou sanaci navazek pouze
z podlozi demolovanych objekt,, pfedklada relativné podrobny rozpocet v celkové vysi
necelych 118 mil. K¢.

Cenova hladina ocenéného projektu II. etapy se z dneSniho pohledu jevi jako nadhodnocena.
Prostym zrealnénim soucasnych jednotkovych cen lze odhadovat skutecnou nékladovost praci
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projektovaného rozsahu na zhruba polovicni irovni. Problémem ovSem je, Ze tato projektova
dokumentace nejenze jiz nevyhovuje sou¢asnym pozadavkiim na rozpracovanost technického
feSeni, ale pfedev§im neumoznuje ani uvazovat s vyuzitim tizemi po provedené sanaci jinak
nez jako nadale s primyslovym arealem.

8.2. Technické hodnoceni moZnosti dalSiho postupu

8.2.1. Sanace a budouci vyuziti arealu ICEC

Vsechny dosud ptedlozené navrhy dalSiho postupu respektuji jako zakladni ptfedpoklad, ze
lokalita bude nadale funkéné vyuzivéana jako v soucasnosti, jako primyslovy areal.

Predpoklada se, ze na lokalité zlstanou, resp. budou jesté rozsifeny zpevnélé povrchy, diky
kterym neni tfeba feSit rizika on-site pro uzivatele arealu, vyplyvajici z kontaminace
ptipovrchové vrstvy zemin.

24

ptipovrchové vrstvy zemin (tj. navazek) znamenala snejvétsi pravdépodobnosti
neakceptovatelnd zdravotni rizika pro jeji uzivatele. Naznacuje tomu srovnani primérnych
koncentraci benzenu a benzo(a)pyrenu s orientacnimi kritérii RBC v kapitole 6.3. tohoto
elaboratu. Jako pravdépodobné vyznamnd se jevi rizika zneumyslné ingesce zemin,
z dermalniho kontaktu se zeminami a rizika z inhalace tékavych Skodlivin, emitujicich
Z horninového prostiedi. Pravdépodobnost existence neakceptovatelného inhalacniho rizika
naznacuji i vysledky atmogeochemického prizkumu AGSS (viz kapitolu 6.4). Problémovymi
Skodlivinami jsou aromaty a polyaromaty, konkrétn¢ benzen, benzo(a)pyren a naftalen.

Aktualizace analyzy rizik (lit. 1) se témito on-site riziky pro uZzivatele arealu nezabyva.
Z dosud ptedlozenych navrhid dal§iho postupu by redukci téchto rizik z kontaminace
ptipovrchové vrstvy feSily jen tzv. maximalni varianty, uvazujici s odtézenim
kontaminovanych navazek.

Doporu€ované varianty dalSiho postupu jsou zaméteny piedevsim na prevenci dal$iho Sifeni
kontaminace podzemnich vod v napjaté a freatické zvodni. Tuto strategii pfejima i rozhodnuti
CIZP zroku 2004 pro 2. etapu sanace. V ramci téchto navrhii se uvazuje mimo jiné i s
pevnymi piekryty zbyvajicich volnych povrchil v aredlu lokality pro zamezeni infiltrace do
freatické zvodné. Soubéznym efektem prekryti by sice byla i redukce on-site rizik ze zemin
pro uZivatele aredlu, ale pouze pii zachovani stavajiciho stavu lokality (tj. zastavba a
zpevnéné povrchy ve velké ¢asti plochy).

Kromé tzv. maximalnich variant, vS§echny dosud podané navrhy dal§iho postupu respektuji
soucasny stav lokality a neuvazuji s moznosti demolic existujicich objektd. Dusledkem je
ponékud komplikovany ptistup k zamezeni dal$i migrace kontaminace z freatické zvodné. Pro
omezeni dal$i migrace zneciSténi do obcanské zastavby na jihu se uvazuje s vystavbou a
provozem meélkého drénu v navazkach pfi jiznim okraji arealu a s omezenim vstupu vod do
freatické zvodné€. Pro tento ucel jsou navrhovany zpevnéné piekryty, odvedeni srdzkovych
vod a dal$i drén pro zachyt podzemni vody freatické zvodné pted vstupem do aredlu.

wvewr

vV kazdém piipad€ znamenala demolici vSech objekti, které zde dnes existuji. To by oteviralo
moznost, aby kontaminace freatické zvodné byla feSena podstatné jednodussim, rychlym a
definitivnim zptisobem — odtéZenim navaZzek v ohniscich znecisténi. To by soubéZné fesilo 1
eliminaci on-site rizik pro budouci uzivatele aredlu, vyplyvajicich z kontaminace

piipovrchové vrstvy (vedle toho by se eliminoval i pfenos dal§i kontaminace do podlozi, coz
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ale neni podstatné - v bilanci znecisténi napjaté zvodné to nemuze byt vyznamnou polozkou).
Za naklady na komplikovany postup podle ptedchoziho odstavce by se dalo odtézit a
dekontaminovat n€kolik tisic tun navazek.

Vymezeni ploch K sanaci navazek odtéZzenim bude ziejmé vyzadovat doplnujici prizkumné
prace. OdtéZzovani navazek by nebylo technicky narocné. Ve znacné casti arealu je typicka
mocnost navazek podle lit. (1) do 2 m. Vy8si mocnosti navazek - az kolem 5 m — se vyskytuji
Vv prostoru zavezené¢ho fenolového rybnika. Soubézné s odt€Zovanim kontaminovanych
navazek by bylo mozno snadno identifikovat a tesit i staré podzemni drény ¢i jiné liniové
prvky, které mohou byt preferenénimi cestami migrace a mohou obsahovat i zbytky dehtt.

Naro¢né€jsi stupenn vyuziti aredlu by mohl vyvolévat jesté pozadavek, aby byl tento v celé
ploSe nebo aspoil v nezastavénych plochéach ptekryt nékolikadecimetrovou vrstvou externich
zemin, které by byly vhodnéjsi k ozelenéni nez pozlstalé navazky rtiznorodého charakteru.
Jde o pozadavek spojeny s rekultivaci lokality, nikoliv s eliminaci rizik (navazky
s kontaminaci by byly odtézeny).

Samotna kontaminace napjaté zvodné rizikem pro budouci uzivatele samotného aredlu
nejspiSe neni a to bez ohledu na zplsob jeho vyuZzivani. Nizce propustné kryci hliny v nadlozi
Stérkopiski s nejvétsi pravdépodobnosti ve vétsing plochy dostateéné omezuji emise tékavych
Skodlivin z napjaté zvodné do ovzdusi. Pfesto bude vhodné, po sanaci navazek identifikovat
plosnym atmogeochemickym prizkumem mista s pfipadné oslabenou izola¢ni funkci krycich
hlin a jejich celistvost v takovych mistech s pouzitim vhodnych zemin ¢i jinych materiali
rekonstruovat.

Pro konverzi aredlu ICEC na jiny zpiisob vyuZivani by mohla mit kontaminace napjaté
zvodné dopad v tom, Ze sanacni objekty a instalace by po dobu sanace znamenaly ¢asovy
odklad nebo omezeni pro jiné prace a aktivity v arealu.

Rekapitulace doporuceni na sanaci a rekultivaci arealu pro jeho naroénéjsi budouci vyuziti:

Nasledujici tabulka prezentuje Casovou posloupnost zékladnich segmentli optimalniho
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segment praci miliont K¢
1 Demolice stavajicich objektii arealu, véetné odstranéni a likvidace sutin®. 30
2 Dopliikovy prizkum pro vymezeni ohnisek kontaminace navazek, 4
plus atmogeochemicky prizkum pro verifikaci obsahi t¢kavych skodlivin v piidnim
vzduchu.
3 Odtézeni kontaminovanych navazek™, poptipadé fedeni odhalenych starych drént a 105

dalsich podzemnich prvki, které mohou obsahovat i zbytky dehtd.

V oblasti byvalé destilace plocha odt&Zovani cca 3000 m® s prim&rnou mocnosti navazek
2 m, varealu byvalého fenolového rybnika 6000 m* s mocnosti 5 m (z toho nizsi 3m
s kontaminaci).

Dekontaminace zne¢isténych zemin on-site, odhadem dvé tfetiny biodegradacie, tietina
termickou desorpci.

4.1 | Atmogeochemicky priizkum — ovéfeni mist emisi t€kavych latek z napjaté zvodné. 1

4.2 | Rekonstrukce lokalng porusené celistvosti naplavovych hlin 2
(5 mist 10x10 m, mocnost 2 m)

5 Zpétny zasyp vykopi po odtézovani kontaminovanych navazek, s hutnénim. 3

6 Celoplosny piekryt navazek uzivnou zeminou™" - 5,7 ha, mocnost 0,5 m 10

CELKEM 155
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realizace demolic nesouvisi pfimo se sanaci kontaminace, byla by realizovana tak jako tak
* neznalost skute¢ného rozsahu navazek k odtézovani

™ realizace prekrytli nema piimou souvislost se sanaci kontaminace, jde spiSe o rekultiva¢ni opatieni

Pokud by mél byt vpraxi pouzit zde navrhovany postup, musely by byt dopliujicim
prizkumem a analyzou rizik verifikovany vychozi piedpoklady navrhované koncepce a
ziskany upftesnujici podklady pro jeji rozpracovani do podoby realiza¢niho projektu.

Nejveétsimi nejistotami jsou piesnéjsi vymezeni rozsahu kontaminace navazek a Groven emisi
tékavych Skodlivin do ovzdusi.

Stavajici informace pripoustéji i interpretaci, ze vykopt a zemin k dekontaminaci by mohlo
byt az 0 2/3 mén¢.

8.2.2. Sanace napjaté zvodné

Vysoké kontaminace napjaté Stérkové zvodné ziistava hlavnim problémem lokality. Literatura
(1) odhaduje celkovou zbyvajici kubaturu dehtd v na;)jaté zvodni na cca 630 m® a
ptedpokladd, Zze z toho by mohlo byt kolem 50 — 60 m” dehtd v mobilni Cerpatelné fazi.
Zduraznuje se velka nejistota téchto odhadti. Odstranéni co nejvétsitho podilu zbyvajici
mobilni a ur¢ité ¢asti méné mobilni dehtové faze je hlavnim cilem navrhovanych postupt pro

napjatou zvoden. Ve freatické zvodni se vyskyt mobilnich dehti prakticky neptedpoklada.

Vsechny realné uvazované resp. doporucované varianty napravnych opatfeni pro napjatou
zvoden uvazuji s hydraulickou sanaci za vyuziti stdvajiciho drénu a Cerpacich vrti v plose
arealu, vesmés s doplnénim o novy systém injektaznich vrti pro intenzifikaci hydraulické
sanace. Mimo to se u nékterych variant pocitd s vystavbou a provozem podobného mensiho
systému Cerpacich a injektaznich vrt v prostoru ulice TyrSova. Doba trvani aktivni sanace se
podle jednotlivych navrzenych variant pohybuje v rozmezi 4 az 20 let a ndklady v rozmezi 17
az 41 miliont (viz pfislusné segmenty praci podle tabulky 8). S hydraulickou sanaci ¢asti
napjaté zvodné pocitaji dokonce i dvé tak zvané maximalni varianty.

Na zékladé zkuSenosti s jinymi lokalitami podobného druhu je na misté pochybnost, zda mize
jakkoliv intenzifikovand hydraulickd sanace pfinést podstatné a fddové zkraceni doby, nez
koncentrace Skodlivin v podzemni vodé napjaté zvodné za¢nou vyznamné klesat z dneSnich
vysokych hodnot. V kazdém piipadé¢ pljde o dlouhd desetileti. Zdaleka nelze garantovat
mobilizaci a odCerpani podstatné ¢asti dehtd, ba ani Gplné od¢erpani mobilni faze. Zvlasté u
navrhll ing. Merty se jevi pfili§ optimistické odhady pfirastkli vytéZnosti dehtl s rGstem
vynaloZenych nékladd. Rychlym a definitivnim feSenim by mohlo byt jen kompletni odtéZeni
zemin z ohnisek kontaminace az k bazi kvartéru, jak uvazuje navrhovana varianta dal$iho
postupu ,,Maximalni II* podle ing. Merty.

Nejevi se za téchto okolnosti ucelné, aby sanaci napjaté zvodné bylo vénovdno nadmeérné
usili, pokud od né€j nelze ofekéavat podstatné vyznamnéjsi, kvalitativné odliSny efekt.

Dostacujici by mélo byt realizovat Casové nejkrat$i variantu sanace - ,,optimalni“ podle
navrhu TALPA-RPF. Jeji zakladni naplni jsou 2 roky intenzifikované sanace v aredlu a 4 roky
provozu mensiho systému na jihu, v oblasti TyrSovy ulice. K dal§imu pokracovani této sanace
by opraviiovala piipadné az skuteCnost, ze by 1 po této dobé jejiho provozu pietrvavala
vysokd vytéznost dehtt.

Lze mit nazor, ze pokud nékolikaletd hydraulicka sanace nemiZe znamenat zasadni zménu
kvality vod napjaté zvodné, ptijde jen o mrhani ¢asem a prostiedky. Je vSak pravdépodobné,
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7e kdyby nebyl ué¢inén alespoit pokus, bylo by obtizné piesvéd¢it CIZP, aby zrusila své
stavajici sanacni rozhodnuti.
V kazdém ptipad¢ je nutno navic pocitat s nejméné dvacetiletym monitoringem vyvoje
kontaminace napjaté zvodné, ptipadné doplnéné o obcasny sbér nahromadéné faze z vrti, ev.
ze stavajiciho drénu u Ricky.

segment praci miliont K¢

sanacni Cerpani stavajicich vrtii a drénu 2 roky 13
intenzifikace sanace —vystavba a dvoulety provoz injektazniho sytému 3
systém a 4lety provoz intenzifikované hydraulické sanace jizn¢ od arealu ICEC
provozni monitoring 3
monitoring kontaminace napjaté zvodné (vzorkovani, analyzy, vyhodnoceni), ob¢asny 20
sbér nahromadéné dehtové faze, 20 let

CELKEM 43

8.2.3. Sanace freatické zvodné

Sanace freatické zodn¢ by byla feSena v ramci redukce on-site rizik pro budouci uzivatele
arealu pfi jeho naro¢néj$im zpusobu vyuziti, jak popisuje kapitola 10.2.1 vyse.

~ ™ r

S CIZP OI Brno by muselo byt projednano, Ze zastaveni $ifeni migrace freatickou zvodni
mimo areal ve smyslu bodu 1h) jejiho rozhodnuti ¢.j. 7/0V/12527/04/Ja ze dne 13.9.2004 by
bylo feSeno jinymi postupy, nez urcuji body 1a), 1b) tohoto rozhodnuti.

8.3. Shrnujici zavéry k dalSimu postupu

Dosud navrhovana opatfeni pro eliminaci rizik z kontaminace horninového prostredi v arealu
ICEC jsou smérovana na feSeni téchto zakladnich cili:

- zamezeni Sifeni znecCiSténi z freatické zvodné ke studnim v okolni bytové zéstavbé a do
toku Ricka,

- redukce masivniho dehtového znecisténi napjaté zvodné jako dlouhodobého zdroje zdroje
pokracujici kontaminace podzemnich vod.

Dosavadni navrhy na dal§i postup vychéazeji z predpokladu, Ze lokalita ma byt nadale
vyuzivana jako priimyslovy areal.
Stavajici kontaminace ptipovrchové vrstvy zemin (navazek) aredlu ICEC podle vSech indicii

wevr

wewvr

znamenala demolici vSech objektl, které zde dnes existuji. To by oteviralo moznost, aby
kontaminace freatické zvodné byla feSena odtézenim navazek v ohniscich znecisténi -
podstatné jednodussim, rychlejSim a definitivnim zptisobem, neZ je dosud navrhovano. To by
soub&zné feSilo i1 eliminaci pravdépodobné vysokych on-site rizik pro budouci uzivatele
aredlu, vyplyvajicich z kontaminace ptipovrchoveé vrstvy.

Kontaminace napjaté zvodné&, pro budouci uzivatele samotného arealu nejspise zadné riziko
nereprezentuje bez ohledu na zpisob jeho vyuzivani. Nizce propustné kryci hliny v nadlozi
Stérkopiskil s nejveétsi pravdépodobnosti ve vétsing plochy dostateéné omezuji emise té¢kavych
Skodlivin z napjaté zvodn€ do ovzdusi.
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Pro ptipadnou konverzi aredlu ICEC na jiny zptsob vyuzivani mlize mit kontaminace napjaté
zvodné dopad v tom, ze sanacni objekty a instalace by mohly po dobu jeji sanace znamenat
omezeni pro jiné prace a aktivity v areélu.

Hlavnim problémem lokality zGstava pokraCovani uvoliiovani vysoké kontaminace z dehtti do
podzemnich vod napjaté zvodné a potencidlni dlouhodobé, byt’ velmi pomalé Sifeni znecisténi
do okoli. Po ukonceni 1. etapy sanace napjaté zvodné v roce 2002 doslo k vyraznému zvySeni
plosného rozsahu vyskytu faze a ke zvySeni poctu vrtii, vV nichz se volna faze dehtl v napjaté
zvodni vyskytuje. Rovnéz byly zaznamenany pomérné vyrazné vzestupy mocnosti volné faze
dehtt v nékterych vrtech.

Na zakladé zkuSenosti s jinymi lokalitami podobného druhu je na misté pochybnost, zda mtize
dalsi, jakkoliv intenzifikovana hydraulicka sanace piinést podstatné a fadové zkraceni doby,
nez koncentrace Skodlivin v podzemni vodé napjaté zvodné za¢nou vyznamné klesat
Z dnesnich vysokych hodnot. V kazdém ptipadée ptijde o dlouhd desetileti. Nejevi se za téchto
okolnosti ucelné, aby hydraulické sanaci napjaté zvodné bylo vénovano nadmérné usili,
pokud od néj nelze ocekavat podstatné vyznamnéjsi, kvalitativné odlisny efekt.

Utelné bude realizovat &asové nejkrat$i variantu sanace, spojenou s odstranénim
kontaminovanych zemin, ktera se v§i pravdépodobnosti pfedstavuji nadmérna zdravotni rizika
pro budouci uzivatele arealu. Nicméné vyznamnymi nejistotami pro koncep¢ni feSeni tohoto
typu je dosud chybéjici vymezeni rozsahu kontaminace navazek a uroven emisi tékavych
Skodlivin do ovzdusi. Stavajici informace ovSem ptipoustéji i interpretaci, ze vykopl a zemin
k dekontaminaci by mohlo byt az o 2/3 méné&, nez je uvazovano v ramci maximalistickych
variant. V idealizované variant¢ pak vedle sanace kontaminovanych zemin realizovat
souvisejici sanaci stavajicich objektti a v odpovidajicim rozsahu intenzivni sanaci podzemni
vody napjaté zvodné v $ir§im rozsahu zvnitf i vné areélu.

Ptehled odhadu néklada na dalsi postup podle podaného navrhu:

segment praci miliond K¢
1 | demolice - nesouvisejici pfimo s kontaminaci, podminiuji konverzi arealu 30
2 | redukce rizik on-site a eliminace rizik z migrace zne¢isténi freatické zvodné 125
3 | rekultivaéni prekryt celého aredlu 0,5 m — nesouvisejici ptimo s kontaminaci 10
4 | intenzifikovana hydraulicka sanace napjaté zvodné (2 roky areal, 4 roky jizn€ od né&j) 23
5 | monitoring vyvoje kontaminace podzemnich vod a obcasny sbér nahromadéné faze 20

Realisticky odhad ndkladovosti na celkové odstranéni ¢i eliminaci ekologické zatéze, spojené
s moznosti konverze aredlu ICEC v souladu se zajmy a tzemnim planem mésta, ¢ini ptes 200
mil. K¢.
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9. SOUCASNY STAV A POSTUP RESENI

Dosavadni kapitoly tohoto elaboratu maji ve vétSin€ reSersni charakter. Od této kapitoly dale
se jednd o hodnoceni ziskanych informaci pro navazujici kroky z pohledu mésta Slapanice
V podobé nového vlastnika arealu ICEC.

9.1. Vychozi situace

Mésto Slapanice jedna se sou¢asnym vlastnikem o odkupu arealu, s ¢imZ je ov§em primarné
spojeno prevzeti odpovédnosti za vyfeSeni starych ekologickych zatézi. Proces odkupu
spojeny s pievodem vlastnickych prav dosud neni ukoncen, zapis do KN se piedpoklada
v dob¢ do srpna tohoto roku.

Za soucasné situace se nejevi byt realné navyseni statni garance ze strany Ministerstva financi
dle ekologické smlouvy s ICEC Slapanice, a.s. a pfestoupeni prav a povinnosti ze smlouvy
vyplyvajicich na subjekt nového majitele.

Mésto Slapanice se po fadé netisp&inych jednani s MF obratilo na Statni fond Zivotniho
prostfedi s Zadosti o posouzeni otazky, zda v ptipadé koupé aredlu bude spliiovat podminky
pro podani zadosti o poskytnuti financni podpory z opera¢niho programu zivotniho prostiedi
(OPZP). Na zakladé kladné odpovédi byla zahdjena jednani na SFZP a MZP ohledné postupu
ptipravnych praci, nezbytnych k zahdjeni sana¢nich praci.

Ze souhrnu dosavadni dokumentace, vztahujici se k problematice sanace arealu ICEC, jsou
pro ucely piipravy k podani zadosti do OPZP vedle zna¢ného mnozstvi technickych elaboratt
relevantnimi dokumenty:

e Aktualizace analyzy rizika II, TALPA-RPF, s.r.0., duben 2003,
e Projektova dokumentace sanace I1. etapy, GEOSAN, spol. s r.0., leden 2010.

Podrobny rozbor informaci a dat ztéchto praci, véetné pouzitelnosti pro dané ucely za
soucasné situace, je soucasti predchozich kapitol tohoto elaboratu. Z provedené¢ho hodnoceni
vychézi jednoznaény zavér, Ze ob¢ tato dila nespliiuji pozadavky na feSeni z pohledu dnesnich
pozadavkd.

Lze tedy mit za zcela nezbytné primarné ptedlozit novou aktualizaci analyzy rizika, ktera
umozni spoleéné s MZP vybér zakladni varianty sanace, spliujici vedle ekologického
vysledku v podobé¢ eliminace kontaminacni zatéze 1 pozadavky nového vlastnika na budouci
funk¢ni vyuziti izemi v souladu s pfipravovanym tzemnim planem.

Vypracovani analyzy rizik v Zddoucim maximalnim rozsahu vcetné podrobného prizkumu
kontaminace horninového prostiedi a stavebnich konstrukci by vyZzadovalo ¢asovou potiebu
cca 6 mésict s predpokladanou nakladovosti do 5 mil. K& Za soucasné situace, kdy je
zhdouci reagovat na tzv. podzimni vyzvu k podavéani projekti do OPZP, oviem neni prostor
k podani zadosti o tuto analyzu, nebot’ zde existuje realné riziko z prodleni k podani Zadosti o
dotaci na sanaci.

Vychodiskem ze situace je predfinancovani ptipravnych dokumentii v podobé analyzy rizik
s rozpracovanim jeji kli€ové casti - variantntho navrhu sanace - ve formé studie
proveditelnosti sana¢niho zasahu, tak, aby bylo mozné v ¢asovém horizontu do konce roku
piipravit veskeré podklady k podéni zadosti o dotaci na sanaci. Coz mimo jiné vyzaduje
zajistit ve stejném Case také projektovou dokumentaci sanace vybrané varianty.
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Zasadni otazkou je, zda je pozadavek na vypracovani aktualizace analyza rizik vCetné¢ studie
proveditelnosti s casovym i finanénim omezenim principialné splnitelny s tim cilem, aby tato
prace byla pfedlozena v odpovidajici kvalité a se zavéry plné pouzitelnymi pro navazujici
vybér sanacnich opatieni.

Jsme toho nazoru, ze za podminek definovaného zadani jde o splnitelny tkol. Rozhodujici
pfitom bude pfistup vybrané¢ho zhotovitele, ktery vzejde z vybérového fizeni organizovaného
méstem. Z tohoto diivodu je zadouci, aby mésto v co nejkratSim Case otevielo vybérové fizeni
na dodavatele AAR, které bude postaveno na vybéru ekonomicky nejvyhodnéjsi nabidky za
daného navrhu technického feSeni (optimalni rozsah prizkumnych praci) a poskytnuti zaruk
odborného vypracovani ve stanoveném case.

Koneénym cilem mésta bude zaji§téni stéZejnich podkladi pro podani zadosti do OPZP, tj.
AAR vcetné SP a nésledné projektové dokumentace sanace, v dob¢ nejpozdéji do ledna 2018.

9.2. Souhrn pozadavki na AAR vcéetné studie proveditelnosti

Primarné poptdvanym dilem je aktualizace analyzy rizik s nejvyssi vypovidaci trovni o
stavajicim rozsahu kontaminace a S podrobnym rozborem variant sana¢niho zasahu v rozsahu
studie proveditelnosti. Ten bude nasledné podkladem pro vybér dodavatele projektu sanace.

Finan¢ni omezeni poptavaného dila vychazi z pozadavku zadavatele a jeho moznosti
financovani, kdy maximalni cena bude v zadévaci dokumentaci stanovena na 2 mil K¢.

Casové omezeni vychazi z pozadavkil na konecny termin pfipravy k podani Zadosti do OPZP.
Doba na pripravu nabidek s technickou ¢asti tedy bude v ramci zadavaciho fizeni stanovena
na 1 mésic, doba na realizaci max. 3 mésice.

Zékladni premisi analyzy rizik je pro zadavatele moznost konverze souc¢asné¢ho primyslového
arealu na uzemi s funkénim vyuzitim v souladu s pfipravovanym tUzemnim planem mésta
Slapanice, tj. na obytné bydleni a obCanskou vybavenost, vefejné prostranstvi a méstskou
zelen.

Za této podminky je potieba, aby uchazeci peclivé uvazili potiebny rozsah prizkumnych praci
pro hodnoceni rizik a pro bilan¢ni vypolty objeml budouci sanace. Rozhodujici pro
zadavatele pfitom bude uchazeCem nabidnuté ziskani maximalniho mnoZstvi relevantné
vyuzitelnych dat z prazkumu.

K vypracovani navrha technického feseni pro AAR je k dispozici rekapitulace udaju a
informaci, uvedend v pfedchozich kapitolach tohoto elaboratu, ¢imz se samoziejmé
nevylucuje vyuziti dalSich informaci, které zpracovateli rekapitulace nebyly dostupné.

Je jasné, ze pres maximalni snahu o podrobnost prizkumu s finan¢nim a ¢asovym omezenim,
zustane v ramci hodnoceni AAR fada nejistot, které objektivné do této prace nelze zahrnout.
Jde napi. 0 zastavéné plochy v arealu ICEC s piedpokladanou kontaminaci v podzakladi,
ktera muze mit z hlediska rozsahu navazné projektované sanace zasadni vyznam. Z toho
divodu musi byt v AAR vénovéana patiicnad pozornost rozpracovani nejistot a moznosti
vychodisek pro projektovou pfipravu, tzn. definovani nezbytnych doprizkumii v pribéhu
vlastni sanace a piredpoklady maximalniho mozného rozsahu kontaminace k sanaci pii uvaze
nejhorsiho scénéfe.

StéZejni ¢asti AAR bude navrh sanace, ptedloZeny v rozsahu realisticky pouzitelnych variant.
Z divodu tUspory cCasu je pro zadavatele Zadouci, aby byly navrhované postupy sanace
rozborovany a hodnoceny v rozsahu studie proveditelnosti jiz jako souc¢ast AAR.
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Rozpracovani doporu¢eného feseni sanace, vychazejiciho z vyhodnoceni jednotlivych variant,
je pozadovano v podrobnosti pro zadani projektové ptipravy.
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TEXTOVA PRILOHA

PREHLED ROZHODNUTI CIZP,
VZTAHUJICICH SE K AREALU ICEC SLAPANICE

Tato piiloha uvadi chronologicky piehled vsech oficidlnich rozhodnuti Ceské inspekce
zivotniho prostiedi, vztahujicich se k arealu ICEC Slapanice.

Uvadéna je pouze vécna cast naplné rozhodnuti, v zajmu strucnosti jde i zde v nekterych
ptipadech o volnéjsi charakteristiku, nikoliv doslovné znéni.

Rozhodnuti CIZP OI Brno, OOV, &.j. 7/0V/2873/94/Ja ze dne 20. 12.1994:

Rozhodnuti urcuje:

1)

2)

3)

Népln prvni etapy sanacnich praci na lokalité¢, kterda tehdy byla ve vlastnictvi
Slapanickych papiren, a.s.:

a) V maximalnim mozném rozsahu odéerpat kapalnou fazi dehtovych latek z prostoru
»fenolového rybnika“ a dalSiho zasazené¢ho okolniho tizemi.

b) Nasledn& odtézit kontaminované sedimenty z potoka Ri¢ka pod arealem papiren.

¢) Upfesnit rozsah kontaminace a specifikovat dal§i mozné zdroje znecisténi.

Po ukonceni 1. etapy sanace provést jeji zhodnoceni a vypracovat aktualizaci analyzy rizik
pro stanoveni dalSiho postupu.

Termin: do 3 let od zahajeni sanacnich praci.

Rozhodnuti stanovuje tyto cilové parametry pro dalsi etapy:

a) Limitni hodnoty pro kvalitu podzemni vody, drénujici do potoka Ritka v prostoru
papiren:

fenoly 4,5 mg/l
benzo(a)pyren 2300 ng/l
¥ PAU 47 000 ng/Il

b) Limitni hodnoty pro kvalitu podzemni vody v oblasti domovnich studni na ulicich
TyrSova a Dlouhd, s ohledem na jeji omezené pouZiti pouze pro zalivku:

NEL 0,3 mg/l
fenoly 0,5 mg/l
> PAU 120 ng/Il

C) Vyse uvedené cilové parametry budou zavazné pro monitorovaci objekty, stanovené
provadécim projektem.
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Rozhodnuti CIZP OI Brno, OOV, &.j. 7/0V/50-1143/97/Fi ze dne 13.5.1997:

Vyhovuje se zadosti ICECﬂ%apanice, a.s. a z divodu skluzu sanace se upravuje termin pro
splnéni bodu 2 rozhodnuti CIZP OI Brno, OOV, ¢.j. 7/0V/2873/94/Ja ze dne 20. 12.1994 na 5
let od zahajeni sana¢nich praci (ptivodné byly 3 roky).

Rozhodnuti CIZP OI Brno, OOV, &.j. 7/0V/6319/00/Ja ze dne 29.6.2000:

Vyhovuje se zadosti ICEC Slapanice, a.s. a upravuje se termin pro splnéni bodu 2 rozhodnuti
CIZP Ol Brno, OOV, ¢&.j. 7/0V/2873/94/Ja ze dne 20. 12.1994 na datum do 31. 12.2002.
Soucasné¢ se rusi ptedchozi rozhodnuti v této véci z 13. 5. 1997, které stanovovalo termin na 5
let od zahajeni sanacnich praci. Divodem pro posun terminu jsou nové skutecnosti -
podstatné vétsi objemy Cerpatelné faze, nez se piredpokladalo ptivodné.

Rozhodnuti CIZP OI Brno &.j. 7/0V/7358/03/Ja ze dne 18.7.2003:

Timto rozhodnutim byla uloZena opatieni k napravé pro areal ICEC Slapanice u Brna pro
preklenovaci obdobi mezi I. a II. etapou sanace:

1) V ramci kontrolniho monitoringu méfit volné faze dehtti ve vétSiné dostupnych objekti
(vSechny vystrojené vrty fady SV, HSV, HP a MS a zpfistupnéné studny v obCanské
zéstavbé v TyrSové ulici, Slapanice u Brna) v napjaté zvodni i v kolektoru freatické
zvodné s Cetnosti 4x za rok.

2) Vzorkovat vybrané monitorovaci vrty a vzorkovat tok Ri¢ka pii nizkych vodnich stavech
na vstupu (Db-21) a na vystupu (Db-23) minimalné€ 2 x ro¢né v rozsahu dle stavajiciho
provadéciho projektu vcetné jeho zmén pro ovétfeni stavu kontaminace rozpusténymi
kontaminanty v okrajovych ¢astech sana¢niho zasahu.

3) Obnovit sana¢ni ¢erpani v potiebném rozsahu v piipadé:

a) vyskytu volné faze dehtu v mnozstvi vét§Sim nez 5 cm dehtu nad ustim kalnikd
V sanacnich vrtech,
b) vyskytu volné faze dehtd v horizontalnim drénu,

c) vyskytu volné faze dehti v domovnich studnach v obéanské zastavbé v blizkosti
aredlu ve sméru proudéni podzemnich vod.
V odivodnéni rozhodnuti se mimo piSe: ,,...dne 26. 3. 2003..se na CIZP OI Brno konalo
jednani ve véci dil¢iho zavérecné projedndni a kontrola plnéni ¢asti napravnych opatieni ...
uloZenych rozhodnutim CIZP OI Brno, OOV, ¢.j. 7/0V/2873/94/Ja ze dne 20. 12.1994.
Z jednani byl téhoZ dne sepsan protokol, na jehoZ zaklad¢ vyplynula skutecnost, Ze 1. etapa
sanacnich praci na lokalité byla ukoncena.
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Rozhodnuti CIZP OI Brno, &.j.. 7/0V/12527/04/Ja ze dne 13.9.2004:

1) ICEC Slapanice, a.s. se uklada zajistit pro II. etapu sanace:

2)

3)

a)
b)

snizeni dotaci srazek do freatické zvodné,

vytvotit technické podminky pro zamezeni piitoku podzemni vody do freatické
zvodné v aredlu a pro zastaveni Sifeni kontaminace freatickou zvodni a starymi
podzemnimi sitémi mimo areal,

vybudovani zasakovaciho systému v plochdch masivni kontaminace S$térk napjaté
zvodné,

zajisténi sanacniho Cerpani obou zvodni,

odstranéni rozlozitelného a mobilizovatelného podilu kontaminace stérk,

zamezeni pritoku kontaminované vody do freatické zvodné,

zastaveni Sifeni kontaminace freatickou zvodni a starymi podzemnimi sit€émi mimo areal,

zajiSténi ochrany proti Sifeni kontaminace v napjaté zvodni vné aredlu a postupné
snizeni obsahu polutant v podzemni vodé.

Termin ukonceni sanacnich praci: nejpozdéji do 31. 12. 2009.

Provadéni monitoringu v prib&hu sanace a 2 roky po jejim ukonceni, specifikovany
parametry, které musi monitoring sledovat.

Stanovuji se cilové hodnoty polutantii pro podzemni vody:

a)

b)

Sanaéni limity pro podzemni vodu v centralni ¢asti arealu:

ukazatel Napjata zvoden Freaticka zvoden
NEL 4 mg/I 3 mg/I
fenoly 4 mg/I 3 mg/I
benzen 0,5 mg/l 0,3 mg/l
toluen 25 mgl/l 15 mgll
xyleny 5 mg/I 3,5 mgl/l
benzo(a)pyren 0,005 mg/I 0,003 mg/I
naftalen 0,25 mg/l 0,25 mg/l
¥ PAU 1 mg/I 0,5 mg/l

Sanacni limity pro podzemni vodu na vystupu z aredlu (jizni hranice) a pro prostor
obcanské zastavby:

ukazatel Napjata zvodeii Freaticka zvoden
NEL 2 mg/l 1 mg/l
fenoly 2 mg/I 0,7 mg/l
benzen 0,25 mg/l 0,25 mg/l
toluen 1,5 mg/l 0,7 mg/l
xyleny 25 mgl/l 2,5 mgll
benzo(a)pyren 0,001 mg/l 0,001 mg/l
naftalen 0,1 mg/l 0,025 mg/l
> PAU 0,6 mg/l 0,12 mg/l

-31-




4) Uklada se zpracovani provadéciho projektu, specifikuji se jeho nalezitosti.

5) Uklada se informovat o pribshu sanace CIZP, piislusny vodopravni organ a ostatni
ucastniky fizeni 4x rocné.

6) Uklada se, zpracovat v pribéhu praci stru¢nou aktualizaci analyzy rizik se zhodnocenim
sanace, s posouzenim redlnosti vySe uvedenych sanacnich limitd v danych terminech,
posouzeni realné moznosti sanace lokality tak, aby byly vyuzitelnd pro obcanskou
vystavbu.

Termin: do 31. 12. 2007.

Rozhodnuti CIZP OI Brno, zn. 47/00V/0718843.02/07BJN ze dne 7.9.2007:

Vyhovuje se zadosti ICEC Slapanice, a.s. a z diivodu prodlev se zahajenim II. etapy sanace se
upravuje termin pro splnéni bodu 6 piedchoziho Rozhodnuti CIZP OI Brno, zn.
7/0V/12527/04/Ja ze dne 13.9.2004. Plivodni termin 31. 12. 2007 se upravuje na 31. 12.
2010.

Rozhodnuti CIZP OI Brno, &.j. CIZP/47/00V/SR01/0718843.005/10/BJIN ze dne
18.6.2010:

Meéni rozhodnuti CIZP ze d ne 13.9.2004, &j.. 7/0V/12527/04/Ja takto:
e V bodé 1. se stanovuje termin ukonceni sanaénich praci nejpozdé&ji do 31.12.2018

e V bode 3. se pod odstavcem c) dopliuji cilové hodnoty polutantti pro zeminy:

ukazatel

NEL 4 000 mg/kg
benzen 2 000 mg/kg
benzp(a)pyren) 100 mg/kg
suma PAU 800 mg/kg

e V bod¢ 6. se stanovuje termin do Ctyt let od zahdjeni sana¢nich praci.
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Obrizek 2 Situace byvalych dehtovych provozii
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Obrazek 10 — podzemni voda — PAU - 2016 (Geotest, 2016)
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