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1.2

13

Dulivody pro pofizeni izemni studie

Uzemni plan Moravany vydalo Zastupitelstvo obce Moravany formou opatfeni obecné povahy
dne 4. zafi 2014 (nabyti Uc¢innosti dne 25. zati 2014).

Obecni Urad Moravany zajistil splnéni kvalifikacnich pozadavk( pro vykon Gzemné planovaci
¢innosti ve smyslu § 24 stavebniho zakona (SZ) a jako pofizovatel vykonavajici pfenesenou
plsobnost ve smyslu § 6 odst. 2 SZ pofizuje také tuto Uzemni studii, ktera se pofizuje v souladu s
platnym dzemnim planem.

Jednou z rozvojovych lokalit Uizemniho planu je plocha A - ,,Priimyslova zéna pti Bohunické cesté”,
kterd je vymezena platnym UP Moravany jako zastavitelna plocha 2. ZpGsob vyuZiti této plochy
byl zemnim pldnem podminén pofizenim Uzemni studie. Uzemni studie je pofizovéana pod
nazvem ,,Primyslova zéna pri Bohunické cesté”.

Aredl ,Primyslové zény pfi Bohunické cesté” je dle uzemniho planu vymezen pro umisténi
pozemk( vyroby a skladovani, ploch komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu (verejny
dopravni prostor) uréeny pro dopravni obsluznost fesené lokality. UP stanovil pro tuto lokalitu
podminku rozsiteni stavajici komunikace Bohunickd cesta a napojeni této komunikace na ulici
Hlavni pies upravenou kfizovatku ulic Hlavni, Bohunickd cesta a Zitna.

,Primyslova zéna pfi Bohunické cesté” je jiz z ¢asti realizovana. Navrhem dojde k jeji mu doplnéni
a to v souladu se zastavitelnymi plochami vymezenymi UP. Toto rozsifeni je v souladu s potfebami
celkového rozvoje obce a zajistuje jeji harmonické fungovani jako celku.

Hlavni cile a ucel tzemni studie

Cilem Uzemni studie bylo provéreni rozsah a zpUsob vyuZiti ¢asti zastavitelnych ploch vymezenych
UP jako lokalita oznacend Z2 a nazvana ,,Priimyslova zéna pfi Bohunické cesté”.

V Uzemni studii:

e byla zpfesnéna dopravni obsluha celé lokality Z2;

e bylo respektovano dopravni napojeni prlimyslové zény pti Bohunické cesté dle ideového
feseni kriZovatky silnice 111/15275 s mistni komunikaci Bohunicka cesta zpracované firmou PK
OSSENDOREF s.r.o. (ideové feseni bylo zdvaznym podkladem pro vypracovani dokumentace a
podkladi pro vydani tzemniho rozhodnuti na kruhovy objezd na pfijezdu do obce Moravany);

e bylo feseno napojeni na systémy technické infrastruktury, které jsou z prevainé casti jiz
realizovany (vodovodni fad, privod elektrické energie a plynovodni rad);

e Dbylo upfesnéno vymezeni zastavitelnych ploch pfimo navazujicich na stavajici plochy
podnikatelskych aktivit;

e bylo feseno pési napojeni pfilehlé zahradkarské oblasti, kterd zabihd az do Bohunického
katastru.

e byly stanoveny podminky pro rozhodovani v Uzemi urcujici charakter zastavby, vcetné
stanoveni plosSnych a prostorovych regulativ(.

V Uzemni studii byly zajistény vazby na sousedni lokality navrzené izemnim planem:
e Bl aB2-"Obytna zéna Svédské k¥ize“ (zastavitelna plocha Z3)
e C ,Areal sportu pti Bohunické cesté” (zastavitelna plocha Z3)
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1.4 Vymezeni feSené plochy

Regend plocha se nachdzi na severovychodnim okraji obce Moravany, a to v ndvaznosti na
zastavitelné plochy Z3 nazvané ,Aredl sportu pfi Bohunické cesté” a ,Svédské kiize“.
Jihozdpadnim smérem od téchto zastavitelnych ploch je vymezeno stdvajici zastavéné uzemi obce
tvofené rezidenéni zastavbou pii ulici Zitna. Re$end plocha je napojena komunikaéni sit
prostrednictvim k¥iZovatky silnice 111/15275 s mistni komunikaci — Bohunicka cesta.

Resend plocha

Redend plocha ma rozlohu priblizné 11,4 ha a zahrnuje pozemky v k.4. Moravany:

e soukromé pozemky - 739/16, 739/17, 739/18, 739/20, 739/21, 739/23, 739/24, 769/25,
739/29, 739/30, 739/31, 739/32, 739/33, 739/39, 739/40, 739/64, 739/56, 739/70, 739/71,
739/72,739/73, 739/74, 739/75, 739/76, 739/77, 739/78, 739/79, 739/80, 739/81, 739/82,
739/117, 739/118, 739/120, 739/124, 739/130, 739/131, 739/132, 739/133, 739/134,
739/135, 739/138, 739/139, 739/140, 739/142, 739/143, 739/144, 739/145, 739/146,
739/147,739/148, 739/149, 739/150, 739/151, 739/154, 739/156.

e pozemky ve vlastnictvi obce Moravany — 1442/1, 565, 567,
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1.5 Podklady pro zpracovani tzemni studie

A Uzemni plan Moravany
Vychozim podkladem pro Fedeni tzemni studie je ,Uzemni plan Moravany* - 2014.

Uzemni plan Moravany stanovuje v kapitole C. ,Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené” tyto nasledujici podminky a
pozadavky:

eV severovychodni ¢asti zastavéného tzemi kolem Bohunické cesty jsou navrZzeny zastavitelné
plochy pro priimyslovou zénu pfi Bohunické cesté oznac¢ené v UP jako zastavitelna plocha Z2.

e Uzemni pldn zde vymezuje nové plochy vyroby a skladovani. Navrzena vyrobni zéna je
oddélena od rezidencniho uzemi obce.

e Redenabude zejména dopravni obsluznost tohoto Gzemi, véetné p&siho propojeni do stavajici
zahradkarské oblasti.

e Je nutné zohlednit, Ze dopravni zavadou na silnici l1I/15275 (Brno - Nebovidy) je kfizovatka na
stavajici krajské silnici u viezdu do obce ve sméru od Brna. Uzemni plan navrhuje jeji Gpravu
(zlepseni tvaru kriZzovatky) s cilem zjednoduseni organizace dopravy a zklidnéni dopravy na
vjezdu do obce.

e Uzemni plan navrhuje napojeni arealu ,Primyslové zény p¥i Bohunické cesté” kolem nové
navrhovaného arealu sportu a rekreace s vazbou na umisténi novych zastavek hromadné
autobusové dopravy.

VyuZiti plochy

e stav - zemédélsky pladni fond, komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu, plochy vyroby a
skladovani;

e navrh — plochy vyroby a skladovani;

e navrh - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu (rozSifeni stavajici pristupové
komunikace).

Podminky vyuZiti

e napojeni lokality na mistni komunikacni sit (rozsiteni stavajici pfistupové komunikace;

e Uprava kfizovatky mistnich komunikaci ulic Hlavni, Bohunickd cesta a Zitna;

e napojeni nové vystavby na verejnou infrastrukturu.

Podminka pro rozhodovani

e zpracovani Uzemni studie a pfipadné dohoda o parcelaci.

Uzemni plan Moravany stanovuje v kapitole F. ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim prevaZujiciho ucelu vyuziti (hlavniho vyuZiti)“ nasledujici
podminky a poZadavky:

Cast zastavitelné plochy 72 , Lokalita A — Primyslova zéna pfi Bohunické cest&” je vymezena k
vyuziti pozemkl pro plochy primyslové vyroby a skladovani (kéd Vp) a plochy komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu.

Vp - plochy priimyslové vyroby

Hlavni funkéni vyuZiti:

e vyroba

e vyrobni a nevyrobni sluzby
e skladovani
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Pripustné funkéni vyuziti:

e administrativni budovy

e vybavenost pro zaméstnance

e umisténi bydleni pro spravce arealu, pti splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v
oblasti ochrany verejného zdravi na Useku hluku, pfipadné vibraci

o doplnkové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulaéni plochy

e plochy pro parkovaci a odstavna stani

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

o Nepfipustné je umisténi tézkého pramyslu, zejména vyroben na zpracovani kovl
(slévarenstvi), obaloven Zivicnych smési, chemického primyslu, skladi nebezpecnych odpadt
a veskerych ¢innosti s moZnym negativnim vlivem na kvalitu Zivotniho prostredi

Podminky prostorového usporadani:

e Pripousti se vystavba jednopodlaznich objektd halového charakteru

e Pripousti se vystavba dvoupodlaznich objektl administrativniho charakteru

Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu jsou vymezeny pro zajisténi pfistupu a
obsluhy vsech vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Zajistuji obsluhu automobilovou
dopravou a umoziuji pési pohyb, cyklistickou a ucelovou dopravu. PIni funkci verejnych
prostranstvi. Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu nejsou oznaceny kodem.

Hlavni funkéni vyuziti:

e plochy komunikaci a ucelovych cest,

e plochy odstavnych stani slouzici pfimé obsluze Gzemi,

o pési komunikace, cyklistické stezky,

e doprovodna a izolacni zelen.

Pripustné funkéni vyuZiti:

e trasy a zafizeni technické infrastruktury,

Nepripustné vyuZiti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym funkénim
vyuzitim.

Uzemni plan Moravany stanovuje v kapitole L. ,Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je
rozhodovani o zménach Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie” pro vymezenou
zastavitelnou plochu Z2 zpracovéani zemni studie s oznacenim ,,Primyslova zéna pfi Bohunické
cesté”, kterd predstavuje nové zatiZzeni Gzemi na severovychodé zastavéného Uzemi obce.

VyuZiti plochy
Umisténi pozemka ploch vyroby a skladovani a ploch komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

(vefejny dopravni prostor) uréenych pro pfistup do reSené lokality. Rozsifeni stdvajici pFistupové
komunikace a zajisténi napojeni na ulici Hlavni.

V souvislosti s vystavbou realizovat po obvodu plochy pfi styku s volnou krajinou pdsy vzrostlé
zelené, s cilem odclonéni nové zastavby od volné krajiny.

Podminkou je Uprava k¥izovatky mistnich komunikaci ulic Hlavni, Bohunicka cesta a Zitna.

Lhita pro vloZeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti - 4 roky od doby
ucinnosti Uzemniho planu.
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Vyrez z vykresu 1 Uzemniho plénu Moravany - Zékladni ¢lenéni izemi


http://www.google.cz/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwjevaXkur3KAhVBVxQKHT9eB-QQjRwIBw&url=http://thermo-plus.cz/typove-projekty/prizemni-bungalovy/krystof&psig=AFQjCNHfABGNTtcIJmWMS_61AVLmYyEc4Q&ust=1453553372139862

Prumyslovd zéna pfi Bohunické cesté — k.u. Moravany duben 2 018

B Ideové feseni kfizovatky silnice 111/15275 a MK — vychod

Zavaznym podkladem pro zpracovani Uzemni studie je dokumentace ,Kfizovatka silnice 111/15275
a MK — vychod“ zpracovana PK OSSENDORF s.r.o. Reeni bylo zaroveri zdvaznym podkladem pro
vypracovani dokumentace a podklad(l pro vydani Uzemniho rozhodnuti na kruhovy objezd na
pfijezdu do obce Moravany.

34\

Ideové feseni kriZovatky silnice 111/15275 a MK — vychod
C Mapové podklady

Katastralni mapa - mapovy server CUZK

D Technicka infrastruktura

Informace o technické infrastruktuie v fesené plose byly ziskany od jednotlivych spravct dle UAP
ORP Slapanice.
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2.1 Soucasny stav Uzemi

Charakter soucasného vyuziti tzemi
(viz. Vykres 03 - Vyuziti uzemi dle KN)

Re$ena plocha je v soucasnosti z ¢asti vyuzita pro vyrobné skladovaci funkce a z ¢asti je vyuzita
jako zemédélsky pudni fond. Ne vSechny pozemky tvofici aredly vyroby a skladovani jsou
z pldniho fondu prevedeny do ploch stavebnich nebo ostatnich, i kdyZ ve skutecnosti jsou
vyuzivany jako zpevnéné nebo manipulacni plochy.

Vyrobné skladovaci plochy jsou soustfedény predevsim v jizni a stfedni ¢asti reSeného Uzemi.

Letecky snimek — soucasné vyuZiti uzemi (Google)

V jizni casti reSené plochy jsou arealy firem (napojené pfimo na Bohunickou cestu):

e KPP s.r.o. (Kratochvil parket profi, s.r.o0.)
Firma se zabyva dovozem a distribuci kvalitni podlahové krytiny pfednich evropskych vyrobct
s mnohaletou tradici, zkusenostmi i moderni vyrobni technologii. Specializuje se prfedevsim
na drevéné podlahy. V aredlu je umistén showroom.

e Tesarstvi Mik
Firma se zabyva tesarskymi pracemi se Sirokou nabidkou dodavek pro obcanskou vystavbu
(krovy rodinnych domkd, pldni vestavby, celé dievostavby rodinnych domk, rekreacni
zafizeni), pro priimyslovou vystavbu (zastfeSovani objektl, dfevostavby hal, sklad(, garazi) a
pro vyrobu prepravnich a obalovych prvka.

e GSPLUSs.r.o.
Firma se zabyva vyrobou a montdzi dopravnich znacek a dopravniho znaceni, dopravnich
zafizeni, smérovych sloupkl, pruinych kovovych smérovych sloupkd a dalSich prvki
zarucujicich bezpecnost nejen na pozemnich komunikacich ale i znacek pouZivanych v
Zeleznicni a plavebni dopravé.

e ZEMAKO s.r.o.
Firma se zabyva stavebni ¢innosti a specializuje se na inZenyrské a dopravni stavby.

Ve stfedni ¢asti fesené plochy jsou aredly firem (napojené na novou cestu ve stfedu Uzemi):

e KUBIs.r.o.
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Firma se zabyva vyrobou reklamnich aromatickych visacek a osvézovacll vzduchu. Prodava
autodoplnky, autokosmetiku, cyklodoplriky, drogerii a elektroinstalaci.

e TRANSKOLs.r.o.
Specializovany velkoobchod cyklistickym pfislusenstvim a komponenty.

e aredl firem
Za aredlem TRANSKOL je vybudovan aredl firem se stfedovym parkovacim prostorem pro
zakazniky, ktery je po obvodu zastavén dvéma objekty s pronajimatelnymi prostorami pro
mensi firmy (jsou zde umistény firmy TRANSKOL s.r.o., IDEALNI VRATA s.r.0., WAY MORAVA
s.r.o., Bazény a vitivky, JaTo stav, Kuliner plus, HAK PROFI s.r.o., Kafeservis, EUROstand s.r.o.
atd.)

e Q8 obchodni servis s.r.o.
Firma se zabyva fadou obchodnich ¢innosti. V lokalité Moravany je situovana administrativni
budova firmy a stavebniny se specializaci na maltové smési Weber a leSenarské prvky.

V severni Casti feSené plochy jsou pri Bohunické cesté situovany dva nezkolaudované aredly firem
STONEBOX s.r.o. (autoservis) a IDEALNI VRATA s.r.o. (vyroba vrat a bran véetné doplfikového
sortimentu).

Po zapadni strané fesené plochy je vedena mistni komunikace v ulici Bohunicka cesta, ktera je
jedinou pfristupovou komunikaci do vyrobni zény. Ve stfedni ¢asti Uzemi je vybudovana nova
komunikace, ktera ve sméru vychod — zapad zpfistupiuje stavajici vyrobni plochy a pokracuje
vychodnim smérem, kde vytvafi dopravni osu doposud nezastavénych pozemkd.

Redend plocha je v zasadé zainvestovana. Podél k komunikaci jsou vedeny fady vodovodu, STL
plynovodu a NN rozvody eklektické energie. Odkanalizovani je feSeno jimkami pro splaskovou
kanalizaci a destové voda je vsakovana na pozemcich firem.

Terén feSené plochy se od Moravan mirné svazuje severnim smérem k Brnu. Od napojeni nové
komunikace ve stfedu Uzemi se sklon terénu zvétsuje.

) /—“\“‘. s //

Terénni konfigurace
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Celkovy pohled na resenou plochu s identifikaci pohledd
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4. Bohunickd cesta - ndjezd firmé Tesarstvi Mik
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e

7. Bohunickd cesta — ndjezd do aredlu firmy ZEMA Os.r.o
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7. Bohunckdcesta —vjezd do aredlu firmy ZEMAKO s.r.o

q 'w " “l Ll. “—

8. Bohunickd cesta — vedeni komunikace vedle aredlu firmy KUBI s.r.o.

s ’-."“',‘..W . o
N

s ;“—; -

E
9. Bohunickd cesta — vedeni komunikace pred napojenim do stfedni ¢dsti vyrobni zony

9. Bohunickd cesta — kriZovatka pro napojeni vyrobnich ploch ve stfedni ¢dsti uzemi
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10. Bohunickd cesta — pokracovdni komunikace severnim smérem

12. Bohunickd cesta — pokracovdni komunikace severnim smérem (konec vyrobni zony)

12. Bohunickd cesta — pohled od severu k vyrobni z6né
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11. Bohunickd cesta — pohled od severu k vyrobni zéné (u sloupové elektro stanice)

s v

14. Bohunicka cesta — aredl firem ve stredni ¢dsti uzemi (plocha parkovisté mezi objekty)

15. Bohunickd cesta — dopravni koridor pro napojn/' vyrobnich ploch
(pohled od vychodu z obratisté)
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ST

ohled od vychodu)

5. Bohunickd cesta — pohled od severu vedle aredlu firmy KPP s.r.o.

2. Bohunickd cesta — pohled od severu smérem na Moravany (lokalita Svédské kfize).
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2.2 Vlastnické vztahy
(viz. Vykres 02 - Vlastnické vztahy)

Z hlediska vlastnickych vztahU je pfevaina ¢ast pozemku feSené plochy v soukromém vlastnictvi
fyzickych a pravnickych osob.
Ve vlastnictvi obce Moravany jsou pouze pozemky pod komunikaci Bohunické cesty.

Pro zajisténi zakladni organizace Uzemi je potrfeba vymezit plochy komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu jako vefejny dopravni prostor nezbytny pro dopravni obsluhu stdvajicich i
navrhovanych stavebnich pozemk(. Vzhledem k stavajicim vlastnickym vztah(m je nutno tyto
plochy vymezit na soukromych pozemcich.

——cnn

B espwsspo |

 Tesaisti Mik
‘‘‘‘‘ ]

D pozemky jednoho vlastnika
\:’ pozemky jednoho vlastnika
:l pozemky jednoho vlastnika
I:] pozemky jednoho vlastnika
I:‘ pozemky ve vlastnictvi obce Moravany
]

hranice arealu firem

--------- == hranice feSeného lUzemi

Vlastnické vztahy
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2.3 Identifikované problémy dostavby vyrobni zény

(viz. Vykres 04 — Problémovy vykres)
Uzemni plan pro zastavitelné plochy 72, v ramci primyslové zény u Bohunické cesty, stanovil
nékolik podminek, které jsou pro dalsi rozvoj celé lokality podstatné.

Jedna se o tyto podminky:

1.

6.

Uprava kfizovatky ulic Hlavni, Bohunicka cesta a Zitna pro zaji$téni odpovidajiciho vjezdu do
vyrobni zény a bezpe¢ného napojeni ulice Zitné.

Touto problematikou se zabyvala US "Aredl sportu pfi Bohunické cesté véetné dopravniho
napojeni" (05/2017). Uzemni studie vytvofila tzemni podminky pro budouci umisténi okruzni
kfiZovatky pfi zajisténi vsech provoznich vazeb na pfilehlé uzemi. Zdroven studie upfesnila
vymezeni sportovniho aredlu a stanovila zdkladni koncepci jeho funkéniho a prostorového
vyuZiti. Ndsledné byla pro tuto kfiZovatku zpracovdna dokumentace DSP.

Rozsifeni stavajici pristupové obsluzné mistni komunikace v ulici Bohunicka cesta
v parametrech umozniujici obousmérny provoz pro dopravni obsluhu vyrobni zény.
Parametry mistni komunikace v ulici Bohunickd cesta doneddvna neodpovidaly poZadavkim
na obousmérny provoz. Sitka komunikace odpovidala pouze jednomu dopravnimu pruhu a
vyhybdni vozidel bylo Ffeseno formou vyhyben. V roce 2016 byla jizni ¢dst této komunikace
rozsitena na Sitku 5,5m (po napojeni aredlu firmy Zemako s.r.o). V souvislosti s touto
realizovanou stavbou je potreba v identickych parametrech prodlouZit komunikaci Bohunické
cesty aZ ke konci vyrobni zony. S ohledem na vlastnické vztahy je nutno pocitat s rozsifenim
vefejného prostoru vychodnim smérem do ploch vyrobni zdny. Pro zajisténi bezpecného
provozu je nutno na konci komunikace vybudovat obratisté.

Vymezeni pozemkl komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu (vefejny dopravni prostor)
v ramci vyrobni zény pro zajisténi nezbytnych parametrd umozriujici dopravni a technické
napojeni stavebnich ploch.

V soucasnosti je ve stfedni ¢dsti vyrobni zény realizovdna vozovka ve sméru vychod — zdpad,
kterda je pricnou dopravni pdtefi tuzemi. Pfi vymezeni stavebnich pozemku je nutno tuto
dopravni pdter respektovat a vymezit vefejny dopravni prostor, ktery svymi parametry umozni
ndjezdy do jednotlivych vyrobnich aredlt, uloZeni technické infrastruktury a vytvori podminky
pro feseni hospodareni s destovou vodou v tomto vefejném prostoru. Pro zajisténi bezpecného
provozu je na konci komunikace realizovdno obratisté.

V souvislosti s vystavbou na stavebnich pozemcich realizovat po obvodu plochy p¥i styku s
volnou krajinou pasy vzrostlé zelené, s cilem odclonéni nové zastavby od volné krajiny.

V ramci uzemni studie je nutno na stavebnich pozemcich, které jsou ve styku svolnou krajinou
vymezit prostor pro vzrostlou zelen tak, aby byla novd vystavba touto zeleni odclonéna od
volné krajiny.

Zajistit podminky pro odpovidajici odkanalizovani uzemi a zasobeni vodou.

V ramci uzemni studie je nutno vénovat zvysenou pozornost predevsim zdsobeni vodou (z
hlediska poZdrni bezpecnosti) a odkanalizovdni uzemi.

Respektovat stdvajici Uzemni limity — BP VLT plynovodu, OP VTL a STL plynovodu, OP
vzdusného elektrického vedeni 22 kV véetné OP elektro stanice.

Specifické problémy rozvoje vyrobni zény

A.

V severni ¢asti feSené plochy jsou pfi Bohunické cesté situovany dva nezkolaudované aredly
firem STONEBOX s.r.o. a IDEALNI VRATA s.r.0.

V UP Moravany bylo pozadovano rozsifeni komunikace v ulici Bohunicka cesta a zarover
vybudovani pési trasy v jejim soubéhu, které mélo zajistit bezpecné pési propojeni Moravan
a MC Bohunice ve mésté Brné. Vzhledem k stisnénym prostorovym podminkam, trasam
uloZené technické infrastruktury a vlastnickym vztahim je vedeni pési trasy problematické.
Proto bylo navrZeno jiné feseni vedeni této pési trasy (viz. Kapitola 3.4 Navrh reseni dopravni
infrastruktury - Pési a cyklisticka doprava).
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3.1 Navrh feSeni tzemni studie

(viz. Vykres 05 — Navrh vyuziti Gzemi a prostorova regulace)

Uzemnim planem byla pro Fedenou plochu stanovena podminka zpracovani Gzemni studie, jejimz
cilem bylo vytvotit podminky pro rozvoj vyrobni zény pfi Bohunické cesté.

Z hlediska vnéjSich vazeb byla stanovena podminka Upravy ktiZzovatky ulic Hlavni, Bohunicka cesta
a Zitna pro zaji$téni odpovidajiciho vjezdu do vyrobni zény a bezpeéného napojeni ulice Zitné.
Touto problematikou se zabyvala US "Aredl sportu pfi Bohunické cesté véetnd dopravniho
napojeni" (05/2017). Uzemni studie vytvofila Gzemni podminky pro budouci umisténi okruzni
kfizovatky pfti zajisténi vSech provoznich vazeb na pfilehlé Uzemi. Zaroven studie upresnila
vymezeni sportovniho arealu a stanovila zakladni koncepci jeho funkéniho a prostorového vyufziti.

Nasledné byla pro tuto kfizovatku zpracovdna dokumentace DSP.

Takto byly vytvoreny formalni podminky pro feSeni dopravniho napojeni vyrobni zény na
komunikaéni skelet obce.

Z hlediska vnitinich vazeb vyrobni zény bylo feSeno:

A. Rozsifeni stavajici pristupové obsluzné mistni komunikace v ulici Bohunicka cesta
v parametrech umoziujici obousmérny provoz pro dopravni obsluhu vyrobni zény

Parametry mistni komunikace v ulici Bohunicka cesta donedavna neodpovidaly poZzadavkim
na obousmérny provoz. Sitka komunikace odpovidala pouze jednomu dopravnimu pruhu a
vyhybani vozidel bylo feseno formou vyhyben.

V roce 2016 byla jizni ¢ast této komunikace rozsifena (po napojeni arealu firmy Zemako s.r.o).
Stavba byla povolena na zakladé rozhodnuti MéU Slapanice — odboru vystavby (&.j. OV-
CJ/40494-16/JAD dne 30.09.2016). Dne 29. 5. 2017 vydal MéU Slapanice — odbor vystavby
silniéni spravni Gfad rozhodnuti Povoleni pfed¢asného uzivani této stavby (&.j. OV-CJ/55102-
17/JAD). Pfedéasné uzivani je povoleno do 31. 10. 2018.

ovy obrubnik

Pricny rez — realizovaného rozsifeni komunikace

V souvislosti stouto realizovanou stavbou je videntickych parametrech prodlouzena
komunikace Bohunické cesty az ke konci vyrobni zény. S ohledem na vlastnické vztahy a
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realizovanou technickou infrastrukturu je rozsifen verejny dopravni prostor vychodnim
smérem do ploch vyrobni zény (minimalini Sitka vefejného dopravniho prostoru je 8m). Pro
zajisténi bezpeéného provozu je na konci komunikace navrzeno obratisté.

pozemky vyroby - stav /stabilizované pozemky/

- pozemky vyroby - navrh
Ij pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - stav
_ pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - navrh

Rozsifeni vefejného dopravniho prostoru v ulici Bohunickd cesta
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B. Vymezeni pozemkd komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu (vefejny dopravni prostor)
v rdmci vyrobni zony

V soucasnosti je ve stfedni ¢asti vyrobni zény realizovdna vozovka ve sméru vychod — zapad,
ktera je pficnou dopravni patefi Uzemi. Kolem této komunikace je jiz v souc¢asnosti ulozena
technicka infrastruktura nezbytna pro zainvestovani pozemk(i (vodovod, STL plynovod a NN
kabely). Pfi vymezeni stavebnich pozemku je tato dopravni pater respektovana a kolem ni je

vymezen vefejny dopravni prostor (plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu).

Sitka dopravniho prostoru zapadni ¢asti Uzemi navazujici na Bohunickou cestu je stanovena
hodnotou 15m a zohlednuje jiz v soucasnosti funkéni arealy vyroby jizné od komunikace a
v severovychodni ¢asti Uzemi. Pozemky vyroby jsou vymezeny jako hranice arealu v oploceni.

Sitka dopravniho prostoru ve vychodni €asti Gzemi je stanovena hodnotou 12m. Od osy
komunikace jsou ve vzdalenosti 6m vymezeny pozemky vyroby a to hranici budouciho
oploceni aredld. Tyto parametry umozni ndjezd do jednotlivych vyrobnich areald, uloZeni
technické infrastruktury a vytvari podminky pro reseni hospodareni s destovou vodou v tomto

verejném prostoru. Pro zajisténi bezpecného provozu je na konci komunikace vymezeno jiz
realizované obratisté.

Ve stfedni ¢asti Uzemi je na pozemcich obce Moravany vymezen verejny dopravni prostor o
Sifce asi 5m, ktery muzZe slouZit pro obsluhu zemédélskych pozemk( vné vyrobni zény a
zaroven pro dopliikovou dopravni obsluhu pfilehlych pozemk( vyroby.

Vlastni vystavba na stavebnich pozemcich pro vyrobu se fidi pomoci stavebnich hranic, které
jsou vzdaleny 4m od hranice arealu (oploceni) pfiléhajici k vefejnému dopravnimu prostoru.
Odstupy staveb uvnitf vymezenych pozemku vyroby se fidi dle ustanoveni Vyhlasky 501/206
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi v aktudlnim znéni.
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Vp pozemky vyroby - stav /stabilizované pozemky/
Vp pozemky vyroby - navrh

pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - stav

pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - navrh
Vymezeni verejného dopravniho prostoru uvnitr vyrobni z6ny
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Po obvodu vyrobni zény pfi styku stavebnich pozemk s volnou krajinou jsou vytvofeny
podminky pro realizaci pasu vzrostlé zelené

Na zdkladé pozadavkd dokumentace SEA zpracované vramci UP Moravany, byla &ast
stavebnich pozemkd pftiléhajici k volné krajiné, vymezena jako nezastavitelné pozemky, kde
je poZadovano realizovat vzrostlou zelen. Cilem tohoto opatfeni je zabranéni tvrdého
prechodu vlastnich staveb vyrobni zény do volné krajiny. Mezi volnou krajinu a stavebni
pozemky je vlozen pas zelené, ktera alespon opticky zajisti prechod mezi zastavbou a krajinou
a pohledové odcloni budouci stavby uvnitf vyrobni zény.

Sitka zeleného pasu je minimalné 5m.
Podminky odkanalizovani tzemi

Podminky feseni odvedeni splaskové a destové kanalizace jsou popsany v kapitole 3. 4 Navrh
feseni technické infrastruktury — Odkanalizovani.

Stavajici uzemni limity vyuziti azemi

Podstatné pro feseni vyrobni zény je predevsim vymezeni bezpeénostniho pasma VTL a OP
vzdusného vedeni VN 22 kV (véetné OP elektrické stanice). Oba tyto limity jsou vymezeny
podél Bohunické cesty a zasahuji do soukromych pozemku. Z téchto divodd bylo upraveno
vymezeni navrhovych pozemk( vyroby tak, aby ¢ast soukromych pozemku byla pri¢lenéna do
verejného dopravniho prostoru (predevsim pozemky sbrfemenem vedeni technické
infrastruktury). Vlastni stavebni ¢innost je pfes vymezené stavebni hranice sméfovana do
prostoru mimo bezpecnostni pasmo VTL plynovodu a ochranné pasmo vzdusného vedeni
VMN 22 kV.

Podkladem pro ndvrh vyuZiti dzemi byla aktudini mapa KN a letecké snimky. Provedené
kotovdni ndvrhovych prvku v m odpovidd témto podkladim a musi byt brdno jako orientacni.
Pro presné stanoveni kotovanych vzddlenosti je nutno provést zaméreni uzemi vymezeného
jako verejny dopravni prostor.

Bilance vymezenych pozemkd stav navrh celkem
(m?) (m?) (m?)

plochy vyroby 48 962 53 496 102 458

ploi:h'y Ifomunikaf:l’ a prostranstvi mistniho vyznamu 3627 7 455 11082

(verejny dopravni prostor)

celkem 52589 60951 113 540

Podminky pro vyuZiti pozemkU a stavebni ¢innost na nich jsou predmétem nasledujici kapitoly
3.2 Podminky vyuZiti pozemkU a prostorové regulace jejich stavebniho vyuziti.
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3.2 Podminky vyuzZiti pozemku a prostorové regulace jejich stavebniho vyuziti

Pro navrhované reseni jsou pozemky vymezeny v grafické ¢asti Uzemni studie - vykres 05 Navrh
vyuZiti Gzemi a prostorova regulace. Pozemky jsou barevné odliSeny a oznaceny funkénim kédem.
Pro vymezené stavebni pozemky je v souladu s regulativy Uzemniho planu stanovena nize uvedena
funkéni a prostorova regulace.

Pozemky primyslové vyroby
Pozemky primyslové vyroby jsou v grafické ¢asti Uzemni studie vymezeny a oznadeny kédem Vp.

Podminky vyuZiti pozemkii

Pozemky jsou urceny pro objekty vyroby, skladovani, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb. Dale se
pFipousti vyuZiti pozemkl pro stavby zajistujici vyrobni a skladovaci provoz a vyuziti pro
doprovodnou zelen s estetickou a ochrannou funkci. Splaskova kanalizace bude fesena jimanim
splaskovych vod do Zump na vyvazeni. Destové vody budou zdrZovany a likvidovany na vlastnich
pozemcich vyrobnich areal(.

Stavebni vyuZiti pozemku

PFipustné vyuZiti:

e stavby vyrobni a skladovaci;

e stavby administrativni;

e stavby vybavenosti pro zaméstnance;

e doplnkové stavby pro hlavni funkéni vyuZiti a nezbytné zpevnéné manipulacni plochy;

e stavby dopravni infrastruktury (komunikace, chodniky, plochy pro parkovani a odstavna
stani);

e stavby technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti:

e Dbydleni pro sprdvce aredlu jako doplikové funkce za podminky splnéni povinnosti
stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany verejného zdravi na useku hluku a vibraci.

Nepftipustné vyuZiti:

e stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim;

e umisténi staveb a zafizeni tézkého primyslu, zejména vyroben na zpracovani kovl
(slévarenstvi), obaloven Zivicnych smési, chemického primyslu, skladd nebezpeénych odpadt
a veskerych €innosti s moznym negativnim vlivem na kvalitu Zivotniho prostfedi

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb:

Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb jsou uréeny pro soubory stavebnich pozemki.
Uzemni studie nenavrhuje budouci parcelaci pozemkad.

e ZpuUsob zastavby
Uzemni studie predpoklada realizaci budouci zastavby ve formé uzavfenych aredld. Konkrétni
zpUsob zastavby bude individualné urcen v nasledném fizeni.

e Vyska zastavby
= pripousti se vystavba jednopodlaznich objekt( halového charakteru se svétlou vyskou do

8m;

= pripousti se vystavba dvoupodlaZznich objektd administrativniho charakteru.

e ZastreSeni objektl
U dvoupodlaZznich objektll je poZadovadno zastfeSeni plochou stfechou nebo stfechou
sklonitou bez vyuziti podkrovi.
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Oploceni pozemkd

Oploceni pozemk(l orientované do uli¢niho profilu je poZzadovano maximalné do vysky 1,8 m.
Zastavitelnost stavebnich pozemkt

je stanovena, pro vSechny vymezené pozemky, v souladu s uzemnim planem maximalni
hodnotou 60%.

Zastavitelnost pozemku
VyjadFfuje pomér zastavéné plochy pozemku k vymére pozemku.

Zastavénd plocha pozemku (dle § 2 odst. 7 stavebniho zdkona)

Zastavénd plocha pozemku je souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohranicend pravouhlymi pruméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy
lodZii a arkyri se zapocitavaji. U objekti poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
zastavénd plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny. U zastfesenych staveb nebo jejich cdsti bez obvodovych svislych konstrukci
je zastavénd plocha vymezena pravouhlym priimétem stiesni konstrukce do vodorovné roviny.

Prvky prostorové regulace stavebniho vyuziti pozemku

Uzemni studie dale stanovuje prvky prostorové regulace stavebniho vyuZiti pozemka v grafické
Casti vyjadrené pomoci stavebnich hranic a Usekl vjezd(l na pozemky. Prvky prostorové regulace
jsou ve vykrese vykdtovany v m.

stavebni hranice

Céra urcujici stavebni hranici definuje prostor, ve které je moiné v rdmci vymezeného
pozemku pro primyslovou vyrobu umistit stavbu. Objem stavby nesmi tuto hranici prekrocit,
ale mUZe od této ¢ary ustoupit smérem dovnitf plochy.

usek vjezdl na pozemky

Grafickd znacka schematicky oznacujici pozadovany smér dopravni obsluhy vymezenych
stavebnich pozemk(l z vefejného dopravniho prostoru (pozemkd komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu).

nezastavitelna ¢ast pozemku pro realizaci vzrostlé zelené

Cést pozemku, kterd nebude zastavéna objekty, ale bude vyuZita pro vysadbu vzrostlé zeleng,
jako pFechodového ¢ldnku mezi volnou krajinou a zastavbou (dle pozadavkd SEA k UP
Moravany).

Konkrétni umisténi jednotlivych staveb na pozemcich a jejich odstupy od hranic pozemkd musi
respektovat Vyhlasku 501/206 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi.
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Pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
Pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu (verejny dopravni prostor) jsou v grafické
¢asti Uzemni studie vymezeny a oznaceny kédem A.

Podminky vyuZiti pozemkd

Pozemky jsou uréeny pro verejna prostranstvi zajistujici dopravni a technickou obsluhu pfilehlych
stavebnich pozemkd. Dale se pripousti vyuZziti pozemku pro stavby dotvarejici verejna prostranstvi
(chodniky, doprovodna zeleri). Odvedeni destovych vody z pozemkd bude feseno néslednou
projektovou dokumentaci.

Stavebni vyuZiti pozemkd

PFipustné vyuziti:

e stavby dopravni infrastruktury (mistni komunikace a chodniky);

e stavby technické infrastruktury;

Nepfipustné vyuziti:

e stavby, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym stavebnim vyuZitim pozemkad.

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb:

Pro stavby dopravni infrastruktury je poZzadovano toto funkéni zafazeni komunikaci:
e ulice Bohunicka cesta - mistni komunikace M0O2/5,5/30;

e mistni komunikace ve vyrobni zéné M02/5,5/30 + jednostranné vedeny chodnik.

Navrh feseni dopravni infrastruktury

(viz. Vykres 06 — Navrh — doprava a technicka infrastruktura)

Obsluha automobilovou dopravou

V souladu s Gzemnim planem a naslednou US "Areal sportu pfi Bohunické cesté véetné dopravniho
napojeni" (05/2017) je navrieno napojeni vyrobniho aredlu upravenou komunikaci v ulici
Bohunicka cesta a to jejim zapojenim do nové okruzni kfizovatky.

V roce 2016 byla jizni ¢ast této komunikace rozsifena na Sifku 5.5m (po napojeni arealu firmy
Zemako s.r.0). Stavba byla povolena na zakladé rozhodnuti MéU Slapanice — odboru vystavby (&.j.
0V-CJ/40494-16/JAD dne 30.09.2016). Dne 29. 5. 2017 vydal M&U Slapanice — odbor vystavby
silni¢ni spravni Grad rozhodnuti Povoleni predéasného uZivéni této stavby (&.j. OV-CJ/55102-
17/JAD). Pfedcasné uzivani je povoleno do 31. 10. 2018.

V souvislosti s touto realizovanou stavbou je v identickych parametrech prodlouzena komunikace
Bohunické cesty az ke konci vyrobni zény. S ohledem na vlastnické vztahy a realizovanou
technickou infrastrukturu je rozsifen verejny dopravni prostor vychodnim smérem do ploch
vyrobni zény (minimalni Sitka verejného dopravniho prostoru je 8m). Pro zajisténi bezpecného
provozu je na konci komunikace navrZzeno obratisté.

Dalsi pokracovani komunikace severnim smérem k Brnu do lokality zahradek je realizovano pouze
ucelovou cestou. Z hlediska nesouhlasnych stanovisek Statutarniho mésta Brna v rdmci projednani
UP Moravany neni moZ?no pfedpoklddat vyu7iti této ucelové cesty pro automobilovou dopravu
mezi Brnem a Moravany (napojeni do ulice Podseky a Lany v Bohunicich).
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MO2 5,5/30
Bohunicka cesta - pfijezd od jihu
5,50

Bohunicka cesta - vedle arealu KPP oploceni
aredly KPP
5,50
2,75 2,75
A9 _ 20
________ Ah

Rezy mistnich komunikaci — Bohunickd cesta — realizované rozsiteni

Bohunicka cesta - severni ¢ast oplocen
550 aredly
2,75 " 2,75 2,50
" 2lo/o _
________________ i —

Rez mistnich komunikaci — Bohunickd cesta — navrhované rozsiteni verejného dopravniho prostoru
Mistni komunikace ve vyrobni zéné je navrzena v kategorii M02/5,5/30 s jednostranné vedenym
chodnikem. Vefejny dopravni prostor je vymezen v zapadni ¢asti v Sifce 15m a ve vychodni ¢asti

v Sifce 12m.

Parkovani vozidel ve vyrobnim arealu

Parkovani a odstavovani automobilld bude vidy feSseno na pozemcich kazdého aredlu a to
v souladu s CSN 73 6110.

V fesené plose, kolem nové komunikace napojujici vyrobni zonu na komunikaci Bohunicka cesta
ve stfedu Uzemi (s Sitkou verejného dopravniho prostoru 15m), je mozno predpokladat realizaci
parkovacich stani pro navstévniky pfilehlych vyrobnich aredll ve verejném prostoru. Kolem
ostatnich komunikaci nebude tento princip navrhovan a podminky pro parkovani navstévniku
budou vidy feSeny v rdmci aredlu.

PFi navrhu jednotlivych areal( je nutno vytvorit podminky pro umisténi cyklostojand.
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Verejna hromadna doprava osob

Vefejna hromadnd doprava osob je v Moravanech zajistovana Integrovanym dopravnim
systémem Jihomoravského kraje autobusovou linkou 501 Brno — Moravany — Ofechov (interval v
ranni a odpoledni Spi¢ce 20 — 30 minut, interval mimo Spicku a v sobotu a nedéli — 60 minut).

2,5

51 O E 60,61

] Brno,
Ustredni hibitov

Orechov
510

427 210 101

V obci se nachazi dvé autobusové zastavky — v centralni ¢asti obce na ulici Hlavni a pred
kfizovatkou na Nebovidy (jednostranny zaliv ve sméru z obce).

1
!

Uzemni plan navrhl oboustrannou zastavku u navrhované kfizovatky na vychodnim okraji obce s
vazbou na navrhovany sportovni areal.

V ramci dalsi projektové pfipravy byla zpracovana ideova studie této kfizovatky jako okruzni, ve
které se pocitd s novymi zastavkami HD se samostatnym zalivem. Na toto feSeni byla zpracovana

dokumentace DSP.

Pési trasy a cyklisticka doprava

Navrhované feseni vychazi feseni pésich a cyklistickych tras stanovenych uzemnim planem.

V UP Moravany bylo s rozsifeni komunikace v ulici Bohunicka cesta navrieno vybudovéni p&si
trasy vedené v jejim soub&hu zaji$tujici bezpe&né pési propojeni Moravan a MC Bohunice ve mésté
Brné. Vzhledem k stisnénym prostorovym podminkam, trasam ulozené technické infrastruktury a
vlastnickym vztah(im je vedeni pési trasy problematické.

V soucasnosti obec feSi moznost vedeni nové trasy cyklostezky mezi obci a méstem Brnem. Je

zpracovana dokumentace pro Uzemni rozhodnuti s nazvem ,Cyklostezka Moravany” (ADOS —
09/2016), kterd navrhuje vybudovani cyklostezky v nové trase s moznosti vyuZiti i pro pési pohyb.

28



Primyslovd zéna pfi Bohunické cesté — k.u. Moravany duben 2 018

Trasa navrhované cyklostezky a pési trasy dle DUR ,, Cyklostezka Moravany”

Cyklostezka je vedena z lokality Svédské kiize severnim smérem k lokalité zahradek, kde se
napojuje na stavajici i¢elovou komunikaci vedouci do MC Bohunice v Brné.

Z téchto dlvod( je plivodné uvaZovana pési trasa vedena v ulici Bohunicka cesta presunuta do
této nové trasy.
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Vzhledem k charakteru vyrobni lokality, kdy prevaina ¢ast zaméstnancQ a zakaznikd vyuziva
individualni automobilové dopravy, neni v jizni ¢asti Bohunické cesty pozadovano vybudovani
soubézného chodniku. Pfipadné vybudovdani soubézného chodniku by bylo mozné pouze po
vychodni strané komunikace a znamenalo by Upravu stabilizovanych pozemki vyroby (minimalni
posun stavajiciho oploceni o 1,5m a pripadné prelozky vnitro aredlové technické infrastruktury).
Kolem pficné obsluzné komunikace ve stfedu vyrobni zény, kde je mozno verejny dopravni prostor
rozsifit je Zadouci vybudovani jednostranného chodniku a to v rdmci Uprav vefejného dopravniho
prostoru.

Zastavénym Uzemim Moravan jsou vedeny dvé trasy Brnénské vinarské stezky:

e Od Brna z ulice Ofechovska — ulice Hlavni — ulice Modficka — ucelova komunikace k aredlu
zemédélské vyroby — smér Modfice.

e 0Od Brna z ulice Ofechovskd — ulice Zitnd — ulice Hlavni — kfizovatka na zdpadé obce —
pokracovani po komunikacich Ill. tfidy ve sméru na Ostopovice nebo na Nebovidy. Na tuto
trasu je v ulici Zitna napojena vy$e zminéna navrhovana cyklostezka.
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3.4 Navrh reSeni technické infrastruktury

(viz. Vykres 06 — Navrh — doprava a technickd infrastruktura)

Navrh feSeni obsluhy uzemi technickou infrastrukturou je graficky vyjadren ve vykrese, kde jsou
zobrazeny jednotlivé stavajici systémy technické infrastruktury a principy napojeni aredlu na tuto
infrastrukturu. Stavajici systémy prochdzejici feSenou plochou jsou v maximalni mite
respektovany vcetné jejich ochrannych pasem.

Redeni pfipadnych prelozek technické infrastruktury v souvislosti s rozsifenim komunikace v ulici
Bohunicka cesta bude feseno naslednou projektovou dokumentaci této stavby.

Zasobovani pitnou vodou

Zasobeni feSené plochy vodou je navrZeno v souladu s Uzemnim planem obce jako napojeni na
stavajici sit vefejného vodovodu.

stav navrh

‘-----.--., P ‘ , .
b B —_—— Virsky oblastni vodovod (VOV)

> vodovodni fad

— p— rozhrani tlakovych pasem

A |

& L2

Regend plocha je zasobena vodou vodovodnim fadem DN 100, ktery je napojen na vodovodni fad
DN 200 v lokalité RD Svédské kfize na ulici Zitna. Vodovodni fad je v Fedené plose ulozen podél
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komunikaci a to jak pro stabilizované tak i navrhové pozemky. Celkovad volna kapacita
vodovodniho fadu DN 100 pro plochy Z2 a Z3 je cca Q = 8 I/s (odborny odhad).

MnoZstvi vody pro poZarni zabezpe&eni z vodovodu pro vefejnou potiebu, tj. Qpo: = 6 I/s (viz CSN
73 0873) je vzhledem k velikosti objektll nedostatecné, tj. poZarni zabezpeceni je nutné resit
vybudovanim pozdrnich nadrzi.

Pozndmka:

Zdsobeni obce pitnou vodou je ze skupinového vodovodu Moravany - Nebovidy (VOV Brezovd ll).
Ridici vodojem Nebovidy (2500+1600 m?, kéta pfepadu 318,0 m n. m.) pro horni pdsmo na kdté
terénu 263 - 306 m n. m.. Horni pdsmo je zdsobeno fadem DN 100 pres redukcni ventil umistény
ve vodojemu Nebovidy. Vodovodni fad DN 100 drive slouzZil jako vytlacny fad z AT stanice do
Nebovid. Stanice umisténd na okraji zdstavby v Moravanech je docasné odstavena mimo provoz.
V budoucnosti se uvazuje s jejim zprovoznénim pro nejvyse poloZenou zdstavbu v Moravanech.
Vzhledem k tomu, Ze rozvody vody jsou max. DN 100, je nutné v tomto pdsmu u objektl s vetsi
potfebou poZdrni vody (CSN 730873) pocitat s akumulaci (jimka, vodojem, bazén ap.). Tlakové
pomeéry jsou v rozmezi 0,21 - 0,63 MPa, tj. v souladu s provadéci vyhldskou ¢. 428/2001 Sb. zdkona
& 274/2001 Sb. v platném znéni. Dle CSN 73 0873 vyhovuje profil DN 100 pro vétsi RD a nevyrobni
objekty od 120 m? do 1500 m? plochy a vyrobni objekty a sklady do plochy 500m?. Plochou se
rozumi plocha poZdrniho tseku, plocha vicepodlaZnich poZdrnich usek( je ddna souctem ploch
uzitnych podlaZi.

Odkanalizovani
Odkanalizovani feSené plochy je navrZeno v souladu s Uzemnim planu obce.

| kdyZz celkové odkanalizovani obce je feSeno oddilnou kanalizaci, v lokalité vyrobni zény pfi
Bohunickeé cesté je odkanalizovani dle UP feSeno jimanim splaskovych vod do Zump na vyvazeni.

e i B L R | P,

L2
\
)
\
)
\
“«Qﬂ& el —tt .\ (\'/
' STk \

Principy odkanalizovéni dle UP Moravany

uzemi odkanalizované do jimek
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Alternativni feseni likvidace splaskovych vod:

e Teoreticky by bylo mozné tesit precerpavanim do kanalizacni sité mésta Brna. Generel
odvodnéni mésta Brna s variantou odvodu splaskovych vod do kanaliza¢ni sité mésta Brna
nepocita. Toto reSeni by bylo ekonomicky naro¢né podminujici investice.

e PfecCerpavani splaskové kanalizace do kanaliza¢ni sité obce Moravany by znamenalo dalsi
podmifujici investice a kapacita COV s timto zatizenim nepoc¢itala.

Pro primyslové podniky ve vyrobni zéné kolem Bohunické cesty je navrZzeno jimani splaskovych
vod do Zump na vyvazeni a deStové vody zdrZovat a likvidovat na vlastnich pozemcich.

Pro rozvojové plochy a vystavbu v zastavéném uzemi je nutné dodrZovat vyhlasku ¢. 501/2006 Sb.
(8§20, §21) regulujici odtoky srdZkovych vod z uzemi. Z privdtnich nemovitosti je nutno resit odtok
srdzkovych vod na svém pozemku (vsaky, zdrZe dle geologickych poméri v dané lokalité), u
vefejnych ploch je nutno fesit odtok srdZkovych vod dle mozZnosti stanovenych podrobnéjsi
dokumentaci.

Zasobovani plynem

Zasobeni fesené plochy plynem je navrzeno v souladu s Uzemnim planem obce jako napojeni na
stavajicich STL fad plynu vedeny po vychodni strané komunikace v ulici Bohunicka cesta, ktery v severni
Casti pokracuje odbockou do vyrobni zény smérem na vychod v ploSe dopravniho koridoru.

Kapacitné je systém schopen zasobit feSenou plochu plynem pro vytapéni dle pozadavk( na rozvoj
arealu.

Zasobovani elektrickou energii

Zastavba vyrobniho aredlu bude v souladu s Gzemnim planem zdsobena siti NN napdjenou ze
stavajici jednosloupové elektrické stanice ,,Moravany - Bohunicka cesta“, kterd je umisténa v
zapadni Casti feSené plochy. Kapacitu této elektrické stanice nelze zvysit. Elektricka stanice bude
vyhledové nahrazena kioskovou do vykonu 2x630 kVA.

Nova kabelova sit NN bude propojena ze stavajici kabelovou siti NN a jeji pribéh a konfiguraci
stanovi E. ON.

Spoje, zafizeni spoju

Redenou plochou prochazi sdélovaci kabel v koridoru mistni silnice Bohunicka cesta, ktery je
navrhem respektovan. Pfipadné stavebni Upravy této mistni komunikace budou polohu trasy
kabelu respektovat.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpadem na Uzemi obce se fidi Obecné zavaznou vyhlaskou obce Moravany, kterou
se zavadi systém shromazdovani, sbéru, prepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich
odpadl. Odvoz odpadu z vyrobni zény bude zajistovan odbornou firmou.
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4

Limity vyuziti azemi

Po zapadni strané komunikace v ulici Bohunicka cesta (vné rfesené plochy) je veden vysokotlaky
plynovod. Re$end plocha je v zdpadni €asti dotéena bezpeénostnim pasmem tohoto plynovodu.
Bezpecnostni pdsmo VTL plynovodu do DN 100 je stanoveno vzddalenosti 15m od okraje potrubi.

Po vychodni strané komunikace v ulici Bohunickd cesta (uvnitf fesené plochy) je veden stfedotlaky
plynovod, ktery v severni ¢asti pokracuje odbockou do vyrobni zony vedenou v ploSe dopravniho
koridoru. Ochranné pasmo stfedotlakého plynovodu je 1 m od lice potrubi.

Na severu fesené plochy je vedeno vzdusné vedeni VN 22 kV ukoncené sloupovou elektrickou
stanici ,Moravany - Bohunickd cesta”.

Ochranné pasmo pro vodice se zakladni izolaci vedeni VN (zavésné kabely) je vybudovano po 31.
12. 1994 a je vymezeno svislymi rovinami vedenymi po obou strandch vedeni ve vzddlenosti 2m
od krajniho vodice.

Ochranné pdsmo sloupové elektrické stanice vymezuji svislé roviny vedené ve vodorovné
vzdalenosti 7m od vnéjsi hrany pldorysu stanice. V pfipadé kompaktni nebo zdéné stanice je
ochranné pasmo stanoveno vzdalenosti 2m od vnéjsi hrany pldorysu stanice.

Ochranné pasmo vodovodu do DN 500 véetné je dle §23 zakona ¢. 274/2001 Sb. v platném znéni
1,5 m od vnéjsiho lice stény potrubi na obé strany.

Celé spravni Uzemi obce Moravany je situovdno v ochranném pdsmu radiolokacniho zafizeni
Ministerstva obrany CR.

Redeni pfipadnych prelozek technické infrastruktury v souvislosti s rozsifenim komunikace v ulici
Bohunicka cesta bude feseno naslednou projektovou dokumentaci této stavby.

Splnéni zadani tzemni studie

xn

Uzemni studie vychazi ze zaddni Gzemni studie "Priimyslovd zéna pfi Bohunické cest&". Textova i
graficka ¢dast jsou zpracovany v souladu se zadanim. PoZadavky v ném stanovené byly ndvrhem
feSeni spinény.

Zavéry

Uzemni studie byla zpracovdna v souladu s Uzemnim pldnem a v ndvaznosti na Gzemni studii
"Aredl sportu pfi Bohunické cesté véetné dopravniho napojeni" (05/2017).

Uzemni studie vytvofila tzemni podminky pro rozsifeni komunikace v ulici Bohunickd cesta jako
pristupové komunikace do vyrobni zény. Zaroven studie stanovila koncepci vyrobniho arealu
vCetné zakladnich podminek pro umisténi a prostorové reseni staveb.

Oproti Uzemnimu planu byla upravena trasa pésiho propojeni Moravany — Brno, ktera méla byt
pavodné vedena v soubéhu s Bohunickou cestou. V souvislosti s pfipravovanou vystavbou
,Cyklostezky Moravany” kterd navrhuje vybudovani cyklostezky v nové trase s mozZnosti vyuZiti i
pro pési pohyb je vedeni pési trasy upraveno do nové stopy. Ta je vedena z lokality Svédské kFize
severnim smérem k lokalité zahradek, kde se napojuje na stdvajici ucelovou komunikaci vedouci
do MC Bohunice v Brné (viz. Vykres 07 — Sirsi vztahy — zapracovani fe$eni Gzemni studie).
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Pfiloha — Zadani Uzemni studie
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