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1.1 Identifikacni udaje
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1.2

Duvody pro porizeni Gzemni studie

13

Uzemni plan Moravany vydalo Zastupitelstvo obce Moravany formou opatfeni obecné povahy
dne 4. zafi 2014 (nabyti u¢innosti dne 25. zari 2014).

Jednou z rozvojovych lokalit tzemniho planu je lokalita , Svédské k¥ize”, ktera byla vymezena jako
zastavitelna plocha Z3 se zménou funkéniho vyuziti pro bydleni v rodinnych domech a obcanské
vybaveni verejné — sport a rekreace.

Vyuziti ¢asti zastavitelné plochy Z3 navrzené pro bydleni v rodinnych domech bylo Uzemnim
planem podminéno zpracovanim Gzemnich studii a dohod o parcelaci pro lokality oznacené B1
,Obytna zéna - Svédské kfize — 1“ (zapadni ¢ast Gzemi) a B2 ,,Obytna zéna - Svédské kfize — 2“
(stfedni ¢ast uzemi). Vzhledem k uzkym vazbdm obou lokalit bylo dohodnuto, Ze obé lokality
budou Fedeny jednou Gzemni studii nazvanou ,Svédské kiize”.

Uzemni studii ,Svédské k¥ize” je provéien rozsah a zplsob vyuziti ¢asti zastavitelné plochy Z3
navrzené pro bydleni v rodinnych domech a jsou stanoveny podminky uréujici charakter zastavby,
respektive plosné a prostorové regulativy.

Hlavni cile a ucel Uzemni studie

Cilem Uzemni studie bylo provéreni rozsahu a zpUsobu vyuZiti ¢asti zastavitelné plochy 73
navrzené pro bydleni v rodinnych domech, a to véetné feseni dopravniho napojeni na stavajici sit
mistnich komunikaci (ulice U hajku a Bohunicka cesta).

V ramci feSeného Uzemi byly navrZeny pozemky pro vystavbu rodinnych dom{ a pozemky verejné
zelené. Dale bylo vymezeno nezbytné verejné prostranstvi jako pozemky komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu vytvarejici podminky pro zajisténi dopravni a technické obsluhy
vymezenych stavebnich pozemkl. Zaroven byly stanoveny zakladni prvky dopravni a technické
infrastruktury.

Uzemni studii byly stanoveny podminky pro rozhodovani v Gzemi - prvky plo$né a prostorové
regulace (stavebni ¢dra, stavebni hranice, mira zastavitelnosti pozemkd, vyska zdstavby, Useky
vjezda).
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1.4 Vymezeni feseného Uzemi

Re$ené Uzemi se nachézi na severnim okraji obce Moravany, a to v pfimé vazbé na stavajici
zastavéné uzemi.

Z jizni strany fe$ené Uzemi navazuje na zéstavbu rodinnych domd pfi ulici Zitna, Liskovecka,
Svédské kiize, V jamach a Kratka. Vychodni hranici tvofi ulice Bohunicka cesta. Zapadni hranici
tvofi zastavba rodinnych domU kolem ulic U hajku a Pod remizkem. Severni hranice rovnobézna
s ulici U hdjku probiha pres zemédélské plochy dle hranice zastavitelné plochy Z3 tzemniho planu.

e Parcely ve vlastnictvi obce Moravany:

662/738 (&4st) a 730/168 (East).

e Parcely v soukromém vlastnictvi:
730/54,730/55, 730/150, 662/208, 662/209, 662/307, 662/308, 662/311,662/312, 662/313,
662/314, 662/315, 662/360, 662/364, 662/365, 662/373, 662/458, 662/604, 662/371,
662/374, 662/375, 662/741 (Cast), 662/795 a 662/797.
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1.5 Podklady pro zpracovani uzemni studie

A Uzemni plan Moravany

Vychozim podkladem pro Fedeni tzemni studie je ,Uzemni pldn Moravany* - 2014

Uzemni plan stanovil zastavitelnou plochu ,,Svédské kfize“ s oznaéenim Z3
Vyuziti plochy

e  stav - zemédélsky padni fond, komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

e ndvrh - bydleni v rodinnych domech

e ndvrh - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu
e ndvrh —verejna zelen

e ndvrh —obcanské vybaveni verejné — sport a rekreace

Podminky vyuZiti

e napojeni lokality na mistni komunikaéni sit

e  Uprava kfizovatky mistnich komunikaci ulic Hlavni, Bohunicka cesta a Zitnd (pro plochy B1 a
C s pozadavkem zpracovani Uzemni studie)

e napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu

[ ]

realizace verejné zelené jako nezbytné plochy verejného prostranstvi

dil¢i ¢asti plochy jsou definovany jako Uzemi, ve kterém je omezeno umisténi staveb (plocha
vyuZitelnd pouze pro realizaci zahrad rodinnych dom)
Podminka pro rozhodovani

e  zpracovani Uzemnich studii a dohod o parcelaci pro plochy B1, B2 a C dle vykresu 1 — Zakladni
¢lenéni uzemi
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H A i plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéch v Gzemi podminéno
8000000000008 zpracovanim Uzemni studie a dohodou o parcelaci

zastavitelné plochy

Vyrez z vykresu 1 Uzemniho planu Moravany - Zdkladni ¢lenéni uzemi

Uzemni plan stanovil tyto podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyufZiti pro plochy

bydleni v rodinnych domech, plochy vefejné zelené a plochy komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu:

Plochy bydleni v rodinnych domech - Br

Plochy bydleni v rodinnych jsou vymezeny k vyuZiti pozemk( pro bydleni. Plochy bydleni zajistuji
podminky pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoZiuji neruseny a bezpecny pobyt, kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obanského vybaveni.
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Hlavni funkéni vyuziti:

e bydleni v rodinnych domech

PFipustné funkéni vyuZiti:

e oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou

o doplnkové stavby pro bydleni, véetné gardzi a nezbytné zpevnéné manipulacni plochy

e plochy pro parkovaci a odstavna stani

e mistni komunikace, pési cesty

e vefejnd prostranstvi a plochy vefejné zelené

e jako doplfikové - maloobchod do 50 m? prodejni plochy, pokud nesnizuje kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené plose a jejim okoli; je slucitelny s bydlenim

e jako doplrikové - socialni sluzby, zdravotnicka a Skolska zatizeni slouzi pouze obyvatelim obce

e jako doplrkové - nevyrobni sluzby a femesInd vyroba, pokud nesnizuji kvalitu prostifedi a
pohodu bydleni ve vymezené plose a jejim okoli; jsou slucitelné s bydlenim

e jako dopliikové — ubytovani v soukromi

e jako doplrikové - administrativni ¢innosti souvisejici s podnikdnim

e trasy a zarizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuZiti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

e pro veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi a verejné zdravi
prekracuji pfipustnou limitni mez stanovenou v souvisejicich pravnich predpisech

Podminky prostorového usporadani:

e ve stavajicich plochach bydleni, pfi zadstavbé proluk, dostavbach nebo rekonstrukcich,
respektovat souvislosti s okolni zastavbou. Maximalni stavajici vySkova hladina zastavby jsou
dvé nadzemni podlazi s obytnym podkrovim.

e v navrhovych plochach bydleni se vyskovd hladina zastavby stanovuje maximdlné na dvé
nadzemni podlazi

e v navrhovych plochach bydleni jsou ptipustné izolované rodinné domy nebo dvojdomy, pouze
ve vyjimecénych a zdGvodnénych pfipadech je pfipustna vystavba fadovych domu

e v navrhovych plochach bydleni je velikost stavebniho pozemku stanovena v rozmezi cca 600
az 1 200 m?, ve vyjimeénych pfipadech je moZno stanovit vétsi velikost stavebniho pozemku

e v ndvrhovych plochdch bydleni je pro novou vystavbu zastavitelnost jednotlivych stavebnich
pozemk( max. 40 %

e kazdy objekt rodinného domu na navrhovych plochach musi byt pres vlastni pozemky ptrimo
napojeny na verejné vyuzivanou plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu nebo
plochu dopravni infrastruktury silniéni a to v parametrech odpovidajicich platné legislativé

Plochy verejné zelené - Vz

Plochy vefejné zelené jsou vymezeny pro verejné pfistupnou zelen, slouZici kratkodobé rekreaci

obyvatel a izolaénim funkcim.

Hlavni funkéni vyuZiti:

e parkové upravena esteticky hodnotna zelen urcena pro vyuziti volného casu obyvatel obce

Pripustné funkéni vyuZiti:

e komunikace pro pési

e détskad hristé, volné pristupna hfisté pro obyvatele (z hlediska bezpecnosti je mozné
v odGvodnénych pfipadech hfisté oplotit)

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

e drobny mobilia¥, vodni prvky

Nepftipustné vyuZiti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym funkénim
vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani:
e neuplatiuji se

Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu jsou vymezeny pro zajisténi pfistupu a

obsluhy viech vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Zajistuji obsluhu automobilovou

dopravou a umoziuji pési pohyb, cyklistickou a ucelovou dopravu. PlIni funkci verejnych

prostranstvi. Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu nejsou oznaceny kédem.

Hlavni funkéni vyuziti:

e plochy komunikaci a ucelovych cest

e plochy odstavnych stani slouZici pfimé obsluze Gzemi

o pési komunikace, cyklistické stezky

e doprovodna a izolacni zelen

PFipustné funkéni vyuZiti:

e ve stavajicich plochach objekty legalnich garazi pokud nebrani provozu na komunikacich

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

e objekty drobné architektury a détskd hristé dopliujici vefejnd prostranstvi

Nepfipustné vyuziti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym funkénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

e pfirealizaci drobné architektury je poZadovano respektovat souvislosti k okolni zastavbé

Uzemni plan v fe$eném tzemi vymezil plochu se zvla$tnimi podminkami vyuziti zemi, kde je
uplatfiovdno omezeni vyuziti Uzemi vyplyvajici z Gzemni ochrany z hlediska krajinného razu.

Tato podminka vyplynula z ,Posouzeni vlivu Uzemniho planu Moravany na Zivotni prostfedi“, kdy
je pozadovano vyuziti ¢asti plochy bydleni pouze pro zahrady rodinnych domu a kde je omezeno
umisténi staveb. Pfipousti se pouze umisténi staveb oploceni, sklenikli, bazén(, zahradniho
mobilidfe a nezbytnych zpevnénych manipulacnich ploch.

krajiny
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Uzemni plan zaroveri stanovil poradi zmén v Uzemi (etapizaci) takto

Vymezené zastavitelné plochy Z1, Z3, Z6, Z7, Z11, Z12 a Z17 zahrnujici vétsi plochy bydleni a
smiSené obytné, jsou podminény realizaci rozsifeni kapacity COV na 5 500 EO (jeji kolaudaci)
a vybudovanim nezbytnych kanaliza¢nich fadu.

Cést lokality bydleni ve vymezené zastavitelné plose Z3 s podminkou zpracovani Gzemni studie
oznacené Bl je podminéna doloZenim priikazu, Ze nebude potfeba rozsifeni kapacit
skolskych zafizeni v obci. Pokud bude prokazana potreba dalSich kapacit skolskych zatizeni,
bude vystavba v téchto plochach vdzdna na realizaci Skolského zatizeni ve vymezené
zastavitelné plose Z7.

Casti lokalit ve vymezenych zastavitelnych plochach Z2 a Z3 s podminkou zpracovani Gzemni
studie oznacené A, B1 a C predstavujici nové zatizeni Uzemi na severu zastavéného Uzemi
obce jsou podminény tGpravou kfizovatky ulic Bohunicka cesta, Hlavni a Zitna.

Vv

B Studie obytného souboru Svédské kfize - Ill etapa

Dal$im podkladem pro zpracovani izemni studie byla "Studie obytného souboru Svédské kfize -
Il etapa", vybrana obci spolu s vlastnikem dotéenych pozemkd, kterd fesila moznosti situovani
rodinnych dom na jiZ realizovanou zastavbu v této lokalité.

Vykres "Studie obytného souboru Svédské kfize - Illr"-éfdpa”

-,

3

Y all

Pro zpracovani Uzemni studie ,Svédské kfize” byly na zakladé vySe zminénych vstupnich
podkladd stanoveny tyto podminky:

V feSeném Uzemi vymezit pozemky pro vystavbu rodinnych doma, pozemky verejné zelené a
pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, jako verejny prostor, uréeny pro
dopravni a technickou obsluhu navrzenych stavebnich pozemkd.

Navrhovanym FeSenim zajistit napojeni lokality na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu obce dle koncepce uzemniho planu.

Pfi severnim okraji feSeného Uzemim respektovat Uzemnim planem vymezené uUzemi s
omezenym umisténim staveb dle "Zvlastnich podminek vyuZiti Uzemi - Uzemni ochrana z
hlediska krajinného razu". V Gzemni studii upresnit vymezeni téchto ploch jako zahrad
rodinnych dom{.

Podminky stanovené v Uzemnim planu k zastavitelné plose Z3 zapracovat do Uzemni studie.
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2.1 Urbanisticka koncepce

Charakter stavajici struktury zastavéni

Stavajici urbanisticka struktura severni ¢asti obce je tvorena rliznorodou nizkopodlazni zastavbou
rodinnych dom(l organizovanou podél jednotlivych ulic.

Zastavba, priléhajici z jihovychodu k fe$enému tzemi (kolem ulic Kratkd, V jamach, Svédské kfize
a Liskovecka), je tvorena fadovymi nebo volné stojicimi domy maximalné dvoupodlaznimi
s plochou stfechou doplnénymi jednopodlaznimi objekty se stfechou sedlovou.

Zdstavba kolem ulice Svédské krize

Zdstavba kolem ulice V jamdch
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Na jihu FeSené Uzemi navazuje na zastavbu prevaziné volné stojicich jednopodlaznich rodinnych

dom vilového charakteru se $ikmym zastfe$enim kolem ulice Zitné.
bl

Zdstavba kolem ulice Zitné

Na zdpadé feSené Uzemi navazuje na zastavbu prevazné volné stojicich jedno a dvoupodlaZnich
rodinnych dom s riiznym zastrfesenim kolem ulic U hajku a Pod remizkem

Y

Zdstavba kolem ulice U hdjku




US - lokalita "Svédské kriZe" - obec Moravany 2dri 2015

.

stta kolem ulice Pod remizkem

Navrhované budouci zastavéni vyplni doposud nezastavény klin zemédélsky vyuZivané krajiny,
ktery bude tvofit pfechod mezi zastavénim a okolni krajinou.

Stavajici zdstavba kolem prodlouZené ulice U hdjku (pohled od zdpadu)

Pohled od zdpadu na vychodni ¢dst Feseného tzemi v ose ulice U hdjku

10
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Pohled od vychodu na zdpadni édst Feseného tzemi v ose ulice U hdjku
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Pohled na Brno ze severni hrany feseného uzemi




US - lokalita "Svédské krize" - obec Moravany 20 2015

Principy navrhovaného reSeni

Navrh vyuziti pozemkd vychazi z koncepce stanovené zemnim planem a principl zastavéni Uzemi

Vv

formulovanych ve "Studii obytného souboru Svédské kfize - Il etapa".

e Zdakladni provozni a organizacni osu feSeného Uzemi tvofi prodlouzena ulice u Hajku, ktera
umoZfiuje propojeni severni &asti obce nad ulici Zitnou. Navriené propojeni zlep$uje dopravni
obsluhu zdstavby v této Casti obce. Navrzené parametry obsluzné komunikace (ndvrhova
rychlost 30 km/hod) a realizace zpomalovacich prvkd pfi viezdu a stfedu Uzemi, vytvareji
dostateéné podminky pro zklidnéni dopravy. Zaroven finalni navrhované zatizeni Uzemi a
dopravni propojeni je podminéno Upravou kfizovatky ulic Hlavni, Zitnd a Bohunicka cesta.
Navrzené feSeni svymi parametry a omezujicimi podminkami nevytvari predpoklady pro
vyuziti této stopy pro pripadnou prijezdnou dopravu.

o Vyskové feSeni ulice U hdjku je ovlivnéno konfiguraci terénu. Ve stfedu feSeného Uzemi osa
ulice klesa do nejnizsiho mista a nasledné opét stoupa az k ulici Bohunickd cesta. Z téchto
vyskovych pomérl je odvozeno i feseni odkanalizovani Uzemi. Kanalizace je gravitacné
svedena do nejnizsSiho mista a odtud je precerpana do existujicich kanalizac¢nich rad( v ulici
Liskovecka. Sklonové pomeéry ulice U hdjku ve stfedni casti ovlivni podminky zastavéni
prilehlych pozemkd pro vystavbu rodinnych domd, jejichZz umisténi bude nutno upresnit podle
upraveného terénu profilu ulice U hajku.
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Terénni konfigurace a poloha ulice U hdjku (pohled od severu)

e Stdvajici urbanistickd struktura severni ¢asti obce je doplnéna pozemky pro vystavbu
rodinnych domd, které jsou pfimknuty k prodlouzené ulici u Hajku. Zastavéni je organizovano
do stavebnich celkd, které podle mistnich podminek a velikosti stavebnich pozemkd, maji
shodnou charakteristiku zplsobu zastavéni a vysky zastavby. Podle mistnich podminek jsou
navrzeny rfadové domy, dvojdomy nebo domy volné stojici. U dvoupodlaznich objektl je
pozadovdna plochd stfecha, u jednopodlaznich je pfipusténo Sikmé zastreSeni s mozZnosti
vyuziti podkrovi.

eV nejnizsim misté feSeného Uzemi jsou navrZeny pozemky verejné zelené vytvarejici parkové
upravenou plochu s mozZnosti realizace hfisté jako vefejné prostranstvi slouZici pro
kazdodenni rekreaci obyvatel. Oproti navrhu tzemniho planu bylo vymezeni téchto pozemk
upraveno pfi zachovani jejich celkové rozlohy.
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zdri 2015
e V severni Casti vymezenych stavebnich pozemkd priléhajici k ulici U hajku je navrZen pas
soukromé zelené o Sifce 10 m pro zahrady rodinnych domU bez zastavby. Navriené feSeni
vytvari prechodovy ¢lanek mezi zastavénym Gzemim a volnou krajinou, ktery je plynuly bez

tvrdé délici hrany. Zastavba rodinnymi domy je situovana kolem navrzené ulice, smérem do
nezastavéného Uzemi jsou orientovany zahrady.

Navrzené vyuZziti Uzemi reSené lokality a prostorové regulativy vytvareji podminky pro
zaclenéni zastavby do urbanistické struktury obce a pro zajisténi prechodu do volné krajiny.

Stavebni celky a jejich charakteristiky

Uzemni studie vymezuje dle podle mistnich podminek, moznosti dopravniho napojeni a obsluhy
technickou infrastrukturou stavebni celky, které maji shodnou charakteristiku zptsobu zastavéni
a vysky zastavby.
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US - lokalita "Svédské kri;

1

Ze" - obec Moravany

zari 2015

Stavebni celek 1

pocet RD

19

zpUsob zastavby

fadové domy nebo dvojdomy

vySka zastavby

maximalné 2 NP

zastreseni

2 podlazini objekty s plochou stfechou
1 podlaZni objekty se sklonitou stfechou smozZnosti vyuZziti podkrovi

regulacni prvky

stavebni hranice 6m od hranice pozemku pfi ulicnim profilu

dopravni napojeni

mistni obsluzna komunikace v ulici U hajku

kanalizace odilna gravitacni kanalizace a nasledné precerpani do ulice Liskovecka
vodovod vodovodni fad v ulici U hdjku (+ pfeloZka fadu k vyrobnimu aredlu)
elektricka energie NN rozvody ze stavajici trafostanice ,Moravany -Svédské kfize”

plyn STL plynovod v ulici U hajku

Pozndmka soucasti je realizace ploch verejné zelené vcetné technického resSeni

kanalizace (parkové Upravy, htisté, retencni nadrze, Cerpani)
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1

Ze" - obec Moravany

zari 2015

Stavebni celek 2

pocet RD

5

zpUsob zastavby

volné stojici domy

vySka zastavby

maximalné 2 NP

zastreseni

2 podlazini objekty s plochou stfechou
1 podlaZni objekty se sklonitou stfechou smoznosti vyuZziti podkrovi

regulacni prvky

stavebni hranice 6m od hranice pozemku pfi ulicnim profilu

dopravni napojeni

obytna zéna v ulici Liskovecka

kanalizace odilna gravitacni kanalizace, precerpani dle stavebniho celku 1
vodovod vodovodni fad v obytné zéné

elektricka energie NN rozvody ze stavajici trafostanice ,Moravany -Svédské kfize”
plyn STL plynovod v obytné zéné

Poznamka mozZnost realizace soucasné se stavebnim celkem 1

15



US - lokalita "Svédské krize"

- obec Moravany

zari 2015

Stavebni celek 3

pocet RD

7

zpUsob zastavby

fadové domy nebo dvojdomy

vySka zastavby

maximalné 2 NP

zastreseni

2 podlazini objekty s plochou stfechou
1 podlaZni objekty se sklonitou stfechou smozZnosti vyuziti podkrovi

regulacni prvky

stavebni hranice 6m od hranice pozemku pfi ulicnim profilu

dopravni napojeni

mistni obsluzna komunikace v ulici U hajku

kanalizace odilna gravitacni kanalizace, precerpani dle stavebniho celku 1
vodovod vodovodni fad v ulici U hajku

elektricka energie NN rozvody ze stavajici trafostanice ,Moravany -Svédské kfize”
plyn STL plynovod v ulici U hajku

Poznamka

Stavebni celek4 a5

dodrzeni podminek stanovenych etapizaci dle Uzemniho planu

pocet RD

8

zpUsob zastavby

volné stojici domy

vySka zastavby

maximalné 2 NP

zastreseni

2 podlazini objekty s plochou stfechou
1 podlazni objekty se sklonitou stfechou smozZnosti vyuziti podkrovi

regulacni prvky

stavebni ¢ara 6m od hranice pozemku pfi ulicnim profilu

dopravni napojeni

obytna zéna v ulici ,,Nova“

kanalizace odilna gravitacni kanalizace, precerpani dle stavebniho celku 1
vodovod vodovodni fad v obytné zéné

elektricka energie NN rozvody ze stavajici trafostanice ,Moravany -Svédské kfize”
plyn STL plynovod v obytné zéné

Poznamka

stavebni celky budou realizovdny soucasné

1

+ dodrZeni podminek stanovenych etapizaci dle dzemniho planu

)

-..--\""'
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zdri 2015
Stavebni celek 6 a 7
pocet RD 6
zpUsob zastavby volné stojici domy (vilové domy na velkych parcelach)
vySka zastavby maximalné 1 NP
zastreseni

1 podlazni objekty se sklonitou stfechou smozZnosti vyuziti podkrovi
stavebni ¢ara 6m od hranice pozemku pfi uli¢cnim profilu
mistni obsluzna komunikace v ulici U hajku

regulacni prvky
dopravni napojeni

kanalizace odilna gravitacni kanalizace, precerpani dle stavebniho celku 1
vodovod vodovodni fad v ulici U hajku

elektricka energie NN rozvody ze stavajici trafostanice ,Moravany -Svédské kfize”
plyn STL plynovod v ulici U hajku

Poznamka

stavebni celky nohou byt realizovdny soucasné, propojeni je mozné az
pfi dodrZzeni podminek stanovenych etapizaci dle Uzemniho planu

Y g  Brivil
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Stavebni celek 8 a 9
pocet RD 8

zpUsob zastavby

volné stojici domy

vySka zastavby

maximalné 2 NP

zastreseni

2 podlazini objekty s plochou stfechou
1 podlaZni objekty se sklonitou stfechou smozZnosti vyuziti podkrovi

regulacni prvky

stavebni ¢ara 6m od hranice pozemku pfi uli¢cnim profilu ulice Pod
remizkem a stanovend stavebni hranice pfi ulici U hajku

dopravni napojeni

obytna zéna v ulici Pod remizkem, 1 RD z ulice U hajku

kanalizace odilnd gravitacni kanalizace napojena na stavajici fady
vodovod vodovodni fad v obytné zéné a v ulici U hajku

elektricka energie NN rozvody ze stavajici trafostanice ,Moravany -Svédské kfize”
plyn STL plynovod v obytné zéné a v ulici U hajku

Pozndmka stavebni celky nohou byt realizovany soucasng,

soucasti je realizace verejné zelené v plose Al (parkové upravena
plocha s détskym htistém)
+ dodrZeni podminek stanovenych etapizaci dle Gzemniho planu
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2.2 Podminky vyuZiti pozemku a prostorové regulace jejich stavebniho vyuZiti

Pozemky rodinnych domu
Pozemky rodinny dom jsou v grafické ¢asti dokumentace (vykresu 02 - Hlavni vykres) oznadeny
funkénim kédem - Br.

Podminky vyuZiti pozemku

Pozemky jsou urceny pro bydleni v rodinnych domech. Je poZadovano ¢astec¢né vyuziti pozemk
pro zelen dotvarejici obytné prostfedi rodinného domu a to zahradu s funkci okrasnou, rekreacni
nebo uZitkovou. Pfipousti se vyuZiti pozemku pro stavby zajistujici dopravni a technickou obsluhu
navrzenych objektd.

Kazdy stavebni pozemek pro rodinné domy bude napojen na vefejné pfistupnou pozemni
komunikaci. Parkovani osobnich automobilll rezidentl na téchto pozemcich bude zajisténo na
pozemku, na némz je umisténa pfrislusna stavba. Kapacita bude odpovidat pfislusné ceské
technické normé. Pro kazdy stavebni pozemek bude zajisténo odvedeni splaskové kanalizace do
vefejné kanalizaéni sité. Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou FeSeny zachycenim a
vsakovanim na pozemku nebo jejich zdrienim a naslednym Ffizenym odtokem do navriené
destové kanalizace za predpokladu, Ze destova kanalizace bude schopna v této lokalité toto feseni
pfijmout.

Stavebni vyuZiti pozemku

PFipustné vyuziti:

e stavby pro bydleni v rodinnych domech;

e doplnkové stavby pro bydleni (garaze, zahradni altany, terasy, bazény, opérné zdi, oploceni
apod.), véetné nezbytnych zpevnénych manipulacnich ploch;

e stavby zajistujici dopravni a technické napojeni pozemku a na ném realizovanych staveb
rodinnych domu;

Nepfipustné vyuziti:

e stavby, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym stavebnim vyuzitim pozemkda;

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb:

Pro pozemky rodinnych dom jsou podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb urceny pro
navrzené stavebni celky. U kazdého stavebniho celku je stanoven funkéni kdd, zplsob zadstavby a
podlaznost objektd. V feseném uUzemi je pro vSechny navrhované pozemky rodinnych domd
stanoven jednotny funkéni kdd, ale zplsob zastavby a podlaznost jsou stanoveny individualné
podle pozadavk( na utvareni budouci zastavby.

e Zplsob zastavby
V Uzemni studii jsou stanoveny tyto typy zastavby:
= volné stojici domy (oznaceni — v)
= domy v fadové zastavbé nebo dvojdomy (oznaceni — ¥)

ZpUsob zastavby je stanoven v zavislosti na velikosti stavebnich pozemkd, konfiguraci terénu
a moznosti feSeni dopravniho napojeni jednotlivych objekt(.
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Vyska zastavby

V Uzemni studii je vySka zastavby stanovena jako maximalni pocet nadzemnich podlazi pro
konkrétni stavebni celek.

V pfipadé jednopodlaznich objektl se pripousti vyuZiti podkrovi.

Podkrovi

Pristupny vnitfni obytny prostor stavby nad poslednim nadzemnim podlaZim vymezeny
konstrukci krovu, urceny k ucelovému vyuZiti.

Uroveri konstrukéni vysky 1. NP a droveri hiebene stfechy je ddna hodnotami uvedenymi v
ndsledujicim obrdzku.

70-82m

29-36m

Upraveny terén 1.NP

Zastfeseni objektd

U dvoupodlaznich objektll je poZadovano zastfeSeni plochou stfechou nebo sklonitou v
parametrech, neumoZiujici vyuziti podkrovi.

U jednopodlaznich objektl je pripustné zastfeseni sklonitou stfesni konstrukci s moZnosti
vyuziti podkrovi.

Oploceni pozemkt
Oploceni pozemk( orientované do uli¢niho profilu je poZadovdno maximalné do vysky 1,5 m.

Zastavitelnost stavebnich pozemkii
je stanovena, pro vSechny vymezené pozemky, v souladu s Uuzemnim planem maximalni
hodnotou 40%.

Zastavitelnost pozemku

Vyjadfuje pomér zastavéené plochy pozemku k vymeére pozemku.

Zastavénd plocha pozemku (dle § 2 odst. 7 stavebniho zdkona)

Zastavénd plocha pozemku je souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢end pravouhlymi priméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy
lodzZii a arkyri se zapocitavaji. U objekti poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
zastavénd plocha vymezena obalovymi carami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢dsti bez obvodovych svislych konstrukci
je zastavénd plocha vymezena pravouhlym primétem stiesni konstrukce do vodorovné roviny.
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Uzemni studie déle stanovuje nie jmenované prvky prostorové regulace stavebniho vyuZiti
pozemku. Ty jsou zobrazeny v grafické ¢asti dokumentace (vykresu 02 - Hlavni vykres). Poloha
jednotlivych prvk( je ve vykresu okétovana.

e stavebni ¢ara

Céra definuje umisténi hlavni stavby vzhledem k plose vefejného dopravniho prostoru
vymezeného pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Hlavni objem stavby
musi tuto hranici respektovat. Jedna se o polohu hrany stavby ve vysi rostlého nebo
upraveného terénu. Pred stavebni ¢aru sméji vystupovat balkony, arkyre, markyzy, fimsy
nebo jiné doplrikové konstrukce, které jsou soucdsti stavebniho objemu.

Plocha pred stavebni ¢arou je uréena pro vjezd do garaze, zpevnéné plochy pro odstavovani
vozidel, vstupy do objektu a upravené plochy soukromé zelené predzahradky.

e stavebni hranice
Céra definuje hranici, ve které je moZné v ramci vymezeného pozemku pro vystavbu rodinnych
dom umistit hlavni stavbu a gardz. Objem hlavni stavby a garaZze nesmi tuto hranici prekrodit,
ale miZe od této ¢ary ustoupit smérem dovnitf plochy.

e Usek vjezdli na pozemky rodinnych domii
Urcuje usek, ve kterém je poZzadovana dopravni obsluha vymezenych stavebnich pozemk( z
vefejného dopravniho prostoru (pozemkd komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu).

e  zvlastni podminky vyuziti pozemka

V severni ¢asti vymezenych pozemk( rodinnych dom nad ulici K hajku, s pfimym kontaktem
s nezastavénym Uzemim, je vymezena ¢ast pozemkd, kde je uplatfiovdno omezeni vyplyvajici
z Uzemni ochrany z hlediska krajinného rdzu. Tato podminka vyplynula z ,Posouzeni vlivu
Uzemniho planu Moravany na Zivotni prostfedi“, kdy je poZadovano vyuziti ¢asti plochy bydlenf
pouze pro zahrady rodinnych domu a kde je omezeno umisténi staveb. Je poZzadovano osazeni
téchto ploch vzrostlou zeleni, aby byl vytvofen prechodovy ¢lanek mezi navrhovanym
zastavénim a volnou krajinou. Uzemni studie, vzhledem k velikosti stavebnich pozemka,
navrhuje Sifku tohoto zeleného pasu 10 m

Konkrétni umisténi jednotlivych staveb musi respektovat Vyhlasku 501/206 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi a to predevsim:

POZADAVKY NA UMISTOVANI STAVEB - § 23
Obecné poZadavky na umistovdni staveb

(1) Stavby podle druhu a potreby se umistuji tak, aby bylo umozZnéno jejich napojeni na sité
technické infrastruktury? a pozemni komunikace a aby jejich umisténi na pozemku umoZzfiovalo
mimo ochrannd pdsma rozvodu energetickych vedeni pristup poZdrni techniky a provedeni jejiho
zdsahu. Pripojeni staveb na pozemni komunikace musi svymi parametry, provedenim a zptsobem
pripojeni vyhovovat poZadavkim bezpecného uzivdani staveb a bezpecného a plynulého provozu
na pfilehlych pozemnich komunikacich®®). Podle druhu a charakteru stavby musi pfipojeni splfiovat
téZ poZadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pfistup poZdrni techniky.

(2) Stavby se umistuji tak, aby stavba ani jeji ¢dst nepresahovala na sousedni pozemek. Umisténim

stavby nebo zménou stavby na hranici pozemk( nebo v jeji bezprostredni blizkosti nesmi byt
znemoZnéna zdstavba sousedniho pozemku.
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(3) Ndstavba staveb [§ 2 odst. 5 pism. a) stavebniho zdkona] je nepfipustnd tam, kde by mohlo
navrhovanymi udpravami dojit k narusSeni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni architektonické jednoty celku, napriklad
souvislé zdstavby v ulici.

(4) Zménou stavby [§ 2 odst. 5 stavebniho zdkona] nesmi byt naruseny urbanistické a
architektonické hodnoty stdvajici zastavby.

(5) Mimo stavebni pozemek Ize umistit jen stavby zarizeni stavenisté a pripojeni staveb na sité
technické infrastruktury? a pozemni komunikace.

§25

Vzdjemné odstupy staveb

(1) Vzdjemné odstupy staveb musi splriovat poZadavky urbanistické, architektonické, Zivotniho
prostredi, hygienické, veterindrni, ochrany povrchovych a podzemnich vod, stdtni pamdtkové péce,
poZdrni ochrany, bezpecnosti, civilni ochrany, prevence zdvaznych havdrii*®, poZadavky na denni
osvétleni a oslunéni a na zachovdni kvality prostfedi. Odstupy musi ddle umoZnovat udrzbu staveb
a uZivani prostoru mezi stavbami pro technickad Ci jind vybaveni a Cinnosti, napfiklad technickou

infrastrukturu.

(2) Je-li mezi rodinnymi domy volny prostor, vzddlenost mezi nimi nesmi byt mensi neZ 7 m a jejich
vzddlenost od spolecnych hranic pozemk( nesmi byt mensi nez 2 m. Ve zvldst stisnénych tzemnich
podminkdch muZe byt vzddlenost mezi rodinnymi domy sniZzena aZ na 4 m, pokud v Zddné z
protilehlych stén nejsou okna obytnych mistnosti; v takovém pfipadé se odstavec 4 nepouZije.

(3) Vytvdreji-li stavby pro rodinnou rekreaci mezi sebou volny prostor, vzddlenost mezi nimi nesmi
byt mensi nez 10 m.

(4) Jsou-li v nékteré z protilehlych stén sousedicich staveb pro bydleni okna obytnych mistnosti,
musi byt odstup staveb roven alespon vysce vyssi z protilehlych stén, s vyjimkou vzdjemnych
odstupu staveb rodinnych domu podle odstavce 2. Uvedené odstupy mezi stavbami pro bydleni
neplati pro jednotlivé stavby umistované v prolukdch. Obdobné se urcuji odstupy od staveb
nebytovych.

(5) Vzddlenost stavby gardZe a dalsich staveb souvisejicich a podmiriujicich bydleni umisténych na
pozemku rodinného domu nesmi byt od spolecnych hranic pozemki mensi neZ 2 m.

(6) S ohledem na charakter zdstavby je moZno umistit aZ na hranici pozemku rodinny dim, gardz
a dalsi stavby a zafizeni souvisejici s uzivanim rodinného domu. V takovém pripadé nesmi byt ve
sténé na hranici pozemku Zddné stavebni otvory, zejména okna, vétraci otvory; musi byt zamezeno
stékani destovych vod nebo spadu snéhu ze stavby na sousedni pozemek; stavba, jeji ¢dst nesmi
presahovat na sousedni pozemek.

(7) Vzddlenost pruceli budov?, v nichZ jsou okna obytnych mistnosti, musi byt nejméné 3 m od
okraje vozovky silnice nebo mistni komunikace; tento poZadavek se neuplatni u budov
umistovanych ve stavebnich prolukdch Fadové zdstavby a u budov, jejichZ umisténi stanovi vydand
uzemné pldanovaci dokumentace.

(8) Vzdjemné odstupy a vzddlenosti se méri na nejkratsi spojnici mezi vnéjsimi povrchy obvodovych
stén, balkon, lodzii, teras, ddle od hranic pozemk( a okraje vozovky pozemni komunikace.
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Pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu (vytvarejici verejné prostranstvi -ulice)
Pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu jsou v grafické ¢asti dokumentace (vykresu
02 - Hlavni vykres) oznaceny funkénim kédem — A nebo A1l.

Pozemky oznacené A jsou pozemky ulic plnici prvofadé funkci dopravni obsluhy zajisténé realizaci
mistni obsluzné komunikace (ulice U hajku) nebo obytné zény (ulice Liskoveckd, ,Nova“ a Pod
remizkem).

Pozemky oznacené Al jsou drobné pozemky s verejnou zeleni a pobytovou funkci (mozZnost
realizace détského hristé — prostor mezi ulici U hdjku a Pod remizkem v zapadni ¢asti zemi) nebo
funkci izolacni (prostor ve vychodni ¢asti Uzemi pfi ulici Bohunicka cesta zatiZzeny vedenim VTL
plynovodu. Funkce dopravni obsluhy je z téchto pozemki vylouéena.

Podminky vyuZiti pozemku

Pozemky jsou uréeny pro vefejna prostranstvi zajistujici dopravni a technickou obsluhu pfilehlych
stavebnich pozemkd. Dale se pFipousti vyuZiti pozemkd pro stavby dotvarejici verejna prostranstvi
(chodniky, mobiliaf, doprovodna zeleri). Odvedeni destovych vody z pozemkd bude FeSeno
navrZzenou destovou kanalizaci.

Stavebni vyuZiti pozemku

PFipustné vyuZiti:

e stavby dopravni infrastruktury (obsluzné komunikace, parkovaci stani a chodniky);
e stavby technické infrastruktury;

e stavby a zafizeni uliéniho mobiliare.

Nepfipustné vyuziti:

e stavby, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym stavebnim vyuzitim pozemkd.

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb:

Pro navrzené prodlouzZeni ulice U hajku a jeji napojeni na komunikaci v ulici Bohunicka cesta je
pozadovano umisténi mistni obsluzné komunikace MO 6,0 / 30 km/h. Pfi vjezdu do feseného
Uzemi (ze zapadni i vychodni strany) a ve stfedu Uzemi (u navrhované plochy verejné zelené) je
pozadovano umisténi zpomalovacich prahd.

Pro ostatni navrhované ulice je poZzadovano reSeni formou obytné zdny.

Pozemky verejné zelené (vytvarejici verejné prostranstvi slouZici kratkodobé rekreaci obyvatel)
Pozemky vefejné zelené jsou v grafické ¢asti dokumentace (vykresu 02 - Hlavni vykres) oznaleny

funkénim kédem - Zv.

Podminky vyuziti pozemka

Pozemky jsou urceny pro kratkodobou rekreaci obyvatel v klidném prostredi, kde previada
parkové upravena zelen. Pfipousti se vyuZiti pozemkl pro stavby dotvarejici charakter vefejného
prostranstvi, jako jsou chodniky, mobiliar a volné pfistupna hristé. Pfipousti se stavby technické
infastruktury, které neovlivni primarni rekreac¢ni funkci pozemku.

Stavebni vyuZiti pozemku

PFipustné vyuziti:
e stavby détskych hFist a volné pfistupnych hfist pro obyvatele;
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e stavby chodnik(, mobiliare a vodnich prvkd,
stavby technické infrastruktury;
Nepfipustné vyuziti:
o

stavby, které nesouvisi se stanovenym pripustnym stavebnim vyuZzitim pozemkad.

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb:

Nejsou stanoveny. Podrobné prostorové reSeni pozemku bude stanoveno samostatnou studii
parkovych Uprav.

2.3 Podminky realizace stavebnich celkd

Schéma staveb‘n‘/’ch‘ celku |

V souladu s podminkami stanovenymi v Uzemnim planu jsou Uzemni studii definovany podminky
pro jednotlivé stavebni celky.
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Pro vSechny stavebni celky prestala platit podminka vyplyvajici z Uzemniho pldnu (kapitola N -

Stanoveni pofadi zmén v Uzemi). PoZadavek Uzemniho pldnu, ktery podminoval vyuziti

zastavitelné plochy Z3 realizaci rozsiteni kapacity COV na 5 500 EO je v soucasnosti splnén.
Vybudovani kanaliza¢nich fadl pro stavebni celky 1 a 2 bude soucasti jejich realizace.

Pro stavebni celky oznaéené 3 az 9 i nadale plati podminky stanovené v izemnim planu (kapitola
N - Stanoveni pofadi zmén v Uzemi):

Realizace stavebnich celkll 3 az 9 je podminéno dolozenim prikazu, Ze nebude potreba
rozsifeni kapacit Skolskych zafizeni v obci. Pokud bude prokdzana potfeba dalSich kapacit

Skolskych zafizeni, bude vystavba v téchto plochach vdzana na realizaci Skolského zafizeni ve
vymezené zastavitelné plose Z7. (Tento prikaz je pIné v kompetenci obce.)

Césti lokalit ve vymezenych zastavitelnych plochach Z2 a 73, jejichz soucasti jsou i stavebni

celky 3 az 9, predstavujici nové zatizeni GUzemi na severu zastavéného Uzemi obce, jsou
podminény Upravou k¥izovatky ulic Bohunicka cesta, Hlavni a Zitna.

Vzhledem ke skutecnosti, Zze v ramci stavebniho celku 1 budou vytvoreny podminky pro

dopravni a technické napojeni stavebniho celku 2, Uzemni studie navrhuje neuplatriovat

podminky Uzemniho planu na stavebni celek 2 a v rdmci 1. etapy vystavby umoznit realizaci
obou stavebnich celkd bez dalSich podminek.
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2.4 Navrh fesSeni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Verejna prostranstvi

V navrhu Gzemni studie jsou vefejna prostranstvi, kromé pozemki vefejné zelené, predstavovana
pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Tyto pozemky zajistuji moZznost realizace
dopravni obsluhy stavebnich pozemk a uloZeni siti technické infrastruktury.

Pri navrhu verejnych prostranstvi bylo vychdzeno z Vyhlasky 501/206 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivdni uzemi § 22.

Pozemky verejnych prostranstvi

Principy feSeni dopravni obsluhy uzemi

Navrh feseni dopravni obsluhy pozemk( pro vystavbu rodinnych domu je graficky vyjadren ve
vykrese 03 — Doprava, kde je schematicky zobrazeno umisténi mistni obsluzné komunikace,
obytnych zdn, Usek( vjezdl na pozemky rodinnych dom, zpomalovacich prah(, chodnik(, pésich
prichod(l Uzemim a stromU a parkovacich stani na vefejném prostranstvi. Ve vykrese je zobrazen
navrh parcelace pozemkU a je naznacena mozna zastavba na téchto pozemcich.

Vzhledem ke konfiguraci terénu byl ndvrh dopravniho rfeSeni doplnén vykresem 07 - Podélné
profily navrhovanych komunikaci, ktery zobrazuje mozné vyskové feseni navrhovanych uli¢nich
profill. Navrh feseni upravuje niveletu uli¢nich profild s cilem maximalniho respektovani
soucasného terénu.

V ulici U hdjku je nejvétsi sklon ve stfedni ¢asti Gzemi (7.4% a 8,8%), kde terén klesa do nejnizsi
Casti uzemi kolem navrhované plochy verejné zelené. Sklon obsluzné komunikace ovlivni umisténi
rodinnych dom( na pfilehlych pozemcich a terénni Gpravy jednotlivych stavebnich pozemkd.
Z téchto dlvodu je prostorova regulace zastavby na téchto pozemcich navrZena pomoci stavebni
hranice, ktera umoznuje s vétsi volnosti umistit budouci stavbu rodinného domu.

V ostatnich ulicich fesenych jako obytné zdny s volné stojicim domy je podélny profil nasledujici:
ulice Liskovecka — 7,8%;

ulice Pod remizkem -5,9%;

ulice ,Nova“ - 2,0%.

Pozndmka:

Vyskopis pouZity pro zpracovdni uzemni studie byl pfevzat z datové sady uzemniho pldnu a
neodrdzi presné vyskové poméry v lokalité. Z téchto divodi je vyskové rfeseni pouze informativni
a dokladuje redlnost navrZené koncepce rfeSeni. Pro dalsi projektovou dokumentaci je nutno
provést podrobné vyskové zaméreni reseného uzemi.

Mistni obsluZzné komunikace

V souladu s tzemnim planem je navrZeno propojeni ulice U hajku s ulici Bohunicka cesta mistni
obsluznou komunikaci.

Je navriena plocha komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu o Sifce 11,5 m pro umisténi mistni
obsluzné komunikace, kterd navazuje najiz realizovanou ulici U hajku zapadné od reSeného Uzemi.

v

Ve vykrese 06 — PFicny fez je zobrazen schématicky fez profilem navrhované ulice U hajku.

25



US - lokalita "Svédské krize" - obec Moravany zdri 2015

Pfi severni hrané ulice je umistén chodnik a vjezdy na pozemky rodinnych domd. Jizni hrana je
tvorena pasem zelené (umoznuje vyskové terénni Upravy a realizaci vzrostlé zelené) a parkovacimi
misty pro navstévniky rodinnych domf.

Mistni komunikace je zafazena dle zasad CSN 736101 , Projektovani mistnich komunikaci“ do
funkéni skupiny C (komunikace obsluzné, s funkci obsluznou). Navrzena je v kategorii MO 6,0/30
km/h. Pfi viezdech do feSeného Uzemi a u plochy vefejné zelené je na této komunikaci navrzeno
umisténi zpomalovacich prahg.

Obytna zéna

Navriené dopravni feseni respektuje navrh tzemniho planu obce, ktery pfedpoklada zajisténi
dopravni obsluhu stavebnich pozemkd mimo ulici U hajku systémem mistnich zklidnénych
komunikaci — obytnych zén. Pro navrZené obytné zény jsou vymezeny Sitky vefejného prostoru
takto:

e prodlouzeni ulice Liskovecké - 10 m;

e ulice ,Nova“—9m;

e prodlouzeni ulice Pod remizkem - 8 m.

Vlastni feseni obytné zdny je zavislé na konkrétnich podminkach umisténi jednotlivych objekt
rodinnych dom{, feSeni jejich vjezdl a bude tedy feseno az v nasledné projektové dokumentaci.

Odstavovani vozidel

PotFebny pocet parkovacich stani je stanoven v souladu s CSN 73 6110. Stuper motorizace je pro
danou rozvojovou lokalitu s vystavbou rodinnych dom( 1: 2,5. Zajisténi odstavovani vozidel bude
feSeno na vlastnim pozemku kazdé stavby. U jednotlivych rodinnych domi je poZadovana
minimalné jedna gardZz a minimalné jedno dalsi stdni na vlastnim pozemku. GardZové stani je
mozno nahradit stdnim na vlastnim pozemku.

V navrhované prodlouzené ulici U hajku je naznaceno umisténi podélnych parkovacich mist na jeji
jizni hrané. Parkovani by mélo slouzit pro navstévniky rodinnych domda. Parkovaci mista jsou
umisténa mimo pole rozhledovych trojuhelnika.

Technicka infrastruktura

Navrh FfeSeni obsluhy Uzemi technickou infrastrukturou je graficky vyjadfen ve vykrese 04 -
Technickd infrastruktura, kde jsou zobrazeny jednotlivé systémy technické infrastruktury
navrhované pro obsluhu pozemkid rodinnych dom(. Ve vykrese je zobrazen navrh parcelace

pozemkd a jsou identifikovany navrzené stavebni celky.

Zasobovani pithou vodou

Zasobeni fesené lokality vodou je navrzeno v souladu s tzemnim planem obce jako prodlouzeni
stavajicich vodovodu.

Uzemni studie navrhuje, pro zasobeni nové zastavby rodinnych dom( vodou, propojeni
stavajiciho vodovodniho Fadu v ulici Zitna s vodovodnimi fady v ulici U hajku a Pod remizkem. Pro
stavebni celek 1 je moZné vyuzZit propojeni na stavajici vodovodni fady v ulicich Kratkd, V jamach
a Liskoveckd. Vodovodni fady budou uloZeny na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu tvoficich verejny dopravni prostor.

Severné od prodlouZzené ulice U hajku je navrZena kratkd prelozka vodovodniho fadu (60 m)
k vyrobnimu arealu pfi Bohunické cesté. Pfelozka bude vedena po soukromém pozembku tak, aby
co nejméné omezovala moZnosti zastavéni pozemku rodinného domu.
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Kapacity pro dodavku pitné vody jsou dostateéné, tlakové poméry odpovidaji pozadavkim CSN a
pozadavklm pozarni bezpecnosti.

Odkanalizovani
Odkanalizovani fesené lokality je navrzeno v souladu s Uzemnim planu obce oddilnou kanalizaci.

V navrhovanych pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, tvoficich verejny
dopravni prostor, budou vytvofeny podminky pro uloZeni destové a splaskové kanalizace.

cvvs

v feSeném Uzemi pfi ulici U hajku, odkud bude cerpdna do stavajici splaskové kanalizace v ulici
Liskovecka.

Destové vody z vefejnych prostranstvi budou odvadény gravitatné novou destovou kanalizaci do
slouZici ke zdrZeni destovych vod. Odtud bude destova voda fizené ¢erpana do stavajici destové
kanalizace v ulici Liskovecka.

Pti ndvrhu je pro novou zastavbu kladen diraz na maximalni vsak destovych vod. P¥i likvidaci
destovych vod je zapotrfebi postupovat dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ,,0 obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi“ v platném znéni a vyuzit vsakovani na vlastnim pozemku. Pro destové vody z
ploch zastavby novych RD je tfeba vybudovat vlastni destové nadrie pro uzitkové vyuziti
zachycené vody a vsak na vlastnim pozemku. Alternativou mdze byt zdrzeni destovych vod a
nasledny fizeny odtok do navriené destové kanalizace za predpokladu, ze destova kanalizace
bude schopna v této lokalité toto feseni pfijmout.

Zasobovani plynem

Zasobeni fesené lokality plynem je navrZeno v souladu s Uzemnim planem obce jako prodlouzeni
stavajicich STL plynovodd.

Uzemni studie navrhuje, pro zasobeni nové zastavby rodinnych dom& plynem, napojeni na
stavajiciho STL plynovody v ulicich Kratkd, V jamach, Svédské kfize, Liskovecka, Pod remizkem a U
hajku. Napojeni bude realizovano pro jednotlivé stavebni celky a dle postupu budouci vystavby. V
navrhovanych pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu tvoticich verejny dopravni
prostor budou vytvoreny podminky pro uloZeni STL plynovodu.

Kapacitné je systém schopen zdsobit feSenou lokalitu plynem dle poZadavkd budoucich investord.
Re$ené Uzemi je ve vychodni ¢asti dotéeno bezpe¢nostnim pasmem vysokotlakého plynovodu
vedeného v ulici Bohunicka cesta. Bezpecnostni pasmo VTL plynovodu do DN 100 je stanoveno
vzdalenosti 15m od okraje potrubi. Navrhovana stavebni hranice pro vystavbu RD je vymezena

vné tohoto bezpecnostniho pasma.

Zasobovani elektrickou energii

Nova zastavba rodinnych domd bude napojena novou siti NN napajenou ze stavajici blokové
trafostanice ,Moravany -Svédské kfize“, kterd je umisténa v té7isti feseného Uzemi. Novd
kabelova sit NN bude propojena ze stavajici kabelovou siti NN a jeji prabéh a konfiguraci stanovi
E. ON.
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Stfedem reseného Uzemi od severu k jihu (pfes navrhovanou plochu verejné zelené a ve vymezené
plose ulice Liskoveckd) prochazi stavajici podzemni kabel VN 22 kV. Ochranné pasmo podzemniho
vedeni elektrizacni soustavy 22 kV je stanoveno vzdalenosti 1m po obou stranach krajniho kabelu.

Spoje, zafizeni spoju

Navrhem vymezeni stavebnich pozemk( pro rodinné domy dle Uzemni studie nejsou dotéena
Zadna stavajici vedeni dalkového kabelu spoji v obci.

V navrhovanych pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu tvoficich verejny
dopravni prostor budou vytvofeny podminky pro uloZeni kabell mistni sité elektronickych

komunikaci.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpadem na Uzemi obce se fidi Obecné zdvaznou vyhldskou obce Moravany, kterou
se zavadi systém shromazdovani, sbéru, prepravy, tfidéni, vyuzivani a odstranovani komunalnich
odpadl. Odvoz odpadu z obce ze sbérnych nadob je zajistovan odbornou firmou.

V fesené lokalité budou v plochdch komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu umistény nadoby
na separovany sbhér odpadu.
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Navrh parcelace

Uzemni studie navrhuje parcelaci pro vymezeni pozemki pro vystavbu rodinnych doma, pozemki
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu (verejného dopravniho prostoru - ulic) a pozemku
pro verejnou zeler.

Navrh parcelace je graficky vyjadien ve vykrese 05 — Navrh parcelace, kde jsou identifikovany
jednotlivé pozemky pro vystavbu rodinnych domi a pozemky verejnych prostranstvi (pozemky
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu a pozemky vefejné zelené). Ve vykrese je provedeno
kotovani pro stanoveni navrhované parcelace pozemka.

V maximalni mozné mife je respektovana stavajici parcelace. U pozemkd 730/55, 622/373 a
662/458 je navrieno podéleni pro vymezeni jednotlivych stavebnich parcel.

Celkem je navrzeno 53 stavebnich pozemkul pro vystavbu rodinnych domu. Navriené stavebni
pozemky jsou seskupeny do stavebnich celkd, které se odlisuji prostorovou regulaci zastavby a
podminkami vystavby, kterd do znaéné miry determinuje postup vystavby.

Velikost pozemk( pro vystavbu rodinnych dom( je navriena tak, aby vyhovéla poZadavkim
regulativll Uzemniho planu obce a zaroven umoznila technickou a dopravni obsluhu budouci
zastavby, kterd je do znacné miry zavisla na konfiguraci terénu. Na vychodni a zdpadni strané
feSeného Uzemi jsou stavebni pozemky vymezeny ve velikosti 600 az 1 000 m2. Pouze ve stfedni
¢asti Uzemi pFi zachovani stavajici parcelace jsou stavebni pozemky o velikosti kolem 2 000 m?,
kde je umozZnéna vystavba volné stojicich domU vétsiho stavebniho objemu.

Stavebni pozemky pro vystavbu rodinnych dom{ jsou navrzeny pouze na soukromych pozemcich.

Pozemky vymezené pro vystavbu RD

Cislo pozemku navrhovaného pro vystavbu RD | Vyméra (m?) | Cisla dotéenych parcel
1 1240 730/55 Cast
2 665 730/55 cast
3 665 730/55 Cast
4 665 730/55 Cast
5 665 730/55 cast
6 665 730/55 cast
7 665 730/55 Cast
8 825 730/55 cast
9 772 730/55 Cast
10 666 730/55 Cast
11 666 730/55 Cast
12 666 730/55 Cast
13 666 730/55 Cast
14 666 730/55 Cast
15 667 730/55 Cast
16 667 730/55 Cast
17 667 730/55 Cast
18 667 730/55 Cast
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Pozemky vymezené pro vystavbu RD

Cislo pozemku navrhovaného pro vystavbu RD

Vyméra (m?)

Cisla dot&enych parcel

19 774 730/55 Cast
20 653 662/373 Cast
21 642 662/373 Cast
22 632 662/373 ¢ast
23 621 662/373 ¢ast
24 636 662/373 Cast
25 802 662/458 cast
26 696 662/458 cast
27 700 662/458 Cast
28 704 662/458 Cast
29 708 662/458 ¢ast
30 713 662/458 ¢ast
31 880 662/458 Cast
32 618 662/373 ¢ast
33 617 662/373 ¢ast
34 617 662/373 Cast
35 635 662/373 Cast
36 723 662/373 ¢ast
37 677 662/373 Cast
38 657 662/373 Cast
39 638 662/373 ¢ast
40 1459 662/741 ¢ast
41 798 662/365 cela
42 1815 662/315 Cast
43 1829 662/314 ¢ast
44 1873 662/209 cela
45 2 867 662/208 cela
46 1060 662/360 celad

662/795 celad
47 1070 662/313 cela

662/797 celad
48 1078 662/312 celad
49 1072 662/311 cela
50 798 662/307 cela
51 800 662/308 cela
52 778 662/374 cela
53 720 662/604 celad

celkem 45 185
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Pro zajisténi dopravni a technické obsluhy stavebnich pozemkid jsou vymezeny pozemky pro
mistni komunikace a vefejna prostranstvi (vefejny dopravni prostor - ulice) tak, aby jednak
spliiovaly poZzadavky Vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemiato § 22
odstavec 2 a zaroven byly vytvoreny dlstojné podminky pro utvareni navrhovanych verejnych
prostranstvi.

Pozemky pro mistni komunikace a verejna prostranstvi jsou navrzeny:

e na pozemcich ve vlastnictvi obce;

e na soukromych pozemcich, které vzniknou oddélenim soukromych pozemkad.
Vymezend verejna prostranstvi zlstanou ve vlastnictvi obce Moravany.

Pozemky pro vymezeni ulic

Cislo pozemku -soukromé pozemky Vyméra (m?) Cisla dot&enych parcel
1 409 730/55 ¢ast
2 3284 730/54 celd
4 464 662/458 Cast
5 1632 662/373 ¢ast
6 53 662/741 Cast
7 228 662/364 Cast
8 431 662/315 ¢ast
9 426 662/314 ¢ast
11 619 662/375 celd
12 870 662/371 celd
celkem 8416
Cislo pozemku - obec Moravany Vyméra (m?) Cisla dot&enych parcel
3 600 730/168 Cast
10 524 662/738 Cast
celkem 1124
Celkem pozemky pro vymezeni ulic Vymeéra (m?)
soukromé 8416
obce Moravany 1124
celkem 9540
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Pro zajisténi kvality obytného prostredi v severn

7 v

1C

asti obce (v souladu s Uzemnim planem) jsou

vymezeny pozemky verejné zelené, jako verejna prostranstvi prioritné slouzici pro zatisténi
kazdodennich volnocasovych aktivit obyvatel prilehlého okoli. Jde o pozemky, které budou
parkové upraveny. Pfedpoklada se osazeni vzrostlou zeleni, vybudovani travnatych ploch, pésich

cest a volné pfistupného hFisté.

Pozemky verejné zelené jsou navrZeny:
e na pozemcich ve vlastnictvi obce;

e na soukromych pozemcich, které vzniknou oddélenim soukromych pozemkad.
Vymezené pozemky verejné zelené zlGstanou ve vlastnictvi obce Moravany.

Pozemky pro vymezeni verejné zelené

Cislo pozemku 13

soukromé pozemky

Vyméra (m?)

Cisla dot&enych parcel

1123 730/55 Cast
1350 662/458 Cast
celkem 2473
pozemek obce Moravany Vyméra (m?) Cisla dot&enych parcel
377 730/168 cast
celkem 377
Celkem pozemky pro verejnou zelen Vyméra (m?)
soukromé 2473
obce Moravany 377
celkem 2 850

Navrzena parcelace je podkladem pro naslednou ,Dohodu o parcelaci“ mezi vlastniky pozemkt

dle Ptilohy €. 12 Vyhlasky 500/2006 Sb.

Legenda k ndsledujicim priloham tykajici se parcelace pozemkdi

vyuziti pozemku

pozemky rodinnych domu - navrh

verfejné prostranstvi /ulice/ - navrh

pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

pozemky verejné zelené - navrh

pozemky ve vlastnictvi obce Moravany

parcelace

- .. navrh Upravy parcelace pozemkl rodinnych domu
2 identifikace pozemku pro vystavbu rodinnych domu
3 identifikace vefejnych pozemku
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4  Limity vyuziti Uzemi

Redené Uzemi je ve vychodni ¢asti dotéeno vedenim vysokotlakého plynovodu vedeného
v soubéhu s ulici Bohunicka cesta a jeho bezpecnostnim pasmem. Bezpecnostni pasmo VTL
plynovodu do DN 100 je stanoveno vzdalenosti 15m od okraje potrubi. Navrhovand stavebni
hranice pro vystavbu RD je vymezena vné tohoto bezpecnostniho pasma.

Stfedem feSeného Uzemi od severu k jihu (pfes navrhovanou plochu verejné zelené a ve vymezené
plose ulice Liskoveckd) prochazi stavajici podzemni kabel VN 22 kV. Ochranné pasmo podzemniho
vedeni elektrizacni soustavy 22 kV je stanoveno vzdélenosti 1m po obou stranach krajniho kabelu.
V plose verejné zelené je umisténa stavajici transformovna VN 22kV.

5 Splnéni zadani tzemni studie

Navrh Gzemni studie vychazi ze zadani US "Svédské kfize".

Navrh Uzemni studie (textova a grafickd cast) jsou zpracovany v souladu se zadanim. Pozadavky
v ném stanovené byly ndvrhem feseni splnény.
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