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Identifikaéni Udaje

1.2

Nazev akce: Uzemni studie — ,,Obytna zéna Za humny“ - Moravany

Objednatel: Obec Moravany
Vnitini 49/18, 664 48 Moravany
Zastoupend RNDr. Marii BareSovou — starostkou obce

Zhotovitel: Ing. arch. Jifi Fixel
IC - 42580480
Autorizace CKA — 00 310
Atelier ERA - sdruZeni architekt( Fixel a Pech
Jirovcova 550/4, 623 00 Brno
adresa atelieru a pro korespondenci
Hudcova 78, 612 00 Brno
tel. 541513597
era@volny.cz

Pofizovatel: Obec Moravany
Vnitini 49/18, 664 48 Moravany

Cislo objednavky: 421/2015

Datum: brezen 2 015

Duavody pro pofizeni izemni studie
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Uzemni plan Moravany vydalo Zastupitelstvo obce Moravany formou opatfeni obecné povahy
dne 4. zafi 2014.

Jednou z dilCich lokalit v dzemnim planu je lokalita Za Humny (v ndvrhu uUzemni studie je
oznacovana jako , Obytna zéna Za Humny"), ktera byla vymezena jako zastavitelna plocha Z11 se
zménou funkéniho vyuziti pro bydleni v rodinnych domech. Vyuziti této zastavitelné plochy 711
bylo platnym Uzemnim planem podminéno zpracovanim uzemni studie a dohodou o parcelaci.
Uzemni studii (dale jen US) je provéfen rozsah a zplsob vyuZiti lokality Za Humny a jsou
stanoveny podminky urcujici charakter zastavby, respektive plosSné a prostorové regulativy.

Hlavni cile a ucel Uzemni studie

Cilem Uzemni studie bylo provéfeni rozsahu a zplUsobu vyuZiti zastavitelné plochy Z11 — ,,Obytna
zéna Za humny", a to véetné teSeni jejiho dopravniho napojeni na stavajici sit mistnich
komunikaci s vyuzitim komunikace k dribezarskému zavodu.

V ramci feSeného Uzemi byly navrieny pozemky pro vystavbu rodinnych dom(. Déle bylo
vymezeno nezbytné verejné prostranstvi jako pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu vytvarejici podminky pro zajisténi dopravni a technické obsluhy vymezenych
stavebnich pozemk. Zaroven byly stanoveny zakladni prvky dopravni a technické infrastruktury.

Pro lokalitu Z11 byly Uzemni studii stanoveny podminky pro rozhodovani v izemi - prvky plosné
a prostorové regulace (stavebni Cara, stavebni hranice, mira zastavitelnosti pozemkd, vyska
zastavby, Useky vjezdu).


mailto:era@volny.cz
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1.4 Vymezeni feSeného Uzemi

2.1

Regené Uzemi se nachazi na jiznim okraji obce Moravany, a to v pfimé vazbé na stdvajici
zastavéné Uzemi. Ze severozapadni strany feSené Uzemi navazuje na ulici Za humny a ze
severovychodni strany na kfizovatku ulic U bfizy a Polni.

- @ =T . 7

Redené Uzemi se dotyka téchto parcel v k.4. Moravany:

e Parcely ve vlastnictvi obce Moravany:
445/1, 1210/131, 1210/132, 1210/133, 1210/138

e Parcely v soukromém vlastnictvi:
1146/1, 1210/89, 1210/90, 1146/4, 1210/88, 1210/87, 1146/5, 1210/85, 1210/86, 1146/6,
1210/84, 1210/83, 1146/7, 1210/81, 1210/82, 1146/8, 1210/80, 1210/79, 1210/75, 1210/72,
1210/154, 1210/73, 1210/74, 1210/76, 1210/77, 1210/78, 1210/92, 1210/160, 1210/93,
1210/159, 1210/94, 1210/97, 1210/98, 1161, 1160, 1159/1, 1158, 1157/2, 1159/2.

Podklady pro zpracovani izemni studie — ,Uzemni pldn Moravany — 2014“

Vychozim podkladem pro Feseni Gzemni studie je Uzemni pldn Moravany, ktery vymezil:

Zastavitelnou plochu ,,Za humny - 1“ s oznacenim Z11

Vyuiiti plochy

e stav - zemédélsky puadni fond, komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

e ndvrh - bydleni v rodinnych domech

e ndvrh - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu

Podminky vyuZziti

e napojeni lokality na mistni komunikacéni sit (vyuZiti polni cesty ve vlastnictvi obce a ¢asti
Ucelové komunikace k drlibezafskému zavodu pro mistni komunikaci)

e napojeni nové vystavby na vefejnou technickou infrastrukturu
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Podminka pro rozhodovani

e  zpracovani Uzemni studie a dohody o parcelaci pro plochu F dle vykresu 1 — Zakladni
¢lenéni uzemi

e Pro pofizeni Uzemni studie byly stanoveny tyto podminky:

- Umisténi pozemkl ploch rodinnych domda, ploch komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu (verejny dopravni prostor) uréenou pro pristup do resené lokality. Napojeni
lokality na vefejnou technickou infrastrukturu.

- Pfi jiznim okraji plochy je Uzemnim pldnem vymezeno Uzemi s omezenym umisténim
staveb dle "Zvlastnich podminek vyuZziti Gzemi - Gzemni ochrana z hlediska krajinného
razu". V izemni studii bude upfesnéno vymezeni téchto ploch jako zahrad rodinnych
domda.

- Zarazeni Casti ucelové komunikace k dribezarskému zavodu do mistnich komunikaci a
napojeni lokality na tuto komunikaci novou mistni komunikaci vedenou po pozemcich
stavajici polni cesty ve vlastnictvi obce Moravany.

Uzemni plén stanovil tyto podminky pro vyufZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyufZiti pro plochy
bydleni v rodinnych domech a plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu:

Plochy bydleni - Br (bydleni v rodinnych domech)

Plochy bydleni v rodinnych jsou vymezeny k vyuziti pozemku pro bydleni. Plochy bydleni zajistuji

podminky pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoZnuji neruseny a bezpecny pobyt, kazdodenni

rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Hlavni funkéni vyuZiti:

e bydleni v rodinnych domech

PFipustné funkéni vyuZiti:

e oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou

o doplnikové stavby pro bydleni, véetné gardzi a nezbytné zpevnéné manipulacni plochy

e plochy pro parkovaci a odstavna stani

e mistni komunikace, pési cesty

e vefejnd prostranstvi a plochy vefejné zelené

e jako doplfikové - maloobchod do 50 m? prodejni plochy, pokud nesnizuje kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené plose a jejim okoli; je slucitelny s bydlenim

e jako dopliikové - socidlni sluzby, zdravotnickd a Skolskd zafizeni slouZi pouze obyvatelim
obce

e jako doplnkové - nevyrobni sluzby a femeslnd vyroba, pokud nesnizuji kvalitu prostredi a
pohodu bydleni ve vymezené plose a jejim okoli; jsou slucitelné s bydlenim

e jako doplrikové — ubytovani v soukromi

e jako doplfikové - administrativni ¢innosti souvisejici s podnikanim

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

Nepftipustné vyuZiti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim
vyuzitim

e pro veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni Uc¢inky na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi
prekracuji pfipustnou limitni mez stanovenou v souvisejicich pravnich predpisech

Podminky prostorového usporadani:

e ve stavajicich plochach bydleni, pfi zastavbé proluk, dostavbach nebo rekonstrukcich,
respektovat souvislosti s okolni zdstavbou. Maximalni stavajici vyskova hladina zastavby jsou
dvé nadzemni podlazi s obytnym podkrovim.

e v navrhovych plochach bydleni se vyskova hladina zastavby stanovuje maximalné na dvé
nadzemni podlazi
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e v ndvrhovych plochach bydleni jsou ptipustné izolované rodinné domy nebo dvojdomy,
pouze ve vyjimecnych a zdGvodnénych pfipadech je pfipustna vystavba radovych dom{

e v navrhovych plochach bydleni je velikost stavebniho pozemku stanovena v rozmezi cca 600
aZ 1 200 m?, ve vyjimeénych pfipadech je moZno stanovit vétsi velikost stavebniho pozemku

e v navrhovych plochach bydleni je pro novou vystavbu zastavitelnost jednotlivych stavebnich
pozemk( max. 40 %

e kaZzdy objekt rodinného domu na navrhovych plochach musi byt pfes vlastni pozemky ptfimo
napojeny na verejné vyuzivanou plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu nebo
plochu dopravni infrastruktury silniéni a to v parametrech odpovidajicich platné legislativé

Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu jsou vymezeny pro zajisténi pfistupu a

obsluhy viech vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zajistuji obsluhu automobilovou

dopravou a umoziuji pési pohyb, cyklistickou a ucelovou dopravu. PlIni funkci verejnych

prostranstvi. Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu nejsou oznacéeny kédem.

Hlavni funkéni vyuZiti:

e plochy komunikaci a Ucelovych cest

plochy odstavnych stani slouzici pfimé obsluze Uzemi

o pési komunikace, cyklistické stezky

e doprovodna aizolacni zelen

PFipustné funkéni vyuZiti:

e ve stdvajicich plochach objekty legdlnich garazi pokud nebrani provozu na komunikacich

e trasy a zafizeni technické infrastruktury

e objekty drobné architektury a détska hristé doplnujici verejna prostranstvi

Nepripustné vyuZziti:

e pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pripustnym funkénim
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

e pfirealizaci drobné architektury je poZadovano respektovat souvislosti k okolni zastavbé

Uzemni plan v fe$eném Gzemi vymezil plochu se zvlastnimi podminkami vyuZiti Gzemi, kde je
uplatfiovdno omezeni vyuziti Uzemi vyplyvajici z Gzemni ochrany z hlediska krajinného razu.

Tato podminka vyplynula z ,Posouzeni vlivu Uzemniho planu Moravany na Zivotni prostfedi®,
kdy je pozadovano vyuziti ¢asti plochy bydleni pouze pro zahrady rodinnych dom( a kde je
omezeno umisténi staveb. Pfipousti se pouze umisténi staveb oploceni, sklenikl, bazénd,
zahradniho mobilidfe a nezbytnych zpevnénych manipulaénich ploch.
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2.2 Podklady pro zpracovani uzemni studie —,Studie variant”

Dalsim podkladem pro zpracovani uzemni studie byl vystup ze "Studie variant" a to vybrand
varianta €. 2, kterd byla dohodnuta na spole¢ném jednani mezi zdstupci obce a vlastniky
pozemk( konaného 9. 2. 2015 v Moravanech.

Celkem byly naznaceny 3 varianty feseni, které predstavuji moznosti zastavéni fesené lokality.

Legenda:

Varianta 1—20RD

pozemky rodinnych domd

vefejny prostor ulic

stavajlci objekty

navrhované objekty

vyméra parcel
nezastavilelné plochy zahrad

Zéahumenice

qil ‘
1l
<
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Varianta 3 (predstava vlastnikd pozemk() — 24 RD

150
B
149/
n48/2

Varianta 2 — 22 RD - doporucena varianta
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3.1 Navrh vyuZiti pozemku

Navrh vyuZiti pozemkU vychazi z koncepce stanovené izemnim planem a z doporuéené varianty
¢. 2 ze "Studie variant".

Stavajici urbanisticka struktura JZ ¢asti obce je doplnéna pozemky pro vystavbu rodinnych domd,
které budou zastavény volné stojicimi jednopodlaznimi rodinnymi domy s vyuzitym podkrovim.
Tento zplsob zastavby je shodny s okolnim jiZ realizovanym zastavénim.

Zastavba bude organizovdna podél nové vymezenych ulic. Je navrieno prodlouzeni ulice Za
humny jiznim smérem a jeji propojeni nové vymezenou ulici s ulici Polni.

V souladu s Uzemnim planem je navrZeno prodlouZeni ulice Polni pfes pozemky dnesni polni
cesty ve vlastnictvi obce a jeji napojeni na komunikaci vedouci k dribezarskému zavodu. Toto
resSeni predpoklada vybudovani nové mistni obsluzné komunikace v prodlouZeni ulice Polni a
prevedeni Casti dnesni ucelové komunikace vedouci k drlibezarskému zavodu do kategorie

mistnich obsluznych komunikaci.

Ochrana kulturnich hodnot a krajinného razu

ZpuUsob zastavby a vyuZiti pozemk( navazuje na stavajici zastavbu v této Casti obce. Navrzena
struktura ma charakter nizkopodlazni zastavby samostatné stojicich rodinnych domd. Smérem
do ulice je definovana pevna stavebni ¢ara, vymezujici jednotné fazeni objekt(. Vymezeno je
vefejné prostranstvi, slouzici pro obsluhu a prichod tzemim.

Zastavba rodinnymi domy je situovana kolem navrzené ulice, smérem do nezastavéného Uzemi
jsou orientovany zahrady. Navriené vyuZiti Gzemi reSené lokality a prostorové regulativy
vytvareji podminky pro zaclenéni zdstavby do urbanistické struktury obce a pro zajisténi
prechodu do volné krajiny.

Zastavba kolem ulice Za humny:
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Zastavba kolem ulice U bfizy:
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3.2 Podminky vyuZiti pozemku a prostorové regulace jejich stavebniho vyuZiti

Uzemni studii jsou vymezeny tyto pozemky:
Pozemky rodinnych domt

Podminky vyuZiti pozemku

Pozemky jsou urceny pro bydleni v rodinnych domech. Je poZadovano ¢astec¢né vyuziti pozemk
pro zelen dotvarejici obytné prostfedi rodinného domu a to zahradu s funkci okrasnou, rekreacni
nebo uzitkovou. Pfipousti se vyuZiti pozemku pro stavby zajistujici dopravni a technickou
obsluhu navrZenych objektd.

Kazdy stavebni pozemek pro rodinné domy bude napojen na vefejné pfistupnou pozemni
komunikaci. Parkovani osobnich automobilll rezidentl na téchto pozemcich bude zajisténo na
pozemku, na némzZ je umisténa prislusna stavba. Kapacita bude odpovidat ptislusné ceské
technické normé. Pro kazdy stavebni pozemek bude zajisténo odvedeni splaskové kanalizace do
vefejné kanalizaéni sité. Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou feseny zachycenim a
vsakovanim na pozemku nebo jejich zdrienim a ndslednym Fizenym odtokem do navriené
destové kanalizace za predpokladu, ze destova kanalizace bude schopna v této lokalité toto
feSeni pfijmout.

Stavebni vyuZiti pozemku

PFipustné vyuziti:

e stavby pro bydleni v rodinnych domech;

e doplnkové stavby pro bydleni (garaze, zahradni altany, terasy, bazény, opérné zdi, oploceni
apod.), véetné nezbytnych zpevnénych manipulacnich ploch;

e stavby zajistujici dopravni a technické napojeni pozemku a na ném realizovanych staveb
rodinnych domu;

Nepfipustné vyuziti:
e stavby, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym stavebnim vyuzitim pozemk;

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb:

e Navymezenych stavebnich pozemcich jsou ptipustné volné stojici rodinné domy.

e Zastavitelnost stavebnich pozemki rodinnych domf je stanovena maximalni hodnotou 40%.
Zastavitelnost pozemku
Vyjadfuje pomér zastavené plochy pozemku k vymére pozemku.
Zastavénd plocha pozemku (dle § 2 odst. 7 stavebniho zdkona)
Zastavénd plocha pozemku je souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢end pravouhlymi priméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy
lodZii a arkyri se zapocitavaji. U objektt poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
zastavénd plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢dsti bez obvodovych svislych konstrukci
je zastavénd plocha vymezena pravouhlym primétem stresni konstrukce do vodorovné
roviny.
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e ZastifeSeni objektl rodinnych dom je poZzadovano formou sedlovych stfech.

e V prodlouZené ulici Za humny je poZadovdna kolma orientace hfebenu stfechy nové
zastavby k uli¢nimu profilu.

e U ostatni zastavby kolem nové vymezené ulice spojujici ulici Za humny a Polni neni orientace
hrebenu stfechy pozadovana.

e Vyska navrhované zastavby rodinnych doml je stanovena 1 nadzemnim podlazim s
moznosti vyuziti podkrovi.

Podkrovi

Pristupny vnitfni obytny prostor stavby nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny
konstrukci krovu, urceny k ucelovému vyuZiti.

Uroveri konstrukéni vysky 1. NP a uroveri hfebene stfechy je ddna hodnotami uvedenymi v
ndsledujicim obrdzku.

70-82m

Upraveny terén 1. NP

e Oploceni pozemkid rodinnych domU( orientované do uli¢niho profilu je poZadovano
maximalné do vysky 1,5 m.

Uzemni studie déle stanovuije tyto prvky prostorové regulace stavebniho vyuZiti pozemki:

s v

e stavebni ¢ary dle grafické ¢asti dokumentace - Vykres 04 - Hlavni vykres.

Pro zastavbu pfilehlou k prodlouzené ulici Za humny je stavebni ¢ara umisténa ve
vzdalenosti 8,5 m od hranice vymezenych pozemk( pro vystavbu rodinnych domi
pfiléhajici k verfejnému dopravnimu prostoru. Tato vzdalenost odpovida odstupu jiz
realizované zastavby podél ulice Za humny severné od feseného uzemi.

Pro zastavbu kolem nové vymezené ulice mezi ulicemi Za humny a Polni je stavebni ¢ara
umisténa ve vzdalenosti 6 m od hranice vymezenych pozemk( pro vystavbu rodinnych
dom pfiléhajici k vefejnému dopravnimu prostoru.

Plocha pred stavebni carou je urcena pro vjezd do gardZe, zpevnéné plochy pro

odstavovani vozidel, vstupy do objektu a upravené plochy soukromé zelené
predzahradky.

10
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Stavebni ¢dra

Cdra definuje umisténi hlavni stavby vzhledem k plose verejného dopravniho prostoru
vymezeného pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Hlavni objem stavby
musi tuto hranici respektovat. Jednd se o polohu hrany stavby ve vysi rostlého nebo
upraveného terénu. Pred stavebni ¢dru sméji vystupovat balkony, arkyre, markyzy, fimsy
nebo jiné doplrikové konstrukce, které jsou soucdsti stavebniho objemu.

e stavebni hranice dle grafické ¢asti dokumentace - Vykres 04 - Hlavni vykres.

Stavebni hranice

Cdra definuje hranici, ve které je moiné v rdmci vymezeného pozemku pro vystavbu
rodinnych domu umistit hlavni stavbu a gardZz. Objem hlavni stavby a gardZe nesmi tuto
hranici prekrocit, ale miZe od této ¢dry ustoupit smérem dovnitr plochy.

e Usek vjezdli na pozemky rodinnych domu dle grafické ¢asti dokumentace - Vykres 04 -
Hlavni vykres.

Usek vjezdi na pozemky rodinnych domd
Urcuje usek, ve kterém je poZadovdna dopravni obsluha vymezenych stavebnich pozemkd
z verejného prostranstvi (pozemku komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu).

e zvlastni podminky vyuZiti pozemku dle grafické ¢asti dokumentace - Vykres 04 - Hlavni
vykres.

V jizni ¢asti vymezenych pozemki rodinnych domd s pfimym kontaktem s nezastavénym
Uzemim je vymezena ¢ast pozemkd, kde je uplatiovano omezeni vyuziti Uzemi vyplyvajici
z Uzemni ochrany z hlediska krajinného razu. Tato podminka vyplynula z ,,Posouzeni vlivu
Uzemniho planu Moravany na Zivotni prostfedi“, kdy je pozadovano vyuziti ¢asti plochy
bydleni pouze pro zahrady rodinnych dom( a kde je omezeno umisténi staveb. Pripousti
se pouze umisténi staveb oploceni, sklenikl, bazén(, zahradniho mobiliafe a nezbytnych
zpevnénych manipulaénich ploch. Je poZadovano osdzeni téchto ploch vzrostlou zeleni,
aby byl vytvofen prechodovy ¢lanek mezi navrhovanym zastavénim a volnou krajinou.

Konkrétni umisténi jednotlivych staveb musi respektovat Vyhldsku 501/206 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani uzemi a to predevsim:

POZADAVKY NA UMISTOVANI STAVEB

§23

Obecné poZadavky na umistovdni staveb

(1) Stavby podle druhu a potreby se umistuji tak, aby bylo umoznéno jejich napojeni na sité
technické infrastruktury’? a pozemni komunikace a aby jejich umisténi na pozemku
umoZfiovalo mimo ochrannd pdsma rozvodu energetickych vedeni pfistup poZdrni techniky a
provedeni jejiho zdsahu. Pripojeni staveb na pozemni komunikace musi svymi parametry,
provedenim a zplsobem pripojeni vyhovovat poZadavkim bezpecného uzZivdni staveb a
bezpecného a plynulého provozu na pfilehlych pozemnich komunikacich®®). Podle druhu a
charakteru stavby musi pripojeni splriovat téZ poZadavky na dopravni obsluZnost, parkovdni a
pfistup poZdrni techniky.

(2) Stavby se umistuji tak, aby stavba ani jeji ¢dst nepresahovala na sousedni pozemek.

Umisténim stavby nebo zménou stavby na hranici pozemki nebo v jeji bezprostredni blizkosti
nesmi byt znemoznéna zdstavba sousedniho pozemku.
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(3) Ndstavba staveb [§ 2 odst. 5 pism. a) stavebniho zdkona] je nepripustnd tam, kde by
mohlo navrhovanymi upravami dojit k naruseni dochovanych historickych, urbanistickych a
architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni architektonické jednoty celku,
napriklad souvislé zdstavby v ulici.

(4) Zménou stavby [§ 2 odst. 5 stavebniho zdkona] nesmi byt naruseny urbanistické a
architektonické hodnoty stdvajici zdstavby.

(5) Mimo stavebni pozemek Ize umistit jen stavby zarizeni stavenisté a pripojeni staveb na sité
technické infrastruktury? a pozemni komunikace.

§25

Vzdjemné odstupy staveb

(1) Vzdjemné odstupy staveb musi spliiovat poZadavky urbanistické, architektonické,
Zivotniho prostredi, hygienické, veterindrni, ochrany povrchovych a podzemnich vod, statni
pamdtkové péce, poZdrni ochrany, bezpecnosti, civilni ochrany, prevence zdvaznych havdrii*®,
poZadavky na denni osvétleni a oslunéni a na zachovdni kvality prostredi. Odstupy musi ddle
umoZfiovat udrzbu staveb a uzZivdni prostoru mezi stavbami pro technicka Ci jind vybaveni a

Cinnosti, napriklad technickou infrastrukturu.

(2) Je-li mezi rodinnymi domy volny prostor, vzddlenost mezi nimi nesmi byt mensi neZ 7 m a
jejich vzddlenost od spolecnych hranic pozemki nesmi byt mensi nez 2 m. Ve zvlast stisnénych
Uzemnich podminkdch mizZe byt vzddlenost mezi rodinnymi domy sniZzena aZ na 4 m, pokud v
zZadné z protilehlych stén nejsou okna obytnych mistnosti; v takovém pripadé se odstavec 4
nepoulZije.

(3) Vytvdreji-li stavby pro rodinnou rekreaci mezi sebou volny prostor, vzddlenost mezi nimi
nesmi byt mensi nez 10 m.

(4) Jsou-li v nékteré z protilehlych stén sousedicich staveb pro bydleni okna obytnych
mistnosti, musi byt odstup staveb roven alespon vysce vyssi z protilehlych stén, s vyjimkou
vzdjemnych odstupl staveb rodinnych domi podle odstavce 2. Uvedené odstupy mezi
stavbami pro bydleni neplati pro jednotlivé stavby umistované v prolukdch. Obdobné se urcuji
odstupy od staveb nebytovych.

(5) Vzddlenost stavby gardZe a dalSich staveb souvisejicich a podminujicich bydleni
umisténych na pozemku rodinného domu nesmi byt od spolecnych hranic pozemk( mensi neZ
2m.

(6) S ohledem na charakter zdstavby je moZno umistit aZ na hranici pozemku rodinny dum,
gardZ a dalsi stavby a zafizeni souvisejici s uZivanim rodinného domu. V takovém pripadé
nesmi byt ve sténé na hranici pozemku Zadné stavebni otvory, zejména okna, vétraci otvory;
musi byt zamezeno stékdni destovych vod nebo spadu snéhu ze stavby na sousedni pozemek;
stavba, jeji ¢dst nesmi pfesahovat na sousedni pozemek.

(7) Vzddlenost priiceli budov?, v nichZ jsou okna obytnych mistnosti, musi byt nejméné 3 m od
okraje vozovky silnice nebo mistni komunikace; tento poZadavek se neuplatni u budov
umistovanych ve stavebnich prolukdch fadové zdstavby a u budov, jejichZz umisténi stanovi
vydand uzemné pldnovaci dokumentace.

(8) Vzdjemné odstupy a vzddlenosti se méri na nejkratsi spojnici mezi vnéjsimi povrchy

obvodovych stén, balkond, lodZii, teras, ddle od hranic pozemki a okraje vozovky pozemni
komunikace.
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Pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu (vytvareji verejny dopravni prostor)

Podminky vyuZiti pozemku

Pozemky jsou uréeny pro vefejnd prostranstvi zajistujici dopravni a technickou obsluhu
prilehlych stavebnich pozemkdu. Déle se pripousti vyuZiti pozemk( pro stavby dotvarejici verejna
prostranstvi (chodniky, mobiliaf, doprovodna zeleri). Odvedeni destovych vody z pozemkd bude
feseno navrzenou destovou kanalizaci.

Stavebni vyuZiti pozemku

PFipustné vyuziti:

e stavby dopravni infrastruktury (obsluzné komunikace, parkovaci stani a chodniky);
e stavby technické infrastruktury;

e stavby a zafizeni uli¢niho mobiliare.

Nepfipustné vyuziti:
e stavby, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym stavebnim vyuZitim pozemkad.

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb:

Pro navrzené prodlouZeni ulice Polni a jeji napojeni na komunikaci vedouci k dribezarskému
zavodu je poZadovdno umisténi mistni obsluZzné komunikace Sitky 5m s navrhovou rychlosti 30
km/hod. P¥i vjezdu do obce je pozadovano umisténi zpomalovaciho prahu.

Pro ostatni navrhované ulice je poZzadovano reSeni formou obytné zény.

Jiné podminky se pro pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu neuplatniuji.
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3.3 Navrh fesSeni verejné infrastruktury

Verejna prostranstvi

Uzemni studie navrhuje vefejna prostranstvi. V ndvrhu Uzemni studie jsou vefejna prostranstvi
predstavovana pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Tyto pozemky zajistu;ji
moznost realizace dopravni obsluhy stavebnich pozemkd a uloZeni siti technické infrastruktury.

Pri ndvrhu verejnych prostranstvi bylo vychdzeno z Vyhldsky 501/206 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivdni uzemi:

$22

Pozemky verejnych prostranstvi

(2) Nejmensi sirka vefejného prostranstvi, jehoZ soucdsti je pozemni komunikace zpristupnujici
pozemek rodinného domu, je 8 m.

Dopravni infrastruktura

Mistni obsluzné komunikace

V souladu s Uzemnim planem je navrzeno prodlouZeni ulice Polni pfes pozemky dnesni polni
cesty ve vlastnictvi obce a jeji napojeni na komunikaci vedouci k dribezarskému zavodu. Toto
reSeni predpoklada vybudovani nové mistni obsluzné komunikace v prodlouzeni ulice Polni a
prevedeni Casti dnesni ucelové komunikace vedouci k drlbezarskému zavodu do kategorie
mistnich obsluinych komunikaci. Mistni komunikace je zafazena dle zdsad CSN 736101
,Projektovani mistnich komunikaci“ do funkéni skupiny C (komunikace obsluziné, s funkci
obsluznou). NavrZena je v kategorii MO 5/30. Pfi vjezdu do zastavéného Uzemi je na této
komunikaci navrzeno umisténi zpomalovaciho prahu.

Obytna zdéna

Navrzené dopravni fesSeni respektuje navrh dzemniho planu obce, ktery predpoklada zajisténi
dopravni obsluhu stavebnich pozemk( systémem mistnich zklidnénych komunikaci — obytnych
zén. Pro tyto zény je vymezen prostor o Sifce 8 m. Vlastni feSeni obytné zdny je zavislé na
konkrétnich podminkach umisténi jednotlivych objektl rodinnych doma a feseni jejich vjezdl a
bude tedy feSeno aZ v nasledné projektové dokumentaci.

Odstavovani vozidel

Potiebny pocet parkovacich stani je stanoven v souladu s CSN 73 6110. Stuperi motorizace je pro
danou rozvojovou lokalitu s vystavbou rodinnych dom( 1: 2,5. Zajisténi odstavovani vozidel
bude feseno na vlastnim pozemku kazdé stavby. U jednotlivych rodinnych dom( je poZzadovana
minimalné jedna gardZz a minimalné jedno dalsi stani na vlastnim pozemku. GardZzové stani je
mozZno nahradit stdnim na vlastnim pozemku.

Zasobovani pitnou vodou

Zasobeni rfesené lokality vodou je navrZeno v izemnim planu obce jako prodlouZeni stavajicich
vodovod.

Uzemni studie navrhuje pro zdsobeni nové zastavby RD vodou, propojeni stavajiciho
vodovodniho tadu v ulici Za humny svodovodnim fadem v ulici Polni. V navrhovanych
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pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu tvoficich vefejny dopravni prostor
budou vytvoreny podminky pro uloZeni vodovodniho fadu.

Kapacity pro dodavku pitné vody jsou dostateéné, tlakové poméry odpovidaji pozadavkim CSN a
pozadavklm pozarni bezpecnosti.

Kanalizace
Odkanalizovani fesené lokality je navrzeno v souladu s Uzemnim planu obce oddilnou kanalizaci.

V navrhovanych pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu tvoficich verejny
dopravni prostor budou vytvofeny podminky pro uloZeni gravitaéni destové a splaskové
kanalizace. Napojné body obou kanalizaci jsou na kfiZzovatce ulic Polni a U bfizy.

Splaskova kanalizace z jednotlivych rodinnych dom( bude odvddéna do navrhovaného fadu
splaskové kanalizace napojeného do stavajici splaskové kanalizace v ulici U bfizy.

PFi ndvrhu je pro novou zastavbu kladen ddraz na maximalni vsak destovych vod. Pfi likvidaci
destovych vod je zapotrebi postupovat dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ,,0 obecnych poZadavcich na
vyuzivani Uzemi“ v platném znéni a vyuzit vsakovani na vlastnim pozemku. Pro destové vody z
ploch zastavby novych RD je tfeba vybudovat vlastni destové nadrie pro uzitkové vyuziti
zachycené vody a vsak na vlastnim pozemku. Alternativou mdze byt zdrZzeni destovych vod a
nasledny fizeny odtok do navrzené destové kanalizace za predpokladu, Ze destova kanalizace
bude schopna v této lokalité toto rfeSeni pfijmout.

Z pozemktd komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu budou destové vody odvadény novou
destovou kanalizaci napojenou do stavajici destové kanalizace v ulici U bfizy.

Zasobovani plynem

Zasobeni fesené lokality plynem je navrzeno v Uzemnim planu obce jako prodlouzeni stavajicich
STL plynovoda.

Uzemni studie navrhuje pro zasobeni nové zastavby RD plynem propojeni stavajiciho STL
plynovodu v ulici Za humny se STL plynovodem v ulici Polni. V navrhovanych pozemcich
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu tvoficich verejny dopravni prostor budou vytvoreny

podminky pro uloZeni STL plynovodu.

Kapacitné je systém schopen zasobit fesenou lokalitu plynem dle pozadavkd budoucich
investord.

Navrhem vyuziti pozemkU dle uzemni studie nejsou dotéena stavajici plynarenska zafizeni, ani
jejich pfislusna ochranna a bezpecnostni pasma.

Zasobovani elektrickou energii

Celd lokalita pro vystavbu RD bude napojena novou siti NN napdjenou ze stavajici transformacni
stanice ,,Moravany u hrbitova.” Nova sit bude kabelova a jeji pribéh a konfiguraci stanovi E. ON.

Navrhovana trasa prodlouZeni ulice Polni, smérem ke komunikaci k dribezarskym zavodd, je
v jiZni ¢asti kriZzena stavajicim vedenim VN a jeho ochrannym pasmem.
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Spoje, zafizeni spoju

Navrhem vymezeni stavebnich pozemk( pro rodinné domy dle uzemni studie nejsou dotéena
Zadna stavajici vedeni dalkového kabelu spoji v obci.

V' navrhovanych pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu tvoficich verejny
dopravni prostor budou vytvoreny podminky pro uloZeni kabell mistni sité elektronickych
komunikaci.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpadem na Uzemi obce se fidi Obecné zdvaznou vyhldskou obce Moravany, kterou
se zavadi systém shromazdovani, sbéru, prepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich

odpadu. Odvoz odpadu z obce ze sbérnych nadob je zajistovan odbornou firmou.

V tesené lokalité budou v plochdch komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu umistény
nadoby na separovany sbér odpadd.
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Navrh parcelace

Uzemni studie navrhuje parcelaci pro vymezeni jednotlivych pozemkd pro vystavbu rodinnych
domuU a pro vymezeni vefejného dopravniho prostoru (pozemkl komunikaci a prostranstvi
mistniho vyznamu).

Celkem je navrieno 22 stavebnich pozemkl pro vystavbu volné stojicich rodinnych domu.
V maximalni mozné mire je respektovana stavajici parcelace.

Pouze v jihozapadni ¢asti Uzemi je nutno provést novou parcelaci, ktera se tykd vymezenych
pozemk( 13, 14, 15, 16 a 17. V souvislosti s témito stavebnimi pozemky jsou nové vymezeny i
pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, které vzniknou oddélenim z plivodnich
soukromych parcel.

Pro vymezené stavebni pozemky 1 a 2 je nutno provést sménu pozemk(l mezi soucasnymi
vlastniky.

Velikost jednotlivych pozemk( pro vystavbu rodinnych dom( je navriena tak, aby vyhovéla

pozadavklm regulativli Gzemniho planu obce. Stavebni pozemky jsou vymezeny ve velikosti 600
a7z 850 m2.

17



US Obytnd zéna Za humny - Moravany

Atelier ERA

brezen 2015

Pozemky vymezené pro vystavbu rodinnych domu

Cislo |’:Jozemku navrhovaného Vymerza S ey e
pro vystavbu (m?)
1 817,9 1146/1 ¢ast parcely
1210/89 Cast parcely
1210/90 cast parcely
2 694,4 1146/4 cela parcela
1210/88 cela parcela
1210/87 cast parcely
3 709,9 1146/5 cela parcela
1210/85 cela parcela
1210/86 Cast parcely
4 712,9 1146/6 cela parcela
1210/84 cela parcela
1210/83 Cast parcely
5 716,4 1146/7 cela parcela
1210/81 cela parcela
1210/82 Cast parcely
6 659,9 1146/8 cela parcela
1210/80 Cast parcely
1210/79 Cast parcely
7 674,7 1210/72 Cast parcely
1210/154 celd parcela
8 605,3 1210/73 celd parcela
9 735,6 1210/74 celd parcela
10 648,2 1210/76 celd parcela
11 647,9 1210/77 celd parcela
12 773,7 1210/78 celd parcela
13 682,1 1210/131 Cast parcely
1210/92 Cast parcely
14 690,3 1210/92 cast parcely
1210/160 cela parcela
1210/93 cast parcely
15 690,4 1210/93 cast parcely
1210/159 Cast parcely
1210/94 Cast parcely
16 595,2 1161 Cast parcely
1210/98 Cast parcely
17 588,9 1161 Cast parcely
1210/98 Cast parcely
18 780,7 1161 Cast parcely
19 846,1 1160 Cast parcely
20 856,2 1159/1 Cast parcely
21 852,7 1158 Cast parcely
22 858,8 1157/2 Cast parcely
celkem 15 838,2
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Pro zajisténi dopravni obsluhy je vymezen vefejny dopravni prostor (pozemky pro mistni
komunikace a verejna prostranstvi) tak, aby splfiovaly pozadavky Vyhlasky 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi a to § 22 odstavec 2 (vefejnd prostranstvi, jehoz
soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu, jsou navrzena v Sifce
8 m). Vymezena verejna prostranstvi zlistanou ve vlastnictvi obce Moravany.

Verejny dopravni prostor (vefejna prostranstvi) je navrzen:
e na pozemcich ve vlastnictvi obce;
e nasoukromych pozemcich, které vzniknou oddélenim jejich c¢asti.

Pozemky pro vymezeni veifejného dopravniho prostoru
(pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu)

Cislo pozemku obce Moravany Vynzrirza; Cisla doteenych parcel

1 352,3 445/1 Cast parcely
1210/131 Cast parcely

2 1 466,7 1210/132 Cast parcely
1210/138 Cast parcely
1210/133 Cast parcely

celkem 1819,0

Cislo pozelmku pro oddéleni Vymerza G RRTIRE e

(soukromé pozemky) (m?)

1 9,5 1146/1 Cast parcely

2 14,4 1210/89 Cast parcely

3 24,8 1210/90 Cast parcely

4 55,9 1210/72 cast parcely

5 19,7 1210/87 Cast parcely

6 20,1 1210/86 Cast parcely

7 20,1 1210/83 Cast parcely

8 20,1 1210/82 cast parcely

9 46,6 1210/79 cast parcely

10 2,5 1210/80 cast parcely

11 845,0 1210/75 cela parcela

12 376,2 1210/97 cast parcely

13 93,0 1210/98 cast parcely

14 177,4 1161 ¢ast parcely

15 84,8 1160 ¢ast parcely

16 86,5 1159/1 cast parcely

17 4,2 1159/2 cela parcela

18 90,8 1158 Cast parcely

19 76,4 1157/2 cast parcely

celkem 2 068,0

Celkem plozevm'kylpro T

vymezeni verejného 2

dopravniho prostoru (m?)

Na soukromych pozemcich 2068,0

Na pozemcich obce Moravany 1819,0

celkem 3887,0
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5 Limity vyuziti Gzemi

Re$ené Uzemi neni dotéeno limity vyuziti Gzemi.

6 Splnéni zadani tzemni studie

Navrh Gzemni studie vychazi ze zadani US "Obytnd zéna Za humny - Moravany".

Navrh Uzemni studie (textova a graficka ¢ast) jsou zpracovany v souladu se zadanim. PoZadavky
v ném stanovené byly ndvrhem feseni spinény.
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