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2. CILE A VYCHODISKA PRO RESENIi STUDIE

Cil a ucel uzemni studie

Hlavnim cilem Gzemni studie je provéfit moznosti zastavby a navrhnout komplexni urbanistické feSeni lokality Z10
,Za humny II v obci Vranov. Uzemni studie navrhne urbanistickou koncepci vyuZiti plochy a navrhne zakladni
prostorovou regulaci vystavby. Respektovany budou limity vyuZiti uzemi vyplyvajicich z Gzemniho planu a platnych
pravnich predpis(.

Uzemni studie bude Fesit hlavni zasady prostorového uspofadani a funk&niho vyuziti ploch pro bydleni v rodinnych
domech (Br). Soucasné uzemni studie vymezi poZadované plochy vefejného prostranstvi v podobé ploch sidelni
zelené. Navrzeny budou zakladni podminky zastavby pozemki rodinnych domu a zakladni podminky umisténi
technické infrastruktury s pfipojenim na stavajici a navrhované systémy technické infrastruktury. Navrzen bude
systém dopravni obsluhy v lokalité s napojenim na mistni komunikaéni sit obce.

Ugelem pofizeni (izemni studie je vytvofeni izemné planovaciho podkladu, ktery zajisti vytvofeni pinohodnotného
kvalitniho obytného prostiedi s vazbou na stavajici charakter zastavby v obci Vranov a zajisti optimalni podminky
pro bydleni v této lokalité.

Uzemni studie je pofizovana jako podklad pro rozhodovani v (izemi.
Uzemni plan Vranov

Uzemni plan Vranov (dale i jen UP Vranov), Gginny od 01.12.2016 stanovil v zastavitelné plose Z10 jako podminku
pro rozhodovani 0 zménach v tizemi podle § 30 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon, dale i jen SZ ) v platném znéni, pofizeni Uzemni studie s oznaCenim Lokalita Z10 ,Za
humny I,

Vymezeni feSené plochy

Uzemni studie fesi plochu vymezenou v UP Vranov jako Z10 — zastavitelna plocha ,Za humny II*. Uzemni studie
je pofizena pro Uzemi vymezené v UP Vranov jako Uzemni studie Lokalita Z10 ,Za humny II“ a pozemky
bezprostfedné souvisejiciho okoli, pfedevsim plochy komunikaci mistniho vyznamu. Celkem jde o Gizemi o rozloze
cca 2,21 ha. Uzemni vymezeni Fe$ené plochy je obsazeno v grafické &asti dokumentace.
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3. ANALYZA SOUCASNEHO STAVU

Resena plocha se nachézi na severnim okraji obce Vranov nad arealem motokrosu.

Jedna se o lokalitu Za humny, dlouhodobé uréenou k zastavbé rodinnymi domy. Vétsi ¢ast feSené plochy je
zemédélsky obhospodarfovana. Pozemky ve vlastnictvi obce jsou v posledni dobé vyuZivany pro potfebu ukladani

materialu a zeminy, naposledy v souvislosti s budovanim vefejné kanalizace.

Vlastnické vztahy

Dalezitym vychodiskem pro navrh budouciho vyuZiti jsou vlastnické vztahy a rozloZeni jednotlivych parcel v izemi.

VEétSi Cast pozemkU v feSené ploSe se nachazi ve vlastnictvi fyzickych osob

Bilance vlastnickych vztahu

Uzemni studie Za humny Il

velikost plochy

%

(m?)
Ve vlastnictvi obce Vranov 3775 16,9%
Ve vlastnictvi fyzickych osob 17119 76,5%
Ve vlastnictvi pravnickych osob 1485 6,6%
CELKEM 22 379 100,0%

Vztah k navrzené zastavbé
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4. URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE RESENI

Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii

Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk( navazuji na podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti stanovené platnym Gzemnim planem Vranov.

Uzemni studii se navrhuji tyto pozemky:
= pozemky bydleni v rodinnych domech
= pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
= pozemky vefejné zelené — zelen pobytova

Uzemni studii se navrhuji tyto regulaéni podminky:

Funkéni regulace
podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkU

Prostorova regulace
podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb

Regula&ni podminky funk&ni a prostorové regulace jsou graficky vyznacené v HLAVNIM VYKRESU.
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Regulaéni podminky pro vymezené pozemky
POZEMKY BYDLENi V RODINNYCH DOMECH (B-R)
Podminky vyuziti pozemku

Pripousti se vyuZiti pozemk( pouze pro bydleni v rodinnych domech. Déle se pfipousti vyuZiti ¢asti pozemki pro
doprovodnou zelen dotvarejici obytné prostiedi (zahrady a pfedzahradky).

Minimélni velikost pozemku pro vystavbu rodinného domu je 800 m2.

Budou respektovany platné predpisy tykajici se zejména vymezovani a vyuzivani pozemkd, umistovani staveb a
vzajemnych odstupu staveb.

Kazdy stavebni pozemek pro rodinny dim bude napojen na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci. Odstavna
stani rezidentl rodinnych domi na téchto pozemcich budou vzdy umisténa na pozemku, na némz je umisténa
pfislusna stavba rodinného domu. Kapacita je navrzena na dvé stani pro jeden rodinny diim. Odstavna stani pro
navstévniky a kratkodobé odstaveni vozidla mdzou byt umisténa na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho
vyznamu. Kapacita bude odpovidat pozadavkdm pfislusnych pfedpisd.

Pro kazdy stavebni pozemek bude zajisténo odvedeni splaskovych vod do vefejné kanaliza¢ni sité.
Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou zachyceny na pozemku, na némz je umisténa pfislusna stavba

rodinného domu. V pfipadé nemoznosti zasakovani a nevyuziti deStovych vod pro zalévani, musi moznost
odvedeni redukovaného mnozstvi destovych vod 10l/s/ha odsouhlasit viastnik destové kanalizace a spravce toku.

Stavebni vyuZiti pozemku

Pfipustné vyuZiti:
= stavby pro bydleni v rodinnych domech (hlavni stavba)
= doplrikové stavby pro bydleni (garaz, terasy, bazény, altany, sklenik, oploceni, opémé zdi, apod.), véetné
nezbytnych zpevnénych manipulaénich ploch

Nepfipustné vyuZiti:
= stavby pro podnikatelskou €innost
= stavby pro reklamu
= ostatni stavby, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym stavebnim vyuzitim pozemkd

Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb

= mira zastavéni pozemku pro hlavni stavbu je dana ¢iselnou hodnotou, které je pro vymezeny pozemek
navrZena jako maximalini

= mira zastavéni pozemku pro vSechny stavby je dana Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny pozemek
navrzena jako maximaini

= vySka hlavni stavby (poCet nadzemnich podlaZi) je dana Ciselnou hodnotou, kterd je pro vymezeny
pozemek navrZena jako maximalni

= vySka zastavby hlavni stavby se navrhuje max. na jedno nadzemni podlaZzi s moznosti obytného podkrovi

= pro dvojdomy se navrhuje pozadavek na shodnou vySku objektt a shodny typ zastfeSeni

= navrhuje se zastfeSeni objekt sedlovou stfechou nad 2/3 objektu, u 1/3 ¢asti objektu se pfipousti atypické
zastfeSeni

= vySka doplfikovych staveb se stanovuje max. na jedno nadzemni podlazi

= pripustné je oploceni pozemkd, které nesmi svym rozsahem, tvarem a pouzitym materialem narusit
charakter stavby na oploceném pozemku a jejiho okoli

= charakter zastavby je dan kédem navrhujici typ zastavby
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Dalsi podminky vyuZiti pozemku

= pro pozemky bydleni v rodinnych domech pfiléhajicich k plochdm dopravni infrastruktury (po kterych je
vedena krajska silnice lI. tfidy) a pozemky mozného hlukového zatizeni z motokrosové trati, musi byt
investorem (stavebnikem) zpracovano hlukové posouzeni — hlukova studie. Toto hlukové posouzeni musi
prokazat, Ze celkova hlukova zatéz v uzemi neprekroi hodnoty hygienickych limitd hluku a na pozemcich
Ize umistit akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany
vefejného zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb)

= v pfipadé pfekroceni hodnoty hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor staveb navrhnout
technické feSeni ochrany celé lokality (napf. protihlukova sténa), nebo realizaci rodinnych domd s nucenym
vétranim bez chranéného venkovniho prostoru (napf. formou pasivnich domu)
POZEMKY KOMUNIKACi A PROSTRANSTVI MISTNIHO VYZNAMU (A)
Podminky vyuziti pozemkii
Zahrnuji pozemky pro vefejnd prostranstvi zajidtujici dopravni a technickou obsluhu pfilehlych stavebnich
pozemku. Dale pak zahrnuji pozemky pro stavby komunikaci, technické infrastruktury a stavby dotvarejicich

vefejna prostranstvi (chodniky, méstsky mobiliaf, doprovodné zeled).

Pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu budou odvodnény s regulovanym odtokem destovych vod
10l/s/ha do vefejné destové kanalizace.

Stavebni vyuZiti pozemku

Pripustné vyuZiti:
= stavby dopravni infrastruktury (mistni komunikace, chodniky, parkovaci stani, atd.)
= stavby technické infrastruktury
= stavby a zafizeni méstského mobiliafe

Nepfipustné vyuZiti:
= stavby pro reklamu
= stavby, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym a podminéné pfipustnym stavebnim vyuzitim pozemku

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb

Nejsou stanoveny.

POZEMKY ZELENE - ZELEN POBYTOVA (2-0)

Podminky vyuziti pozemkui

Pfipousti se vyuziti pozemk( jako vefejnych prostranstvi, které vytvafi ucelené plochy upravené méstské zelené a
slouZici pro relaxaci obyvatel pfilehlého Uzemi. Mozné je dopliikové vyuZiti pro vefejné pfistupna hfisté, umisténi
méstského mobiliafe a vyuziti pozemku pro pési a cyklistickou dopravu. Déle pak zahrnuji pozemky pro stavby
zajistujici technickou obsluhu pozemkU a stavby technické infrastruktury.

Odvedeni destovych vod bude feSeno zasakovanim.

Stavebni vyuZiti pozemku

Pfipustné vyuZiti:
= stavby détskych a vefejnych hfist
= stavby a zafizeni méstského mobiliafe
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Podminéné pfipustné vyuZiti:
= stavby dopravni infrastruktury zajistujici pfimou obsluhu pozemkl méstské zelené a stavby pro pési a
cyklistickou dopravu
= stavby technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti:
= stavby pro reklamu
= stavby a objekty, které nesouvisi se stanovenym pfipustnym stavebnim nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim pozemkd

Podminky pro umisténi a prostorové feseni staveb

Nejsou stanoveny
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Podminky pro umisténi a prostorové ieseni staveb

Stavebni ¢ara

Cara definuje umisténi hlavni stavby vzhledem k uliénimu profilu (vefejny dopravni prostor) vymezeného pozemky
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Hlavni objem stavby musi tuto hranici respektovat. Jedna se o polohu
hrany stavby ve vy8i rostiého nebo upraveného terénu. Pfed stavebni ¢aru sméji vystupovat balkony, arkyre,
markyzy, fimsy nebo jiné dopliikové konstrukce, které jsou soucasti stavebniho objemu.

Stavebni hranice

Céra definuje hranici, ve které je mozné v ramci vymezeného pozemku umistit hlavni stavbu a definované vedlejsi
stavby (napf. garaze, terasy). Objem hlavni stavby a uvedenych vedlej$ich staveb nesmi tuto hranici prekro€it, ale
mUze od této ¢ary ustoupit smérem dovnitf pozemku.

Kéta rozhodujicich vzdalenosti u prostorovych requlaci
Vzdalenost definovana kotou v metrech navrhuje rozhodujici parametry uplatnénych prostorovych regulaci.

Usek vjezdi
Navrhuje Usek, ve kterém je poZadovano fesit dopravni obsluhu vymezenych stavebnich pozemku z vefejného
dopravniho prostoru (pozemku komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu).

Trasa pésiho priichodu pozemky
Navrhuije trasu pozadovaného péSiho prichodu pfes pozemky.

Stromoradi

Navrhuje Usek pozemkd, ve kterém je poZadovana vysadba stromoradi.
Détské hristé

Navrhuje pozadavek na umisténi hfisté pro déti vefejné pfistupné.

Stanovisté pro umisténi nadob na separovany odpad
Navrhuje umisténi kontejnert pro separovany odpad.

Mira zastavéni pozemku pro hlavni stavbu

Vyjadfuje pomér zastavéné plochy hlavni stavbou na drovni terénu k celkové vyméfe pozemku. Mira zastavéni
pozemku pro hlavni stavbu je vyjadiena Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny pozemek navrzena jako
maximalni.

Mira zastavéni pozemku pro vSechny stavby

Vlyjadfuje pomér zastavéné plochy vSech staveb k celkové vyméfe pozemku. Zastavénd plocha pozemku je
souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb ve smyslu § 2 odst. 7 stavebniho zdkona. Mira zastavéni
pozemku je vyjadfena Ciselnou hodnotou, ktera je pro vymezeny pozemek navrZena jako maximalni.

Vyska zastavby
Navrhuje maximalni pocet pinych nadzemnich podlazi hlavni stavby. Obytné podkrovi neni regulativem

povazovano za plné nadzemni podlazi.
VySka zastavby je vadzana na stavebni ¢aru a stavebni hranici.

Typ zastavby
Navrhuje pfisluSnost stavebniho pozemku k urcitému charakteristickému typu zastavby vyplyvajici z konkrétnich

podminek v feSené ploSe.

srd samostatné stojici rodinné domy
drd samostatné stojici rodinné domy, rodinné dvojdomy

10



201809 Uzemni studie Za humny Il

Typ zastieSeni
Navrhuje pozadavek na zplisob zastfeSeni hlavni stavby.

s - Sikmé zastreSeni
Kéta rozhoduijicich vzdalenosti u prostorovych requlaci
Vzdalenost definovana kétou v metrech ur€uje rozhodujici parametry uplatnénych prostorovych regulaci.

Rozhrani pozemkii rozdilné prostorové requlace
Cara, ktera definuje rozhrani mezi pozemky s jednotnym funkénim vyuzitim, ale rozdilnou prostorovou regulaci.

Vyklad pojmii

Hlavni stavba
stavebni pozemky
stavby uréené pro pfevazujici funkéni vyuZiti.

Nadzemni podlaZi
kazdé podlaZi, které ma uroveni podlahy nebo jeji pfevaZujici ¢ast nad urovni upraveného okolniho terénu na drovni
hlavniho vstupu.

Podkrovi
pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlaZim vymezeny konstrukci krovu, urceny k ucelovému
vyuziti.

11
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5. ODUVODNENIi RESENi UZEMNi STUDIE

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich uzemnich vztahd, véetné vyhodnoceni
souladu s izemnim planem

Redena plocha se nachazi na Gzemi obce Vranov, v (zemni ¢asti Za humny.

Dopravni napojeni feSené plochy na obec je ve stavu i navrhu pfedstavovano pfimou vazbou na krajskou silnici
11137915 a mistni komunikaci v ulici Katefinska. Navrhovana je Uprava dnes nevyhovujici kfizovatky s krajskou
silnici.

Pé&si doprava ma navrhem vytvofeny podminky pro vedeni této dopravy pfes FeSenou plochu. VSechny stavajici i
navrhované vazby jsou vedeny po dostate¢né dimenzovanych vefejnych pozemcich.

Vefejna technickd infrastruktura je z hlediska SirSich vztaht napojena na stavajici systémy vedenymi po okraji
feSené plochy. Kapacita téchto systému je pro obsluhu navrhovaného vyuziti dostacujici.

Obé&anské vybaveni je feSeno v ramci obce Vranov.

12
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Uzemni plan Vranov - 2016

Uzemni plan Vranov, Gginny od prosince 2016, navrhuje v fe$ené ploSe vyuziti Gzemi pro bydleni v rodinnych
domech.

V feSené ploSe jsou zastoupeny tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti se stanovenymi podminkami pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Plochy bydleni v rodinnych domech - Br

Plochy bydleni v rodinnych domech jsou vymezeny k vyuziti pozemku pro bydleni. Plochy bydleni zajistuji
podminky pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoZziiuji nerudeny a bezpecny pobyt, kazdodenni rekreaci a relaxaci
obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob&anského vybaveni.

Hlavni funkéni vyuZiti:
= bydleni v rodinnych domech

Pfipustné funk&ni vyuZiti:
= oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaCni nebo uzitkovou

doplrikové stavby pro bydleni, véetné garazi a nezbytné zpevnéné manipulacni plochy

plochy pro parkovaci a odstavna stani

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

mistni komunikace, pé&si cesty

vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené

jako dopliikové - maloobchod do 50 m? prodejni plochy, stravovaci a mensi ubytovaci zafizeni, pokud

nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a jejim okoli; jsou sluCitelné s bydlenim

jako doplrikové - socialni sluzby, zdravotnicka a Skolska zafizeni slouzici pouze obyvatelim obce

= jako doplfikové - vyrobni a nevyrobni sluzby pokud nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plo3e a jejim okoli; jsou slu€itelné s bydlenim

= jako dopliikové - administrativni &innosti souvisejici s podnikanim

13
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= trasy a zafizeni technické infrastruktury
= protihlukova opatfeni
= plochy vodni a vodohospodéarské, které neni ucelné vymezovat jako samostatnou funkéni plochu

Nepfipustné vyuZiti:
= pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim vyuzitim
= vystavba bytovych domu

Podminky prostorového uspofadani:

= maximalni vySkovéa hladina zastavby ve stavajicich plochach bydleni je dvé nadzemni podlazi s obytnym
podkrovim

= v navrhovych plochach bydleni se vySkova hladina zastavby stanovuje na jedno nadzemni podlazi s
moZznosti obytného podkrovi

= v navrhovych plochach bydleni jsou pfipustné pouze izolované rodinné domy nebo dvojdomy

= v ndvrhovych plochach bydleni se minimalni velikost stavebniho pozemku pro novou vystavbu stanovuje na
800 m2. U zastavitelnych ploch Z1, Z3 a Z14 mUZe byt velikost stavebniho pozemku mensi

= velikost pozemku pro novou vystavbu ve stavajicich plochach bydleni musi odpovidat charakteru a intenzité
vyuziti okolni z&stavby

= pro novou vystavbu mUZe zastavéna plocha stavebniho pozemku €init max. 30 %

= novostavby, rekonstrukce, nastavby a pfistavby objektl, musi z hlediska umisténi stavby v(ci vefejnému
prostoru, méfitka stavby, hmotového usporadani, orientace priceli, orientace hlavniho hiebene stfechy,
sklonu a tvaru stfechy respektovat stavajici charakter a hodnoty Uzemi

Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - A

Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu jsou vymezeny pro zajisténi dopravni obsluhy vSech
vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti. Zajistuji pési pohyb, cyklistickou a u¢elovou dopravu. Pini funkci
vefejnych prostranstvi.

Hlavni funkéni vyuziti:
= plochy komunikaci a U¢elovych cest
plochy odstavnych stani slouZici pfimé obsluze Uzemi
chodniky
doprovodna zele

Pfipustné funk&ni vyuZiti:
= trasy a zafizeni technické infrastruktury
= objekty drobné architektury dopliiujici vefejna prostranstvi

Nepfipustné vyuZiti:
= pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
= pfi realizaci drobné architektury je poZadovano respektovat souvislosti k okolni zastavbé

Plochy sidelni zelené - Z
Plochy sidelni zelené jsou vymezeny pro vefejné pfistupnou okrasnou zeled, slouzici kratkodobé rekreaci obyvatel.
Hlavni funkéni vyuZiti:

= parkové upravena esteticky hodnotna zelen urena pro vyuziti volného Casu obyvatel obce
= jzolaéni zelef urena k ochrané pfilehlého obytného prostredi
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Pripustné funkéni vyuziti:
= komunikace pro p&si
= détska hristé
= {rasy a zafizeni technické infrastruktury
= drobny mobiliaf, vodni prvky

Nepfipustné vyuZiti:
= pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funkénim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
podminky prostorového usporadani se neuplatriuji

Plochy zemédélské - P

Plochy zemédélské jsou vymezeny pro zajisténi zemédélské Cinnosti v Uzemi. Plochy zemédélské zahrnuji
pozemky zemédélského plidniho fondu pro zemédélskou vyrobu.

Hlavni funkéni vyuziti:
= rostlinnd zemédélska vyroba

Pripustné funkéni vyuZiti:

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélské Einnosti v izemi

zemédélskeé Ucelové cesty

trasy a zafizeni technické infrastruktury

pési komunikace a cyklistické stezky

protierozni opatfeni a opatfeni pro ekologickou stabilitu krajiny (remizy, meze, stromofadi)

Nepfipustné vyuZiti:
= pozemky a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym funk&nim vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
podminky prostorového usporfadani se neuplatriuji

Zakladni bilance zastavitelnych ploch v feSené plose dle Gizemniho planu:

Plochy bydleni v rodinnych domech (Br) - navrh 16 376 m2
Plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu (A) - navrh 4 582 m?
Plochy sidelni zelené (Z) - navrh 1170 m?
Plochy zemédéliské (P) - stav 247 m?2
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Udaje o spInéni zadani Gzemni studie

Pro zpracovani Gzemni studie bylo pofizovatelem (Mé&stsky trad Slapanice) vypracovano Zadani Uzemni studie
- Lokalita Z10 ,,Za humny II*, k.G. Vranov u Brna.

Zadani Uzemni studie bylo po strance vécné, obsahové i formalini spinéno.
Rozpracovana Gzemni studie byla projednana s vybranymi dotéenymi organy, spravci siti a vlastniky pozemku.

Obdrzena vyjadreni, pfipominky a doporuéeni byly zapracovany do vysledného navrhu Uzemni studie.

Zdhvodnéni navrzené koncepce feseni

Vychozi podminky

Zakladni koncepce tizemniho rozvoje navrzena tzemni studii vychazi z platného tzemniho planu. Uzemni
plan navrhl feSenou plochu k zastavbé rodinnymi domy. Soucasti nové obytné skupiny je také navrh

verejného prostranstvi — parciku.

Uzemni studie respektuje koncepci dals$i nové vétsi vystavby v obci pouze formou nizkopodlaznich
rodinnych domu na dostatecné velkych parcelach.

Navrzenym feSenim je dana pfedstava o celkové podobé zastavby v lokalité Za Humny.
Urbanisticka koncepce navrhu
Zakladni koncepéni myslenkou ndvrhu je vytvofeni nové obytné skupiny s vefejnym prostranstvim, zaloZzenou na

rehabilitaci klasickych hodnot urbanistické struktury obce, formovanych na podkladé Citelného fadu a
srozumitelnych zastavovacich pravidel.

Vizualizace celkového pohledu na novou obytnou skupinu
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Navrh vychazi pfi utvafeni dominantni stfedni ¢asti z principu klasické ulicové zastavby. Prostorové nepovedena
stavajici ulicova zastavba je navrzena k dokonceni formou dostateéné Siroké obytné zony a jasné definovanym
odstupem novych objektt rodinnych domd od vefejného prostoru. Obytna zdna je navrhovana v parametrech, které
umozni vysadbu aleje a realizaci bezproblémovych mist pro odstaveni vozidel. Ve stfedni Casti obytné ulice je
navrzen vefejny parcik.

Vefejny paréik bude slouzit celé rozvojové lokalité Za humny. Nabidne obyvatelim této ¢ast obce vefejné
prostranstvi urCené pfedevsim pro malé déti a seniory. ParCik by mél byt vybaven piskovistém, hracimi prvky pro
malé déti a lavickami. Pres parcik je vedeno verejné pési propojeni do severni ¢asti feSené lokality. Tento prichod
bude vyuZivan samoziejmé v8emi obyvateli obce Vranov.

Zastavba pfi severnim okraji lokality je vzhledem k pfechodu do volné krajiny navrzena v podobé samostatné
stojicich rodinnych doma.

Uzemni studie navrhuje z hlediska vysledného feeni dopravy v obci nutnou Upravu kiizovatky na krajské silnici u

penzionu Na Grunté.

Navrh nové parcelace

V ramci Uzemni studie je navrzena mozna parcelace ve dvou Urovnich:

= Nova hranice parcel uréenych pro mistni komunikace a vefejna prostranstvi a vefejnou pobytovou zelefi
navrh této parcelace je podkladem pro Dohodu o parcelaci mezi viastniky dotéenych pozemkd. Tato
parcelace zajisti vefejnou obsluhu FeSené plochy dopravou a technickou infrastrukturou, véetné napojeni na
krajskou silnici. Dale budou zajistény podminky pro vznik vefejného paréiku a priichodu zastavénym Gzemim
této Casti obce.

= Mozna hranice parcel uréenych pro bydleni v rodinnych domech
navrh této parcelace je podkladem pro mozZnou parcelaci stavebnich pozemkl urCenych pro vystavbu

rodinnych domd. Zarover tento navrh parcelace dokladuje spinéni pozadavku na minimalni velikost parcely.

Navrh nové parcelace je obsahem vykresu ¢.06 ,Navrh nové parcelace”.
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Hodnoty a charakter uzemi

Urbanistické hodnoty

Redena plocha se nachazi mimo zastavéné zemi obce Vranov. Tato severozapadni &ast obce je z hlediska
urbanistické struktury pfedstavovana novou zastavbou vypliujici prostor mezi historickymi komunikacemi.
Zastavba je tvofena samostatné stojicimi rodinnymi domy.

V poslednim obdobi byla v feSené oblasti realizovana vystavba kolem nové stfedni komunikace. Novéa ulicova
zastavba vSak svymi doplfikovymi stavbami (garaze, kryté vstupy a ploty) necitlivé obestavéla vefejny prostor.
Vznika tak celistvé zastavény koridor bez potfebného odstupu a prostorové volnosti. Navic mnohé nové rodinné
domy jsou objemové dvoupodlazni, coz je v rozporu s regulacemi tzemniho planu.

Uzemni studie navrhuje podminky umisténi a podminky prostorového Feseni pro zastavbu druhé strany ulice tak,
aby nova vystavba neuzavirala vefejny prostor a svou volnosti navazala na stavajici charakter zastavby obce
Vranov.

Zastavba v severni asti feSené lokality je navrzena formou samostatné stojicich rodinnych domu. Volna zéstavba
odpovida pozadavkim na prostorového feSeni nové vystavby, kdy dochazi k pfechodu zastavéné ¢asti obce do
jejiho pfirodniho zazemi.

Pro vystavbu na pozemcich pro rodinné domy jsou Uzemni studii vytvofeny podminky tak, aby uspofadanim s
charakterem nizkopodlaznich zastavby vznikla nova hodnotnd stavebni mista. Navrzenym FeSenim mlze
v okrajové Casti obce vzniknout nova plnohodnotna forma bydleni.

Uzemni studie navrhuje maximalni vy$ku rodinné zastavby na 1 nadzemni podlaZi s moznosti vyuziti podkrovi.

Z hlediska charakteru zastavéného uzemi obce Vranov a jeho prlchodnosti je v feSené ploSe navrzen vefejny
parCik a je navrzen novy pési prichod touto pomérné rozsahlou rozvojovou lokalitou.

Krajinny raz a pfirodni hodnoty

NavrZzena forma zastavby na pozemcich rodinnych domu a jejich umisténi v feSené ploSe, v kontextu s umisténim

a orientaci obytné skupiny, respektuje charakteristiku krajinného razu typického pro obec Vranov. Jsou vytvofeny
podminky pro pfiznivy prostorovy pfechod zastavby do pfirodniho prostiedi obce Vranov.
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Verejna prostranstvi

Uzemni studie klade ddraz na vefejna prostranstvi. Navrzeny jsou dvé formy vefejnych prostranstvi v fesené ploSe:
= pozemky vefejné zelené pobytové,
= pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

Prvni formu verejnych prostranstvi pfedstavuje pro obytnou skupinu navrzeny parcik. Jedna se o plochu, kde mize
byt umisténo détské hfisté, lavicky a drobny mobiliaf. Druha forma vefejnych prostranstvi je pfedstavovéna
priichozi obytnou ulici v obytném celku s vysadbou aleje.

V souladu s Vyhlaskou 501/2006 Sb. O obecnych poZadavcich na vystavbu, v platném znéni, jsou navrhem
Uzemni studie vymezeny plochy vefejnych prostranstvi. Dle § 7, odst.2 se pro kazdé dva hektary zastavitelné
plochy bydleni vymezuije s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné
1000 m2. Do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Pozadavky na vefejna prostranstvi
Plocha bydleni dle UP Vranov (Za Humny | + Za Humny |l) 11040 + 16 376= 27 416 m?
Pozadavek na vefejna prostranstvi 1370 m?

Uzemni studie navrhuje pozemky méstské zelen& pobytové, které jsou bilancovany jako vefejna prostranstvi.

Navrhovana vefejna prostranstvi

Z-0 parik obytné skupiny 1004 m2
A pési propojeni s doprovodnou zeleni 233 m?
CELKEM 1237 m?

Mirna disproporce mezi navrhem a pozadavkem na vefejné prostranstvi (cca 130 m?) je déna nesouhlasem
vlastnika na rozSifeni pé&Siho prichodu pres feSenou plochu nad rdmec vymezeni dané Uzemnim planem a
vy&erpana disponibilita obecnich pozemku pro vefejné plochy. Tato disproporce je plné kompenzovana navrzenou
obytnou ulici s aleji.
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Pfiznivé Zivotniho prostredi
Obytna zelen

Pro obytnou skupinu Za humny je navrzen vefejny parcik. Tento par¢ik vyznamnym zplsobem naplfiuje poZadavky
na vefejnou pobytovou zelen v zastavéném Uzemi obce Vranov

Na pozemcich ur¢enych pro bydleni v rodinnych domech je navrhovan poZadavek na jeho nezastavitelnou &ast.
Nezastavéné a nezpevnéné Casti pozemku tak budou vyuzity pro zahrady s vysadbou ovocnych a okrasnych
stromd.

Nakladani s odpady

Navrzen je zptisob odvadéni splaskovych vod do vefejného kanalizaéniho systému a COV obce Vranov. Bez
pfipojeni na vefejnou kanalizaci nelze realizovat Zadné stavby, které jsou zdrojem spladkovych vod.

Navrhovan je zplsob shéru komunalniho odpadu. Kazdy rodinny dim bude mit stanovité pro sbérné nadoby na
komunalni odpad na vlastnim pozemku.

Uzemni studie navrhuje pro tuto Cast obce umisténi kontejnerdi pro separovany odpad v prostoru nové kfizovatky
s krajskou silnici na Sebrov. Misto pro nadoby separovaného odpadu se navrhuje na plochach vefejného
prostranstvi mistniho vyznamu.

Ochrana veiejného zdravi

Uzemni studie navrhuje podminku zpracovani hlukového posouzeni — hlukové studie pro vystavbu rodinnych domdi
pfiléhajicich k plocham dopravni infrastruktury (po kterych je vedena krajska silnice Ill. tfidy) a pozemky mozného
hlukového zatiZeni z motokrosové trati.

Hlukové posouzeni musi prokazat, Ze celkova hlukova zatéz v uzemi neprekro¢i hodnoty hygienickych limit( hluku
a na pozemcich Ize umistit akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na useku ochrany
vefejného zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb).

V pfipadé piekro¢eni hodnoty hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor staveb je nutno navrhnout

technické feSeni ochrany celé lokality (napf. protihlukova sténa), nebo navrhnout realizaci rodinnych domu s
nucenym vétranim bez chranéného venkovniho prostoru (napf. formou pasivnich domu).
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Doprava

Reseni $irsich vztah

Resena plocha se nachazi na severnim okraji stavajici zastavby obce Vranov. Tato Cast obce je napojena na
krajskou silnici 111/37915, vedouci z Vranova do Sebrova.

Cyklisticka doprava ma v obci vyznam rekreaéni. V dotyku s feSenou plochou je vedena vyznamna cyklisticka
trasa. P&Si doprava v této ¢asti obce ma rovnéZ rekreaéni charakter, nebot po okrajich feSené plochy jsou vedeny
turistické trasy a naucné stezka.

Silniéni doprava

Iv?qéenou Casti obce Vranov prochazi katastralnim uzemim obce krajské silnice 111/37915 Brno — SobéSice — Vranov
— Sebrov. Ochranné pasmo této krajskeé silnice lII. tF. je 15 m od osy komunikace.

Resena plocha je v souladu s tzemnim planem Vranov ze severi &asti napojena pfiblizné v poloze stavajici
kiizovatky silnice 11/37915 (ulice Na Gruntech) s mistni komunikaci naproti penzionu ,Na Grunt&. Uprava je
navrzena formou prisecné kfizovatky s tim, ze jak stavajici mistni komunikace, tak polni cesta na protéjsi strané
(vyhledové rovnéZ komunikace k obytné zastavbé) budou napojeny max. pod uhlem 75°. Tato Uprava umozni i
napojeni prestavbové plochy na opacné strané komunikace coz je v souladu s fe$enim navrzenym Uzemni studii
Jokalita P1 — Kniha“. Z&kres kfizovatky v dokumentaci mé pouze orientaCni charakter. Z hlediska navrzeného
rozsahu pozemku uréenych pro dopravu vytvafi Gzemni studie podminky pro vybudovani nového chodniku pro
péSi podél prijezdniho tseku silnice 111/37915.

V ramci projektové pripravy a realizace nové kfizovatky s krajskou silnici musi dopravni feSeni umoznit
vybudovani nového chodniku pro pési podél priujezdniho useku silnice 1l/37915.

Z jizni Casti je feSena plocha napojena nové vybudovanou mistni komunikaci (v souéasnosti jednosmérnou, v Sifce
3 m) do nového obytné skupiny ,Za humny I*.

Komunikace obytné skupiny
Zklidnéna komunikace obytné zény

V dotyku s feSenou plochou se nachazi zrealizovana obytna skupina Za Humny I. Pro obsluhu této skupiny byla
vybudovana 3 m jednosmérna komunikace (ve sméru od krajské silnice) propojujici ulici Na Gruntech a ulici
Katefinskou. V souladu s Uzemnim planem navrhuje Uzemni studie rozSifeni této komunikace i dopravniho prostoru
pro potfeby ulicové zastavby novych rodinnych domda.

Mistni komunikace zajistujici obsluhu stfedni ¢asti obytné skupiny je navrzena jako zklidnéna obytna zéna funkéni
tfidy D1 se smiSenym provozem a upfednostnénim pohybu pésich pfed motorovou dopravou.

V ramci pobytového prostoru obytné zény budou v dalSich stupnich projektové dokumentace mimo jiné navrzeny i
dostate¢né kapacitni odstavné plochy, odpovidajici potfebam obytné skupiny. Tato komunikace bude od obsluzné
pistupové komunikace dlsledné oddélena vjezdovymi prahy.

Okrajova obsluzna komunikace
Uprava stavajici mistni (i¢elové komunikace, lemuijici ze severu obytnou skupinu, je navrzena v souladu s Gizemnim
planem. Uprava komunikace navazuje na stavajici komunikaci v ulici Katefinské a je napojena novou kfiZzovatkou

na krajskou silnici lIl. tfidy. Nova komunikace je navrhovana v kategoriich odpovidajicich funkénimu zaclenéni -
mistni obsluzna komunikace funkéni skupiny C.
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Tato komunikace bude vybavena jednostrannym chodnikem. Komunikace zajiStuje zakladni dopravni obsluhu
feSené plochy i severni &asti obce. S ohledem na pozadavky zklidnéni motorové dopravy se pfedpoklada navrh
dopravniho feSeni téchto komunikaci jako zklidnénych v zné ,Tempo 30°.

Ve vztahu k o¢ekavanym pozadavkim na vystavbu obytného celku a vyhledovému ¢asovému horizontu vystavby
nové kfizovatky na krajské silnici, navrhuje uzemni studie 1. etapu vystavby této komunikace. Jde o obdobu
realizace obytné skupiny Za Humny |. Pfijezdovou komunikaci k novym rodinnych domim v dostate¢ném
dopravnim prostoru bude tvofit 3 m komunikace se zpevnénym povrchem. Tato komunikace bude napojena na
ulici Katefinskou, bude opatfena vyhybnou a pfed napojenim na stavajici ucelovou komunikaci pak obratistém.

1. etapa realizace okrajové obsluzné komunikace
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Technické rfeseni komunikaci

ViySkové feSeni komunikaci bude uzplsobeno pozadavkim vyhl. ¢.398/2009 Sb. o obecnych technickych
pozadavcich zabezpeclujicich bezbariérové vyuzivani staveb.

Vozovky obsluznych komunikaci budou mit ziviny kryt, chodniky potom kryt z dlazby. V obytnych zénach, na
uéelovych komunikacich, vjezdech apod. je pfipustny jak kryt Ziviény, tak didZdény. Doporuceno je ¢lenéni povrchu
podle funkci (pojizdéné a pochuzi plochy, parkovani ...).

Pési a cyklisticka doprava
Pési doprava

Stavajici trasy péSi dopravy vedené po okraji feSené plochy (nad arealem motokrosu) jsou respektovany a
zachovany. Nova obsluzna komunikace vedena po okraji obytné skupiny bude nové opatfena jednostrannym
chodnikem. V souladu s tzemnim planem je navrzen péSi prichod novou obytnou skupinou. Tento prichod
vedouci pres vefejny par€ik zajisti pro obyvatele obytné skupiny Za Humny i Vranova novy potiebny prlchod
zastavénym Gzemim obce. Uzemni studie vytvafi z hlediska pozemki uréenych pro dopravu podminky pro
vybudovani nového chodniku pro pési podél prijezdniho useku silnice [11/37915 v ramci realizace nové kfizovatky
s krajskou silnici.

Cyklisticka doprava

Stavajici znaCena cyklistické trasa ,Pivni trasa Petra Bezruée* evidovana v serveru JMK €. 84000, vedend v dotyku
s feSenou plochou je respektovana a zachovana.

Doprava v klidu

Celkovy pocet pozadovanych odstavnych a parkovacich stani je vypodten dle CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci pro vyhledovy stuperl automobilizace 1 : 2,5 (koef. 1,0) a sidelni ttvar do 50 000 obyvatel (koef. 1,0).

Celkem se v feSené ploSe predpoklada realizace 17 rodinnych domd s bytovou plochou pies 100 m2. Celkovy
pfedpokladany pocet obyvatel je cca 60.

Vypocet dopravy v klidu
N=(17x2+60:20)x 1,0 = 37 stani.

S ohledem na bezprostiedni vazbu na mésto Brno, kde je pfi vypoCtu parkovacich ploch uvazovan koeficient ristu
automobilizace 1,25, doporucujeme i v tomto pfipadé navysit min. poget poZadovanych odstavnych stani na cca
45.

V obytné skupiné se predpoklada vystavba 2 stani v garazi, resp. na pozemku kazdého rodinného domu — celkem
tedy 34 stani. Pro potfeby navstévnikd, kratkodobé odstaveni vozidla apod. je tedy pozadovano cca 11 odstavnych
stani v feSené plose.

Pocet a tvar parkovist, jejich poloha v pobytové ploSe obytné zény apod. budou upravovany v dalSich stupnich
pfipravné a projektové dokumentace. Pro podélné odstavovani vozidel pfi okrajové obsluzné komunikaci bude
vyuZita vyhybna navrzena pro realizaci 1. etapy vystavby této komunikace. Vypocet parkovacich stani a jejich
navrzené mnozstvi vSak vzdy musi odpovidat poZzadavkim pfislusnych pfedpisu. Rovnéz pocet stani s parametry
odpovidajicimi poZadavkim vyhl. 398/2009 Sb. o technickych poZadavcich na bezbariérové uZivani staveb musi
odpovidat témto pfedpisim.

Hluk z dopravy

Uzemni plan Vranov fesil hiuk z prajezdné dopravy na krajské silnici 11/37915. Pro nové navrzené pozemky dvou
rodinnych domu nachézejici se v hlukovém pasmu silnic je stanovena podminéna vyuzitelnost ploch bydleni.
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Technicka infrastruktura
Pro potieby technické infrastruktury jsou provedeny bilance zatizeni stavebnich ploch.

Bilanéni plocha - bydleni v rodinnych domech

Bilanéni plocha velikost (m?) Pocet RD (BJ) Pocet obyvatel
BR 1 5372 6 21
BR2 4626 5 17
celkem 9938 11 38
BR3 3348 3 11
BR 4 2416 3 11
celkem 5765 6 22
A1 2647
A2 2 964
Z01 1004
CELKEM 22 377 17 60

Obloznost - 1BJ = 3,5 obyvatel
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Zasobovani vodou

Vodovodni sit obce Vranov je napojena na Brnénskou vodarenskou soustavu kaskadou &erpani z vodojemu
Re¢kovice (kota prepadu 328,00 m n. m.), kdy voda pres vodovodni sit MC Jehnice, Ofesin a Utéchov dotéka az
do Vranova do vodojemu Zavirak, kéta prepadu 524,80 m n. m (tlakové pasmo A 1.2). Odtud je zasobovacim
fadem z PVC DN 150 zasobovana vyssi (vychodni) ¢asti obce Vranov. Voda ze sité tl.p. A 1.2. je redukovana
reduk¢nim ventilem na Kostelnim nam. (vstupni tlak 0,62 MPa, vystupni tlak 0,35 MPa) a fadem PVC/PE 110mm
je pres sit' pfepousténa do vodojemu Kozlovec, ktery v soucasné dobé slouzi k zasobovani vodou Casti obce

v v

hydrostaticky tlak 0,52 MPa, minimalni hydrodynamicky tlak je 0,45 MPa (odborny odhad).

V prostoru navrhovych ploch BR1 a BR2 je situovan stavajici vodovodni fad PE 110mm z r. 2009 resp. vodovodni
fad PVC 110mm z r. 1980. Jednotlivé RD budou napojeny samostatnymi pfipojkami vody bez nutnosti prodlouZeni
vodovodu.

Déle bude v pfijezdové komunikaci pro plochy BR3 a BR4 vybudovan novy vodovodni fad PE 110mm délky cca
240 m, ktery bude napojen na stavajici vodovodni fad PE 110mm z r. 2009 a bude ukoncen tak, aby cca 2m pred
koncovym hydrantem byla kolmo na pozemek posledniho RD realizovana pfipojka vody. Tento podzemni hydrant
mUZe byt vyuZit pro pozami potfeby.

Potfeba vody pro 17 RD a 60 obyvatel:
Qp = 6,6 m¥den,

Qm = 9,9 m3/den,

Qh=0,211ss.

V zajmové lokalité je dle koty terénu hydrostaticky tlak 0,50 — 0,55 MPa, minimaini hydrodynamicky tlak je 0,43 -
0,48 MPa (odborny odhad).

Tlakové poméry jsou v souladu se zakonem €. 274/2001 Sb. v platném znéni, resp. v souladu s provadéci
vyhladkou ¢. 428/2001 Sb. v platném znéni.

Respektovano bude ochranné pasmo vodovodu ve smyslu §23 zakona ¢.274/2001 sb. o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu.
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Odkanalizovani a odvodnéni Gizemi

V obci Vranov je realizovana oddilna kanalizacni sit pro vefejnou potfebu. Splaskova kanalizace pro verejnou
potfebu byla provedena nova s Cisténim odpadnich vod v COV, ktera je umisténa pod obci. DeStova kanalizace je
stavajici, misty problematicka. Destové vody jsou odvadény do pravostranného pfitoku vodoteCe Ponavka.

Resena plocha k zastavbé RD bude odkanalizovana oddilnym zplisobem. Pro destové vody je navrzen limitni
odtok max. 10 I/s/ha.

Zasady rfeSeni odkanalizovani uzemi

= QOddilny systém odkanalizovani,
= QOdvod destovych vod do vodotece Ponavka, pravostranny pfitok
= Limitni odtok de$tovych vod 10 I/s/ha pro jednotlivé RD komunikaéni plochy

Splaskova kanalizace

Odpadni vody z FeSené plochy budou odvadény do kanalizace pro vefejnou potiebu v ulici Katefinska. Pouze mensi
¢ast lokality bude napojena do splaskové kanalizace pro vefejnou potfebu v ulici Na Gruntech. Schéma kanalizace
je patrné ze situace. Na navrhovanych stokach splaskové kanalizace budou umistény revizni Sachty. Ty budou ve
vSech mistech, kde se méni smér stoky, spad a dimenze stoky, v napojnych mistech a na konci stoky. V rovnych
pfimych Usecich budou revizni Sachty v max. vzdalenosti 50m.

Revizni 8achty budou slouzit rovnéz k revizi a Cisténi stoky. Materiél kanalizace se pfedpoklada kameninové
potrubi, uloZzené dle typového podkladu. Alternativné Ize nahradit jinym materidlem po projednani s budoucim
provozovatelem kanalizace pro vefejnou potfebu. VSechny objekty v feSené ploSe budou napojeny pfipojkami
spladkové kanalizace do vefejné kanalizace. Profil pfipojek DN 150 s osazenim revizni Sachty. Navrhované stoky
splaskové kanalizace a pFipojky budou provedeny dle platnych CSN a zakon(.

Profil splaskové kanalizace pro vefejnou potfebu DN 250 mm.
Potfeba pitné vody — viz vypocet v kapitole zdsobovani pitnou vodou.
Odtok splaskovych vod:
Qo =6,6 m¥ den

s=0,211/s

Respektovano bude ochranné pasmo kanalizace ve smyslu §23 zakona ¢&.274/2001 sb. o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu s ohledem na pfipadné objekty Ci vzrostlou zelef.

Destové kanalizace

Zasady rfeSeni destovych vod

Jednotlivé RD musi dodrZet limit odtoku z pfislusné parcely

Povrchové zasakovani destovych vod (vhodné terénni a sadové Upravy)

Zpomaleni odtoku destovych vod technickymi opatfenimi
Retencni nadrze — podzemni u jednotlivych RD

Destova kanalizace pro vefejnou potfebu bude umisténa v feSené ploSe do navrhovanych komunikaci v ramci
pozemk( komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu.

26



201809 Uzemni studie Za humny Il

Na navrhovanych stokach destové kanalizace budou umistény revizni Sachty. Ty budou ve v8ech mistech, kde se
méni smér stoky, spad a dimenze stoky, v napojnych mistech a na konci stoky. V rovnych pfimych secich budou
revizni Sachty v max. vzdalenosti 50 m. Revizni Sachty budou slouZit rovnéz k revizi a Cisténi stoky.

Respektovano bude ochranné pasmo kanalizace ve smyslu §23 zakona ¢&.274/2001 sb. o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu s ohledem na pfipadné objekty ¢i vzrostlou zelef.

Pozemky bydleni v RD

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou zachyceny na pozemku, na némz je umisténa pfislusna stavba
rodinného domu. DeStové vody budou svedeny do retencni nadrze. Dle konkrétnich geologickych pomérd na
pozemku bude pfednostné uplatnéna moznost zasakovani deStovych vod. V pfipadé nemoZnosti zasakovani a
nevyuziti deStovych vod pro zalévani, musi moznost odvedeni redukovaného mnozstvi deStovych vod 10l/s/tha
odsouhlasit vlastnik deStové kanalizace a spravce toku.

Pozemky obytné z6ny a komunikaci

Destové vody z komunikacnich ploch a z prostranstvi mistniho vyznamu budou odvodnény s regulovanym odtokem
destovych vod 10l/s/ha do vefejné deStové kanalizace. Konkrétni odvodnéni téchto zpevnénych ploch bude
navrZeno v dal8im stupni projektové dokumentace.

Pozemky verejné zelené - parcik
Likvidace destovych vod bude feSena zasakovanim.

Technicka opatieni

Vhodné terénni a sadové Upravy, komunikaéni plochy spadovat do zelené

Pfednostné povrchové zasakovani na terénu

Zpomaleni odtoku technickymi opatfenimi

Akumulaéni a retenéni nadrze s fizenym odtokem na soukromych pozemcich u kazdého RD

Odtok destovych vod z lokality:

Velikost plochy 2,2376 ha
Odtok limitni 10 I/s/ha

Odtok z feSené plochy max. 22 I/s rozdéleny do jednotlivych vétvi.
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Zéasobovani plynem

Okrajem feSené plochy v ulici Na Gruntech a v komunikaci obsluhujici obytnou skupinu ,Za humny I* je veden
stavajici stfedotlaky plynovod.

Novy plynovodni fad bude v souladu s tzemnim planem vybudovan v nové obsluzné komunikaci lemujici feSenou
plochu ze severu. Napojen bude na stavajici STL fad. Plynovodni potrubi bude ulozeno do prostoru vefejnych
pozemku komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Kryti plynovodu bude minimélné 1m. Konce potrubi budou
opatfeny odvzduSiovacimi ventily a budou respektovany pozadavky plynarenské spoleCnosti. Nové navrzeny
stfedotlaky plynovod bude vybudovan z trub PE, spojovanych svafovanim.

vvvvv

technickych predpisti dodavatele trub. Postup stavby bude v souladu s platnymi CSN, TPG a zakony.
Ochranné pasmo dle 458/2000 Sb. je u STL plynovodnich rozvod( v zastavbé 1m od vnéjSiho kraje potrubi.
V feSené ploSe se predpoklada systém vytapéni pfevazné zemnim plynem. Kazdy RD bude mit samostatnou

pfipojku plynu pro vytapéni a vafeni.

Bilance spotieby plynu

. Pocet Pocet potfeba plynu na topeni a TUV
FegEiRY BJ obyvatel (mdhod]
17 RD 17 60 17x3,4=578
57,80 m¥/hod

Zdroj ustfedniho topeni a teplé vody je v feSené ploSe mozné pouZit alternativné. Bud' zemnim plynem, nebo
vyuzitim alternativnich zdroji nemajici negativni vliv na Zivotni prostfedi (imisni zatizeni okolniho Gizemi), jako napf.
tepelné Cerpadlo, kolektory.

PFi vyuziti alternativnich zdrojd vytapéni rodinnych dom0 muze byt plyn vyuzit pro vareni.
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Zasobovani elektrickou energii

Uzemni plén stabilizuje v FeSené ¢asti obce stavajici venkovni vedeni VN a stavajici trafostanici Vranov Za humny
(701128).

Pro zé&sobeni feSené lokality Za Humny bude slouzit trafostanice vybudované v ramci realizace obytné skupiny Za
humny |, umisténa v okrajové ¢asti této lokality.

Sit' vysokého napéti (VN)

Po severozapadnim okraji feSeni plochy je vedeno venkovni vedeni VN (22kV).

Ochranna pasma

Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN je u siti vybudovanych po 31.12.1994 vymezeno svislymi rovinami
vedenymi po obou strandch vedeni ve vzdalenosti 7m od krajniho vodiée. Celkova Sifka ochranného pasma u

téchto vedeni ¢ini cca 16m.

Stavajici ochranné pasmo venkovniho vedeni VN okrajové zasahuje do feSené plochy. Navrh Gzemni studie toto
ochranné pasmo z hlediska mozné nové zastavby respektuje.

Transformacni stanice

Distribucni trafostanice v majetku E.ON Distribuce
TS Vranov Za humny (¢.701128) blokova BETONBAU (kiosek), osazené transformatorem 630 kVA

trafostanice se nachazi na parcele ¢.424, mimo feSenou plochu.

Navrh - bilance potien rfesené plochy
Viykonova uroveri k roku 2020

Plochy pro bydleni

pocet RD (b.j.) P (kW)
zastavitelna plocha

Z10 - lokalita Za Humny Il 17 47.6
Sit' NN

Ze stavajici distribucni trafostanice jsou vyvedeny nové zemni kabely NN do zastavby rodinnych domd kolem nové
jednosmérné komunikace. Napojeni novych rodinnych domd bude vedeno v Gzemni studii navrzenych vefejnych
pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu. Ulozeni a vedeni kabeld NN bude feSeno v ramci
podrobné projektové dokumentace.
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Spoje

Po severnim a vychodnim okraji feSené plochy vede stavajici trasa optického sdélovaciho vedeni CETIN. Stavajici
trasa probiha prevazné po soukromych pozemcich, mimo zastavéné izemi obce.

Vlastni navrhovana zastavba rodinnych domu do této trasy nezasahuije. Pfi realizaci nové obsluzné komunikace je
zapotfebi v ramci podrobnéjsi projektové dokumentace navrhnout ochranu, nebo pfipadné prelozeni stavajiciho
optického kabelu.

Vystavba rodinnych domu kolem nové jednosmérné komunikace je napojena na kabelovou sit 02, pfivedenou pfes
pozemek 161/16 z ulice V Sadech.

Na tuto kabelovou sit bude mozno pfipojit i druhou stranu nové ulicové zastavby. Pfipojeni Sesti rodinnych domu
v severni ¢asti feSené lokality bude vychazet z poZadavku novych uZivateld, moznosti provozovatele kabelové sité
a predevsim pak z aktualnich vlastnickych vztah( v dobé realizace.

Nad feSenou plochou probihaji dva radioreleové spoje O2. Navrzena zastavba jednopodlaznich dom( neni t&mito
spoji dotéena, stejné jako vymezenym ochrannym pasmem téchto spoju.

Limity vyuziti uzemi

Venkovni vedeni VN

Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN je vymezeno svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve
vzdalenosti 7m od krajniho vodice, tj. celkova Sifka ochranného pasma u téchto vedeni €ini cca 16 m.

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizaéni soustavy (kabely NN,VN) do napéti 110 kV véetné, 1m po obou
stranach krajniho kabelu.

Radiokomunikace

Ochranné pasmo radioreléovych sméra.

Pozarni ochrana

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navrZzenych uzemni studii jsou vytvofeny podminky
pro umisténi novych vodovodnich Fadll, které zabezpedi poZadavky na zdroj pozarni vody.

Na pozemcich komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu navrzenych tzemni studii jsou vytvofeny podminky
pro umisténi novych mistnich komunikaci. Tyto pfistupové komunikace zabezpe¢i poZadavky na pfijezd a prijezd
pozarnich vozidel. Pro 1. etapu realizace severni ¢asti feSené plochy je navrzena jednopruhova komunikace véetné
pozadovaného obratisté.
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Plosné a kapacitni bilance

Pro potfeby Uzemni studie jsou bilance zpracovany na dvou Urovnich:
= bilance ploSného vyuZiti,
= bilance kapacitniho zatiZeni.

Bilance plosného vyuziti

Uzemni studie Za humny Il

Jedna se o bilanci a procentudlni zastoupeni pozemku s jednotnou funkéni charakteristikou.

kéd
Funkéni vyuZiti feSené plochy funkéniho | rozloha (m?) (%)

typu
pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh B-R 15 766
pozemky bydleni - celkem B 15766 70,5%
pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - stav A 2 388
pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - navrh A 3219
pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu - celkem A 5607 25,0%
pozemky pobytové vefejné zelené - navrh Z-0 1004
pozemky vefejné zelené - celkem Z 1004 4,5%
CELKEM - stav + névrh 22377 100,0%

Bilan¢ni schéma vyuziti pozemk
B-R .B-R
A 004 002
Z-0
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Bilance pozemk bydleni v rodinnych domech

Funkéni vyuziti feSené plochy Idp%r;tgmﬁe rozloha (m?) | pocet RD
pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh 001 5372 6
pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh 002 4630 5
pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh 003 3348 3
pozemky bydleni v rodinnych domech - navrh 004 2416 3
CELKEM 15766 17

Bilance kapacitniho zatizeni

Jedna se o bilance mozného kapacitniho zatizeni feSené plochy.
Bilance kapacitniho zatizeni bydleni vychazi z téchto predpokladi
1 RD = 1 BJ v rodinném domé — 3,5 obyvatel

Pocet RD - BJ Pocet obyvatel
17 60
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6. PROJEDNANI UZEMNi STUDIE

Vybrané dot¢ené organy a spravci siti

Méstsky Gfad Slapanice, odbor vystavby, oddéleni Gzemniho planovani a pamatkové péde, jako pofizovatel
Uzemné planovaci dokumentace pro obec Vranov, v souladu s ustanovenim § 30 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb.,
0 lzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgéjSich pfedpist (stavebni zakon), projednal rozpracovanou
uzemni studii s vybranymi dot€enymi organy a spravci siti.

1. Krajsky arad Jm. kraje - odbor dopravy, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno

2. M&U Slapanice - OD - SSU, Opusténa 9/2, 656 70 Brno

3. Krajska hygienicka stanice JmK - Gzemni pracovi$té Brno-venkov, Jefabkova 4, 602 00 Brno
4. HasiCsky zachranny sbor JmK - oddéleni ochrany obyvatelstva, Zubatého 1, 614 00 Brno

5. E.ON Ceska republika, s.r.o., Lidicka 36, 659 44 Brno

6. GridServices, s.r.o., Plynarenska 499/1, 657 02 Brno

7. Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., HybeSova 16, 657 33 Brno

8. Obec Vranov, Vranov 20, 664 32 Vranov

V uréeném terminu obdrzel pofizovatel vyjadfeni KrU JmK — OD, KHS JmK, BVK a HZS JmK, které jsou pfilohou
Uzemni studie.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor dopravy

KrU JMK OD jako dotéeny orgéan z hlediska feseni silnic II. a Ill. tfidy nema k pfedlozenému navrhu tzemni
studie Zadné z hlediska feseni silnic Il. a lll. tfidy zasadni pfipominky.

KrU JMK OD doporuéuje dopravni fe$eni studie podminit tak, aby nedoslo vyhledové k moznému omezeni
vybudovani nového chodniku pro pési podél prljezdniho Useku silnice 111/37915 mezi navrzenymi mistnimi
komunikacemi pro dopravni obsluhu lokality Z10 ,Za Humny |1,

Zpusob zapracovani do uzemni studie

Uzemni studie vytvari spoleéné s Gzemni studii lokalita P1 ,Kniha“ podminky pro vybudovani nového chodniku pro
pési podél prajezdniho useku silnice 111/37915. Podminka bude zapracovana do textové &asti Uzemni studie.

V souladu s doporugenim KrU JMK OD pii zpracovani tzemni studii lokalita P1 ,Kniha“, navrhnéte misto pro
situovani ,sbérného hnizda“ na tfidény odpad u silnice 111/37915 v prostoru nové kfizovatky

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné

KHS JmK bere vyse uvedenou Uzemni studii na védomi. Sou¢asné KHS JmK upozorfiuje na nutnost postupu

v souladu s § 77 pfedevSim odst. 3 a 4 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdgéjSich pfedpisu.
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Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje

HZS JmK uplatriuje nasledujici poZadavky k navrhu pfedmétné tzemni studie:

PoZzadavek na nejmen3i dimenze potrubi vody DN 100 s odbérem 6l/s pfi tiaku min. 0,2 MPa. Dale doporucujeme
osazeni vodovodniho Fadu nadzemnim pozarnim hydrantem.

Obsluzné komunikace v pfedmétné lokalité musi byt navrZeny v souladu s vyhlaskou €. 23/2008 Sb.

Pro neprlijezdnou jednopruhovou komunikaci del$i nez 50 m musi byt navrZzeno obratité, které svymi parametry
odpovida pozadavkim dle CSN 736110.

Zpusob zapracovani do tuzemni studie

PoZzadavek na dimenze potrubi a navrh feSeni z hlediska pozarnich hydrantl je zapracovan do navrhu Gzemni
studie.

Uzemni studie navrhuje pro 1. etapu realizace jednopruhovou komunikaci, pro kterou je navrzeno obratisté.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

Z hlediska provozovatele vodovodniho systému obce Vranov u Brna souhlasime s navrhem zasobovani
vodou.

V obci Vranov u Brna Brnénské vodarny a kanalizace a.s. neprovozuji splaskovou ani destovou kanalizaci
pro verejnou potiebu. K navrhu odkanalizovani a odvodnéni tzemi nemame pripominek.

Vlastnici dotéenych pozemki

Obec Vranov usporadala dne 19.03.2018 a schuzku s rozhodujicimi viastniky dotéenych pozemk feSené plochy
ve véci seznameni s koncepénim feSenim Uzemni studie Lokalita ,Za Humny II* v k.. Vranov u Brna.

Po zpracovani konceptu Gzemni studie byly dne 28.03.2018 pozvani vSichni vlastniky dotéenych pozemki feSené
plochy a byly seznameni s navrhem Uzemni studie.

Na zakladé dohody s pofizovatelem pozadala obec Vranov vSechny dotcené vlastniky pozemku v feSene lokalité
0 vyjadfeni k ndvrhu Uzemni studie Lokalita Z10 ,Za Humny II% k.U. Vranov u Brna. V uréeném terminu obdrzela
obec vyjadreni tfi vlastnikl, ktera jsou pfilohou Gzemni studie.

Vlyjadfeni byly pfedany pofizovateli Uzemni studie, ktery rozhodl o pfipominkach k feSeni tzemni studie.
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Pripominky k navrhu Uzemni studie Lokalita Z10 ,,Za Humny II¥, k.. Vranov u Brna

Méstsky Gfad Slapanice, odbor vystavby, odd&leni (izemniho planovani a pamatkové péde, jako pofizovatel
Uzemné planovaci dokumentace pro obec Vranov, v souladu s ustanovenim § 30 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (stavebni zakon), obdrzel dne 22.08.2018
od obce Vranov pfipominky vlastniki pozemk( k feSeni Uzemni studie v lokalité feSené Uzemni studii ,Za
Humny 11,

Rozhodnuti o pfipominkach k feSeni tzemni studie
h, dorugeno 06.08.2018, OUVR-334/2018

1. Zasadné nesouhlasim a nikdy souhlasit nebudu se zaborem mého pozemku parc. €. 162/7 v k.. Vranov a to jak
pro jakysi priichod k hfisti, které nevzniklo, tak ani k vytvofeni otaCedla vozidel, obzvlast za situace, kdy oba tyto
projekty je mozné realizovat na sousednich pozemcich, které patfi obci Vranov a neni mi tedy jasno, pro¢ obec jeji
realizaci neplanuje na svych pozemcich ale na pozemku soukromého vlastnika.

2. Zasadné nesouhlasim s omezenim vystavby v lokalité ,Za Humny I ve smyslu pozadavku studie mit na vétsiné
stavby sedlovou stfechu, kdy mym z&mérem je na pozemku postavit pfizemni bungalov s garazi, kdy zatim nevim,
jestli delSi ¢asti orientovan k ulicni Sifi nebo dovnitf pozemku, ale rovnéz nechci na bungalovu vytvaret sedlovou
stfechu, nybrZ zfejmé jeho zastfeSeni budu fedet stfechou valbovou.

3. Dale nesouhlasim s povinnosti odkanalizovani deStovych vod, kdy tuto chci vyuzivat a zpracovavat
prostfednictvim jimky s pfepadem do vsaku misto do vefejné deStové kanalizace. Chci ji uzivat na zalévani zahrady
a zelené.

Vyhodnoceni pofizovatelem

1) Uzemni studie navrhuje vyuziti pozemki v souladu se schvalenym Gizemnim planem Vranov. Uzemnim planem
je v souladu s Viyhlaskou 501/2006 Sb. O obecnych pozadavcich na vystavbu v feSené lokalité navrzeno vefejné
prostranstvi, které je propojeno s novou komunikaci probihajici po okraji obce. Divodem je potiebné pési propojeni
v této pomémné rozsahlé nové ¢asti obce. Uzemni studie zpFesnila toto p&si propojeni a navrhla min. $itku 6m
z dlvodu moznosti stavby chodniku a vysadby vzrostlé zelené — aleje. DalSim ddvodem je potfeba moznost
realizovat v tomto prostoru obratidté pro prvni etapu vystavby v severni ¢asti lokality. Nova parcelace obecniho
pozemku je navrzena tak, aby po ,poskytnuti‘ pozemku pro novou obsluznou komunikaci, vefejné odstavné stani
(vyhybnu) a p&si pruchod bylo mozno realizovat 3 RD s miniméalnimi parcelami 800 m2.

Vzhledem k pfipomince je nutné eliminovat vyuziti soukromych pozemk( na minimum. Z tohoto dlvodu je zapotebi
plné respektovat vymezeni vefejného prostranstvi na pozemku p.¢. 162/7 v k.u. Vranov, tak jak bylo vymezeno
schvalenym Uzemnim planem Vranov.

2) Pozadavky na tvar stfechy jsou v souladu s pozadavky schvaleného Uizemniho planu Vranov. Uzemni studie
tyto poZzadavky ve svych regulativech zpfesfiuje - ,Navrhuje se zastfeSeni objekt( sedlovou stfechou nad 2/3
objektu, u 1/3 ¢asti objektu se pripousti atypické zastfeSeni”.

3) Pozadavky na odvadéni destovych vod jsou v souladu s poZadavky schvaleného Gzemniho planu Vranov.
Uzemni studie tyto pozadavky ve svych regulativech zpfesiuje — ,Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch
budou zachyceny na pozemku, na némz je umisténa pfislusna stavba rodinného domu. V pfipadé nemoznosti
zasakovani a nevyuZiti deStovych vod pro zalévani, musi mozZnost odvedeni redukovaného mnoZstvi destovych
vod 10l/s/ha odsouhlasit viastnik destové kanalizace a spravce toku®.

Pozadavek na zapracovani do tzemni studie

Vysledny névrh Gzemni studie vymezi vefejné prostranstvi na pozemku p.¢. 162/7 v k.0. Vranov v souladu se
schvalenym Uzemnim pldnem Vranov. V tomto kontextu bude uzemni studie upravena v celém svém rozsahu.
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Rozhodnuti o pfipominkach k feSeni izemni studie
, doruéeno 09.08.2018, OUVR-339/2018

1. Ze studie vyplyva, Ze st. parcely 162/1 a 162/11 budou p.p. napojeny na kanalizaci do fadu od Cabandy, nikoliv
od fadu z komunikace Na gruntech, na jejiz realizaci jsme se chtéli podilet spole¢né s obéma sousedicimi
parcelami. Vzhledem k tomu by néklady na odkanalizovani nasi parcely 162/4, na rozdil od ostatnich parcel, kde
se snad na zhodnoceni obecnich pozemkl bude podilet i obec, zustaly jen na nas. Bylo by nanejvy$ vhodné
prodlouzeni kanalizace od sousedici parcely 162/1 fadové jen o par metrd, ponévadz i podle vyjadfeni geometra
je situace terénniho profilu nasi parcely 162/4 se sousedici 162/1 zcela identicka a tudiz by neméla spadové Cinit
Zzadny problém.

2. Do jaké miry je zavazné umisténi budouci stavby dle grafického zpracovani studie.

Vyhodnoceni pofizovatelem

2) Pro stavebni parcelu 162/4 jsou Uzemni studii navrZzeny pouze stavebni hranice, které urCuji rozsah
zastavitelnosti pozemku. Umisténi stavby na tomto pozemku je libovolné, samoziejmé pfi splnéni pozadavku
vyplyvajicich z Vyhlasky 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi.

Pozadavek na zapracovani do tzemni studie

Navrhovana stoka splaSkové kanalizace v nové okrajové komunikaci od ulice Katefinska bude spolecné s
navrhovanym vodovodnim fadem prodlouZena az po parcelu 162/4.

Rozhodnuti o pfipominkach k feSeni uzemni studie
, doruceno 03.08.2018, OUVR-333/2018

Nesouhlasime s navrhem studie v ¢asti tykajici se ureni po¢atku stavby domu na pozemku p.¢. 162/1 hrani¢ni
¢arou. UrCenou vzdalenost 14 m od levé hranice parcely povazujeme za nepfiméfené velkou, nebot timto dochazi
k nevyuzitelnosti nemalé &asti naeho pozemku. Navrhujeme tedy pro pozemek p.€. 162/1 zménu ur€eni hrani¢ni
¢ary pro stavbu na hranici 5 metrd.

Vyhodnoceni pofizovatelem

Koncepce prostorového uspofadani navrhu tzemni studie vytvarela v ukonéeni okrajové cesty umisténim objektu
prostorovy ,trychtyi, ktery uvolfioval prostor vici stavajici zastavbé a kfizku. Zména prostorové koncepce na

jednotné obestavéni okrajové komunikace novymi objekty rodinnymi domy je mozna.

Pozadavek na zapracovani do tzemni studie

Viysledny navrh Gzemni studie navrhne stavebni ¢aru na pozemku p.¢. 162/1 ve vzdalenosti 5 m od pravé hranice
parcely. Zaroven bude obdobné upravena stavebni hranice na pozemku p.¢. 162/4.
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7. SOUPIS POUZITYCH PODKLADU

Grafické podklady
= Katastralni mapa - *.dgn — Mapovy server CUZK
= V/ySkopis - *.dgn — obec Vranov

= Technicka infrastruktura - *.dgn — obec Vranov

Uzemné planovaci dokumentace
= Uzemni plan Vranov

Ucinny od 01.12.2016
Uzemné planovaci podklady

= UAP (Uzemné analytické podklady) ORP Slapanice
Ctvrta uplna aktualizace, 2016
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8. PRILOHY

KRAJSKY URAD JIHOMORAVSKEHO KRAJE

Odbor dopravy
Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno

V4§ dopis zn.: oV-(J/99403-18/BAB Méstsky ufad Slapanice
Ze dne: 19.07. 2018 Odbor vystavby, oddéleni tizemniho
Cj JMK 105847/2018 planovani a pamatkové péce

Pracovisté: Opusténa 9/2, 656 70 Brno

Sp. zn.: =S AL
Vyfizuje: Cernogek I1C: 00282651
Telefon: 541 651324

Pocet listd: 1

Pocet pfiloh/listh: -

Datum: 02.08.2018

N&vrh Gzemni studie Lokalita Z10 ,,Za Humny 114, k.G. Vranov u Brna - vyjadieni KrU JMK, odboru
dopravy

Krajsky uFad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD) obdrzel dne 19.07.2018 #adost
MéU Slapanice, odboru vystavby, oddéleni izemniho planovani a paméatkové péce, o vyjadieni k navrhu
uzemni studie Lokalita Z10 ,,Za Humny 11, k.4. Vranov u Brna, zpracovanou pro plochu Z10 dle platného
Uzemniho planu Vranov.

KrU JMK OD jako dotéeny organ z hlediska feseni silnic Il. a Ill. tfidy podle ustanoveni § 4 odst. 2 zdkona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni a podle ustanoveni § 40 odst. 3
pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni, nema k pfedlozenému navrhu

Iu

uzemni studie lokality Z10 ,,Za Humny 11“ z hlediska reseni silnic II. a Ill. tfidy zasadni pfipominky.

KrU JMK OD doporucuje dopravni feseni studie podminit tak, aby nedoslo vyhledové k moznému omezeni
vybudovani nového chodniku pro pési podél prajezdniho useku silnice 111/37915 mezi navrzenymi mistnimi

komunikacemi pro dopravni obsluhu lokality Z10 ,,Za Humny I1“ rovnéz z dlivodu, Ze se na uvedené trase
nachdzi stavajici Naucna stezka Krajem ficky Pondavky, kterd je vyuZivéna turisty (mj. rodi¢i s détmi a starsimi

lidmi), ktefi jsou nuceni v predmétném Useku vyuzivat vozovku stavajici silnice Ill. tfidy.

S pozdravem

Otisk razitka

Ing. Michal Franek, v.r.
vedouci oddéleni rozvoje dopravy

v z. Ing. Jiti Knetl, v.r.
referent oddéleni rozvoje dopravy

Za spravnost vyhotoveni: Ing. Michal Cernosek, v.r.
Na védomi: KrU JMK OUPSR
I€ DIC Telefon Fax E-mail Internet
708 88 337 CZ70888337 541651 111 541651 209 posta@kr-jihomoravsky.cz www.kr-jihomoravsky.cz
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KRAJSKA HYGIENICKA STANICE

JIHOMORAVSKEHO KRAJE SE SIDLEM V BRNE
JERABKOVA 4, 602 00 BRNO

Datovou zpravou

Cislo jednaci: KHSJM 42455/2018/BM/HOK N SO P »
Spisova znacka: S — KHSJM 39345/2018 Mestaly; Ulad 'apanioe
&. j. odesilatele: OV — €J/99403 — 18/BAB Odborvystavey = o
Oddéleni tzemniho planovani a pamatkové pece
Vyfizuje: Ing. Petr Placek
TZI . I 5495 113 049 Masarykovo namésti 100/7
664 51 Slapanice
Email: etr.placek@khsbrno.cz
Rell.p & ID datové schranky: 2xfbbgj

V Brné dne 6. srpna 2018

Vranov, Lokalita Z10 ,Za Humny II*, dzemni studie.

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje (dale jen ,KHS JmK*) obdrzela dne 19. Cervence
2018 ,Zadost o vyjadieni k navrhu Uzemni studie Lokalita Z10 ,Za Humny I1““ Mé&stského afadu
Slapanice, Odbor vystavby, Oddéleni Gzemniho planovani a pamatkové péce, Masarykovo namésti
100/7, 664 51 Slapanice, jako tfadu Uzemniho planovani pfislusného podle § 6 odst. (1) pism. c)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o lzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen "stavebni zakon").

Sougasti vyse uvedeného oznameni je navrh Uzemni studie Lokalita Z10 ,Za Humny 1.

Uzemni plan Vranov (dale i ,UP Vranov®), uginny od 01. prosince 2016 stanovil v zastavitelné plose
Z10 jako podminku pro rozhodovani o zménach v tzemi podle § 30 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
pofizeni Gzemni studie s oznadenim Lokalita Z10 ,Za humny II“. Uzemni studie fe$i plochu
vymezenou v UP Vranov jako Z10 — zastavitelna plocha ,Za humny 1. Uzemni studie je pofizena pro
Gzemi vymezené v UP Vranov jako Uzemni studie Lokalita Z10 ,Za humny I a pozemky
bezprostiedné souvisejiciho okoli, predevSim plochy komunikaci mistniho vyznamu. Celkem jde o
uzemi o rozloze cca 2,21 ha. Jednd se o lokalitu Za humny, dlouhodobé urenou k zastavbé
rodinnymi domy. Vétsi Cast reSené plochy je zemédélsky obhospodafovana. Pozemky ve viastnictvi
obce jsou v posledni dobé vyuzivany pro potrebu ukladani materialu a zeminy, naposledy v souvislosti
s budovanim verejné kanalizace.

Uzemni studii se navrhuiji tyto pozemky:

e pozemky bydleni v rodinnych domech
e pozemky komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu
e pozemky verejné zelené — zelen pobytova

Pfipousti se vyuziti pozemki pouze pro bydleni v rodinnych domech. Déle se pripousti vyuziti ¢asti
pozemkt pro doprovodnou zelef dotvarejici obytné prostiedi (zahrady a predzahradky). Minimaini
velikost pozemku pro vystavbu rodinného domu je 800 m2. Kazdy stavebni pozemek pro rodinny dim
bude napojen na vefejné pfistupnou pozemni komunikaci. Odstavna stani rezidentd rodinnych domu
na téchto pozemcich budou vzdy umisténa na pozemku, na némz je umisténa pfislusna stavba
rodinného domu. Kapacita je navrzena na dvé stani pro jeden rodinny dim. Odstavna stani pro
navstévniky a kratkodobé odstaveni vozidla mGzou byt umisténa na pozemcich komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu. Kapacita bude odpovidat poZzadavkim piisluSnych predpist. Pro
kazdy stavebni pozemek bude zajisténo odvedeni splaSkovych vod do verfejné kanalizacni sité.
Destové vody ze stiech a zpevnénych ploch budou zachyceny na pozemku, na némz je umisténa
prislusna stavba rodinného domu. V pfipadé nemoznosti zasakovani a nevyuziti deStovych vod pro

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Jefdbkova 4, 602 00 Brno
tel: 545 113 034, e-mail: sekretariat@khsbrno.cz , ID datové schranky: jaaai36
Strana 1 (celkem 2)

39



201809 Uzemni studie Za humny II

Pokracovani dokumentu &.j. KHSJM 42455/2018/BM/HOK

zalévani, musi moznost odvedeni redukovaného mnozstvi deStovych vod 10l/s/ha odsouhlasit viastnik
destové kanalizace a spravce toku.

Uzemni studie navrhuje podminku zpracovani hlukového posouzeni — pro pozemky bydleni v
rodinnych domech priléhajicich k plocham dopravni infrastruktury (po kterych je vedena krajska silnice
lll. tfidy) a pozemky mozného hlukového zatizeni z motokrosové ftrati, musi byt investorem
(stavebnikem) zpracovano hlukové posouzeni — hlukova studie. Toto hlukové posouzeni musi
prokazat, ze celkova hlukova zatéz v Gzemi nepiekroéi hodnoty hygienickych limitd hluku a na
pozemcich Ize umistit akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim predpisem na Useku
ochrany verejného zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb). V pfipadé
prekroceni hodnoty hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor staveb navrhnout
technické fe$eni ochrany celé lokality (napf. protihlukové sténa), nebo realizaci rodinnych domui s
nucenym vétranim bez chranéného venkovniho prostoru (napf. formou pasivnich domii)

KHS JmK bere vyse uvedenou Uzemni studii na védomi. Souéasné KHS JmK upozoriiuje na
nutnost postupu v souladu s § 77 predevSim odst. 3 a 4 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané
verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu. ((3)
Stavebni urad vzdy zajisti, aby zamér Zadatele ke stavbé bytového domu, rodinného domu, stavbé
pro predskoini nebo $kolni vzdélavani, stavbé pro zdravotni nebo socialni ucely anebo k funkéné
obdobné stavbé a ke stavbé zdroje hluku byl z hlediska ochrany pred hlukem posouzen prislusnym
orgadnem ochrany verejného zdravi.; (4) Zadatel o vydani tuzemniho rozhodnuti, Gzemniho souhlasu
nebo spole¢ného souhlasu ke stavbé podle odstavce 3 do tzemi zatiZzeného zdrojem hluku predloZi
prislusnému organu ochrany verejného zdravi pro Gcely vydani stanoviska podle odstavce 1 méreni
hluku provedené podle § 32a cit. zakona a navrh opatfeni k ochrané pred hlukem. Stejnou povinnost
ma Zadatel, ktery hodla predloZit stavebnimu uradu navrh verejnopravni smlouvy a Zadatel o vydani
spole¢ného tzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni ke stavbé podle odstavce 3.)

(podepsano elektronicky)
v z. Ing. Petr Placek
MUDr. Jana Derkova
vedouci oddéleni

hygieny obecné a komunalni
pracovisté Brno — mésto

Rozdélovnik:

1. adresat
2. KHS JmK - spis

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Jefabkova 4, 602 00 Brno
tel: 545 113 034, e-mail: sekretariat@khsbrno.cz , ID datové schranky: jaaai36
Strana 2 (celkem 2)
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HASICSKY

Hasi¢sky zachranny sbor
y Jihomoravského kraje
Zubatého 1
614 00 Brno

HSBM-2-118/2018 Brno 3. 8. 2018

MESTSKY URAD SLAPANICE

Odbor vystavby

Oddéleni uzemniho planovani a pamatkové péce
Pracovisté Opusténa 9/2

656 70 Brno

Vyjadreni dotéeného organu z hlediska ochrany obyvatelstva a pozarni ochrany.
Vyfizuje: por. Mgr. FrantiSek Cermak, @ 950 630 168, e-mail: frantisek.cermak@jmk.izscr.cz
Kontroloval: plk. Ing. Luka$ Vymazal, &@ 950 630 174, e-mail: lukas.vymazal@jmk.izscr.cz

UPD: Navrh Uzemni studie Lokalita Z10 ,Za Humny 1I“ k. 4. Vranov u Brna
Nazev obce: Vranov u Brna

HasiCsky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,HZS JmK*) v souladu
s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systétmu a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich predpist, posoudil vyse
uvedenou dokumentaci, predlozenou oznamenim ¢&. j.: OV-CJ/99403-18/BAB ze dne 19. 7.
2018.

HZS JmK uplatiuje nasledujici pozadavky k navrhu predmétné tzemni studie:

v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 23/2008 Sb., o technickych
podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,vyhlaska €.
23/2008 Sb*“.), musi byt vnéj§i zdroje pozarni vody (novy vodovod) navrzeny dle €. 5 CSN
73 0873, pozarni bezpecnost staveb — zasobovani pozarni vodou, tj. pro rodinné domy nad
200 m? zastavéné plochy musi byt nejmensi dimenze potrubi DN 100 s odbérem 6l/s pfi tlaku
min. 0,2 MPa. Dale doporucujeme, aby v souladu s ustanovenim § 12 pism. c) vyhlasky €.
23/2008 Sb., byl na vodovodnim fadu osazen nadzemni pozarni hydrant dle &l. 5.3 CSN 73
0873.

Obsluzné komunikace v predmétné lokalité musi byt navrzeny v souladu s § 2 odst. 1 pism.
d) vyhlasky €. 23/2008 Sb. Pro neprujezdnou jednopruhovou komunikaci del$i nez 50 m
musi byt navrzeno obratiété, které svymi parametry odpovida pozadavkim dle &l. 14.2 CSN
73 6110, projektovani mistnich komunikaci.

HZS JmK dale nepredpoklada potfebu fesit v ramci predmétné studie opatrfeni uvedena
v ustanoveni § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany
obyvatelstva a je pfipraven v pfipadé potreby konzultovat vySe uvedené pozadavky.

plk. Ing. Vaclav Spéra
naméstek pro prevenci a CNP
HZS Jihomoravského kraje
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Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.
Pisarecka 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno

Subjekt je zapsan v obchodnim rejstiku Krajského soudu v Brné, cddil B, viozka 783

o V [

g'?n%,scljapp:éqg::é 9/2 Méstsky tifad Slapanice

Doruéeno: 27.07.2018 07:33:28 odb. vystavby

oV-CJ/101293.18/ 5

oRihy: 0 Opudténs 9/2

| RIOAIN
vk

VAS DOPIS ZNACKY /ZEDNE  NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA ' BRNO
OV-CJ/99403-18/BAB 721/015272/2018/JHa Ing. Havlasova'/ 543 433 258 23.07.2018
VEC ) 180723J1

k.. Vranov u Brna, stanovisko k ndvrhu Uzemni studie lokality Z10 Za Humny II

Uzemni studie fesi hlavni zsady prostorového usporadani a funkéniho vyuziti ploch pro bydleni v
rodinnych domech. Je navrzeno nové vefejné prostranstvi pro realizaci vefejné zelené s détskymi
hiisti. Dale jsou navrzeny zakladni podminky umisténi technické infrastruktury s pfipojenim na
stavajici a navrhované systémy technické infrastruktury. Reena lokalita Z10 ,,Za humny II* se
nachazi na severozapadnim okraji stavajici zastavby obce Vranov.
Zasobovani vodou
V prostoru navrhovych ploch BR1 a BR2 je situovan stavajici vodovodni fad PE 110mm z r. 2009
resp. vodovodni fad PVC 110mm z r. 1980. Jednotlivé RD budou napojeny samostatnymi ptipojkami
vody bez nutnosti prodlouzeni vodovodu.
Dale bude v pfijezdové komunikaci pro plochy BR3 a BR4 vybudovan novy vodovodni fad PE
110mm délky cca 240 m, ktery bude napojen na stavajici vodovodni fad PE 110mm z r. 2009 a bude
ukonCen tak, aby cca 2m pied koncovym hydrantem byla kolmo na pozemek posledniho RD
realizovéna pripojka vody.
Uvedenou potiebu vody pro 17 RD a 60 obyvatel (Qm = 9,9 m*/den, Qh = 0,21 I/s) je mozno zajistit.
Tlakové poméry jsou v souladu se zdakonem ¢. 274/2001 Sb. v platném znéni, resp. v souladu
s provadeéci vyhlaskou ¢. 428/2001 Sb. v platném znéni.
Z hlediska provozovatele vodovodniho systému obce Vranov u Brna souhlasime s vySe uvedenym
navrhem zasobovani vodou.
Odkanalizovani
~Vobci Vranov u Brna je realizovana oddilnd kanalizacni sii’ pro vefejnou potiebu. Splaskova
kanalizace pro vefejnou potfebu byla provedena nova s &isténim odpadnich vod v COV, ktera je
umisténa pod obci. De$tova kanalizace je stavajici, misty problematickd. Destové vody jsou
odvadény do pravostranného ptitoku vodote¢e Pondvka. Re$end plocha k zistavbé RD bude
odkanalizovéna oddilnym zplsobem, pro destové vody je navrzen limitni odtok max. 101/s/ha.
V obci Vranov u Brna Brnénské vodarny a kanalizace a.s. neprovozuji splaskovou ani de$tovou
kanalizaci pro vetejnou potiebu. K navrhu odkanalizovani a odvodnéni Uzemi nemdme

pripominek.

Platnost vyjadieni 721/015272/2018/JHa je 1 rok od data doruéeni.

S pozdravem

Ing. Mlll/an Pfinosil
vedouci Gtvaru VHR

TELEFON FAX BANKOVNI SPOJENI DIC: CZ46347275 ICO: 46347275
+420 543 433 111 +420 543 433 000 KB BRNO-MESTO 5501621/0100

Informace o zpracovéni osobnich daji poskytuji Brménské vodarny a kanalizace, a.s. na svych internetovych strénkéch www.bvk.cz a v sidle spofeénosti.
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OBECNI URAD VRANOV
Doslo dne: C J 2 é:/{
Sz Ouve - 334 Joolf

Poget listi: Z

—_

Pacet ptiloh/listi:

Brno 3. srpna 2018

Obecni dfad Vranov
Vranov 24
664 32

Dobry den,

dne 26. 07. 2018 jsem obdrzel jako vlastnik pozemki parc. & 162/11 a 162/7 nachézejicich se
vk. 0. Vranov v lokalité, kterd je zahrnuta do Uzemi studie ,Za Humny II¥, V4§ dopis
s internetovym odkazem hitps://www.slapanice.cz/projednavana-upd-378/ na stranky obecniho
tfadu Slapanice — obce s rozsifenou piisobnosti, na kterych se studie nachazi, kdy do 15ti dnu
od doruceni dopisu se mam ke studii na obecni ufad Vranov vyjadfit.

Poté co jsem se seznamil se viemi dokumenty. které jsou na vyse uvedenych strankach, Vam
sdéluji nasledujici:

1.

Zasadng nesouhlasim a nikdy souhlasit nebudu se zdborem mého pozemku pare. & 162/7 v k.
. Vranov a to jak pro jakysi prachod k hfisti, které nevzniklo, tak ani k vytvoreni otacedla
vozidel, obzvlast' za situace, kdy oba tyto projekty je mozné realizovat na sousednich
pozemcich, které patii obci Vranov a neni mi tedy jasno, pro¢ obec jejich realizaci neplanuje
na svych pozemcich ale na pozemku soukromého vlastnika.

2.

Zasadn& nesouhlasim s omezenim vystavby v lokalité ..Za Humny II* ve smyslu pozadavku
studie mit na vétdiné stavby sedlovou strechu, kdy mym zdmérem je na pozemku postavit
pfizemni bungalov s garazi, kdy zatim nevim, jestli bude delsi ¢asti orientovan k uliéni §i¥i nebo
dovnitf pozemku, ale rozhodné nechei na bungalovu vytvaret sedlovou stiechu, nybrz ziejmé
jeho zastfeSeni budu fesit stfechou valbovou.
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3

Dale nesouhlasim s povinnosti odkanalizovani deStovych vod, kdy tuto chei vyuzivat a
zpracovavat prostiednictvim jimky s prepadem do vsaku misto do vefejné destové kanalizace.
Chei ji vyuzivat na zalévani zahrady a zelene.

V piipadé nejasnosti mne prosim kontaktujte pisemné na adrese Brno. Cejkovicka 1,
prostiednictvim mailové adresy poldaxi@seznam.cz nebo telefonicky na €. 603 191 196.

S pozdravem
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OBECNI URAD VRANOV
Doslo dne: G X lo /((
e oure - 539 | lolf
Podet listit: /
T o g

Obec Vranov Poget priloh/listu:

Vranov 24

664 32

Véc : Vyjadieni k ndvrhu studie Lokalita ,, Za humny*

Vzhledem k tomu, Ze o navrhu studie jsem se z diivodu spleten¢
dorudovaci adresy dov&dél opozdéng od p. mistostarosty— original
poitou mi mé teprve piijit, reaguji bezprostfedné nyni.

Ze studie vyplyva, Ze st. parcely 162/1 a 162/11 budou p.p. napojeny

na kanalizaci do ¥adu od Cabandy, nikoliv od fadu z komunikace

Na gruntech, na jejiZ realizaci jsme se chtéli podilet spolecné s obéma
sousedicimi parcelami. Vzhledem k tomu by naklady na odkanalizovani
nasi parcely 162/4, na rozdil od ostatnich parcel, kde se snad na zhodno-
ceni obecnich pozemki bude podilet i obec, ziistaly jen na nés.DileZzité
je také nedavné vyjadfeni p.starostky, Ze k otevirani hlavniho kan.fadu
v ulici Na gruntech, nesmi dojit diive jak za deset let, a mohlo by se stat,
e odkanalizovani nebude mozné viibec,&i jen vyvazeci jimkou.Z t€chto
diivodii by bylo nanejvys vhodné prodlouZeni kan. od sousedici parcely
162/1 tadové jen o par metrd, pon&vadz i podle vyjadieni geometra je
situace terénniho profilu nasi parcely 162/4 se sousedici 162/1 zcela
identicka a tudiz by neméla spadove €init Zadny problém.

Jeite dotaz na zhotovitele, do jaké miry je zavazné umisténi budouci
stavby dle grafického zpracovani studie,a je-li nutno uz nyni vzhledem
k budoucim moznym namitkam stavebniho ufadu zm&nu jejiho budou-
ciho umisténi vyjednat.

V Bmé dne 8.8.2018
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OBECNi URAD VRANOV
Doslo dne: J J/ &7/00
| cj: QUVe - 333 | loft

Podet listi: 2 Obec Vranov
P T Vranov 24
l pocet priloh/ista: /// J PSC 664 32

k€. j. OUVr-317/2018

VBrné dne 1. 8. 2018

Véc: ndmitky k ndvrhu Uzemni studie — Lokalita ,Za humny 11, Vranov u Brna (dale jen ,,Navrh“)

Po seznameni se s dokumentaci a Navrhem sd&lujeme, Ze s ni nesouhlasime v &asti tykajici
se ureni poCatku stavby domu na pozemku p. ¢. 162/1 hraniéni ¢arou (viz. pfiloha €. 1). V Navrhu je
uvedeno, Ze stavba domu by méla byt 14m od levé hranice pozemku, pfiéems? ostatni pozemky maji
tuto hranici podstatné mensi. Takto uréenou vzdalenost povaZujeme za nepfiméiené velkou, nebot
timto dochazi k nevyuZitelnosti nemalé &asti naSeho pozemku predstavujici hranici pozemku
s komunikaci a samotné stavby. Je zfejmé, Ze Umyslem Ing. arch. Pecha byla urcita jednost v dané
zastavbé a stejna hranice je uréena pro pozemek p. ¢. 162/1 a pro pozemek p. €. 162/11. V tomto
pfipadé jsme ale presvédceni, Ze jelikoZ ureni hrani¢ni &ary pro stavby u okolnich pozemkd ma
za nasledek to, Ze stavby (s ohledem na riizné vyméry a tvary okolnich pozemk) nebudou v jedné
roving, neni nutno zachovavat stejny pocatek stavby pouze pro pozemky p. €. 162/1 a p. ¢. 162/11.
Po nahlédnuti do Navrhu v asti tykajici se uréeni hranice pro stavbu je patrno, e stavba na pozemcich
p. €. 162/4, 162/1 a 3 planované stavby na obecnim pozemku p. ¢. 162/6 nebudou v jedné roviné.
Zménou hrani¢ni ¢ary u pozemku p. €. 162/1 tak nedojde k narudeni razu zastavby, ktera s ohledem

na tvar pozemkd a pfijezdové komunikace nemize byt jednotna.

Navrhujeme tedy pro pozemek p. €. 162/1 zménu ur&eni hrani¢ni ¢ary pro stavbu na hranici
5 metrd. Domnivame se, 7e tato hranice je v daném dzemi reélnéjsi, jelikoz okolni pozemky maji
uréenou hranici 3-5 metru pro poé&atek stavby od pijezdové komunikace. Nami navrhovana hranice je
naopak pro dané Uzemi koncepcnéjsi, jelikoz respektuje stejny pocatek stavby pro domy vzhledem

k pfijezdové cesté, ¢imz bude zaji§téna jednotnost vzhledu.

46



201809 Uzemni studie Za humny II

Za kladné vyfrizeni nasich prfipominek dékujeme,

S pozdravem,
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