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I. TEXTOVA CAST UZEMNI STUDIE

a) CIL AUCEL UZEMNI STUDIE

Ucelem uzemni studie (dale jen US) je navrh koncepce uspofadani, vymezeni prostorovych regulativll a etapizace
vystavby skupiny rodinnych dom{ na vychodnim okraji zastavéného (zemi obce v lokalit¢ Malé Dily. Cilem je
vytvoreni Uzemné planovaciho podkladu pro rozhodovani stavebniho Uradu.

b) VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Obvod Fedeného Uzemi zahrnuje plochu Il.etapy vystavby v lokalité Malé Dily, tj. plochu lokality 1.03 Br/Is dle
zmény C 1 Gzemniho planu obce (UPO) Rebe3ovice, vydané zastupitelstvem obce RebeSovice dne 25.5.2011
(datum nabyti Gginnosti dne 25.5.2011), zastavitelné plochy pro bydleni dle plvodniho Gzemniho planu obce,
které nejsou soucasti Gzemi, na kterém je pro komunikace a inZenyrské sité vydano Gzemni rozhodnuti a stavebni

povoleni (l. etapa), plochu nové paterni pFistupové komunikace a plochu vefejné zelené v sousedstvi bytovych
domu na ulici Horky.

Rozloha re$eného Uzemi celkem : 4,6 ha
-z toho l.etapa : 0,54 ha

eSeni a tvorila podklad pro rozhodovani na celé ploSe lokality Malé Dily. Navrh feSeni komunikaci a
inzenyrskych siti | etapy vystavby dle platné dokumentace pro stavebni povoleni je respektovan.

Re$ené Gzemi bylo vymezeno s ohledem na cil a Gcel Gzemni studie tak, aby Gzemni studie navazovala na dfivéjsi
f

c) SOUCASNY STAV

Resené Gzemi je v soucasnosti vyuZzivano prevazné jako zemédélskd plda. Na vychodé navazuje na hranici
zastavéného Uzemi, sousedi s plochami zahrad, stavajici zastavbou rodinnych dom( a dvéma bloky' nizkych
bytovych dom(, Je pFistupné ulici Horky, ktera bude zachovana jako obsluha pro stavajici vystavbu RD Jizni
hranici vymezuje v UP navrzena ucelovd komunikace podél zemédélského aredlu. Na jihovychodé a vychodé
pokraduji plochy zemédglské ptdy.

Uzemi je vymezeno platnym Gzemnim planem obce Rebesovice (UPO, zpracovatel - Urbanistické stfedisko Brno,
s.r.0., nabyti G¢innosti 13.9.2001 a zménou &.1 UPO jako zastavitelna plocha pro bydleni,

Podminky pro vyuziti ploch dle UPO:
Vyskova regulace zéastavby dle UPO:

Br - bydleni v rodinnych domech
max. 1NP + podkrovi

Geologie: Pro stavby v feSeném Uzemi nebyl proveden doposud Zadny inZenyrsko-geologicky priizkum.
Doporudujeme proto provést potiebné prlizkumové prace a vyhodnotit vlastnosti podloZi jako podklad pro
uvazované stavby, zejména z hlediska predpokladaného zasakovani deStovych vod,

d) URBANISTICKE RESENI

Urbanisticka koncepce vychazi z potfeby navrzeni kvalitniho obytného prostfedi v ndvaznosti na stavajici strukturu
obce. Hlavni dopravni napojeni je od ulice Chrlické novou patefni mistni komunikaci po severozipadnim okraji
feSeného Uzemi v trase stavajici Gcelové komunikace, Zastavba rodinnych domk( je navrzena podél tii zklidnénych
mistnich komunikaci se zeleni ve sméru ¢lenéni plivodnich parcel zemédélské pldy tak, aby vznikly pFijemné uliéni
prostory. Na vychodnim okraji po obvodu FeSeného Uzemi jsou jednotlivé paprsky vzajemné propojeny a tvori
uzavienou dopravni sit bez slepych komunikaci, Na jihozapadé je navrzena Ucelova komunikace, odboCujici z nové
patefni ulice podél hranice byvalého zemédélského aredlu a uréena k obsluze zemédélskych pozemkd ve vychodni
Casti katastru.

Stavebni pozemky jsou navrZzeny v proporcich, které umoziuji vystavbu rodinnych domki a dalsi vyuziti v klidové
soukromé Césti na nezastavéné plose (okrasné i uzitkové zahrady, relaxace), Stavebni Cara je navrZena ve
vzdalenosti 6 m od okraje jizdnich pruhd.

NavrZené rozméry typickych stavebnich pozemkd (parcel)
- Sifka uli¢ni fronty: 16 - 16,5 m
- hloubka pozemka: 33-43m

Plodné vyméry navrZenych stavebnich pozemkd*):

oznaceni pozemku ploSna vyméra m2 oznaceni pozemku ploSn& vyméra m2

01 446 23 688
02 515 24 688
03 535 25 639
04 555 26 707
ad 577 27 688
06 560 28 688
07 580 29 688
08 600 30 688
09 707 31 688
10 536 32 688
1 552 33 688
12 568 34 667
13 584 35 805 ~1
14 600 36 688
15 691 37 688
16 628 38 709
17 561 39 709
18 688 40 709
19 688 41 709
20 688 42 709
21 688 43 709
22 688 44 834

*) Vymeéry jsou orientani, presné vymezeni bude mozné po zaméfeni Uzemi geometrem a vymezeni verejnych
prostor v dokumentaci pro Gzemni rozhodnuti.

e) NAVRH VEREINE INFRASTRUKTURY
1. Dopravni infrastruktura

Navrzené komunikace:

- péatefni mistni komunikace na severozapadnim okraji lokality, funkéni skupina C - obsluzna, funkéni
typ M02 8/6/30 s dvéma jizdnimi pruhy a celkovou Sifkou 6 m. Komunikace zpfistupriuje lokalitu, na
kFizovatkach budou navrzena zklidiiujici opatfeni zvySujici bezpetnost a omezujici zbytecéné prljezdy.
Podél komunikace je navrZen jednostranny chodnik o Sifce 2 m a na Casti trasy pruh vefejné zeleng
s moznou vysadbou.

- zklidnéna mistni komunikace funkéni skupiny DI se smiSenym provozem vjedné drovni s rezimem
,0bytnad zéna“ o celkové Sifce integrované plochy 4,8 m s moznosti materialové odlisit jizdni pruh 3,5
m a pruh pro chodce 1.3 m, podél komunikace je nezpevnény pruh o Sifce 1 m pro umisténi vefejného
osvétleni a na opacné strané pruh pro zelen s vysadbou a vefejna parkovaci stani. Toto usporadani je
navrzeno v jizni vétvi a spojovacich Gsecich, u komunikaci, jejichZ vystavba byla zahajena v ramci

l.etapy se pfedpoklada pokraCovani v profilu dle dokumentace pro stavebni povoleni.

- Gcelova komunikace k obsluze zemédélskych pozemki ve vychodni Césti katastru, funkéni skupina C,
funkéni typ M 02k 3,5/3,5/30 s pruhem izolacni zelené o Sifce 2,5 m, Sifka koridoru celkem je 6,5 m.



Parkovani:

- na pozemcich rodinnych doml o celkové plose nad IOOm
odstavna stani (vCetné mist v garazi)

- na verejnych prostranstvich je pozadavek na zajisténi parkovani pro osobni automobily skupiny 1
v poctu 1 stani / 4 RD (stavebni mista pro rodinné domy) - pfi kapacité Il,etapy 44 RD se jednd o
11 stani,

- dle vyhl. €.369/2001 Sh. o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich uzivani staveb osobami s
omezenou schopnosti pohybu a orientace je tfeba na vefejnych prostranstvich zajistit pfi celkovéem poctu
do 20 stani 1vyhrazené stani s potfebnymi parametr}'.

budou zajisténa minimalné 2 vlastni

Je navrzeno: 10 stani s rozmérem 2,2 x 6,5 m pro bézné parkovéani a 1 stdni 3,5 x 7 m pro télesné
postiZené.

2. Vereina prostranstvi, vefejna zelen
Pfiméreny ploSny komfort vefejnych prostranstvi je podminkou dosazeni pohody bydleni uvnitf obytné skupiny.
Soucasti navrzenych verejnych prostranstvi jsou tyto plochy:

- plochy vefejné zelené podél patefni komunikace

- plocha verejné zelené urcena pro vybudovani zasakového objektu

- spole€néa plocha verejné zelené a détského hFisté nad bytovymi domy na ulici Hork}' (1550 m2)

- plochy zelené v koridorech zklidnénych mistnich komunikaci
Na vychodnim okraji lokality je navrZzen pas pro vysadbu lemujici zeleng, uzavirajici urbanizované (zemi a
zprostfedkovavajici pfechod do volné krajiny. Kromé estetické funkce bude mit funkci zadsakového prahu pro
zachyceni extravilanovych vod pfi mimoradnych srazkach,
Navrzené $ifky kondorl verejnych prostranstvi pro komunikace:

- koridor pro patefni mistni komunikaci skupiny C : min. 9,5 m
- koridor pro zklidnénou mistni komunikaci skupiny DI : min. 8,5 m
- koridor pro Gcelovou komunikaci min. 6,5 m
Splnéni pozadavkl na celkovy potiebny rozsah verejnych prostranstvi dle vyhl, 269/2009 Sb.:
- zastavitelné plochy bydleni celkem 1., Il. etapa a plocha stavajicich bytovych
dom( na ulici Horky: 2,87 ha
- pozadovana plocha verfejného prostranstvi 0,1435 ha
- skute€ny rozsah navrzenych ploch vefejného prostranstvi 0,3 ha

3, Technicka infrastruktura

V Gzemni studii je navrzena zakladni koncepce inZenyrskych siti. Navazuje na FeSeni na Uzemi l.etapy, kde byla
v dobé zpracovani studie zahajena vystavba na zakladé platné dokumentace pro stavebni povoleni (PRODISTAV
BRNO, s.r.o., Bozetéchova 133, 612 00 Brno, DSP 11/2006). Konkrétni FeSeni novych inzenyrskych siti na Gzemi
Il.etapy se mizZe od navrhu Uzemni studie liit dle zjisténych podminek na misté stavby a zavaznych podminek
spravcd jednotlivych siti.

Zasobeni vodou

V obci Rebedovice je vybudovan vefejny vodovod, ktery' je majetkem obce. Je provozovan spolecnosti VAS a.s.,
divize Bmo - venkov, provozni stiedisko Zidlochovice.

Pro zéasobeni celé lokality' Malé Dily (I. a Il.etapa) budou slozit nové vodovodni Fady, napojené na stavajici
vodovod Pel 10 v ulici Horky u stavajicich bytovych dom(i. Rady vybudované v ramci vystavby l.etapy budou
prodlouzeny pro zasobeni RD na ploSe Il.etapy.

Odkanalizovani

V obci je vybudovana jednotna kanalizacni sit, kterd pokryva vétSinu zastavby. Odpadni vody jsou odvadény na
COV. Kanalizace je v majetku obce, je provozovana spolecnosti VAS a.s., divize Bmo - venkov, provozni
stfedisko Zidlochovice. V soudasnosti je realizovana akce dostavba kanalizace a intenzifikace stavajici Gistirny
odpadnich vod na kapacitu 1100 EO, spocivajici ve vystavbé nové biologické jednotky s maximalnim vyuZzitim
stavajiciho objektu. Soucasti stavby je vybudovani 337 m novych stok, odlehCovaci komory, zkapacitnéni stavajici
odlehcovaci komory' a Uprava stavajici Cerpaci stanice.

Na Uzemi l.etapy bude dle platného Gzemniho rozhodnuti vybudovana jednotnd kanalizace, ktera bude odvadét
destové vody z nové komunikace a chodniku a dale splaskové vody ze zastavby rodinnych domk(. Na plose
Il.etapy je navrhovano vybudovani nové splaSkové kanalizace napojené na verejnou sit zakonfenou u RD v ulici
Horky a zaGsténou na stavajici rekonstruovanou COV. Tento poZzadavek plati i pro prodlouzené komunikace
navazujici na Useky l.etapy, v severovychodni ¢asti lokality bude proto tfeba vybudovat Cerpaci stanici.

Srazkové vody zjednotlivych objektl pro bydleni neni mozné odvadét do vefejné kanalizace, musi byt FeSeny
individualng zasakovanim pFip. jejich G&elovym vyuZivanim na pozemcich jednotlivych objektd (jimani a vyuziti
pro zalivku apod.) v souladu sust. § 5 vodniho zakona. Nesmi dochazet k podmaceni objekt(, pldni erozi ani
nedovolenému odtoku deStovych vod na cizi pozemek.

Destové vody z vefejnych ploch 1l, etapy budou odvadény do pfimého vsaku nebo vsakovacich objektu

v nejnizSim misté lokality a na severovychodnim okraji Uzemi. Podrobnosti budou navrZzeny v projektech
komunikaci, aprav ploch zelené a kanalizace na zakladé znalosti geologickych vlastnosti podlozi.

Extravilanové vody ze zemédg@lské pldy budou zachycovany na obvodu lokality pomoci vsakovacich past nebo

prahd s ryhami.

Vypocet spotfeby vody a mnozstvi splaskovych vod:

Predpokladany pocet domd celkem (1l.etapa): 44 RD

Pfedpokladany pocet obyvatel: 154 ob.

Mérné rocni spotfeba vody dle pfilohy €. 12 vyhl.c. 428/2001 Sh. 46 mVob.rok A

Souhrn spotfeb vody a splaSkovych vod z Gzemi: 7 084m3rok 19,40 m/den 0,80 m /hod
prdmérng: 0,22 1/s  maximalné: 0,33 1/s

Zésobeni plynem

Vystavba l.etapy bude dle platného Gzemniho rozhodnuti napojena na STL plynovodni rozvody v obci na ulici
Chrlické. Pro privod bude Caste€né vyuzit stavajici NTO plynovod, zéasobujici bytové domy v ulici Horky,
prevedeny na STL. Rady vybudované v ramci vystavby l.etapy budou prodlouzeny pro zésobeni RD na plose
Il.etapy.

Zasobeni elektrickou energii, verejné osvétleni, sdélovaci vedeni

Pro zéasobeni bytové vystavby elektrickou energii, verejné osvétleni a sdélovaci rozvody budou slouzit kabelové
rozvody NN, rozvody pro VO a sdélovaci rozvody polozené v koridorech mistnich komunikaci. Napojné body a
technické podminky budou ur¢eny néaslednou projektovou dokumentaci a projednany se spravci siti.

V misté staveni$té se nachazi stavajici sdélovaci kabel ve spravé Telefonica Czech Republic, a.s.. Na Uzemi
Il.etapy nebude provadéno jeho preloZeni, FeSeni zastavby respektuje toto zafizeni a navrhuje v mistech jeho trasy
prevazné zelené plochy verejnych prostranstvi. Pfed zpracovanim naslednych projektil bude zaméren jeho priibéh
v terénu a navrh feseni projekt( bude respektovat poZadavky spravce najeho ochranu.

0 PROSTOROVE REGULATIVY STAVEB

Pro zastavbu na plose lokality plati regulativy dle platného Gzemniho planu obce a Zmény ¢.1 UPO. Pro vystavbu
na ploSe Il.etapy skupiny RD Malé Dily jsou navrzeny tyto regulativy:

- Hlavni hmota domu bude umisténa na graficky vymezenou linii stavebni Cary ve vzdalenosti 6 m od okraje
vozovky. Stavebni ¢aru neprekro¢i ani garaZ nebo jina stavba. Pfed stavebni ¢aru mlzZe vyjimeéné pfedstoupit
zavetii, zimni zahrady a dalsi prvky na fasadé (arkyfe apod.) v maximalnim rozsahu 1/3 §itky prdceli. Domy
mohu byt samostatné stojici nebo vytvaret dvojdomy.

- Uroven podlahy 1,NP bude maximalné 45 cm nad nejvyssi Urovni pfilehlého upraveného terénu, v navaznosti
na vyskové usporadani prilehlé verejni komunikace.

- Zastavitelnost plochy pozemku je maximalné 30% jeho celkové rozlohy, na kazdém pozemku bude plocha pro
odtaveni min. 2 osobnich automobilll ba volné plose nebo v gardzi. Doporucuje se aby garaZe byly soucasti
hlavniho objektu RD nebo umistény jako k domu priléhajici.

- Oploceni na rozhrani soukromych a vefejnych pozemkd bude tvorit podezdivka vysokd maximalng 60 cm a
sloupky s vypInémi z prlhlednych nebo polopriihlednych prvkd. Je doporuceno pouziti zdénych sloupkl a
vypIné v kombinaci dfevo - Zivy' plot. Vylouceno je pouziti zdénych, €i jinak provedenych plnych zdi. Celkova
vyska oploceni nebude pFfesahovat 160 cm.
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FAVODARENSKA
bR AKCIOVA SPOLECNOST. @. &
o divize Brno-venkoyv
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BROZEK, Ing. arch. Ladislav BroZzek
J. Faimonové 12

612 00 Brno

L _

Vas dopis €. 1.

Cislo jednaci: 12719/2012-Ke

Vyfizuje / Tel.: Ing. Kejvalova/545532246
Datum: 17. 5. 2012

Rebesovice ~ Malé Dily, vystavba 50RD
Predbézné stanovisko k moznosti vystavby a napojeni na verejny vodovod a kanalizaci

V soutasné dobé v obci Rebesovice VODARENSKA AKCIOVA SPLOECNOST, a.s. divize
Brno - venkov (déle jen VAS) provozuje vefejny vodovod a kanalizaci. Proti navrhu obytné
vystavby dle predioZzené situace nemame namitky, upozoriiujeme v8ak, Ze se jiZ v soucasné
dobé v dotéené lokalité realizuje povolend stavba ,Vodovod a jednotnd Kanalizace v lokalité
Malé Dily, k.U. Rebesovice". Proto je nutno navrh zkoordinovat s jiz probihajici stavbou.

Prilohiou Vam zasilame situaci z PD uvedené stavby.

S pozdravem

55 AKCIOVA SFO.EENDST, 2.5,
20;156,638 01 8rno
divizk Brrno -venkov
Sobédicka 201156, 5638031 Brno
20

ing. Bronistav Remes, Ph.D.

hlavni inZenyr

Adresa divize el +420 545532111 Bankewvni spojeni: 3201641/G100 IC: 49455842 Sidlo spoleénasti
Sobédicks 820/156 fox: +420 545 532 392 Zopsdno: B 1181 Krojsky soud v Bmé DIC: C249455842 Sobésicka B20/154
438 01 BRNO e-mail: sekretaric@vasbv.cz www.vodarenska.cz X 438 01 BRNO

SPOLECNOST CERTIFIKOVANA PODLE NORMY CSN EN ISO 9001:2009
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