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Uzemni studie

(1) Vymezeni fesené plochy

Resena plocha je vymezena lokalitou P3 Za Myslivcem zteseni tzemniho pléanu (UP) Pozofice.
Tvofena je parcelami ¢. 1122, 1124/1, 1124/2, 1918, 1920/1, 1920/2, 1920/3, 1921, 1922/1, 1922/2,
1922/3, 1922/4. Nachazi se na severovychodnim okraji méstyse na mirném jihovychodnim svahu. Na
severozapadé pfimo navazuje na stavajici rodinné domy v ulici Za Myslivcem. Obklopena je dalSimi
navrhovymi plochami bydleni — P1, P2 a P4.

(2) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Pozemky jsou Uzemnim planem vymezeny jako plochy pro bydleni — index Ba. Jsou uréené pro bydleni
v rodinnych domech s prislusenstvim. Pfipustna je kombinace s obchodni €innosti a sluzbami, pfipadné
integrovanou drobnou vyrobou nebo chovem zvifat v nekomerénim rozsahu, které hygienicky,
dopravné a esteticky neobtézuji sousedni pozemky. Pasmo hygienické ochrany (PHO) z této Einnosti
nesmi zasahnout sousedni pozemky, rozsah bydleni musi byt min. 50 % zastavéne plochy.

Pozemek pro rodinny dim €. 1 tvofi parcela €. 1124/1.
Pozemek pro rodinny diim &. 2 tvofi parcela €. 1922/2.
Pozemek pro rodinny dim &. 3 tvofi ¢ast parcely &. 1922/3.

Pozemek pro rodinny dim &. 4 tvofi &ast parcely ¢. 1124/2 a vétsi ¢asti parcel €. 1920/1, 1920/2, 1921
a 1922/1.

Z plochy je oddé&lena mensi ¢ast parcel €. 1920/2, 1921 a 1922/1 a parcela ¢. 1918 pro vystavbu RD
¢.5a6b.

Vzhledem k velikosti a tvaru parcely &. 1922/4 neni na tomto pozemku navrhovan zadny rodinny dim.

Pozemky pro RD ¢&. 4 a 6 jsou v soutasné dobé zatizeny vécnym bfemenem — vedenim VN a jeho
ochrannym pasmem.

Seznam dotéenych parcel a vlastnikl v fe$eném Uzemi

parcelni

&islo vlastnik adresa vlastnika
vz | 2demJeromiva Ademovd Lenka Za Myslivnou 612, Pozofice, 664 07
Drapalova Lenka
1124/1 Marakova BozZena Za myslivnou 637, Pozofice, 664 07
1124/2 Holoubek Jifi Ing. a Holoubkova Lenka Ing. Vavfinecka 1201/38, Brno, Komin, 624 00
1918 Holoubek Jifi Ing. a Holoubkova Lenka Ing. Vavfinecka 1201/38, Brno, Komin, 624 00
1920/1 parcela neni zapsana na LV
1920/2 Holoubek Jifi Ing. a Holoubkova Lenka Ing. Vavfinecka 1201/38, Brno, Komin, 624 00
parcela neni zapsana na LV
192013 | (ostatni komunikace)
1921 Holoubek Jifi Ing. a Holoubkova Lenka Ing. Vavfinecka 1201/38, Brno, Komin, 624 00
192211 Holoubek Jifi Ing. a Holoubkova Lenka Ing. Vaviinecka 1201/38, Brno, Komin, 624 00
1922/2 Juran Vilém MUDr. a Juranova Lenka MUDr. Na rybniku 650, Pozofice, 664 07
Kratka Jitka Nadrazni 390/7, Velké Pavlovice, 691 06
1922/3 Kratka Silvie Ing. Za myslivnou 528, Pozorice, 664 07
Kratky Petr Za myslivnou 528, Pozorice, 664 07
1922/4 Drapalova Lenka Za Myslivnou 612, Pozorice, 664 07
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(3) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, véetné podminek
ochrany navrzeného charakteru uzemi

Pri fedeni je respektovana stavajici parcelace pozemki a viastnicka prava. Navrzeno je zde 6 (pfip. 5)
rodinnych domi (RD). Dle informativniho ukazatele zde bylo mozné umistit maximainé 8 RD. Vznikla
zastavba bude rozvolnéna, vsechny pozemky budou vétsi nez je minimum stanovené uzemnim
planem, tj. vétsi nez 400 m? pro jeden RD.

NavrZen je maximaini obrys stavby, to je hranice, ktera nesmi byt stavbou prekrocena. Ta je kétovana
k hranici pozemku tak, aby si objekty vzajemné nestinily a mohly zde vzniknout nerusené chranéné
venkovni prostory. Maximaini koeficient zastavéni pozemku je navrzen 0,25. To znamena, ze
zastavéna plocha véech staveb na pozemku mulze byt max. 25 % plochy pozemku. Tato zastavéna
plocha musi byt umisténa uvnitf maximainiho obrysu stavby. Stavba hlavni bude tvorit objekt bydleni
(rodinny dam), ktery maze byt dopinén objektem garaze nebo dalSim objektem s pfipustnou funkci dle
regulativii UP. Mimo tento maximalini obrys stavby miZe byt umistén bazén (zastfeseni smi byt pouze
lehké, posuvné), pergola, zpevnéna plocha pro grilovani a odpocinek a zpevnéné plocha pro odstaveni
motorového vozidla.

Kazdy rodinny dim bude mit minimalné 1 garaz a dalsi odstavné stani na viastnim pozemku.
V grafické &asti je zakresleno doporuéené umisténi staveb.

Osy objektll RD jsou navrzeny ve dvou smérech. RD €. 1, 2, 3 a 4 svoji orientaci v podstaté respektuji
hranice parcel v severozapadni ¢asti Uzemi, RD ¢. 5 a 6 jsou situovany rovnobézné s obsluznou
komunikaci na jiznim okraji fe$eného Uzemi. Vzhledem ktomu, Ze neni provedeno vyskopisné
zaméfeni této lokality, bude osazeni objektl do terénu navrzeno az v dal$im stupni projektove
dokumentace. Vyska 1. nadzemniho podlazi (NP) je doporu¢ena 15 az 30 cm nad upravenym terénem.
Garaze budou v 1. NP, ptip. i v 1.PP, pokud bude vzhledem k terénnimu reliéfu vhodné dam podsklepit
a pokud rampa do garaze vyhovi prislusné CSN.

V souladu s regulativem UP budou na pozemku objekty maximéiné s 1 nadzemnim podlazim a Sikmou
stfechou s moznym obytnym podkrovim. Sklon stfechy neni stanoven.

Tento charakter staveb a hustota zastavby navaze na stavajicl objekty v Pozoficich.

Na jiznim okraji lokality je vhodné respektovat uliéni ¢aru vychazejici z feseni urbanistické studie pro
sousedni lokalitu P1.

RD ¢. velikost pozemku max. zastavéna plocha
1 1357 m? 339 m?
2 1038 m? 259 m?
3 491 m? 122 m?
4 2 834 m* 708 m’
5 525 m? 131 m?
6 703 m’? 175 m?

(4) Podminky pro napojeni staveb na veiejnou dopravni a technickou
infrastrukturu
Pro fesené Uzemi se vsoutasné dobé& zpracovava dokumentace k uzemnimu rozhodnuti (DUR)
,Obytny soubor Pozofice — Za myslivnou — koridor pro dopravu a inzenyrske sité pro lokality P1 — P4".

PD fesi dopravni a technickou infrastrukturu pro lokality P1, P2, P3 a P4. Dokumentace, zpracovavana
Ing. Jifim Matulou, je ve stadiu projednavani.

Tato dokumentace je dopinéna navrhem plynovodniho fadu. Navrh vychazi z feSeni obsaZeného
v Uzemnim planu Pozofice.
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Na komunika&ni sit a na koridor inzenyrskych siti vymezenych touto dokumentaci budou napojeny
rodinné domy &. 2, 3, 4, 5 a 6. Napojné body znazornéné v grafické ¢asti jsou pouze orientacni,
uptesnéni bude v dalsim stupni projektové dokumentace pro jednotlivé RD.

RD &. 1 bude napojen na vodovod, kanalizaci a na komunikaci v ulici Za myslivnou pies pozemek
vlastnika. Osazeni domu do terénu bude takové, aby bylo mozné napojeni na kanalizaci v této ulici
nebo budou odpadni vody precerpavany. Vodovodni fad je DN 100, kanaliza¢ni stoka je FE-2-1-1-1.

Na véech parcelach bude vétsina ploch kolem RD nezpevnénych a srazkové vody budou vsakovany.
Destové vody z plidorysu objektu budou odvadény do retenéni nadrze. Tato voda bude pouzivana pro
zalévani, ptip. i pro splachovani WC. Pfepady z retenénich nadrzi budou ve stanoveném mnozstvi
odvadény do navrzené destové kanalizace.

(5) Podminky pro vymezena ochranna pasma
V lokalité P3 bude respektovano ochranné pasmo vedeni VN — 7 m od krajnich vodicl.

(6) Podminky pro vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostredi a pro ochranu
vefejného zdravi
Zastavba izolovanych rodinnych domi vytvofi pfiznivé Zivotni prostfedi a neni ovliviiovana Zadnymi
zdravi nepfiznivymi emisemi. Neni proto tfeba vytvaret zviastni opatreni &i podminky pro ochranu
veiejného zdravi.

(7) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatreni

Na plochu lokality P3 zasahuje plocha vefejného prostranstvi jako vefejné prospésna stavba. Jedna se
0 pas &itky 2,3 m na jiznim okraji lokality. Bude zde umistén chodnik o Sifce 2,0 m, pod kterym budou
ulozena vedeni NN a pfipadné i telekomunikaci. Regeni je pfevzato z DUR ,Obytny soubor Pozofice —
Za myslivnou — koridor pro dopravu a inZzenyrskeé sité pro lokality P1 — P4“.

Navazujici vefejné prospésné stavby (vefejné prostranstvi — mistni komunikace s koridorem
technického vybaveni) jsou za jiznim a vychodnim okrajem lokality P3, tj. mimo fesene uzemi.
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Oduvodnéni uzemni studie

(1) Udaje o zpusobu pofizeni izemni studie
Poiizeni tzemni studie pro lokalitu P3 je uloZzeno uzemnim planem Pozofice.
Uzemni studie je pofizovana na podnét viastnika parcel €. 1124/2, 1918, 1921 a 1922.

(2) Udaje o splnéni zadani
V tzemni studii jsou spinény pozadavky na obsah a rozsah Zadani této Us.

(3) Posouzeni vlivu navrzené obytné zastavby na okoli

Navrzena obytna zastavba je v dostateénych odstupech od stavajicich obytnych objektl. Vzhledem
k tomu, Ze se jedna o samostatné stojici RD s pfevahou bydleni, nebude tato zastavba sve okoli
negativné ovliviiovat.

Na dalsich navrhovych lokalitach dle uzemniho planu (P1,P2, P4) neni v soucasné dobé realizovana
7adna zastavba, pouze pro lokalitu P1 je zpracovana uUzemni studie. Tato studie je v fesSeni
respektovana, navrhové plochy se nebudou navzajem negativné ovliviovat.

(4) Vyhodnoceni predpokladanych zabori ZPF

Lokality se nachazi na orné pudé v BPEJ 3.27.11 ve IV. tfidé ochrany ZPF. Plocha feseneho uzemi je
0,72 ha. Pouze p.&. 1920/3 je evidovana jako ostatni plocha (nema BPEJ).

Vyhodnocenf predpokladanych zaborl ZPF bylo provedeno v ramci Uzemniho planu Pozofice.
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