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| A. Vymezeni feseného Gizemi

Charakteristika z hlediska SirSich vztaht a dle vydané dzemné plénovaci dokumentace:

Uzemi méstyse Pozofice je vymezeno jeho katastralnim Gzemim s rozlohou 1546 ha. Zastavéné
uzemi méstyse ma v soucasné dobé rozlohu cca 105 ha a v roce 2009 zde Zilo trvale 2094 obyvatel,
hustota osidleni je 134 obyv./km® Historickd zastavba méstyse vznikala vyvojem a spojenim dvou
samostatnych obci (Pozofice a Jezera).

V zéjmovém uzemi méstyse Pozorice se projevuje zajem o novou vystavbu od mistnich obyvatel i z
Sirsiho regionu.

Lokalita L1 - Lichy se nachazi v severni casti zastavéného Uzemi méstyse Pozofice, aje ze S, Va J
strany lemovana stavajicimi plochami pro bydleni. Ze strany Z pak lokalita sousedi s plochou pro
zemédélskou velkovyrobu (rezervni plochou pro bydleni L2 — Lichy).
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Obr. 1 : Vykres Sirsich vztahi
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Charakteristika stdvajiciho prostoru lokality L1 - Lichy:

V soucasné dobé je lokalita L1 - Lichy o vymeére fe$eného Uzemi cca 1,2 ha vyuzivana pro Ucely
zemeédélské vyroby. Lokalita je mirné svazitd JV smérem. V lokalité nejsou v soucasné dobé
realizovany zadné stavby.

Vymezeni a stanoveni tkolu a zadéni uzemni studie dle textové édsti vydaného Uzemniho
planu méstyse Pozorice :

L1 - Lichy — Vymezeni ulicni stavebni ¢ary, organizace vefejného prostranstvi, zajisténi koridoru pro
prostupnost do lokality L2, zastavéné plochy (hlavni hmoty) osadit k obsluzné komunikaci, respektovat
prostup do lokality L2 pfi ul. Hosténické.
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Obr. 2 : Ortofoto s vyznaCenim FeSeného dzemi
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| B. Urbanistické feseni a zasady architektonického feseni

1. Koncepce urbanistického reseni:

V pribéhu zpracovavani urbanistického feseni charakteru zastavby v lokalité L1 - Lichy byly
projektantem vytvoreny 3 varianty feSeni. Na zakladé projednavani konceptu s organy méstyse byla
pro zavéretné projednani vybrana varianta A - respektuje hranice stavajicich majetkopravnich
vztaht.
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VARIANTA ,,C*

VARIANTA ,,A“
Obr. 3 : Schéma reSenych variant
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Zakladni koncepci vybrané varianty A pii feSeni lokality L1 - Lichy je vytvofeni zastavbovo -
obsluzného systému formou zéakladni pateini prijezdné komunikace z ulice Hosténicka, ktera se na
okraji méstyse napoji na stavajici obsluznou komunikaci stejné funkce. Cely prostor lokality L1 - Lichy
bude respektovat sméry hranic stavajicich pozemkd tak, aby nemuselo dochazet k radikalnim
komplexnim vykupim pozemk( z dlvodu provedeni reparcelace. Timto feSenim dojde pouze
k vykupu a vytvoreni technického koridoru, ktery bude obsahovat komunikaci a inzenyrské sité, a
vlastni zastavba bude volné pokracovat dle iniciativ jednotlivych viastniki za regulaéniho usmérfiovani
funkénich a prostorovych parametrl. Soucasti vefejného prostranstvi v ramci obsluzného technického
koridoru je feseno parkovaci stani. Odstavna stani jsou fesena vramci pozemkl jednotlivych
stavebnich parcel — garaze nebo kryta ¢i oteviena stéani dle technického feSeni objektu rodinného
domu, prostor pred a vedle objektu rodinného domu. V ramci tohoto koridoru bude vymezen prostor
pro umisténi centra kontejnerl na separovany odpad, pfipadné toto bude feSeno v souladu se
systémem svozu TKO v ramci celého méstyse.

Soucasti lokality bude prostor pro odpocinkovou a kazdodenni rekreacni cinnost, ktery je soustiedén
v hlavni mife v severni ¢asti lokality na pozemku méstyse v soubéhu s planovanou komunikaci pro
napojeni lokality L2 — Lichy.

Soucasné je fesena i dopravni absluznost a napojeni sousedni rezervni plochy pro bydleni L2 - Lichy.
Pfedmétna lokalita bude napojena na obsluznou mistni komunikaci z ulice Hosténick& prujezdnym
koridorem po pozemku p.€. 1090. Ostatni viz dopravni re$eni.

Cela lokalita L1 - Lichy je fesena formou jednostranné zastavby nové mistni komunikace. Vzhledem
k majetkopravnim a vlastnickym vztahim v lokalité bude pii zastavbé postupovano formou volné
stojicich rodinnych domu za dodrzeni boénich odstupli od spoleénych hranic pozemku dle ustanoveni
stavebniho zékona a predpisi souvisejicich a sohledem na dostupnost a prujezdnost zbytku
stavebniho pozemku. V piipadé dohody dvou ¢&i vice vlastniki sousednich pozemkd je mozno
operativné fesit jinou formu zastavby, ovéem je doporu¢eno dodrzet minimalni Sirku stavebniho
pozemku 10 m. V ramci feseni koncepce lokality L2 — Lichy je nutno feSit i zadni zapadni hranicni
sousedstvi s lokalitou L1 tak, aby byla zabezpecena pfipadna dopravni hospodarska obsluha parcel
v lokalité L1 — Lichy.

Komunikace $ifky 5,5 m je jednostranné doplnéna celkovym technickym pruhem $ifky 3 m pro ulozZeni
inzenyrskych siti a chodniku pro pési v Sifce 1,5 m, druhostranné pouze manipulaénim technickym
pruhem S$itky cca 1 az 2 metry — dle skute¢ného prubéhu $itkového profilu ulice. Prostor je dle
grafického feseni doplnén parkovacimi stanimi. Tento celkovy prostor o minimalni $ifce min 9,5 m je
nutno majetkopravné pievést do vlastnictvi méstyse. Pozemky je mozno oplotit ve vzdalenosti 3 m od
okraje komunikace, stavebni ¢ary objektt RD jsou uréeny 6 m od oploceni. Ostatni viz. graficka ¢ast.

Vyskové osazeni bude fe$eno jednotlivymi dokumentacemi konkrétnich rodinnych doml s ohledem na
vyskové feseni nové komunikace a v souladu s technickymi regulativy této Gzemni studie.

2. Dopravni napojeni a technické FeSeni:

Lokalita L1 - Lichy bude napojena:
- 1 - od ul. Hosténické novym sjezdem, slouzicim soucasné pro napojeni rezervni lokality pro
bydleni L2 - Lichy
- 2 -od ulice Oulehla pokracovanim mistni komunikace (fe$i méstys ve spolupréci s Lesy CR)
Mistni komunikace budou dle CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci zafazeny do funkéni
skupiny C obsluzné, Prostorové moznosti koridoru ovSéem umozni v pripadé potieby fesit komunikaci i
jako jinou normovou kategorii — napf. obytna ulice.

Odstavnéa a parkovaci stani:
V ramci lokality L1 - Lichy je feSena i forma odstavnych a parkovacich stani.

Odstavna stani jsou fe$ena v ramci jednotlivych stavebnich pozemki — vzdy na pozemku stavebnika
mezi objektem rodinného domu a oplocenim, nebo vedle a pied objektem rodinného domu (dle
osazeni na parcele) v odstupovém pasu dle stavebniho zakona.

Parkovaci stani jsou fesena v prostoru verejného prostranstvi pfi mistni obsluzné komunikaci (viz
graficka ¢ast). Normova potreba parkovacich stani pii 11 rodinnych domech €ini : 11 RD x 4 osoby/1
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RD = 44 osob : 20 = 2,2 parkovacich stani. V ramci Uzemni studie je feSeno a navrzeno 7 parkovacich
stani. V dal$im stupni PD bude upfesnén pocet parkovacich mist pro osoby se snizenou schopnosti
orientace a pohybu.

Viastni technické a projekéni feSeni ur¢i az po detailnim vyskovém zaméfeni dalSi stupné
projektovych dokumentaci.

3. Funkéni vyuZiti:

V ramci této lokality neni nutno bliZzeji specifikovat funkéni vyuZiti jednotlivych ploch, toto resi uzemni
plan véetné ustanoveni stavebniho zékona a piedpist souvisejicich. Velky diraz bude polozen na
rezim a systém parkovani véech uzivatell této lokality.

Pro upfesnéni uvadime specifikaci funkéniho vyuZiti pro lokalitu:

Ba - bydleni v rodinnych domcich s pfislusenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni Cinnosti,
sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtézujici sousedni
pozemky, moznost chovu zvirat v nekomerénim rozsahu, PHO nesmi zasahnout sousedni pozemky,
rozsah bydleni min. 50% zastavénych ploch.

[ C. Majetkopravni vztahy, reparcelace

Majetkopravni vztahy a stav vlastnictvi pozemki v této lokalité nedovoluje bezkolizné zrealizovat
komunikaci i inzenyrské sité. Z tohoto divodu je nutno prevést ¢ast pozemk( do vlastnictvi méstyse.

V réamci této lokality a v ramci feSeni této Uzemni studie bylo vybérem varianty stanoveno, ze budou
respektovany pGvodni hranice pozemku tak, aby nedoslo k radikalnim komplexnim vykuptm pozemku
z dlvodu provedeni celkové reparcelace, ale pouze k dotvoreni koridoru pro inZenyrské sité a
komunikaci a plochu vefejnych prostranstvi. Timto feSenim dojde pouze kvykupu a vytvofeni
technickych koridorli a ploch, které budou obsahovat komunikace, inZenyrské sité a vefejna
prostranstvi a vlastni zastavba bude voIné pokracovat dle iniciativ jednotlivych viastnikG za
regulacniho usmérovani funkénich a prostorovych parametri v ¢asové lince dle ekonomicke a
finanéni prihodnosti.

Predlozena a navrzena reparcelace (umisténi RD na pozemcich) je feSena jako idealni stav za
dohody v$ech maijetkovych Ucastnikl v lokalité. V ramci postupného budovani mize dochéazet
k Upravam vzhledem ke sdruzovani ¢i novému a odli$nému déleni stavajicich pozemkl. Vyvoj nelze
vzhledem k vétdimu poctu majitelli predpokladat. V pripadé dohody dvou ¢i vice viastnikl sousednich
pozemki je mozno operativné fesit jinou formu zastavby, ovéem je doporu¢eno dodrzet minimaini
§itku stavebniho pozemku 10 m.

Dle této lzemni studie je v pfedmétném prostoru feSeno za uplatnéni vySe uvedenych zasad 11 RD.

D. Funkéni a prostorové regulacni zasady

Z hlediska tvaroslovi a dle vydaného Uzemniho planu je zastavba sidla tvoiena obytnymi domy do
max. 2 nadzemnich podlazi pfevazné historicky v sevieném typu zastavby, se sedlovymi, valbovymi a
polovalbovymi, v hlavnim objemu soumérnymi stiechami se sklonem 35°az 45°, s hiebenem nad
hlavnim objemem stavby, orientovanym rovnobézné s ulici. VySkové osazeni vstupniho obytného
podlazi je podle terénu v jeho blizkosti, pfitom je nastup do objektu u tradicni zastavby situovan v
blizkosti terénu bez vnéjSich predsazenych schodist. Zcéasti hmotové nevhodna, prevySena nova
zastavba s netradicnimi typy stiech ¢i materidll pouzitych na fasadé, predsunutymi vstupnimi
schodisti zebrikového (,dribezino") typu, garazemi pod objektem v piistupu z uliéni fronty, stfesnimi
loggiemi apod. zéasti znehodnotila typicky charakter architektury meéstyse, prevazné vsak mimo
centralni a jadro méstyse lemujici polohy.

Historicky nejnovéjsi zastavba na SV a V okraji sidla smérem na Hosténice, Vini¢né Sumice a
Kovalovice je v typu otevieném, individualistickém, nevytvarejici tradicni ulicni obytny prostor.
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Obraz sidla je vliivem takto komponovanych staveb ve vztahu ke krajiné z¢asti rusivy.

Charakter zastavby:

Zastavba lokality L1 - Lichy je nevrzena jako izolovana vystavba rodinnych domi formou volné
stojicich rodinnych domt, kombinovanych zastavbou dvojdomky. V piipadé dohody viastniks
sousedicich pozemkU je mozno tento stav samostatné posoudit a stanovit odliSnou formu zastavby
tak, aby se umoznilo pozemky zastavét za doporuéeni dodrzeni minimalni §ifku stavebniho pozemku
10 m. Tento pfipad je nutno pisemné zdokumentovat dle piislusnych ustanoveni stavebniho zakona a
predpist souvisejicich.

Z tohoto diivodu je charakter stanoven na volny s obcasné lokalné pripustnym zpisobem sevienym.

1. Zavazné tzemné technické requlativy:
a) Uliéni — stavebni ¢ara:

V lokalité je stavebni ¢ara objektl rodinnych domi stanovena na 9,0 m od okraje komunikace — to
znamena 11,75 m od stfedu vozovky. Vzhledem k pomérné tzkym stavebnim pozemkim a z ddvodu
zabezpeéeni feSeni odstavnych stani byla stavebni uliéni ¢ara stanovena tak, aby byla vytvofena
mozZnost pro fedeni téchto odstavnych stani pred a vedle stavby RD na pozemcich soukromych.

Pfedsazené pldorysné a hmotové prvky, jako napf. vysunuté zadveri, rizality, arkyie, balkony, niky,
zastiesena odstavna stani apod. nesmi byt pred stanovenou stavebni ¢arou.

b) Bocéni odstupy staveb :

Vzhledem Kk respektovani soucasnych hranic pozemk( je minimaini odstup od spolecnych
majetkovych hranic stanovena na 3,5 m (v materidlech tzemniho planu se stanovuje 4 m, cozZ je
vzhledem k zastavitelnosti Gzemi extenzivni). V piipadech uvadéjici stavebni zakon a predpisy
souvisejici je mozno tuto vzdalenost snizit na minimalné 2,0 m. V pfipadé dohody viastnikd
sousedicich pozemk( je mozno stanovit odli$nou formu zastavby z hlediska boénich odstupl staveb,
pripadné zastavovat pozemky oboustranné do hranice tak, aby se umoznilo pozemky zastaveét.
Pfipadné je mozna mistni dvoustranna &i vicestranna reparcelace.

Pfi povolovani jednotlivych staveb je nutno postupovat v souladu s vykladem uzemniho planu a dle
ustanoveni stavebniho zakona a predpist souvisejicich.

c) Vy$ka objekta:

Pro lokalitu je stanovena forma zastavby o maximainé jednom piném nadzemnim podlazi
s podkrovim, pfipadné pldnim prostorem.

Maximalini Groven vstupniho podiazi do objektu bude fesena maximainé 80 cm na okolni upraveny
terén.
d) Oploceni:

V lokalité je moznost oplotit pozemky Celné ve vzdalenosti 3,0 m od okraje komunikace. Oploceni
bude maximalné vysky 1,4 m od upraveného terénu, ktery bude ve stejné urovni jak z venkovni, tak
z vnitini strany oploceni. Charakter oploceni bude materidlové a barevnostné shodny s fesenim
hlavniho objektu rodinného domu. Oploceni boénich a zadnich tras bude vychazet ze situace a
z dohody vlastnik( téchto pozemka.

e) Tvar a sklony stiech, hmotové regulace objekt:

Strechy rodinnych domu v lokalité budou fe$eny jako sedlové, valbové nebo polovalbové s hiebenem
rovnobéznym se stavebni ¢arou. Polovalbovy nebo sedlovy $tit nesmi byt orientovan do ulice.
Pfipadny stfesni vikyf nesmi mit charakter piného hmotového podlazi svou hmotou ¢i ¢etnosti.

Sklony stiech véech objektl v lokalité musi byt minimalné 35°.
f) Zpevnéné plochy, prvky technické infrastruktury:

Zpevnéné plochy v ramci vefejné &asti prostoru od obruby komunikace po oploceni budou mit pouze
Gcel pro napojeni pozemku investora na verejnou komunikaci. V ramci vnitiniho prostoru za oplocenim
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je mozno fesit zpevnéné plochy dle uvazeni investora rodinného domu, zejména s ohledem na
nutnost zabezpeteni odstavnych parkovacich mist pro uzivatele a navstévniky jejich objektu
rodinného domu.

Parkovani a odstavovani vozidel v lokalité je nepfipustné na mistni obsluzné komunikaci, vyjma
pripadl dle ustanoveni pravidel silniéniho provozu.

Veskeré nadzemni prvky méfeni a instalace technické infrastruktury a inzenyrskych siti budou
umist'ovany do konstrukce oploceni nebo na objekt rodinného domu.

g) Doplrikové stavby:

Vystavba doplrikovych staveb ke stavbé rodinnych domd v fesené lokalité bude podiéhat regulativim
uzemniho planu obce, ustanoveni § 21 vyhlagky ¢. 501/2006 Sb. a bude v samostatnych konkrétnich
pfipadech posuzovana, pfipominkovana a odsouhlasena obci.

2. Doporucujici tzemné technické requlativy:
a) Vyskové osazeni objektii:

Vzhledem k terénnim pomértm v lokalité bude vyskové osazeni jednotlivych rodinnych domi feSeno
individualné za podminky dodrZzeni bodu 1.c), zejména s ohledem na vySkovou uroveri obrubniku
komunikace, udroven 1. nadzemniho podlazi objektd rodinnych dom( a na vyskové osazeni
jednotlivych rodinnych domu mezi sebou.

b) Materialové a barevné reseni:

Materialové a barevné feseni objektl v lokalité by mélo odpovidat charakteru vesnické zastavby,
zejména pouziti stresni krytiny, barevnost fasad, barevnost otvorovych prvkl a podobné.

¢) Doprava v klidu, parkovani:

Nejsou povoleny jakékoliv Upravy povrchl vefejného prostoru pro Ucely zfizovani dal$ich parkovacich
mist. V ramci vystavby objektu rodinného domu je doporuceno investorim zabezpecit parkovani a
odstavovani vozidel nasledovné:

e minimalné 1 parkovaci stani v garazi ¢i krytém parkovacim stani vedle objektu rodinného domu
(doporuceno dle podminek stavebné technického reseni objektu RD)

e minimalné 1 parkovaci stani uvnitf parcely mezi objektem a oplocenim na vnitinich zpevnenych
plochach

e minimalné 1 rezervni parkovaci stani vramci zbytkového prostoru parcely bud' pred nebo vedle
objektu rodinného domu.

d) Zeleri:

Prostor verejny od obruby komunikace po oploceni je mozno ozelenit zeleni podie koncepénich
podkladl a rozhodnuti méstyse.

E. Koncepce napojeni na inzenyrské sité - vefejna infrastruktura, etapizace
pfipravy a realizace lokality

a) Koncepce napojeni na inZenyrské sité:

Navrh vefejné infrastruktury je feSen formou zakladni koncepce. Vramci navrhu je vymezen
dostatecny koridor a plocha pro umisténi techniky v potfebném rozsahu tak, aby v dalSich stupnich
dokumentaci nedoslo k prostorovym kolizim.

V ramci technické infrastruktury neni v predmétném prostoru vybudovano zadné zarizeni technické
infrastruktury.

Uzemni studie piné respektuje feSeni inzenyrskych siti, vyplyvajici z vydaného tzemniho planu
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mestyse. V ramci zpevnénych ploch a inzenyrskych siti je nutno vybudovat nasledujici stavebni a
inZenyrské objekty:

S0 01 ... Vedeni VN

V ramci pripravy uzemi lokality L1 — Lichy, L2 — Lichy a lokalit okolnich bude dle vydaného tizemniho
planu vybudovan v ramci verejného prostranstvi novy zdény kiosek 1x630kVA s kabelovou pfipojkou
VN z ulice Hosténicka.

S0 02 ... Zpevnéné plochy (komunikace, chodniky)

Uzemni studie fe$i zpevnéné plochy a komunikace situaéné — podrobnéj$i popis viz tato textova
zprava a graficka ¢ast.

S0 03 ... Kanalizace oddilna — splaskova a dest'ova

Uzemni studie pin& respektuje systém feseni likvidace destovych a odpadnich vod, vyplyvajici
z vydaného tzemniho planu méstyse. Z hlediska koncepce bude kanalizacni systém v lokalité L1 -
Lichy navrzen a provozovan jako oddilny a bude napojen na kanalizatni vétve feSené konceptné
Uzemnim planem méstyse.

Kanalizace splaskova:
Pro odvod splaskovych vod bude vybudovana nova kanalizacni stoka umisténa ve stifedové poloze

mistni obsluzné komunikace a bude zausténa do kanalizace v ulici Oulehla.

Kanalizace destova:

Odvod destovych vod zfeseného lzemi bude feSen destovou kanalizaci, kterd bude umisténa
v soubéhu s trasou kanalizace splaskové v mistni obsluzné komunikaci. Za Ucelem minimalizace
odtoku destovych vod z rodinnych domd doporucujeme zachytavani destovych vod pro jiné Ucely —
zalévani zahrad a podobné. Vramci stavebniho objektu SO 02 Komunikace, chodniky budou
v komunikaci osazeny nové uliéni vpusti, které budou napojeny na destovou stoku. Odvadéni
destovych vod z fesené lokality L1 - Lichy bude feSeno v souladu s ustanovenim § 20 odst. 5 pism. ¢)
vyhl. &. 269/2009 Sb.

Vzhledem k vyskopisnym podkladim pro stuperi Uzemni studie neni mozno odkanalizovani fesit
podrobnéji a bude upresnéno v dalSich stupnich dokumentaci s moZnou Upravou feseni. Dimenze
jednotlivych kanalizaénich stok budou upfesnény v dal$ich stupnich dokumentaci — ve fazi Uzemni
studie je stanovena dostatecna prostorova rezerva pro jejich uloZeni v potfebnych dimenzich (300,
500 ¢i 600 mm).

V zjmovém katastru se nenachazi uredné vyhlasené zaplavové (zemi. Dle informaci poskytnutych
Uradem meéstyse Pozofice nedochazi k zplavovani pozemkl vodou z vodnich tokl. Uzemi sidla neni
ohrozovano zaplavami z vodnich tokl pfi zaplavach nebo silnych destich.

S0 04 ... Vodovod

Zasobovani vodou bude fesSeno ze stavajiciho obecniho vodovodu pokryvajiciho stavajici potieby
meétyse.

Novy vodovodni fad v lokalité bude napojen na stavajici rozvody v méstysi dle napojnych bodd
z Gzemniho planu. Vodovodni fady pravdépodobné v dimenzi PVC pram. 110 mm budou vedeny
jednostranné v télese chodniku. Rozsah a trasovani navrzeného vodovodniho potrubi je patné z
vykresové Casti.

Presné profily a material nového potrubi budou fesit nasledujici stupné dokumentaci na zakladé
podrobného vypoctu. Pozami hydranty budou zbudovany jako podzemni, jejich umisténi vyplyne pri
podrobnéj$im zpracovani na zakladé podélného profilu, kdy se osadi do zlomovych bodl a budou
zéroven pinit funkci kalosvodl a vzdusnikl. Pfi navrhu bude dale dodrzena podminka max.
vzdalenosti mezi jednotlivymi poZarnimi hydranty a nejvétsi vzdalenost od objektd dle platnych CSN.

S0 05 ... Plyn

Nové navrhované lokalita L1 — Lichy pro bydleni bude napojena dle koncepce z UPN ze stavajici STL
sité. Stavajici plynovodni zafizeni v€. RS po pfipadnych Upravach a rozsireni sité zvyseni pozadavki
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umozriuje.

STL plynovodni trasa bude vedena jednostranné v télese chodniku v predpokiadané dimenzi a
materialu Pe 100 pram. 63 mm.

S0 06 ... Rozvody NN

Pro nové navrhovanou lokalitu L1 - Lichy budou nové rozvody NN provedeny kabelovym rozvodem
v zemi. Napojné misto pro rozvody NN kabelové sité bude z nové budované TR 17 (pfipadné ze
stavajicich rozvodll) ve vefejném prostranstvi. Kabelové rozvody budou provedeny v piedpokladu
vedenim typu NAYY 4x50mm2. Toto bude trasovano dle situace ve vefejném zeleném prostranstvi
pred stavebnimi parcelami RD, smy¢kovano v pfipojnych pilifich jednostranné (v pfipadé upfesnéni
v dalSich stupnich dokumentaci méze byt vedeni oboustranné), piipadné bude feseno zaokruhovani
rozvodU. Podrobnéjsi feseni novych rozvodl bude fesit nasledujici stuper PD.

S0 07 ... Sdélovaci kabely

V lokalité bude mistni Gcastnicka sit' podle potieby a pozadavku na zfizeni novych Gcastnickych stanic
operativné rozsifovana navazanim na stavajici stav v méstysi.

S0 08 ... Verejné osvétleni

Viesené lokalité budou vybudovany kabelové rozvody vefejného osvétleni. Napojeni VO bude
provedeno z napojnych mist ve stavajicich ¢astech mestyse (ul. Hosténicka apod). Kabelové rozvody
budou situovany podél planované komunikace jednostranné — viz. vykresova ¢éast. V soubé&hu
s kabelovym rozvodem bude feSeno uzemnéni stozarl svitidel. Vlastni osvétleni bude provedeno
vybojkovymi svitidly, ktera budou osazena na sadovych pozinkovanych stozarech B5m. Urover
osvétleni predpoklada mistni obsluznou komunikaci s minimalnim dopravnim provozem. Provoz
osvétleni bude fizen soumrakovym spinaéem. Vedeni VO bude fe$eno i ve verejném prostranstvi
koridoru do lokality L2 - Lichy, stejné jako u koncového koutu s détskym odpocinkovym centrem.

S0 09 ... Sadové dpravy

V lokalité bude podrobnéji feSena Cast verejnych prostranstvi v ramci koncoveho koutu s détskym
odpoéinkovym centrem, které ma vyznamny relaxacni vyznam pro obyvatele lokality. Uprava zeleného
pasu v uliéni fronté je popsana v regulacnich zasadach.

Orientacni situaéni feSeni inZenyrskych siti je vyznaceno v grafické ¢asti této Uzemni studie.
Vzhledem k podkladim pro stuperi Gzemni studie bude podrobnéjsi feSeni inzenyrskych siti
upfesnéno v dalsich stupnich dokumentaci s moZnou UGpravou feseni.

Poznamka: Technicky koridor pro dopravni napojeni lokality L2 — Lichy a pro vedeni pfipadnych
inzenyrskych siti je feSen v dostatecné prostorové dimenzi a je nutno jej takto respektovat. V ramci
dalsich stupn(i projektovych dokumentaci je nutno provéfit vyskovou a kapacitni moznost gravitaéniho
odvodu destovych a splaskovych vod z lokalit L1 a L2 do ulice Hosténické, Za mlynem a Qulehla a dle
toho stanovit koncepci feSeni.
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LEGENDA PLOCH A OBJEKTU

Plochy vefejného prostranstvi - technicky koridor
Linie oploceni pozemki véetné vjezdl a vstupli
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Obr. 4 : Schematicky Fez ulici

b) Etapizace pripravy a realizace lokality:

Vramci dalSi pfipravy a moznosti vyuzivani predmétného prostoru a moznosti povoleni dalsi
rodinnych domu v lokalité je nutno provést nasleduijici Gzemni procedury:

o provést majetkopravni prevody pozemku dle vykresové grafické ¢asti do vlastnictvi méstyse —
technicky koridor — ihned po projednani s vlastniky pozemk( z divodu zachovani koncepce

e zabezpecCit vypracovani dalSich podrobnéjSich stupil projektovych dokumentaci technické
infrastruktury vcetné prislusnych Gzemné a stavebné spravnich povoleni

e zabezpedtit investiéni a dodavatelskou pripravu pro realizaci predmétné akce

e vramci feSeni koncepce lokality L2 — Lichy je nutno dofesit i zadni zéapadni hrani¢ni sousedstvi
s lokalitou L1 tak, aby byla zabezpecena pfipadna dopravni hospodaiska obsluha parcel v lokalité L1
— Lichy

Etapizace vystavby lokality vychazi z budovani nutnych inzenyrskych siti. Etapizace vilastni realizace
je vyznacena ve vykresové Casti a umozriuje postupné budovani jednotlivych staveb tak, aby mohlo
dojit k postupnému zastavéni celé lokality L1 - Lichy. Zasadni soucasti etapizace je i realizace
souvisejiciho vefejného prostranstvi, které funkéné doplriuje viastni obytnou vystavbu.

[ F. Zasady feSeni verejnych prostranstvi

Poznamka: Na zakladé ustanoveni vyhlasky 269/2009 Sbh. nevyplyva pro iesené (zemi povinnost
vymezit plochy vefejnych prostranstvi, ovéem z divodu kvality obytného prostredi je touto studii
prostor pro funkci verejného prostranstvi vyclenén — viz komentar nize.

V rémci ploch majicich charakter verejnych prostranstvi feenych touto tzemni studii je specifikovana
plocha ... vefejnych ploch a zelené ..., ktera ve své zasadni podstaté zahrnuje ve vykresoveé grafické
¢asti vSechny plochy, které budou bud prevedeny, nebo budou mit reZim obecné vefejné pristupnych
pozemkl. Jedna se o plochy koridorll pro komunikace a inzenyrské sité (mimo plochy viastnich
komunikaci, chodnikli a parkovacich stani) — tyto se do vypoétu plochy vefejnych prostranstvi dle
ustanoveni novely vyhlasky €. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.) nezapotitavaji a nejsou
nize dale reseny, a poté veskeré plochy majici charakter pravé veiejnych prostranstvi pro ucely

0}
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odpocinku a rekreace pro splnéni vyhlaskou poZzadované vyméry.

V souladu s ustanovenim vySe uvedené novely vyhlasky ¢. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009
Sb.) je soucasti lokality prostor pro rekreacni a odpocinkovou ¢innost, ktery je soustredén v hlavni
mife v severni Casti lokality na pozemku méstyse v soubéhu s planovanou komunikaci pro napojeni
lokality L2 — Lichy a vymezuje a stanovuje prostor a podstatu vefejnych prostranstvi dle novely
vyhlasky ¢. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.).

Vzhledem k tomu, ze plocha feSeného Uzemi ma rozlohu cca 1,2 ha a dle ustanoveni vysSe uvedené
vyhlasky musi byt plocha souvisejicich vefejnych prostranstvi pro zastavitelnou plochu bydleni o
vymére 20 000 m2 minimainé 1000 m2, je tfeba specifikovat plochu vefejnych prostranstvi o vymére
min. 600 m2. Plocha verfejnych prostranstvi vySe uvedenych ¢ini cca 946 m2, takze spliiuje
ustanoveni pfedmétné vyhlasky.

| G. Graficka &ast

1. Situace koordinaéni M 1:1000
2. Situace — komplexni urbanistické feseni M 1:500
3. Vykres technického rfeseni M 1:1000

V Kyjové &ervenec - fijen 2011
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