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A. Vymezeni feSeného uzemi

Charakteristika z hlediska SirSich vztaht a dle vydané dzemné planovaci dokumentace:

Uzemi méstyse Pozofice je vymezeno jeho katastralnim Gzemim s rozlohou 1546 ha. Zastavéné
tzemi méstyse ma v soucasné dobé rozlohu cca 105 ha a v roce 2009 zde Zilo trvale 2094 obyvatel,
hustota osidleni je 134 obyv./km”. Historickd zastavba méstyse vznikala vyvojem a spojenim dvou
samostatnych obci (Pozofice a Jezera).

V zajmovém Uzemi méstyse Pozofice se projevuje zdjem o novou vystavbu od mistnich obyvatel i z

sirSiho regionu.

Lokalita F — Cihelna se nachazi ve vychodni ¢asti zastavéného Uzemi méstyse Pozofice, a je ze S,
V a Z strany lemovana plochami zahrad a krajinou zeleni. Ze strany J pak lokalita sousedi s plochou
pro bydleni — dvorni trakty objekt(l na ulici Sumicka.
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Obr. 1 : Vykres sirsich vztaht
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Charakteristika stédvajiciho prostoru lokality F — Cihelna:

V soucasné dobé neni lokalita F — Cihelna o vymérfe FeSeného Uzemi cca 1,3 ha vyuzivana pro zadné
ucely — po ukonéeni ¢innosti primyslového charakteru lezi lokalita ladem. Lokalita je mirné svazita J
smérem. V lokalité jsou v souasné dobé realizovany stavby plvodniho primyslového zavodu véetné
nahodilych polozdemolovanych objektll, zpevnénych ploch a posic a neudrZzované prerostlé naletové
zelené.

Vymezeni a stanoveni tikolu a zad4ni zemni studie dle textové éasti vydaného Uzemniho
planu méstyse Pozorice:

F - respektovat klidove zdzemi méstyse a neurbanizovanou zonu v trati Knézi hora, vyloucit vystavbu
objekt RD v severni Casti lokality podle hlavniho vykresu 1b. Resit dopravni pristupnost pouze od ul.
Sumické, vyloudit vyjezd z lokality smérem ke KnéZi hofe a do prostoru zény zahrad. Prostoroveé,
zejména vyskové uspofadani podfidit razu zastavby a krajiny. Nepfipustné je feseni aredlu, zasadné
ménici charakter terénu a hydrologické poméry. Problematiku lokality fesit Uzemni studii.

Obr. 2 : Ortofoto s vyznacenim Feseného tzemf
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| B. Urbanistické fegeni a zasady architektonického feSeni

1. Koncepce urbanistického reseni:

V prubéhu zpracovavani urbanistického feseni charakteru zastavby vlokalitt F — Cihelna byly
projektantem vytvofeny 3 varianty feSeni. Na zakladé projednavani konceptu s investorem akce byla
pro zavéretné projednani vybréna varianta A s moznosti feSeni jizni fady stavebnich parcel dle
varianty C. Tento vybér fesi pomérné extenzivnim zpUsobem s ohledem na pozadavek Uzemniho
planu vyuziti celé zastavitelné ¢asti fe$eného prostoru.

VARIANTA ,,B“
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VARIANTA ,,C*

Obr. 3 : Schéma fedenych variant

Zakladni koncepci vybrané varianty A pfi feSeni lokality F — Cihelna je vytvofeni zastavbovo -
obsluzného systému formou zakladni patemi zaslepené obsluzné komunikace, kiera je napojena
komunikaénim koridorem z ulice Sumicka (neni predmétem Fe$eného Uzemi, tento koridor je fesen
samostatnou dokumentaci). Cely prostor lokality F — Cihelna bude nové rozparcelovan do podoby dle
vykresové ¢asti Uzemni studie na zakladé poZadavk( investora akce. Dojde k vytvoreni 15 novych
stavebnich pozemk( a technického uli¢niho koridoru, ktery bude obsahovat komunikaci a inZzenyrské
sité. Soudasti vefejného prostranstvi v ramci obsluzného technického koridoru je feseno parkovaci
stani. Odstavna stani jsou fe$ena v ramci pozemk( jednotlivych stavebnich parcel — gardze nebo
kryté ¢i oteviena stani dle technického fedeni objektu rodinného domu, prostor pied a vedle objektu
rodinného domu. V ramci tohoto koridoru bude vymezen prostor pro umisténi centra kontejnerd na
separovany odpad, pfipadné toto bude feseno v souladu se systémem svozu TKO v ramci celého
méstyse,

Soucasti lokality bude prostor pro odpoéinkovou a kazdodenni rekreagni ¢innost, ktery je soustfedén
v okrajové zépadni ¢asti lokality v poéatku planované komunikace pro pési s propojenim do sousedni
lokality zahrad.

Lokalita F - Cihelna je feSena se zaslepenou cilovou dopravni absluznosti. Pfedmeétna lokalita bude
napojena na zklidnénou komunikaci funkéni skupiny D zulice Sumické prijezdnym zdzenym
koridorem po pozemku p.C. 480, jehoZ technické a prostorové feSeni je pfedmétem samostatné
projektové dokumentace. Ostatni viz dopravni feseni.

Cela lokalita F — Cihelna je feSena formou oboustranné zastavby nové mistni komunikace s minimaini
Sitkou stavebniho pozemku 10m. Vzhledem knové navrzené reparcelaci bude pfii zastavbé
postupovano formou volné stojicich rodinnych domd (pfipadné dvojdomk() za dodrzeni bocnich
odstupll od spoleénych hranic pozemk( dle ustanoveni stavebniho zékona a predpisll souvisejicich a
s ohledem na dostupnost a prijezdnost zbytku stavebniho pozemku. V piipadé dohody je mozno
operativné resit pozemky v jizni ¢asti lokality — pozemky &. 1 — 8 jinou formu zastavby, a to slouéenim
pozemk( 1a2, 3a4,5a6 a7 a8 vzdy do jednoho stavebniho mista.

Komunikace $ifky 5,5 m je jednostranné doplnéna celkovym technickym pruhem Sifky 3 a 3,3 m pro
uloZeni inzenyrskych siti a chodniku pro pési v min. $ifce 2 m, druhostranné pouze manipulaénim
technickym pruhem §ifky 2 a 2,3 metry. Prostor je dle grafického feSeni doplnén parkovacimi stanimi.
Tento celkovy prostor o minimalni sifce 10,5 m a 11,1 m je doporué¢eno majetkopravné pievést do
vlastnictvi méstyse. Pozemky je moZno v uliéni fronté oplotit ve vzdalenosti 3 a 2 m u severni
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oboustranné obestavéné komunikace, a 2,3 m (variantné 8,3 m) od okraje komunikace u jizni
jednostranné obestavéné komunikace. Minimalni pozice stavebni ¢ary objekt( RD jsou uréeny 6 m od
oploceni, u RD €. 1 az 8 jsou oploceni a minimalni stavebni &ary variantné shodné. Ostatni viz.
graficka ¢ast.

Vyskove osazeni bude fe$eno jednotlivymi dokumentacemi konkrétnich rodinnych dom(l s ohledem na
vyskové feSeni nové komunikace a v souladu s technickymi regulativy této izemni studie.

2. Dopravni napojeni a technické FeSeni:

Lokalita F - Cihelna bude napojena:

od ul. Sumické Upravou stavajiciho sjezdu pfes pozemek p.6. 480 — tento koridor je fesen
samostatnou dokumentaci, kterou zpracovava Simona Stadaniova, Zahraniéniho odboje 922, 674 01
Trebic.
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PREDMETEM N&VRHY JE NAPOJEN: NAVRHOVANE LOKALITY ASI

15 RODINN¢CH DOMU V POZORICICH Vv LOKALITE ‘F-CIHELNA“TATO
BUDE RESENA JAKDO ZA&NA S OMEZENEM RYCHLOSTI NA 30 km/h,
ROZHLEDY JSOU NAVRZENY DLE CSN 73 6102 A CSN 736102/Z1
“PROJEKTOVANE KRIZOVATEK NA POZEMNICH KOMUNIKACECH”

VIZTAB. 19 A DLE CSN 73 6110
*PROJEKTOVANE MESTNICH KOMUNIKACE”

V ROZHLEDOVYCH TROJOMELNICICH NESMi B¥T UMISTENY Z&DNE
SOUVISLE PREK&ZKY A ZELEN UPRAVENA DO V¥3KY 0,75 m NAD

NIVELETU vOZOVKY.

vypracoual kreslil schuGlil Simona STADANIOVA
PROJEKTOVA CINNOST VE VPSTAVBE
S.Stad6niova Zohranitniho odboje 922
: 674 01 TREBIC
investor MUDr.Markéta Cemochovéi a MUDrMadimir Cernoch IC: 628 53 856
Jovorov 1031, Trebit 674 01 format 7 M
mistoe stavby K.G.Pozofice; p.t. 480 a 534/1 méFitko 1 : 500
wioubia DOPRAVNI PRIPOJENI KOMUNIKACE datum 08/2012
PRO LOKALITU "RODINNYCH "DOMU
POZORICE "F—CIHELNA zak.&. 58-12/2012
objekt DOPRAVNI PRIPOJENI v, stupeni
vgkr.  SITUACE DOPRAVNI 3

Obr. 4 ; VyFezy z projektové dokumentace, feSici napojeni lokality F — Cihelna na ulici Sumickou

Mistni komunikace ve vymezeném fe$eném Uzemi lokality F - Cihelna budou dle CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci zafazeny do funkéni skupiny C obsluzné. Prostorové moznosti
koridoru ovSem umozni v pfipadé potfeby fesit komunikaci i jako jinou normovou kategorii — napf.
obytna ulice. V ramci feseni v dalsich stupnich PD je nutno vymezit plochy dle odst. 3 § 22 vyhl. &.

501/2006 Sb.

Odstavna a parkovaci stani:

V rémci lokality F - Cihelna je feSena i forma odstavnych a parkovacich stani.

Odstavna sténi jsou fesena v rdmci jednotlivych stavebnich pozemkl — vzdy na pozemku stavebnika
mezi objektem rodinného domu a oplocenim, nebo vedle a pred objektem rodinného domu (dle
osazeni na parcele) v odstupovém pasu dle stavebniho zakona.

Parkovaci stani jsou fedena v prostoru vefejného prostranstvi pfi mistni obsluzné komunikaci (viz
grafickd ¢ast). Normova potfeba parkovacich stani pii 15 rodinnych domech &ini : 15 RD x 4 osoby/1
RD = 60 osob : 20 = 3 parkovacich stani. V ramci Uzemni studie je feSeno a navrzeno 5 parkovacich
stani, z toho 1x parkovaci misto pro osoby se snizenou schopnosti orientace a pohybu.

Vlastni technické a projekéni feSeni uréi az po detailnim vySkovém zaméfeni dalsi stupné

projektovych dokume

3. Funkéni vyuZiti:

ntaci.

V ramci této lokality neni nutno bliZzeji specifikovat funkéni vyuziti jednotlivych ploch, toto fesi uzemni
plan véetné ustanoveni stavebniho zékona a predpis( souvisejicich. Velky diraz bude poloZen na
rezim a systém parkovani vSech uzivatell této lokality.

Pro upfesnéni uvadime specifikaci funkéniho vyuziti ploch fe$enych a ploch sousednich s feSenou

lokalitou:

ing. arch. Bily Vladimir, Vinohrady 2553, 697 01 Kyjov
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Podrobuy  Specifikace plfpustnéhio funkinfho vyukit
funkénf  plochy (pro)
regulativ

Ba . bydlenf v rodinnych domcich s p¥fslufenstvim v pipustné kombinaci s obchodnf &innostf, sluzbami,
integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobt&Zujicf sousednf pozemky,
mo#nost chovu zvifat v nekomerénim rozsahu, PHO nesmf{ zasdhnout sousedn{ pozemky.

Rozsah bydlenf min. 50% zastavénych ploch.

Bé bydlenf &isté, bez chovu hospodifského zvifectva a viroby, moZnost maloobchodu a nevyrobnich sluZeb,
rozsah bydlenf nad 50% plochy pozemku organiza&nf jednotky

DT  dopravu a technické vybaveni s plochami vefejné a rozptylené zeleng, pHpustny mobili4¥,
drobné plastiky, pomniky, kiffe apod.
ochranu a stabilizaci pirodnfch systémii - VKP a USES

UR  uZitkovou zeleii s moZnostf umfst&nf drobnych staveb p¥islufenstvi

Uz uZitkovou zelefi, zahrady, extenzivnf sady a vinice bez nadzemnich staveb s moZnostf oplocen{

| C. Majetkopravni vztahy, reparcelace

Majetkopravni vztahy a stav vlastnictvi pozemkl v této lokalité umoziuje zrealizovat komunikace a
nutné inzenyrské sité po dohodé vlastnikll pozemku s tim, Ze po reparcelaci a realizaci mohou byt
prevedeny do vlastnictvi méstyse.

PredloZzena a navrzena reparcelace (umisténi RD na pozemcich) je feSena jako idedini stav za
dohody véech majetkovych uéastnikd v lokalité.

Tato Gzemni studie fesi v pfedmétném prostoru za uplatnéni vy$e uvedenych zasad moznou
reparcelaci na 15 RD, v pfipadé sceleni pozemk( p.¢. 1 aZ 8 bude pozemkd 11. Minimalni Sifka
stavebniho pozemku je doporucena 10 m.

Vliv nové obytné z4stavby na stdvajici obytnou zastavbu:

S ohledem na formu a rozsah trasovani nové obsluzné komunikace véetné feSeni nové reparcelace je
mozno konstatovat, Zze nova obytna zastavba nebude mit negativni vliv na stavajici obytnou zastavbu.

Ddavody:
- nova obsluzna komunikace je trasovana v odsunuté poloze od stavajicich dvornich traktl a
zahrad stéavajicich objekt( na ulici Sumicka,

- jako izolaéni pas od stavajicich zahrad jsou feSeny dvorni zahradni trakty stavebnich pozemkd
tislo 1 az 8, které jsou variantné feseny k zastavéni pouze 4 objekty rodinnych domua,

- zbylé pozemky Cislo 9 az 15 jsou svou velikosti feseny velkoformatovou — extenzivni formou,
takze jejich pocet a nardst bydlicich v lokalité bude minimalni,

- na zakladé pozadavku investora akce je v ramci technickych regulativil upfednostnéna snizena
vizualni vyskova hladina novych objektd.

Z vy$e uvedenych dlvodl je pfedpoklad, Ze nova lokalita (vyjma etapy realizace technické
infrastruktury a samotnych objekt RD) nebude mit negativni vliv na stavajici obytnou zastavbu na
ulici Sumicka. Realizace objektdl RD bude odvisld od finanéni pfipravenosti jednotlivych novych
stavebnik( a z divodu nizkého poctu nijak nadstandardné negativné neovlivni stavajici lokalitu.

| D. Funkéni a prostorové regulaéni zasady

Z hlediska tvaroslovi a dle vydaného Uzemniho planu je zastavba sidla tvofena obytnymi domy do
max. 2 nadzemnich podlazi prevazné historicky v sevieném typu zastavby, se sedlovymi, valbovymi a
polovalbovymi, v hlavnim objemu soumérnymi stfechami se sklonem 35°az 45°, s hfebenem nad
hlavnim objemem stavby, orientovanym rovnobézné s ulici. VySkové osazeni vstupniho obytného
podlazi je podle terénu v jeho blizkosti, pfitom je nastup do objektu u tradiéni zastavby situovan v
blizkosti terénu bez vnéjSich predsazenych schodist. Z&asti hmotové nevhodna, prevysSena nova
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zastavba s netradiénimi typy stfech & materialll pouzitych na fasadé, pfedsunutymi vstupnimi
schodisti Zebfikového (,drlbeziho") typu, garazemi pod objektem v pfistupu z uliéni fronty, stifesnimi
loggiemi apod. z&asti znehodnotila typicky charakter architektury méstyse, pfevazné vsak mimo
centralni a jadro méstyse lemujici polohy.

Historicky nejnovéjsi zastavba na SV a V okraji sidla smé&rem na Hosténice, Viniéné Sumice a
Kovalovice je v typu otevieném, individualistickém, nevytvaiejici tradiéni ulitni obytny prostor.

Obraz sidla je vlivem takto komponovanych staveb ve vztahu ke krajiné z¢asti rusivy.

Charakter zastavby:

Zastavba lokality F - Cihelna je navrZena jako izolovana vystavba rodinnych dom( formou volné
stojicich rodinnych domt, kombinovana moznou zastavbou dvojdomky u pozemki &islo 1 az 8.

Z tohoto divodu je charakter stanoven na volny s ob¢asné lokalné piipustnym zplsobem sevienym.

1. Zavazné dzemné technické requlativy:
a) Uliéni - stavebni ¢ara:

V lokalité je minimalni stavebni ¢ara objektl rodinnych domd stanovena na 8,0, 9,0 a 8,3 m od okraje
komunikace (viz pozice dle grafické ¢asti). Soucasné je vymezen prostor pro maximalni umisténi
objektu RD na pozemku — odsunuti od uliéni fronty (viz graficka ¢ast). Z davodu zabezpeceni feseni
odstavnych stani byla stavebni ulicni ¢ara stanovena tak, aby byla vytvofena moznost pro feseni
téchto odstavnych stani pfed a vedle stavby RD na pozemcich soukromych.

b) Bocni odstupy staveb :

Minimaini odstup od spoleénych majetkovych hranic je stanovena na 3,5 m. V pfipadech pozemki
Gislo 1 az 8 a v piipadech uvadéjici stavebni zékon a pfedpisy souvisejici je mozno tuto vzdalenost
snizit na minimalné 2,0 m. V pfipadé dohody vlastnikii sousedicich pozemk( je mozZno stanovit
odliSnou formu zastavby zhlediska boénich odstupl staveb, pripadné zastavovat pozemky
oboustranné do hranice tak, aby se umoznilo pozemky zastavét. Pfipadné je moznd mistni
dvoustranna &i vicestranna reparcelace.

Pii povolovani jednotlivych staveb je nutno postupovat v souladu s vykladem Uzemniho planu a dle
ustanoveni stavebniho zéakona a predpist souvisejicich.

¢) Vyréka objektii:

Pro lokalitu je dle vydaného a platného Gzemniho planu stanovena forma zastavby o maximainé
jednom piném nadzemnim podlaZi s mozZnosti podkrovi, piipadné s pldnim prostorem.

Maximalni drovenri vstupniho podlazi do objektu bude feSena maximalné 80 cm nad okolni upraveny
terén.

d) Oploceni:

V lokalité je mozno pozemky v uliéni fronté oplotit ve vzdalenosti 3 a 2 m od obruby komunikace
u severni oboustranné obestavéné komunikace a 2,3 m (variantné 8,3 m) od okraje komunikace u jizni
jednostranné obestavéné komunikace. Oploceni bude maximalni vysky 1,4 m od upraveného terénu,
ktery bude ve stejné Urovni jak z venkovni, tak z vnitini strany oploceni. Ostatni oploceni do ploch
krajinné zelené a zahrad bude vychdzet ze situace a z dohody vlastnik( téchto pozemkl a bude
feseno jako draténé prahledné.

e) Tvar a sklony stiech, hmotové regulace objektii:

Strechy rodinnych dom( v pfipadé feseného podkrovi ¢i pldniho prostoru budou Feseny jako sedloveé,
valbové nebo polovalbové s hiebenem rovnobéznym se stavebni ¢arou. Polovalbovy nebo sedlovy $tit
nesmi byt orientovan do ulice. Pripadny stfesni vikyi nesmi mit charakter plného hmotového podiazi
svou hmotou ¢&i ¢etnosti. Pro sklony stfech véech objektl v lokalité neni doporuéen minimaini skion.
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f) Zpevnéné plochy, prvky technické infrastruktury:

Zpevnéné plochy v ramci verejné ¢asti prostoru od obruby komunikace po oploceni budou mit pouze
ucéel pro napojeni pozemku investora na verejnou komunikaci. V ramci vnitfniho prostoru za oplocenim
je mozno fesit zpevnéné plochy dle uvazeni investora rodinného domu, zejména s ohledem na
nutnost zabezpedeni odstavnych parkovacich mist pro uzivatele a navstévniky jejich objektu
rodinného domu.

Veskeré nadzemni prvky méfeni a instalace technické infrastruktury a inzenyrskych siti budou
umistovany do konstrukce oploceni nebo na objekt rodinného domu.

g) Dopliikové stavby:

Vystavba doplitkovych staveb ke stavbé rodinnych dom( v feSené lokalité bude podiéhat ustanovenim
tzemniho planu méstyse a ustanoveni § 21 vyhlasky &. 501/2006 Sb.

2. Doporudujici uzemné technické requlativy:

a) Hmotové feseni, vy$kové osazeni objektii:

Vzhledem k terénnim pomértim v lokalité bude vy$kové osazeni jednotlivych rodinnych doml fes$eno
individualné za podminky dodrZzeni bodu 1.c), zejména s chledem na vySkovou Uroven obrubniku
komunikace, urovent 1. nadzemniho podlazi objektd rodinnych dom( a na vySkové osazeni
jednotlivych rodinnych dom( mezi sebou.

b) Materialové a barevné reseni:

Materidlové a barevné feseni objektl v lokalité by mélo odpovidat charakteru vesnické zastavby,
zejména pouziti stfesni krytiny, barevnost fasad, barevnost otvorovych prvk( a podobné.

¢) Doprava v klidu, parkovéni:

Nejsou povoleny jakékoliv Upravy povrchil vefejného prostoru pro ucely zfizovani dalSich parkovacich
mist. V ramci vystavby objektu rodinného domu je doporuéeno investorim zabezpecit parkovani a
odstavovani vozidel nasledovné:

e minimalné 1 parkovaci stani v garazi &i krytém parkovacim stani vedle objektu rodinného domu
(doporuéeno dle podminek stavebneé technického feseni objektu RD)

e minimalné 1 parkovaci stani uvniti parcely mezi objektem a oplocenim na vnitfnich zpevnénych
plochach

e minimalné 1 rezervni parkovaci stani v ramci zbytkového prostoru parcely bud pfed nebo vedle
objektu rodinného domu

E. Koncepce napojeni na inzenyrské sité — veiejna infrastruktura, etapizace
pfipravy a realizace lokality

a) Koncepce napojeni na inZenyrské siié:

Navrh vefejné infrastruktury je fesen formou zakladni koncepce. Vramci navrhu je vymezen
dostateény koridor a plocha pro umisténi dopravy a inZzenyrskych siti v potfebném rozsahu tak, aby
v daldich stupnich dokumentaci nedos$lo k prostorovym kolizim. V ramci samostatné dokumentace je
nutno vyfesit technicky koridor pro napojeni z ulice Sumické — p. &. 480 — neni pfedmétem této Gzemni
studie.

V rédmci technické infrastruktury jsou pravdépodobné v predmétném prostoru vybudovana zafizeni
technické infrastruktury, ktera slouZila pro provoz vyrobnich aktivit v lokalité. Tato budou v ramci
pripravy lokality odstranéna.

Uzemni studie piné respektuje feseni inZenyrskych siti vyplyvajici z vydaného tzemniho planu
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méstyse. Je nutno v daldim stupni PD dofesit pfesné uloZeni siti s ohledem na §ifkové uspoiadani
vefejnych prostranstvi pfed RD &. 1 aZ 8. Vramci zpevnénych ploch a inzenyrskych siti je nutno
vybudovat nasledujici stavebni a inzenyrskeé objekty:

S0 01 ... Zpevnéné plochy (komunikace, chodniky)

Uzemni studie fes$i zpevnéné plochy a komunikace situaéné — podrobnéjsi popis viz tato textova
zprava a graficka ¢ast.

SO 02 ... Kanalizace oddilna - splaskova a dest'ova

Uzemni studie piné respektuje systém feseni likvidace destovych a odpadnich vod vyplyvajic
z vydaného Uzemniho planu méstyse. Z hlediska koncepce bude kanalizaéni systém v lokalité F -
Cihelna navrzen a provozovan jako oddilny a bude napojen na kanalizaéni vétve feSené konceptné
Uzemnim planem méstyse.

Kanalizace splaskova:
Pro advod splagkovych vod bude vybudovana nova kanalizaéni stoka umisténa ve stfedové poloze

mistni obsluzné komunikace a bude zalsténa do kanalizace vulici Sumickd - bude fedeno
samostatnou PD.

Kanalizace destova:

Odvod destovych vod zfeseného Uzemi bude feSen destovou kanalizaci, ktera bude umisténa
v soubéhu s trasou kanalizace splaskové v mistni obsluzné komunikaci. Za Ucelem minimalizace
odtoku destovych vod z rodinnych dom( doporuéujeme zachytavani destovych vod pro jiné Gcely —
zalévani zahrad a podobné. Vramci stavebniho objektu SO 01 Komunikace, chodniky budou
v komunikaci osazeny nové uliéni vpusti, které budou napojeny na destovou stoku. Odvadéni
destovych vod z feSené lokality F - Cihelna bude fe$eno v souladu s ustanovenim § 20 odst. 5 pism.

. ¢) vyhl. & 269/2009 Sb.

Vzhledem k vy$kopisnym podkladim pro stuperi Gzemni studie neni mozno odkanalizovani fesit
podrobnéji a bude upfesnéno v dal$ich stupnich dokumentaci s moznou upravou fe$eni. Dimenze
jednotlivych kanalizaénich stok budou upfesnény v dal$ich stupnich dokumentaci — ve fazi dzemni
studie je stanovena dostateéna prostorova rezerva pro jejich uloZeni v potfebnych dimenzich (300,
500 ¢&i 600 mm).

V zajmovém katastru se nenachazi ufedné vyhlasené zaplavove Gzemi. Dle informaci poskytnutych
Uradem méstyse Pozofice nedochazi k zplavovani pozemk{i vodou z vodnich tok(. Uzemi sidla neni
ohroZovano zaplavami z vodnich tokl pfi zaplavach nebo silnych destich.

SO 03 ... Vodovod

Zasobovani vodou bude feSeno ze stavajiciho obecniho vodovodu pokryvajiciho stavajici potieby
méstyse.

Novy vodovodni fad v lokalité bude napojen na stavajici rozvody v méstysi dle napojnych bodU
z Uzemniho planu. Vodovodni ifady pravdépodobné v dimenzi PVC prdm. 110 mm budou vedeny
jednostranné v télese chodniku. Rozsah a trasovani navrzeného vodovodniho potrubi je patrné z
vykresové ¢asti.

Presné profily a material nového potrubi budou fesit nasledujici stupné dokumentaci na zakladé
podrobného vypoctu. Pozarni hydranty budou zbudovany jako podzemni, jejich umisténi vyplyne pfi
podrobné&jsim zpracovani na zakladé podélného profilu, kdy se osadi do zlomovych bodl a budou
zaroverl plnit funkci kalosvod( a vzdusnikl. Pfi navrhu bude déle dodrzena podminka max.
vzdalenosti mezi jednotlivymi pozamimi hydranty a nejvétsi vzdalenost od objektl dle platnych CSN.

S0 04 ... Plyn

Nové navrhovana lokalita F - Cihelna pro bydleni bude napojena dle koncepce z UP ze stavajici sité.
SO 05 ... Rozvody NN

Pro nové navrhovanou lokalitu F - Cihelna budou nové rozvody NN provedeny kabelovym rozvodem
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v zemi. Napojné misto pro rozvody NN kabelové sité bude dle fe$eni z izemniho planu a dle
samostatné dokumentace napojeni. Kabelové rozvody budou provedeny v pfedpokladu vedenim typu
NAYY 4x50mm2. Toto bude trasovano dle situace ve verejném zeleném prostranstvi, smyckovano
v pfipojnych pilifich jednostranné (v pfipadé upfesnéni v dalSich stupnich dokumentaci mize byt
vedeni oboustranné), pfipadné bude feseno zaokruhovani rozvod(. Podrobnéj$i feseni novych
rozvodd bude fesit nasledujici stupen PD.

SO 06 ... Sdélovaci kabely

V lokalité bude mistni G¢astnicka sit’ podle potfeby a pozadavkl na ziizeni novych Ggastnickych stanic
operativné rozsifovana navazanim na stavajici stav v méstysi.

SO 07 ... Veiejné osvétleni

V fesené lokalité budou vybudovany kabelové rozvody vefejného osvétleni. Napojeni VO bude
provedeno z napojnych mist ve stavajicich &astech méstyse (ul. Sumickd). Kabelové rozvody budou
situovany podél planované komunikace jednostranné — viz vykresova &ast. V soubéhu s kabelovym
rozvodem bude feSeno uzemnéni stozarl svitidel. Vlastni osvétleni bude provedeno vybojkovymi
svitidly, ktera budou osazena na sadovych pozinkovanych stoZarech B5m. Urovert osvétleni
predpokladé mistni obsluznou komunikaci s minimalnim dopravnim provozem. Provoz osvétleni bude
Fizen soumrakovym spinacem. Vedeni VO bude feSeno i ve vefejném prostranstvi, stejné jako u koutu
s détskym odpocinkovym centrem.

SO 08 ... Sadové dpravy

V lokalité bude podrobnéji fesena Cast vefejnych prostranstvi v ramci koncoveého koutu s détskym
odpodinkovym centrem, které ma vyznamny relaxacni vyznam pro obyvatele lokality. Uprava zeleného
pasu v uliéni fronté je popsana v regulaénich zasadach.

Orientaéni situaéni feSeni inZzenyrskych siti je vyznaceno v grafické Casti této Uzemni studie.
Vzhledem k podkladim pro stupefi Uzemni studie bude podrobnégjsi FeSeni inzenyrskych siti a
komunikaci upfesnéno v dalSich stupnich dokumentaci s moznou Upravou feseni.

Poznamka: Technicky koridor pro dopravni a technické napojeni lokality F - Cihelna na ulici Sumickou
neni dle hranic feseného Uzemi feSen touto Uzemni studii - je FeSen samostatnou soubéznou
dokumentaci.

LEGENDA PLOCH A OBJEKTU

__| Plachy veiejného prostranstvi - technicky koridor
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Obr. 5 : Schematicky orientaénf Fez ulici
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b) Etapizace pfipravy a realizace lokality:

V ramci dal§i pripravy a moznosti vyuzivani pfedmeétného prostoru a moznosti povoleni rodinnych
domi v lokalité je nutno provést nasledujici uzemni procedury:

o zabezpedit vypracovani dalSich podrobnéjsich stupnl projektovych dokumentaci technické
infrastruktury véetné zplsobu napojeni a dopravniho reZimu na ulici Sumickou véetné pfislusnych
uzemné a stavebné spravnich povoleni

e zabezpetit investitni a dodavatelskou pfipravu pro realizaci pfedmétné akce

Etapizace vystavby lokality je feSena vzhledem k pomérné malému rozsahu z hlediska technické
infrastruktury jednoetapové. Zasadni soucasti etapizace je i realizace souvisejiciho vefejného
prostranstvi, které funkéné doplfiuje vlastni obytnou vystavbu. Realizace objektll RD bude odvisla od
finan&ni pripravenosti jednotlivych novych stavebnikl a z ddvodu nizkého poétu nijak nadstandardné
negativné neovlivni stavajici lokalitu.

| F. Zasady Fe$eni vefejnych prostranstvi

Poznamka: Na zakladé ustanoveni vyhlasky 501/2006 Sh. v platném znéni nevyplyva pro fesené
tizemi povinnost vymezit plochy vefajnych prostranstvi, ovéem z divodu kvality obytného prostfedi je
touto studii prostor pro funkci vefejného prostranstvi vyélenén — viz komentar nize.

V ramci ploch majicich charakter vefejnych prostranstvi fesenych touto tzemni studii je specifikovana
plocha ... verejnych ploch a zelené ..., kterd ve své zasadni podstaté zahrnuje ve vykresové graficke
tasti véechny plochy, které budou bud pfevedeny, nebo budou mit rezim obecné vefejné pfistupnych
pozemk(. Jedna se o plochy koridord pro komunikace a inZenyrské sité (mimo plochy vlastnich
komunikaci, chodnik( a parkovacich stani) — tyto se do vypoctu plochy vefejnych prostranstvi dle
ustanoveni novely vyhlasky ¢. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.) nezapocitavaji a nejsou
nize dale reseny, a poté veskeré plochy majici charakter pravé vefejnych prostranstvi pro ucely
odpocinku a rekreace pro spinéni vyhlaskou pozadované vyméry.

V souladu s ustanovenim vy$e uvedené novely vyhlasky &. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009
Sb.) je soucasti lokality prostor pro rekreaéni a odpocinkovou &innost, ktery je soustfedén v hlavni
mife v zapadni &asti lokality u napojeni na ul. Sumickou a vymezuje a stanovuje prostor a podstatu
vefejnych prostranstvi dle vyhlasky ¢. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.).

Vzhledem k tomu, Ze plocha fe$eného Uzemi ma rozlohu cca 1,3 ha a dle ustanoveni vyse uvedené
vyhlagky musi byt plocha souvisejicich vefejnych prostranstvi pro zastavitelnou plochu bydleni o
vyméfe 20 000 m2 minimalné 1000 m2, neni nutno pro lokalitu pfedmétnou vyméru specifikovat.
V ptipadé pomérového vy&isleni by bylo doporuceno specifikovat plochu vefejnych prostranstvi o
vyméfe min. 650 m2. Plocha véech verejnych prostranstvi vy8e uvedenych €ini cca 660 m2.

| G. Graficka &ast

1. Situace koordinaéni M 1:1000
2. Situace — komplexni urbanistické fe$eni M 1:500
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