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A.ldentifika¢ni Gdaje:

A.1. Nazev akce: Pozofice — lokalita K1, Hosténicka — U hajovny
uzemni studie

A.2. Objednatel: Méstys Pozofice

Zastoupeny starostou: Ing. Jaromirem Cervenkou

Sidlo: Na MesteCku 14, 664 07 Pozofice

A.3. Uéel uzemni studie: Provéfeni a posouzeni mozného feseni lokality K1, a to
stanoveni koncepce uspofadani, regulativil pro fegeni
obytného souboru v souladu s funkénim vyuzitim plochy
jako B&/1+ - bydleni ¢isté bez chovu hospodarského
zvifectva a vyroby

A.4. Zhotovitel: Atelier AVM, s.r.o., Husova 8a, 602 00, Brno

Ing.arch. Zdenék Toman, Leitnerova 18, 602 00 Brno
autorizovany architekt CKA pod &islem 02 636



B. Vymezeni feSeného tGizemi:

B.1. Charakteristika $ir$ich vztahi:

Resena lokalita se nachazi na severnim okraji méstyse Pozofice. Zastavéné Uzemi méstyse
ma v souc¢asné dobé& cca 105 ha. V tzemnim planu Pozofice je toto Uzemi vymezeno jako
rozvojova lokalita pro bydleni — K1. V zajmovém Uzemi méstyse Pozofice se projevuje zajem
0 novou vystavbu jak od mistnich obyvatel, tak z $irsiho regionu.

Lokalita K1 sousedi po SZ strané se silnici 11/383 (parc. €. 302 KN, 395/1 PK Jezera). Na
strane SV je lokalita vymezena parc. €. 874 a 875 a plochou lesa p.¢. 2032 KN, na V strané
na hranici s parc. & 247/5 PK v soukromém vlastnictvi a na J strané na hranici s parc. ¢.
249, 245/1, 244/2, 244/1, 243/2, 243/1, 241 PK, vSechny v soukromém vlastnictvi.
Omezujicim faktorem pro urbanistické fegeni je ochranné pasmo lesa (snizené na 25 m — viz
zapis LCR-LS Bucovice &.j. 192/2008/141/84/312.4 ze dne 19.3.2008 v pfiloze).

Z hlediska dopravni infrastruktury bude Fegené Uzemi napojeno na silnici 11/383.

Dalsim limitujicim faktorem je stavajici podzemni telefonni kabelové vedeni jdouci soubézné

s osou komunikace 11/383 a rozhledové pomery pro dopravni napojeni lokality na silnici
11/383.

B.2. Charakteristika feseného tizemi:

Resené Uzemi sestava z nasledujicich parcel k.u. Pozofice (PK Jezera) ve vlastnictvi
Mestyse Pozofice:

Parc. ¢. 246/1 - 483 m? - polni cesta

Parc. ¢. 247/1 - 12237 m? - orna puda

Parc. €. 247/2 - 1928 m? - orna plda

a parcel v soukromém viastnictvi:

Parc. ¢. 876/3 — 1526 m” — orna plida - Michaela Liskova, Palirenska21, Brno 621 00
Parc. €. 876/4 — 1525 m® — orna ptida - Simona Vachova, Zikova 22, Brno, 628 00

Z hlediska konfigurace terénu a orientace ke svetovym stranam je fesené tzemi velmi
vhodné pro realizaci objektd pro bydleni, bude viak vyzadovat vybudovani véech potfebnych
inZenyrskych siti.

V uzemnim planu Pozofice je funké&ni vyuZiti pro lokalitu K1 jako B&/1+ - bydleni &isté bez
chovu hospodaiského zvifectva a vyroby.

Charakteristika Uzemi — dominantni funkci je Cisté bydleni, rozsah bydleni nad 50% plochy
pozemku organizaéni jednotky. Pfipustné jsou maloobchod a nevyrobni sluzby.

C. Urbanistické feseni a zasady architektonického feseni:

C.1. Vychozi podklady:

Pri zpracovani Gzemni studie byly pouzity nasledujici podklady:
- katastralni mapa 1 : 2000 v digitaini podobé
- informace o parcelach z katastru nemovitosti
- zadani Ukolu objednatelem
- fragment Uzemniho planu Pozofice — LAND STUDIO Ing. arch. Ivo Kabelad
- UAP
- Regulaéni plan Pozofice Pod hajenkou — VPU DECO Brno, a.s. (09.2008)
- prohlidka mista
- zapisy z projednani predchoziho Regulaéniho planu
- Vyjadfeni LCR, s.p., Lesni sprava Bucovice z 19.3.2008



C.2. Pozadavky vyplyvajici z Gizemniho planu:

Soucasti fedeni lokality bude:
- vystavba autobusové toény
- parkovisté
- prujezd lokalitou pro rozmérnou zemédélskou techniku
- stanoveni regulativii prostorového usporadani
- stanoveni minimainiho standardu plochy pro vystavbu RD, orientaéni parcelace

Splaskové vody budou svedeny do kanalizaéni precerpavaci stanice situované v severnim
rohu feSeneho Uzemi u silnice H/383. Odtud budou splaskoveé vody odvedeny tlakovou
kanalizaci do stavajici systému splaskové kanalizace.

Zasobovani pitnou vodou bude zajisténo novym vodovodnim fadem z vodojemu Jezera.

C.3. Urbanistické a architektonické regeni:

Urbanistické feseni vychazi z fegeni Regulacniho planu Pozofice Pod hajenkou a vyjadfeni
dotéenych organu a organizaci k tomuto Regula¢nimu planu. Oproti tomuto feseni je zména
predevsim v trasach mistnich komunikaci v této lokalité a v jejich napojeni na silnici 11/383.
Take obratisté autobusu je odsunuto z vrcholu kopce tak, aby byly spinény pozadované
vyhledy.

V feseném Uzemi je navrzeno 18 volné stojicich RD. 3 RD jsou obsluhovany z navrhované
mistni komunikace rovnob&zné se silnici 11/383. Z byvajicich 15 RD je sefazeno do tfi fad po
péti RD v kazdé fadé. Jsou obsluhovany ze dvou mistnich komunikaci kolmych na silnici
11/383. Navrhované mistni komunikace tak tvof uzavieny okruh. V severozapadnim cipu
resené plochy je navrzena zastavka autobusu s obratistém, které je také napojeno na mistni
komunikace.

Stavebni ¢ara na severovychodni strané Feseného tzemi respektuje snizené ochranné
pasmo lesa 25 m, na strané severozapadni ochranné pasmo 30 m. Plocha za obrati&tém
v severozapadnim cipu je vyuzita pro détské hfisté.

Vétsina parcel pro vystavbu rodinnych domkd na plose ve viastnictvi méstyse ma $ifku 19 m,
Sitka parcel na plochach v soukromém vlastnictvi je 21,5 m a 20 m, protoZe navrh respektuje
hranice stavajicich parcel. Plo§na velikost stavebnich parcel RD se pohybuje v rozmezi od
605 m®do 809 m?, &imz je umozZnéna realizace domkd volng stojicich.

Sitka vefejného prostranstvi — uliéniho prostoru bude min. 9 m. Komunikace umoznuji
prijezd rozmérné zemédélské techniky.

Koridory pro vefejnou infrastrukturu jsou navrzeny v uliénim prostoru.
PoZadavky na rozsah regulace zastavby:

Navrhované RD jsou jednopodiazni s moznosti vyuziti podkrovi. Stfecha objekt(i bude
sedlova o sklonu 35° krytina tvrda (tasky), hieben stiechy hlavniho objektu bude rovnobézné
$ osou komunikace, u objektl na parcelach 876/3 a 876/4 bude hfeben kolmy na hranice
mezi parcelami. Vyska hlavni fimsy bude max. 3,5 m nad Grovni 1. NP.

Stavebni ¢ara bude min. 5,5 m od hranice pozemku pro RD, tj. 10 m od osy komunikace.
Umisténi HUP a méreni el. energie bude samostatnym kioskem na Grovni uliéni &ary jako
soucast oploceni pozemku sou¢asné s kioskem pro umisténi odpadni nadoby. Oploceni ze
strany ulice o max. vy$ce 1,5 m z prihledného materialy

Materialové a barevné pojeti klasické — odpovidajici charakteru vesnické zastavby (zdéné
objekty, krytina keramicka).



C.4. Dopravni napojeni a technické fegeni:

Lokalita K1 bude napojena na silnici 11/383 ve dvou mistech, dvémi mistnimi komunikacemi.
Jedna je napojena na severovychodnim okraji, druha v navaznosti na obratisté za vrcholem
kopce, v misté, které vyhovuje rozhledovym pomérdim. Provoz na obratisti bude jednosmér-
ny. Mistni komunikace pro obsluhu RD budou obousmérné. U severozapadniho okraje
fesene lokality jsou mistni komunikace propojeny komunikaci rovnobé&znou se silnici 11/383.
Mistni komunikace budou die SN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci zafazeny do
funkeni skupiny C obsluzné. Na mistni komunikace budou na vychodnim a jiznim okraji
napojeny Ucelové komunikace pro obsluhu zemedélskych ploch.

Odstavna a parkovaci stani:

Odstavna stani jsou fedena v ramci jednotlivych stavebnich pozemkii, mezi objektem RD a
oplocenim pozemku.

Na mistni komunikaci rovnob&zné se silnici 11383 je navrzeno 33 parkovacich mist pro
potfeby obyvatel lokality a téz jako vychodiskovy bod rekreace do krajiny.

C.5. Funkéni vyuziti:

Uzemni studie respektuje funkeni vyuZiti navrzené v Uzemnim planu Pozofice, tj.
B¢ - bydleni gisté bez chovu hospodafského zvifectva a vyroby.

C.6. Etapizace:

Objekty RD 1 - RD 13 jsou navrzeny k realizaci v jedné etapeé. Objekty RD 14 - RD 18
mohou byt realizovany sou¢asné s prvni etapou nebo realizovany pozdeji. Tyto objekty jsou
navrzeny zcela nebo ¢asteéné na pozemcich v soukromém vlastnictvi a jejich realizace
zavisi na rozhodnuti vlastnik(,

D. Majetkopravni vztahy, reparcelace:

Majetkopravni vztahy umoznuji realizovat 13 RD na plose ve vlastnictvi mestyse (parc. ¢.
246/1 - 483 m? - polni cesta, parc. €. 247/1 — 12237 m? = orna puda, parc. €. 247/2 -
1928m?* - orna puda) bez nutného vykoupeni parcel v soukromém vlastnictvi. Objekty
navrzene dle této Uzemni studie na parcelach 876/3 a 876/4 jsou predmétem dohody mezi
vlastnikem, resp. viastniky pozemk( a piipadnym stavebnikem.

Parcelni ¢islo 246/1

Vyméra: 483 m?

Katastralni Uzemi: Pozofice 726907

Plvodni k.4.: Jezera 726893

Typ parcely: Parcela zjednodugené evidence

Zdroj parcely ZE: Pozemkovy katastr

Cislo LV; 10001

Viastnické pravo: Méstys Pozofice Na Méste&ku 14, Pozofice, 664 07

BPEJ/ vméra: 34067/ 59 m?, 34077/ 424 m?



Parcelni cislo
Vyméra;

Katastralni uzemi:

Plvodni k.u.:
Typ parcely:
Zdroj parcely ZE:
Cislo LV:
Vlastnické pravo:
BPEJ/ vyméra:

Parcelni ¢islo
Vymera:

Katastralni uzemi:

Plvodni k.u.:
Typ parcely:
Zdroj parcely ZE:
Cislo LV:
Vlastnické pravo:
BPEJ/ vyméra:

Parcelni ¢islo
Vymera:

Katastralni uzemi:

Typ parcely:
Mapovy listopad:
Uréeni vymeéry:
Druh pozemku:
Cislo LV:
Ochrana:
Vlastnické pravo:
BPEJ/ vyméra:

Parcelni ¢islo
Vymeéra:

Katastralni Uzemi:

Typ parcely:
Mapovy listopad:
UrCeni vymeéry:
Druh pozemku:
Cislo LV
Ochrana:
Vlastnicke pravo:
BPEJ/ vyméra:

24711

12237 m*

Pozofice 726907

Jezera 726893

Parcela zjednodu$ené evidence

Pozemkovy katastr

10001

Mestys Pozofice Na Méstedku 14, Pozofice, 664 07
34077/ 12237 m?

24712

1928 m?

Pozofice 726907

Jezera 726893

Parcela zjednodu$ené evidence

Pozemkovy katastr

10001

Méestys Pozofice Na Méstecku 14, Pozofice, 664 07
34077/ 1928 m?

876/3

1526 m?

Pozofice 726907

Parcela katastru nemovitosti
BLANSKO, 3 - 9/3

Ze soufadnic v S-JTSK

orna plda

353

zemedélsky padni fond
Michaela Liskova, Palirenska 419/21, Brno, Medlanky 62100
34067/ 586 m?, 34077/ 940 m?

876/4

1525 m?

Pozofice 726907

Parcela katastru nemovitosti
BLANSKO, 3 -9/3

Ze soufadnic v S-JTSK
orna plda

zemeédélsky pludni fond
Simona Vachova, Zikova 2113/22, Brno, 62800
34067/ 838 m?, 34077/ 687 m?

E. Funkéni a prostorové requlativy:

E.1. Charakter zastavby:

Dominantni funkci navrhované lokality je &isté bydleni, rozsah bydleni nad 50% plochy
pozemku organizacéni jednotky. Pfipustné jsou maloobchod a nevyrobni sluzby.
Zastavba lokality K1 — Hosténicka, U hajovny je navrzena pro vystavbu RD volné stojicich.



E.2. Zavazné Gizemné technické regulativy:
Uli¢ni éara - tj. hranice oploceni pozemku je stanovena min. 5 m od osy komunikace.

Stavebni ¢ara - tj. hranice uli¢ni fasady domu je min. 5,5 m od hranice pozemku — min.
10,5 m od osy komunikace.

Boc¢ni odstupy - VVzdalenost stavby od hranice mezi pozemky je navrzena min. 3,5m,
vzdalenost mezi objekty je min 7 m, coz umozniuje okenni otvory v boénich fasadach.

V pfipadé dohody sousedicich viastnik( je mozno tyto vzdalenosti upravit, ale pouze tak, aby
byla v souladu se znénim stavebniho zakona a s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.

Vyska objektu - Pro lokalitu je stanovena forma zastavby max. jednopodlazni s moznosti
vyuZiti podkrovi. Maximalni trovef vstupniho podlazi je 0,6 m nad upraveny okolni terén,
Vyska okapové fimsy je max. 3,5 m nad Grovni vstupniho podlazi.

Tvar a sklon stiechy — Stfechy RD v lokalité budou feseny jako sedlové, valbové nebo

polovalbové, s hfebenem rovnobéznym se stavebni éarou. Polovalbovy nebo valbovy $tit
nesmi byt orientovany do ulice.

Sklony stfech objektl v lokalité musi byt minimainé 35° s vyjimkou nizkoenergetickych a
pasivnich dom{, kde mensi sklon stfechy individualné posoudi stavebni Uiad.

Oploceni - bude max. vygky bude1.4 m od upraveného terenu. Charakter oploceni bude
materialove odpovidat feseni hlavniho objektu a bude z pfevazné vétsiny pruhledny.

Prvky veiejné infrastruktury —

Dopravni napojeni stavebnika na verejnou komunikaci bude provedeno zpevneénou plochou.
Doprava v klidu — minimalné 1 parkovaci stani v garaZi jako soucast objektu a minimalné 1
parkovaci stani uvnitf parcely mezi objektem a oplocenim na vnitfnich zpevnénych plochach.
Umisténi HUP a méfeni el. energie bude samostatnym kioskem na Urovni uliéni &ary jako
soucast oploceni pozemku soutasné s kioskem pro umisténi odpadni nadoby.

Zelen
Prostor vefejnych prostranstvi a prostor kolem mistnich komunikaci bude ozelenén.

F. Koncepce napojeni na inzenyrské sité — vefrejna infrastruktura:

F.1. Koncepce napojeni na inZenyrské sité:
Pro orientacni vypocet vody a energif je pocitano s celkovém poétem 18 RD.

Zasobovani vodou je pfedpokladano napojenim na stavajici vodovodni sit jdouci po levé
strane silnice smérem Hosténice prodlouzenim vodovodniho fadu 7 trub tlakového PVC DN
80 s rozvodem po obytném souboru. Celkova délka pfipojeni ¢ini 540 bm. Uzemni plan
Pozofice poéitd s napojenim lokality K1 na novy vodojem nad zastavbou ul, Hosténicka.

Spotfeba vody pro predpokladany pocet obyvatel 4 osoby na 1 RD a vyhled, tj. celkem 72
obyvatel.

Qn - pramérna denni spotfeba 150 | x 72 = 10,8 m*/den

Qm — max. denni spotfeba 10,8 x 1,25 = 13,5 m®/den

Qr — celkova ro¢ni spotieba 10,8 m®x 365 = 3942 m%/rok

Pripojky k jednotlivym RD budou pres vodomérnou §achtu pfistupnou spravci sité.



Kanalizace a likvidace odpadnich vod

Kanalizace splaskova

Splaskové vody v rozsahu cca 10,8 m3/den budou napojeny na novou splaskovou sit. Pro
odvod splaskovych vod bude vybudovan novy systém splaskové kanalizace pro celou
lokalitu. Dvé patefni kanaliza&ni stoky budou umistény ve stredové poloze mistnich
komunikaci a zaustény budou do kanalizaéni Cerpaci stanice situované v severnim cipu
lokality. Odtud budou splagkové vody odvedeny kanalizaci tlakovou do hlavni kanaliza¢ni
stoky.

Celkova délka splaskové kanalizace po kanalizaéni &erpaci stanici &ini 355 bm.
Kanalizace destova

Odvod destovych vod z lokality bude fesen destovou kanalizaci, ktera bude umisténa

v soubehu s trasou kanalizace splagkové a zaustény do potoka Roketnice. Za Uéelem
minimalizace odtoku destovych vod z rodinnych dom( doporudujeme zasakovani max.
mnozstvi destovych vod na pozemcich nebo pro jine ucely — zalévani zahrad a podobné,
V ramci stavebniho objektu SO 01 - Zpevnéne plochy budou v komunikacich osazeny nové
uliéni vpusti, které budou napojeny na destovou stoku.

V zajmovém katastru se nenachazi Uredné vyhlasené zaplavové tizemi.

Plyn

Navrhovana lokalita pro bydleni K1 bude napojena ze stavajici STL sité. Trasa nového STL
plynovodu bude vedeny soubé&zné s vedenim vodovodu trubnim rozvodem DN 100

$ napojenim na stavajici rozvod pfi ulici Hosténické. Potfeba plynu pro vytapéni, vateni a
ohfev TUV pro projektovany pocet RD s rezervou18:

Qh — max.hod.spotieba 2,8 m® pro 1 RD

Qr — roéni spotfeba plynu véetné rezervy 18 x 3300 = 59400 m/rok.

Celkova délka prodiouzeni fadu véetné rozvodu po obytném souboru bude 400 bm.

Elektricka energie a vefejné osvétleni

Pro nové navrhovanou lokalitu K1 — Hosténicka, U hajovny budou nové rozvody NN
provedeny kabelovym rozvodem v zemi. Napojné misto pro rozvody NN kabelové sité bude
Z nove vybudované TS 15 Jezerg — distribuéni, zahustovaci zdény kiosek s kabelovou
pripojkou VN. Kabelové rozvody budou provedeny vedenim AYKY v jedné kyneté

§ rozvodem vefejného osvétleni.

Energeticka bilance:

Soudoby pfikon 18 RD x 15 kW = 270 kW

Soudobé zatizeni 0,68

Predpokladané soudobé zatizeni 180 kW

Rozvodna soustava IIIPEN - 50 Hz — 400V, TN-C

Kabelové rozvody budou vedeny jednostranné a oboustranné v koridoru verejného

prostranstvi, pfipadné bude zaokruhovano. Podrobngjsi feeni bude resit nasledujici stuper
PD.

Sdélovaci kabely

Pro rozvody telefonu a kabelové televize budoy komunikacnich télesech zalozeny prichodky
pro naslednou realizaci rozvodu po realizaci bytovych objektd.

Vyvolané investice

Podle poZadavku spravce siti Telefonica 02 bude nutno preloZit stavajici kabelové vedeni
v délce 180 bm blize ke komunikaci 11/383.



E. Zasady feSeni vefejnych prostranstvi:

V navrhované lokalité je vymezena plocha za zastavkou autobusové dopravy, kterd bude
vyuzivana jako détské hfisté B2 a vicetiéelova sportovni plocha B1.

Uprava zelenych pasl v uliénich koridorech je schematicky zobrazena v grafické ¢asti. Jsou
to plochy A1, A2, A3, A4. V dalsim stupnich dokumentaci bude feéeni zelend upfesnéno

$ moznou Upravou fegeni.



