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2. Zadani

Vypracovat urbanisticky zastavovaci plan uzemi v podrobnosti Uzemni studie.

Uzemni studie je platnym uzemnim planem podminénym podkladem pro
projednani zaméru a podkladem pro nasledné vyhotoveni dokumentace pro uzemni
fizeni o déleni pozemku a umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury.

Studie Fe8i umisténi rodinnych domu, jejich vztah k dzemi, vymezeni
jednotlivych parcel, dopravni napojeni, napojeni na sité technické infrastruktury a
vztah k existujicim omezenim v uzemi.

3. Podklady

Urbanisticka uzemni studie byla vypracovana podle téchto podkladu:
- zadani objednatele
- vyfez z katastralni mapy
- vySkopisné a polohopisné zaméreni feSeného uzemi (OGIS s.r.o.; 05 2014)
- projektova dokumentace prvni etapy vystavby Zlebd |
- platna uzemné planovaci dokumentace
- prohlidka uzemi, fotodokumentace

4. Popis uzemi

Re$ené Uzemi je vymezeno pozemky &. 5658, 5659, 5660 a 6625; dopravnim
napojenim a rozvodem siti technické infrastruktury jsou dotéeny pozemky ¢. 361/1,
400/149 a 400/150 katastralniho uzemi Stfelic u Brna. U vSech zminénych pozemku
byl zamér projednan s jejich vlastniky a byla ovéfena jeho proveditelnost.

Resené Gzemi je obdéiného tvaru Siroké prdimérné 70 m a dlouhé asi 130 m.
Jeho podélna osa sméfuje od severovychodu k jihozapadu. Je mirné svazité, svazuje
se k vychodu; pfi¢né pfevySeni je asi 4 m na délce 40 m, podéiné prevySeni je asi 3
m. Rozloha feSeného uzemi je asi 1 ha.

Uzemi je ze tfi stran omezeno ochrannymi pasmy. Ze severozapadni a
jihozapadni strany je uzemi ohrani¢eno ochrannym pasmem pozemku plnicich funkci
lesa; v uzemnim planu je uréeno snizené pasmo na 30 m. Na severnim okraji je
uzemi ohrani¢eno obecnim pozemkem, ktery je uzivan jako polni cesta. V soubéhu
s cestou je vzdudné vedeni vysokého napéti 22 kV s ochrannym pasmem
vymezenym sedmimetrovym odstupem od krajnich vodicu.

Platna uzemné planovaci dokumentace vymezuje feSené uzemi s funkcni
plochou bydleni rodinného (BR — uzemi b12; ¢aste¢né zménou uzemniho planu ¢islo
1 oznadené jako BR 1-8). Uzemi zahrnuje i plochu dotéenou ochrannym pasmem
pozemkU plnicich funkci lesa; toto ochranné pasmo platna uzemné planovaci
dokumentace snizuje na 30 m.

Platny uzemni plan nabyl ucinnosti 24. 3. 2009; zména uzemniho planu cislo 1
nabyla ucinnosti 7. 10. 2014.



5. Urbanistické reseni

Koncept urbanistického feSeni maximalné vyuziva kvalit uzemi — orientaci ke
svétovym stranam, svazitosti uzemi a vyhledl do krajiny. Zaroven se vyporadava
s danymi omezenimi.

Ochrannym pasmem pozemku plnicich funkci lesa je feSené uzemi omezeno na
zastavitelny pruh uzemi rovnobézny s jeho podélnou osou Siroky 40 az 44 m. Tento
pruh je rozdélen plochou vefejného prostranstvi Sirokou 8 m na jihovychodni
zastavitelny pas Siroky 17 az 21 m a severozapadni zastavitelny pruh Siroky 16 m, ke
kterému je priclenén tficetimetrovy pas zahrad vykryty ochrannym pasmem.

Podél jihovychodni hranice vefejného prostranstvi jsou vymezeny stavebni
parcely domd v omezené hloubce a vétsi Sifce — zastavba je pohledové prostupna a
otevira pohledy do udoli. Domy umisténé na téchto pozemcich budou mit zakladni
tvar a orientaci ve shodé s proporci pozemkl, budou usazeny podélnou osou
rovnobézné s obsluZznou komunikaci, jejich odstup od severozapadni hranice bude
zmensen na 3 m, aby jejich hlavni jihozapadni a jihovychodni pruceli byla oteviena
do co nejvétSich zbytk( svych zahrad. Ve schématu vymezeni tvaru a polohy doma
je zakreslen zakladni obrys domu velikosti 8x12 m a samostatny obrys garaze nebo
krytého stani velikosti 4x8 m. Garaz je od severozapadni uli¢ni hranice odsunuta na
vzdalenost 6 m, aby bylo vytvofeno druhé odstavné stani na pozemku. Odstup
garaze od severovychodnich hranic je minimalni 2 m. Parcely jsou hluboké 17 az 21
m a Siroké 32 m, jejich vyméra je asi 560 az 615 m?. Timto schématem je definovano
maximalni vyuZziti navrzenych stavebnim parcel.

Podél severozapadni hranice vefejného prostranstvi jsou vymezeny hluboké a
Uzké parcely vhodné pro fadovou zastavbu. Rada péti domd je dopinéna dvéma
Sir§imi parcelami s umisténim samostatné stojicich domd. Domy umisténé na téchto
pozemcich budou mit zakladni tvar a orientaci ve shodé s proporci pozemku, budou
usazeny podélnou osou téméf kolmo k obsluzné komunikaci, jejich odstup od
jihovychodni hranice bude zmensen na primérné 3,5 m, aby byla optimalné vyuzita
zastavitelna Cast stavebnich parcel. Krajni pozemky fadové zastavby jsou o 3 m Sirsi,
tim je urCen odstup od hranic pozemkld. U samostatné stojicich domua je garaz
v minimalnim odstupu od severovychodnich hranic parcel 2 m. Ve schématu
vymezeni tvaru a polohy domu je zakreslen zakladni obrys domu velikosti 8x12 m a
samostatny obrys garaze nebo krytého stani velikosti 4x8 m. Garaz je od
jihovychodni uli¢ni hranice odsunuta na vzdalenost 7,5 m, aby bylo vytvofeno druhé
odstavné stani na pozemku. U fadové zastavby se prfedpoklada hlavni oteviena
zahradni a uli¢ni fasada. U samostatné stojicich domd budou hlavni oteviena pruceli
dvé zahradni (severozapadni a jihozapadni) a jedno uli¢ni. Parcely fadové zastavby
jsou hluboké 44 az 46 m a Siroké 12 m (krajni pozemky fady jsou Siroké 15 m), jejich
vyméra je asi 660 az 690 m?; parcely samostatné stojicich domud jsou hluboké
pramérné 35 az 22 m a Siroké skladebné 20 m, jejich vyméra je asi 660 az 720 m?.

Stavebni pozemky na obou stranach silnice maji mirnou az stfedni pFiCnou
svazitost. Osazeni osy silnice se predpoklada pfiblizné na urovni puvodniho terénu.
VySkovy rozdil mezi pfibliznou niveletou obsluzné komunikace a zahradnimi
fasadami domu po obou stranach silnice je 1,5 az 2,5 m. Typy domd budou navrzeny
s ohledem k terénnim rozdilim tak, aby byl maximalné zachovan puvodni pribéh
terénu; uzemi by nemélo byt pfetvofeno naddimenzovanymi opé&rnymi zdmi, nasypy
a zafezy.



Tvaroslovi jednotlivych doma bude jednoduché, ur€ovano by mélo byt kvalitnimi
proporcemi hmot, otevienych a uzavienych €asti objemu a alespon zakladni kvalitou
stavebnich materiall. Jednotlivé domy by mély byt zastfeSeny plochymi nebo
sklonitymi stfechami pokud mozno krytymi extenzivnim ozelenénim, aby byl
maximalné omezen vznik odpadnich destovych vod.

Na stfednim pruhu vefejného prostranstvi je navrzena obsluzna komunikace
kategorie ,D“ jako obytna zéna. Je sloZena z jednostranného chodniku Sirokého 2,0
m, jednopruhové obousmérné vozovky Siroké 3,5 m a odstavného a vyhybnového
pruhu Sirokého 2,5 m. Obsluzna silnice bude ukon&ena na jihozapadnim okraji uzemi
obratiStém tvaru ,T“ na severovychodnim okraji je umistén maly zaliv vefejného
prostranstvi slouZzici jako hfisté.

Pozemky jednotlivych domd budou od vefejného prostoru s chodnikem a
vozovkou oddéleny plotem se zdénou nebo betonovou podezdivkou, ktera muze
slouzit jako opérna zidka. VySka plotové podezdivky bude 100 az 600 mm od pfilehlé
zpevnéné plochy vefejného prostoru. Plotova podezdivka bude zarover pfirozenou
vodici linii. V mistech osazeni pfipojkovych, elektromérovych a plynomérovych skfini
bude plotova podezdivka v nezbytné dlouhém useku zvednuta po vrch oploceni;
predpoklada se po vySku 1200 az 1600 mm. Na podezdivce bude vzty€en prihledny
nebo Castecné prihledny plot do vysky 1200 az 1600 mm, jehoz soucasti bude
vstupni branka a vjezdova brana. Pozemky mohou byt také vymezeny pouze nizkou
podezdivkou bez plotu, pfipadné podezdivkou a plotem zivym ze stfihanych rostlin.

Ploty oddélujici pozemky domd od volné krajiny budou pruhledné, vysoké do
1800 mm od terénu; zneprihlednéni je pfipustné pouze pomoci zelené. Na této
hranici by nemély byt umistovany vyrazné plotové a opérné zdi.

VSechny vymezené odstupy jsou ve shodé s pozadavky vyhlasky 501/2006 o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Podminky vyuziti reSeného uzemi:

Podle platné uzemné planovaci dokumentace je pro pozemky s funkéni plochou
bydleni rodinného (BR) uréeno:

pripustné vyuZiti pro:

- individualni bydleni venkovského charakteru s uzitkovymi zahradami a
s potfebnym hospodarskym zazemim

- bydleni méstského a pfiméstskeho typu v rodinnych domech na mensich
parcelach

- zafizeni obCanské vybavenosti slouzici zasobovani uzemi — obchody apod.

- drobné sluzby (femeslné provozy) nenarusujici svym provozem okoli

- drobnou zemédélskou vyrobu pro vilastni spotfebu

- stavby pro civilni ochranu

- zelen dopliujici uliCni prostor a vefejna prostranstvi

- komunikace a parkovisté pro potfebu uzemi




podminéné pfipustné vyuziti pro:
- objekty pro Skolstvi
- objekty pro administrativu, kulturu, vefejné stravovani a ubytovani

nepripustné vyuZiti pro:
- provozy ohrozujici zivotni prostfedi a obtéZujici okoli (hlukem, znecisténim,
pachem, omezenim bezpecnosti apod.)

omezeni umisténi a prostorové usporadani staveb:

- v feSeném uzemi budou umistény rodinné domy samostatné stojici, parove
nebo fadové s max. jednim podzemnim a dvéma nadzemnimi podlazimi se
sklonitou nebo plochou stfechou

- koeficient zastavéni samostatné stojicimi domy bude max. 0,2

- koeficient zastavéni parovymi nebo fadovymi domy bude max. 0,3

6. Dopravni napojeni

Re$ené Uzemi je dopravné napojeno na obsluznou silnici prvni etapy vystavby
lokality Zleby |. Obsluzna silnice (kat. D) prvni etapy Zlebl | je dvoupruhova
obousmérna a predpoklada se jeji pfimé prodlouzeni napojenim na okrsek Zlebd Il.

Silnice obsluhujici navrhovanou vystavbu Zlebt 1I-B bude na tuto silnici
napojena odbockou nebo v pfipadé jejiho prodlouzeni kfizovatkou tvaru , T“. K mistu
vystavby Zlebd 1I-B bude vedena po pozemcich, které jsou z majetkopravniho
hlediska dostupné, bude vedena po pozemcich 400/150, 400/149, 361/1 a dale po
pozemcich feSeného uzemi. V useku vedeni silnice po obecnim pozemku 361/1 je
omezena jeji Sifka na jednopruhovou obousmérnou s Sifkou jizdniho pruhu 3,5 m a
oboustrannymi bezpecnostnimi pruhy Sirokymi 0,5 m. Tento Usek je dlouhy asi 44 m,
v celé délce je prehledny a na zaCatku i konci navazuje vozovka dvoupruhova nebo
jednopruhova s vyhybnou.

Podél navrzené zastavby je silnice vedena vefejnym prostorem celkové Sirky 8
m jako jednopruhova obousmeérna Siroka 3,5 m s jednostrannym chodnikem Sirokym
2,0 m a parkovacim pruhem s vyhybnami Sirokym 2,5 m z druhé strany.

Silnice je ukonCena obratistém tvaru , T, které umozni otoCeni i vétSich vozu.

Obsluzna silnice bude od pfipojujici kfizovatky vedena jako mistni komunikace
obsluzna kategorie ,D“ — obytna zéna s omezenou rychlosti.

Plocha chodniku a vymezenych odstavnych stani krytd betonovou dlazbou ma
vyméru asi 470 m?; plocha vozovky a vyhyben s Zivicnym povrchem ma vyméru asi
911 m? (od pfipojovaci kfizovatky aZ po koncové obrati§té). Zpevnéné plochy
komunikace budou odvodnény do typovych silni€nich vpusti.



7. Napojeni na sité technické infrastruktury.

VSechny sité technicke infrastruktury feSeného Uzemi budou napojeny na site
prvni etapy vystavby Zlebu |. Kapacity pro toto napojeni jsou rezervovany.

7.1. Kanalizace dest'ovych odpadnich vod

Kanalizace destovych odpadnich vod bude odvadét odpadni vody z vefejnych
zpevnénych ploch. Bude napojena na destovou kanalizaci z betonovych trub DN 600
vybudovanou v prvni etapé vystavby Zleb(i I. De$tova kanalizace se predpoklada
v dimenzi DN 300 z betonovych kruhovych trub hrdlovych. Odpadni destova voda ze
zpevnénych ploch komunikaci bude odvadéna ulicnimi betonovymi vpustmi.
Kanaliza¢ni Sachty v maximalnim odstupu padesati metri budou betonové DN 1000
mm.

Odpadni destové vody vzniklé na parcelach jednotlivych rodinnych domud budou
likvidovany na pozemcich pomoci jimani a vsakovani. Pfedpoklada se maximalni
omezeni vzniku odpadnich destovych vod minimalizaci zpevnénych ploch a
zastfeSovanim rodinnych dom0 plochymi nebo sklonitymi stfechami krytymi
extenzivnim ozelenénim. Moznost vsakovani odpadnich deStovych vod bude
v dalSich projekcnich fazich ovérena.

mnozstvi odpadnich destovych vod vzniklych na vefejnych zpevnénych plochach:
- z celkové plochy s asfaltovym krytem: 911 .0,9.0,0161 = 13,200 I/s

- z celkové plochy dlazdéné: 470 . 0,75 . 0,0161 = 5,675 I/s

- celkem: 18,9 /s

7.2. Kanalizace splaskovych odpadnich vod

Splaskova kanalizace bude napojena na splaskovy kanaliza¢ni fad z PE trub
DN 300 vybudovany v prvni etap& Zleb( |. Splagkova kanalizace se predpoklada
v dimenzi DN 250 z PE hrdlovych trub. Kanalizaéni Sachty v maximalnim odstupu
padesati metri budou betonové DN 1000 mm.

Pfipojky ke splaskové kanalizaci budou ukonéeny bezprostfedné za hranici
jednotlivych parcel plastovymi kontrolnimi a reviznimi Sachtami DN 425.

mnozstvi odpadnich splaskovych vod:

- pfedpoklada se uzivani kazdého rodinného domu &tyfmi osobami

- prdm. mnozstvi spl. vod jednoho rod.domu: 4. 120 = 480 I/den

- prim. mnozstvi spl. vod celé zastavby: 11 .480 = 5280 l/den

- max. mnozstvi spl. vod celé zastavby: 5280 . 1,35 = 7128 l/den

- max. mn. spl. vod celé zastavby za hodinu: 7128 : 24 . 1,8 = 535 I/hod
- max. mn. spl. vod celé zastavby za vtefinu: 535 : 3600 = 0,15 I/sec



7.3. Vodovod

Re$ené Uzemi bude zasobovano vodou vodovodnim Fadem napojenym na
vodovodni potrubi zHDPE 110 vybudované v prvni etapé vystavby Zlebl |.
Pfedpoklada se vodovodni fad ze stejného potrubi HDPE 110.

Vodovod bude ukonéen zemnim hydrantem; nejvzdalenéjsi rodinny dim bude
ve vzdalenosti 105 m od hydrantu.

Jednotlivé pfipojky k vodovodnimu fadu budou ukonCeny bezprostiedné za
hranici stavebnich parcel vodomérnymi Sachtami.

spotfeba vody:

- pfedpoklada se uzivani kazdého rodinného domu Ctyfmi osobami

- prim. spotifeba vody jednoho rod.domu: 4 . 120 =480 I/den

- prum. spotifeba vody celé zastavby: 11 .480 = 5280 I/den

- max. spotfeba vody celé zastavby: 5280 . 1,35 = 7128 l/den

- max. spotifeba vody celé zastavby za hodinu: 7128 : 24 . 1,8 = 535 I/hod
- max. spotfeba vody celé zastavby za vtefinu: 535 : 3600 = 0,15 I/sec

7.4. Plynovod

Plyn bude pfiveden novym stfedotlakym plynovodem napojenym na stfedotlaky
plynovodni fad z PE 90 vybudovany v prvni etapé vystavby Zlebu |. Predpoklada se
plynovodni fad ze stejného potrubi PE 90.

Jednotlivé pfipojky na plynovodni fad budou ukon€eny na hranici stavebnich
pozemkU v plynomérovych skfinich s hlavnim uzavérem plynu, regulatorem tlaku a
plynomérem. Plynomérové skfiné budou v oploceni osazeny do sestav spolu
s elektrickymi pfipojkovymi a elektromérovymi skfinémi.

Predpoklada se vytapéni a ohfev uzitkové vody u kazdého rodinného domu;
tomu odpovidd maximalni spotfeba plynu v mnozstvi 3,5 m®hodinu. Celkova
maximalni spotfeba plynu je 11 . 3,5 = 38,5 m3/hod.

7.5. Kabelové rozvody
7.5.1. Rozvod vysokého napéti elektrické energie

Na severnim okraji je uzemi ohraniCeno obecnim pozemkem, ktery je uzivan
jako polni cesta. V soubéhu s cestou je vzdusné vedeni vysokého napéti 22 kV
s ochrannym pasmem vymezenym sedmimetrovym odstupem od krajnich vodicu.

Studie predpoklada dvé varianty upravy vedeni VN elektrické energie. Prvni
varianta predpoklada ponechani vzdusného vedeni a vyménu stavajicich kabell
v dot€eném useku mezi nejbliz§imi stozary za kabely izolované, které snizi ochranné
pasmo ze sedmi na dva metry. Druha varianta predpoklada pfelozeni vzduSného
vedeni VN elektrické energie do zemniho kabelu, u kterého je poZadovano ochranné
pasmo jeden metr na kazdou stranu od vedeni. PfeloZzeni na zemni vedeni VN
elektrické energie je podminéno zkoordinovanim s podobnymi pozZadavky pfi
planovani a vystavbé na uzemi Zlebd II-A.



Konecna varianta feSeni rozvodu VN elektrické energie bude nalezena
v soucinnosti s majitelem a spravcem sité s firmou E-on.

7.5.2. Rozvod nizkého napéti elektrické energie

Nové budovana zastavba prvni etapy lokality Zlebti | bude zasobovana
elektrickou energii z nové kioskové trafostanice. Je pocitano s rezervou pro napojeni
zastavby Zlebd I1-B.

ReSené uUzemi bude napojeno na rozvod nizkého napéti elektrické energie
samostatnou smyckou vedenou od mista koncové rozpojovaci skiiné SR 422.
Smycka rozvodu NN elektrické energie bude z kabell NAYY-J 4x150.

Rozvod elektrické energie bude napajet pfipojkové skfiné umisténé na
hranicich stavebnich pozemku. Z pfipojkovych skiini budou pfipojeny elektromérové
rozvadéce jednotlivych domu; pFedpoklada se pfipojeni dvou domd z jedné
pfipojkové skfiné. Prfipojkové skfiné budou v oploceni osazeny do sestav spolu
s elektromérovymi a plynomérovymi skifinémi.

U kazdého rodinného domu se predpokladaji bézné naroky na rezervovany
pfikon elektrické energie. Hlavni jiSténi bude 3x25 A nebo 3x32 A; tomu odpovida
soudoby pfikon 17,5 az 22,5 kW.

7.5.3. Rozvod vefejného osvétleni

Vefejné osvétleni feSeného uzemi bude zajisténo deviti ulicnimi vybojkovymi
svitidly osazenymi na Sestimetrové sloupky. Svitidla budou osazena vybojkovymi
zarovkami o vykonu 50 az 70 W, budou v odstupech asi 20 m.

Rozvod vefejného osvétleni bude napojen na trasu uli¢nich svitidel osazenych
v silnici prvni etapy vystavby Zlebd |. Napojen bude v elektromérové a ovladaci skFini
vefejného osvétleni.

7.5.4. Rozvod slaboproudy datovy

Pfi koordinaci rozvodu siti je ponechana prostorova rezerva pro pfipadné
datové slaboproudé rozvody. Datové rozvody budou pokladany podle mistni nabidky
poskytovatell datovych sluzeb. Pfedpoklada se napojeni prodlouzenim rozvodu
prvni etapy vystavby Zleb I.



