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Mgr. Petra HRACHY

advokatka
se sidlem Cihlarska 19, 602 00 Brno

SMENNA SMLOUVA

uzavrena nize uvedeného dne, mésice a roku
mezi niZe specifikovanymi stranami:

Mésto Slapanice, 1CO: 00282651

se sidlem Slapanice, Masarykovo ndmésti 100/7, PSC: 664 51
zast. Michaelou Trnénou, starostkou

jako prvni G¢astnik na strané jedné (déle jen ,prvni u¢astnik®)

a

Slapanice invest, s.r.o., ICO: 28271769

se sidlem Troubsko, Jihlavska 320/2, PSC: 664 41

zast. Mgr. Radomirem Dréapalem, jednatelem a Martinem Drapalem, jednatelem
jako druhy ucastnik na strané jedné (dale jen ,druhy Gcastnik®)

a

Bela Property a.s., ICO: 06711413
se sidlem Brno, Mare3ova 305/14, PSC: 602 00
zast. Ing. Janem Swierkem, statutarnim feditelem

s s

jako druhy Gc¢astnik na strané jedné (déle jen ,, tfeti icastnik")

spole¢né pro ucely této smlouvy mohou byt prvni G¢astnik a druhy Gcastnik a treti icastnik
oznacovani spole¢né jako Ucastnici (dale v textu jen ,0castnici”) nebo obecné kterykoliv
z nichjako ucastnik (dale v textujen ,uc¢astnik™)

v tomto znéni:

l.
Spolecné prohlaseni - preambule
1.1 Ugastnici této smlouvy projevili zajem uzavfit tuto smlouvu, jejimz Gcelem je
zajisténi sceleni pozemkd ve vlastnictvi Ucastnikl, které jsou UGzemnim planem
definovany pro bydleni a zajisténi inZenyrskych siti v lokalité ulice Ponétovska, pro
cely rozvoje bydleni ve mésté Slapanice.

12 Druhy a treti UcCastnik zbuduji svym nakladem potrebnou infrastrukturu -
komunikace, inZzenyrské sité, i pFelozky inZenyrskych siti, a to véetné napojnych bodd na
hranici pozemkd, které dle sménné smlouvy nabyva prvni Géastnik, kapacitné
dostacujicich i pro pripadné pokracovani vystavby dom( uréenych kbydleni na
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pozemcich prvniho G¢astnika parc. €. 2604/2, parc. €.2604/4, parc. ¢. 2943/15, parc. C.
2943/70, parc. & 2943/71, parc. & 2943/72, vée v k. (. Slapanice u Brna, obec Slapanice.
Veskeré néklady na zbudovéani zakladni pfipojné infrastruktury vfetné nutnych prelozek
a pripojnych bodl pro prvniho Ucastnika se predpokladaji ve vysi nejméné 7 449 400,00
KE bez DPH. Komunikace a zbudované inZzenyrské sité budou po dokonceni a kolaudaci
bezlplatné predany do majetku obce, resp. opravnénym provozovatellm v dané
lokalité; druhy a tfeti UCastnik ponesou zaruku za jakost zbudovanych komunikaci a
inZenyrskych siti. PFi pripadné vystavbé rodinnych dom( v dané lokalité se druhy a treti
Géastnik dlsledné zavazuji dbat veskerych regulativi dle platného Gzemniho planu a
postupovat s cilem vytvorit funkéni a hodnotny urbanisticky celek s kompozici vhodnou
pro dané misto. Povinnosti druhého a tfetiho UCastnika stim spojené jsou blize
specifikovany v dneSniho dne samostatné uzavriené smlouvé mezi tymiz Ucastniky -
smlouvé o zbudovani infrastruktury v lokalité ulice Ponétovska.

1.3 Druhy a tfeti Ucastnik prohlasuji, Ze jejich zamérem je realizace vystavby domi
k bydleni na pozemcich, které na zakladé této sménné smlouvy nabydou do vlastnictvi,
vCetné zbudovani potfebné infrastruktury, popsané blize v ¢l. | odst. 1.2 této smlouvy, a
timto vylucuji, Ze by jejich zamérem bylo spekulativni nabyti pozemk( a jejich nasledny
prodej treti osobé.

14 Druhy a treti uCastnik se zavazuji nemovitosti, se kterymi budou jednotlivé
zbudované domy tvorit funkéni celky, pfipadné jednotlivé zasitované pozemky, urcené
pro vystavbu domt k bydleni, pfednostné nabidnout ke koupi ob&anfim mésta Slapanice.
Nabidku prodeje se zavazuje prodavajici pFipadnym zdjemclm z¥ad obcan( mésta
Slapanice u€init prostfednictvim Zadosti o zveFejnéni na Ufedni desce mésta Slapanice.
Nebude-li ve Ih(ité do 60 dnd ode dne odeslani Zadosti o zverejnéni nabidky uzaviena
rezervacni smlouva/budouci kupni smlouva/kupni smlouva se zdjemcem z fad obcan(
mésta Slapanice, Ize vlastnické pravo pFevést bez jakéhokoliv omezeni.

Il
Vymezeni pfedmétu smény
2.1 Prvni Ucastnik prohlasuje, Ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem nemovitosti zapsané
v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho
pracovidté Brno - venkov, na listu vlastnictvi 10001 pro kat. Gzemi Slapanice u Brna,
obec Slapanice, okres Brno - venkov jako pozemek parc. & 2943/69 o vymére 22.648 m2
(dale jen take jen ,nemovitost 1%).

22 Druhy ucastnik prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti zapsanych
v katastru nemovitosti u Katastralniho Uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho
pracovisté Brno - venkov, na listu vlastnictvi 4409 pro kat. Gizemi Slapanice u Brna, obec
Slapanice, okres Brno - venkov jako pozemek parc. & 2604/2 o vyméfe 79 m2 pozemek
parc. ¢. 2604/4 o vymére 144 m2 pozemek parc. ¢ 2943/15 o vymeére 2.853 m2
pozemek parc. ¢ 2943/70 o vymére 7.333 m2a pozemek parc. €. 2943/71 o vymére
4.226 m2(dale také jen ,nemovitosti 2“).

2.3 Treti ucastnik prohladuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem nemovitosti zapsané v katastru
nemovitosti u Katastralniho Uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Brno
- venkov, na listu vlastnictvi 4355 pro kat. Gizemi Slapanice u Brna, obec Slapanice, okres
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Brno - venkov jako pozemek parc. ¢ 2943/72 o vyméfe 2563 m2 (dale také jen
~nemovitost 3%).

Déle vSechny nemovitosti uvedené v tomto ¢lanku Il., odstavci 21 a 2.2 a 2.3 této smlouvy
mohou byt také oznaovany spolecnéjako ,,nemovitosti".

M.
Sména nemovitosti
3.1 Ucastnici této smlouvy se dohodli na vzajemné sméné nemovitosti uvedenych
v Clanku I1. této smlouvy takto:

Prvni U(Castnik touto sménou prevadi druhému Ucastnikovi podil o velikosti
14635/17198 na nemovitosti 1 specifikované v ¢lanku II. této smlouvy se vSemi
soucastmi a prislusenstvim a se vSemi pravy a povinnostmi stouto nemovitosti
spojenymi.

Druhy ucCastnik vyménou za tento prfedmét smény prevadi prvnimu uCastnikovi
nemovitosti 2 specifikované v ¢lanku Il. této smlouvy se vSemi soucastmi a
prisluSenstvim a se v8emi pravy a povinnostmi s témito nemovitostmi spojenymi.

Prvni Ucastnik touto sménou prevadi tretimu Ucastnikovi podil o velikosti 2563/17198
na nemovitosti 1 specifikované v ¢lanku 1l. této smlouvy se vSemi soucastmi a
prislusenstvim a se vSemi pravy a povinnostmi s touto nemovitosti spojenymi.

Treti UCastnik vyménou za tento predmét smény prevadi prvnimu Ucastnikovi
nemovitost 3 specifikovanou v ¢lanku 1l. této smlouvy se vSemi souCastmi a
prislusenstvim a se vSemi pravy a povinnostmi s touto nemovitosti spojenymi.

\
Prohlaseni Gcastnik(
4.1 Prvni Ucastnik prohlaSuje, Ze nemovitosti 2 a nemovitost 3 se vSemi souCastmi a
pFislusenstvim do svého vlastnictvi prijima.

4.2 Druhy ucastnik prohladuje, Ze podil o velikosti 14635/17198 na nemovitosti 1 se
vSemi soucastmi a prislusenstvim do svého vlastnictvi prijima.

4.3 Treti ucastnik prohlasuje, Ze podil o velikosti 2563/17198 na nemovitosti 1 se vSemi
soucastmi a prislusenstvim do svého vlastnictvi pFijima.

V.
Uplata za smé&nu nemovitosti
51 Ucastnici prohladuji, e hodnota vzajemné& sménovanych nemovitosti podle této
smlouvy byla stanovena znaleckym posudkem ¢. 49/4901/2019 ze dne 28.05.2019
zpracovanym Ing. Jaromirem Safafikem a prohladuji, Ze sména nemovitosti podle této
smlouvy je Uplatna.

ICO: 662 41 316
hrachy ignet.cz



KS-CJ/67799-19/VOJ
ev. €. 0339/2019

52 Uastnici se dohodli, ze druhy a tfeti Ucastnik jsou povinni uhradit prvnimu
Gcastnikovi na dorovnani hodnoty predmétl smeény, za rozdil ve smeénovanych
vymeérach nemovitosti, Castku ve vySi 11.268.260,- KC (slovy:
jedenactmilionldvéstésedesatosmtisicdvéstésSedesat korun éeskych) - dale jen ,Uplata“.
Po vzajemné dohodé Ucastnik(l se druhy a treti Gfastnik zavazuji spolecné a nerozdilné
zaplatit sjednanou Uplatu z vlastnich zdrojd bezhotovostnim pFevodem na Ucet prvniho
UCASINIKA VEABNY U .o nejpozdeéji do

patnacti pracovnich dn( ode dne podpisu této smlouvy.

5.3 Pro pripad prodleni druhého a tfetiho UCastnika se zaplacenim Uplaty nebo jeji Casti
o vice nez 15 dnl sjednavaji si UCastnici rozvazovaci podminku této smlouvy, kdy tato
zanika ke dni nasledujicimu po uplynuti 15 dni ode dne, kdy méla byt Gplata uhrazena.
Déle si uCastnici pro pripad prodleni druhého a tretiho UCastnika se zaplacenim Uplaty
sjednavaji povinnost druhého a tfetiho Gcastnika uhradit spole¢né a nerozdilné prvnimu
Gcastnikovi smluvni pokutu ve vysi 500.000,- KE (slovy: pétsettisici korun ceskych).
Smluvni pokuta je splatna do 15 dn(i ode dne doruceni vyzvy k Ghradé smluvni pokuty.
Rozvazovaci podminka této smlouvy nema vliv na narok na smluvni pokutu. Se
zpUsobem a dobou zaplaceni Uplaty vyslovuji G¢astnici svijj vyslovny souhlas.

VI.
Dal$i prohlaseni ucastnik

6.1 Prvni cCastnik prohlaSuje, Ze na nemovitosti 1 nevaznou Zadna zastavni prava,
budouci zastavni prava, podzastavni prava, prava stavby, zdkaz zatiZeni, zakaz zcizeni,
budouci vyménky, spravy svérenského fondu, vyhrady prava zpétné koupé, vyhrady
prava lepsiho kupce, Zadna vécna bfemena a prava odpovidajici vécnym bifemendim,
nevaznou ani nesouvisi Zadna jin4 prava tfetich osob, zadneé jiné pravni povinnosti Ci
jind omezeni, a nevaznou ani jiné zjevné ¢i skryté vady, vady pravni ¢i faktické, a nejsou
uzavieny zadné smlouvy o budouci smlouvé, kupni smlouvy nebo jiné smlouvy, jejichZ
prfedmétem by byl prevod pfedmétu smény, nevaznou Zadné dluhy, jiné zavazky nebo
jiné pravni povinnosti vlastnika predmétu smeény, které by jakymkoli zplsobem
omezovaly ¢i ztizily vykon vlastnického prava a/nebo jakkoli sniZzovaly hodnotu
pfedmétu smény (napr. zdkonna predkupni prava, smluvni pfedkupni prava, restitucni
naroky, aj.), a neni mu nic znamo o skute¢nostech, které by umoznily jejich vznik, bez
ohledu na skutetnost, zda jsou takova prava Ci povinnosti zapsany v katastru
nemovitosti, v8e svyjimkou, Ze se predmét smény i jeho Casti nachazi v paméatkové
z6né Slavkovské bojisté a dale je pronajiman spole¢nosti BONAGRO, as., ICO: 49976524
na zékladé najemni smlouvy ev.¢. NS-2013-38. Prvni U¢astnik prohlasuje, Zze k predmétu
smeény neni sjednédna Zadna. jina smlouva zakladajici pravo treti osoby predmét smény
nebo jeho Cast uzivat Ci pozZivat, a Ze tento neni dan ani fakticky do uzivani jiné osobg.
Prvni Ucastnik dale prohlasuje, Ze nezatajil Zadné dalSi skutecnosti, které by vedly nebo
mohly vést k finanénim ¢i jingym naroklm tFetich osob a které by souvisely s
povinnostmi Ci zavazky, které by vznikly pred datem uzavreni této smlouvy.

;s

6.2 Druhy ucastnik prohlaSuje, Ze na nemovitostech 2 nevaznou 7Zadna zastavni prava,
budouci zastavni prava, podzastavni prava, prava stavby, zakaz zatizeni, zdkaz zcizeni,
budouci vyménky, spravy svérenského fondu, vyhrady prava zpétné koupé, vyhrady
prava lepsiho kupce, Zadna vécna brfemena a prava odpovidajici vécnym bfemendim,
nevaznou ani nesouvisi Zadné jind prava tretich osob, Zadné jiné pravni povinnosti Ci
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jind omezeni, a nevaznou ani jiné zjevné Ci skryté vady, vady pravni ¢i faktické, a nejsou
uzavreny zadné smlouvy o budouci smlouvé, kupni smlouvy nebo jiné smlouvy, jejichz
prfedmétem by byl prevod pfedmétu smény, nevaznou Zadné dluhy, jiné zavazky nebo
jiné pravni povinnosti vlastnika predmétu smény, které by jakymkoli zplsobem
omezovaly ¢i ztizily vykon vlastnického prava a/nebo jakkoli sniZzovaly hodnotu
predmétu smény (napf. zakonna predkupni prava, smluvni predkupni prava, restitucni
naroky, aj.), a neni mu nic zndmo o skutecnostech, které by umoznily jejich vznik, bez
ohledu na skuteCnost, zda jsou takova prava Ci povinnosti zapsany v katastru
nemovitosti, vie svyjimkou, Ze se predmeét smény ¢i jeho Casti nachazi v pamatkove
z6né Slavkovské bojisté. Druhy Ucastnik prohlasuje, Zze k predmétu smény neni sjednano
zadné pravo najemni ¢i pachtovni smlouva nebo jind smlouva zakladajici pravo treti
osoby pfedmét smény nebo jeho €ast uZivat ¢i poZivat, a Ze tento neni dan ani fakticky
do uZivani jiné osobé. Druhy UuCastnik dale prohlaSuje, Ze nezatajil zadné dalSi
skutec€nosti, které by vedly nebo mohly vést k finan¢nim ¢i jinym néarok(m tFetich osob a
které by souvisely s povinnostmi ¢i zavazky, které by vznikly pfed datem uzavreni této
smiouvy.

6.3 Treti UCastnik prohlaSuje, Ze na nemovitosti 3 nevaznou Zadna zastavni prava,
budouci zastavni prava, podzastavni prava, prava stavby, zakaz zatiZeni, zakaz zcizeni,
budouci vymeénky, spravy svérenského fondu, vyhrady prava zpétné koupé, vyhrady
prava lepsiho kupce, Zadna vécna brfemena a prava odpovidajici vécnym bifementim,
nevaznou ani nesouvisi Zadna jind prava tretich osob, Zadné jiné pravni povinnosti Ci
jind omezeni, a nevaznou ani jiné zjevné ¢i skryté vady, vady pravni ¢i faktické, a nejsou
uzavieny zadné smlouvy o budouci smlouve, kupni smlouvy nebo jiné smlouvy, jejichZ
predmétem by byl prevod predmétu smeény, nevadznou Zadné dluhy, jiné zavazky nebo
jiné pravni povinnosti vlastnika pfedmétu smény, které by jakymkoli zplsobem
omezovaly ¢i ztizily vykon vlastnického prava a/nebo jakkoli sniZzovaly hodnotu
predmétu smény (napf. zakonné predkupni prava, smluvni predkupni prava, restitucni
naroky, aj.), a neni mu nic znamo o skute¢nostech, které by umoznily jejich vznik, bez
ohledu na skute€nost, zda jsou takova prava ¢i povinnosti zapsany v Kkatastru
nemovitosti, vie svyjimkou, Ze se predmeét smény ¢i jeho Casti nachazi v pamatkove
z6né Slavkovské bojisté. Treti ucastnik prohladuje, Ze k pfedmétu smény neni sjednano
zadné pravo najemni €i pachtovni smlouva nebo jina smlouva zakladajici pravo treti
osoby pfedmét smény nebo jeho Cast uzivat ¢i poZivat, a Ze tento neni dan ani fakticky
do uZivani jiné osobé. Treti UCastnik dale prohlasuje, Ze nezatajil Zadné dalSi skutecnosti,
které by vedly nebo mohly vést k finan¢nim &i jinym narok(m tietich osob a které by
souvisely s povinnostmi i zavazky, které by vznikly pred datem uzavreni této smlouvy.

6.4 Ugastnici prohlasuji, Ze nejsou insolventni, resp. predluzeni, a ani jim nehrozi
Upadek. Taktéz prohlaSuji, Ze na jejich majetek neni veden vykon rozhodnuti, resp.
exekuce, ani jim nejsou zndmy Zadné jiné okolnosti, na zakladé nichz by doslo k jejich
narizeni.

6.5 Ugastnici této smlouvy soucasné prohladuji, Ze se vzajemné seznamili se soucasnym
faktickym a pravnim stavem predmétl smény dle této smlouvy a prohlasuji, Ze je jim
soucasny fakticky a pravni stav nemovitosti znam, a Ze je v tomto stavu prijimaji.
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VII.
Vlastnictvi k pfedmétlim smény podle této smlouvy se vSemi pravy a povinnostmi
nabudou Uc€astnici vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti u prislusného
katastralniho Uradu. Ode dne podpisu této smlouvy do dne provedeni vkladu
vlastnického prava podle této smlouvy jsou Gcastnici vazany projevy své vile v této
smlouvé obsazenymi. Navrh na vklad smény vlastnického prava do katastru nemovitosti
se zavazuje nejpozdéji do péti pracovnich dnd od dne zaplaceni Uplaty podle odst. 5.2
této smlouvy podat prvni Ucastnik.

VIII.
8.1 Smluvni strany se dohodly, Ze naklady souvisejici svyfizenim konkrétni pravni
zélezitosti, zejména se sepsanim této sménné smlouvy, navazujiciho navrhu na zahgjeni
Fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti, zaplati prvni
UCastnik a spravni poplatek za vklad prava do katastru nemovitosti zaplati druhy
Gcastnik.

8.2 Poplatniky dané z nabyti nemovitych véci jsou vSichni U€astnici smlouvy v souladu
se zakonnym opatienim Senatu ¢ 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci.
Dariové priznani k dani z nabyti nemovitych véci je povinen podat kazdy z Gcastnik(l
v zdkonné [hité k prislusnému finanénimu Ufadu. Podle ustan. § 6 odst. 1 pism. ¢)

zdkonného opatreni Senatu ¢ 340/2013 Sb., je prvni UCastnik osvobozen od dané
z nabyti nemovitych véci.

IX.
Zavérec€na ustanoveni
9.1 Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ po jednom obdrzi kazdy
Gcastnik a jedno vyhotoveni s ovérenymi podpisy Gcastnik(l bude doruéeno spolu s
navrhem na vklad dle této smlouvy Katastralnimu Gfadu pro Jihomoravsky Kkraj,
Katastralnimu pracovisti Brno-venkov.

9.2 V prfipadé, Ze kterékoli ustanoveni této smlouvy bude neplatné, nezakonné
¢i nevynutitelné, ostatni ustanoveni nadale zlstanou platnd a vynutitelnd. Smluvni
strany se timto zavazuji, Ze takovéto neplatné, nezdkonné i nevynutitelné ustanoveni
nahradi ustanovenim platnym ¢i vynutitelnym nebo alespori ustanovenim s obdobnym
obchodnim nebo pravnim smyslem.

9.3 Tuto smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze na z&kladé dohody smluvnich stran
pisemnou formou na listiné.

9.4 Ugastnici vyslovné souhlasi s tim, Ze vechny Gdaje uvedené ve smlouve, véetné
osobnich dajd, budou zverejnény v registru smluv, podle zakona ¢& 340/2015 Sh., o
zvlasStnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejnéni téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv). Mésto Slapanice zaSle smlouvu spravci registru smluv k
uverejnéni.
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9.5 Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva Mésta Slapanice ¢.
dne . Z&mér na sménu nemovitosti podle této smlouvy byl Fadné
zverejnén na Uredni desce mésta Slapanice od 28.06.2019 do 29.07.2019 .

9.6 Ugastnici shodné prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetli, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich svobodné apravé vile, vazné a
srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek pro kteroukoli ze stran,
a na dlikaz toho pripojuji své podpisy.

\Y dne

Prvni Gcastnik: Druhy ucastnik:

Mésto Slapanice Slapanice invest, s.r.o.
Michaela Trnén4, starostka Mgr. Radomir Drépal, jednatel

Slapanice invest, s.r.o.
Martin Drapal, jednatel

7 s

Treti tucastnik:

Bela Property as..
Ing. Jan Swierk, statutarni reditel
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