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Mésto Slapanice 13
NAVRH USNESENI

6. zasedani Zastupitelstva mésta Slapanice
konané dne 18.09.2019

Sména pozemkil podle zaméru ¢. 17/2019 v lokalité Ponétovska s doplatkem z diivodu dulezitych zajmu
mésta

Popis:

Na svém 5. zasedani konaném dne 19. 6. 2019 schvalilo Zastupitelstvo mésta Slapanice sménu pozemki
mésta v k. U Slapanice u Brna - lokalita Ponétovska.

Zamér &. 17/2019 na sménu nemovitych véci, pozemku, v kat. Uzemi Slapanice u Brna, byl zvefejn&n na
Uredni desce v obdobi od 28. 6. 2019 do 29.7.2019. Pravnické a fyzické osoby byly uvédomény, Zze se mohou

Navrh na sménu pozemkl byl odivodnén tak, ze s ohledem na vysledky Analyzy ziskovosti zaméru prodeje
pozemkd parc. 6. 2604/1 a parc. & 2943/69, v k. G. Slapanice u Brna, stavebnikim rodinnych domd v
navaznosti na fe$eni zastavby lokality Ponétovska dle akce "Vystavba RD - Slapanice u Brna, ulice
Ponétovska", za predpokladu spoluprace se spoleénosti Slapanice invest, s.r.o., zpracované znaleckou a
poradenskou kancelafi Janas & partner, se zastupitelstvo rozhodlo zrusit zamér ¢. 6/2017 na prodej souboru
nemovitého majetku v lokalité Ponétovska.

Navrh na sménu pozemkl byl dan za ucelem ucelného vyuziti lokality Ponétovska, kdy pro mésto se jako
nejvyhodnéjsi varianta pro vyuziti této lokality jevi sména pozemku ve vlastnictvi mésta p. €. 2943/69, orna
plida, o vymére 22 648 m?, k. u. Slapanice u Brna, za pozemky sousedni, ve vlastnictvi spole¢nosti Slapanice
invest, s.r.o., Jihlavska 320/2, 664 41 Troubsko, ICO 28271769 a ve vlastnictvi spoleénosti Bela Property a.s.,
Mare$ova 305/14, 602 00 Brno, ICO 06711413. Pozemky t&chto vlastniki lezi mezi p. 6. 2943/69 a p. &.
2943/73, oba ve vlastnictvi mésta. Sménou dojde ke sceleni pozemkl ve vlastnictvi mésta a vzniku ucelené
plochy o vyméfe 17 198 m? s tim, Ze rozdil ve vymérach sméfiovanych pozemk, ktery &ini 5 450 m?, a cenach
pozemkd uhradi spoleénosti spoleéné a nerozdilné méstu Slapanice za cenu podle znaleckého posudku &.
49/4901/2019 zpracovaného Ing. Jaromirem Safafikem, o v misté a Sase obvyklé cen& pozemki.

Ugelem navrhované smény je sceleni pozemk(i ve vlastnictvi mésta Slapanice, které jsou Uzemnim planem
definovany pro bydleni a zajisténi inzenyrskych siti v lokalité ulice Ponétovska, pro ucely rozvoje bydleni ve
mésté Slapanice, kdy se scelenymi pozemky Ize G&eln&ji a jednoduseji manipulovat a vyuZit je, pti divodném
aspektu narovnat vztahy s okolnimi vlastniky, jeZ budou moci rovnéz svoje pozemky k Géelu podle Uzemniho
planu mésta Slapanice vyuzit, pficemZ jejich vystavbou nevznikne zastavba uprostfed lokality uréené
k zastavéni pro bydleni, ale logicky a u€elné navaze na stavajici zastavbu mésta a Ize konstatovat, Ze bude
mozné fadné navazat i na infrastrukturu lokality, ¢imz se snizi rizika pravnich problematik, zamezi se, resp.
dojde k eliminaci moznych sporu pfi vyuziti této lokality k jejich uréeni vlastniky pozemkd, tedy i méstem.

V reakci na Zamér byly uc€inény nasledujici nabidky:
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1. Prihlasky k zaméru mésta Slapanice &. 17/2019 ze dne 28. 6. 2019, &.j. OISM-CJ/50926-19HRD, sp.zn.
KS/2365-2019/BOZ, zvefejnéného dne 28. 6. 2019 (obé doruceny dne 22. 7. 2019) ucinéné spole¢nostmi
Slapanice invest, s.r.o. a spole¢nosti Bela Property a.s.

2. Nabidka na koupi pozemku v reakci na zamér 17/2019 ze dne 26. 7. 2019 (doru¢ena 26. 7. 2019) ucinéna
Druzstvem nad Mlynem, se sidlem v Brné&, Prikop 843/4, ICO 08255288.

Obsahem je nabidka na koupi pozemku parc.&. 2943/69 o vyméie 22 648 m? v kat. zemi Slapanice u Brna,

za kupni cenu 1.800 K& za m? s uvedenim zaméru po odkupu pozemkii realizovat vystavbu rodinnych domd
¢lenll druzstva a vybudovani komunitniho centra pro volny ¢as, kdy mésto v této soucinnosti umozni pfistup
k inZenyrskym sitim a napojeni pro planovanou vystavbu. Cilem je realizovat urbanisticky hodnotnou vystavbu
rodinnych domu s cilem pokryt potfeby zejména $lapanickych ob&anti na bydleni ve Slapanicich. Uvedena doba
realizace je: pfipravna faze pro vybudovani infrastruktury - po prodeji bez zbyte¢nych odkladu; realizace
vystavby infrastruktury po ziskani vSech povoleni bez zbyte€nych odkladl - pfedpoklad cca 2-3 roky; realizace
vystavby domu - pfedpoklad cca 2-3 roky.

Je primarni povinnosti dusledné vychazet z publikovaného zaméru mésta a z nasledné pfijatého usneseni o
schvaleni jednani obce. Nabidky Slapanice invest, s. r. 0., Jihlavska 320/2, 664 41 Troubsko, ICO 28271769 a
Bela Property a.s., MareSova 305/14, 602 00 Brno, ICO 06711413, jsou dany v souladu se zamé&rem, ve kterém
byla ur¢ena konkrétni kritéria, ktera dovoluji pfedpokladat, Ze zamér na sménu pozemkul je v zajmu obce,
potazmo jejich ob&ani. Nabidky uginéné spole¢nostmi Slapanice invest, s.r.o. a Bela Property a.s. jsou
v souladu se zvefejnénym a schvalenym zamérem ¢. 17/2019.

Nabidka Druzstva nad Mlynem neni se zvefejnénym a schvalenym zamérem €. 17/2019 souladna.

Pfedmétnou zalezitosti se mimo jiné zabyvala i Rada mésta na své schuzi konané dne 21. 8. 2019 a na zakladé
jejiho rozhodnuti byla zajisténa pravni stanoviska k nabidkam k zaméru ¢. 17/2019, a to od MT Legal s.r.o.,
advokatni kancelar se sidlem Jakubska 121/1, 602 00 Brno, ICO 28305043 a dale od Mgr. Jany Zwyrtek
Hamplové, advokatni kancelafe pro samospravu, sidlo Olomouckéa 36, 789 85 Mohelnice, ICO 43989667. Tato
stanoviska potvrzuji zakonnost postupu mésta.

Navrhuje se odmitnuti nabidky Druzstva nad Mlynem, zejména za situace, ze neni vyhlasen zamér mésta
prodat pozemek parc.8. 2943/69, kat. zemi Slapanice u Brna, dale za situace, Ze nejsou dany divody ke
zruSeni zaméru €. 17/2019, ani nejsou dany dlivody k vyhlaSeni zaméru na prodej tohoto pozemku ve smyslu
nabidky ucinéné Druzstvem nad Mlynem k zaméru &. 17/2019.

Pravni jednani mésta je v souladu s ustan. § 38 a § 39 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, je v zajmu obce
peCovat o vSestranny rozvoj svého Uzemi, zejména ur¢eného pro bydleni. VyfeSeni, ¢i narovnani vztah
s dalSimi vlastniky pozemkud v lokalité urCené pro bydleni je ve vefejném zajmu mésta, dojde k eliminaci
problém( pfi vystavbé infrastruktury, umozni se vystavba podle Uzemniho planu, vystavba na pozemcich
spole¢nosti Bela Property a Slapanice invest, o kterou maji tito vlastnici vysoky zajem, rozumné a G&elné
navaze na stavajici zastavbu mésta, nevznikne CasteCna zastavba vné lokality ur¢ené pro bydleni, vné
pozemk( mésta, €imz se snizi rizika nejen pravnich problematik, ale i technickych, coz sméfuje k eliminaci
moznych sporu pfi vyuziti této lokality k jejich ur€eni vlastniky pozemkd, tedy i méstem.

Do samostatné pUsobnosti mésta patfi zalezitosti, které jsou v zajmu mésta a jejich ob&and, nebot vliv jednotky
Uzemni samospravy na déni v ji spravované lokalité, zejména pfi vyuZiti Gzemi pro bydleni, je jednoznaénym
zajmem obdant mésta Slapanice. Mésto ve své plsobnosti peduje v souladu s mistnimi pfedpoklady a
s mistnimi zvyklostmi o vytvafeni podminek pro rozvoj mésta. Mit vyjasnéné pozice pfi realizaci vystavby
bydleni v jedné lokalité je v zajmu mésta, coZz eliminuje mozné problémy jak pfi vystavbé& méstem, tak i
v pfipadé prodeje pozemk v lokalité pro vystavbu.

Ekonomicka vyhodnost je tak dana:
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* Slou¢enim parcel do jediného celku, coz pfivodi mnohem vétsi variabilitu investiénich zamérd mésta a
z toho vyplyvajici i vétsi realnou hodnotu pozemku

+ Dojde k bezuplatnému, pfip. za symbolickou cenu, pfevodu dopravni, technické a doplfikové infrastruktury
do vlastnictvi mésta /ze sméfiovaného pozemku a Ize pfedpokladat, Ze se bude jednat o cca 20%
z celkové vyméry, coz je vSak obvyklé/

+ Developer garantuje navySeni dimenzi hlavnich pfivodud inz. siti do lokality pro budouci investiéni zamér
mésta v lokalité

» Developerovi jdou k tizi investi¢ni naklady, jako jsou pfelozky apod.

Je nezbytné zminit i skuteénost, Ze &ast sméfiovaného méstského pozemku vrozsahu 2.875 m? neni
pozemkem stavebnim, resp. neni uréen pro bydleni podle uzemniho planu.

Navrh usneseni:

I. Zastupitelstvo mésta schvaluje

odmitnuti nabidky v reakci na zamér 17/2019 ze dne 26. 7. 2019 ucinénou Druzstvem nad Mlynem na
koupi pozemku parc.&. 2943/69 v kat. Gzemi Slapanice u Brna.

Il. Zastupitelstvo mésta uklada

1. odboru investic a spravy majetku

1.1. informovat Druzstvo nad Mlynem se sidlem Brno, Pfikop 843/4, ICO 08255288, Ze jeho nabidka
na koupi pozemku v reakci na zamér ¢. 17/2019 byla méstem evidovana, zastupitelstvem mésta
véak byla odmitnuta z ddvodu, Ze nabidka neni souladnd se zvefejnénym a schvalenym

zamérem ¢&. 17/2019, Ze zastupitelstvo neshledalo divody ke zruseni zaméru ¢. 17/2019 a
vyhlageni nového zaméru na prodej pozemku parc.&. 2943/69 v kat. Gzemi Slapanice u Brna.

Termin: 04.10.2019

lll. Zastupitelstvo mésta schvaluje

Sménu pozemkl podle zaméru &. 17/2019 s doplatkem z divodu dulezitych zajmu mésta, které podle
ustan. § 38 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich byly jasné definovany tak, ze:

(i) sceleni doposud cizim pozemkem rozdélené pozemky mésta v jednolity celek je v budoucnu efektivnégji
a logictéji vyuzitelny celek,

(i) aktualni vystavbu jinym subjektem je vhodnéjSi navazat na soucasnou zastavbu, coz je pro podobu
mésta a jeho logistiku efektivnéjsi,

(iii) zajiStuje se soucasné pravo napojeni se na inZenyrské sité timto subjektem, tedy mésto zachovava
hodnotu svych pozemku pro budouci eventualni vystavbu,

(iv) sména je prevenci pfipadnych sporud raznych viastnikl v lokalité.

Sménnou smlouvu ev.¢. 0339/2019 mezi méstem Slapanice, jako prvnim Géastnikem a Slapanice invest,
s. 1. 0., Jihlavska 320/2, 664 41 Troubsko, ICO 28271769, jako druhym u&astnikem a Bela Property a.s.,
Mare$ova 305/14, 602 00 Brno, ICO 06711413, jako tfetim Ucastnikem o sméné podilu o velikosti
14635/17198 na pozemku p. €. 2943/69, orna puda, o vymére 22 648 m?, k. G. Slapanice u Brna, (ve
vlastnictvi mésta Slapanice), za pozemky p. & 2604/2, ostatni plocha, o vyméfe 79 m2 p. &. 2604/4,

ostatni plocha, o vyméie 144 m?, p. &. 2943/15, orna ptida, o vyméie 2 853 m?, p. &. 2943/70, orna puda
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o vyméFe 7 333 m?, a p. & 2943/71, orna plida, o vyméie 4 226 m? vie v k. U. Slapanice u Brna (ve
vlastnictvi Slapanice invest, s. r. 0., Jihlavska 320/2, 664 41 Troubsko, ICO 28271769), a podilu o velikosti
2563/17198 na pozemku p. &. 2943/69, orna puda, k. . Slapanice u Brna,(ve vlastnictvi mésta Slapanice),

za pozemek p. &. 2943/72, orna plda, o vyméfe 2 563 m?, (ve vlastnictvi Bela Property a.s., Mareova
305/14, 602 00 Brno, ICO 06711413), s doplatkem ve prospéch mésta Slapanice ve vysi 11.268.260 Kg&.

Smlouvu o zbudovani infrastruktury v lokalité ulice Ponétovska &.ev. 0340/2019 mezi méstem Slapanice,
jako prvnim Géastnikem a Slapanice invest, s. r. o., Jihlavska 320/2, 664 41 Troubsko, ICO 28271769,
jako druhym Géastnikem a Bela Property a.s., Mare$ova 305/14, 602 00 Brno, ICO 06711413, jako tfetim
UCastnikem o zbudovani dopravni, technické a doplfikové infrastruktury pro vystavbu domd pro bydleni
v lokalité ulice Ponétovska, véetné kapacitné dostacujicich pfipojnych bodu na hranici pozemkl prvniho
ucastnika p. €. 2943/70- vodovod, NN, komunikace, p. €. 2943/71 - plynovod, p. €. 2943/18 - kanalizace
splaskova a destova pro jeho pfip. dalSi navazujici vystavbu na jeho pozemcich a nezbytné prelozky
inZenyrskych siti, a po dokon&eni a kolaudaci je bezuplatné nabidnout k pfedani do majetku mésta, pfip.
opravnénym provozovatelim v dané lokalité a poté nést zaruku za jakost zbudovanych komunikaci a
inzenyrskych siti.

Predkladatel: Mgr. Michal Klaska, kancelaF starosty

Schvalovatel: Ing. Eva Merclova, odbor investic a spravy majetku
Zpracovatel: Dagmar Hrone3ova, odbor investic a spravy majetku
Prilohy: Priloha - Komentar k bodu 13.docx (Verejna)

Priloha - 0339-2019 Sménna smlouva.doc (Verejna)
Priloha - 0340-2019 Smlouva o zbudovani infrastruktury v lokalité ulice

Ponétovska.doc (Verejna)




