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I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano k datul.5.2019. Je zobrazeno v grafické ¢asti izemniho planu,
predevsim ve Vykrese zakladniho ¢lenéni Gizemi €. 1.01.

.B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

1.B.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

Stavebni rust sidla je navrzen v rozvojovych uzemich vypliujicich volné ¢i uvolnéné plochy
Vv zastavéném tzemi a na plochach logicky navazujicich na zastavéné tizemi Telnice. Funkéni zmény
obsazené v UP Telnice navazuji na urbanistickou koncepci zalozenou predchozim izemnim planem a déle
tuto koncepci rozvijeji.

Pro obytnou vystavbu jsou navrzeny zastavitelné plochy na severnim, severozapadnim, zapadnim,
jihozapadnim a jihovychodnim okraji obce, a na severozapadnim okraji ¢asti obce u nadrazi navazujici na
Sokolnice, vzdy s vazbou na zastavéné uzemi.

Rozvoj vyroby a skladovani je orientovan na jizni okraj obce a u nadrazi, ve vazb¢€ na stavajici
vyrobni plochy — dopravni obsluha ploch pro vyrobu nezatizi dopravni skelet obce a nezhorsi v obci
zivotni prostfedi. Na useku technického vybaveni Uzemi navrhuje Uzemni plan rozSifeni Cistirny
odpadnich vod, spole¢né pro obce Sokolnice a Otmarov, a v ndvaznosti na stavajici rozvodnu Sokolnice je
vymezena plocha technické infrastruktury, uréena pro rozsifeni rozvodny.

Vyvazenost tzemi podpofil uzemni plan vymezenim ploch lesnich, pfirodnich, zelené krajinné a
ploch vodnich.

1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI

Uzemni plan vymezuje nasledujici opatieni sméfujici k ochrané hodnot v uzemi:

=  Vymezené prostorové regulativy zastavitelnych ploch zajisti ochranu obrazu obce a
krajinného razu.

= UP vymezuje plochy k provéfeni regulaénim planem, aby byla zajisténa nezbytna ochrana
kulturnich a architektonickych hodnot tzemi.

» V navazujicich fizeni bude respektovana pamatkova hodnota Krajinné pamatkové zony
bojiste bitvy u Slavkova. Zejména bude zajiSténa ochrana uzemi s archeologickymi nalezy,
podle aktualné platnych obecné€ zavaznych pravnich ptedpisi.

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené¢)

1.C.1. ZAKLADNI ZONOVANI OBCE

V tizemnim planu jde o vymezeni ploch s rozdilnym funkénim vyuzitim a rozliSnymi pozadavky
na kvalitu Zivotniho prostiedi. Cilem bylo omezeni prolinani funkci, které by se mohly navzijem
negativné ovliviiovat.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezeny piedevs§im na severozapadnim okraji obce, zapadné
a jizné od obce.
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Stavajici plochy vyroby a skladovani jsou izemné stabilizovany. Uzemni plan vymezil nové plochy
vyroby a skladovani na jiznim okraji obce, pii silnici (Z34, Z37) a u nadrazi (Z30 a Z31).

Rozvoj obcanské vybavenosti je navrzen na sever od centra obce. Plochy pro sportovni aktivity
jsou feSeny v blizkosti stavajiciho sportovniho arealu. Plocha pro rozsifeni hibitova je feSena v navaznosti
na stavajici hibitov. Dalsi mozné umisténi objektd obanského vybaveni je feSeno v regulativech.

V severozapadni Casti k.u. Telnice je v navaznosti na stavajici rozvodnu Sokolnice vymezena
zastavitelna plocha technické infrastruktury.

Dil¢i zmény €. 2 te§i mimo konkrétni pozadavky investorti plochy pro rozsireni ¢i nové vymezeni
ploch vyroby, ploch smiSenych vyrobnich s orientaci na agroturistiku, ploch smisenych obytnych, ploch
bydleni v RD. Zména soucasné uvadi UP Telnice do souladu s vydanymi Zasadami tzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje a vymezuje koridory technické infrastruktury, koridory uzemni rezervy pro mozné
budouci umisténi dopravni infrastruktury a plochy technické infrastruktury a plochy vefejnych
prostranstvi.

1.C.2. VYMEZENI ZASTAVITELN)'{CH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNI ZELENE

K naplnéni cilti izemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Navrh je zobrazen v grafické casti izemniho planu, pfedev§im v hlavnim vykrese a tvori
zdvaznou &ast tzemniho planu. UP navrhuje plochy pro bydleni, plochy ob&anského vybaveni, plochy
smiSené, plochy vyroby a skladovani, plochy dopravni infrastruktury, nezastavitelné plochy a plochy
vefejnych prostranstvi.

_Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v &asti I.F. #STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZITI PLOCH.

1.C.3. PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni jsou podrobnéji ¢lenény na:
- Plochy bydleni v rodinnych domech (ozna¢eny kodem BR)
- Plochy bydleni ¢istého (oznac¢eny kodem BC)
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
prestavby:

Funkéni vyuziti

Oznaceni AV 9
Omezeni v feSené plose

Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

Etapa realizace nebyla stanovena.

Situovani obytnych objektii v blizkosti Zeleznice je podminéno
Plochy bydleni ¢istého |prokdzdnim dodrzeni maximalni pfipustné hladiny hluku
Vv navazujicim fizeni. Celkovd hlukova zatéz nesmi piekrocit
stanovené hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

Z1
BC

Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi je zpracovani
regulacniho planu v pfevazné casti uzemi, s vylou¢enim cipu Vv
jizni ¢asti plochy.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Z3 Plochy bydleni Silni¢ni OP bude respektovano, objekty budou situovdny mimo
BR V rodinnych domech toto OP.

Situovani obytnych objektl v blizkosti silnice je podminéno
prokdzanim dodrZzeni maximalni pfipustné hladiny hluku
vV navazujicim fizeni. Celkova hlukovd zat€¢Z nesmi piekrocit
stanovené hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
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chranéné venkovni prostory staveb.

Dopravni pfipojeni plochy bude feseno na mistni komunikaci.
Zastavba v plose bude navrhovana tak, aby na ni nevznikaly
pozadavky na omezovani provozu na silnicich na zaklad¢ zakona o
ochrang vetejného zdravi

Situovani objektti ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné
pouze na zaklad¢ zavazného stanoviska dotc¢eného organem.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v Uzemi je zpracovani
regula¢niho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.

Silni¢éni OP bude respektovano, objekty budou situovany mimo

Z4 Plochy bydleni ¢istého toto OP.
BC y by Situovani obytnych objekti v blizkosti silnice je podminéno
prokazanim dodrzeni maximalni pfipustné hladiny hluku
v navazujicim fizeni. Celkova hlukovad zat€z nesmi piekrocit
stanovené hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.
Z5, Z6 | Plochy bydleni Etapa realizace nebyla stanovena.
BR V rodinnych domech
Etapa realizace nebyla stanovena.
Stavby v zaplavovém tizemi nesmi byt podsklepené a ptizemi bude
Z8 Plochy bydleni vyvySeno nad uroven Q 100. Zahrady v zaplavovém Uzemi
BR Vv rodinnych domech nebudou oploceny a nebude zde skladovan odplavitelny material.
V navazujicim fizeni bude respektovano OP el. vedeni VN, objekty
budou situovany mimo toto OP, nebo bude vedeni kabelizovano.
79 Etapa realizace nebyla stanovena.
Plochy bydleni Stavby v zaplavovém tizemi nesmi byt podsklepené a ptizemi bude
Z65 S . , 9 . . .
BR V rodinnych domech vyvySeno nad turoven Q 100. Zahrady v zaplavovem Uzemi
nebudou oploceny a nebude zde skladovan odplavitelny material.
Z10 | Plochy bydleni Etapa realizace nebyla stanovena.
BR vV rodinnych domech Stavby budou umistény mimo zaplavové tizemi.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Stavby v zaplavovém tizemi nesmi byt podsklepené a ptizemi bude
717 | Plochy bydleni vyvySeno nad uroven Q 100. Zahra}dy % zéplavoyém ﬁ.z’emi
BR v rodinnych domech nebudou (.)PI,OC%I,IY a’nebude zde sklacrlovan 0dp1av1telr}y materlgl.
V navazujicim fizeni bude respektovano OP el. vedeni VN, objekty
budou situovany mimo toto OP, nebo bude vedeni kabelizovano.
Rovnéz bude zohlednéno OP COV.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v Gizemi je v ¢asti plochy
zpracovani regulac¢niho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
711 | Plochy bydleni Sta}\]/;b{l budou hu'I?i'Stiny fnilmo z,e}ilpla\,/ové ’ l'Jzeéni(,1 éés‘i plochy
BR v rodinnych domech (zahrady) zasa ujici do zaplavového Gizemi nebude oplocena a
nebude zde skladovan odplavitelny material.
V navazujicim fizeni bude respektovano OP el. vedeni VN, objekty
budou situovany mimo toto OP, nebo bude vedeni kabelizovano.
Rovnéz bude respektovano OP vodovodu.
712 Etapa realizace nebyla stanovena.
213 Plochy bydleni V navazujicim fizeni bude respektovano OP el. vedeni VN, objekty
BR V rodinnych domech budou situovany mimo toto OP, nebo bude vedeni kabelizovano.

Rovnéz bude respektovano OP vodovodu.
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Vystavba na plochach je v realizaci.

Z14 Situovani obytnych objektti v blizkosti silnice je podminéno
Z15 | Plochy bydleni prokazanim dodrzeni maximalni pfipustné hladiny hluku
Z16 |V rodinnych domech Vv navazujicim fizeni. Celkova hlukovad zat€z nesmi piekrocit
BR stanovené hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi je zpracovani
Z18 . . .
791 Plochy bydleni regulacmh_o planu.
BR Vv rodinnych domech Etapa realizace byla stanovena: 2. etapa - Z21,
3. etapa — Z18
Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi je zpracovani
regula¢niho planu.
Z19 | Plochy bydleni Etapa realizace byla stanovena: 3. etapa — Z19
v rodinnych domech V navazujicim fizeni bude respektovano OP el. vedeni VN, objekty
budou situovany mimo toto OP, nebo bude vedeni kabelizovano.
Rovnéz bude respektovano OP plynovodu VTL.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi je zpracovani
, regula¢niho planu.
ZBZRO \1:1:‘)(:::1?1,1 Ill)g’f,gllle:il(l)mech Etapa realizace byla stanovena: 3. etapa — 220
V navazujicim fizeni bude respektovano BP VTL plynovodu,
objekty budou situovany mimo BP.
722 | Plochy bydleni Podmiflk’ou pro rozhodovani o zméndch v Uzemi je zpracovani
BR |V rodinnych domech | cgulacniho plinu.
Etapa realizace byla stanovena: 1. etapa — 222
Etapa realizace nebyla stanovena.
V navazujicim tizeni bude respektovano silni¢ni ochranné pasmo,
objekty budou situovany mimo toto OP.
Z23 | Plochy bydleni Situovani obytnych objekti v blizkosti silnice je podminéno
BR Vv rodinnych domech prokdzanim dodrzeni maximalni pfipustné hladiny hluku
V navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi prekrocit
stanovené hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.
Z61 | Plochy bydleni Etapa realizace nebyla stanovena.
BR V rodinnych domech Situovani objekt ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné

pouze na zékladé zdvazného stanoviska dot¢eného organu.

1.C.4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Sportoveim a spolkim slouzi jejich arealy (Sokolovna a Orlovna s pfilehlymi mensimi hiisti). Tyto
aredly jsou stabilizované. Je navrzena plocha (OT) jako travnaté hiisté bez dalSich stavebnich zasahil.

Nové byla navrzena plocha OV na severozdpadnim okraji zastavéného uzemi. Pro rozsifeni
hibitova je navrzena nova plocha (OZ).

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochdch a v plochach

prestavby:
Oznaceni Funkéni vyuZiti Opatteni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti ploch
Omezeni v fesené plose p P pent p Yy pro vyuziti plochy
z7 Plochy obé¢anského Etapa realizace nebyla stanovena.
OV |vybaveni Stavby v zaplavovém uzemi nesmi byt podsklepené a pfizemi bude

vyvyseno nad uroven Q 100. Zahrady v zéplavovém tizemi
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nebudou oploceny a nebude zde skladovan odplavitelny material.
V navazujicim fizeni bude respektovano OP el. vedeni VN, objekty
budou situovany mimo toto OP, nebo bude vedeni kabelizovano.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Z26 |plochy pro Zaplavové tzemi, plocha udrzovaného travniku, nebudou zde
oT télovychovu a sport umistovany zadné stavby, ani oploceni, nebude zde skladovan
odplavitelny material.

Z40 plochy pro hibitovy Etapa realizace nebyla stanovena.
0z

1.C.5. SMISENA UZEMI

Uzemni plan vymezil smi§ené plochy obytné (SO) v mistni ¢asti u nadrazi na ulici Hliniky a na
ulici od Sokolnic a dale na jiznim konci obce za ¢erpaci stanici pohonnych hmot.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
prestavby:

Funkéni vyuziti

Oznaceni Omezeni v fesené ploge Opatreni a specifické koncep¢ni podminky pro vyuziti plochy
Etapa realizace nebyla stanovena.
V navazujicim fizeni bude respektovano OP drahy, objekty
budou umistény mimo OP.
Z2 Plochy smi¥ené obytné Situorva’}ni’ obytn}’fc}vl opjektﬁ ybrlizlrcostiv ’2elezrrlice je podminéno
SO prokazanim dodrzeni maximalni pfipustné hladiny hluku

v navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz nesmi piekrocit
stanovené hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor
a chranéné venkovni prostory staveb

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni bude respektovano silni¢ni ochranné pasmo,
objekty budou umistény mimo OP. Situovani obytnych objektt
z27 Vv blizkosti silnice a zeleznice je podminéno prokazanim dodrZeni
maximalni pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni. Celkova
hlukové zatéz nesmi piekrocit stanovené hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
SO staveb.

Vystavba v OP drahy je podminecné ptipustna se souhlasem
dotceného organu.

Z33 Plochy smiSené obytné

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni bude respektovano silni¢ni ochranné pasmo,
objekty budou situovany mimo toto OP.

Situovani obytnych objektii v blizkosti silnice je podminéno
prokdzanim dodrzeni maximalni pfipustné hladiny hluku
228 Plochy smiSené obytné |V navazujicim fizeni. Celkova hlukovd zat€z nesmi piekrocit
SO stanovené hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor
a chranéné venkovni prostory staveb.

V navazujicim fizeni bude respektovano OP el. vedeni VN,
objekty budou situovany mimo toto OP, nebo bude vedeni
kabelizovano.
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1.C.6. PLOCHY SMISENE VYROBNI

Plochy smisené vyrobni jsou podrobnéji ¢lenény na:
e SVa Plochy smiSené vyrobni — agroturistika

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovych funkei v zastavitelnych plochach a v plochach

prestavby.
P78 Plochy smiSené vyrobni | Vystavba v plose bude podminéna dobudovanim veiejné
SVa - agroturistika technické infrastruktury (vodovodu).

1.C.7. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani jsou podrobnéji ¢lenény na:

e VS Plochy vyroby drobné

e VD Plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovani

Stavajici zeméd¢lské provozy jsou umisténé zapadné od obce. V izemnim planu jsou zahrnuty do
ploch vyroby a skladovani. Dalsi stabilizovana plocha vyroby a skladovani byla vymezena za nadrazim.
Uzemni plan vymezil plochy vyroby a skladovani na jiznim okraji obce a u zeleznice.

Funkéni vyuziti

Opatieni a specifick¢é koncepéni podminky pro vyuziti

Oznaceni C e
Omezeni v feSené plose plochy

Etapa realizace nebyla stanovena.

Z30 Plochv vVrob Kladovani Hodnota koeficientu zastavéni plochy*) KZP=0,6.

VS ochy vyroby a skiadovam |y 1o ximalni zastavéna plocha jednoho objektu je 600 m?.
V navazujicim fizeni bude respektovano OP drahy, vystavba
objektit v OP podléhd souhlasu Drdzniho tiradu.
Etapa realizace nebyla stanovena.

Z31 , -

VS Plochy vyroby a skladovani Hodnota koeficientu zastavéni plochy*) KZP=0,6
Maximalni zastavéna plocha jednoho objektu je 600 m?,
Etapa realizace nebyla stanovena.

734 Hodnota koeficientu zastavéni plochy*) KZP=0,7.

VS Plochy vyroby drobné V navazujicim ftizeni bude respektovano OP vodovodu,
objekty budou situovany mimo toto OP.
Plocha bude pfipojena na silnici 1I/380 jednim dopravnim
napojenim ucelové obsluzné komunikace.
Etapa realizace nebyla stanovena.

Z31 , ., | Hodnota koeficientu zastavéni plochy*) KZP=0,6.

VS Plochy vyroby a skladovani Maximalni zastavéna plocha jednoho objektu je 600 m?.

Vyskova hladina zastavby: pfipousti se objekty o vysce do
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dvou nadzemnich podlazi, nebo halové objekty o vysce od
upravené¢ho terénu po fimsu do 10 m. Stavby vys$i jsou
podminecné ptipustné za podminky, Ze bude v navazujicim
fizeni prokazano, ze nova stavba nenarusi panorama obce a
7e nebude mit nepfiznivy vliv na krajinny raz.

P77
VS

Plochy vyroby a skladovani

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni bude respektovan pozadavek, aby
nebyly znemoznény upravy silnic II. a III. tfidy pro
ptipravovanou stavbu ,,I11/4185 a I11/4176 Telnice nadrazi a
11/418, 111/4176 Uprava kiizovatky*.

Hodnota koeficientu zastavéni plochy” KZP=0,9 za
podminky, Ze bude v navazujicim fizeni dofeSeno nakladani
s destovymi vodami.

Vyskova hladina zastavby: pfipousti se objekty o vySce do
dvou nadzemnich podlazi, nebo halové objekty o vysce od
upravené¢ho terénu po fimsu do 10 m. Stavby vys$i jsou
podmine¢né ptipustné za podminky, Ze bude v navazujicim
fizeni prokazano, ze nova stavba nenarusi panorama obce a
7e nebude mit neptiznivy vliv na krajinny raz.

*)Koeficient zastavéni plochy: viz kapitola L.F.1. Zakladni pojmy.

Plochy vyroby drobné

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovych funkci v zastavitelnych plochach:

P81
VD

Plochy vyroby drobné

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni:

e bude respektovano pasmo uZzivani pozemki podél
vodniho toku, o Sifce 6 m od biechové hrany, V tomto
pasmu nebudou umist'ovany zadné nadzemni stavby ani
oploceni.

e Stavebné technické feSeni plochy vyroby a skladovani
zohledni umisténi v zadplavovém tzemi Q100.

e Realizace uvazovaného zaméru je podminéna
prokdzanim v navazujicim fizeni dodrZeni nejvyssi
ptipustné hladiny hluku. Celkova hlukovéa zatéz nesmi
ptekrocit stanovené hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb.

Z83
VD

Plochy vyroby drobné

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni :

e Bude respektovan a zohlednén stavajici vodovodni
ptivadéc s jeho ochrannymi pasmy vedouci stredem
plochy.

e Bude respektovan interakéni prvek na vychodnim
okraji plochy na hranici k.u. Zatéany.

e V pifipadé pozadavku na vystavbu v blizkosti
silnice je mutny souhlas dotéeného organu s
umisténim stavby v silni¢nim ochranném pasmu.

e Na silnici II/380 bude plocha pfipojena jednim
dopravnim napojenim ucelové obsluzné
komunikace.
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1.C.8. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI A DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Nova vefejna prostranstvi (UP) jsou navrzena pouze v rozvojovych plochach pro bydleni, na sever
od obce, za Sokolovnou, na jih od obce a za ulici Draha.

Plochy silni¢ni dopravy mimo zastavéné tizemi jsou reprezentovany piedevsim plochami silnic II. a
II1. tfidy a jsou stabilizované.

Vetejna parkovisté jsou stabilizovana, nova se nenavrhuji. | plochy garazi (DG) jsou stabilizovany
a nové se nenavrhuji.

Pro plochy UP a UZ se zadné specifické koncepcni podminky pro jejich vyuziti nestanovuji.

Dale je vymezena plocha Z86 UP pro umisténi téelovych komunikaci.

1.C.9. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

V feSeném uzemi je vymezena plocha Z71 (TI) pro rekonstrukei a rozsifeni rozvodny VVN 400 kV
Sokolnice.

Dalsi plocha technické infrastruktury Z62 (TI) je navrZena jizn& od obce pii stavajici COV, plocha
bude vyuzita pro budouci rozsiteni Cistirny odpadnich vod.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
prestavby:

Oznaceni gﬁ:;:;ivﬁ:;‘sné plose Opatreni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

Plocha technické Etapa realizace nebyla stanovena.

Z62 |infrastruktury

TI Ochranné pasmo  vedeni|Ochranné pasmo vedeni VVN bude V navazujicim fizeni
VVN respektovano, objekty budou situovany mimo toto OP
Plocha technické Etapa realizace nebyla stanovena.

Z71 | o o

TI infrastruktury V navazujicim fizeni bude kladen diraz na zachovani stavajici

zelené v plose Z71.
Z85 | Plocha technické Etapa realizace nebyla stanovena.
TI infrastruktury

1.C.10. PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

Uzemni plan navrhuje na severnim okraji zastavéného uzemi, za ulici Brnénska plochy vodni a
vodohospodaiské (NV).
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochich a v plochach
prestavby:

. . | Funk¢ni vyuziti . I < . o
Oznaceni Omezeni v fesené plode Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy
Z59
Z60
% Plocha vodni a Etapa realizace nebyla stanovena
vodohospodarska P y '
NV
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1.C.11. PLOCHY ZELENE KRAJINNE

Uzemni plan navrhuje v fe§eném tizemi plochy zelené krajinné (NK).
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
prestavby:

Oznaceni gl;lnlg;:;ivﬁ:;:né plose Opatieni a specifické koncep¢ni podminky pro vyuziti plochy
44,45,46
47,48,50,
56,69 | Plocha zelené krajinné Z4dné podminky nejsou stanoveny.
NK
V castech ploch lezicich v koridoru izemni rezervy pro mozné
41,43 budouci umisténi dopravni infrastruktury R-RDZ10 nebude
NK . e, realizovana zadna nova vysadba do doby, nez bude upiesnéna
Plocha zelené krajinné . , , .
poloha stavby v koridoru uzemni rezervy pro optimalizaci a
zkapacitnéni zeleznicni traté ¢. 300.

1.C.12. URBANISTICKA KOMPOZICE

* Bude zachovéna stavajici urbanistickd struktura obce a jeji celkovy obraz.

= Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba co nejméné narusila
panorama obce pii dalkovych pohledech — v okrajovych, pohledové exponovanych plochach se
pripousti pouze jednopodlazni zastavba.

Obec bude vytvaret a chranit vzajemné harmonické prostorové vztahy, napiiklad

e pohledové a kompozicni osy a pruhledy, a to prihledy na kostelni véz z ulic Brnénska, Draha
a v Déding,

e dominanty — kostel sv. Jana Kititele, véetné lokalnich dominant - budovy zéakladni Skoly,
Orlovny, autobusové zastavky na Masarykové nam.,

e piiméfené méfitko a proporci pozemnich staveb,

e architektonicky vyznamné stavby — cely hibitov vCetné ohradni zdi a aleje ptfed hibitovem
(pfipousti se nahrada ptestarlych porostli), drobné sakralni stavby v obci i krajin¢ (ktize,
sochy, bozi muka), valecné hroby a pietni mista.
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I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridori pro veiejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti)

1.D.1. DOPRAVA

Dopravni kostra silnic II. a III. tfidy je stabilizovana. Rovnéz poloha mistnich a ucelovych
komunikaci je v pfevazné mife stabilizovana a uzemni plan dopliuje tyto komunikace pouze v uzemich
navrhované vystavby a Vv krajin€ v ramci navrhovanych protieroznich opatfeni.

Upravy silnic mimo zastavéné tzemi a zastavitelné plochy budou provadény dle zasad CSN
736101 ,,Projektovani silnic a dalnic, a to:

e 11/380 Brno — Hodonin S9,5/70
e 11/418 Sokolnice — Otnice — Krumvif, S 7,5/60
o 111/4184 Telnice — Sokolnice S6,5/50(60)
e 111/4185 Sokolnice — pfijezdna S6,5/50(60)
o 111/41610 Telnice — Otmarov — Rajhradice S6,5/50(60)

Prijjezdni Useky silnic zastavénym tzemim zafazujeme dle CSN 73 6110 do nasledujicich
funkénich skupin a typi:

Cislo silnice Nazev silnice Funkéni skupina Typ mistni kom.
11/380 Brno — Hodonin B MS2 13,5/8,5/50
111/4184 Telnice — Sokolnice C MO2 11,5/8/50
111/4185 Sokolnice — ptijezdna C MO?2 12/8/50

111/41610 Telnice — Otmarov — Rajhradice C MO2 11,5/8/50

Navrzené mistni komunikace jsou zafazeny do funkcnich skupin C — obsluzné komunikace, a D1 —
komunikace se smiSenym provozem (pé$i zony, obytné zony).

Pti feSeni pfipojeni jednotlivych lokalit na silnice nutno postupovat dle vyhlasky ¢. 104/1997 Sb.,
kterou se provadi zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

Plochy Z29 a Z34 budou piipojeny na silnici 11/380 kazda jednim dopravnim napojenim téelové
obsluzné komunikace.

Plocha Z37 bude pfipojena na stavajici ucelovou komunikaci slouzici k obsluze sousedni stavajici
plochy vyroby.

Plochy Z30 a Z31 budou pfipojeny na silnici 111/4184 kazda jednim dopravnim napojenim tcelové
obsluzné komunikace.

Ostatni zastavitelné plochy budou obslouzeny stavajicimi a navrhovanymi mistnimi a u¢elovymi
komunikacemi.

Hlavni u¢elové komunikace jsou zakresleny v grafické ¢asti a jsou stabilizované.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Vsechny nové obytné objekty musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim
pozemku dle CSN 73 6056 a dle zasad CSN 73 6110 ,,Projektovani mistnich komunikaci®. Pro feSené
uzemi se pfitom stanovuje stupeit motorizace 1:2,5. U rodinnych domt se predpokladad vystavba gardze
zapusténé nebo polozapusténé do rodinného domu, nebo musi dispozi¢ni feSeni rodinného domu a jeho
situovani na pozemku umoziovat alespoii odstaveni vozidla, nebo 1épe dodateCnou vystavbu garaze.
V novych obytnych lokalitich nutno v podrobnégj$i projektové dokumentaci pamatovat na navrh
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priméteného poctu parkovacich mist pro navstévniky nebydlici v dané lokalité. Bude se jednat o podélna
a kolma stani budovana na mistnich komunikacich.

Vsechny nové objekty obCanské vybavenosti i vyrobni a zivnostenské provozovny musi mit feSeno
parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku.

V navazujicim fizeni bude upfesnéno umisténi dal$ich parkovacich a odstavnych stani u nadrazi
(P+R) na plose DZ, a to v poctu min. 18 mist.

V jadrovém uzemi obce, V blizkosti plochy OT (Sokolovny) je vymezena plocha UP — plochy
vefejnych prostranstvi, ktera je uréena pro realizaci parkovacich stani osobnich automobila.

Zelezni¢ni doprava, hluk ze Zelezni¢ni dopravy

ReSenym Uzemim prochdzi Zelezniéni trat Brno — Pferov. Trat' je jednokolejna, téleso tratd i
zelezni¢ni stanice jsou stabilizovany.

UP Telnice vymezuje koridor izemni rezervy pro mozné budouci umisténi dopravni infrastruktury
R-RDZ10 pro optimalizaci a zkapacitnéni zelezni¢ni traté ¢. 300 v Gseku Chrlice — Sokolnice.

Cyklisticka a pési doprava

Komunikace pro pési dopravu jsou stabilizovany. Navrhuji se chodniky z novych rozvojovych
ploch k plocham obc¢anské vybavenosti a vefejnych prostranstvi.

Uzemni plan navrhuje dobudovani komunikaci pro p&i dle zakresu ve vykresové ¢asti.

Je navrZzena nova cyklotrasa, ktera povede po zpevnénych mistnich a G¢elovych komunikacich,
v prostoru LBC Merecky po nezpevnéné komunikaci.

Ostatni druhy dopravy

Civilni letectvi a vodni doprava v feSeném uzemi nema zadné zajmy.

1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

Obec Telnice je zasobovana vodou z vefejného vodovodu. Koncepce zdsobovani obce se neméni.

Uzemni plan fesil napojeni rozvojovych lokalit na vodovodni sit, navrhované vodovodni fady
jsou vedeny pokud mozno po vetejnych pozemcich v zeleném pasu piip. pod chodnikem a podle moznosti
zaokruhovany.

pﬁ)zcr;.y Funkéni vyuiti Zptisob zésobovani vodou
Z1 |BC Plocha pro vystavbu rodinnych domt bude napojena na
plochy bydleni cistého navrzenou vodovodni sit’ pro verejnou potiebu. Vodovodni
fad bude prodlouzen, na stavajici vodovodni sit’ pfipojen na
ulici Hliniky a zaokruhovan. Povede v soub&hu s navrzenymi
komunikacemi.
Z2 |SO Zastavitelna plocha bude napojena na stavajici vodovodni fad
plochy smiSené obytné na ulici Hliniky
Z3 | BR plochy bydleni v rodinnych | Zastavitelna plocha je umisténa pii ulici Brnénska. Vodovod
domech bude prodlouzen a zaokruhovan z ulice Brnénska.
Z4 |BC, BR Plochy budou pfipojeny na stavajici vodovodni fad na
Z5 | plochy bydleni ¢istého a plochy | ul.Brnénska a zaokruhovany.
Z6 | bydleni v rodinnych domech
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Z7 |QV Plochy budou pfipojeny na stavajici vodovod na ulici za
plocha ob¢anského vybaveni Sokolovnou a zaokruhovan.
Z8 |BR Plochy budou pfipojeny na stavajici vodovod na ulici za
Z9 | plochy bydleni v rodinnych Sokolovnou a zaokruhovan.
Z65 | domech
Z10 | BR plochy bydleni v rodinnych |Plocha bude pfipojena na stavajici vodovod na ulici U
domech rybnika.
Z11 |BR Plocha bude pfipojena na stavajici vodovodni fad na ul. U
Z12 | plochy bydleni v rodinnych rybnika a zaokruhovan do ulice Draha.
Z13 |domech
Z14 |BR V plose je vodovodni fad jiz realizovan.
Z15 | plochy bydleni v rodinnych
Z16 |domech
Z17 |BR plochy bydleni v rodinnych | Plocha bude pfipojena na stavajici vodovodni fad
domech
Z18 |BR plochy bydleni v rodinnych | Plocha bude pfipojena na stavajici vodovodni fad
Z19 |domech
Z20 |BR Plochy budou pfipojeny na navrhovany vodovodni fad, ktery
Z21 |plochy bydleni v rodinnych bude zaokruhovan do ulice Palackého. Povede v soub&hu s
Z22 |domech navrzenymi komunikacemi.
Z23 | BR plochy bydleni v rodinnych | Prodlouzeni vodovodniho fadu na ulici Palackého
domech
Z27 |SO ProdlouZeni vodovodniho fadu na ulici ze Sokolnic
Z33 | Plochy smiSené obytné
Z28 |SO ProdlouZeni vodovodniho fadu na ulici Draha
Z29 | Plochy smiSené obytné
Z30 |VS Prodlouzeni a zaokruhovani vodovodniho fadu z ulice
Z31 |Plochy vyroby a skladovani Hliniky.
Z34 | VS Prodlouzeni vodovodniho fadu na ulici Draha
Z37 |Plochy vyroby a skladovani

Zastavitelné plochy 7262, Z65, P77, P81, budou obslouzeny stavajicimi vodovodnimi fady .
Zastavitelné plochy Z61, P78, Z83 budou obslouzeny navrhovanymi vodovody (prodlouZeni stavajicich
vodovodnich radi).

ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Jednotna kanaliza¢ni sit’ je ze tii obci (Telnice, Sokolnice, Otmarov) svedena do obecni COoV v
Telnici. Pro rozsifeni stavajici COV je navrzena plocha (TI) vedle stavajici COV.

Uzemni plan fesi odkanalizovani novych zastavitelnych ploch oddilnou kanalizaci a dobudovani
splaSkové kanalizace V zastavéné casti obce. Dale navrhuje novy kanaliza¢ni sbérac, kterym budou
splaskové vody ze Sokolnic pievedeny do COV mimo jednotnou kanalizaci Telnice.

Navrh kanaliza¢ni sité je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje
(PRVKIMK).

Destové vody budou pfednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, piebytek bude odvadén
deStovou kanalizaci.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Elektricka vedeni nadfazené sité jsou polohové stabilizovana, nové je vymezena plocha Z71 pro
roz$ifeni rozvodny VVN 400 kV Sokolnice, jina vedeni ani plochy pro nadfazena vedeni se nenavrhuji.
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Uzemni plan navrhuje umisténi dvou novych trafostanic na nejvétsich zastavitelnych plochach pro
bydleni Z6, Z22. Trafostanice budou napojeny na vedeni VN prochazejici v blizkosti téchto ploch.

Uzemni plan navrhuje kabelizaci distribuéni sité NN, predeviim V rozvojovych lokalitach,
vsouladu s § 4 odst. 5) vyhl. ¢. 137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu,
V platném znéni, podle kterého se rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych castech
obci umist'uji pod zem.

Zména & 2 UP Telnice uvadi UP Telnice do souladu s vydanymi Zasadami uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje a vymezuje koridory technické infrastruktury — energetika (K-TEE02, K-TEE25).
Koridory jsou uptfesnény v téchto Sirkach:

K-TEEOQ2 400 m

K-TEE25 200 m, s mistnim z(Zenim na 178 m (v mist& COV Telnice).

Oznaceni
koridoru

Nazev - funkéni vyuziti
koridoru

Opatieni a podminky pro vyuziti koridoru

K-TEEO02
K-TEE25

Koridory technické
infrastruktury - energetika

Hlavni vyuziti: koridor je urcen pro umisténi vedeni, staveb a
S nimi provozné souvisejici zafizeni technické infrastruktury, a
to elektrickych vedeni VVN.

Ptipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
zemedélské pozemky, plochy lesni, plochy zelené krajinné,
plochy vodni a vodohospodarské.

Nepftipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, velké
stavby odpadového hospodatstvi. V koridoru nebudou
umistovany zadné stavby a opatieni, které by znemoznily,
ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily budouci umisténi a
realizaci stavby elektrického vedeni VVN.

Specifické koncep¢ni podminky pro vyuziti koridoru:

Ve fazi konkrétniho budouciho zdméru VVN realizovat po
piedchozim projednani s ptislusSnym organem ochrany piirody
konkrétni technicka opatieni vedouci k minimalizaci rizika
zranéni Ci usmrceni ptakd na sloupech ¢i dratech elektrického
vedeni (napf. instalace chranicek, zviditelnéni vodicit).

Dale je vymezena plocha Z85 (TI plocha technické infrastruktury) pro rozvojovy zamér obsazeny v
ZUR JMK na rozsifeni stavajici el. stanice. V souvislosti s tim byla dale vymezena plocha pro ucelovou
komunikaci - Z86 (UP plocha vefejnych prostranstvi).

ZASOBOVANI PLYNEM

Trasa VTL plynovodu DN 300 je stabilizovana.

Obec Telnice je plynofikovana. Odbératelé jsou napojeni bud’ na stiedotlaké rozvody, nebo Castéji
na nizkotlaké rozvody. Tato koncepce je uzemnim planem respektovana a obdobnym zplisobem se
navrhuje zasobovat i rozvojové plochy urcené pro bydleni, smisené plochy a nékteré plochy vyroby.

ZASOBOVANI TEPLEM
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Koncepce zasobovani teplem zalozena na lokalnich zdrojich se neméni.
NAKLADANI S ODPADY

Systém nakladani s odpady je stabilizovany. V obci je doCasné umisténo sbérné misto za obecnim
ufadem. Uzemni plan umoziuje umistit trvaly odpadovy dvir na plochach vyroby a skladovani (VS) a
v plose technické infrastruktury (TI), a to jak stavajicich stabilizovanych, tak na zastavitelnych plochach
tohoto typu.

|.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuzZiti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych

surovin a podobné)

I.E.1. PLOCHY NEZASTAVENE A NEZASTAVITELNE

Nezastavéné a nezastavitelné plochy jsou ¢lenény na plochy
zemédelske:

- Ornou pudu (Z0O)

- Zahrady a sady v nezastavéném tzemi (ZZ)

- Trvalé travni porosty (ZT)

nezemédéelské

- Plochy vodni a vodohospodaiské (NV)
- Plochy zelen¢ krajinné (NK)

- Plochy lesni (NL)

- Plochy ptirodni (NP)

Na severnim okraji zastavéného uzemi, za ulici Brnénska, jsou vymezeny dvé plochy vodni a
vodohospodaiské (NV 59,60). Pii jejich realizaci nutno respektovat stavajici el. vedeni ZVN vedené po
okraji této plochy.

Uzemni plan vymezuje plochy piirodni (NP), které budou slouzit jako mistni biocentra s souladu
s pozadavky UAP.

Plochy lesni (NL) budou rozsiteny o nové navrhové plochy na zapad a na jih od obce (NL 55, 56,
57, 58).

Dale zde byly vymezeny ploch zelené krajinné (NK) s omezenym zptsobem vyuziti (NK 46, 50,
57, 48, 43, 44, 45, 47, 50).

V plose ZO 87 se vymezuje navrh orné pudy.

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Vsechny zastavitelné plochy navazuji na jiz zastavéné uzemi, nova sidla ¢i samoty nejsou
navrhovany. Dopravni kostra je stabilizovana.

Zelen, ktera dopliuje zeméd¢€lskou krajinu, je navrzena jako plochy lesni, plochy zelené krajinné a
ptirodni a interakéni prvky podél ucelovych komunikaci, silnic III tf. a vodote¢i v podobé mezi, aleji a
remizl zna¢né zhodnoti krajinny raz.
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Pro minimalizaci zasahd do krajinného razu byly stanoveny pro zastavitelné plochy prostorové
regulativy. V navazujicim fizeni nutno respektovat stanovenou maximalni podlaznost a koeficient
zastavéni ploch, ktery je pro vybrané zastavitelné plochy uveden v kapitole I.F.

I.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Nadregionalni a regionalni izemni systém ekologické stability:
Ptes katastralni izemi obce Telnice nevede zadny nadregionalni ani regionalni biokoridor.

Mistni systém ekologické stability:

Existujici biocentra Velikostni parametry biocenter vyplyvaji z hlavniho vykresu
LBC Pod draty uzemniho planu.

LBC Merecky

LBC Hlavy V biocentrech je cilem dosazeni ptirozené druhové skladby

bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam (u
antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym
podminkam). Tomuto cili musi byt podiizeny vedlejsi funkce
biocentra (tj. napf. produkéni funkce).

Rusivé ¢innosti (jako je umist'ovani staveb, pobytova rekreace,
intenzivni hospodafeni atd.) a ¢innosti snizujici ekologickou

stabilitu jsou neptipustné.

Biocentrum Hlavy se navrhuje rozsitit — viz dale.

Biocentra navrZzena k zaloZeni Minimalni vyméra mistnich biocenter je:
LBC NP 51 - lesni a luéni spoleCenstva a spoleCenstva
kombinovana 3 ha
LBC NP 52 rozsiteni stavajiciho LBC - mokiady 1 ha
Hlavy - spoleCenstva stepnich lad 1 ha
Realizace je podminéna mj. vyfeSenim vlastnickych vztaht
LBC NP 53 a 54 v projektu  USES, komplexnich pozemkovych upravach a

lesnich hospodatskych planech. Do té doby je zaruceno
stavajici vyuziti pozemk.

Vylucuji se ¢innosti a zmény vyuziti Gzemi zhorSujici jeho
ekologickou stabilitu.

Biokoridory navrzené k zaloZeni Prostorové parametry (minimalni §itka biokoridort):
- podél potoka Ritka a - lesni spoleCenstva 15 m

propojovaciho biokoridoru z k..t - spoleCenstva mokiadii 20 m

Ménin do k.i Otmarov. - lucni spolecenstva 20 m

- spolecenstva stepnich lad 10 m
Realizace biokoridort je podminéna mj. vyfeSenim
vlastnickych ~ vztahtt v projektu  USES,  komplexnich
pozemkovych tpravach a lesnich hospodatskych planech. Do
té doby je zaruceno stavajici vyuziti pozemkd.
Vylucuji se Cinnosti a zmény vyuziti uzemi zhorSujici jeho
ekologickou stabilitu.
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Dojde-1i pti nasledném zpracovani oborovych dokumentaci k upravé vymezeni navrhovaného
prvku USES, ktera respektuje metodické principy USES a vysledky feSeni izemniho planu (soulad USES
s ostatnimi funkcemi tizemi), neni to divodem k zadani zmén tizemniho planu.

I.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a uc¢elové komunikace
v krajin¢ po provedenych pozemkovych upravach

I.E.5. PROTEROZNIi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Jako protierozni opati‘eni budou slouzit navrhované biokoridory a interakéni prvky podél cest.
Jako protipovodiiova opatieni se navrhuji plochy vodni a vodohospodaiské NV Kk zadrzovani
ptivalovych srazkovych vod.

I.E.6. PODMINKY PRO REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Realizace ploch vodnich a vodohospodaiskych NV (rybnik), ploch lesnich (NL), ploch zelené
krajinné (NK) a ploch ptirodnich (NP) zlepsi podminky pro kazdodenni rekreaci.

I.E.7. OCHRANA PUDY, FLORY A FAUNY

e Pifi povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana
kompaktnost zemedélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi
nezpevnénych pozemkd nebo zvySenému riziku negativnich dopadi bofivych vétri na
okrajové Casti lesnich porostu.

e Skryvku pozemk realizovat vZdy jen v nezbytném rozsahu v souladu s postupem vystavby, a
to v mimoprodukénim obdobi fijen-biezen.

e Vyuzivat veskeré kulturni vrstvy zemin pro zvySeni Grodnosti pozemki pfimo v daném tzemi
nebo jeho blizkém okoli.

e Pii eventualnich vysadbach zelené ve volné krajin€ a v navrZzenych plochach vefejné zelené
pouzivat autochtonni druhy a vyvarovat se vysadbdm neptivodnich druhti rostlin.

e Nebudovat vizemi nové bariéry vyznamné branici migraci zivocichi, pfipadné zajistit
zachovani pruichodnosti krajiny vytvofenim nahradnich migrac¢nich cest kolem nové
vymezenych ploch vystavby.

|.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

UP definuje stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho tucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustné vyuZziti,
nepripustné vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyS§kové regulace
zastavby, intenzity vyuzZiti pozemki v plochach).

K naplnéni cilt uzemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Uzemni plan déle stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti:
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= Hlavni vyuziti: jednad se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha urcena. Hlavni vyuziti je
dulezité pro navazujici rozhodovani v pripadech, kdy nebude zamér obsazen ve vyctu piipustného
ani neptipustného vyuziti a piipustnost zaméru bude posuzovana na zaklad¢ spravniho uvazeni.

= Pripustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, které jsou v dané ploSe pfipustné.

= Neptipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané plose pripustné.

=  Podmineéné pfipustné vyuziti: vycet funkei, které jsou v dané plose piipustné pouze pii splnéni
uréenych podminek. Napiiklad u uzemi, které je zasazeno hlukem, bude pfipustnost bydleni
vazana na prokazani dodrzeni maximalni piipustné hladiny hluku v navazujicim tizeni.

=  Podminky prostorového uspofadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje izemni plan
podminky prostorového usporadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochrané obrazu sidla a
k ochrané kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi (§ 18 odst. 4 zak.¢. 183/2006 Sb. v platném
znéni), aby nedoSlo k naruSeni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby a
architektonické jednoty celku (naptiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto
pripadech stanovuje napft. koeficient vyuziti pozemku, maximalni vy$ku staveb anebo prevazujici
zpusob zastteSeni.

I.F.1. ZAKLADNI POJMY

Hygienické limity: jsou nepiekroCitelné hygienické limity stanovené § 13 vyhl.é. 137/98 Sb., o
obecné technickych pozadavcich na vystavbu, v platném znéni a dalSimi obecné platnymi pravnimi
predpisy (zakony, vyhlaSskami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni).
Tyto limity vyjadiuji pfipustnou miru obtézovani hlukem, apod., a to v souhrnu kumulativnich vliva.
Nepripustné vyuZiti: je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichZz negativni
ucinky na verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivii ptekracuji hygienicky limit stanoveny v
provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi predpisy na
useku ochrany vetejného zdravi, resp. ochrany zdravi pfed neptiznivymi G¢inky hluku a vibraci a na
hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené v uzemn¢ planovaci dokumentaci,
nebo takové disledky vyvolavaji druhotné.

Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které

= slouzi pfevazné obyvatelim piilehlého Gzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zafizeni
péce o déti, pfedSkolni zafizeni, sportovni a relaxa¢ni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi piesahnout 1000 m2,

» slouzi obyvatelim S$ir§iho Gzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostiedi (stavby
ubytovacich zafizeni o kapacité¢ do 12 lazek, stavby pro socialni sluzby, skolska zatizeni,
zdravotnicka zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely).

Obcanské vybaveni vysSiho vyznamu: jedna se o obéanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o ploSe pozemku nad 1000 m?,
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni &innost o velikosti nad 1000 m?). Dale se jedna o
obcanské vybaveni naro¢né na dopravni obsluhu.

Nerusici vyroba: drobné vyrobni Cinnosti, pfedev§im femeslného charakteru, vyrobni sluzby a
drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho tizemi,
tj. jejichZ vliv na Zivotni prostiedi nepiesahuje na hranicich jejich pozemku hygienické limity.

Vinné sklepy: jsou objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, jejichz kapacita nemtize
negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chrdnény venkovni prostor staveb a chranény vnitini
prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obCanského vybaveni). Vinné sklepy mohou mit
rekreacni nastavbu.

Malé stavby odpadového hospodaistvi: stavby uréené ke shromazd’ovani a téidéni méstskych
odpadi - sbérné odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m® V téchto stavbach nelze provadét
jinou ¢innost s odpady, napf. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.
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8. Velké stavby odpadového hospodaistvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?, skladky
mestskych a prumyslovych odpadt, kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadt apod.

9. Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souétem vymér zastavénych c¢asti ploch
(nadzemni stavby, zpevnéné plochy) k celkové vymeéte ploch. Vyjadfuje nejvyse piipustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izolac¢ni, okrasné a uzitkové
zelené. Duvodem K regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a zivotniho
(pracovniho) prostiedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v zemédé€lské krajiné a zajiSténi
dostateénych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z davodu
proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odlisnych vlastnikii. Poznamka: do
zastavénych ploch se zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvori),
kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

10. Podlazim se v uzemnim planu rozumi ¢ast stavby o minimalni svétlé vysce 2,2 m, upravena
k téelovému vyuziti, vymezena podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.

11. Nadzemnim podlazim se v izemnim planu rozumi takové podlazi, jehoz horni lic podlahy je z vice
nez z 50 % umistén nad Urovni upraveného terénu v okoli stavby, méfeno v rozich budovy.

12. Pocet nadzemnich podlaZi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

13. Podkrovi je pfistupny prostor 0 minimalni sv. vySce 2,3 m nad polovinou podlahové plochy
mistnosti, stavebné upraveny k ucelovému vyuziti. Jeho svétla vyska na uli¢ni strané objektu pfitom
nesmi presdhnout 1,30 m, jinak se tento prostor povazuje za podlazi

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Kod Nazev plochy s rozdilnym

olochy Zpiisobem vyuziti Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, souvisejici
technicka infrastruktura.

Nepftipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veskeré stavby
a cCinnosti, jejichz negativni G¢inky na zivotni prostiedi
prekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym
vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a

BC PLOCHY BYDLENI CISTEHO velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni termindly a centra

dopravnich sluzeb, malé¢ 1 velké stavby odpadového

hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani: ptipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, pokud neni v kapitole 1.C.3 uvedeno
jinak. U objektt v souvislé uli¢ni zastavbé musi vyska objektt
(timsy) zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska htiste,
souvisejici technicka infrastruktura, obcCanské vybaveni
mistntho vyznamu, parkovisté pro osobni automobily o
velikosti do 10 parkovacich mist, fadové garaze o thrnné
kapacité do 10 mist.

Neptipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veskeré stavby
a cinnosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostiedi

PLOCHY BYDLENI

BR V RODINNYCH DOMECH
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prekracuji nad pripustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym
vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vys$§iho vyznamu, dopravni
termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodatstvi.

Podminky prostorového usporadani: pripousti se objekty o vySce
do 2 nadzemnich podlazi, pokud neni v kapitole 1.C.3 uvedeno
jinak. U objektu v souvislé uli¢ni zastavbé musi vyska objektil
(fimsy) zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

BD

PLOCHY BYDLEN(
V BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti: mistni a 0¢elové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen€, détska hiiste,
souvisejici technicka infrastruktura, obcCanské vybaveni
mistniho vyznamu, parkovi§té pro osobni automobily o
velikosti do 20 parkovacich mist, fadové a hromadné garaze o
uhrnné kapacité do 20 mist.

Nepftipustné vyuziti: bydleni vrodinnych domech, veskeré
stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prostredi
prekracuji nad piipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vys§iho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodafstvi.

Podminky prostorového usporadani: piipousti se objekty o vysce
do 3 nadzemnich podlazi, u objektii v souvislé uli¢ni zastavbé
musi podlaznost objektd zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

ov

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENT{

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni
mistniho vyznamu i vys$§itho vyznamu (napi. staveb pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva).

Pripustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen€, détska hiiste,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily.

Podminéné pfipustné vyuziti: sbérna mista tfidéného odpadu, za
podminky, ze nebudou snizovat kvalitu prosttedi a pohodu
bydleni v sousedni plose bydleni a budou slucitelna s vyuzitim
samotné plochy OV.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a Cinnosti, jejichz negativni u¢inky na Zivotni prostiedi
prekracuji nad pripustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
velké stavby odpadového hospodarstvi.

UP Telnice, iiplné znéni po zméné &. 3
Textova Cast
Strana: 22




Podminky prostorového uspoiadani: v plochach OV se pfipousti
objekty o vySce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu
stiechy), u objektd v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost
objektl zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla naruSena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

oT

PLOCHY PRO
TELOVYCHOVU A SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pripustné vyuziti: pozemky souvisejici obCanské vybavenosti
(naptf. stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), mistni a
ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni  zeleng€, souvisejici technicka infrastruktura,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostiedi
prekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vys$§iho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodatstvi.

Podminky prostorového usporadéani: v plochach OT se pfipousti
objekty o vySce do 15 m (od upraveného terénu po fimsu
stiechy), u objektl v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost
objektl zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

0oz

PLOCHY PRO HRBITOVY

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Pripustné vyuziti: pozemky souvisejici obc¢anské vybavenosti,
mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné zelené, souvisejici technickd infrastruktura,
parkovi§té pro osobni automobily.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym
vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi.

Podminky prostorového usporadani: pfipousti se objekty
jednopodlazni.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

SO

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuziti: pozemky pro bydleni, pozemky pro obcanské
vybaveni mistniho vyznamu

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zeleng, détska hfiste,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, vinné sklepy.

Nepiipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni
prostiedi piekracuji nad piipustnou mez hygienické limity,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pripustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, dopravni termindly a centra dopravnich
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sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vyssSiho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za
podminky, Ze svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysi dopravni zatéz v obytném uzemi.

Podminky prostorového usporadani: pripousti se objekty o vySce
do 2 nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé uli¢ni zastavbe
musi podlaznost objektd zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

SVa

PLOCHY SMISENE VYROBNI
- AGROTURISTIKA

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro zemédélstvi a
agroturistiku

Pripustné vyuziti: objekty pro ubytovani, stavby a plochy pro
sport, vyrobni a nevyrobni sluzby (napt. palirny alkoholovych
destilatt), rodinné vinné sklepy, vinai'ské provozovny, objekty
pro femeslnou vyrobu bez Skodlivych vlivii na okoli (napf.
vyroba syrt), vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, parkovisté a
gardZze pro osobni automobily, parkovisté a garaze pro
nakladni automobily a specialni automobily a stroje.

Nepiipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro prumyslovou
vyrobu, energetiku (kromé fotovoltaickych systému), tézbu
surovin, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, velké
stavby odpadového hospodaistvi.

Podminéné pripustné vyuziti: objekty pro bydleni a byty — za
podminky, ze budou urCeny pro majitele ¢i spravce.
Fotovoltaické systémy — pouze na stiechach objekta.

Podminky prostorového uspotadani: piipousti se objekty o vySce
do 2 nadzemnich podlazi resp. do 10 m (od upraveného terénu
po hieben stechy).

Koeficient zastaveéni plochy se stanovuje na KZP=0,3.

VD

PLOCHY VYROBY DROBNE

Hlavni vyuziti: nerusici vyroba

Piipustné vyuziti: maloobchod a sluzby, mistni a ucelové
komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté a garaze pro
osobni automobily, parkovisté a gardze pro nakladni
automobily a specialni automobily a stroje.

Nepiipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni
prostiedi prekracuji nad pripustnou mez hygienické limity,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
piipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro primyslovou
vyrobu, energetiku, té€zbu surovin, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé¢ 1 velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vyssiho vyznamu vyjma staveb pro ubytovani a stavby pro
skladovani - za podminky, ze svym charakterem a kapacitou
vyznamn¢ nezvysi dopravni zatéz v izemi.

Stavby pro bydleni za podminky, ze:

e Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace zpfistupniujici pozemek rodinného
domu je 8 m, pii jednosmérném provozu lze tuto Sitku
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snizit az na 6,5 m (vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

e Vnavazujicim fizeni bude prokézano teSeni ploch pro
dopravu v klidu (parkovani a odstavovani vozidel) pfi
motorizaci 1:2,5

e Vnavazujicim fizeni bude prokdzano feSeni nakladani
stuhymi i tekutymi odpady, v souladu se zadkonnymi
predpisy

Stavby pro bydleni musi dale spliiovat nasledujici podminky:

bude se jednat o bydleni majitele ¢i spravce a v tizemnim

fizeni, popfipadé v odlivodnénych pripadech v dalSich
fizenich bude prokazéno, Zze v chranénych vnitinich
prostorech staveb nebudou piekracovany limity hluku
stanovené pravnimi piredpisy na useku vefejného zdravi.

Soucasné se hygienické limity hluku pro chranény venkovni

prostor a chranény venkovni prostor stavby na takovou stavbu

nevztahuji. Takové byty nelze pronajimat dal$im osobam.

Podminky prostorového usporadani: piipousti se objekty o vysce
od upraveného terénu po fimsu do 7 m.
Koeficient zastavéni se nestanovuje.

VS

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI

Hlavni vyuziti: stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské
stavby.

Pripustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelen€, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté a gardze pro automobily vseho
druhu a stroje, Gpravy silnic II. a III. t¥idy.. Piipustné jsou
rovnéz malé stavby odpadového hospodarstvi.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby obytné a rekreacni, zatizeni
péce o déti, skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni
zafizeni, ubytovaci sluzby, socialni sluzby, stavby a zafizeni
pro kulturu a cirkevni ucely.

Podminéné pfipustné vyuziti: velkoobchodni a maloobchodni
zafizeni - za podminky, Ze prodejni sortiment budou tvofit
prevazné produkty vytvorené v dané ploSe. Pozemky staveb
pro zpracovani odpadt (kompostarny, recyklacni linky) - za
podminky, ze jejich provoz nevyvolda nadmérny nartst
dopravy na mistnich komunikacich s funkci obsluznou a
komunikaci se smiSenym provozem (D1). Fotovoltaické
elektrarny, a to pouze na plochach lezicich mimo Pamatkovou
z6nu Bojiste bitvy u Slavkova.

Podminky prostorového usporadani: v plochach VS se ptipousti
objekty o vySce do dvou nadzemnich podlazi, nebo halové
objekty o vySce od upraveného terénu po fimsu do 10 m.
V plochach 730, Z31 a Z34 jsou podminecné pfipustné i
stavby vy$$i za podminky, Ze bude v navazujicim ftizeni
prokdzano, ze nova stavba nenarusi panorama obce a ze
nebude mit nepfiznivy vliv na krajinny raz.

Vyrobni arealy budou v maximalni mife ozelenény vzrostlou
zeleni, zejména po obvodu.

Koeficient zastavéni plochy pro jiz zastavéné plochy se
stanovuje na 0,7 a v plochach piestavby na 0,9.

Koeficient zastavéni plochy pro zastavitelné plochy je
obsazen v kapitole I.C.6.

UP

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTV{

Hlavni vyuziti: vefejnd prostranstvi, mistni a ucelové
komunikace
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Pripustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené, détska
htisté, souvisejici technicka infrastruktura, silnice Il.a IlI.
tiidy, stani pro osobni automobily podél mistnich komunikaci
(podélna i kolma stani), parkovisté pro osobni automobily a
autobusy o velikosti do 15 parkovacich mist, souvisejici a
doprovodna vybavenost (prodejni stanky).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily a v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach i
pozemky pro garaze — oboji za podminky, ze jejich umisténi
nezhor$i dopravni podminky v Gzemi, bezpe¢nost provozu a
7Ze umisténi garazi ¢i parkovist nenaruSi uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a mnesnizi kvalitu prostiedi
souvisejictho uzemi, napriklad ze svou kapacitou nezvysi
vyznamn¢ dopravni zatéz v izemi.

uz

PLOCHY VEREINE
(PARKOVE) ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelen¢

Pripustné vyuziti: détska hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické komunikace.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Tl

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY -
INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuZziti: pozemky vedeni, staveb a snimi provozné

souvisejici zafizeni technické infrastruktury (napiiklad el.

rozvoden, vodovodu, vodojemil, kanalizaci a Cistiren odpadnich
vod).

Ptipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

souvisejici  hospodaiské budovy, garaze, malé stavby

odpadového hospodaistvi.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napt. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, velké stavby odpadového hospodatstvi.

DS

PLOCHY SILNICN{ DOPRAVY

Hlavni vyuziti: pozemky” silnic I, II. a IIL tfidy a mistnich
komunikaci I. a II. tfidy.

Pripustné vyuziti: vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené,
souvisejici  technickd infrastruktura, pozemky staveb
dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (naptiklad
autobusova nadrazi, dopravni terminaly, odstavna stani pro
autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze a
odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich
komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot..

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napt. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
oblanské vybaveni, malé 1 velké stavby odpadového
hospodatstvi.

3)

Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich predpist.
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DZ

PLOCHY DRAZNI DOPRAVY

Hlavni vyuziti: pozemky dréhy4), véetn€ naspu, zafezl, opérnych
zdi, mostti, kolejist’.

Pfipustné vyuziti: pozemky doprovodné zelené, dale pozemky
zafizeni pro drazni dopravu, napiiklad stanice, zastavky,
nastupisté a pristupové cesty, provozni budovy a pozemky
dep, opraven, vozoven, piekladist a spravnich budov,
souvisejici obCanské vybaveni, stani pro osobni automobily
(P+R) a autobusy podél mistnich komunikaci (podélna i
kolma stani),

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod.

Z0

ORNA PUDA

ZZ

ZAHRADY A SADY
V NEZASTAVENEM UZEMI

ZT

TRVALE TRAVNI
POROSTY

Hlavni vyuziti: pozemky zemé&délského ptidniho fondu”.

Ptipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro
zemedélstvi (kromé staveb uvedenych nize v ,,nepfipustném
vyuziti) a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury Na téchto plochach lze v souladu s jejich
charakterem umistovat stavby pro chov vcel a ryb, stavby pro
dosouseni a skladovani sena a slamy, pro skladovani chlévské
mrvy, hnoje, kejdy, mocuvky, stavby pro konzervaci a
skladovani silaze a silaznich $tav, stavby pro skladovani
produktid rostlinné vyroby. Dale lze v téchto plochach
umistovat stavby, zafizeni, a jind opatieni pro vodni
hospodafstvi, t€Zbu nerostil, pro ochranu ptirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd, a dale takova technicka opatreni
a stavby, které zlepS§i podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

Podminéné pfipustné vyuziti: umisténi ploch pro ukladani

inertnich odpadt, za podminky Ze se bude jednat o pidu V.
nebo IV. tfidy ochrany a Ze bude v navazujicim fizeni
posouzen vliv zaméru na krajinny raz a na jednotlivé slozky
zivotniho prostfedi (zejména ochranu vod). Bude se jednat o
docasny zabor ZPF — po wukonceni skladkovani bude
provedena zemédélska rekultivace.
Podminéné piipustné je i oploceni pozemkl zahrad, sadi a
vinic v nezastavéném uzemi, za podminky, Ze oploceni
nebude vkolizi sfunkci tzemniho systému ekologické
stability, ze nepferusi ucelové komunikace obsluhujici
navazujici pozemky a nezhor$i vodohospodaiské poméry
V uzemi (zejména Ze nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.
Nepfipustné jsou rovnéz nékteré zemédelské stavby, a to:
stavby pro hospodaiska zvifata, stavby pro poskliziiovou
upravu produkti rostlinné vyroby, stavby pro skladovani
hnojiv a pfipravki na ochranu rostlin.

4
7

Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozd¢jsich predpist.
§ 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd¢lského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist.
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NV

PLOCHY VODN,I' A
VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodarské stavby, které slouzi zajiSténi
podminek pro nakladdani svodami, ochranu pred jejich
Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi
a plnéni dalSich uceld stanovenych pravnimi predpisy
upravujicimi problematiku na tseku vod a ochrany pfirody a
krajiny.

Pripustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toka® a
jiné pozemky uréené pro pievazujici vodohospodarské
vyuziti. Pripustné je rekrea¢ni vyuziti vodnich ploch —
koupani, slunéni, rybafeni, véetné vystavby souvisejici
obcanské a technické vybavenosti (Satny, obcerstveni,
hygienické vybaveni).

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodatstvi.

NP

PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter™.

Pripustné vyuziti: pozemky lest a trvalych travnich porostii. Na
téchto plochach Ize v souladu s jejich charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro vodni hospodaistvi,
pro ochranu pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, pozemky pro sniZzovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledkti — oboji za podminky, ze nebudou mit nepfiméieny
nezadouci vliv na hlavni vyuziti.

Podmine¢né pripustné je i do¢asné oploceni pozemkd, za ucelem
ochrany zalozené vegetace, a to za podminky, Ze oploceni
nebude vkolizi sfunkci uzemniho systému ekologické
stability.

NL

PLOCHY LESN{

Hlavni vyuZiti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa”

Ptipustné vyuziti: pozemky vodnich tokii. Na téchto plochach lze
dale v souladu s jejich charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jina opatfeni pouze pro lesni hospodarstvi, pro
ochranu ptirody a krajiny, pro vetejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkda.

Nepfipustné vyuziti: zakazuje se zmenSovat rozsah lesnich
porosti. Nepfipustné jsou veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf.
stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, stavby pro tézbu, ob¢anské vybaveni, dopravni
termindly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového

Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nekterych zakont (vodni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist.

§ 1 vyhlasky €. 395/1992 Sb., kterou se provadéji nckterd ustanoveni zdkona €. 114/1992 Sb., ve znéni
pozdé¢jsich predpist.

§ 3 zakona ¢. 289/1995 Sb.
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hospodarstvi.

Hlavni vyuziti: pozemky remizkl, zemédélsky nevyuZzivané
pozemky (zpravidla svazité) s ptirozené ¢i uméle vysazenymi
dfevinami.

Pripustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostl a ostatnich
ploch, lest, vodnich tokti. Na téchto plochach lze v souladu s
jejich charakterem umistovat stavby pro chov vcel a ryb,
stavby pro dosouSeni a skladovani sena a slamy. Dale lze
Vv téchto plochach umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni
pro vodni hospodaistvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpec¢i ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich disledk.

PLOCHY ZELENE KRAJINNE Podminén§ ptipustné vyuziti : o_ploceni po?err}kﬁ za ’podmink}{, ze

(NELESNI) oplocel}1 ’nebu.d.e v kOIIZIV Svf}lr}lfCI }Jzemmh(.) systeml%

ekologické stability, ze neprerusi ucelové komunikace (lesni
cesty), cyklistické a turistické trasy a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v izemi (zejména Ze nezvysi riziko
zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Sshlavnim a pripustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi. Neptipustné jsou
rovnéz nékteré zemédélské stavby, a to: stavby pro
hospodaiska zvifata, stavby pro poskliziiovou upravu
produkti rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a
pripravkil na ochranu rostlin.

NK

I.F.3. DALSI PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Novostavby, piestavby, dostavby a upravy stavajicich objektl musi svym umisténim a
architektonickym vyrazem (proporcemi a tvarem domi, stiech, oken a dvefi, fasadami a pouzitymi
materialy) navazovat na historickou urbanistickou strukturu a zastavbu obce.

Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, stavby a nastavby staveb nesmi narusit dochované historické
urbanistické a architektonické hodnoty daného mista nebo architektonickou jednotu celku, naptiklad
souvislé zastavby v ulici (§ 23 odst. (3) vyhl. 501/2006 Sb.).

V maximalni mozné mif'e ptizptisobit zastavbu ochrané mistniho krajinného razu.

Umist'ovani vySkové nebo prostorové potencialné vyznamnych krajinnych dominant podrobit
hodnoceni vlivli na krajinny réaz.

I.G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

1.G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI - VYVLASTNENI

Ve smyslu obecné zavaznych prévnich predpisit vymezuje iizemni plan ve vykrese ¢. 1.03 Hlavni
vykres — vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.
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Jako vetejné prospéSné stavby a vefejné prospéSnd opatieni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkim a stavbam, byly vymezeny (oznaceni odpovida popisu ve vykrese ¢. 1.05):

DT vefejna dopravni a technickd infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou
dopravu a plochy technickou infrastrukturu a s nimi provozng souvisejici
zatizeni)

TI vefejna technicka infrastruktura (plochy technického vybaveni a s nimi

provozné souvisejici zafizeni, naptiklad vodovody, kanalizace, stavby a zatizeni
pro nakladani s odpady, energeticka vedeni, kabely vefejné komunikaéni sité).

plochy pro vetejné prospéSna opatieni (opatfeni nestavebni povahy slouzici ke
snizovani ohrozeni izemi a k rozvoji ptirodniho a kulturniho dédictvi)

Vetejn¢€ prospésné stavby liniové, ke zfizeni vécného bfemene (vodovodni fady,
kanalizace, plynovody)

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy vefejné prosp&nych staveb DT: DT1, DT2, DT3, DT4,
DT5, DT6, DT7, DTS, DT9, DT10, DT11, DT12, DT13, DT14, DT15, DT17, DT18, DT19, DT20, DT22,

DT23, DT24, DT25, DT26, DT27, DT28, DT29, DT30, DT31, DT32.

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy vefejné prosp&$nych staveb T1: T11, TI2, TI3.

Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prosp&sné stavby T:T1, T2, T3, T4, T5, T6, T7, T8, T9,
T10, T11,T13,T15,T16, T17, T18, T19, T20, T2, T22, T23.

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy vefejné prosp&inych opatieni V: V1, V2, V3, V4, V5,

V6.

1.G.2. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI - PREDKUPNi PRAVO

Seznam pozemkid dotCenych verejné prospeSnymi stavbami a opatienimi, pro které se uplatiiuje
ziizeni predkupniho prava b.:

v e V ¢&i prospéch
“ . Druh verejné ox s
Oznaceni rospésné stavby ¢i Unmisténi bude Cisla dot&enych pozemkii
VPS prosp Sravby (k.a.) predkupni yehp
opatreni . \
pravo vloZeno
p1 vefejna prostranstvi k.u. Telnice | Opec Telnice 643, 644, 645, 646
P2 vefejna prostranstvi k.. Telnice | Obec Telnice 1080/9
P3 vefejna prostranstvi k.. Telnice | Obec Telnice 186, 187,
P4 vefejna prostranstvi k.. Telnice | Obec Telnice 1123/1, 1123/2, 1124
40/1, 40/2, 41, 42/1, 42/2,
Obcanské vybaveni - , . . 43/1, 43/2, 44/1, 44/2, 45/1,
Ol | plocha hibitova k-u.Telnice | Obec Telnice | 455" 461" 462 55/1. 55/2

59/1, 59/2, . 62/1, 1595, 1594
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1.G.3. KORIDORY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY

UP Telnice dale vymezuje nasledujici koridory pro vefejné prosp&né stavby:
o K-TEE2S5, koridor technické infrastruktury - energetika
o K-TEEO02, koridor technické infrastruktury — energetika.
V téchto koridorech bude poloha elektrického vedeni VVN, resp. vefejné prospésné stavby,
upfesnéna v navazujicim fizeni.

I.H. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ULOZENO PORIZENI A VYDANI REGULACNIHO PLANU

V UP Telnice jsou vymezeny plochy, ve kterych bude uloZeno pofizeni a vydani regulaéniho
planu.
Jedna se o tyto plochy:
e 73 na severnim okraji obce (BR plocha bydleni v rodinnych domech)
e 74 na severozapadnim okraji obce (BC plocha bydleni Cistého)
e Z11 (cast plochy) na jihozapadnim okraji obce (BR plocha bydleni v rodinnych domech)
e 718, Z19, 720, Z21, 722, Z38, Z63 na jiznim okraji obce (BR plochy bydleni
Vv rodinnych domech)

I.LH.1. ZADANI RP PLOCHY Z3

V plose bude potizen RP na zadost. Termin pro jeho vydani se nestanovuje.

a) vymezeni feSeného uzemi
Jedna se o pfevaznou Cast zastavitelné plochy s vylou¢enim jizniho cipu, vymezenou na severnim
okraji obce pfi ulici Brnénska. Plocha je v UP Telnice oznagena Z3 a je vysrafovana svislou srafou —
viz vlozené schéma.

74
4 p
BC B

e

s

e TR T W e
b) pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti
Podminky vyuZiti ploch jsou stanoveny v kapitole I.F.2.
Rodinné domy jsou pfipustné izolované a dvojdomy, fadové domy.
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d)

9)

h)

)

pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich urenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno odd¢€leni pozemkil pro systém
individuelni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitini komunikaci. Budou stanoveny
regulativy zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost (max. 2 nadzemni podlazi), sklon
sttech. Urcujicim pro umisténi staveb bude stanoveni stavebni Cary, ureni vstupu na pozemek a
zpusob pripojeni na inzenyrskeé sité.

Prostorové usporadani staveb: izemi bude rozdé€leno do urbanistickych blokt, v nichz bude cela
skupina domu feSena s diirazem na architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus
zastavby, tvar stfech, materialy pouzité na fasadé, oploceni.

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi
zadné pozadavky.

pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Nova mistni komunikace funkéni skupiny D1 bude pfipojena na stavajici mistni komunikaci
piipojenou na silnici 11/380. Doprava Vv klidu bude feSena v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi
ptedpisy. Parkovaci mista budou dimenzovana na vyhledovou automobilizaci 1:2,5.

Vodovod bude pfipojen na zasobovaci fady a bude zaokruhovan.

Regulaéni plan dofesi zasobovani lokality pozarni vodou — doporucuje se osazeni nadzemniho
pozarniho hydrantu na ul. Brnénské (ztizeni odbérného mista).

Kanalizace bude feSena jako oddilnd. Splaskové odpadni vody budou odvedeny splaskovou
kanalizaci do stavajici kanaliza¢ni sité. Destové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi budou
odvedeny navrZenou des$tovou kanalizaci. Dest'ové vody z pozemki rodinnych domti budou feSeny
akumulaci a zasakovanim pfimo na téchto pozemcich.

Lokalita bude plynofikovana.

Nova rozvodna energeticka vedeni NN i telekomunikaéni vedeni budou feSena v kabelovém zemnim
provedeni, v souladu s § 24 odst. (1) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuzivani
uzemi, podle kterého se rozvodné energetické a telekomunikaéni vedeni v zastavénych ¢astech obci
umist'uji pod zem.

pozadavky na verejné prospéSné stavby a na vetejné prospesna opatieni
Navrhovana dopravni a inzenyrska infrastruktura bude zafazena mezi vefejné prospéSné stavby podle
ucelového ¢lenéni po jednotlivych usecich.

pozadavky na asanace
Nejsou znamy.

dal$i pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a ze zvlaStnich pravnich ptfedpist
(naptiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecCnosti statu,
ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, -ochrany pied povodnémi a jinymi
rizikovymi ptirodnimi jevy)

Nejsou znamy.

vycet druhti izemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi
Regulaéni plan nahradi v feSené plose ve schvaleném rozsahu izemni rozhodnuti a bude zavazny pro
rozhodovani v izemi. Pfedpoklada se nahrazeni nasledujicich uzemnich rozhodnuti:

rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemki

piipadny pozadavek na posuzovani vlivii zZiméru obsazeného v regulacnim planu na zivotni prostredi
podle zvlastniho pravniho predpisu, vcetné ptipadného pozadavku na posouzeni vlivli zdméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
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K)

a)

Z4dné pozadavky.

ptipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Vydani regula¢niho planu podminuje obec Telnice uzavienim planovaci smlouvy mezi obci a
investorem (investory) dle § 66 odst. 2 zak.c. 183/2006 Sb., v platném znéni. Planovaci smlouva
bude fesit spoluucast zadatele na vybudovani nové infrastruktury, vcetné nakladi na upravu
vefejnych prostranstvi a zelen¢, a na vyvolanych Gpravach stavajici infrastruktury.

Zadateli o vydani RP se doporu¢uje uzavieni Dohody o parcelaci dle § 66 odst. 2 zak.¢. 183/2006
Sh., v platném znéni, s ostatnimi vlastniky pozemki v feSeném tzemi.

pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem na
charakter tizemi a problémy k feSeni véetné métitek vykrest a po¢tu vyhotoveni.
(1) Textova cast regulacniho planu

e Vrozsahu dle ptilohy ¢. 11 vyhl.¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

(2) Graficka ¢ast regula¢niho planu bude obsahovat:

e hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkd a graficky
vyjadritelné podminky umisténi staveb vetejné infrastruktury,

e vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci.

e jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pozemky tzemnich rezerv, je-1i ucelné je vymezit a hranice zastavéného tzemi
a ochrannych pasem, pokud se v feSené plose vyskytuji,

e vykres poradi zmén v izemi (etapizace).

(3) Textova ¢ast odiivodnéni regulaéniho planu bude obsahovat:

e Vrozsahu dle ptilohy ¢. 11 vyhl.¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

(4) Graficka ¢ast odiivodnéni regulaéniho planu bude obsahovat:

e koordina¢ni vykres,
e vykres SirSich vztahll, dokumentujici vazby na sousedni Gizemi,
e vykres predpokladanych zabori piidniho fondu.

I.H.2. ZADANI RP PLOCHY Z4
V ploSe bude porizen RP na zadost. Termin pro jeho vydani se nestanovuje.
vymezeni feSené¢ho uzemi

Jedna se o zastavitelné plochy vymezené na severozapadnim okraji obce pti ulici Brnénské. Plocha je
v UP Telnice oznacena Z4 a je vySrafovana svislou Srafou — viz vloZzené schéma.
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b)

d)

pozadavky na vymezeni pozemk a jejich vyuziti
Jsou ptipustné rodinné domy izolované a dvojdomy.

pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich uréenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddé€leni pozemki pro systém
individuelni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitini komunikaci. Budou stanoveny
regulativy zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon stiech. Urcujicim pro umisténi
staveb bude stanoveni stavebni Cary, uréeni vstupu na pozemek a zpiisob pfipojeni na inzenyrskeé sité.
Prostorové usporadani staveb: tizemi bude rozdéleno do urbanistickych blokt, v nichz bude cela
skupina domu feSena s darazem na architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus

zastavby, tvar stfech, materialy pouzité na fasadé, oploceni.

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi
Podél silnice 11/380 bude ponechan volny nezastavény pruh vetfejného prostranstvi o $ifce min. 10 m,
ktery bude slouzit k umisténi vetejné zeleng.

pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Nova mistni komunikace bude pfipojena na ul.Brnénskou. Upiednostnéna bude komunikace funkéni
skupiny D1. Doprava Vv klidu (pocet parkovacich mist) bude feSena v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy. Parkovaci mista budou dimenzovana na vyhledovou automobilizaci 1:2,5.

Kolmo na mistni komunikaci bude feSena mistni komunikace smérem severnim, do poli. Podél této
spojovaci komunikace bude stromortadi.

Napojna mista v§ech inzenyrskych siti jsou vyznac¢ena v izemnim planu Telnice.

Vodovod bude pfipojen na zasobovaci fady a bude zaokruhovan do ulice Za Sokolovnou.

Kanalizace bude feSena jako oddilnd. Splaskové odpadni vody budou odvedeny splaskovou
kanalizaci do stavajici kanalizac¢ni sit€. DeStové vody z pozemkil rodinnych domii budou
V maximalni mozné mife feSeny akumulaci a zasakovdnim pfimo na téchto pozemcich, prebytek a
veskeré destové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi bude odveden dest'ovou kanalizaci do
stoky v ulici Za sokolovnou.

Lokalita bude plynofikovana.

Nova rozvodna energeticka vedeni NN i telekomunikaéni vedeni budou feSena v kabelovém zemnim
provedeni, v souladu s § 24 odst. (1) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, podle kterého se rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech obci
umist'uji pod zem.

pozadavky na vefejné prospésné stavby a na vei'ejné prospésna opatieni
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9)

h)

)

K)

Navrhovana dopravni a inzenyrska infrastruktura bude zafazena mezi vetejne prospesné stavby podle
ucelového ¢lenéni po jednotlivych tsecich.

pozadavky na asanace
Nejsou znamy.

dal$i pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich predpist
(naptiklad pozadavky na ochranu vetejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pied povodnémi a jinymi
rizikovymi ptirodnimi jevy)

Nejsou znamy.

vycet druhti izemnich rozhodnuti, které regulac¢ni plan nahradi
Regulaéni plan nahradi v feSené plose ve schvaleném rozsahu tizemni rozhodnuti a bude zavazny pro
rozhodovani v tizemi. Pfedpoklada se nahrazeni nasledujicich izemnich rozhodnuti:

e rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemk

ptipadny pozadavek na posuzovani vlivli zaméru obsazeného v regulacnim planu na Zivotni prostiedi
podle zvlastniho pravniho ptredpisu, véetné ptipadného pozadavku na posouzeni vlivii zaméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Z&dné pozadavky.

ptipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Vydani regula¢niho planu podmifiuje obec Telnice uzavienim planovaci smlouvy mezi obci a
investorem (investory) dle § 66 odst. 2 zak.¢. 183/2006 Sb., v platném znéni. Planovaci smlouva
bude fesit spoluucast zadatele na vybudovani nové infrastruktury, vcetné¢ nakladi na upravu
vefejnych prostranstvi a zelené€, a na vyvolanych Gpravach stavajici infrastruktury.

Zadateli o vydani RP se doporu¢uje uzavieni Dohody o parcelaci dle § 66 odst. 2 zak.&. 183/2006
Sh., v platném znéni, s ostatnimi vlastniky pozemki v fe§eném tzemi.

pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho odiivodnéni s ohledem na
charakter tizemi a problémy k feSeni véetné métitek vykrestu a po¢tu vyhotoveni.
(1) Textova ¢ast regulac¢niho planu
e Vrozsahu dle ptilohy €. 11 vyhl.¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.
(2) Graficka ¢ast regulaéniho planu bude obsahovat:

e hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkl a graficky
vyjadtitelné podminky umisténi staveb vetejné infrastruktury,

e vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci.

e jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb vetejné infrastruktury, jejich napojeni na vetejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pozemky tzemnich rezerv, je-li i¢elné je vymezit a hranice zastavéného tizemi
a ochrannych péasem, pokud se v feSené plose vyskytuji,

e vykres pofadi zmen v uzemi (etapizace).

(3) Textova ¢ast odivodnéni regulacniho planu bude obsahovat:
eV rozsahu dle ptilohy €. 11 vyhl.¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.
(4) Graficka ¢ast odivodnéni regula¢niho planu bude obsahovat:

e koordinacni vykres,
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e vykres SirSich vztahtl, dokumentujici vazby na sousedni izemi,
e vykres predpokladanych zabori ptidniho fondu.

1.H.3. ZADANI RP CASTI PLOCHY Z11

V plose bude potizen RP na zadost. Termin pro jeho vydani se nestanovuje.

b)

d)

a) vymezeni feSeného tizemi

Jedna se o Cast zastavitelné plochy vymezené na jihozapadnim okraji obce za rybnikem a pfilehlé
vefejné prostranstvi. Plocha je v UP Telnice oznacena Z11 BR a je vySrafovana svislou Srafou — viz
vlozené schéma.

/

pozadavky na vymezeni pozemk a jejich vyuziti
Podminky vyuziti plochy jsou stanoveny v kapitole I.F.2.
Rodinné domy jsou pfipustné izolované a dvojdomy, fadové domy.

pozadavky na umisténi a prostorové uspotradani staveb

Na pozemcich urcenych pro zdstavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddé€leni pozemkt pro systém
individuelni zdstavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitini komunikaci. Budou stanoveny
regulativy zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon stfech. Urcujicim pro umisténi
staveb bude stanoveni stavebni ¢ary, ur€eni vstupu na pozemek a zptisob pfipojeni na inZenyrské site.
Prostorové uspotadani staveb: tizemi bude rozdéleno do urbanistickych blokii, v nichz bude cela
skupina domt feSena s diirazem na architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus
zastavby, tvar stfech, materialy pouzité na fasad¢, oploceni.

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi
V tizemnim planu je vymezena plocha vefejnych prostranstvi Z32 dle § 7 vyhl.¢. 501/2006 Sb
V platném znéni. Zadné dalsi pozadavky na RP.

pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury
Nova mistni komunikace bude pfipojena na stavajici komunikaci u rybnika. Upfednostnéna bude
komunikace funk¢ni skupiny D1. Doprava v klidu (pocet parkovacich mist) bude feSena v souladu
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h)
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K)

S obecn¢ zavaznymi pravnimi predpisy. Parkovaci mista budou dimenzovana na vyhledovou
automobilizaci 1:2,5.

Napojna mista vSech inzenyrskych siti jsou vyznac¢ena v izemnim planu Telnice.

Vodovod bude pfipojen na zasobovaci fady a bude zaokruhovan do ulice Draha.

Kanalizace bude feSena jako oddilnd. Splaskové odpadni vody budou odvedeny splaskovou
kanalizaci do stavajici kanalizac¢ni sit€. Destové vody z pozemki rodinnych domi budou
vV maximalni mozné mife feSeny akumulaci a zasakovanim pfimo na téchto pozemcich, piebytek a
veskeré dest'ové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi bude odveden dest'ovou kanalizaci.
Lokalita bude plynofikovana.

Nova rozvodna energeticka vedeni NN i telekomunikaéni vedeni budou feSena v kabelovém zemnim
provedeni, v souladu s § 24 odst. (1) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, podle kterého se rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech obci
umist'uji pod zem.

pozadavky na vefejné prospé$né stavby a na vefejné prospéSna opatieni
Navrhovana dopravni a inzenyrska infrastruktura bude zafazena mezi verejn€ prospésné stavby.

pozadavky na asanace
Nejsou znamy.

dalsi pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladii a ze zvlastnich pravnich predpist
(naptiklad pozadavky na ochranu vetejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi
rizikovymi ptirodnimi jevy)

Na ¢&ast plochy Z11 BR zasahuje zaplavové uzemi Ricky. V této ¢asti budou umistény zadné stavby,
zahrady nebudou oploceny a nebude zde skladovan odplavitelny material.

vycet druhll izemnich rozhodnuti, které regulac¢ni plan nahradi
Regulaéni plan nahradi v feSené ploSe ve schvaleném rozsahu izemni rozhodnuti a bude zavazny pro
rozhodovani v tizemi. Pfedpoklada se nahrazeni nasledujicich izemnich rozhodnuti:

e rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku

pripadny pozadavek na posuzovani vlivii zaméru obsazeného v regulaénim planu na zivotni prostredi
podle zvlastniho pravniho ptedpisu, vCetné pifipadného pozadavku na posouzeni vlivli zaméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Zadné pozadavky.

pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Vydani regulacniho planu podmifiuje obec Telnice uzavienim planovaci smlouvy mezi obci a
investorem (investory) dle § 66 odst. 2 zdk.¢. 183/2006 Sb., v platném znéni. Planovaci smlouva
bude feSit spolutcast zadatele na vybudovani nové infrastruktury, vcetné ndklad na upravu
vetejnych prostranstvi a zelen€, a na vyvolanych Gpravach stavajici infrastruktury.

Zadateli o vydani RP se doporu¢uje uzavieni Dohody o parcelaci dle § 66 odst. 2 zak.&. 183/2006
Sb., v platném znéni, s ostatnimi vlastniky pozemk v feSeném tizemi.

poZzadavky na uspotfadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem na
charakter izemi a problémy k feSeni véetné métitek vykrest a poctu vyhotoveni.
(1) Textova ¢ast regula¢niho planu

eV rozsahu dle ptilohy €. 11 vyhl.¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.
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(2) Graficka ¢ast regula¢niho planu bude obsahovat:

e hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkd a graficky
vyjadtitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury,

e vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci.

e jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury, jejich napojeni na vetejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pozemky tizemnich rezerv, je-1i ucelné je vymezit a hranice zastavéného tzemi
a ochrannych pasem, pokud se v feSené plose vyskytuji,

e vykres pofadi zmen v uzemi (etapizace).

(3) Textova ¢ast odtivodnéni regula¢niho planu bude obsahovat:

e Vrozsahu dle ptilohy ¢. 11 vyhl.¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

(4) Graficka ¢ast odivodnéni regula¢niho planu bude obsahovat:

e koordinacni vykres,
e vykres SirSich vztahll, dokumentujici vazby na sousedni izemi,
e vykres predpokladanych zabori ptidniho fondu.

I.H.4. ZADANI RP PLOCH Z18, Z19, Z20, Z21, Z22, Z38 A Z63

V plochach bude potizen RP na Zadost. Termin pro jeho vydani se nestanovuje. Pfipousti se piipadné
rozdéleni feSeného uzemi do dvou samostatnych regula¢nich plant, za podminky, Ze v pofadi prvni z nich
bude fesit plochu Z38.

a) vymezeni feSeného tizemi

Jedna se o zastavitelné plochy vymezené na jihovychodnim okraji obce, oznaené v tizemnim planu
Z18, 719, 720, 221, 222, Z38 a Z63.
Plochy jsou v UP Telnice vySrafovany svislou Srafou — viz vlozené schéma.
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b) pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti
Podminky vyuZiti plocha jsou stanoveny v kapitole I.F.2.
Rodinné domy jsou pfipustné izolované a dvojdomy, fadové domy.
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d)

V UP Telnice jsou vymezeny plochy Z18 BR — Z22 BR, pro které bude stanoveno pofadi zmén
V uzemi. Jedna se o toto poradi:

1. etapa - Z22 BR v¢etné komunikace z ulice Palackého do ulice Draha okolo obchodu,

2. etapa — Z21 BR

3. etapa — Z18 BR, Z19 BR, Z20 BR.

pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Na pozemcich urenych pro zastavbu rodinnymi domy bude navrzeno oddé€leni pozemkil pro systém
individuelni zastavby na jednotlivych parcelach obslouzenych vnitfni komunikaci. Budou stanoveny
regulativy zahrnujici procento zastavitelnosti parcel, podlaznost, sklon stfech. Uréujicim pro umisténi
staveb bude stanoveni stavebni Cary, ureni vstupu na pozemek a zpiisob ptipojeni na inzenyrskeé sité.
Prostorové usporadani staveb: uzemi bude rozdéleno do urbanistickych bloki, v nichz bude cela
skupina domu feSena s diirazem na architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus
zastavby, tvar stfech, materialy pouzité na fasadé, oploceni.

Stanovuje se maximalni podlaznost staveb na 2 nadzemni podlazi.

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi
V uzemnim planu jsou vymezeny plochy vetejnych prostranstvi Z38 a Z63 UP dle § 7 vyhl.c.
501/2006 Sb v platném znéni.

pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Nové mistni komunikace budou pfipojeny na stavajici komunikaci v ulici Palackého a za obchodem.
Uptednostnény budou komunikace funkéni skupiny D1. Doprava v klidu (pocet parkovacich mist)
bude feSena v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy. Parkovaci mista budou dimenzovana
na vyhledovou automobilizaci 1:2,5.

Komunikace pro pé&Si budou feSeny tak, aby umoznily obyvatelim obytného souboru piimou
dosazitelnost centra obce.

Za plochou Z18 bude feSen novy chodnik smérem na ulici Draha, ktery umozni prichod ze
zastavitelnych ploch i do ulice Nové.

Napojna mista v§ech inzenyrskych siti jsou vyznacena v tizemnim planu Telnice.

Vodovod bude pfipojen na zasobovaci fady a bude zaokruhovan do ulice Draha a do ulice Palackého.
Kanalizace bude feSena jako oddilnd. Splaskové odpadni vody budou odvedeny splaskovou
kanalizaci do stavajici kanaliza¢ni sité. V ulici za Drahou bude po vybudovani splaskové kanalizace
stavajici kanalizace slouzit jako destova pro odvodnéni vefejnych prostranstvi. DeStové vody
Z pozemkt rodinnych domti budou v maximalni mozné miie feSeny akumulaci a zasakovanim ptimo
na téchto pozemcich, prebytek a veskeré destové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi bude
odveden dest'ovou kanalizaci.

Lokalita bude plynofikovana.

Nova rozvodna energeticka vedeni NN i telekomunikaéni vedeni budou feSena v kabelovém zemnim
provedeni, v souladu s § 24 odst. (1) vyhL ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, podle kterého se rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych castech obci
umist'uji pod zem.

Dle uzemniho planu bude v plose Z63 UP mimo bezpecnostni pasmo plynovodu feSena nova
trafostanice.

pozadavky na veiejn€ prospésné stavby a na vei'ejn€ prospesna opatieni

Navrhovana dopravni a inzenyrska infrastruktura bude zafazena mezi vefejn€ prospésné stavby podle
ucelového Clenéni po jednotlivych usecich.

Mezi vefejné prospesna opatfeni budou zahrnuta navrzena vefejnd prostranstvi a plochy vetejné
zelené.
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9)

h)

)

K)

pozadavky na asanace
Nejsou znamy.

dalsi pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladii a ze zvlastnich pravnich ptfedpist
(naptiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeCnosti statu,
ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby izemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi
rizikovymi ptirodnimi jevy)

Nejsou znamy.

vycet druhti izemnich rozhodnuti, které regulac¢ni plan nahradi
Regula¢ni plan nahradi v feSené plose ve schvaleném rozsahu Gizemni rozhodnuti a bude zadvazny pro
rozhodovani v tizemi. Pfedpoklada se nahrazeni nasledujicich izemnich rozhodnuti:

e rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemk

ptipadny pozadavek na posuzovani vlivli zameéru obsazeného v regulacnim planu na Zivotni prostiedi
podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné ptipadného pozadavku na posouzeni vlivli zaméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Z4dné pozadavky.

pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Vydani regula¢niho planu podminiuje obec Telnice uzavienim planovaci smlouvy mezi obci a
investorem (investory) dle § 66 odst. 2 zak.¢. 183/2006 Sb., v platném znéni. Planovaci smlouva
bude fesit spolutcast zadatele na vybudovani nové infrastruktury, véetné nakladi na tvpravu
vefejnych prostranstvi a zelené, a na vyvolanych Gpravach stavajici infrastruktury.

Zadateli o vydani RP se doporu¢uje uzavieni Dohody o parcelaci dle § 66 odst. 2 zak.¢. 183/2006
Sh., v platném znéni, s ostatnimi vlastniky pozemki v fe§eném tzemi.

pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho odtivodnéni s ohledem na
charakter tizemi a problémy k feSeni véetné métitek vykrestu a po¢tu vyhotoveni.
(I) Textova ¢ast regula¢niho planu

e Vrozsahu dle ptilohy ¢. 11 vyhl.¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

(I Graficka ¢ast regulacniho planu bude obsahovat:

e hlavni vykres obsahujici hranici feSené¢ plochy, vymezeni a vyuziti pozemkl a graficky
vyjadtitelné podminky umisténi staveb vetejné infrastruktury,

e vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci.

e jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadiitelné podminky umisténi staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb vetejné infrastruktury, jejich napojeni na vetejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pozemky tizemnich rezerv, je-1i ucelné je vymezit a hranice zastavéného uzemi
a ochrannych pasem, pokud se v feSené plose vyskytuji,

e vykres pofadi zmen v uzemi (etapizace).

(I Textova ¢ast odtivodnéni regulaéniho planu bude obsahovat:

e Vrozsahu dle ptilohy €. 11 vyhl.€. 500/2006 Sb., v platném znéni.

(IV) Graficka ¢ast odivodnéni regula¢niho planu bude obsahovat:

e koordinacni vykres,
e vykres SirSich vztahti, dokumentujici vazby na sousedni tizemi,
e vykres predpokladanych zabori piidniho fondu.
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I.I. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

V UP Telnice jsou vymezeny plochy Z18 BR —Z22 BR, pro které je stanoveno pofadi zmén

V Gzemi. Jedna se o toto poradi:

1. etapa - Z22 BR vcetné komunikace z ulice Palackého do ulice Draha okolo obchodu,

2. etapa — Z21 BR

3. etapa — Z18 BR, Z19 BR, Z20 BR.

Pro ostatni zastavitelné plochy neni stanoveno poradi zmén v uzemi.

1.J.VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERYV

V UP Telnice jsou vymezeny koridory uzemnich rezerv:

R-RDZ10 Koridor izemni rezervy pro mozné budouci umisténi dopravni infrastruktury
Ozn. Popis Podminky pro vyuziti Podmin,ky prop .rc?véfeni moZného
budouciho vyuziti plochy
koridor tizemni Koridor je urcen pro mozné | Potfeba vyuziti koridort
KR-RDZ10 rezervy pro budouci umisténi | uzemnich rezerv bude
mozné budouci rozvojového zaméru | provéfovana pii kazdém

umisténi dopravni
infrastruktury

vyplyvajiciho z nadfazené
dokumentace (ZUR JMK), tj.
pro RDZ10 Trat® ¢&. 300,
optimalizace a zkapacitnéni

Vv useku Chrlice -
Sokolnice.

V koridoru tzemni rezervy
nebudou umistovany
budovy, které by
znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky  znevyhodnily

pfipadné budouci umisténi a

realizaci  stavby  vefejné
dopravni infrastruktury
(zejména stavby pro bydleni,
rekreaci, obcanskou
vybavenost, vyrobu a
skladovani, tézbu nerosta,
apod.).

Sité verejné technické
infrastruktury budou vedeny
mimo tento koridor, nebo jej
budou kiizit v nejkratsim
sméru. Udrzovaci prace na
stavajicich stavbach jsou
mozné.

vyhodnocovani tzemniho planu
dle § 55 odst. (1) stavebniho
zakona.

Podminky pro provéfeni koridoru:

a) Pfi provétovani moznosti
budouciho vyuziti izemni
rezervy Zelezniéni trati ¢. 300
zohlednovat podminku
minimalizace vlivii na
obytnou funkci
a minimalizace stiett s limity
vyuziti izemi.

b) Minimalizovat negativni vlivy
na zivotni prostiedi,
obyvatelstvo a lidské zdravi.

Plochy koridorii izemnich rezerv jsou nezastavitelné. Do zastavitelnych ploch je lze zahrnout

pouze zménou tizemniho planu.
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I.K. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN TELNICE
I.A. TEXTOVA CAST - 42 stran
I.B. GRAFICKA CAST

1.1
1.2.
1.3.
1.4
1.5.

Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi

Hlavni vykres

Technicka infrastruktura - zdsobovani vodou a odkanalizovani
Technicka infrastruktura - energetika a prenos informaci
Vykres verejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci

1:5000 1x
1:5000 1x
1:5000 1x
1:5000 1x
1:5000 1x
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