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1. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V_UZEMI, VCETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Ofechov nalezi k vyznamnym obcim jizni &asti ORP Slapanice a zazemi mésta Brna.
Administrativni obec Ofechov zahruje katastralni tzemi Ofechov u Brna.

Obec Ofechov sousedi s témito obcemi:
na vychodé ZeleSice, Hajany

na jihu Mél&any, Bratcice, Syrovice
na zapadé Silavky, Prstice, Radostice
na severu Strelice, Nebovidy, Moravany

Redené Uzemi je vymezeno katastralnim Uzemim obce Ofechov; ZUJ 583561; ID obce 11261.

Obec Orechov se nachazi 15 km jihozapadné od Brna. Aktualni pocet obyvatel k 31. 12. 2008 je 2364, z toho
v produktivnim véku 1432. ReSené uzemi ma 1968 hektarl zemeédelské a lesni pudy. V obci se nachazi posta,
materska Skola, zakladni Skola, zdravotnické zafizeni. Obec ma soustavnou kanalizaci s COV a vlastni vodovod.

Dnesdni Ofechov vznikl slouéenim ffi dfive samostatnych obci — Ofechova, Ofechovitek a Tikovic. Pfed druhou
svétovou valkou mély tyto tfi vesnice asi 3000 obyvatel a stalo zde 641 dom0. Nyni jich je 750 véetné bytovych
domd. Ofechov ma 30 ulic. Nadmofska vySka obce je 312 m. Z Ofechova vedou vypadové silnice na Nebovidy,
Hajany, Mél¢any, Sillivky a Syrovice. Prvni dvé vedou do Brna, dal$i do Dolnich Kounic, Ivancic a Rajhradu.

SPADOVE UZEMi

Ofechov nalezi do obvodu Slapanice, které jsou obci s rozsifenou plisobnosti pro obce:

Babice nad Svitavou, Bilovice nad Svitavou, Blazovice, Bfezina (dfive okres Blansko), Hajany, Hosténice,
Jifikovice, Kanice, Kobylnice, Kovalovice, Modfice, Mokra-Horakov, Moravany, Nebovidy, Ochoz u Brna, Omice,
Ofechov, Ostopovice, Podoli, Ponétovice, Poplvky, Pozofice, Prace, Prstice, Radostice, Rebesovice, Ricmanice,
§i|t‘.’1vky, Sivice, Slgpanice, Sokolnice, Stfelice, Telnice, Troubsko, Tvarozna. Ujezd u Brna, Velatice, Vinitné
Sumice, Vranov a ZeleSice.

VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Sirsi vztahy zahmuji Gzemi, na kterém je dokumentovano za&lenéni obce do struktury osidleni, jeho vazby na
technickou infrastrukturu nadregionalniho a regionalniho vyznamu a na Uzemni systémy ekologické stability
vCetné zdmérd kraje definovanych v navrhu Zasad uzemniho rozvoje kraje.

Zakladni obCanské vybaveni je svou nabidkou a sluzbami dostaéujici.
Za chybéjicim vy§8im ob&anskym vybavenim (zdravotnictvi, kultura) obyvatelé dojizdgji do Brna.
V UP jsou respektovany vzajemné vztahy s méstem Brnem a se sousednimi obcemi.

Navrh urbanistické koncepce neovlivni navazujici Uzemi pfimo, vazby a pozadavky na koordinaci jsou zejména
v technické infrastruktufe a v izemnim systému ekologické stability.

V feSeném Uzemi jsou respektovany nadfazené sité vefejné technické infrastruktury a potfebné koridory pro
navrzeny rozvoj.

SOULAD NAVRHU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Dle politiky izemniho rozvoje 2008 (schvalena usnesenim viady CR ze dne 20. éervence 2009 &. 929) je fe$ené
Uzemi zafazeno do rozvojové oblasti Brno OB3, tizemi ovlivnéného rozvojovou dynamikou krajského mésta Brna.
Jedna se o velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych Cinnosti, které maji z velké &asti i mezinarodni
vyznam; rozvojové podporujicim faktorem je dobrd dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi silnicemi, tak |.
tranzitnim Zelezni¢nim koridorem; silici mezinarodni kooperacni svazky napojuji oblast zejména na prostor Vidné
a Bratislavy.



UKOLY PRO UZEMNi PLANOVANI

a) vytvorfit Uzemni podminky pro feSeni dopravni (zejména silniéni) sité jizné od dalnice D1 v souvislosti
s rozvojem komer¢ni zony Brno-jih

b) vytvofit uzemni podminky pro rozvoj rekreaCniho potencialu okoli Brna.

ZAVER

Redeni izemniho planu Ofechova je v souladu s PUR 2008.

Re$ené zemi lezi mimo vymezené specifické oblasti.

Resenym (izemim neprochazi transevropské multimodalni koridory.

S uvedenymi zaméry politiky Uzemniho rozvoje je feSeni tzemniho planu Ofechova v souladu.
SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Resené Uzemi nema UPD vydanou krajem.

NAVRH ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE (ZUR) JIHOMORAVSKEHO KRAJE
Hiavnim cilem pro pofizeni ZUR Jihomoravského kraje je dosazeni vyvazené Gzemni struktury:

Rozvoj vyvazeného a polycentrického urbanistického systému a nového vztahu mezi méstem a venkovem,
ktery vychazi pfedevSim z integrovaného posuzovani mésta a venkova jako funkéni Uzemni jednotky
s rozmanitymi vztahy a vzajemnymi souvislostmi. Nadregionalni perspektiva se tyka rozdéleni funkci mezi
méstskymi regiony na jedné strané a venkovskymi regiony na strané druhé.

Rovnost v dostupnosti k infrastruktufe

Urbanisticka centra potfebuji byt propojena navzajem i napojena na svij region. Uginna doprava
a dostateény pfistup k telekomunikacim a energetické infrastruktufe tvofi zakladni pfedpoklad. Efektivni
dopravni a telekomunikacni systémy a sluzby maji kli€ovou ulohu pfi zvySovani ekonomické atraktivnosti
urbanistickych center.

Musi byt zajistén dostateCny pfistup vSech regionli na sekundarni sité. Budouci rozsifeni Transevropskych
siti (TEN) musi vychazet z polycentrického modelu rozvoje, avSak neni mozné pfifknout vy$Si prioritu
dokonceni vy3Si sité. Sekundarni sit musi umoznit zvliadnuti dopravnich toku ze vSech regiond na TEN.
Prozirava péCe o pfirodni a kulturni dédictvi

V ramci Strategie biologické rozmanitosti mlze Uzemni rozvoj plnit dlleZitou dlohu pfi zachovani
a udrzitelném uplatriovani biologické rozmanitosti na mistni a regionalni drovni.

Kulturni dédictvi Evropy od kulturni krajiny ve venkovskych oblastech az po historicka centra mést je
projevem jeji identity a ma celosvétovy vyznam. VétSinou je zapotfebi kreativni pfistup, ktery zvrati trend
zanedbavani, poskozovani a ni¢eni.

Rozvijeni pfirodnich zdroju se uskute¢riuje v ramci ekologické péce (ovzdusi, voda, piida) a cilené ochrany
urcitych oblasti (chranéné oblasti, ekologicky citlivé oblasti...).

Kulturni krajiny pfispivaji svoji originalitou k mistni a regiondlni identité a odrézeji historii a vztah lidstva
a pfirody. Ochrana téchto krajin ma velky vyznam, nesmi v8ak znemoziiovat ekonomické vyuziti, nebo mu
nadmérné branit.

ZUR na Uzemi ORP Slapanice zpFesfiuji rozsah rozvojové oblasti republikového vyznamu OB3. OFechov je jeho
soucasti.
Z této dokumentace je pro Uzemi obce Ofechova nutno respektovat:

stavajici trasy silnic Ill. tfidy + ochranna pasma

stavajici trasy vedeni vn + ochranna pasma

stavajici trasy plynovodu v&etné ochrannych a bezpeénostnich pasem a SKAO
stavajici vodovodni fady

stavajici kanalizaCni fady

telekomunikaéni vedeni

trasy zvlaStnich inzenyrskych siti — ropovod, produktovod, VVTL plynovod
uzemni systém ekolologické stability nadmistniho vyznamu

Do fe$eného tzemi okrajové zasahuje varianta ,ZeleSické jihnozapadni tangenty Troubsko - Rajhrad* D10-B.

napojeni novym vedenim na sit 110kV.



V severni Casti feSeného Uzemi je vymezena plocha speciélnich zajma ve smyslu §28a zakona €. 254/2001Sb
o0 vodach LAR13 Zelesice.

V severni Casti feSeného Uzemi je v Udoli Bobravy vymezen regionalni biokoridor RBK 1488.

V ZUR je rovnéz vymezena tzemni rezerva DR25 pro provéfeni moznosti budouciho vyuZiti a umisténi koridoru
dopravni infrastruktury silniéni dopravy nadmistniho vyznamu sil. /152 Ofechov - Hajany. Tento zamér byl
z Feeni vypustén v souladu s vysledky koordinagniho jednani k vybéru varianty trasy silnice 1/152 - navrh UP
Hajany ze dne 22. 2. 2010.

PROGRAM ROZVOJE JIHOMORAVSKEHO KRAJE (PR JMK)

Obsah uzemniho plénu je rovnéz v souladu s Programem rozvoje Uzemi Jihomoravského kraje.
POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU (DALE JEN UAP)

Respektovany jsou zaméry na rozvoj obce zakotvené v UAP; byly doplnény o aktualni pozadavky, plynouci ze

zamérl obCan( a obce.

Dlouhodobé Uizemné& hajeny obchvat Ofechova silnici 11/152 (DR25 dle ZUR) byl z feseni vypustén (viz vyse)

Z provedenych (zemné analytickych podklad( vyplyvaji tyto poZzadavky na feSeni:

» vhodnymi opatfenimi feSit problematiku negativniho pusobeni emisi a hluku z dopravy na kvalitu Zivota
obyvatel

» feSenim problematiky vefejné infrastruktury zlepsit nepfijatelny stav podzemnich a povrchovych vod

* respektovat podminky zaplavového Uzemi

SOULAD NAVRHU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Navrzené feSeni je v souladu s pozadavky stavebniho zékona (SZ) a jeho provadécich pravnich pfedpisd.

S ohledem na specifické podminky feSeného Uzemi byly nad ramec SZ vymezeny tyto dalSi plochy s rozdilnym

zpUsobem vyuZiti:

e plochy sidelni zelené - Z - vyznamna soucast vefejnych prostranstvi s vyznamnou slozkou vzrostié
zelené, plochy svym vyznamem v organizmu obce neopominutelné

» plochy krajinné zelené - K - pfevazné nezemédélské plochy charakteristické extenzivnim zplsobem
vyuziti. Jedna se zejména o plochy s dfevinami rostoucimi mimo les, vyjimeéné i zemédélské pldy
extenzivniho charakteru, lada a plochy s rlznym stupném sukcesniho vyvoje. Jsou vysoce cenné i pro
ekologickou stabilitu a druhovou rozmanitost uzemi. Jedna se o plochy natolik typické pro krajinu feSeného
uzemi, Ze vyvolaly roz§ifeni vyétu ploch s vymezenim odpovidajicich regulativd.

2. UDAJE O SPLNENIi ZADANI
Navrh Uzemniho plénu je zpracovan na zakladé ,Zadani Uzemniho planu Ofechov®, které bylo schvaleno
Zastupitelstvem obce dne 17. 2. 2010.

Pozemky p.C. 795/2, 795/4, 79515, 795/6, 795/7, 795/8, 796/2, 816, 817/1, 818, 819, 820 jsou navrzeny jako
uzemni rezerva 3-SO-UR lokalita Za orlovnou k provéfeni vySkové Clenéni zastavby a podminek obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturou.

Zadani je spInéno v plném rozsahu.

Dle pozadavku obce byly v priibéhu praci a projednavani UP dopinény pozadavky obce Ofechov:

z feSeni byla vypusténa plocha zmény pro kompostarmnu 34-T, kompostarna bude umisténa v ploe 35-T
jako plocha vefejného prostranstvi potfebného pro plochu 28-S0 je vyuZzita ¢ast zelené za stadionem
plocha vefejného prostranstvi pro lokalitu Husarky 15-SO bude provéfena Gzemni studii

sjednoceni vySky domu v plochach zmén pro bydleni na max. 2 NP

byl rozSifen rozsah ploch pfirodnich v prostoru LBC 10 o pozadovanou plochu

v lokalité byvaly vojensky areal (36-V-FVE) bylo zménéno vyuziti na plochu smiSenou vyrobni (36-SV)

AR S o



3. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi A VYBRANE VARIANTY,
VCETNE VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO
RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMi

3.1.  URBANISTICKA KONCEPCE

Ofechov je svym charakterem typickou obci v zazemi mésta. Re$ené Gizemi ma vyrazné zemédglsky charakter.
Tvofeno je pfevazné zemédélskou pldou, tvofici 71,60 % rozlohy k.u.

Z zastavéném uzemi funk&né vyrazné dominuje bydleni. Koncepce rozviji historicky vzniklou osnovu, zaloZzenou
na polycentralnim principu (obec vznikla slou¢enim tfi pvodnich obci) a formuje nové centrum. Sidelni struktura
obce je nepravidelnd, vyplfiuje prostranstvi mezi ptvodnimi ¢astmi. Uliéni zastavba se rozvijela pfedevsim podél
jednotlivych cest a komunikaci.

Vizhledem k vyznamu a velikosti sidla nabizi obCanské vybaveni pomérné Sirokou nabidku. Poskytovany jsou mj.
zdravotnické sluzby (ordinace praktické Iékarky, détska, gynekologicka, dvé ordinace zubni a lékarna).

Pro rozvoj péce o seniory je navrzena plocha pro dim s pecovatelskou sluzbou pro seniory u kostela VSech
Svatych v Ofechové.

Plochy obou hibitovl (OH) v ¢asti obce Ofechov i Tikovice jsou ponechany ve stavajicim rozsahu.

Plochy télovychovy a sportu (OS) jsou po rekonstrukci ponechany ve stavajicim rozsahu. Pro vefejnou
télovychovnou €innost zde slouzi dvé télocvicny — jedna ve Skole a druhéd v Orlovné. Dale je zde fotbalovy
stadion. Sokol Ofechov provozuije tenisové kurty v tzv. Rybni¢kach kde je také areal pro pétanque.

Pfedmétem feSeni Uzemniho planu Ofechov je komplexni a vyvazeny rozvoj feSeného Uzemi obce ve viech
plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Navrzeny jsou plochy zmén smiSenych obytnych, pro obanské
vybaveni, pro vefejna prostranstvi, pro dopravni infrastrukturu, pro technickou infrastrukturu i pro pfirodni plochy.

Zastavba obce je stabilizovana, dopinény jsou hlavné proluky a plochy uvnitf struktury sidla, s cilem obec
efektivné zahustit s co nejmenSimi negativnimi stavebnimi zasahy do volné krajiny.

Byla navrZena jedna plocha pro obCanského vybaveni 1-O a byla situovana v logické navaznosti na jiz existujici
obCanskou vybavenost u kostela VSech Svatych. Lokalita je dobfe dopravné obslouzitelna odbockou
z komunikace €. 152 a dotvafi tak jedno z hlavnich center obce. Dalsi plochy ob&anského vybaveni nebyly
navrzeny, nebot stavajici vybavenost byla shiedana jako dostacuijici.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou navrzeny ve smyslu § 7 odst. 2. vyhladky €. 269/2009, kterou se méni vyhlaska

¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi jsou navrzeny plochy zmén v Uzemi vefejnych

prostranstvi pro lokality:

*  44-U plochy omé pldy a zahrad o vyméfe nejméné 1000 m?2 v zapadni Casti obce v Nové ulici v Tikovicich
pro lokalitu 26-SO

e pro lokalitu 15-SO plochy orné pudy azahrad ve vychodni Casti Ofechova bude plocha vefejnych
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2 provéfena Uzemni studii, viz kap. 10 textové ¢asti; pfi zpracovani
tzemni studie budou respektovana vydana tzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, (UR ze dne 22. 2. 2011,
spis. zn.. STAV/4820/2010/Ba, ¢.j. 0634/2011-SU, které nabylo pravni moci dne 29.3.2011, jedna se
o rozhodnuti o umisténi stavby rodinného domu vcetné pfipojek inZ. siti, pfipojeni sjezdem na komunikaci
a prelozku vodovodu; dne 10. 8. 2011 bylo podano na SU Strelice také ohlaseni pfedmétné stavby, které
bude pfi zpracovani Uzemni studie rovnéz respektovano)

» dle rozhodnuti zastupitelstva obce bude pro plochu vefejnych prostranstvi pro lokalitu 28-U vyuZita stavajici
plocha sidelni zelené v sousedstvi sportovniho arealu

Koridory vefejnych prostranstvi jsou navrzeny tak, aby byla zajisténa obsluznost navrhovych ploch.

Navrzena plocha sidelni zelené 7-Z kolem stavajiciho hibitova v ¢asti obce Tikovice, ma zajistit oddéleni hibitova
od ploch bydleni a zaroven vytvofit pietni pfedprostor ke hrbitovu. Jiné plochy sidelni nejsou navrzeny. Stavajici
jsou shledany jako dostacujici.



Navrhové plochy smiSené obytné jsou navrzeny hlavné do nezastavénych proluk a do mist, kde je mozné
pfirozené zahustit stavajici sidelni strukturu a vyuzit dosud volnych pozemk( uvnitf obce tak, aby nedochazelo
k neZadoucimu rozrustani obytné zéstavby do volné krajiny.

V sidle jsou navrzeny dvé plochy smiSené a vyrobni. Prvni z nich (37-SV) je situovana u vypadovky na Syrovice
a logicky vyplfiuje volnou plochu mezi stavajicim zemédélskym druzstvem (VZ) a stabilizovanou plochou
smiSenou a vyrobni (SV). Tim vznikne dobfe pfistupna komeréni — primyslova zona, ktera bude zaroven
v dostate¢né vzdalenosti od obytné zastavby, od které je navic oddélena krajinnou zeleni (SM).

Druha navrzenad plocha smiSena vyrobni (38-SV) je vlokalité u byvalého Army parku, ktery je navrzen
k pfestavbé na plochy smiSené vyrobni (36-SV).

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - krajinna zelefl Kje vymezena pro ochranu relikti zelené v krajiné.
NavrZené plochy zmén jsou nositeli Gzemniho systému ekologické stability - biokoridord.

3.2.  KONCEPCE DOPRAVNi INFRASTRUKTURY

Resenym (izemim prochazeji silnice:

/152 Nova Bystfice - Moravské Budgjovice - lvancice - Brno
/15264  Tikovice - Mél¢any

/13265  Ofechovicky - prijezdna

/15267  Ofechov - Stfelice - Troubsko

Do feeného Uzemi okrajové zasahuje varianta ,ZeleSicka jihozapadni tangenty Troubsko - Rajhrad* D10-B
(koridor o ifi 600 m).

Koncepce dopravni obsluhy Ofechova je zalozena na respektovani stavajiciho systému. Je pfipravena
rekonstrukce stavajiciho pratahu silnice obci, Uprava problematickych dopravnich zévad (31-DS) a Uprava
vyznamnych kfizovatek v obci (32-DS, 33-DS). Rekonstruovany a vybaveny zalivy budou zastavky vefejné
dopravy, upravena v plochach dopravni infrastruktury budou i parkovaci plochy.

Plochy zmén pro bydleni jsou na silnici 11/152 napojovany v minimalni mife s omezenim pfipojeni jednotlivych
objekt.

Plochy zmén, ve kterych je pfipustné realizovat chranéné prostory podle zakona o ochrané vefejného zdravi, jsou
vymezovany prevazné mimo hlukova pasma silnic Il. a lll. tfidy, pfipadné budou u silnic Ill. tf. navrhovany
s podminéné pfipustnym vyuZitim tak, ze v dalSim stupni projektové dokumentace bude prok&zano nepfekroceni
limitnich hladin hluku pro chranéné prostory podle zakona o ochrané vefejného zdravi.

V fedeni neni zahmuta dlouhodobé sledovana prelozka silnice 11/152 (respektovana v nadfazené UPD - v ZUR
uzemni rezerva DR25). Tento zamér byl z feSeni vypustén, nebot v sou€asné dobé neni znamé pfesné feSeni
nadfazené dopravni sité a neexistuje koncepéni studie obchvati obci Hajany a Ofechov s ndvaznosti na Sirsi
uzemni vazby. Vyhledové bude zpracovana studie tahu 11/152, jez bude po projednani s obcemi pfevzata do
aktualizace ZUR a nasledn& do UP Ofechova.

V prijezdnich usecich silnic v zastavéném a zastavitelném (zemi obce budou Upravy provadény v odpovidajici
funkéni skupiné a typu komunikace dle zasad CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci.

Dopravni napojeni ploch zmén pro bydleni a ploch vyrobnich na stavajici silnicni sit bude feSeno v souladu
s platnymi predpisy (CSN 736101, CSN 736102 a CSN 736110, zékon ¢&. 13/1997 Sb. o pozemnich
komunikacich a vyhl. 104/1997 Sb.).

V rdmci Uzemniho planu jsou navrZeny koridory vefejnych prostranstvi (jejichz soucasti jsou mistni komunikace)
pro obsluhu rozvojovych lokalit, pfipadné pro roz§ifeni nedostateénych stavajicich profilii vefejnych prostranstvi.

3.3. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
ZASOBOVANI VODOU

je stabilizovano. Obec je zasobovana ze SV Ofechov - Hajany. Systém zasobovani vodou zUstane zachovan.
Realizace novych vodovodnich Fadl bude v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu.




ODKANALIZOVANI

je stabilizované — budou vybudovany v ramci nové navrzenych vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu nové
sbéraCe splaSkova kanalizace, a to v zavislosti na rozvoji obce. Odpadni vody budou odvedeny na stavajici
obecni €istirnu odpadnich vod v jizni ¢asti obce.

ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

je stabilizovano. | nadale bude pro vytapéni, vafeni a ohfev vyuzivano zemniho plynu. Zastavitelné plochy budou
napojeny v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu na stavajici sit plynovodu. Lokalné budou vyuzivany
alternativni zdroje.

ZASOBOVAN EL. ENERGII

je stabilizované. Sit nizkého napéti bude rozsifena a zahusténa novymi vyvody v ramci vefejnych prostranstvi
aploch pro dopravu, pfipadné posilenim vykonu stavajicich transformatord. V zastavitelnych plochach Ize
umistovat trafostanice, a to dle potfeby. ReSené Uzemi je dostate¢né protkano vedenimi VN, na které Ize nové
trafostanice pfipojit. Jsou navrzeny diléi pfelozky, a to u ploch 28-SO, 35-T, 37-SV, 15-SO. Stavajici trasy
i ochranna pasma musi byt respektovana, v pfipadé nezbytnosti vedeni prelozit.

VODA V KRAJINE

je stabilizovana. Nejsou navrhovany upravy vodnich tokd, nejsou navrhovany nové vodni plochy.

VODNi NADRZ ZELESICE

Navrh vodohospodaiského fe$eni v UP v sob& zahrnuje i navrh na zvy$ovani retencni schopnosti krajiny —
hajené (zemi pro vodni nadrz Zelesice na vodnim toku Bobrava s celkovou maximalné zatopenou plochou
133 ha. Uvedena lokalita vymezuje plochu a koridor uzemni rezervy s pfedpokliadanou realizaci v dlouhodobém
horizontu jako Uzemi specialnich zajmu, jejichz vyuZiti nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo
podstatné ztizil poZzadované budouci vyuziti. Posouzeni uvedené lokality je predmétem naslednych fizeni.

34. KONCEPCE OCHRANY OBYVATELSTVA, POZARNIi OCHRANY, BEZPECNOSTI
A OBRANY STATU

Tato kapitola je zpracovana pro feSené uzemi obce Ofechov na zékladé stanoviska HZS Jihomoravského kraje
jako dotceného organu z hlediska ochrany obyvatelstva.

3.41. OCHRANA UZEMi PRED PRUCHODEM PRULOMOVE VOLNY VZNIKLE ZVLASTNIi
POVODNI

Redené (izemi neni potencialng ohrozeno prilomovou vinou vzniklou zvia$tni povodni. Je v ném vyhlageno
zaplavové Uzemi dle §66 odst. 1 vodniho zakona. Obec je chranéna stavajicim systémem regulace
hydrologickych pomérd.

3.4.2. ZONY HAVARIIJNIHO PLANOVANI

Resené Uzemi neni souasti zén havarijniho planovani a podle vyjadfeni HZS Jihomoravského kraje neni
katastralni uzemi obce Ofechov potencialné ohroZeno havariemi zdroju nebezpecnych latek.

3.4.3. UKRYTi OBYVATELSTVA V DUSLEDKU MIMORADNE UDALOSTI

ZpUsob a rozsah kolektivni ochrany obyvatelstva ukrytim stanovi § 16 vyhlasky MV ¢&. 380/2002 Sb., k pfipravé
a provadéni tkoll ochrany obyvatelstva.

vviv

uéinky pronikavé radiace a toxickymi uéinky nebezpeénych chemickych latek uniklych pfi havariich se vyuZivaji
pfirozené ochranné vlastnosti obytnych a jinych budov.

Improvizované Ukryty (dale jen ,IU*) se buduji k ochrané obyvatelstva pred u&inky svételného a tepelného zafeni,
pronikavé radiace, kontaminace radioaktivnim prachem a proti tlakovym G¢inkim zbrani hromadného ni¢eni, kde
nelze k ochrané obyvatelstva vyuzit stalé Ukryty. 1U je vybrany vyhovujici prostor ve vhodnych &astech bytd,
obytnych dom(, provoznich a vyrobnich objektu, ktery bude pro potfeby zabezpeéeni ukryti upraven. Prostory
budou upravovany svépomoci fyzickymi a pravnickymi osobami pro jejich ochranu a pro ochranu jejich

10



zaméstnancl s vyuzitim vlastnich materialnich a finan¢nich zdroj. Tyto prostory jsou evidovany na obecnim
Ufadé. Je tfeba doporucit, aby nové budované objekty byly v zajmu jejich majiteld feseny tak, aby obsahovaly
prostory vyhovujici podminkdm pro mozné vybudovani IU.

Organizaéni ani technické zabezpeeni budovani IU neni dkolem Gzemniho planu. Je feseno organy obce
v jejich dokumentaci.

3.4.4. EVAKUACE OBYVATELSTVA A JEHO UBYTOVANI

ZpUsob provadéni evakuace a jejiho vSestranného zabezpeceni stanovi § 12 a 13 vyhlasky MV €. 380/2002 Sb.,

k pfipravé a provadéni Ukol ochrany obyvatelstva.

Evakuace se provadi zmist ohrozenych mimofadnou udalosti do mist, ktera zajiStuji pro evakuované

obyvatelstvo nahradni ubytovani a stravovéni, pro zvifata ustajeni a pro véci uskladnéni.

Pro pfipad neoCekavané (neplanované) mimofadné udalosti navrhujeme pro nouzové, pfipadné i nahradni

ubytovani obyvatelstva nasledujici objekty a plochy:

e prostory ZS véetné t8locviény

* vhodné nebytové prostory vobytnych domech a vhodné prostory v dalSich objektech nezasazenych
mimofadnou udalosti

Organizacni ani technické zabezpeceni evakuace neni Ukolem Uzemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich

dokumentaci.

3.4.5. SKLADOVANiI MATERIALU CIVILNi OBRANY A HUMANITARNi POMOCI

Obecni Ufad a PaPFO vytvofi podminky pro doCasné skladovani materialu CO — prostfedku individualni ochrany
pro vybrané kategorie osob za uCelem provedeni jejich vydeje pfi stavu ohroZeni statu a véleéném stavu
v souladu s § 17 vyhlasky MV ¢&. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva.

V FeSeném Uzemi neni umistén sklad humanitarni pomoci nestatni neziskové humanitarni organizace.

Organizacni ani technické zabezpeceni skladovani (vydeje) materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci neni
Ukolem uzemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

34.6. VYVEZENi A USKLADNENi NEBEZPECNYCH LATEK MIMO SOUCASNE ZASTAVENA
UZEMi A ZASTAVITELNA UZEMi OBCE

V fedeném Gzemi nejsou skladovany nebezpeéné chemické latky. Odbor ZP ORP Slapanice nevede v seznamu
zadny subjekt nakladajici s nebezpecnymi chemickymi latkami. Jako vodopravni Ufad pfislusny ke schvaleni
planu opatfeni pro pfipady havarie (dale jen ,havarijniho planu®) podle § 39 odst. 2 pism. a) zakona €. 254/2001,
0 vodach neobdrzel od zadného subjektu, sidliciho v zajmovém Gzemi, zadost o schvaleni havarijniho planu.
Z hlediska funkéniho vyuziti ploch, které feSi Uzemni plan, neni s dislokaci skladl nebezpecnych chemickych
latek uvazovano.

3.4.7. ZACHRANNYCH, LIKVIDACNICH A OBNOVITELNYCH PRACi PRO ODSTRANENi NEBO
SNIiZENi SKODLIVYCH UCINKU KONTAMINACE, VZNIKLYCH PRI MIMORADNE
UDALOSTI

K usnadnéni zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci je v urbanistickém feSeni prostoru obce zasadni:

e vyrobni zény jsou prostorové a provozné oddéleny od zény obytné

*  neni pfipustna vystavba uzavienych bloku

e doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena tak, aby umoznila pfijezd zasahujicich jednotek
(vCetné téZké techniky) a nouzovou obsluhu obce v pfipadé zneprljezdnéni &asti komunikaci v obci;
pfistupové komunikace musi umoziovat protipozarni zasah v souladu s normovymi hodnotami (pfedevsim
s CSN 73 0802, 73 0804) — tzn., Ze piijezdové komunikace budou vicepruhové z divodu zachovani trvale
volnych prijezdnich Sifek pro pozami techniku v min. Sifce 3m, neprljezdné jednopruhové: pfistupova
komunikace del$i nez 50 m bude mit na neprijezdném konci smyckovy objezd nebo obratisté, dale Ucelné
navrhnout dostateéné mnozstvi kapacitné vyhovujicich parkovacich a odstavnych ploch pro umoznéni trvalé
prijezdnosti, atd.
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»  pii feSeni dllezitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost v disledku rozruSeni
okolni zastavby, tedy jejich Sifka bude minimainé (v1 + v2)/2 + 6m, kde v1 + vz je vySka budov po hlavni fimsu
v metrech na protilehlych stranach ulice

»  sité technické infrastruktury (vodovod, plynovod, rozvod elektrické energie) jsou dle moznosti zaokruhovany
a umoZzfuji operativni Upravu dodavek z jinych nezavislych zdrojl

Organizacni ani technické zabezpe€eni zachrannych, likvidaCnich a obnovovacich praci neni Ukolem Gzemniho

planu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

3.4.8. OCHRANY PRED VLIVY NEBEZPECNYCH LATEK SKLADOVANYCH V UZEMi

V feSeném Uzemi nejsou skladovany nebezpecéné chemické latky.

3.49. NOUZOVE ZASOBOVANi OBYVATELSTVA VODOU A ELEKTRICKOU ENERGli

Podle povahy narudeni systému zasobovani obyvatelstva pithou vodou se v prvé fadé posuzuje a vyuZiva
schopnost vodovodu dodavat vodu, byt ve zhorSené kvalité, nastavenim systému uzavérl z jiného nezavislého
zdroje.

Pro pfipad uplné odstavky vodovodu jsou v obci evidovany a udrzovany samostatné jimaci objekty (studny).

Organizacni ani technické zabezpeceni nouzového zasobovani pitnou vodou neni tkolem Gzemniho planu. Je
feSeno organy obce s vyuZzitim ,Sluzby nouzového zasobovani vodou®, kterou stanovuje Smérnice Ministerstva
zemédélstvi CR, ¢j. 41658/2001-6000 ze dne 20. prosince 2001, uvefejnéna ve Véstniku viady ¢astka 10/2001.

3.4.10. KONCEPCE OCHRANY BEZPECNOSTI A OBRANY STATU

Celé feSené Gzemi se nachazi v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni. Proto pfipadna vystavba predevsim
vétrnych elektraren, vySkovych staveb, primyslovych hal, venkovniho vedeni vvn avn, retranslacnich stanic
a zakladnovych stanic mobilnich operator( musi byt pfedem projednana s VUSS Brno.

Vystavbu vySkovych staveb nad 30 m nad terénem v feSeném Uzemi lje tfeba z divodu ochrany zajmi
vojenského letectva vzdy pfedem projednat s VUSS Brno.

3.5. OCHRANA VEREJNEHO ZDRAVI

Provéfeni a posouzeni vhodnosti navrhovanych lokalit pro bydleni z hlediska hlukové zatéze ze stavajicich i nové
navrzenych ploch vyroby i ze stavajicich i nové navrzenych ploch dopravnich staveb a jeho dopadu na nové
ploch vyroby i ze stavajicich i nové navrzenych ploch dopravnich staveb a jeho dopadu na nové navrzené
i stavajici chranéné venkovni prostory a stavajici chranéné venkovni prostory staveb.

DOPRAVN| STAVBY

42-DS  navrzeny koridor Ctyfpruhové silnice |. tfidy tzv. ,Jihozapadni tangenty Troubsko - Rajhrad - Syrovice,
varianta B (D10-B dle ZUR) v severozapadni ¢asti k.u. nema dopad do ploch pro bydleni.

Plochy pro dopravu 30-DS jsou navrzeny pro usnadnéni dopravni obsluhy ulice Nové v souvislosti s rekonstrukci
pritahu silnice 11/152 obci.

Plochy pro dopravu 31-DS, 32-DS a 33-DS jsou navrzené plochy pro Upravu trasy komunikace, odstranéni
kolizniho bodu, pfip. plochy pro upravu kfizovatek v souvislosti s rekonstrukci pratahu silnice 11/152 obci.
Vzhledem k celkové rekonstrukci véetné povrchi Ize pfedpokladat vyrazné snizeni hluénosti.

Pfi komunikaci 11/152 jsou navrzeny lokality pro bydleni 17-SO, 18-SO, 27-SO, 28-SO. V dalSich stupnich
projektové dokumentace pro tyto plochy budou respektovany podminky ochrany proti viivim hluku z dopravy
(chranéné prostory Ize navrhovat az na zékladé hlukového vyhodnoceni prokazujici spinéni hygienickych limita).
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Jedna se pfevazné o stavajici arealy vzniklé z byvalych stiedisek JZD. Vesmés maji dostate¢ny odstup od ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti pro bydleni a umoziuiji vyrobu bez zvlastnich omezujicich podminek.

PLOCHY SMISENE VYROBNi

Plocha 37-SV v Syrovické ulici nema dopad do ploch pro bydleni.
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Plocha 38-SV v sousedstvi Army parku nema dopad do ploch pro bydleni.

Plochy zmén pro bydleni v sousedstvi ploch vyrobnich jsou navrzeny v Nové ulici v Tikovicich (24-SO a 26-SO).
Aredl byvalého JZD je v souCasné dobé aredlem smiSené vyroby pro umisténi drobné vyroby a femesel, vlivy
¢innosti by nemély prekrocit hranice stabilizované plochy.

VySe uvedené plochy jsou navrzeny s podminénou vyuzitelnosti ploch zmén pro bydleni s podminkou, ze
chranéné prostory u stavajicich ploch dopravy a ploch vyroby budou v dalSich stupnich projektové dokumentace
navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze spinéni hygienickych limitl hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, vCetné zhodnoceni reélnosti navrzenych protihlukovych
opatfeni coz musi byt dolozeno v navazuijicich fizenich.

Pro stavajici plochy i plochy zmén pro stavby definované § 30 odst. 3 zakona ¢&. 258/2000 Sb., v platném znéni,
se za Ucelem respektovani plnéni § 2, § 30, § 34 zakona €. 258/2000 Sb., v platném znéni, stanovuje podminka,
Ze v téchto plochach nebudou navrhovény sluzby, aktivity komeréni, vyrobni atd., které svou povahou
a provozem mohou mit negativni dopad na zdravi obyvatelstva z hlediska nepfiznivych ucinku rizikovych faktor(
Zivotnich podminek, napf. hluku a vibraci.

Poznamka: Citace z § 30 odst. 3 zak. €. 258/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist: ,Chranénym venkovnim
prostorem se rozumi nezastavéné pozemky, které jsou uzivany k rekreaci, sportu, IéCeni a vyuce, s vyjimkou
lesnich a zemédélskych pozemk( a venkovnich pracovist. Rekreace zahrnuje i uzivani pozemku na zakladé
vlastnického, najemniho nebo podnajemniho prava souvisejiciho s vlastnictvim bytového nebo rodinného domu,
najmem nebo podnajmem bytu v nich. Chranénym venkovnim prostorem staveb se rozumi prostor do 2 m okolo
bytovych domd, rodinnych domd, staveb pro Skolni a pfedSkolni vychovu a pro zdravotni a socialni Uéely, jakoz
i funkéné obdobnych staveb.

3.6. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU RESENi VE VZTAHU
K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

UdrZitelny rozvoj Uzemi, spoCiva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by
ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

Pro udrZitelny rozvoj obce jsou navrzeny tyto pozadavky v tfech pilifich udrZitelného rozvoje:

e spoleénost — vramci Gzemniho planu vytvofit Gzemné technické podminky pro vysokou Zivotni Uroven
obyvatelstva s kvalitnim bytovym fondem, sluzbami, vzdélavacimi zafizenimi, spliujici zakladni podminky
pro rozvoj kvalitnich lidskych zdrojl

e hospodafstvi - vytvofit Uzemné technické podminky pro podnikani, rozvoj cestovniho ruchu a inovacnich
technologii

» prostfedi - vytvofit 1zemné technické podminky pro kvalitni Zivotni prostfedi poskytujici maximalni pohodu
bydleni ve fungujicim organismu obce

3.7.  SOULAD NAVRHU UP S POZADAVKY PRAVNICH PREDPISU

3.7.1. LIMITY VYUZITi UZEMI

Vstupni limity vyuziti Gzemi - limity vyplyvajici z pravnich pfedpist a spravnich rozhodnuti.

V FeSeném Uzemi se nachazi pamatky zapsané ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek.
OCHRANA DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

e ochranné pasmo silniéni je dano zakonem ¢. 13/1997 Sh. o pozemnich komunikacich, v platném znéni,
§ 30 a Cini (mimo zastavéné tzemi):
u silnice I1. tfidy 15 m od osy komunikace
u silnice Il tfidy 15 m od osy komunikace

«  zafizeni pro vyrobu elektfiny a rozvodna zafizeni - zakon €. 458/2000 Sb. ze dne 28. listopadu 2000,
v platném znéni:
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Ochrannym pasmem zafizeni elektrizaCni soustavy je prostor v bezprostfedni blizkosti tohoto zafizeni
uréeny k zajisténi jeho spolehlivého provozu a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob. Ochrannymi pasmy
jsou chranéna nadzemni a podzemni vedeni, elektrické stanice, vyrobny elektfiny a dalSi zafizeni. Ochranné
pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach
vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera €ini od krajniho vodiée vedeni na obé jeho
strany:

PREHLED OCHRANNYCH PASEM ZARIZENi ELEKTRIZACNI SOUSTAVY
Sl el FERFRETS hrann\é pésm?*gn(]]ﬁ:zg%em real\imvane;i*od 11,2001
Nadzemni vede+ni
napéti nad 1 kV a do 35 kV v&. -bez izolace 10 7 7
bez izolace 10 7 7
s izolaci zakladni - 2
zavésna kabelova - - 1
napéti nad 35 kV a do 110 kV vCetné 15 12 12
napéti nad 110 kV a do 220 kV vCetné 20 15 15
napéti nad 220 kV a do 400 kV vCetné 25 20 20
napéti nad 400 kV 30 30
Podzemni vedeni
napéti do 110 kV véetné 1 1 1
napéti nad 110 kV - 1 3
Elektrické stanice s pfevodem napéti z Grovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Uroven nizkého napéti
stozarové 10 7 7
kompaktni a zdéné 30 20 2
vestavéné 30 20 1
* podle viadniho nafizeni ¢. 80/1957
podle zakona 222/1994 Sb.
podle zakona 458/2000 Sb.

» ochranna a bezpeénostni pasma plynovodl a jinych plynovych zafizeni - zakon &.458/2000 Sb. ze
28. listopadu 2000 v platném znéni.

Je nutno dodrZovat ochrannd pasma k zajiSténi spolehlivého provozu plynarenského zafizeni
a bezpecnostni pasma k zamezeni nebo zmirnéni Ucinku pfipadnych havarii. Pasmy se rozumi prostor
vymezeny vodorovnou vzdalenosti od pudorysu plynového zafizeni méfeno kolmo na jeho obrys. Stavebni
¢innosti a Upravy terénu v ochranném pasmu lze provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
dodavatele, ktery odpovida za provoz pfislusného plynarenského zafizeni.

Zfizovat stavby v bezpeénostnim pasmu Ize pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem fyzické &i pravnické
osoby, ktera odpovida za provoz pfislusného plynového zafizeni.

BEZPECNOSTNi PASMA V RESENEM UZEMi

druh plynového zafizeni bezpecnostni pasmo [m]

VTL plynovody do DN 250 20

VVTL plynovody ~ do DN 500 150
OCHRANNA PASMA V RESENEM UZEMi

druh plynového zafizeni ochranné pasmo [m]

NTL a STL plynovody a pfipojky v zastavéném Gzemi obce (na obé strany od pudorysu) 1

ostatni plynovody a pFipojky (na obé strany od pldorysu) 4

technologické objekty (na vSechny strany od pudorysu) 4

e pasmo ochrany prostfedi (POP) Cerpacich stanic odpadnich vod 5 m - TNV 75 6011 Ochrana prostfedi
kolem kanalizaCnich zafizeni
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e ochranna pasma vodovodnich fadi a kanalizaénich stok dle zakona o vodovodech a kanalizacich
€. 274/2001 Sb., v platném znéni:
pro potrubi o priméru do 500 mm vcetné 1,5 m od vnéjSiho lice stény potrubi
pro potrubi nad prdmér 500 mm 2,5 m od vnéjsiho lice stény potrubi
u vodovodnich fadl nebo kanalizaénich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi
nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenost od vnéjsiho lice zvySuji 0 1,0 m

OCHRANNA A BEZPECNOSTNI PASMA ROPNYCH DALKOVODU

Druh plynového zafizeni ochranné pasmo [m]
Produktovody — ropné dalkovody 300
Ropovody - bezpec€nostni pasma 200 - mosty a vodni dila

150 - souvislé zastavéni mést, sidlist a obci, rekreacni
plochy, chatové a zahradkarské kolonie nebo osady,
ostatni dileZité objekty a zelezni¢ni traté
100 - souvislé zastavéni vesnic

80 - osaméle stojici budovy

30 — osaméle stojici kolny, chaty

LIMITY PRO VYUZiVANi UZEMi V BLIZKOSTI TRAS STAVAJICICH PRODUKTOVODU PREDSTAVUJi:

Pfi vyuzivani Gzemi Gzemné chranit koridory a sou¢asti produktovodu takto:

Podzemni anody, jako soucast stanic katodové ochrany potrubi, které se buduji v blizkosti tras produktovodl
a s ohledem na svou povahu omezuji moznosti vyuziti Uzemi.

Podzemni doprovodné dalkové kabely, které se buduji v blizkosti tras produktovodi a omezuji moznosti vyuziti
Uzemi.

Ochranné pasmo dalkovych kabelu, optického dalkového kabelu je 3 m (1,5 m od osy kabelu na obé strany).
V tomto pasmu neni povolena vysadba strom(, kefi a vinné révy.

Prejezd pfes trasu kabell je povolen pouze pficné (kolmo na osu) a to pfes zpevnény pejezd. Pfi oploceni plati
stejné podminky jako pro potrubi.

ZABEZPECOVACI PASMO

Jedna se o pas urCeny k ochrané dalkovodu pfed poskozenim. Hranice zabezpecovaciho pasma je 3 - 5 m od
trasy.

BEZPECNOSTNi PASMO

Nejmensi pfipustna vzdalenost od jinych nadzemnich objektl a zafizeni, stanovena se zfetelem k moznému
vzajemnému ohroZeni. Jeji hodnota je odstupfiovana podle charakteru hodnocenych objektld, v némz
CSN 650204 a viadni nafizeni 29/1959Sb. vymezuje kromé jiného napfiklad vzdalenost souvislé zastavby
v sidlech od potrubi apod.

OCHRANNE PASMO

Velikost ochranného pasma je stanovena 2 x 300 m. Ochranné pasmo je definovano jako prostor uréeny
k zabezpe€eni plynulého provozu dalkovodu a k zajisténi bezpecnosti osob a majetku. Ochranné pasmo je
vymezeno svislymi plochami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 300 m po obou strandch od osy potrubi.
Vlastnici (uzivatelé) nemovitosti v ochranném pasmu jsou povinni zdrzet se vSeho, co by mohlo ohrozit potrubi
a plynulost a bezpecnost jeho provozu.

Omezeni piedstavuje zejména zakaz:

a) zfizovat v ochranném pasmu zvIast duleZité objekty, jakoZ i vztazné jamy prlzkumnych a téZebnich
podnik( a odvaly hluin

b) do vzdélenosti 200 m od osy potrubi zfizovat mosty a vodni dila po sméru toku vody, jde-li potrubi pfes
feku

C) do vzdalenosti 150 m provadét souvislé zastavéni mést a sidlist a budovat ostatni duleZité objekty
a Zelezniéni traté podél potrubi

d) do vzdalenosti 100 m budovat jakékoliv objekty a souvislé zastavéni vesnic

e)  do vzdalenosti 50 m provadét stavby mensiho vyznamu a kanalizaéni sité

f) do vzdalenosti 20 m zfizovat potrubi pro jiné latky nez hoflavé kapaliny I. a Il. tfid
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9) do vzdalenosti 3 m provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit potrubi a plynulost a bezpecnost jeho
provozu, napf. vykopy, odklizovani zemin, jejich navrSovani, sondy a vysazovani stromd

Anodové uzemnéni katodové ochrany (KAO) ma negativni vliv na vSechna kovova podzemni zafizeni (cizi liniova

zafizeni, uzemnéni hromosvod(i apod.), proto je CSN 038369 v zastavéném Uzemi stanovena minimaini

vzdalenost okraji uzemrovaci anody katodické ochrany 40 m od podzemnich liniovych zafizeni. Mimo zastavéné

oblasti musi byt vzdalenost vétsi nez 100 m. Ochranné pasmo kabell k uzemnéni je 1,5 m.

OCHRANA PRIRODY A PRIRODNICH ZDROJU

«  kopatfeni ochrany pfirody a krajiny je vymezen USES a jsou respektovany VKP

«  pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL) - vyznamny krajinny prvek ze zakona

e do jizniho vybézku feSeného Uzemi zasahuje registrovany prognozni zdroj dosud netéZzeného loZiska
cihlafské suroviny Bratcice (nevyhrazeny nerost) €. loz. 9 362700

OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném Uzemi je stanoveno vodopravnim Ufadem zéplavové Uzemi.

OSTATNI LIMITY

e plochy do vzdalenosti 50 m od okraje lesa - zakon ¢&. 289/1995 Sb., v platném znéni

e vsouladu s Vodnim zakonem mohou spravci vodnich tokd pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to
nezbytné nutné a po pfedchozim projednani s vlastniky pozemkud uzivat pozemk( sousedicich s korytem
vodniho toku, a to
* U vyznamnych vodnich tokd v Sifce do 8 m
» udrobnych vodnich tokd nejvyse v Sifce do 6 m od biehové &ary

3.7.2. NEMOVITE KULTURNi PAMATKY

V feSeném Uzemi se nachazi

NEMOVITE KULTURNi PAMATKY ORECHOV

Cislo rejstfiku identifikace Cast obce Cislo pamatka Ulice/umisténi
v mapé popisné
22774 | 7-861 Orechov hibitov Rudé armady
15004 / 7-862 Ofechov boZi muka ul. JeZkov

Barokni kostel v centru ¢asti Tikovice, pfestavény
roku 1725, situovany na vyvy$eném misté

33355/7-863 Tikovice kostel sv. Jifi AL A
v prostoru, ohrani¢eném ulicemi Tikovickou
a U Kostela
44887 1 7-8085 Ofechov kostel Viech Svatych  |\¥raznd dominanta obce stojici na vyznamném

misté Ofechova, zdaleka viditelna

3.7.3. UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

V feSeném Uzemi se nachazeji Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN). Na tato Uzemi se vztahuje povinnost
vyplyvajici z § 21-24 zékona €. 20/1987 Sb. o statni paméatkové péci, v platném znéni. Je nutné v prostoru UAN
respektovat § 22, tj. stavebnici jsou jiz od pfipravy stavby, tj. zaméru provadét jakékoli zemni prace pfi nichz
maZe byt objeven archeologicky nalez ve smyslu § 23, povinni tento zamér oznamit Archeologickému Ustavu
AV CR a umoznit jemu nebo organizaci opravnéné k archeologickym vyzkum(im provést na dotéeném Uzemi
zachranny archeologicky vyzkum.

V feSeném uzemi se nenachazeji nemovité archeologické kulturni pamatky.
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3.7.4. VALECNE HROBY A POHREBISTE, PIETNi MiSTA

Koncepce Uzemniho planu respektuije lokality dle evidence valecnych hrobd a pietnich mist, v niz je uvedeno:

VYPIS Z EVIDENCE V RESENEM UZEMIi (DLE CEVH)

gislo VH

typ hrobu

ulice

k..

CZE-6216-29115

pomnik ze Sedého kamene s bustou T.G. Masaryka, na podstavci vytesana jména
a népisy
do podstavce uloZena prst z bojisté ¢s.legii od Zborova, Terronu a Dos$ Alta

Orechov

CZE-6216-17399

kamenny bily kfiZ s figurou Krista na podstavci z hnédého kamene
napis: v upominku na osvobozeni obce Ofechovitky dne 24. dubna 1945

Orechov

CZE-6216-17444

pamétni deska ve vyklenku za sklem se jmény a podobenkami, umisténa na
budové hasi¢ské zbrojnice

Orechov

CZE-6216-17389

pamatnik v pidorysném tvaru kruhové vysece, uprostied kovovy vysoky kfiz, na
Sedych kamennych deskach jsou vyryta jména

odhaleni 10.9.2000, uvedeno 106 jmen,

autofi PhDr. Karel Rechlik, Doc. Ing. arch. Jifi Sindlar

Orechov

CZE-6216-17410

pamatnik osvobozeni se sochou matky s ditétem symbolizujici mir, v pozadi
9 pozlacenych kovovych prutl 5 m vysokych a 20 betonovych pylon
znazorfiujicich pomniky neznamych hrdind

pamatnik miru - odhalen v r. 1977,autofi Ing.arch. Vlastimil Mala¢ a akad.
socharka Sylva Lacinova-Jilkova, J. Starek

Orechov

CZE-6216-29128

paméatnik - véz tanku T 134
vé7 tanku byla vyzvednuta pfi vykopovych pracich pro novou kanalizaci na
nedaleké kfiZzovatce

Orechov

CZE-6216-29139

bila kamenna deska s napisy

pfipomenuti boji od 18. do 24. dubna 1945, kdy na tomto navrsi a okoli probéhla
nejvétsi tankova bitva na jizni Moravé a posledni kozacky Utok v Evropé za Il. svét.
valky

Orechov

CZE-6216-29064

bild pamétni deska umisténa na budové rodinného domu

Orechov

CZE-6216-29113

pamétni deska s napisem a podobenkou umisténa na budové RD
vénovano Sokolem Ofechov

Orechov
Orechov

CZE-6216-17404

pamatnik z leSténého Sedého kamene s kfizem, s ¢ernou deskou se jmény a bilou
deskou s podobenkami
paméatnik umistén pfed hibitovem v Tikovicich

Orechov

3.7.5. MISTNi PAMATKY

V feSeni Uzemniho planu jsou respektovany dalSi vyznamné mistni pamatky:

. kaple sv. Peregrina v severovychodni Casti feSeného Uzemi
. kfiz na severnim okraji obce v ulici Brnénské

. kiiZ v zelené ploe na styku ulic Brnénska a OfechoviCska
. kfiZ v Tolarové ulici

. kfiz v ulici Jezkov

. kfiz u hibitova v Jefabkoveé ulici v Tikovicich

. kfiZ v Jefabkové ulici v Tikovicich na zdpadnim okraji obce
. kfiZ u kostela sv. Jifi v Tikovicich

. socha sv. Jana Nepomuckého v Jefabkové ulici v Tikovicich
. kfiz v ulici Plané

. zvonice v centralni ¢asti Ofechovitek

. kfiz v polich severozapadné od obce

. kfiz na jiznim okraji Tikovic

. kfiZ v Syrovickeé ulici

. kfiz u silnice do Syrovic

17




4. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi SPOLU S INFORMACI, ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO
STANOVISKO K VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNi PROSTRED,
POPRIPADE ZDUVODNENI, PROC TOTO STANOVISKO NEBO JEHO CAST
NEBYLO RESPEKTOVANO

41. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Viyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi v intencich nového stavebniho zékona nebylo
pozadovano.

42. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi
POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

VYPOCET POTREBY NOVYCH BYTU
PROGNOZA OBYVATELSTVA PODLE KRAJU DO R. 2025

Kraj, CR 2001 | 2005 | 2010 | 2015 | 2020 | 2025
Absolutni pocet obyvatel

Hlavni mésto Praha 1169 106 1170 571 1180000 | 1185000 | 1190000 | 1187000
StfedoCesky kraj 1122473 1144 071 1185000 | 1213000 | 1230000 | 1225000
Jihogesky kraj 625 267 625712 631000 633 000 631 000 628 000
Plzefisky kraj 550 688 549 618 559 000 564 000 560 000 550 000
Karlovarsky kraj 304 343 304 588 306 000 306 000 305 000 303 000
Ustecky kraj 820219 822 133 835000 842000 838 000 830 000
Liberecky kraj 428 184 427 563 431000 432 000 430 000 427 000
Kralovéhradecky kraj 550 724 547 296 545 000 542 000 540 000 536 000
Pardubicky kraj 508 281 505 285 503 000 500 000 498 000 492 000
Vlyso€ina 512143 510 114 509 000 506 000 503 000 500 000
Jihomoravsky kraj 1134786 | 1130240 1133000 | 1133000 | 1131000 | 1128000
Olomoucky kraj 643 817 639 423 638 000 636 000 634 000 631000
Zlinsky kraj 595010 590 706 588 000 585 000 582 000 578 000
Moravskoslezsky kraj 1265019 1253 257 1240 000 1225000 | 1212000 | 1202000
Ceska republika 10230060 | 10220577 | 10283000 | 10302000 | 10284 000 | 10217 000

Pramen: CSU, progndza krajti - vlastni vypo&ty URS PRAHA, a.s.

VYVOJ POCTU OBYVATEL ORECHOVA

rok pocet obyvatel absolutni prirtistek

1869 1932

1880 2081 +149
1890 2317 +236
1900 2365 +48
1910 2657 +292
1921 2672 +15
1930 2704 +32
1950 2208 -496
1961 2350 +142
1970 2444 +94
1980 2474 +30
1991 2353 - 121
2001 2353 0
2010 2432 +79

Dle progndzy bude pocet obyvatel v Jihomoravském kraji stagnovat nebo spiSe mimé klesat. Naopak obec
vykazuje v poslednim desetileti narist poctu obyvatel, plynouci z vyhodné polohy k méstu Brnu s nabidkou
pracovnich pfileZitosti.
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Ofechov u Brna je dynamicky se rozvijejici obci v zazemi mésta Brna. Vzhledem k charakteristice rozvojové
oblasti republikového vyznamu OB3 a snadné dopravni dostupnosti mésta Brna dochazi v Ofechové k trvalému
zajmu o vystavbu v obci.

Pro vypocet potieby bytl do r. 2025 budeme uvazovat poCet obyvatel 2550 a pocet trvale obydlenych byt 836
(dle s¢itani r. 2001 + dokoncené byty v obcich Jm. kraje v letech 1998 - 2010).

POTREBA NOVYCH BYTU DO R 2025:

pocet obyvatel: 2550

trvale obydlené byty: 836

Pfi navrhu poCtu novych bytd je tfeba vzit v Gvahu stafi a kvalitu stavajiciho bytového fondu, nardst poctu
obyvatel, poget cenzovnich domacnosti, pfebydlenost bytl a pfedpokladany ubytek bytt (asanace).
Pfedpokladame, Ze s ohledem na malou vzdalenost od Brna, jeho snadnou dostupnost, historicky kulturni
a rekreaCni vyznam sidla a jeho polohu v rozvojové oblasti OB3, nabidku ploch s moznosti vystavby obytnych
domd, kvalitnimu zivotnimu prostfedi, pfedpokladim pro rozvoj turistiky, vyroby, femesel, sluzeb a vybudované
zakladni technické infrastruktuie se zvy$i zajem o bydleni v obci a poCet obyvatel vzroste na 2550, coz Eini
narlst poctu obyvatel o cca 5 %.

Dle celostatnich progndz Ize oCekavat tyto tendence v bydleni:

* pocet domécnosti se bude zvySovat

* nejvice se zvySi pocet domacnosti jednotlivcu

e prGmérnou velikost cenzové domacnosti Ize oéekavat 2,3 osob

» pfedpoklada se odpad bytového fondu cca 0,006 %, Eemuz odpovida cyklus obnovy 170 let

* mira souZiti zistane na stejné Urovni

DLE TETO PROGNOZY BY BYLA V ORECHOVE POTREBA BYTU

» obloZnost 2,3 osob/byt
» potfeba bytu pro 2550 obyvatel pfi 10% souziti cenzovnich doméacnosti: 1009 bytd
2550 :2,3=1009
10 % z 1009 je cca 110
1009 - 110 = 899
 disponibilni poget bytl v r. 2025 (odecten odpad ve vysi 14 x 0,006 x 836) 766 bytd
14 x 0,006 x 836 — 14 = pocCet let (2011 — 2025), 0,006 = % odpadu, 836 = trv. obydl. byty (r. 2010)
» ccador. 2025 je potfeba 133 byt
899 - 766 = 133

pro obdobi do r. 2025 je treba navrhnout nové plochy pro bydleni pro cca 140 novych byt
celkovy pocet trvale obydlenych bytl bude v r. 2025 cca 906 (766 + 140)
* narGst poctu byt o: 16 %
140 : 899 = 0,155 = 16%

Nova zastavba v obci je navrzena formou rodinnych domd

e pocet bytu v rodinnych domech: 140
pocet bytli obloZnost pocet obyvatel pocet obyvatel / ha priméma velikost cca potfebna plocha
parcely* (ha)
RD 140 2,3 334 - 900 m2 12,60

*vCetné vefejnych prostranstvi

» celkové potiebna plocha: 12,60 ha + 25% (3,15 ha) = 15,75 ha
25% - nedostupné pozemky atd.

V ramci UP OFechov jsou navrzeny obytné plochy (plochy smigené obytné) o celkové vyméfe 15,76 ha
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5. VYHODNOCENi _PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

51. VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNIiHO FONDU

POUZITA METODIKA

Vyhodnoceni predpokladanych disledkil na zemédélsky pidni fond bude provedeno ve smyslu zakona CNR
€.334/1992 Sb., vyhlasky €. 13 Ministerstva Zivotniho prostfedni ze dne 29. prosince 1993, kterou se upravuiji
podrobnosti ochrany piidniho fondu ve znéni zakona Ceské narodni rady &.10/93Sb., pfilohy 3 této vyhlagky
a zakona ¢. 98/1999 Sb.

BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY

Vlychozim podkladem pro ochranu zemédélského pldniho fondu pfi Gzemné planovaci €innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky.

Zemédélské pldy s vysokou Urovni ochrany (v I. a Il. tfidé ochrany) jsou v Uzemi zastoupeny ve velkém rozsahu
na pfevazujici Casti tzemi.

ZPUSOB  IDENTIFIKACE LOKALIT ZABORU A ROZVOJOVYCH LOKALIT V GRAFICKE CASTI
DOKUMENTACE, UDAJE O CELKOVEM UHRNU ZABORU ZPF

Viyhodnoceny jsou rozvojové plochy s dopadem do zemédélského pidniho fondu. Rozvojové transformaéni
plochy (pfestavby) jsou navrzeny v malém rozsahu. Celkové souhrny jsou provedeny pro plochy zabirajici
zemédélskou pudu. oznageny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabelarni formé. Etapizace neni navrzena.

CELKOVA SUMARIZACE PLOCH

plocha celkem | vzastavéném | mimo zastavéné zemédélska nezemédélska | zemédélska pida b
Uzemi Uzemi plda plda I gzgfa:-yﬁ-
SO - bydleni 15,76 1,87 13,89 15,67 0,09 15,18
Z - zelen sidelni 0,44 0 0,44 0,44 0 0,44
OH - obanské vybaveni 0,47 0,22 0,25 0,47 0 0,21
SV — smiSena vyrobni 0,27 0 0,27 0,27 0 0,27
U — vefejné prostranstvi 1,96 0,45 1,51 1,07 0,89 1,04
V/ - vyroba 1,44 0 1,44 1,44 0 1,42
T - technicka vybavenost 0,46 0 0,46 0,46 0 0,46
SUMA - zastavitelné plochy 20,8 2,54 18,26 19,82 0,98 19,02
E — pfirodni plocha 10,53 0 10,53 10,51 0,02 9,03
SUMA -nezastavitelné plochy 10,53 0 10,53 10,51 0,02 9,03
Celkovy soucet 31,33 2,54 28,79 30,33 1 28,05

Navrhovéno je cca 30,33 ha zaboru ZPF. Z toho pro zastavitelné plochy 19,82 ha a pro nezastavitelné celkem
10,57 ha. Zabor vysoce chranénych pud dosahuje hodnoty 28,5 ha.

UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH STAVEB ZEMEDELSKE PRVOVYROBY

Zemédélska prvovyroba je zaméfena na rostlinnou vyrobu a zpracovatelsky primysl. Areal pro zemédélskou
vyrobu je umistén na zapadnim okraji obce. Je stabilizovan.

USPORADANI ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A POZEMKOVE UPRAVY
V feSeném Uzemi nejsou zpracovany komplexni pozemkové upravy.
OPATRENI K ZAJISTENI EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je v fe$eném Gzemi nefunkéni. Pro prvky USES jsou navrhovany rozvojové
plochy formou ploch pfirodnich (4,79 ha).
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SIT ZEMEDELSKYCH UCELOVYCH KOMUNIKACI

V feSeném Uzemi je stabilizovana sit zemédélskych ucelovych komunikaci. Pfi realizaci zamér( je nutno
zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup k pozemkuim a prchodnost krajiny.

INVESTICE DO PUDY

V feSeném Uzemi jsou realizovany velkoploSné odvodriiovaci systémy. Ty nejsou v kolizi s navrhovanymi
rozvojovymi plochami.

Vyuziti zemédélské pldy na nezastavénych Castech stavebnich pozemk( a enklav zemédélské pldy
v zastavéném Uzemi: zemédélska plda na nezastavénych Castech stavebnich pozemkU je vyuzivana pfedev§im
jako samozasobitelské zahrady a sady. Uzemni plan navrhuje vyuZiti Gzemi i na nezemédélskych pidach
(zastavéné uzemi, neplodna plda). Jedna se o plochy €. 5, 6, 21, 22, 29, 30, 31, 32, 33, 36, 38, 42. Vyméra
téchto ploch neni zahrnuta do celkové bilance vyhodnoceni ZPF.

NAVRHOVE PLOCHY A JEJICH VYMERA BEZ DOPADU DO ZPF
navrhované vyuziti vyméra
5. U — vefejné prostranstvi 0,05
6. SO - bydleni 0,61
21, U —vefejné prostranstvi 0,01
22, SO - bydleni 0,09
29. SO - bydleni 0,10
30. Z - zelen sidelni 0,01
3. Z - zelen sidelni 0,09
32. DS - dopravni stavby 0,10
33. DS - dopravni stavby 0,13
36. SV - smiSena vyrobni 8,53
38. SV - smiSena vyrobni 1,90
42, DS - dopravni stavby 9,55
CELKEM 2117

ZDUVODNENi VHODNOSTI NAVRZENEHO RESENi V POROVNANI S JINYMI MOZNYMI VARIANTAMI A VE TRIDE
OCHRANY I Al

It

ID navrhované vyuziti celkem | ZPF ochrany

1-0 [ O - ob&anské vybaveni 047 | 047 | 021

vefejné prostranstvi vymezené v severozapadni ¢asti zastavéného Uzemi v trase
2-U [ U-vefejné prostranstvi | 0,81 | 0,41 | 0,38 | polni cesty. navrzena je pro zpfistupnénd navrhovych lokalit €. 13-SO, 15-SO
a ploch Uzemnich rezerv

3-U | U-vefejné prostranstvi | 0,13 | 0,06 | 0,06

4-U | U - vefejné prostranstvi 059 | 0,39 | 0,39

7-U | U - vefejné prostranstvi 0,33 | 0,11 | 0,11

8-SO | SO - bydleni 0,37 | 0,37 | 0,37 | proluka v zastavéném Uzemi

9-SO | SO - bydleni 0,16 | 0,16 | 0,16 | proluka v zastavéném Uzemi

10-SO | SO - bydleni 0,28 | 0,28 | 0,28 | proluka v zastavéném Uzemi, vyuziti zahumenice

11-SO | SO - bydleni 0,16 | 0,16 | 0,16 | proluka v zastavéném (zemi

12-SO | SO - bydleni 0,16 | 0,16 | 0,16 | proluka v zastavéném Uzemi

13-SO | SO - bydleni 0,38 | 0,38 | 0,28 | proluka v zastavéném Gzemi

14-SO | SO - bydleni 0,10 | 0,0 | 0,10 | proluka v zastavéném Uzemi

15-50 | SO - bydleni 228 | 228 | 228 koncepéni Iokalli'ta na vytirjogni hranici zaste'lvénfého ﬂgemi vyuziva zahumenky
a parcely, které jsou vyuZivany jako samozasobitelské zahrady.

16-SO | SO - bydleni 0,70 | 0,10 | 0,10

17-SO | SO - bydleni 0,09 | 0,09 | 0,09 [ proluka v zastavéném tzemi

18-SO | SO - bydleni 0,07 | 0,07 | 0,07 | proluka v zastavéném Gzemi

19-SO | SO - bydleni 0,40 | 0,40 | 0,40

20-S0 | SO - bydleni 018 | 015 | 015 roz8ifeni zastavitelného Uzemi na jihu obce, lokalita dostupné po mistni

komunikaci pfimo navazujici na zastavéné tuzemi

23-50 | SO - bydleni 050 | 050 | 011 !okalltg v jizni Casti obtv:e rgspgktUje kvan,retnl zamer investora. Uzemi neni
intenzivné obhospodarovano, je soucasti drobné parcelace.
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ZDUVODNENI VHODNOSTI NAVRZENEHO RESENI V POROVNANI S JINYMI MOZNYMI VARIANTAMI A VE TRIDE

OCHRANY | Al
ID | navrhované vyusiti celkem | ZPF (lcr:lratr:y
24-S0 | SO - bydleni 167 | 161 | 161 kgncepcnl lokalita na thozgpadm hraﬁlc,' za§taveneho Uzemi vyuziva
zahumenky a parcely, které jsou vyuzivany jako samozasobitelské zahrady.
25-S0 | SO - bydeni 032 | 032 | 032 k(?ncepcnl lokalita na thozgpadnl hravr}lcll za§taveneho Uzemi vyuziva
zahumenky a parcely, které jsou vyuzivany jako samozasobitelské zahrady.
26-SO | SO - bydeni 206 | 2,06 | 206 k(?ncepcnl lokalita na thozgpadnl hravr}lcll za§taveneho Uzemi vyuziva
zahumenky a parcely, které jsou vyuzivany jako samozasobitelské zahrady.
27-SO | SO - bydleni 0,18 | 0,18 | 0,18
koncepcni lokalita na zapadni az jihozapadni hranici zastavéného Gzemi
28-S0 | SO - bydleni 6,20 | 6,20 | 6,20 | vyuziva zahumenky a parcely, které jsou vyuZivany jako samozasobitelské
zahrady.
35-T | T —technické vybaveni 0,46 | 0,46 | 0,46
navrh na rozsifeni plochy vyroby (byvaly aredl ZD. NavrZzeno je rozsifeni
37-V | V-vyroba 144 | 144 | 1,42 |takovym zplsobem, aby nebyla naru$ena organizace zemédélské vyroby a byla
zachovana navaznost na zastavéné Uizemi obce
39-E | E - piirodni plochy 167 | 167 | 167 navrh na Drea'llzam Casti biocentra — dopinéni vysadby pro spinéni prostorovych
parametrl biocentra
40-E | E - pfirodni plochy 3,12 | 312 | 1,62 |ndvrh na realizaci neexistujiciho biocentra
41-SV | SV - smi§ena vyrobni 027 | 0,27 | 0,27
43-Z | Z - sidelni zelen 0,44 | 044 | 044 |[rozsiteni hibitova
44 -U | U - vefejné prostranstvi | 0,10 [ 0,10 | 0,10 | vefejné prostranstvi vymezené k lokalité ¢. 26
45 - E | E - pfirodni plochy 3,41 | 341 | 3,41 |navrh na realizaci biocentra LBC 10
46 - E | E — pfirodni plochy 2,63 | 2,63 | 2,63 |navrhna realizaci biocentra LBC 10
31,53 | 30,55 | 28,25

Viyuziti ploch, které byly pro potfeby rozvoje sidla organem ochrany ZPF jiz odsouhlaseny v dosavadni schvalené
dokumentaci, oddvodnéni:

Lokality ¢. 4,5, 6, 9, 13 - 16, 28, 29, 39, 44, 45 a 51 byly odsouhlaseny v dosud platném Uzemnim planu.

Dusledky navrhovaného feSeni na uspofadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na § 2 zdkona
€. 114/1992 Sb. V platném znéni co nejméné naruSena krajina a jeji funkce: navrhované plochy zastavby
neznemoZzAuiji obhospodaiovani a udrzbu zemédélskych ploch. Plochy pro rozvoj bydleni a vyrobnich aktivit jsou
umistény v ndvaznosti na soucasné zastavéné uzemi sidla. Nejsou vytvareny samostatné enklavy osidleni.

Ovlivnéni_hydrologickych a odtokovych pomérd a stavajicich melioraénich zafizeni v Uzemi: v feSeni navrhu
Uzemniho planu nejsou navrhovany zadné zasadni zmény hydrologickych a odtokovych poméri. Odtokové
poméry v jednotlivych rozvojovych lokalitach budou ¢asteéné ovlivnény vystavbou samotnou, k jinému ovlivnéni
nedojde. Destové vody ze zpevnénych ploch budou odvadény destovou kanalizaci, na pozemcich bude zajiSténa
maximalni kumulace destovych vod pro zachovani retencni schopnosti krajiny, tuto problematiku je tfeba dofesit
v podrobnéjsi dokumentaci.

Kvalita zemédélské pldy dle BPEJ a tfid ochrany: je uvedena v pfiloZzené tabulkové &asti.
Etapizace vystavby: neni navrzena.

52. VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCi LESA

Uzemni plan respektuje feSeni navrhu nadrazené dokumentace, ktera severovychodné od katastru obce
vymezuje koridor pro dopravni trasu komunikace R43. Vymezen je koridor pro tuto trasu, ktery zasahuje okrajové
katastr Ofechova. Vlastni navrh uzemniho planu nenavrhuje lokality s dopadem do ploch PUPFL.
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TABELARNi VYHODNOCENi JEDNOTLIVYCH LOKALIT

Uhrna vyméra lokality v ha

vyméra zemedélské pldy v lokalité dle kultur v ha

vyméra

BPEJtfida ochrany ZPF,

¢islo navrifr]é P kaFastréyIni zastavéné lzemi zastavene Gizemi nezem, vyméra BPEJ |. a Il. tfidy
vyuziti lokality Uzemi celkem v mimo druh pozemku celkem v mimo ploch ochrany
1. %;a‘f};fi”s'ke Oechov 047 0,22 0,25 oma pida 047 0,14 0,39 0 20100 | 1. | 0,21
U - vefejné . . 3.60.00 l.
2. prostranstvi Orechov 0,81 0 0,81 orna puda 0,41 0 0,41 0,40 356,00 | 0,68
3, | Y- vefeine Ofechov 0,13 0 0,13 oré puda 0,06 0 0,06 0,07 20100 | 1. | 006
prostranstvi
g |Y-verene Oechov 0,59 0,12 047 orna p Uda, 0,39 0 0,39 0,20 20100 | 1. | 039
prostranstvi zahrada
5. grgs‘t’fafg:\‘fl Ofechov 0,05 0,05 0 - 0 0 0 0,05 nejedné se o zabor ZPF
6. U- verene Orechov 0,61 0 0,61 orna puda 0 0 0 0,61 nejedna se o zabor ZPF
prostranstvi
7. grgsgslsrt‘fi Ofechov 0,33 0,33 0 TTP, zahrada | 0,11 0,11 0 022 | 20100 | I | 011
8 SO - bydleni Orechov 0,37 0,37 0 zahrada 0,37 0,37 0 0 2.01.00 l. 0,37
9. | SO - bydleni Orechov 0,16 0,16 0 zahrada 0,16 0,16 0 0 2.01.00 l. 0,16
10. | SO - bydleni Orechov 0,28 0,28 0 zahrada 0,28 0,28 0 0 2.01.00 l. 0,28
11. | SO - bydleni Orechov 0,16 0,16 0 zahrada 0,16 0,16 0 0 2.01.00 l. 0,16
12. | SO - bydleni Orechov 0,16 0,16 0 zahrada 0,16 0,16 0 0 2.01.00 l. 0,16
13. | SO - bydleni Orechov 0,38 0,38 0 zahrada 0,38 0,38 0 0 2858(1) lY' 0.28
14. | SO - bydleni Orechov 0,10 0,10 0 zahrada 0,10 0,10 0 0 2.01.00 l. 0,10
15. | SO - bydleni Orechov 2,28 0 2,28 orna puda 2,28 0 2,28 0 2.01.00 l. 2,28
16. | SO - bydleni Orechov 0,10 0,10 0 zahrada 0,10 0,10 0 0 2.01.00 l. 0,10
17. | SO - bydleni Orechov 0,09 0,09 0 zahrada 0,09 0,09 0 2.10.00 l. 0,09
18. | SO - bydleni Orechov 0,07 0,07 0 zahrada 0,07 0,07 0 0 2.01.00 l. 0,07
19. | SO - bydleni Orechov 0,40 0 0,40 zahrada 0,40 0 0,40 0 2.01.00 l. 0,40
20. | SO - bydleni Orechov 0,18 0 0,18 orna plida 0,15 0 0,15 0,03 2.01.00 l. 0,15
g1, |U-veree Ofechov 0,01 0 0,01 - 0 0 0 001
prostranstvi
22. [ SO - bydleni Orechov 0,09 0,09 0 - 0 0 0 0,09 nejedna se o zabor ZPF
23. [ SO - bydleni Orechov 0,50 0 0,50 zahrada, vinice 0,50 0 0,50 0 gg;gg l\\// 0,11




L w L Uhrna vyméra lokality v ha vyméra zemedélské pldy v lokalité dle kultur v ha vyméra BPEJ ffida ochrany ZPF
islo | Vet fE"I‘fcn' sl zastavéné Gzemi zastavéné lzem nezem, | vyméraBPEJI.a . tiidy
vyuziti lokality Uzemi celkem v mimo druh pozemku celkem v mimo ploch ochrany
24. | SO -bydleni Oechov 1,67 0 1,67 oma puda, 161 0 161 0,06 20100 | I | 161
zahrada
25. [ SO - bydleni Orechov 0,32 0 0,32 zahrada 0,32 0 0,32 0 2.01.00 l. 0,32
26. | SO - bydleni Ofechov 2,06 0 2,06 orna puda, 2,06 0 2,06 0 20100 | 1. | 206
zahrada
27. [ SO - bydleni Orechov 0,18 0 0,18 zahrada 0,18 0 0,18 0 2.01.00 l. 0,18
i . . orna plda, 2.08.10 Il.
28. | SO - bydleni Ofechov 6,20 0 6,20 Jahrada 6,20 0 6,20 0 So100 | 1| 620
29. | SO - bydleni Ofechov 0,10 0,10 0 - 0 0 0 0,10 nejedné se o zabor ZPF
30. Etgvgj"pra"”' Ofechov 0,01 0,01 0 - 0 0 0 0,01 nejedné se o zabor ZPF
3. SDtiv‘bj"praV”' Ofechov 009 | 009 0 - 0 0 0 0 nejedna se o zabor ZPF
32. DS - dopravni Orechov 0,10 0 0,10 - 0 0 0 nejedna se o zabor ZPF
stavby
3. SDtiv‘bj"praV”' Ofechov 013 | 013 0 - 0 0 0 013 nejedna se o zabor ZPF
34. | plocha vypusténa v pribéhu projednani
35, |~ technické Ofechov 046 0 046 omapida | 046 0 046 0 20100 | I | 046
vybaveni
36. %O‘bﬁ?“'se”a Ofechov 8,53 0 8,53 - 0 0 0 8,53 nejedné se o zabor ZPF
37. [V -vyroba Orechov 1,44 0 1,44 orna puda 1,44 0 1,42 0 2.01.00 l. 1,42
3g, | SY—smisena Ofechov 1,90 0 1,90 0 0 0 1,90 nejedna se o zabor ZPF
vyrobni
2. Elgcf]g“’d”' Ofechov 167 0 167 omé piida 1,67 0 167 0 20810 | I | 167
20810 | I
E - pfirodni . . 24167 | V.
40. plochy Orechov 3,12 0 3,12 orna puda 312 0 3,12 0,02 2.40.67 V. 1,62
2.01.00 l.
4. %O‘bﬁ?“'se”a Ofechov 0,27 0 0,27 ora puda 0,27 0 0,27 0 20100 | I | 027
4. DS - dopravni Ofechov 955 0 955 N 0 0 0 955 nejednd se o zabor.ZPF. - koridor
stavby pro komunikaci
43 | Z-sidelni zelen Orechov 0,44 0 0,44 orna puda 0,44 0 0,44 0 28?88 lll' 0,44 | plocha sidelni zelené u hibitova
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Uhrna vyméra lokality v ha

vyméra zemedélské pldy v lokalité dle kultur v ha

vyméra

BPEJtfida ochrany ZPF,

gislo | MAvrZené funkeni | - katastrini zastavéné lzemi zastavéné izemi | nezem, | vyméra BPEJ I.all.tidy
vyuziti lokality Uzemi celkem v mimo druh pozemku celkem v mimo ploch ochrany
44 grgs‘t’gﬁg:\‘fi Ofechov 0.10 0 0.10 omé pida 0,10 0 010 0 20100 | I | 010
E - pfirodni . . 2.01.00 I 0,37
45 olochy Ofechov 3,41 0 3,41 orna puda 3,41 0 3,41 0 258,00 I 274
E - pfirodni . . 2.01.00 I 1,42
46 plochy Ofechov 2,63 0 2,63 orna puda 2,63 0 2,63 0 258,00 I | 221
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6. VYHODNOCENI UZEMNIHO PLANU ZPRACOVANE PORIZOVATELEM

Textova Cast zpracovana pofizovatelem dle §53 (4, 5) zak. €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu, v platném znéni

6.1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU ORECHOV

Pofizovatelem (zemniho planu obce Ofechov je na zadost obce Méstsky Gfad Slapanice, odbor vystavby,
oddéleni uzemniho planovani a pamatkové péce, a to ve smyslu § 6 odst.1 c) zakona ¢.183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®).

Zpracovani nového uzemniho planu Ofechov bylo obci Ofechov zadano spolecnosti Urbanistické stiedisko Brno,
spol. s r.o., Pfikop 8, 602 00 Brno, hlavni projektant Ing. arch. Emil Navratil.

Projednani navrhu zadani uzemniho planu Ofechov bylo zapocato 19. 10. 2009. Navrh zadani byl vystaven
k vefejnému nahlédnuti v terminu od 30. 10. 2009 do 30. 11. 2009. Zadani uzemniho planu Ofechov bylo
schvaleno zastupitelstvem obce dne 17. 2. 2010.

Spole¢né jednani o névrhu Gzemniho planu Ofechov s dotfenymi organy statni spravy, krajskym ufadem,
sousednimi obcemi, organizacemi a spravci siti probéhlo s odbornym vykladem projektanta dne 29. 9. 2010.
Navrh byl upraven na zakladé Zpravy o projednani navrhu UP Ofechov ze dne 12. 4 2011 a stanoviska
Krajského ufadu Jihomoravského kraje, OUPSR, sp. zn. S JMK 54533/2011/OUPSR ze dne 16. 05. 2011.

Rizeni o upraveném a posouzeném navrhu UP Ofechov s vefejnym projednanim zahajil pofizovatel v souladu
s § 52 stavebniho zakona ozndmenim vefejnou vyhladkou na Ufedni desce a elektronické desce své i obce
Ofechov (vyvéSeno od 8. 7. 2011 do 25. 8. 2011), tzemné planovaci dokumentace byla zpfistupnéna zplsobem
umoziujicim dalkovy pfistup na adrese www. slapanice.cz. Verejné projednani se uskuteénilo dne 24. 8. 2011 ve
14.00 hod. v zasedaci mistnosti OU VV Ofechovs.

Ve spolupraci s urCenym zastupitelem pofizovatel v souladu s § 53 (1) stavebniho zakona vyhodnotil vysledky
projednani navrhu UP Ofechov.

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Gzemniho planu Ofechov dle §53 (4, 5) stavebniho zakona nasledovné:

6.2.  VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen politika), schvalené viadou Ceské republiky dne
20. 7. 2009 usnesenim ¢. 929/2009 vyplyva, Ze obec Ofechov patfi do rozvojove oblasti OB3 - Brno ve spravnim
obvodu obce s rozSifenou plsobnosti Slapanice.

Jedna se o velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych Cinnosti, které maji z velké Casti i mezinarodni
vyznam; rozvojové podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi silnicemi, tak
I. tranzitnim Zelezni¢nim koridorem; silici mezinarodni koopera€ni svazky napojuji oblast zejména na prostor
Vidné a Bratislavy.

Navrh UP Ofechov je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008. Pro obec Ofechov nevyplyva
z politiky zadny konkrétni pozadavek pro feSeni Gzemniho planu.

Pro Uzemi fe$ené UP Ofechov neexistuje Gzemné planovaci dokumentace vydana krajem ani 7adna jina platna
nadfazena Uzemné planovaci dokumentace.



6.3. VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMIi,
VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

UP Ofechov je zpracovan v souladu s cili a tkoly izemniho planovani.

Cilem uzemniho planovéani je vytvafet pfedpoklady pro vystavbu, pro udrZitelny rozvoj Uzemi a zachovani jeho
hodnot, spodivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohroZoval
podminky zivota generaci budoucich.

Komplexni zdlvodnéni pfijatého FfeSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni predpokladanych disledkd
tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrZitelného rozvoje Uzemi je obsaZeno v kapitole 3, zpracované
projektantem.

Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je
detailné feSeno v kapitole 4.2., zpracované na zakladé pozadavku pofizovatele projektantem.

64. VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, STANOVISKO
KRAJSKEHO URADU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

V zadani UP Ofechov byly stanoveny pozadavky na rozvoj izemi obce, a to vytvofit feSenim UP podminky pro
trvale udrzitelny rozvoj Uzemi, tj.. vyvazeny vztah hospodaiského rozvoje (vymezeni ploch vyroby a ploch
smiSenych vyrobnich), socialni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek.

Viyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi v intencich nového stavebniho zékona nebylo
pozadovano.

V ramci projednani navrhu zadani Gzemniho planu Ofechov neuplatnil odbor Zivotniho prostiedi KrU
Jihomoravského kraje pozadavek na vyhodnoceni vlivil izemniho planu na Zivotni prostedi.

Navrh UP OFechov nema vliv na lokality s prioritnimi typy stanoviét. V ramci projednani navrhu zadani Gzemniho
planu Ofechov konstatoval KrU Jihomoravského kraje, OZP, 7e navrh UP Ofechov nemiize mit vjznamny vliv na
Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptadi oblast, nebot’ je svou lokalizaci zcela mimo Uzemi prvk( soustavy
Natura 2000.

6.5. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNiHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Po pfezkoumani je konstatovano, 7e UP Ofechov je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich pfedpisi — vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

6.6. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU -
SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Z predlozené dokumentace a z vyhodnocenych stanovisek dotéenych organt k navrhu UP Ofechov vyplyva, ze
UP Ofechov je feden v souladu s ostatnimi pravnimi predpisy, zejména s pozadavky predpisti tykajicich se péce
o zivotni prostfedi a s pozadavky predpist zabezpecujicich pééi o zdravi lidu a je upraven dle podanych
stanovisek dotCenych organu. Rozpory mezi stanovisky dotéenych organu nebyly feSeny.

Ve stanoveném terminu byla doruéena k navrhu UP Ofechov stanoviska dotéenych organd, krajského Gfadu
a vyjadeni organizaci a spravcu siti: KrlU JMK — OUPSR; M&U Slapanice — 0ZP; M&U Slapanice — OV, OUPPP;
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KHS JMK Brno; MZP CR; Obvodni barisky Ufad, Bmo; Hasiésky zachranny sbor JMK; Vojenska ubytovaci
a stavebni sprava, Brno; MZ CR - Pozemlgovy QFad; QDV Brno; MPO QR; SEI CR Brno; Ufad pro civilni letectvi
CR; Centrum dopravniho vyzkumu Brno; RSD CR; SZDC, s.o., Brno; CD a.s. Praha; Povodi Moravy s.p. Brno;
CEPS a.s. Praha; CEZ Sprava majetku s.r.o. DéCin; CEPRO a.s., Praha, SELF servis s.r.o. Brno; NET4GAS
Praha; NPU Brno; ZVS Brno. Podstatné pfipominky byly projednany, dohodnuty a zapracovany do navrhu
uzemniho planu Ofechov pro vefejné projednani.

Obec Ofechov uplatnila dopliiujici poZadavky, které byly rovnéz projednany a zapracovany do upraveného
navrhu UP pro vefejné projednani.

Vefejné projednani navrhu UP OFechov probéhlo dne 24. 8. 2011.

K tomuto fizeni o tzemnim planu byla dorucena kladna stanoviska téchto dotCenych organu: KrU JMK - OKPP;
MZP QR; Obvodni bansky ufad, Brno; Ufad pro civilni Ietecgvi CR; Hasi¢sky zévchranny sbor JMK; CD a.s. Praha;
Lesy CR, s.p., Sprava tok( — oblast povodi Dyje, Bro; CEPS a.s. Praha; CEZ Sprava majetku s.r.o. DéCin;
CEPRO a.s., Praha; NET4GAS Praha; ZVS Brno.

6.7. ROZHODNUTi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENi, VYHODNOCENi
PRIPOMINEK

6.7.1. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

V souladu s § 52 odst. 2, 3 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni
(stavebni zakon) byla podana pfed vefejnym projednanim namitka p. LuboSe Polcara. Pofizovatel si vyzadal
k této namitce doplfiujici stanovisko MéU Slapanice, OZP.

V priibéhu vefejného projednani dne 24.8.2011 byla podana namitka Svétlany Lhotecké a Libora Lhoteckého.
Zastupitelstvo obce Ofechov namitky projednalo a rozhodlo o nich takto:

6.7.1.1 LuboS3 Polcar, Ofechovitska 27, 664 44 Ofechov

vlastnik pozemku p.¢.5464, k.u. Ofechov

OBSAH NAMITKY

Namitka k uzemnimu planu obce Ofechov — vySkova regulace zastavby
Vznasim tuto namitku k UP obce Ofechov v bodé:

3.2.1. Zastavitelné plochy, SV — plochy smiSené vyrobni, 38 SV Ofechov u Army parku, vySkova regulace
zastavby, v pfipadé halovych objektd vySka fimsy ve stabilizované plose max.5m.

Zadam o zménu vysky fimsy ve stabilizované plose na 7 m.

Jsem vlastnik pozemku p.¢. 5464, LV 1567 a na svém pozemku hodlam postavit garadze na opravu kamiond.
VySka kamionu je az 4,2 m, nutna vyska pro zvedani pfi opravach je asi 2,3 m a rezerva pro stropni osvétleni
0,5m.

ROZHODNUTi O NAMITCE

Namitce se vyhovuje

ODUVODNENi

Na zékladé dodate&ného doplnéni stanoviska M&U Slapanice, OZP, byla vy$kova regulace zastavby v plose 38-
SV zménéna - v pfipadé halovych objektl vyska fimsy bude max. 7 m s tim, Ze do podminek pro vyuZziti Uzemi
byla doplnéna povinnost ozelenéni na 30% plochy.

6.7.1.2 Svétlana Lhotecka, Libor Lhotecky, Sokolska 136/1, 664 44 Ofechov u Brna,

vlastnici pozemku p.¢.759/2, 760/1, k.U. Ofechov

- text namitky byl dle vysledku Ustniho vefejného projednani a vysvétleni preklepu e-mailem upraven tak, aby byl
srozumitelny
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OBSAH NAMITKY

1. Namitka k feseni navrhu UP v textové a grafické ¢asti, ve kterych je dodate¢né pro vefejné projednani
vymezena lokalita 15-SO o celkové ploSe 2,2ha Ofechovicky, k provéfeni Gzemni studii, véetné nasich
vySe uvedenych pozemkud. Pozadujeme vypustit plosny zakres (plochy zmén vymezené k provéfeni
Uzemni studii) ve vykresu &.1 Zakladni €lenéni, na vySe uvedenych parcelach.

Oduvodnéni: Na vySe uvedenych pozemcich, které jsou v naSem vlastnictvi, je jiz vydané Uzemni
rozhodnuti, kterym bylo jiz rozhodnuto o umisténi stavby.

2. Namitka k nejasnému ureni vefejného prostranstvi, které je pro lokalitu 15-SO plochy 2,28 ha
podminkou (je tfeba vymezit umisténi vefejného prostranstvi o rozloze 1000 m2/2ha).

Vhodnym vymezenim ploch je pfi vychodni hranici podél a mimo komunikaci v prostoru budouci
oboustranné obestavéné komunikace.

Odlvodnéni: O umisténi vefejného prostranstvi podél spoleéné obsluzné komunikace rozhodnou obytné
plochy 15-SO a 1 SO-UR, které na sebe navazuji. Budou se podilet na vefejné prospé$nych stavbach,
vefejného prostranstvi cca celkem 0,35ha, do této vyméry se nemohou zapo€itavat komunikace. Zde
bude mozné vymezit vefejny prostor kolem komunikace, ktera bude realizovana také z podilem lokality
1-S0, vymezené v navrhu UP jako izemni rezerva (cca 5ha) ve vychodni &asti Ofechova.

3. Namitka k navrzené funkci ,smiSené obytné SO v lokalité oznaCené 15-SO - nahradit ,B* bydleni Cisté
bez uvedenych podnikatelskych aktivit - ad.6 Stanovenych podminkach pro vyuziti Gzemi....

Odlvodnéni: Stavba pro bydleni je rodinny dim, ve kterém vice jak % podlahové plochy odpovida
pozadavk(m pro bydleni. V plochach rodinné zastavby je tak mozné podle platné legislativy umisténi
doprovodnych funkci slucitelnych s bydlenim. U zastavby ,SO“ v lokalit¢ je nevhodné umisténi
podnikatelskych aktivit (drobné vyroby a sluzeb, femesel, u kterych nelze zabezpedit, aby nemély vliv na
zhorSeni kvality obytného prostfedi, které je prioritou v zastavbé.

ROZHODNUTi O NAMITKACH

Bod 1) - namitka se zamita
ODUVODNENI

Podminka provéfeni vyuziti plochy zmén 15-SO Uzemni studii byla do upraveného navrhu UP pro vefejné
projednani dana z divodu nutnosti provéfeni umisténi plochy vefejnych prostranstvi die §7 odst. 2 vyhlasky
¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Tato Uzemni studie
bude respektovat pfedloZeni platné Gzemni rozhodnuti ze dne 22. 2. 2011, spis.zn.: STAV/4820/2010/Ba,
¢.j. 0634/2011-SU, které nabylo pravni moci dne 29. 3. 2011. Jedna se o rozhodnuti o umisténi stavby, a to:
Rodinny dum vcetné pfipojek inZ. siti, pfipojeni sjezdem na komunikaci a pfelozku vodovodu. Dne 10. 8. 2011
bylo podano na SU Strelice také ohlaSeni pfedmétné stavby, které bude pfi zpracovani Gizemni studie rovnéz
respektovano. Tyto skuteénosti byly dopinény do textové ¢asti uzemniho planu.

Bod 2) - ndmitka se zamita
ODUVODNENi

Uzemné planovaci dokumentace vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, nefesi konkrétni stavebni
zaméry. Na vychodnim okraji pfedmétné plochy zmén 15-SO je vymezen koridor PP1 vedouci paralelné s ulici
Sokolskou a Brnénskou v trase stavajici cesty. Jednd se o vefejné prostranstvi pro umisténi vefejné
infrastruktury. Detailni feSeni neni pfedmétem Uzemné planovaci dokumentace, bude feSeno v navazujicim
Uzemnim a stavebnim fizeni stavebniho ufadu.

Bod 3) - ndmitka se zamita

ODUVODNENI

Dle pozadavku obce jsou véechny navrhové plochy zmén uréené k bydleni v UP Ofechov zafazeny do ploch SO
— smiSenych obytnych proto, aby byly podporovany podnikatelské aktivity v obci. Dle podminek pro vyuZiti ploch
smiSenych obytnych nelze v t&chto plochach navrhovat takové sluzby, aktivity komeréni, vyrobni atd., které svou

povahou a provozem mohou mit negativni dopad na zdravi obyvatelstva z hlediska nepfiznivych U&ink(
rizikovych faktor( Zivotnich podminek, napf. hluku a vibraci.
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6.7.2. VYHODNOCENi PRIPOMINEK

Pted vefejnym projednanim ani v priib&hu vefejného projednani UP Ofechov dne 24. 8. 2011 nebyly podany dle
§ 52 odst. 2, 3 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (stavebni
zakon) Zzadné pfipominky k navrhu Gzemniho planu.

ZRUSOVACI USTANOVEN!:

Dnem nabyti ucinnosti tohoto Opatfeni obecné povahy pozbyva ucinnosti tzemni plan obce Ofechov schvaleny
zastupitelstvem obce Ofechov dne 5. 3. 1997.

POUCENI:

Proti uzemnimu planu Ofechov vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek
(§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Tomas Dudik Josef Brabenec
mistostarosta obce starosta obce
razitko
VyvéSeno na Ufedni desce: Sejmuto:

Nabyti téinnosti:
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