Opatieni obecné povahy Rady mésta Slapanice &. 02/2020
Uzemni opatieni o stavebni uzavére v katastralnim uzemi Slapanice u Brna, okres
Brno-venkov — Brnénska pole a Tri

Rada mésta Slapanice, na zakladé usneseni é. 1/73/RM/2020 ze dne 21.12.2020, vydala,
v souladu s § 99 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni); § 171, § 172,
§ 173 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad; § 97 odst. 1, § 98 a § 99 zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) a § 17 vyhlasky ¢. 503/2006

Sb., o podrobnéjsi upravé uzemniho rozhodovani, uzemniho opatfeni a stavebniho
fadu, toto Uzemni opatieni o stavebni uzavére:

.
Vymezeni uzemi, pro které plati stavebni uzavéra
Timto opatfenim obecné povahy jsou dotéeny pozemky parcelnich Cisel 1227/1, 1227/2,
2738/1, 2738/7, 2738/8, 2738/9, 2738/10, 2738/11, 2738/12, 2738/13, 2738/14, 2738/15,
2738/16, 2738/17, 2794, 2796/161, 2796/162, 2799/2, 2799/10, 2799/11, 2799/12, 2799/13,
2799/14, 2799/15, 2799/16, 2799/17, 2799/18, 2799/19, 2799/20, 2799/21, 2799/22, 2799/23,
2799/24, 2799/25, 2799/26, 2799/27, 2799/28, 2799/29, 2799/30, 2801/1, 2801/16, 2801/17,
2801/18, 2801/19, 2801/20, 2801/21, 2801/22, 2801/23, 2801/24, 2801/25, 2801/26, 2801/27,
2801/28, 2801/29, 2801/30, 2801/31, 2801/32, 2801/33, 2801/34, 2801/35, 2801/36, 2801/37,
2801/38, 2801/39, 2801/40, 2801/41, 2801/42, 2801/43, 2801/44, 2801/45, 2801/46, 2801/47,
2801/48, 2801/49, 2801/50, 2801/51, 2801/52, 2801/53, 2801/54, 2801/55, 2801/56, 2801/57,
2801/58, 2801/59, 2801/60, 2801/61, 2801/62, 2801/63, 2801/64, 2801/65, 2801/66, 2801/67,
2801/68, 2801/69, 2801/70, 2801/71, 2801/72, 2801/73, 2801/74, 2801/75, 2801/76, 2801/77,
2801/78, 2801/79, 2801/84, 2801/85, 2803/3, 2803/4, 2803/5, 2803/6, 2803/7, 2803/8, 2803/9,
2803/10, 2803/11, 2803/12, 2803/13, 2803/14, 2803/15, 2803/16, 2803/17, 2803/18, 2803/19,
2803/20, 2803/21, 2803/22, 2803/23, 2803/24, 2803/25, 2803/26, 2803/27, 2803/28, 2803/29,
2803/30, 2803/31, 2803/32, 2803/33, 2803/34, 2803/35, 2803/36, 2803/40, 2803/41, 2803/42,
2803/43, 2803/44, 2804/88, 2804/89, 2804/90, 2804/91, 2804/92, 2804/93, 2804/94, 2804/95,
2804/96, 2804/97, 2804/98, 2804/99, 2804/100, 2804/101, 2804/102, 2804/103, 2804/104,
2804/105, 2804/106, 2804/107, 2804/108, 2804/109, 2804/110, 2804/111, 2804/112,
2804/113, 2804/114, 2804/115, 2804/116, 2804/117, 2804/118, 2804/119, 2804/120,
2804/121, 2804/122, 2804/123, 2804/124, 2804/125, 2804/126, 2804/127, 2804/128,
2804/150, 2812/4, 2812/5, 2812/6, 2812/7, 2812/8, 2812/9, 2812/22, 2812/23, 2812/29,
2812/30, 2812/31, 2812/32, 2812/33, 2812/34, 2812/35, 2812/36, 2812/37, 2812/38, 2812/39,
2812/40, 2812/41, 2812/42, 2812/43, 2812/44, 2812/45, 2812/46, 2812/47, 2812/48, 2812/49,
2812/50, 2812/51, 2812/52, 2812/53, 2812/54, 2812/55, 2812/102, 2812/104, 2812/106,
2812/108, 2812/110, 2812/112, 2812/115, 2812/118, 2812/121, 2812/161, 2812/171,
2812/172, 2812/173, 2812/180, 2812/181, 2812/182, 2812/185, 2812/186, 2812/187,
2812/188, 2812/189, 2812/190, 2812/191, 2812/192, 2812/193, 2812/194, 2812/195,
2812/196, 2812/197, 2812/198, 2812/199, 2812/200, 2812/201, 2812/202, 2812/203,
2812/204, 2812/205, 2812/206, 2812/207, 2812/208, 2812/209, 2812/210, 2812/211,
2812/212, 2812/213, 2812/214, 2812/215, 2812/216, 2812/217, 2812/218, 2812/219,
2812/220, 2812/221, 2812/222, 2812/223, 2812/224, 2812/225, 2812/226, 2812/227,
2812/228, 2812/229, 2812/230, 2812/231, 2812/232, 2812/233, 2812/234, 2812/235,
2812/236, 2812/237, 2812/238, 2812/239, 2812/240, 2812/241, 2812/242, 2812/243,
2812/244, 2812/245, 2812/246, 2812/247, 2812/248, 2812/249, 2812/250, 2812/251,
2812/252, 2812/253, 2812/254, 2812/255, 2812/256, 2812/257, 2812/258, 2812/259,
2812/260, 2812/261, 2812/262, 2812/263, 2812/264, 2812/265, 2812/266, 2812/267,
2812/268, 2812/269, 2812/270, 2812/271, 2812/272, 2812/273, 2812/274, 2812/275,



2812/276, 2812/277, 2812/278, 2812/279, 2812/280, 2812/281, 2812/282, 2812/283,
2812/284, 2812/285, 2812/286, 2812/287, 2812/288, 2812/289, 2812/290, 2812/291,
2812/292, 2812/293, 2812/294, 2812/295, 2812/296, 2812/297, 2812/298, 2812/299,
2812/300, 2812/301, 2812/302, 2812/303, 2812/304, 2812/305, 2812/306, 2812/308,
2812/309, 6086, 6088, 6089, 6090, 6091, 6095, 6130/1, 6131, 6132, 6133, 6134, 6135,
6136/1, 6136/2, 6143, 6172, 6183, 6184, 6185, 6186, 6187, 6188, 6189, 6190, 6191, 6192,
6200, 6214, 6215, 6216, 6268, vSe v k.U. Slapanice u Brna, obec Slapanice, jakoZ i pfipadné
nové pozemky z vyjmenovanych pozemku vzniklé oddélovanim nebo scelovanim.

Grafické vymezeni dot€eného uzemi tvofi pfilohu &. 1 tohoto opatfeni obecné povahy.

L.
Rozsah a obsah omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti

Ve vymezeném Uzemi dle ¢lanku I. se zakazuje provadéni veSkerych staveb, ve smyslu § 2
odst. 3 stavebniho zakona, provadéni zmén dokoncenych staveb v rozsahu § 2 odst. 5 pism.
a) a b) stavebniho zakona, provadéni zmén v ucelu uzivani staveb ve smyslu § 126 odst. 4
stavebniho zakona v rozsahu § 2 odst. 5 pism. a) a b) stavebniho zakona a zmén staveb pfed
dokoncenim ve smyslu § 118 stavebniho zakona, které jsou spojeny se zménou jejich
pudorysu nebo jejich vySky. Shora uvedena omezeni se v souladu s § 97 odst. 1 véta posledni
stavebniho zakona neomezuji a nezakazuji udrzovaci prace na stavajicich technickych sitich
v dot€eném uzemi.

M.
Podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organ
Na zakladé radné a v€as doruenych stanovisek dotéenych organu se z opatfeni obecné
povahy vylu€uji nasledujici pozemky p. €. 3600/1, p. €. 6097, p. €. 2803/37, p. €. 2803/38 a p.
&. 2803/39, v&e v k.U. Slapanice u Brna.

Na zakladé stanoviska Ministerstva dopravy se doplfiiuje nasledujici podminka. Stavebni
uzavéra se nevztahuje na realizaci vefejné prospésné stavby, pro niz je v Zasadach uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizace &. 1 a 2 (déale jen ,AZUR JMK®) vymezen
koridor s oznacenim DZ10 — Trat' ¢. 340 Brno - Slapanice - Veseli nad Moravou - hranice kraje,
optimalizace a elektrizace v€etné souvisejicich staveb s proménlivou Sifkou koridoru 120 - 190
m a to konkrétné pro stavbu "Modernizace trati Brno - Pferov, 1.stavba Brno — Blazovice®.

Povinnosti uvedené v jinych pravnich predpisech nejsou timto opatfenim obecné povahy
dotCeny.
IV.
Doba trvani stavebni uzavéry
Doba trvani stavebni uzavéry se stanovuje do nabyti u€innosti pofizovaného uzemniho planu
Slapanice, jehoZ vefejné projednani probéhlo dne 27. 8. 2020.

V.
Vyjimky ze zakazu stavebni €innosti
Rada mésta Slapanice mGze v souladu s ust. § 99 odst. 3 stavebniho zakona povolit na
zakladé zadosti vyjimku ze zakazu stavebni Cinnosti podle uzemniho opatfeni o stavebni
uzavére, jestlize povoleni vyjimky neohrozuje sledovany ucel. Proti rozhodnuti o vyjimce se
nelze odvolat.



VL.
Odlivodnéni tzemniho opatieni o stavebni uzavére

Rada mésta Slapanice se rozhodla s pfihlédnutim k cilim a Gkolim v Gzemnim planovani
mésta Slapanice a Jihomoravského kraje, za uZiti izemné planovaciho nastroje s potfebnym
ucinkem, pfi védomi si jeho omezeného ¢asového trvani, ucinit kroky smérujici k vydani tohoto
uzemniho opatfeni o stavebni uzavére pro vymezené Uzemi dle ¢&l. 1., (dale jen ,vymezené
uzemi“), jak je souCasné graficky vymezené v pfiloze €. 1 tohoto navrhu opatfeni obecné
povahy.

Rada mésta Slapanice vydava na vymezené Gzemi Uzemni opatfeni o stavebni uzavére,
nebot’ by stavebni Cinnost ve vymezeném uzemi mohla ztizit az znemoznit budouci vyuziti
Uzemi podle pfipravované tizemné planovaci dokumentace — tzemniho planu Slapanice.

O potizeni tzemniho planu Slapanice rozhodlo zastupitelstvo mésta Slapanice dne 9. 9. 2009
a dne 21. 9. 2011 schvalilo zastupitelstvo mésta Slapanice zadani Uzemniho planu. Prvni
navrh uzemniho planu, ktery pfevzal pro vymezené Uuzemi zastavitelnost z platného uzemniho
planu byl projednan ve spoleéném jednani s dotCenymi organy dne 11. 3. 2014. Na podkladé
zapornych stanovisek dotéenych organa, zejména odboru Zivotniho prostredi Krajského ufadu
Jihomoravského kraje, pofizovatel vyhodnotil navrh uzemniho planu jako neprojednatelny a
z hlediska svého obsahu pfekonany. Nasledné& pofizovatel pfistoupil k pofizeni druhého
navrhu Uzemniho planu Slapanice, v némZ mimo jiné vyznamné zredukoval zastavitelné
plochy, a to v&etné& ploch vymezeného Gzemi. Ke druhému navrhu Gzemniho planu Slapanice
pofizovatel ziskal souhlasna stanoviska dotéenych organt. Druhy navrh Uzemniho planu
Slapanice byl vefejné projednan dne 27. 8. 2020.

Dne 17. 9. 2020 byly vydany aktualizace €. 1 a €. 2 zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského,
coby uzemnimu planu nadfazené uzemné planovaci dokumentace, jez nabyly ucinnosti dne
31. 10. 2020. Aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ¢. 1 pfimo ovliviuje
navrh sité dopravni infrastruktury obsazeny ve vefejné projednaném navrhu uzemniho planu
Slapanice. Méstu Slapanice tak s ohledem na hierarchii tizemné& planovacich dokumentaci
nezbyva, nez-li uzemnim opatfenim o stavebni uzavéfe preklenout obdobi, nez bude
opakované vefejné projednan navrh uzemniho planu, po zapracovani zmén vyvolanych
krajskou uzemné planovaci dokumentaci.

Soucasné proti vefejné projednanému navrhu Gzemniho planu Slapanice podala namitky
spoleénost CTP Invest, spol. s. r.o., ICO: 26166453, se sidlem Central Trade Park D1 1571,
396 01 Humpolec, (dale jen ,CTP“), coby vlastnik pozemkl ve vymezeném uzemi. Obsahem
namitek CTP proti navrhu Gzemniho planu Slapanice je mimo jiné nesouhlas s navrzenou
regulaci na pozemcich ve vlastnictvi CTP ve vymezeném Uzemi a pozadavek na zménu, s
alternativnim pozadavkem na zachovani stavajiciho plathého uzemniho planu na pozemcich
ve vlastnictvi CTP. Do zastavitelnych ploch dle platného izemniho planu mésta Slapanice bylo
vymezené uzemi zahrnuto zmeénou €. 5, jeZ nabyla ucinnosti k 8.10.2007.

Dil&im ukolem projednavaného navrhu uzemniho planu Slapanice bylo zvazit existujici limity
ve vymezeném Uzemi a navrhnout jeho nové vyuZiti. Navrh Gzemniho planu Slapanice pro
vymezené uzemi navrhuje regulaci odliSnou od regulace ve stavajicim platném uzemnim
planu, zejména vyznamnou redukci zastavitelnosti, zménu funkéniho vyuziti a usporadani
Uzemi, v&etné& koridoru Uzemni rezervy pro prestavbu silnice 111/4171 Slapanice — obchvat.

Vzhledem k tomu, Ze se u vymezeného Uzemi jedna o zastavitelnou plochu, je mozné zahaijit
a vést navazujici Fizeni sméfujici k vefejnopravnimu povoleni vystavby ve vymezeném uzemi.



S ohledem na posledné uvedenou skute¢nost podalo CTP dne 19.10.2020 hned dvé zadosti
Méstskému Ufadu Slapanice o vyjadfeni se k navrhu technické infrastruktury k projekttim
umistujicim stavby do vymezeného uzemi.

Rada mésta Slapanice pred vydanim tohoto opatfeni obecné povahy zvazila i hledisko
proporcionality, tedy zda |ze dosahnout sledovaného cile v podobé efektivni regulace uzemi
prostfednictvim nového Uzemniho planu i jinak. Rada mésta Slapanice ovéem neshledala v
pravni upravé Ceského stavebniho prava jiny zakonny nastroj, kterym by zastavbé
vymezeného uzemi pfed nabytim ucCinnosti nového Uzemniho planu zabranila. Ze strany
mésta Slapanice tedy nelze zabezpegit uplnou ochranu vymezeného Gzemi pied stavebni
¢innosti jinym zpdsobem, nez-li vydanim do€asného uzemniho opatfeni o stavebni uzavére,
do vydani nového uzemniho planu mésta. Vzhledem k tomu musi Rada mésta Slapanice v
prenesené pusobnosti vyuzit k ochrané vymezeného uzemi tohoto opatfeni obecné povahy.

Odlvodnéni nové navrzené regulace vyuziti Uzemi je obsazeno ve verejné projednaném
navrhu Gzemniho planu Slapanice. V neposledni fadé mésto Slapanice v nové Gzemné
planovaci dokumentaci zvazuje, zda nepodminit jednotlivé rozvojové lokality doplrikovymi
nastroji uzemniho planovani, jako napf. dohoda o parcelaci. Uvedeny nastroj je z hlediska
uzemniho planovani vhodny s ohledem napf. na distribuci pfinosu a nakladi mezi vlastniky
jednotlivych pozemk v lokalitach. Vhodnost a potfebnost uvedeného nastroje pro naplfiovani
cili a ukoll uzemniho planovani bude v nové uzemné planovaci dokumentaci uvazena i k
vymezenému Uzemi &i jeho &asti, coby pfipadné rozvojové lokalité.

Vzhledem ke véemu shora uvedenému ma rada mésta Slapanice jednoznaéné za to, Ze zasah
do vlastnickych prav ve vymezeném uzemi, ktery zpusobi timto Uzemnim opatfenim o
stavebni uzavéfe, je svoji do€asnou povahou a nezbytnym rozsahem zcela pfiméfeny
sledovanym cilim. Zaroven s ohledem na shora uvedené je jednoznacéné, ze vymezené uzemi
neni dnes zastavéne, ac jeho vlastnik mél moznost Uzemi zastavét déle nez 5 let.

Po zvefejnéni navrhu opatfeni obecné povahy obdrzela Rada mésta Slapanice toliko dvé
stanoviska dotéenych organu statni spravy s pozadavky na uUpravu navrhu. Proti navrhu
opatfeni obecné povahy uplatnili sva stanoviska Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor
dopravy, ze dne 20.11.2020, &.j. JMK 159845/2020 a Ministerstvo dopravy, odbor
infrastruktury a uzemniho planovani, ze dne 9.12.2020, &.j. 825/2020-910-UPR/2. Krajsky urad
pozadoval z navrhu stavebni uzavéry vylougit pozemek p. &. 3600/1 v k. 0. Slapanice u Brna.
Ministerstvo dopravy poZadovalo z navrhu stavebni uzavéry vylouc€it pozemky p. ¢. 6097, p. €.
2803/37, p. &. 2803/38 a p. &. 2803/39, vSe v k. U. Slapanice u Brna. Rada mésta Slapanice
pozadavkim dotéenych organl zcela vyhovéla a uvedla navrh do souladu s podminkami
obsazenymi v téchto stanoviscich.

Proti navrhu opatfeni obecné povahy nebyly fadné a v€as uplatnény Zadné namitky.
Proti navrhu opatfeni obecné povahy nebyly fadné a v€as uplatnény Zadné pfipominky.

VIL.
Rozhodnuti o uplatnénych namitkach
Podle § 172 odst. 5 spravniho fadu je soucasti odUvodnéni opatfeni obecné povahy
rozhodnuti o ndmitkach. Proti navrhu opatfeni obecné povahy nebyly fadné a v€as uplatnény
Zadné namitky.



VIIL.
Vyhodnoceni uplatnénych pfipominek
Podle § 172 odst. 5 spravniho fadu je soucasti odivodnéni opatfeni obecné povahy
vyporadani pfipominek. Proti navrhu opatfeni obecné povahy nebyly fadné a v€as uplatnény
zadné pripominky.

Prilohy:

1. Ovéfeny vykres na kopii katastralni mapy s vyznacenim uzemi, pro které
plati stavebni uzavéra.

Pouceni:

Opatfeni obecné povahy se oznamuje vefejnou vyhladkou. Opatfeni obecné povahy nabyva
ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni vefejné vyhlasky.

Proti opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek.

Proti rozhodnuti o namitkach se nelze odvolat ani podat rozklad.

Mgr. Michal Klaska Jifi Kopecek
1. mistostarosta 2. mistostarosta

Digitalné podepsal Mgr. Michal Klaska
Datum: 05.01.2021 14:14:15 +01:00
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