ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNiHO PLANU HAJANY ZA OBDOBI
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POKYNY PRO ZPRACOVANI ZMENY é. 1 UZEMNIHO PLANU HAJANY

Pofizovatel a pFedkladatel: Méstsky Gfad Slapanice, odbor vystavby, oddéleni Gzemniho
planovani a pamatkoveé péce, Pracovisté Brno, Opusténa 9/2, 656 70 Brno

Organ pfislusny ke schvaleni zpravy: Zastupitelstvo obce Hajany

Zpracovana dle ustanoveni § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tUzemnim planovani a
stavebnim radu (dale jen ,stavebni zakon®), ve znéni pozdéjSich predpisl, za pouziti § 47 odst.
1 az 4 stavebniho zakona. Obsahové v souladu s § 15 vyhlagky & 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpis.

Obsah navrhu zpravy o uplatfiovani tzemniho planu:

UvoD

a) Vyhodnoceni uplatfiovani izemniho planu vé. vyhodnoceni podminek, na zakladé kterych
byl dzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni piipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj tizemi

b) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z 1zemné analytickych podkladul

¢) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a uzemneé planovaci
dokumentaci vydanou krajem

d) Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu, v rozsahu zadani zmény

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivli navrhu zmény tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZzadovano vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostfedi nebo nelze vylougit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast

g) PoZadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Gzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano

h) Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny
a) az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani izemniho planu zjistény

J) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

k) Dalsi pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy a verejnosti

1) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény ¢é. 1 tGzemniho planu a na uspofadani

_ obsahu jeho odiivodnéni véetné méfitek vykres( a poétu vyhotoveni
ZAVER

uvoD

Obec Hajany se nachazi v okrese Brno — venkov, patfi do spravniho obvodu obce s rozsifenou
pusobnosti Slapanice. Spravni Gzemi obce je tvofené katastralnim Uzemim Hajany, sousedi
s obcemi Zelesice, Syrovice a Ofechov a jejich stejnojmennymi katastralnimi Gzemimi.



Obec Hajany ma platny Gzemni plan, ktery byl vydan formou opatieni obecné povahy
zastupitelstvem obce Hajany dne 8. 10. 2010 a nabyl Uéinnosti dne 26. 10. 2010. Uzemni plan
obce Hajany byl zpracovan pro celé katastralni Gzemi obce.

Pro zastavitelné plochy bydleni v lokalité Z1 a Z2 byla v Uzemnim planu stanovena podminka
pro rozhodovani provéfeni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii. Tato Gzemni studie byla pofizena
pod nazvem ,Revize 2. Etapy Uzemni studie Hajany — lokalita Z1 a lokalita Z2" a byla
zaevidovana dne 22. 12. 2015.

Vsouladu s § 55 stavebniho zakona je nyni pofizovatelem zpracovéna tato zprava o
uplatiiovani Gzemniho planu v uplynulém obdobi za obdobi 2016 - 2020 véetné& pokynl pro
zpracovani zmény €. 1 Uzemniho planu Hajany.

a) Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu vé. vyhodnoceni podminek, na zakladé
kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadti na udrzitelny rozvoj tizemi

Pfi uplatiiovani uzemniho planu obce Hajany byla v obdobi od nabyti Géinnosti dokumentace
dodrzena koncepce rozvoje Uzemi, zaji$tujici predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi a
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro hospodarsky rozvoj, soudrznost obyvatel obce
a pfiznivé Zivotni prostredi.

Hlavnim koncepénim zamérem Uzemniho planu bylo vymezit rozvojové plochy v obci, zejména
plochy bydleni, a zajistit Uzemni koridory pro dobudovani technické a dopravni infrastruktury.
Cilem ochrany a rozvoje hodnot bylo vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro rozvoj Gzemi,
vyuzivat potencial uzemi a uspokojit potfeby soucasné generace, aniz by byly ohrozeny
podminky Zivota budoucich generaci.

Ke dni 31. 12. 2010 méla obec Hajany 354 obyvatel. Uzemni plan v obci navrhl plochy pro
bydleni, ve kterych se predpokladala realizace maximalné 100 objektt, pfevazné rodinnych
dom(, a tomu meélo odpovidat zvy$eni poétu obyvatel o cca 300 osob. K datu 31. 12. 2019 méla
obec podle Ceského statistického ufadu 614 obyvatel, coZ je narist o 73 % obyvatel, ktery
odpovida pfedpokladdm tGzemniho planu.

V uzemnim planu obce Hajany byly vymezeny nové zastavitelné (rozvojové) plochy bydleni,
plochy rekreace a sportu, plochy smiSené obytné, plochy vefejnych prostranstvi, plochy
smisené vyrobni a plochy technické infrastruktury. Dal$i zastavitelnou plochou je plocha pro
vyrobu el. energie — fotovoltaicka elektrarna, jejiz vyuZiti je casové limitovano regulativem
docasnosti. Uzemni plan dale vymezil v obci plochu prestavby s navrzenym funk&nim vyuZitim
pro rekreaci a sport jako plochu k obnové vyuziti stavajiciho znehodnoceného Uzemi.

Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch, vefejné prospésSnych staveb a opatieni
vymezenych Gzemnim planem

Oznadeni | Charakteristika | Velikost | Nafizena | Pofizena | Pfedpoklad | Realizace | VyuZito
plochy plochy plochy | Uzemni |Uzemni |pocétu RD | (zapis do | %
v ha studie studie podle US | KN)

Z1 Plocha bydleni | 3,93 ano ano 55 40 RD 73%
Z22 Plocha bydleni | 5,00 ano ano 56 43 RD 77%
Z3 Plocha bydleni | 0,83 ne ne - 9 RD 82%
Z4 Plocha 1,95 ne ne - ne 0%

rekreace a

sportu




Z5 Plocha 0,95 he ne - he 0%
smiSena
obytna

Z6 Plocha 0,53 ne - ano 17%
vefejnych
prostranstvi

Z7 Plocha 0,09 he ne - ne 0%
verejnych
prostranstvi

Z8 Plocha 0,79 ne he - ne 0%
smisena
vyrobni

79 Plocha 0,18 ne he - ano 100%
technické
infrastruktury

Z10 Plocha pro 3,52 ne ne - ne 0%
vyrobu
elektrické
energie

Z tabulky vyplyva, Ze navrzené zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech Z1 az Z3 s
celkovou plochou 9,76 ha byly za uplynulé obdobi celkové vyuZzity ze 76%.

b) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladii

K fesenemu Gzemi se vztahuji uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje — 4.
aktualizace 2017 (UAP JMK), ktera byla zpracovana v souladu s pozadavky zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich
predpist a vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich piedpisti.

Aktualizace UAP JMK urduje obecné problémy k Feseni v Gzemné planovaci dokumentaci,
zahrnujici zejména poZadavky na odstranéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a
hygienickych zavad, vzajemnych stfetl na provedeni zmén v Uzemi a stiet(l téchto zamérid s
limity vyuZiti izemi, slabych stranek, hrozeb a rizik souvisejicich s nevyvazenosti itzemnich
podminek udrzitelného rozvoje lzemi.

V ramci UAP Jihomoravského kraje jsou evidovany pro ORP Slapanice nasledujici zavady a
problémy, které Ize aplikovat na obec Hajany:

Suburbanizace v Uzemi Metropolitni rozvojové oblasti Brno

Charakter zavady: Znaény rozvoj bydleni v zdzemi krajského mésta Brna bez zajisténi
adekvatni vybavenosti vefejnou infrastrukturou. Kapacita stavajici dopravni sité v uzemi OB3
piestava dostadovat narlstajicim objem(m zejména cilové a zdrojové dopravy a je omezenim
rozvoje uzemi.

Pozadavky na odstranéni nebo omezeni problému: Podporovat v silniéni dopravé priichod
nadfazené dopravni sité Metropolitni rozvojovou oblasti Brno a rozvedeni dopravnich proud(
do koridor(, které budou schopny ochranit dotéena sidla v Metropolitni rozvojové oblasti Brno a
zvlasté mesto Brno pfed nadbyteénou dopravou pfi maximalni eliminaci negativnich dopadi
dopravy na Zivotni prostfedi a lidské zdravi. Vytvaret Uzemni piedpoklady pro dalsi rozvoj
ekonomickych aktivit v oblasti pokrogilych sluzeb, znalostni a vzdélanostni ekonomiky a to
pfedev§im v jadrovém uzemi Metropolitni rozvojové oblasti Brno (Brno, Modfice, Slapanice).




Podporovat vzajemnou koordinaci rozvoje mésta Brna a okolnich sidel, zejména z hlediska
vyvazenosti reziden¢nich a pracovnich funkci. Podporovat posileni polycentrického rozvoje
Metropolitni rozvojové oblasti Brno prostrednictvim podpory sekundarnich center osidleni
(Kufim, Modfice, Rosice, Zastavka, Slapanice, Veverska Bityska, dale Pohorelice, Rajhrad,
Slavkov u Brna, Tignov, Zidlochovice); vytvaret zde tizemni podminky pro stabilizaci a rozvoj
vefejne infrastruktury. Podporovat smé&fovani rozvoje bydleni do center osidleni (Brno, Adamov,
Kufim, Modfice, Pohofelice, Rajhrad, Rosice, Zastavka, Slavkov u Brna, élapanice, Tignov,
Veverska Bityska, Zastavka, Zidlochovice) a sidel s odpovidajici vefejnou infrastrukturou.

K fe$enému Uzemi se dale vztahuji Uzemné analytické podklady spriavniho obvodu obce
s rozsifenou plisobnosti Slapanice (4. tiplna aktualizace 2016), do jehoz spravniho obvodu
nalezi fre$ené Gzemi obce Hajany.

Obec Hajany ma dobré uzemni podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi a pro soudrznost
spole¢enstvi obyvatel Uzemi, Spatny stav pro hospodaisky rozvoj. Vychodiskem pro
vyhodnoceni vyvaZenosti vztahu Gzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj UGzemi byly
pfedchozi aktualizace UAP SO ORP Slapanice a metodika MMR. NevyvaZenost tizemniho
rozvoje prameni zejména z polohy v brnénském metropolithim regionu. Obce v SO ORP
Slapanice vyrazné kooperuji v hospodarské a socialni oblasti s Brnem.

Pfi naplfiovani uzemniho planu od doby jeho vydani do doby schvaleni této zpravy nebyly
zZjistény negativni dopady lUzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi. Z hlediska Zivotniho
prostiedi je vyuzivano kvalitnich Zivotnich podminek pro bydleni. UP podporuje rekreaéni
potencial Uzemi. Z hlediska socialni soudrznosti byly vytvofeny podminky pro zastaveni
klesajiciho po&tu obyvatel vymezenim novych ploch pro bydleni. Vymezenim ploch smiSenych
obytnych byly vytvoifeny podminky pro drobné podnikani obyvatel na vlastnich pozemcich.

c) Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s politikou tGzemniho rozvoje a tGzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou tzemniho rozvoie (PUR)

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &.1, 2, 3 a 5, zvefejnéné na
webovych strankach Ministerstva pro mistni rozvoj CR, vyplyva, ?e obec Hajany patfi do
metropolitni rozvojové oblasti OB3 — Brno ve spravnim obvodu obce s roz§ifenou pusobnosti
Slapanice. Divody vymezeni metropolitni rozvojové oblasti se oproti PUR CR 2008 neméni.
Obecné republikove priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi jsou
navrhem UP Hajany respektovany, zejména s akcentem na body 16 kapitoly 2 PUR CR 2008
(tj. komplexni feSeni tzemi se zohlednénim pozadavk( na kvalitu Zivota a hospodarsky rozvoj
uzemi) a na bod 25 kapitoly 2 PUR CR (tj. vymezeni podminek pro preventivni ochranu pred
riziky v uzemi — v zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro
zadrzovani, vsakovani i vyuzivani deéfovych vod jako zdroje vody).

Zohlednit v UP priority stanovené v bodech 1 az 23 ZUR zejména pak:

* pfi vymezovani zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostate¢nou kapacitu verejné technické
infrastruktury, ob&anského vybaveni i v souvislosti s $ir§imi vazbami v Uzemi,

¢ 2z hlediska ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot vytvofit podminky pro obsluhu Uzemi
vefejnou infrastrukturou a podpofit zachovani zemédélského charakteru izemi,

e kromé vySe uvedeného musi byt v navrhu zabezpeéen soulad i s ostatnimi éastmi ZUR,
pokud se feSeného Uzemi dotykaiji,

e vytvafet Uzemni podminky pro preventivni ochranu Gzemi pfed pfirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.).




Soulad se Zasadami lizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JmK)

Jihomoravsky kraj pofidil nové ZUR JmK, které byly vydany opatfenim obecné povahy dne
5. 10. 2016 a nabyly Gginnosti dne 3. 11. 2016, ve znénf aktualizaci ¢. 1 a &. 2 uginnych ode
dne 31. 10. 2020. Platny Gzemni plan obce Hajany byl schvalen dne 8. 10. 2010 a nabyl
uginnosti dne 26. 10. 2010, tedy pied Gginnosti ZUR JmK, ve znéni aktualizaci 6. 1 a &. 2
G€innych ode dne 31. 10. 2020.

V kap. A navrhové &asti ZUR JMK stanovuiji priority tizemniho planovani Jihomoravského
kraje pro uzemné planovaci ¢innost kraje a obci a pro rozhodovani v izemi.

Ve zméné ¢. 1 je treba zohlednit priority izemniho planovani JMK a promitnout je do
uzemniho planu Hajany.

V kap. B navrhové ¢asti ZUR JMK vymezuji na izemi JMK rozvojové oblasti a rozvojové
osy, kterymi se rozumi zpfesnéné rozvojové oblasti a rozvojové osy vymezené politikou
uzemniho rozvoje a rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu.
ZUR JMK stanovuji, e (izemi obce Hajany je zafazeno do OB3 metropolitni rozvojové
oblasti Brno.

Ve zméné ¢. 1 je treba zohlednit a vyhodnotit poZadavky na usporadani a vyuZiti izemi a
tkoly pro uzemni planovani a promitnout je do zmény tzemniho planu Hajany.

V_kap. C navrhové éasti ZUR JMK vymezuji na Gzemi JMK specifické oblasti. Obce
Hajany se netykaji zadné specifické oblasti.

V_kap. D navrhové &asti ZUR JMK vymezuji plochy a koridory veiejné infrastruktury
nadmistniho vyznamu, kterymi se rozumi plochy pro umisténi dopravni a technické
infrastruktury, a plochy a koridory uzemnich rezerv, jejichz potfebu a plosné naroky je
nutno provérit.

Obce Hajany se tyka navrhovy koridor DS47 I1/152 Ofechov — Hajany, obchvat.

Pro tzemni vymezeni koridoru pro piestavbu krajskych tah( silnic Il. ttéidy v UPD dotéenych
obci se stanovu;ji tyto Ukoly pro tuzemni planovani:

- zpfesnit a vymezit jednotlivé koridory pro piestavbu krajskych tah( silnic II. tridy
diferencované s chledem na jejich prepravni funkci, pozadované technické parametry,
optimalizaci trasy v ramci koridoru s cilem minimalizace dopad( na obytnou zastavbu,
zajistit splnéni hlukovych limitd (DS47), minimalizaci rozsahu zaboru PUPFL,
minimalizaci rozsahu vlivi na odtokové poméry, minimalizace na vlivi na Ccistotu
povrchovych vod.

- Zajistit zemni koordinaci a ochranu koridort prestavby krajskych tahl silnic Il.tfidy
v UPD dotéenych obci

Ve zméné ¢. 1 je tfeba zohlednit a vyhodnotit poZadavky na usporadani a vyuZiti izemi a
Ukoly pro tzemni planovani a promitnout je do zmény tuzemniho planu Hajany.,

V kap. D navrhové &asti ZUR JMK vymezuji plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho
uzemniho systému ekologicke stability krajiny, kterymi se rozumi plochy pro umisténi
nadregionalnich a regionalnich prvki USES.

V ramci USES jsou sledovan regionalni koridor RK 1489 — je tfeba ve zméné uzemniho
planu upravit.

V_kap. E navrhové é&asti ZUR JMK upfesiiuji Gizemni podminky koncepce ochrany a
rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi kraje.




Upfesnéni_uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civiliza€nich hodnot tzemi kraje.

Pro vytvareni izemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot se stanovuiji tyto
pozadavky na usporadani a vyuziti izemi a tyto tikoly pro Uzemni planovani:

a) Viytvaret uzemni podminky pro Setrné formy vyuZzivani lzemi a zvySovani biodiverzity tizemi.
b) Vytvaret uzemni podminky pro opatfeni vedouci ke zvyseni retenéni schopnosti uzemi a ke
kultivaci vodnich tokd, vodnich ploch, zdroji podzemni vody.

c) Vytvafet uzemni podminky pro zajiSténf rekultivace tizemi po té2bé surovin a feseni zptisobu
dal$iho vyuzivani Gzemi.

Pro vytvareni izemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot se stanovuji tyto
pozadavky na uspofadani a vyuziti Gizemi a tyto tikoly pro Gizemni planovani:

a) Vytvaret dzemni podminky pro zachovani vyjimeénych hodnot pamatkového fondu kraje,
regiont lidove architektury, tzemi s archeologickymi nalezy, vyznamnych poutnich mist a
tuzemi vyznamnych urbanistickych hodnot.

b) Vytvaret Gzemni podminky k vyuZiti kultumich hodnot pro udrZitelné formy cestovniho ruchu.

Pro vytvareni Gzemnich podminek ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot se stanovuji
tyto pozadavky na uspofradani a vyuziti izemi a tyto tikoly pro Gzemni planovani:

Vytvafet dzemni podminky pro obsluhu dzemi vefejnou  infrastrukturou.
Je tfeba promitnout do zmény tzemniho planu.

V kap. F navrhové &asti ZUR JMK stanovuji a vymezuji jednotlivé typy krajin a iejich
cilové charakteristiky.

Spravni Gzemi obce Hajany je dle ZUR JMK zafazeno do krajinného typu Ofechovsko-
vranovicky.

Pro planovani a usmérinovani uzemniho rozvoje v plose tohoto krajinného typu se
stanovuji uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych charakteristik, takto:
a) Podporovat zachovani stavajiciho zemédéiského charakteru tizemi.

b) Podporovat protierozni opatfeni a opalfeni k zajisténi zadrZovani vody v krajiné.

c) Podporovat opatieni k revitalizaci ploch po t62bé Stérkopiskd.

Pro planovani a usmérriovani uzemniho rozvoje v plose tohoto krajinného se stanovuji tkoly

pro Uzemni planovani, takto;

a) Vytvaret tzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova i mimolesni zeleri, trvalé travni porosty atd.) s cilem &lenéni souvislych ploch omé
pudy.

b) Vytvéiet tzemni podminky pro revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

c) Vytvéaret tzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na plochach po tézbé Stérkopiskd.

d) Viytvaret uzemni podminky pro zvySeni prostupnosti krajiny.

e) Viytvaret uzemni podminky pro ochranu volné krajiny pred suburbanizaénimi tiaky.

f) Na uzemi pfirodnich park( vytvaret tzemni podminky pro dislednou ochranu krajinného

razu.

Je tfeba promitnout do zmény uzemniho planu.

Dale je spravni izemi obce Hajany dle ZUR JMK zafazeno do krajinného typu Strelicky.
Pro planovani a usmérriovani Uzemniho rozvoje v plose tohoto krajinného typu se

stanovuji Uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych charakteristik, takto:
a) Podporovat opatfeni pro zachovani pestré struktury vyuZiti tizemi.



b) Podporovat opatfeni pro vytvareni podminek pro mékké formy rekreace (turistika,
cykloturistika, hipoturistika apod.).

¢) Podporovat ¢lenéni velkych blokii orné puady prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury Krajiny.

d) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho reZimu vodnich tokil.

Pro planovani a usmeérfiovani uzemniho rozvoje v plose tohoto krajinného se stanovuji tkoly
pro (zemni planovani, takto:

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova i mimolesni zelen, frvalé travni porosty atd.) s cilem &lenéni souvislych ploch orné pudy.
b) Vytvaret uzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

c) Vyltvaret uzemni podminky pro mékké formy rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika
apod.).

d) Vytvéreni uzemnich podminek pro zajidténi prostupnosti krajiny.

e) Vytvareni uzemnich podminek pro zlepSeni rekreacni kvality prostfedni v uzemich s vysokym
soustfedénim chatovych a zahradkovych lokalit.

f) Na dzemi piirodnich park( vytvaret tzemni podminky pro duislednou ochranu krajinného
razu.

Je tfeba promitnout do zmény tuzemniho planu.

Kapitola — G navrhové &asti ZUR JMK:

Vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni
k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich uzemi, pro které lIze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

ZUR JMK vymezuji na Gzemi JMK vefejné prospésné stavby pro vefejnou infrastrukturu,
véetné vSech souvisejicich staveb a objektt (dale VPS), pro které Ize prava k pozemkiim
a stavbam, potiebna k uskutec¢néni VPS podle zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist, odejmout nebo omezit.

Dle ZUR JMK ve zn&ni Aktualizaci &. 1 a 2 (Gplné znéni) je na tzemi obce Hajany vymezena
vefejné prospésné stavba DS47 pro zamér ,,Ofechov — Hajany, obchvat®.

Na spravnim Uzemi obce Hajany se nevymezuji ze ZUR JMK vefejné prospésna opatieni
(dale VPO), pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam, potiebna k uskute¢néni VPO podle
zakona €.183/2006 Sb., odejmout nebo omezit.

ZUR JMK nevymezuji na spravnim tizemi obce Hajany plochy a koridory pro stavby a opatieni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu.

ZUR JMK nevymezuji na spravnim Uzemi obce Hajany plochy pro asanaéni Upravy
nadmistniho vyznamu.

Kapitola — H navrhové éasti ZUR JMK:
Pozadavky na koordinaci ploch a koridoru vefejné prospésnych staveb a vefejné
prospésnych opatfeni

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci (izemné planovaci &innosti dotéenych obci
pfi upfesfiovani a vymezovani ploch a koridor(, v izemné planovaci dokumentaci obci.
Jako ukol pro uzemni planovani ZUR JMK ukladaji tizemné koordinovat, upfesnit a
vymezit nize uvedené plochy a koridory v izemné planovaci dokumentaci obce Hajany:



plochy a koridory

dopravni infrastruktura technicka protipovodiiova USES
infrastruktura ochrana

DS47 Ofechov — Hajany, RK 1489

obchvat

Pfi upfesfiovani a vymezovani ploch a koridorii ze ZUR JMK bude dbano na zajisténi
koordinace Uzemné planovaci €innosti se sousednimi obcemi (ve smyslu kap. H ZUR
JMK), popf. na dostateéné odilvodnéni v pfipadech, kdy navaznost na Gzemné planovaci
dokumentaci sousedni obce nebude z objektivnich divodii mozna (véetné formulace
pozadavku na zajiSténi koordinace v ramci izemné planovaci éinnosti takové obce).

Shrnuti:

UP Hajany bude dan prostfednictvim zmény &. 1 do souladu s nadfazenou tizemné planovaci
dokumentaci, tedy s Politikou Uzemniho rozvoje ve znéni dle Aktualizace ¢. 1, 2, 3 a 5 a se
Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje zménou €. 1 Gzemniho planu Hajany.

d) Vyhodnoceni potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Stavajicim UP jsou zastavitelné plochy pro bydleni vyuzity ze 76 %. Tyto plochy v§ak dosud

hemaji Zadnou obéanskou vybavenost, pfestoZe zde probiha intenzivni vystavba a zdej$imi

obyvateli jsou zejména mladé rodiny s détmi.

Jsou vymezeny dostate€né plochy navrhi zmén v krajing tak, aby byly vytvofeny Gzemni

podminky pro zkvalitnéni krajiny, pro moznost jejino rekreaéniho vyuZiti i pro Gzemni systém

ekologické stability.

Z dopliujicich prizkumi a rozbort nevyplynula potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Nebyla prokazana nemoznost vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy dle 55 odst. 4 stavebniho

zakona.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu, v rozsahu zadani zmény

UP Hajany nabyl Géinnosti 26. 10. 2010.

Jihomoravsky kraj pofidil ZUR JmK, které byly vydany opatfenim obecné povahy dne 5. 10.
2016 a nabyly Uéinnosti dne 3. 11. 2016. Dale byla pofizena Aktualizace &. 1 Zasad tizemniho
rozvoje Jihomoravskeho kraje a Aktualizace &. 2 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje, které nabyly Ucinnosti dne 31. 10. 2020.

Zaroven doslo k novelizaci zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu a
jeho provadécich pfedpisu.

Ztoho vyplyva, Ze se zménily podminky, na zakladé kterych byla Uzemné planovaci
JmK pro k.. Hajany do uzemniho planu a tim bude splnén pozadavek stavebniho zakona, kde
se v § 5 odst. 6) SZ mimo jiné uvadi, dojde-li ke zméné podminek, na zakladé kterych byla
tuzemné planovaci dokumentace vydana, jsou obce povinny pofidit zménu pfisludné tzemné
planovaci dokumentace.

Zména UP bude obsahovat aktualizaci UP dle pozadavku ZUR JmK viz. Kapitola c)
vyhodnoceni souladu Gzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem. Také bude uveden do souladu s platnou legislativou.



Zastupitelstvo obce Hajany chce provéfit zmény:

Dil¢i zména €. 1:

Navrhovou lokalitu Z4 (plocha rekreace a sportu) zménit na navrhovou lokalitu SO (plocha
smiSena obytna) stim, Zze vtéto lokalité¢ bude samostatné vymezena navrhova plocha OV
(plocha obcanskeho vybaveni), a to i pfes to, Ze v ploSe SO patii mezi pfipustné vyuZiti
obcéanska vybavenost.

Diléi zména €. 2:

Resit zménu funkéniho vyuziti plochy smigeného nezastavéného lzemi na &asti pozemku parc.
Cislo 1047 k.u. Hajany z duvodu skute¢ného vymezeni vedeni komunikace.

Resit zménu funkéniho vyuziti plochy vefejného prostranstvi parc. &islo 1271 v k.u. Hajany, tak
aby vyuZiti pozemkd odpovidalo sou¢asnému vedeni nezpevnéné komunikace véetné jejiho
rozsifeni.

Timto provest v téchto plochach népravu dle skuteéného stavu — sporné ¢asti ploch vzajemné
zamenit.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni viivii navrhu zmény Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Nejsou stanoveny tyto poZadavky, a to z divodu, Ze se zména tyka zapracovani poZadavki
Z nadfazené UPD a Upravy regulativl ve stavajicich plochach a v zastavéném tzemi obce, bez
vymezovani novych zastavitelnych ploch mimo zastavéné uzemi obce.

g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tGzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano
Nejsou stanoveny zadné poZzadavky na zpracovani variant.

h) Navrh na pofizeni nového Gzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu

Ze skute€nosti uvedenych v bodech a) az d) nevyplyva potieba na pofizeni nového tizemniho
planu.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani Gizemniho planu zjistény
Pfi naplfiovani UP Hajany nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj tizemi a Gizemni
rozvoj obce Hajany neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni hodnoty Uzemi. Proto nejsou
zpravou stanoveny Zadné pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadl na udrzitelny rozvoj tizemi.

j) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje
Neuplatiuji se zadné pozadavky na aktualizaci ,Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje.



k) Dalsi pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy a vefejnosti:
1. Krajsky urad Jihomoravského kraje, Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu:

A. Stanovisko odboru Zivotniho prostiedi z hlediska zakona &. 100/2001 Sb., o

posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(i (zékon o
posuzovani vlivi na Zivotni prostredi), ve zneni pozdejsich predpisu (dale jen ,zakon"):

OZP jako dotéeny organ posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi pfislusny dle ust. § 22 pism. d)
zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi neuplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii
zmény UP Hajany na Zivotni prosttedi (dale jen ,SEA vyhodnoceni*).

Oduvodnéni:

Z ,Navrhu Zpravy o uplatiiovani UP Hajany" za obdobi 2016 — 2020 obsahujici pokyny pro
zpracovani navrhu zmény UP Hajany plyne, 2e zmé&na UP Hajany mize stanovit ramec pro
budouci povoleni zamér( uvedenych v pfiloze ¢. 1 zakona o posuzovani vlivi na Zzivotni
prostiedi, a je tedy koncepci ve smyslu ust. § 10a odst. 1 zakona o posuzovani vlivil na Zivotni
prostredi.

,Navrh Zpravy o uplatfiovani UP Hajany“ za obdobi 2016 — 2020 obsahujici pokyny pro
zpracovani navrhu zmény &. 1 UP Hajany navrhuje mimo jiné provéfit vymezeni plochy dopravy
bez podrobnéjsi specifikace délky, ovéem z udaji uvedenych v katastru nemovitosti o
pozemcich parc. ¢. 1047 a 1271 K. (. Hajany OZP ovéiil, Ze délka silnice, kterda bude mistni
komunikaci, nebude dosahovat limitni hodnoty uvedené v piiloze ¢. 1 zakona o posuzovani
vlivii v bodé &. 49. Lze tedy vyloucit navrh takovych ploch, které by umoziovaly realizaci
zamérl povinné posuzovanych dle zakona, pfipadné takovych ploch, které by samy o sobé
spadaly pod povinnost posouzeni dle zakona. Je vSak nutné dikladné provéfit potiebu
vymezeni té&chto ploch, protoze plochy parc. & 1047 se nachazi v plochach zemédélského
pldniho fondu, I. tfidy ochrany ZPF.

Predmétem feSeni zmény bude také uvedeni tzemniho planu Hajany do souladu s nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci, bude tedy obsahovat pozadavky na vymezeni ploch a
koridoru:

DS4711/152 Ofechov —Hajany, obchvat,

RK 1489 — regionalni biokoridor,

jejichz vymezenim bude Uzemni plan uveden do souladu s platnymi Zasadami Gzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK), coz je zakonnou povinnosti pofizovatele dle ust. §
54 odst. 6 stavebniho zakona. V tomto ptipadé OZP pfihlédl k faktu, Ze v souladu s ust. § 55
odst. 3 véty treti stavebniho zakona nezakladaji tyto poZadavky, predstavujici uvedeni
uzemniho planu do souladu se ZUR JMK, povinnost zpracovat posouzeni vlivi navrhu
tzemniho planu na Zivotni prostiedi.

OZP vzal také v Gvahu stanovisko organu ochrany pfirody Krajského tfadu Jihomoravského
kraje €. j. JMK 56945/2020 ze dne 20.04.2020, ve kterém tento dotéeny organ vylouéil
vyznamny vliv koncepce na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality soustavy Natura 2000, a proto nebyl uplatnén poZzadavek na posouzeni vlivi koncepce
na lokality soustavy Natura 2000. Tim v Zadném pfipadé neni dotéena povinnost investor(,
oznamovatell konkrétnich zamér( uvedenych v § 4 odst. 1 zadkona o posuzovani vlivii na
zivotni prostredi postupovat ve smyslu ustanoveni § 6 a nasledujicich zakona o posuzovani
vlivi na Zivotni prostfedi, které upravuji posuzovani zameru.

Vyhodnoceni stanoviska:

Vzato na védomi.

B. Pozadavky na obsah zmény tizemniho planu vyplyvajici z pravnich predpisti a Uzemné
planovacich podkladu

v

Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisli (zakon o ochrané ZPF):

OZP jako dotéeny organ ochrany zemédélského ptidniho fondu (ZPF) piislugny dle ust. § 17a
odst. a) zakona o ochrané ZPF v souladu s ust. § 47 odst. 2 stavebniho zakona, uplatiiuje




vyjadieni k ,Navrhu Zpravy o uplatiiovani UP Hajany“ obsahujiciho pokyny pro zpracovani
navrhu zmény UP Hajany s pozadavky na obsah zmény Uzemniho planu.

Pfi zpracovani navrhu zmény UP Hajany je nutno postupovat v souladu s ust. §5o0dst. 1a2
zakona o ochrané ZPF. Zpracovatelé jsou povinni fidit se zadsadami ochrany ZPF vyplyvajicimi
z ust. § 4 zakona o ochrané ZPF. Dale jsou povinni navrhnout a zdlvodnit takové feseni, které
je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajml nejvyhodnéjsi.
Pritom musi vyhodnotit pfedpokladané dusledky navrhovaného fe$eni na ZPF. a to zpravidla ve
srovnani s jinym moznym reSenim.

Vyhlaska €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pudniho
fondu s uginnosti od 15.11.2019 dale upravuje v ust.:

— § 3 pfedmét vyhodnoceni dlsledkd uzemniho planu,

— § 5 obsah zdlvodnéni navrhovaného feseni,

- § 9 spoleéna ustanoveni pro obsah a rozsah vyhodnoceni disledk( pfi pofizovani a
zpracovani Uzemné planovaci dokumentace.

OZP dale sdéluje, ze na webové strance Ustavu Uzemniho rozvoje (http://www.uur.cz) je v
sekci ,Stanoviska a metodiky v oblasti uzemniho planovani®, pod odkazem 8. Ostatni
stanoviska a metodiky” zvefejnéna aktuaini verze spole¢ného metodického doporuéeni Odboru
Uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a piidniho prostfedi MZP k
,Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného fe$eni na zemédélsky pldni fond v
tuzemnim planu®, verze srpen 2013. Organ ochrany ZPF durazné doporuéuje navrh tizemniho
planu zpracovat dle citovaného spole¢ného metodického doporuéeni.

OZP jako dotéeny orgén ochrany ZPF piisludny dle ust. § 17a odst. a) zakona o ochrané ZPF
uplatni stanovisko podle ust. § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF k navrhu zmény UP Hajany
na zakladé zpracovaného Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feseni UPD
na ZPF obsazeného v odUvodnéni navrhu zmény uzemniho planu.

V souladu s &l. Il odst. 1 metodického pokynu odboru ochrany lesa a pudy MZP CR ze dne
01.10.1996 €. j. OOLP/M067/96 k odnimani pudy ze ZPF podle zadkona o ochrané ZPF
projednava QZP lokality s vymérou nad 10 ha s organem ochrany ZPF Ministerstva zivotniho
prostiedi (MZP).

OZP upozoriiuje, Ze stanovisko dle ust. § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF k plocham v
platné UPD bylo uplatnéno vidy ke konkrétnimu funkénimu vyuziti mimo jiné na zakladé
prokazani potifeby a nezbytnosti konkrétniho navrhovaného nezemédélského vyuziti. Z
tohoto pohledu je tedy tieba i zménu funkéniho vyuziti opétovné zaborové vyhodnotit a
fadné zdlvodnit ve smyslu zakona o ochrané ZPF, je-li ZPF dotéen.

OZP upozorfiuje, Zze podle ust. § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF G&inného od 01.04.2015
Ize zemédélskou ptidu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny
zajem vyrazné prevysuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Citovany odst. 3 ust. § 4
zakona o ochrané ZPF se nepouzije pfi posuzovani téch ploch, které jsou obsazeny v
platné dzemné planovaci dokumentaci, pokud pfi nové lizemné planovaci éinnosti nema
dojit ke zméné jejich vyuziti.

Z hlediska zakona €. 114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a Kkrajiny, ve znéni pozdg&jSich
predpis(:

OZP jako dotéeny organ ochrany pfirody pfislusny dle ust. § 77a odst. 4 pism. x) vySe
uvedeného zakona sdéluje, ze pod €.j. JMK 155335/2020 vydal samostatné dne 06.11.2020 k
predlozenému ,Navrhu Zpravy o uplatiiovani UP Hajany" obsahujiciho pokyny pro zpracovani
zmény uzemniho planu stanovisko dle § 45i vyse uvedeného zakona, ve kterém vyloudil
vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000 nachazejici

se v jeho Uzemni plsobnosti.

Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakoni (vodni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpist:

0OZP nema pfipominky.



Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonl (lesni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi:

OZP neni k ,Navrhu Zpravy o uplatiovani UP Hajany* za obdobi 2016 — 2020 obsahujiciho
pokyny pro zpracovani zmény UP Hajany" s pozadavky na obsah zmény Uzemniho planu vécné
prislusSnym organem statni spravy lesl, tim je obecni Ufad obce s rozsifenou pusobnosti
Slapanice.

Z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéj$ich pfedpisil (zakon
o ochrané ovzdusi):

OZP jako dotéeny organ ochrany ovzdusi pfislusny dle ust. § 11 odst. 2 pism. a) vysSe
uvedeného zakona uplatiiuje vyjadreni k ,Navrhu Zpravy o uplatfiovani UP Hajany" za obdobi
2016 — 2020 obsahujiciho pokyny pro zpracovani zmény UP Hajany s pozadavky na obsah
zmény Uzemniho planu.

Pfi zpracovani navrhu zmény UP Hajany je nutno postupovat v souladu se zakladnim
pozadavkem na snizovani Urovné znecisténi i znecistovani vnéjsiho ovzdusi. Obecné plati, Ze
neni vhodna tésna navaznost obytné zastavby a ploch pro vyrobu, primysl nebo &innosti
omezujici okolni obytnou zéastavbu, zejména z ddvodu pfedchazeni problémim obté&Zovani
obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, pfipadné zapachem. Proto je nutné zvolit umisténi objektt
pro stalé bydleni v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich zdroji znegi§tovani ovzdusi,
primyslovych arealt, smigenych vyrobnich areall, frekventovanych komunikaci apod.

Z hlediska zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zptusobenych vybranymi
nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona &.
634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdé&jich predpist, (zdkon o prevenci
zavaznych havarii)

OZP nema pfipominky.

Vyhodnoceni stanoviska:

Respektovat a zpracovat do navrhu zmény ¢ 1 UP. Stanovisko z hlediska zakona é.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu — provést napravu a dat do
souladu se skutecnym stavem.

C. Vyjadreni odboru dopravy z hlediska zakona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisu:

Krajsky urad Jihomoravského kraje odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD) jako dotéeny orgén z
hlediska fe&eni silnic Il. a lll. tfidy podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona &. 13/1997 Sb.,
o0 pozemnich komunikacich, v platném znéni a za pouziti ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho
zékona uplatriuje k ,Navrhu Zpravy o uplatfiovani UP Hajany" za obdobi 2016 — 2020 z hlediska
feseni silnici Il. a lll. tfidy nasledujici pripominku:

« V ,Navrhu Zpravy o uplatiiovani UP Hajany" bude z hlediska feseni silnic II. a lll. tfidy opraven
popis v kapitole ¢/ vyhodnoceni souladu UP se ZUR JMK z hlediska vefejné prosp&snych
staveb (déle jen VVPS), ve které se uvadi citace ,ZUR JMK nevymezuji na spravnim tizemi obce
Hajany verejné prospésné stavby". Dle ZUR JMK ve zné&ni Aktualizaci &. 1 a 2 (UpIné znéni) je
na uzemi obce Hajany vymezena VPS DS47 pro zamér ,Ofechov — Hajany, obchvat".

KrU JMK OD dale v souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zakona uplatfiuje nasledujici pozadavky
na obsah zmény &. 1 UP Hajany:

Zpfesnéni vymezeni koridoru DS47 pro zameér 111152 Ofechov — Hajany, obchvat a koridor
VPS vyplyvajici z nadfazené UPD bude v navrhu zmény UP Hajany feSeno tak, aby ve
vymezeném Koridoru bylo mozneé umistit pfelozku silnice 111152 v pozadovanych parametrech
dle piislusné CSN 736101 a $ifkovém uspofadani dle Navrhové kategorizace krajskych silnic
JMK, pfitemz zakladni §ifka koridoru nebude mensi nez 50 m.

Vyvhodnoceni stanoviska:

Strana 7 zpravy byla opravena.

Respektovat a zpracovat do navrhu zmény é. 1 UP.




D. Vyjadieni odboru kultury a pamatkové péée, z hlediska zakona &. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu:

Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni
pozdejsich piedpisu, uplatfiuje krajsky Gfad stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci pro
uzemi, ve kterém je pamatkova zéna nebo nemovita kulturni pamatka, nejde-li o pisobnost
ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. c¢). V daném pfipadé nejsou dotéeny zajmy v
kompetenci Krajského Ufadu Jihomoravského kraje, odboru kultury a pamatkové péce.
Vyhodnoceni stanoviska:

Vzato na védomi.

E. Vyjadieni_odboru tUzemniho planovani a stavebniho fadu z hlediska stavebniho
zakona:

OUPSR konstatuje, Ze kapitola C. Vyhodnoceni souladu dzemniho planu s politikou tzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem hodnoti soulad UP Hajany s
Politikou tizemniho rozvoje CR (Uplné znéni zavazné od 11.09. 2020) a se ZUR JMK ve znéni
Aktualizaci €. 1 a 2 (Uplné znéni). Je konstatovano, ze UP Hajany je v souladu s platnou
politikou uzemnlho rozvoje. Pozadavky vyplyvajici ze ZUR JMK jsou v navrhu zpravy
vyhodnoceny a je konstatovano, 2e UP Hajany bude prostrednictvim zmeény &. 1 UP dan do
souladu s nadiazenou Gzemné planovaci dokumentaci. OUPSR k predloZenému vyhodnoceni
souladu UP Hajany s platnou politikou Gizemniho rozvoje a s platnymi ZUR JMK nema zasadni
pfipominky, do &asti hodnotici soulad s kapitolou H ZUR JMK je v&ak nutno doplnit pozadavek
na koordinaci lUzemné planovaci ¢innosti pro zamér DS47, ktery pofizovatel v navrhu zpravy
neuvedl. Dale je do ¢asti hodnotici soulad s kapitolou G ZUR JMK nutno doplnit poZzadavek na
vymezeni verejné prospésné stavby pro zamér DS47, ktery v navrhu zpravy rovnéZz neni
uveden.

V kapitole B. Problemy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladii
(UAP) jsou vyhodnoceny probléemy k feseni vyplyvajici z UAP Jihomoravského kraje — 4.
aktualizace 2017 a UAP SO ORP Slapanice — 4. aktualizace 2016. OUPSR ke kapitole nema
pfipominky.

Vyhodnoceni stanoviska:

Strany 7 a 8 zpravy byly opraveny.

Respektovat a zpracovat do navrhu zmény é. 1 UP.

2. Méstsky ufad Slapanice — OZP

Z hlediska vlivu uvazovaného zaméru na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi v rozsahu
stanoveném zvlastnimi pfedpisy dava toto stanovisko:

MeU Slapanice, odbor Zivotniho prostredi jako pfislu§ny organ ochrany pfirody a krajiny, organ
statni spravy lest a vodopravni Gfad souhlasi s pfedlozenym navrhem Zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu Hajany za obdobi 2016-2020.

Me&U Slapanice, odbor Zivotniho prosttedi jako pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny, organ
statni spravy lest a vodopravni Ufad souhlasi s navrhem zmény &. 1 zemniho planu Hajany.
Vyhodnoceni stanoviska:

Vzato na védomi.

3. Méstsky afad Slapanice — PP

— ve vyjadfeni souhlasi s navrhem Zpravy o uplatiiovani Gzemniho planu Hajany za obdobi
2016 - 2020 a neuplatriuje v souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zdkona Zadné poZadavky k
havrhu zmény &. 1 uzemniho planu Hajany.

Vyhodnoceni stanoviska:

Vzato na védomi.

4. MéU Slapanice - SSU - v zakonné Ihité neuplatnilo pozadavky



5. Krajska hygienicka stanice JmK

KHS JmK jako organ ochrany vefejného zdravi vécné a mistné pfislusny dle § 78 zakona &.
258/2000 Sb., o ochrané& vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale také ,zakon ¢. 258/2000 Sb.“), v souladu s § 82 odst. (2) pism. j)
zakona C. 258/2000 Sb. a § 55 odst. (1) a § 47 odst. (2) zakona &. 183/2006 Sb. uplatfiuje nize
uvedené pozadavky k obsahu zpravy a navrhu Zmény &. 1 Uzemnfho planu Hajany.

KHS JmK vzhledem k nutnosti eliminace, resp. minimalizace potencialnich zdravotnich rizik pro
populaci vystavenou rizikovym faktordm Zivotnich podminek ve smyslu ustanoveni § 2 odst. (2)
a (4), § 77 odst. (1) a § 82 odst. (2) pism. j) a t) zakona &. 258/2000 Sb., v navaznosti na
ustanoveni § 30 odst. (2) a § 77 odst. (2), (3) a (4) zakona ¢&. 258/2000 Sb. ve spojeni s
nafizenim vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pied nepfiznivymi uginky hluku a vibraci, ve
znéni pozdejsich pfedpis, a vzhledem k nutnosti omezeni stietd vzajemné neslugitelnych
c¢innosti na plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti ve smyslu ustanoveni § 3 odst. (3) vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale také ,vyhlaska €. 501/2006 Sb."), s odkazem na &ast I. odst. (1) pism. f) pfilohy &. 7 k
vyhlasce €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci &innosti, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale také
~vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.”), a ve smyslu ustanoveni § 19 odst. (1) pism. ¢) a m) zakona é&.
183/2006 Sb. stanovuje na zpracovani, resp. obsah Zmény &. 1 Uzemniho planu Hajany nize
uvedené poZadavky:

1. Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti s mozZnosti umistit chranéné prostory
definované ustanovenim § 30 odst. (3) zakona €. 258/2000 Sb. (dale také ,chranéné prostory*),
které budou navrhovany do tzemi zatizeného zdroji hluku (tj. napf. v blizkosti komunikaci,
stacionarnich zdroju hluku), bude stanoveno podminéné pfipustné vyuziti, a to s odkazem na
ustanoveni § 77 odst. (4) zadkona ¢. 258/2000 Sb., dle néhoz

- Zadatel o vydani Uzemniho rozhodnuti, Uzemniho souhlasu nebo spoleéného souhlasu ke
stavbé podle § 77 odst. (3) zédkona & 258/2000 Sb. do Uzemi zatizeného zdrojem hluku
predloZi pfislusnému organu ochrany verejného zdravi pro Gcely vydani stanoviska podle § 77
odst. (1) zakona &. 258/2000 Sb. meéreni hluku provedené podle § 32a zakona &. 258/2000 Sb.
a navrh opatfeni k ochrané pfed hlukem.

- v odivodnenych pfipadech budou stanoveny podminky primarné smerfujici v souladu s
ustanovenim § 3 odst. (3) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. k omezeni stfetll vzajemné neslugitelnych
¢innosti na pfedmétnych plochach resp. k fizeni zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni § 2
odst. (4) zakona €. 258/2000 Sb., pfipadné bude stanoven pozadavek na provéfeni na zakladé
uzemni studie dle ¢asti |. odst. (2) pism. c) pfilohy &. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb., a dle &asti |.
odst. (2) pism. e) pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. bude stanovena etapizace tak, aby
realizace protihlukového opatfeni pfedchazela realizaci konkrétnich zameérd resp. staveb.
(Vzhledem ke skutecnosti, Ze uzemni studie dle ustanoveni § 30 odst. (1) zakona &. 183/2006
Sb. navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feSeni vybranych problémi, pfipadné tGprav nebo
rozvoj nékterych funkénich systémd v Uzemi, napfiklad vefejné infrastruktury, Gzemniho
systému ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmifiovat vyuZiti a
usporadani tzemi nebo jejich vybranych €asti, povazuje KHS JmK za ucelné, aby vyse
uvedené pozadavky byly v odlvodnénych pfipadech naplnény spolec¢né pro celé rozsahlé
plochy a aby byla pfipadna protihlukova opatfeni feSena komplexng.)

- KHS JmK upozoriiuje, Ze nové vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi
predpisy na Useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi Gg&inky
hluku a vibraci, Ize umistit pouze do lokality, v niZ celkovad hlukova zatéZz v souhrnu
kumulativnich vlivii nepfekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro tyto
prostory; prukaz souladu hlukové zatéZe se stanovenymi limity musi byt v odivodnénych
pfipadech doloZen nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zaté2 z
povolenych, doposud v3ak nerealizovanych zamérd.

2. Pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti s moznosti umistit chranéné prostory, které
budou vymezovany v blizkosti zaméru uvedeného v platné Gzemné planovaci
dokumentaci, u kterého Ize divodné prfedpokladat, Zze bude po uvedeni do provozu zdrojem
hluku nebo vibraci, zejména z provozu na pozemnich komunikacich, bude stanoveno



podminéné pfipustné vyuziti, a to s odkazem na ustanoveni § 77 odst. (2) zakona &.
258/2000 Sb., dle néhoz

- v piipadé, Ze je v platné Uzemné planovaci dokumentaci uveden zamér, u kterého Ize
divodné piedpokladat, ze bude po uvedeni do provozu zdrojem hluku nebo vibraci, zejména z
provozu na pozemnich komunikacich, nelze ke stavbé, ktera by mohla byt timto hlukem &
vibracemi dotena, vydat kladné stanovisko organu ochrany vefejného zdravi, aniZ by u ni byla
pfijata opatfeni k ochrané pfed hlukem nebo vibracemi.

- v odivodnénych pripadech budou stanoveny podminky primarné sméfujici v souladu s
ustanovenim § 3 odst. (3) vyhlasky €. 501/2006 Sb. k omezeni stietll vzajemné nesluditelnych
¢innosti na pfedmétnych plochach resp. k fizeni zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni § 2
odst. (4) zakona €. 258/2000 Sb., pfipadné bude stanoven pozadavek na provéfeni na zakladé
uzemni studie dle ¢asti I. odst. (2) pism. c) pfilohy ¢. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb., a dle &asti |.
odst. (2) pism. e) pfilohy &. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sh. bude stanovena etapizace tak, aby
realizace protihlukového opatreni predchazela realizaci konkréthich zamértl resp. staveb.

3. Pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti s moZnosti umistit zdroje hluku bude
stanoveno podminéné pripustné vyuziti, a to s odkazem na § 77 odst. (3) a (4) zékona ¢&.
258/2000 Sb. s tim, Ze bude stanovena podminka souvisejici s vymezenim pojmu imisni
hygienicky limit dle § 30 odst. (2) zakona &. 258/2000 Sb., a to, ze

- celkovd hlukova zatéz ze zamérl umisténych na plo§e nesmi v souhrnu kumulativnich vlivd
prekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici
chranéné prostory a na hranici ploch (s moznosti situovat chranéné prostory) vymezenych v
Uzemné planovaci dokumentaci.

- nepfipustné vyuZziti pro v8echny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichZz negativni Gginky na
vefgjné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivii prekracuji hygienicky limit stanoveny v
provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované platnymi pravnimi
piedpisy na Gseku ochrany vefejného zdravi, resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi Uginky
hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené v (izemné
planovaci dokumentaci nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

4. PFi vymezeni ploch obéanského vybaveni pfip. pfi stanoveni pfipustnosti umistit zafizeni
ob&anské vybavenosti v ostatnich funkénich plochach vymezenych dle vyhlagky & 501/2006
Sb. je nutno vzit v Uvahu fakt, Ze dle ustanoveni § 6 odst. (2) vyhlagky ¢. 501/2006 Sb. mohou
plochy ob&anského vybaveni zahrnovat pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva, pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport,
ubytovani, stravovani, sluzby, v&du a vyzkum, lazefistvi a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

- Pfi zpracovani navrhu uzemniho planu je nutno z hlediska predbézné opatrnosti vyhodnotit,
zda konkrétni vymezeni nepredikuje stfet zajma, resp. vzajemné nesluéitelnych &innosti ve
smyslu § 3 odst. (3) vyhlasky €. 501/2006 Sb. mj. v oblasti ochrany zdravi pred nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci a v souladu s ¢asti |. odst. (1) pism. f) pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006
Sb. stanovit souvisejici podminky.

5. V pripadé, kdy v ramci zpracovani navrhu bude mj. posuzovana moznost situovani bytu
spravce, majitele, ostrahy apod., je nutno stanovit podminku, ze umisténi téchto zafizeni je v
odlavodnénych pfipadech a v omezeném rozsahu podminéné pripustné s tim, Ze:

- v Uzemnim fizeni, v odivodnénych pfipadech v dalSich fizenich dle zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
musi byt dokladovano, Ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou piekracovany
hygienické limity hluku stanovené pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi,

- hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se
na takovou stavbu nevztahuiji,

- takove byty nelze pronajimat k bydleni dal§im osobam.

- KHS Jmk upozorniuje, ze vzhledem k dosavadni praxi pfi aplikaci pfipustného vyuZiti staveb
pro bydleni maijitele, spravce objektl, nezbytného technického personalu apod. na plochach
vyroby a skladovani, a predevsim pak s naslednym uzivanim téchto staveb, je umisténi tohoto
typu staveb na plochach Vyroba a skladovani nepfipustné, a to s odkazem na vyhlasku ¢&.
501/2006 Sb., nebot § 11 vyhlasSky & 501/2006 Sb., na rozdil od § 12, dle néhoz plochy




smiseni vyrobni zahrnuji pozemky pro bydleni pouze ve vyjimeénych a zvlast oddvodnénych
pfipadech, pozemky pro bydleni na plochach vyroby a skladovani nepfipousti.

Oduvodnéni:

Pfedmétny navrh zpravy a navrh Zmény &. 1 UP byl ze strany KHS JmK posouzen ve smyslu
ustanoveni § 2 odst. (2) spravniho fadu a § 4 odst. (2) pism. b) a § 55 odst. (1) a § 47 zakona &.
183/2006 Sb., a to v rozsahu poZadavki na ochranu vefejného zdravi vyplyvajicich ze
souvisejicich ustanoveni zakona ¢. 258/2000 Sb. a pravnich pfedpisii provadéjicich, mij.
narizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané pied nepfiznivymi Géinky hluku a vibraci, ve znéni
pozdéjsich pfedpist. Primarné se KHS JmK zabyvala zejména otézkou potencialnich vlivil na
obyvatelstvo a lidske zdravi, které mohou ve svém disledku pfi uplatiovani tzemniho planu v
podobé deklarované v projednavaném névrhu predikovat zdravotni rizika pro populaci
vystavenou rizikovym faktorlim Zivotnich podminek.

Pri posuzovani KHS JmK dale postupovala v souladu s ustanovenim § 3 spravniho fadu tak,
aby byl zjistén stav véci, o némz nejsou divodné pochybnosti, a dale ve smyslu ustanoveni § 6
odst. (2) a § 50 odst. (1) spravniho fadu KHS JmK uvazila skuteénosti znamé z moci Uiedni a
skuteCnosti obecné znameé a podklady vyhodnotila ve smyslu ustanoveni § 50 odst. (4)
spravniho fadu dle své Uvahy.

KHS JmK konstatuje, Ze za pfedpokladu respektovani pozadavkil uvedenych ve vyrokové &asti
tohoto vyjadfeni je redlné zpracovat navrh Zmény & 1 UP tak, aby byl dan predpoklad pro
napinéni cili uzemniho planovani vyplyvajicich z ustanoveni § 18 zakona &. 183/2006 Sb., a to
mj. vytvaret piedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi, spoéivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Soucasné bude dan realny pfedpoklad eliminace, resp. minimalizace potenciélnich zdravotnich
rizik pro populaci vystavenou rizikovym faktortim Zivotnich podminek ve smyslu ustanoveni § 2
odst. (2) a (4), § 30 a § 34 zakona ¢. 258/2000 Sb. ve spojeni s nafizenim viady &. 272/2011
Sb., 0 ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdg&jich predpisu,
nebot budou stanovena opatfeni, kterymi bude zaji§téno fizeni zdravotnich rizik ve smyslu
ustanoveni § 2 odst. (4), § 77 odst. (1) az (4) a § 82 odst. (2) pism. j) a t) zakona &. 258/2000
Sbh.

Vyhodnoceni stanoviska:

V navrhu zmény &. 1 UP Hajany bude respektovano.

6. Ministerstvo dopravy CR — v zakonné Ihiité neuplatnilo pozadavky
7. Ministerstvo zivotniho prostiedi CR — v zakonné lhaté neuplatnilo pozadavky

8. Obvodni bansky uUrad pro tzemi kraju Jihomoravského a Zlinského — v zakonné Ihité
neuplatnil pozadavky

9. Statni pozemkovy urad

Dle § 2 zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Ufadech a o zméné
zakona €. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztahu k piidé a jinému zeméd&lskému majetku,
ve znéni pozdejSich pfedpisl (dale jen ,zakon®) slouzi vysledky pozemkovych Gprav pro obnovu
katastralniho operatu a jako neopomenutelny podklad pro Uzemni planovani. Souéasti navrhu
KoPU je dle zakona a vyhlasky & 13/2014 Sb. o postupu pfi provadéni pozemkovych Uprav a
nalezitostech pozemkovych Uprav, plan spoleénych zafizeni (dale jen ,PSZ“). Dle § 9 odst. 8
zakona jsou témito spoleénymi zafizenimi zejména opatfeni slouzici ke zpfistupnéni pozemku
jako polni nebo lesni cesty, mostky, propustky, brody, Zelezniéni prejezdy a podobné,
protierozni opatfeni pro ochranu pudniho fondu jako protierozni meze, prulehy, zasakovaci
pasy, zachytné pfikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéni, zalesnéni a podobné&, vodohospodarska
opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych vod a ochrané Gzemi pied zaplavami
jako nadrze, rybniky, Gpravy tok(, odvodnéni, ochranné hraze, suché poldry a podobné,
opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostredi, zvy$eni ekologické stability jako mistni uzemni




systémy ekologické stability, dopInéni, popfipadé odstranéni zelené a terénni Upravy a
podobné. Dle § 9 odst. 15 zakona musi byt PSZ v souladu s izemné planovaci dokumentaci.
Neni-li navrh planu spoleénych zafizeni ze zavaznych divodu v souladu s tzemné planovaci
dokumentaci, je navrhem na jeji aktualizaci nebo zménu.

Vyhodnoceni stanoviska:

V navrhu zmény ¢&. 1 UP Hajany bude respektovano. Vyjadreni Statniho pozemkového
uradu nelze respektovat u zmény ¢é. 2. V lokalité bude fesen nesoulad s katastralnim
operatem. V plose smiSeného nezastavéného dzemi a v plo§e veFejnych prostranstvi
bude provedena naprava a obé plochy budou uvedeny do skuteéného stavu - dle
skutecného zaméreni budou plochy vymezeny a rozpory v nich vzajemné zaménény.

10. Statni Gfad pro jadernou bezpecnost — v zakonné Ihité neuplatnil pozadavky

11. Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro JmK — v zakonné |haté
neuplatnil pozadavky

12. Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro JMK — v zakonné Ihité neuplatnil
pozadavky

13. Hasi¢sky zachranny sbor HZS JMK

HZS JmK vyjadfuje souhlas s navrhem Zpravy o uplatiiovani UP Hajany.

Odlvodnéni:

z pfedmétného navrhu Zpravy o uplatiiovani UP je ziejmé, Ze po dobu platnosti UP nevznikly
rozhodné skutecnosti, které by vyzadovaly pfehodnoceni pozadavkl a ukol(l k feSeni opatieni
ochrany obyvatelstva, proto HZS JmK rozhodl tak, jak je ve vyroku uvedeno.

HZS JmK uplatiiuje nasledujici pozadavky k navrhu zadani zmény €. 1 UP Hajany:

- pozadujeme konkretizovat v navrhu zmény UP Fegeni opatfeni, uvedenych v ustanoveni § 20
vyhladky &. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni Gkold ochrany obyvatelstva (dale jen
~yhlagka ¢. 380/2002 Sb."), pfedevsim névrh ploch pro pozadované potieby:

g) — zachrannych, likvidagnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni kodlivych
ucinku, vzniklych pfi mimoradné udalosti. Jedna se pfedevsim o feseni obsluznych komunikaci
tak, aby byl umoZnén pfijezd zasahujicich jednotek i v pfipad& zneprujezdnéni éasti komunikaci
v obci a o fesSeni siti technické infrastruktury s moZznosti operativni Gpravy dodavek z jinych
nezévislych zdroji.

HZS JmK nepfedpoklada potfebu fesit opatieni uvedena v § 20 vyhlasky & 380/2002 Sb.,
oznacena pismeny: a), b), c), d), e), ), h), i).

Vyhodnoceni stanoviska:

Navrh zmény &. 1 UP Hajany nebude vymezovat nové plochy — pouze bude zménéno
funkéni vyuziti nékterych stavajicich ploch. V navrhu zmény & 1 UP Hajany nebude
poZadavek HZS respektovan, jelikoZ bod g) byl jiZ feSen v UP Hajany a koncepce UP
Hajany nebude zménou ¢. 1 ménéna.

14, Ministerstvo priimyslu a obchodu

K navrhu zpravy neuplatiiujeme 2adné pozadavky. Ve spravnim fizeni obce se nenachazi
zadné dobyvaci prostory, loZiska nerostl, prognézni zdroje vyhrazenych nerost( ani chranéna
loZiskova Uzemi. Z uvedeného dlvodu neni nutné stanovit Za4dné podminky k ochrané a
hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.

Vyhodnoceni stanoviska:

Vzato na védomi.

15. Ministerstvo obrany, Sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany Gizemnich zajmu,
oddéleni ochrany Gizemnich zajmi Morava

k pfedlozenému navrhu zpravy o uplatriovani izemniho planu nema Ministerstvo obrany
pripominky.



Jelikoz schvaleny navrh zpravy bude podkladem pro zpracovani zmény &. 1 Gzemniho
planu, Ministerstvo obrany uplatiiuje pozadavek na zapracovani limitd a zajmi
Ministerstva obrany do textové a grafické ¢asti navrhu této zmény.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona &.
455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto (zemi Ize vydat iuzemni rozhodnuti a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu) — viz. UAP - jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby)
vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic
mobilnich operatoru. V tomto vymezeném uzemi mazZe byt vystavba vétrnych elektraren,
vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové
omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany poZzaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a zapracovat je
do textové casti navrhu Uzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva 2 obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni lizemi obce je situovano v ochranném
pasmu radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany”.

- Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sbh.
(dle UAP jev 119)

Na celem spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic 1. 1. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letit véech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vEetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a zapracovat je
do textové casti navrhu dzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni Uzemi je zajmovym tGzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhii staveb*.

VySe uvedena vymezena Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v uzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve
vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpeénosti statu.

Pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény v kontinuité na poskytnuté tdaje o uzemi Ufadu
tzemniho planovani pro Upiné a prab&zné aktualizace izemné analytickych podkladii ORP.
Vyhodnoceni stanoviska:

Respektovat a zapracovat do navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu Hajany.



Pisemna pripominka €. 1: Jaroslav Borak, nar. 3.1.1970, Hajany &. p. 222, 664 43 Hajany,
pozemek p.€. 1022, k.u. Hajany:

| MaU Slapaniceé s Obec Hajany

Opustén £ . .
| ov-&J4/90811-20/ .
i listy. 1 Ulice: &p.2

pf

3 ———

v ple

Méstsky ufad Slapanice

Odbor vystavhy

Oddéleni izemniho plinovini a pamitkové péce
Opusténa 9/2

656 70 Brno

Ke sp. zn, OV/18371-2020/MiB

V Hajanech dne 18. 11. 2020

Vée: Navrh na zménu dzemniho plinu obce Hajany

podle ustanoveni § 46 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zdkon), v platném znéni.

Pozniamka k navrhu:

Zadatel tento navrh piedklada obci Hajany podle ustanoveni § 46 odst. 1 zikona & 183/2006 Sb.,
0 Gzemnim plinovini a stavebnim Fddu (stavebni zdakon), v platném znéni,

Vzhledem k tomu, e Méstsky aFad Slapanice, Odbor vystavby, odd&leni izemniho pldnovéni a
pamitkové pée, jako pofizovatel izemné plinovaci dekumentace pro obec Hajany vefejnou
vyhliskou ze dne 29. 10. 2020, &. j. OV-CJ/83215-20/MiB, sp. zn. OV/18371-2020/MiB, oznamil
zahdjeni projedndni ndvrhu Zprivy o uplatiovani izemniho plinu Hajany, jehoZ souéasti jsou i
pokyny pro zpracovini zmény & 1 \izemniho plinu Hajany, a ozndmenim ze dne 29. 10. 2020, & §.
OV-CJ/83210-20/MiB, sp. zn. OV/18371-2020/MiB, oznimil zahdjeni projednani ndvrhu Zprivy o
uplatitovini dzemniho plinu Hajany, jehoZ souddsti jsou i pokyny pro zpracovani zmény & 1
uzemniho plinu Hajany, pFedklida Zadatel tento niavrh rovné’ pofizovateli izemné plinovaci
dokumentace pro obec Hajany, jako pfipominku dle § 47 odst. 2 zdkona &, 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim Fidu (stavebni zdkon), v platném znéni.

Zadatel 24d4, aby tento jeho navrh na zménu tizemniho plinu obce Hajany byl projednin, schvilen
a pofizen v rimci zmény &. 1 izemniho planu Hajany.

I Zadatel
X fyzick: osoba
jméno, pfijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popf. jina adresa pro dorutovani)

[ fyzickd osoba podnikajici — podani souvisi s jeji podnikatelskou ¢innosti
jméno, pfijmeni, druh podnikdni, identifikatni &islo, adresa zapsand v obchodnim rejstiiku
nebo v jiné zdkonem upravené evidenci (popf. jind adresa pro dorucovani)



[ pravnicka osoba
ndzev nebo obchodni firma, identifikagni &islo nebo obdobny udaj. adresa sidla (popf. jind adresa pro
doru¢ovani), osoba opravnéna jednat jménem pravnické osoby

Jaroslav Borik, nar. 3. 1. 1970, trvale bytem &. p. 222, 664 43 Hajany
Zadatel jedné
X samostatné

[0 je zastoupen (nutna plnd moc): jméno, pfijmeni / ndzev nebo obchodni firma, zdstupce; misto
trvalého pobytu / adresa sidla (popf. jind adresa pro dorudovani):

I1. Udaje o navrhované zmén& vyufiti pozemkii na izemi obce véetné uvedeni diivodii pro pofizeni
zmény tzemniho plinu (napt. stavba rodinného domu, rekonstrukce a dostavba zemédélského arealu,
komer¢ni vystavba rodinnych domi, restauraéni ¢i hotelové zafizeni, skladovaci hala, vyrobni
provozovna VCETNE uvedeni DUVODU, PROC BY MELO KE ZMENE FUNKCNIHO VYUZITI
DOIJIT. V divodech se uvede, pro¢ by méla byt zména Gzemniho planu provedena, aby mohly byt
uzemnim planem vytvofeny pfedpoklady k realizaci ziméru.)

Predmétem ndvrhu je zména vyuZiti pozemku p. €. 1022 v k. 6. Hajany.

Pozemek p. & 1022 v k. i Hajany je vsoucasném UP Hajany vymezen v plofe O — plochy
zemédeélske.
Dlouhodobé je viak pozemek vyuZivan jako zahrada.

Aktualné je pozemek uZivan jako zahrada rodinného domu &, p. 222, Hajany, ktery ma Zadatel ve
spoletném jméni manzeli s p. Evou Bordkovou, nar. 11. 6. 1977, trvale bytem &. p. 214, 664 43
Hajany. Zahrada navazuje na pozemek p. ¢ 1013/18 v k. w. Hajany, ktery je zahradou naleZejici
k vy$e uvedenému rodinnému domu.

Zadatel navrhu je, aby plocha celého pozemku p. € 1022 v k. 0. Hajany byla vymezena nové jako
plocha - Zelen sidelni — soukroma4 a vyhrazena — obytné zahrady.

Jde o zeleii na soukromém pozemku, dopliiujici funkei bydleni vytvoFenim vhodného prostiedi pro
péstebni a chovatelskou ¢innost k vlastni spotiebé, pro relaxaci a volnodasové aktivity.

II1. Vymezeni pozemkit a doloZeni vlastnickych priv:

Uvést parcelni ¢islo pozemku (i) dle tidajb z katastru nemovitosti. Pokud se jedns o &ist pozemku (i),
vyznadit poZadovanou plochu do zikresu katastrdlni mapy! Katastralni mapa nemusi byt s kolkem,
postadi vypis z internetu. Nutno doloZit vlastnickd nebo obdobnd priva k pozemkiim (u) nebo
stavbim na tizemi obce napf. jednoduchym vypisem z katastru nemovitosti 2 internetu.)

obec katastralni Gzemi | parcelni ¢. | druh pozemku podle katastru nemovitosti | vyméra

Hajany Hajany 1022 zahrada 2681 m?




IV. Udaje o soutasném vyuZiti ploch dotéenych nivrhem mavrhovatele (napt. seend louka, lesni
pozemek, zahrada rodinného domu, zahradkarska kolonie)

Pozemek p. & 1022 vk. 4. Hajany je vsoutasném UP Hajany vymezen v plofe O — plochy
zemédélské,

Fakticky je viak pozemek zahradou, a to zahradou rodinného domu (viz vy%e).

RovnéZ v katastru nemovitosti je uveden u pozemku p. & 1022 v k. . Hajany druh pozemku —
zahrada, ktery odpovidi jeho faktickému vyuzZiti.

V. Ndvrh ihrady nikladii na pofizeni zmény izemniho plinu
(Zadate] musi uvést, jak se bude finanéné podilet na zpracovani navrhu zmény tzemniho planu)

Niklady na pofizeni zmény lizemniho pldnu zpravidla nese obec. Navrhovani zména pak navic
vyvstala z potieby uvést dlouhodoby stav fakticky a stav uvedeny v katastru nemovitosti do souladu
se stavem uvedenym v UP Hajany.

Nicméné v pFipadé, Ze bude obec poZadovat Eisteénou nebo tiplnou ihradou nikladii na poFizeni
této diléi zmény UP Hajany, je Zadatel pFipraven se na uhradé nakladi podilet.

Upozornéni:
Za platnost doloZzenych udaji zodpovidd navrhovatel zmény. VSechny body Zadosti musi byt

vypinény.

Prilohy:
1.Graficka p¥iloha — Stavajici stav UP Hajany
2.Graficks pfiloha — Navrhovany stav UP Hajany
3.Grafické pFiloha — Zikres do kat, mapy
4.Vypis z KN - informace o pozemku p. & 1022 v k. 4. Hajany

podpis Ladatele nebo jeho zéstupce



1. Grafickd priloha — Stavajici stav UP Hajany 2. Grafické pifloha — Navrhovany stav UP Hajany

Q.=

Priloha €. 3 a €. 4 je zaloZena ve spisu.

Vyhodnoceni pfipominky ¢. 1:

Pripomince se vyhovuje.

V navrhu zmeény €. 1 UP Hajany projektant pripominku ¢. 1 provéii s ohledem na ochranu
Gzemi a navrhne novy regulativ tak, aby se v plose nedaly umistit dal§i nové objekty pro

bydleni.

Pisemna pfipominka €. 2: Dagmar Marsalkova, Hajany ¢. p. 33, 664 43 Hajany, pozemek
p.€. 1015, k.u. Hajany:

Dagmar Marsalkova obecni tifad Hajany
66443, Hajany 33 66443, Hajany
tel. 604794331

Obecni Giad Hajany u Broa ::goi;qyl
ellisty:
Doslo dne:l Piijato od: /):

[
. .{-gf{m'r‘-.g ht}(ijr 1""’ ;_
v Hajanech dne 7.9.2020 i
' 0L IG5 st o

-

Vée: Zddost o zaclenéni pozemku do tizemniho plinu



Timto davam podnét a Zadam pii zméné Gzemniho plnu o zaélenéni svého pozemku do tizemniho
planu obce Hajany.

Majitel pozemku:
Dagmar Mar$alkova , Hajany 33, 66443

Parcelni Cislo: 1015
Obec: Hajany [582999]
caasrdlnl Hajany [636541]
Cislo LV: 279
Vyméra [m2]: 8763

Parcela katastru

Typ parcely: nemovitosti
Druh o
I orna plda
pozemku:

Tento pozemek se nachdazi na okraji vystavby - je zde dobra dopravni obsluznost a vedou k nému
viechny sité vzhledem k dosavadni vystavbé . Také vystavba na druhé strané cesty kondi
nesoumerné a je zcela nelogicky vykousnuta.

Priloha: vytisk mapy z katastru nemovitosti.

Dékuji
Dagmar Mar§alkova ,/

7

Pfiloha je zaloZzena ve spisu.

Vyhodnoceni pfipominky ¢. 2:

Pfipomince se nevyhovuje.

Oduivodnéni:

V navrhu Zpravy o uplatiovani Gzemniho planu Hajany bylo vyhodnoceno vyuziti
zastavitelnych ploch, vefejné prospésnych staveb a opatfeni vymezenych uzemnim
planem. Z tabulky vyplyva, Ze navrzené zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych
domech byly za uplynulé obdobi celkové vyuzity ze 76 %. Pozadavek na zménu
funkéniho vyuziti na pozemku p.¢. 1015 k.0. Hajany nebude v souladu s ust. § 55 odst. 4
zapracovan, jelikoZz nebyla prokazana potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch a
z tohoto dtivodu neni potfeba vymezovat dalSi plochy pro bydleni.



Pisemna pfipominka €. 3: Jifi Freiberg, Spodni 18, 625 00 Brno, pozemky p.é. 1162 a
1163, oba k.0. Hajany:

Obec Hajany
Hajany 2
66443 Zelesice

Vec.: Zadost 0 zménu Uzemniho planu Obce Hajany

Zadam o provedeni zmény Uzemniho pldnu Obce Hajany a zafazeni mych poz

. emkd parcely
p.C. 1162 a parcely p.€.1163 k.ii. Hajany jako pozemkl uréenych k vystavbé

JiFi f—reimeig
Spodni 18
62500 Brno Bohunica

Brno 20.11.2019 °

Vyhodnoceni prfipominky €. 3:

Pripomince se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

V navrhu Zpravy o uplatiiovani tuzemniho planu Hajany bylo vyhodnoceno vyuziti
zastavitelnych ploch, vefejné prospésnych staveb a opatieni vymezenych Gzemnim
planem. Z tabulky vyplyva, Ze navrzené zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych
domech byly za uplynulé obdobi celkové vyuZity ze 76 %. PoZadavek na zménu
funkcniho vyuziti na pozemcich p.€. 1162 a p.¢. 1163, oba k.u. Hajany nebude v souladu
s ust. § 55 odst. 4 zapracovan, jelikoz nebyla prokazana potfeba vymezeni novych
zastavitelnych ploch a z tohoto diivodu neni potfeba vymezovat dalsi plochy pro bydleni.

I) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény €. 1 izemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odlvodnéni véetné méfitek vykrest a poétu vyhotoveni

Vzhledem k platné legislativé a také k judikatuie a metodice sméfujici k prehlednosti
a oddvodnénosti navrhu je poZadovano:

Obsah zmény UP:

- Bude aktualizovano zastavéné uzemi :

- S textovou ¢&asti vyroku zpracovanou v navaznosti na stavajici UP

- Z grafické ¢asti musi byt jednoznacéné patrné, co se zménou méni

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu bude zpracovana digitalné nad katastralni mapou v méfitku
katastralni mapy a bude obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku.



Zména uzemniho planu bude obsahovat

- Textovou ¢ast

Textovéa &ast bude obsahovat nalezitosti dle pfilohy &. 7 vyhlasky & 500/2006 Sb.
- Grafickou Cast

Graficka ¢ast bude obsahovat nasledujici vykresy:

1. Vykres zakladniho &lenéni Uzemi 1:5000

2. Hlavni vykres 1:5000

Dalsi vykresy dle potifeby a uvazeni projektanta.

Oduavodnéni zmény Gzemniho planu bude obsahovat

Textovou ¢ast odUvodnéni zmény izemniho planu bude tvofit;

- odavodnéni projektanta podle pismene a) - e) vyhlasky &. 500/2006 Sb.

- oduvodnéni pofizovatele bude doplnéno po projednani

- graficka ¢ast odlvodnéni bude zpracovana dle pilohy ¢.7 vyhlasky &. 500/2006 Sb.

Odlvodnéni navrhu zmény tzemniho planu bude odpovidat rozsahu daném v piiloze &. 7
vyhlasky &. 500/2006 Sb.

Graficka €ast bude obsahovat nasledujici vykresy:

0.1 Sirsi vztahy 1 : 25 000

0.2 Koordinacni vykres 1 : 5 000

0.3 Vykres pfedpokladaného zaboru pudniho fondu 1 : 5 000

Dalsi grafickeé prilohy dle potfeby.

Vykresy budou zpracovany v méfitcich dle vyhlasky &. 500/2006 Sb. digitalné.
Vykresy budou orientovany ke svétovym stranam jako mapy.

Zména UP bude zpracovana tak, aby navazovala na UP Hajany, dale aby bylo mozné vydani
jako opatieni obecné povahy, Cili dle § 174-176 zakona €. 500/2004 Sb. (spravni fad), pokud
pro né nema stavebni zakon speciélni Gpravu.

K vefejnému projednani bude dokumentace predloZzena tak, aby bylo moZno na podkladu
katastralni mapy identifikovat pozemky zastavitelnych ploch a vefejné prospésnych staveb.

Navrh zmény UP bude zpracovan v souladu se zédkonem &.183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), vyhlaskami ¢. 500/2006 a &. 501/2006 Sb. a taktéz
dle metodickych pokyni uvefejnénych na webovych strankach Ustavu tizemniho rozvoje
a Ministerstva pro mistni rozvoj.

Pocet vyhotoveni dokumentace - pro projednani (jakéhokoliv stupné) odevzdan ve 2
vyhotovenich - vytisténé. Dle vysledki projednani bude vyhotoven Uzemni plan jako opatieni
obecné povahy (dale jen OOP), ktery bude odevzdan ve 4 vyhotovenich.

Dokumentace navrhu zmény UP i zména UP (OOP) bude vypracovana digitalng, data budou
pfedana objednateli na nosi¢i CD. Po projednani bude objednavateli pfedana dokumentace ve
formeé PDF o takoveé velikosti, aby bylo mozno ji vyvésit zplisobem umozriujicim dalkovy pfistup.

PoZadovany pocet vyhotoveni:

Pro spoleéné jednani: 3 vytisky a elektronicka verze na 2 CD (ve strojové éitelném
formatu, nejlépe v *.doc, vykresy v *.pdf).
Po upravé navrhu: elektronicka verze navrhu a pro vefejné projednani 2 vytisky (text

nejlépe v *.doc, vykresy v *.pdf).
Pro vydani: 1 vytisk a elektronicka (text v *.docx, vykresy v *.pdf)



Po vydani a nabyti Gcinnosti: 4 vytisky a elektronicka verze na 4 CD (ve strojové Citelném
formatu, vektorova data v GIS formatu, nejlépe *.shp, texty nejlépe v *.docx, vSe téz ve formatu
* pdf). Vektorova data budou pfedana v soufadnicovém systému S-JTSK East North (Kiovak) a
vyskovém systému Bpv (Balt po vyrovnani). Preferovanym formatem vektorovych dat je *.shp,
pfipadné *.dgn nebo *.dwg.

Pravni stav po vydani zmény &. 1 UP bude také dle vy$e uvedenych pozadavki.

ZAVER

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze doslo ke zméné podminek, na zakladé kterych byla uzemné
planovaci dokumentace vydana, a timto vznikla povinnost zmé&nou UP Hajany uvést tuto UPD
do souladu s nadfazenou UPD a platnou legislativou a také doslo k poZadavkim na zménu UP
od zastupitelstva obce Hajany a dalSich Zzadatel(.

Zprava o uplatiiovéni Gzemniho planu Hajany za obdobi 2016 - 2020 a pokyny pro
zpracovani navrhu zmény &. 1 UP Hajany byly dle § 6 odst. 5) plsn}“eggsgg\;gbmho zakona

schvaleny %}ftupltelstvem obce Hajany dne ..&7.5.X0<T .. cislo
usneseni..... 5.
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