zapis z jednani
Komise uzemniho rozvoje mésta Slapanice

1.10. 2021 45, jednani komise / zasedaci mistnost M&U Slapanice, Masarykovo namésti 100/7
pritomni: Jan Valehrach, OndFej Sery, Jaroslav Leplt, Petr Bury3ka

omluveni: Lydia Suslikové

hosté: Michaela Trnéna, Stasek Zerava, Hana Strnadova

program: 1. Zvysujici se pocet a objemy novych stavebnich zaméru

2. VyjadFeni k zaméru BD Cechova (p. Podborsky)
3. VyjadFeni k BD Nadrazni (p. Spinar)

1. Zvysujici se pocet a objemy novych stavebnich zaméri

RM pozadala KUR o Gvahu k aktualné se stupfiujici frekvenci avizovanych stavebnich zamér( pfevazné ve
stabilizovaném Gzemi, kdy zejména obava o kapacitu infrastruktury byla doloZena grafy viz nize.
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Mésto Slapanice aktualné pofizuje dokumentaci Principy rozvoje mésta (ex UDS), ktera ve své 1. fazi Zakladni principy
rozvoje bilancuje predpokladany narlst poctu obyvatel a vtom kontextu provétuje stavajici kapacitu infrastruktury a
pfipadné navrhuje novou. Bilance se ale vztahuji k navrhovym rozvojovym plocham. Aktualné se zpracovava 2. faze
zminéného dokumentu Generely lokalit, které mésto Slapanice planuje ¢asteéné implementovat do navrhu UP —tGéelem
tohoto zameéru je zpresnit regulaci i ve stabilizovaném uzemi.

Generely lokalit zpracovatel fe$i spravnym zptisobem, ktery chrani, posiluje a pfiméiené rozviji charakter Slapanic. KUR
proto doporuduje nechat zpracovatelem ovéfrit, v jakém radu se pfiblizné mize pohybovat narlst poctu obyvatel i ve
stabilizovaném Uzemi, pokud by se objem zastavby navysil do limitu navrhované regulace. Nicméné vystupem bude
pouze teoreticky odhad, protozZe je neredlné, aby se takovy objem zastavby vSechen zrealizoval a pokud ano, jednalo by
se o proces s horizontem napft. 30 a vice let, a to z dnesniho Uhlu pohledu.

Ptiblizny odhad narlstu obyvatel v zavislosti na vystavbé mensich bytovych domu by nicméné mél byt patrny a mélo by
se z n&j dat odvodit, jaké slozky infrastruktury by mohly v nejbliz$i budoucnosti vykazovat deficit. Mésto Slapanice
zacalo vybirat prispévky investorl na infrastrukturu, a proto mdze tyto prostiedky ucelné smérovat, ale idealné na
zékladé dolozené tvahy. KUR proto doporuduje obezietny pfistup k novym zamérdm, dokud nebude dokonéena 2. faze
Principti rozvoje mésta — Generely lokalit s aktualizaci moznych pfir(istk(l poctu obyvatel v rGznych &astech Slapanic,
coz by ale nemélo trvat déle nez 1 mésic.

2. VyjddFeni k zaméru BD Cechova (p. Podborsky)

Zamér se vyskytuje v Uzemi s velkym potencidlem, ktery bohuZel nemél prileZitost byt dlkladnéji analyzovan a
specifikovan. Jedna se o typicky priklad izemi, kterého proména muze byt Uspésna pro vlastnika a pripadné i pro mésto
— navaznosti na vyznamny verejny prostor, dohodou o prostupnosti, fe$enim dopravy, atp. KUR proto doporuéuje RM
vést s vlastniky uzemi diskuzi o pripadnych dalSich dil¢ich zamérech v ném.

Nicméné Ize rozumét zdméru vyuzit jeden ze stavajicich objektd jeho konverzi na bytovy diim, ke kterému navrhu KUR
nema vyhrad. Doporucujeme pouze konzultovat zplsob vizudlniho ztvarnéni stény orientované do Svatojanského
nameésti s cilem jejiho kultivovaného reseni.

3. VyjddFeni k BD Nddrazni (p. Spinar)

Zadmér dokonale ilustruje situaci, ve které se mésto Slapanice nachazi ve smyslu tlaku na vystavbu. Zvétiujici se zrnitost
parcelace a stavebnich objektl je pfirozenym projevem nejen pti zhodnocovani stavebnich pozemkd, a to nékdy i

v historickych jadrech stfedovékych mést - méstskych pamatkovych rezervacich. Pokud by mésto Slapanice mélo
projednany konsenzus na velice konzervativnim pristupu ke stavebnim aktivitdm v centrdlni lokalité (v podstaté
vyhlaseni stop-stavu s moznosti pouze ,udrzby” objekt(), jisté by se dalo z hlediska formy/hmoty zdmér zpochybnit
minimalné diky poruseni historické parcelace. V rdmci aktudlné nastavovaného sméru regulace a pozici zaméru ve
mésté (jedno z nejintezivnéjSich mist v centru) zamér svym objemem neni nepfiméreny, nicméné v pripadé zrealizovani
aktualniho stavu navrhu by zplsobil vyznamnou Skodu vefejnému prostoru, a to deficitem parteru, ktery se ve
stdvajicich domech nachazi.

Pozice na exponovaném misté muze ale byt zaroven problém z hlediska dopravniho. Kladné je hodnoceno deklarované
vybudovani vsech odstavnych (parkovacich) stani pro vozidla ve vnitrobloku objektu, nicméné napojeni v blizkosti
kfiZovatky ulic Nadrazni a Cechovy se nejevi vhodné. Vzhledem k deklarovanému poétu 18 vozidel (vyéteno z vykresu)
vyjizdéjicich a vjizdéjicich do objektu, Ize toto napojeni povazovat za kriticky bod. Vozidla vyjizdéjici z BD by ddvala
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prednost vozidliim jedoucim po ulici Nadrazni (riziko stojici kolony od dopravni znacky P6 - "St(j, dej prednost v jizdé!").
Vozidla vyjizdéjici z BD by v tomto pfipadé mohla pripadné blokovat chodnik. Obdobné vozidla jedouci od zminéné
krizovatky a odbocujici vlevo do BD by mohla v pfipadé protijedoucich vozidel vytvofit za sebou kolonu zasahujici do
krizovatky. Jako dalsi komplikaci Ize povazovat Sitkové usporadani komunikace na ul. Nadrazni a stavajici parkujici
vozidla, jenz by stéZovala vyjezd a vjezd vozidel do BD. O situaci v daném misté vypovida dokument "Statistické
vyhodnoceni nehodovosti v silniénim provozu na vybrané lokalité" dostupny na webu mésta.

KUR doporucuje RM s investorem diskutovat:

- 0 moznosti vytvoreni parteru;

- o vypoctu potfebné kapacity parkovacich stani;

- o pripadné zméné architektonického vyrazu (fasady) domu — snaha o jeji fragmentaci v duchu pdvodni
parcelace je vitana, ale bylo by vhodné ji fesit soudobé&jsim zplsobem.

KUR nabizi dalsi pfipadné konzultace.

Ukoly: 1. Reseni prostoru k¥iZovatky u Lipy (T 15. 10. 2021)
2, Informacni kampan k rozvoji mésta (T 15. 10. 2021)
3. Priprava informaci pro stavebniky (T 15. 10. 2021)

daldijednani:  15.10.2021v8h
vyhotovil: Ing. arch. Petr Buryska, v. r.



