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Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéna uzemi byla vymezena vsouladu s § 58 zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich pfedpist, (dale jen
stavebni zakon) k 63162043 1.11.2021.

u vymezeny

Hranice zastavénych uzemi jso ve vykresu zmén. zejména—ve

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Navrzena koncepce dalSiho rozvoje mésta Modfice vychazi ze zamér( platného uzemniho
planu sidelniho Gtvaru (dale jen UPN SU) a jeho zmén &. | az &. VIII ( bez zmény &. VI, jejiz
projednavani bylo zastaveno). Tato koncepce respektuje kulturni a pfirodni hodnoty mésta a
vytvari podminky pro zachovani krajinného razu jako soucasti budouciho obrazu mésta.

Navrzené rozvojové plochy navazuji na plochy se stejnym nebo podobnym funk&nim vyuzitim
a dopliuiji je tak, aby vznikl komplexni uceleny utvar.

Celkova koncepce rozvoje mésta

Respektovano je stavajici rozlozeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti na uzemi
meésta Modfice.

V maximalni mozné mife je chranéno kulturni a architektonické dédictvi mésta.

Zachovana je stavajici urbanisticka a architektonicka struktura a kompozice mésta.
Nové navrzené plochy tuto strukturu zohlediuji a jsou vyjadrené charakteristikou
plochy a vySkovou hladinou.

Resena je dopravni obsluha mésta individualni a hromadnou dopravou.
Dusledné jsou chranény pfirodni a urbanistické hodnoty.

Dbano je na zachovani krajinného razu predevSim v severozapadni casti
katastralniho Uzemi, kde je zachovana rozmanitost pfirodniho prostfedi
zastoupena kulturou lesa, pfirodnimi plochami, plochami smiSenymi
nezastavéného uzemi, vefejnou zeleni a plochami zemeédélsky
obhospodafovanymi. Na né navazuji plochy vinic a sadu, které jsou jedine¢nym
zastoupenim na uzemi katastru mésta. Cela lokalita je z hlediska pfirodniho a
krajinného razu nejcennéjSim uzemim.

Regulacéni zasady pro plochy s rozdilnym zpuisobem vyuziti i zasady prostorového
uspofadani jsou stanoveny s ohledem na zachovani estetické urovné obrazu sidla,
odpovidajici svému umisténi v urbanistické strukture.

Mésto Modfice se nachazi v brnénské regionalni aglomeraci v té&sné blizkosti
mésta Brna. Je s nim spojeno zZelezniéni trati, silnici 1/52 a dalnici D2. Vzhledem
k tomuto vyhodnému a rychlému dopravnimu napojeni s krajskym méstem Brnem
je vnavrhu feSeni UP zohledn&n zajem o vystavbu rodinnych domd a byt
v bytovych domech. Modfice tak plni v systému osidleni brnénské aglomerace
mimo jiné i funkci rezidenc¢ni.

Ve mésté je silné zastoupena vyroba a komerce, ktera v systému osidleni
pfedstavuje vyznamnou nabidku pracovnich prilezitosti vyuzivanou také obyvateli
meésta Brna a obyvateli jihu brnénské aglomerace. Navrhové plochy pro tyto funkce
jsou prevazné prevzaty z predchoziho platného UPN SU Modfice a jeho platnych
zmén.
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Hlavni cile rozvoje mésta

o Cilem uzemniho planu je drzet zasadu udrzitelného rozvoje sidla spocivajiciho ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi.

e ReSenim je navrzen rozvoj mésta tak, aby byla zajisténa co nejvhodnégjsi a
nejoptimalné;jsi skladba funk&nich ploch.

e Resenim jsou doplnény a rozsiteny plochy pro sport, sport rekreaéni i pro dal$i
formy rekreace.

e Jsou vyhodnoceny stavajici a vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni.

e Jsou vyhodnoceny stavajici plochy podnikatelskych aktivit, v pfipadné potfeby
s moznosti jejich rozSifeni.

e Navrh feSeni komercnich ploch zachovava stavajici urbanistickou koncepci a
pouze ji upravuje, pfipadné rozsifuje.

e NavrZzenim uprav vefejnych prostranstvi a doplnénim ploch vefejné zelené je
usilovano o zvelebeni mésta.

e Resenim je posouzena dopravni situace ve mést&, a to zejména s ohledem na
nadfazenou silni¢ni sit, ktera je v feSeni navrhu vymezena jako plochy rezerv.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Ochrana pfirody a krajiny

Cilem navrhu uzemniho planu mésta Modfice je z hlediska ochrany pfirody a krajiny
respektovani pfirodnich hodnot uzemi. Rozvoj zastavéného UuUzemi je usmérfiovan
do kompaktni formy pouze s dil¢imi vstupy do volné krajiny.

Uzemni plan respektuje a vymezuje stanovena zaplavova Gzemi feky Svratky a feky Bobravy,
v€etné jejich aktivnich zén.

Dale uzemni plan vymezuje zakladni skladebné &asti uzemniho systému ekologické stability a
stanovi podminky jejich vyuZziti.

Ochrana kulturnich hodnot v uzemi

Cilem navrhu Uzemniho planu je rovnéz ochrana kulturniho dédictvi pavodni obce. Jde
predevsim o urbanistickou strukturu puvodni navsi (nyni centralni zéna mésta, zastoupena
zejména objekty kostela, radnice, fary a hotelu, které jsou situovany kolem namésti Svobody)
vyjadiené podminkami prostorového uspofadani uzemi tj. charakteristikou plochy a vySkovou
hladinou.

Respektovany jsou vSechny nemovité kulturni pamatky i objekty historicky cenné.

Z hlediska dal$iho rozvoje mésta Modfice je dulezitym faktorem zachovani viastni identity,
ktera je silné ovliviiovana krajskym méstem Brnem.

Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému verejné zelené

3.1 Urbanisticka koncepce

Uzemni plan zachovava kontinuitu mésta a rozviji mésto jako souvisle urbanizovany celek ve
vazbé na historické jadro, respektive plochy smiSené centralni (SC), které tvofi pfirozené
centrum mésta. Na pfirozené centru mésta bezprostfedné navazuji plochy stabilizované
uréené k bydleni v bytovych a rodinnych domech.
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Uzemni plan Fe$i rozvoj urbanistické struktury mésta a navrzenym usporadanim ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti a koncepci prostorového usporadani vytvari tzemné technické
podminky pro zlep$eni kvality zivotniho prostiedi.

Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
Plochy bydleni (B)

Zakladem urbanistické koncepce v oblasti bydleni na uzemi mésta Modfice je, Ze se nebudou
vyrazneé rozsifovat plochy bydleni na pozemky kvalitni orné pudy.

Bydleni v bytovych domech je pfevazné realizovano formou sidlistni zastavby. Prioritni zamér
mésta je tyto stavajici stabilizované plochy dale nezahustovat stavebnimi objekty, ale
zameéfit se na celkové zlepSeni Zivotniho prostfedi jednotlivych vnitroblok(, a to zejména
formou verejné zelené a revitalizaci vefejnych prostranstvi. Z téchto divodu byly tyto plochy
navrzeny Uzemnim planem pro vypracovani izemnich studii.

Individualni bydleni v rodinnych domech ve stabilizovaném Gzemi je feSeno pouze dostavbou
proluk.
Plochy bydleni v bytovych domech (BH)

e Plocha bydleni v bytovych domech (BH) pfi ulici Komenského je vymezena jako plocha
prestavby (PA4), ktera doplfiuje a rozsifuje stavaijici sidlistni zastavbu.

e Pro x Husova je vymezena plocha pfestavby (PAS5).

e Upfesnéna je velikost stabilizované plochy pro bydleni v bytovych domech BH vs-3 pfi
ulici Komenského.
Plochy bydleni v rodinnych domech (BI)

e \ystavba zastavitelnych ploch bydleni v rodinnych domech navazuje na rozestavénou
lokalitu v ulici Masarykova (BI/b1).

¢ Vymezeny jsou zastavitelné plochy (BI/b2, Bl/b3) v lokalité Zahradky.

¢ Dotvarena bude pouze jednotlivymi objekty rodinnych domu stavajici zastavba v lokalitach
Bobrava, U hristé a v ulici Prusinovského.

e Zastavitelné plochy smisené obytné (SO/s1, SO/s2) navazujici na ulici TyrSovu se méni
na zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech (Bl/b4, BI/b5).

e Zastavitelna plocha smiSena obytna (SO/s3) v proluce na ulici Brnénské se méni na
zastavitelnou plochu bydleni v rodinnych domech (Bl/b6).

e Zastavitelna plocha smiSena obytna (SO/s4) v lokalité Evropska se méni na zastavitelnou
plochu bydleni v rodinnych domech (BI/b7).

e Zastavitelna plocha smiSena obytna (SO/s5) pfi ul. TyrSova se méni na zastavitelnou
plochu bydleni v rodinnych domech (BI/b8).

e Zastavitelna plocha smisena obytna (SO/s6) na ul. Hrbitovni spolu se zastavitelnou
plochou dopravni vybavenosti (DV/d10) a plochou sadid (NZs) se méni na zastavitelnou
plochu bydleni v rodinnych domech (BI/b9).

e Zastavitelna plocha smiSena obytna (SO/s7) u lokality Zahradky se méni na zastavitelnou
plochu bydleni v rodinnych domech (BI/b10).

Plochy smisené (S)
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Plochy smiSené centralni (SC).

o Plochy smiSené centralni, které tvofi pfirozené centrum mésta (v okoli namésti Svobody)
jsou vymezeny jako plochy stavajici a jsou vyuzivany z prfevazné ¢asti k bydleni.

e vymezena je zastavitelna plocha smiSena centralni na ulici Prusinovského (SC/s8)

Plochy obéanského vybaveni (O)
Stavajici plochy vefejného a komeréniho obcanského vybaveni, vCetné jejich zafizeni,
prevazné respektuji plochy jiz vymezené v UPNSU Modfice a v jeho platnych zménach.

Plochy obéanského vybaveni verejného (OV)

e Pro ob¢anské vybaveni vefejné je navrzena plocha pro sluzby a jejich technické zazemi,
a to postupnou prestavbou v €asti lokality Saromex (OV/02).

e Bylo upfesnéno vyuziti stabilizované plochy obCanského vybaveni OV kb-1 na ulici
HybeSova.

e Bylo upfesnéno vyuziti stabilizované plochy ob&anského vybaveni OV kr-1 (technické
zazemi mésta) na namésti Svobody (dim s podloubim).

Plochy obanského vybaveni komeréniho (OK)

» Rozvoj plochy ob&anského vybaveni komeréniho u kfizeni dalnice D2 se silnici 11/152
(OK/03) spociva zejména ve snaze o doplnéni prostfedi se stavajici kumulaci komer¢nich

aktivit S|tuovanych u teto dalnlcnl krlzovatky \#pla%nem—UPN—SU—bﬂa—ta%e—pleeha

o Dalsi zastavitelna plocha pro oblanské vybaveni komeréni (OK/o4) je vymezena ve
vychodni ¢asti mésta v pfimé navaznosti na mésto Brno a doplriuje plochy aredlu CTP se

stejnym funkCnim vyuzitim. \platném-UPN-SU-Modfice-bylo-fesenozménou-&—H-UPN

SU- . Zménou se upravuje skutedny stav ploch stabilizovanych na plochy zastavitelné.

o Zména ucelu vyuziti ¢asti stabilizované plochy VP pfi ul. Brnénské na plochu OK ar-6
(zéna CTP).

Plochy obéanského vybaveni pro télovychovu a sport (OS)

e Zménou se meéni zastavitelna plocha pro sport OS/o0l, respektive pro viceuéelovou
sportovni halu v misté u stavajici sokolovny s pfilehlym okolim na plochu stabilizovanou
OS ar-3.

o Dale jsou vymezeny zastavitelné plochy pro doplnéni menSich hfist, a to v navaznosti na
stavajici plochy u sokolovny a u hfisté (OS/06 a OS/07).

Plochy rekreace (R)
Plochy rekreace jsou na uzemi mésta Modfice pfevazné stabilizovany.

Plochy rekreace hromadné (RH),

e Zastavitelna plocha pro hromadnou rekreaci je vymezena v lokalité Bobrava jako
zastavitelna plocha (RH/r2) s vyuzitim pro volno&asové aktivity a zelen .
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Plochy rekreacnlch zahradek (RZ)

Podle skutecneho stavu jsou vyznaceny plochy rekreacnlch zahradek RZ1 na pIose
nadregionalniho biocentra RBC 238.

PIochy vflroby a skladovani (V)

Modfice je pfevazné soustfedén pfi zeleznicni trati a podél silnice 1/52, ktera pak pokracuje
jako D52. Dalsi rozvoj pramyslové vyroby a skladovani nad ramec ploch vymezenych feSenim
UP neni navrhovan a feSeni se soustfedi zejména na revitalizaci stabilizovanych vyrobnich
arealll s dirazem na celkové zlepseni zZivotniho prostfedi mésta.

Plochy pro primyslovou vyrobu a skladovani (VP)

e \ymezena zastavitelna plocha pro primyslovou vyrobu a skladovani (VP/vl) je situovana
na severnim okraji katastru, a to v navaznosti na stavajici pramyslové arealy (za
Kovolitem).

e Zmeéna zastavitelné plochy VP/V7 pro priamyslovou vyrobu a skladovani situovana v jizni
Casti katastru v lokalité U vleCky na plochu stabilizovanou VP ar-7.

Plochy pro drobnou vyrobu, vyrobni sluzby a administrativu (VD)

e Vymezena zastavitelna plocha VD/v8 pro drobnou vyrobu, vyr. sluzby a administrativu pfi
silnici 11/152 ve sméru k ZeleSicim.

¢ Vymezeny jsou zastavitelné plochy pro drobnou vyrobu, vyrobni sluzby a administrativu pfi
ulici TyrSova VD/v2, VDIV3 a VD/v4 v pfimé navaznosti na stavajici plochy vyroby.

e \V/ymezena je zastavitelnd plocha pro drobnou vyrobu, vyrobni sluzby a administrativu
VDNV5, ktera je situovana v okolnim uzemi byvalého zemédélského arealu v lokalité U
vlecky.

e Stabilizovana plocha VD ar-6 pro drobnou vyrobu, vyrobni sluzby a administrativu pfi ulici U
vleCky rozSifena o sousedni plochu VP a zvétSena o Cast pozemku p.€.1690/187 (na
navrhovou plochu DS/d9).

Plochy smisené vyrobni (SP)

e \Vymezena je zastavitelna plocha smiSena vyrobni v ulici TyrSova SP/ql. ate-vnavaznosti
na—smiSené—obythé—tzemi- V této lokalité nemlize byt provozovana c&innost, ktera by

negativné ovlivnila okolni Zivotni prostfedi.
e DalSi zastavitelna plocha smiSena vyrobni SP/g2 je vymezena pfi ulici Brnénskeé.

Plochy dopravni infrastruktury (D)

Plochy dopravni infrastruktury jsou navrzeny pro feSeni dopravnich vztahd, Gpravy a prelozky
silnic II. a lll. tfidy, upravy kfizovatek a umisténi dopravnich staveb a zafizeni (napf. garazi,
parkovist atp.).

Plochy dopravni vybavenosti (DV)

e Vymezena je zastavitelna plocha pro parkovisté u dalnice D2 v pfimé navaznosti na areal
CTP (DV/d4).

e Vymezena je zastavitelna plocha pro parkovisté v lokalité Pod kastany (DV/d5).

e Zména vymezené zastavitelné plochy DV/d7pro odstavné parkovisté v pfimé vazbé na
areal CTP u feky Bobravy na stabilizovanou plochu DV.
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Plochy silni¢ni dopravy (DS)

¢ Vymezena je zastavitelna plocha pro komunikaci v lokalité k Holaskam (DS/d3).

e \Vymezena je zastavitelna plocha vymezena pro upravu kfizovatky s mistni komunikaci na
silnici 11/152 — lokalita U vlecky (DS/d9).

e Zastavitelna plocha vymezena pro prelozku silnice 11/152 ,Zelesicky obchvat” je upravena
dle ZUR JMK a oznacena jako koridor DS25.

s Vymezen je koridor pro jizni tangentu a v souladu se ZUR JMK oznaéen DS14.

s Vymezen je koridor pro severovychodni obchvat Modfic (111/15278) a v souladu se ZUR
JMK oznacen DS52.

R A orido emnA

e Vymezen je koridor pro rozsiteni dalnice D2 a v souladu se ZUR JMK oznaéen DS12.

Plochy drazni dopravy (DZ)

s Vymezen je koridor pro vysokorychlostni zeleznicni trat Brno - Sakvice a v souladu se
ZUR JMK oznacen DZ11..

Plochy uéelovych komunikaci (DU)

Koridory pro u€elové komunikace nejsou vymezovany.

Plochy technické infrastruktury T (TI, TO)

Uzemnim planem je vymezeno uspoiadani technické infrastruktury vytvarejici predpoklady pro
obsluhu mésta a jeho nové vymezenych zastavitelnych ploch v8emi druhy médii. Jedna se o
zasobovani vodou, odkanalizovani, zasobovani elektrickou energii a plynem a o spoje a
radiokomunikace.

Plocha technické infrastruktury (T1)

e Jako zastavitelné plochy jsou vymezeny plochy (TI/tl a TI/t2) jako hraze poldra u ulice
TyrSova.

e Zastavitelna plocha (TI/t3) v lokalité Modficka je vymezena jako hraz poldru. V této lokalité
je nutno respektovat pfirodni hodnoty uzemi.
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e Vymezena zastavitelna plocha technické infrastruktury Tl/t4 pro energetické napajeni
vysokorychlostni Zelezni¢ni traté Brno - Sakvice situovana v navaznosti na pramyslové
plochy pfi ulici U vlecky.

Nakladani s odpady (TO)

Nakladani s odpady a likvidace komunalniho odpadu bude zajistovano v souladu s "Planem
odpadového hospodarstvi mésta Modfice". Sbérny dvir zUstava jako stavajici na okraji
primyslové zény v ulici TyrSova. Nova plocha pro sbérny dvir neni Uzemnim planem
vymezena.

Plochy verejnych prostranstvi (P)

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny formou uliénich prostorli pro obsluhu Gzemi
dopravni a technickou infrastrukturou, a to jako plochy pfevazné zpevnéné.

V souladu s pozadavkem KU JMK OZP je obecné stanovena podminka, Ze cit.: ,pfi pfipravé
liniovych staveb zabezpedit dostate€nou prostupnost krajiny.*

Ve stabilizovanych uzemi feSeni klade dliraz na jejich postupnou revitalizaci, zejména u ploch
sidlistni zastavby, a to stanovenim zpracovani uzemnich studii.

Kazdy zamér bude posuzovan i s ohledem na dopad na nejmenSi Sifku vefejného
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupfujici pozemek

Zména zpusobu vyuziti vymezené plochy P/pl3 pro vefejné prostranstvi pfi ulici Chrlické u
feky Svratky na stabilizovanou plochu VP ar-7.

Zména navrhové plochy P/p2 pro vefejné prostranstvi (spojka TyrSova — Videriska) na
stabilizovanou plochu P.

3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

Plochy bydleni B (BI)

Cislo zpUsob vyuZiti a podminky poznamka
plochy lokalizace
bydleni v rodinnych [ obytné objekty i cely venkovni | je tfeba respektovat
domech pfi ul. chranény prostor stavby lze manipulaéni pasmo vodniho
Masarykové realizovat, pokud bude situovan toku 8 m od bfehové €ary a
mimo hlukové pasmo silnice zelen lokality Natura 2000
[11/15278; pfipadna protihlukova | v lokalité budou realizovana
opatfeni budou navrzena opatfeni pro zachycovani
v podrobnéjsi dokumentaci destovych vod
Bl/b1 ——sitvovatza-piedpokliady -
; . Sove e
v-sedladu-s-Generelem
Snirmdsta B

- je tfeba respektovat EVL
Modfické rameno

- je tfeba respektovat vedeni VN,
vodovodni fad a jejich OP

bydleni v rodinnych - vymezit plochy pro dopravni a
domech — lokalita - Uzemni studie ve smyslu §30 technickou infrastrukturu
Bl/b2 Zahradky SZ - v lokalité budou realizovana
- Uprava Siftky komunikace opatfeni pro zachycovani

destovych vod
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bydleni v rodinnych
domech - lokalita

Uuzemni studie ve smyslu §30

vymezit plochy pro dopravni a
technickou infrastrukturu

Bl/b3 | Zahradky SZ - v lokalité budou realizovana
uprava Siftky komunikace opatfeni pro zachycovani
destovych vod
bydleni v rodinnych - vymezit plochy pro dopravni a
domech v ulici lokalita je podminéné vhodna technickou infrastrukturu
Tyrova k bydleni s ohledem na - je nutno respektovat trasu
Bl/b4 ohroZeni hlukem ze silnice 1/52 dalkového optického kabelu
pfipadna protihlukova opatfeni v€etné jeho ochranného pasma
budou navrzena v podrobné&jsi |- v lokalité budou realizovana
dokumentaci opatfeni pro zachycovani
destovych vod
bydleni v rodinnych - vymezit plochy pro dopravni a
domech v ulici lokalita je podminéné vhodnéa technickou infrastrukturu
TyrSova k bydleni s ohledem na - je nutno respektovat trasu
BI/b5 ohrozeni hlukem ze silnice 1/52 dalkového optického kabelu
pfipadna protihlukova opatfeni v€etné jeho ochranného pasma
budou navrzena v podrobnéjsi |- v lokalité budou realizovana
dokumentaci opatfeni pro zachycovani
destovych vod
bydleni v rodinnych lokalita je podminéné vhodna
domech pfi ulici k bydleni s ohledem na - vyuziti této plochy je vazano
Brnénska ohrozeni hlukem souhlasem drazniho Ufadu a
BI/b6 lokalita lezi v ochranném a souhlasem spravce traté
hlukovém pasmu zZeleznice a - v lokalité budou realizovana
vyhledové koridoru opatfeni pro zachycovani
vysokorychlostni traté (VR1); destovych vod
nutno udéleni vyjimky MD CR
bydleni v rodinnych pfipadna protihlukova opatfeni
domech lokalita budou navrZena v podrobné&jsi |- lokalita je v zaplavovém uzemi
Evropska dokumentaci mimo aktivni zénu
Bl/b7 lokalita lezi v ochranném a - v lokalité budou realizovana
hlukovém pasmu Zeleznice a opatfeni pro zachycovani
vyhledového koridoru destovych vod
vysokorychlostni traté (VR1), |  vyuziti této plochy je vazano na
nutno udéleni vyjimky MD CR feSeni zpUsobu odkanalizovani
bydleni v rodinnych pfipadna protihlukova opatfeni
domech pi ul. budou navrzena v podrobng&;jsi
TyrSova dokumentaci - v lokalité budou realizovana
Bl1/b8 lokalita je podminéné vhodna opatfeni pro zachycovani
k bydleni s ohledem na destovych vod
ohroZeni hlukem ze silnice 1/52
bydleni v rodinnych pfipadna protihlukova opatfeni
domech ul. Hibitovni budou navrzena v podrobng&jsi
dokumentaci lokalité bud lizova
BI/b9 lokalita je podmin&n& vhodna v loxalite budou realizovana

k bydleni s ohledem na
ohrozZeni hlukem ze silnice
11/152

opatfeni pro zachycovani
destovych vod
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bydleni v rodinnych pfipadna protihlukova opatfeni
domech u lokality budou navrzena v podrobngjsi
Zahradky doku.me.ntam C . v lokalité budou realizovana
BI/b10 - lokalita je podminéné vhodna N L
. opatfeni pro zachycovani
k bydleni s ohledem na destovvch vod
ohrozeni hlukem ze silnice 1/52 y
- Uzemni studie ve smyslu §30
Sz
Ploc! Zenéobvtné SO
Sisl : e ' '
locl zpulsel bI'H)HZItI a Podminky poznamka
plochy-smisené ——vymezitplochy-pro-dopravai-a
ebyfne—v—ulr% S - .
hlukem-ze silnice /52 dalkoveho-optického-kabelu
SO/st o ] : . _ N . .
L pFipadnaprotihlukova-opatieni véetnéjeho-ochranného-pasma
| 4 bR&iS] lokalité | lizova
o] . L .
slpavnltJml’l Iple ZIE'GI ycovan
— - . - | -
E ici ~—lokalitaje podminénévhodna technickou-infrastrolkturu
ebyfne—v—uhet ; - .
hlukem-ze silnice 1/52 dalkoveho-optického-kabelu
SO/s2 o X : . "  px s . .
—ptipadnaprotiblukovaopatieni véetnéjeho-ochrannéhopasma
destovych-vod
obytné piiulici k-bydlenis-chledem-na-chrozeni | vyuzititétoplochyje-vazane
Bradnska hiukem seuhlasem-drazniho-ufadu-a
lokali » I ) hl . £
SO/s3 ] X N ) oo o
hlukovem-pasmu-zeleznice-a -——vlokalite-budourealizevana
I rats (VRL): ot toucl |
Ivl e iz p1D g"R
obytné-lokalita budeu—navrzenav-podrobnéjsi [ lokalitajev-zaplavovém-Uzemi
lokali v I ) lokalits & lizova
SO/s4 ] X N . Y .
hlukovém-pasmu-zeleznice-a opatfentprozachycovant
Ivl e iz p1D QvR v v re o l I- 7 Is
obytna piiul. budou—navrzena-v-podrobrest
SO/s5 o . . L e
Isl;ahtaje’ podrmincRe ocha EEEV'E'E“,' pro-zachycovani
:Elb?dle'" N e.ll' _eelem Aa-ohrozen destovychved
. Fioadng Rlakova Font — .'
A ¥i = Z SiSH v re 7 re
SO/s6 | obytRaphuk ol . I 4 epél#em—pre—zaehyeevam
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Sis) (sl o ' ,
ploehy lokalizace Podminky poznamka
v P p'r_-'lpadna’ pFGtIh Ike”a' epat"Fenll'
Ilse as Imlsel'la budou RAVFZOR-V-POC | N o
Zahradky dokumentact L vlokalité budourealizovana
S0ls7 s o . . .
;IiE'I'tE'je, podminond v ednav , epavt‘|e||'| pro-zachycovani
:Els?dle'" 5 g.ll' .edem Aa-ohrozend destovych-ved
. , ;
Plochy smisené centralni SC
Cislo zpusob yyu2|t| a Podminky poznamka
plochy lokalizace
Plocha smisena i . . - Vv lokalité budou realizovana
SCIs8 | contrainfvulici [ fespektovanabude vySkova opatfeni pro zachycovani
Prusinovského hladina zastavby v centralni z6né destovych vod

Plochy obéanského vybaveni O (OV, OK, OS)

clisle ZEEel _vyu2|t| a Podminky Poznamka
plochy lokalizace
technicke zazemi
OV/o2 | MU na ul.
HybeSova
L . . - v zastavitelné ploSe budou
- FeSit dopravni napojitelnost na realizovana opatfeni pro
komeréni vyuziti a kapacitné vyhovujici vefejné zachycovani dedtovych vod
OK/03 | administrativa - pfistupnou komunikaci L . . .
. . L - vySkova hladina nové zastavby
lokalita Svratecka |-  pFelozka VTL plynovodu . oy
nesmi prekrocit vySkovou
hladinu zastavby stavajici
- zménou se upravuje skutecny
stav ploch stabilizovanych na
K ‘. Siti plochy zastavitelné
OK/o4 (c?t:?;fe]rocdnrllivgr':Jeza'lll) u - realizace inzenyrskych siti
e - v zastavitelné plo$e budou
dalnice D2 . . ) N
realizovana protipovodriova
opatieni a opatieni pro
zachycovani destovych vod
viceudelova -—edstraném—stavamrhe
sportovni-halau _ ] rodinného-domu
——pfi-zasahu-do-OP-drahy-nutno | v zastavitelné ploSe-budou
sekelevnyv ) = > T 105 o
plocha zménéna Giadu proveasha of at e
na stabilizovanou | (rotondRi-Radrs y
OS ar-3
Y, - pripadna protihlukova opatfeni
vereJne.v . budou navrZzena v podrobnéjsi
OS/o6 | sportovisté U dokumentaci
hristé
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mala hristé, zelenl |

OS/o7 | ) hrigts

bez staveb pro bydleni ubytovani |

a staveb trvalého charakteru

pfipadna protihlukova opatfeni
budou navrzena v podrobné&;si
dokumentaci

Plochy rekreace R (RH)

Cislo Zpusob vyuziti a . .
plochy lokalizace ORIl PPATEE
rekreace
hromadna, - realizace bez staveb pro bydleni
RH/r2 |volnoCasové ubytovani
aktivity v lokalité | gasové-emezeni-staveb
Bobrava
Plochy vyroby a skladovani V (VP, VD, SP)
Cislo zpusob _vyuzm a Podminky Poznamka
plochy lokalizace
- je nutné respektovat vedeni VVN a |- FeSit dopravni
primyslova VN a jejich ochranna pasma obsluznost plochy
vyroba a - je nutné respektovat koridor
VP/iv1 |skladovani, Uzemni rezervy pro tramvajovou
Zizkova ( za trat z Brna — Pfizfenic a koridor
Kovolitem) pro pielozku silnice 111/15279
- : ’ 3 C3 s rs v ,v
Kiad —FesSitzasebovani-vodoua IS¢
vyrevaa S0bOVAR-VOdOH-S bz ",GZI GE“HE.' use_.tn’e_
245t U vied odkanalizovani-pfipejenim-na aivi
plocha zménéna L v zastavitelné plose budou
na stabilizovanou realizovana—opatienipro
VP ar-7 zachycovani-destovychvod
drobna vyroba, siteni k ik . - v zastavitelné ploSe budou
VD/v2 |lokalita pfi ul. rcIJ_zsw_i_amv omunikace a upravy realizovana opatfeni pro
TyrSova ulice Tyrsova zachycovani destovych vod
Drobna vyroba Lo . o - zastavitelné ploSe budou
VD8 | pii silnici 11/152 vyre3|vt QOpravnl napojeni plochy realizova v na opatfeni pro
k ZeleSicim na verejnou komunikaci zachycovani de$tovych vod
drobna vyroba, L?izczlr_?nrlélg?lr:umkace adpravy - v zastavitelné ploSe budou
VD/v3 |lokalita pfi ul. i tfeb y ktovat vedeni VN realizovana opatfeni pro
TyrSova - ¢ tleba respextovat vedeni VIN a zachycovani destovych vod
jeho ochranné pasmo
drobna vyroba, siveni k ” . - v zastavitelné ploSe budou
VD/v4 |lokalita pfi ul. r<|)_ZS|ren| omunikace a upravy realizovana opatfeni pro
TyrSova ulice zachycovani destovych vod
drobna vyroba fesit d  obsluznost - v lokalité budou realizovana
VDIV5 |smidena priul. U [ eSttdopravni obsiuznost ze opatfeni pro zachycovani
Viecky stavajici plochy VD ar-6 destovych vod
smiSena plocha [ rozSifeni komunikace a Upravy - v lokalité budou realizovana
SP/q1 |vyrobni v ulici ulice TyrSova opatfeni pro zachycovani
TyrSova destovych vod
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Cislo

zpusob vyuziti a

plochy lokalizace Podminky Poznamka
" pfipadna protihlukova opatfeni o o
smi8ena plocha . ox - v lokalité budou realizovana
, . budou navrzena v podrobng;si . "
SP/g2 |vyrobni v ul. dokumentaci opatfeni pro zachycovani
Brnénska destovych vod

Plochy dopravni infrastruktury D (DS, DV)

Cislo

zpusob vyuziti a

plochy lokalizace Podminky Poznamka
S foni dalnicni Do
komunikace pro napojeni
DS/d3 obchodni zény
DV/d4 |parkovisté — u dalnice D2
DV/d5 |parkovisté Pod kastany
~——parkovisté-nesmi-byt plocha zménéna na
L vkolizis-lokdlnim stabilizovanou DV
DV/d7 |parkoviste CTP u Bobravy biokerid Kolni
zeleni
Uprava kfizovatky a napojeni
DS/d9 | komunikace U vle€ky na silnici
11/152
DV/d10 |Fadové garaze Za humny
pfelozka-silnice H152tzv viz.DS25
BSldit |5 s P
Dssp | Koridor pro severovychodni koridor oznaéen dle ZUR JMK
obchvat Modfic (I11/15278)
koridor pro rozsifeni dalnice koridor ozna&en dle ZUR JMK
DS12 D2
DS14 |koridor pro jizni tangentu koridor oznaéen dle ZUR JMK
DS25 koridor pro pfelozku silnice koridor oznaéen dle ZUR JMK
[1/152 tzv. ,ZeleSicky obchvat*
D711 |Koridor pro vysokorychlostni koridor oznadéen dle ZUR JMK
Zeleznicni trat Brno - Sakvice
Plochy technické infrastruktury T (T1)
Cislo Zpusob _vyu2|t| a podminky Poznamka
plochy lokalizace
hraz jako samostatna stavba
TIit1  |hraz poldru, ul TyrSova protipovodnového opatfeni
suchého poldru
hraz jako samostatna stavba
TI/t2 | hraz poldru, ul. TyrSova protipovodnového opatfeni

suchého poldru
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hraz jako samostatna stavba
protipovodnového opatfeni

TI/t3 | hraz poldru, Modficka suchého poldru
piskovna - respektovat pfirodni hodnoty
uzemi VKP Modficka
piskovna
Napajeci stanice VRT Brno -
Tita | gopaos! Sancee MO~ IRespektovani POP 06
Plochy vefrejnych prostranstvi P
Cislo Zpusob vyuziti a . .
plochy - podminky Poznamka
- dodrzet nejmensi Sifku
vefejného prostranstvi,
P/p1l |rozSifeni ulice TyrSova jehoz  soucasti je
pozemni  komunikace
zpristupnujici pozemky
U . - spojka TyrSova-Videnska
P/p2 rozsifeni ulice TyrSova -
P y - stabilizovana plocha P
- dodrzet nejmensi Sifku
P/o3 rozsifeni komunikace TyrSova yer:ejvnehovprot’stranstw, - spojka TyrSova-Videriska-
PS | _ videfiska Jjehoz soucast je Brnénska
pozemni komunikace
zpfistupfujici pozemky
Pina pési propojeni ul. TyrSovy - spojka TyrSova-Videriska-
P s nadrazim Brnénska — nadrazi
- dodrzet nejmensi Sitku
vefejného prostranstvi,
P/p5 |rozS8ifeni ulice, ul. TyrSova jehoz  souCasti je
pozemni  komunikace
zpristupniujici pozemky
- dodrzet nejmensi Sifku
vefejného prostranstvi,
P/p6 rozSifeni ulice, ul. Zahradky jehoz soucasti je
pozemni  komunikace
zpristupniujici pozemky
P/n13 vefejné prostranstvi u - nutno respektovat
P23 | olympie vedeni VN
vefejné prostranstvi u
P/p9 Saromexu
cyklostezka, p&&i komunikace, Ktovat .
P/p10 |rekreace na severni hranici ] [;?Spe tova nhavrzene
katastru locentrum
P/p12 cyklostezka, pési komunikace, |- respektovat navrzené

na jizni hranici katastru

biocentrum
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3.3 Vymezeni ploch prestavby
Plochy prestavby PA
Oznace 4sob it
nazev lokality ni Zpusob vyuzili podminky poznamka
plochy po prestavbé
K K plochy smisené stavajici objekty a zafizeni | V grafické ¢asti oznaceno
k(y)_rvnercekv 35; nezastaveného motokarové drahy stavajicim zptsobem vyuZiti
rl'ﬁ‘l’;zat y PAL | azemi nebudou rozsifovany, ale | plochy v trojuhelniku
X (NS) postupné odstranovany
plochy smiSené stavajici objekty a zafizeni |V grafické Casti oznaceno .
plocha sklad PAD r)ezas’taveného v ochranném pasmu VVN | stavajicim ;Qﬁsopem vyuziti
u silnice 11/152 uzemi budou postupné plochy v trojuhelniku
(NS) odstrafiovany
vyrobni sluzby plochy smiSené o .. . |V grafické &asti oznateno
v oku nezastaveného stavajici objekty a zafizeni | stavajicim zpusobem vyuziti
kiizovatky I/52 | TA3 |uzemi budou postupné plochy v trojihelniku
% 11/152 (NS) odstrafiovany
Bydleni - stavajici objekty a zafizeni |V grafické Casti oznaCeno
Komeréni v bytovych budou postupné navrzenym zplsobem vyuziti
plocha pfi ul. PA4 | domech odstrafnovany plochy a Cislem plochy
Komenského (BH) - Uzemni studie ve smyslu |V trojuhelniku
§30 Sz
-V grafické casti oznacCeno
. _ navrzenym zpusobem
plocha vyroby ) - stavajici objektyv/ a zafizeni vyuziti plochy a &islem
pFi ulici Bydleni budou postupné plochy v trojihelniku
Husova PAS5 |V bytovych odstranovany - Navazuje na plochu PA4
domech (BH) | uzemni studie ve smyslu ¥
30 S7 tzv. rozSifenim o pozemky
§ p.C. 856/1,856/5, 857/5.
857/7 a 858
3.4 Vymezeni systému verejné zelené

Zaklad urbanistické koncepce v systému vefejné zelené je tvofen zejména stavajicimi
pozemky parkovych Uprav, pasy zelené podél komunikaci, vodnich tokl, podél ploch vyroby,
skladovani a ploch komerce. Systém vefejné zelené je dotvafen zeleni pfevazné soukromou,
a to v ramci stavajicich i zastavitelnych ploch bydleni.

Koncepce rozvoje mésta pocita s ucelenym systémem zelené, ktera je soucasti jednotlivych
zastavitelnych ploch. Pfesto je v urbanistické koncepci mésta nepostradatelna.

Plochy zelen& uvniti zastavéného Gzemi a v navaznosti na néj jsou v ramci UP zafazeny do
vyCtu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jako plochy verejné zelené. Plochy systému vefejné
zelené jsou vymezeny za uCelem zajisténi podminek pro zachovani a rozvoj zelené
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.

Zahrnuje plochy oznacené jako:

Plochy verejné zelené (PZ)

Tyto plochy jsou ve stavajici struktufe mésta vymezeny jako plochy vefejné zelené verejné
pFistupné v uzké vazbé na vefejna prostranstvi, které jsou situované zejména v prostorach na
naméstich, u zdravotniho stfediska, u nadrazi atp. Plochy vefejné pfistupné vefejné zelené
jsou vymezeny v zdpadni €asti Uzemi v ndvaznosti na novou obytnou vystavbu. Tyto plochy
zaroven feSi potfebu vymezeni vefejnych prostranstvi pro zastavitelné plochy bydleni.
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Vymezené plochy jsou PZ/z1 (park u Bobravy), PZ/z2 (lokalita Zahradky — détské hristé) a
PZ/z3 (u dalnice D2 park a détska hristé).

Systém verejné zelené je dotvaren zeleni v ramci dalSich ploch s rozdilnym zplusobem vyuziti
jako jsou zejména:

Plochy zemédélské NZ

Plochy zemédélské jsou tvofeny zemédélskym pldnim fondem. Zvlasté jsou vymezeny plochy
zemeédélské specifické vyroby a intenzivni trvalé kultury jako jsou sady a vinice.

Jedna se zejména o vymezeni téchto ploch NZo (orna pada), NZs (plochy sadl), NZv (plochy
vinic, NZt (trvalé travni porosty, NZz (plochy zahradnictvi).

Vymezena je plocha NZ/t13 (trvaly travni porost pfi ul. TyrSova).

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS)

Vv,

fek, podél prumyslovych areall, podél vyznamnych silni¢nich tahG zejména jako plochy
izola¢ni a plochy biokoridorti USES.

Vymezeny jsou plochy NS/nl(sypana hraz u Staré feky) NS/n8 (izolaéni zelen pfi VKP
Primal), NS/n7 (izola¢ni zelen pfi toku Bobrava), NS/n9 (izolaéni zeleri U Vlecky) a NS/n6
(zelen pfi ul. TyrSova).

Plochy ptirodni NP

Plochy pfirodni jsou pfevazné funkéné samostatné celky, které jsou vymezovany zejména za
ucelem vymezeni podminek na ochranu pfirody a krajiny.

Vymezeny jsou plochy NP/n2 (RBC 071), NP/n3 (LBC pfi toku Svratky), NP/n4 (LBC pfi toku
Svratky), NP/n5 (LBC pfi toku Svratky) a NP/n10 (LBC 071).

Dale se jedna o zelen, ktera je zastoupena v ramci jinych funkCnich ploch, a to pfedevSim
ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych.

Plochy vodni a vodohospodarské W (WP, \WH)

Plochy vodni (W) jsou vymezeny v navrhu UP jako plochy stabilizované (prevzaty z UAP jako
stavajici limity v uzemi).

Plochy vodohospodarské (WP) jsou ur€eny pro ochranu krajiny pfevazné formou protieroznich

a protipovodiiovych opatfeni, zejména suchych poldra, které Ize vymezovat ve vSech typech
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném uzemi.

Vymezeny jsou zastavitelné plochy suchych poldra WP/w1l a WP/w2 (obé pfi ul. TyrSova).

Plochy vodohospodaiské (WH) jsou vymezeny jako koridory pro stavby protipovodriovych
opatfeni (protipovodnové hraze a souvisejici stavby protipovodiové ochrany). Plochy WH lze
vymezovat ve vSech typech ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti v nezastavéném uzemi.

Vymezeny a upfesnény jsou koridory pro stavby protipovodfiovych opatfeni ZUR JMK
oznacené WH POPO06 (plocha Opatfeni na vodnim toku Bobrava) a WH POP10 (plocha
Opatieni na hlavnich brnénskych tocich), které pfesahuji do katastru Modfic.
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Vymezeni ploch nezastavéného uzemi

Cislo zpusob vyuziti a . .

plochy i Iokaliz)z:\ce Rediinky, Poznamka
veiejné zelen vefejné

Pziz1 pfistupna — park u Bobravy
vefejné zelen verejné

Pz/z2 pfistupna v lokalité Zahradky-
détské hriste,
vefejné zelen verejné
pfistupna v lokalité ,u dalnice

PZIz3 | Do« rozhrani k.u. Modfice a
k.U. Brna — park, détska hristé
travni porost navazujici na

NZ/t13 suchy poldr v zapadni ¢asti
katastru pfi ulici TyrSova

- —— - ——
5 'ES'E“EE"EEI'IE'EIEEE',“EIV' cHe sypana-hraz

B Staré fol "

NS/n6 zelen pfi ul. TyrSova

NS/n7 |1zoladni zelefi pFi toku biokoridor

n Bobrava
NS/n8 izolaéni zelen pfi VKP Primal
NS/n9 izolacni zeleri U Vlecky

regionalni biocentrum
NP/n2 RBC 071

lokalni biocentrum
NP/n3 LBC pfi toku Svratky

lokalni biocentrum
NP/n4 LBC pfi toku Svratky

lokalni biocentrum
NP/n5 LBC pfi toku Svratky

lokalni biocentrum
NP/n10 LBC 071

suchy poldr
WP/w1 pfi ul. TyrSova

suchy poldr
WP/w2 pfi ul. TyrSova
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koridor pro protipovodriova Opatfeni na hlavnich brnénskych
WH POP10 |opatfeni na pravém brfehu tocich, upfesnény koridor ZUR
Svratky JMK
koridor pro protipovodriova Opatreni na vodnim toku
WH POPO06 |opatfeni na levém bfehu Bobrava, upfesnény koridor ZUR
Bobravy JMK

Jako soucast protipovodniovych opatfeni je vymezena plocha pro Upravu odtokovych pomér(
(uprava terénu) v oblasti severné od soutoku Svratky a Bobravy

Viz. kapitola 6.2 Stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu:

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’'ovani

4.1 Koncepce dopravni infrastruktury

Rozvojové zaméry vySSi dopravni sité v jihomoravském kraji vyrazné ovliviiuji celé uzemi
Modfic. Tyto zaméry jsou prevzaty ze ZUR JMK a vyznadeny jako koridory pro dopravni
stavby nadmistniho vyznamu. Reélné upravy silniéni sité¢ jsou v UP vymezeny jako
zastavitelné plochy. Ostatni silni¢ni sit je vétSinou stabilizovana a vychazi z dopravni
koncepce platného UPN SU a jeho zmén.

Silniéni doprava

Koridory pro dopravni stavby nadmistniho vyznamu

e DS12 vymezen a upfesnén je koridor pro rozSifeni dalnice D2 vcCetné pfestavby
mimourovioveé kfizovatky a souvisejicich staveb.

s DS14 vymezen a upfesnén je koridor pro jizni tangentu D52/JT Rajhrad—Chrlice Il (D2),
v€etné souvisejicich staveb.

e DS25 jako koridor pro prelozku silnice 11/152 je upresnéna zastavitelna plocha vymezena
pro ,ZeleSicky obchvat®.

s DS52 vymezen a upresnén je koridor pro severovychodni obchvat Modfic (I11/15278)
vCetné souvisejicich staveb.
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e \Vymezen je koridor uzemni rezervy RA7 spolecny pro mistni komunikaci funk¢ni skupiny
C k zel. stanici Modfice a pro tramvajovou trat do Prizfenic.

Dalnice, rychlostni komunikace, silnice . tfidy

e Dalnice D2 je vuzemi stabilizovana. Uprava dalniéniho pfipojeni na silnici 11/152 u
Olympie (rozsifeni dalni¢ni rampy) je soucasti koridoru DS12 pro rozSifeni dalnice D2.

Silnice Il. a lll. tfid
e Silnice 11/152 je v uzemi stabilizovana. Na zapadnim okraji feSeného uzemi je upresnéna
zastavitelna plocha navazujici na jeji prelozku — jizni obchvat ZeleSic a vyznacena jako
koridor DS25.
¢ NavrzZena je uprava kfizovatky na silnici 11/152 pro napojeni jihovychodni primyslové zény
(DS/d9)

Mistni komunikace

Resenim Gzemniho planu jsou vymezeny nové mistni komunikace funkéni skupiny C a D1 pro
dopravni obsluznost zastavitelnych ploch..

Pro mistni komunikaci funkéni skupiny C k Zel. stanici Modfice je vymezen koridor uzemni
rezervy RA7 spolecny s tramvajovou trati do PFizienic.

Stavajici mistni komunikace budou Sitkové a smérové upraveny pouze v nezbytné mife.
Kazdy zamér bude posuzovan i s ohledem na dopad na nejmenSi Sitku vefejného
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek.

rv s

Drazni doprava

Zelezniéni doprava
Stavajici zelezni¢ni trat i vleCkovy systém jsou stabilizovany a nenavrhuji se zde Zzadné
zmény ani upravy.

e DZ11 vymezen a upfesnén je koridor pro vysokorychlostni Zelezniéni trat Brno — Sakvice
vCetné souvisejicich staveb

mistni komunikace funkéni skupiny C.

Pési a cyklisticka doprava
Pro pési a cyklistickou dopravu jsou vymezeny nové samostatné komunikace.
Jedna se o:

e propojeni zelezni¢niho nadrazi jako termindlu IDS se zapadni Casti mésta, které také
spojuje zastavky vSech dopravnich systému verejné hromadné dopravy (P/p4).
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o propojenik-t-—Modice-sktu—Popeovice(P/p12). Upfesnéno je pokracovani cyklostezky pfi
soutoku Bobravy a Svratky (P/p12) lavkou pfes Svratku smérem na RebeSovice.

e propojeni rekreacnich ploch RH na severu k.u. se stavajici cyklotrasou podél feky Svratky
(P/p10) koordinovat s vedenim severovychodniho obchvatu Modfic (111/15278) v koridoru
DS52.

Vymezeny jsou rovnéz vychazkové péSi trasy s vyuzitim stavajicich mistnich a ucelovych
komunikaci, které Ize vyuzit i pro provoz cyklistu.
Cyklisticka doprava bude vyuzivat stavajicich cyklotras.

Nové je navrZzena uprava cyklotrasy €. 5 (trasa Euro-velo) a to tak, Ze je umisténa mimo
kontakt s Cistirnou odpadnich vod.

Doprava v klidu

Doprava v klidu (parkovani a garazovani vozidel) je feSena pro stupen motorizace 1 : 2,5.
Vyuzivany jsou stavajici odstavné a parkovaci plochy doplnéné o garaze a nova parkovisté.
V8echny nové obytné objekty musi byt vybaveny min. 1 odstavnou plochou pro 1 bytovou
jednotku. VSechny komerc¢ni, vyrobni a skladovaci arealy musi mit vyfeSeno parkovani na
vlastnim pozemku.

Pro vypocCet poCtu parkovacich a odstavnych stani, provadeny dle pfislusSného predpisu a
pouzivany jako jedna ze vstupnich hodnot vypoctu, UP stanovuje soucinitel vlivu stupné
automobilizace hodnotou 1 : 2,5.

Vymezeny jsou tyto zastavitelné plochy:
e plocha pro parkovisté u dalnice D2 v pfimé navaznosti na areal CTP (DV/d4)
e plocha pro parkovisté v lokalité Pod kastany (DV/d5)
e plocha odstavného parkovisté v pfimé vazbé na areal CTP u feky Bobravy (DV/d7)

Verejna hromadna doprava osob

Vefejnou hromadnou dopravu osob bude i nadale zajiStovat doprava Zelezni¢ni, tramvajova i
doprava autobusova, ktera je zafazena do integrovaného systému pfepravy osob
v Jihomoravském kraji (IDS JMK). Pro jeji zkvalitnéni je vymezen koridor uzemni rezervy
(RA7) pro novou tramvajovou trat’ spojujici pfestupni terminal nadrazi Modfice s Brnem (pfes
PFizfenice) viz tramvajova doprava.

» Na tramvajové trati v ose silnice 1/52 je navrzena zastavka navazujici na podchod jako
soucast péSiho tahu z nadrazi CD (viz P/p4).

4.2 Koncepce technické infrastruktury

Koncepce vodniho hospodarstvi

Zasobovani vodou

e Zasobovani vodou je feSeno z brnénské méstské vodovodni sité, kterou provozuji
Brnénské vodarny a kanalizace a.s. (Uprava a dodavka pitné vody).

e Stavajici vodovod Ize jako systém povazovat za vyhovuijici, jeho dimenze postacuje
i pro zastavitelné plochy.

e Zastavitelné plochy bydleni, vyroby a skladovani, obanského vybaveni a plochy
smiSené budou napojeny na stavajici vodovodni fady.
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e Nové je navrZzeno prodlouzeni vodovodniho fadu, ktery bude vybudovan pro
lokalitu Zahradky (BI/b2 a Bl/b3)

e Zastavitelné plochy vyroby a skladovani na jihovychodnim okraji mésta (VP/V7)
budou zasobovany vodou z navrzeného vodovodniho fadu z arealu CTP (formou
prodlouzeni) vedenym protlakem pod silnici 1/52 a pod zelezniéni trati.

e Zasobovani vodou vymezené zastavitelné plochy obcCanského vybaveni
komercniho (OK/o4) je feSeno z vodovodniho Ffadu napojeného na brnénskou
mistni ¢ast Holasky.

e Nové byl navrzen koridor pro trasu vodovodu DN 250 z Chrlic (ul. Blumlova) do
Modfic (u NC Olympia)

Odkanalizovani

e Odkanalizovani stavajiciho Uzemi meésta je realizovano jednotnou a oddilnou
kanaliza¢ni siti. Splaskoveé vody jsou odvadény na Cistirnu odpadnich vod Modfice.

e Odkanalizovani zastavitelnych ploch je navrZzeno pouze jako oddilné.
e Vytlakem pomoci erpacich stanic jsou feseny tyto plochy:

» Cast lokality bydleni “Zahradky” (Bl/b2, Bl/b3) a souvisejici zastavitelna plocha
SO/s7

» lokalita bydleni pfi ul. Masarykova (Bl/bl)

» na ulici TyrSova prostfednictvim Cerpaci stanice protlakem pod silnici 1/52 (SO/s1,
SO/s2, SP/q1, VD/v2, VDIV3)

» nové obchodni aredly u dalnice D2 (OK/03, OK/04)

e Plocha vyroby a skladovani na jihovychodnim okraji mesta (VP/v7) bude napojena
na COV

Ve stavajicich i zastavitelnych plochach jsou navrhovana opatfeni pro vsakovani destovych
vod v maximalni mozné mife a to napf. nezpevnénymi plochami, retenénimi nadrzemi apod.

Vodni toky a plochy

Resenim nejsou navrhovany zadné zasahy do stavajicich vodnich toka.

e Vodni toky Svratka a Bobrava maji vyhlaSena zaplavova uzemi v€etné aktivnich
z6n u obou fek, ktera se dotykaji zastavéneho Uzemi mésta. Zaplavova uzemi
v€etné aktivnich zén jsou v UP respektovana.

e Na vodnim toku Svratky respektive jeho rameni ,Stara feka“, je navrzena
protipovodfiova ochrana formou sypané hraze, a to v souladu s Generelem
odvodnéni mésta Brna.

Koncepce energetickych zarizeni, spoji a radiokomunikaci

Zasobovani elektrickou enerqii

Nadrazené sité a zafizeni rozvodné sité

Re$enym Uzemim ve sméru vychod - zapad prochazeji trasy nadzemniho vedeni velmi
vysokého napéti (VVN) 400 kV a vysokého napéti 220 kV a 110 kV. S novou vystavbou se
neuvazuje. Nevznikaji ani naroky na uzemni rezervy.

Vymezuje se zastavitelna plocha technické infrastruktury nadmistniho vyznamu TI/t4 pro
napajeci stanici vysokorychlostni zelezni¢ni traté.

Vedeni VN a trafostanice
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e U stavajicich tras vedeni vysokého napéti (VN) 22 kV, které omezuji vyuZiti
navrhovanych ploch, je v pfipadé nutnosti mozné provést Upravu tras.
e Zasobovani elektrickou energii je FfeSeno ze stavajicich transformacnich stanic

s pfipadnou vyménou transformatord a vybudovanim dalSich novych
transformacnich stanic dle konkrétnich potfeb uzemi.

Zasobovani plynem

Nadrazené sité

Vychodné od mésta prochazi feSenym uzemim vysokotlaky (VTL) plynovod. Pfes vysokotlaké
(VTL) regulaéni stanice jsou napojeny stfedotlaké (STL) rozvody ve mésté véetné napojeni
obchodnich arealu.

e U plochy OK/03 je feSena pfelozka VTL plynovodu v€etné pfivodniho fadu do
zastavitelné plochy. Regulaéni stanice VTL/STL je jiZ zrealizovana.

Zasobovaci fady

Rozvojové plochy budou zasobovany plynem, a to napojenim na stfedotlaké (STL) plynovodni
rozvody ve mésté. Rozvodna plynovodni sit' je provedena formou stfedotlakych a nizkotlakych
rozvodul. Tento systém z(istava zachovan.

¢ Nové je navrZzeno prodlouzeni fadu pro zastavitelnou plochu bydleni ,Zahradky*
(Bl/b2, BI/b3).
Spoje
Kabelova telefonni sit’ zistava zachovana a bude rozSifovana dle potfeby do zastavitelnych
ploch.

4.3 Koncepce nakladani s odpady

Nakladani s komunalnim odpadem v Modficich je  provadéno v souladu s Planem
odpadového hospodarstvi mésta Modfice a upraveno obecné zavaznou vyhlaskou mésta
Modfice o nakladani s komunalnimi a stavebnimi odpady. Sbérny dvur zlistava na okraji
pramyslové zény v ul. TyrSove.

4.4 Koncepce obéanského vybaveni

Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni souvisi s celkovym rozvojem mésta. Jeho rozvoj je
povazovan za optimalni vzhledem k velikosti, charakteru a situovani mésta Modfice, a to v
pfimé navaznosti na krajské mésto Brno. Vymezena koncepce ob&anského vybaveni zlstava
ve své podstaté nezménéna. ObCanské vybaveni je vétSinou stabilizované a je v optimalnim
rozsahu.

Vys8i ob&anské vybaveni je a bude i nadale vyuzivano v krajském mésté Brné.

Plochy obéanského vybaveni verejného
Vymezena je zastavitelna plocha obanského vybaveni vefejného :

e Plocha pro sluzby a jejich technické zazemi, a to postupnou pfestavbou v €asti lokality
Saromex (OV/02).

Plochy obéanského vybaveni komeréniho
Pfipadné rozsifovani obanského vybaveni, zejména zdravotnictvi a dalSich vefejnych sluzeb

muze byt situovano i v plochach s jinym zpisobem vyuziti, a to napfiklad ve stavajicich a nové
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navrhovanych plochach ob&anského vybaveni komeréniho, v plochach smidenych obytnych a
plochach smisenych centralnich.

Vymezeny jsou tyto zastavitelné plochy obCanského vybaveni komercniho:

Plocha OK/03 situovana pfi sjezdu z kfizovatky D2 x 11/152 pfi ulici Svratecka. Jedna se o
doplnéni stavajicich komerénich aktivit v ramci zainvestovaného uzemi

Plocha OK/04 situovana u dalnice D2. Jedna se o rozSifeni zainvestovaného arealu CTP.

Plochy obéanského vybaveni pro télovychovu a sport

Vymezeny jsou tyto zastavitelné plochy ob&anského vybaveni pro télovychovu a sport:

e Plochy pro doplnéni pro malé sporty i pro sporty rekreaéni OS/06 a OS/o7

4.5 Koncepce verejnych prostranstvi

Stavajici plochy vefejnych prostranstvi jsou v podstaté stabilizovany. Pro stabilizované plochy
BH je uzemnim planem stanoveno zpracovani Uzemnich studii (BH+-)—(BH 1.-IV.) se
zaméfenim na revitalizaci vefejnych prostranstvi.

Jako soulast vefejnych prostranstvi jsou vymezeny rovnéz stavajici plochy vefejné zelené,
které jsou prevazné parkové upraveny. Stavajici plochy vefejnych prostranstvi v Modficich
jsou navrzeny k doplnéni vefejnou zeleni vefejné pristupné v rozsahu feSeného uzemi.

V uzemi mezi arealem CTP a vodnim tokem Bobrava je situovana vefejna zelen izolani
verejné pfistupna (PZ/z1).

Ve vymezenych plochach bydleni lokality Zahradky jsou wvytvoifeny podminky pro
vymezovani ploch mensich vefejnych prostranstvi pro vefejnou zelefi s détskym hfistém
(Pz/z2).

V uzemi na severovychodnim okraji katastralniho uzemi je kolem ploch ob&anského
vybaveni komeréniho (OK/04) navrZzena plocha vefejnych prostranstvi, ktera bude slouzit
jako verejna zelen izola¢ni (PZ/z3).

Na zapadnim okraji mésta Modfice jsou vytvofeny podminky pro situovani ploch masivni
krajinné zelené v misté devastovaného dobyvaciho prostoru byvalé cihelny (NS/n6).

Na jihozapadnim okraji mésta ve vazbé na stavajici skladovy areal CTP je navrZzena
masivni krajinna zelefi podél feky Bobravy, ktera bude plnit pfevazné funkci izolacni
zelené. Tato krajinna zelen spoluvytvafri lokalni biokoridor (NS/n7).

Mezi stavajicim arealem vyroby a skladovani v lokalité U vleCky a chrdnénym Gzemim
L,Primal“ je navrzena masivni krajinna zelen, ktera bude plnit funkci zelené izolac¢ni
(NS/n8, NS/n9).

Nedilnou soucasti vefejnych prostranstvi jsou také komunikace v ramci zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch.

Plochy pfevazné zpevnéné (P)

VVymezeny jsou tyto plochy:

Rozsifeni ulice TyrSova (P/pl)

RozSifeni ulice, spojka ul.TyrSova - ul. Videriska (P/p2)-(P stabilizovana)
RozSifeni komunikace, spojka ul. TyrSova - ul. Videnska (P/p3)

pési propojeni, spojka ul TyrSova - ul. Videriska - Brnénska - nadrazi (P/p4)
Rozsifeni ulice TyrSova (P/p5)

RozSifeni ulice v lokalité Zahradky (P/p6)
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o Vefejného prostranstvi v lokalité Saromex (P/p9)
o Vedeni cyklostezky a péSi komunikaci v lokalité rekreace sever (P/pl0), pfi respektovani

navrzeného biocentra, bude koordinovano s vedenim severovychodniho obchvatu Modfic

(111/15278) v koridoru DS52.

navrzeného—biocentra—Upifesnéno je pokracovani péSi komunikace a cyklostezky pfi
soutoku Bobravy a Svratky (P/p12) lavkou pfes Svratku smérem na RebeSovice.

Uzemni plan navrhuje optimalni skladbu jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

(funkénich ploch), a to ve vzajemnych navaznostech. Vymezeni systému verejné zelené je

rovnéz soucasti urbanistické koncepce.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a pod.

Koncepce usporadani krajiny je vyrazné ovlivnéna predpokladanym feSenim dopravy, ktera se
stava zakladnim krajinotvornym prvkem. Prostup do volné krajiny zapadnim a jiznim smérem
je blokovan koridory uzemnich rezerv nadfazené silni¢ni sité.

Kompenzace téchto vyraznych zasahll do Zzivotniho prostredi je Castec¢né feSena navrhem
ploch vzrostlé zelené zapadné od ulice TyrSova a dale navrhem ploch pFirodnich formou prvku
uzemniho systému ekologicke stability.

Koncepce usporadani krajiny vychazi z roz€lenéni krajiny pro rlizné ucely:
e zajiSténi regionalnich a lokalnich dopravnich taht — plochy dopravni,
e podpora udrzitelného zemédélstvi - plochy zemédélské (véetné sadu),

e zajiSténi podminek rekreace - plochy lesa, plochy pfirodni, plochy smiSené
nezastavéného uzemi, plochy individualni rekreace (rekreaCni zahradky),

e podpora ekologické stability uzemi (vymezeni uUzemniho systému ekologické
stability)- plochy pfirodni a plochy smiSené nezastavéného uzemi,

o zabezpeceni prostupnosti krajiny pro pési a cyklisty.

Prvoradym cilem koncepce udrzitelného rozvoje krajinotvornych hodnot je ochrana stavajicich
pfirodné nejcennéjSich Uzemi na uUzemi mésta Modfice, registrovanych jako vyznamné
krajinné prvky a to jsou :

e niva feky Svratky s jejim ramenem Stara feka (evropsky vyznamna lokalita CZ
0620010 Modfické rameno), feka Bobrava v€etné jeji nivy, les (0,99 ha),

e pfi okraji nivy Svratky vodni nadrz Primal s okolim, jedna se o chranéné uzemni
vyhlasené podle stavebniho zakona v r. 1991,

e v pahorkatinné Casti katastru to jsou dfevinné porosty Haldy u Modfic, bylinné
porosty v Modfické piskovné a lokalita opusSténého vodou zaplaveného byvalého
hliniku, zvana Hlinik.

V téchto uzemich je konzervovan soucCasny stav vyuziti s pfedpokladem dalSiho posilovani
pfirodnich hodnot. Tuto ochranu dopliuje navrh uzemniho systému ekologické stability na
plochach pfirodnich, zejména podél feky Svratky a Bobravy a v prostoru Haldy u Modfic.
V ostatnich partiich krajiny mimo zastavéna uzemi je preferovano zachovani zemédélského
charakteru krajiny, umoznujiciho hospodaFiské vyuziti i rekreaci prfevazné formou
zahradkareni.
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Pro uplnou informovanost se uvadi vyCet ploch nezastavéného uzemi a jejich ¢lenéni vCetné
obecné charakteristiky a to:

NZ - plochy zemédélské

Plochy zemédélské jsou tvofeny v prvé fadé zemédélskym padnim fondem a zahrnuji
pozemky orné pldy, sad(, trvalych travnich porostd. Patfi sem i polni cesty, odvodriovaci
prikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokrenim nebo zatopou, ochranné terasy proti erozi,
porosty dfevin rostoucich mimo les, jako jsou porosty na mezich, aleje a stromofadi, remizky a
solitéry. Dale zahrnuji pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi umisténych
v krajiné (mimo vyrobni zemédélské arealy) a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Zvlast jsou vymezeny plochy zemédélské specialni vyroby, intenzivni trvalé
kultury (sady a vinice).

Plochy zemédélské jsou dale ¢lenéné podle druhli pozemku a zpusobu vyuZiti na:
NZo - plochy orné pudy

NZs - plochy sadu

NZv - plochy vinic

NZt - plochy trvalych travnich porostt

NZz - plochy zahradnictvi

NL- plochy lesni

Plochy lesni jsou tvofeny pozemky uréenymi k pInéni funkci lesa. Zahrnuji pozemky staveb a
zarizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
V feSeném Uzemi je lesU nepatrné, jsou zde pouze stavajici lesni plochy, bez hospodarského
vyznamu. Podstatna je mimoprodukéni funkce lesa v Uzemi, a to je funkce ekologicka.

NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Plochy smiSené nezastavéného uzemi jsou vymezeny tehdy, kdy s ohledem na charakter
nezastavéného uzemi nebo jeho ochranu neni Zadouci nebo potfebné jeho Clenéni na jiné
konkrétnéjsi typy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Pozemky zahrnuté do téchto ploch
mohou svym charakterem odpovidat plocham zemédélskym, lesnim, pfirodnim, vodnim a
vodohospodarskym, pfipadné i plocham rekreace. V feSeném uUzemi se plochy NS navrhuji
zejména jako plochy izolaéni zelen& podél komunikaci a také jako plochy biokoridord USES.

NP - Plochy pfirodni

Plochy pfirodni jsou funkéné samostatné plochy, které jsou vymezeny za ucelem zajisténi
podminek pro ochranu pfirody a krajiny. Zahrnuji pozemky vyznamnych krajinnych prvkd a
biocenter, pokud nejsou plochami lesnimi, plochami vodnimi a vodohospodarskymi, pfipadné
plochami smiSenymi nezastavéného uzemi.

Uzemni systém ekologické stability je prekryvny rezim nad plochami lesnimi (NL),
smiSenymi nezastavénymi (NS), pfirodnimi (NP) a plochami vodnimi a
vodohospodaiskymi (W)

Jedna se o tyto stabilizované plochy:

¢ |okalni biocentrum Haldy u Modfic,

¢ |okalni biokoridor Haldy u Modfic — Moravany Hajek.
Jedna se o tyto navrhove plochy:

e vdechny zbyvajici prvky USES.

Hlavni vyuziti:
¢ typicka, geograficky puvodni spole€enstva.
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Pripustné vyuziti:
¢ shodné s hlavnim vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuZziti:

je takové vyuZiti, které je uvedeno v podminkach vyuZiti daného typu plochy, pokud nenarusi
nevratné pfirozené podminky stanovist€é a nesnizi miru aktualni nebo pfedpokladané
ekologickeé stability uzemi:

e stavby pro vodni hospodafstvi v plochach vodnich a vodohospodarskych
za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funk&nost USES,

e stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravy a vefejné obsluhy uzemi
za predpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stfetu s plochami
USES a negativniho vlivu na funk&nost USES,

e stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu, ktera nelze
vramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu
minimalizace jejich plo§ného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho
vlivu na funkénost USES,

e stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni ve
vefejném zajmu, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
a za predpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stfetu s plochami
USES a negativniho vlivu na funkénost USES.
Nepfipustné vyuZiti :
jakékoliv vyuziti, podstatné omezuijici aktualni &i potencialni funkénost USES (napf. oploceni)

Navrh feSeni vychazi se zakladnich krajinnych charakteristik, zajma ochrany pfirody a krajiny
a socioekonomickych trendl v Uzemi a celkové z uzemniho systému ekologické stability :

e respektovana je regionalni uroven uzemniho systému ekologické stability ve
smyslu nadfazené dokumentace a je doplnéna o vlozena lokalni biocentra,

e navrzen je lokalni uzemni systém ekologické stability ve dvou vétvich,

e pro zachovani prostupnosti krajiny jsou stabilizovany ucelové komunikace jako
plochy vefejnych prostranstvi,

o pro zvySeni estetiky a ekologické stability krajiny je v prostoru zapadné od ulice
Tyr8ova navrzena masivni zelen jako plochy smiSené nezastavéného uzemi,

e pro zmirnéni negativnich dopadu dopravy a vyroby se navrhuji plochy smiSené
nezastavéného uzemi pfi plochach dopravy a vyroby,

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability navrzeny v feSeném Uzemi obsahuje segmenty dvou
biogeografickych urovni, tedy urovné lokalni a nadregionalni.

Zakladem USES v modfickém katastru jsou ¢asti nadregionalniho systému vymezeného v

ZUR jako biokoridor Svratky s oznacenim RK 1486, v-materidlu—Koncepénivymezeni-RaNR
USES; 20412 znadeny—jako—RBK 078 Soutok—Rajhradska—bazantnice; prochazejici

vychodni Casti katastru. Trasa nadregionalniho biokoridoru je—wrezena—stabilizevana—a
sleduje regulované koryto Svratky. Do trasy stabilizevanéhe nadregionalniho biokoridoru RK

1486 jsou vloZena ftfi lokalni biocentra (NP/n3, NP/n4, NP/n5). V severni Casti katastru
vstupuje nadregionalni biokoridor do nadregionalniho biocentra v-rateridle—Keneepeni
wmezeniR-aNRUSES 2042 znadeném-RBC 238 Soutok Svratky a Svitavy, které severnim

smérem prechazi na spravni Uzemi mésta Brna. V navrhovaném uzemnim planu je
nadregionalni biocentrum RBC 238 vymezeno v rozsahu plochy o vyméfe 22,5 ha s vazbou
na plochu nadregionalniho biocentra, které pfechazi na k.u. Brna. Zapadni a jizni hranice
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nadregionalniho biocentra RBC 238 je vymezena télesem prelozky komunikace [11/15278
(koridor DS52), které je soucCasné hrazi protipovodriové ochrany (koridor VH POP10).
Jihozapadnim smérem pak navazuje lokalni biocentrum (NP/n10) o rozloze 3,1 ha.

e Vymezuje se plocha pro nadregionalni biocentrum RBC 238 Soutok Svratky a Svitavy

e Vymezuje se nadregionalni biokoridor Svratky RK 1486

Vétev lokalniho USES reprezentujici hydrofilni stanovisté je v Modfickém katastru vazana
na tok Bobravy. Biokoridor vychazi z regionalniho biocentra BC 140 ZeleSicky hajek (mimo
feSené Uzemi) a prochazi po hranicich katastrl Modfic a Popovic u Rajhradu. Na soutoku
Bobravy a Svratky je tento biokoridor zaustén do lokalniho biocentra viozeného do
nadregionalniho biokoridoru RK 1486.

Vétev lokalniho USES reprezentujici mezofilni stanovisté prochazi zapadni ¢asti katastru.
Trasa této vétve je vedena prevazné po hranicich katastru Modfic a ZeleSic mezi zemé&délsky
obhospodarfovanymi pozemky — sady a ornou pldou a napojuje se na lokalni biocentrum
My$ak v k.u. ZeleSice. V severozapadni &asti katastru je na této vétvi navrzeno lokalni
biocentrum Haldy, odtud vétev pokracuje biokoridorem do katastralniho uzemi obce Moravany
u Brna. Cast izemniho systému ekologické stability je navrzena ke stabilizaci.

o Prevazna €ast nadregionalniho biokoridoru RK 1486

o Lokalni biocentrum Haldy u Modfice

o Lokalni biokoridor Haldy u Modfic — Moravany Hajek

e Lokalni biocentrum Bobrava

Zbyvajici plochy jsou navrhové a jsou navrzeny do vefejné prospédnych opatfeni.

Jedna se o tyto plochy

pﬁ:')sclzﬁy Zpﬁlzigli\%f;ﬁ a podminky Poznamka
NP/n2 | Regionalni biocentrum RBC 078
NP/n3 Lokalni biocentrum

NP/n4 Lokalni biocentrum

NP/n5 Lokalni biocentrum

NS/n7 Biokoridor u Bobravy

29



UZEMNI PLAN MODRICE - ZMENA C.1

NP/n10 Lokalni biocentrum LBC 078

Prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, dobyvani lozisek
nerostnych surovin

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim ploch dopravni infrastruktury, siti hlavnich u¢elovych
komunikaci, které tvofi zakladni kostru zajiStujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky
ZPF a PUPFL.

Zlastava zachovana stavajici sit ucelovych komunikaci zajistujici pfistup k pozemkim a
prostupnost do volné krajiny.

Pro zlepSeni prostupnosti krajiny je navrzeno doplnéni stavajici sité cyklostezek a pésich tras.

Protierozni opatreni

V feSeném Uzemi v zapadni ¢asti Modfic jsou vymezeny plochy pro protierozni opatfeni, a to
formou suchych poldri (WP/wl a WP/w2) a zatravnénych ploch. Navrh a realizace
konkrétnich opatfeni proti pudni erozi jsou obecné pfipustné, pfipadné podminéné pfipustné
ve vSech typech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezenych v nezastavéném uzemi. Pro
funkénost protieroznich opatfeni suchého poldru (WP/wl) jsou vymezeny plochy technické
infrastruktury (TI/t1,Tl/t2), které spolupUsobi jako protierozni opatfeni. Obdobné je navrzena a
spolupusobi i plocha technické infrastruktury (TI/t3) v navaznosti na suchy poldr (WP/w2).

Ochrana pred povodnémi

Vymezuji se koridory pro pfirodé blizka protipovodriova opatfeni a stavby protipovodnove
ochrany nadmistniho vyznamu:

e WH POPO06 Kkoridor pro protipovodfiova opatfeni na levém bfehu Bobravy (Opatieni na
vodnim toku Bobrava, ktera presahuji do katastru Modfic)

e WH POP10 koridor pro protipovodriova opatifeni na pravém biehu Svratky (Opatfeni na
hlavnich brnénskych tocich, ktera pfesahuji do katastru Modfic)

Jako soucast protipovodiiovych opatfeni je vymezena plocha pro Upravu odtokovych
poméru (Uprava terénu) v oblasti severné od soutoku Svratky a Bobravy.

V ramci fe$eni UP jsou vymezena zaplavova Gzemi Q 100 u feky Svratky a feky Bobravy,
v€etné jejich aktivnich zon, ve kterych neni navrhovana nova zastavba.

Rekreace
Moznosti rekreace v krajiné jsou omezené. pro rekreacni ucely (cyklotrasy) lze vyuzit i u€elové
komunikace v krajiné.

Dobyvaci prostory lozisek nerostnych surovin

Na feSeném Uzemi se nachazi stavajici doposud aktivni dobyvaci prostor €.7 0326 (cihlarska
surovina), ktery je navrhem feSeni respektovan.
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napr.
vySkové requlace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

6.1 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

UP Modfice respektuje stavajici ¢lenéni iizemi mésta a plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti
pokryvajici celé FfeSené uUzemi. Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti je
vymezen v grafické ¢asti dokumentace

Prehled typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Plochy bydleni B
BH bydleni v bytovych domech
Bl  bydleni v rodinnych domech
Plochy smisené S

SC plochy smiSené centralni

Plochy obéanského vybaveni O

OV plochy ob¢anského vybaveni vefejného

OK plochy ob&anského vybaveni komeréniho

OS plochy ob&anského vybaveni pro télovychovu a sport
Plochy rekreace R

RH plochy rekreace hromadné

RZ plochy rekreacnich zahradek
Plochy vyroby a skladovani V

VP plochy pro priimyslovou vyrobu a skladovani
VD plochy pro drobnou vyrobu, vyrobni sluzby a administrativu

SP plochy smiSené vyrobni
Plochy technické infrastruktury Tl, TO

Tl plochy technické infrastruktury

TO plochy pro nakladani s odpady
Plochy dopravni infrastruktury D

DV plochy dopravni vybavenosti

DS plochy silniéni dopravy

DU plochy ucelovych komunikaci

DZ plochy drazni dopravy
Plochy verejnych prostranstvi P

P plochy pfevazné zpevnéné
Plochy verejné zelené PZ
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PZ plochy vefejné zelené

Plochy zemédéiské NZ

NZo plochy orné pldy

NZs plochy sad

NZv plochy vinic

NZz plochy zahradnictvi

NZt plochy trvalych travnich porostl
Plochy lesni NL

NL plochy lesni

Plochy smiSené nezastavéného uzemi NS

NS plochy smiSené nezastavéného uzemi

Plochy pfirodni NP
NP plochy pfirodni

Plochy vodni a vodohospodarské W, WP, WH

W  vodni plochy a toky
WP plochy poldrd,

WH koridory pro protipovodriova opatieni (hraze a souvisejici stavby)

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vymezeny podle stavajiciho nebo pozadovaného
zplUsobu vyuziti. Tyto plochy se vymezuji ke stanoveni uzemnich podminek, zejména pro
vzajemné se dopliujici, podmifiujici nebo nekolidujici Cinnosti, pro dal3i ¢lenéni ploch na
pozemky a pro stanoveni ochrany vefejnych zajmud v téchto plochach, jakymi jsou ochrana
prirodniho a kulturniho dédictvi, civilizaCnich, architektonickych a urbanistickych hodnot.

Plochy zastavitelné (navrhové) jsou plochy vymezené k zastavéni uzemnim planem.

Plochy stabilizované jsou plochy, jejichz zpusob vyuziti byl stanoven v souladu se stavajicim
zpUsobem vyuziti.

Podminky vyuziti ploch se vztahuji ke stabilizovanym plocham, plocham zmén (zastavitelné
plochy, plochy pfestavby) a k plocham zmén v krajiné.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepripustného vyuziti, popfripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany
krajinného razu.

BH — Plochy bydleni v bytovych domech

Plochy jsou ur€eny pro bydleni v bytovych domech a pro pozemky staveb, zafizeni a pro
Cinnosti souvisejici bezprostifedné s bydlenim.

Hlavni vyuziti:
e pozemky staveb ur€ené pro bydleni v bytovych domech
Pripustné vyuziti:
e pozemky staveb a zafizeni souvisejicich bezprostfedné s bydlenim v ramci méstské
zastavby, kromé garazi (garaze pouze ve zvlast ur€enych plochach).
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e pozemky staveb souvisejiciho obCanského vybaveni (napf. administrativa, sluzby,
obchody)

pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické a dopravni infrastruktury,

pozemky staveb pro civilni obranu

pozemky vefejnych prostranstvi

pozemky zelené

pozemky détskych a rekreacnich hrist

Nepfipustné vyuZiti:
e pozemky staveb, zafizeni a cCinnosti, které naruSuji kvalitu prostfedi, nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné a nejsou slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
e nepruhledné oploceni oddélujici pozemky od ploch vefejnych prostranstvi P a ploch
verejné zelené PZ nebude vysSi nez 1,2 m.

Podminéné pripustné vyuZziti:
e drobné vyrobni sluzby souvisejici s hlavnim vyuzitim za podminky, ze nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni a jsou slucitelné s bydlenim.

Podminky prostorového usporadani:

Pro plochy BH je stanoven vSeobecné:
e podil zastavéné plochy v zastavitelné plose maximalné 60 %,
e podil zastavéné plochy ve stabilizované ploe maximalné 60 %

o—maximalnivySkazastavby-6-NP

Pro kazdou zastavitelnou a stabilizovanou plochu BH jednotlivé je stanovena:
o struktura zastavby
e vySkova hladina zastavby

Pro oznacené plochy BH (Srafou) plati specifické podminky vyuZiti pro plochy, které stanovi
uzemni studie.

Kazdy zamér bude posuzovan i sohledem na dopad na nejmenSi Siftku vefejného
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupfujici pozemek

Bl — Plochy bydleni v rodinnych domech

Plochy jsou urCeny pro bydleni v rodinnych domech a pro pozemky staveb, zafizeni a pro
¢innosti souvisejici bezprostfedné s bydlenim.

Hlavni vyuziti:
e pozemky staveb uréené pro bydleni v rodinnych domech
Pripustné vyuziti:
e pozemky staveb, ¢innosti a zafizeni souvisejicich bezprostfedné s bydlenim v RD
e pozemky staveb souvisejiciho ob&anského vybaveni a sluzeb mistniho vyznamu (napf.
administrativa, sluzby, obchody). Ob&anské vybaveni nadmistniho vyznamu za podminky,
ze bude zajisténa odpovidajici plocha parkovani na pozemcich zaméru.
pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické a dopravni infrastruktury
pozemky zelené
pozemky vefejnych prostranstvi
pozemKy staveb pro civilni obranu
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Nepfipustné vyuZiti:
e pozemky staveb, zafizeni a c&innosti, které narusuji kvalitu prostfedi, nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné a nejsou slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
e nepruhledné oploceni oddélujici pozemky od ploch vefejnych prostranstvi P a ploch
verejné zelené PZ nebude vysSi nez 1,2 m.
o Dbytové domy

Podminéné pfipustné vyuZiti:

e drobné vyrobni sluzby souvisejici s hlavnim vyuzitim za podminky, ze nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni a jsou slucitelné s bydlenim,

e pozemky staveb a zafizeni doplfiujici funkci bydleni (napf. zazemi ke stavbé hlavni,
bazény, pfistfeSky, altany atp.) za podminky, Zze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe a dodrzuji podminky prostorového usporadant,

e podnikatelské aktivity za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezene plose a dodrzuji podminky prostorového usporadani.

Podminky prostorového usporadani:
Pro plochy BI je stanoven vSeobecné:
e podil zastavéné plochy v zastavitelné ploSe maximalné 50 %,
¢ podil zastavéné plochy ve stabilizované plo3e a v prolukach maximalné 60%

Pro kazdou zastavitelnou a stabilizovanou plochu Bl jednotlivé je stanovena:
o struktura zastavby
¢ vySkova hladina zastavby

Kazdy zamér bude posuzovan i s ohledem na dopad na nejmenSi Sifku vefejného
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupfujici pozemek

Specifické podminky vyuziti pro plochu Bl/b1 — pfi ulici Masarykova:

e plocha je akceptovatelna za pfedpokladu dodrzeni podminek pro ochranu EVL Modfické
rameno

e pro zastavitelnou plochu, ktera je v dotyku s komunikaci 111/15278 plati podminéna
vyuzitelnost této plochy. To znamena Ze nejpozdéji v ramci navazujiciho Fizeni pro
jednotlivé stavby umistované na ploSe bydleni bude prokazano, ze celkova hlukova zatéz
z ploch dopravy a sousedici vyroby nepiekro¢i hodnoty hygienickych limitd hluku
pozadovanych pro obytnou zastavbu,

Specifické podminky vyuZiti pro plochy Bl/b2 a BI/b3 — Zelesické zahradky

e budou stanoveny v ramci zpracovani uzemnich studii ve smyslu §30 SZ (viz. kpt.12).
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Specifické podminky vyuZiti pro plochy Bl/b4, BI/b5, BI/b6, BI/b7, Bl/b8, BI/b9, BI/b10,:

o zastavitelné plochy TyrSova Bl/b4, TyrSova BI/b5, Brnénska BI/b6, Evropska BIl/b7,
Tyrdova Bl/b8 a Zahradky BI/b10 jsou v dotyku s plochami dopravy a stavajici vyroby.
Plati zde podminéna vyuzitelnost ploch pro bydleni. To znamena, Ze nejpozdé&ji v ramci
navazujiciho Fizeni pro jednotlivé stavby umistované na plochach bydleni bude
prokazano, Ze celkova hlukova zatéz z ploch dopravy a sousedici vyroby nepfekroCi
hodnoty hygienickych limitl hluku pozadovanych pro obytnou zastavbu.

e zastavitelna plocha Bl/b6 a—BHbZ-lezi v ochranném pasmu zeleznice a vyhledového
koridoru vysokorychlostni traté (VR1) — nutno udé&leni vyjimky MD CR

e u zastavitelné plochy Evropska BIl/b7 je podminéna vyuZitelnost, tzn., Zze vramci
navazujicich Fizeni bude nutno fesit odkanalizovani

e pro zastavitelnou plochu Hrbitovni BI/b9 je podminéné vyuzitelna s tim, ze bude nutno
nejpozdéji v ramci navazujicich fizeni pro jednotlivé stavby umistované na této parcele
prokazat, ze celkova hlukova zatéz z ploch dopravy nepfekro€i hodnoty hygienickych
limitd hluku poZzadovanych pro bytovou zastavbu

e pro zastavitelnou plochu Zahradky Bl/b10 jsou stanoveny zpfesriujici podminky v ramci
zpracovani uzemnich studii ve smyslu §30 SZ (viz. kpt.12)

SC - Plochy smiSené centralni

Plochy jsou ur€eny k polyfunkénimu vyuziti, pro rdznorodou skladbu staveb, zafizeni a
Cinnosti, jako je bydleni, obCanské vybaveni, zejména mistniho a nadmistniho vyznamu,
sluzby a nékteré podnikatelské aktivity.

Pripustné vyuziti:
pozemky staveb pro bydleni
pozemky staveb o a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni a sluzeb

[ )

[ ]

o pozemky staveb a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni a sluzeb

e pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické a dopravni infrastruktury
[ )
[ ]
[ ]

pozemky staveb pro civilni obranu
pozemky vefejnych prostranstvi
pozemky zelené

Nepfipustné vyuziti:
e pozemky staveb, zafizeni a innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim,
e nepruhledné oploceni oddélujici pozemky od ploch vefejnych prostranstvi P a ploch
vefejné zelené PZ nebude vy3$Si nez 1,2 m.
¢ bytové domy
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Podminky prostorového uspofadani:
Pro plochy SC je stanoveno vSeobecné:

sousednich—objektd; stavebni ¢ara objektl situovanych do proluk bude navazovat na
stavebni ¢aru okolni zastavby.

v v ’ 7 s s ’ v 7 ’ v

Kolnizs by ial Ik

e stavby ve stavajicich prolukach budou respektovat historicky kontext mésta s ptidorysnou
a hmotovou strukturou.

e podil zastavéné plochy v zastavitelné plose (SC/s8 Prusinovského) i ve stabilizovanych
plochach max.60%

Pro kazdou zastavitelnou a stabilizovanou plochu SC jednotlivé je stanovena:
o struktura zastavby
o vySkova hladina zastavby

Kazdy zamér bude posuzovan i s ohledem na dopad na nejmenSi Sifku vefejného
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupfujici pozemek

OV - Plochy obéanského vybaveni verejného

Plochy jsou uréeny pro pozemky staveb, zafizeni a ¢innosti obéanského vybaveni vefejného a
s nim souvisejici sluzby a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu.

Hlavni vyuziti:
e pozemky pro stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni.

Pripustné vyuziti:

cirkevni a spolkové objekty

pozemky staveb, ¢innosti a zafizeni pro maloobchodni prodej, stravovani, sluzby

pozemky staveb pro administrativu

pozemky pro détska a rekreacni hristé

pozemky vefejnych prostranstvi

pozemky staveb a zafizeni technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a

pripustnym vyuzitim

pozemky parkovacich ploch pro potfeby daného uzemi

e pozemky zelené
sluzebni byt, respektive bydleni spravce nebo majitele, na které se hygienické limity hluku
vztahuji pouze k chranénému vnitfnimu prostoru daného bytu; hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji

Nepfipustné vyuZiti:
e pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
e neprahledné oploceni oddélujici pozemky od ploch vefejnych prostranstvi P a ploch
vefejné zelené PZ nebude vyS$Si nez 1,2 m.

Podminky prostorového usporadani:

Pro plochy QV je stanoven vSeobecné:
podil zastavéné plochy v zastavitelné ploSe maximainé 80 % za pFedpokladu, Ze
v zastavitelné ploSe budou realizovana opatfeni pro zachycovani destovych vod
e podil zastavéné plochy ve stabilizované ploSe maximalné 80 %
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Pro kaZzdou zastavitelnou a stabilizovanou plochu OV jednotlivé je stanovena:
o struktura zastavby
o vySkova hladina zastavby

Kazdy zamér bude posuzovan i sohledem na dopad na nejmenSi Sitku vefejného
prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek

OK - Plochy obéanského vybaveni komeréniho

Plochy jsou uréeny pro pozemky staveb, zafizeni a €innosti ob&anského vybaveni komercniho
charakteru a s nim souvisejici sluzby.

Hlavni vyuziti:
e pozemky pro stavby a zafizeni obCanského vybaveni komeréniho charakteru.

PFipustné vyuZiti:

pozemky staveb pro obchody a nakupni stfediska

pozemky staveb pro skladovani souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

pozemky staveb vefejného stravovani

pozemky staveb pro administrativu

pozemky staveb pro stfediska zabavy a sportovnich aktivit

pozemky staveb pro nevyrobni sluzby

pozemky vefejnych prostranstvi

pozemky parkovacich ploch pro potfeby daného uzemi

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a pfipustnym

vyuzitim

pozemky zelené

o sluzebni byt, respektive bydleni spravce nebo maijitele, na které se hygienické limity hluku
vztahuji pouze k chranénému vnitfnimu prostoru daného bytu; hygienické limity
hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou
stavbu nevztahuji

Nepfipustné vyuziti uzemi:
e pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,
e nepruhledné oploceni oddélujici pozemky od ploch vefejnych prostranstvi P a ploch
vefejné zelené PZ nebude vys$Sinez 1,2 m.

Podminky prostorového usporadani:
Pro plochy OK je stanoven vieobecné:
e podil zastavéné plochy v zastavitelné ploSe maximalné 80 %
e podil zastavéné plochy ve stabilizované ploSe maximalné 80 %

v

Pro kazdou zastavitelnou a stabilizovanou plochu OK jednotlivé je stanovena:
e struktura zastavby
o vySkova hladina zastavby

Kazdy zamér bude posuzovan i s ohledem na dopad na nejmenSi Sitku vefejného
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek

Specifické podminky vyuziti pro plochu OK/03 Chrlicka:

e zastavitelna plocha bude vymezena jako plocha podminéné pfipustna s podminkou, ze
Vv ramci navazujicich fizeni bude prokazano, ze je dopravné napojitelna na kapacitné
vyhovujici vefejné pristupnou komunikaci

o v zastavitelné ploSe budou realizovana opatfeni pro zachycovani destovych vod
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o fesit pfelozku nebo ochranu VTL plynovodu

Specifické podminky vyuziti pro plochu OK/04 Splaviska:

¢ budou realizovana protipovodnova opatfeni
o v zastavitelné plo3e budou realizovana opatfeni pro zachycovani destovych vod

OS - Plochy obéanského vybaveni pro télovychovu a sport

Plochy jsou urCeny pro pozemky staveb, zafizeni a c&innosti slouzici pro uspokojovani
sportovnich a rekreacnich potfeb ob&ana.

Hlavni vyuziti:
e pozemky pro stavby, ¢innosti a zafizeni slouzici k uspokojovani sportovnich a rekrea¢nich
potfeb obcanu

PFipustné vyuZiti:
e pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport (napf. sportovni arealy, hristé,

pozemky staveb pro halové sporty
o sportovni hfisté s dopliujicimi stavbami (napf. s obcerstvenim, fitcentrem, Sathami a
socialnim zafizenim, stavbami pro relaxaci a rehabilitaci)
e pozemky staveb pro zafizeni krytych a otevienych bazénl a pro sluzby souvisejici
e pozemky parkovacich ploch pro potfeby daného uzemi
pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
pozemky staveb a zafizeni pro souvisejici ubytovani
pozemky staveb pro puj¢ovny sportovnich potfeb (napf. lyze, kola) a jejich udrzbu
pozemky zelené
sluzebni byty, respektive bydleni spravce nebo majitele, na které se hygienické limity
hluku vztahuji pouze k chranénému vnitfnimu prostoru daného bytu; hygienické  limity
hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou
stavbu nevztahuji

Nepfipustné vyuZiti:
e pozemky staveb a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
e neprahledné oploceni oddélujici pozemky od ploch vefejnych prostranstvi P a ploch
vefejné zelené PZ nebude vyS$Si nez 1,2 m.

Podminky prostorového usporadani:

Pro plochy OS je stanoven vSeobecné:
e podil zastavéné plochy v zastavitelné plose maximalné 60%,

Pro kazdou zastavitelnou a stabilizovanou plochu OS jednotlivé je stanovena:

e struktura zastavby

e vySkova hladina zastavby

U staveb situovanych v navaznosti na volnou krajinu je nutno zohlednit jejich vliv na krajinny
raz.

Kazdy zamér bude posuzovan i sohledem na dopad na nejmensSi Sifku vefejného
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek
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Specifické podminky vyuZiti pro plochu OS/06, OS/o7
o plochy jsou akceptovatelné s podminkou, Ze budou vyuZity pouze pro sport doCasného
charakteru a nebudou zde situovany stavby pro ubytovani
e stavby doplfkové ke stavbé hlavni doGasného charakteru (s Casovym omezenim)
o protihlukova opatfeni budou navrhovana az v podrobnéjsi dokumentaci

RH - Plochy rekreace hromadné

Plochy jsou uréeny pro pozemky staveb, zafizeni a cCinnosti slouzici k uspokojovani
rekreacnich potfeb vefejnosti, a to zejména na verejné pristupnych plochach.

Hlavni vyuziti:
e pozemky pro stavby, Cinnosti a zafizeni slouzici k uspokojovani rekreacnich potfeb
obcana.
Pripustné vyuziti:
e pozemky staveb, zafizeni a ¢innosti pro rekreaci hromadnou (napf. vyletisté, vefejna
hFisté)
pozemky rekreacnich luk a vefejné zelené
pozemky pro vodni plochy, pfirodni koupalisté atp.
pozemKky pro vefejna prostranstvi
pozemky staveb a zafizeni souvisejici a slu€itelné s hromadnou rekreaci (napf. socialni
zarizeni, Satny, obCerstveni atp.)
e pozemky staveb a zafizeni technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim  a
pFipustnym vyuZzitim
e pozemky pro zalozeni prvkd uzemniho systému ekologické stability

Nepfipustné vyuZiti:

pozemky staveb, zafizeni a innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
pozemky staveb ubytovacich zafizeni

pozemky staveb bydleni,

nepruhledné oploceni oddélujici pozemky od ploch vefejnych prostranstvi P a ploch
vefejné zelené PZ nebude vyS$Si nez 1,2 m.

Podminky prostorového usporadani:

Pro plochy RH je stanoven vSeobecné:

e podil zastavéné plochy v zastavitelné plose maximalné 20%,
o podil zastavéné plochy ve stabilizované plode maximalné 20%

Pro kazdou zastavitelnou a stabilizovanou plochu RH jednotlivé je stanovena:
o struktura zastavby
o vySkova hladina zastavby

Kazdy zamér bude posuzovan i sohledem na dopad na nejmensSi Sifku vefejného
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek
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RZ - Plochy rekreaénich zahradek

Plochy jsou uréeny zejména pro individualni péstitelskou Cinnost spojenou s kratkodobou
rekreaci a pro pozemky staveb a zafizeni s nimi bezprostfedné souvisejicimi.

e pozemky staveb a zafizeni pro individualni péstitelské a rekreaéni &innosti
Pfipustné vyuZiti:
e pozemky staveb pro zahradni chatky, kilny na naradi, atp., vyjma plochy s vySkovou
hladinou 0.
e pozemky staveb a zafizeni souvisejici a slucitelné se zahradkarskou rekreaci a ¢innosti
(napft. krby, pergoly, bazény)

e pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Nepfipustné funk&ni vyuziti:

e pozemky staveb, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,

e neprUhledné oploceni oddélujici pozemky od ploch vefejnych prostranstvi P a ploch
vefejné zelené PZ vy$Si nez 1,2 m.

Podminky prostorového usporadani:
Pro plochy RZ je stanoveno vSeobecné:
] , e o
' " IE : E'EEEI'.’I.”E EIE,EEIEV "'".“.E'IE“;EOEE; &
e velikost zastavéné plochy maximalné 12m?
e déleni pozemkil je omezeno nejmensi plochou nové vzniklého pozemku 200 m?, pficemz
kazdy novy pozemek vznikly délenim musi byt pFistupny z plochy nebo pozemku
vefejného prostranstvi

Pro kazdou plochu RZ je stanovena vysSkova hladina zastavby. V ploSe, kde je stanovena
vySkova hladina zastavby 0 (RZ-0), je stavba podlaznich (zastfeSenych) objektl
nepripustna. V ploSe s vySkovou hladinou 1 (RZ-1) je pfipustna Sikma stfecha
s podkrovim.

Kazdy zamér bude posuzovan i sohledem na dopad na nejmenSi Sitku vefejného
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek.

VP — Plochy pro priimyslovou vyrobu a skladovani
Plochy jsou ur€eny pro pozemky staveb, zafizeni a ¢innosti primyslové vyroby a skladovani, a
to zejména soustfedénych v primyslovych a skladovych arealech.

Hlavni vyuziti:

e pozemky staveb pro primyslovou vyrobu a skladovani
Pripustné vyuziti:

e pozemky staveb pro administrativu

e pozemky staveb a zafizeni pro stravovani a socialni zazemi zaméstnancu
e pozemky staveb a zafizeni zdravotni péce pro zaméstnance
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pozemky staveb pro civilni obranu

e pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim v€. pozemku pro plochy odstavnych a parkovacich stani

o pozemky pro plochy zelené pfevazné s funkci izolaéni

e sluzebni byt, respektive bydleni spravce nebo majitele, na které se hygienické limity hluku
vztahuji pouze k chranénému vnitfnimu prostoru daného bytu; hygienicke limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji; takové byty nelze uzivat jinymi osobami nez spravci, ostrahou a nebo majiteli
arealu,

Nepripustné vyuziti:

e pozemky staveb, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim (napf.
kafilerie, zpracovani a skladovani nebezpecnych chemickych latek a pfipravki
nebezpecnych pro zivotni prostfedi apod.)

e pozemky staveb, zafizeni a Cinnosti, které by mohly svym provozem ohrozit Zivotni
prostfedi stavajici okolni zastavby a v rozsahu celého katastralniho uzemi (napf. ohrozeni
hlukem, znecisténim ovzdusi zapachem, emisemi, imisemi a bezpecnostnim rizikem)

Podminky prostorového usporadani:

Pro plochy VP je stanoven vSeobecné:
e podil zastavéné plochy v zastavitelné ploSe maximalné 80 %
e podil zastavéné plochy ve stabilizované ploSe maximalné 80 %

Pro kazdou zastavitelnou a stabilizovanou plochu VP jednotlivé je stanovena:
o struktura zastavby
e vySkova hladina zastavby

Kazdy zamér bude posuzovan i sohledem na dopad na nejmenSi Sitku vefejného
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek.

Specifické podminky vyuZiti pro plochu VP/v1, ul. Zizkova:

e podminkou pro vyuzitelnost této plochy je dofesit dopravni napojeni na vefejné pristupnou
komunikaci, tzn., Ze nejpozdé&ji vramci navazujiciho Fizeni pro jednotlivé stavby
umistované na plochu vyroby bude prokazano, Ze tato zastavitelna plocha ma jako celek
zajisténou funk&ni dopravni obsluznost.

e arealy, respektive ucelené provozni celky budou dopInény zeleni, ktera bude plnit funkci
izolaCni zejména vuci stavajici obytné zastavbé

Specifické podminky vyuziti pro plochu VP ar-7, ul. U viecky

e pro zastavitelrew stabilizovanou plochu VP ar-7 nutno Fesit zasobovani vodou bud
z aredlu CTP anebo vlastnim zdrojem a odkanalizovani fesit pfipojenim na COV .

o arealy, respektive ucelené provozni celky budou doplnény zeleni, ktera bude plnit funkci
izolaéni zejména vici stavajici obytné zastavbé

VD - Plochy pro drobnou vyrobu, vyrobni sluzby a administrativu

Plochy jsou uréeny pro umisténi pozemku staveb, zafizeni a Cinnosti drobné vyroby, femesel
a sluzeb vyrobniho charakteru a pozemky staveb a Cinnosti administrativy.

Hlavni vyuziti:
e pozemky pro stavby a zafizeni drobné vyroby
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Pripustné vyuZziti:

pozemky staveb a zafizeni pro femeslnou vyrobu a sluzeb vyrobniho charakteru

pozemky staveb pro administrativu

pozemky staveb pro jiné podnikatelské aktivity souvisejici s hlavnim vyuzitim

pozemky staveb pro socialni zafizeni a Satny pro zaméstnance

pozemky staveb a zafizeni pro obc¢erstveni a stravovani zaméstnanct

pozemky staveb a zafizeni technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a

pfipustnym vyuzitim v¢. ploch odstavnych a parkovacich stani pro potfeby daného uzemi

pozemky staveb pro civilni obranu

e plochy zelené s izolaéni funkci
sluzebni byt, respektive bydleni spravce nebo majitele, na které se hygienické limity hluku
vztahuji pouze k chranénému vnitfnimu prostoru daného bytu; hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji; takové byty nelze uzivat jinymi osobami nez spravci, ostrahou a nebo maijiteli
arealu

Nepfipustné vyuZiti:
e pozemky staveb, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
e pozemky staveb, zafizeni a Cinnosti, které by mohly svym provozem ohrozit Zivotni

prostfedi stavajici okolni zastavby a v rozsahu celého katastralniho uzemi (napf. ohrozeni
hlukem, znecisténim ovzdusi zapachem, emisemi, imisemi a bezpecnostnim rizikem)

Podminky prostorového usporadani:
Pro plochy VD je stanoven vSeobecné:
o podil zastavéné plochy v zastavitelné ploSe maximalné 70 %
e podil zastavéné plochy ve stabilizované ploSe maximalné 70 %

Pro kazdou zastavitelnou a stabilizovanou plochu VD jednotlivé je stanovena:
o struktura zastavby
o vySkova hladina zastavby

Kazdy zamér bude posuzovan i sohledem na dopad na nejmenSi Sitku vefejného
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupfujici pozemek

Specifické podminky vyuZiti pro plochy VD/v2, VD/v3 a VD/v4, ul. TyrSova:

o vySe uvedené zastavitelné plochy pro drobnou vyrobu jsou podminény rozSifenim
stavajici komunikace a upravou ul. TyrSovy

¢ v zastavitelné plode budou realizovana opatieni pro zachycovani destovych vod

Specifické podminky vyuZiti pro plochu VD/v5, ul. U Vilecky
o feSit dopravni obsluznost a napojeni na technickou infrastrukturu ze stavajici plochy pro
drobnou vyrobu, vyrobni sluzby a administrativu VD ar-6

Specifické podminky vyuZiti pro plochu VD/v8 pi silnici 11/152 k Zelesicim
e podminkou je vyfeSit dopravni napojeni na komunikaci

SP - Plochy smiSené vyrobni

Plochy jsou ur€eny k polyfunkénimu vyuziti, a to pro vyrobu a skladovani, pro dopravni a
technickou infrastrukturu a komeréni obCanské vybaveni, které svym provozem nesnizuji
kvalitu Zivotniho prostfedi souvisejiciho uzemi.

Pripustné vyuZziti:
e pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, které svym provozem negativné neovlivni Zivotni
prostfedi souvisejiciho uzemi, a to nad pfipustné limity dané zvlastnimi pfedpisy
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pozemky staveb a zafizeni pro administrativu,

pozemky parkovacich ploch pro potfeby uzemi,

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobni sluzby a pfipadné pro obchodni ¢innosti,

pozemky staveb socialnich zafizeni pro zaméstnance,

pozemky staveb a zafizeni pro stravovani zaméstnancu,

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury,

pozemky staveb pro civilni obranu,

plochy zelené s funkci pfevazné izolaéni,

sluzebni byt, respektive bydleni spravce nebo maijitele, na které se hygienické limity hluku
vztahuji pouze k chranénému vnitfnimu prostoru daného bytu; hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuiji.

Nepfipustné vyuZziti:
e pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim.
e pozemky staveb, zafizeni a ¢innosti, které by mohly svym provozem ohrozit zivotni

prostfedi v celém katastralnim Uzemi mésta (ohrozeni hlukem, znecisténim ovzdusi,
zapachem, bezpeénostnim rizikem atd.)

Podminky prostorového usporadani:

Pro plochy SP je stanoven vSeobecné:
e podil zastavéné plochy v zastavitelné ploSe maximalné 80 %
o podil zastavéné plochy ve stabilizované ploSe maximalné 80 %

Pro kazdou zastavitelnou a stabilizovanou plochu SP jednotlivé je stanovena:
o struktura zastavby
¢ vySkova hladina zastavby

Kazdy zamér bude posuzovan i s ohledem na dopad na nejmenSi Sifku vefejného
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek

Specifické podminky vyuziti pro plochu SP/ql TyrSova sever:

e v zastavitelné ploSe budou realizovana opatfeni pro zachycovani destovych vod vySe
uvedeneé zastavitelné plochy pro drobnou vyrobu jsou podminény rozSifenim stavajici
komunikace a upravou ul. TyrSovy.

o arealy, respektive ucelené provozni celky budou doplnény zeleni, ktera bude plinit funkci
izolaCni zejména vuci stavajici obytné zastavbé

Specifické podminky vyuziti pro plochu SP/g2 Brnénska:

e pro zastavitelnou plochu, ktera je v bezprostifednim dotyku s plochami stavajiciho bydleni
plati podminéna vyuzitelnost této plochy s podminkou, Ze svym provozem nesnizi kvalitu
Zivotniho prostfedi souvisejiciho uzemi. To znamena, Ze nejpozdéji v ramci navazujiciho
fizeni pro jednotlivé stavby umistované na této ploSe vyroby bude prokazano, Ze celkova
hlukova zatéz z této plochy nepiekroli hodnoty hygienickych limith hluku a Zze nepFekrodi
hranici arealu.

¢ v zastavitelné ploSe budou realizovana opatieni pro zachycovani destovych vod
arealy, respektive ucelené provozni celky budou doplnény zeleni, ktera bude plnit funkci
izolacni zejména viCi stavajici obytné zastavbé

TI - Plochy technické infrastruktury

Plochy zahrnujici zejména pozemky vedeni technické infrastruktury, pozemky staveb Tl a s
nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni.
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Hlavni vyuziti:
e pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury
PFipustné vyuZiti:
e pozemky staveb a plochy pro vodohospodarska a energeticka zafizeni

e pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
e pozemky staveb a plochy pro technické sluzby mésta

Nepfipustné vyuZziti:
e pozemky staveb, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
® nejsou stanoveny

Kazdy zamér bude posuzovan i sohledem na dopad na nejmenSi Sitku vefejného
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek

Specifické podminky vyuZiti pro plochu TI/t4.napdjeci stanice VRT Brno - Sakvice

e respektovat opatfeni protipovodriové ochrany POP 06 na toku Bobravy

TO - Plochy pro nakladani s odpady

Hlavni vyuziti:
e pozemky staveb a zafizeni pro nakladani s odpady
Pripustné vyuziti:

sbérné dvory a arealy pro tfidény odpad

pozemky staveb a zafizeni pro technické sluzby mésta

pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury
pozemky pro vefejnou zelef zejména s funkci izolaéni

Nepfripustné vyuziti:

e pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
® nejsou stanoveny

Kazdy zamér bude posuzovan i s ohledem na dopad na nejmensSi Sifku vefejného
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek

DV - Plochy dopravni vybavenosti

Plochy pro pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni.

Hlavni vyuziti:
e pozemky staveb a zafizeni doplfiujici silniéni dopravu
Pripustné vyuziti:
parkovisté
pozemky staveb a zafizeni integrovaného dopravniho systému vefejné pfepravy o0sob
(IDS JMK) s administrativou (napf. autobusova nadrazi, pfepravni terminal)
Cerpaci stanice pohonnych hmot
garaze
vefejna socialni zafizeni
sluzby motoristum

44



UZEMNI PLAN MODRICE - ZMENA C.1

e pozemky pro zeleh zejména s funkci izolacni
Nepfipustné vyuZiti:
e pozemky staveb, zafizeni a ¢innosti nesouvisejicich s hlavnim a pFipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
® nejsou stanoveny

Kazdy zamér bude posuzovan i sohledem na dopad na nejmenSi Siftku vefejného
prostranstvi, jehoZ souc€asti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek.

DS - Plochy silni€éni dopravy

Plochy, které zahrnuji zpravidla silni¢ni pozemky dalnic, silnic a mistnich komunikaci, které
nejsou zahrnuty do jinych ploch.

e pozemky staveb a zafizeni dalnic, silnic a mistnich komunikaci

Pripustné vyuZziti:
pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury

o parkovisté a parkovaci pruhy
doprovodné chodniky a cyklistické pruhy v ramci hlavniho nebo vedlejSiho prostoru
komunikaci
pozemky staveb a zafizeni udrzby silnic
obratisté autobusoveé dopravy
pozemky staveb, objekty a €innosti souvisejici se silniéni dopravou a provozem parkovist
pozemky staveb technické infrastruktury neomezujici hlavni vyuziti a pfipustné vyuziti
doprovodna a izolacni zelen

Nepfipustné vyuziti:
e stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny

Kazdy zamér bude posuzovan i sohledem na dopad na nejmenSi Sitku vefejného
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupfujici pozemek

DSxx — Koridory silniéni dopravy nadmistniho vyznamu
Koridory zahrnuiji silni¢ni pozemky dalnic a silnic nadmistniho vyznamu.

Koridory silniéni dopravy nadmistniho vyznamu jsou oznageny kédem podle ZUR JMK.

Hlavni vyuziti:
e pozemky staveb a zafizeni dalnic, silnic nadmistniho vyznamu

Pripustné vyuziti:

e pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury
e pozemky staveb technické infrastruktury neomezujici hlavni vyuziti a pfipustné vyuziti
e doprovodna a izolaéni zelen

Nepfipustné vyuziti:

e stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisegjici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani:

e nejsou stanoveny

DU - Plochy ucéelovych komunikaci

Hlavni vyuziti:
» Uucelové komunikace
PFipustné vyuZiti:
e zemédélské cesty
e prijezdy k pozemkim staveb a areal(
e pési a cyklistické komunikace a cyklotrasy, odpocCivky, orientaéni zafizeni
e pozemky staveb a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. naspy, zafezy, opérné
zdi, mostky, propustky apod.)
pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury neomezujici hlavni vyuziti
doprovodna a izola¢ni zelen

Nepfipustné vyuziti:
e pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
® nejsou stanoveny

Kazdy zamér bude posuzovan i sohledem na dopad na nejmenSi Sitku vefejného
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupfujici pozemek

DZ - Plochy drazni dopravy

Plochy drazni dopravy zahrnuji zpravidla obvod drahy, pozemky zafizeni pro drazni dopravu
(napt. stanice, zastavky, nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy a pozemky pro depa
a spravni budovy).

Hlavni vyuziti:
e pozemky staveb a zafizeni pro provoz drazni dopravy
Pripustné vyuziti:
Zelezni¢ni drahy
Zeleznicni stanice v€etné budov a mobiliafe
tramvajové drahy
stavby a zafizeni integrovaného systému hromadné dopravy (IDS)
parkovaci plochy a pozemky staveb pro systém ,Park and ride®
pozemky staveb a zafizeni pro ob¢erstveni a stravovani vefejnosti i zaméstnancu
stfediska udrzby draznich zafizeni
doprovodna zafizeni pro provoz drahy
pozemky staveb dopravni a technické infrastruktury
pozemky staveb pro vefejné socialni zafizeni
pozemky staveb pro civilni obranu
sluzebni byty, respektive bydleni, na které se hygienické limity hluku vztahuji ke
chranénému vnitfnimu prostoru daného bytu; hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu nevztahuji
e doprovodna a izolaéni zelen

Nepfipustné funkéni vyuziti:
e pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
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Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny

DZxx — Koridory drazni dopravy nadmistniho vyznamu

Zahrnuji pozemky, stavby a zafizeni pro zelezni¢ni traté drazni dopravy nadmistniho
vyznamu, vysokorychlostni Zzelezni¢ni traté (VRT).

Koridory drazni dopravy nadmistniho vyznamu jsou oznageny kédem podle ZUR JMK.

Hlavni vyuziti:

L

pozemky staveb a zafizeni pro provoz Zelezniéni drazni dopravy nadmistniho vyznamu

Pripustné vyuziti:

zeleznicni drahy

Zeleznicni stanice v€etné budov a mobiliare

tramvajové drahy

stavby a zafizeni integrovaného systému hromadné dopravy (IDS)

parkovaci plochy a pozemky staveb pro systém ,Park and ride*

pozemky staveb a zafizeni pro obCerstveni a stravovani vefejnosti i zaméstnanct
stfediska udrzby draznich zafizeni

doprovodna zafizeni pro provoz drahy

pozemky staveb dopravni a technické infrastruktury

pozemky staveb pro vefejné socialni zafizeni

pozemky staveb pro civilni obranu

sluzebni byty, respektive bydleni, na které se hygienické limity hluku vztahuji ke
chranénému vnitfnimu prostoru daného bytu; hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu nevztahuji
doprovodna a izolacni zelen

Nepfripustné funkéni vyuziti:

pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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Plochy verejnych prostranstvi

P — plochy prevazné zpevnéné

Hlavni vyuziti:
» verfejné pfistupné prevazné zpevnéné plochy v ramci vefejnych prostranstvi
Pripustné vyuZziti:
prevazné zpevnéné plochy vefejné pfistupné
détska hriste,
parkovisté
vefejné zelen v ulicnim prostoru (napf. okrasna, zamérné vytvofena a udrzovana zelen
pozemky staveb drobné architektury a mobiliafe
vodni prvky
pozemkKy staveb dopravni a technické infrastruktury neomezujici hlavni vyuziti (napf.
zastavky hromadné dopravy)
e pozemky staveb obCanského vybaveni sluCitelného s u€elem vefejnych prostranstvi

Nepripustné vyuZziti:
e pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

e vrozhledovych trojuhelnicich nebude vysazovana vysSi zelen ani realizovano
nepruhledné oploceni

Specifickda podminka pro verejna prostranstvi ulice TyrSovy (plochy P/pl, P/p5), spojky
TyrSova — Videnska (plocha P/p3) a ulice Zahradky (plocha P/p6)

e rozSifeni vefejného prostranstvi pro vedeni vefejnych mistnich komunikaci funkéni
skupiny C v parametrech odpovidajicich charakteru a intenzity dopravy z pfipojovanych
pozemkau.

Kazdy zamér bude posuzovan i s ohledem na dopad na nejmensSi Sifku vefejného
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek.

PZ — Plochy verejné zelené

Hlavni vyuziti:
» pozemky zelené verejné, zelené parkl a zelené doprovodné
Pripustné vyuziti:
udrzovana trvala vegetace bez hospodarského vyznamu
détska hristé
odpocinkové plochy
mobiliafe
vodni prvky
pési a cyklistické komunikace a cyklotrasy
pomniky, sochy, kfize,
pozemky staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury neomezujici hlavni vyuziti
prvky uzemniho systému ekologické stability

Nepfipustné vyuZziti:
e pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
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NL - Plochy lesni
Plochy slouzi k pInéni funkci lesa a €innosti souvisejici s touto zakladni funkci.

Hlavni vyuziti:
o pozemky uréené k plnéni funkce lesa
PFipustné vyuZiti:
e stavby a =zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury (napf. ucelové
komunikace, komunikace pro pési, cyklisty, mobiliar a pod.)
e prvky uzemniho systému ekologické stability
e pozemky staveb a zafizeni pro mysliveckou ¢innost (napf. senikl, krmelct a pod.)
e oplocenky, lesni Skolky

Nepfipustné vyuziti:
e stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny

NZo — Plochy orné pudy

Hlavni vyuziti:
e obhospodarovani zemédélského pudniho fondu - zemédélska produkce polnich  plodin
Pripustné vyuziti:
péstovani a sklizen travnich porostu
pastva hospodarskych zvirat
zafizeni a jina opatfeni souvisejici s hospodarenim na ZPF
travni porosty se solitérnimi stromy, eventuélné s drobnymi remizky, porosty podél mezi
pozemky staveb k vodohospodarskym melioracim pozemku
zalozeni prvkd uzemniho systému ekologické stability
ucelové komunikace - zemédélské cesty
opatfeni pro zachovani ekologické rovnovahy krajiny
protierozni opatfeni, poldry, meze
pési a cyklistické komunikace, odpoc€ivky, orientaéni zafizeni
zmény druhu pozemku v ramci zemédélského pldniho fondu
zalesnéni zejména pud nizSich tfid ochrany a pozemku svazitych a tézce
obhospodarovatelnych do 1ha plochy (bez nutnosti zmény UP)
e pozemky staveb pro chov véelstev do plochy 50 m?
e pozemky staveb pro vefejnou technické infrastruktury
e ZzajiSténa (zpevnéna a odkanalizovana) hnojisté

e 6 ¢ o6 o ¢ o o0 o0 o o o

Podminéné pripustné vyuziti:
e doprovodné zemédeélské stavby (polni krmisté a napajedla, salaSe a pfistiesky) které
pfimo souvisi se zemédélskou vyrobou za podminky, Zze nenarusi krajinu

Nepfipustné vyuziti:
o stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
» oploceni (vyjma zafizeni technické infrastruktury)

Podminky prostorového usporadani:

® nejsou stanoveny.
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NZs — Plochy sadu

Hlavni vyuziti:
e obhospodarovani zemédélského pudniho fondu — produkce ovoce

Pripustné vyuziti:

pozemky drobnych staveb pro vykonavani zemeédélské Cinnosti
Skolky ovocnych a okrasnych dfevin, lesni Skolky

pastva hospodarskych zvifat

pozemky staveb pro chov véelstev do plochy 50 m?

protierozni opatfeni, poldry, meze

prvky uzemniho systému ekologické stability

ucelové komunikace - zemé&délské cesty

remizy, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny

opatfeni pro zachovani ekologické rovnovahy krajiny

pési a cyklistické komunikace, odpocivky, orientac¢ni zafizeni
pozemky staveb dopravni a technické infrastruktury souvisejici
oploceni pruhlednym pletivem max. vySky 2 m

e O ¢ o o o o o o0 o o o

Nepfripustné vyuziti:

¢ stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym a vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
® nejsou stanoveny

NZz - Plochy zahradnictvi

Hlavni vyuZiti:
¢ cginnost zahradnicka a vyzkumna v tomto oboru

Pripustné vyuziti:

o 3kolky ovocnych a okrasnych dfevin

e zafizeni a opatfeni pro zemédélskou €innost

e pozemky staveb pro vykonavani zahradnické cinnosti (napf. skleniky) a stavby pro
skladovani plodin

pozemky staveb pro prodej a vystavy produktl zahradnictvi se souvisejicimi sluzbami
pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury

souvisejici dopravni infrastruktura

protierozni a protipovodriova opatfeni, poldry, meze

oploceni prahlednym pletivem max. vysky 2 m

Nepfripustné vyuziti:

e pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
® nejsou stanoveny

NZv — Plochy vinic

Hlavni vyuziti:
e péstovani vinné révy
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Pripustné vyuziti:

vinohrady

meze pro ekologickou stabilizaci krajiny

vodni nadrze

pozemky staveb souvisejici technické infrastruktury, trafostanice, studny
protierozni opatfeni, poldry, meze

oploceni pruhlednym pletivem max. vysky 2 m

Nepripustné vyuziti:

¢innosti smérfujici ke snizovani ekologické stability uzemi
pozemky staveb, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny

NZt — Plochy trvalych travnich porostu

Hlavni vyuZiti:

péstovani a sklizen travnich porostt

Pripustné vyuziti:

pastva hospodarskych zvirat

protierozni opatfeni, poldry, meze

pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury
péSi a cyklistické stezky

drobné stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim

Nepfripustné vyuziti:

pozemky staveb, zafizeni a innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
oploceni (vyjma zafizeni technické infrastruktury)

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny

NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Plochy slouzi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot. Zahrnuji zpravidla
pozemky PUPFL, ZPF, pozemky s masivni vzrostlou zeleni, pfipadné& pozemky vodnich ploch
a vodnich tokl bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti.

Pripustné vyuziti:

pozemky ZPF a PUPFL

pozemky krajinné zelené, jejiz rozvoj je fizen pfedevsim pFirodnimi procesy

vodni toky a plochy

protierozni opatfeni, poldry, meze

pozemKky pro realizaci protipovodiovych a protieroznich opatreni

doprovodna a izolaéni zelen

pozemky staveb a zafizeni pro uCely rekreace a cestovniho ruchu slouZici vefejnému
uzivani (napf. turistické a cyklistické stezky, informacni systémy a odpocivadla, vybéh pro
psy)

komunikace pro u€elovou dopravu

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury neomezujici hlavni vyuziti
vodohospodarska zafizeni
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pomniky, sochy, kfiZze
vysadby porostu geograficky ptvodnich dfevin

e zmény drevinné skladby lesnich porostl ve prospéch geograficky puvodnich dfevin (napfr.

pro realizaci prvkd uzemniho systému ekologické stability)
pozemky staveb a opatfeni pro umoznéni migrace organismi
trvala vegetace bez hospodafského vyznamu

Nepfripustné vyuziti:

pozemky staveb, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
oploceni (vyjma zafizeni technické infrastruktury)

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny

NP - Plochy pfirodni

Plochy pfirodni jsou obvykle vymezovany za ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a
krajiny. Zahrnuji zpravidla pozemky CHKO, pozemky v ostatnich zvlasté chranénych uzemich,
pozemky evropsky vyznamnych lokalit, v€etné pozemkl smluvné chranénych a pozemky
biocenter.

Hlavni vyuziti:

¢innosti na ochranu pfirody a krajiny

Pripustné vyuziti:

prvky USES

pozemky staveb a opatfeni pro umoznéni migrace organismu

trvala vegetace bez hospodafského vyznamu

vodni toky a plochy,

vysadby porostl geograficky plvodnich dfevin

zmeény dfevinné skladby lesnich porostl ve prospéch geograficky plvodnich dfevin (napf.
do realizace prvkl uzemniho systému ekologické stability)

pozemky staveb pro turistické a cyklistické stezky a zafizeni pro informacni systémy a
odpocivadla

pozemky a zafizeni technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:

pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
shizovani ekologické stability uzemi
oploceni (vyjma zafizeni technické infrastruktury)

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny
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Plochy vodni a vodohospodariské
W - Vodni plochy a toky

Plochy slouzici ucelu zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed jejich
Skodlivymi G€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu GUzemi a plnéni dalSich uceld.

Hlavni vyuziti:
e pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok(
PFipustné vyuZiti:
pozemky staveb a zafizeni uréené pro vodohospodarské vyuziti
zalozeni prvku uzemniho systému ekologické stability
rekreacni vyuziti
chov ryb
zdroje pozarni vody
akumulace pfivalovych vod

Nepfipustné vyuziti:
e pozemky staveb a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyuZziti

Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny

WP - Plochy poldrua

Hlavni vyuZiti:
= protipovodiiova opatfeni
Pripustné vyuZziti:
akumulace pfivalovych vod
pozemky staveb, zafizeni a ¢innosti uréené pro vodohospodarské vyuziti
pozemky souvisejicich vodohospodarskych staveb

trvalé travni porosty — plochy umoznujici vsakovani srazkovych vod
prvky uzemniho systému ekologické stability

Nepfipustné vyuZiti:
e pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
® nejsou stanoveny

WHxx — Koridory pro protipovodiova opatieni

Zahrnuji pozemky, stavby a zafizeni protipovodniovych opatfeni nadmistniho vyznamu,
zejména pro protipovodriové hraze.

Koridory protipovodfiovych opatfeni nadmistniho vyznamu jsou oznadeny kédem podle ZUR
JMK.
Hlavni vyuziti:
« liniové stavby protipovodnovych opatfeni nadmistniho vyznamu
Pripustné vyuziti:
e protipovodnové hraze a souvisejici zafizeni
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e pozemky souvisejicich vodohospodarskych staveb
e prvky uzemniho systému ekologicke stability

Nepfipustné vyuziti:
e pozemky staveb, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

e nejsou stanoveny

6.2 Stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu
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Podminky prostorového uspofadani jsou dany urbanistickou strukturou zastavby,
vySkovou hladinu zastavby a podilem zastavéné plochy v zastavitelnych a
stabilizovanych plochach. Spole¢né urcuji intenzitu vyuziti plochy.

Struktura zastavby

kr kompaktni rostla
kb kompaktni blokova
VS volna sidlistni

vV volna vilova

he heterogenni

ar aredlova

Vyklad pojmu jednotlivych typl urbanistické struktury je uveden v pfiloze k textové casti
vyroku. Prehledna situace s rozmisténim typu urbanistické struktury na uzemi Modfic je

v priloze.

Typ struktury
zastavby

Znaky

Regulativy

kompaktni
struktura rostla

pfevazuje seviena
zastavba puvodnich
zemédeélskych usedlosti,

prostorové usporadani:
a) uliéni ¢ara je urcena fasadami doma, zdmi, nebo
oplocenim v plvodnim zahumeni);

struktura blokova

kb

bocniho odstupu, tvori
uliéni Fady v blocich,
priceli jsou obvykle v
jedné stavebni Care

kr uliéni priceli ve stavebni |b) stavebni ¢ara je zpravidla uzaviena je totozna s
Care, usporadani - vjezd | uliéni ¢arou;
do dvora, dvorni kfidla c) vySkové usporadani je stejnorodé a Ize jej pouze
hospodarskych traktd, doplnit; o jedno podlazi nebo podkrovi pokud je to
zahrada, stodola, v souladu s vySkovym zénovanim
zahumeni cesta; domy d) charakter stfech v uli¢ni fronté je uréen hiebenem
navazuji Stity soub&znym s uliéni frontou.

kompaktni zastavba dom( bez prostorové usporadani:

a) uliéni ¢ara je urcena fasadami doma,

b) stavebni €ara je zpravidla totozna s uli¢ni ¢arou,
vyjimeéné ustupuje

c) vysSkové usporadani je stejnorodé a Ize jej pouze
doplnit o jedno podlazi nebo podkrovi pokud je to

v souladu s vySkovym zénovanim

d) charakter stfech v uli¢ni fronté je uréen hiebenem
soubéznym s uliéni frontou.

volna struktura

kombinuje pfevazné

prostorové usporadani:

sidlistni solitérni bytové domy, s a) uliéni ¢ara nemusi byt uréena,
objekty vybavenosti b) stavebni ¢ara mize byt volng;
VS c) nezastavené ¢asti stavebnich blokd tvofi volné

pfistupna zeleri, mobiliaF, détska hristé, technicka a
dopravni infrastruktura.

d) vy8kové usporadani je stejnorodé zpravidla do 6
podlazi, vyjimecné vy3Si za podminky provéfeni,
zastavba solitérd bytovych domu je doplnéna nizkymi
objekty vybavenosti;.

volna struktura

struktura samostatnych

prostorové usporadani:

vilova budov, zpravidla a) uliéni ¢ara je urCena zpravidla oplocenim,
rodinnych dom (vil) b) stavebni ¢ara ustupuje od uliéni &ary a je zpravidla
2% umisténych ve vlastnich otevrena,

zahradach c) nezastavéné ¢asti stavebnich blokl jsou
soukromymi zahradami;
d) vySkové usporadani je dvoupodlazni stejnorodé, je
mozné pouze jeho doplhovani o podkrovi

struktura struktura kombinujici vice | prostorové usporadani se odvozuje od charakteru
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heterogenni typl zastavby, zpravidla v | lokality, vySkové uspofadani je stejnorodé, je mozné
oddélenych budovéach pouze jeho doplfiovani na zakladé provéfeni mistnich
he vedle sebe specifickych podminek

a) zastavba v blocich,

b) zastavba v zahradach
c) volna zastavba, ktera
muUze mit podobu jedné
solitérni budovy v bloku,
d) kombinace
pfedchozich typd v ramci

bloku
struktura arealova | struktura flexibilni prostorové usporadani:
zastavby uzavienych a)ulini ¢ara je urCena zpravidla oplocenim,
ar areald

b)stavebni ¢ara neni ur¢ena
c) vySkové usporadani maze byt riznorodé, posuzuje
se vzdy ve vztahu k okoli

Vyskové hladiny zastavby:

0 bez zastavby
zastavba 1 nadzemni podlazi
zastavba 1 az 2 nadzemni podlazi
zastavba 2 az 3 nadzemni podlazi
zastavba 3 az 4 nadzemni podlazi
zastavba nad 5 nadzemnich podlazi

zastavba areall vyroby a komercnich aktivit s objekty do 12 m (do 12 m nejvyssi ¢asti
stavebni konstrukce budovy mimo technologii souvisejici s funkci stavby, do 15 m s technologii
souvisejici s funkci stavby)

D O A W N B

7  zastavba aredlu vyroby a komercnich aktivit s objekty nad 12 m
8 specifické zastavéni

Regulativy struktury zastavby a vyskové hladiny zastavby ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
(stabilizovanych i navrzenych ke zméné vyuZiti ) jsou uvedeny ve vykresu zmén (hlavnim
vykresu) za kddem zpuUsobu vyuziti plochy.

Podil zastavéné plochy v zastavitelnych a stabilizovanych plochach
Pokud neni specifickym opatfenim stanoveno jinak plati:

e plochy bydleni v bytovych domech (BH) — max. 60%,

e plochy bydleni v RD (BI) v zastavitelnych plochach — max. 50%, pekud-reni-specifickym

¢ plochy bydleni v RD (BI) ve stabilizovanych plochach a v prolukach — max. 60%,
ot {Soné-obytré{SO) i 5004

e plochy ob&anského vybaveni— vefejné infrastruktury (OV) — max. 80%, pokud neni
specifickym opatfenim stanoveno jinak,

¢ plochy obCanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni (OK) — max. 80%,
¢ plochy ob&anského vybaveni — télovychovy a sportu (OS) — max. 60%, pokud neni

specifickym opatfenim stanoveno jinak,

56



UZEMNI PLAN MODRICE - ZMENA C.1

e plochy rekreace hromadné RH — max. 20%,

e plochy rekreacnich zahradek, RZ — max. 12m?

¢ plochy vyroby a skladovani (VP) — max. 80%,

e plochy pro drobnou vyrobu, vyrobni sluzby a administrativu (VD) — max. 70%
e plochy smiSené vyrobni (SP) — max. 80%,

Uvedené podily jsou stanoveny pro kazdou jednotlivou plochu daného typu a zaroven plati pro
kazdého vlastnika pozemku v zastavitelné plose.

Charakter zastavby

Charakter zastavby v zastavitelnych plochach navazuje na charakter stavajici zastavby a je
podrobné regulovan v kapitole 6.1.

Plochy smisené v centralni zéné (nejsou nové vymezovany) zahrnuji zejména zastavbu
historického jadra mésta, kde se misi historické stavby s plvodni zastavbou i s novodobymi
zasahy do pavodni struktury. Vyraznym sjednocujicim prvkem v téchto prostorach maze byt
doplnéni zelené verejné pfistupné a upravy verejnych prostranstvi.

6.3 Stanoveni monitorovacich ukazatel pro sledovani vlivi UP na zivotni
prostredi

Monitorovaci ukazatele jsou na zakladé poZadavku OZP KU JMK stanoveny ndvrhem
Uzemniho planu takto:

Krajina - vyuziti uzemi:
indikator — zastavéna plocha, jednotka - % podilu zastavéné a nezastavéné plochy

Krajina — vefejna zelen:
indikator — realizovana zelen, jednotka - m?

Vodni hospodarstvi a jakost vod:

- indikator — podil obyvatel pfipojenych na kanalizaci a COV, jednotka - % pfipojenych
objektu/obyvatel

- indikator — provedena protipovodfiova opatfeni, jednotka — ochranéna plocha v ha

Biodiverzita:

indikator — realizované skladebné &asti USES, jednotka — ha novych realizovanych biocenter a
biokoridord

Plda a horninové prostredi:

indikator — zabory pady ZPF (dle jednotlivych tfid ochrany) a PUPFL, jednotka %/m2 novych
zaborul pudy

Ovzdusi:

indikator — znecisténi ovzdusi, jednotka - hodnota klouzavého priméru koncentrace pro
vSechny znecCistujici latky, které maji stanoven roc€ni imisni limit, za pfedchozich 5
kalendarnich let

Hluk:

indikator — méfeni hluku po realizaci dopravnich staveb — pInéni hygienickych limitd hluku v
chranénych venkovnich prostorech a chranénych venkovnich prostorech staveb
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Tyto ukazatele budou u postupného zastavovani uzemi feSeného v ramci uzemniho planu
pribézné konfrontovany se stavem dalSich slozek Zzivotniho prostfedi v Uzemi a budou
vyhodnocovany v ramci zpravy o uplatiiovani uzemniho planu.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Pro vSechny nize uvedené vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni Ize prava
k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit na zakladé ustanoveni § 170 stavebniho
zakona.

7.1 Verejné prospésné stavby
Jako verejné prospésné stavby jsou vymezeny stavby dopravni infrastruktury, souvisejici
stavby technické infrastruktury a stavby protipovodfiové ochrany nadmistniho vyznamu:

DS12 D2 Chrlice II-Brno-jih; zkapacitnéni dalnice D2 vcetné prestavby mimouroviiove
kfizovatky a souvisejicich staveb, (dle ZUR JMK DS12)

DS14 D52/JT Rajhrad—Chrlice 1l (D2), véetné souvisejicich staveb, (dle ZUR JMK DS14)
DS25 ZeleSice, obchvat, (dle ZUR JMK DS25 11/152)
DS52 ModFice, obchvat, v&etné souvisejicich staveb, (dle ZUR JMK DS52 111/15278)

DZz11 vysokorychlostni Zelezniéni trat Brno — Sakvice, véetné souvisejicich staveb, dle ZUR
JMK DZ11)

TI/t4 napajeci stanice VRT Brno — Sakvice (dle ZUR JMK DZ11-TI)

WH POPO06 Protipovodriova opatfeni na vodnim toku Bobrava (koridor pro stavby a opatfeni
na levém bfehu Bobravy, které prechazeji do katastru Modfic)

WH POP10 Protipovodriova opatfeni na hlavnich brnénskych tocich (koridor pro stavby a
opatfeni na pravém brfehu Svratky, které prechazeji do katastru Modfic)

7.2  Verejné prospésna opatreni

Jako verfejné prospeésna opatreni jsou vymezena opatreni protipovodiiove ochrany
nadmistniho vyznamu a nadregionalni prvky uzemniho systému ekologické stability (USES):
RBC 238 nadregionalni biocentrum Soutok Svratky a Svitavy

RK 1486 nadregionalni biokoridor Svratky

Jako protipovodriové opatfeni je vymezena plocha pro Upravu odtokovych pomér( (Uprava
terénu) v oblasti severné od soutoku Svratky a Bobravy

7.3 Asanace

Plochy pro asanace nejsou uzemnim planem vymezovany.
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Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni_ pravo, s uvedenim v ¢€i prospéch je predkupni pravo
zrizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho Gzemi a pripadné
dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Tyto stavby a vefejna prostranstvi nejsou definovany.

Stanoveni kompenzacénich opatreni podle 8§50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemnim planem nejsou tato kompenzaéni opatieni stanovena.

Vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Vymezeny jsou Uzemni rezervy pro plochy :

e RA14 — uzemni rezerva pro hibitov

Uzemni rezerva
RA14 e
ov pro umisteni . Uzemni studie provéii moznost umisténi hibitova
hrbitova — lokalita
Zahradky

Vymezeny jsou koridory Uzemnich rezerv pro dopravu nadfazenékemunikacni-systemy :

+RAl —jihozapadni-tangenta
sni |
RA3 K3 ko iizniaihozapadnid |
inice 452 (prolozkal
RAG ‘chodniobel Mo feloska silnice /15278

o RAY — koridor uzemni rezervy spole¢ny pro mistni komunikaci funkéni skupiny C
k Zel. stanici Modfice a pro tramvajovou trat do Pfizfenic.

v v

Pfipadné investice do pldy za ucelem zlepSeni pUdni urodnosti nesmi snizit moznost
navrzeného funkéniho vyuZiti.

Plochy uzemnich rezerv budou vyuzivany stavajicim zplsobem, a to za podminky, Ze v téchto
plochach nebudou realizovany stavby, které by znemoznily, pfipadné ztizily predpokladané
vyuziti, pro které byly tyto uzemni rezervy vymezeny.

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Plochy podminéné dohodou o parcelaci nejsou vymezeny.
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Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uUzemni studie, stanovenim podminek pro jeji porizeni a
primérené lhuty pro viozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
cinnosti

U vymezenych ploch BH, Bl, RH a—keridert, ve kterych je pozadovano zpracovani uzemni
studie, bude pfedmétem feSeni zejména:

rozsah a zpusob usporadani zastavby véetné maximaini vySkové hladiny zastavby

obsluha uzemi dopravni a technickou infrastrukturou

vymezeni vefejného prostranstvi o odpovidajici vymére dle platné legislativy

pripadné stfety s trasami technické infrastruktury a ostatnimi limity v feSeném uzem

zpracovani hlukové studie (na plochy BIl/b2, Bl/b3, SO©/s?, Bl/b10) se stanovenim
pfipadnych

protihlukovych opatfeni

Ke zpracovani uzemnich studii dle § 30 SZ jsou navrzeny tyto plochy:

CI)(l)sCI:]) Navrhovarp.'/, Doplriujici podminky pro zpracovani tzemnich studii (§30SZ2)
plochy zpUsob vyuziti
Revitalizace Uzemni studie navrhne, aby stabilizované plochy nebyly dale
vefejnych zahustovany stavebnimi objekty a zaméfi se zejména na
prostranstvi revitalizaci vefejnych prostranstvi s doplnéni prvku pro
v lokalitach bydleni|  volnoCasové aktivity v€etné navrhu na doplnéni zelené,
v bytovych domech stanoveni % zastoupeni podilu ploch uréeni ke vsaku
destovych vod a stanovi dalsi podminky dle pokynu
pofizovatele. Uzemni studie budou zpracovavany dle
finanénich moznosti mésta i jednotlivé podzemni garaze
- __navrhnout v plose viz nize
BHA
BH I.-IV.
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PA4
BH

Bydleni v bytovych
domech, lokalita
pfi ul.
Komenského

- plocha prestavby | ‘1“

Uzemni studie navrhne pomér ploch zastavénych bytovymi
domy a ploch vyuzivanych pro jinou souvisejici funkci (napf.
obc&anskou vybavenost, komercni, sluzby apod. Dale
navrhne intenzitu vyuziti pozemku vymezenim podilu zelené
@—min—40%;) zastavéne plochy max.60% wveethré

v

destowyeh-vod a stanovi dalSi podminky dle pokyn(
pofizovatele v€etné respektovani vedeni VN s TFS vCetné

LY

PA5
BH

Bydleni v bytovych
domech pfi ulici
Husova

Uzemni studie navrhne pomé&r ploch zastavénych bytovymi
domy a ploch vyuzivanych pro jinou souvisejici funkci (napf.
obCanskou vybavenost, komercni, sluzby apod. a provéri
kapacitu Skolnich zafizeni v souvislosti s nartistem poctu
obyvatel v ploSe. Dale navrhne intenzitu vyuziti pozemku
vymezenim podilu zastavéné plochy max.60% a stanovi
dal$i podminky dle pokynu pofizovatele.

Navazuje na plochu PA4 rozSifenim o pozemky p.¢.
856/1,856/5, 857/5. 857/7 a 858

Uzemni studie navrhne intenzitu vyuZiti pozemku
vymezenim podilu zastavéné plochy max.50% a zpfesni

Bydleni minimalni velikost parcely pro RD (cca 600 m?). Uzemni
Bib2 |V rodinnych : studie vymezi plochy pro dopravni a technickou

domech —lokalita |infastrukturu v plochach vefejnych prostranstvi a stanovi

Zahradky dal$i podminky dle pokynti pofizovatele.

Uzemni studie navrhne intenzitu vyuziti pozemku

Bydleni vymezenim podilu zeleré—{tj—min—80%) zastavéné plochy
Bl/b3 v rodinnych max.50% a zpfesni minimalni velikost parcely pro RD (cca

domech - lokalita |600 m?). Uzemni studie vymezi plochy pro dopravni a

Zahradky technickou infrastrukturu v plochach vefejnych prostranstvi a

stanovi dal§i podminky dle pokynu pofizovatele.
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— . Uzemni studie navrhne intenzitu vyuZiti pozemku
W vymezenim podilu zeleré—{t—min—80%)-zastavene plochy
SO/s7? v rodinnych max_SO% a zpfesni minimalni velikost parqely Uzemni
BI/b10 domech - lokalita §tud|e vymezi pIochy,pro dgp.raynl' a technlckoy ]
Zahradky infrastrukturu v plochach vefejnych prostranstvi a stanovi
dal$i podminky dle pokynu pofizovatele.
Uzemni studie navrhne intenzitu vyuZiti pozemku
vymezenim podilu zeleré—{t—min—80%)-zastavéné plochy
Rekreace max.20% a vymezi plochy s vyuzitim pro volnoCasové
RH/r2 |hromadna lokalita [aktivity pro dopravni a technickou infrastrukturu, plochy
Bobrava vefejnych prostranstvi a stanoveni dal$i podminky dle pokynu
pofizovatele.

Zastavitelné plochy Bl/b2, Bl/b3 a SO{s? Bl/b10 budou feSeny jako celek jednou uzemni
studii.

Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim requlacéniho planu

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménéach
podminéno vydanim regulacniho planu.

Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

Uzemnim planem neni stanoveno pofadi zmén v Gzemi, respektive etapizace.

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
muze vypracovavat architektonickou c¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Uzemni plan tyto stavby nevymezuije.

Udaje o poétu listii tizemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené grafické
casti

Pocet listl: 66
Pocet vykresu pfipojenych k vyrokové ¢asti zmény uzemniho planu 1
1 Vykres zmén méfitko 1 :5 000
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Pojem

Vyklad pojmu

Poznamky

blok

Cast zastavéného tizemi nebo
zastavitelnych ploch tvofena prostoroveé
souvisejicimi stavebnimi pozemky,
popiipadé jedinym stavebnim pozemkem,
vymezena vefejnymi prostranstvimi nebo
vefejnymi komunika¢nimi prostory nebo
hranici soucasné zastavéného tizemi ¢i
zastavitelnych ploch

viz charakter nestavebniho / stavebniho
bloku

blok nestavebni

plocha vymezena pievazné pro nestavebni
ucely

viz charakter nestavebniho bloku

blok stavebni

plocha vymezena pievazné pro zastavbu

viz charakter stavebniho bloku

budova

nadzemni stavba spojend se zemi zpravidla
pevnym zakladem, prostorové kompaktni a
vici vnéj§imu prostiedi prevazné uzaviena
obvodovymi sténami a stiesni konstrukei.

budovy uréuji miru zastavéni pozemku

hladina zastavby

vyska stavby nad prilehlym terénem, ktera
je dana prevladajici vyskou hiebent stfech
nebo atik rovnych stfech v uréité plose nebo
konkrétni lokalité

rozli$uje se vy$kova hladina vyrovnana,
stejnoroda a malo nebo vice diferencovana

charakter zastavby

usporadani a kvalita zastavby / umisténi
zastavby na pozemcich vzhledem k
prilehlym vefejnym prostranstvim (napi.
urceni vztahu zastavby k uli¢ni a
stavebni ¢aie) a mira stability,

Vyhlaska ¢. 458/2012 Sb. - v plochach
stabilizovanych je uréujici charakter
stavajici zastavby zejména uli¢ni ¢ara nebo
stavebni ¢ara, které jsou vymezeny
prevazujici polohou domt; v zastavitelnych
plochach se uli¢ni nebo stavebni cara
vymezuje v souladu s navrhovanou
strukturou zastavby a s prihlédnutim k
vyznamu a dimenzi vefejného prostranstvi a
pripadné okolni zastavby (viz vyklad
pojmu)

charakter
nestavebniho bloku

charakter bloku urcuje stabilita, zptsob
vyuziti

nestavebni blok je vymezen graficky jako
plocha navrhova nebo stabilizovana; vyuziti
je vymezeno graficky s kddem rozdilného
zpusobu vyuzit popsaném odpovidajicimi
regulativy

charakter stavebniho
bloku

charakter bloku urcuje zastavitelnost nebo
stabilita, zptisob vyuziti a struktura

stavebni blok je vymezen graficky - jako
plocha zastavitelna - navrhova, nebo
zastavéna - stabilizovana; vyuziti je
vymezeno graficky s kodem rozdilného
zusobu vyuzit popsaném odpovidajicimi
regulativy; typ struktury je ur¢en kodem

kompaktni uzemi

uzemi nebo jeho ¢ast se souvislou hustotou

sidla zastavby

kompaktni zastavba domy bez bo¢niho odstupu tvori
urbanisticka uli¢ni fady a bloky, priceli jsou obvykle
struktura V jedné stavebni care (uli¢ni nebo blokové

usporadani)
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kompozice cilevédoma skladba vybranych prostord, zasady urbanistické kompozice reflektuji
(urbanisticka) Casti urbannich a krajinnych prvku za charakter zastavby s jednotlivymi akcenty -
ucelem vytvareni a ochrany jejich dominantami, krajinnym reli¢fem a
vzajemnych harmonickych vztaht, prostorové vyraznymi piirodnimi prvky a
napiiklad pohledovych horizontt, vazbou na krajinné osy a poly (krajinny raz)
panoramatu, urbanistickych a pohledovych
os, prithledii, dominant, pfiméfeného
méfitka a proporci (Vyhlaska ¢. 458/2012
Sh.)
krajina ¢ast zemského povrchu s charakteristickym

reliéfem, ktera je utvarena kombinaci
ptirodnich a kulturnich prvki; uzemni plan
rozlisSuje dva typy krajiny - méstskou a -
otevienou,

krajina méstska

zastavéné Uizemi tvofené vystavénym
(stabilizovanym) prostfedim;
zastavitelné plochy a plochy zelené
infrastruktury

krajina oteviena

nezastavitelné uzemi

lokalita

plocha nebo soubor ploch i sousedicich a
pripadné prilehlych vefejnych prostranstvi,
které mohou mit rtizné funkéni vyuziti a
maji vSak spole¢ny pfevazujici charakter

obcanské vybaveni
komeréni

rozsahly pocet druhti

obcanské vybaveni
vefejné

plocha funkéni

plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti

plocha stabilizovana

plochy stavajiciho stavu zastavéné a
nezastaveéné, jejichz zplisob vyuziti a
prostorové usporadani se nebude zasadné
meénit; to nevylucuje modernizaci,
revitalizaci, pfipadné preménu, za
podminky dodrzeni ptivodniho charakteru a
struktury zastavby

plocha zastavéna

Zastavéna plocha pozemku je souctem
vSech zastavénych ploch jednotlivych
staveb. Zastavénou plochou stavby se
rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi
praméty vnéjsiho lice obvodovych
konstrukei vSech nadzemnich i podzemnich
podlazi do vodorovné roviny.

Dle zakona ¢. 350/2012 Sb., zakon, kterym
se méni zakon ¢. 183/2006 Sh., 0 uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd, a
nékteré souvisejici zakony. Tento zakon
aktivni derogaci zménil § 2 stavebniho
zakona tak, ze doplnil novy odstavec

Z textu zakona vyplyva, Ze se jedna o
zastavénou plochu budovami.

proluka nezastavény pozemek ¢i pozemky ve

stavajici zastavbé (stabilizované plose)
prostorové vymezeni charakteru a struktury zastavby a
uspofadani stanoveni intenzity zastavéni.

reziden¢ni funkce

bydleni a snim spojena vybavenost vefejna /
komercni

stavebni ¢ara

rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti
pozemku

stavebni ¢ara je zavazna a urcuje polohu
hrany budovy ve vysi rostlého nebo
upravené¢ho terénu; je uzaviena (souvisla)
nebo oteviena (se stavebnimi mezerami)
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uli¢ni ¢ara

hranice mezi stavebnimi pozemky a
vefejnym prostranstvim

urbanisticka celkové hmotové feseni a meritko zastavby,
struktura zpusob usporadani staveb, hustota
urbanisticka zastavba domy bez boéniho odstupu tvori uspotadani zastavby uli¢ni nebo blokové

struktura kompaktni

uli¢ni fady a bloky, zpravidla s vyrovnanou
nebo stejnorodou vyskovou hladinou;
praceli jsou obvykle v jedné stavebni care

urbanisticka
struktura volna

zastavba jednotlivymi domy, dvojdomy
nebo kratkymi fadami s bo¢nim odstupem

uspofadani miize byt do neprichodnych
,»zahradnich* blokti, nebo ve vefejné
pristupném prostoru ,,sidlistni usporadani*

Uzemni rezerva

plocha nebo koridor se stanovenym uéelem
vyuziti, jehoz potfebu a plosné naroky je
potieba proveéfit; v uzemni rezerve jsou
zakazany zmény, které by mohly stanovené
vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit;
uzemni rezerva v$ak neni stavebni uzavérou

uzemi zastaveéné /

zastavénym uzemim Uzemi vymezené

do zastavéného izemi se zahrnuji pozemky

intravilan uzemnim planem nebo samostatnym v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic,
postupem podle stavebniho zakona; nema-li | pozemkt zeméd¢€lské pady uréenych pro
obec takto vymezené zastavéné Gizemi, je zajistovani specidlni zemedélské vyroby
zastavénym uzemim zastavéna cast obce (zahradnictvi) nebo pozemku pfiléhajicich k
vymezena k 1. zati 1966 a vyznacena v hranici intravilanu navracenych do orné
mapach evidence nemovitosti (intravilan) pudy nebo do lesnich pozemk, a dale
Na izemi obce se vymezuje jedno piipadné | pozemky vn¢ intravilanu, a to Do
vice zastavénych tizemi. Hranici jednoho zastavéného Gizemi se zahrnuji pozemky v
zastavéného izemi tvoii ¢ara vedena po intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic,
hranici parcel, ve vyjime¢nych piipadech ji | pozemkl zemédélské pidy urcenych pro
tvori spojnice lomovych bodu stavajicich zajistovani specialni zemédélské vyroby
hranic nebo bodi na téchto hranicich. (zahradnictvi) nebo pozemku pfiléhajicich k
Ucelem stanoveni pritbéhu hranice hranici intravilanu navracenych do orné
zastavéného izemi je vytvofit pfedpoklady | ptdy nebo do lesnich pozemk, a dale
pro dosazeni cili, iIzemniho planovani tj. pozemky vn¢ intravilanu, a to:
soustied’ovani nové vystavby zejména do a) zastavéné stavebni pozemky, b) stavebni
zastavéného izemi, jeho hospodarné proluky, ¢) pozemni komunikace nebo
vyuzivani a tim zvyseni ochrany okolni jejich casti, ze kterych jsou vjezdy na
krajiny. ostatni pozemky zastavéného uzemi, d)
ostatni verejnd prostranstvi, ) dalsi
pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi
pozemky zastavéného zemi,
s vyjimkou pozemk vinic, chmelnic a
zahradnictvi.
zastavbaa Soubor staveb pro uspokojovani zptisobu

vyuziti (funkce) stanovené uzemnim
planem

nadzemni podlazi

Podlazi, které vystupuje konstrukéni
vyskou vice nez 1,4 m nad uroven
puvodniho rostlého terénu (tedy terénu pied
terénnimi Gpravami bez zapoceti vyvysenin
a prohlubni v misté budouci zastavéné
plochy) a to v tézisti pidorysu zastavéné
plochy; podlazi umisténé pod stfesni
konstrukci, pokud vice nez 2/3 jeho plochy
dosahuje svétlé vysky min. 2,3 m (vztaZzeno
Kk plose pod nim umisténého podlaZi).
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podzemni podlazi Podlazi, které vystupuje konstrukéni
vyskou vice nez 1,4 m nad Groven
puvodniho rostlého terénu (tedy terénu pied
terénnimi upravami bez zapoceti vyvySenin
a prohlubni v misté budouci zastavéné

plochy.

urovenn +-0 Se stanovuje jako uroven podlahy prvniho
nadzemniho podlazi; nesmi byt vyse naz
0,6 m nad troveil ptivodniho rostlé¢ho
terénu (tedy terénu pied terénnimi upravami
bez zapoceti vyvySenin a prohlubni v misté

pudorysu zastavéné plochy.

podkrovi Podlazi umisténé pod stfesni konstruket,
pokud mén¢ nez 2/3 jeho plochy dosahuje
svétlé vysky min. 2,3 m (vztazeno k plose
pod nim umisténého podlazi).
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