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Obec Ochoz u Brna

¢islo jednaci @ooeeeeeevne v, V OchozuuBrnadne:...........c.cccevvvnenn e,

Zastupitelstvo obce Ochoz u Brna prislusné podle § 6 odst. 5 pismena c¢) zakona ¢. 183/2006
Sb., o zemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen stavebni zédkon) za pouZiti 8
ustanoveni 43 odst. 4 a § 55 odst. 1) a 6) stavebniho zakona, § 171, 173 a 174 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni ¥ad, § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni

vydava
zménu €. 1 tzemniho planu Ochoz u Brna

vydaného Zastupitelstvem obce Ochoz u Brna dne 26.10.2009 jako opatieni obecné povahy, G¢inné od
10.2.2010. Zmena ¢. | UP obsahuje textovou i grafickou cast.

I.A) Textova ¢ast zmény

Vysvétlivky:
To, co se zménou dopliuje, je uvedeno kurzivou.

To, co se zménou rusdi, je uvedeno preSkrtnutym-pismem.

Platny pavodni text je uveden ,,v uvozovkach®.

Zména & | UP méni textovou &ast UP takto:

1.
V oddile A.) se pod hlavni nadpis dopliiuje text:

Pojmy uzité v textovych i grafickych ¢astech UP Ochoz u Brna:

plochy stabilizované = stav = plochy stavajici - dilci ¢asti 7eSeného Gzemi, ve kterém se stavajici ucel
a intenzita vyuZiti nebude zasadné menit, za zasadni zmenu se pritom nepovaZuje modernizace,
revitalizace, dostavba Uzemi, zastavba proluk a zéstavba uvnit7 stavajicich areali: psi dodrZeni
podminek vyuZiti plochy

plochy zmén = plochy navrhové = rozvojové plochy jsou dil¢i casti 7eSeného Uzemi, kde je navrzena
zmena zpusobu vyuZiti neboli plochy vymezené k rozvoji jiného vyuZiti odliSného od vyuZziti stavajiciho

pobytova rekreace - rekreace umozsiiujici ubytovani a pobyt, neumozsiuje bydleni

nepobytova rekreace - rekreace nezahrnujici a neumoziujici ubytovani = rekreace a relaxace
v prirodnim prostredi

souvisle urbanizovany celek — souvisle navazujici zastavba zastaveného Gzemi a navazujicich
zastavitelnych ploch, bez preruseni plochami nezastaveného Gzemi

podkrovi - pristupny vnit/ni prostor nad poslednim nadzemnim podlaZzim vymezeny konstrukci krovu a
dalSimi stavebnimi konstrukcemi, urceny k ucelovému vyuZziti; jeho zastavena plocha nepiesahuje 70%
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uZitné plochy posledniho nadzemniho podlazi dané stavby, v opacném pripade je takovy prostor
povazovan za dalS$i nadzemni podlazi.

podzemni podlaZi - kazdé podlazi, které ma aroves: podlahy nebo jeji prevazujici ¢asti nize nez 800mm
pod nejvyssi Grovni prilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu.

Pojmy vztahujici se k regulaénim prvkiam vymezenym v UP Ochoz u Brna:

.Stavby venkovského charakteru typické pro CHKO Moravsky kras® — maji jednoduchy pidorys
obdélnikovy, L, U nebo uzavieny dvorec, prizemni s moznosti obytného podkrovi, sedlové nebo
polovalbové stiechy se sklonem 35 - 45°, barva st7esni krytiny ¢ervena, ¢ervenohneda, v odivodnenych
pripadech hneda.

..0bytné podkrovi stavby venkovského charakteru typické pro Moravsky kras‘ — obytny prostor pod
sedlovou strechou nebo polovalbovou stechou se sklonem 35 - 45°, s vySkou nadezdivky do 1,25 m,
prosvetlené steSnimi okny nebo pultovymi vikysi.

.typické vesnické oploceni‘ — zahrnuje oploceni pletivem nebo oploceni s pouZitim sloupkz: s moznosti
podezdivky a s prizhlednou vyplni, ¢i jinym prihlednym plotem, naopak nezahrnuje betonové nebo
gabionove steny.

2.
V oddile A.) v kapitole 1. se ve 2. véte rusi text k-31-5-2008 a doplnuje text:
k datu 15.3.2022.

3.
V oddile A.) v kapitole 2. se dopliiuje oznacent kapitoly:
2.  ZAKLADNI .. KONCEPCE ROZVOJE ...*

4.

V oddile A.) v kapitole 2. se v odstavci a) se dopliuje text véty : ,,Sidlo tvoti ulicovou* zastavbu,
dale ve véte rusi se text: situované a nahrazuje se textem: situovanou ,,v dolnich polovinéach svahu.”
Ve vété uvozené textem: ,,Volné stojici rodinné domy...* se rusi text: &isadkevé

5.

V oddile A.) v kapitole 2. se v odstavci d) se v prvni véteé rusi text: temte a nahrazuje se textem:
nezastaveném

6.

V oddile A.) v kapitole 2. se v oddilu nadepsaném ,,Déle jsou stanoveny podminky ochrany
piirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot pro celé feSené uzemi:* dopliuje text do druhé véty
ctvrté odréazky:

»,Rodinné ... charakteru* s vySkou zastavby max. 2 nadzemni podlazi ,lze ...v centru obce*“ a to s
piFimou ndvaznosti na stavajici dvoupodlazni zastavbu, nepiekro¢it stavajici vySkovou Uroveri.

7
V oddile A.) v kapltole 3. ru5| nazev kapltoly

a nahrazuje se textem:

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE
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8.

V oddile A.) v kapitole 3. se doplnuje nazev podkapitoly 3.1:

a nahrazuje se textem: ]
+URBANISTICKA KONCEPCE*, URBANISTICKA KOMPOZICE

9.
V oddile A.) v kapitole 3. se v zavéru podkapitoly 3.1 dopliuje text:

Urbanisticka kompozice zastavby v plochach smiSenych obytnych podél prizjezdnych komunikaci
predstavuje tradicni venkovskou zastavbu, ktera je charakterizovana nizkopodlazni, prevaine
sevienou obytnou zastavbou adovych rodinnych doma, s okapovou orientaci sedlovych strech k ulicni
care a spoluvytvasejici prostory ulic.

Plochy obcanského vybaveni obsahuji vyznamné stavby obce, nejedné se v3ak o stavebni dominanty.
Plochy s rekreachimi objekty jsou charakteristické volne stojicimi objekty s podstatne mensim
obestavenym prostorem ve srovnani s objekty bydleni v obci, zastavba ploch je rozptylena, nevytvasi
prostory ulic.

Plochy vyroby a smiSené vyrobni obsahuji i objemove vyrazné stavby halového charakteru, jejich vliv
na krajinny raz je korigovan ostatni zastavbou obklopujici tyto stavajici arealy. Stavajici velikost
staveb v arealech je limitujici pro dalSi stavby vyroby.

Na uzemi obce je v rozsahu vyznadeném ve vykresu 1. vymezena oblast RP1, kde jsou stanoveny
prvky regulaéniho planu.

V Uzemnim rozsahu vyzna¢eném ve vykresu 1. jsou stanoveny nad ramec podminek stanovenych
kap. 6 a 3 také tyto podrobné podminky ploSného a prostorového uspoifadani a podminky ochrany
Krajinného razu (prvky regula¢niho planu):

- zachovat a dale budovat pro bydleni ,,stavby venkovského charakteru typické pro Moravsky
kras*‘, dvoupodlazni zastavba se pripousti pouze v primé navaznosti na stavajici dvoupodlazni
zastavbu rodinnych domz, neprekrocit stavajici vyskovou drover.

- v Uzemi neni pripustné vytvaret nové dominanty, (dominujici objemem ¢i vyskou, plati pro
jednotlivé stavby nebo soubory staveb) s vyjimkou vybranych objektiz obcanského vybaveni (kostel,
kaple, Skola, obecni Urad, kulturni dzm, hasic¢ska zbrojnice, telocvicna, 1écebna),

- v pripade oplocovani pozemk:: je poZzadovano ,,typické vesnicke oploceni*

- minimalni plocha stavebniho pozemku v zastavitelnych plochach (pro novostavby) 800 m2, v
pripade prokazani kompozi¢né vhodného eSeni zpracovanim Uzemni studie je mozné v odizvodnénych
pripadech akceptovat na casti zastavitelnych ploch mensi stavebni pozemky

- v pripade podzemniho podlaZi nesmi podzemni podlaZi vystupovat nad pzivodnim terénem vice
nez v 1/3 plochy tohoto podlazi, a to maximalné do vysky max. 1 m (po celém obvodu stavby,
podminka plati i ve svaZitém terénu)

Pro stavby v plochach individuélni rekreace (RR) je také pozadovano:

- pripustné je vyuZit podkrovi pod sedlovou Sikmou strechou, avak bez moznosti nadezdivek v
podkrovi

(1 nadzemni podlaZi méa pro ucely této regulace stanovenu konstrukéni vysku max. 3,5 m), podminka
plati i ve svaZitém terénu

- je nutno vyresit dopravu v klidu na stavebnim pozemku individualni rekreace, min 1
odstavnym stanim, samostatné objekty garazi se nepripousteji

VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Plochy s rozdilnym vyuZitim jsou vymezeny v ramci celého 7eSeného Uzemi a vytvareji tak Uzemni
podminky pro vyuZivani pozemki: pro riizné moznosti vyuZiti takovym zpisobem, ktery minimalizuje

3
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moznost stietii ruznych vyuZiti. Jsou stanoveny podminky vyuziti téchto vymezenych ploch, uvedené v
kap. 6. dale v textu.

9.
V oddile A.) v kapitole 3. se v nazvu podkapitoly 3.2 rusi text:

a nahrazuje se textem:
> :

10.
V oddile A.) v kapitole 3, podkapitole 3.2 v tabulce 3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY se dopliuji
pod radek ozn. v 1. sloupci 64 noveé fadky s textem:

76 | Ochoz u - plocha pro bydleni na severnim okraji U krize
Brna - obsluha Gzemi ze stavajiciho koridoru silnice 1l. tFidy, zastavba bude
navrhovana tak, aby na ni nevznikaly pozadavky na omezovani provozu
na silnici na zaklade zakona o ochrané verejného zdravi
- napojeni na technickou infrastrukturu 7€Sit ze stavajicich inZzenyrskych
siti
OS - plochy ob¢anskeého vybaveni - télovychova a sport
75 | Ochoz u - plocha pro rozsireni sportovisté v navaznosti na hriste v severni ¢asti obce
Brna - soucast Uzemi, jehoz podminkou vyuZziti je zpracovani Gzemni studie
a pod fadek ozn. v 1. sloupci 62 nové radky s textem:
77 | Ochoz u - koridor mistni komunikace v k obsluze zastavby v lokalité ¢. 7, 75
Brna smiSeny provoz — obytna ulice bez chodnikii
79 | Ochoz u - koridor komunikace na severnim okraji obce U krize pro propojeni
Brna komunikaci v nezastaveném Gzemi
80 | Ochoz u - rozSireni koridoru komunikace u vstupu do lokality ,,Pod Skalkou*
Brna

a pod fadek ozn. v 1. sloupci 40 nové radky s textem:

DS - plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava

73 | Ochoz u - plocha pro rozsireni ploch silni¢nich na vjezdu do obce ze zapadni
Brna strany (od Brna)
pro stavbu zpomaleni dopravy

T — plochy technické infrastruktury

78 | Ochoz u - plocha pro odpadové hospodasstvi

Brna - docasné deponie odpadu a jeho trideni

- neni pripustné trvalé ukladani odpadii

- neni pripustné nakladani s nebezpecnymi odpady

- neni pripustné jakékoli negativni ovlivnéni zvlaste chraneného Gzemi
prirody vcetne ovlivneéni krajinného razu

- dopravni napojeni Ucelovou komunikaci p7i vychodnim okraji plochy

11.
V oddile A.) v kapitole 3, podkapitole 3.2 v tabulce 3.2.2. PLOCHY PRESTAVBY se dopliiuje pod
fadek ozn. v 1. sloupci 36 novy fadek s textem:

74 | Ochozu - plocha pro bydleni Skalky |.
Brna - obsluha uzemi ze stavajiciho koridoru silnice I1. tFidy
napojeni na technickou infrastrukturu 7eSit ze stavajicich inZzenyrskych
siti
a pod radek ozn. v 1. sloupci 39 se doplnuji nové radky s textem:
70 | Ochozu - plocha pro obcanské vybaveni
Brna - napojeni na technickou infrastrukturu 7eSit ze stavajicich
inZzenyrskych siti
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71| Ochozu - plocha pro obcanské vybaveni pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni péci
Brna - obsluha Gzemi — z navazujiciho verejného prostranstvi v plose 72 a
okolnich ploch

napojeni na technickou infrastrukturu 7eSit ze stavajicich inZzenyrskych

siti
a pod fadek ozn. v 1. sloupci 59 se dopliuje novy fadek s textem:
72 | Ochoz u - koridor mistni obsluzné komunikace
Brna - pro obsluhu plochy 71 a navazujiciho GUzemi

12.
V oddile A.) v kapitole 3, se rusi podkapitola 3.2.3 s textem:

Dlochy lizemmicl . |

13.

V oddile A.) v kapitole 4, se dopliuje text nadpisu kapitoly 4::

LKONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI “
VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

14,

V oddile (A.) v kapitole 4, v podkapitole 4.1.2 se dopliuje za text prvni odrazky novy text:

Jsou vymezeny koridory péSich tras a chodniki. Sire koridoru min.1,5m.

Podminky vyuZiti koridor:: Jiny zpzsob vyuZiti koridoru neznemozni a neztiZi przchod Uzemim ve
stanovené Si7i

a za text druhé odrézky se dopliuje novy text:

Jsou vymezeny koridory péSich tras znacenych. Sire koridoru min.1,5m.

Podminky vyuZziti koridor:: Jiny zpiisob vyuZiti koridoru neznemozni a neztizi priichod Uzemim ve
stanovené Siri, neznemozni oznaceni trasy prislusnymi grafickymi symboly.

a za text paté odrazky se dopliuje novy text:

Jsou vymezeny koridory cyklistické dopravy. Sire koridoru min.3,5m.

Podminky pro umisténi cyklistické dopravy v koridoru: cyklistické trasy neomezi uzivani koridoru pro
ostatni druhy dopravy tam, kde jsou umisteny v soubehu (péSi doprava, Ucelova doprava, obsluha
pozemk:i) a kde je soubeh riznych druhiz dopravy nezbytny .

Podminky vyuZziti koridoru pro jiny ucel, neZ pro stavbu hlavni:

Jiny zpisob vyuZiti koridoru neznemozni a neztizi vyuziti tzemi pro cyklistickou dopravu ve stanovené
Si7i, neznemozni oznaceni trasy prislusnymi grafickymi symboly.

14,
V oddile (A.) v kapitole 4, v podkapitole 4.1.5 se dopliiuje za text prvni odrdZky novy text:
. pri rozSireni bydleni ve stabilizovanych plochach bydleni je nutno vyreSit dopravu v klidu na

pozemcich investora
a rusi se text:

14.
V oddile (A.) v kapitole 4, v podkapitole 4.2.5 se dopliuje za text podkapitoly novy text:
Je vymezena plocha Z78 pro technickou infrastrukturu, pro sberny dvir odpadu.
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15.

V oddile (A.) v kapitole 4, v podkapitole 4.4 se dopliuje text v zavorce v druhé vété a nova véta za
touto zavorkou:

.-..02,69% 72,77). Je vymezen koridor komunikace ke zvySeni prostupnosti krajiny v ploSe 79.

16.

V oddile A.) v kapitole 5, se doplnuje text nadpisu kapitoly:

L, KONCEPCE USPORADANI KRAJINY* VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

17.
V oddile A.) v kapitole 5, podkapitole 5.1 se rusi text ¢asti nadpisu kapitoly:

-VYMEZENI PLOCH* V-KRAMNE

a zrudeny text se nahrazuje textem: S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V
KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

18.

V oddile A.) v kapitole 5, podkapitole 5.1.5 se dopliuje text v zavéru podkapitoly:

Plochy 66 a 67 jsou plochami zmén v krajiné. V techto plochéch plati podminky vyuZiti ploch
smiSenych nezastaveného Uzemi — krajinné zelesn (SX) dle kapitoly 6.1.14.

19.

V oddile A.) v kapitole 5, podkapitole 5.1.6 se dopliuje text v zavéru podkapitoly:

Plochy 55,56 a 68 jsou plochami zmen v krajine. V téchto plochach plati podminky vyuZiti ploch
smiSenych nezastaveného Gzemi — zemedelskych (SM) dle kapitoly 6.1.15. Pro plochu 68 plati navic
podminky zastavby ve Il. zéne CHKO Moravsky kras.

20.

V oddile A.) v kapitole 5, podkapitole 5.2 se v odstavci KONCEPCE ROZVOJE rusi ¢ast textu

V prvni vété:-trasa-keridoru-¢:-132 a nahrazuje se textem: biokoridor K 132T

a rusi se ¢ast textu: BC-Pastyiky-a nahrazuje se textem: K 132T / LBC Pastyrky

a rusi se ¢ast textu v druhé vété : RBC-Zadni-Hady-a nahrazuje se textem: RBC JM19 / Zadni Hady
a v druhém odstavci se rusi se ¢ast textu: trasa-¢-135-a nahrazuje se textem: biokoridor K 135MH
a rusi se ¢ast textu: RBC-UdoliRicky-a nahrazuje se textem: RBC 200 / Udoli Ricky

a rusi se c¢ast textu: NRBCJesefovské-tideli-a nahrazuje se textem: NRBC 31Josefovské adoli

a Ve véte uvozene textem ,,VIoZena jsou dvé biocentra“ se rusi ¢ast textu: BG-Maly-LesikaRBC
Prskev a nahrazuje se textem: K 135MH / LBC Maly lesik a RBC JM18/ Prskov

a rusi se cast textu: ;z-velké-astivyymezenav-prvecich-kostryekologicke-stability-

a ve tretim odstavci se rusi se ¢ast textu: RBK-1503-a nahrazuje se textem: RK 1053B

a za text ,,...propojuje regionalni biocentrum* se dopluje text RBC JM19.

Rusi s text v uvodu ctvrteho odstavce

a nahrazuje se textem:

Regionalni biokoridor RK JM031 sméruje k RBC JM18 a do

V patém odstavci se rusi se ¢ast textu: kRBC-Galaska-a v zaveéru odstavee se dopliiuje text:
biokoridor RK 1500 /1, biocentrum RK 1500 /LBC Nad hajkem.
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21.

V oddile A.) v kapitole 5, podkapitole 5.2, v odstavci MISTNI SYSTEM, v prvnim sloupci tabulky se:
- v prvnim radku rusi text: Zadni-Hady-a namisto néj se dopliuje text: RBC JM19/ Zadni Hady

- v druhém tadku rusi text: UdeHRigky-a namisto ngj se dopliuje text: RBC 200 / Udoli Ricky

- v tietim radku rusi text: Prskev-a namisto néj se dopliuje text: RBC JM18 / Prskov

- v ¢tvrtém Fadku rusi text: Pastyiky-a namisto néj se dopliuje text: K 132T / LBC Pastyrky

- v patém radku rusi text: Mahrlesik-a namisto n¢j se doplnuje text: K 135MH/ LBC Maly lesik

- v Sestém tadku rusi text: Y-vapenky-a namisto n¢j se doplnuje text: RK JM031 / LBC U vépenky

- v sedmém fadku rusi text: Ped-Skalkeu-a namisto néj se doplnuje text: RK JM031 /LBC Skalka

22.

V oddile A.) v kapitole 5, podkapitole 5.7

se v zavéru prvniho odstavce doplnuje text: - vyhradni loZisko vapence ¢. 3035800 Ochoz u Brna.

a v druhém odstavci se doplniuje za text prvni odrazky ,,DP Ochoz u Brna“ text: ¢. 70549

a v druhém odstavci se doplnuje za text druhé odrazky ,,DP Ochoz u Brna I* text: ¢. 70761

a pod text druhého odstavce se dopliuje véta s textem: Je respektovano vyhradni loZisko a dobyvaci
prostory.

23.
V oddile A.) v kapitole 5, se rusi cely text podkapitoly 5.8:
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a namisto n¢j se doplituje novy text nadpisu kapitoly: o o
STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI S

URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI,
VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
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CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

25.
V oddile A.) v kapitole 6, podkapitole 6.1
se v zavéru podkapitoly, za text: ,,... kterd podstatné nezméni uspotradani Uzemi a vzajemnou proporci

ploch.” dopliiuje novy odstavec s textem:  Pri rekonstrukci stavajici plochy, resp. stavby, ktera
koncepcne neodpovida regulativiim, budou tyto uplatnény primeérene, avsak vidy v souladu s
harmonickym formovanim prostoru obce a krajiny. Rozpor s regulativem nelze dale rozvijet, ci
prohlubovat.

26.
V oddile A.) v kapitole 6, podkapitole 6.1.1 PLOCHY SMISENE OBYTNE — SO, se v odstavci
Pripustné vyuZziti, v prvni odrazce dopliuje za text ,,pozemky staveb pro* slovo: rodinné

26.

V oddile A.) v kapitole 6, podkapitole 6.1.1 PLOCHY SMISENE OBYTNE — SO, se v odstavci

Podminéné pripustné vyuZiti, se doplnuje text za prvni odrazku:
vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prost/edi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelizm daného GUzemi

soubeézny navrh plochy dopravni a ndvrh plochy pro bydleni — hlukova zatéZz z dopravni
plochy neprekroci hodnoty hygienickych limitzz hluku stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranené venkovni prostory staveb, v¢. doloZeni realnosti provedeni pripadnych
navrhovanych protihlukovych opatreni.
navrh plochy pro bydleni u stavajicich ploch dopravy - Ze chranené prostory budou u

stavajici plochy dopravy navrhovany az na zaklade hlukového vyhodnoceni, prokazujiciho
splnéni hygienickych limitz hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb, v¢. doloZeni realnosti provedeni pripadnych navrhovanych
protihlukovych opatreni.
navrh plochy pro bydleni u stavajici plochy vyrobni — chranené prostory budou u stavajici
plochy vyroby navrhovany aZ na zaklade hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova
hlukova zate? z plochy vyroby neprekroci hodnoty hygienickych limitzz hluku stanovenych pro
chrénény venkovni prostor a chranené venkovni prostory staveb.
u ploch s potencialné rozdilnym vyuzitim s prevazujici funkci bydleni je nepripustné vyuZiti pro
veSkeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostiedi prekracuji nad
pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylouceni negativnich
Ucinki musi byt prokézano v ramci Uzemniho rizeni)

26.
V oddile A.) v kapitole 6, podkapitole 6.1.1 PLOCHY SMISENE OBYTNE — SO, se v odstavci
Nepiipustné vyuziti, se dopliiuje text za prvni odrazku:

bytové domy

27.

V oddile A.) v kapitole 6, podkapitole 6.1.1. PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO, se v odstavci
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:, v prvni odrazce dopliuje za text
»maximalné 2 nadzemni podlazi“ text: u vSech staveb obsahujicich bydleni a funkce souvisejici s
bydlenim

27.
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V oddile A.) v kapitole 6, podkapitole 6.1.1. PLOCHY SMISENE OBYTNE — SO, se v odstavci
Podminky prostorového uspotradani a ochrany krajinného razu:, v zavéru odstavce dopliuji nové
odréazky s textem:

. minimalni plocha stavebniho pozemku v zastavitelnych plochach (pro novostavby) mimo
plochy vymezené ve vykresu 1 oblasti RP1 je stanovena na 600 m2, v pripadé prokazani kompozicné
vhodného 7eSeni zpracovanim Gzemni studie je mozné v oduivodnénych pripadech akceptovat na casti
zastavitelnych ploch mensi stavebni pozemky

. plocha zastavitelnd rodinnym domem max.30% velikosti pozemku,

. plocha zastavitelna ostatnimi stavbami vcetné zpevnenych ploch 25% velikosti pozemku,

. podil zelené minimalne 45% velikosti pozemku,

. vySka zastavby navazujici na stabilizované plochy navaze na vySkovou Urover okolni zastavby,
maximalne vSak dosahne 2 nadzemnich podlazi

. vySka vystavby na okraji obce : 1 nadzemni podlazi a podkrovi, tato podminka plati i ve

svazitém terénu,

28.
V oddile A.) v kapitole 6, podkapitole 6.1.2. PLOCHY REKREACE - R, se v druhé odraZce za
textem ,,p0c|ta se s jejICh eX|stenC| na dozm ruél’ text:

Mem#sky—kpas—a nahraZUJe se textem Podmlnka vyplyva z NARIZENI VLADY ze dne 18. brezna
2019 o Chranené krajinné oblasti Moravsky kras.

29.
V oddile A.) v kapitole 6, podkapitole 6.1.2. PLOCHY REKREACE - R, se v druhé odraZce za
textem »helze provadet prlstavby a nastavby ru5| text:

Mem#sky—kpas—a nahraZUJe se textem Podmlnka vyplyva z NARIZENI VLADY ze dne 18. brezna
2019 o Chranené krajinné oblasti Moravsky kras.

29.

V oddile A.) v kapitole 6, podkapitole 6.1.2. PLOCHY REKREACE - R, se za vétu: ,,Nepiipustné v
piirodnim parku Ri¢ky je vyuZivani stavajicich rekrea¢nich objektt k jinym neZ rekrea¢nim dGéelam

(napt. k drobné vyrob¢, poradani zabavnich podnik aj.).” dopliiuje text:

V prirodnim parku Ricky je pro vystavbu objekt: individualni a hromadné rekreace vyhlasena trvala
stavebni uzavera.

30.

V oddile A.) v kapitole 6, podkapitole 6.1.2. PLOCHY REKREACE - R, se v odstavci Podminky
prostorového uspotradani a ochrany krajinného razu:, v zavéru prvni odrazky dopliuje text:

a uzitné podkrovi

a doplnuji se nové odrazky s textem:

. zastavitelnost pozemkii vcetne zpevnénych ploch maximalné 20%

. vedlejsi stavby na pozemku nejsou pripustné

. nové vymezené pozemky (oddelené, sloucené) musi mit vymeéru minimalne 800m2

. je nutno vyresit dopravu v klidu na stavebnim pozemku individualni rekreace, min 1

odstavnym stanim

a rusi se nasledu1|0| odrazka s textem

10
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V oddile A.) v kapitole 6, podkapitole 6.1.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - O, v oddilu
»verejnd vybavenost OV* se v odstavci Podminéné pripustneé vyuZiti: uprostied odrazky doplnuje
¢islovka: ,,...jedna o“ 1 byt ...

30.

V oddile A.) v kapitole 6, podkapitole 6.1.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - O, v oddilu
»verejnéd vybavenost OV* se v odstavci Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného
rdzu:, v zavéru prvni odrazky rusi text: maximalné-L-nadzemni-podlazi a nahrazuje se textem:
maX|maIne 2 nadzemni podlazi + podkrovi nebo v pripade halovych staveb max. 10m po #imsu nebo
atiku

30.

V oddile A.) v kapitole 6, podkapitole 6.1.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - O, v oddilu
»ubytovaci zafizeni OU* se v odstavci Podminéné pripustneé vyuZiti: uprostied odrazky doplnuje
¢islovka: ,,...jedna o“ 1 byt ...

31.

V oddile A.) v kapitole 6, podkapitole 6.1.8. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - D, se za

odstavec Pripustné vyuZiti dopliiuje novy odstavec s textem:

Podminene pripustné vyuZiti:

- navrh plochy dopravy u stavajici obytné zastavby — nejpozdéji v ramci Uzemniho rizeni
dopravni stavby musi byt prokazano, Ze hlukova zateéz z dopravni stavby nepsekroci hodnoty
hygienickych limitzz hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranené venkovni
prostory staveb, v¢. doloZeni redlnosti provedeni pripadnych navrhovanych protihlukovych
opatreni.

- soubezny navrh plochy dopravni a ndvrh plochy pro bydleni — hlukova zatéZz z dopravni
plochy neprekroci hodnoty hygienickych limitzz hluku stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranené venkovni prostory staveb, v¢. doloZeni realnosti provedeni pripadnych
navrhovanych protihlukovych opatreni

31.

V oddile A.) v kapitole 6, podkapitole 6.1.10. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE - N, se

v odstavci Nepiipustné vyuZiti, v zavéru odstavce dopliuje odrazka s textem:

. veskeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umiszovat dle platné legislativy v nezastaveném
Uzemi v souladu s jeho charakterem

32.

V oddile A.) v kapitole 6, podkapitole 6.1.11. PLOCHY PRIRODNI — E, se v odstavci Neptipustné

VyuZiti, v zavéru odstavce dopliuje odrazka s textem:

. veskeré stavby s vyjimkou staveb, které lze umiszovat dle platné legislativy (8§18 odst. 5 zadkona
183/2006 Sh.) v nezastavenem Uzemi v souladu s jeho charakterem

33.

V oddile A.) v kapitole 6, podkapitole 6.1.12. PLOCHY ZEMEDELSKE - P, se v odstavci

Nepiipustné vyuZziti, v zavéru odstavce se do posledni odrazky dopliuje text:

, veSkereé stavby s vyjimkou staveb, které Ize umistovat dle platné legislativy (818 odst. 5 zakona

183/2006 Sh.) v nezastavenem Uzemi v souladu s jeho charakterem

a jako posledni se doplnuje odrazka s textem:

. v oblasti zasahujici do CHKO Moravsky kras neni pripustna nova vystavba s vyjimkou staveb
dopravni a technickeé infrastruktury

34.

11
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V oddile A.) v kapitole 6, podkapitole 6.1.13. PLOCHY LESNI — L, se v odstavci P¥ipustné vyuziti,
do treti odrazky dopliiuje text:
liniové stavby dopravni a technické infrastruktury

34.

V oddile A.) v kapitole 6, podkapitole 6.1.13. PLOCHY LESNI - L, se v odstavci Podminéng
piipustné vyuziti:, do druhé odrazky dopliuje text:

mimo Il. zonu CHKO

34.

V oddile A.) v kapitole 6, podkapitole 6.1.13. PLOCHY LESNI — L, se v odstavci Neptipustné

vyuZziti, v zavéru odstavce do posledni odrazky dopliuje text:

, veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umiszovat dle platné legislativy (818 odst. 5 zakona

183/2006 Sbh.) v nezastaveném Uzemi v souladu s jeho charakterem

a jako posledni se dopliiuje odrazka s textem:

. v oblasti zasahujici do CHKO Moravsky kras neni pripustna nova vystavba s vyjimkou staveb
dopravni a technickeé infrastruktury

35.

V oddile A.) v kapitole 6, podkapitole 6.1.14. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI -
KRAJINNY RAMEC - SX, se v odstavci Neptipustné vyuZiti, v zavéru odstavce se doplnuji nové
odréazky s textem:

. veskeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umiszovat dle platné legislativy v nezastaveném
Uzemi v souladu s jeho charakterem
. v oblasti zasahujici do CHKO Moravsky kras neni pripustna nova vystavba s vyjimkou staveb

dopravni a technické infrastruktury
36.
V oddile A.) v kapitole 6, podkapitole 6.1.15. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI -
SM, se v odstavci Podmingné pripustné vyuziti:, dopliuje text do druhé odrazky:
. mimo Il. zénu CHKO

36.

V oddile A.) v kapitole 6, podkapitole 6.1.15. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI -
SM, se v odstavci Neptipustné vyuZiti, v zavéru odstavce se dopliuji nové odrazky s textem:

. oplocovani pozemkai

. veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umissovat dle platné legislativy v nezastaveném
Uzemi v souladu s jeho charakterem
. v oblasti zasahujici do CHKO Moravsky kras neni pripustna nova vystavba s vyjimkou staveb

dopravni a technickeé infrastruktury

37.

V oddile A.) v kapitole 6, podkapitole 6.1.16. PLOCHY TEZBY NEROSTU - H, se v odstavci

Nepiipustné vyuZziti, v zavéru odstavce se dopliuje nova odrézka s textem:

. veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umiszfovat dle platné legislativy v nezastaveném
Uzemi v souladu s jeho charakterem

38.
V oddile A. ) % kapltole 6 se rusi cely text podkapltoly 6.2..

12
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39

V oddile A.) v kapitole 7, v tabulce PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTNENI A

UPLATNENI PREDKUPNIHO PRAVA se v zavéru ¢asti VEREIJNE PROSPESNE STAVBY
doplnuji noveé fadky s textem:

VD1 koridor mistni komunikace k obsluze navrzené Ochoz u Brna |59
zastavby v lokalité ¢. 7

VD2 koridor mistni komunikace k obsluze navrzené Ochoz uBrna |61
zastavby v lokalité ¢. 22

VD3 koridor mistni komunikace v lokalité Pod Skalkou Ochoz u Brna |62

VD4 Uprava silnice 11/373 na vjezdu do obce pro zpomaleni | Ochoz u Brna |73
provozu

40.

V oddile A.) v kapitole 8, se rusi nazev kapitoly:
\/] N = [2 NE HCN

a namisto n¢j se dopliuje novy text nadpisu kapitoly:

VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNI PRAVO ZR1ZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU

KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO

ZAKONA

41.

V oddile A.) v kapitole 8, se rusi text kapitoly:

Veiepné 5SHe

VPS charakteristika VPS k.Q., identifikace -
parcelni vyuZiti plochy
c¢isla

iVinkt koridor-mistni-komunikace k-obsluze-navrzenezastavby | Ochoz u|59

vokalite- €7 Brna
VB2 koridor-mistni-komunikace k-obsluze-navrzene-zastavby | Ochoz u|61
vokakite-22 Brna

13
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VB3 koridormistni-komunikace vlokalite Pod-Skalkou Ochoz uj|62
Brna
VD4 koridor-mistni-obsluzne komunikace —zmepa-stavajict | Ochoz u|69
sHnice . tridy Brna
beanské -
o1 plocha pro vystavbu hasicské zbrojnice Ochoz u|38
Brna

a nahrazuje se textem:
Nejsou vymezeny.

42.

V oddile A.) se za kapitolu 8 dopliuje kapitola 8A s textem:

8a. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Nebyla stanovena.

43.

V oddile A.) v kapitole 10 se rusi text:

Nebyly-vymezeny-

a dopliuje se text:

Je vymezena plocha US1, ve které je provereni zmen jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro
rozhodovani.

Podminky pro porizeni Gzemni studie:

- provereni napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu

- provereni celkové kapacity Gzemi, Ucelu a vyuZiti staveb

- navrh podrobnych podminek prostorového usporadani Gzemi ohledem na navaznost na volnou
krajinu

Lhsta pro porizeni Gzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti je 4 roky od data nabyti G¢innosti Zmeny ¢. | Uzemniho planu Ochoz u
Brna.

44,
V oddile A.) v kapitole 11 se rusi text:

a doplnuje se text:
Regulacni plan nabyl Uc¢innosti 3.4.2012 a zavazné stanovil podrobné podminky pro rozhodovani v
Uzemi v rozsahu lokality Pod Skalkou.

44,
V oddile A.) se rusi text celé kapitoly 12:
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44,

V oddile A.) se rusi oznaceni kapitoly 13:

13

a v prvni vete se rusi ¢islovka 38 a nahrazuje se ¢islovkou 35

45,
Rusi se text celé prilohy ¢.1: Piiloha-¢—1—Zadani-regulaénitho-planu—;Pod-Skalkou™

v rozsahu vSech kapitol A) az K).

15
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I.B) Graficka ¢ast zmény

Grafické ¢ast Zmeny &. | Uzemniho planu Ochoz u Brna obsahuje 4 vykresy v méfitku 1 : 5 000:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1: 5000
2 Hlavni vykres 1: 5000
3. Koncepce dopravni infrastruktury 1: 5000
5 Verejné prospésne stavby, opatieni a asanace 1: 5000

16
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1. ODUVODNENI

Odavodnéni zmeny ¢. | Gzemniho planu Ochoz u Brna obsahuje textovou a grafickou ¢ast.

Obsahuje tedy:

II.LA) textovou &ast odivodnéni — text UP Ochoz u Brna s vyznaéenim zmén
I1.B) textovou ¢ast odivodnéni feSeni

I1.C) textovou ¢ast odavodnéni porizovatele

I1.D) grafickou ¢ast odtvodnéni zmeny

17
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I1.A Textova ¢ast oduvodnéni
- text UP Ochoz u Brna s vyznaéenim zmén

- pripojen v samostatné sloZce dokumentace

18
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11.B) Textova ¢ast oduvodnéni reSeni

11.B.1. Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR (dale jen PUR) a souladu s Gizemné& planovaci
dokumentaci vydanou krajem

11.B.1.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou Gizemniho rozvoje CR (déale jen PUR),

schvalené vladou 20.¢ervence 2009 &. 929 ve znéni jejich Aktualizaci ¢. 1 (usneseni vlady CR &. 276
ze dne 15. 4. 2015), ¢&. 2 (usneseni vlady CR ¢&. 629 ze dne 2. 9. 2019), ¢. 3 (usneseni vlady CR ¢. 630
ze dne 2. 9. 2019), ¢&. 5 (usneseni vlady ¢&. 833 ze dne 17. srpna 2020) a &. 4.( usneseni vlady CR &.
618 ze dne 12. cervence 2021)

1) Rozvoj zastavitelnych ploch je navrzen v souladu s polohou Uzemi v rozvojové oblasti
republikového vyznamu - OB3 Metropolitni oblast Brno. Jedna se o Uzemi ovlivnéné rozvojovou
dynamikou krajského mésta Brna s velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti,
které maji z velké ¢asti mezinarodni vyznamovy presah. Rozvojové podporujicim faktorem je dobra
dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi komunikacemi, tak I. tranzitnim Zelezni¢nim koridorem.
Predpoklada se tedy vyssi tlak na zmény v Gzemi a dynamictéjsi rozvoj tzemi.

Z davodu polohy Ochozu u Brna v OB3 obsahuje zména rozvoj zastavitelnych uzemi (byt
v minimalnim rozsahu), umoZnujicich rozvoj obéanské vybavenosti, bydleni i navazujici infrastruktury
v souladu s aktualnimi podminkami ploch vymezenych v platném UP, nebot’ tento rozvoj odpovida
pozadavkam dynamiky rozvoje metropolitni oblasti.

2) pozadavek: dle &l.(14) PUR je spInén , protoze feSeni zmény nenarusuje jeji stézejni kulturni,
piirodni a uZitné hodnoty krajiny

3) pozadavek: dle ¢l. (14a) Pii planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj
primarniho sektoru pti zohlednéni ochrany kvalitni zemedelské, piedevsim orné pudy a ekologickych
funkci krajiny je respektovan tim, Ze je minimalizovan rozvoj ploch mimo zastavéné uzemi, nové
zastavitelné plochy jsou sméfovany pievazné do zastavéného Uzemi nebo s nim piimo funkéné souvisi
(podminuji vyuZziti stavajicich vymezenych ploch), pievazné se zmény v nezastavéném Uzemi tykaji
rozvoje ploch zmén v krajiné pro nové prvky USES, krajinnou zelex.

4) pozadavek: dle ¢l.(16) PUR je spInén, protoZe je respektovano komplexni teseni uzemi se
zohlednénim poZadavku na kvalitu Zivota a hospodaisky rozvoj tzemi dle platného UP

5) pozadavek: dle ¢l1.(19) PUR hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi, zajistit tak ochranu
nezastavéného Uzemi je respektovan — lokality zmeény jsou soucésti jiz vymezenych zastavitelnych
ploch Gzemniho planu nebo piimo navazuji na zastavéné Uzemi a souvisi s jiZ vymezenymi plochami.

6) pozadavek: dle ¢l. (28) pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledniovat naroky dalSiho vyvoje
Uzemi, poZadovat jeho teSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroka na
veiejnou infrastrukturu byl respektovan tim, Ze vymezené rozvojové plochy (¢.70 az 80) jsou vymezeny
tak, aby mohly G¢elné vyuzivat veiejnou infrastrukturu obce.

7) poZadavek: dle ¢1.(38) je nutno v rozvojovych oblastech zabranovat fragmentaci a zaboram
ploch vetejné pristupné zelené je respektovan tim, Ze nedochazi k zdboram veiejné piistupné zeleng.

8) bylo zvaZzeno podminéni nové vystavby verejnou infrastrukturou, zhodnocen stav a moznosti
konkrétnich lokalit, vzhledem k vazbé na navazujici zastavbu neni podminéni potiebné.
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9) Ochoz u Brna je soucasti specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem.

Uzemni plan v kap. 6 stanovil podminky vyuziti ploch, které umozni zejména v nezastavéném Gzemi
zvySovat ekologickou stabilitu Uzemi - vymezil Uzemni systém ekologické stability, také vymezil
plochy pro protierozni opatieni Y1, Y2, Y3 pro sniZeni odnosu puadnich ¢astic z ploch nezastavéného
Uzemi a tim také zlepSeni vodniho rezimu v krajiné. Zmeéna ¢. | vzhledem k omezenému rozsahu tuto
problematiku ovlivni pouze vymezenim plochy smiSené nezastavéného Gzemi SM (namisto plochy
vyroby), jejiz zpusoby vyuziti zlepSuje a spoluvytvaii podminky pro podporu ptirozeného vodniho
reZimu v krajiné a zvySovani jejich reten¢nich a akumula¢nich vlastnosti, ptispiva k tvorbé pestré
Krajiny nezastavéného Uzemi.

11.B.1.2 Vyhodnoceni souladu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem - se
ZUR JMK

Ve spravnim Uzemi obce Ochoz u Brna plati nadfazend UPD: Zasady Gzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, vydané dne 5.10.2016, které nabyly Gc¢innosti 3.11.2016. Dne 17.09.2020 byla
vydana Aktualizace ¢. 1 ZUR JMK a Aktualizace ¢. 2 ZUR JMK.

UP Ochoz u Brna nabyl Gginnosti 10.2.2010. Z toho vyplyva, Ze se zménily podminky, na zaklads
kterych byla Gzemné planovaci dokumentace vydana. Pii potizeni této zmény UP jsou proto
zapracovany pozadavky ZUR JmK pro k.i. Ochoz u Brna do Gzemniho planu a tim bude splnén
poZadavek stavebniho z&kona, kde se v 8 5 odst. 6) SZ.

Dle ZUR JMK se fedené tzemi nachazi v oblasti OB3 - Metropolitni rozvojova oblast Brno (rovnéz v
souladu s PUR CR).

Dle zadani byl UP provéien z hlediska souladu se zaméry ZUR JMK:

Prvky nadregionalniho a regionalniho USES byly vymezeny v platném UP a nejsou zmenou €. |
ménény, je vSak upraveno jejich oznaceni v souladu s nazvoslovi uzitym v ZUR JMK:

K 132T - je prvek nadregionalniho USES, ktery se jiz promitl do platného UP Ochoz u Brna,
obsahuje prvky s ozna¢enim (upraveno touto zménou): K 132T/1, K 132T / LBC Pastyiky , K
132T/2 a K 132T/3 a je tak odpovidajicim zptisobem zpiesnén na urovni UPD, nazvy dilgich &asti
jsou uvedeny do souladu se ZUR JMK

K 135MH - je prvek nadregionalniho USES, ktery se jiz promitl do platného UP Ochoz u Brna,
obsahuje tyto prvky pod oznac¢enimi: K 135MH/1, K 135MH/ LBC Maly lesik, K 135MH/2,

K 135MH/3, K 135MH/LBC Séb a je odpovidajicim zptisobem zpresnén na trovni UPD, nazvy
dilgich &asti jsou uvedeny do souladu se ZUR JMK

NRBC 31 - Josefovské tdoli - prvek nadregionalniho USES, se v fe3eném (izemi po zptesnéni
nenachazi, hranic¢i s reSenym Gzemim a nachazi se v navazujicim k.U. (Biezina u Kitin)

RBC 1542 — Hornek - prvek regionalnino USES, se v feSeném Gzemi po zpiesnéni nenachazi, hranici
s feSenym Uzemim a nachazi se v navazujicim k.u. (LiSen, mésto Brno)

RBC 200 - Udoli Ri¢ky - je prvek regionalniho USES, ktery se jiz promitl do platného UP Ochoz u
Brna, nyni pod oznacenim RBC 200 / Udoli Ri¢ky a je odpovidajicim zptisobem zptesnén na drovni
UPD, nazev je uveden do souladu se ZUR JMK

RBC JM17 — Bukova - prvek regionalniho USES, se v fe$eném Gzemi po zpiesnéni nenachazi,
hrani¢i s feSenym Gzemim a nachazi se v navazujicim k.U. (Babice nad Svitavou)
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RBC JM18 — Ochoz je prvek regionalniho USES, ktery se jiz promitl do platného UP Ochoz u Brna,
nyni pod oznacenim RBC JM18 / Prskov a je odpovidajicim zptisobem zpiesnén na Grovni UPD,
nazev je uveden do souladu se ZUR JMK

RBC JM19 - Zadni Hady je prvek regionalniho USES, ktery se jiz promitl do platného UP Ochoz u
Brna, nyni pod oznacenim RBC JM19 /Zadni Hady a je odpovidajicim zpisobem zptesnén na drovni
UPD, nazev je uveden do souladu se ZUR JMK

RK 1500 — je prvek regionalniho USES, ktery se jiz promitl do platného UP Ochoz u Brna, obsahuje
tyto prvky pod oznacenimi: RK 1500/1, RK 1500 / LBC Nad hajkem a je odpovidajicim zptesnén na
arovni UPD, néazvy dil¢ich ¢asti jsou uvedeny do souladu se ZUR JMK

RK 1503B - je prvek regionalniho USES, ktery se jiZz promitl do platného QP Ochoz u Brna, nyni pod
oznacenim RK 1503B/1 a je odpovidajicim zptisobem zptesnén na turovni UPD, nazev je uveden do
souladu se ZUR JMK

RK JMO031 — je prvek regionalniho USES, ktery se jiz promitl do platného UP Ochoz u Brna,
obsahuje tyto prvky pod oznac¢enimi: RK JM031/1, RK JM031/LBC U vépenky, RK JM031/2,
RK JMO031/LBC Skalka, RK JMO031/3 a je odpovidajicim zpiesnén na trovni UPD, nazvy dil¢ich
gasti jsou uvedeny do souladu se ZUR JMK

Plochy a koridory pro rozvojové zamery kraje vymezené v ZUR jsou vymezeny jiz v platném UP
Ochoz u Brna zptusobem odpovidajicim podrobnosti UPD.

UP Ochoz u Brna je v souladu s jednotlivymi kapitolami ZUR JMK.

A. Stanoveni priorit Uzemniho planovani jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi véetng zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje

Priority stanovené v jednotlivych ¢lancich Politiky Gzemniho rozvoje (PUR CR) ve znéni
Aktualizace ¢. 1 maji pramét do Gzemniho planovani na drovni Gzemnich planu, jsou uptesnény v
ZUR JMK v odpovidajicich bodech krajskych priorit.

1) UP vymezil stabilizované i rozvojové plochy v Gizemi a tim vytvofil podminky pro naplnéni
vize Jihomoravského kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vaci mezindrodnim
vyzvam a impulzam.

2) UP vymezil plochy pro vyrobu a plochy smisené s potencialem vy3si zaméstnanosti v regionu
ke sniZeni Uzemnich disparit rozvoje ¢asti kraje eliminaci piikrych rozdila v ekonomické vykonnosti a
Zivotni urovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi, s cilem rustu efektivity a udrzitelnosti
ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury vymezenim ploch razného
funkeniho vyuziti, zejména vyroby a také ploch ob¢anského vybaveni.

3) V UP jsou vytvaieny tzemni podminky pro zvyseni atraktivity a konkurenceschopnost
venkovského prostoru kraje — vymezenim rozvojovych ploch pro vzajemné se dopliujici razne
funkéni slozky.

4) Jsou teSeny dopady raznych forem urbanizace a hledana vyvazena feSeni zohlednujici
ochranu ptirody, hospodarsky rozvoj i Zivotni Groven obyvatel, coZ se odrdzZi ve vymezeni
rozvojovych ploch pouze v piimé navaznosti na zastavéné Gzemi a v ramci zastavéného tuzemi.

5) Vzajemnou koordinaci Gzemi (viz vykres O.1) jsou vytvareny podminky k podpoie principu
integrovaného rozvoje Gzemi,

6) UP nema vliv na rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti Jihomoravského kraje i specifické
podminky pro vyuzivani Gzemi — Ochoz u Brna nejsou soucasti specifické oblasti.

7) Silni¢ni dopravni spojeni je z&kladem dopravni infrastruktury Gzemi a jeho propojeni pro
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s okolnimi Gzemimi kraje a dalsimi evropskymi regiony, UP toto respektuje.

8) UP Ochoz u Brna respektuje potiebu vytvoreni Gzemnich podminek pro zkvalitnéni a rozvoj
provazané dopravni infrastruktury, a proto vymezil plochy dopravni infrastruktury a plochy vetrejnych
prostranstvi, zejména pak plochy dopravni infrastruktury pro zajisténi dopravni obsluhy Gzemi
integrovanou dopravou.

9) UP vytvotil zemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou, stanovenim koncepce vetejné technické infrastruktury — viz kap. 4.2. v UP Ochoz u
Brna.

10)  UP vytvoril systém ploch veiejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury zajistujici
piistupnost a prostupnost krajiny stanovenim koncepce veiejné dopravni infrastruktury — viz kap.
4.1.,4.4. v UP Ochoz u Brna.

11)  UP vymezil plochy ob&anského vybaveni, odpovidajici postaveni sidla v sidleni struktuie kraje
(obcanské vybaveni — verejna vybavenost, ob¢anské vybaveni — ubytovaci zatizeni, ob¢anské
vybaveni — sport a rekreace) stanovenim koncepce této veiejné infrastruktury — viz kap. 4.3. v UP
Ochoz u Brna.

12)  UP vytvotil Gzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostedi a ochranu zdravi lidi,
zejména vymezenim polohy ploch s rozdilnym zpisobem vyuzitim tak, aby byly co nejvice
eliminovany stiety raznych funkénich vyuZziti — vyrobni funkce nejsou rozvijeny v navaznosti na
zemi obsahujici bydleni. UP stanovil vhodné podminky vyuZiti ploch.

13)  Je podporovana minimalizace vlivi novych zaméru, tak aby nedochazelo k vyznamnému
zhorSovani stavu v Uzemi omezenym rozsahem rozvojovych ploch, stanovenim podminek
jednotlivych rozvojovych ploch (zejména kap.6.1)

14)  Koncepce platného UP respektuje prirodni, kulturni a civilizadni hodnoty kraje, respektuje
limity Uzemi a rozvojové zaméry — zejména nadregionalni a regionalni USES.

15)  UP podporuje planovéni venkovskych tzemi s ohledem na moZnosti rozvoje primarniho
sektoru, zajiSt'uje ochranu kvalitni zemédélské pady a minimalizaci zasahu do kvalitnich pad tim, Ze
minimalizuje zasahy do zemédelské puady, rozvoj se omezuje na tésnou ndvaznost na zastavéné Uzemi.
16)  UP vytvaii tzemni podminky pro preventivni ochranu izemi pied piirodnimi katastrofami,
zastavba neni rozvijena do potenciélné rizikovych oblasti (zaplavy, sesuvna uzemi apod.).

B. Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Gzemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem
piesahuji Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

B.1. Rozvojove oblasti podle politiky dzemniho rozvoje

Dle ZUR JMK se feené Gzemi nachazi v oblasti OB3 - Metropolitni rozvojova oblast Brno
(rovnéz v souladu s PUR CR). V souladu s touto skute¢nosti vymezil UP Ochoz u Brna zejména
rozvoj ploch smiSenych obytnych, ale také ob¢asnkého vybaveni veiejnych prostranstvi a dalSich
funkci. UP Ochoz u Brna vymezenim struktury ploch reaguje zejména na pozadavek - podporovat
vzajemnou koordinaci rozvoje mésta Brna a okolnich sidel, zejména z hlediska vyvaZzenosti
rezidencnich a pracovnich funkci, a to vymezenim téchto funkci ve spravnim Gzemi obce.
B.2. Rozvojoveé osy podle politiky izemniho rozvoje

Spravni Gzemi Ochozu u Brna neni soucasti rozvojove osy podle politiky tzemniho rozvoje.
B.3. Rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu

Spravni Gzemi Ochozu u Brna neni soucasti rozvojove oblasti nadmistniho vyznamu.
B.4. Rozvojoveé osy nadmistniho vyznamu

Spravni Gzemi Ochozu u Brna neni soucasti rozvojové osy podle politiky Uzemniho rozvoje.
B.5. Centra osidleni

Ochoz u Brna neni dle ZUR vyjmenovanym centrem osidlen.

C. Zpiesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni
dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu
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Spravni uzemi Ochozu u Brna je soucasti specifické oblasti podle politiky Gzemniho rozvoj, ale ta se
dosud nepromitla do aktualizace ZUR JMK, zohlednéni spec. obl, dle PUR CR viz vy3e v kap.
11.B.1.1.

D. Zpiesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridora nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridora veiejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability a Gzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt

provéieno

D.1. Dopravni infrastruktura
Spravni Gzemi Ochozu u Brna neobsahuje vymezeni ploch a koridora dopravni infrastruktury
nadmistniho vyznamu - z&méru.

D.2. Technicka infrastruktura
Spravni Uzemi Ochozu u Brna neobsahuje vymezeni ploch a koridora technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

D.3. Uzemni systém ekologické stability
V teseném Uzemi se nachazeji prvky nadregionalniho USES, které vymezil jiz platny UP a
zménou bylo upraveno nazvoslovi — pied lomitkem je uveden nazev prvku dle ZUR JMK, biokoridory
jsou ¢lenény ciselné:
K 132T - pod oznacenim K 132T/1, K 132T / LBC Pastyiky , K 132T/2 a K 132T/3
K 135MH - pod ozna¢enim K 135MH/1, K 135MH/ LBC Maly lesik, K 135MH/2,
K 135MH/3, K 135MH/LBC Séb

V feSeném Gzemi se nachazeji prvky regionalniho USES, které vymezil jiz platny UP a
zménou bylo upraveno nazvoslovi — pred lomitkem je uveden nazev prvku dle ZUR JMK, biokoridory
jsou ¢lengny ciselné:

RBC 200 - Udoli Ri¢ky - pod ozna¢enim RBC 200 / Udoli Ricky

RBC JM18 - Ochoz - pod ozna¢enim RBC JM18 / Prskov

RBC JM19 - Zadni Hady - pod oznacenim RBC JM19 /Zadni Hady

RK 1500 - pod ozna¢enim RK 1500/1, RK 1500 / LBC Nad hajkem

RK 1503B - pod oznac¢enim RK 1503B/1

RK JMO031 - pod ozna¢enim RK JMO031/1, RK JMO031/LBC U vépenky,

RK JM031/2, RK JM031/LBC Skalka, RK JM031/3

Toto vymezeni na Urovni Uzemniho planu je odpovidajicim zpresnénim vymezenych jevi, protoze
lokalizuje piesn&ji jevy vymezené ZUR JMK dle pribehu pozemkii a ostatnich jevi v tzemi, vymezeni
dle UP Ochoz u Brna tedy zustava v platnosti.

D.4.  Uzemni rezervy
Spravni Gzemi Ochozu u Brna neobsahuje vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv
nadmistniho vyznamu.

E. Uptesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot dzemi kraje

Spravni uzemi Ochozu u Brna obsahuje vymezeni ptirodnich hodnot Gzemi kraje:

- zasahuje do evropsky vyznamné lokality NATURA 2000 Moravsky kras, velkoplosné
chranéné krajinné oblasti Moravsky kras, na jejimz Gzemi se nachézi ptirodni

rezervace Udoli Ri¢ky. Déle na vychod navazuje P¥irodni park Ri¢ky.

VSechna zvlasté chranéna Uzemi maji stanoveny specialni rezim vyuZzivani, ktery je nutno
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respektovat, proto je ve vychodni ¢asti spravniho Gzemi vymezena ¢ast Gzemniho planu s prvky
regula¢niho planu, aby byly vytvoieny podminky pro G¢innou regulaci zastavby, zasahujici na Uzemi
CHKO.

Déle Gzemi obsahuje vyznamné krajinné prvky a navrh USES, UP vytvotil stanovenim podminek
ploch podminky pro ochranu téchto Gzemi, pro Setrné formy vyuZivani Gzemi a zvySovani biodiverzity
Uzemi.

Spravni Uzemi Ochozu u Brna obsahuje kulturni hodnoty Uzemi kraje — kulturni pamatku, neobsahuje
tzemi s archeologickymi nalezy.

Koncepce UP respektuje civiliza¢nich hodnoty Uzemi kraje (zde zejména veiejna infrastruktura).

F. Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné tzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

UP respektuje podminky , které sméfuji k zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny:

krajinny celek 20 Racicky

UP zajistil podminky ochrany volné krajiny pied naruSenim jejiho obrazu a charakteru v dusledku
vystavby vySkoveé a ploSné vyraznych staveb stanovenim podminek prostorového usporadant,

krajinny celek 24 Bilovicko — ostrovsky

UP zajistil podminky pro ochranu charakteru lesnaté krajiny v zazemi krajského mésta vymezenim
ploch nezastavéného Uzemi, vytvofil uzemni podminky pro ochranu piirodnich a krajinnych hodnot
stanovenim podminek vyuZiti viech ploch, souc¢asné vytvoril Uzemni podminky pro zacleriovani
rekreacnich aktivit do krajiny (cyklostezky, turistické stezky) a jejich zkvalithovani. Soucasné
stanovenim podminek ploch zemédélskych a vymezenim USES vytvoril Uzemni podminky pro
ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty
atd.) Vytvoril zemni podminky pro budovani nastupnich mist pro rekrea¢ni a turistické funkce Uzemi
podporou prostupnosti Uzemi vymezenim veiejnych prostranstvi ploch dopravni infrastruktury pro
cestni sit, vytvoril Gzemni podminky pro ochranu Gzemi pied nedmérnou zéastavbou objekty
individualni rekreace omezenym rozsahem vymezenych och této funkce (stabilizace stavu).

UP vytvotil uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny - vymezeni USES,
neomezuje prostupnost krajiny, vytvaii podminky pro daslednou ochranu krajinného razu stanovenim
podminek prostorového usporadani.

G. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k
zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a vymezenych asana¢nich dzemi, pro které Ize prava k
pozemkam a stavbdm vyvlastnit

Na spravnim tzemi obce Ochoz u Brna se nevymezuji ze ZUR JMK vefejné prospésné stavby.

Na spravnim Gzemi obce Ochoz u Brna se nevymezuji ze ZUR JMK veiejné prospésna opatieni (dale
VPO), pro kterd Ize prava k pozemkum a stavbam, potiebna k uskutec¢néni VPO podle zékona
¢.183/2006 Sh., odejmout nebo omezit.

ZUR JMK nevymezuji na tzemi obce plochy a koridory pro stavby a opatieni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu.

H. Stanoveni pozadavka na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v Uzemné
pldnovaci dokumentaci obci, zejména s ptihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury

H.1. PoZadavky na koordinaci ploch a koridora veiejné prospésnych staveb a veiejné prospésnych
opatieni
Nejsou, protoZe spravni Gizemi Ochozu u Brna neobsahuje VVPS nebo VPO plynouci ze ZUR JMK.

Prvky nadregionalniho a regionalniho USES : K 132T, K 135MH, RBC 200 - Udoli Ri¢ky,

RBC JM17 - Bukova, RBC JM18 — Ochoz, RBC JM19 - Zadni Hady, RK 15p0, RK 1503B, R,K
JMO031 navazuji dale do okolnich spravnich Gzemi, kde méa navaznost prvkia USES pramét do UPD
obci:
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UP Btezina: NRBC 31

UP Babice nad Svitavou: RBC JM17,

UPmB: K132T, RBC 1542, RK 1503B

UP Kanice: RK 1503B, RBC JM19, RBC JM17
UP Hosténice: RK 1500, K132MH

UP Mokréa — Hordkov: RBC 200, K132T,

RBC JM18 a RK JMO031 je jen na izemi Ochozu u Brna.

H.2. PoZadavky na Gzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu
Jsou kladeny na koordinaci cyklotras krajskeé sité (trasa Habravka — Kitiny — Hosténice — Pozofice

a trasa Brno, LiSen — Hosténice — Kale¢nik) Tyto jsou vedeny ve stavajicich znacenych cyklotrasach —
od Li3n& od vrcholu Hadu je znagena cyklotrasa sméfujici do Gdoli Rigky. Ve vychodni ¢ésti uzemi je
od jihovychodu od Hosténic znacena trasa ¢. 5131 severnim smérem k Bieziné Novodvorskym udolim.

H.3. Pozadavky na koordinaci Gzemnich rezerv )
Uzemi Ochozu u Brna neobsahuje tzemni rezervy dle ZUR JMK.

I. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuZziti Gzemni studii
ReSené tzemi UP Ochoz u Brna neni soucasti Uzemi zpracovaného Uzemni studii kraje.

J. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani requla¢niho planu organy kraje
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZziti, véetné stanoveni, zda se bude jednat o
regula¢ni plan z podnétu nebo na Zadost, a lhaty pro vydani regula¢niho planu z podnétu

V teseném Gzemi UP Ochoz u Brna nejsou dle ZUR JMK vymezeny.

L. Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)
V teSeném Gzemi UP Ochoz u Brna nejsou dle ZUR JMK stanoveny.

M. Stanoveni kompenzaénl'ch opatieni podle § 37' odst. 8 stavebniho zakona
V teSeném Gzemi UP Ochoz u Brna nejsou dle ZUR JMK stanoveny.

Zména &. | UP Ochoz u Brna je v souladu s jednotlivymi kapitolami ZUR JMK:
A. Stanoveni priorit Uzemniho planovani jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi véetng zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje

Zména ¢ | UP Ochoz u Brna napliiuje priority stanovené v Zasadach Gzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (dale také ZUR JMK):

1) Zména vzhledem k rozsahu nema podstatny vliv na naplnéni vize Jihomoravského kraje jako
ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vuci mezinarodnim vyzvam a impulzam.

2) Zméena vzhledem k rozsahu nema podstatny vliv na snizeni Uzemnich disparit rozvoje ¢asti kraje
eliminaci ptikrych rozdila v ekonomické vykonnosti a Zivotni drovni mezi jadrem kraje a jeho
perifernimi, s cilem rastu efektivity a udrzitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho
populace a sidelni struktury.

3) Jsou vytvareny Uzemni podminky pro zvysSeni atraktivity a konkurenceschopnost venkovského
prostoru kraje — zejména plochami infrastruktury doplnénymi zménou.

4) Jsou feSeny dopady raznych forem urbanizace a hledana vyvazené feSeni zohlednujici ochranu
piirody, hospodéaisky rozvoj i Zivotni droven obyvatel, coZ se odrdZi i ve zméng ¢. | v Upravé podminek
zastavitelnosti ploch a ve vymezeni prvku regula¢niho planu dle aktualniho stavu a potieb.

5) Vzajemnou koordinaci Gzemi (viz vykres ¢. O.1) jsou vytvareny podminky k podpoie principu
integrovaného rozvoje Gzemi.
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6) Zmeéna nema vliv na rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti Jihomoravského kraje i
specifické podminky pro vyuzivani Gzemi.

7) Silni¢ni dopravni spojeni je z&kladem dopravni infrastruktury Gzemi a jeho propojeni pro

s okolnimi uzemimi kraje a dalSimi evropskymi regiony, zména vSak toto neovlivni.

8) Zména UP nema vliv na vytvoteni Gzemnich podminek pro zkvalitnéni a rozvoj provazané
dopravni infrastruktury. Zabyva se pouze vymezenim koridora cyklistické a pési dopravy z divodu
zachovani a podpory rozvoje prostupnosti Uzemi ve vazbé na dopravni sit’ silni¢ni.

9) Zména UP nema podstatny vliv na vytvoieni Gzemnich podminek pro zajisténi a podporu
optimalizované obsluznosti technickou infrastrukturou — je respektovana koncepce technicke
infrastruktury dle platného UP.

10)  Zmeéna prispiva Kk pristupnosti a prostupnosti krajiny vymezenim vetejnych prostranstvi pro
piistup do krajiny, vymezenim dopravnich koridora pro pé&si a cyklistické trasy (komunikace).

11)  Zména UP vytvéti Gzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti
obc¢anskym vybavenim vSech ¢asti kraje doplnénim ploch ob¢anského vybaveni pro Skolstvi a pro sport.
Jinak je respektovana koncepce ob¢anského vybaveni dle platného UP.

12)  Zména UP piispiva k vytvoreni Gzemnich podminek pro zlepSovani kvality Zivotniho prostiedi
a ochranu zdravi lidi tim, Ze navazuje na koncepci UP a umoZiuje optimalni vyuZiti vymezenych
rozvojovych ploch i ploch stabilizovanych (Gpravou a respektovanim podminek vyuZziti)

13)  Je podporovana minimalizace vliva novych zamért, tak aby nedochazelo k vyznamnému
zhorSovani stavu v Uzemi — zména minimalizuje vymezeny rozsah rozvojovych ploch.

14)  Zména neméa negativni vliv na péci o ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které
vytvaieji charakteristické znaky Gizemi, je respektovana koncepce platného UP.

15)  Zména zajistuje ochranu kvalitni zemedelské pudy minimalizaci zasahu do kvalitnich pad tim,
Ze nérokuje velmi maly zébor ZPF.

16)  Zména UP nema vliv na vytvoreni Gzemnich podminek pro preventivni ochranu Gzemi pied
piirodnimi katastrofami.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch bylo dbano na dostate¢nou kapacitu vetejné technické
infrastruktury, ob¢anského vybaveni i v souvislosti s SirSimi vazbami v tzemi, jejich minimalni rozsah
v8ak kapacitu podstatné neovlivni.

Z hlediska ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot jsou vytvoreny podminky pro obsluhu Gzemi
verejnou infrastrukturou, nebot’ plochy navazuji na stavajici infrastrukturu, je podpoieno zachovani
zemedélského charakteru Gzemi tim, Ze do volné krajiny zména zasahuje pouze minimalné na okraji
zastavéného Uzemi.

B. Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho rozvoje
a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem piesahuji Uzemi
vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

Zmeéna UP nema vliv na skutegnosti kap. B v ZUR JMK.

C. Zptesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni
dalSich specificchh oblasti nadmistniho V\’/znanju
Zména UP nema vliv na skute¢nosti kap. C v ZUR JMK.

D. Zptesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridori nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridort verejné infrastruktury, Gzemniho systému
ekologické stability a tzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které mé byt

provéieno

D.1. Qopravni infrastruktura )
Zména UP nemad vliv na skute¢nosti kap. D.1 v ZUR JMK.

D.2. Technicka infrastruktura

26



Zmena ¢. | Uzemniho planu Ochoz u Brna

Zmeéna UP nema vliv na skutegnosti kap. D.2 v ZUR JMK.

D.3. Uzemni systém ekologické stability

V feSeném Gzemi se nachazeji prvky regionalniho a nadregionalniho USES, které zapracoval
jiz platny UP Ochoz u Brna, zménou toto vymezeni neni dotgeno, je v souladu se ZUR JMK, je
upraveno pouze ozna¢eni v souladu se ZUR JMK.

D.4.  Uzemni rezervy
Spravni Uzemi Ochozu u Brna neobsahuje vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv
nadmistniho vyznamu.

E. Uptesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot Gzemi kraje

Plochy zmény se podstatnou mérou nachézeji na uzemi CHKO Moravsky kras a tim se dotykaji
piirodnich hodnot Gzemi kraje, proto je zménou celé oblast zasahujici do CHKO vymezena jako ¢ast
Uzemniho planu s prvky regula¢niho planu a jsou v ni stanoven podminky sledujici ochranu ptirodnich
hodnot véetné krajinného razu

Zména UP se nedotyka kulturnich hodnot Gzemi kraje. Koncepce zmény &. | respektuje civilizacni
hodnoty Uzemi kraje.

F. Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné Uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosaZeni

Zména neméni podminky stanovené UP, které sméiuji k zachovani nebo dosaZeni cilovych kvalit
Krajiny:

Zmeéna UP respektuje podminky , které sméiuji k zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny:
krajinny celek 20 Racicky

Zmeéna UP zajistila podminky ochrany volné krajiny pied narudenim jejiho obrazu a charakteru v
dusledku vystavby vyskové a plosné vyraznych staveb doplnénim stanovenych podminek prostorového
usporadani,

krajinny celek 24 Bilovicko — ostrovsky

UP zajistil podminky pro ochranu charakteru lesnaté krajiny v zazemi krajského mésta vymezenim
ploch nezastavéného Uzemi, vytvotil Uzemni podminky pro ochranu ptirodnich a krajinnych hodnot,
podminky pro zac¢lenovani rekreacnich aktivit do krajiny a jejich zkvalitiovani, vytvoril Gzemni
podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny. Vytvoril Gzemni podminky pro budovani
nastupnich mist pro rekreacni a turistické funkce Uzemi, Gzemni podminky pro ochranu Gzemi pied
nedmérnou zastavbou objekty individualni rekreace.

Zmena &. | v ramei tohoto Uzemi vymezila ¢ast UP s prvky regulagniho planu a vytvaii podminky pro
duslednou ochranu krajinného rézu.

G. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani
obrany a bezpe¢nosti statu a vymezenych asanacnich uzemi, pro které lze prava k pozemkam a stavbam
vyvlastnit

Na spravnim tzemi obce Ochoz u Brna se nevymezuji ze ZUR JMK veiejné prospéiné stavby,
veiejné prospésna opatieni ani plochy a koridory pro stavby a opatieni k zajist'ovani obrany a
bezpecnosti statu.

H. Stanoveni pozadavki na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v Uzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s piihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury
H.1. PoZadavky na koordinaci ploch a koridora veiejné prospésnych staveb a veiejné prospésnych
opatieni

Nejsou.
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H.2. PoZadavky na Gzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu
Jsou zajistény stavajicim zpusobem — viz vyse (soulad UP), nejsou upraveny zménou.

H.3. Pozadavky na koordinaci Gzemnich rezerv
Nejsou.

Zména ¢&. | nema vliv na skute&nosti uvedené v kap. I. aZ M. v ZUR JMK,

11.B.2. Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
Uzemi

11.B.2.1 Soulad s cili tzemniho planovani

(1) Zmena je v souladu s cilem zajisténi predpokladi pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Gzemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrZnost
spolegenstvi obyvatel tim, Ze neméni respektuje vymezeni ploch dle UP, méni pouze podminky
jednotlivych lokalit, coZ neméa vzhledem k jejich kapacité podstatny dopad na udrZitelny rozvoj Gzemi.

(2) Pro zajisteni predpokladu pro udrzitelny rozvoj Gzemi neni ménén podstatné rozsah zastavitelnych
ploch a jsou minimalizovany néroky na veiejné finanéni prostiedky na vystavbu dopravni a technické
infrastruktury (pouze v ptipadé zastavitelné plochy Z73 pro vyuZiti plochy dopravni infrastruktury DS
pii vjezdu do obce na sil. 11/373 pro zklidnéni dopravy miZze vzniknout narok).

(3) Pro ochranu a rozvoj hodnot Gzemi (architektonickych, urbanistickych, ptirodnich a krajinnych) jsou
respektovany podminky prostorového usporadani vymezené platnym UP Ochoz u Brna a jsou doplnény
podminky nové — zejména v kap. 6.

11.B.2.2 Soulad s ukoly tzemniho planovani
a) Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi bylo provedeno v rdmci doplnujicich priazkumu a rozbora a na
zékladé toho jsou stanoveny podminky vyuZiti dle této zmeény tak, aby byly zachovany hodnoty v tzemi.

b) Je rozvijena urbanisticka koncepce v souladu s platnym UP.

c) Byly provéreny a posouzeny potieby zmeén v Uzemi, veiejny zajem na jejich provedenti, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napi. na veiejné zdravi, atd. S ohledem na to byla provéiena potiebnost
dil¢ich zmén a doplInéno vymezeni urbanisticke kompozice v kap. 3, bylo dopInéno vymezeni dil¢ich
zastavitelnych ploch a ploch prestavby (pod ozn. 70 az 80), upraveno vymezeni nékterych dil¢ich ploch
(7, 51,52, 62), byly vyznaceny plochy zmén v krajing - jiz vymezené plochy 66, 67, 68, 69.

Nebyly shledany divody pro vymezeni vetejné prospésnych staveb a opatieni.

d) stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych poZadavkd na vyuZivani a prostorove
uspotradani Uzemi a na jeho zmeény:

V plochach zmeén plati podminky vyuZiti véetné podminek prostorového uspoiadani dle UP Ochoz u
Brna a jsou doplnény o podminky nove.

e) stanoveni podminek pro provedeni zmén v (Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty v (zemi - v lokalitach zmeny plati podminky prostoroveho
usporadani dle UP Ochoz u Brna a jsou doplnény o podminky nové.

g) zména ¢. | vzhledem ke svému rozsahu neovlivni podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych
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a pifrodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledki, plati podminky UP Ochoz u Brna

i) stanoveni podminek pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni — zména umozni
efektivni vyuziti ploch pro rozvoj bydleni, vymezeni ploch reflektuje navrh feSeni, formujici sidelni
strukturu

j) provérovani a vytvaieni Uzemnich podminek pro hospodarné vynakladani prostredka z veiejnych
rozpocta :

zmeénou nejsou kladeny Zadné naroky na verejné finan¢ni prostiedky na vystavbu dopravni a technické
infrastruktury, narok na verejné prostiedky muze byt pouze v piipadé zastavitelné plochy Z73 pro
vyuZziti plochy dopravni infrastruktury DS pti vjezdu do obce na sil. 11/373 pro zklidnéni dopravy.

0) uplatnovani poznatka z obora architektury, urbanismu, Uzemniho planovani bylo zohlednéno
zejména pii stanovovani podminek prostoroveho uspotradani - plati podminky vyuZziti véetné podminek
prostorového usporadani dle UP Ochoz u Brna, nékteré podminky (zastavitelnost) jsou upraveny tak,
aby lépe odrazely charakter stavajici struktury

11.B.3. Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisi
dle 8 530dst. (4) pism. ¢

11.B.3.1 Soulad se stavebnim zakonem 183/2006 SZ v platném znéni

1) pozadavky dle § 43 odst.(1) jsou splnény :

Zmeéna navazuje na koncepci UP Ochoz u Brna, navrzena zména podminek byla vyhodnocena jako
ucelna ve vztahu ke koncepci platného UP

2) pozadavky dle 8§ 43 odst.(2) jsou spInény :

Moznost zmény UP ve vybranych plochach a koridorech uloZit provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii byla vyuZita v piipadé ploch stavajicich a rozvojovych pro obéanské vybaveni — télovychova a
sport (pod ozn. US1), protoZe je pottebné koordinovat rozvoj tohoto izemi jako celku, uloZit potizeni
regula¢niho planu jako podminku pro rozhodovani o zménach nebyla vyuZita.

3) pozadavky dle § 43 odst.(3) jsou spInény :
Zmeéna UP v souvislostech a podrobnostech Uzemi obce zpiesnila a rozviji cile a ukoly Uzemniho
planovani v souladu s politikou zemniho rozvoje - viz text. ¢ast odtvodnéni kap. 11.B.2.1.

6) pozadavky dle § 43 odst.(6) jsou spIneny :
Zmena UP je zpracovana zejména v souladu s vyhl. 500/2006Sh. a 501/2006Sb. v platném znéni

7) pozadavky dle § 55 — odst.(4) jsou spin¢ny:
- zména vymezuje jen minimalni nové zastavitelné plochy, meéni stavajici podminky v rozsahu
nezbytném pro naplnéni Gcelu zmeény — davody viz kap. 11.B.6. dale v textu odtvodnéni.

8) pozadavky dle § 58 jsou splnény :
Zmenou je aktualizovano zastavéné Gzemi.

9) pozadavky dle § 101 a 8170 jsou splnény :

Redeni zmény nezahrnuje vymezeni veiejné prospssnych staveb, veiejné prospédnych opatieni, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni prévo, protoZe potieba vymezeni nevyplyva
z nadiazené UPD ani jinych poZadavki.

Zmeéna nezahrnuje vymezeni asanace, pro kterou lze prava k pozemkuam a stavbadm vyvlastnit.
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11.B.3.2. Soulad s vyhlaskou €. 500/2006 Sb.

Obsah zmény Gzemniho planu — textové ¢asti zmény UP je zpracovan jako zména Opatieni obecné
povahy obce Ochoz u Brna. Graficka ¢ast zmény UP byla zpracovana nad istou katastralni mapou
aktualni k 15.3.2022.

Oduavodnéni je v souladu s § 13 odst. (1) vyhlasky zpracovano podle prilohy ¢. 7 vyhlaSky —textova i
graficka cast. - viz. textova &ast odtvodnéni, vykresy byly zpracovany nad vykresy UP v rozsahu
ménénych ¢asti.

Obsah vykresu koordinac¢niho je v souladu s §2.

Dle 83 je mapovym podkladem katastralni mapa v digitalni podobé.

Zmeéna UP byla zpracovana v méfitku vykrest izemniho planu obce (t.j. 1 : 5000).

11.B.3.3 Soulad s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.

v aktualnim znéni v¢etné novel s U¢innosti od 1.1. 2018:

- Vymezené plochy v souladu s § 3 odst. (1) tvoii spole¢né s navazujicimi plochami shodné funkce
Uzemi o rozloze vétsi nez 2000 m2

V souladu s § 3 odst. (2) byly vymezeny plochy pozadovaného zpasobu vyuziti viz. graficka ¢ast UP.
Byly vymezeny plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti — plochy smiSené obytné, plochy obcanského
vybaveni, plochy veiejnych prostranstvi, plochy dopravni infrastruktury, plochy technické
infrastruktury, plochy smiSené nezastavéneho Uzemi. Vymezené plochy odpovidaji struktuie ploch s
rozdilnym zpasobem vyu?ziti dle platného UP Ochoz u Brna.

V souladu s 8§ 3 odst. (5) byly plochy vymezeny tak, aby byl respektovan piistup umoznujici bezpecny
prachod krajinou - vymezeni ploch zmény neomezuje veiejna prostranstvi zajistujici prachodnost
krajiny, tato jsou zménou doplnéna, jsou doplnény koridory cyklistické a pési dopravy.

11.B.4. Soulad s poZzadavky zvlastnich pravnich predpisu

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Zakon ¢. 114/1992 Sb.,

0 ochran¢ piirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist

Zména UP nebyla posuzovéana z hlediska vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na vyvazeny vztah
Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel Gizemi, protoze dotéeny organ vylougil vliv na ochranu piirody a krajiny. Uzemi
feSené zmeénou se zasahuje do zvlasteé chranéného uzemi ptrirody CHKO Moravsky kras. S ohledem na
tuto skute¢nost byly do UP doplnény prvky regulagniho planu.

OCHRANA VOD

Zékon ¢. 254/2001 Sh.,

0 vodach a 0 zméné nekterych zakont (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist

PoZadavek na likvidaci deStovych vod zejména v misté jejich dopadu, zejména vsakem, je v souladu s
moznou zastavitelnosti ploch dotéenych zménou dle podminek platného UP.

OCHRANA OVZDUSI,

Zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Lokality zmény neumozZiuje umistovat zdroje zne¢isténi ovzdusi, v plochach zmeény neni dle podminek
piipustné umist'ovat tyto zdroje.

OCHRANA ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Zéakon ¢. 334/1992 Sh., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpist

Zmeny narokuji minimalni plosny z&bor zemédé¢lského pudniho fondu v nové dopinénych dil¢ich
zastavitelnych plochach — vice viz kap. 11.B.12.

30



Zmena ¢. | Uzemniho planu Ochoz u Brna

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Zakon ¢. 541/2020 Sh., o odpadech, a obecné zavazna vyhlaska Jihomoravského kraje ¢. 1/2016,
kterou se vyhlaSuje zavazna cast Planu odpadového hospodaistvi Jihomoravskeho kraje 2016 —2025
jsou respektovany, koncepce odpadového hospodarstvi obce neni ménéna.

OCHRANA VEREIJNEHO ZDRAVI

Zakon ¢. 258/2000 Sh., o ochrané veiejného zdravi a 0 zmeéné nékterych souvisejicich zakont, ve znéni
pozdgjsich predpist je respektovan, pro plochy zmény plati podminky vyuziti ploch dle UP, které
zahrnuji i poZzadavky ochrany veiejného zdravi.

PAMATKOVA PECE

Zéakon ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich zakona

V Uzemi zmeén se nenachdazeji kulturni pamatky, celé tzemi je vSak predmétem archeologického zajmu
dle legislativniho poZadavku.

DOPRAVA NA POZEMNICH KOMUNIKACICH

Zéakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist

V Uzemi zmén se nachazi i plochy dopravni infrastruktury DS — 0z. 73 — a to pfi vjezdu do obce na sil.
11/373 pro ztizeni opatieni zklidnéni dopravy, v lokalitach dil¢ich zmén se nachazi diléi ¢asti veiejnych
prostranstvi nebo jejich rozsireni. Doprava na pozemnich komunikacich neni jinak zménou ovlivnéna.

DOPRAVA LETECKA
Zé&kon ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné¢ a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sh., o podnikani
(Zivnostensky z&kon), ve znéni pozdéjSich predpist - zatizeni letecké dopravy se v Uzemi nevyskytuji.

ENERGETIKA

Z&kon ¢. 458/2000 Sh.,

0 podminkach podniké&ni a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych
zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdgjsich zékonu

Respektovani legislativnich pozadavka dle zak. 458/2000Sh. zohledtiuje nutnost respektovat poZzadavky
vyplyvajici ze zpracované Uzemni energetické koncepce v aktudlnim znéni v dobé zpracovani tzemné
planovaci dokumentace.

OBRANA STATU

Zakon &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky

Stanoveni podminek prostorového usporadani dle UP zamezuje umisténi vyskovych objektd, feseni
zmény nema vliv na leteckou dopravu nebo radioreléové trasy.

PREVENCE ZAVAZNYCH HAVARII

Zékon ¢&. 224/2015 Sbh., o prevenci zdvaznych havarii zptsobenych vybranymi nebezpecnymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi,

CIVILNI OCHRANA

Zakon ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném z&chranném systému a 0 zmén¢ nékterych zakond, ve znéni
pozdéjSich predpist

Rozsah zmeény nemad vliv na koncepci civilni ochrany obce.

Zménou FeSenou problematikou nejsou dotéeny niZze uvedene zvlastni pravni predpisy - zakony

¢.: 100/2001 Sb., 44/88 Sb.,166/1999 Sb.,18/1997 Sb.,263/2016 Sb.,139/2002 Sb., Zakon ¢.
266/1994 Sb
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11.B.4.1. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni izemi obce se nachazi v izemi vymezeném Ministerstvem obrany CR dle § 175 stavebniho
zakona a téZ v ochranném pasmu radioloka¢niho zatizeni. Stavby v takto vymezeném Gzemi mohou byt
na zaklade¢ zdkona organem k tomu piislusnym v zajmu zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu zakdzany
¢i omezeny, coz se muze tykat zejména staveb (vcetné rekonstrukci, oprav a piestaveb) dalniéni site,
silnic I1. a Ill. tridy, vedeni VN a VVN, vétrnych elektraren, radioelektronickych zatizeni (radiové,
radioloka¢ni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné anténnich systéma a opérnych konstrukci (napt.
zakladnové stanice....), objektu a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, vodnich nadrzi (rybniky),
rozhleden.

Do spravniho GUzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR sméru - zajmove Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni 8 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sh. o Gzemnim planovéani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona ¢.
222/1999 Sh. o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich.

V ¢ésti koridoru RR sméru s atributem vysky 50 lze vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu jen na zaklad¢ stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni 8§ 175 odst. 1 zékona ¢&.
183/2006 Sh. o izemnim planovani a stavebnim adu) — viz. mapovy podklad, UAP — jev 82a. V piipads
kolize mtZe byt vystavba omezena.

V ¢asti koridoru RR sméra s atributem vysky 150 Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zakona ¢. 183/2006 Sh. o Gizemnim planovani a stavebnim tadu) — viz. mapovy podklad, UAP — jev
82a. V pripadé kolize muZe byt vystavba omezena.

Do spravniho GUzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

- Mikrovinného spoje (elektronické komunikacni zatizeni véetné ochranného pasma) — zakon ¢.
222/1999 Sh. o zajistovani obrany CR, zékon &. 127/2005 Sh. o elektronickych komunikacich, zakon
¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikani. V tomto vymezeném Uzemi trasy mikrovinného spoje (Fresnelova zdna) Ize vydat uzemni
rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen na zaklad¢ zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sbh. o tzemnim planovani a stavebnim radu) — viz. mapovy
podklad, UAP — jev 82a.

- Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize

uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119) Na celém

sprdvnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného stanoviska

Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. I1. a Il1. tiidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekta

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druht, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnove stanice....)

- vystavba objektd a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoricich dominanty v Gzemi (napi. rozhledny)
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11.B.5. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informaci o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkid vyhodnoceni vlivia na Zzivotni

prostiedi

Zména ¢. | UP Ochoz u Brna nebyla neposuzovana z hlediska vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na
vyvazeny vztah Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi (dale jen "vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi')
nebot’ nadiizeny organ nevznesl tento poZadavek.

Stanovisko krajského Uradu podle 8§ 55b odst.5

Stanovisko nebude vydano, nebor krajsky Urad nepoZadoval hodnoceni navrhu zmeny ¢. | z hlediska
jeho vlivii na Zivotni prostiedi..

Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych diavodia, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko nebude zohledneéno, protoZze nebude vydano, nebor krajsky Urad nepoZadoval hodnoceni
navrhu zmeny ¢. | z hlediska jeho vlivii na Zivotni prostredi..

11.B.6. Komplexni zdavodnéni prijatého reseni

V ramci zmény €. | byla provedena aktualizace zastavéného Uzemi, protoze cast zastavitelnych
ploch, vymezenych platnym UP je jiz vyuZita, zastavéna. Do zastavéného Uzemi jsou zahrnuty plochy
dopravni infrastruktury a verejnych prostranstvi, umoznujici obsluhu zastavby.

V ramci zmény byly vymezeny dil& zmény dle pozadavka kap. e) ,,Zpravy o uplatiiovani UP
Ochoz u Brna* a dle ,,Doplnéni pokyni pro zpracovani navrhu zmény €. I tzemniho planu Ochoz
u Brna, které jsou soué¢asti Zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Ochoz u Brna za obdobi 2015
- 2019

1) Byla vymezena plocha piestavby P71 pro vyuZiti obéanské vybaveni — verejna vybavenost — OV
v rozsahu pozemku p.¢. 75/2, p.¢. 127/2, p.¢. 127/1 a p.¢. 128 v k.0. Ochoz u Brna z davodu vytvoieni
podminek pro rozSireni provozu zakladni Skoly. V navaznosti na vymezeni plochy prestavby byla
provedena i zména na sousednich pozemcich, které jsou nyni vymezeny jako plocha zemeédélska,
nicmén¢ pozemky jsou obklopeny zastavénym Uzemim a jsou fakticky uzivany spolu s navazujicimi
pozemky smiSeného obytného vyuZiti — jako zahrady a zazemi staveb bydleni. Vzhledem k poloze
pozemkia nelze zajistit jejich ucelnou vyuZzitelnost pro zemedglstvi. Zmeénou je proto provedena Uprava
a pozemky jsou stabilizovany pro smiSené obytné vyuZiti SO na zakladé skute¢ného stavu Uzemi.
Céast pozemkd mezi vymezenou plochou P71 a pozemkem 3koly a severni ¢ast pozemku 3koly je
vymezena pro plochu verejného prostranstvi U — plochu piestavby P72, ktera zajisti prostupnost
lokality a moznost dopravni obsluhy. Stavajici veiejné prostranstvi v ul. Skolni totiZ neni propojeno
s verejnym prostranstvim z vychodni strany od ul. Brnénské a davodu usnadnéni piistupu ke Skole je
potiebné vytvoreni propojeni a tedy vymezeni plochy P72.

2) Byla vymezena plocha piestavby P70 pro vyuZiti obéanské vybaveni — veiejna vybavenost — OV
v rozsahu pozemku p.¢. 398 v k.U. Ochoz u Brna (p.¢. 394 jiZ je OV) z davodu vytvoreni podminek pro
rozSifeni moznosti ob¢anského vybaveni v obci (Sokolovna), potiebného v souvislosti s popula¢nim
rastem obce.
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3) Byla vymezena stabilizovana plocha smiSena nezastavéného tzemi SM v rozsahu pozemki p.<.
1313/3, ¢ast p.¢. 1313/2, p.¢. 1311/3, p.¢. 1310, p.¢. 1311/2, p.¢. 1311/1 ap.¢. 1312 v k.U. Ochoz u Brna,
prororZe funkéni vymezeni v Gzemnim planu - stabilizované plochy vyrobni V — neodpovida
skute¢nosti. Pozemky jsou vyuZivany pro pastevectvi — extenzivni zemedélské vyuZiti, nejedna se o
vyrobni aktivity ani v ploe nejsou uvazovany. Vymezeni stabilizované plochy smiSené nezastavéného
Uzemi SM proto vhodné vystihuje vyuZiti plochy.

4) Byla vymezena zastavitelna plocha Z75 pro vyuZziti ob¢anské vybaveni — télovychova a sport —
OS vrozsahu pozemki p.¢. 1932/15, 1932/12, 1932/13, 1932/8 a 1932/7 v k.4. Ochoz u Brna dle
»Planu rozvoje sportu* pro rozsiieni arealu venkovnich sportovist, navazujicich na fotbalové hriste.

V souvislosti stimto vymezenim a z davodu potieby koordinace sportovnich aktivit v Gzemi a
koordinace dopravni obsluhy je poZadovano zpracovani Uzemni studie jako podminka pro
rozhodovani v Uzemi — a to v rozsahu plochy Z75 a celé navazujici stabilizované plochy ob¢anského
vybaveni — télovychovy a sportu — OS, véetné feSeni pristupu z navazujicich vefejnych prostranstvi —
v uvedeném rozsahu byla proto vymezena plochy US1, kde je rozhodovéani v Gzemi podminéno
uvedenou Uzemni studii.

5) Byla vymezena zastavitelna plocha Z73 pro vyuZiti plochy dopravni infrastruktury DS pfi vjezdu
do obce na sil. 11/373 pro ziizeni opatieni zklidnéni dopravy- zastavitelné plochy Z73 tak, aby byla
zvySena bezpec¢nost chodcu v obci, nebot’ zatéZz dopravy, frekvence prajezdt vozidel je vysoka a
zejména nedodrZzovani limitu rychlosti ovliviiuje rizika spojend s pohybem péSich v obci. Plocha
piedstavuje plosné rozsiteni stavajici plochy dopravni infrastruktury DS tak, aby bylo moZné umistit
stavbu ¢&i opatieni v souladu s CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci, ve které jsou v kapitole
15.3 uvedeny prostorové naroky technického teSeni i naleZitosti umisténi opatieni ve vztahu k

zastavénému Uzemi.

6) Byla vymezena zastavitelnd plocha Z80 pro vyuziti plochy verejnych prostranstvi U v ¢asti
pozemku p.¢. 774/2 v k.U. Ochoz u Brna, (ptivodné vymezena pro rozvoj smiSené obytné funkce SO)
z davodu rozSiteni stavajiciho veiejného prostranstvi pro umoznéni vytvoieni alternativniho pristupu
do nejvétsi rozvojové lokality obce "Pod Skalkou®. Je dot¢ena pouze nezbytna ¢ast pozemku tak, aby
bylo mozné jej z podstatné ¢asti stale vyuZzit pro smisené obytné vyuziti.

7) Z davodu polohy vyrazné ¢asti obce v CHKO Moravsky kras bylatavajici plochy vymezeno Gzemi,
kde UP stanovuje zménou podrobngjsi regulaci prvky regulaéniho planu — pod oznaéenim RP1 je
vyznaceno ve vykresu zakladniho ¢lenéni B.1 a zahrnuje kromé ¢asti Uzemi spadajici do CHKO také
Uzemi na protilehlé strané komunikace, protoZe je Zadouci shodna regulace zastavby obou protilehlych
stran ulic vymezujicich komunikace.

Podrobna regulace Gzemi sleduje ochranu piirody a krajiny, zachovani krajinného razu jako podstatné
hodnoty Gzemi a je stanovena, protoZze podminky stanovené Uzemnim planem nejsou v souc¢asnosti
dostatecnym néstrojem regulace Uzemi, ktery by zajistil ochranu hodnot v Gzemi.

V dobé zpracovani UP nebylo moZné néstroj regulace vybranych &asti uzemi pomoci prvka regula¢niho
planu vyuzit, proto je tato regulace fesena zménou UP.

8) Byla provétena potieba zpracovani Uzemni studie pro lokalitu Z7 a lokalitu 259 Za humny (u htiste)
a dle provéieni pro tyto plochy neni stanoveno zpracovani uzemi studie jako podminkou rozhodovani
0 zmenéch v Uzemi vzhledem k pokroku ve vystavbé a vyuZiti lokality a pfi soubéZném teSeni
konkrétnich projekti staveb v Gzemi. Nebyla proto shledana potieba zpracovani US, naopak vyvstala
potieba zpracovani Uzemni studie pro navazujici lokalitu — viz vy3e b.4).

Usporadani lokality v aktudlnim a planovaném stavu se odrazilo v Upravé vymezeni plochy v rdmci
lokality, kde se méni rozsah lokality Z7 pro smiSené obytné vyuZziti SO, ¢ast Uzemi je jiz vymezena
jako stabilizovana pro smisené obytné vyuziti SO, na rozhrani ploch SO a vychodné sousedicich OS je
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vymezena plocha Z77 — plocha verejného prostranstvi U, umoZzaujici zpiistupnéni navazujicich
ploch.

9) Bylo upraveno vzdjemné rozhrani rozvojovych ploch 251, Z52 (ob¢ smiSené obytné vyuzit SO)
a Z62 (plocha veiejnych prostranstvi U) v ndvaznosti na vyuzivani pozemku v lokalité a na skutecné
provedeni zastavby v navazujicim Uzemi rozvojové lokality ,,Pod Skalkou“.

Uprava spociva v posunu vymezeni veiejného prostranstvi Z62 severnim smérem, protoze &ast
prostranstvi by musela byt zajisténa na oploceném pozemku stavajici stavby a z duvodu respektovani
vlastnickych vztaha a realnosti provedeni komunikace je nvé vymezenéa poloha vhodnéjsi. Soucasné
bylo tieba upravit polohu dopravniho koridoru tak, aby byl napojen na komunikac¢ni sit’ lokality ,,Pod
Skalkou“, kde realizovana odbocka k ploSe Z62 byla provedena v poloze severngji a nenavazuje na
plochu Z62 vymezenu v UP. Nové upravena trasa a nové upravené navazujici plochy Z51 a Z52

umoziuji propojeni ul. Na Paramité a lokality Pod Skalkou, zastavbu ploch Z51, Z52.

10) Byla vymezena zastavitelna plocha Z79 pro veiejné prostranstvi U na pozemku parc.¢. 1927/18
pro moZznost vytvoreni Ucelové komunikace na severnim okraji obce, kterd propoji kiizovatku s polni
cestou u ktizku s ucelovou komunikaci s turistickou zelenou zna¢nou na okraji lesa proto, aby bylo
umoznéno alternativni péSi propojeni mimo zastavbu obce. Plocha je vymezena tak, aby umoznila
propojeni prostoru ,,U kiizku“ na silnici 11/373 se stavajici turistickou zelenou trasou podél lesa v
severni ¢asti obce. Pripojeni v kiiZovatce na silnici 11/373 navrhovéno ve vstiicné poloze ke stavajicimu
pripojeni U¢elove komunikace.

V ¢asti pozemku priléhajicim ksilnici 11/373  je vymezena zastavitelna plocha Z76 pro ucel
smiSeného obytného vyuZiti SO, protoZe je logicky napojena na stavajici smiSenou obytnou zéstavbu,
neni Ucelné vyuzitelné pro zemedélstvi a umozni umisténi max. 1 rodinného domu.

11) Byla vymezena zastavitelna plocha Z78 pro technickou infrastrukturu T1 na pozemku parc.c.
1927/5 pro moznost vytvoieni sbérného mista tiidéného odpadu, protoZze pozemek je vymezen pro
veiejnou technickou infrastrukturu, kterd neni dostatecné v obci saturovana, uvedeny pozemek je ve
vlastnictvi obce. Plocha zahrnuje také c¢ast pozemku parc.¢. 1927/19 z diavodu zajisténi pristupu na
pozemky ze stavajici u¢elové komunikace, odkud bude plocha také obsluhovana, protoZze sbérny dvur
je primarné urc¢en pro obyvatele obce Ochoz u Brna a neni Zadouci jeho piimé napojeni na silnici 11/373,
11/383.

12) Byla vymezena plocha prestavby P74 pro vyuZiti smiSené obytné — SO v rozsahu pozemku p.<.
1037 namisto stabilizované plochy rekreace rodinné RR, protoZe pozemek umozni umistit jednu stavbu
bydleni trvalého, je piimo napojitelny na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, navazuje piimo
na stavajici zastavbu bydleni v ploSe SO a nachazi se v zastavéném Uzemi, takZze nezasahuje do volné
krajiny.

13) Bylo upraveno vzajemné rozhrani ploch dopravni infrastruktury DS a ploch smiSenych
obytnych SO v pozemcich p.¢.627, 628/1, 628/2 dle skute¢ného uzivani ploch.

14) Z duvodu zajisteni prostupnosti Uzemi pro pé&Si a cyklisty jsou vymezeny dopravni koridory,
pricemz se rozlisuje:

- koridor cyklistické dopravy, ktery vytvati podminky pro bezkolizni pohyb cyklisti po cyklostezce,
cyklotrase

- koridor pési trasy znacene, ktery vytvaii podminky pro uchovani prachodnosti znacené turistické
trasy

- koridor pési trasy a chodniku, ktery vytvaii podminky pro uchovani prachodnosti zauzivanych
p&Sich stezek a propojeni

Dopravni koridory pro pé&Si a cyklistickou dopravu byly vymezeny piedevsim z davodu polohy obce

v priméstské oblasti s podstatnym rekreacnim potencialem, je zde tedy zvySeny pohyb péSich a
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cyklisti a je potiebné zajistit jejich bezpeény pohyb Gzemim, pievazné mimo trasy komunikaci pro
automobily. Je tieba zajistit prachodnost tradiéné vyuZzivanych tras, cyklotras, neumoznit jejich
piehrazovani.

15)  Zména &. | provétila soulad platného UP s PUR CR v aktualnim znéni — viz kap. 11.B.1.1 a
konstatovala, Ze dokumentace je v souladu a nevyZaduje Upravy.

16)  Daéle provéiila soulad se ZUR JMK v aktualnim znéni — viz kap. 11.B.1.2, byla provedena Gprava
oznadeni prvki regionalniho USES v souladu s oznacenim dle aktualniho znéni ZUR JMK. Prvky, které
uzemni plan pro USES vymezil a v soucasnosti jiz nejsou zahrnuty do koncepce regionalniho USES
byly zahrnuty do lokéalniho USES a bylo upraveno jejich znageni.

17)  Uzemni plan je zménou ¢&. | uveden do souladu s legislativnimi poZadavky na strukturu
dokumentace Uzemniho planu po 1.1.2018 (zejména ¢lenéni kapitol). Byl dopInén popis urbanistické
kompozice a podminky z ni vyplyvajici. Byla vyuZita moZnost vymezeni ¢asti Gzemniho planu s prvky
regula¢niho planu, protoZe Gzemi obce zasahuje do CHKO Moravsky kras a zahrnuje zvlasté chranéna
Uzemi piirody. Je proto nezbytna podrobna regulace vystavby zejména v ¢astech spravniho Uzemi, které
do ZCHU zasahuiji tak, aby byla ochrana ptirody a krajinného razu dostate¢na.

18)  Zmeéna ¢. | zapracovala Upravu vybranych podminek ploch v kap. 6 v navaznosti na poZzadavky
ochrany ptirody a krajiny, a to tak, aby Podminky prostorového usporadani s nimi korespondovaly,
piipadné je o poZadavek vztaZen i na ostatni zastavéné a zastavitelné plochy, protoZe struktura a formy
zastavby bydleni jsou obdobné jak v ¢asti zahrnuté do CHKO, tak mimo ni.

19)  V souladu s ustanovenim §18 odst. 5 SZ zména UP vylouéila v oblasti zasahujici do CHKO
jakoukoli novou vystavbu v plochach zemédelskych - tedy v plochéach ve volné krajiné - vcetné
oploceni, protoZe je to v souladu s vetejnym zajmem na ochranu piirody v ZCHU piirody - CHKO
Moravsky kras, ale s vyjimkou dopravni a technicke infrastruktury, kterou je s ohledem na nutné
upravy a doplnéni technické infrastruktury a umoznéni obhospodarovani pozemku ve volné krajiné
zachovat a rozvijet.

11.B.7. Vyhodnoceni Géelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

V predchozim obdobi byl zaznamenan narast z pavodnich cca 1281 obyvatel (stav v roce 2013) na 1322
obyvatel (stav v roce 2016), 1420 obyvatel (2019) aZ po 1526 nyni (2022).

Lze konstatovat postupny narast obyvatel a poZzadavek na rozvoj zejména bydleni.

Platny UP vymezil dostatek ploch pro rozvoj v plochach smisenych obytnych, ktery zahrnuje zejména
rozvoj bydleni, individualni rekreaci i dalSi funkce, které nejsou dosud vycerpany. | kdyZ vymezené
plochy jsou postupné cerpany, vymezena kapacita ma dosud rezervy, zastavba byla dosud ve vétsi mite
realizovana pouze v lokalit¢ Pod Skalkou, kterd je soucasné nejvétsi zastavitelnou plochou smiSenou
obytnou (Z48) a jeji vyuZiti je stanoveno platnym regulacnim planem. I tato plocha je ale vyuZita pouze
z cca 50 — 60%.

Regeni zmény proto nenavrhuje podstatny novy rozvoj zastavitelnych ploch, zaméiuje se zejména na
rozvoj obcanského vybaveni obce tak, aby rozvoj vybavenosti odpovidal potiebé rozvoje bydleni aby
byla umoZnéna stabilizace novych obyvatel v obci.

Upravy plochy smiSenych obytnych se tykaji pouze Uprav va zastavéném uzemi, Gprav rozhrani ploch
a Vv pripadé 1 pozemku vymezeni zastavitelné plochy v souvislosti s vymezenim veiejného prostranstvi
potiebného pro prostupnost Uzemi.

Zmena v 2 plochach prestaveb a jedné zastavitelné ploSe umozni umisténi max. 3 novych rodinnych
doma na zakladé konkrétni poptavky, coZ je podstatné méné neZli jiz vycerpana kapacita vymezena
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v UP (v lokalite Pod Skalkou je postaveno vice nez 35 domi).
Vymezeni ploch v UP ale celkové odpovida tempu rozvoje, po¢itame-li s dalSim rozvojem i v ostatnich
zastavitelnych plochach dle UP.

11.B.8. Vvhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska Sirsich vztahu

Skute¢nosti feSené zménou ¢&. 1 UP Ochoz u Brna se nenachézi pobliz hranice spravniho tzemi, nemaji
dopad na SirSi vztahy Ochozu u Brna, nemaji vliv na spravni Gzemi okolnich obci.

11.B.9. Vvhodnoceni splnéni poZzadavka obsazenych ve zpravé o uplatiovani Uzemniho
planu a v rozhodnutich zastupitelstva obce o obsahu zmény Gizemniho planu

Rozsah zmeny byl obsaZen ve Zprave o uplatiiovani UP Ochoz u Brna za obdobi 2015 — 2019, jejiz
soucasti jsou Pokyny pro zpracovani zmény ¢. | UP Ochoz u Brna a déle byl rozsah zmény rozSiien v
ramci ,,Doplnéni pokynu pro zpracovani ndvrhu zmény &. | tzemniho planu Ochoz u Brna, které jsou
soucasti Zpravy o uplatiovani Uzemniho pldnu Ochoz u Brna za obdobi 2015 — 2019 (dale jen ,,doplnéni
pokynu“).

Zmeéna UP obsahuje aktualizaci UP dle pozadavku ZUR JmK, v kap. 11.B.1.1 byl vyhodnocen soulad
uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a v kap. 11.B.1.2 byl vyhodnocen soulad UP s nadfazenou
UPD - ZUR JMK v aktualnim znéni.

UP byl uveden do souladu s platnou legislativou, zejména co se tyka obsahu a struktury pozadovaném
piil. 7 vyhl. 500/2006Sb.

Dle pozadavku pokynt byly provéiteny pozadavky na zmény:

Prevedeni pozemku p.¢. 75/2, p.¢. 127/2, p.¢. 127/1 a p.¢. 128 v k.0. Ochoz u Brna z plochy
zemedelské na plochu zastavitelnou — plocha obéanského vybaveni — vefejna vybavenost — OV
bylo zapracovano vymezenim plochy piestavby P70 pro plochu obéanského vybaveni — verejna
vybavenost.

Prevedeni pozemku p.¢. 394 a p.¢. 397 v k.U. Ochoz u Brna z plochy smiSené obytné na plochu
obc¢anského vybaveni — veiejnd vybavenost — OV bylo zapracovano vymezenim plochy
piestavby P70 pro plochu ob¢anského vybaveni — vetejna vybavenost.

Prevedeni pozemka p.¢. 1313/3, ¢ast p.¢. 1313/2, p.¢. 1311/3, p.¢. 1310, p.¢. 1311/2, p.¢. 1311/1
ap.¢. 1312 z plochy stabilizované vyrobni na plochu smiSenou nezastavéného Gzemi — SM bylo
zapracovano vymezenim stabilizované plochy smiSené nezastavéného Gzemi — SM v rozsahu
pavodné vymezené stabilizované plochy vyrobni.

Byly provéteny podminky ploch vymezenych v UP — zejména tykajici se stavajicich ploch SO
— plochy smiSené obytné a s ohledem na omezeni zastavovani ve vnitroblocich, k Zivelnému
zastavéni s ohledem na kapacitu inZenyrskych siti a s ohledem na zachovani charakteru
venkovskeé zastavby s vysokym podilem zahradbyly upraveny podminky ploch: PLOCHY
SMISENE OBYTNE - SO v kap.6.1.1, sou¢asné byla vymezena ¢ast uzemniho planu s prvky
regula¢niho planu — vymezena jako RP1, ve které jsou stanoveny regulacni prvky kompozi¢niho
charakteru, uvedené v kap. 3.1.

Byla provéiena potreba zpracovani izemni studie pro lokalitu 7 a lokalitu 59 Za humny (u htiste)
a dle provéieni byla plocha, ve které je podminkou rozhodovani o zménéch v Uzemi zpracovani
Uzemni studie vymezena v rozsahu ploch zastavitelnych Z75, Z77 a plochy obc¢anského
vybaveni — télovychova a sport (stavajici areél htiste), nebot’ toot Uzemi je potieba podrobngéji
resit.

Prevedeni pozemku p.¢. 774/2 v k.U. Ochoz u Brna z plochy smiSené obytné na plochu U —
plochy veiejnych prostranstvi bylo provedeno pouze v ¢asti pozemku tak, aby bylo umoznéno
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rozSieni verejného prostranstvi u vstupu do lokality ,,Pod Skalkou* a umoZnén tak alternativni
piistup do lokality.

Byla provéiena moznost vymezeni plochy sportu v ndvaznosti na fotbalové htisté na pozemcich
p.¢. 1932/15, 1932/12, 1932/13, 1932/8 a 1932/7 v k.U. Ochoz u Brna dle ,,Planu rozvoje sportu*
a byla vymezena zastavitelna plocha Z75 pro ob¢anské vybaveni — télovychovu a sport OS.
Byly vymezeny plochy pro ztizeni opatieni zklidnéni dopravy pii vjezdu do obce na sil. 11/373
— zastavitelné plochy Z73 pro plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava DS.

Dalsi pozadavky na dil¢i zmény byly formulovény v ,,.Doplné&ni pokynl pro zpracovani navrhu zmény
&. |1 izemniho planu Ochoz u Brna, které jsou soucasti Zpravy o uplatiiovani Uzemniho pldnu Ochoz u
Brna za obdobi 2015 — 2019 (dale jen ,doplnéni pokyna“)*“ a jsou zapracovany takto:

A. zmény v nezastavéném Gzemi obce

1. Vymezeni plochy pro umisténi technické infrastruktury na pozemku parc. ¢is. 1927/5, pro moznost
vytvoreni shérného mista tfidéného odpadu, které neni dostatecné v obci saturovano. Uvedeny pozemek je
ve vlastnictvi statu, je dobie dopravné dostupny (blizkost 11/373, 11/383). Plocha bude vymezena vyménou
za stdvajici plochu vyroby na vychodnim okraji obce, kterd bude pievedena na plochu smiSenou,
nezastavéného uzemi SM (pozemKky parc. ¢is. 1311/2, 1311/1, 1311/3, 1313/2, 1313/3 a 1312) bylo spInéno
vymezenim plochy Z78.

2. Navrh pé&siho a cyklistickeho propojeni na severnim okraji obce, které propoji ktiZzovatku s polni
cestou ,,U Ktizku“, s G¢elovou komunikaci s turistickou znacenou zelenou trasou na okraji lesa proto, aby
bylo umoZnéno alternativni pési propojeni mimo zastavbu obce (na hranici mezi pozemky parc. ¢is. 1927/18
a 1927/15). Plocha je téZ vymezena jako ndhrada za shora uvedenou stavajici plochu vyroby na vychodnim
okraji obce, ktera bude prevedena na plochu smiSenou, nezastavéného Uzemi SM. Zadani bylo spInéno
vymezeni plochy Z79.

3. V navaznosti na bod 2, doplnéni zastavitelné smiSené plochy SO v ¢asti pozemku parc. ¢is. 1927/18,
priléhajici k silnici 11/373 z divodu logického napojeni na stavajici smiSenou obytnou zastavbu. Neni G¢elné
vyuzitelné pro zemeédélstvi a umozni umisténi max. 1 rodinného domu v ptimé navaznosti na zastavéné
Uzemi obce. Zadani bylo splnéno vymezeni plochy Z76

B. zmény v zastavéném Uzemi obce a v zastavitelnych plochéch:

4. Uprava vzajemného rozhrani rozvojovych ploch Z51, Z52 (ob& smidené obytné SO) zménou trasy
veiejného prostranstvi U 62 v ndvaznosti na vyuZivani pozemku v lokalité a na skute¢né provedeni zastavby
V navazujicim Uzemi rozvojové lokality ,,Pod Skalkou* — upravena trasa propoji ul. Na Paramité s
komunikaci na pozemku parc. ¢is. 1962/11. Zadani bylo splnéno vymezenim nového rozhrani plochy Z51
aZ62 aZ52aZ62.

5. Uprava &asti navrhové plochy pro obganské vybaveni OV 39 na navrhovou plochu smienou
obytnou SO a verejné prostranstvi U nebyla provedena z davodu podané piipominky k vymezeni vetejného
prostranstvi v rdmci této plochy. Doplnéni pokyni tedy konstatuje, Ze nepiedpoklada Upravu casti plochy
OV39 na veiejné prostranstvi U. Dle aktualnich udaju z katastru nemovitosti se nejedna o objekty pro
bydleni, ale objekty, klasifikované jako ,jina stavba“. Zména plochy OV39 z plochy ob¢anského vybaveni
na smiSenou obytnou plochu neméa opodstatnéni. Neni tedy provedena zména v ploSe Z39 a tato zistava
vymezena dle platného UP.

6. Vymezeni plochy ptestavby pro vyuziti smiSené obytné — SO v rozsahu pozemku p.¢. 1037 namisto

stabilizované plochy rekreace rodinné RR, protoZe pozemek umoZni umistit jednu stavbu bydleni trvalého,
je ptimo napojitelny na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, navazuje p¥imo na stavajici zastavbu
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bydleni v ploSe SO a nachazi se v zastavéném Gzemi, takZze nezasahuje do volné krajiny bylo provedeno
vymezenim plochy Z74

7. Byla provedena Uprava vzajemného rozhrani ploch dopravni infrastruktury DS a ploch smiSenych
obytnych SO v pozemcich p.¢.627, 628/1, 628/2 dle skute¢ného uzivani ploch.

8. Obec poZaduje prevedeni nezbytné ¢asti pozemku parc. ¢is. 774/2 z plochy smiSené obytné na plochu
U — vefejne prostranstvi a zavedeni do VVPS — bylo zapracovano vymezenim plochy Z80 na Ukor ¢asti plochy
Z10, byla vymezena jako veiejné prospésna stavba VD5.

Vyse uvedenym diléimi zménami jsou splnény pozadavky na obsah zmény &. | UP Ochoz u Brna
dle pokyni obsazenych ve ,,Zpravé o uplatiiovani UP Ochoz u Brna za obdobi 2015 — 2019 a
poZadavky obce Ochoz u Brna“ a dle ,Doplnéni pokynia pro zpracovani navrhu zmény ¢. |
Gzemniho planu Ochoz u Brna, které jsou souéasti Zpravy o uplatiovani izemniho planu Ochoz
u Brna za obdobi 2015 - 2019* .

11.B.10. Vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach uzemniho
rozvoje (8§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Zménou nejsou fedeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny ZUR.

11.B.11. Vyéet prvkia requlaéniho planu s odavodnénim jejich vymezeni

Uzemni plan Ochoz u Brna obsahuje prvky regulagniho planu - nové jsou na zakladé platné legislativy
vymezeny prvky regulaéniho planu zmeénou ¢. |.

Ve vychodni &asti FeSeneho Uzemi je v rozsahu vyznaéeném ve vykresu 1. vymezena oblast RP1,
kde jsou vymezeny prvky regulaéniho planu.

V Uzemnim rozsahu vyznaceném ve vykresu 1. jsou stanoveny nad rdmec podminek stanovenych kap.
6 a3 také tyto podrobné podminky plosného a prostorového uspoiadani a podminky ochrany
krajinného razu (prvky regula¢niho planu):

- zachovat a dale budovat pro bydleni ,,stavby venkovského charakteru typické pro Moravsky
kras*, protoZe se jedna o poZadavek smétujici ke krajoveé obvyklému zpisobu zastavby, umoziujici
uchovat krajinny rdz a kompoziéni hodnoty Gzemi

- v Uzemi neni ptipustné vytvaret nové dominanty, (dominujici objemem ¢i vyskou, plati pro
jednotlivé stavby nebo soubory staveb) s vyjimkou vybranych objektt ob¢anského vybaveni (kostel,
kaple, Skola, obecni Urad, kulturni dam, hasi¢ska zbrojnice, télocvi¢na, Ié¢ebna), protoze silueta
zastavby obce je stabilizovana a neni Zadouci narusSovat prostiedi obce objemove ¢i vySkoveé
vyraznymi objekty, pokud to neodpovida jejich vyznamu a tcelu

- v ptipadé oplocovani pozemka je poZzadovano ,,typicke vesnické oploceni* je poZadavek, ktery
také smétuje k uchovani pavodniho charakteru Gzemi a ptirodniho prostredi

- minimalni plocha stavebniho pozemku v zastavitelnych plochach je stanovena na 800 m2,
¢imZ spliuje poZzadavek ochrany prirody, v pripadé prokazani kompozi¢né vhodného ieSeni
zpracovanim zastavovaci studie je mozné v oduvodnénych ptipadech akceptovat na ¢asti
zastavitelnych ploch mensi stavebni pozemky, protoZe poloha vybranych pozemkt mizZe znemoznit
aplikaci uvedené podminky na celé dotéené uzemi

- v piipadé podzemniho podlaZzi nesmi podzemni podlaZi vystupovat nad pavodnim terénem
vice nez v 1/3 plochy tohoto podlazi, a to maximalné do vySky max. 1 m (po celém obvodu stavby,
podminka plati i ve svaZitém terénu) je stanovena z davodu spInéni poZzadavku ochrany ptirody,
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sleduje nenavySovani Urovné zastavby (vySe vystupujici podzemni podlazi je hmotové vnimano jako
podlazi nadzemni)

Pro stavby v plochach individualni rekreace (RR) je také poZadovano:

- piipustné je vyuzit podkrovi pod sedlovou strechou, aviak bez mozZnosti nadezdivek v
podkrovi , protoZe neni mozné skryté navySovani zastavby a zvySovani jejich objemu

- je nutno vyiesit dopravu v klidu na stavebnim pozemku individualni rekreace, min 1
odstavnym stanim, samostatné objekty garazi se neptipoustéji, protoZe doprava na pozemky rekreace
se déje prevazné individudlni automobilovou dopravou, vozy ale nelze odstavovat na ptijezdovych
komunikacich nebo jinych okolnich pozemcich naleZicich volné krajing, protozZe kapacita ani Gcel
okolnich pozemka umisténi parkovacich mist zpravidla neumoznuji

11.B.12. Vyhodnoceni predpokladanych duasledkda navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zméena nenarokuje Zadné zabory PUPFL.

Zabor pudy ze ZPF pro zastavitelné plochy:

*) ve shodném rozsahu odsouhlasen zé&bor v platném UP — pro G&el uvedeny v tomto sloupci tab. pod uvedenym oznaéenim plochy

ozn. navrzené souhrn vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) odhad informace | informace o informace
plochy Vyuziti vymeéry vymeéry o existenci | existenci podle ust. §3
/koridoru (ha) zéboru, na | zavlah staveb odst.2
které k ochr. pism.g)
1L M. V. V. bude pozemku *)
provedena pred erozni
rekultivace ¢innosti
na zeméd. vody
pudu
751 smiSené 0,092 - - 0,092 0 ne ne Z62%)
obytné
752 smisené 0,146 - - 0,138 0,008 0 ne ne Z52%)
obytné
762 verfejné 0,056 - - 0,020 0,036 0 ne ne Z51%)
prostran-
stvi
P70 obCanské | 0,084 - - 0,084 0 ne ne SO stav
vybaveni
P71 obCanské | 0,084 - - 0,084 0 ne ne
vybaveni
P72 verfejné 0,051 - - 0,051 0 ne ne
prostran-
stvi
Z73 dopravni 0,200 - - 0,200 0 ne ne
infrastruk-
tura
P74 smisené 0,077 - - 0,077 0 ne ne RR stav
obytné
Z75 obc¢anské 0,475 - | 0,475 0 ne ne
vybaveni
télovych.
a sport
Z76 smisené 0,097 - - 0,097 0 ne ne
obytné
Z77 vefejné 0,130 - - 0,013 0 ne ne Z7, OS stav
prostran-
stvi
Z78 technicka 0,210 - | 0,127 0,115 0 ne ne
infrastrukt
ura
Z79 vefejné 0,060 - | 0,034 0,026 0 ne ne
prostran-
stvi
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celkem 1,794 0,636 0,219 0,609 0,213
zabor z toho

novy

zabor

1,072

Zdavodnéni vyhodnosti navrhovaného feseni

Navrhované feSeni se jevi jako vyhodné, protoZe :

1) U rozvojovych ploch Z51, Z52 (ob¢& smiSené obytné vyuZzit SO) a Z62 (plocha vetejnych
prostranstvi U) bylo upraveno vzajemné rozhrani v navaznosti na vyuzZivani pozemki v lokalité a na
skutec¢né provedeni zastavby v navazujicim Gzemi rozvojové lokality ,,Pod Skalkou, plochy byly
predmétem jiz platného UP, nejedna se o nové navrhované zabory.

2) U rozvojové plochy P70 je navrhovéna prestavba na obcanske vybaveni v ramci pozemku
stavajici zahrady ve stabilizované smiSené ploSe.

3) U rozvojové plochy Z71 a Z72 se jedna o pozemky v zastavéném Uzemi v blizkosti Skoly,
uréené pro dostavbu Skolského zatizeni a vytvoieni pristupu k ni verejnym prostranstvim.

4) Zastavitelna plocha Z73 pro vyuZziti plochy dopravni infrastruktury DS je vymezena pfi vjezdu
do obce na sil. 11/373 pro ztizeni opatteni zklidnéni dopravy- zastavitelné plochy Z73 tak, aby byla
zvySena bezpe¢nost chodct v obci, nebot’ zatéZ dopravy, frekvence prajezdt vozidel je vysoké a
zejména nedodrZovani limitu rychlosti ovliviwuje rizika spojena s pohybem pé&Sich v obci.

5) U rozvojové plochy P74 je navrhovana piestavba na smiSené obytné vyuZiti v ramci pozemku
ve stavajici zahradkové kolonii - ve stabilizované rekrea¢ni plose.

6) Zastavitelna plocha Z75 pro vyuziti ob¢anské vybaveni — télovychova a sport — OS byla
vymezena z davodu napliovani ,,Planu rozvoje sportu® pro rozsiteni arealu venkovnich sportovist’,
navazujicich na fotbalove hristé, jeji vymezeni je nezbytné, protoZe v obci neni dostatecnd nabidka
sportovnich ploch a hrist — aredl musi byt lokalizovan v uvedené ploSe, nebot’ sklonitost terénu
v ostatnich ¢astech spravniho Uzemi neumozni vytvorit vétsi rovinaté plochy pro hiisté. Je vymezena
ve verejném zajmu zajisténi ob&anského vybaveni v ramci obce v souladu s prioritou ZUR JMK:

(11) Vytvaret tzemni podminky pro zajiSteni a podporu optimalizované obsluznosti obcanskym
vybavenim vSech c¢éasti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlaste na dostatecnou

kapacitu obcanského vybaveni i v souvislosti s SirSimi vazbami v Gzemi.

7) Zastavitelna plocha Z76 pro Gc¢el smiSeného obytného vyuziti SO je vymezena , protoze je
logicky napojena na stavajici smiSenou obytnou zéastavbu, oddélena vymezenym veiejnym
prostranstvim v ploSe Z79 (viz niZe) od ostatnich pozemka nezastavéného Gzemi a tudiz haie
obhospodarovatelna, umozni umisténi max. 1 rodinného domu.

8) Na rozhrani ploch SO a vychodné sousedicich OS je vymezena plocha Z77 — plocha veiejného
prostranstvi U, umoznujici zpiistupnéni navazujicich ploch, nejedné se o nové vymezeny zabor , plocha
je vymezena na Ukor jiz vymezené plochy Z7 a takeé stavajiciho arealu hiiste.

9) Zastavitelna plocha Z78 pro technickou infrastrukturu Tl je vymezena na pozemku parc.¢.
1927/5, jeji vymezeni je nezbytné, protoZze obec nemé jinou moznost vytvoieni sbérného mista
ticidéného odpadu na pozemcich obce, pozemek je vymezen pro verejnou technickou infrastrukturu, je
dobie dopravné dostupny (blizkost 11/373, 11/383). Vetejna technicka infrastruktura je budovéana ve
veiejném zajmu v souladu s prioritou ZUR JMK: (9) Vytvéaret Gzemni podminky pro zajisteni a podporu
optimalizované obsluznosti technickou infrastrukturou vdech casti kraje. U zastavitelnych ploch dbét
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zvl&sté na dostatecnou kapacitu verejné technické infrastruktury i v souvislosti s SirSimi vazbami
v Uzemi.

10)  Zastavitelna plocha Z79 pro vetejné prostranstvi U byla vymezena na pozemku parc.¢. 1927/18
pro moznost vytvoreni Ucelové komunikace na severnim okraji obce, kterd propoji kiizovatku s polni
cestou u ktizku s ucelovou komunikaci s turistickou zelenou zna¢nou na okraji lesa proto, aby bylo
umoznéno alternativni pé&Si propojeni mimo zastavbu obce. Vymezeni komunikace je ve veiejném
zajmu z dvodu zajisténi prostupnosti krajiny v severni &asti v souladu s prioritou ZUR JMK: (10)
Nastroji Uzemniho planovani podporovat pristupnost a prostupnost krajiny, zejména diisledné
predchazet znepriichodneni Gzemi a fragmentaci krajiny

Udaje o uskute¢nénych investicich do pady za u¢elem zlepSeni padni Urodnosti
Na dotcené zemedelskeé pozemky nejsou vynakladany dlouhodobé investice.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a jejich piedpokladaném poruseni

Na zemédelske pudée uréené k rozvojovym ucelim se nenachazeji objekty a stavby zemédélské
prvovyroby, ani zemedelské usedlosti, tudiz pti realizaci rozvojovych cila tzemniho planu nemaze
dojit k jejich poruseni.

Znazornéni prubéhu hranic

Hranice zastavéného Uzemi jsou zdokumentovany ve stavajicim tzemnim planu .

Plochy jsou vymezeny dle funkéniho vyuZiti Uzemi - ndvrhovych ploch na ZPF. Hranice pozemkové
drzby jsou zakresleny v mapé KN. Zemédélské Ucelové komunikace se na uvedenych parcelach
nenachazeji.
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I11.C) Textova ¢ast oduvodnéni porizovatele

Bude doplnéna dle priibehu projednani.

11.D) Graficka ¢ast oduvodnéni zmény

Graficka ¢ast odtivodnéni Zmeny ¢. | Uzemniho planu Ochoz u Brna obsahuje 2 vykresy:
O/1  Koordinacni vykres 1: 5000
O/2  Vykres piedpokladanych zaborua padniho fondu 1: 5000

Poucéeni

Proti zméné ¢. | Uzemniho planu Ochoz u Brna vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek ( 8 173 odst.2 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni ¥ad).

Mgr. Eva Drochytkova
Starostka obce

Mgr. Maté&j Radsetoulal
Mistostarosta obce
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