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UZEMNI PLAN HAJANY
UPLNE ZNENI PO ZMENE C. 1

|. TEXTOVA CAST

Pojmy uzité v textovych i grafickych ¢astech UP Hajany:

plochy stavajici = stav = plochy stabilizované - dil¢i ¢asti reSeného Gzemi, ve kterém se stavajici Gcel a
intenzita vyuziti nebude zasadné ménit, za zménu se piitom nepovaZzuje modernizace, revitalizace, piestavba
Uzemi, zéstavba proluk a zastavba uvnitt stavajicich aredlt pti dodrZeni podminek vyuziti plochy

A

plochy zmén = plochy navrhové = rozvojové plochy jsou dil¢i ¢asti feSeného Uzemi, kde je navrZzena zména
zpusobu vyuZziti neboli plochy vymezené k rozvoji jiného vyuZziti odliSného od vyuZziti stavajiciho

pobytova rekreace - rekreace umoZziujici ubytovani a pobyt

nepobytova rekreace - rekreace nezahrnujici a neumoznujici ubytovani = rekreace a relaxace v ptirodnim
prostredi

souvisle urbanizovany celek —souvisle navazujici z&stavba zastavéného Uzemi a navazujicich zastavitelnych
ploch, bez pieruseni plochami nezastavéného uzemi

bydleni venkovského typu - bydleni v rodinnych domech se zdzemim v podobé zpravidla rozsahlych
zahumenki a zahrad, umoznujici ¢astecné vyuziti pro doprovodné funkce, které s bydlenim souvisi a
nekoliduji s nim

nadzemni podlazi - kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji prevazujici ¢asti vySe nebo rovno 800
mm pod nejvyssi Grovni prilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu; nadzemni
podlazi se stru¢né nazyva také: 1. podlazi, 2. podlazi atd. v¢etné podlazi ustupujiciho

podkrovi - pristupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu a
dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k Gc¢elovému vyuziti

obytné podkrovi - pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu
a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, ur¢eny pro bydleni; jeho uZitnd plocha neptesahuje 70% uZitné plochy
posledniho nadzemniho podlazi dané stavby, v opacném piipadé je takovy prostor povaZzovan za dalsi
nadzemni podlaZi.

uzitna plocha — ptadorysné plocha podlaZi bez stavebnich konstrukci - tedy soucet padorysnych ploch viech
mistnosti véetné teras, lodzii a balkond v daném podlazi

ustupujici podlazi — nejvyssi nadzemni podlazi stavby, které zaujimd max. 70% pudorysné plochy
piedchazejiciho podlazi a jehoz minimalné dve fasady (zpravidla protilehlé) nenavazuji svisle na fasadu
plného podlazi pod ustupujicim podlazi, ale jsou postaveny na stropni konstrukci plného podlazi pod
ustupujicim podlazim tak, Ze pied fasadou ustupujiciho podlazi je vytvorena terasa, balkon nebo stieSni
rovina
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napojny bod - bod uréeny k napojeni prilehlé navrhové plochy na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

napojnd linie - linie uréend k napojeni ptilehlé navrhové plochy na vetejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

IP_— interakeni prvek - krajinny segment, ktery na lokalni drovni zprostiedkovava piiznivé pusobeni
zakladnich skladebnych ¢asti USES (biocenter a biokoridord) na okolni méné stabilni krajinu do vétsi
vzdalenosti

A. VVymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné (zemi obce Hajany je vymezeno touto Uzemné planovaci dokumentaci. Na Gzemi obce je
vymezeno zastavéné Uzemi, které ohrani¢uje spojité Gzemi vyznacené polygonalni kiivkou v grafické ¢asti
UP a je aktualizovano k datu 31.7.2021.

Zastavéné Uzemi je vymezeno ve vykresech:

1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
1.2 Hlavni vykres - urbanisticka koncepce 1:5000
B. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje obce

- Koncepce feSeni vychazi ze zakladniho Ukolu zachovat udrzitelny rozvoj v Gzemi, pti zajisténi
vyvazenosti hospodarského rozvoje, socialni soudrznosti a Zivotniho prostiedi.

- Uzemni plan Hajan v souvislostech a podrobnostech Gizemi zpiesiiuje a rozviji nadiazenou Gizemng
planovaci dokumentaci.

Hlavni cile rozvoje obce

- Hlavnim koncepénim zamérem je vymezit rozvojové plochy v obci, zejména plochy bydleni a tim i
nadale podpofit hlavni funkci této obce.

- Zajistit Uzemni koridory pro dobudovani technické a dopravni infrastruktury.

Cile ochrany a rozvoje hodnot
- Vytvéret piedpoklady pro vystavbu a pro rozvoj Uzemi, vyuZivat potencial zemi, uspokojit potieby
soucasné generace, aniZ by byly ohrozeny podminky Zivota budoucich generaci.

C. Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

C.1  Urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice

- Navrhuje se rozvoj ptvodni urbanistické kompozice obce.

- VVymezuje se ptirozené centrum obce v okoli navsi a zamku.

- Uzemni plan vymezuje funkéni plochy s piislusnymi podminkami vyuziti na viech plochach
feSeného Gzemi.

- Vymezuji se prostoroveé regulativy pro vyuziti ploch zejména v zastavéném a  zastavitelném
Uzemi.

- UP vymezuje stavajici plochy stabilizované zastavby a navrhové rozvojové plochy.
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- Kompaktni charakter obce ziistane zachovan. Navrhuje se doplnéni tvaru obce novou  zéstavbou
v kompaktnim tvaru soustfedéném okolo pFirozeného centra

- Je navrzeno rozvijet obec jako souvisle urbanizovany celek.

- Je navrZen rozvoj siti technické infrastruktury.

- Jsou vymezeny plochy a prvky lokalniho a regionalniho USES.

- Jsou vymezeny zastavitelné plochy.

Koncepce eSeni Gzemniho planu vymezuje rozvojové plochy:

- plochy bydleni (Z1 - Z3)

- plochy smiSené obytné (24, Z5, Z7, P1),

- plochy veiejnych prostranstvi (Z6)

- plochy smiSené vyrobni (Z8)

- plochy technické infrastruktury (Z9)

Vyse uvedené plochy jsou vymezeny jako zastavitelné a plochy prestavby.

- plochy pro vyrobu el. energie - fotovoltaicka elektrarna (Z10)
Vyse uvedené plochy jsou vymezeny jako zastavitelné, stavba je vymezena jako docasna

Koncepce feseni Gzemniho planu vymezuje navrhovou plochu mimo ZUO:
- plocha vetejnych prostranstvi pii kapli hrabat z Deymu
Tato plocha neni vymezena jako zastavitelna.

C.2  Vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti, vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilngm zptisobem vyuziti.
Prehled typi ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilngm zptisobem vyuziti.

Plocha je uréena barevnym rozlidenim v grafické ¢asti UP a kodovou znackou.
Seznam typa ploch:

B plochy bydleni

SO plochy smiSené obytné

Y\ plochy smiSené vyrobni

R plochy rekreace a sportu
OV  plochy ob¢anského vybaveni
U plochy vefejnych prostranstvi

ZS plochy sidelni zeleng

plochy technické infrastruktury

plochy dopravni infrastruktury

plochy vodni a vodohospodaiské

plochy zemé&délské

plochy zahrad

plochy smiSené nezastavéného Uzemi

plochy lesni

plochy ptirodni

FV plochy pro vyrobu elektrické energie - fotovoltaicka elektrarna

TruoNO<LOH



~ Uzemni plan Hajany
Uplné znéni po zmeéné ¢. 1

Zastavitelné plochy vymezené (zemnim planem

Poradové ¢islo  Oznaceni = Vymeérav ha Zpusob vyuziti plochy
plochy (ndzev
plochy)
1 Z1 3,93 plochy bydleni
2 Z2 5,00 plochy bydleni
3 Z3 0,83 plochy bydleni
4 Z4 1,95 plochy smiSené obytné
5 Z5 0,95 plochy smiSené obytné
6 Z6 0,53 plochy veiejnych prostranstvi
7 Z7 0,09 plochy smiSené obytné
8 Z8 0,79 plochy smiSené vyrobni
9 Z9 0,18 plochy technické infrastruktury
10 Z10 3,52 plochy pro vyrobu el. energie - fotovoltaicka
elektrarna

Podminky vyuZiti zastavitelnych ploch:

Pro lokality Z4, Z5, Z7, P1 bude v ramci konkrétnich stavebnich zameéra vyhodnocena dostate¢nost zakladni
obc¢anské vybavenosti a sluzeb a pokud bude tieba, bude v souladu s podminkami vyuZziti umisténa.

Lokalita Z8 je zastavitelna pouze za podminky, Ze:

- soucasné v ramci vyuZziti plochy bude realizovana_ izola¢ni zelen

- nelze umist'ovat zaméry s vyznamnou emisi hluku a to z technologickych zdroji, stejné jako vyvolanou
dopravou

- nelze umist’ovat nové zdroje znecisténi ovzdusi

- celkova hlukova z&téz na hranici funkénich plochy nesmi piekroc¢it hodnoty stanovenych hygienickych
limita hluku pro chranény venkovni prostor a chrdnéné venkovni prostory staveb, coZ je nutno doloZit v
navazujicich fizenich

- je nutno dodrzet stanovené poiadi zmén v Uzemi (etapizace vystavby), zajistujici splnéni stanovenych
hygienickych limita hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb

Lokalita Z10 bude vyuZita za podminky realizace IP, navrhovanych v podobé alejovych vysadeb v jizni ¢asti
katastru.

Prostorova requlace zastavitelnych ploch:
- regulace je stanovena v rdmci regulativa prislusnych funkénich ploch (kap.F.2)

C.3 Vymezeni ploch prestavby
- jsou vymezeny plochy piestavby jako plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi:
Plocha P1 - plocha smiSena obytna na parc. 1161 , k.U. Hajany(dle stavu KN k 31.7.2021)

C.4. Vymezeni systému sidelni zelené

V Gzemnim planu je sidelni zelen vymezena v rdmci ploch zahrad Z a v rdmci jinych funkénich ploch:
- prekryvnou funkci - plochy sidelni zelené ZS

V Uzemnim planu je sidelni zelen soucasti:

- ploch veiejnych prostranstvi

a ostatnich funk¢nich ploch
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D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridora pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

D.1  Dopravni infrastruktura

- Vymezuje se stavajici dopravni skelet silni¢nich komunikaci v obci v ramci ploch dopravni
infrastruktury silniéni.
- Vymezuji se plochy veiejnych prostranstvi, na kterych je umisténa anebo lIze v souladu s regulativy
umist'ovat dopravni infrastrukturu, a to zejména:

- pozemky a stavby mistnich komunikaci

- chodniky, pé&si cesty, cyklostezky a cyklotrasy

- Gcelové verejné pristupné komunikace

- plochy dopravy v klidu

a dalsi dle regulativ

Vymezuje se koridor dopravni infrastruktury K1 o Sitce 150 m mimo zéstavbu obce Hajany. Koridor je
vymezen pro silni¢ni obchvat DS47 - 11/152 Otfechov — Hajany (dale jen stavba hlavni)

Podminky pro umisténi stavby hlavni v koridoru K1 nejsou stanoveny.

Podminky vyuZiti koridoru pro jiny G¢el, neZ pro stavbu hlavni:

Jiny zpisob vyuZiti koridoru neznemozni a neztiZi realizaci hlavni stavby véetné souvisejicich zatizeni.
Podminky pro vyuziti zbytku koridoru po realizaci stavby hlavni: stavajici vyuZziti pod piekryvem koridoru,
tj. plochy zemédelské (O), plochy ptirodni (P), plochy veiejnych prostranstvi (U), plochy lesni (L).

Umisténi a kiizeni mistnich komunikaci a jejich napojeni na silnici 11. tiidy bude v proporcich CSN 73 6101,
CSN 736102 a CSN 736110.

Mimo zastavéné Gizemi se Gpravy silnice budou fidit zasadami CSN 73 61 01.

Prujezdni useky silnic jsou vymezeny hranicemi zastavéného Uzemi, které jsou zakresleny v grafickych
prilohéch.

Dle Kategorizace krajskych silnic JmK je silnice II. téidy ¢. 152 ndvrhové kategorie S7,5, jednd se o tah
krajského vyznamu.

Pro prajezdni Gsek silnice je navrzena funkéni skupina B dle CSN 736110.

Plochy obsahujici chranéné prostory, nelze umistovat do sousedstvi silnice Il. tridy, nelze zmékéovat
podminky vyuZziti vzhledem k hluku ze silnice Il. téidy — u ploch v bezprostiednim sousedstvi silnice je nutné
v néasledném stupni projektové dokumentace posouzeni hlukové zatéZe a piipadny navrh technickych
opatieni v souladu s legislativnimi poZadavky.

Navrhové plochy jsou zpravidla obsluhovany prostrednictvim stavajicich mistnich komunikaci a MK, které
budou navrhovény v plochach navrZenych vetejnych prostranstvi (navazujicich na stavajici MK).

Podminkou realizace z&stavby na pozemcich zastavitelnych ploch Z1, Z2  je realizace dopravni
infrastruktury na ploSe verejného prostranstvi Z6 nejpozdgji pii realizaci zastavby uvedenych ploch bydleni.
Podminkou realizace zastavby na pozemcich zastavitelnych ploch Z4, Z5, Z7 a plochy prestavby P1 je
realizace dopravni infrastruktury v ramci téchto ploch nejpozdéji pii realizaci zastavby uvedenych ploch.
Podminkou realizace zastavby na pozemcich zastavitelnych ploch Z4, Z5, Z7 a plochy piestavby P1 je
zajisténi dopravniho napojeni Uzemi, odpovidajiciho celkové kapacité zastavby ploch, umoziujici bezkolizni
uzivani zastavitelnych ploch; bude zajisténa prostupnost Uzemi (propojeni s navazujicimi komunikacemi
nezastavéného Gzemi).

Podminkou realizace zastavby na pozemcich zastavitelné plochy Z8 je napojeni na pftilehlou mistni
komunikaci (neni pripustné piimé napojeni na 11/152).

Zpusob napojeni ploch priléhajicich k silnici 1l. tf. (plochy Z8) z mistnich komunikaci nebude ménén.
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D.2 Technicka infrastruktura

Jsou vymezeny koridory a usporadani pateinich rozvodua technické infrastruktury pro obsluhu obce viemi
druhy médii a koridory siti technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Jsou vymezeny:

- koridory vodovodu stavajicich i navrZzenych

- koridory kanalizace splaskové navrzené

- koridory kanalizace deStové stavajici i navrzené

- koridory plynovodu stavajicich i navrZzenych

- koridory rozvodu silnoproudych stavajicich

- koridory rozvodu slaboproudych stavajicich

Koncepce odkanalizovani splaskovych vod je v navrhu UP navrzena do MCOV
v k.0. Hajany.

Podminky umistovani siti a objekti technické infrastruktury:

Technicka infrastruktura bude umist’ovana piednostné v plochach verejnych prostranstvi.

Souvisejici technicka infrastruktura bude umistovana v souladu s regulativy v ostatnich funkenich plochach
zastavéného a zastavitelného Gzemi.

Koridory veiejné infrastruktury v zastavitelnych plochach musi byt umistény v plochach ponechanych jako
veiejné pristupné.

Liniové stavby technické infrastruktury budou umist'ovany v souladu s regulativy ve funkénich plochach
mimo zastavéné a zastavitelné uzemi.

Jsou vymezeny:
- plochy technické infrastruktury stavajici a navrzené

Podminkou realizace stavebnich zaméri ve funkénich plochach je feSeni vsaku deSt'ovych vod na vlastnim
pozemku stavby

Bude zajiSténa retence deStovych vod z verejnych ploch (komunikaci) a v ndvaznosti na podrobny
hydrogeologicky prizkum bude v maximalni moZné miie feSeno zasakovani téchto vod, anebo jiné technické
reSeni, které bude minimalizovat nebo zcela eliminovat mnoZzstvi vypousténych vod do Hajanského potoka.
Podminkou realizace zastavby na pozemcich zastavitelnych ploch Z4, Z5, Z7 a plochy piestavby P1 je
zajisténi dostatecné kapacity technické infrastruktury, odpovidajici celkové kapacité zastavby ploch,
(zejména zajiteni kapacity COV).

D.3  Obc¢anské vybaveni

Jsou vymezeny stavajici plochy ob¢anského vybaveni.

Nejsou vymezeny navrzené plochy ob¢anského vybaveni.

Umist'ovani dalSi souvisejici ob&anské vybavenosti je navrzeno i v plochéach jiného funkéniho vyuZziti —
v plochach bydleni a smiSenych obytnych v souladu s regulativy.

D.4  Vefejna prostranstvi

Jsou vymezeny stavajici plochy veiejnych prostranstvi.

Jsou vymezeny navrhové plochy veiejnych prostranstvi Z6.

Verejna prostranstvi Ize v souladu s podminkami vyuZiti umist'ovat i v ramci ostatnich funkénich ploch
V navaznosti na poZadavky platné legislativy.
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E. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, ploch
zmén v Krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné

Koncepce usporadani krajiny zajistuje ekologickou stability krajiny, je uréena vymezenim funkénich
ploch na katastru obce.

Vymezeni ploch s rozdilnym zpiasobem vyuZziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

Jsou vymezeny funkéni plochy v nezastavéném Uzemi:

- plochy vodni a vodohospodarskeé - V

- plochy zemé&dglské - O

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi - S

- plochy lesni - L

- plochy ptirodni - P

Jsou vymezeny podminky vyuZziti vySe uvedenych ploch véetné stanoveni podminek umisténi jiného vyuziti
na plochach.

Jsou vymezeny plochy zmén v krajiné pro vyuZziti plochy ptirodni P, vymezené pro vytvoreni funkéniho
Gzemniho systému ekologické stability a protierozni ochranu zastavéného Gzemi obce.

Podminky pro vyuZiti jednotlivych vymezenych ploch zmén v krajiné nejsou stanoveny. Podminky pro
vyuZziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti, kterymi se stanovuje zptasob vyuZiti u jednotlivych ploch zmén
v krajing, jsou stanoveny v kapitole F.2.

Mimo zastavéné Uzemi obce je umistovana plocha FV - plocha pro vyrobu el. energie - fotovoltaicka
elektrarna za podminky nevytvaireni dominant v krajing.

Podminkou realizace zastavby plochy Z10 - FV - je realizace IP lemujici tuto plochu.

Uzemni systém ekologické stability )
Jsou vymezeny skladebné prvky lokéalniho USES véetné interakénich prvki.

Prostupnost krajiny
Je vymezen systém G¢elovych komunikaci zajistujici prostupnost krajiny.

Protierozni opatfeni, ochrana pied povodnémi

Funkeni vymezeni ploch mimo zastavéné a zastavitelné Uzemi obce obsahuji moznost realizace protieroznich
opatieni, obdobné jako i plochy cestni sité t¢elovych komunikaci.

V ramci USES jsou vymezeny navrhové interakéni prvky, které maji také funkci protieroznich opatieni.
Nejsou vymezena opatieni ochrany pied povodnémi.

Rekreace
Nejsou vymezeny plochy individudlni rekreace.
Jsou vymezeny stavajici plochy rekreace a sportu.

Dobyvani nerosti
Nejsou vymezeny plochy dobyvani nerost, loZziskovych Gzemi apod.
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F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, p¥ipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti
(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro
Ucely uvedené v 8 18 odst. 5 stavebniho zakona), popifipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemka a intenzity jejich vyuziti)

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku a jednoznacéné celé feSené tUzemi.
Na plochéch s rozdilnym zptisobem vyuZziti se stanovuje:

- typ plochy
- podminky pro vyuZiti ploch

F.1 Podminky pro vyuZiti viech ploch UP Hajany:

- ve vSech plochach s rozdilnym zptisobem vyuZiti, v nichz je mozné umistit chranéné prostory, pokud tyto
budou umist'ovany do Uzemi zatizeného zdroji hluku (pozemni komunikace, vyroba atd.) musi byt nejpozdéji
v ramci GUzemniho fizeni doloZen prikaz souladu celkové hlukové zatéZe v souhrnu kumulativnich vliva,
ktery nesmi piekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich piedpisech pro tyto
chranéné prostory a bude vyhodnocena reélnost protihlukovych opatieni, budou-li navrhovana; bude
zohlednéna i z&téZ z povolenych, doposud vSak nerealizovanych z&méra nebo zamérta uvedenych v Gzemné
planovaci dokumentaci, u kterych lze dtivodné predpokladat, Ze budou po uvedeni do provozu zdrojem hluku
nebo vibraci

- v plochéach s rozdilnym zpisobem vyuZiti s moznosti umistit zdroje hluku musi byt nejpozdéji v ramci
Uzemniho fizeni doloZen prikaz souladu celkové hlukové zatéZe v souhrnu kumulativnich vlivi, ktery nesmi
piekrac¢ovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné
prostory a na hranici ploch (s moZnosti situovat chranéné prostory) vymezenych v GUzemné planovaci
dokumentaci. Pfi umistovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stavajici i nové vymezené
zastavitelné plochy, jejichZz zpasob vyuZiti umoziiuje, aby obsahovaly chranéné prostory a musi byt
zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud v3ak nerealizovanych zaméra

- vystavba predevSim vétrnych elektraren, vySkovych staveb, primyslovych hal, venkovniho vedeni vvn
a vn, retransla¢nich stanic a zakladnovych stanic mobilnich operatord na daném Gzemi musi byt nutné piedem
projednana s Ministerstvem obrany

- pro moznost vyuziti zastavitelnych ploch pro zéastavbu je nutno vybudovat dopravni a technickou
infrastrukturu v rozsahu odpovidajicim funkénimu vyuziti

- situovani zastavby zastavitelnych ploch je mozné az od vzdalenosti 6 m za biehovou ¢aru vodniho toku
- novostavby v ramci stabilizovanych funkénich ploch (stav) Ize umistiovat v prolukach stavajici zastavby a
parcelach stavajicich staveb pouze tak, aby byl zajistén piistup (napojeni) k verejné dopravni a technické

infrastruktuie

- technologie a vyroba (zemédélska a jina) budou umistény tak, aby emise z téchto vyrob nezasahovaly do
obytné zastavby a neobtéZovaly zejména zapachem.
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F.2 Podminky vyuZziti ploch
Stanovuji se nasledujici requlativy funkénich ploch:

B - plochy bydleni

Hlavni vyuZiti:

Plochy vymezené za Géelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostredi, umoZiujici nerueny a
bezpecny pobyt a kaZzdodenni relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni
PFipustné jsou:

- rodinné domy

- souvisejici zeleti a zahradni Upravy

- parkovisté a garaze rodinnych domi

- souvisejici ob¢anska vybavenost

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajist'ujici obsluznost tzemi

- veiejna prostranstvi

- realizace prvkia USES, interakénich prvki

- opatieni proti erozi

Podmineéné pripustné jsou:

- obchody a provozovny sluZeb, slouZici pro dané Gzemi, nerusici femeslnické provozovny a dalsi zatizeni
podminka umisténi:

zachovani priority bydleni, provozovny souvisejici s obsluhou daného Gzemi a nenarusujici svym provozem a
technickym zatizenim uZivani staveb ve svém okoli a nesniZujici kvalitu prostiedi souvisejiciho Gzemi ( napt.
hodinéafstvi, kadeinictvi, obchody, stravovaci provozovny — o max. rozloze 150m2), pro budovy obchodniho
prodeje je stanovena limitni vyméra 1000m2,

- hospodaiské zazemi
podminka umisténi:
nenarusujici svym provozem uzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostredi souvisejiciho Gzemi

- jednotliv4 zatizeni administrativy

podminka umisténi:

umisténi v objektech, které slouZi pievézné k bydleni

Nep¥ipustné jsou:

- jiné zpuisoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né pripustné
Prostorova regulace:

Zastavitelné plocha Z1 a Z2

NiZe poloZzen4 &ast lokality nez 275 mn.m.:

- maximalni vyska zastavby 2 plna nadzemni podlazi

- zastavénost nadzemnimi stavbami max. 40% vyméry pozemku, soucasné zastavénost stavbami i zpevnénymi
plochami nepievysi 50% vyméry pozemku

Vyse polozena ¢ast lokality nez 275 mn.m.:

- maximalni vyska zastavby 1 pIné nadzemni podlaZi

- zastavénost nadzemnimi stavbami max. 30% vymeéry pozemku, sou¢asné zastavénost stavbami i zpevnénymi
plochami nepievysi 50% vymeéry pozemku

Zastavitelné plocha Z3

NiZe poloZend &ast lokality neZ 265 mn.m.:

- maximalni vyska zastavby 2 pIna nadzemni podlazi

- zastavénost nadzemnimi stavbami max. 40% vyméry pozemku, soucasné zastavénost stavbami i zpevnénymi
plochami nepievysi 50% vyméry pozemku

Vyse polozena ¢ast lokality nez 265 mn.m.:

- maximalni vyska zastavby 1 pIné nadzemni podlazi

- zastavénost nadzemnimi stavbami max. 30% vyméry pozemku, soucasné zastavénost stavbami i zpevnénymi
plochami nepievysi 50% vyméry pozemku

Neni-li vySe uvedeno jinak, pak plati (ve stabilizovanych plochéch):

- maximalni vyska zastavby 2 pIn4 nadzemni podlaZi

- zastavénost nadzemnimi stavbami max. 30% vymeéry pozemku, sou¢asné zastavénost stavbami i zpevnénymi
plochami nepievysi 50% vyméry pozemku
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Vyska v plnych nadzemnich podlazich nezahrnuje obytné podkrovi, pokud toto zaujima méné nez 50% plochy
pIného podlaZi (zapocitatelna plocha podkrovi).

Ve stavajicich plochéach bydleni, pii zastavbé proluk, dostavbach nebo rekonstrukcich, respektovat souvislosti s
okolni zastavbou.

SO - plochy smiSené obytné

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené tam, kde neni G¢elné oddélené vy¢lenovat plochy bydleni a ob¢anské vybavenosti a kde je
nezbytné vylougit umistovani staveb a zafizeni, snizujici kvalitu prostiedi v této ploSe

P¥ipustné jsou:

- ob¢anska vybavenost, obchody a provozovny sluzeb, administrativa

- ubytovani

- souvisejici zeleti a zahradni Upravy

- bydleni

- souvisejici dopravni a technické infrastruktura, zajistujici obsluznost Gzemi, véetné dopravy v klidu
- vefejnéa prostranstvi

- realizace prvka USES, interakénich prvki

- opatieni proti erozi

Podmineéné pripustné jsou:

nerusici femeslnické provozovny a dalsi zatizeni

podminka umisténi:

nenarusujici svym provozem a technickym zatizenim uzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu
prostiedi souvisejiciho Gzemi

Nepiipustné jsou:
- jiné zpuisoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né pripustné

Prostorova regulace:
- bude podporovéana dominantni funkce komplexu budov zdmku, objekty v okoli zamku (do cca 200m)
nesmi vytvaret nezZddouci dominanty vySkové nebo objemové (konkurujici zamku)

Zastavitelné plocha Z4, Z5, Z7 a plocha piestavby P1

NiZe poloZend &ast lokality nez 275 mn.m.:

- maximalni vy3ska zastavby 2 plna nadzemni podlazi a obytné podkrovi nebo ustupujici podlazi

- zastavénost nadzemnimi stavbami max. 40% vyméry pozemku, soucasné zastavénost stavbami i zpevnénymi
plochami nepievysi 50% vyméry pozemku

Vyse polozena ¢ast lokality nez 275 mn.m.:

- maximalni vyska zastavby 1 pIné nadzemni podlazi a obytné podkrovi nebo ustupujici podlazi

- zastavénost nadzemnimi stavbami max. 40% vyméry pozemku, soucasné zastavénost stavbami i zpevnénymi
plochami nepievysi 50% vyméry pozemku

Neni-li vy3e uvedeno jinak, pak plati:

- méfitko staveb musi byt uzptasobeno okolnimu prostredi

- maximalni vy3ska zastavby 2 pIn& nadzemni podlaZi a obytné podkrovi nebo ustupujici podlaZi

- zastavénost nadzemnimi stavbami max. 40% vymeéry pozemku, sou¢asné zastavénost stavbami i zpevnénymi
plochami nepievysi 50% vyméry pozemku

Ve stavajicich plochéach bydleni, pii zastavbé proluk, dostavbach nebo rekonstrukcich, respektovat souvislosti s
okolni zastavbou.

SV - plochy smiSené vyrobni

Hlavni vyuZiti:
Plochy vymezené tam, kde neni Gc¢elné oddélené vyélenovat plochy vyroby a skladovani, dopravni a technické
infrastruktury

PFipustné jsou:

- objekty podnikéni o zastavéné ploSe do 200m2 nenarusujici svym provozem a technickym zatizenim uZivani
staveb ve svém okoli a ne sniZujici kvalitu prostredi okolniho Uzemi

- skladove prostory o zastavéné ploSe do 200m2 nenaruSujici svym provozem a technickym zaiizenim uZivani
staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prosttedi okolniho tzemi

- souvisejici zeleti a zahradni Upravy

- souvisejici dopravni plochy
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- plochy pro dopravu v klidu pro vozidla do 5t

- souvisejici administrativa

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajist'ujici obsluznost tzemi
- obchodni zatizeni a provozovny sluzeb

- realizace prvka USES, interakénich prvki

- opatieni proti erozi

Nep¥ipustné jsou:
- jiné zpuisoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné

Prostorova regulace:

- maximalni vyska zastavby 1 pIné nadzemni podlazi
- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou

- objekty v ploSe nesmi vytvaiet dominanty viéi okoli
- zastavénost max. 30% vyméry pozemku

R - plochy rekreace a sportu

Hlavni vyuZiti:
Plochy vymezené za Géelem zajiSténi podminek pro rekreaci a sportovni vyZiti v kvalitnim prostredi

P¥ipustné jsou:

- stavby pro sport a rekreaci véetné venkovnich htist, krytych htist do rozméru 15x30m , venkovnich i krytych
koupalist, nenarusujici svym provozem uzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi

- souvisejici zeleti, parkoveé a zahradni Gpravy, izola¢ni zelen

- parkoviste jako zazemi pro uzivatele rekrea¢nich a sportovnich zafizeni

- ob¢anska vybavenost

- dopravni a technicka infrastruktura, zajist'ujici obsluznost tzemi

- vefejnéa prostranstvi

- realizace prvka USES, interakénich prvki

- opatieni proti erozi

Podmineéné pripustné jsou:

- provozovny sluZeb (restauracni zatizeni, opravy sportovniho vybaveni apod.)
podminka umisténi:

jako dopliikova funkce hlavniho vyuziti

Nepiipustné jsou:
- jiné zpuisoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né pripustné

Prostorova regulace:

- bude podporovana dominantni funkce komplexu budov zdmku, objekty v okoli zamku (do cca 200m)
nesmi vytvaret nezadouci dominanty vyskové nebo objemové (konkurujici zamku)

- maximalni vySka zastavby 1 pIné nadzemni podlaZi

OV - plochy obéanské vybavenosti

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené za Géelem zajiSténi podminek pro pfiméiené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb
obdéanského vybaveni a k zajiSténi podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich G&elem

P¥ipustné jsou:

- stavhy a zatizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélavani, vychovu, socidlni sluzby, pééi o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vetrejnou spravu, ochranu obyvatelstva

- stavhby pro obchodni prodej

- stavby pro télovychovu a sport

- souvisejici zeleti a zahradni Upravy

- administrativa

- souvisejici dopravni a technické infrastruktura, zajist'ujici obsluznost Gzemi , véetné dopravy v klidu

- vefejné prostranstvi

Podmineéné pripustné jsou:

- bydleni, stavby pro ubytovéni, stravovani a sluzby

podminka umisténi:

zachovani priority vyuziti pro obéanské vybaveni a dal$i funkce uvedené jako ptipustné
(umoziuje umistit napt. byt spravce apod.)

Nepiipustné jsou:
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- jiné zpuisoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né pripustné

Prostorova regulace:

- bude podporovéna dominantni funkce komplexu budov zadmku, objekty v okoli zdmku (do cca 200m) nesmi
vytvaret neZadouci dominanty vySkové nebo objemové (konkurujici zamku)

Maximalni vySka zéastavby 2 plna nadzemni podlaZi a obytné podkrovi nebo ustupujici podlazi.

U - plochy vefejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené za Géelem zajiSténi podminek pro pfiméiené umisténi, rozsah a dostupnost pozemka
veiejnych prostranstvi a k zajiSténi podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem

P¥ipustné jsou:

- stivajici a navrhované pozemky jednotlivych druhi veiejnych prostranstvi

- mistni komunikace obsluzné a zklidnéné

- p&Si chodniky, cyklistické trasy, verejné piistupné cesty

- souvisejici zeleti a zahradni Upravy

- souvisejici dopravni a technické infrastruktura vcetné ploch pro dopravu v klidu

- souvisejici ob¢anské vybavenost - pouze v plochach zastavéného a zastavitelného Uzemi obce

- technicka infrastruktura

Nep¥ipustné jsou:
- jiné zpuisoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né pripustné

Prostorova regulace:
- neni stanovena

ZS - plochy sidelni zelené

Hlavni vyuziti:

Prekryvné funkéni vyuziti vymezené za Gcelem zajisténi podminek pro pfimétené umisténi ploch zelené verejné
i soukromé v zastavéném Ozemi a k zajisténi podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich vyznamem a
Gcelem

PFipustné jsou:

- zelen vetejna, parky, parkové a zahradni Upravy

- zelen izola¢ni, oddélujici napi. plochy bydleni od jinych funkénich ploch a eliminujici jejich negativni vliv na
plochy bydleni

- zelen zahrad, zahradek a zahumenka, vytvarejicich prechod zéstavby do krajiny

- dopravni a technickd infrastruktura

Nepiipustné jsou:
- jiné zpuisoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podmineéné pripustné

Prostorova regulace:
- neni stanovena

T - plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuZiti:
Plochy vymezené tam, kde vyuZiti pozemku pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich za¢lenéni do ploch jiného
zpuisobu vyuZiti a jiné vyuZiti vymezenych pozemki neni mozné

PFipustné jsou:

- vedeni, stavby a provozné souvisejici stavby technického vybaveni vodohospodaiského

charakteru -vodojemy, ¢erpaci stanice, vrty, vodovody, kanalizace, ¢istirny odpadnich vod a objekty obdobného
charakteru

- vedeni, stavby a provozné souvisejici stavby technického vybaveni (napt. stavby a zatizeni pro nakladani s
odpady)

- zelen a zahradni Upravy

- souvisejici dopravni infrastruktura véetné dopravy v klidu, zajistujici obsluznost Gzemi

Podmineéné pripustné jsou:

- souvisejici administrativa nebo jina vybavenost

podminka umisténi:

Vv ptipade, Ze je nezbytnou soucasti provozovani technické infrastruktury na vymezené plo3e

Nep¥ipustné jsou:
- jiné zpuisoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né pripustné
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Prostorova regulace:
- objemovy a hmotovy soulad s okolnim prostiedim
- zastavénost max. 40% vyméry pozemku

D - plochy dopravni infrastruktury

Hlavni vyuziti:

Plochy vymezené samostatné tam, kde intenzita dopravy a jejiho vlivu vylu¢uje zaclenéni do ploch jiného
zptsobu vyuziti, tam kde jejich vymezeni je nezbytné k zajisténi dopravni obsluznosti, zahrnuji pozemky staveb
a zatizeni pozemnich komunikaci

P¥ipustné jsou:

- pozemky silnic 1., I1., I11. tf. a mistnich komunikaci (zpravidla jen I. - I11. t¥.) v&etné pozemki na kterych jsou
umistény soucasti komunikaci: naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodna zelet, izola¢ni zelen

- pozemky staveb dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni

- cesty, pé&si stezky a chodniky, cyklistické trasy

- souvisejici zeleti a zahradni Upravy

- technicka infrastruktura - liniové stavby

Nep¥ipustné jsou:
- jiné zpuisoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né pripustné

Prostorova regulace:
- neni stanovena

V - plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti:

Plochy vymezené tam, kde je tteba zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied jejich Skodlivymi
ucinky, ochranu pred suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a pInéni dalSich G¢elt stanovenych pravnimi
piedpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany piirody a krajiny

PFipustné jsou:

- plochy vodni a vodohospodéaiské - pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toki
- jiné pozemky s prevaZzujicim vodohospodaiskym vyuZitim

- souvisejici krajinna zelen

- souvisejici dopravni infrastruktura

- technicka infrastruktura - liniové stavby

Podmineéné pripustné jsou:

- rekreaéni vyuziti vodnich ploch

podminka umisténi:

pouze jako doplitkové funkce a pokud neni v rozporu s vodohospodaiskym vyuzitim

Nepiipustné jsou:
- veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umistovat dle platné legislativy v nezastavéném Gzemi v souladu
s jeho charakterem

Prostorova regulace:
- neni stanovena

O - plochy zemédélské

Hlavni vyuZiti:
Plochy vymezené v plochéch, kde je treba zajisténi podminek pro pievaZzujici zemedélské vyuZiti - rostlinnou
vyrobu na plochéch orné pidy

P¥ipustné jsou:

- pozemky zemédélského padniho fondu - orna pada

- pozemky staveb, zaiizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi
- krajinna zelen

- realizace prvkia USES, interakénich prvkii

- opatieni proti erozi

- dopravni infrastruktura

- technicka infrastruktura - liniové stavby

- pozemky koryt vodnich toki

Podmineéné pripustné jsou:
- jiné zemédelské vyuZiti
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podminka umisténi:
nemajici negativni vliv na krajinu, nenarudujici svym provozem a zatizenim uZivani pozemki ve svém okoli a
nesniZujici kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi

Nep¥ipustné jsou:
- veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umistovat dle platné legislativy v nezastavéném tzemi v souladu
s jeho charakterem

Prostorova regulace:
- neni stanovena

Z - plochy zahrad

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené v plochach, kde je tieba zajisténi podminek pro pievazujici zemédélské vyuziti - rostlinnou
vyrobu na plochéch orné pidy

PFipustné jsou:

- zahrady

- oploceni zahrad

- pozemky zemédélského putidniho fondu

- pozemky staveb, zatizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi
- krajinna zelen

- realizace prvkia USES, interakénich prvkii
- opatieni proti erozi

- souvisejici dopravni infrastruktura

- technicka infrastruktura - liniové stavby

- pozemky koryt vodnich toku

Nepiipustné jsou:
- veSkeré stavby s vyjimkou staveb pro zemédélstvi a obhospodarovani zahrad

Prostorova regulace:
- neni stanovena

S - plochy smi8ené nezastavéného Uzemi

Hlavni vyuZiti:
Plochy vymezené v plochach, kde neni Géelné funkéni élenéni ploch na zemédélské, lesni nebo krajinnou zelei
- plochy v nezastavéném Uzemi, které nejsou vymezeny jako ZPF nebo PUPFL

PFipustné jsou:

- krajinna zelen

- realizace prvkia USES, interakénich prvkii
- opatieni proti erozi

- souvisejici dopravni infrastruktura

- technicka infrastruktura - liniové stavby

- pozemky koryt vodnich toku

Podmineéné pripustné jsou:

- uzivani pozemki jako zemédelské ptidy a pro stavhy, zatizeni a jina opatieni pro zemédélstvi
podminka umisténi:

- nezpasobujici likvidaci stavajici krajinné zelené - mezi, biehovych porostt apod.

- nezpasobujici erozi a jiny negativni dopad na krajinu

- neznemoziujici realizaci prvki USES v lokalitach k tomu uréenych

- jiné zemé&delské vyuziti

podminka umisténi:

nemajici negativni vliv na krajinu, nenarusujici svym provozem a zaiizenim uzivani pozemki ve svém okoli a
nesnizujici kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi

Nepiipustné jsou:
- veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umistovat dle platné legislativy v nezastavéném Gzemi v souladu
s jeho charakterem

Prostorova regulace:
- neni stanovena

15



~ Uzemni plan Hajany
Uplné znéni po zmeéné ¢. 1

L - plochy lesni

Hlavni vyuZiti:

Plochy vymezené v plochach, kde je tieba zajisténi podminek vyuZiti pozemki pro les
PFipustné jsou:

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL)

- pozemky staveb, zatizeni a jinych opatiteni lesniho hospodéarstvi

- realizace prvka USES

- souvisejici dopravni infrastruktura a technicka infrastruktura - liniové stavby

- pozemky koryt vodnich toku

Nepfipustné jsou:

- veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umistovat dle platné legislativy v nezastavéném Gzemi v souladu
s jeho charakterem

Prostorova regulace:

- neni stanovena

P - plochy p¥irodni

Hlavni vyuZiti:

Plochy vymezené v plochéch, kde je treba zajiténi podminek pro ochranu ptirody a krajiny

PFipustné jsou:

- realizace prvka USES, interakénich prvki

- krajinna zelen

- pozemky koryt vodnich toku

Podmineéné pripustné jsou:

- opatieni proti erozi

- souvisejici dopravni infrastruktura

- technicka infrastruktura - liniové stavby

podminka umisténi:

- soulad s funkci prvka VKP a USES v lokalitach k tomu urgenych, soulad s podminkami ochrany ptirody a
krajiny

Nep¥ipustné jsou:

- veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umistovat dle platné legislativy v nezastavéném tzemi v souladu
s jeho charakterem

Prostorova regulace:

- neni stanovena

FV - plochy pro vyrobu elektrické energie - fotovoltaicka elektrarna

Hlavni vyuziti:

Plochy vyroby, samostatné vymezené pouze pro Ucely vyroby el. energie fotovoltaickymi systémy a pro jeji
distribuci

P¥ipustné jsou:

- pozemky vedeni, vyrobnich zafizeni el. energie a s nimi provozné souvisejici zatizeni technického vybaveni
(fotovoltaické ¢lanky na nosné konstrukci, energeticka vedeni)

- stavby dopravy zajist'ujici obsluznost

- stavby technické infrastruktury, zajist'ujici obsluznost Gzemi

- krajinna zelen

- realizace prvka USES, interakénich prvki

- opatieni proti erozi

Nep¥ipustné jsou:

- jiné zpusoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné

Prostorova regulace:

- objekty na ploSe nesmi vytvaiet krajinné dominanty

Vymezuji se prekryvné funkce ve funkénich plochach vyse uvedenych:

ZS - plochy sidelni zelené
- plochy vymezené pro zeleii izolaéni a verejnou, nezastavitelné ¢asti pozemki

Uéelové cesty
- koridory pohybu pé&Sich, cyklista, dopravni obsluhy ptilehlych pozemku
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Umisteéni této piekryvné funkce ve veskerych funkénich plochéch podmitiuje vyuzivani funk&nich ploch | v
ramci funk&nich ploch musi byt zajisténa verejna pristupnost vyse uvedenych koridort, umoznéno jejich
vyznadeni, ptipadné odpovidajici zajisténi a zpevnéni ploch apod.

F.3 Poradi zmén v Gzemi
V Uzemnim planu se rozdéluji plochy z hlediska potradi zmén v Uzemi:

STAV

- plochy, jejichz funkeni a prostorové usporadani je stabilizované, bez zasadnich planovanych zmén, novou
zastavbu Ize v téchto plochach umistovat jen v ramci proluk nebo zahumenkt pozemkii, které jsou
napojitelné na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

NAVRH

- rozvojové plochy, zahrnujici Uzemi s planovanymi urbanistickymi zménami - zastavitelné plochy viz kap.
C.2, plochy piestavby viz kap. C.3, plochy zmén v krajing viz kap. E.

Poradi zmén v Uzemi je stanoveno takto:

Vymezené zastavitelné plochy Z4, Z5 a Z7 a plocha prestavby P1 zahrnujici vétsi plochy
smigené obytné SO jsou podminény rozsitenim kapacity COV. Dle Studie rozsiteni COV
z Ginora 2022 je pro rozsiteni kapacity COV kalkulovan navyseny pocet obyvatel EO 300.

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiam a
stavbam vyvlastnit

Uzemni plan vymezuje:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

oznaceni cel

VD1 mistni obsluzna komunikace

VD2 mistni obsluznd komunikace

VD3 silni¢éni obchvat : DS47 - 11/152 Otechov —

Hajany, v¢etné souvisejicich staveb
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

oznaceni cel umisteni

VT1 kanalizace splaSkova v celé obci

VT2 kanalizace deSt'ova - doplnéni v celé obci

VT3 vodovod pitny - doplnéni v celé obci

VT4 plynovod STL - doplnéni v celé obci

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
oznaceni cel umisteni
VU1l realizace prvku Uzemniho systému ekologické v ramci celého katastru obce
stability
ASANACE

(nejsou poZadovany)

Stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu nejsou vymezeny.
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H. Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné prospéSnych opatreni, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v & prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich &isel
pozemkii, nazvu katastralniho Gzemi a pripadné dalSich Udajt podle § 8 katastralniho zakona
Uzemni plan nevymezuije dal3i verejné prospésné stavby a veiejné prospésna opatienti, pro ktera Ize uplatnit
piedkupni pravo.

I,. stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opatieni.

l.a Vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni
Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory Gzemnich rezerv.

J. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuziti Uzemni studii
podminkou pro rozhodovéani

Pro lokality Z1, Z2 je provéieni zmén jejich vyuZziti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani v
naslednych fizenich.

Pti jakémkoli zdméru vyuZziti zastavitelné plochy Z1 nebo Z2 je nutno v dostate¢ném piedstihu potidit
Uzemni studii, ktera proveéii Uzemi lokality Z1 nebo Z2 jako celek véetné umisténi ploch verejnych
prostranstvi v ploSe v rozsahu dle platné legislativy, Dale Gzemni studie provéri dopravni obsluhu lokality,
zajisténi dopravy v klidu a dostate¢né obéanské vybavenosti s ohledem na konkrétni kapacitni poZadavky.
Pro lokality Z1, Z2 je zpracovana Gzemni studie ,,Revize 2. etapy Uzemni studie Hajany - lokalita Z1 a
Z2", jejiz vyuziti bylo schvaleno 22.12.2015.

K. VVymezeni ploch a koridori, ve kterych je porizeni a vydani requlaéniho planu podminkou
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani requlaéniho planu
Uzemnim planem nejsou vymezeny.

L. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miaze
Wpracovévat architektonickou &ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
Uzemnim planem nejsou vymezeny.

M. Vymezeni staveb nezpasobilych pro zkracené stavebni Fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho
zakona
Uzemnim planem nejsou vymezeny.
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Udaje o poétu listé Gzemniho planu a po&tu vykresia k nému pripojené grafické &asti

Obsah Gzemniho planu obce Hajany tvori:
A. Textova ¢ast —19 lista
B. Graficka ¢ast — 4 vykresy:

1.1
1.2
1.3
1.4

Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi

Hlavni vykres - urbanistick& koncepce

Hlavni vykres - technicka infrastruktura

Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci
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Zhotovitel Uplného zn&ni UP Hajany po zméné &. 1:

Ing. arch. Barbora Jenc¢kova
autorizovany architekt CKA 02872
Jugoslavska 633/75a

613 00 Brno
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