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Obec Hajany

Zastupitelstvo obce Hajany prislusné podle 8§ 6 odst. 5 pismena c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim tadu v platném znéni (dale jen stavebni zakon) za pouZiti §
ustanoveni 43 odst. 4 a § 55 odst. 1) a 6) stavebniho zakona, § 171, 173 a 174 zékona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpasobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni

vydava
zménu ¢. 1 tzemniho planu Hajany

vydaného Zastupitelstvem obce Hajany dne 25.6.2014 jako opatteni obecné povahy, ucinné od
17.7.2014. Zméena ¢.1 UP obsahuje textovou i grafickou ¢ast.

I.LA  Textova ¢ast zmény

Vysvétlivky:
To, co se zménou doplnuje, je uvedeno kurzivou.

To, co se zménou rusi, je uvedeno preSkrtrutym-pismem.

Platny ptvodni text je uveden ,,v uvozovkach®.

Zména &.1 UP méni textovou &ast UP takto:

1.
V oddile (I.) se pod hlavni nadpis dopliuje text:

Pojmy uzité v textovych i grafickych ¢astech UP Hajany:

plochy stévajici = stav = plochy stabilizované - dil¢i ¢asti 7eSeného Uzemi, ve kterém se stavajici
Ucel a intenzita vyuZiti nebude zdsadne menit, za zmenu se pritom nepovaZuje modernizace,
revitalizace, prestavba Gzemi, zastavba proluk a zastavba uvnit7 stavajicich areal: pri dodrZeni
podminek vyuZziti plochy

plochy zmén = plochy ndvrhové = rozvojoveé plochy jsou dilci c¢asti 7eSeného Uzemi, kde je navrZena
zména zpusobu vyuZiti neboli plochy vymezené k rozvoji jiného vyuZiti odliSného od vyuZziti
stavajiciho

pobytova rekreace - rekreace umozziujici ubytovani a pobyt

nepobytova rekreace - rekreace nezahrnujici a neumoznujici ubytovani = rekreace a relaxace
v prirodnim prostredi

souvisle urbanizovany celek — souvisle navazujici zastavba zastaveného Uzemi a navazujicich
zastavitelnych ploch, bez preruseni plochami nezastaveného uzemi
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bydleni venkovského typu - bydleni v rodinnych domech se zazemim v podobé zpravidla rozsahlych
zahumenkz a zahrad, umoZiujici ¢astecné vyuziti pro doprovodné funkce, které s bydlenim souvisi
a nekoliduji s nim

nadzemni podlaZi - kazdé podlazi, které ma urovesn podlahy nebo jeji prevazujici ¢asti vyse

nebo rovno 800 mm pod nejvyssi Urovni prilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po
obvodu domu; nadzemni podlaZi se struche nazyvé také: 1. podlazi, 2. podlazi atd. vcetné podlazi
ustupujiciho

podkrovi - pristupny vnit/ni prostor nad poslednim nadzemnim podlaZzim vymezeny konstrukci krovu
a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, urceny k ucelovému vyuziti

obytné podkrovi - pristupny vnit/ni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny
konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, urceny pro bydleni; jeho uZitnd plocha
nepresahuje 70% uzitné plochy posledniho nadzemniho podlazi dané stavby, v opacném pripadé je
takovy prostor povaZovan za dalSi nadzemni podlaZi.

uZitnd plocha - pidorysna plocha podlaZi bez stavebnich konstrukci - tedy soucet pidorysnych
ploch vSech mistnosti vcetne teras, lodZii a balkon:i v daném podlaZi

ustupujici podlaZi — nejvyssi nadzemni podlazi stavby, které zaujima max. 70% pidorysné plochy
predchazejiciho podlaZi a jehoZz minimalné dve fasady (zpravidla protilehlé) nenavazuji svisle na
fasadu plného podlazi pod ustupujicim podlaZi, ale jsou postaveny na stropni konstrukci plného
podlaZi pod ustupujicim podlazim tak, Ze pred fasadou ustupujiciho podlaZi je vytvorena terasa ,
balkon nebo st/esni rovina

napojny bod - bod urceny k napojeni prilehlé navrhové plochy na veiejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

napojna linie - linie urcena k napojeni prilehlé navrhové plochy na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

IP — interakeni prvek - krajinny segment, ktery na lokalni Grovni zprostredkovava priznive pisobeni
zakladnich skladebnych ¢asti USES (biocenter a biokoridorz) na okolni méne stabilni krajinu do
vetsi vzdalenosti

2.
V oddile I. v kapitole A. se v prvnim odstavci na konci dopliiuje text:
a je aktualizovano k datu 31.7.2021.

3.
V oddile I. v kapitole A. se v druhém odstavci rusi text:

4.
V oddile I. se doplniuje oznaceni kapitoly B.:
,B.“ Zakladni ,.koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot*

5.
V oddile I. v kapitole B. se se rusi posledni dva odstavce s textem:

Kvantifikacenavizenehorozvole
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a nahrazuje se textem.:
Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpizsobem

vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

7.
V oddile I. v podkapitole C.1 se dopliuje text nadpisu:
, urbanistickd kompozice

8.
V oddile I. v podkapitole C.1 v prvnim odstavci se dopliiuje text piedposledni odrazky:
Jsou vymezeny plochy a prvky lokélniho* a regionalniho ,,USES.“

9.

V oddile I. v podkapitole C.1 v druhém odstavci se rusi text druhé odrazky:
—plochy-rekreace-a-sportu{Z4)

a doplnuje se text tieti odrazky:

plochy smiSené obytné ( “ zZ4, ,,25“, Z7, P1,),“

a rusi se ¢ast textu ctvrté odrazky:

plochy verejnych prostranstvi (Z6," +£2+,,)"

a doplnuje se cast textu véty za druhym odstavcem:

»,VYySe uvedené ... zastavitelné” a plochy prestavby

10.

V oddile I. v podkapitole C.2 se rusi text nadpisu:

Navriens nlock italného tizerni

a nahrazuje se textem:

Vymezeni ploch s rozdilnym zpizsobem vyuZiti, vymezeni zastavitelnych ploch

11.
V oddile I. v podkapitole C.2 se rusi cast textu prvni vety:
»,Uzemni plan vymezuje* zastavitelné ,plochy ...“

12.
V oddile I. v podkapitole C.2 se za prvni vétu dopliuje text:
Piehled typa ploch s rozdilnym zpziisobem vyufZiti

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Plocha je urcena barevnym rozlidenim v grafické casti UP a kddovou znackou.
Seznam typu ploch:

B plochy bydleni

SO  plochy smiSené obytné
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SV plochy smiSené vyrobni

R plochy rekreace a sportu
OV  plochy obcanského vybaveni
U plochy verejnych prostranstvi

ZS plochy sidelni zelene

plochy technické infrastruktury

plochy dopravni infrastruktury

plochy vodni a vodohospodasské

plochy zemedelské

plochy zahrad

plochy smiSené nezastaveéného Gzemi

plochy lesni

plochy prirodni

plochy pro vyrobu elektrické energie - fotovoltaicka elektrarna

o<o-

Mo unN

<

13.
V oddile I. v podkapitole C.2 se rusi text:
Podminl Siti ool italnveh nloch P Haiany:

14,
V oddile I. v podkapitole C.2 , v tabulce s nadpisem ,,Zastavitelné plochy vymezené izemnim

planem:*, se ve ¢tvrtém sloupci rusi text a nahrazuje novym textem ve 4. a 7. fddku takto:
WA W24 1,95 plochyrekreace-a-sportu plochy smisené
obytné
Wl W27 ,0,09¢ plochy-veiejnyehprostranstwi plochy smisené
obytné

15.
V oddile I. v podkapitole C.2 se rusi ¢ast nadpisu kapitoly:
Ostatni;podminky vyuZiti zastavitelnych ploch:*

16.
V oddile I. v podkapitole C.2 se rusi a doplnuji ¢asti textu v odstavci uvozeném textem:

5
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»Pro lokality“-Z+2Z2. 723, ,.Z4,"“ 75, Z7, P1 bude ..a pokud bude tieba, bude* vramei-téchto
funkénichploch—V souladu s podminkami ..

17.
V oddile l.v podkapltole C 2 se rusi veta

19.

V oddile 1. v podkapitole C.3 se rusi text v zavéru prvni odrazky:

- JSOU vymezeny plochy piestavby ... Uzemi* vramei-navrhové-plochy-Z4:

a za prvni odrazku se doplnuje text:

Plocha P1 - plocha smiSena obytna

a v zavorce v zavéru podkapitoly se rusi text: 31:5:2009 a nahrazuje se textem 31.7.2021.

20.

V oddile I. v podkapitole C.4 se do prvni véty dopliuje text:

... Zelen vymezena“ v ramci ploch zahrad Z a ,,v ramci jinych ...
a rusi se posledni odrazka s textem:

- ploch rekreace a sportu

21.

V oddile I. se dopliuje oznaceni kapitoly D.:

..D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,* vymezeni
ploch a koridor# pro veiejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

22.

V oddile I. v podkapitole D.1 se za odrazky ukoncené textem ,, a dalSi dle regulativa® dopliuje
text:

Vymezuje se koridor dopravni infrastruktury K1 o 8ijce 150 m mimo z&stavbu obce Hajany. Koridor
je vymezen pro silni¢ni obchvat DS47 - 11/152 Orechov — Hajany (dale jen stavba hlavni)
Podminky pro umisteni stavby hlavni v koridoru K1 nejsou stanoveny.

Podminky vyuZiti koridoru pro jiny Gcel, nez pro stavbu hlavni:

Jiny zpisob vyuZiti koridoru neznemoZni a neztizi realizaci hlavni stavby vcetné souvisejicich
zarizeni.

Podminky pro vyuZiti zbytku koridoru po realizaci stavby hlavni: stavajici vyuZiti pod prekryvem
koridoru, tj. plochy zemedélské (O), plochy prirodni (P), plochy verejnych prostranstvi (U), plochy
lesni (L).

23.

V oddile I. v podkapitole D.1 se za odstavcem ukonéenym textem ,, Pro prajezdni Usek silnice je
navrzena funkéni skupina B dle CSN 736110.“ rusi text na zac¢atku a uprostired véty a soucasné se
dopliuje novy text :
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M-navrhu-rebyly-piidavanyplochy obsahujici chranéné prostory,” nelze umissovat ,,do

sousedstvi silnice I1. tridy* a-nebylyzmekéevany—nelze zmekcovat ,,podminky ... Il. tridy* —u
ploch v bezprost/ednim sousedstvi silnice je nutné v nasledném stupni projektové dokumentace

posouzeni hlukové zatéze a pripadny navrh technickych opat/eni v souladu s legislativnimi

poZadavky {dle-podminky-vkap—C-2)

a v nasledujicim odstavci se dopliuje v textu dopliiuje nové slovo:
,Navrhové plochy jsou“ zpravidla ,,obsluhovany prostrednictvim...

24.
V oddile I. v podkapitole D.1 se v odstavci uvozeném textem:_,Podminkou realizace zastavby ...*“
rusi text a nahrazuje se textem novym: ,,... zastavitelnych ploch Z1," Z%-, 72

a v dalSim odstavci uvozeném textem:_,,Podminkou realizace zastavby na pozemcich
zastavitelnych ploch_z4, Z5,* se dopliuje text: Z7 a plochy prestavby P1

a dale v téZe véte se rusi text a nahrazu je se textem novym: nra-ploSe-verejného-prostranstvi-Z7
v rdmci techto ploch ,,nejpozdgji ..

Rusi se text daIS|ho odstavce

a dopliuje se nasledny odstavec:
Podminkou realizace zastavby na pozemcich zastavitelnych ploch Z4, Z5, Z7 a plochy prestavby

P1 je zajisteni dopravniho napojeni Gzemi, odpovidajiciho celkové kapacité zastavby ploch,
umoZzsiujici bezkolizni uZivani zastavitelnych ploch; bude zajiStena prostupnost Gzemi (propojeni
s navazujicimi komunikacemi nezastaveného Gzemi).

25.
V oddile I. v podkapitole D.1 se v odstavci uvozeném textem: ,,Zptsob napojeni ploch ..
text v zavorce: Z5-Z+

U)(
-

26.

V oddile I. v podkapitole D.2 se dopliuji v zavéru kapitoly odstavce s textem:

Bude zajiStena retence deSrovych vod z verejnych ploch (komunikaci) a v ndvaznosti na podrobny
hydrogeologicky priizkum bude v maximalni mozné mire /eSeno zasakovani techto vod, anebo jiné
technické 7eSeni, které bude minimalizovat nebo zcela eliminovat mnoZstvi vypoustenych vod do
Hajanského potoka.

Podminkou realizace zastavby na pozemcich zastavitelnych ploch Z4, Z5, Z7 a plochy prestavby
P1 je zajisteni dostatecné kapacity technické infrastruktury, odpovidajici celkové kapacite
zastavby ploch, (zejména zajidteni kapacity COV).

a rusi se poslednl véta s textem

26a.
V oddile I. v podkapitole D.4 se zavéru druhé vét rusi text: —lekatity-Z6--Z7 a nahrazuje se
textem Z6.

27.
V oddile I. se ru5| text nadplsu kapltoly E




Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Hajany

a nahrazuje se textem:

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zp#isobem vyuziti, ploch zmén v
krajiné _a_stanoveni podminek pro_jejich vyuziti, Uzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné

28.

V oddile I. v kapitole E se rusi nadpis odstavce:

\ :  podminel 8 siti nloct

a nahrazuje se textem:

Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyufZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
jejich vyuZiti

a dale ve véte uvozené textem: ,,Jsou vymezeny funkeni plochy* se rusi text: mimeo-zastavéne-a
zastavitelné-tzemi:-a nahrazuje se textem: v nezastaveném Uzemi:

29.

V oddile I. v kapitole E se za vétu: ,,Jsou vymezeny podminky ... jiného vyuZziti na plochéach.*
vklada novy odstavec s textem:

Jsou vymezeny plochy zmén v krajine pro vyuZziti plochy prirodni P, vymezené pro vytvoreni
funk¢eniho Uzemniho systému ekologické stability a protierozni ochranu zastaveneho uzemi obce.

a doplnuje se text v Uvodu nésledujiciho odstavce:

Podminky pro vyuZiti jednotlivych vymezenych ploch zmen v krajiné nejsou stanoveny. Podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpzsobem vyuZiti, kterymi se stanovuje zpisob vyuziti u jednotlivych
ploch zmen v krajiné, jsou stanoveny v kapitole F.2.

30.
V oddile I. v kapitole E, v odstavci nadepsanem »Rekreace* se rusi ¢ast textu:
,JSOU Vymezeny stavajici“ a-navrhové ..

31.
V oddile I se ru3| text nadplsu kapltoly F..

a nahraZUJe se textem

Stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zpsisobem vyuziti s uréenim pievazujiciho
Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pFipustného vyuziti, nepFipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vyloudeno umist’ovani staveb, za#izeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), pop#ipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (nap#iklad vySkové requlace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii
a intenzity jejich vyuziti)

32.
V oddile I. v podkapitole F.1 se rusi text:
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33.
V oddile I. v podkapitole F.1 se dopliiuje text:
Podminky pro vyuZiti vSech ploch UP Hajany:

- ve vSech plochach s rozdilnym zpiisobem vyuZziti, v nichZ je mozné umistit chranéné prostory,
pokud tyto budou umisrovany do Uzemi zatiZzeneho zdroji hluku (pozemni komunikace, vyroba atd.)
musi byt nejpozdeji v ramci Uzemniho rizeni dolozZen priikaz souladu celkové hlukoveé zatéze v
souhrnu kumulativnich vlivi, ktery nesmi prekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v
provadecich pravnich predpisech pro tyto chranené prostory a bude vyhodnocena realnost
protihlukovych opatieni, budou-li navrhovana; bude zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud
vSak nerealizovanych zamerzi nebo zameri uvedenych v izemné planovaci dokumentaci, u kterych
Ize dizvodné predpokladat, Ze budou po uvedeni do provozu zdrojem hluku nebo vibraci

- v plochéch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti s moznosti umistit zdroje hluku musi byt nejpozdeji v
ramci Uzemniho rizeni doloZen priikaz souladu celkové hlukové zateze v souhrnu kumulativnich
vlivii, ktery nesmi prekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich
predpisech pro stavajici chranéné prostory a na hranici ploch (s mozZnosti situovat chranené
prostory) vymezenych v Gzemné planovaci dokumentaci. P7i umisfovani novych zdroju hluku musi
byt respektovany stavajici i nove vymezené zastavitelné plochy, jejichz zpiisob vyuZiti umoZzsiuje,
aby obsahovaly chranéné prostory a musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vSak
nerealizovanych zamerii

- vystavba predevsim vétrnych elektraren, vySkovych staveb, przmyslovych hal, venkovniho vedeni
vvn a vn, retranslacnich stanic a zakladnovych stanic mobilnich operatorz na daném tUzemi musi
byt nutné predem projednana s Ministerstvem obrany

- pro moznost vyuZiti zastavitelnych ploch pro zastavbu je nutno vybudovat dopravni a technickou
infrastrukturu v rozsahu odpovidajicim funkénimu vyuziti

- situovani zastavby zastavitelnych ploch je mozné aZ od vzdalenosti 6m za biehovou ¢aru vodniho
toku

- novostavby v ramci stabilizovanych funkénich ploch (stav) Ize umissovat v prolukéach stavajici
zastavby a parcelach stavajicich staveb pouze tak, aby byl zajiSten pristup (napojeni) k verejné
dopravni a technické infrastrukture



Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Hajany

- technologie a vyroba (zemedelské a jind) budou umistény tak, aby emise z techto vyrob
nezasahovaly do obytné zastavby a neobtezovaly zejména zapachem.

34.

V oddile I. v podkapitole F.2, v tabulce ,,B - plochy bydleni*, v ¢asti ,,Prostorova regulace:*,
v odstavci nadepsaném ,,Zastavitelna plocha Z1 a Z2

NiZe poloZena ¢ast lokality nez 275 mn.m.:*

MY

se rusi ¢ast textu a nahrazuji novym textem:

- zastavenost nadzemnimi stavbami max. 40% vymery pozemku, soucasné zastavenost stavbami i
zpevnenymi plochami neprevysi 50% vymeéry pozemku

a v odstavci nadepsaném ,,Zastavitelné plocha Z1 a Z2

Vyse polozend ¢ast lokality nez 275 mn.m.:*

v7s o2

se rusi ¢ast textu a nahrazuji novym textem:
- zastavenost nadzemnimi stavbami max. 30% vymery pozemku, soucasné zastavenost stavbami i
zpevnenymi plochami neprevysi 50% vymery pozemku

35.

V oddile I. v podkapitole F.2, v tabulce ,,B - plochy bydleni*, v ¢asti ,,Prostorova regulace:*,

v odstavci nadepsaném ,,Zastavitelna plocha Z3

NiZe poloZena ¢ast lokality nez 265 mn.m.:*

se rusi ¢ast textu a nahrazuji novym textem:

- zastavenost nadzemnimi stavbami max. 40% vymery pozemku, soucasné zastavenost stavbami i
zpevnenymi plochami neprevysi 50% vymeéry pozemku

a v odstavci nadepsaném ,,Zastavitelna plocha Z3

Vyse polozend ¢ast lokality nez 265 mn.m.:*

se rusi ¢ast textu a nahrazuji novym textem:

- zastavenost nadzemnimi stavbami max. 30% vymery pozemku, soucasné zastavenost stavbami i
zpevnenymi plochami neprevysi 50% vymeéry pozemku

36.

V oddile I. v podkapitole F.2, v tabulce ,,B - plochy bydleni*, v ¢asti ,,Prostorova regulace:*,

v odstavci nadepsaném ,,Neni-li vySe uvedeno jinak, pak plati (ve stabilizovanych plochach):“
se rusi ¢ast textu a nahrazuji novym textem:

- zastavenost nadzemnimi stavbami max. 30% vymery pozemku, soucasné zastavenost stavbami i
zpevnenymi plochami neprevysi 50% vymeéry pozemku

a Vv zaveéru ¢ésti ,,Prostorova regulace:“,

se doplnuje text:

Ve stavajicich plochach bydleni, psi zastavbe proluk, dostavbach nebo rekonstrukcich, respektovat
souvislosti s okolni zastavbou.

37.

V oddile I. v podkapitole F.2, v tabulce ,,SO - plochy smiSené obytné“, v ¢asti ,,Prostorova
regulace:“, se dopliuje za prvni odrazku text:

Zastavitelnd plocha Z4, Z5 a Z7 a plocha prestavby P1

NiZe polozend ¢ast lokality nez 275 mn.m.:

- maximalni vyska zastavby 2 plnd nadzemni podlaZi a obytné podkrovi nebo ustupujici podlazi
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- zastavenost nadzemnimi stavbami max. 40% vymery pozemku, soucasné zastavenost stavbami i
zpevnenymi plochami neprevysi 50% vymeéry pozemku

Vy3e poloZend ¢ast lokality nez 275 mn.m.:

- maximalni vyska zastavby 1 pIné nadzemni podlaZi a obytné podkrovi nebo ustupujici podlazi
- zastavenost nadzemnimi stavbami max. 40% vymery pozemku, soucasné zastavenost stavbami i
zpevnenymi plochami neprevysi 50% vymeéry pozemku

38.

V oddile I. v podkapitole F.2, v tabulce ,,SO - plochy smiSené obytné“, v ¢asti ,,Prostorova
regulace:“, v odstavci nadepsaném ,,Neni-li vySe uvedeno jinak, pak plati:*

se dopliuje text druhé odrazky:

- maximalni vyska ..- podlazi“
a dopliuje se text treti odrazky:
- Zastavénost* nadzemnimi stavbami ,,max. 40% vymery pozemku,“ soucasné zastavenost
stavbami i zpevnenymi plochami nepsevysi 50% vymeéry pozemku

a v zavéru ¢asti ,,Prostorova regulace:* se dopliuje text:

Ve stavajicich plochach bydleni, pri zastavbe proluk, dostavbach nebo rekonstrukcich, respektovat
souvislosti s okolni zastavbou.

a obytné podkrovi nebo ustupujici podlaZi

39.

V oddile I. v podkapitole F.2, v tabulce ,,R - plochy rekreace a sportu®, v ¢asti ,,PFipustné jsou:“,
se rusi cast textu ¢tvrté odrazky:

~souvisejict ,,0b¢anska vybavenost*

a rusi se cast pate odrazky:

~souvisejiet dopravni a technicka infrastruktura, zajist'ujici obsluznost tzemi

40.

V oddile I. v podkapitole F.2, v tabulce ,,0V - plochy ob¢anské vybavenosti“, v zavéru ¢asti
»Prostorova regulace:* se dopliuje text:

Maximalni vySka zastavby 2 plna nadzemni podlazi a obytné podkrovi nebo ustupujici podlaZi.

41.

V oddile I. v podkapitole F.2, v tabulce ,,U - plochy vetejnych prostranstvi®, v ¢asti ,,PFipustné
jsou:“, se dopliuje jako posledni odrazka text:

- technickd infrastruktura

41la.
V oddile I. v podkapitole F.2, v tabulce ,,ZS - plochy sidelni zelen&*, v ¢asti ,,PFipustné jsou:“, se
v textu posledni odrazky rusi slovo:

- souvisefici

42,
V oddile I. v podkapitole F.2, v tabulce ,,V - plochy vodni a vodohospodarské®, v ¢asti

Uzemi v souladu s jeho charakterem

42a.
V oddile I. v podkapitole F.2, v tabulce ,,0 - plochy zemé&délské™, v ¢asti ,,PFipustné jsou:“, se
v textu Sesté odrazky rusi slovo:

-y s

~souvisejict
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43.
V oddile I. v podkapitole F.2, v tabulce ,,0 - plochy zemédélské®, v ¢asti ,,NepFipustné jsou:“ se
I‘USI text a nahrazuj Je novym textem:

- veskeré stavby S VyjlkaU staveb které Ize umisrovat dle platné legislativy v nezastaveném
Uzemi v souladu s jeho charakterem

44,

V oddile I. v podkapitole F.2, se za tabulku ,,O - plochy zeméd¢lské* dopliuje nova tabulka s
textem:

Z - plochy zahrad

Hlavni vyuZiti:

Plochy vymezené v plochach, kde je treba zajisteni podminek pro prevazujici zemedelské
vyuZiti - rostlinnou vyrobu na plochach orné pudy

PFipustné jsou:

- zahrady

- oploceni zahrad

- pozemky zemedélského pizdniho fondu

- pozemky staveb, zarizeni a jinych opat/eni pro zemedélstvi

- krajinna zelern

- realizace prvki USES, interakcnich prvkai

- opat/eni proti erozi

- souvisejici dopravni infrastruktura

- technickd infrastruktura - liniové stavby

- pozemky koryt vodnich toka

NepFipustné jsou:

- veSkeré stavby s vyjimkou staveb pro zemeédélstvi a obhospodarovani zahrad
Prostorova regulace:

- neni stanovena

45.
V oddile 1. v podkapitole F.2, v tabulce ,,S - plochy smiSené nezastavéného Uzemi“, v ¢asti
,,Neprlpustne jSOU “se Tusf text a nahrazu1e novym textem:

- veskeré stavby S VyjlkaU staveb které Ize umisrovat dle platné legislativy v nezastaveném
Uzemi v souladu s jeho charakterem

46.
V oddile I. v podkapitole F.2, v tabulce ,,L - plochy lesni*, v ¢asti ,,Nep¥ipustné jsou:* se rusi
text a nahrazuje novym textem:

- veskeré stavby S lemkou staveb ktere Ize umissovat dle platné legislativy v nezastaveném
Uzemi v souladu s jeho charakterem

47.
V oddile I. v podkapitole F.2, v tabulce ,,P - plochy piirodni“, v ¢asti ,,Nepi#ipustné jsou:* se rusi
text a nahrazuje novym textem:

- veskeré stavby S VyjlkaU staveb ktere Ize umlstovat dle platné Ieglslatlvy V nezastaveném
Uzemi v souladu s jeho charakterem
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48.

V oddile I. v podkapitole F.3, v zavéru podkapitoly se dopliuje text posledni odrazky textem:
.»---Viz kap. C.2“, plochy prestavby viz kap. C.3, plochy zmen v krajiné viz kap. E.

a za odrazku se dale doplnuje text:

Poradi zmen v Uzemi je stanoveno takto:

Vymezené zastavitelné plochy Z4, Z5 a Z7 a plocha prestavby P1 zahrnujici vetsi plochy
smisené obytné SO jsou podmineény rozsizenim kapacity COV. Dle Studie rozsifeni COV

z Ginora 2022 je pro rozsireni kapacity COV kalkulovan navy3eny pocet obyvatel EO 300.

49.
V oddile 1. v kapitole G., se rusf text v poslednim sloupci tabulky ,,VEREIJNE PROSPESNE
STAVBY, PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY*:

a dopliuje se posledni fadek tabulky s textem:
VD3 silni¢ni obchvat : DS47 - 11/152 Orechov — Hajany,
vcetné souvisejicich staveb

50.

V oddile I. se dopliuje oznaceni kapitoly H.:

»H. Vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych opatieni, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo*, s uvedenim v & prospéch je piedkupni pravo zFizovano,
parcelnich ¢isel pozemksi, nazvu katastralniho Uzemi a p#ipadné dalSich Udaji podle § 8
katastralniho zakona

51.

V oddile I. se za kapitolu H. vklada nova kapitola s textem:

. stanoveni kompenzachich opateni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Uzemni plan nestanovuje kompenzacni opat/eni.

52.
V oddile I. se dopliiuje oznaceni kapitoly I..:
La  Vymezeni...

a rusi se text a SOUCasne nahrazu1e novym textem

Pro Iokalltv Z1, 22 je zpracovana Uzemni studle ,,ReV|ze 2. etapy Uzemni studle Hajany lokalita
Z1 a Z2*, jejiz vyuziti bylo schvaleno 22.12.2015.

53.
V oddlle l.v podkapltole J v zaveéru kapltoly s rusi text a soucasné nahraZUJe novym textem

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory Gizemnich rezerv.

54,
V oddile I. se v oznaceni kapitoly N rusi text:
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N—Udaje o poétu listi ...“

V oddile 1. v posledni kapitole se rusi text a sou¢asné nahrazuje novym textem:
»A. Textova ¢ast —,, 3#-iste-19 listu

I.B  Graficka ¢ast zmény

Graficka ¢ast Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Hajany obsahuje 3 vykresy v méfitku 1 : 5 000:
/1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
1/2 Hlavni vykres 1:5000

I/4  Vykres verejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci  1:5000
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1. ODUVODNENI

Oduvodnéni zmeény ¢.1 Gzemniho planu Hajany obsahuje textovou a grafickou ¢ast.

Obsahuje tedy:

I1.A textovou &ast odaivodnéni — text UP Hajany s vyznacenim zmén
I1.B textovou ¢ast odtivodnéni reSeni

I1.C textovou ¢ast odtivodnéni potizovatele

I1.D grafickou ¢ast odtivodnéni zmeny
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1. A Textova ¢ast odavodnéni
- text UP Hajany s vyznaéenim zmén

Jedna se vyznaceni navrhovanych a poté vydanych zmén textu opatieni obecné povahy textové &asti
Uzemniho planu Hajany. Je uvadén z toho diavodu, aby provadéna zména byla jasna a prehledna. Na zakladé
tohoto textu s vyznadenim zmén je mozné v procesu poiizovani zmény UP jednoznacné doloZit, co se v
textové ¢asti UP méni oproti predchozimu pravnimu stavu.

Zmeny textu, které jsou zmeénou provadeny jsou zde promitnuty tak, Ze to, co se zménou pridava je vyznaéeno
cerveng, co se zménou rusi je éervené - preSkrtnutym pismem.

|. TEXTOVA CAST

Pojmy uzité v textovych i grafickych &astech UP Hajany:

plochy stavajici = stav = plochy stabilizované - dil¢i ¢asti reSeného Gzemi, ve kterém se stavajici Ucel a
intenzita vyuziti nebude zasadné meénit, za zménu se piitom nepovaZzuje modernizace, revitalizace, piestavba
Uzemi, zastavba proluk a zastavba uvniti stavajicich areala pti dodrzeni podminek vyuziti plochy

v v

plochy zmén = plochy navrhové = rozvojové plochy jsou dil¢i ¢asti feSeného Uzemi, kde je navrZzena zména
zpusobu vyuziti neboli plochy vymezené k rozvoji jiného vyuziti odliSného od vyuziti stavajiciho

pobytova rekreace - rekreace umoZziujici ubytovani a pobyt

nepobytova rekreace - rekreace nezahrnujici a neumoznujici ubytovani = rekreace a relaxace v piirodnim
prostiedi

souvisle urbanizovany celek — souvisle navazujici zastavba zastavéného Uzemi a navazujicich zastavitelnych
ploch, bez pierudeni plochami nezastavéného Uzemi

bydleni venkovského typu - bydleni v rodinnych domech se zdzemim v podobé zpravidla rozsahlych
zahumenku a zahrad, umoZznujici caste¢né vyuZiti pro doprovodné funkce, které s bydlenim souvisi a
nekoliduji s nim

nadzemni podlaZi - kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji prevazujici ¢asti vySe nebo rovno 800
mm pod nejvyssi urovni prilenlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu; nadzemni
podlazi se stru¢né nazyva také: 1. podlazi, 2. podlazi atd. v¢etné podlazi ustupujiciho

podkrovi - pristupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu a
dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k G¢elovému vyuziti

obytné podkrovi - pristupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu
a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny pro bydleni; jeho uzitna plocha nepiesahuje 70% uzitné plochy
posledniho nadzemniho podlazi dané stavby, v opaéném piipadé je takovy prostor povazovan za dalsi
nadzemni podlazi.

uzitna plocha — padorysnéa plocha podlazi bez stavebnich konstrukei - tedy soucet padorysnych ploch vSech
mistnosti véetné teras, lodzii a balkona v daném podlazi

ustupujici podlazi — nejvyssi nadzemni podlazi stavby, které zaujimd max. 70% pudorysné plochy
piedchazejiciho podlazi a jehoz minimalné dve fasady (zpravidla protilehlé) nenavazuji svisle na fasadu
piného podlazi pod ustupujicim podlazi, ale jsou postaveny na stropni konstrukci plného podlazi pod
ustupujicim podlazim tak, ze pred fasadou ustupujiciho podlazi je vytvoiena terasa, balkon nebo stie$ni
rovina
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napojny bod - bod uréeny k napojeni prilehlé navrhové plochy na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

napojna linie - linie uréena k napojeni prilehlé navrhové plochy na veiejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

IP_— interakéni prvek - krajinny segment, ktery na lokalni Urovni zprostiedkovava piiznivé pisobeni
zakladnich skladebnych ¢asti USES (biocenter a biokoridord) na okolni méné stabilni krajinu do vétsi
vzdalenosti

A. Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné Uzemi obce Hajany je vymezeno touto Uzemné planovaci dokumentaci. Na Gzemi obce je
vymezeno zastavéné Uzemi, které ohranicuje spojité uzemi vyznacené polygonalni kiivkou v grafické casti
UP a je aktualizovano k datu 31.7.2021.

Zastavéné Uzemi je vymezeno ve vykresech:

1.1 Vykres z&kladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
1.2 Hlavni vykres - urbanisticka koncepce 1:5000

B. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje obce

- Koncepce teSeni vychazi ze zakladniho Ukolu zachovat udrZitelny rozvoj v Gzemi, pti zajisténi
vyvazenosti hospodarského rozvoje, socialni soudrznosti a Zivotniho prostiedi.

- Uzemni plan Hajan v souvislostech a podrobnostech Uzemi zptesiiuje a rozviji nadiazenou Gizemné
planovaci dokumentaci.

Hlavni cile rozvoje obce

- Hlavnim koncepénim zamérem je vymezit rozvojoveé plochy v obci, zejména plochy bydleni a tim i
nadale podpofit hlavni funkci této obce.

- Zajistit Uzemni koridory pro dobudovani technické a dopravni infrastruktury.

Cile ochrany a rozvoje hodnot
- Vytvéret piedpoklady pro vystavbu a pro rozvoj Uzemi, vyuZivat potencial izemi, uspokojit potieby
soucasné generace, aniZ by byly ohroZeny podminky Zivota budoucich generaci.

Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem

vyuZziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
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C.1  Urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice

- Navrhuje se rozvoj puvodni urbanistické kompozice obce.

- VVymezuje se ptirozené centrum obce v okoli navsi a zamku.

- Uzemni plan vymezuje funkéni plochy s piislusnymi podminkami vyuZiti na viech plochach
feSeného Uzemi.

- Vymezuji se prostorové regulativy pro vyuZziti ploch zejména v zastavéném a  zastavitelném
Uzemi.

- UP vymezuje stavajici plochy stabilizované zastavby a navrhové rozvojové plochy.

- Kompaktni charakter obce ziistane zachovan. Navrhuje se doplnéni tvaru obce novou  zéstavbou
v kompaktnim tvaru soustiedéném okolo pfirozeného centra

- Je navrzeno rozvijet obec jako souvisle urbanizovany celek.

- Je navrzen rozvoj siti technické infrastruktury.

- Jsou vymezeny plochy a prvky lokalniho a regionalnino USES.

- Jsou vymezeny zastavitelné plochy.

Koncepce teSeni tzemniho planu vymezuje rozvojové plochy:
- plochy bydleni (Z1 — Z3)

e L e

- plochy smiSené obytné (24, Z5, Z7, P1),

- plochy vetejnych prostranstvi (Z6:27)

- plochy smiSené vyrobni (Z8)

- plochy technické infrastruktury (Z9)

VySe uvedené plochy jsou vymezeny jako zastavitelné a plochy prestavby.

- plochy pro vyrobu el. energie - fotovoltaicka elektrarna (Z10)
VySe uvedené plochy jsou vymezeny jako zastavitelné, stavba je vymezena jako docasna

Koncepce feSeni Gzemniho planu vymezuje navrhovou plochu mimo ZUO:
- plocha vetejnych prostranstvi pii kapli hrabat z Deymu
Tato plocha neni vymezena jako zastavitelna.

C.2 %
VVymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuije zastavitelné plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti.
Prehled typi ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyu?ziti.

Plocha je uréena barevnym rozlisenim v grafické ¢asti UP a kddovou zna¢kou.
Seznam typu ploch:

B plochy bydleni

SO plochy smiSené obytné

SV plochy smiSené vyrobni

R plochy rekreace a sportu
OV  plochy ob¢anského vybaveni
U plochy veiejnych prostranstvi

ZS plochy sidelni zelené

plochy technické infrastruktury
plochy dopravni infrastruktury
plochy vodni a vodohospodaiské
plochy zeméedélské

plochy zahrad

plochy smiSené nezastavéného Uzemi
plochy lesni

plochy ptirodni

TrruoONO<OH
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FV plochy pro vyrobu elektrické energie - fotovoltaicka elektrarna

Zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem

Poradové ¢islo Oznaceni ~ Vymeérav ha Zpusob vyuZziti plochy
plochy (n&zev
plochy)
1 Z1 3,93 plochy bydleni
2 Z2 5,00 plochy bydleni
3 Z3 0,83 plochy bydleni
4 Z4 1,95 plochy-rekreace-a-sportu plochy smiSené obytné
5 Z5 0,95 plochy smiSené obytné
6 Z6 0,53 plochy veiejnych prostranstvi
7 Z7 0,09 plochy-verejnyeh-prostranstvl plochy smisené
obytné
8 Z8 0,79 plochy smiSené vyrobni
9 Z9 0,18 plochy technické infrastruktury
10 Z10 3,52 plochy pro vyrobu el. energie - fotovoltaicka
elektrarna

Ostatpi-podminky vyuziti zastavitelnych ploch:

Pro lokality—2%—22-2Z3, Z4, 75, Z7, P1 bude v ramci konkrétnich stavebnich zaméra vyhodnocena
dostatec¢nost zakladni ob&anské vybavenosti a sluzeb a pokud bude tieba, bude v+ameitéchto-funkénichploch
v souladu s podminkami vyuZiti umisténa.

Lokalita Z8 je zastavitelna pouze za podminky, Ze:

- souc¢asné v rdmci vyuZziti plochy bude realizovana_izolacni zelen

- nelze umist'ovat zaméry s vyznamnou emisi hluku a to z technologickych zdroji, stejné jako vyvolanou
dopravou

- nelze umist'ovat nové zdroje zne¢isténi ovzdusi
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- celkova hlukova z&téz na hranici funkénich plochy nesmi piekroc¢it hodnoty stanovenych hygienickych
limitd hluku pro chrédnény venkovni prostor a chrdnéné venkovni prostory staveb, coZ je nutno dolozit v
navazujicich tizenich

- je nutno dodrZet stanovené poiadi zmén v Uzemi (etapizace vystavby), zajiStujici splnéni stanovenych
hygienickych limita hluku pro chrdnény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb

Lokalita Z10 bude vyuZzita za podminky realizace IP, navrhovanych v podobé alejovych vysadeb v jizni ¢asti
katastru.

Prostorova requlace zastavitelnych ploch:

- regulace je stanovena v rdmci regulativa piislusnych funkenich ploch (kap.F.2)

C.3 Vymezeni ploch prestavby
- jsou vymezeny plochy prestavby jako plochy k obnové nebo opétovnému vyuZziti znehodnoceného tUzemi v

Plocha P1 - plocha smiSena obytna na parc. 1161 , k.0. Hajany(dle stavu KN k 31-5-2009 31.7.2021)

C.4. Vymezeni systému sidelni zelené

V Uzemnim planu je sidelni zelen vymezena v ramci ploch zahrad Z a v rdmci jinych funkénich ploch:
- piekryvnou funkci - plochy sidelni zelené ZS

V Gzemnim planu je sidelni zelen soucasti:

- ploch veiejnych prostranstvi

a ostatnich funkénich ploch

D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridora pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

D.1  Dopravni infrastruktura

- Vymezuje se stavajici dopravni skelet silni¢nich komunikaci v obci v rdmci ploch dopravni
infrastruktury silni¢ni.
- Vymezuji se plochy veiejnych prostranstvi, na kterych je umisténa anebo Ize v souladu s regulativy
umist'ovat dopravni infrastrukturu, a to zejména:

- pozemky a stavby mistnich komunikaci

- chodniky, pé&si cesty, cyklostezky a cyklotrasy

- Ucelové verejné pristupné komunikace

- plochy dopravy v klidu

a dalsi dle regulativi

Vymezuje se koridor dopravni infrastruktury K1 o Sitce 150 m mimo zastavbu obce Hajany. Koridor je
vymezen pro silni¢ni obchvat DS47 - 11/152 Otechov — Hajany (dale jen stavba hlavni)

Podminky pro umisténi stavby hlavni v koridoru K1 nejsou stanoveny.

Podminky vyuziti koridoru pro jiny Gcel, nez pro stavbu hlavni:

Jiny zpusob vyuziti koridoru neznemozni a neztizi realizaci hlavni stavby véetné souvisejicich zarizeni.
Podminky pro vyuziti zbytku koridoru po realizaci stavby hlavni: stavajici vyuziti pod piekryvem koridoru,
tj. plochy zemédelské (O), plochy ptirodni (P), plochy veiejnych prostranstvi (U), plochy lesni (L).
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Umisténi a kiizeni mistnich komunikaci a jejich napojeni nasilnici Il. téidy bude v proporcich CSN 73 6101,
CSN 736102 a CSN 736110.

Mimo zastavéné Gizemi se Gpravy silnice budou fidit zasadami CSN 73 61 01.

Prujezdni useky silnic jsou vymezeny hranicemi zastavéného Uzemi, které jsou zakresleny v grafickych
prilohéch.

Dle Kategorizace krajskych silnic JmK je silnice II. téidy ¢. 152 ndvrhové kategorie S7,5, jednd se o tah
krajského vyznamu.

Pro prajezdni usek silnice je navrZena funkéni skupina B dle CSN 736110.

V-navrhu-nebyly-pridavany-plochy obsahujici chranéné prostory, nelze umist'ovat do sousedstvi silnice 1I.
tiidy a-nebybyrzmekeovanynelze zmekéovat podminky vyuziti vzhledem k hluku ze silnice II. t¥idy — u ploch

v bezprostiednim sousedstvi silnice je nutné v nasledném stupni projektové dokumentace posouzeni hlukoveé
zatéze a pripadny navrh technickych opatieni v souladu s legislativnimi pozadavky {dle-pedminky—~vkap-
C.2)

Navrhové plochy jsou zpravidla obsluhovany prostrednictvim stavajicich mistnich komunikaci a MK, které
budou navrhovany v plochach navrzenych veiejnych prostranstvi (navazujicich na stavajici MK).

Podminkou realizace zastavby na pozemcich zastavitelnych ploch Z1, Z1-, Z2 je realizace dopravni
infrastruktury na ploSe vetfejného prostranstvi Z6 nejpozd¢ji pii realizaci zastavby uvedenych ploch bydleni.
Podminkou realizace zastavby na pozemcich zastavitelnych ploch Z4, Z5, Z7 a plochy prestavby P1 je

realizace dopravni infrastruktury na—pleSe—veiejného—prostranstvi-Z7 v ramci téchto ploch nejpozdgji pti

reallzaC| zastavby uvedenych ploch

Podmlnkou realizace zastavbv na pozemcmh zastavitelnych ploch Z4 25 Z7 a plochy prestavby P1 je

zajisténi dopravniho napojeni Gzemi, odpovidajiciho celkové kapacité zastavby ploch, umoziujici bezkolizni
uzivani zastavitelnych ploch; bude zajiSténa prostupnost uzemi (propojeni s navazujicimi komunikacemi
nezastavéného Uzemi).

Podminkou realizace zastavby na pozemcich zastavitelné plochy Z8 je napojeni na piilehlou mistni
komunikaci (neni pripustné piimé napojeni na 11/152).

Zpusob napojeni ploch priléhajicich k silnici Il. tf. (plochy 252+ Z8) z mistnich komunikaci nebude ménén.

D.2 Technické infrastruktura

Jsou vymezeny koridory a uspotradani pateinich rozvodua technické infrastruktury pro obsluhu obce viemi
druhy médii a koridory siti technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Jsou vymezeny:

- koridory vodovodu stavajicich i navrzenych

- koridory kanalizace splaskové navrzené

- koridory kanalizace deStové stavajici i navrzené

- koridory plynovodu stavajicich i navrzenych

- koridory rozvodu silnoproudych stavajicich

- koridory rozvodu slaboproudych stavajicich

Koncepce odkanalizovani splaskovych vod je v navrhu UP navrZzena do MCOV
v k.0. Hajany.

Podminky umistovani siti a objekti technické infrastruktury:

Technicka infrastruktura bude umist'ovana prednostné v plochach veiejnych prostranstvi.

Souvisejici technicka infrastruktura bude umistovana v souladu s regulativy v ostatnich funkenich plochach
zastavéného a zastavitelného Gzemi.

Koridory vetejné infrastruktury v zastavitelnych plochach musi byt umistény v plochach ponechanych jako
veiejné pristupné.
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Liniové stavby technické infrastruktury budou umist'ovany v souladu s regulativy ve funkénich plochach
mimo zastavéné a zastavitelné uzemi.

Jsou vymezeny:
- plochy technické infrastruktury stavajici a navrzené

Podminkou realizace stavebnich zaméra ve funkénich plochach je fedeni vsaku deSt'ovych vod na vlastnim
pozemku stavby

Bude zajisténa retence deStovych vod z vetejnych ploch (komunikaci) a v ndvaznosti na podrobny
hydrogeologicky prazkum bude v maximalni mozné mite feSeno zasakovani téchto vod, anebo jiné technické
feSeni, které bude minimalizovat nebo zcela eliminovat mnozstvi vypousténych vod do Hajanského potoka.
Podminkou realizace zastavby na pozemcich zastavitelnych ploch Z4, Z5, Z7 a plochy piestavby P1 je
zajisteni dostatecné kapacity technické infrastruktury, odpovidajici celkové kapacité zastavby ploch,
(zejména zajisténi kapacity COV).

D.3  Obcéanské vybaveni

Jsou vymezeny stavajici plochy ob¢anského vybaveni.

Nejsou vymezeny navrzené plochy ob¢anského vybaveni.

Umist'ovani dalSi souvisejici obcanské vybavenosti je navrZeno i v plochéch jiného funkéniho vyuZiti —
v plochach bydleni a smiSenych obytnych v souladu s regulativy.

D.4  Vefejna prostranstvi

Jsou vymezeny stavajici plochy veiejnych prostranstvi.

Jsou vymezeny navrhové plochy veiejnych prostranstvi —tekatity-26,27 Z6.

Verejna prostranstvi lze v souladu s podminkami vyuZiti umist'ovat i v ramci ostatnich funkcnich ploch
v ndvaznosti na poZadavky platné legislativy.

Koncepce usporadani Krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpuasobem vyuziti, ploch zmén v
krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, Uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné

Koncepce usporadani krajiny zajistuje ekologickou stability krajiny, je uréena vymezenim funkénich
ploch na katastru obce.

’ s ’ v s

Vymezeni ploch s rozdilnym zpiasobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

Jsou vymezeny funkéni plochy mime-zastavené-a-zastavitelné-tzemi-v nezastavéném uzemi:

- plochy vodni a vodohospodarskeé - V

- plochy zemédelské - O

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi - S

- plochy lesni - L

- plochy ptirodni - P

Jsou vymezeny podminky vyuZiti vySe uvedenych ploch véetné stanoveni podminek umisténi jiného vyuZziti
na plochach.

22



Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Hajany

Jsou vymezeny plochy zmén v krajingé pro vyuziti plochy piirodni P, vymezené pro vytvoreni funkéniho
uzemniho systému ekologické stability a protierozni ochranu zastavéného Gzemi obce.

Podminky pro vyuziti jednotlivych vymezenych ploch zmén v krajiné nejsou stanoveny. Podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptasobem vyuziti, kterymi se stanovuje zpisob vyuziti u jednotlivych ploch zmén
v Krajing, jsou stanoveny v kapitole F.2.

Mimo zastavéné Uzemi obce je umistovana plocha FV - plocha pro vyrobu el. energie - fotovoltaicka
elektrarna za podminky nevytvaieni dominant v krajing.

Podminkou realizace zastavby plochy Z10 - FV - je realizace IP lemujici tuto plochu.

Uzemni systém ekologické stability )
Jsou vymezeny skladebné prvky lokélniho USES vcetné interakénich prvka.

Prostupnost krajiny
Je vymezen systém ucelovych komunikaci zajistujici prostupnost krajiny.

Protierozni opatfeni, ochrana pied povodnémi

Funkéni vymezeni ploch mimo zastavéné a zastavitelné Gzemi obce obsahuji mozZnost realizace protieroznich
opatieni, obdobné jako i plochy cestni sité tc¢elovych komunikaci.

V ramci USES jsou vymezeny navrhové interakéni prvky, které maji také funkci protieroznich opatien.
Nejsou vymezena opatieni ochrany pied povodnémi.

Rekreace
Nejsou vymezeny plochy individualni rekreace.
Jsou vymezeny stavajici a-ravrhové plochy rekreace a sportu.

Dobyvani nerosti
Nejsou vymezeny plochy dobyvani nerosta, loZiskovych Gzemi apod.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim pievazujiciho Uéelu

vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, piipustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro Gcely
uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona), popiipadé stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku a jednoznaéné celé ieSené Gzemi.
Na plochach s rozdilnym zpasobem vyuziti se stanovuje:

- typ plochy
- podminky pro vyuZiti ploch
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Podminky pro vyuziti viech ploch UP Hajany:

- ve v8ech plochéach s rozdilnym zptisobem vyuZiti, v nichz je moZné umistit chranéné prostory, pokud tyto
budou umist'ovany do Uzemi zatizeného zdroji hluku (pozemni komunikace, vyroba atd.) musi byt nejpozdéji
v ramci Uzemniho fizeni doloZen prikaz souladu celkové hlukové zatéZe v souhrnu kumulativnich vliva,
ktery nesmi piekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro tyto
chranéné prostory a bude vyhodnocena reélnost protihlukovych opatieni, budou-li navrhovana; bude
zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud v3ak nerealizovanych zaméra nebo zamért uvedenych v Gzemné
planovaci dokumentaci, u kterych lze dtivodné piedpokladat, Ze budou po uvedeni do provozu zdrojem hluku
nebo vibraci

- v plochéach s rozdilnym zpisobem vyuZiti s moznosti umistit zdroje hluku musi byt nejpozdéji v ramci
Uzemniho tizeni doloZen prtkaz souladu celkové hlukové z&téZe v souhrnu kumulativnich vliva, ktery nesmi
prekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich ptedpisech pro stavajici chranéné
prostory a na hranici ploch (s moZnosti situovat chranéné prostory) vymezenych v Uzemné planovaci
dokumentaci. Pti umistovani novych zdroja hluku musi byt respektovany stavajici i nové vymezené
zastavitelné plochy, jejichZz zpasob vyuZiti umoznuje, aby obsahovaly chrdnéné prostory a musi byt
zohlednéna i zatéZ z povolenych, doposud v3ak nerealizovanych zéméra

- vystavba predevsim vétrnych elektraren, vySkovych staveb, pramyslovych hal, venkovniho vedeni vvn
a vn, retranslacnich stanic a zakladnovych stanic mobilnich operatort na daném Gzemi musi byt nutné predem
projednana s Ministerstvem obrany

- pro moznost vyuziti zastavitelnych ploch pro zéastavbu je nutno vybudovat dopravni a technickou
infrastrukturu v rozsahu odpovidajicim funkénimu vyuziti

- situovani zastavby zastavitelnych ploch je mozné az od vzdalenosti 6 m za biehovou ¢aru vodniho toku
- novostavby v ramci stabilizovanych funkénich ploch (stav) Ize umistiovat v prolukach stavajici zastavby a
parcelach stavajicich staveb pouze tak, aby byl zajistén piistup (napojeni) k verejné dopravni a technické

infrastruktuie

- technologie a vyroba (zemédélska a jind) budou umistény tak, aby emise z téchto vyrob nezasahovaly do
obytné zastavby a neobtéZovaly zejména zapachem.
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F.2 Podminky vyuZiti ploch
Stanovuji se nasledujici requlativy funkénich ploch:

B - plochy bydleni

Hlavni vyuZiti:

Plochy vymezené za G¢elem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prosttedi, umoZiujici nerueny a
bezpecny pobyt a kaZzdodenni relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni
PFipustné jsou:

- rodinné domy

- souvisejici zelen a zahradni Gpravy

- parkoviste a garéZe rodinnych domu

- souvisejici ob&anska vybavenost

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajist'ujici obsluznost tzemi

- veiejna prostranstvi

- realizace prvkia USES, interakénich prvkii

- opatieni proti erozi

Podmineéné piipustné jsou:

- obchody a provozovny sluzeb, slouZici pro dané Gzemi, nerusici femeslnické provozovny a dalsi zatizeni
podminka umisténi:

zachovani priority bydleni, provozovny souvisejici s obsluhou daného Gzemi a nenarusujici svym provozem a
technickym zatizenim uZivani staveb ve svém okoli a nesniZujici kvalitu prostiedi souvisejiciho Gzemi ( napt.
hodinéatstvi, kadeinictvi, obchody, stravovaci provozovny — o max. rozloze 150m2), pro budovy obchodniho
prodeje je stanovena limitni vyméra 1000m2,

- hospodaiské zazemi
podminka umisténi:
nenarusujici svym provozem uzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostredi souvisejiciho Gzemi

- jednotliva zafizeni administrativy

podminka umisténi:

umisténi v objektech, které slouZi pievézné k bydleni

Nep¥ipustné jsou:

- jiné zpuisoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né pripustné
Prostorova regulace:

Zastavitelné plocha Z1 a Z2
NiZe poloZend ¢ast lokality nez 275 mn.m.:
- maximalni vyska zastavby 2 pIna nadzemni podlazi

- zastavénost nadzemnimi stavbami max. 40% vymeéry pozemku, soucasné zastavénost stavbami i zpevnénymi
plochami neprevysi 50% vyméry pozemku

Vyse polozena ¢ast lokality nez 275 mn.m.:

- maximalni vyska zastavby 1 pIné nadzemni podlaZi

- zastavénost nadzemnimi stavbami max. 30% vymeéry pozemku, sou¢asné zastavénost stavbami i zpevnénymi
plochami nepievysi 50% vyméry pozemku

Zastavitelné plocha Z3

NiZe poloZzen4 &ast lokality nez 265 mn.m.:

- maximalni vyska zastavby 2 plna nadzemni podlazi

- zastavénost nadzemnimi stavbami max. 40% vymeéry pozemku, soucasné zastavénost stavbami i zpevnénymi
plochami neprevysi 50% vyméry pozemku

Vyse polozena ¢ast lokality nez 265 mn.m.:

- maximalni vyska zastavby 1 pIné nadzemni podlaZi

- zastavénost nadzemnimi stavbami max. 30% vymeéry pozemku, sou¢asné zastavénost stavbami i zpevnénymi
plochami nepievysi 50% vyméry pozemku

Neni-li vySe uvedeno jinak, pak plati (ve stabilizovanych plochach):
- maximalni vyska zastavby 2 pIna nadzemni podlazi
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- zastavénost nadzemnimi stavbami max. 30% vymeéry pozemku, soucasné zastavénost stavbami i zpevnénymi
plochami nepievysi 50% vyméry pozemku

Vyska v plnych nadzemnich podlazich nezahrnuje obytné podkrovi, pokud toto zaujima méné nez 50% plochy
pIného podlaZi (zapocitatelna plocha podkrovi).

Ve stavajicich plochéch bydleni, pii zastavbé proluk, dostavbach nebo rekonstrukcich, respektovat souvislosti s
okolni z&stavbou.

SO - plochy smiSené obytné

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené tam, kde neni G¢elné oddélené vy¢lenovat plochy bydleni a ob¢anské vybavenosti a kde je
nezbytné vylougit umistovani staveb a zafizeni, snizujici kvalitu prostiedi v této ploSe

P¥ipustné jsou:

- obcanské vybavenost, obchody a provozovny sluzeb, administrativa

- ubytovani

- souvisejici zelen a zahradni Gpravy

- bydleni

- souvisejici dopravni a technické infrastruktura, zajistujici obsluznost Gzemi, véetné dopravy v klidu
- vefejné prostranstvi

- realizace prvkia USES, interakénich prvkii

- opatieni proti erozi

Podmineéné p¥ipustné jsou:

nerusici femeslnické provozovny a dalsi zatizeni

podminka umisténi:

nenarusujici svym provozem a technickym zatizenim uzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu
prostiedi souvisejiciho Gzemi

Nep¥ipustné jsou:
- jiné zpuisoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né pripustné

Prostorova regulace:
- bude podporovéana dominantni funkce komplexu budov zdmku, objekty v okoli zamku (do cca 200m)
nesmi vytvaret nezZddouci dominanty vySkové nebo objemové (konkurujici zamku)

Zastavitelna plocha Z4, Z5, Z7 a plocha piestavby P1

Nize polozena ¢ast lokality nez 275 mn.m.:

- maximalni vySka zastavby 2 plna nadzemni podlazi a obytné podkrovi nebo ustupujici podlazi

- zastavénost nadzemnimi stavbami max. 40% vymeéry pozemku, soucasné zastavénost stavbami i zpevnénymi
plochami neprevysi 50% vyméry pozemku

VysSe polozena &ast lokality nez 275 mn.m.:

- maximalni vyska zastavby 1 pIné nadzemni podlaZi a obytné podkrovi nebo ustupujici podlaZi

- zastavénost nadzemnimi stavbami max. 40% vymeéry pozemku, sou¢asné zastavénost stavbami i zpevnénymi
plochami nepievysi 50% vyméry pozemku

Neni-li vy3e uvedeno jinak, pak plati:

- méfitko staveb musi byt uzptasobeno okolnimu prostredi

- maximalni vyska zastavby 2 pIn& nadzemni podlazi a obytné podkrovi nebo ustupujici podlazi

- zastavénost nadzemnimi stavbami max. 40% vyméry pozemku, soucasné zastavénost stavbami i zpevnénymi
plochami neprevysi 50% vyméry pozemku

Ve stavajicich plochach bydleni, pii zastavbé proluk, dostavbach nebo rekonstrukcich, respektovat souvislosti s
okolni zastavbou.

SV - plochy smiSené vyrobni

Hlavni vyuZiti:
Plochy vymezené tam, kde neni Gc¢elné oddélené vyélenovat plochy vyroby a skladovani, dopravni a technické
infrastruktury

PFipustné jsou:

- objekty podnikéni o zastavéné ploSe do 200m2 nenarusujici svym provozem a technickym zatizenim uZivani
staveb ve svém okoli a ne snizujici kvalitu prostiedi okolniho Gzemi

- skladové prostory o zastavéné ploSe do 200m2 nenaruSujici svym provozem a technickym zafizenim uzivani
staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostredi okolniho Gzemi
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- souvisejici zeleti a zahradni Upravy

- souvisejici dopravni plochy

- plochy pro dopravu v klidu pro vozidla do 5t

- souvisejici administrativa

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajist'ujici obsluZnost tzemi
- obchodni zatizeni a provozovny sluzeb

- realizace prvka USES, interakénich prvki

- opatieni proti erozi

Nepfipustné jsou:
- jiné zpuisoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné

Prostorova regulace:

- maximalni vyska zastavby 1 pIné nadzemni podlazi
- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou

- objekty v ploSe nesmi vytvaiet dominanty viéi okoli
- zastavénost max. 30% vyméry pozemku

R - plochy rekreace a sportu

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené za Géelem zajiSténi podminek pro rekreaci a sportovni vyZiti v kvalitnim prostredi

P¥ipustné jsou:

- stavby pro sport a rekreaci véetné venkovnich htist, krytych htist do rozméru 15x30m , venkovnich i krytych
koupalist, nenarusujici svym provozem uzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi

- souvisejici zeleti, parkoveé a zahradni Gpravy, izola¢ni zelen

- parkoviste jako zdzemi pro uZivatele rekrea¢nich a sportovnich zatizeni

~souvisejiel ob¢anska vybavenost

~seowvisejfel dopravni a technicka infrastruktura, zajistujici obsluZnost zemi

- vefejnéa prostranstvi

- realizace prvka USES, interakénich prvki

- opatieni proti erozi

Podmineéné pripustné jsou:

- provozovny sluzeb (restauraéni zatizeni, opravy sportovniho vybaveni apod.)
podminka umisténi:

jako dopliikova funkce hlavniho vyuziti

Nepfipustné jsou:
- jiné zpusoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né pripustné

Prostorova regulace:

- bude podporovana dominantni funkce komplexu budov zamku, objekty v okoli zamku (do cca 200m)
nesmi vytvaret nezZddouci dominanty vySkové nebo objemové (konkurujici zamku)

- maximalni vySka zastavby 1 pIné nadzemni podlaZi

OV - plochy obéanské vybavenosti

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené za Géelem zajiSténi podminek pro pfiméiené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb
obgéanského vybaveni a k zajiSténi podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich G&elem

P¥ipustné jsou:

- stavhy a zatizeni obéanského vybaveni pro vzdélavani, vychovu, socidlni sluzby, pééi o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vetejnou spravu, ochranu obyvatelstva

- stavby pro obchodni prodej

- stavby pro télovychovu a sport

- souvisejici zeleti a zahradni Upravy

- administrativa

- souvisejici dopravni a technické infrastruktura, zajist'ujici obsluznost Gzemi , véetné dopravy v klidu

- vefejné prostranstvi

Podmineéné pripustné jsou:

- bydleni, stavby pro ubytovani, stravovani a sluzby

podminka umisténi:

zachovani priority vyuziti pro obéanské vybaveni a dal$i funkce uvedené jako ptipustné
(umoziuje umistit napt. byt spravce apod.)
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Nepiipustné jsou:
- jiné zpuisoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né pripustné

Prostorova regulace:

- bude podporovéna dominantni funkce komplexu budov zadmku, objekty v okoli zdmku (do cca 200m) nesmi
vytvaret neZadouci dominanty vySkové nebo objemové (konkurujici zamku)

Maximalni vySka zéstavby 2 plna nadzemni podlaZi a obytné podkrovi nebo ustupujici podlaZi.

U - plochy veiejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené za Géelem zajiSténi podminek pro pfiméiené umisténi, rozsah a dostupnost pozemka
veiejnych prostranstvi a k zajiSténi podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem

P¥ipustné jsou:

- stivajici a navrhované pozemky jednotlivych druhi veiejnych prostranstvi

- mistni komunikace obsluzné a zklidnéné

- p&Si chodniky, cyklistické trasy, verejné piistupné cesty

- souvisejici zeleti a zahradni Upravy

- souvisejici dopravni a technické infrastruktura vcetné ploch pro dopravu v klidu

- souvisejici ob¢anské vybavenost - pouze v plochach zastavéného a zastavitelného Uzemi obce

- technicka infrastruktura

Nep¥ipustné jsou:
- jiné zpuisoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né pripustné

Prostorova regulace:
- neni stanovena

ZS - plochy sidelni zelené

Hlavni vyuziti:

Prekryvné funkéni vyuziti vymezené za Gcelem zajisténi podminek pro pfimétené umisténi ploch zelené verejné
i soukromé v zastavéném Ozemi a k zajisténi podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich vyznamem a
Gcelem

PFipustné jsou:

- zelen vetejna, parky, parkové a zahradni Upravy

- zelen izola¢ni, oddélujici napi. plochy bydleni od jinych funkénich ploch a eliminujici jejich negativni vliv na
plochy bydleni

- zelen zahrad, zahradek a zahumenka, vytvarejicich prechod zéstavby do krajiny

~souvisejiet dopravni a technicka infrastruktura

Nepiipustné jsou:
- jiné zpuisoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podmineéné pripustné

Prostorova regulace:
- neni stanovena

T - plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuZiti:
Plochy vymezené tam, kde vyuZiti pozemku pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich za¢lenéni do ploch jiného
zpuisobu vyuZiti a jiné vyuZiti vymezenych pozemki neni mozné

PFipustné jsou:

- vedeni, stavby a provozné souvisejici stavby technického vybaveni vodohospodaiského

charakteru -vodojemy, ¢erpaci stanice, vrty, vodovody, kanalizace, ¢istirny odpadnich vod a objekty obdobného
charakteru

- vedeni, stavby a provozné souvisejici stavby technického vybaveni (napt. stavby a zatizeni pro nakladani s
odpady)

- zelen a zahradni Upravy

- souvisejici dopravni infrastruktura véetné dopravy v klidu, zajistujici obsluznost Gzemi

Podmineéné pripustné jsou:

- souvisejici administrativa nebo jina vybavenost

podminka umisténi:

Vv ptipade, Ze je nezbytnou soucasti provozovani technické infrastruktury na vymezené plo3e

Nep¥ipustné jsou:
- jiné zpuisoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né pripustné
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Prostorova regulace:
- objemovy a hmotovy soulad s okolnim prostiedim
- zastavénost max. 40% vyméry pozemku

D - plochy dopravni infrastruktury

Hlavni vyuZiti:

Plochy vymezené samostatné tam, kde intenzita dopravy a jejiho vlivu vylu¢uje za¢lenéni do ploch jiného
zptsobu vyuziti, tam kde jejich vymezeni je nezbytné k zajisténi dopravni obsluznosti, zahrnuji pozemky staveb
a zatizeni pozemnich komunikaci

P¥ipustné jsou:

- pozemky silnic 1., I, I11. tf. a mistnich komunikaci (zpravidla jen I. - I11. t¥.) v&etné pozemki na kterych jsou
umistény soucasti komunikaci: naspy, zaezy, opérné zdi, mosty, doprovodna zeleti, izola¢ni zelen

- pozemky staveb dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni

- cesty, pé&si stezky a chodniky, cyklistické trasy

- souvisejici zeleti a zahradni Upravy

- technicka infrastruktura - liniové stavby

Nep¥ipustné jsou:
- jiné zpuisoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né pripustné

Prostorova regulace:
- neni stanovena

V - plochy vodni a vodohospodérské

Hlavni vyuziti:

Plochy vymezené tam, kde je tteba zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied jejich Skodlivymi
ucinky, ochranu pred suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a pInéni dalSich G¢elt stanovenych pravnimi
piedpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany piirody a krajiny

P¥ipustné jsou:

- plochy vodni a vodohospodéiské - pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toki
- jiné pozemky s prevaZzujicim vodohospodaiskym vyuZitim

- souvisejici krajinna zelen

- souvisejici dopravni infrastruktura

- technicka infrastruktura - liniové stavby

Podmineéné piipustné jsou:

- rekreaéni vyuZziti vodnich ploch

podminka umisténi:

pouze jako doplitkova funkce a pokud neni v rozporu s vodohospodaiskym vyuzitim

Nepiipustné jsou:

- vesSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umistovat dle platné legislativy v nezastavéném Gzemi v souladu
s jeho charakterem

Prostorova regulace:
- neni stanovena

O - plochy zemédélské

Hlavni vyuZiti:
Plochy vymezené v plochéch, kde je treba zajisténi podminek pro pievaZzujici zemedélské vyuZiti - rostlinnou
vyrobu na plochéch orné pidy

P¥ipustné jsou:

- pozemky zemédélského padniho fondu - orna pada

- pozemky staveb, zaiizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi
- krajinna zelen

- realizace prvkia USES, interakénich prvkii

- opatieni proti erozi

~souvisejiei-dopravni infrastruktura

- technicka infrastruktura - liniové stavby

- pozemky koryt vodnich toki

Podmineéné pripustné jsou:
- jiné zemédelské vyuZiti
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podminka umisténi:
nemajici negativni vliv na krajinu, nenarudujici svym provozem a zatizenim uZivani pozemki ve svém okoli a
nesniZujici kvalitu prostiedi souvisejiciho Gzemi

Nep¥ipustné jsou:

s jeho charakterem

Prostorova regulace:
- neni stanovena

Z - plochy zahrad

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené v plochach, kde je tieba zajisténi podminek pro pievazujici zemédélské vyuziti - rostlinnou
vyrobu na plochéch orné pidy

PFipustné jsou:

- zahrady

- oploceni zahrad

- pozemky zemédélského pudniho fondu

- pozemky staveb, zatizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi
- krajinna zelen

- realizace prvka USES, interakénich prvka
- opatteni proti erozi

- souvisejici dopravni infrastruktura

- technicka infrastruktura - liniové stavby

- pozemky koryt vodnich toku

Nep¥ipustné jsou:
- veSkeré stavby s vyjimkou staveb pro zemédélstvi a obhospodarovani zahrad

Prostorova regulace:
- neni stanovena

S - plochy smi8ené nezastavéného Uzemi

Hlavni vyuZiti:
Plochy vymezené v plochach, kde neni Géelné funkeni élenéni ploch na zemédélské, lesni nebo krajinnou zelen
- plochy v nezastavéném Uzemi, které nejsou vymezeny jako ZPF nebo PUPFL

PFipustné jsou:

- krajinna zelen

- realizace prvkia USES, interakénich prvkii
- opatieni proti erozi

- souvisejici dopravni infrastruktura

- technicka infrastruktura - liniové stavby

- pozemky koryt vodnich toku

Podmineéné pripustné jsou:

- uzivani pozemki jako zemédelské ptidy a pro stavhy, zatizeni a jina opatieni pro zemédélstvi
podminka umisténi:

- nezpasobujici likvidaci stavajici krajinné zelené - mezi, biehovych porostt apod.

- nezpasobujici erozi a jiny negativni dopad na krajinu

- neznemoziujici realizaci prvki USES v lokalitach k tomu uréenych

- jiné zemedélské vyuziti

podminka umisténi:

nemajici negativni vliv na krajinu, nenarusujici svym provozem a zaiizenim uzivani pozemki ve svém okoli a
nesnizujici kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi

Nepiipustné jsou:

- vesSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umistovat dle platné legislativy v nezastavéném Gzemi v souladu
s jeho charakterem

Prostorova regulace:
- neni stanovena
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L - plochy lesni
Hlavni vyuZiti:
Plochy vymezené v plochach, kde je tieba zajisténi podminek vyuZiti pozemki pro les
PFipustné jsou:

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL)

- pozemky staveb, zatizeni a jinych opatiteni lesniho hospodéarstvi

- realizace prvka USES

- souvisejici dopravni infrastruktura a technicka infrastruktura - liniové stavby

- pozemky koryt vodnich toku
Nepfipustné jsou:

- vesSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umistovat dle platné legislativy v nezastavéném Gzemi v souladu
s jeho charakterem

Prostorova regulace:

- neni stanovena

P - plochy prirodni

Hlavni vyuZiti:

Plochy vymezené v plochéch, kde je treba zajiténi podminek pro ochranu ptirody a krajiny

PFipustné jsou:

- realizace prvkia USES, interakénich prvkii

- krajinna zelen

- pozemky koryt vodnich toku

Podmineéné p¥ipustné jsou:

- opatieni proti erozi

- souvisejici dopravni infrastruktura

- technicka infrastruktura - liniové stavby

podminka umisténi:

- soulad s funkci prvka VKP a USES v lokalitach k tomu urgenych, soulad s podminkami ochrany ptirody a
krajiny
Nep¥ipustné jsou:

s jeho charakterem
Prostorova regulace:
- neni stanovena

FV - plochy pro vyrobu elektrické energie - fotovoltaické elektrarna

Hlavni vyuziti:

Plochy vyroby, samostatné vymezené pouze pro Ucely vyroby el. energie fotovoltaickymi systémy a pro jeji
distribuci

P¥ipustné jsou:

- pozemky vedeni, vyrobnich zafizeni el. energie a s nimi provozné souvisejici zatizeni technického vybaveni
(fotovoltaické ¢lanky na nosné konstrukci, energeticka vedeni)

- stavby dopravy zajiSt'ujici obsluznost

- stavby technické infrastruktury, zajistujici obsluznost dzemi

- krajinna zelen

- realizace prvka USES, interakénich prvki

- opatieni proti erozi

Nep¥ipustné jsou:

- jiné zpusoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné

Prostorova regulace:

- objekty na ploSe nesmi vytvéret krajinné dominanty

Vymezuji se prekryvné funkce ve funk&nich plochach vyse uvedenych:

ZS - plochy sidelni zelené
- plochy vymezené pro zelen izola¢ni a veiejnou, nezastavitelné ¢asti pozemka
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Ugelové cesty
- koridory pohybu pé&Sich, cyklista, dopravni obsluhy ptilehlych pozemku

Umisténi této prekryvné funkce ve veskerych funkénich plochach podminuje vyuzivani funk&nich ploch , v
ramci funk&nich ploch musi byt zajisténa veiejna ptistupnost vyse uvedenych koridort, umoznéno jejich
vyznadeni, ptipadné odpovidajici zajiSténi a zpevnéni ploch apod.

F.3 Poradi zmén v Uzemi
V Uzemnim planu se rozdéluji plochy z hlediska potradi zmén v Uzemi:

STAV

- plochy, jejichZ funkéni a prostorové usporadani je stabilizované, bez zasadnich planovanych zmén, novou
zastavbu Ize v téchto plochach umistovat jen v rdmci proluk nebo zdhumenkt pozemkii, které jsou
napojitelné na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

NAVRH

- rozvojoveé plochy, zahrnujici Gzemi s planovanymi urbanistickymi zménami - zastavitelné plochy viz kap.
C.2, plochy piestavby viz kap. C.3, plochy zmén v krajiné viz kap. E.

Poradi zmén v Uzemi je stanoveno takto:

Vymezene zastavitelné plochy Z4, Z5 a Z7 a plocha piestavby P1 zahrnujici vétsi plochy
smigené obytné SO jsou podminény rozsitenim kapacity COV. Dle Studie rozsiteni COV
z Unora 2022 je pro rozsiteni kapacity COV kalkulovan navyseny pocet obyvatel EO 300.

G. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajisStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Uzemni plan vymezuje:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

oznaceni cel pozemky p.c.

VD1 mistni obsluznd komunikace 1269.-1013.-1011-1009.-1008,10086;
VD2 mistni obsluznd komunikace 11581159

VD3 silniéni obchvat : DS47 - 11/152 Ofechov —

Hajany, v&etné souvisejicich staveb
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

oznaceni cel umisténi.

VTl kanalizace splaSkova v celé obci

VT2 kanalizace deSt'ova - doplnéni v celé obci

VT3 vodovod pitny - doplnéni v celé obci

VT4 plynovod STL - doplnéni v celé obci

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
oznaceni cel umisténi
VU1 reakl)i_Tgce prvka Gzemniho systému ekologické v ramci celého katastru obce
stability
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ASANACE

(nejsou poZadovany)

Stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu nejsou vymezeny.

H. Vymezeni dalSich veiejné prospésSnych staveb a verejné prospéSnych opatreni, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v & prospéch je piedkupni pravo z¥izovano, parcelnich &isel
pozemki, nazvu katastralniho Uzemi a pi¥ipadné dalSich udaja podle § 8 katastralniho zakona
Uzemni plan nevymezuje dal3i veiejné prospésné stavby a veiejné prospésna opatieni, pro ktera Ize uplatnit
predkupni pravo.

L. stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opatieni.

l.a VVymezeni ploch a koridora Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné

podmlnek pro |eho prOVerenl'

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory tzemnich rezerv.

J. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuziti Uzemni studii
podminkou pro rozhodovéani

Pro lokality Z1, Z2 je provéreni zmén jejich vyuZziti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani v
naslednych fizenich.

Pti jakémkoli z&méru vyuZiti zastavitelné plochy Z1 nebo Z2 je nutno v dostate¢ném piedstihu potidit
Uzemni studii, ktera proveéii Uzemi lokality Z1 nebo Z2 jako celek veetné umisténi ploch veiejnych

prostranstvi v ploSe v rozsahu dle platné legislativy, Dale zemni studie provéri dopravni obsluhu lokality,
ZaJIStenI dopravy % klldu a dostatecne obc¢anské vybavenostl S ohledem na konkretnl kapacnnl pozZadavky.

Pro Iokalltv Z1, 22 je zpracovana Uzemni studle ,,Rewze 2. etapy Uzemni studle Hajany lokalita Z1 a
Z2“, jejiz vyuziti bylo schvéleno 22.12.2015.

K. VVymezeni ploch a koridori, ve kterych je porizeni a vydani requlaéniho planu podminkou
pro rozhodovani o zménéach jejich vyuziti a zadani requlaéniho planu
Uzemnim planem nejsou vymezeny.

L. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miaze
\{vpracovévat architektonickou &ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
Uzemnim planem nejsou vymezeny.

M. Vymezeni staveb nezpasobilych pro zkracené stavebni Fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho
zakona
Uzemnim planem nejsou vymezeny.

N—Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresa k nému p¥ipojené grafické &asti
Obsah Uzemniho planu obce Hajany tvori:

A. Textova ¢ast — 17-dista-19 lista

B. Graficka ¢ast — 4 vykresy:

1.1 Vykres z&kladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
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1.2 Hlavni vykres - urbanisticka koncepce 1:5000
1.3 Hlavni vykres - technicka infrastruktura 1:5000
1.4 Vykres verejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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I1.B Textova ¢ast oduvodnéni reseni

11.B.1. Soulad s Politikou Gizemniho rozvoje CR (dale jen PUR) a souladu s izemné& planovaci
dokumentaci vydanou krajem

11.B.1.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou Gizemniho rozvoje CR (dale jen PUR),
schvalené vladou 20.ervence 2009 & 929 ve znéni jejich Aktualizaci ¢. 1 (usneseni vlady CR ¢.
276 ze dne 15. 4. 2015), &. 2 (usneseni vliady CR & 629 ze dne 2. 9. 2019), ¢&. 3 (usneseni vlady CR
¢. 630 ze dne 2. 9. 2019, ¢. 5 (usneseni vlady ¢. 833 ze dne 17. srpna 2020) a ¢. 4.( usneseni viady
CR &. 618 ze dne 12. ervence 2021).

1) Rozvoj zastavitelnych ploch je navrzen v souladu s polohou Uzemi v rozvojové oblasti
republikového vyznamu - OB3 Metropolitni oblast Brno. Jedna se o Gzemi ovlivnéné rozvojovou
dynamikou krajského mésta Brna s velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti,
které maji z velké ¢asti mezinarodni vyznamovy piesah. Rozvojové podporujicim faktorem je dobra
dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi komunikacemi, tak |. tranzitnim Zelezni¢nim koridorem.
Z duvodu polohy Hajan v OB3 obsahuje zména rozvoj zastavitelnych tzemi (byt v minimalnim
rozsahu), umoziujicich rozvoj bydleni v souladu s redlnymi podminkami lokality vymezené
v platném UP, nebot’ tento rozvoj odpovida pozadavkam dynamiky rozvoje metropolitni oblasti.

2) Pozadavek: dle &l.(14) PUR je spInén , protoze feSeni zmény nenarusuije jeji stéZejni kulturni,
piirodni a uzZitné hodnoty krajiny.

3) Pozadavek: dle &l.(16) PUR je spinén, protoZe je respektovano komplexni reseni uzemi se
zohlednénim pozZadavku na kvalitu Zivota a hospodaisky rozvoj tzemi dle platného UP.

4) Pozadavek: dle ¢l.(19) PUR hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi, zajistit tak ochranu
nezastavéneho Gzemi je respektovan — lokality zmeény jsou souéasti jiz vymezenych zastavitelnych
ploch tzemniho planu.

5) PoZadavek: dle ¢l. (28) pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat naroky dal$iho
vyvoje Uzemi, pozadovat jeho teSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné
naroka na verejnou infrastrukturu byl respektovan tim, Ze zastavitelné plochy Z4, Z5, Z7 a plocha
prestavby P1 navazuji pfimé na zastavéné Gzemi a jsou napojitelné na veiejnou infrastrukturu obce.

6) PoZadavek: dle ¢l1.(38) je nutno v rozvojovych oblastech zabranovat fragmentaci a zaboram
ploch verejné pristupné zelen¢ je respektovan tim, Ze nedochazi k zaboram veiejné pristupne zelené.

7) Bylo zvaZeno podminéni nové vystavby verejnou infrastrukturou, zhodnocen stav a moznosti
lokality a byla proro stanovena podminka v kap. D.1 (podminka dopravniho napojeni), soucasné
plati dal$i podminky kap. D.1a D.2.

8) Hajany jsou soucasti specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem.

Zmeéna ¢. 1 vymezenim plochy zahrad na rozhrani stabilizovanych a rozvojovych smiSenych
obytnych ploch zlepSuje a spoluvytvari podminky pro podporu piirozeného vodniho rezimu v
krajiné a zvySovani jejich retenénich a akumula¢nich vlastnosti.
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11.B.1.2 Vyhodnoceni souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem - se
ZUR JMK

Ve spravnim (zemi obce Hajany plati nadfazena UPD: Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje, vydané dne 5.10.2016, které nabyly G¢innosti 3.11.2016. )
Dne 17.09.2020 byla vydana Aktualizace ¢. 1 ZUR JMK a Aktualizace ¢. 2 ZUR JMK.

Dle ZUR JMK se fesené uzemi nachazi v oblasti OB3 - Metropolitni rozvojova oblast Brno (rovnéz
v souladu s PUR CR).

Dle zadani byl UP provéten z hlediska souladu se zaméry ZUR JMK:

DS47 - 11/152 Ofechov — Hajany, obchvat (verejné prospésna stavba) je vymezena touto zménou
jako koridor DS47/K1 shodnym zpisobem jako v nadiazené dokumentaci v Sifi 150 m mimo
zastavbu obce Hajany.

Prvky regionalniho USES byly vymezeny v platném UP a nejsou zménou &.1 m&nény, je upraveno
jejich oznageni v souladu s nazvoslovi uzitym v ZUR JMK:

Uzemi Hajan se na jeho severnim okraji dotyka vymezeni regionalniho biokoridoru RK1489, jeho
soucasti je RK1489/BC01 a RK1489/01, které byly v UP Hajany jiz plo3né vymezeny jako BCO1 a
BKO1, nazev je uveden do souladu se ZUR JMK.

UP Hajany je v souladu s jednotlivymi kapitolami ZUR JMK.

A. Stanoveni priorit Uzemniho planovani jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Gzemniho rozvoje

Priority stanovené v jednotlivych &lancich Politiky Gzemniho rozvoje (PUR CR) ve znéni
Aktualizace ¢. 1 maji pramét do Uzemniho planovani na Urovni Uzemnich pland, jsou upiesnény
v ZUR JMK v odpovidajicich bodech krajskych priorit.

1) UP vymezil stabilizované i rozvojové plochy v izemi a tim vytvofil podminky pro naplnéni
vize Jihomoravského kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vaéi mezinarodnim
vyzvam a impulzam.

2) UP vymezil plochy pro vyrobu s potencialem vy3$si zaméstnanosti v regionu ke snizeni
Uzemnich disparit rozvoje ¢asti kraje eliminaci ptikrych rozdila v ekonomické vykonnosti a Zivotni
arovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi, s cilem ruastu efektivity a udrzitelnosti ekonomického
rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury doplnénim ploch razného funkeniho
vyuziti, zejména ploch smiSenych vyrobnich a smiSenych obytnych.

3) V UP jsou vytvareny Gzemni podminky pro zvy3eni atraktivity a konkurenceschopnost
venkovského prostoru kraje — vymezenim rozvojovych ploch pro vzajemné se doplaujici razné
funkeni slozky.

4) Jsou feSeny dopady ruznych forem urbanizace a hledana vyvéazena feSeni zohlednujici
ochranu ptirody, hospodaisky rozvoj i zZivotni Groven obyvatel, coZ se odrdZi ve vymezeni
rozvojovych ploch pouze v piimé navaznosti na zastavéné Gzemi a v rdmci zastavéného tuzemi.

5) Vzajemnou koordinaci tzemi (viz vykres 11/1) jsou vytvaieny podminky k podpoie principu
integrovaného rozvoje Gzemi,

6) UP nema vliv na rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti Jihomoravského kraje
i specifické podminky pro vyuzivani izemi — Hajany nejsou soucasti specifické oblasti.

7) Silni¢ni dopravni spojeni je zdkladem dopravni infrastruktury Gzemi a jeho propojeni pro
s okolnimi Uzemimi kraje a dalimi evropskymi regiony, UP toto respektuje vymezenim ploch
dopravni infrastruktury.

8) UP Hajany respektuje potiebu vytvoreni Gzemnich podminek pro zkvalitnéni a rozvoj
provazané dopravni infrastruktury, a proto vymezil plochy dopravni infrastruktury a plochy
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veiejnych prostranstvi, zejména pak plochy dopravni infrastruktury pro zajisténi dopravni obsluhy
Uzemi integrovanou dopravou.

9) UP wvytvoril Gzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti
technickou infrastrukturou, stanovenim koncepce veiejné technické infrastruktury — viz kap. D.2
v UP Hajany.

10)  UP vytvoiil systém ploch vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury zajistujici
pristupnost a prostupnost krajiny stanovenim koncepce veiejné dopravni infrastruktury — viz kap.
D.1 v UP Hajany.

11)  UP vymezil plochy ob&anského vybaveni, odpovidajici postaveni sidla v sidleni struktute
kraje (obc¢anské vybaveni — zakladni, obcanské vybaveni — sport a rekreace) stanovenim koncepce
obganského vybaveni — viz kap. D.3 v UP Hajany.

12)  UP wytvotil Gzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostiedi a ochranu zdravi
lidi, zejména vymezenim polohy ploch s rozdilnym zpasobem vyuZitim tak, aby byly co nejvice
eliminovéany stiety rtaznych funkénich vyuziti — vyrobni funkce nejsou rozvijeny v navaznosti na
Uzemi obsahujici bydleni. UP stanovil vhodné podminky vyuZziti ploch.

13)  Je podporovana minimalizace vlivii novych zamérd, tak aby nedochazelo k vyznamnému
zhorSovani stavu v uzemi omezenym rozsahem rozvojovych ploch, stanovenim podminek
jednotlivych rozvojovych ploch (zejména kap. F.2)

14)  Koncepce platného UP respektuje prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty kraje, respektuje
limity Gzemi a rozvojové zaméry — nezahrnovala viak vymezeni regionalniho USES, coz? je dano do
souladu touto zménou.

15)  UP podporuje planovani venkovskych tGzemi s ohledem na moznosti rozvoje primarniho
sektoru, zajistuje ochranu kvalitni zemédélské pudy a minimalizaci zdsahu do kvalitnich pud tim,
Ze minimalizuje zasahy do zemé&délské pudy, rozvoj se omezuje na tésnou navaznost na zastavéné
Uzemi.

16)  UP vytvati Gzemni podminky pro preventivni ochranu tzemi pied ptirodnimi katastrofami,
zastavba neni rozvijena do potenciélné rizikovych oblasti (zaplavy, sesuvna uzemi apod.).

B. Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice lzemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem
presahuji Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

B.1. Rozvojoveé oblasti podle politiky tzemniho rozvoje

Dle ZUR JMK se ie$ené Gizemi nachazi v oblasti OB3 - Metropolitni rozvojova oblast Brno
(rovnéz v souladu s PUR CR). V souladu s touto skute¢nosti vymezil UP Hajany rozvoj ploch
bydleni i ploch smisenych obytnych. UP Hajany vymezenim struktury ploch reaguje zejména na
poZadavek - podporovat vzajemnou koordinaci rozvoje mésta Brna a okolnich sidel, zejména z
hlediska vyvéZenosti reziden¢nich a pracovnich funkci, a to vymezenim téchto funkci ve spravnim
Uzemi obce.
B.2. Rozvojové osy podle politiky tzemniho rozvoje

Spravni Gzemi Hajan neni soucasti rozvojové osy podle politiky Gzemniho rozvoje.
B.3. Rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu

Spravni Gzemi Hajan neni soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu.
B.4. Rozvojové osy nadmistniho vyznamu

Spravni Gzemi Hajan neni soucasti rozvojové osy podle politiky Uzemniho rozvoje.
B.5. Centra osidleni

Hajany neni dle ZUR vyjmenovanym centrem osidlen.

C. Zptesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni
dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Spravni Uzemi Hajan neni soucasti specifické oblasti podle politiky Uzemniho rozvoje ani specifické
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oblasti nadmistniho vyznamu.

D. Zptesnéni vymezeni ploch a koridor vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni ploch
a koridora nadmistniho vyznamu, v&etné ploch a koridora verejné infrastruktury, dzemniho systému
ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt

provéieno

D.1. Dopravni infrastruktura
Spravni tzemi Hajan obsahuje vymezeni ploch a koridor dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu - zdmér DS47, ktery UP Hajany nevymezil a je zapracovan az touto zmeénou.

D.2. Technicka infrastruktura
Spravni Gzemi Hajan neobsahuje vymezeni ploch a koridort technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

D.3. Uzemni systém ekologické stability

V feSeném Gzemi se nachéazeji prvky regionalniho USES:
- RK 1489, ktery je do UP promitnut zménou ¢.1, ve shodném rozsahu vak uz obsahoval
prvky lokalniho USES.

D.4.  Uzemni rezervy
Spravni Uzemi Hajan neobsahuje vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv nadmistniho
vyznamu.

E. Uptesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot Uzemi kraje

Spravni Uzemi Hajan obsahuje vymezeni pfirodnich hodnot Uzemi kraje: vyznamné krajinné prvky,
prvky a navrh USES, UP vytvoril stanovenim podminek ploch podminky pro ochranu téchto Gzemi,
pro Setrné formy vyuzivani Gzemi a zvySovani biodiverzity Gzemi.

Spravni Gzemi Hajan obsahuje kulturni hodnoty Gzemi kraje — kulturni pamatky, Uzemi s
archeologickymi nalezy.

Koncepce UP respektuje civilizagnich hodnoty Uzemi kraje (zde zejména veiejna infrastruktura).

F. Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné Uzemnich podminek pro jejich zachovéni nebo
dosazeni

krajinny celek 21 Ofechovsko-vranovicky

Cilovou kvalitou krajiny je zemédélskd krajina s plochym aZz mirné zvinénym reliéfem s
dominantnim zastoupenim stredné velkych bloka orné pady s malym podilem lesnich porostii.

UP zajistil podminky na usporadani a vyuziti Uzemi:

a) Podporuje zachovani stavajiciho zemeédélského charakteru Uzemi vymezenim ploch
zemédelskych v podstatné ¢asti tzemi.

b) Podporuje protierozni opatreni a opatieni k zajisténi zadrZzovani vody v krajin¢ stanovenim
podminek ploch nezastavéného Gzemi.

c) Opatteni k revitalizaci ploch po téZb¢ Stérkopiski se feSeneho Uzemi netykaji.

Jsou plnény ukoly pro uzemni pldnovani:

a) Jsou vytvareny Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny s cilem ¢lenéni
souvislych ploch orné ptdy zejména vymezenim lokélniho systému USES.

b), ¢) Uzemni podminky pro revitaliza¢ni opatieni na vodnich tocich a jejich nivach a tzemni
podminky pro revitaliza¢ni opatteni na plochach po tézbé Stérkopiska se reSeného Uzemi netykaji.
d) Jsou vytvareny Uzemni podminky pro zvySeni prostupnosti krajiny vymezenim ploch veiejnych
prostranstvi pro cestni sit’ v krajing.

38



Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Hajany

e) Jsou vytvaieny Uzemni podminky pro ochranu volné krajiny pred suburbaniza¢nimi tlaky
vymezenim zastavitelnych ploch vyhradné ve vazb¢ na zastavéné Uzemi v kompaktnim tvaru.

f) Uzemni podminky pro dislednou ochranu krajinného razu na Gzemi piirodnich parka se feSeného
Uzemi netykaji.

krajinny celek 25 Stielicky

Cilovou kvalitou krajiny je pohledoveé oteviena krajina se zvinénym reliefem a pestrou strukturou
vyuZziti Uzemi; krajina s lok&lné vyznamnym podilem krajinné zeleng.

UP zajistil podminky na usporadani a vyuziti Uzemi:

a) Podporuje opatieni pro zachovani pestré struktury vyuZziti Gzemi vymezenim pestré skladby
funkenich ploch nezastavéného Uzemi

b) Podporuje opatieni pro vytvareni podminek pro mékké formy rekreace (turistika, cykloturistika,
hipoturistika apod.). vytvoifenim podminek pro prostupnost krajiny.

c) Podporuje ¢lenéni velkych bloka orné pudy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny vymezenim lokéalniho systému USES
napomahajiciho tomuto rozélenéni.

d) Podporuje zachovani a obnovu ptirozeného vodniho rezimu vodnich toka vymezenim krajinné
zelené v oblasti biehovych porosta

Jsou pInény ukoly pro uzemni pladnovani:

a) Jsou vytvareny Uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny s cilem ¢lenéni
souvislych ploch orné pady zejména vymezenim lokalniho systému USES.

b) Uzemni podminky pro revitaliza¢ni opatieni na vodnich tocich a jejich nivach se fe3eného Gzemi
netykaji.

c), d) Jsou vytvareny Uzemni podminky pro mékké formy rekreace a pro zajiSténi prostupnosti
krajiny vymezenim ploch veiejnych prostranstvi, ktera prachod tzemim umozuiji.

e), f) Uzemni podminky pro zlep3eni rekreacni kvality prosttedni v Gzemich s vysokym
soustiedénim chatovych a zahrddkovych lokalit a Gzemni podminky pro duslednou ochranu
krajinného razu na Uzemi piirodnich parkut se feSeného Uzemi netykaji.

G. Vymezeni veiejné prospédnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k
zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a vymezenych asanacnich Uzemi, pro které lze prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit

Na spravnim Gzemi obce Hajany se vymezuje ze ZUR JMK vetejné prosp&sna stavba DS47, ktera
je dopInéna do UP zménou &.1.

Na spravnim Gzemi obce Hajany se nevymezuji ze ZUR JMK veiejné prospssna opatieni (dale
VPO), pro kterd lze prava k pozemkam a stavbam, potiebnd k uskute¢néni VPO podle zakona
¢.183/2006 Sh., odejmout nebo omezit.

ZUR JMK nevymezuji na tzemi obce plochy a koridory pro stavby a opatieni k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu.

H. Stanoveni pozadavkd na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v Uzemng
planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni

struktury

H.1. PoZadavky na koordinaci ploch a koridora vetejné prospéSnych staveb a verejné prospésnych
opatieni

Jsou koordinovany a7z ve zméné vymezenim koridoru DS47/K1 (dle ZUR je to DS47 - 11/152
Otechov — Hajany, obchvat) , ktery navazuje zapadnim smérem na vymezeni v UP Oifechov — kam
se promita jesté pod oznagenim koridoru Gzemni rezervy RDS20 — ozn. pied aktualizaci ¢. 1 ZUR
JMK, vychodnim smérem zasahuije dale do UP ZeleSice.

VPO plynouci ze ZUR JMK spravni tzemi Hajan neobsahuje.

Uzemi Hajan se na jeho severnim okraji dotyka vymezeni regionalniho biokoridoru RK1489,
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ktery dale navazuje na vymezeni v UP ZeleSice.

H.2. PoZadavky na uzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu
Nejsou poZadovany.

H.3. Pozadavky na koordinaci Gzemnich rezerv_
Uzemi Hajan neobsahuje Gzemni rezervy dle ZUR JMK.

I. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii
ReSeném Gzemi UP Hajany neni soucasti Uzemi zpracovaného uzemni studii kraje.

J. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani requlaéniho planu organy Kkraje
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, v¢etné stanoveni, zda se bude jednat o
requla¢ni plan z podnétu nebo na Zadost, a lhaty pro vydani regula¢niho planu z podnétu

V fegeném uzemi UP Hajany nejsou dle ZUR JMK vymezeny.

L. Stanoveni pofad'i zmén v Uzemi (etapizape)
V reSeném Gzemi UP Hajany nejsou dle ZUR JMK stanoveny.

M. Stanoveni kompenzaénl’ch opatieni podje § 37 odst. 8 stavebniho zakona
V reSeném Gzemi UP Hajany nejsou dle ZUR JMK stanoveny.

Zména &. 1 UP Hajany je v souladu s jednotlivymi kapitolami ZUR JMK:
A. Stanoveni priorit Uzemniho pldnovani jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Gzemniho rozvoje

Zména &. 1 UP Hajany napliuje priority stanovené v Zasadach Gzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (dale také ZUR JMK) :

1) Zmena vzhledem k rozsahu nema podstatny vliv na naplnéni vize Jihomoravského kraje
jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vaéi mezinarodnim vyzvam a impulzam.

2) Zmena vzhledem k rozsahu nemé podstatny vliv na sniZzeni Gzemnich disparit rozvoje casti
kraje eliminaci prikrych rozdilta v ekonomické vykonnosti a Zivotni Urovni mezi jadrem kraje a jeho
perifernimi, s cilem rastu efektivity a udrZitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho
populace a sidelni struktury.

3) Jsou vytvareny Uzemni podminky pro zvySeni atraktivity a konkurenceschopnost
venkovského prostoru kraje — v ramci zastavitelnych ploch smiSenych obytnych feSenych zmeénou.
4) Jsou feSeny dopady ruznych forem urbanizace a hledana vyvéazena feSeni zohlednujici
ochranu piirody, hospodaisky rozvoj i Zivotni Uroven obyvatel, coZz se odrdzi i ve zméné ¢. 1
v Upravé podminek zastavitelnosti ploch dle aktualniho stavu a potieb.

5) Vz&jemnou koordinaci Uzemi (viz vykres ¢&. 11/1) jsou vytvareny podminky k podpote
principu integrovaného rozvoje tzemi.

6) Zména nema vliv na rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti Jihomoravského kraje i
specifické podminky pro vyuzivani Gzemi.

7) Silniéni dopravni spojeni je zakladem dopravni infrastruktury Gzemi a jeho propojeni pro

s okolnimi uzemimi kraje a dalSimi evropskymi regiony, zména toto naplnuje vymezenim koridoru
dopravni infrastruktury DS41/K1.

8) Zmeéna UP ma vliv na vytvoreni Gzemnich podminek pro zkvalitnéni a rozvoj provazané
dopravni infrastruktury vymezenim koridoru dopravni infrastruktury DS41/K1.

9) Zmeéna UP nema podstatny vliv na vytvoieni (zemnich podminek pro zajisténi a podporu

optimalizované obsluznosti technickou infrastrukturou — je respektovana koncepce technicke
infrastruktury dle platného UP.
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10)  Zmeéna prispiva k pristupnosti a prostupnosti krajiny vymezenim veiejnych prostranstvi.
11)  Zména UP nema vliv na vytvoieni Gzemnich podminek pro zajisténi a podporu
optimalizované obsluznosti obcanskym vybavenim vSech ¢asti kraje. Je respektovana koncepce
obganského vybaveni dle platného UP.

12)  Zména UP prispiva k vytvoreni Gzemnich podminek pro zlepSovani kvality Zivotniho
prostiedi a ochranu zdravi lidi tim, Ze navazuje na koncepci UP a umoZiuje optimalni vyuZiti
vymezenych rozvojovych ploch i ploch stabilizovanych (Gpravou a respektovanim podminek
VyuZziti)

13)  Je podporovana minimalizace vlivii novych zamérd, tak aby nedochazelo k vyznamnému
zhorSovani stavu v Gzemi — zména pouze méni Ucel rozvojovych ploch, nenavysuje jejich rozsah.
14)  Zména nema negativni vliv na péci o ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty kraje, které
vytvaieji charakteristické znaky Gzemi, je respektovana koncepce platného UP.

15)  Zmeéna zajistuje ochranu kvalitni zemedélské pudy minimalizaci z&sahu do kvalitnich pad
tim, Ze nenarokuje zabor ze ZPF s vyjimkou nadmistniho zaméru piebiraného ze ZUR JMK.

16)  Zména UP nema vliv na vytvoieni izemnich podminek pro preventivni ochranu Gzemi pied
prirodnimi katastrofami.

Pti vymezovani zastavitelnych ploch bylo db&no na dostate¢nou kapacitu veiejné technické
infrastruktury, obcanskeho vybaveni i v souvislosti s SirSimi vazbami v Uzemi, jejich minimalni
rozsah vSak kapacitu podstatné neovlivni.

Z hlediska ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot jsou vytvoreny podminky pro obsluhu Gzemi
veiejnou infrastrukturou, nebot’ plochy navazuji na stavajici infrastrukturu, je podpoieno zachovani
zemédélského charakteru GOzemi tim, Ze do volné krajiny zména zasahuje pouze zamérem
nadmistniho dopravniho koridoru DS47/K1.

B. Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem
piesahuji Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojoveé osy)

Zména UP nema vliv na skute¢nosti kap. B v ZUR JMK.

C. Zptesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni
dalSich gpecificchh oblasti nadmistniho V\’/znamu
Zmena UP nema vliv na skute¢nosti kap. C v ZUR JMK.

D. Zpiesnéni vymezeni ploch a koridora vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni
ploch a koridort nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridora veiejné infrastruktury, Gzemniho
systému ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch Gzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které
ma byt provéireno

D.1. Dopravni infrastruktura

Zména UP zapracovala zamér dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu - zamér DS47 - 11/152
Orechov — Hajany, obchvat (veiejné prospésna stavba) je vymezena touto zménou jako koridor
DS47/K1 shodnym zpasobem jako v nadiazené dokumentaci v $ifi 150 m mimo zastavbu obce
Hajany.

D.2. Technicka infrastruktura )
Zmena UP nema vliv na skutec¢nosti kap. D.2 v ZUR JMK.

D.3. Uzemni systém ekologické stability

Uzemi Hajan se na jeho severnim okraji dotyka vymezeni regionalniho biokoridoru RK1489,
jeho sougasti je RK1489/BC01 a RK1489/01, které byly v UP Hajany jiz plo$né vymezeny jako
BCO1 a BKO1, nazev je uveden do souladu se ZUR JMK.
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D.4. Uzemni rezervy
Spravni Uzemi Hajan neobsahuje vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv nadmistniho
vyznamu.

E. Upiesnéni _Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot Uzemi kraje

Zména UP se nedotyka kulturnich hodnot Gzemi kraje. Koncepce zmény ¢&. 1 respektuje civilizagni
hodnoty Uzemi kraje.

F. Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné dzemnich podminek pro jejich zachovéani nebo
dosazeni

Zména neméni podminky stanovené UP, které sméiuji k zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit
krajiny:

UP respektuje podminky , které smétuji k zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny:
krajinny celek 21 Ofechovsko-vranovicky

a krajinny celek 25 Stielicky

Zména ¢. 1 neméni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny s cilem ¢lenéni
souvislych ploch orné pady — neméni vymezeni lokalniho systému USES, neméni Gizemni podminky
pro mekkeé formy rekreace a pro zajisténi prostupnosti krajiny, neméni rozsah zastavitelnych ploch.

G. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich Gzemi, pro které lze préva k
pozemkum a stavbadm vyvlastnit

Vymezuje se na zakladé vymezeni v aktualizaci ¢.1 ZUR JMK veiejné prospésna stavba VD3 pro
silni¢ni obchvat : DS47 - 11/152 Otechov — Hajany, vcetné souvisejicich staveb, verejné prospésna
opatieni ani plochy a koridory pro stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu se
nevymezuji.

H. Stanoveni poZadavka na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na reSeni v Uzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s piihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni
struktury

H.1. PoZadavky na koordinaci ploch a koridora veiejné prospésnych staveb a veiejné prospésnych
opatieni

Koridor DS47/K1 (dle ZUR je to DS47 - 11/152 Oiechov — Hajany, obchvat) navazuje zapadnim
smérem na vymezeni v UP Ofechov — kam se promité je3té pod oznadenim koridoru Gzemni
rezervy RDS20 — ozn. pied aktualizaci ¢. 1 ZUR JMK, vychodnim smérem dale do UP ZeleSice se

promité jako plocha Z42 pro dopravni infrastrukturu silni¢ni.

H.2. PoZadavky na Uzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho
vyznamu
Nejsou.

H.3. PoZadavky na koordinaci Gzemnich rezerv
Nejsou.

Zména ¢&. 1 nema vliv na skutecnosti uvedené v kap. 1. az M. v ZUR JMK.
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11.B.2. Soulad s cili a tkoly tizemniho planovéani, zejména s poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
Uzemi

11.B.2.1 Soulad s cili tzemniho planovani

(1) Zmena je v souladu s cilem zajisténi predpokladi pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Gzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel tim, Ze neméni respektuje vymezeni ploch dle UP, méni pouze
podminky a zpusob vyuZiti dil¢i lokality, coZz nema podstatny dopad na udrZitelny rozvoj Gzemi.

(2) Pro zajisteni predpoklada pro udrzitelny rozvoj Uzemi neni ménén podstatné rozsah
zastavitelnych ploch a jsou minimalizovany naroky na vetejné finanéni prostiedky na vystavbu
dopravni a technické infrastruktury (nejsou vyZadovany).

(3) Pro ochranu a rozvoj hodnot Gzemi (architektonickych, urbanistickych, ptirodnich a krajinnych)
jsou respektovany podminky prostorového usporadani vymezené plathym UP Hajany a jsou
doplnény podminky nove — zejména v kap. F.2.

11.B.2.2 Soulad s ukoly tzemniho planovani

a) Zjisténi a posouzeni stavu Gzemi bylo provedeno v ramci doplaujicich prazkumu a rozbora a na
zaklad¢ toho jsou stanoveny podminky vyuZiti dle této zmény tak, aby byly zachovany hodnoty
v Uzemi.

b) Je rozvijena urbanisticka koncepce v navaznosti na platny UP.

c) Byly provéteny a posouzeny potieby zmén v Gzemi, vetejny zajem na jejich provedeni, jejich
piinosy, problémy, rizika s ohledem napt. na verejné zdravi, atd. S ohledem na to byla provéiena
potiebnost dil¢ich zmén a zmeénéno vyuZiti zastavitelnych ploch Z4 a Z7, byl vymezen koridor
DS47/K1 a byla vymezena veiejné prospéSna stavba VD3, vyplyvajici z nutnosti souladu
s nadfazenou UPD.

d) stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych poZadavki na vyuZivani a prostorové
uspofadani Uzemi a na jeho zmeny:

V plochach zmén plati podminky vyuziti véetng podminek prostorovénho usporadani dle UP Hajany
a jsou doplnény podminky nové.

e) stanoveni podminek pro provedeni zmeén v Uzemi, zejmeéna pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v uzemi - v lokalitach zmeny plati podminky
prostoroveho uspofadani dle UP Hajany a jsou dopInény o podminky nové.

g) zmeéna ¢ 1 vzhledem ke svemu rozsahu neovlivni podminky pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledku, plati podminky UP Hajany

i) stanoveni podminek pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni — zména umozni
efektivni vyuZziti ploch pro rozvoj smisené obytné funkce, vymezeni ploch umozni feSeni, formujici
sidelni strukturu

j) provéiovani a vytvaieni Uzemnich podminek pro hospodarné vynakladani prostredki z verejnych
rozpocta :

zmeénou nejsou kladeny Zadné naroky na verejné finan¢ni prostredky na vystavbu dopravni a
technické infrastruktury
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0) uplatiovani poznatkd z obord architektury, urbanismu, Uzemniho planovani bylo zohlednéno
zejmeéna pii stanovovani podminek prostorového uspoiadani - plati podminky vyuziti véetné
podminek prostorového usporadani dle UP Hajany, nékteré podminky jsou upraveny tak, aby Iépe
odrazely charakter stavajici struktury

11.B.3. Soulad s poZzadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisa
dle § 53odst. (4) pism. c

11.B.3.1 Soulad se stavebnim zakonem 183/2006 SZ v platném znéni

1) pozadavky dle § 43 odst.(1) jsou splnény :

Zména navazuje na koncepci UP Hajany, navrzena zména podminek byla vyhodnocena jako tc¢elna
ve vztahu ke koncepci platného UP

2) pozadavky dle § 43 odst.(2) jsou spIneny :

MozZnost zmény UP ve vybranych plochach a koridorech uloZit provéieni zmén jejich vyuZiti
Uzemni studii, uloZit potizeni regula¢niho planu jako podminku pro rozhodovani o zménach nebyla
vyuZita.

3) pozadavky dle § 43 odst.(3) jsou spIneny :
Zmena UP v souvislostech a podrobnostech uzemi obce zptesnila a rozviji cile a tkoly izemniho
planovani v souladu s politikou Gzemniho rozvoje - viz text. ¢ast odtvodnéni kap. 11.B.2.1.

6) pozadavky dle § 43 odst.(6) jsou spinény :
Zména UP je zpracovana zejména v souladu s vyhl. 500/2006Sh. a 501/2006Sb. v platném znéni

7) pozadavky dle 8§ 55 — odst.(4) jsou spinény:

- zména nevymezuje nové zastavitelné plochy, meni zpasob vyuZiti dilci ¢asti ploch a stavajici
podminky v rozsahu nezbytném pro naplnéni Gcelu zmény — davody viz kap. 11.B.6. dale v textu
odavodnéni.

8) pozadavky dle § 58 jsou splnény :
Zmeénou je aktualizovano zastavéné Gzemi.

9) pozadavky dle § 101 a 8170 jsou splnény :

Redeni zmény nezahrnuje vymezeni veiejné prospinych staveb, vefejné prospésnych opatieni, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastnéni pro zamér vyplyvajici z nadfazené UPD — DS47/K1.

Redeni zmény nezahrnuje vymezeni veiejné prospéinych staveb, vefejné prospésnych opatieni, pro
které bude mozné uplatnit predkupni pravo, protoze potieba vymezeni nevyplyva z nadiazené UPD
ani jinych pozadavka.

Zmena nezahrnuje vymezeni asanace, pro kterou lze prava k pozemkam a stavbadm vyvlastnit.

11.B.3.2. Soulad s vyhlaskou €. 500/2006 Sb.

Obsah zmeény Gizemniho planu — textové &asti zmény UP je zpracovan jako zména Opatieni obecné
povahy obce Hajany. Graficka ¢ast zmény UP byla zpracovana nad &istou katastralni mapou aktualni
k 20.1.2020.

Oduvodnéni je v souladu s § 13 odst. (1) vyhlasky zpracovano podle prilohy ¢. 7 vyhlasky —textova
i graficka ¢ast. - viz. textova ast odavodnéni, vykresy byly zpracovany nad vykresy UP v rozsahu
ménénych ¢asti.

Obsah vykresu koordina¢niho je v souladu s §2.

Dle 83 je mapovym podkladem katastralni mapa v digitalni podobg.

Zména UP byla zpracovana v méfitku vykrest izemniho planu obce (t.j. 1 : 5000).
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11.B.3.3 Soulad s vyhlaskou €. 501/2006 Sb.

v aktualnim znéni vcetné novel s ucinnosti od 1.1. 2018:

- Vymezené plochy v souladu s § 3 odst. (1) tvofi spole¢né s navazujicimi plochami shodné funkce
Uzemi o rozloze vétsi nez 2000 m2

V souladu s § 3 odst. (2) byly vymezeny plochy poZadovaného zpusobu vyuZiti viz. graficka ¢ast
UP. Byly vymezeny plochy s rozdilnym zpasobem vyuZziti — plochy bydleni, plochy vetejnych
prostranstvi, plochy rekreace. Vymezené plochy odpovidaji struktuie ploch s rozdilnym zptasobem
vyuziti dle platného UP Hajany.

V souladu s § 3 odst. (5) byly plochy vymezeny tak, aby byl respektovan pfistup umoziujici
bezpecny prachod krajinou - vymezeni ploch zmény neomezuje vetejnd prostranstvi zajistujici
prichodnost krajiny, tato jsou v pripadé potieby doplnéna (plocha N7).

11.B.4. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Zéakon ¢. 114/1992 Sh.,

0 ochran¢ ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisa

Zména UP nebyla posuzovana z hlediska vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na vyvazeny vztah
Uzemnich podminek pro piiznivé Zivotni prostredi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Uzemi, protoZe dotceny orgédn vyloucil vliv na ochranu ptirody a krajiny.
Uzemi te3ené zménou nezasahuje do zvIasté chranéného Gzemi prirody.

OCHRANA VOD

Zéakon ¢. 254/2001 Sh.,

0 vodach a 0 zméné nekterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist

PoZadavek na likvidaci deStovych vod zejména v misté jejich dopadu, zejména vsakem, je v souladu
s moznou zastavitelnosti ploch dotéenych zménou dle podminek platného UP.

OCHRANA OVZDUSI,

Zékon ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi

Lokality zmény neumozZiuje umistovat zdroje zneciSténi ovzdusi, v plochdch zmény neni dle
podminek ptipustné umist'ovat tyto zdroje.

OCHRANA ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Zéakon ¢. 334/1992 Sh., o ochrané ZPF, ve znéni pozdgjSich predpisi

Zmeny narokuji plosny zabor zemédélského padniho fondu pouze v koridoru zaméru dle ZUR JMK
—vice viz kap. 11.B.11.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Zé&kon ¢. 541/2020 Sh., o odpadech, a obecné zavazna vyhlaSka Jihomoravského kraje ¢. 1/2016,
kterou se vyhlaSuje zavazna ¢ast Planu odpadoveho hospodarstvi Jihomor. kraje 2016 —2025
jsou respektovany, koncepce odpadového hospodarstvi obce neni ménéna.

OCHRANA VEREJNEHO ZDRAVI

Zéakon ¢. 258/2000 Sh., o ochrang veiejného zdravi a 0 zmeéné nékterych souvisejicich zakond, ve
znéni pozdgjsich predpist je respektovan, pro plochy zmény plati podminky vyuziti ploch dle UP,
které zahrnuji i poZadavky ochrany verejného zdravi.

PAMATKOVA PECE

Zékon ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich zakoni

V Uzemi zmén se nenachazeji kulturni pamatky, celé Uzemi je vSak predmétem archeologického
zajmu dle legislativniho poZadavku.
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DOPRAVA NA POZEMNICH KOMUNIKACICH

Zéakon ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich piedpist

Zmeéna zahrnuje vymezeni koridoru pro zamér DS47 - 11/152 Oiechov — Hajany, obchvat
v parametrech dle ZUR JMK. Ostatni koncepce dopravy se neméni.

DOPRAVA LETECKA

Zéakon ¢. 49/1997 Sh., o civilnim letectvi a 0 zmén¢ a doplInéni zakona ¢. 455/1991 Sb., o podnikani
(Zivnostensky zakon), ve znéni pozdégjSich predpista - zafizeni letecké dopravy se v Uzemi
nevyskytuji.

ENERGETIKA

Z&kon ¢. 458/2000 Sh.,

0 podminkéch podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o0 zmeéné¢ nekterych
zékonu (energeticky zakon), ve znéni pozdgjsSich zakona

Respektovani legislativnich poZadavka dle zak. 458/2000Sb. zohlediuje nutnost respektovat
pozadavky vyplyvajici ze zpracované Gzemni energetické koncepce v aktualnim znéni v dobé
zpracovani Uzemné planovaci dokumentace.

OBRANA STATU

Zékon ¢&. 222/1999 Sh., o zajistovani obrany Ceské republiky

Stanoveni podminek prostorového usporadani dle UP zamezuje umisténi vyskovych objekt, fedeni
zmeény nema vliv na leteckou dopravu nebo radioreléové trasy.

PREVENCE ZAVAZNYCH HAVARII

Z&kon ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpasobenych vybranymi nebezpecnymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi,

CIVILNI OCHRANA

Zéakon ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjSich predpisi

a POZARNI OCHRANA

Zéakon ¢. 133/1985 Sh., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich zakoni

Plochy zmén umoZznujici zastavbu pro bydleni jsou piistupné z verejného prostranstvi v Siéi min.
8m, odkud bude mozné napojeni TI, véetné zasobeni pozarni vodou.

Rozsah zmeény nemd vliv na koncepci civilni ochrany obce.

Zménou feSenou problematikou nejsou dotéeny nize uvedené zvIastni pravni piedpisy -
zakony ¢.: 100/2001 Sb., 44/88 Sb.,166/1999 Sb.,18/1997 Sb.,263/2016 Sb.,139/2002 Sb.,
Zakon ¢&. 266/1994 Sb

11.B.4.1. ZvlaStni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zatizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zakona ¢. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zékona ¢. 455/1991 Sh. o
Zivnostenském podnikani. V tomto Gzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit niZze uvedené stavby
jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&.
183/2006 Sb. 0 izemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu
(veetné rekonstrukce a piestavby) vétrnych elektraren, vysSkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a
vn, zékladnovych stanic mobilnich operatori. V tomto vymezeném Uzemi muZe byt vystavba
vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu
vyskoveé omezena nebo zakéazana.

Celé spravni uzemi obce Hajany se nachazi v OP vetejného mezinarodniho letist¢ Brno/Tufany, a
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to konkrétné v OP se zakazem laserovych zatizeni - sektor B.

- Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani

nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119) Na

celém spravnim Uzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zaklad¢ zdvazného stanoviska

Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 11. a I11. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznic¢nich trati a jejich objekta

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druht, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigac¢ni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zdkladnové stanice....)

- vystavba objektd a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoricich dominanty v Gzemi (napi. rozhledny)

11.B.5. Zprava o vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informaci o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivi na Zivotni

prostiedi

Zména &. 1 UP Hajany nebyla neposuzovéna z hlediska vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na
vyvézeny vztah Uzemnich podminek pro piiznivé Zivotni prostredi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi (dale jen "vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi')
nebot’ nadiizeny organ nevznesl tento pozadavek.

Stanovisko krajského Uradu podle § 55b odst.5

Stanovisko nebude vydano, nebor krajsky Urad nepoZadoval hodnoceni navrhu zmeény ¢. 1 z hlediska
jeho vlivii na Zivotni prostredi..

Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych diavodii, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko nebude zohledneno, protoZe nebude vydano, nebor krajsky Urad nepoZzadoval hodnoceni
navrhu zmeny ¢. 1 z hlediska jeho vlivii na Zivotni prost/edi..

11.B.6. Komplexni zdivodnéni prijatého reSeni

1)

Vramci zmény & 1 byla provedena aktualizace zastavéneho uzemi, protoze podstatna cast
zastavitelnych ploch, vymezenych plathym UP je jiZ vyuZzita, zastavéna. Do zastavéného Uzemi jsou
zahrnuty plochy veiejnych prostranstvi, umoziujici obsluhu zastavby.

2)

Plocha Z4 (plocha rekreace a sportu) byla zménéna na navrhovou lokalitu SO (plocha smiSena
obytnd) v souvislosti s poZadavky na zmeény ve zpravé o uplatiiovani Gzemniho planu, protoze
puvodné vymezend plocha rekreace a sportu R nebyla shleddna jako adekvatni a na realizaci
sportovnich aktivit v této ¢asti obce neméa zdjem ani soucasny vlastnik ani obec. V prabéhu

e

piedchoziho obdobi se jako dostupna a z hlediska polohy vhodnéjsi plocha pro sportovné rekreacni
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Ucely jevi stabilizovana plocha u sokolovny v centru obce, ktera byla dlouhodobé nedostupna
z majetkopravnich davodu a situace se zménila az v nedavné dobé.

Je proto vhodné sportovné rekreaéni zézemi obce podpofit na pozemcich obce, v centralni poloze,
Iépe dostupné pro vsechny obyvatele. Je proto zajem vyuZit plochu Z4 jakoZto rozvojovou plochu
pro vystavbu smiSenou obytnou, protoZe toto vyuZziti navazuje na vyuZziti stavajicich a rozvojovych
ploch v okoli.

VyuZziti pro smiSenou vystavbu je v ploSe Z4 umoznéno z divodu vycéerpani velké ¢asti rozvojovych
ploch v obci a piednostné je proto vymezen rozvoj v plose, kterd nepiedstavuje Zadnou potiebu
dalSiho zaboru padniho fondu, nezli vymezil jiz platny tzemni plan. Je tedy hospodarn¢ nakladano
se zastavénym Gzemim a zastavitelnymi plochami. Zastavba v ploSe Z4 ve vzdalenosti do 50 m od
lesa je soucasné podmingéna vydanim zavazného stanoviska organu ochrany lesa, coz vyplyva
z prislusnych legislativnich pozadavka.

3)

Zmena v ploSe Z4 je spojena se zmeénou i v ploSe Z7 tak, aby ob¢ poté spoleéné s plochou Z5 tvorily
souvislé Uzemi, které je mozné v dalSich stupnich ptipravy lépe a (¢elngji organizovat a vyuZivat.
Celkove velikost Uzemi ploch Z4, Z5, Z7 a P1 ¢ini 2,97ha, plochy umozni i vystavbu bydleni, a
proto vyvolava potiebu vymezeni verejného prostranstvi o rozloze min. 1485 m2.

Toto veiejné prostranstvi je proto vymezeno pii jiznim okraji plochy Z5 (je tedy provedena zména
v plode Z5) a to z toho divodu, Ze zde muZe navazat na parkova verejna prostranstvi, kterd drive
lemovala na jihozapadni strané areal zdmku a nyni je piedpoklad, Ze by mohla byt v této poloze i
obnovena v navaznosti na VKP Zamecky park. Verejné prostranstvi by mohlo vzniknout jako
parkové prostranstvi podel péSiho propojeni zameckeho parku a Gcelové cesty pokracujici podél
jihozapadniho okraje plochy Z5 dale k lesu VKP Madérany, takZze by mohlo mit nejen lokalni
vyznam, ale také by mohlo ptispét k revitalizaci krajiny a jeji prostupnosti. Z hlediska lokalit Z4,
Z5, Z7 je poloha zelené v této ¢asti Uzemi vyhodna i jako plocha vyuZzitelna pro zpomalovani odtoku
srazkovych vod a odclonéni noveé zastavby ploch Z4, Z5 a Z7 od silnice 11/152.

Faktické spojeni ploch Z4, Z5, Z7 a P1 zménou do jedné je mozné a vyhodné i s ohledem na
vlastnické poméry v uzemi.

4)

Celkové kapacita lokality smiSené obytné zZ4, z5, Z7 a P1 je limitovana kapacitou dopravniho
napojeni.

Polohu napojeni lze tesit (v souladu s podminkami v kap. D.1) dle optiméalniho zpasobu dopravni
obsluhy lokality. Lokalita musi byt napojena bezkolizné — dle konkrétniho feSeni bude navrzena
poloha napojného bodu (¢i bodd). Na zékladé predbéZneého dopravniho provéieni neni vyloucena
moznost piimého napojeni novou kiiZzovatkou z 11/152, lokalitu Ize napojit také prostrednictvim
stavajicich verejnych prostranstvi. Lokalita bude napojovana s ohledem na minimalizaci dopadu na
stavajici navazujici zastavbu veetné jeji dopravni obsluhy.

5)

Redeni zmény neumistuje samostatné plochu ob¢anského vybaveni, protoze podstatou plochy
jakozto smiSené obytne je smiSeni funkci bydleni, ob¢anského vybaveni a dalSich piipustnych
funkci. Polohu obc¢anského vybaveni, pomér podilu vybavenosti viaci bydleni nelze bez
podrobngjsiho provéreni lokality stanovit. Nadto lokalita Z4, Z5, Z7 a P1 sousedi se stabilizovanymi
plochami SO, zahrnujicimi i komplex zamku. RozvrZeni funkéniho vyuZiti ploch by mélo byt
v naslednych stupnich zohlednit i toto souvisejici okoli. Zamek, ktery je v centru obce, obsahuje
nevyuZzité, i kdyz zna¢né zchatralé prostory, které by bylo vhodné vyuzZit pro rizné typy obcanského
vybaveni. V piedchozim obdobi byl zamek naopak zcela nevhodné adaptovan a slouzil jako bytovy
dim. Dlouhodobé chatrani zamku je dusledkem nedoteSenych majetkopravnich vztahu, jejichZ
néprava nyni probéhla a je jiz tudiz mozne, aby komplex zamku ziskal adekvatni vyuziti zahrnujici
i ob¢anské vybaveni, které je zde vhodné umistit s ohledem na jeho polohu v jadru obce.
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Z davodu potieby rozsSiieni obcanského vybaveni obce byl upraven regulativ plochy rekreace a
sportu R tak, aby tato mohla zahrnovat ob¢anské vybaveni, protoZe areéal sokolovny ve vychodni
casti stabilizované zastavby Ize vyuzit i pro umisténi dalSi zakladni obc¢anské vybavenosti v souladu
se zdmery obce. Obec chce rovnéz rozsitit kapacitu obéanského vybaveni piimo v objektu obecniho
Ufadu (padni vestavba).

6)

Je vymezen typ plochy Z — Plochy zahrad, ktery platny UP neobsahoval a ktery se jevi jako nezbytny
pro doplnéni systému sidleni zelené¢ o zelen, ktera je soucasti soukromych pozemkt a neni
definovana jako plocha vyuZitelna pro stavby. V souladu s poZadavkem obce byla plocha zahrad
pouZita pro vyuZiti pozemku parc. ¢. 1022 tak, aby bylo reflektovano vyuZiti ve shodé s platnou
katastralni mapou, nejedné se o ornou ptdu jako v navazujicim tzemi. Pozemky v plochach zahrad
Ize oplotit.

Plocha zahrad je jakoZto rozvojova vymezena namisto plochy ptirodni na parc. ¢. 1160. Vymezeni
souvisi se zmeénou funkce plochy Z4. Plocha puvodné piirodni se v souvislosti se zménou stava
Uzemim mezi stabilizovanym a rozvojovym Gzemim pro smiSené obytné vyuZiti — tedy mezi
zastavbou a neni piedpoklad, Ze by v této poloze mohla plnit Glohu ptirodni zelené. ponechani pasu
zelené jakoZto nezastavitelné casti je vSak Zadouci pro ochranu stavajiciho prostiedi pozemki
stabilizovaného Uzemi SO. Proto se vymezuje plocha zahrad, ktera bude plnit tlohu zelen¢ jako
oddélujiciho prvku.

7)

Bylo zménéno funkéni vyuZiti plochy smiSené nezastavéného Uzemi na ¢asti pozemku parc. ¢islo
1047 k.. Hajany z davodu upiesnéni polohy stavajici komunikace a z davodu potieby rozsiteni této
komunikace — byla proto vymezena plocha veiejnych soucasné prostranstvi ozn. U v navaznosti na
parc. ¢. 1271 tak, aby bylo mozné vést komunikaci s vyuZzitim jeji stavajici stopy. Zeleni smiSené
plochy nezastavéného uzemi, kterd komunikaci obklopuje, zastava soucésti veiejného prostranstvi
a muaZze byt dale rozvijena v souladu s podminkami této plochy.

8)
Zména ¢&.1 provétila soulad platného UP s PUR CR v aktualnim znéni — viz kap. 11.B.1.1 a
konstatovala, Ze dokumentace je v souladu a nevyZaduje Upravy.

9)

Dale provéfila soulad se ZUR JMK v aktualnim znéni — viz kap. 11.B.1.2, byla provedena Gprava
oznageni prvku regionalnino USES v souladu s oznaéenim dle aktualniho znéni ZUR JMK. Prvky,
které Gzemni plan pro USES vymezil, byly ve shodné poloze zahrnuty do lokéalniho USES.
V soucasnosti jsou jiz zahrnuty do koncepce regionalniho USES a bylo proto upraveno jejich
znaceni.

10)

Uzemni plan je zménou &.1 uveden do souladu s legislativnimi pozadavky na strukturu dokumentace
Uzemniho planu po 1.1.2018 (zejména ¢lenéni kapitol, struktura textu a obsahové nalezitosti kapitol
— n&které odstavce byly presunuty mezi kapitolami tak, aby poZadavky byly spinény).

11.B.7. Vyhodnoceni Uéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

V piedchozim obdobi byl zaznamenan vyrazny narust obyvatel.
Lze konstatovat postupny nardst obyvatel a pozadavek na rozvoj zejména bydleni.
Ke dni 31. 12. 2010 mé¢la obec Hajany 354 obyvatel. Uzemni plan v obci navrhl plochy pro bydleni,
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ve kterych se predpokladala realizace maximalné 100 objektd, pievazné rodinnych domu, a tomu
mélo odpovidat zvySeni pocétu obyvatel o cca 300 osob. K datu 31. 12. 2019 mé¢la obec podle
Ceského statistického Ufadu 614 obyvatel, coZ je narist o 73 % obyvatel, ktery odpovida
piedpokladim GUzemniho planu.

Platny UP vymezil zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni, smisené obytné a smisené vyrobni
funkce, které jsou vycerpany v rizné miie:

Oznaceni | Charakteristika | Velikost | Naiizena | Potizena | Piedpoklad | Realizace | Vyuzito
plochy plochy plochy | Gzemni | Gzemni | poc¢tu RD | (z&pis do | %
v ha studie studie podle US | KN)
Z1 Plocha bydleni 3,93 ano ano 55 40 RD 73%
Z2 Plocha bydleni 5,00 ano ano 56 43 RD 7%
Z3 Plocha bydleni | 0,83 ne ne - 9RD 82%
Z4 Plocha rekreace | 1,95 ne ne - ne 0%
a sportu
Z5 Plocha smiSena | 0,95 ne ne - ne 0%
obytna
Z6 Plocha 0,53 ne - ano 17%
verejnych
prostranstvi
z7 Plocha 0,09 ne ne - ne 0%
veiejnych
prostranstvi
Z8 Plocha smiSena | 0,79 ne ne - ne 0%
vyrobni
Z9 Plocha 0,18 ne ne - ano 100%
technické
infrastruktury
Z10 Plocha pro 3,52 ne ne - ne 0%
vyrobu
elektrické
energie

Stavajicim UP jsou zastavitelné plochy pro bydleni vyuZity ze 76 %.

Zmena se tyka lokality za zamkem zapadné navazujici na zastavéné Gzemi, kde se nachazi dosud
necerpand plocha Z5 a plochy Z4 a Z7, které jsou rovnéz nevycerpany a které je pozadovano funkené
provazat plochou Z5 a umoznit tak efektivni vyuZiti jiz vymezenych ploch.

Z doplnujicich prazkuma a rozbort nevyplynula potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Nebyla prokdz&na nemoZnost vyuZit jiz vymezené zastavitelné plochy dle 55 odst. 4 stavebniho
zakona.

11.B.8. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gizemi z hlediska SirSich vztaha

Zménou jsou do UP Hajany promitnuty krajské zaméry, které maji navaznost do Sirsiho Gzemi:

Je vymezen koridor DS47/K1 (dle ZUR je to DS47 — 11/152 Oxechov — Hajany, obchvat), ktery
navazuje zapadnim smérem na vymezeni v UP Ofechov — kam se promita jesté pod oznagenim
koridoru Gzemni rezervy RDS20 — ozn. pred aktualizaci ¢. 1 ZUR JMK, vychodnim smérem
zasahuje dale do UP ZeleSice.

Uzemi Hajan se na jeho severnim okraji dotykd vymezeni regionalniho biokoridoru RK1489,
ktery dale navazuje na vymezeni v UP ZeleSice.

11.B.9. Vyhodnoceni splnéni pozadavki obsazenych ve zpravé o uplatiiovani izemniho
planu a v rozhodnutich zastupitelstva obce o0 obsahu zmény Uzemniho planu
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Rozsah zmény byl obsaZen ve Zpravé o uplatiiovani UP Hajany za obdobi 2015 — 2019, jejiZ soucasti
jsou Pokyny pro zpracovani zmény ¢&. | UP Hajany:

Zména UP obsahuje aktualizaci UP dle pozadavku ZUR JmK, v kap. 11.B.1.1 byl vyhodnocen soulad
Uzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a v kap. 11.B.1.2 byl vyhodnocen soulad UP
s s nadfazenou UPD — ZUR JMK v aktualnim znéni.

UP byl uveden do souladu splatnou legislativou, zejména co se tyka obsahu a struktury
pozadovaném piil. 7 vyhl. 500/2006Sb.

Dle pozadavku pokynu byly provéreny pozadavky na zmény:

1)

Navrhova lokalita Z4 (plocha rekreace a sportu) byla zménéna na navrhovou lokalitu SO (plocha
smiSenda obytnd), a to spolu s plochou Z7 a P1 tak, aby spole¢né s plochou Z5 tvotily souvislé Gzemi
a s tim, Ze na jiznim okraji plochy Z5 je vymezeno souvisejici veiejné prostranstvi a na vychodnim
okraji je na rozhrani stabilizovaného a rozvojového Uzemi zménéno vymezeni plochy piirodni na
plochu zahrad. V lokalit¢ neni samostatné vymezena navrhova plocha obc¢anského vybaveni,
protoZe v této okrajové poloze obce se toto vymezeni nejevi jako ucelné — viz oduvodnéni vyse
v kap. 11.B.6.

2)

Bylo zménéno funkéni vyuZiti plochy smiSené nezastavéného Uzemi na ¢asti pozemku parc. ¢islo
1047 k.4. Hajany z divodu rozsiteni vedeni komunikace a sou¢asné z dtivodu upiesnéni polohy
stavajici komunikace — byla proto vymezena plocha vetejnych prostranstvi ozn. U shodné jako na

parc. ¢. 1271.

Vyse uvedenym dil¢imi zménami jsou spinény pozadavky na obsah zmeny ¢. 1 UP Hajany dle
pokynti obsazenych ve Zpraveé o uplatiovani UP Hajany za obdobi 2016-2020.

11.B.10. Vyéet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou ¥feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni

Zmeénou nejsou fedeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny ZUR.

11.B.11. Vyéet prvka regulaéniho planu s odavodnénim jejich vymezeni

Uzemni plan Hajany neobsahuje prvky regulagniho planu ani nejsou vymezeny zménou ¢. 1, nebot’
jejich vymezeni neni poZadovano.

11.B.12. Vyhodnoceni predpoklddanych duasledkd navrhovaného feseni na zemédélsky
padni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabor PUPFL:

¢is.ozn.dle ptilohy vykresu navrzené vyuziti vymeéra
¢.D.A4 (ha)
DS47/K1 dopravni infrastruktura 1,56

Pti ndvrhu a nésledné realizaci obchvatu Otechov — Hajany je poZzadovano minimalizovat dotceni
PUPFL.
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Zébor pudy ze ZPF pro koridor verejné dopravni infrastruktury:
*) ve shodném rozsahu odsouhlasen zabor v platném UP — pro G&el uvedeny v tomto sloupci tab. pod uvedenym ozna¢enim plochy

navrzené | souhrn | vymeéra zéboru podle ttid ochrany odhad informace | informace | informace
plochy vyuZziti vymér | (ha) vyméry o0 existenci | o existenci | podle ust.
/koridoru y zéboru,na | zéavlah staveb 83 odst.2
(ha) které bude k ochr. pism.g)
1. I1. 1. IV | V. | provedena pozemku *)
rekultivace pied
na zeméd. erozni
pudu ¢innosti
vody
DS47/ dopravni | 19,03 | 10,46 | 6,26 2,31 - 15,0ha ne ne ne
infra-
struktura
silni¢ni
celkem 19,03 | novy zabor 19,03

Zdavodnéni vyhodnosti navrhovaného feSeni

Zébor je vymezen pro ploSny koridor veiejné dopravni infrastruktury DS47 - 11/152 Oiechov —
Hajany, obchvat, ktery byl takto vymezen v ZUR JMK aktualizaci ¢.1. Sou¢asné se jedna o
veiejné prospésnou stavbu kraje, je tedy vymezen ve veiejném zajmu. Zabor je vymezen v rozsahu
celého koridoru, protoZe neni zpracovana zadna podrobnégjsi dokumentace, na zakladé¢ které by
bylo mozné rozsah stavby plo3né zptesnit. Zabor je vykazovan na zakladé vymezené plosného
koridoru, nebot se jedna o dopravni stavbu — tedy vyZadujici ploSny z&bor. Nicmené podstatna
¢ast narokovaného zaboru bude navracena do zemédélského pudniho fondu, protoZe je predpoklad,
Ze skute¢na stavba bude vyZadovat podstatné mensi koridor, nez je nyni narokovan.

Zéabor pudy ze ZPF pro zastavitelné plochy:

*) ve shodném rozsahu odsouhlasen zabor v platném UP — pro G&el uvedeny v tomto sloupci tab. pod uvedenym oznagenim plochy

ozn. navrzené souhrn vyméra zaboru podle tiéid | odhad informace | informace | informace podle ust.
plochy | vyuZziti vyméry | ochrany (ha) vymeéry 0 existenci = o existenci | 83 odst.2 pism.g)
/kori- (ha) zaboru, na zavlah staveb *
doru b Vv které bude k ochr. )
' ' ' provedena pozemku
rekultivace pied
na zeméd. erozni
padu ginnosti
vody
Z4 plochy 1,67 -1 1,67 | - - - 0 ne ne pavodné vymezena
smiSené pro rekreaci a sport R
obytné v rozsahu

1,95 (zahrnoval i
plochu rekultivace,
ktera ale neni ZPF)

Z5 plochy 0,18 -1018 | - - - 0 ne ne pavodné dotéena cast
veiejnych plochy v rozsahu 0,18
prostr. vymezena pro plochu

smiSenou obytnou
SO, nyni vymezena
funkce
vef.prostranstvi

s piekryvnou funkci

sidelni zeleng
z7 plochy 0,09 - 1009 | - - - 0 ne ne ptivodné vymezena
smiSené pro verejné
obytné prostranstvi U
ve shodném rozsahu
0,09
celke 1,94 novy zabor 0 ha
m
zabor
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Zdivodnéni vyhodnosti navrhovaného feseni

Zabor v plochach Z4 a Z7 je vymezen pro vyuZiti smiSené obytné. V obou piipadech se jedna o
plochy platného UP, které byly vymezeny jako zastavitelné a byl pro né odsouhlasen zabor ZPF
v uvedeném rozsahu. Do plochy Z4 je ,,vnorena®“ plocha piestavby P1 na pozemku parc.¢c. 1161,
vedena v KN jako zastavéna plocha a nadvoii — zboienists, ktera je uréena (a byla platnym UP
uréena) pro rekultivaci a opétovné vyuziti. Zabor v &asti plochy Z5 je vymezen pro vyuZiti pro
verejné prostranstvi, je vymezen na ukor pavodné vymezené zastavitelné plochy z divodu

e

vhodné¢jSi organizace uzemi v rdmci ploch Z4, Z5, Z7.

Plocha Z4 (plocha rekreace a sportu) byla zménéna na ndvrhovou lokalitu SO (plocha smiSena
obytnd) v souvislosti s poZadavky na zmény ve zpravé o uplatiovani tzemniho planu, protoZe
puvodné vymezend plocha rekreace a sportu R nebyla shledana jako adekvatni a na realizaci
sportovnich aktivit v této ¢asti obce neméa zajem ani soucasny vlastnik ani obec. (V prabéhu
piedchoziho obdobi se jako dostupna a z hlediska polohy vhodnéjsi plocha pro sportovné rekreacni
ucely jevi stabilizovana plocha u sokolovny v centru obce, ktera byla dlouhodobé nedostupna z
majetkoprévnich dtvodu a situace se zménila az v nedavné dobg.

Je proto vhodné sportovné rekrea¢ni zdzemi obce podpofit na pozemcich obce, v centralni poloze,
Iépe dostupné pro vSechny obyvatele. Je proto zajem vyuZit plochu Z4 jakoZto rozvojovou plochu
pro vystavbu smiSenou obytnou, protoZe toto vyuZiti navazuje na vyuZiti stavajicich a rozvojovych
ploch v okoli.)

Vyuziti pro smiSenou vystavbu je v ploSe Z4 vymezeno z davodu vyéerpani velké ¢asti
rozvojovych ploch v obci a piednostné je proto vymezen rozvoj v ploSe, ktera nepiedstavuje
zadnou potiebu dalSiho zaboru padniho fondu, nezli vymezil jiz platny uzemni plan. Je tedy
hospodarné nakladano se zastavénym uzemim a zastavitelnymi plochami.

Zména v ploSe Z4 je spojena se zménou i v ploSe Z7 tak, aby obé poté spolecné s plochou Z5 a P1
tvorily souvislé Uzemi, které je mozné v dalSich stupnich piipravy Iépe a Uc¢elngji organizovat
a vyuzivat. Pavodné byla vyclenéna plocha Z7 pro verejné prostranstvi zejména proto, aby byla
umoznén k plochdm Z4 a Z5, které mély ptivodné vymezena rtizna vyuZziti. Pti sjednoceni vyuZiti
ploch Z4, Z5 Z7 a P1 Ize Uc¢elnégji organizovat komunika¢ni systém uvniti ploch bez konkrétniho
vymezeni verejného prostranstvi v plose Z7.

Celkove velikost uzemi ploch Z4, Z5, Z7 a P1 ¢ini 2,97ha, plochy umozni i vystavbu bydleni, a proto
vyvolava potiebu vymezeni veiejného prostranstvi o rozloze min. 1485 m2.

Toto verejné prostranstvi je proto vymezeno p¥i jiznim okraji plochy Z5 (je tedy provedena
zména v plose Z5) a to z toho davodu, Ze zde miZe navazat na parkova veiejna prostranstvi, ktera
diive lemovala na jihozapadni strané areal zdmku a nyni je piedpoklad, Ze by mohla byt v této poloze
i obnovena v navaznosti na VKP Zamecky park. Veiejné prostranstvi by mohlo vzniknout jako
parkové prostranstvi podel péSiho propojeni zameckeho parku a Gcelové cesty pokracujici podél
jihozapadniho okraje plochy Z5 déle k lesu VKP Madérany, takZze by mohlo mit nejen lokalni
vyznam, ale také by mohlo pfispét k revitalizaci krajiny a jeji prostupnosti. Z hlediska lokalit Z4,
Z5, Z7 a P1 je poloha zeleng v této ¢asti Gzemi vyhodnd i jako plocha vyuZitelna pro zpomalovani
odtoku srédZkovych vod a odclonéni nové zastavby ploch Z4, Z5, Z7 a P1 od silnice 11/152.
Faktické spojeni ploch Z4, Z5, Z7 a P1 zménou do jedné je mozné a vyhodné i s ohledem na
vlastnické poméry v uzemi.

Zmena v plochach zZ4, Z5, Z7 a P1 byla vymezena zejména z divodu vycerpani podstatné ¢asti
rozvojovych ploch v obci, které umoziuji zejména umisténi bydleni. Jsou hledany dalSi moZnosti
rozvoje obce Hajany tak, aby se mohla byt perspektivnim a konkurenceschopnym sidlem
v metropolitni rozvojové oblasti Brna OB3, jeho? je souc¢asti.
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Ze zpravy o uplatiovani Gzemniho planu vyplyva, Ze navrZzené zastavitelné plochy pro bydleni
v rodinnych domech (Z1 az Z3) s celkovou plochou 9,76 ha byly za uplynulé obdobi celkové vyuZity
ze 76%. Podstatna ¢ast rozvojovych ploch je tedy v obci vyuZita — viz vySe kap. 11.B.7.

Je proto nezbytné plochu smiSenou obytnou Z5, ktera prozatim vyuzita nebyla, reorganizovat
a VyuZzit ve spojeni s navazujici plochou Z4, plochou pro rekultivaci - nyni ozn. plochou prestavby
P1 a plochou Z7 tak, aby bylo co net&elngji vyuzito zastavitelnych ploch vymezenych v UP. Aby
toto bylo umoznéno, je navrZzeno zménit funkeni vyuZiti téchto ploch. Zména se zde tedy tyka
vyhradné ploch, které jiz byly vymezeny v UP Hajany jako zastaviteIné (a byl odsouhlasen jejich
piedb&zny zabor).

Vymezenim plochy smiSenych obytnych v plochach Z4 a Z7 a plochy vefejného prostranstvi v ploe
Z5 je sledovan verejny zdjem obce dle priorit zdsad Uzemniho rozvoje jihomoravského kraje,
vyjadienych zejména v bodech priorit (2) a (4), a to:

(2) Nastroji uzemniho planovani podporovat sniZzeni izemnich disparit rozvoje casti kraje eliminaci
prikrych rozdilii v ekonomické vykonnosti a Zivotni Grovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi,
respektive venkovskymi ¢astmi s cilem rustu efektivity a udrzitelnosti ekonomického rozvoje kraje,
stabilizace jeho populace a sidelni struktury - vymezeni plochy smiSené obytné v Z4 a Z7 je
sméfovano k stabilizaci populace sidla a sidelni struktury,

(4) Nastroji Uzemniho planovani vytvaret podminky k 7eSeni Uzemnich dopadii riznych forem
urbanizace (zejména v Uzemi metropolitni rozvojoveé oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a dalSimi
uZivateli Uzemi hledat vyvaZzena 7eSeni zohledrujici ochranu prirody, hospodasisky rozvoj i Zivotni
Urover: obyvatel - vymezeni plochy smiSené obytné v Z4 a Z7 vytvéati podminky pro urbanizaci jiz
vymezené zastavitelné plochy, ktera je vymezena v piimé vazbé na zastavéné Uzemi, pti stavajici
dopravni infrastruktuie (silnice 11/152). Vymezené plochy umoZiuji realizaci zastavby bydleni
véetné jeho zdzemi v kvalité odpovidajici soudobé Zivotni Urovni obyvatel, jsou vymezovany
v koordinaci s obyvateli a dalSimi uzivateli Uzemi - dle poZadavku obce, v piiméstské oblasti Brna,
kde poptavka po kvalitnim bydleni velmi vyrazné prevySuje nabidku a uspokojeni poptavky bydleni
je prioritnim zajmem obce i sidleni oblasti Brna.

V obci se nenachazeji Zadné jiné zastavitelné plochy odpovidajiciho rozsahu, umoznujici zménu na
pozadované funkeni vyuZiti.
Z uvedenych davodu se navrzené eSeni jevi jako vhodné a invariantni.

Udaje o uskute¢nénych investicich do pudy za Géelem zlepSeni padni Grodnosti
Na dotcené zemedélské pozemky nejsou vynakladany dlouhodobé investice.

Na zemedelské padé urcené k rozvojovym ucelim se nenachazeji objekty a stavby zemeédélské
prvovyroby, ani zemedelské usedlosti, tudiZ pii realizaci rozvojovych cila Uzemniho planu nemuze
dojit k jejich poruseni.

Znazornéni prabéhu hranic

Hranice zastavéného Uzemi jsou zdokumentovany ve stavajicim tzemnim planu.

Plochy jsou vymezeny dle funkéniho vyuZziti Gzemi — navrhovych ploch na ZPF. Hranice pozemkové
drzby jsou zakresleny v mapé KN. Zemédélské Gcelové komunikace se na uvedenych parcelach
nenachazeji.
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I1.C Textova ¢ast oduvodnéni porizovatele

11.C.1 Vyhodnoceni vysledkii projednani navrhu zmény & 1 Uzemniho planu Hajany
po spoleéném jednani, konaném dne 9. 12. 2021

Na zéklad¢ ustanoveni § 51 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni
pozdgjSich predpisu (dale jen ,,stavebni zakon®), provedl pofizovatel ve spolupréci s urcenym zastupitelem
dne 7. 6. 2022 toto VYHODNOCENI VYSLEDKU PROJEDNANI NAVRHU ZMENY ¢. 1 UZEMNIHO
PLANU HAJANY PO SPOLECNEM PROJEDNANI uplatnénych po spole¢ném jednani navrhu zmeény &. 1
Gzemniho planu Hajany v souladu s ustanovenimi § 50 odst. 2, 3 a 7 stavebniho zakona:

1. Vyhodnoceni poZzadavki obce Hajany a pripominek sousednich obci
PoZadavky obce Hajany a ptipominky sousednich obci nebyly vzneseny.

2. Vyhodnoceni stanovisek krajského Gfadu, dotéenych orgdni a opravnénych investord,
které byly uplatnény v zakonné lhaté (text priméiené kracen potizovatelem)

1. Méstsky Giad Slapanice, odbor Zivotniho prostredi, Opusténa 9/2, 656 70 Brno

Z hlediska vlivu uvazovaného zdméru na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi v rozsahu stanoveném
zvIaStnimi predpisy dava toto stanovisko:

Me&U Slapanice, odbor Zivotniho prostiedi jako piisludny organ ochrany piirody a krajiny, organ, organ
odpadového hospodaistvi a vodopravni uiad souhlasi s navrhem zmeény ¢. 1 Uzemniho planu Hajany.

* Organ statni spravy lest poZzaduje, aby bylo minimalizovano dotéeni PUPFL v ramci koridoru dopravni
infrastruktury (DS47/K1).

Vyhodnoceni stanoviska: Souhlasné stanovisko, vySe uvedeny poZadavek bude do textové ¢asti doplnén.
Pokyny pro projektanta: Do textové ¢asti doplnit poZadavek: Pii navrhu a nasledné realizaci obchvatu
Orechov — Hajany minimalizovat dot¢eni PUPFL.

2. Statni pozemkovy Ufad, Pobocka Brno, Kotlaiska 931/53, 602 00 Brno

Po zhodnoceni souladu predloZeného navrhu s poZadavky zékona ¢. 139/2002 Sh. vydava Statni pozemkovy
Gfad ve smyslu ust. 8§ 4 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim ¥adu, ve znéni
pozdéjSich predpist, toto stanovisko:

Stéatni pozemkovy Ufad s navrhem Zmény ¢. 1 Gzemniho planu Hajany souhlasi.

V Kkatastralnim Gzemni Hajany byly zpracovany komplexni pozemkové upravy (dale jen ,,KoPU®).
Rozhodnuti pozemkového Gfadu o vyméné nebo piechodu vlastnickych prav bylo vloZzeno do katastru
nemovitosti dne 10. 12. 2000. Dle ust. § 2 zdkona ¢. 139/2002 Sb. ,,Vysledky pozemkovych Uprav slouzi pro
obnovu katastralniho operatu a jako neopomenutelny podklad pro Gzemni planovani“.

Soucasti ndvrhu pozemkovych Uprav je dle zakona ¢. 139/2002 Sh. a vyhlaSky ¢&. 13/2014 Sb. o postupu pii
provadéni pozemkovych Uprav a naleZitostech pozemkovych Uprav, plan spoleénych zatizeni. Dle ust. § 9
odst. 8 zakona jsou témito spolecnymi zafizenimi zejména opatieni slouzici ke zpfistupnéni pozemka,
protierozni opatieni pro ochranu padniho fondu, vodohospodarska opatieni slouzici k neSkodnému odvedeni
povrchovych vod a ochrané Uzemi pied zaplavami a opatieni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostiedi a zvySeni
ekologické stability.

Pobocka posoudila navrh Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Hajany ve vztahu k ukon¢enym komplexnim
pozemkovym Gpravam a schvalenému planu spole¢nych zarizeni.

Vyhodnoceni stanoviska: Souhlasné stanovisko, bez poZadavka na Upravu dokumentace zmény.

3. Ministerstvo pramyslu a obchodu, Na FrantiSku 32, 110 15 Praha

S navrhem zmeny ¢&. 1 Uzemniho planu Hajany souhlasime. Ve spravnim Gzemi obce se nenachazeji zadné
dobyvaci prostory, loZiska nerosta, progndzni zdroje vyhrazenych nerostt ani chranéna loZiskova uzemi.
Z uvedeného duavodu neni nutno stanovit Zzadné podminky k ochrané a hospodarnému vyuZiti nerostného
bohatstvi.
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Vyhodnoceni stanoviska: Souhlasné stanovisko, bez poZzadavkii na Gpravu dokumentace zmény.

4. Méstsky tirad Slapanice, odbor pamatkové péce, Opusténa 9/2, 656 70 Brno

Méstsky Giad Slapanice, odbor vystavby, oddéleni Gzemniho planovani a pamatkové péce, jako dotéeny
organ, souhlasi s ndvrhem Zmeény ¢. 1 Uzemniho planu Hajany, a neuplatiiuje v souladu s § 50 odst. 2
stavebniho zédkona Zadné pozadavky k navrhu zmeény ¢. 1 Gzemniho planu Hajany.

Vyhodnoceni stanoviska: Souhlasné stanovisko, bez poZzadavkii na Upravu dokumentace zmény.

5. Krajsky Gfad Jinomoravského kraje, odbor dopravy, Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno

Krajsky Grad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (déle jen KrU JMK OD) jako dotéeny organ z hlediska
fedeni silnic 11. a 11. t¥idy uplatiuje nasledujici stanovisko k navrhu zmény UP a souhlasi s fe3enim silnic I1.
a lll. tfidy za podminky splnéni nasledujiciho poZadavku:

1. Koridor dopravni infrastruktury DS47/K1 pro zdmér obchvatu Hajan a Otechova po pieloZce silnice 11/152,
vyplyvajici ze ZUR JMK, bude zkoordinovan s koridorem DI vymezeném v platném UP Otechov.
Oduavodnéni: Koridor dopravni infrastruktury DS47/K1 pro zamér obchvatu Hajan a Otechova po pieloZce
silnice 11/152, vyplyvajici ze ZUR JMK, musi byt ve vzajemné koordinaci s koridorem DI vymezenym pro
tentyz zamér jiz v platném UP Otechov ve znéni zmény ¢&. 2. Nespojitost koridoru DI na hranicich spravnich
Uzemi sniZzuje moznost jeho vyuZiti pro sledovani piedmétného zaméru. KrU JMK OD souhlasi s ndvrhem
zmény Uzemniho planu, oviem pouze pii respektovani poZzadavku uvedeném ve vyroku.

Vyhodnoceni stanoviska: Souhlasné stanovisko, spojitost koridoru bude zajidténa pti potizovani nového UP
Orechov nebo jeho zmeény.

Oduavodnéni: Koridor dopravni infrastruktury DS47 byl do Zmeény ¢&. 1 izemniho planu Hajany zapracovan
ve stejném rozsahu tak, jak je vymezen v nadiazené Gizemné planovaci dokumentaci — ZUR JMK ve znéni
aktualizaci ¢. 1 a ¢. 2 Giginnych ode dne 31. 10. 2020. Zména ¢. 2 Uzemniho planu Otechov je G¢inna ode dne
28. 2. 2020 (dale jen ,zména UP Oiechov*), tedy pied aktualizaci ZUR JMK. Ve zméné UP Otechov je
vymezen jiz neplatny koridor ZUR JMK pod nazvem RDS20.

Vymezeny koridor dopravni infrastruktury DS47 ve zméné ¢. 1 Gzemniho planu Hajany respektuje platné
ZUR JMK. V ptipadé potizovani nového UP Oiechov nebo jeho zmény bude v dokumentaci vymezen
aktualni koridor DS47 podle aktualizované ZUR JMK tak, aby byla zajisténa spojitost koridoru na hranicich
spravnich Gzemi.

6. Krajsky Grad Jinomor. kraje, odbor Zivotniho prostiedi, Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno

Krajsky uiad Jinomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi (OZP), jako vécné a mistné piislusny Grad dle
ust. 8 29 z&kona ¢. 129/2000 Sh., o krajich ve znéni pozdgjSich piedpist, uplatiuje k ,,Navrhu zmény ¢. 1
Uzemniho planu Hajany* nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdgjSich predpist
(déle jen zékon o ochrané ZPF) OZP jako doteny organ ochrany ZPF krajského Giadu piislugny dle ust. §
17a pism. a) zadkona o ochrané ZPF posoudil piedmétny navrh zmény Gzemniho planu z hlediska zajma
ochrany ZPF a v souladu s ust. § 5 odst. 2 zdkona o ochran¢ ZPF uplatiiuje nesouhlasné stanovisko.

Zmeéna Uzemniho planu obce Hajany spociva, mimo jiné, i ve zméné funkéniho vyuZziti ndvrhovych ploch Z4
a Z7 ze stavajiciho funkéniho vyuziti ,,plochy rekreace a sportu®, resp. ,,plochy veiejnych prostranstvi“ na
navrhované funkeni vyuZziti ,,plochy smisené obytné®. Ve své podstaté tedy eSi zménu funkéniho vyuziti na
pozemcich, které jsou v katastru nemovitosti toho ¢asu vedeny jako druh pozemku orna pida pod zpasobem
ochrany ZPF a jsou zarazeny prevazné do Il. tiidy ochrany. V daném pripadé je tedy neoddiskutovatelné, ze
je dotéen ZPF, jehoz zabor je tieba fadné zdtvodnit, a co je podstatné, i fadné vyhodnotit ve smyslu zékona
0 ochrané ZPF a jeho provadécich pravnich piedpist. Dale podle odst. 3 ust. OZP poZaduje, aby u ploch, u
nichZ se méni funkeéni vyuZiti nebo vymeéra, bylo v tabulce zabort ZPF v poznadmce uvedeno pavodni funkeni
vyuZiti a pavodni vymeéra. Nesouhlasné stanovisko se vztahuje i k vymezeni navrhového koridoru DS47/K1
oznaceného VD3, a to z davodi ziejmych rozpori v tabelarnim vyhodnoceni zaboru ZPF, kdy ve sloupci
»souhrn vyméry (ha)“ je uveden zabor 19,03 ha a ve sloupci ,,odhad vyméry zaboru, na které bude provedena
rekultivace na zemédélskou padu* je uvedena vyméra 150 ha.

2. Z hlediska zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrang piirody a krajiny, ve znéni pozdgjsich piedpisa: OZP jako
dotéeny organ ochrany piirody piislusny dle ust. § 77a odst. 4 pism. x) vySe uvedeného zakona uplatiuje
stanovisko k piedloZzenému ,,Navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Hajany“ a konstatuje, Ze na zakladé
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predchoziho vylougeni vyznamného vlivu zadani tohoto izemniho planu na soustavu Natura 2000, neméa k
navrhu dalsi pfipominky.

3. Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdgjsich predpist: OZP jako doteeny
organ ochrany ovzdusi piislusny dle ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona

¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi uplatiuje k ,,Navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Hajany*

stanovisko v tom smyslu, Ze technologie a vyroba (zemédélska a jind) budou umistény tak, aby emise z téchto
vyrob nezasahovaly do obytné zastavby a neobtéZovaly zejména zapachem.

4. Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., 0 vodach a zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich
piedpisu (dale jen ,,vodni zakon*): Dotéenym vécné a mistné prislusnym vodopravnim Gradem k uplatiiovani
stanovisek k uzemnimu planu obce je dle § 106 odst. 2 vodniho zakona vodopravni Giad prvni instance, tj.
obecni Ufad obce s rozsitenou pasobnosti. V daném piipadé se jedna o Méstsky Giad Slapanice, OZP.

5. Z hlediska zakona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nekterych zakona (lesni zakon): OZP
neni vécné prislusny orgén statni spravy lesu.

6. Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu (z&kon o posuzovani vliva na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpisa (dale jen
»Zakon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi“): OZP jako organ piislusny podle ust. § 22 pism. e) vyse
uvedeného zakona konstatuje, Ze nema k navrhu Z1 UP piipominky.

7. Z hlediska zdkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpusobenych vybranymi nebezpeénymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a 0 zméné zakona ¢. 634/2004 Sh., o spravnich poplatcich,
ve znéni pozdgjsich piedpisi, (zdkon o prevenci zavaznych havarii): OZP jako dotéeny organ prevence
zévaznych havarii prislusny dle ust. § 49 odst. zdkona o prevenci zavaznych havarii uplatiuje k ,,Navrhu
zmeény ¢&. 1 Gzemniho planu Hajany“ stanovisko dle ust. 8 50 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb. v tom smyslu,
Ze pri uplatiovani zmény ¢. 1 Gzemniho planu Hajany neni potieba zohlediiovat z hlediska zakona ¢.
224/2015 Sh. Zadna omezeni.

8. Z hlediska zakona ¢. 541/2020 Sh., o odpadech a obecné zavazné vyhlasky Jihomoravského kraje ¢. 1/2016,
kterou se vyhladuje zavazna ¢ast Planu odpadového hospodaistvi Jihomoravského kraje 2016 —2025: OZP
jako dotceny organ odpadového hospodarstvi piislusny dle ustanoveni § 102 odst. 1 zakona ¢. 541/2020 Sb.,
o0 odpadech uplatiuje vyjadieni k piedloZzenému “Navrhu zmény ¢. 1 tzemniho planu Hajany, v tom smyslu,
Ze k nému nema pripominky. Krajsky Ufad upozoriiuje na kompetenci obecniho (fadu obce s rozSiienou
pusobnosti dle ust. § 146 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 541/2020 Sh., o odpadech.

Z hlediska dal3ich zajmu sledovanych OZP nejsou k navrhu Z1 UP ptipominky.

Porizovatel po konzultaci s Krajskym tUifadem Jihomoravského kraje, s odborem Zivotniho prostiedi (dale jen
,OZP*“) odstranil nedostatky (napiiklad zaborové vyhodnotil a fadné odaivodnil zménu funkéniho vyuZiti v
pozadovanych plochach a opravil rozpor v tabelarnim vyhodnoceni zaboru ZPF), které branily OZP vydat
souhlasné stanovisko. Nasledné odbor Zivotniho prostiedi predloZzené UGpravy piedbézné odsouhlasil.
Potizovatel nasledné pozadal OZP o prehodnoceni vyse uvedeného stanoviska.

Nasledné krajsky Grad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi (OZP), jako vécné a mistné prislusny
Giad dle ust. § 29 zékona ¢. 129/2000 Sb., o krajich ve znéni pozdéjSich piedpisi, na zakladé vyse uvedenych
podkladti méni své stanovisko ¢. j. IMK 2362/2022 ze dne 05.01.2022 k ,,N&vrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu
Hajany“ v bodé 1. takto:

1. Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédelského pudniho fondu, ve znéni pozdgjSich predpisu
(dale jen zékon o ochrang ZPF): OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF krajského Giadu piislusny dle ust. §
17a pism. a) zakona o ochran¢ ZPF posoudil predmétny ndvrh zmeény Gzemniho planu z hlediska zajma
ochrany ZPF a v souladu s ust. § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF uplatiiuje souhlasné stanovisko k ,,Navrhu
zmény ¢. 1 Gzemniho planu Hajany*.

Zména uzemniho planu obce Hajany spoc¢iva, mimo jiné, i ve zméné funkéniho vyuziti ndvrhovych ploch Z4
a Z7 ze stavajiciho funkéniho vyuziti ,,plochy rekreace a sportu®, resp. ,,plochy veiejnych prostranstvi“ na
navrhované funkéni vyuziti ,,plochy smiSené obytné* a s tim souvisejici zmeénu funkeniho vyuZziti casti
navrhoveé plochy ze stavajiciho funkeniho vyuZiti ,,plochy smisené obytné“ na navrhované funkéni vyuziti
,»plochy veiejnych prostranstvi“. Tato zména je de facto nahradou za plochy, na kterych jiz byla realizovana
vystavba rodinnych domi.. Po dobu platnosti soucasného UP je celkova vymezena zastavitelna plocha pro
bydleni vyuZita z cca 76 %. K ptedloZzenym navrhovym plochdm nema organ ochrany ZPF krajského Uradu
pripominky, p#i jejich posouzeni u nich nebyl shledan zasadni rozpor se zakladnimi zasadami ochrany
zemédélského padniho fondu vyplyvajicimi z ust. § 4 zadkona o ochrané ZPF. Plochy v maximalni mire
navazuji na zastavéné Uzemi obce. V platném uzemnim planu se jiz pocité s jejich nezemeédélskym vyuZzitim.
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Svym tvarem a lokalizaci dotvari kompaktni padorys sidla, aniz by vytvarely neZzadouci proluky, ci
naruSovaly organizaci a obhospodarovani priléhajicich pozemki zemédélského padniho fondu. Rozsahem
plochy odpovidaji velikosti a potiebam sidla. Koridor verejné dopravni infrastruktury ,,DS47 — 11/152
Otechov — Hajany, obchvat*, je obsazen v ZUR JMK, na Grovni projednavaného navrhu Gizemniho planu se
tak upresiuje feSeni dopravni infrastruktury. U koridoru vymezeného ve verejném zajmu nebyl shledan
rozpor se zakladnimi zasadami ochrany ZPF, jako stavbu jej Ize tudiZz z hlediska zajmt ochrany ZPF
akceptovat. Na zakladé vySe uvedeného Ize konstatovat, Ze navrzeny zabor zemédélské pidy lze povazovat
za nejvyhodngjsi feSeni z hlediska ochrany ZPF, jak stanovi ust. § 5 odst. 1 zdkona o ochran¢ ZPF. Souhlasné
stanovisko dle ust. 8 5 odst. 2 zdkona se vztahuje i na navrhovanou zménu vymezeni zastavéného Gzemi.

Z hlediska ostatnich zajmu sledovanych OZP ziistava pavodni stanovisko OZP &. j. IMK 2362/2022 ze dne
05.01.2022 v platnosti beze zmén.

Vyhodnoceni stanoviska: Po odstranéni nedostatka souhlasné stanovisko, dokumentace bude upravena dle
vySe uvedenych pozadavki.

Pokyny pro projektanta:

a) Upravit dokumentaci podle predloZenych Gprav odboru Zivotniho prostiedi v ramci konzultaci, na zakladé
kterych bylo vydano souhlasné stanovisko.

b) Doplnit do textové casti poZzadavek z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdgjsich predpisa.

7. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského. kraje, Jetdbkova 4, 602 00 Brno

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale také ,,KHS JmK*) jako dotéeny
organ ochrany veiejného zdravi uplatiiuje totostanovisko:

Po zhodnoceni souladu piedloZenych podkladt s poZadavky piedpist v oblasti ochrany verejného zdravi
KHS JmK s navrhem Gzemniho planu nazvanym ,Navrh Zmeény ¢. 1 Uzemniho planu Hajany* souhlasi, s
tim, Ze vzhledem k nutnosti eliminace resp. minimalizace potencialnich zdravotnich rizik pro populaci
vystavenou rizikovym faktoram Zivotnich podminek poZaduje upravit v navrhu nize uvedené.

V textové ¢asti ndvrhu, kapitola F. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti s
uréenim prevazujiciho G¢elu vyuziti ... ..... , podkapitola F.1 Podminky pro vyuZiti vSech zastavitelnych ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti UP Hajany upravit a doplnit nasledujici text:

- u prvni odrazky ptreformulovat doplnény text (text je ¢ervenym pismem), ktery zni: ,,chranéné prostory
budou u ploch dopravnich staveb a ploch vyroby navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni, které
prokaze splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb, vcetné zhodnoceni reédlnosti navrZenych protihlukovych opatteni, coZz musi byt doloZeno v
navazujicich tizenich* na nasledujici text:

,»Ve viech plochach s rozdilnym zpiasobem vyuZiti, v nichz je mozné umistit chranéné prostory, pokud
tyto budou umist'ovany do Uzemi zatiZzeného zdroji hluku (pozemni komunikace, vyroba atd.) musi byt
nejpozdéji v rdmci Uzemniho Fizeni doloZzen priakaz souladu celkové hlukové zatéze v souhrnu
kumulativnich vliva, ktery nesmi prekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich
pravnich predpisech pro tyto chrédnéné prostory a bude vyhodnocena realnost protihlukovych
opatieni, budou-li navrhovéana; bude zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vsak nerealizovanych
zaméri nebo zadméra uvedenych v Uzemné planovaci dokumentaci, u kterych lze diavodné
piredpokladat, Ze budou po uvedeni do provozu zdrojem hluku nebo vibraci “.

- doplnit novou odréZku s textem, ktery bude znit nasledovné:

.,V plochach s rozdilnym zptsobem vyuZziti s moZnosti umistit zdroje hluku musi byt nejpozdéji v ramci
Gzemniho Fizeni doloZen priakaz souladu celkové hlukové zatéze v souhrnu kumulativnich vliva, ktery
nesmi piekra¢ovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici
chrénéné prostory a na hranici ploch (s mozZnosti situovat chranéné prostory) vymezenych v Gzemné
planovaci dokumentaci. P¥i umistovani novych zdroja hluku musi byt respektovany stavajici i nové
vymezené zastavitelné plochy, jejichZ zpasob vyuZiti umoziuje, aby obsahovaly chranéné prostory a
musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vSak nerealizovanych zaméra.*

Oduavodnéni pro vyse uvedené:

Nové vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi piedpisy na Useku ochrany veiejného
zdravi, resp. ochrany zdravi pied nepiiznivymi U¢inky hluku a vibraci, Ize umistit pouze do lokality, v niz
celkova hlukova zatéZz v souhrnu kumulativnich vlivii neptekracuje hodnoty stanovenych imisnich
hygienickych limita hluku pro tyto prostory. Tyto chrdnéné prostory Ize navrhnout aZ na zakladé hlukového
vyhodnoceni dokladujiciho nepiekro¢eni hodnot imisnich hygienickych limitt hluku, coZz musi byt doloZzeno

58



Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Hajany

nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéZz z povolenych, doposud vSak
nerealizovanych zamért nebo zdmeéra uvedenych v zemné planovaci dokumentaci. Ve vyhodnoceni musi
byt zhodnocena i redlnost navrzenych protihlukovych opatieni. VVySe uvedené vyplyva z ustanoveni § 77 dost.
(2) a (4) zakona ¢. 258/2000 Sh.

Déle pii umistovani novych zdroja hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované chranéné
prostory definované platnymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany zdravi pied nepfiznivymi G¢inky hluku a
vibraci. Prikaz souladu se stanovenymi limity musi byt v odavodnénych pripadech doloZzen nejpozdéji v
ramci Uzemniho ftizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéZ z povolenych, doposud vSak nerealizovanych
zameéry, a to v souhrnu kumulativnich vliva. VySe uvedené vyplyva z ustanoveni § 77 odst. (4) zakona ¢.
258/2000 Sh.

UPOZORNENI

KHS JmK upozoriuje v souvislosti s vymezenim dopravniho koridoru DS47 (11/152 Otechov — Hajany) na
pozadavky vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni vSech aktualizaci, resp.
poZzadavky na Ukoly pro Gzemni planovani, a to zejména v oblasti zohlednéni podminek minimalizace vlivi
na obytnou funkci a lidské zdravi. V souvislosti s vySe uvedenym KHS JmK upozoriiuje, Ze v navazujicich
fizenich dle stavebniho zdkona, zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi atd., bude zohlednén
potencialni negativni vliv z tohoto koridoru v souhrnu kumulativnich vlivi s ohledem na chranéné prostory
definované pravnimi piedpisy na Useku ochrany veiejného zdravi (stavajici chrdnéné prostory a na hranici
ploch s mozZnosti situovat chranéné prostory vymezenych v Gzemné planovaci dokumentaci). Dodrzeni
imisnich hygienickych limitt v souhrnu kumulativnich vlivi, pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi predpisy na Useku ochrany veiejného zdravi a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné
prostory vymezenych v Gzemné planovaci dokumentaci, musi byt prokazano nejpozdégji v ramci Uzemniho
fizeni.

Vyhodnoceni stanoviska: Souhlasné stanovisko, dokumentace bude upravena dle vySe uvedenych
poZadavku.

Pokyny pro projektanta:

1. Preformulovat v textové ¢asti ndvrhu v podkapitole F.1 Podminky pro vyuZziti vSech zastavitelnych ploch
s rozdilnym zpuisobem vyuziti UP Hajany u prvni odrazky doplnény text (text je Gervenym pismem), ktery
zni: ,,chranéné prostory budou u ploch dopravnich staveb a ploch vyroby navrhovany az na zékladé
hlukového vyhodnoceni, které prokaze spinéni hygienickych limitt hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb, veetné zhodnoceni redlnosti navrzenych protihlukovych opatieni, coz
musi byt doloZeno v navazujicich rizenich“ na nésledujici text:

Ve viech plochach s rozdilnym zpisobem vyuZiti, v nichZ je moZzné umistit chranéné prostory, pokud tyto
budou umist'ovany do Uzemi zatiZzeného zdroji hluku (pozemni komunikace, vyroba atd.) musi byt nejpozdéji
v ramci GUzemniho fizeni doloZen prikaz souladu celkové hlukové zatéZe v souhrnu kumulativnich vliva,
ktery nesmi piekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich piedpisech pro tyto
chranéné prostory a bude vyhodnocena realnost protihlukovych opatieni, budou-li navrhovana; bude
zohlednéna i zatéZ z povolenych, doposud vSak nerealizovanych z&méra nebo zamérta uvedenych v Gzemné
planovaci dokumentaci, u kterych lze dtvodné predpokladat, Ze budou po uvedeni do provozu zdrojem hluku
nebo vibraci “.

2. Doplnit do textové ¢asti do podkapitoly F.1 Podminky pro vyuZiti vSech zastavitelnych ploch s rozdilnym
zpasobem vyuZiti UP Hajany novou odrazku s textem, ktery bude znit nasledovné:

,»V plochach s rozdilnym zptisobem vyuZiti s moznosti umistit zdroje hluku musi byt nejpozdéji v ramci
Uzemniho fizeni doloZen prikaz souladu celkové hlukové zéatéZe v souhrnu kumulativnich vlivi, ktery nesmi
piekrac¢ovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné
prostory a na hranici ploch (s moZnosti situovat chranéné prostory) vymezenych v Uzemné¢ planovaci
dokumentaci. Pfi umistovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stavajici i nové vymezené
zastavitelné plochy, jejichZz zpasob vyuZiti umoznuje, aby obsahovaly chrdnéné prostory a musi byt
zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud v3ak nerealizovanych zameéra.*

8. Ministerstvo obrany, Sekce spravy a fizeni organizaci, pracovisté OUZ Brno Svatoplukova 2687/84, 662
10 Brno

Odbor ochrany Gzemnich zajma a statniho odborného dozoru, Sekce spravy a tizeni organizaci, Ministerstvo
obrany, jako vécné a mistné piisludné ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR, vydava stanovisko, jeho?
obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zakona, ve kterém ve veiejném zajmu
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Zada o zapracovani limitd a zajma MO do navrhu tGzemné planovaci dokumentace pied verejnym
projednanim.

Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikani. V tomto (zemi lze vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni 8 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh. 0 Uzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 102a. Jedna se 0 vystavbu (v&etnd rekonstrukce a piestavby)
vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zdkladnovych stanic_mobilnich
operatort. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m
nad terénem a staveb tvoiicich dominanty v terénu vySkoveé omezena nebo zakazana.

V textové ¢asti Oduvodnéni, kapitole 11.B.4.1. Zvl&stni zajmy Ministerstva obrany (str.44) je zajmové Uzemi
zapracovano s textem cit. ,,Celé spravni Gzemi obce se nachazi v tzemi vymezeném Ministerstvem obrany
CR dle § 175 stavebniho zakona a téZ v ochranném pasmu radioloka¢niho zatizeni. Stavby v takto ... vodnich
nadrzi (rybniky), rozhleden.”, ktery neodpovida vymezenému Gzemi a je nepresny.

Pozadujeme citovany text nahradit vySe uvedenym podtrzenym textem.

Do grafické ¢&asti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku:
,,Celé spravni Uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radioloka¢niho zarizeni Ministerstva
obrany”.

- Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 175 zadkona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zékladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sitg, rychlostnich komunikaci, silnic 1. 1. a 1. tridy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druht, veetné zarizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice....)

- vystavba objekta a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objekti tvoricich dominanty v Gzemi (napi. rozhledny)

Vzhledem k tomu, Ze tento zajem se dotyka celého spravniho Uzemi, zapracujte do grafické ¢asti napi.
formou nésledujici textové poznamky pod legendu koordinaéniho vykresu: ,,Celé spravni Uzemi je
zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb®. V
textové ¢asti Odavodnéni, kapitole 11.B.4.1. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany (str.45) je zajmové
Gzemi zapracovano a musi byt i nadale stabilizovano.

Dale jsou v textové ¢asti Odivodnéni, kapitole 11.B.4.1. ZvIaStni zajmy Ministerstva obrany (str.44-45)
uvedena zajmova Uzemi Ministerstva obrany, ktera se ve spravnim Uzemi obce nenachazi ani do ného
nezasahuji. Jedna se o koridor RR sméra a mikrovinny spoj (elektronické komunikaéni zaFizeni véetné
ochranného pasma). Tato zajmova Uzemi MO poZadujeme z textové ¢asti pripadné koordinaéniho
vykresu odstranit.

Upozoriujeme, Ze VUSS Brno jako bezsubjektivni sou¢ast Ministerstva obrany zanikla k datu 31.12.
2013. V duasledku reorganizace Ministerstva obrany byla kompetence uvnité dotéeného organu z
Vojenské ubytovaci a stavebni spravy Brno pienesena nejprve na Agenturu hospodareni s nemovitym
majetkem, nésledné na Sekci ekonomickou a majetkovou, Oddéleni ochrany Gzemnich zajma Brno,
pak na Sekci nakladani s majetkem, Oddéleni ochrany Gzemnich zajmi a nyni na Sekci spravy a Fizeni
organizaci. PoZzadujeme proto vypustit z textu navrhu Uzemniho planu text ,, VUSS Brno “ a
navrhujeme v navrhu Gzemniho planu s ohledem na dlouhodobou platnost Gzemné planovaci
dokumentace nadale uvadét pouze Ministerstvo obrany.

Oduavodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zédkona o zajiStovani obrany a
zmocnénimv § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrZzeni oznameni porizovatele Gzemné planovaci
dokumentace (déle jen ,,UPD*) vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.
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Vyse uvedena vymezena Uzemi Ministerstva obrany tvoii neopomenutelné limity v Gzemi nadregionalniho
vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je poZadovano ve verejném zajmu pro zajisténi obrany
a bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na vydané vyjadieni MO k navrhu zadani UPD
a poskytnuté Udaje o Uzemi Ufadu Uzemniho planovani pro zpracovani tzemné analytickych podkladia ORP.
Ministerstvo obrany nema k piedlozenému navrhu UPD dalsi piipominky za predpokladu zapracovani
(odstranéni) vySe uvedenych vymezenych Gzemi MO do textové i grafické casti v souladu s timto
stanoviskem. Jedna se o provedeni Uprav ¢asti Odtivodnéni, které neovliviiuji koncepci piedlozené UPD.
Veskeré poZadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve verejném zajmu na zajisténi obrany a bezpecénosti
statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dulezitych limitt v Gzemi, jejichZz nerespektovani by vedlo k
ohroZeni funk¢nosti specialnich zatizeni MO.

Vyhodnoceni stanoviska: Souhlasné stanovisko, dokumentace bude upravena dle vySe uvedenych
poZadavku.

Pokyny pro projektanta:

1. V textové casti Oduvodnéni, kapitole 11.B.4.1. ZvIastni zajmy Ministerstva obrany (str.44) je zajmové
Uzemi zapracovano s textem cit. ,,Celé spravni Gzemi obce se nachazi v Uzemi vymezeném Ministerstvem
obrany CR dle § 175 stavebniho zakona a téZ v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni. Stavby v takto ...
vodnich nadrzi (rybniky), rozhleden.* Tento text zaménit za text:

Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném péasmu radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona ¢. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢&. 455/1991 Sh. o Zivnostenském
podnikani. V tomto Gzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh. o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (v&etné rekonstrukce a piestavby)
vétrnych elektraren, vysSkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich
operatort. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m
nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakdzéna.

2. Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho vykresu doplnit nasledujici textové poznamky:

,,Celé spravni Uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany”.
,Celé spravni Gzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht
staveb v textové ¢asti — viz 11.B.4.1.“

3. Odstranit z textové ¢asti piipadné z koordina¢niho vykresu zajmova Gzemi Ministerstva obrany, ktera se
ve spravnim Uzemi obce nenachazi ani do ného nezasahuji. Jedna se o koridor RR smért a mikrovinny spoj
(elektronické komunikaéni zafizeni véetné ochranného pasma).

4. Vypustit z textu ndvrhu tzemniho planu text ,,VUSS Brno* a uvadét v navrhu Gzemniho planu pouze
Ministerstvo obrany.

9. Hasic¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatého 1, 614 00 Brno

Hasicésky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,,HZS JmK*) posoudil vySe uvedenou dokumentaci.
K predmeétné dokumentaci vydava HZS JmK souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni: V souvislosti s navrhovanou zménou UP Hajany a vzhledem k rozsahu a charakteru vyuziti
piedpokladanych ploch HZS JmK nepoZaduje zménu v teSeni poZadavku ustanoveni 8 20 vyhlasky ¢.
380/2002 Sb., oproti stavajicimu UP Hajany. VVzhledem k vy3e uvedené skute¢nosti HZS JmK rozhodl tak,
jak je ve vyroku uvedeno.

Vyhodnoceni stanoviska: Souhlasné stanovisko, bez poZzadavkii na Gpravu dokumentace zmény.

10. Krajsky Grad Jihomoravského kraje, Odbor izemniho planovani a stavebniho fadu, Zerotinovo ndmésti
3,601 82 Brno

Odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského Gradu Jihomoravského kraje (OUPSR) obdrzel dne
19.11.2021 oznameni o spole&ném jednani o ,,Navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu (UP) Hajany* ve smyslu
§ 50 odst. 2 stavebniho zékona. Potizovatelem zmény je obecni Gfad obce s rozsitenou pasobnosti — M&U
Slapanice, odbor vystavby, Ing. Milena Brzobohaté. Spole¢né jednani se uskutegnilo dne 09.12.2021 v na
M&U Slapanice, Opusténa 9/2, Brno. V piedmétné véci bylo piedpokladano vydani koordinovaného
stanoviska ze strany krajského Uradu.
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Dle § 4 odst. 7 stavebniho zékona lze koordinované stanovisko vydat pouze v piipad¢, nejsou-li poZzadavky
na ochranu dotéenych veiejnych zajma v rozporu. Z divodu nesouhlasného stanoviska odboru Zivotniho
prostiedi Krajského tiadu Jihomoravského kraje, oddéleni posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi s navrhem
zmény (nesouhlasné stanovisko k navrhovym plochdm Z4 a Z7 ménicim ze stavajiciho funkeniho vyuZiti
»plochy rekreace a sportu“, resp. ,,plochy veiejnych prostranstvi“ na navrhované funkéni vyuziti ,,plochy
smiSené obytné“ z dtivodu, Ze nejsou zaborové vyhodnoceny a fadné zdavodnéna jejich potieba ve smyslu
nové pozadovaného funkéniho vyuziti) viak OUPSR nemize za krajsky Gfad vydat k uvedenému navrhu
zmény koordinované stanovisko ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zékona.

Stanoviska prislusnych dotcenych organa v rdmci krajského Gradu proto obdrZite jednotlive.

Vyhodnoceni stanoviska: Vzato na védomi, po projednani navrh zmeny €. 1 upraven a odsouhlasen KrU
OZP. Bez poZzadavki na Upravu dokumentace zmény.

11. Krajsky ttad Jihomoravského kraje, Odbor tizemniho planovani a stavebniho #adu, Zerotinovo namésti
3,601 82 Brno

Méstsky uiad Slapanice, odbor vystavby, jako potizovatel zmény &. 1 Gzemniho planu (UP) Hajany poZadal
ve smyslu 8 50 odst. 7 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjsich
piedpist (stavebni zakon) o vydani stanoviska krajského Giadu k navrhu zmény &. 1 UP Hajany. Krajsky Uiad
Jihomoravského kraje, odbor Gizemniho planovani a stavebniho fadu (KrU), sdéluje po obdrZeni stanovisek,
pripominek a vysledku konzultaci a po posouzeni dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona nasledujici stanovisko:
KrU nema z hlediska souladu navrhu zmény &. 1 UP Hajany s PUR CR, ZUR JMK a z hlediska zajisténi
koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na SirSi Gzemni vztahy piipominky.

Vyhodnoceni stanoviska: Souhlasné stanovisko, bez poZzadavkii na Gpravu dokumentace zmény.

3. Vyhodnoceni pripominek verejnosti

1. Luka$ Straka, Hajany

Pripominka se tyka mého pozemku p.¢. 1010/10 LV 461.

Zmeéna Uzemniho planu obsahuje vznik verejného prostranstvi (verejna zeleil) na mém uvedeném pozemku.
Se vznikem veiejného prostranstvi na mém pozemku NESOUHLASIM a prosim o zménu Gzemniho planu,
které by tuto skutecnost reflektovala. Zadam, aby uvedena veiejna zeleti byla z Gizemniho planu odstranéna a
dotcené pozemky byly zménény plochou pro bydleni.

Zdavodnéni:

1) Z&dny z pozemki, kde mé vetejna zelen vzniknout neni ve vlastnictvi obce, ale vyhradné ve vlastnictvi
soukromych osob, kde jsou tyto pozemky souc¢asti soukromych zahrad

2) Zadny z pozemku, kde méa veiejnd zelen vzniknout nebyl nikdy v minulosti vyuZivan jako vetejné
prostranstvi, tudiZ zde neni ani Zadny historicky davod

3) obec neméa zadny plan s touto veiejnou zeleni, ani neméa zajem zde tuto veiejnou zeleni mit

Vyhodnoceni p¥ipominky: VYHOVET

Odiivodnéni: Podle platného Uzemniho planu Hajany, G¢inného ode dne 26. 10. 2010, se pozemek parc. &is.
1010/10 k.0. Hajany nachazi v nezastavéném Gzemi obce, v zastavitelné navrhové ploSe pro bydleni B, v
lokalité Z1. Uzemni plan Hajany pro zastavitelnou plochu Z1 uloZil podminku provéteni zmeén jejich vyuziti
Uzemni studii. Tato studie pod nazvem Revize 2. etapy Uzemni studie Hajany — Z1 a Z2 byla zaevidovéana
dne 22. 12. 2015. Studie v lokalité vymezila veiejna prostranstvi na zakladé vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. (o
obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi).

V navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Hajany pro spole¢né jednani vzhledem k tomu, Ze vétsina pozemki
v lokalité Z1 a Z2 je jiz zastavéna rodinnymi domy, byla ¢ast plochy pievedena do stabilizovanych ploch pro
bydleni a pro veiejné prostranstvi (s piekryvnou funkci sidelni zelen¢) podle zpracované Uzemni studie pro
lokalitu Z1 a pro lokalitu Z2 na zakladé ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb.

Porizovatel spolu s uréenym zastupitelem pfi vypoiddani po spole¢ném jednani vyhodnotil, Ze v navrhu
zmeény prozatim nevymezi stabilizaci ploch veiejného prostranstvi a ploch bydleni v zastavitelnych plochach
Z1 a Z2, protoze cela plocha zatim jesté neni dofeSena. V plochach Z1 a Z2 zistane pouze aktualizované
zastavéné Gzemi.

Pokyny pro projektanta: Nevymezovat stabilizaci ploch veiejného prostranstvi a ploch bydleni
v zastavitelnych plochach Z1 a Z2 — upravit v textové i v grafické ¢asti.
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2. Jiti Smejkal, datum narozeni 1. 5. 1947, bytem Hajany 31, 664 43 ZeleSice

V Hajanech bylo postaveno nové sidlistg, asi 100 novych domi a budov v katastru ,,Mad&rady*.

Do tohoto nového sidlisté denné piijizdi a odjizdi asi 100 aZz 200 aut. VSechna jezdi po jediné silnici 152,
ktera vede stiedem obce, jinudy se jezdit neda.

Silnice 152 je velmi frekventovana, jezdi zde mnoho aut tak, Ze chodci, i pies prechody pro chodce, maji
nékdy problém se dostat na druhou stranu ulice — chodniku.

Pod silnici 152 jsou uloZeny inZenyrskeé sité: splaskova, deStova kanalizace, kabel NN — nizké napéti, VN —
vysoké napéti, telefonni kabely, mozna i plyn a voda. Pti poruchach a Gdrzb¢ stavebni firma silnici 152
rozkope a silnice 152 muze byt v Hajanech neprijezdna, obdobné jak je tomu v sou¢asné dobé v Zelesicich.
Auta musi jezdit po dlouhych objizd’kach 20 az 30 km a blokuje to skoro 1/3 okresu Brno-venkov.

Navrhuji a Zadam zhotovit, vybudovat novou silici asfaltovou nebo betonovou do nového sidlisté Hajany
»Madérany“, Sitka silnice asi 7 m, délka silnice asi 1500 m (1,5 km). Silnice bude pro vyjezd a vjezd asi 100
az 200 aut denng.

Nova silnice bude i ¢aste¢ny objezd — okruh Hajan a propoji dvé ulice.

Ze stavajici polni cesty udélat novou silnici od domu pana Kokrhanka (ted’ je kiiZovatka silnice — ulice s polni
cestou), kolem domi pana Miksi, Chramosta, Kopéacek a dale z polni cesty do katastru ,,Familie“ a ze svahu
dolt kolmo na silnici ¢. 152 u Hajanského potoka, kde vznikne nova kiiZzovatka ve tvaru pismena T (té).
Tim vznikne novy piijezd, vyjezd do sidlisté Hajany, kde bude mozno jezdit s auty, kdyZ silnice 152 vedouci
stredem obce bude rozkopana. V soucéasné dobé jezdi vSechna auta pred mym domem, mohou jezdit i jinudy.
Vystavbu nové silnice Ize délat i postupné po etapach.

Zadam a navrhuji, aby maj navrh a pripominky byly jako nova zména doplnény do tzemniho planu Hajan a
v budoucnu realizovany.

Financovani nove silnice:

Dotace z EU — Evropska unie,

Ministerstva: dopravy, pro mistni rozvoj, Zivotni prostiedi,

KU Brno, Mé&U Slapanice a jinde.

Vyhodnoceni p¥ipominky: NEVYHOVET

Odivodnéni: PoZadavek vybudovani vySe uvedené nové komunikace nebyl piedmétem reSeni zmény ¢. 1
Uzemniho planu Hajany. Proto nemuZe byt do ndvrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu zapracovan. Co se tyce
vySe uvedené situace je ve zméné Gzemniho planu podle Zasad Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje,
Géinnymi ode dne 3. 11. 2016, ve znéni aktualizaci ¢. 1 a ¢. 2 G¢innych ode dne 31. 10. 2020, vymezen koridor
dopravni infrastruktury oznaceny jako DS47/K1, ktery predpoklada budouci realizaci obchvatu Hajan
Vv navaznosti na obchvat Otechova.

Pokyny pro projektanta: Bez poZadavku na Gpravu dokumentace zmeny.

4. PoZadavek porizovatele

a) Doplnit do kapitoly F.3 Poradi zmén v Uzemi

Poradi zmén v Uzemi je stanoveno takto:

- Vymezené zastavitelné plochy Z4, Z5 a Z7 a plocha prestavby P1 zahrnujici vetsi plochy smiSené obytné SO
jsou podmineny rozsirenim kapacity COV. Dle Studie rozsireni COV z Ginora 2022 je pro rozsireni kapacity
COV kalkulovan navy3eny pocet obyvatel EO 300.

b) Odebrat z kapitoly F.2 Podminky vyuZziti ploch v ploSe R — plochy rekreace a sportu v odstavci ptipustné
jsou — souvisejici ob¢anska vybavenost slovo souvisejici.
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11.C.2 Vyhodnoceni vysledki verejného projednani, navrh rqzhodnuti 0 namitkach
a navrh vyhodnoceni pripominek a stanovisek k navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Hajany

po verejném projednani

Na zékladé ustanoveni § 53 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdgjSich predpisu (dale jen ,,stavebni zakon®), provedl pofizovatel ve spolupréci s urcenym zastupitelem
dne 28. 7. 2022 toto Vyhodnoceni vysledki vefejného projednani, navrh rozhodnuti o namitkach a
navrh vyhodnoceni pripominek a stanovisek k Navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Hajany uplatnénych
po veiejném projednani navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Hajany v souladu s ustanovenimi § 52 stavebniho
zakona.

Obsah kapitoly :

1. Zakladni Gdaje o navrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Hajany a zptisobu projednani

2. Vyhodnoceni pozadavkii obce Hajany a pfipominek sousednich obci

3. Navrh rozhodnuti o nadmitkach vlastnika pozemku a staveb dotéenych ndvrhem feSeni, opravnénych
investora a zastupci verejnosti

4. Vyhodnoceni stanovisek krajského Ufadu a dot¢enych organi, které byly uplatnény v zakonné lhaté

5. Navrh vyhodnoceni pfipominek veiejnosti

6. PoZadavek porizovatele

1. Zakladni udaje o navrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Hajany a zptisobu projednani

Navrh zmény &. 1 Uzemniho planu Hajany je zpracovan na zakladé Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu
Hajany, ktera byla schvélena Zastupitelstvem obce Hajany dne 24. 5. 2021, usnesenim ¢&. 12 z 12. zasedani
Zastupitelstva obce Hajany.

Navrh zmeény ¢&. 1 Uzemniho planu Hajany byl projednan na spoleéném jednani dne 9. 12. 2021 na Méstském
Uadé Slapanice, Opusténa 9/2, Brno.

Po vyhodnoceni vysledkd projednani a upraveni navrhu byl navrh zmény ¢. 1 Uzemniho planu Hajany
projednan na veiejném projednani dne 12. 7. 2022 v séale Sokolovny, Hajany 66.

2. Vyhodnoceni poZzadavki obce Hajany a pripominek sousednich obci

PoZadavky obce Hajany a piipominky sousednich obci nebyly ve Ihaté stanovené stavebnim zadkonem podle
ustanoveni § 52 odst. 3 vzneseny.

3. Navrh rozhodnuti o namitkach vlastnika pozemku a staveb dotéenych nadvrhem reseni,
opravnénych investori a zastupcu verejnosti (text piiméieng kracen potizovatelem)

1. EG.D, as., Lidické 1873,36, 602 00 Brno

Spole¢nosti EG.D, a.s. (dale jen ,,Provozovatel DS") byl prosttednictvim datové schranky dne 09.06.2022
piedloZen navrh Zmeény ¢. 1 Uzemniho planu Hajany.

Timto VVam sdélujeme, Ze nemame z hlediska rozvoje siti VVVN ptipominek a pozadavkii.

V predmétnych Gzemich zmifiovanych v Gzemnim planu neplanujeme v nejblizsi budoucnosti vystavbu
novych energetickych zatizeni.

Z pohledu rozvoje siti VN a NN Vam predkladame energetickou koncepci napajeni obce Hajany s vyhledem
do roku 2040, kterd zahrnuje kabelizaci siti VN a obnovu trafostanic VN/NN. PtedloZenou koncepci
poZadujeme zohlednit v Gzemnim planu. Do Gzemniho planu poZadujeme zahrnout trasy navrhované
kabelizace siti VN a za Uc¢elem obnovy stavajicich sloupovych trafostanic VN/NN (za nové kioskového
provedeni) definovat potiebné plochy urcené pro technickou infrastrukturu.

Veskera stavajici a piipadné nové navrzend distribu¢ni zatizeni musi byt zakreslena i s ptisluSnymi
ochrannymi pasmy v souladu s energetickym zakonem ¢&. 458/2000 Sh. v platném znéni ve vykresové ¢asti a
jmenovité uvedena v seznamu veiejné prospésnych staveb.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje.
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Odutivodnéni: Navrh zmeény &. 1 Uzemniho planu Hajany je projednavan v rozsahu ménénych &asti podle
ustanoveni § 55 odst. 6 stavebniho zakona. Zména &. 1 Uzemniho planu Hajany je pofizovana na zakladé
projednaného navrhu Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Hajany, ktery byl schvélen usnesenim
Zastupitelstva obce Hajany. PredlozZzena koncepce rozvoje siti VN/NN neni obsahem pokynti pro zpracovani
navrhu zmeény ¢ 1 Uzemniho planu Hajany, tato zména neni zaméfena na vymezovani novych vedeni
technické infrastruktury. Pokud bude uvedeny poZadavek provozovatele distribu¢ni soustavy pietrvavat,
budou trasy navrhované kabelizace siti VN za ucelem obnovy stavajicich sloupovych trafostanic VN/NN
zahrnuty do dal$i zmény Uzemniho planu.

Pokyny pro upraveni navrhu zmény Gzemniho planu: Bez poZadavku na GUpravu dokumentace zmény.

4. Vyhodnoceni stanovisek krajského ufadu a dotéenych organia, které byly uplatnény v
zakonné lhaté (text priméreng kracen potizovatelem)

1. Méstsky Giad Slapanice, odbor Zivotniho prostedi, Opusténa 9/2, 656 70 Brno

Z hlediska vlivu uvazovaného zéméru na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi v rozsahu stanoveném
zvI&Stnimi predpisy dava toto stanovisko:

Me&U Slapanice, odbor Zivotniho prostiedi jako piislusny organ ochrany ptirody a krajiny, organ odpadového
hospodatstvi a vodopravni diad souhlasi s navrhem Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Hajany.

* Lokalita Z4: Organ statni spravy lesu poZaduje, aby bylo v textove ¢asti u této lokality uvedeno, Ze je
zastavba ve vzdalenosti do 50 m od lesa podminéna vydanim zavazného stanoviska.

Vyhodnoceni stanoviska: Souhlasné stanovisko, vySe uvedeny poZadavek bude do textové ¢asti doplnén.
Pokyny pro upraveni navrhu zmény Gzemniho planu: Do textové ¢asti doplnit poZzadavek: Zastavba ve
vzdalenosti do 50 m od lesa podminéna vydanim zavazného stanoviska.

2. Krajsky Giad Jihomoravského kraje, Odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu, KOORDINOVANE
STANOVISKO, Zerotinovo ndmésti 3, 601 82 Brno

OUPSR vydava za krajsky Uiad ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zakona koordinované stanovisko:

A) stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP)

OZP vydal k ,,Navrhu zmény ¢. 1 UP Hajany* stanovisko v ramci spole¢ného jednani podle ustanoveni § 50
odst. 2 stavebniho zékona pod ¢.j. IMK 2362/2022 dne 05.01.2022 a zménu stanoviska z hlediska zakona ¢.
334/1992 Sh., 0 ochrang ZPF, ve znéni pozdgjsich piedpist, pod &.j. IMK 40805/2022 dne 14.03.2022. Césti,
které jsou od spole¢ného jednani zmeénény, jsou v textu vyznaceny zZlutym podbarvenim.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné piislusny Giad podle ust.
§ 29 zékona ¢.129/2000 Sb., o krajich ve znéni pozdgjsich piedpist, k ,,Navrhu zmény &. 1 UP Hajany*, k
castem reSeni, které byly od spoleé¢ného jednani zménény, uplatiiuje nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdgjSich predpisu
(dale jen zakon o ochrané ZPF):

OZP jako dotgeny organ ochrany ZPF piisludny dle ust. § 17a pism. a) zakona o ochrané ZPF nemé k ,,Navrhu
zmény ¢&. 1 UP Hajany* projednavanému v rezimu ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona Z&dné piipominky.

2. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochran¢ piirody a krajiny, ve znéni pozdgjsich predpisu:

OZP jako dotéeny organ ochrany piirody piislusny dle ust. § 77a odst. 4 pism. z) vy3e uvedeného zékona
uplatiuje stanovisko k ,,Navrhu zmeny ¢. 1 UP Hajany*, v tom smyslu, Ze neshledal v feSeni tzemniho planu

vvvvv

v nezménéné platnosti stanovisko vydané podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona.

Z hlediska dal$ich zajmu sledovanych odborem Zivotniho prostiedi nejsou k navrhu zmény UP predloZenému
k veiejnému projednani pipominky.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky Grad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (déle jen KrU JMK OD), jako dotéeny organ z hlediska
reSeni silnic 1. a l1l. tfidy za pouZiti ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a ustanoveni § 40 odst. 3 pism.
f) zékona ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, v platném znéni (dale jen zédkon o PK) uplatiuje v
iizeni dle ustanoveni § 52 stavebniho zakona stanovisko k ¢astem teSeni, které byly od spole¢ného jednani
zménény a

souhlasi s feSenim silnic Il. a I11. téidy v ndvrhu zmény Gzemniho planu.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zakona ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdgjSich predpist
uplatiiuje krajsky uiad stanovisko k zemné planovaci dokumentaci pro Gzemi, ve kterém je paméatkova zona
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nebo nemovitd kulturni pamatka, nejde-li o pasobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. c). V
daném piipadé nejsou dotéeny zajmy v kompetenci Krajského Giadu Jihomoravského kraje, odboru kultury
a pamatkové péce.

D) stanovisko odboru Gzemniho planovani a stavebniho fadu

OUPSR jako nadiizeny organ vydava stanovisko k navrhu Gzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace
vyuzivani Gzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s
Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Céasti feeni, které byly v ,,Navrhu zmény ¢&. 1 UP Hajany*
od spole¢ného jednani (8§ 50) zménény, se nedotykaji problematiky SirSich Gzemnich vztahi, souladu navrhu
zmény s politikou Gzemniho rozvoje ani souladu navrhu zmény se Zasadami Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2, OUPSR proto nema k piedloZené dokumentaci
pripominky.

Vyhodnoceni stanoviska: Souhlasné stanovisko, bez poZadavka na upravu dokumentace zmény.

3. Krajska hygienicka stanice Jihomoravského. kraje, Jefabkova 4, 602 00 Brno

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale také ,,KHS JmK*), k navrhu
uzemniho planu nazvaného ,Navrh Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Hajany*, zvefejnénym pro veiejné
projednani, jenoZ porizovatelem je Méstsky Uiad Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice,
Odbor vystavby, oddéleni Gzemniho planovani a pamatkové péce, pracovisté Opusténa 9/2, 656 70 Brno, IC:
00282651, uplatiuje toto stanovisko:

Po zhodnoceni souladu piedloZenych podkladt s poZadavky piedpist v oblasti ochrany verejného zdravi
KHS JmK s navrhem Gzemniho planu nazvanym ,,Navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Hajany*, zvetejnénym
pro veiejné projednani na webovych strankach mésta Slapanice http://www.slapanice.cz/projednavana-upd-
hajany a obce Hajany https://hajany.cz/uredni-deska/, souhlasi.

Oduvodnéni: K navrhu Zmeény ¢ 1 UP pro spoleéné jednani vydala KHS JmK pod ¢&. j. KHSIM
00511/2022/BO/HOK dne 07.01.2022 souhlasné stanovisko s poZadavky, které byly

v predkladaném navrhu Zmeény ¢. 1 UP pro veiejné projednani zapracovany.

Vyhodnoceni stanoviska: Souhlasné stanovisko, bez poZadavka na Upravu dokumentace zmény.

4. Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatého 1, 614 00 Brno

Hasicésky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,,HZS JmK*) posoudil vySe uvedenou dokumentaci.
K predmétné dokumentaci vydava HZS JmK souhlasné stanovisko.

Odivodnéni: Z&meér piedmétné zmeny Gzemniho planu a charakter vyuZiti ploch nevyZaduje potiebu reSeni
opatieni uvedenych v ustanoveni § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k piipravé a provadéni ukola ochrany
obyvatelstva. Vzhledem k vySe uvedené skute¢nosti HZS JmK rozhodl tak, jak je ve vyroku uvedeno.

Vyhodnoceni stanoviska: Souhlasné stanovisko, bez poZzadavkii na Gpravu dokumentace zmény.

5. Ministerstvo dopravy, nabt. Ludvika Svobody 1222/12, 11015 Praha

Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. g) zékona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdgjSich piedpisi, podle § 56 pism. d) zakona ¢. 266/1994 Sh., o drahach, ve znéni
pozdéjSich piedpisi, podle 8§ 88 odst. 1 pism. k) a 1) zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni
pozdgjSich piedpist a podle § 4 zakona ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemskeé plavbé, ve znéni pozdgjsich predpist,
k verejnému projednani navrhu zmeény ¢. 1. tzemniho planu Hajany vydava stanovisko podle § 4 odst. 2
pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni.
Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény ¢. 1 Uzemniho planu Hajany a
poZadujeme:

* Pri nejbliz8i dalsi porizované zmeéné tzemniho planu doplnit do textové i vykresové ¢asti ochranna pasma
(OP) verejného mezinarodniho letisté Brno/Tuiany.

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic 1. t7idy draZni a vodni
dopravy souhlasime s projedndvanym navrhem zmény ¢&. 1 Gzemniho planu Hajany a poZadavky
neuplatiiujeme, jelikoZz ndmi sledované zajmy z uvedenych dopravnich hledisek nejsou dotéeny.
Odavodnéni: Celé spravni Uzemi obce Hajany se nachazi v OP vetejného mezinarodniho letisté Brno/Turany,
ato konkrétné v OP se zakazem laserovych zatizeni - sektor B. OP byla vyhlasena Utradem pro civilni letectvi
dne 30. 4. 2015 pod ¢.j. 7906-13-701. VVzhledem k tomu, Ze navrh zmény ¢. 1 ani pavodni Gzemni plan vyse
uvedenou informaci neeviduji, je ve vyroku uveden poZadavek na doplnéni.
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Vyhodnoceni stanoviska: Souhlasné stanovisko, vySe uvedeny poZadavek bude do textové ¢asti doplnén.
Pokyny pro upraveni navrhu zmény Uzemniho planu: Do textové i vykresové ¢asti doplnit poZadavek:
Celé spravni uzemi obce Hajany se nachazi v OP vefejného mezinarodniho letist¢ Brno/Turany, a to
konkrétné v OP se zakazem laserovych zaiizeni - sektor B.

5. Navrh vyhodnoceni p¥ipominek veiejnosti

1. Jiti Smejkal, datum narozeni 1. 5. 1947, bytem Hajany 31, 664 43 ZeleSice

V Hajanech bylo postaveno nové sidlisté, asi 100 novych domu a budov v katastru ,,Madérady*.

Do tohoto nového sidlisté denné prijizdi a odjizdi asi 100 az 200 aut. VSechna jezdi po jediné silnici 152,
ktera vede stiedem obce, jinudy se jezdit neda.

Silnice 152 je velmi frekventovand, jezdi zde mnoho aut tak, Ze chodci, i ptes piechody pro chodce, maji
nékdy problém se dostat na druhou stranu ulice — chodniku.

Paod silnici 152 jsou uloZeny inZenyrské sité: splaskova, destova kanalizace, kabel NN — nizké napéti, VN —
vysoké napéti, telefonni kabely, mozna i plyn a voda. Pti poruchach a Gdrzb¢ stavebni firma silnici 152
rozkope a silnice 152 muiZe byt v Hajanech neprijezdné, obdobné jak je tomu v sou¢asné dobé v Zelesicich.
Auta musi jezdit po dlouhych objizd’kach 20 az 30 km a blokuje to skoro 1/3 okresu Brno-venkov.

Navrhuji a Zaddm zhotovit, vybudovat novou silici asfaltovou nebo betonovou do nového sidlisté Hajany
»Madérany“, Sitka silnice asi 7 m, délka silnice asi 1500 m (1,5 km). Silnice bude pro vyjezd a vjezd asi 100
az 200 aut denng.

Nova silnice bude i ¢astec¢ny objezd — okruh Hajan a propoji dvé ulice.

Ze stavajici polni cesty udélat novou silnici od domu pana Kokrhanka (ted’ je kiiZzovatka silnice — ulice s polni
cestou), kolem domu pana Miksi, Chramosta, Kopacek a dale z polni cesty do katastru ,,Familie“ a ze svahu
doli kolmo na silnici ¢. 152 u Hajanského potoka, kde vznikne novéa kiiZovatka ve tvaru pismena T (té).
Tim vznikne novy piijezd, vyjezd do sidlisté Hajany, kde bude mozno jezdit s auty, kdyZ silnice 152 vedouci
stiedem obce bude rozkopana. V souc¢asné dobé jezdi vSechna auta pied mym domem, mohou jezdit i jinudy.
Vystavbu nové silnice Ize délat i postupné po etapach.

Zadam a navrhuji, aby muj navrh a pipominky byly jako nova zména doplnény do Gzemniho planu Hajan a
v budoucnu realizovany.

Financovani nove silnice:

Dotace z EU — Evropska unie,

Ministerstva: dopravy, pro mistni rozvoj, Zivotni prostredi,

KU Brno, M&U Slapanice a jinde.

Navrh vyhodnoceni piipominky: Pfipomince se nevyhovuije.

Oduvodnéni: Navrh zmény & 1 Uzemniho planu Hajany je projednavan v rozsahu ménénych &ésti podle
ustanoveni § 55 odst. 6 stavebniho zakona. Zména &. 1 Uzemniho planu Hajany je pofizovana na zakladé
projednaného navrhu Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Hajany, ktery byl schvélen usnesenim
Zastupitelstva obce Hajany. PiedloZena dopravni koncepce neni obsahem pokynu pro zpracovani navrhu
zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Hajany, proto nemuiZze byt do navrhu zmény ¢&. 1 Gzemniho planu zapracovéana.
Co se tyce vySe uvedené situace je ve zméné Uzemniho planu podle Zasad Gzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje, u¢innymi ode dne 3. 11. 2016, ve znéni aktualizaci ¢. 1 a ¢. 2 t¢innych ode dne 31. 10. 2020, vymezen
koridor dopravni infrastruktury oznaceny jako DS47/K1, ktery piedpoklada budouci realizaci obchvatu Hajan
V navaznosti na obchvat Otechova.

Pokyny pro upraveni navrhu zmény Uzemniho planu: Bez poZadavki na Upravu dokumentace zmény.

6. PoZzadavek porizovatele
Potizovatel neuplatniuje dalsi poZadavky.
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11.D Graficka ¢ast odivodnéni zmény

Grafické ¢ast odtivodnéni Zmeny ¢. 1 Uzemniho planu Hajany obsahuje 2 vykresy:
11/1  Koordinacni vykres 1:5000
11/3  Vykres predpokladanych zabora ze ZPF a PUPFL 1:5000
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Poucéeni

Proti zméné ¢. 1 Uzemniho planu Hajany vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek ( 8 173 odst.2 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni ad).

Mgr. Leopold Mohyla,
Starosta obce

Mgr. Martin Dvorak
Mistostarosta obce
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Ing. arch. Barbora Jenc¢kova
autorizovany architekt CKA 02872
Jugoslavska 633/75a

613 00 Brno

Cerven 2022
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