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A. Vymezeni reSeného Uzemi - sirsi vztahy, charakteristika stavajiciho stavu lokality,
problémova analyza FeSeného tzemi

Charakteristika z hlediska Sirsich vztahu:

Obec Sivice se nachazi v okrese Brno - venkov, kraj Jihomoravsky, 15 km severovychodné
od Brna. Sivice sousedi s Pozoficemi. Ke konci roku 2011 zde Zije 1002 obyvatel. Prvni pisemna
zminka o obci, doloZena originalnimi pergamenovymi listinami opatfenymi peceti, je z roku 1317.

Zastavéné uzemi vlastni obce ma v souc¢asné dobé rozlohu cca 53 ha, a v roce 2014 zde zilo
trvale 1050 obyvatel. Katastralni uzemi ma rozlohu 725 ha.

Obec ma pfiznivé podminky pro dal$i vyvoj. Pro rozvoj obytné zastavby jsou kontinualngé z UPO
pfevzaty rozvojové plochy ve vazbé na stavajici zastavéné uzemi. Navrhem je rozSifovano
zastavitelné Gzemi, koncepéné je strategie UPO kontinualné upravena s diirazem na ochranu hodnot
uzemi obce a krajiny.

V zajmovém Uzemi obce Sivice se projevuje zajem o novou vystavbu zejména od mistnich
obyvatel. Zastavba v obci je tvofena — jak je u venkovskych obci bézné — téméF vyhradné rodinnymi
domy.
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Obr. 1 : Vykres Sirsich vztaht(i — k.4. Sivice

Lokalita ,Sivice lokalita B1 a B2, v€etné mistni komunikace D1 — dale jen lokalita B1 a B2 v k.u.
Sivice se nachazi v jihozapadni ¢asti zastavéného Uzemi obce Sivice. Ze severni a vychodni strany

sousedi se stavajicim zastavénym Uzemim obce, ze zapadni a jizni strany sousedni s plochami
zemeédeélské vyroby.

Charakteristika stavajiciho prostoru lokality B1 a B2 v k.u. Sivice:

Obr. 2: Ortofoto lokality s vyznacenim feseného tuzemi

Res$ené Gzemi lokalit B1 a B2 v k.U. Sivice obsahuje 2 na sebe navazujici plochy B1 a B2, které
jsou oddéleny navrzenou a planovanou mistni komunikaci D1. Celkova vyméra feSeného Uzemi
téchto 2 bloku &inf cca 1,4 ha.

Terén v lokalité je mirné svazity zapadnim smérem od stavajici ulice (pouze pfechod od konce
stavajici mistni komunikce na plochu nové komunikace D1 je velmi svazity) a v souCasné dobé
se v lokalité B1 a B2 v k.u. Sivice nachazi pouze splaskova kanalizace. Pfes JZ okraj celého feSeného
Uzemi Castecné prochazi nadzemni elektrické vedeni VVN v&etné jeho ochranného pasma.
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Problémova analyza feSeného uzemi:

V feSeném Uzemi lokality B1 a B2 v k.U. Sivice se v sou¢asné dobé nachazi nasledujici zafizeni
technické infrastruktury:

- nadzemni elektrické vedeni VVN v&etné jeho ochranného pasma

- splaskova kanalizace

Vzhledem k velkému vySkovému pFevySeni v misté napojeni nového technického a dopravniho
koridoru na mistni komunikaci ve stavajici ulici a k nesouhlasu vlastniki pozemku p.¢. 258/5 a 260/2
s CasteCnym zaborem jejich parcel pro rozSifeni velmi zizeného mista, bude problém do tohoto
koridoru umistit pouze na pozemky ve vlastnictvi obce potfebnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Obec Sivice v ramci rekonstrukce komunikace a inZzenyrskych siti stavajici ulice zahajila projekéni
pfipravu na tuto revitalizaci, v€etné navrhu prodlouzeni nutnych inZenyrskych siti i pro obsluhu lokalit
B1a B2 v k.u. Sivice. Uzemni studie podklady z téchto projektovych dokumentaci prevzala.

Uzemni studie Fe$i koncepci prostoru lokalit B1 a B2 v k.u. Sivice jako jeden celek s tim, Ze
respektuje stfedovy technicky koridor v prodlouzeni mistni komunikace ze stavajici ulice a respektuje
jiz vypracované projekéni podklady na obsluhu Uzemi.

Na zakladé neékolika jednani s vlastniky pozemkl je mozno konstatovat, ze toto feSeni je
provedeno jako jediné mozné, i kdyz vlastnici pozemkd p.¢. 258/5, 260/2, 258/52 a 258/105
s navrhovanym vedenim tohoto technického a dopravniho koridoru pfes své pozemky nesouhlasi.

| B. Hlavni cile feSeni - dle izemniho plénu, dle zadani uzemni studie, podklady

Dle § 30 stavebniho zékona Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna Feseni
vybranych problém(, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systém( v Gzemi, napfiklad
vefejné infrastruktury, izemniho systému ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviovat
nebo podmifovat vyuziti a uspofadani uzemi nebo jejich vybranych &asti.

Z tohoto dlvodu a v souladu s vySe uvedenym ustanovenim je (po provedené dukladné analyze
limitd v uzemi) hlavnim cilem této tzemni studie provéfit Zivotaschopnost lokalit B1 a B2 v k.u. Sivice
ze vSech hledisek.

Smyslem uzemni studie je provéfeni moznosti vyuziti lokality a podminek pro zmény v Uzemi,
slouzi jako podklad pro koordinované rozhodovani v uzemi.

Vymezeni a stanoveni cile a ué¢elu dzemni studie dle vydaného platného Uzemniho planu.
obce Sivice ve znéni vypracovaného Zadani tzemni studie:

Podminky prostorovych regulativu dle tzemniho planu:

- Zastavbovy rytmus a rad sidla, spoluvytvarejici jeho pozitivni hodnoty, je tfeba respektovat -
pfi ¢innostech, zejména stavebni, rozvijet s cilem zachovani pfirodnich a civilizaénich hodnot
Uzemi. Je reprezentovan kriterii prostorového usporadani sidla, jako je charakter stfech
(stfesni krajina), uliéni stavebni ¢ara (uli¢ni lokace hlavni stavby bydleni), materialové fesSeni
fasad, oploceni, charakter vefejného prostoru apod. podrobn& viz BLOK Il UP - &ast
,Oduvodnéni,” kap. Z.6.4.

- Vyskova hladina zastavby, vyjadifena podlaZnosti — vyskova hladina zastavby musi reflektovat
prostorové-funkéni vztahy v izemi a dil€ich lokalitach, musi byt s nimi harmonizovana, nesmi
naruSovat stabilizované vztahy a hodnoty Uzemi. Je nezbytné respektovat vztah k okolni
zastavbé, zejména pokud se jedna o rekonstrukci &i dostavbu v sou€asné stabilizované
seviené zastavbé. Limitni vySka zastavby v plochach (t.j. maximalni po€et nadzemnich
podlazi a moznost vyuziti podkrovi) je uvedena v regulativech hlavniho vykresu, resp. v textu
kap. 3.2. Pro ugely tohoto UP se za 1.NP povazuje vstupni podlaZi. Vstupni podlaZi je pak
takové podlazi, které se pfi pohledu z ulice (obsluzné komunikace pfed domem, obvykle
pruceli) jevi jako plné nadzemni podlazi. Pfiklad: u zastavby RD se stanovenou limitni vyskou
1+ je pfipustné vstupni podlazi a nad nim podkrovi. Podminéné pfipustné jsou drobné
vyskové dominanty, umisténé harmonicky v kontextu mista.
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- Charakter zastavby — u seviené zastavby je nutné dodrzet souvislou sevrfenou linii zastavby
v plochach podél obsluzné komunikace v odstupu, daném historickou linii. U volné zastavby
je nutno dodrzet minimalni odstup od obsluzné komunikace, dany podminkami pro ulozeni
technickych siti a feSeni dopravy v misté. Sevieny charakter zastavby (t.j. fadovy — plochy
s objekty, spojenymi v uli¢ni ¢are do souvislé fronty) — je nezbytny na plochach v rozsahu,
vyzna¢eném v hlavnim vykresu. U volné z&stavby je nutno dodrzet minimalni odstup od
obsluzné komunikace, dany podminkami pro uloZeni technickych siti, feSeni dopravy v misté
a platné legislativy pro vzajemné odstupy staveb. Nepfipustny je typ zastavby ,domu za
domem®, obsluha ploch bydleni je pfipustnd pouze z vymezenych vefejnych prostranstvi
v tomto UP.

- Hustota obytné zastavby — plodny standard pro nové vymezené plochy pro obytnou zastavbu
RD je minimalné 600 m2 na 1 RD, neni-li regulaénim planem nebo vydanou uzemni studii
uréeno jinak. Plocha pro RD je tvofena komplexem staveb a pfisluSenstvi zazemi v€etné
nezastaveénych ploch zelené uvnitf vymezené plochy v souladu se systémem regulativa.

- Intenzita zastavby, zastavitelnost pozemku — feSeni pozemku RD musi zabezpecit min. 50 %
volné plochy, ktera umozni funkéni zasakovani srazkovych vod, soudinitel odtoku z nové
zastavovanych pozemkl je navrzeno max. 0,4. Vody pfevysujici toto mnozZstvi budou
zasakovany do podzemi — resp. zadrZeny a likvidovany na pozemku RD, napf. akumulaci za
ucelem dalSiho vyuZiti nebo retenci s fizenym odtokem. Pfi komplexni rekonstrukci stavajicich
ploch staveb ve stisnénych podminkach se pfihlédne k pomériim mista a regulativ se uplatni
pfiméfené.

Vymezeni a stanoveni cile a ucelu uzemni studie dle zaddni uzemni studie:

Cilem pofizeni tzemni studie je ucelené zpfesnit parametry a kritéria vyplyvajici z UP Sivice pro
lokality B1 a B2, které vymezil platny UP tak, aby tyto vedly k utvafeni kvalitni architektury a
urbanismu v této ¢asti obce a k zachovani stavajicich hodnot zastavby obce.

Uéelem je poridit Gzemni studii jako kvalifikovany podklad pro rozhodovani v Gzemi FeSici
podrobné&j$i Upravu tohoto Gzemi. Uzemni studie bude zpracovana jako Uzemné planovaci podklad
pro rozhodovani v Uzemi podle ustanoveni § 25 a § 30 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon*). Tato uzemni
studie neni pofizovana na zékladé podminky uvedené v platném Uzemnim planu Sivice, uginném ode
dne 31. 10. 2017 (dale jen ,UP Sivice*). Zastupitelstvo obce Sivice se rozhodlo z vlastniho podnétu
pofidit Uzemni studii a souasné pozadalo Méstsky ufad Slapanice, odbor vystavby, oddéleni
uzemniho planovani a pamatkové péce (dale jen ,pofizovatel®) o jeji pofizeni, a to na svém zasedani
dne 16. 8. 2023, usnesenim &. 2022/3.4. Uzemni studie bude po schvaleni moznosti jejiho vyuZiti
pofizovatelem vlozena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti v souladu s ustanovenim § 30 odst. 5
stavebniho zakona a bude neopominutelnym Uzemné planovacim podkladem ve smyslu § 25
stavebniho zakona a bude podkladem vypracovani dohody o parcelaci. Bude slouzit pro rozhodovani
v Uzemi.

Uzemni studie neni zavaznym podkladem pro rozhodovani, ale je-li zaevidovana, tak je podkladem
neopominutelnym a odchylné feSeni musi prokazat, Ze z hlediska vefejnych zajmu pfinasi alespon
rovnocenné feseni.

Uéelem tzemni studie je provéfit v celém kontextu optimalni vyuZiti vymezenych ploch v rozsahu
feSeného Uzemi a stanoveni podrobnéjSich regulacnich podminek v souladu scili UP a uzemni
studie.

Vymezeni feSeného tzemi:

« Lokalita B1 a B2 je v UP vymezena pozemky parc. &is. 268, 260/2, 258/5, 258/1, 258/4,
258/52, 258/105, 258/53, 258/103, 260/1, 301/1 v k. . Sivice, nebo jejich ¢astmi.

+ Resené uzemi je vymezeno mimo zastavéné uzemi obce Sivice v plochach oznagenych v
UP jako potencidlni rozvojové (navrhové, zastavitelné) tak, jak jsou tyto vymezeny ve
stavajicim platném UP Sivice. Jedna se o plochy obytné — pro bydleni, oznagené 4a.

« Uzemni plan Sivice nabyl Gginnosti dne 31. 10. 2017, dale jen ,UP*, a pro plochy bydleni
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B1 a B2 stanovil podminku rozhodovani v Uzemi — regulacni plan véetné dohody o
parcelaci. Dale stanovil v této lokalité limitni podlaznost 1 +.

» Podminkou pro vSechny vymezené plochy k bydleni je zastavénost ploch nejvyse 50 % v
pfipadé fadovych rodinnych domd, nebo max. 40 % v pfipadé samostatné stojich
rodinnych domd. Orientaci zastavby UP stanovil k obsluzné komunikaci v uliéni fronté a
soucasné stanovil ploSny standard pro nové vymezené plochy pro obytnou zastavbu RD —
minimalné 600 m2 na 1 RD, neni-li regulaénim planem nebo vydanou tuzemni studii uréeno
jinak (kapit. 6.3 d textové &asti UP Sivice).

« Re$eni pozemku RD musi zabezpe&it min. 50% volné plochy, kterd umozni funkéni
zasakovani srazkovych vod. Soucinitel odtoku z nové zastavovanych ploch bude nejméné
0,4. Vody prevysujici toto mnozstvi budou likvidovany na pozemku RD (kapit. 6.3 e textové
&asti UP Sivice).

« UP jsou vymezeny vefejné prospésné stavby, dale jen ,VPS®, pro které lze prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit. Mezi nimi je zafazena VPS 4 DT koridor pro dopravu a
technickou infrastrukturu s pfisluSenstvim k obsluze lokalit B1 a B2. Koridorem jsou dle
platného UP dotéeny pozemky parc. &is. 258/1, 258/4, 258/5, 258/34, 258/52, 258/53,
258/54, 260/2, 261/2, 268 a 301/1 v k. 4. Sivice.

« Dle kapit. 13 textové &asti UP byly lokality B1 a B2 bydleni zahrnuty do ploch, ve kterych je
rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim regulaéniho planu. UP Sivice uklada
pofizeni a vydani regulaéniho planu v rozsahu lokalit B1 a B2, v€etné zazemi zahrad, z
podnétu zastupitelstva obce do 5 let od nabyti G&innosti UP. Tato Ihita marné uplynula dne
31. 10. 2022. V této Ihuaté nebyl pro lokalitu B1 a B2 zaevidovan v evidenci uzemné
planovaci ¢innosti regulac¢ni plan, a nebyla zpracovana dohoda o parcelaci.

Zamérem je tedy navrhnout komplexni organizaci uzemi, véetné dohody o parcelaci,
aby bylo mozno v navrhové lokalité B1 a B2 zahdjit vystavbu.

Predmétem resSeni bude i mistni komunikace ozna¢ena DT, mezi obéma lokalitami.

Je poZadovdno zpracovani dopliujicich pruzkumd a rozbord, které doplni udaje
obsazené v uzemné analytickych podkladech v rozsahu potfebném pro zpracovani navrhu
uzemni studie.

PozZadavky na feseni navrhu uzemni studie:

* Provéfit feSené uzemi lokality B1 a B2, v&etné obsluzné komunikace, jako celek

* Pro feSené Uzemi bude nastaveno shodné nebo podobné feSeni zastavby, pfipadné bude
nastaveno rozmezi nebo konkrétni prvky staveb (plocha stfecha/sedlova) vytvarejici
charakter zastavby (kapit. 6.3 ¢ textové &asti UP Sivice)

»  Zptesnit zakladni podminky prostorového uspofadani pro nové stavby ve vztahu k okolni
zastavbeé a jejim cennym prvkdm - krajiné navrsi Perk a k vodnimu toku (Pozoficky potok)

» Zpfesnit vySkové a objemové ¢lenéni staveb s ohledem na zachovani cennych pruhledd a
vyznamnych panoramat, stanovit podrobné;jSi zastavbovy rytmus a fad (kapit. 6.3 a textové
gasti UP Sivice)

» Definice vyznamnych mist, kde se uplatriuji panoramata a prihledy

» Zpfesnit zdsady organizace Uzemi pro novou zastavbu individuélniho bydleni vetné
koridorua pro vefejnou infrastrukturu (dopravni a technickou)

« Zpfesnit umisténi pfedsunutych staveb a staveb doplfikovych hlavni stavby.

« Stanoveni uliéni a stavebni ¢ary

e Upfesnéni zasad prostorové regulace: stanoveni vySek zastavby a intenzity vyuZiti
pozemkU, pfipadné objemu zastavby

»  Zpfesnit usporadani vefejnych prostranstvi (zelen, parkovaci plochy)

* PodrobnéjSi navrh rozsahu vefejnych prostranstvi bezpecnych pro pési, cyklisty, koCarky
apod. (maximalné ,propojena obec")

» Stanoveni koeficientu zastavéni

» Stanoveni koeficientu zelené
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Definice zpUsobu oploceni pozemku

Provéfeni umisténi zazemi vymezenych ploch bydleni v plochach navazujicich zahrad,
jejich rozsah a méfitko

Provéfit parkovani a odstavovani vozidel v potfebné kapacité, situovani garazi
Respektovat podminku uzavieni dohody o parcelaci, jejiz obsah je stanoven v pfiloze €. 12
vyhl. €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu

Dalsi pozadavky

Projednani navrhu zadani uzemni studie ani schvaleni zadani zakon nevyZaduje.

Zakon rovnéz nevyzaduje (ale ani nevyluCuje) konzultace Uzemni studie s dotéenymi
organy, organy samospravy, s vlastniky pozemku, pfipadné s verejnosti.

Vzhledem k tomu, Ze pofizovani Uzemni studie spada do pusobnosti statni spravy, neni jeji
schvalovani organem samospravy pfipustné.

Studie bude v prubé&hu zpracovani projednana a konzultovana se zadavatelem a
porizovatelem;

Do problémového vykresu, ktery bude zahrnovat vyhodnoceni stavajiciho stavu, vyznacte
zZjisténé problémy v Uzemi a popiste je v struné textové ¢asti;

Pfi navrhu feSeni vychazejte z moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu
tak, aby navrZené prostorové uspofadani Uzemi bylo zaclenéno do struktury dle koncepce
UP;

V pfipadé vice moznosti zplsobu feSeni zpracujte varianty navrhu FeSeni vcéetné
vyhodnoceni, aby bylo moZné po prvnim vyrobnim vyboru vybrat vyslednou variantu feSeni
pro dokoné&eni US v rozsahu dle tohoto zadani;

Respektujte limity vyuziti tzemi - omezeni vyplyvajici z pravnich predpist, zohlednéte
ochranné rezimy vyuZiti tzemi a informace o specifickych vlastnostech uzemi — omezeni
vyplyvajici z rezortnich pozadavk( organu statni spravy, zohlednéte pozadavky na ochranu
a rozvoj hodnot v Uzemi;

Stanovte poZadavky na stavebni vymezovani pozemkl v ploSe, stanovte index zastavéni
pozemkl v ploSe, navrhnéte zpUsob zastavby a jeji podlaznost véetné dalSich prvku
prostorové regulace (napf. stavebni ¢ary, stavebni hranice, ..);

Pfi navrhu feSeni zohlednéte vlastnictvi pozemk, zpracujte schematicky vykres vlastnikd
pozemkU (pfiloha textové ¢asti);

V piipadé potfeby stanovte etapizaci zastavby a podmifiujici investice technické a
dopravni infrastruktury pro navrhované feSeni;

Pro ucel zpracovani navrhu uzemni studie provede jeji zhotovitel doplfujici pracovni
terénni prizkum pro podrobné seznameni se s podminkami FeSenych lokalit a pro
prostudovani podminek, vyplyvajicich z uzemniho planu.

Zavérem textové &asti budou zdsady pro rozhodovani, pfipadné doporuéeni k prevzeti
nékterych c&asti navrhu Uzemni studie do uUzemné planovaci dokumentace nebo jeji
aktualizace / zmény).

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti podle Uzemniho pldnu Sivice:

4a — Obytna - charakteristika: je urCena pro plochy (s objekty) bydleni, ostatni zastavba v
plochach, funkéni vyuziti dil€ich ploch a €innosti musi respektovat prioritni funkci bydleni a nesmi
naruSovat resp. zhor8ovat obytné Zivotni prostfedi a negativné ovliviiovat réz zastavby.

Ba  bydleni v individudlnich rodinnych domeich s pfislusenstvim v pripustné kombinaci s obchodni ¢innosti, sluzbami,
mtegrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky neobtezujici sousedni pozemky, moznost chovu
hospodaiskych zvitat v nekomerénim rozsahu, PNV nesmi zasdhnout sousedni pozemky. Rozsah bydleni min. 50%
zastavénych ploch

DT  dopravu a technické vybaveni s plochami vefejné a rozptylené zelené, parkovani v nezbytném rozsahu, v plochach

pripustny mobiliaf, drobné plastiky, pomniky, kiize apod.

ARCHITEKTONICKA A PROJEKCNI KANCELAR

ing. arch. Bily Vladimir, Vinohrady 2553, 697 01 Kyjov  tel. : 602 751075 email.: bily.vi@seznam.cz www.architektbily.cz


mailto:bily.vl@seznam.cz

Stranka 8 z 22
Investor : Obec Sivice, Sivice 19, 664 07 Pozofice

Uzemni studie ,,Sivice lokalita B1 a B2, véetné mistni komunikace D1

Pravodni zprava

Podklady pro vypracovani uzemni studie:

Podklady pro vypracovani uzemni studie lokalit B1 a B2 v k.U. Sivice poskytla Obec Sivice, ing.
arch. Kudrova — pofizovatelka Uzemni studie, ing. Holotik — zpracovatel rozpracované projektové
dokumentace na realizaci a rekonstrukci komunikace a zpevnénych ploch v€etné koordinace se
stavajicimi i navrZzenymi inZenyrskymi sitémi, ing. Hlava¢ — feSeni splaskové a destové kanalizace a
vodovodu a ing. arch. Kabela¢ (zpracovatel UPN).

Obec Sivice poskytla nasledujici podklady:

- DWG soubor v rozpracovanosti na feSeni vySe uvedenych objekti — tento soubor nebyl

definitivni — musel byt pozdé&ji doplnén,

- DWG a PDF soubory na prodlouZeni kanalizace a vodovodu

- PDF soubor s vyzna¢enim pozemkU v majetku obce nad mapou KN,

Ing. arch. Kudrova - pofizovatel tizemni studie — poskytla nasledujici podklady:

- Zadani uzemni studie ve formatu PDF.

Ing. Holotik - zpracovatel rozpracované projektové dokumentace na realizaci a rekonstrukci
komunikace a zpevnénych ploch véetné koordinace se stavajicimi i navrzenymi inzenyrskymi sitémi —
poskytl a zabezpedil nasledujici podklady:

- DWG soubor nad mapou KN v rozpracovanosti na feSeni vy$e uvedenych objektu.

Ing. Hlavaé — reSeni splaskové a desStové kanalizace a vodovodu — poskytl a zabezpedil
nasledujici podklady:

- DWG soubor nad mapou KN v rozpracovanosti na feSeni vySe uvedenych objektu.

Ing. arch. Kabelac — zpracovatel tizemniho planu obce — poskytl nasledujici podklady:

- Textové ¢asti k Uzemnimu planu ve formatu PDF.

Uzemni plan Obce Sivice ve formatu PDF si zpracovatel Gzemni studie opatfil z webovych stranek
Obce Sivice.

V textové Casti této Uzemni studie byly pouzity citace a fragmenty z:

- Vydaného uzemniho planu Obce Sivice, zpracovatel ing. arch. lvo Kabelaé, Anénska 12, 602

00 Brno, zak.¢. 1403, datum Cervenec 2017
- Zadani uzemni studie, zpracovatel ing. Martina Miklendova, Mjr. Novaka 1263/35, 700 30
Ostrava.

Poznamka:
Pro dalsi pripravu a obsluhu uzemi bude nutno vychazet z podkladi ing. Holotika a ing.

Hlavace, se kterymi byla koncepce reseni verejnych koridort v prubéhu konzultovdna a
projednavana.

C. Urbanistické rfeseni a zasady architektonického reseni

Koncepce urbanistického Feseni:

Vzhledem k tomu, Ze urbanisticka koncepce plochy lokalit B1 a B2 v k.u. Sivice byla presné
pfednastavena a dana ve vydaném a platném uzemnim planu obce, neni nova jina variantni koncepce
v této uzemni studii feSena a plné respektuje Uzemni plan — viz obrazek 3.

kod pirevazujici cile FeSeni
lokality funkce
Bl B2 bydleni koncepce usporadani a organizace lokality pro oboustrannou liniovou zastavbu podél
l’ . vymezencho obsluzného koridoru, feSeni organizace zazemi bydleni formou zahrad, dohoda o
spolecne parcelaci a podrobné regulativy
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Obr. 3: Urbanistické reseni lokality B1 a B2 v k.4. Sivice, vloZené na podklad z tzemniho planu obce

V prabéhu zpracovavani urbanistického feSeni charakteru zastavby v lokalit B1 a B2 v k.u. Sivice
bylo projektantem vytvofeno nékolik variant Fedeni reparcelace, z nichz po projednani s vlastniky
pozemkU, obci, pofizovatelkou a ing. Holotikem byla vybrana varianta, ktera nejvice vyhovuje a je
ur€itym kompromisem feSeni celé lokality. Z hlediska urbanistického je mozno konstatovat, Ze vybrané
fesSeni je z dlivod(l uvedenych v problémové analyze jako jediné mozné (viz obrazek 5).
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Obr. 4: Varianta reseni z prubéhu zpracovani reparcelace a zdstavby B1 a B2 v k.u. Sivice
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Obr. 5: Definitivni verze zastavby lokality B1 a B2 v k.u. Sivice.

Obecné je mozno konstatovat, ze urbanisticka koncepce navrhuje novy obloukovy technicky a
dopravni koridor dle pozadavku Uzemniho planu v Sifce 10 m. Tento koridor od sebe oddéluje obé
zastavitelné lokality B1 a B2 — které vytvareji vejifovitou formu uli¢ni zastavby. Okraje tohoto koridoru,
ktery musi byt pfeveden do vlastnictvi obce, tvofi sou€asné novou majetkovou hranici stavebnich
parcel, ve které mGze vzniknout uliéni oploceni novych stavebnich parcel. Stavebni ¢ara objektl
rodinnych dom je stanovena na 5,5 m od této majetkové hranice.

Vlastni zastavba jednotlivych novych majetkovych parcel maze byt jesté podrobnéji feSena dalSi
reparcerlaci za podminky respektovani regulativil dle této studie a Uzemniho planu. Pfedbézné
orientacni osazeni rodinnych domu na parcelach je zfejmé z grafické ¢asti této iuzemni studie.

Propojeni do krajiny bude zajisténo pokracovanim planované komunikace do zapadni Casti
katastru obce.

Soucasti vefejného prostranstvi v ramci obsluzného technického koridoru a prljezdové obsluzné
komunikace je feSeno podélné parkovaci stani s ohledem na vjezdy na nové pozemky (viz PD ing.
Holotika). Odstavna stani jsou feSena v ramci pozemku jednotlivych stavebnich parcel — garaze nebo
kryta Ci oteviena stani dle technického feSeni objektu rodinného domu, dalSi stani v prostoru pfed a
vedle objektu rodinného domu.

Separovany odpad bude feSen v souladu se systémem svozu TKO v ramci celé obce.

Prostor pro odpocinkovou a kazdodenni rekreaéni €innost bude soustfedén v centralni ¢asti obce a
podél vodniho toku Pozoficky potok v jeho manipulaénim pasu, a to po projednani se spravcem tohoto
toku. V ramci reparcelace a jednani s vlastniky nebylo mozZno docilit dalSiho zaboru pro vefejné plochy
z jejich soukromych pozemku.

Lokalita B1 a B2 v k.U. Sivice je FfeSena se zatim zaslepenou cilovou dopravni obsluznosti.
Predmétna lokalita bude napojena na stavajici mistni komunikaci. Ostatni - viz dopravni feSeni.

VysSkové osazeni bude feSeno jednotlivymi dokumentacemi konkrétnich rodinnych domu
s ohledem na vysSkové feSeni nové komunikace a v souladu s technickymi regulativy této uzemni
studie. Ostatni viz graficka ¢ast.

Koncepce architektonického reSeni:

Z hlediska architektonické je mozno konstatovat, Zze vtomto pfipadé neni tfeba stanovovat
samostatné zasady Ci popisy — vSe je FeSeno v kapitole ,Prostorové regulacni zasady*.
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D. Podminujici faktory v izemi — majetkopravni vztahy, reparcelace, etapizace, vefejné
prospésné stavby, limity vyuZiti tzemi

Majetkopravni vztahy:

Obec Sivice je v v feSeni lokalité B1 a B2 v k.u. Sivice majitelem pouze pozemkd, které maiji
charakter mistnich nebo uc€elovych komunikaci nebo krajinné zelené. Ostatni pozemky jsou ve
vlastnictvi soukromych fyzickych osob — viz obrazek 6.

Obr. 6: Majetkopravni vztahy v lokalité — modre jsou zvyraznény pozemky ve vlastnictvi Obce Sivice

Reparcelace:

Majetkopravni vztahy a stav vlastnictvi pozemkd v lokalit¢ B1 a B2 v k.u. Sivice nedovoluje
bezkolizné zrealizovat nové komunikace a inZenyrské sité, proto pro vybudovani technickych koridor(
(komunikace, pési tah a inZenyrské sité) je nutno prevést ¢ast pozemku do vlastnictvi obce, pfipadné
toto Fesit jinou formou majetkopravniho pfevodu.

Z tohoto duvodu byla po nékolika jednanich s vlastniky provedena a odsouhlasena reparcelace
vytvofenim stfedového dopravniho a technického koridoru o Sifce 10 m, ktery musi byt pfeveden do
majetku obce. Zbylé plochy bloka B1 a B2 byly reparcelovany tak, aby nové hranice stavebnich parcel
navazovaly na zbytkové pasy plvodnich pozemk(. Takto byl vypracovan i oddélujici geometricky plan
— viz obrazek 7.

Soucasné bude pravdépodobné umoznéno jednotlivym vilastnikim nové vzniklych stavebnich
parcel provést dalSi podrobnéjSi reparcelaci, a to za podminky splnéni prostorovych a technickych
regulaci véetné limitd vyplyvajicich z Gzemniho planu a této Uzemni studie (tato reparcelace bude
probihat v rezii jednotlivych vlastnik( nové vzniklych pozemku).

Vzhledem k tomu, Ze vétSina maijitelll nové vzniklych stavebnich parcel uvazuje v ramci dalSi
reparcelace jejich pozemkl o charakteru Fadové zastavby s ploty v linii stavebni ¢ary objektd
rodinnych domu, nem(ize byt v nékterych pfipadech splnéna podminka uzemniho planu na minimalni
vyméru 600 m2 takto vzniklych novych definitivnich parcel. Z tohoto ddvodu je stanovena minimalni
vyméra stavebni parcely u fadové zastavby na 400 m2, a pro otevienou — volnou zéstavbu na 500
m2.
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Obr. 7: Definitivni navrh reparcelace lokalit B1 a B2 v k.4. Sivice — vypracovany GP.

Etapizace:

Vzhledem k feSeni lokality B1 a B2 v k.u. Sivice i s ohledem na jednoduchost urbanistického
feSeni a poCtu moznych stavebnich pozemku je mozno konstatovat, Ze etapizace zastavby lokality B1
a B2 neni stanovena. Po pfevedeni pozemku v koridoru na Obec Sivice a realizaci dopravni a
technické infrastruktury v novém koridoru je na aktivité vlastnikd jednotlivych nové vzniklych pozemka,
kdy budou planovat vystavbu jednotlivych objektl rodinnych domu — to vSe v soudinnosti s obci.

Vereind o by v lokalits:

V ramci feSené lokality B1 a B2 v k.u. Sivice jsou dle vydaného Uuzemniho planu obce navrZzeny
nasledujici vefejné prospésné stavby — VPS:
- VPS 4 DT koridor pro dopravu a technickou infrastrukturu s pfislusenstvim k obsluze lokalit B1
aB2

Limity vyuZiti Gzemi:

Po provedené dlkladné analyze podkladli a provedeném priuzkumu na misté samém jsou
v feSeném Uzemi nasledujici hlavni limity:

- Stavajici nadzemni elektrické vedeni VVN v&etné ochranného pasma

- Stavajici splaskova kanalizace

- Manipulaéni pas vodniho toku Pozoficky potok

- Intenzita zastavby, zastavitelnost pozemku — feSeni pozemku RD musi zabezpecit min. 50 %
volné plochy, ktera umozni funkéni zasakovani srazkovych vod.

- Pro v38echny vymezené plochy k bydleni je zastavénost ploch nejvyse 50 % v pfipadé
fadovych rodinnych domut, nebo max. 40 % v pfipadé samostatné stojich rodinnych domd.
Orientaci zastavby UP stanovil k obsluzné komunikaci v uli¢ni fronté a soudasné stanovil
plodny standard pro nové vymezené plochy pro obytnou zastavbu RD — minimalné 600 m2 na
1 RD, neni-li regulaénim planem nebo vydanou uzemni studii uréeno jinak (kapit. 6.3 d
textové &asti UP Sivice).

- ResSeni pozemku RD musi zabezpeéit min. 50% volné plochy, kterd& umozni funkéni
zasakovani srazkovych vod. Soucinitel odtoku z nové zastavovanych ploch bude nejméné 0,4.
Vody prevysujici toto mnozstvi budou likvidovany na pozemku RD (kapit. 6.3 e textove Casti
UP Sivice).

Ostatni viz kapitola E. Funkéni a prostorové zasady.
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E. Funkéni a prostorové regulaéni zasady

1. Funkcni regulaéni zasady a vyuZziti:

Vramci této lokality C4 a C5 je specifikace funkéniho vyuziti jednotlivych ploch dle feSeni
uzemniho planu a dle upfesnéni této uzemni studie. Velky ddraz bude poloZzen na rezim a systém
parkovani vSech uzivatel( této lokality. Ostatni podrobnosti viz vydany uzemni plan obce véetné jeho
zmén v kapitole STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI - SYSTEM REGULATIVU.

Specifikace funkéniho vyuZiti feSenych ploch:

B1 a B2 - 4a — plocha obytna — plocha pro bydleni
podrobny funkéni regulativ plochy pro zastavbu:

- Ba 1+ = bydleni v rodinnych domech s prislusenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni
¢innosti, sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky
neobtézujici sousedni pozemky, moznost chovu zvirat v nekomerénim rozsahu, PNV nesmi
zasahnout sousedni pozemky. Rozsah bydleni min. 50 % zastavénych ploch, s hornim
limitem poétu nadzemnich podlazi + vyuziti podkrovi.

- DT = doprava a technické vybaveni s plochami vefejné a rozptylené zelené, parkovani
v nezbytném rozsahu, v plochach pripustny mobiliafr, drobné plastiky, pomniky, kfize apod.

Obr. 6: Zakres lokality do platného uzemniho planu obce — soulad z hlediska funkéniho vyuZiti.

2. Prostorové reqgulacni zasady:

Zastavba v obci tvofena obytnymi domy do max. 2 nadzemnich podlazi v tradiéné prevazné
sevieném typu zastavby.

Z hlediska tvaroslovi se v obci vyskytuje vySkova hladina pivodné pfizemni zastavby, dnes od
pfizemnich po 1 - patrové objekty, pfevazné tradicné kryté sedlovymi soumérnymi stfechami,
orientovanymi v uliéni front& hfebeny soub&zné s ulici v pfevazné sevieném typu zastavby. Ojedinéle
se v celé obci vyskytuje odlisny typ stfechy (novotvary s rlznym sklonem stfeSnich rovin, rovné
stfechy). Nové&jsi zastavba v okrajovych Castech obce je v typu individualistickém, otevieném,
nevytvarejicim tradini uliéni obytny prostor. V tradiénim razu zastavby je vstup do domu v blizkosti
terénu, bez pfedsazenych schodist & ramp, s upravenou piedzahradkou, popf. nizkou vegetaci.

Obraz sidla je vlivem komponovanych staveb ve vztahu ke krajiné z¢asti rusivy.
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B1, B2 — nov¢ navrhovana oboustranna liniova zastavba pfi nové navrzeném obsluzném koridoru.
Lokalitu nelze zastavét zivelné, je nezbytné provétit obsluzny koridor, dale parcelaci s cilem
vytvoreni méfitkem a rozsahem harmonické zastavby a stanovit podrobnéjsi podminky pro zéastavbu.

Charakter navrzené zastavby:
Lokalita B1 a B2:

Zastavba lokality B1 a B2 je navrzena jako seviena a oteviena zastavba — viz graficka ¢ast.
Poznamka:

V pripadé, kdy jsou na jednom pozemku umistény 3 domy, bude 1x samostatné stojici dum a
dvojdomek.

KOD plocha kapacita (orientacné) typ zastavby* poznamka
oznaceni (ha) RD info - vybrané regulativy
A 0,3 2 5,0 -
B1, B2 1.4 20 S, 0) -
regulaéni plan véetng
dohody o parcelaci

LEGENDA: - * typ zastavby: O= oteviena (bez regulace bloku v uli¢ni fronté); S = sevfena (t. j. napf. fadova, v uliéni
stavebni ¢ate vytvarejici souvislou frontu blokové zastavby)

Citace: Vydany uzemni plan Obce Sivice, zpracovatel ing. arch. Ivo Kabela¢, Anénska 12, 602 00 Brno, zak.¢. 1403,
datum éervenec 2017.

Zavazné prostorové uzemné technické requlativy:

a) Stavebni éara:

Stavebni €ara je stanovena v odstupu 5,5 m od linie budouciho mozného oploceni, uréeného
v zavislosti na koridoru nového vefejného prostranstvi — viz graficka ¢ast Uzemni studie. Z davodu
zabezpeceni feSeni odstavnych stani byla stavebni uliéni ¢ara stanovena tak, aby byla vytvorena
moznost pro feSeni téchto odstavnych stani pfed a vedle stavby RD na pozemcich soukromych. Do
této stavebni &ary bude umisténa hlavni a dominantni hmota objektu. Neni pFipustna menSi
pfedsazend hmota objektu do stavebni &ary. Souasné je stanovena i zadni maximalni hranice
zastavitelnosti pozemku souvislou hmotou objektu RD od pfedni stavebni ¢ary — 25 m — viz
graficka cast.

Stavebni ¢ara udava hranici plochy uréené k zastavéni hlavnim objemem objektu. Stavebni ¢ara
je jasné definovana - je preferovano dodrzeni Cisté linie stavebni ¢ary - pfed stavebni ¢aru mlze
pfedstupovat a je pfipustna pouze stfesni fimsa s okapem a svody uliéniho sedla sedlové stfechy,
pfipadné samonosna stfiSka bez podpor nad vstupem nebo vstupni zemni schod. PFistfesky pred
domy nejsou pripustné. Ostatni viz graficka ¢ast uzemni studie.

Uliéni ¢ara - oddéluje pozemky vefejné od soukromych. V hlavni uli¢ni fronté zde neni povoleno
budovat zadné prostorové stavebni objekty (napf. garazova stani), s vyjimkou oploceni. V oploceni
musi byt integrovany pilife pfipojek inz. siti, schranky na popelnice a pod..

Poznamka:

Osazeni a orientace hlavnich objekt( rodinnych domu viaci véjifovité stavebni ¢are musi byt
provedeno dle grafické ¢asti tzemni studie — viz symboly rodinnych domu. Hranice stavebnich
parcel nejsou prioritou z hlediska rovnobéznosti s boc¢nimi sténami ctvercového Ci
obdélnikového plidorysu objektu rodinného domu — viz graficka éast.

V pfipadé stavebnich parcel ¢. 15 a 16 je nutno projektovat atypicky s ohledem na:

- Respektovani stavebni ¢ary

- Respektovani linie oploceni

- Zohlednéni prabéhu vnitini majetkové hranice parcel.
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b) Bocéni odstupy staveb:

Minimalni odstupy od spole¢nych majetkovych hranic nejsou stanoveny — hlavni objekty rodinnych
domd budou feSeny ustanoveni stavebniho zakona, predpisU souvisejicich a dohody vlastnikd
sousednich pozemkd. PFi povolovani jednotlivych staveb je nutno postupovat v souladu s vykladem
Uzemniho planu a dle ustanoveni stavebniho zakona a pfedpisu souvisejicich, zejména pak § 25 vyhl.
¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist.

c) Vyska objekti, vyskové osazeni:

Pro lokalitu v ploSe Ba se dle vydaného a platného uzemniho planu pfipousti objekty o maximalné
jednom plném nadzemnim podlazi s moznosti podkrovi, pfipadné s pldnim prostorem v nasledujicich
variantach:

» Prfizemi + puda nevyuzita k bydleni
e Pfizemi + obytné podkrovi
* Podsklepeni je mozné.

Doporu€ena uroven vstupniho podlazi + 0,00 1. np objektu je doporu¢ena cca 30-60 cm nad
uroven obrubniku komunikace pred pozemkem a v ose objektu RD — pfipadné mulze byt upravena
s ohledem na charakter terénu.

Vzhledem k terénnim pomérdm v lokalité bude vysSkové osazeni jednotlivych rodinnych doma
feSeno individualné za podminky dodrzeni bodu c), zejména s ohledem na vysSkovou uroven
obrubniku komunikace, uroven 1. nadzemniho podlazi objektl rodinnych domu a na vySkové osazeni
jednotlivych rodinnych domi mezi sebou a ve vazbé na vySkovou a hmotovou harmonii uliéni fronty.
Je nutno v maximalni mife respektovat plvodni rostly terén a nevytvaret zasadni terénni Upravy za
pouziti nadmérnych opérnych zdi a pfesunu hmot.

d) Oploceni:

V lokalité je mozno pozemky v uliéni fronté€ na hranici s vefejnym pozemkem oplotit v pozici dle
grafické ¢asti uzemni studie. Oploceni do ulice bude maximalni vySky 1,2 m od upraveného terénu,
boéni oploceni bude maximalni vysky 1,8 m. Oploceni bude ve stejné Urovni jak z venkovni, tak
z vnitfni strany. Oploceni do ulice bude mit tvaroslovny charakter stejny jak hlavni hmota rodinného
domu (materialy, méfitko, barevnost, rytmus apod.) — v tomto charakteru muze byt feSeno i oploceni
boc¢ni. Ostatni oploceni do krajiny (pfipadné oploceni boéni) bude feSeno jako draténé prahledné
s moznosti doplnéni vysokou zeleni. Neni pfipustné oploceni z velkoploSnych betonovych
prefabrikovanych dilcd.

e) Tvar a sklony stfech, hmotové regulace objektu:

Stfechy rodinnych domu v pfipadé feSeného podkrovi ¢i pudniho prostoru budou FeSeny nad
hlavnim objektem rodinného domu jako soumérné sedlové, valbové nebo polovalbové s hifebenem
rovnobé&Zznym se stavebni arou.

Pfipadny stfedni vikyf nesmi mit charakter plného hmotového podlazi svou hmotou ¢i Cetnosti.
Vikyfe k prosvétleni podkrovi mohou tvofit max. 75% délky stfesSni roviny, vikyfe nesmi v praceli
staveb, resp. v polohach do vefejného prostranstvi vytvaret vystupujici podlazi, propojené s fasadou
nize polozenych pinych podlazi. Pro sklony stfech vSech objektd v lokalité je stanoven minimalni sklon
35° - 45°, PFipustna barva stfeSni krytiny v odstinech ¢ervené a hnédé.

f) Zpevnéné plochy, prvky technické infrastruktury:

Zpevnéné plochy v ramci vefejné &asti prostoru od obruby komunikace po oploceni budou mit
pouze Uc€el pro napojeni pozemku investora na vefejnou komunikaci. V ramci vnitfniho prostoru za
oplocenim je mozno fesit zpevnéné plochy dle uvazZeni investora rodinného domu, zejména s ohledem
na nutnost zabezpedeni odstavnych parkovacich mist pro uZivatele a navstévniky jejich objektu
rodinného domu a na intenzitu zastavby a zastavitelnost pozemku - viz. bod h) téchto regulativd, a
zejména s ohledem na limity dle zadani Uzemni studie a uzemniho planu.

Veskeré nadzemni prvky méfeni a instalace technické infrastruktury a inzenyrskych siti budou
umistovany do konstrukce oploceni nebo na objekt rodinného domu.
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g) Doplrnikové stavby:

Vystavba doplikovych staveb ke stavbé rodinnych dom( v feSené lokalité bude podléhat
ustanovenim Uzemniho planu obce a ustanoveni § 21 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Samostatné stojici
garaze nejsou pripustné.

h) Zavazné limity dle vydaného zadani izemni studie a izemniho planu:

» Intenzita zastavby, zastavitelnost pozemku — feSeni pozemku RD musi zabezpecCit min. 50 %
volné plochy, kterd umozni funkéni zasakovani srazkovych vod.

* Pro v8echny vymezené plochy k bydleni je zastavénost ploch nejvySe 50 % v pfipadé fadovych
rodinnych domdl, nebo max. 40 % v pfipadé samostatné stojich rodinnych domd. Orientaci
zastavby UP stanovil k obsluzné komunikaci v uliéni fronté a soucasné stanovil plosny standard
pro nové vymezené plochy pro obytnou zastavbu RD — minimalné 600 m2 na 1 RD, neni-li
regulaénim planem nebo vydanou Gzemni studii uréeno jinak (kapit. 6.3 d textové &asti UP
Sivice).

Poznamka:

Vzhledem ktomu, Ze vétSina majitell nové vzniklych stavebnich parcel uvazuje v ramci dalsi

reparcelace jejich pozemku o charakteru rfadové zastavby s ploty v linii stavebni Cary objektu

rodinnych domd, nemize byt v nékterych pfipadech spinéna podminka Gzemniho planu na minimalni
vyméru 600 m2 takto vzniklych novych definitivnich parcel. Z tohoto duvodu je stanovena minimalni

vyméra stavebni parcely u fadové zastavby na 400 m2, a pro otevfenou — volnou zastavbu na 500

m2.

« Reseni pozemku RD musi zabezpeg&it min. 50% volné plochy, ktera umozni funké&ni zasakovani
srazkovych vod. Soucinitel odtoku z nové zastavovanych ploch bude nejméné 0,4. Vody
prevysuijici toto mnozstvi budou likvidovany na pozemku RD (kapit. 6.3 e textové &asti UP Sivice).

ch) Materialové a barevné reSeni:

Materialové a barevné feSeni objektll v lokalité bude odpovidat charakteru vesnické zastavby,
zejména pouziti stfesni krytiny, barevnost fasad, barevnost otvorovych prvki a podobné. Nejsou
pfipustné syté odstiny fasad. Srubové, roubené &i objekty podobného charakteru nejsou v lokalité
pfipustné.

i) Doprava v klidu, parkovani:

Nejsou povoleny jakékoliv Upravy povrchl vefejného prostoru pro Ucely zfizovani dalSich
parkovacich mist. V ramci vystavby objektu rodinného domu je doporu¢eno investorGm zabezpedit
parkovani a odstavovani vozidel nasledovné:

* minimalné 1 odstavné stani v garazi ¢i krytém parkovacim stani vedle objektu rodinného
domu (doporuéeno dle podminek stavebné technického feSeni objektu RD)

¢ minimalné 2 odstavna stani uvnitf parcely mezi objektem a oplocenim na vnitfnich
zpevnénych plochach

* minimalné 1 rezervni parkovaci stani vramci zbytkového prostoru parcely bud pfed
anebo vedle objektu rodinného domu mezi oplocenim a stavebni ¢arou rodinného domu.

J) Zelen:

Prostor vefejny od obruby komunikace po oploceni je moZno ozelenit zeleni podle koncepé&nich
podkladll a rozhodnuti obce.
k) Odpadové hospodarstvi :

Kazdy investor RD bude feSit své odpadové hospodarstvi (TKO) na svém pozemku uvnitf
zaplocené parcely.
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F. Verejna infrastruktura — dopravni feseni, inzenyrské sité, vefejné prostranstvi

Dopravni feSeni, odstavnad a parkovaci stani:

Dopravni feseni vypracoval a podklady od dopravniho feseni byly pfevzaty od Ing. Svatopluka
Holotika, Jugoslavska 100, 613 00 Brno, IC: 643 14 618, CKAIT: 1006476.

Do této verze uzemni studie je z hlediska dopravy feSena obsluha uzemi lokalit B1 a B2 v k..
Sivice zklidnénou mistni komunikaci jednopruhovou (Sitka jizdniho pruhu 3,50 m) obousmérnou
s vyhybnami (v celkové Sifce 5,50 m) a parkovacimi stanimi ($ifky minimalné 2,0 m, doporuduje se
2,25 m) umisténymi po obou stranach komunikace ve vhodnych mistech. V konci Useku bude
umisténo oboustranné obratisté (tvaru T) pro vozidla délky do 10 m. Mistni komunikace je zafazena
do funkéni tfidy D1 — zklidnéna mistni komunikace dopravné feSena jako ,Obytna zéna“. Vozovka
komunikace je navrZzena pro provoz osobnich a ob&asny pojezd nakladnich vozidel délky do 10 m.
Podélny sklon nivelety komunikace bude feden v souladu s TP 103 a vyhlaskou €. 398/2006 (a
souvisejicich pfedpist) stanovujicich podminky o obecnych pozadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb (maximalné 8,33%).

Komunikace ve stavajicim useku od krajské silnice [11/3839 bude dle moznosti upravena dle
pozadavkd TP 103 ,Obytné zoény“, zejména bude rozSifeno napojeni na krajskou silnici pro mijeni
osobnich vozidel.

Pfi komunikaci bude v feSeném useku (pro velikost okrsku 20 RD) umisténo minimalné 5 + 1
verejnych parkovacich mist (jedno parkovaci misto pro vozidla pfepravujici osoby s omezenou
schopnosti pohybu). Parkovaci mista pro odstavovani vozidel majitelt pfilehlych nemovitosti (20 RD)
budou FeSena vyhradné na pozemcich jednotlivych RD mimo vefejny prostor ulice.

Vzhledem k tomu, Ze v souasné dobé nejsou znamy dalsi reparcelace nové vzniklych stavebnich
pozemku ani definitivni sjezdy na né, neni mozno v souCasné dobé definitivné dofesit pozice
podélnych parkovacich stani apod.. Parkovaci stani v&etné jejich po¢tu budou dofeSeny az po
definitivnim stanoveni celkové koncepce pfistupnosti jednotlivych pozemkul ve zbytkovych plochach
v koridoru.

InZenyrské sité:
Podklady od navrZenych i stdvajicich inZenyrskych siti byly prevzaty od zpracovatele reseni

splaskové kanalizace, dest'ové kanalizace a vodovodu - ing. Petra Hlavéce, Travniky 41, 613 00 Brno, IC
66558239, DIC 6612151559. Ostatni informace byly pfedany Obci Sivice.

VSEOBECNE :

PFi vystavbé je nutno respektovat stanoviska jednotlivych spravcli IS a platnych stavebnich
povoleni.

Trasy inzenyrskych siti jsou v situaci zakresleny podle tdaja v archivech jejich spravci, je
nutno je povazovat pouze za orientacni a pred zahajenim zemnich praci je nutno zajistit jejich
vytyéeni spravci pfimo na stavenisti.

Realizaci stavby si vyzada ochranu stavajici tras NN a sdélovacich kabelt CETIN, které bude
provedeno dle poZadavku jejich spravcl. Stavajici chrani¢ky kabelovych tras inzenyrskych siti budou
ovéfeny a pfipadné prodlouzeny (PVC DN 110). Budou k nim pfipoloZzeny rezervni (PVC DN 110).

Veskeré nize uvedené stavebni objekty jsou podrobné feSeny v projektové dokumentaci ing.
Holotika a ing. Hlavace na realizaci nové ulice, ktera je soub&Zné s touto Uzemni studii zpracovavana.

Z tohoto divodu jsou v této izemni studii popisovany s odkazy na zdroje a jsou vyznaceny
v grafické casti.

SO 01 ... Vedeni VN a VVN
Stavajici vzdusné vedeni VVN véetné ochranného pasma neni v kolizi s plochami B1 a B2 v k.Q.
Sivice — ochranné pasmo v zapadnim okraji mirné zasahuje do zastavitelného tzemi plochy B2.
Vedeni VN se v prostoru nenachazi.

SO0 02 ... Zpevnéné plochy (komunikace, chodniky)
Viz kapitola Dopravni feSeni, odstavna a parkovaci stani — PD ing. Holotik.
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SO 03 ... Kanalizace
Kanalizace splaskova

Pro napojeni jednotlivych navrhovanych RD na stavajici splaSkovou kanalizaci PP DN250 bude
potfeba vysadit (navrtat) odbocky DN 150 pro splaskové kanal. pfipojky. Splaskové kanalizaéni
pfipojky pro jednotlivé RD budou zakon&eny na vefejném prostranstvi revizni kanalizacni Sachtici
DN425. Tuto kanalizaci zadavala spole€nost Vodarenska akciova spole¢nost a.s. Brno - venkov a
projektoval ji ing. Hlavac.

Kanalizace destova

Destové vody z planované vystavby RD budou feSeny pfedevSim akumulaci a vsakem na
pozemcich investord. Okamzity odtok (z planovanych ploch) de$tovou kanalizaci nesmi prevysit
stavajici odtok z uzemi pfed vystavbou. Navrhuje se, Ze v8echny RD budou destové vody akumulovat
v nadrzich (zalévani a zavlahy pfipadné splachovani WC).

Kanalizace desStova bude odvadét destové vody z komunikace, odstavnych stani, chodnikl a
zelenych ploch (vefejné prostranstvi) pfes retenéni objekt s regulovanym odtokem do Pozorského
potoka. Destové vody z jednotlivych RD budou likvidovany na pozemcich jednotlivych RD. Destova
kanalizace se navrhuje z potrubi PP(PVC) SN10 DN250 az DN300.

SO 04 ... Vodovod

Navrhovany vodovodni fad pro novou zastavbu v lokalité Stegle se napoji na koncovou &ast
stavajiciho vodovodni fadu DN 100 PVC pfechodem PVC IPE a prodlouZi stavajici fad o cca 200 m.
Stavajici koncovy hydrant se demontuje a pfesune (po kontrole stavu) na konec prodlouzeného
vodovodniho fadu. Navrzeny vodovod bude z PE-HD RC @110x10,0 (DN100) a bude veden v
navrzené ulici (studie) v zeleném pasu v soub&hu s ostatnimi inz. sitémi. Tento novy vodovodni fad
bude zadavat spoleCnost Vodarenska akciova spole¢nost a.s. Brno - venkov.

SO 05 ... Plyn
Dle sdéleni Obce Sivice s prodlouzenim plynovodu k lokalitdm B1 a B2 v k.U. Sivice v sou¢asné
dobé neuvazuje, ale je respektovana prostorova rezerva pro jeho pfipadné pfipolezeni.

SO 06 ... Rozvody NN

Pfipojku NN bude zajistovat distributor E.GD na zakladé podané Zadosti a uzaviené smlouvy
s obci v ramci reZie Obce Sivice.

Pfedpoklad:

Stavajici rozvodna sit' NN zlstava zakladnim ¢lankem rozvodu v navrhovém obdobi pfi zachovani
souc€asné koncepce venkovniho vedeni s useky kabelového rozvodu. Pro nové navrhovanou lokality
B1 a B2 vk.U. Sivice se navrhne jeji rozSifeni a provedeni kabelovym rozvodem v zemi, a to
napojenim na stavajici rozvody.

Pro nové navrhovanou lokalitu B1 a B2 v k.U. Sivice budou nové rozvody NN provedeny kabelovym
rozvodem v zemi. Napojné misto pro rozvody NN kabelové sité bude dle feSeni z tzemniho planu a
dle samostatné dokumentace napojeni a poZadavku zastupcl spole¢nosti EG.D.. Kabelové rozvody
budou provedeny v pfedpokladu vedenim typu NAYY 4x50mm2. Toto bude trasovano dle situace ve
vefejném zeleném prostranstvi, smyc&kovano v pfipojnych pilifich oboustrannég, pfipadné bude feSeno
zaokruhovani rozvodll. Kone¢né technické a materidlové feSeni elektrickych rozvodu bude uréeno
v dal8ich stupnich projektové dokumentace.

SO 07 ... Sdélovaci kabely
V lokalité B1 a B2 v k.u. Sivice bude mistni u€astnicka sit podle potfeby a pozadavkl na zfizeni
novych uc€astnickych stanic operativné rozsifovana navazanim na stavajici stav v obci.

SO 08 ... Verejné osvétleni

V feSené lokalité B1 a B2 v k.u. Sivice budou vybudovany kabelové rozvody vefejného osvétleni.
Napojeni VO bude provedeno z napojnych mist ve stavajicich ¢astech obce. Kabelové rozvody budou
situovany podél planované komunikace jednostranné mezi navrhovanymi odstavnymi stanimi a
soukromym pozemkem. V soubéhu s kabelovym rozvodem bude feSeno uzemnéni stozar( svitidel.
Vlastni osvétleni bude provedeno vybojkovymi svitidly, ktera budou osazena na sadovych
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pozinkovanych stozarech B 5m — upfesni dal§i stuperi PD. Urovefi osvétleni predpoklada mistni
obsluznou komunikaci s minimalnim dopravnim provozem. Provoz osvétleni bude fizen soumrakovym
spinatem. Vedeni VO bude feSeno i ve vefejném prostranstvi.

SO 09 ... Sadové upravy

V lokalit¢ bude podrobnéji feSena Cast vefejnych prostranstvi v ramci vefejného uli¢niho
prostranstvi - Uprava zeleného pasu v uliéni fronté technického koridoru je popsana v regulaénich
z4sadach.

Verejna prostranstvi:

Vramci ploch majicich charakter vefejnych prostranstvi feSenych touto Uzemni studii je
specifikovana plocha ... vefejnych ploch a zelené ..., ktera ve své zasadni podstaté zahrnuje ve
vykresové grafické ¢asti vSechny plochy, které budou bud pfevedeny, nebo budou mit rezim obecné
verejné pristupnych pozemkl. Jedna se o plochy koridort pro komunikace a inzenyrské sité (mimo
plochy vlastnich komunikaci, chodniki a parkovacich stani) — tyto se do vypoctu plochy verejnych
prostranstvi dle ustanoveni novely vyhlasky ¢. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.)
nezapocitavaji a nejsou nize dale feSeny, a poté veSkeré plochy majici charakter pravé vefejnych
prostranstvi pro Gcely odpocinku a rekreace pro splnéni vyhlaskou pozadované vymery.

V souladu s ustanovenim vySe uvedené novely vyhldSky €. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl.
269/2009 Sb.) je prostor pro rekreacni a odpocinkovou &innost soustiedén v hlavni mife v centralni
Casti obce a vymezuje a stanovuje prostor a podstatu vefejnych prostranstvi dle vyhladky &. 501 (§ 7,
odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.).

Vzhledem k tomu, Ze plocha feSeného uzemi ma rozlohu cca 1,4 ha a dle ustanoveni vy3e
uvedené vyhlasky musi byt plocha souvisejicich vefejnych prostranstvi pro zastavitelnou plochu
bydleni o vyméfe 20 000 m? minimalné 1000 m?, je tfeba specifikovat plochu vefejnych prostranstvi o
vyméfe min. 700 m?. V pfedmétném prostoru lokality B1 a B2 v k.u. Sivice je dle $itkovych moznosti
Uzemni prostor pro zfizovani détskych a odpocinkovych koutl, péSich tras s mobiliafem a podobné
velmi omezen a dal$i plochy v ramci novych stavebnich parcel po reparcelaci neni mozno vzhledem
k charakteru zastavby pro ucel vefejného prostranstvi vyclenit,.

Prostor pro odpocinkovou a kazdodenni rekreacni €innost bude soustfedén v centralni ¢asti obce
(pro odpocinkovou a rekreani ¢innost musi byt vyuZivany jiné prostory v obci, ktomu uc&elu
realizované a navrzené) a podél vodniho toku Pozoficky potok v jeho manipulaénim pasu, a to po
projednani se spravcem tohoto toku — ur&i dalsi stupefi PD. Tato plocha v ramci tohoto manipulaéniho
pasu i dle tzemniho planu &ini cca 800 m?.

V ramci reparcelace a jednani s vlastniky nebylo mozno docilit dalSiho zaboru pro vefejné plochy
z jejich soukromych pozemku.

G. Podminky pro ochranu prostiedi a zvlastnich zajmu - ochranu hodnot a
charakteru dzemi, vytvareni priznivého Zivotniho prostfedi, bezpecnosti a ochrany verfejného
zdravi

Ochrana hodnot a charakteru tzemi, vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi

Na zakladé vypracované urbanistické koncepce dle této uzemni studie a v souladu s vydanymi
funkénimi a prostorovymi regulacnimi zasadami je mozno konstatovat, ze pokud budou tyto zasady
dodrzeny pfi realizaci veSkerych stavebnich akci v lokalité B1 a B2 v k.U. Sivice, stavajici hodnoty a
charaktery uUzemi budou zachovany a nebudou znehodnoceny. Soucasné bude vytvofeno i
odpovidajici zivotni prostredi.

Veskeré realizované objekty budou v souladu s pozarné bezpecénostnimi pfedpisy a v souladu
s vyhlaSkou €. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpedlujicich bezbariérové
uzivani staveb — bude feSeno v dalSich stupnich dokumentaci.
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Bezpecnost a ochrana verejného zdravi

Posouzeni z hlediska moZného zatizeni lokality zdrojem hluku

Ochrana zdravi pfed nepfiznivymi U&inky hluku a vibraci je v sou€asné dobé upravena nafizenim
vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi uginky hluku a vibraci, ve znéni pozdé&jsich
predpisl (dale také ,nafizeni vliady €. 272/2011 Sb.”).

Hodnoty hluku ve venkovnim prostoru se vyjadfuji ekvivalentni hladinou akustického tlaku A
LAeq,T.

Pro hluk z dopravy na pozemnich komunikacich a drahach a pro hluk z leteckého provozu se
ekvivalentni hladina akustického tlaku stanovi pro celou denni a celou no¢ni dobu.

NejvySsi pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku ve venkovnim prostoru se stanovi
souctem zdakladni hladiny akustického tlaku LAeq,T = 50 dB. Korekce pro stanoveni hygienickych
limitd hluku v chranéném vnitfnim prostoru staveb jsou uvedeny v pfiloze 2 nafizeni viady ¢. 272/2011
Sb.. Korekce pro stanoveni hygienickych limitd hluku v chranénych venkovnich prostorech staveb a v
chranéném venkovnim prostoru jsou uvedeny v pfiloze 3 nafizeni vliady €. 272/2011 Sb..

Zony bydleni: Denni doba (6%°-22%):

zakladni hladina Laegr = 50dB

hluk z pozemni dopravy k= +5dB

vysledna hladina Lasgr= 55dB

Noéni doba (22°°-6%):

zakladni hladina Laegr = 50 dB

hluk z pozemni dopravy k= +5dB

korekce = -10dB ( noéni doba )
vysledna hladina Laeqr= 45dB

Viiv externi dopravy na celkovou hlukovou imisni situaci feSené lokality B1 a B2 v k.u.

Sivice se z diivodu jejiho odsunutého umisténi a polohy nepredpoklada.
Lze predpokladat, ze zvySeni celkové hlukové zatéze okoli z dlivodu stavebni €innosti bude nizké

a pouze docasné a nebude svymi vlivy zatézovat nejblizsi obytnou zastavbu.

Vi ( obying zéstaut vaiici of ‘stavbu:

S ohledem na formu a rozsah trasovani nové obsluzné komunikace vcetné feSeni zastavby je
mozno konstatovat, Ze nova obytna zastavba lokality B1 a B2 v k.u. Sivice nebude mit negativni vliv
na stavajici obytnou zastavbu.

H. Priprava realizace lokality

V ramci dalSi pfipravy a moznosti vyuzivani pfedmétného prostoru a moznosti povoleni rodinnych
domu v lokalité je nutno provést nasledujici Uzemni a spravni procedury:
* budou pfevedeny pozemky pro vefejny dopravni a technicky koridor do majetku Obce Sivice

* bude provedena sména pozemku mezi jednotlivymi vlastniky dle vypracovaného GP

e bude vypracovana projektova dokumentace na komunikace a inzZenyrské sité v lokalité a
provedeno stavebné spravni povoleni

* budou zrealizovany jednotlivé stavebni objekty

* budou povolovany a realizovany jednotlivé RD dle ¢asové a finan¢ni pfipravenosti jednotlivych
stavebnikd

Realizace objektu bude odvisla od financni pfipravenosti jednotlivych stavebnik( a dle realiza¢ni
pfipravenosti a kompletnosti technického koridoru.
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] I. Odiivodnéni koncepce FeSeni

Dle § 30 stavebniho zakona Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna Feseni
vybranych problémf, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systém( v Uzemi, napfiklad
vefejné infrastruktury, tzemniho systému ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat
nebo podminovat vyuziti a uspofadani uzemi nebo jejich vybranych &asti. Citace — stavebni zdkon.

Smyslem Uzemnich studie je provéreni moznosti vyuziti lokality a podminek pro zmény v Uzemi,
slouzi jako podklad pro koordinované rozhodovani v uzemi.

Z tohoto duvodu a v souladu s vy$e uvedenym ustanovenim je (po provedené dukladné analyze
limitd v izemi) hlavnim cilem této uzemni studie provéfit Zivotaschopnost lokalit B1 a B2 ze vSech
hledisek.

Smyslem Uzemnich studie je provéreni moznosti vyuziti lokality a podminek pro zmény v tzemi,
slouZi jako podklad pro koordinované rozhodovani v uzemi.

Lokality B1 a B2 jsou ponékud problematické. Po nékolika jednanich s vlastniky pozemkd doslo
k dohodé o reparcelaci pozemkl se zamérem vytvofeni minimalniho koridoru o Sifce 12 m. Na
zakladé nékolika jednani s vlastniky pozemkul je mozno konstatovat, ze toto feSeni je provedeno jako
jediné mozné, i kdyz vlastnici pozemku p.¢. 258/5, 260/2, 258/52 a 258/105 s navrhovanym vedenim
tohoto technického a dopravniho koridoru pres své pozemky nesouhlasi. ReSeni je plné v souladu
s navrhovanou koncepci z platného a vydaného uzemniho planu obce.

Z hlediska funkéniho vyuZiti jednotlivych ploch bylo po nékolika jednanich a konzultacich
dohodnuto feSeni, které je vyznaceno v této uzemni studii.

Z hlediska dopravy a inZenyrskych siti jsou soubé&Zné& zpracovavany podklady na feSeni
jednotlivych stavebnich objekt(, takze tyto nalezitosti uzemni studie feSila a prebirala.

Z vySe uvedenych ddvodl byla tato Uzemni studie vypracovana tak, jak byla pfedlozena
k posouzeni.

J. Vyhodnoceni zplisobu zapracovani stanovisek dotéenych organt a
spravcu siti

V sou€asné dobé se zpracovavaji podklady na rekonstrukci stavajici ulice a na realizaci nového
dopravniho a technického koridoru D1 v lokalité B1 a B2 v k.u. Sivice v rezii Obce Sivice, které tato
Uuzemni studie pfevzala.

V ramci projednavani se spravci a DOSS budou mit nasledujici PD ing. Holotika a ing. Hlavace
jisté vysSi zavaznost, nez tato studie, ktera se v hlavni mife zabyva zejména urbanistickym
doreSenim a reparcelaci blok( B1 a B2 — viz urbanistické a funkéni podminky. Bude urcité ucelnéjsi
se odvolat na stanoviska k PD ing. Holotika a ing. Hlavace v ramci jeho nasledného Uzemniho nebo
spole¢ného fizeni. Dle pfedbéznych souvislosti ale v nasi ¢asti problémy neocekavame.

Obecné ovsem plati:

PFi vystavbé je nutno respektovat stanoviska jednotlivych spravcli IS a platnych stavebnich
povoleni.

Trasy inzenyrskych siti jsou v situaci zakresleny podle udaja v archivech jejich spravci, je
nutno je povazovat pouze za orientaéni a pfed zahajenim zemnich praci je nutno zajistit jejich
vyty€eni spravci pfimo na stavenisti.

K. Graficka cast

V.01 Situace SirSich vztaht M 1:5000

V.02 Analyza stavajiciho stavu, problémovy vykres, majetkopravni vztahy M 1:1000
V.03 Urbanistické feseni, doprava M 1:1000

V.04 Urbanistické FeSeni, doprava - detail M 1:750

V.05 Technicka infrastruktura M 1:750
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L. Tym zpracovatelt

Urbanismus, kompletace
.... Ing. arch. Vladimir Bily, Vinohrady 2553, 697 01 Kyjov ...

Dopravni FesSeni
... Ing. Svatopluk Holotik, Jugoslavska 100, 613 00 Brno ...

Kanalizace splaskova a destova, vodovod ...
... ing. Petr Hlavag, Travniky 41, 613 00 Brno ...

NN, VO, plyn ...
... nasledujici PD ...

V Kyjové duben 2023
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