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A. VYMEZENiI ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéna uzemi byla vymezena vsouladu s §58 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpisl, (dale jen
stavebni zakon) k 64162043 1.11.2021.

Hranice zastavénych Uzemi jsou vymezeny ve vykresech zmén: zakladniho clenéni
uzemi, hlavniho vykresu, koordinacniho vykresu.

B. ZAKLADNiIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTA,

OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Navrzena koncepce uzemniho rozvoje mésta Modfice vychazi ze zaméru platného Uzemniho
planu z roku 2016. Tato koncepce respektuje kulturni a pfirodni hodnoty mésta a vytvafri
podminky pro zachovani krajinného razu jako soucasti budouciho obrazu mésta.

Navrzené rozvojové plochy navazuji na plochy se stejnym nebo podobnym funkénim vyuzitim
a dopliuiji je tak, aby vznikl komplexni uceleny utvar.

Celkova koncepce rozvoje mésta

Respektovano je stavajici rozlozeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti na uzemi
mésta Modfice.

V maximalni mozné mife je chranéno kulturni a architektonické dédictvi mésta.

Zachovana je stavajici urbanisticka a architektonicka struktura a kompozice mésta.
Nové navrzené plochy tuto strukturu zohledriuji a jsou vyjadiené charakteristikou
plochy a vyskovou hladinou.

Resena je dopravni obsluha mésta individualni a hromadnou dopravou.
Dusledné jsou chranény pfirodni a urbanistické hodnoty.

Dbano je na zachovani krajinného razu predevSim v severozapadni casti
katastralniho uzemi, kde je zachovana rozmanitost pfirodniho prostfedi zastoupena
kulturou lesa, pfirodnimi plochami, plochami smiSenymi nezastavéného uzemi,
vefejnou zeleni a plochami zemédélsky obhospodafovanymi. Na né navazuji plochy
vinic a sadu, které jsou jedine€nym zastoupenim na uUzemi katastru mésta. Cela
lokalita je z hlediska pfirodniho a krajinného razu nejcennéjSim uzemim.

Regulacni zasady pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti i zasady prostorového
usporadani jsou stanoveny s ohledem na zachovani estetické urovné obrazu sidla,
odpovidajici svému umisténi v urbanistické strukture.

Mésto Modfice se nachazi v brnénské regionalni aglomeraci v t€sné blizkosti mésta
Brna. Je s nim spojeno Zelezni¢ni trati, silnici 1/52 a dalnici D2. Vzhledem k tomuto
vyhodnému a rychlému dopravnimu napojeni s krajskym méstem Brnem je v navrhu
feSeni UP zohlednén zajem o vystavbu rodinnych domu a byt(i v bytovych domech.
Modfice tak plni v systému osidleni brnénské aglomerace mimo jiné i funkci
rezidencni.

Ve mésté je silné zastoupena vyroba a komerce, ktera v systému osidleni
predstavuje vyznamnou nabidku pracovnich pfilezitosti vyuzivanou také obyvateli
mésta Brna a obyvateli jihu brnénské aglomerace. Navrhové plochy pro tyto funkce
jsou ptevazné prevzaty z predchoziho platného UP Modfice a jeho platnych zmén.



UZEMNi PLAN MODRICE - ZMENA &. 1a

Hlavni cile rozvoje mésta

e Cilem Uuzemniho planu je drzet zasadu udrzitelného rozvoje sidla spocivajiciho ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi.

e ReSenim je navrzen rozvoj mésta tak, aby byla zajisténa co nejvhodné&jsi a
nejoptimalné;jsi skladba funkénich ploch.

e Resenim jsou dopInény a rozsifeny plochy pro sport, sport rekreaéni i pro dal$i formy
rekreace.

e Jsou vyhodnoceny stavajici a vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni.

e Jsou vyhodnoceny stavajici plochy podnikatelskych aktivit, v pfipadné potfeby
s moznosti jejich rozSifeni.

¢ Navrh feSeni komercnich ploch zachovava stavajici urbanistickou koncepci a pouze
ji upravuje, pfipadné rozsifuje.

e NavrZenim uprav vefejnych prostranstvi a doplnénim ploch vefejné zelené je
usilovano o zvelebeni mésta.

e Resenim je posouzena dopravni situace ve mést&, a to zejména s ohledem na
nadfazenou silni¢ni sit, ktera je v feSeni navrhu vymezena jako plochy rezerv.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Ochrana prirody a krajiny

Cilem navrhu Uzemniho planu mésta Modfice je z hlediska ochrany pfirody a krajiny
respektovani pfirodnich hodnot Uzemi. Rozvoj =zastavéného uzemi je usmériovan
do kompaktni formy pouze s dil€imi vstupy do volné krajiny.

Uzemni plan respektuje a vymezuje stanovena zaplavova Gzemi Feky Svratky a feky Bobravy,
vcetné jejich aktivnich zon.

Dale uzemni plan vymezuje zakladni skladebné &asti uzemniho systému ekologické stability a
stanovi podminky jejich vyuZiti.

Ochrana kulturnich hodnot v Uzemi

Cilem navrhu uzemniho planu je rovnéz ochrana kulturniho dédictvi puvodni obce. Jde
pfedevSim o urbanistickou strukturu puvodni navsi (nyni centralni z6na mésta, zastoupena
zejména objekty kostela, radnice, fary a hotelu, které jsou situovany kolem namésti Svobody)
vyjadifenou podminkami prostorového uspofadani uzemi, tj. charakteristikou plochy a vySkovou
hladinou.

Respektovany jsou vSechny nemovité kulturni pamatky i objekty historicky cenné.

Z hlediska dalSiho rozvoje mésta Modfice je dllezitym faktorem zachovani vlastni identity, ktera
je silné ovliviiovana krajskym méstem Brnem.

Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému verejné zelené

1.1  Urbanisticka koncepce

Uzemni plan zachovéava kontinuitu mésta a rozviji mésto jako souvisle urbanizovany celek ve
vazbé na historické jadro, respektive plochy smiSené centraini (SC), které tvofi pfirozené
centrum mésta. Na pfirozené centru mésta bezprostfedné navazuji plochy stabilizované uréené
k bydleni v bytovych a rodinnych domech.
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Uzemni plan fe$i rozvoj urbanistické struktury mésta. NavrZzenym uspofadanim ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti a koncepci prostorového usporadani vytvari uzemné technické
podminky pro zlep&eni kvality Zivotniho prostiedi.

Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Plochy bydleni (B)

Zakladem urbanistické koncepce v oblasti bydleni na uzemi mésta Modfice je, Ze se nebudou
vyrazneé rozsifovat plochy bydleni na pozemky kvalitni orné pudy.

Bydleni v bytovych domech je pfevazné realizovano formou sidlistni zastavby. Prioritni zamér
mésta je tyto stavajici stabilizované plochy dale nezahust'ovat stavebnimi objekty, ale
zamefit se na celkové zlepSeni zivotniho prostfedi jednotlivych vnitroblokd, a to zejména formou
vefejné zelené a revitalizaci vefejnych prostranstvi. Z téchto davodl byly tyto plochy navrzeny
uzemnim planem pro vypracovani uzemnich studii.

Na pozemcich zruSenych vyrobnich provozoven pfi ulicich Husova a Komenského jsou
navrzeny plochy pfestavby pro bydleni v bytovych domech. Plochy navazuji na nadrazi, které
se stane prestupnim bodem vefejné hromadné dopravy (vlak, tramvaj, autobus) a prevezme
vyznamny podil dopravy ve sméru do Brna. S obchody a sluzbami v pfizemi bytovych domu se
ulice Husova stane vyznamnou pési trasou. Podminky vyuziti a prostorového usporadani
budou, v ramci stanovené regulace, upfesnény regulacnim planem. Nastrojem pro doplInéni
chybéjici vefejné vybavenosti (zejména materské Skoly) je planovaci smlouva mezi méstem a
stavebniky.

Individualni bydleni v rodinnych domech ve stabilizovanych plochach je FeSeno pouze
dostavbou proluk.
Plochy bydleni v bytovych domech (BH)

e plocha bydleni v bytovych domech (BH) pfi ulici Komenského je vymezena jako plocha
prestavby (PA4), ktera doplfiuje a rozSifuje stavajici sidlistni zastavbu

e pro bydleni v bytovych domech (BH) pfi ulici Husova je vymezena plocha pfestavby (PAS)

e pro bydleni v bytovych domech (BH) pfi ulici Komenského (byvala Oseva) je vymezena
plocha pfestavby (PAG)

e upfesnéna je velikost stabilizované plochy pro bydleni v bytovych domech BH vs-3 pfi ulici
Komenského.
Plochy bydleni v rodinnych domech (BI)

e zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech navazuji na rozestavénou lokalitu
v ulici Masarykova (Bl/b1)

e vymezeny jsou zastavitelné plochy (BI/b2, BI/b3) v lokalité Zelesické Zahradky

¢ dotvarena bude pouze jednotlivymi objekty rodinnych domu stavajici zastavba v lokalitach
Bobrava, U hristé a v ulici Prusinovského.

Plochy bydleni Bl vymezené zménou ploch smiSenych obytnych (SO) na plochy Bl (zrusenim
regulativu plocha SO):

¢ zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech Bl/b4, BI/b5 pfi ulici Luéni (zménou z ploch
SO/s1, SO/s2)

e zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech BI/b6 v proluce na ulici Brnénské (zménou
z plochy SO/s3)

e zastavitelna plocha bydleni vrodinnych domech BI/b7.v lokalité Evropska (zménou
z plochy SO/s4)
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e zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech BI/b8 pfi ul. TyrSova (zménou z plochy
SO/s5)

e zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech BI/b9 na ul. Hibitovni (zménou z plochy
SO/s6, DV/d10, NZs)

e zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech BI/b10 u lokality ZeleSické Zahradky
(zménou z plochy SO/s7).

Plochy smisené (S)

Zména UP &. 1a rusi regulativ Plochy smi$ené obytné (SO)

Plochy smisené centralni (SC).

e plochy smiSené centralni, které tvofi pfirozené centrum mésta (v okoli namésti Svobody)
jsou vymezeny jako plochy stavajici a jsou vyuzZivany z pfevazné ¢asti k bydleni

e vymezena je zastavitelna plocha smiSena centralni na ulici Prusinovského (SC/s8).

Plochy obéanského vybaveni (O)

Stavajici plochy verfejného a komercniho obCanského vybaveni, véetné jejich zafizeni, prevazné
respektuji plochy jiz vymezené v UP Modfice a v jeho platnych zmé&nach.

Plochy ob¢anského vybavenl verelneho (OV)

v

t&pesh&pne&mestavbeu—weash%kalﬂy—%remex—(@%%} Plocha obc&anského vybavenl

OV kb-2 na ulici HybeSova je vyznacCena jako stabilizovana a zvétSena

e plocha technického zazemi mésta na nameésti Svobody (dim s podloubim) je vymezena
jako stabilizovana plocha ob&anského vybaveni OV kr-1 a vyznacena jako plocha prestavby
PA8

e zména C. la vymezuje v lokalité Bobrava zastavitelnou plochu obCanského vybaveni
vefejného OV/08.

Plochy ob&anského vybaveni komeréniho (OK)

e rozvoj plochy ob&anského vybaveni komeréniho u kfiZzeni dalnice D2 se silnici 11/152
(OKl/03) spociva zejména ve snaze o doplnéni prostfedi se stavajici kumulaci komercnich

akt|V|t S|tuovanych u teto dalnlcnl krlzovatky \,Lpiamem—UPN—SJcLbyLa—ta{e—aleeha—wmezena

e dalSi zastavitelna plocha pro obCanské vybaveni komercni (OK/o4) je vymezena ve
vychodni ¢asti mésta v pfimé navaznosti na mésto Brno a dopliiuje plochy arealu CTP se

stejnym funkénim vyuzitim. M-platrém-UPN-SU Modfice-bylotfeSenozménou-&—HUPN
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SU- Podle skuteéného stavu se &ast plochy OK/04 méni z plochy stabilizované na plochu
zastavitelnou

e zména ucelu vyuziti Casti stabilizované plochy VP pfi ul. Brnénské na plochu OK ar-7 (z6na
CTP).

Plochy ob&anského vybaveni pro télovychovu a sport (OS)

e zménou se meéni zastavitelna plocha pro sport OS/ol, respektive pro viceucelovou
sportovni halu v misté u stavajici sokolovny s pfilehlym okolim na plochu stabilizovanou OS
ar-3.

Plochy rekreace (R)

Plochy rekreace jsou na uzemi mésta Modfice pfevazné stabilizovany.

Plochy rekreace hromadné (RH),

¢ zastavitelna plocha pro hromadnou rekreaci RH/r2 v lokalité Bobrava je zmensena o plochu
obcCanského vybaveni verejného OV/08.

Plochy rekreacnich zahradek (RZ)
Plochy rekreacnich zahradek jsou pouze stavajici. Zastavitelné plochy nejsou vymezeny.

Plochy vyroby a skladovani (V)

Modfice je pfevazné soustiedén pfi Zeleznicni trati a podél silnice 1/52, ktera pak pokracuje jako
D52. Dalsi rozvoj pramyslové vyroby a skladovani nad ramec ploch vymezenych feSenim UP
neni navrhovan a feSeni se soustfedi zejména na revitalizaci stabilizovanych vyrobnich areall
s ddrazem na celkové zlepseni zivotniho prostfedi mésta.

Plochy pro primyslovou vyrobu a skladovani (VP)

e vymezena zastavitelna plocha pro priamyslovou vyrobu a skladovani (VP/v1) je situovana
na severnim okraji katastru, a to v ndvaznosti na stavajici primyslové arealy (za Kovolitem)

e zména zastavitelné plochy VP/v7 pro priimyslovou vyrobu a skladovani situovana v jizni
Casti katastru v lokalité U vlecky na plochu stabilizovanou VP ar-7.

Plochy pro drobnou vyrobu, vyrobni sluzby a administrativu (VD)

e vymezena zastavitelna plocha VD/v8 pro drobnou vyrobu, vyr. sluzby a administrativu pfi
silnici [1/152 ve sméru k ZeleSicim

e vymezena je zastavitelna plocha pro drobnou vyrobu, vyrobni sluzby a administrativu pfi
ulici TyrSova ¥BAr2, VDIV3 a VBAH4 v piimé navaznosti na stavajici plochy vyroby

e zastavitelné plochy VD/v2 a VD/v4 pfevedeny do stabilizovanych ploch

s vymezena je zastavitelna plocha pro drobnou vyrobu, vyrobni sluzby a administrativu

VDIV5, ktera je situovana v okolnim uzemi byvalého zemédélského arealu v lokalité
U vlecky

o stabilizovana plocha VD ar-6 pro drobnou vyrobu, vyrobni sluzby a administrativu pfi ulici
U vlecky je rozsifena o p.¢. 1690/246 o vyméie 37 m? (z navrhové plochy DS/d9).
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Plochy smiSené vyrobni (SP)

e vymezena je zastavitelna plocha smisena vyrobn| v ulici TyrSova SP/ql. a-to-v-havaznosti
na—smiSené—obytné—tzemi- V této lokalité nemlze byt provozovana ¢innost, ktera by

negativné ovlivnila okolni Zivotni prostfedi
o dalSi zastavitelna plocha smiSena vyrobni SP/q2 je vymezena pfi ulici Brnénske.

Plochy dopravni infrastruktury (D)

Plochy dopravni infrastruktury jsou navrzeny pro feSeni dopravnich vztah(, dpravy a pfelozky
dalnic, silnic I, Il. a lll. tfidy, upravy kfizovatek a umisténi dopravnich staveb a zafizeni (napf.
garazi, parkovist atd.).

Plochy dopravni vybavenosti (DV)

e vymezena je zastavitelna plocha pro parkovisté u dalnice D2 v pfimé navaznosti na areal
CTP (DV/d4)

e vymezena je zastavitelna plocha pro parkovisté v lokalité Pod kastany (DV/d5)

e zména vymezené zastavitelné plochy DV/d7pro odstavné parkovisté v pfimé vazbé na
areal CTP u feky Bobravy na stabilizovanou plochu DV.

e vymezena je zastavitelna plocha pro komunikaci v lokalité k Holaskam (DS/d3)

e vymezena je zastavitelna plocha vymezena pro Upravu kfizovatky s mistni komunikaci na
silnici 11/152 — lokalita U vleCky (DS/d9)

e zastavitelna plocha vymezena pro pfelozku silnice 11/152 ,Zelesicky obchvat* je upravena
dle ZUR JMK a oznacena jako koridor DS25.

e vymezen je koridor pro severovychodni obchvat Modfic (111/15278) a v souladu se ZUR JMK
oznacen DS52

e RAY - koridor uzemni rezervy spolecny pro mistni komunikaci a tramvajovou trat' do
Pfizfenic

e vymezen je koridor pro rozsifeni dalnice D2 a v souladu se ZUR JMK oznagen DS12.

Plochy drazni dopravy (DZ)

e vymezen je koridor pro vysokorychlostni Zelezniéni trat Brno - Sakvice a v souladu se ZUR
JMK oznacen DZ11

10
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e RATY - koridor Uzemni rezervy spolecny pro mistni komunikaci a tramvajovou trat a silnici
do P¥izfenic.

Plochy u€elovych komunikaci (DU)
Koridory pro ucelové komunikace nejsou vymezovany.

Plochy technické infrastruktury T (TI, TO)

Uzemnim planem je vymezeno usporadani technické infrastruktury vytvarejici predpoklady pro
obsluhu mésta a jeho nové vymezenych zastavitelnych ploch v§emi druhy médii. Jedna se o
zasobovani vodou, odkanalizovani, zasobovani elektrickou energii a plynem a o spoje a
radiokomunikace.

Plocha technické infrastruktury (TI)

e jako zastavitelné plochy jsou vymezeny plochy (Tl/t1 a TI/t2) jako hraze poldrd u ulice
Tyr8ova

o zastavitelna plocha (TI/t3) v lokalité Modficka piskovna je vymezena jako hraz poldru. V této
lokalité je nutno respektovat pfirodni hodnoty uzemi

e vymezena zastavitelna plocha technické infrastruktury TI/t4 pro energetické napajeni
vysokorychlostni Zelezni¢ni traté Brno - Sakvice situovana v navaznosti na pramyslové
plochy pfi ulici U vlecCky.

Nakladani s odpady (TO)

Nakladani s odpady a likvidace komunalniho odpadu bude zajiStovano v souladu s "Planem
odpadového hospodarstvi mésta Modfice". Sbérny dvur zlstava jako stavajici na okraji
primyslové zény v ulici TyrSova. Nova plocha pro sbérny dvur neni tzemnim planem vymezena.

Plochy veiejnych prostranstvi (P)
Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny formou uliénich prostorli pro obsluhu Uzemi
dopravni a technickou infrastrukturou, a to jako plochy pfevazné zpevnéné.

V souladu s pozadavkem KU JMK OZP je obecné stanovena podminka, Ze cit.: ,pfi pfipravé
liniovych staveb zabezpecit dostateCnou prostupnost krajiny.*

Ve stabilizovanych Guzemi feSeni klade dlraz na jejich postupnou revitalizaci, zejména u ploch
sidlistni zastavby, a to stanovenim zpracovani uzemnich studii.

Kazdy zamér bude posuzovan i s ohledem na dopad na nejmensi Sifku vefejného prostranstuvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupniujici pozemek.

Zmeéna zpUsobu vyuziti vymezené plochy P/p13 pro vefejné prostranstvi pfi ulici Chrlické u feky
Svratky na stabilizovanou plochu VP—a+Z P.

Zména navrhové plochy P/p2 pro vefejné prostranstvi (spojka TyrSova — Videriska) na
stabilizovanou plochu P.

Pro cyklistickou a pési dopravu byly vymezeny plochy vefejnych prostranstvi P/p12 (zména
koncového useku), P/p15, P/p16.

Pro napojeni ul. TyrSovy na rozvojoveé plochy mésta Brna byla vymezena plocha vefejného
prostranstvi P/p14.

Ulice Podébradova byla roz§ifena o navrhovou plochu vefejného prostranstvi P/p17.
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V navaznosti na navrhové plochy RH a OV byla v ¢asti Bobrava vymezena navrhova plocha
vefejné zelené PZ/p18.
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1.2

Plochy bydleni B (Bl)

UZEMNi PLAN MODRICE - ZMENA &. 1a

Vymezeni zastavitelnych ploch

¢islo

plochy zpulzig"\giz(;n a podminky poznamka
bydleni v rodinnych |- Obytné objekty i cely venkovni |- je tfeba respektovat
domech pi ul. chranény prostor stavby Ize manipulacni pasmo vodniho
Masarykové realizovat, pokud bude situovan toku 8 m od bfehové cary a
mimo hlukové pasmo silnice zelen lokality Natura 2000
[11/15278; ptipadna protihlukova |- v lokalité budou realizovana
opatfeni budou navrzena opatfeni pro zachycovani
v podrobnéjSi dokumentaci destovych vod
~—situovat-za-pfedpoldadu
Bl/b1 v-seuladu-s-Generelem
odnani masta B
- je tfeba respektovat EVL
Modfické rameno
- je tfeba respektovat vedeni VN,
vodovodni fad a jejich OP
- nove stavby jsou vazany
vydanim zavazného stanoviska
podle ust. §14 odst. 2 zak.
189/1995, Sh. (lesni zakon)
i innv - Uzemni studie ve smyslu §30 . , .
ggﬂii’;'hv_rfodk'gﬁé‘?h 24k.183/2006, Sb. - et;apl)(lza(iebvyéstavby,l viz. I’<ap.14
BI/b2 | Zeledické Zahradky |- Podminkou vystavby v plose i \(; (;tfaeln? rlé ;:CLeiéz\/%Vnal,na
Bl/b2 je pfedchazejici realizace dgét’ov'cﬁ vod y
komunikace v ploge P/p6 y
bydleni v rodinnych |- uzemni studie ve smyslu §30, . . .
domech - lokalita 24k.183/2006, Sb. - etf"i’('zﬁ"feb"fta"by’l." iz. kap.14
BI/b3 | ZeleSické Zahradky |- podminkou vystavby v ploge |~ V©° t? it budou Lea lzovana
Bl/b3 je pfedchazejici realizace gggt‘gn'lcﬂrsoz(?c ycovani
komunikace v plose P/p6 y
bydleni v rodinnych | _ " okalita je podminén& vhodna |~ vymezit plochy pro dopravni a
domech v ulici Luéni Kk bydleni s ohledem na Fechnlckou infrastrukturu
ohrozeni hlukem ze silnice /52 |~ 1€ NUNO respektovat trasu
Bl/b4 - ptipadna protihlukova opatfeni dalkového optického kabelu
budou navrzena v podrobnéjsi véetvr.\é’ jgho ochran.néh’o pésma
dokumentaci, viz.kap.4.1 - vyuziti této plochy je vazano na
' feSeni zpusobu odkanalizovani
bydleni v rodinnych | _ |okalita je podminén& vhodna |~ vymezit plochy pro dopravni a
domech vl Ll | ycan o | S
BI/b5 ohrozeni hiukem ze silnice 1/52 dalkového optického kabelu

- pfipadna protihlukova opatfeni
budou navrzena v podrobné&;si
dokumentaci, viz.kap.4.1

v€etné jeho ochranného pasma
vyuziti této plochy je vazano na
feseni zpusobu odkanalizovani
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bydleni v rodinnych
domech pifi ulici
Brnénska

lokalita je podminéné vhodna
k bydleni s ohledem na
ohroZeni hlukem, viz.kap.4.1
lokalita leZi v ochranném a

vyuziti této plochy je vazano
souhlasem Dopravniho a
energetického stavebniho
Ufadu (DESU) a souhlasem

BI/b6 hlukovém pasmu Zeleznice a spravce traté
vyhledovém koridoru - v lokalité budou realizovana
vysokorychlostni traté (VR1); opatfeni pro zachycovani
nutno udéleni vyjimky MD CR destovych vod
bydleni v rodinnych pripadna protihlukova opatreni | ) i je v zaplavovém uzemi
domech lokalita budou navrzena v podrobng;si : T
5 dokumentaci, viz.kap.4.1 mimo aktivni zonu
Evropska R . - v lokalité budou realizovana
lokalita leZi v ochranném a N L
Bl/b7 . . N . opatieni pro zachycovani
hlukovém pasmu Zeleznice a destouy
. . . eStovych vod
vyhledového koridoru e .
vysokorychlostni traté (VR1); ) nyjz't! tet9 plochy je vazano na
nutno udéleni vyjimky MD CR feSeni zpusobu odkanalizovani
bydleni v rodinnych pfipadna protihlukova opatfeni
domech pii ul. budou navrzena v podrobnéjsi
Bl/bs | Tyréova dokumentaci, viz.kap.4.1 - vyuziti této plochy je vazano na
lokalita je podminéné vhodna feSeni zpusobu odkanalizovani
k bydleni s ohledem na
ohrozeni hlukem ze silnice 1/52
bydleni v rodinnych pfipadna protihlukova opatfeni
domech ul. Hibitovni budou navrzena v podrobné;jsi
B1/b9 dokumentaci, viz.kap.4.1 - Vv lokalité budou realizovana
lokalita je podminéné vhodna opatieni pro zachycovani
k bydleni s ohledem na destovych vod
ohroZeni hlukem ze silnice
11/152
bydleni v rodinnych pfipadna protihlukova opatfeni
domech u lokality budou navrzena v podrobné;jsi
Zelesické Zahradky dokumentaci, viz.kap.4.1
lokalita je podminéné vhodna
k bydleni s ohledem na - etapizace vystavby, viz. kap.14
B1/b10 ohrozeni hlukem ze silnice 1/52 |- v lokalit& budou realizovana

Uuzemni studie ve smyslu §30
zak.183/2006, Sb.
podminkou vystavby v ploSe
Bl/b10 je pfedchazejici
realizace komunikace v ploSe
P/p6

opatfeni pro zachycovani
destovych vod

14




UZEMNi PLAN MODRICE - ZMENA &. 1a

15




Plochy smiSené centralni SC

UZEMNi PLAN MODRICE - ZMENA &. 1a

centralni v ulici
Prusinovského

hladina zastavby v centralni zéné

Cislo zpusob vyuziti a . .
plochy [ - Podminky poznamka
Eans v lokalité budou realizovana
SC/s8 Plocha smisena | _ respektovana bude vySkova

opatfeni pro zachycovani
destovych vod

Plochy ob¢anského vybaveni O (OV, OK, OS)

Cislo
plochy

zpusob vyuziti a
lokalizace

Podminky

Poznamka

MU-nauk
Hybesova

OVe2

prfevedeno do stabilizované
plochy

obCanska -
vybavenost
vefejna — lokalita
Bobrava

OV/o8

uzemni studie ve smyslu §30,
zak.183/2006, Sh. zahrne
soucasné plochu RH/r2

vyfesit napojeni na tech.
infrastrukturu

komeréni vyuZiti a
administrativa -
lokalita Svratecka

OK/o03

fesit dopravni napojitelnost na
kapacitné vyhovujici vefejné
pfistupnou komunikaci a
cyklostezku

pfeloZzka VTL plynovodu

v zastavitelné ploSe budou
realizovana opatfeni pro
zachycovani destovych vod
vySkova hladina nové zastavby
nesmi prekrocit vySkovou
hladinu zastavby stavajici
respektovat bezpecnostni
pasmo (BP) VTL plynovodu nad
40 baru

stavby v BP plynarenského
zarizeni budou provozovatelem
povoleny pouze pokud to
bezpec€nostni a technické
podminky umozni

komeréni vyuziti
(obchodni aredl) u
dalnice D2

OK/o4

fesit dopravni napojitelnost na
kapacitné vyhovuijici vefejné
pfistupnou komunikaci a
cyklostezku

zménou se upravuje skutecny
stav ploch stabilizovanych na
plochy zastavitelné

realizace inZzenyrskych siti

v zastavitelné ploSe budou
realizovana protipovodrova
opatfeni a opatfeni pro
zachycovani destovych vod
respektovat bezpe&nostni
pasmo (BP) VTL plynovodu nad
40 baru

stavby v BP plynarenského
zarizeni budou provozovatelem
povoleny pouze pokud to
bezpecCnostni a technické
podminky umozni
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s v ra eds.tFan’ evn'l Sta’)‘aiiel’he
sportovnihalau o ] rodinneho-domu
sekelevnyv ] = 7 y e 105 o
plocha zménéna GFadu I cena-op atren EEVE, =€
na stabilizovanou EIEE’I"E “ tsl'f ° elt'elzuv;e oStovyeh
OS ar-3
— Fioadna hlukova Foni
vefejré budou-navrZenav-podrobndisi
98,[9.6 1SS .
ISpv.g,'vtE’ Ste-U dokumentaci
 Lixex . | —bezstavebpro-ubytovania I 'ft Heova EEE‘E.EV,
mala-hfisté,zeled ) budeu-navrzena-vpodrobnéjsi
OSle? L hFiste dokumentaci
Plochy rekreace R (RH)
Cislo Zpusob vyuziti a , .
plochy lokalizace BRI CEENTLE)
~—realizace-bez staveb-pro
rekreace ubytovani
hromadna, -—G&asové-omezeni-staveb
RH/r2 Volnqéasové - Uzemni studie ve smyslu §30
aktivity v lokalité z4k.183/2006, Sh. zahrne
Bobrava soucasné plochu OV/o8
Plochy vyroby a skladovani V (VP, VD, SP)
cislo Zpusob _vyu2|t| a Podminky Poznamka
plochy lokalizace
- je nutné respektovat vedeni VVN a |- FeSit dopravni
VN a jejich ochranna pasma obsluznost plochy
pramyslova - je nutné respektovat koridor
vyroba a Uzemni rezervy pro tramvajovou
VP/v1 |skladovani, trat z Brna — PFizfenic a koridor pro
Zizkova (za pfelozku silnice 111/15279 a
Kovolitem) smisenou cyklistickou stezku od
nadrazi Modfice na ulici Zizkova
’ ° ’ ' S re I |r v |, v
Kiad -—Fesitzasobovani-vodou-a
““ebae} Ly 50bovaRHvodo-: o e
Aot x odkanalizovanipFipejenim-na RapojentRaIS (mimo jiné--ha
VPiZ | Easti-U-viecky v samostathou-GOV)
plocha zménéna - v zastavitelné ploSe-budou
na stabilizovanou realizovana—opatienipro
VP ar7 zachycovani destovych vod
- ’ TN
IEI'IEIEI'.'E' '3.'EIIE_E' o . ’ ’ ZEI'.StE",'te“ c 'EIGVSE,SEEIEH
x -—rozSifeni-komunikace-a-Upravy e e
Vb2 | FrSevaplocha ; . zachycovani-destovych-vod
zZménéna na uliceTyrSova

stabilizovanou

17




UZEMNi PLAN MODRICE - ZMENA &. 1a

Gislo

zplsob vyuziti a

plochy lokalizace Podminky Poznamka
- vyfesit dopravni napojeni plochy - v zastavitelné plo$e budou
na vefejnou komunikaci, realizovana opatfeni pro
- nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni zachycovani destovych vod
musi byt dolozen prikaz souladu
celkoveé hlukové zatéZe v souhrnu
kumulativnich vlivl, ktery nesmi
prfekraCovat imisni hygienicky limit
Drobna vyroba stanoveny v provadécich pravnich
VD/v8 | pfi silnici 11/152 pFedpisech pro stavajici chranéné
k Zelesicim prostory a na hranici ploch (s
moznosti situovat chranéné
prostory) vymezenych v izemné
planovaci dokumentaci; bude
zohlednéna i zatéz z povolenych,
doposud v8ak nerealizovanych
zamérl, a to v souhrnu
kumulativnich vlivQ
- - rozsifeni komunikace a upravy . . «
vows e sdrebe. | e Tysous | uaane pote budos
TyrSova ) }zﬁgegghr;iﬁkg;;\fden' VNa zachycovani destovych vod
VDA tolnd plod |
Plocha robRi \Wrebs realizovana-opatfeni-pro
ZMENENA |\ oo oy |—rozSifenikomunikace-a-tpravy zachycevani-destovych-vod
na T ' dlice
stabilizov
anou
drobna vyroba Y . . - v lokalité budou realizovana
VD/v5 |smiSena pfiul. U resit c_lopravm obsluznost ze opatfeni pro zachycovani
Viecky stavajici plochy VD destovvech vod
ych vo
smiSena plocha |- rozsifeni komunikace a Upravy - v lokalité budou realizovana
SP/q1 |vyrobni v ulici ulice TyrSova opatfeni pro zachycovani
TyrSova destovych vod
smidena plocha |~ gnpadna pr9t|hlukova opatrve_?] - v lokalité budou realizovana
. . udou navrzena v podrobné&;si N .
SP/q2 |vyrobni v ul. dokumentaci opatfeni pro zachycovani
Brnénska destovych vod

Plochy dopravni infrastruktury D (DS, DV, D7)

Cislo zpusob v JUEE Podminky Poznamka
plochy lokalizace
< FonLdalnicni D2

komunikace pro napojeni
DS/d3 obchodni zény
DV/d4 |parkovisté — u dalnice D2
Dv/d5 |parkovisté Pod kastany

- parkovisté nesmi-bytv kolizi - plocha zménéna na
DV/d7 | parkeviste-CTRP-uBobravy s-lekalnim biokeriderema stabilizovanou DV
Kolnizelent
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Cislo

zpusob vyuziti a

plochy lokalizace Podminky Poznamka
Uprava kfizovatky a napojeni
DS/d9 |komunikace U vle¢ky na silnici
11/152
fadove aarde Za ]
prelozka-silnice H/1524zv- viz. DS25
BSld1t |3, sy, “
DS52 | koridor pro severovychodni - vytvofit tzemni podminky pro |- koridor a podminky

obchvat Modfic (111/15278)

vedeni koridoru s cilem
zkvalitnéni dopravni
dostupnosti a obsluhy uzemi
vytvofit Uzemni podminky pro
koordinaci a navaznost koridoru
na silniéni sit mezinarodniho,
republikového a nadmistniho
vyznamu

zpfesnit a vymezit koridor s
ohledem na jeho pFepravni
funkci a pozadované technické
parametry

zajistit Uzemni koordinaci a
ochranu koridoru v UPD
dot&enych obci

zpfesnit a vymezit koridor s
ohledem na zachovani
skladebnych funkci prvku
USES, minimalizaci rozsahu
zaboru ZPF a PUPFL,
minimalizaci vlivi na odtokové
poméry a Cistotu povrchovych
vod

zpresnit a vymezit koridor DS52
s cilem minimalizace dopadu
na obytnou zastavbu, s
ohledem na potiebu
protihlukovych opatfeni (napf.
protihlukové stény, zemni valy)
a na snizeni imisnich pFispévku
komunikace (napf. vegetacni
bariéry, ozelenéni), s ohledem
na zmirnéni pohledového
pusobeni komunikace (napf.
vegetacni bariéry, prekryti,
ozelenéni). Zajistit uzemni
podminky pro zachovani Ci
nahrazeni stavajici
prichodnosti tzemim

zajistit uzemni podminky pro
realizaci opatfeni zajiStujicich
alespori zachovani dosavadni
urovné znecisténi ovzdusi,
pfipadné vyloucit nutnost
ulozeni téchto opatfeni

pfevzaty ze
JMK

ZUR
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zpfesnit a vymezit koridor DS52
s ohledem na EVL Modfické
rameno. Zajistit uzemni
podminky pro eliminaci pfimého
zasahu do prudto¢ného profilu
ramene formou kapacitniho
pfemosténi a  minimalizaci
pudorysného zasahu do
doprovodnych porostl ramene

DS12

koridor pro rozS$ifeni dalnice
D2

quidor oznacen dle
ZURJMK

DS14

koridor pro jiZzni tangentu

koridor oznacen dle
ZUR JMK, $itka
koridoru umozni
protihlukova opatteni
formou krajinné zelené

DS25

koridor pro prelozku silnice
11/152 tzv. ,ZeleSicky obchvat*

quidor oznacen dle
ZUR JMK
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koridor pro vysokorychlostni
zelezniéni trat Brno - Sakvice

vytvofit Uzemni podminky pro
vedeni koridoru
vysokorychlostni trati Brno —
Sakvice jako soudasti
mezinarodniho spojeni Brno —
Breclav — Wien a Brno —
Bfeclav — Bratislava v€etné
vSech souvisejicich staveb
vytvofit izemni podminky pro
dopravné ucinné feSeni, vytvorit
podminky pro napojeni koridoru
vysokorychlostni trati do
zelezni¢niho uzlu Brno
zpfesnit a vymezit koridor
zejména s ohledem na
prepravni funkci a pozadované
technické parametry

zajistit uzemni koordinaci a
ochranu koridoru v UPD
dotCenych obci

zpresnit a vymezit koridor DZ11
s cilem minimalizace dopadu
na obytnou zastavbu, s
ohledem na potiebu
protihlukovych opatfeni (napf.
protihlukové stény, zemni valy)
a s ohledem na zmirnéni
pohledového plsobeni trati
(napf. vegetacni bariéry,
prekryti, ozelenéni). Zajistit
uzemni podminky pro
zachovani &i nahrazeni
stavajici prdchodnosti tzemim.
zajistit uzemni podminky pro
nadstandardni protihlukova
opatfeni (pFekryti, tunel, tubus)
zejména pfi prichodu trati
lokalitami Modfice, Popovice,
Rajhrad, Vranovice, Pouzdfany,
Popice

koridor’oznaéen dle
ZUR JMK

Plochy technické infrastruktury T (TI)

- hraz jako samostatna stavba

Tiit1 | hraz poldru, ul. TyrSova protipovodfiového opatfeni
suchého poldru
- hraz jako samostatna stavba
TIit2 |hraz poldru, ul. TyrSova protipovodhového opatreni

suchého poldru
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- hraz jako samostatna stavba
protipovodnového opatfeni

TIit3 | hraz poldru, Modficka suchého poldru
piskovna - respektovat pfirodni hodnoty
uzemi VKP Modficka
piskovna
Napajeci stanice VRT Brno —
TI/t4 Salrzvijce respektovani POP 06
Plochy verejnych prostranstvi P
Cislo Zpusob _vyu2|t| a podminky Poznamka
plochy lokalizace
dodrzet nejmensi Sitku
vefejného prostranstvi,
P/p1l |rozSifeni ulice TyrSova jenoz  soucasti je
pozemni  komunikace
zpfistupnujici pozemky
rozsifeni ulice TyrSova, Na zakladé specifikace MeU
spojka Tyrsova-Videriska Slapanice odbor vystavby,
silniéni spravni ufad ze dne 3.
7.2023 ¢is. jedn. ¢j.
SLP_0V/51213 a Rozhodnuti
Pin2 KU JMK OD &is. jedn. JMK
P 63042/2023 ze dne 25.4.2023
je plocha spojka TyrSova -
Videnska deklarovana -
potvrzena jako stabilizovana
verejné pristupna ucelova
komunikace.
dodrzet nejmensi Sifku
P/n3 rozsSifeni komunikace TyrSova yehrejvnehovprot’s’franstw, spojka TyrSova-Videriska-
P — Videriska jenoz soucasti je Brnénska
pozemni komunikace
zptistupfujici pozemky
/o pési propojeni ul. TyrSovy spojka TyrSova-Videriska-
P2 |s nadrazim Brnénska — nadrazi
P/p5 rozsiteni-uliceuk-TyrSova viz. P/pl
dodrzet nejmensi Sifku
vefejného prostranstvi,
P/p6 |rozsifeni ulice, ul. Zahradky jehoz soucasti je
pozemni  komunikace
zpfistupnujici pozemky
P13 vefejné prostranstvi u nutno respektovat
P22 | olympie vedeni VVN
vefejpeprostranstvi-u pfevedeno do stabilizované
P/po Saromexd plochy
cyklostezka, p&Si komunikace, Ktovat . .
P/p10 |rekreace na severni hranici - respexiovalnavizene |, mena . 1a upravuje trasu
katastru biocentrum
cyklostezka, Rebesovice — Ktovat . . Sna & 1a méni wehodni
P/p12 |Bobrava na jizni hranici respektovat navrzené | zména €. 1a méni vychodni

katastru

biocentrum

usek
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Cislo Zplsob vyuziti a . .
plochy i Iokaliz);ce peClhY HeRELE
- dodrzet nejmensi Sifku
vefejného prostranstvi, propojeni s rozvojovymi
P/p14 |prodlouZeni ulice, ul. Tyrsova jenoz  soucCasti  je|plochami na Uzemi mésta
pozemni  komunikace [ Brna
zpfistupriujici pozemky
P15 cyklostezka, pési komunikace
P do pramysl. lokality U viecky
cyklostezka, pési komunikace
PIp16 | 4o chrlic
rozSifeni vefejného
P/p17 |prostranstvi ulice
Podébradova
PZ/p18 |vefejna zelen v Casti Bobrava nahrazuje stabilizovanou
plochu NS
1.3 Vymezeni ploch prestavby
Plochy prestavby PA
Oznace| ,ousob vyuziti
nazev lokality ni ;)0 pfestgvbé podminky poznamka
plochy
plochy smiSené |- stavajici objekty a zafizeni |V grafické Casti oznaceno
komerce v oku nezastaveného motokarové drahy nebudou | stavajicim zplisobem
kfizovatky I/52 x| PAL | zemi rozsifovany, ale postupné | vyuZiti a ¢islem plochy
/152 (NS) odstrafiovany v trojuhelniku.
plochy smiSené | . stavajici objekty a zafizeni |V grafické ¢asti oznaceno
plocha skladl u PAD nezastaveného v ochranném pasmu VVN stavajicim zpusobem
silnice 11/152 uzemi budou postupné vyui_it’i a éi§lem plochy
(NS) odstrafiovany v trojuhelniku.

, L plochy smiSené o ... |V grafické ¢asti oznaceno
vyrobni sluzby nezastaveného |- Stavajici objekty a zafizeni | stavajicim zptisobem
n;zk?( lﬁ;llzg;/atky PA3 | tzemi budou postupné vyuziti a &islem plochy

(NS) odstranovany v trojuhelniku.
. Bdeeml 4 4 i
Koi 1oFcht _ v-bytovych budeuvpes’tupne ZF isobem vyuZiti-plochy-a
'IE!E cha 'EI",EI'I PA4 | domech e’dstnallne..an.y S'fIE. A slls sllny.
8H) §30.52
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nejpozdéji v ramci uzemniho |- zpracovani regula¢niho
fizeni musi byt doloZen planu §85, zak.
priikaz souladu celkové 183/2006, Sh.
hlukové zatéze v souhrnu (viz.kap.13)
kumulativnich vlivl, ktery - uzavfeni planovaci
nesmi piekracovat imisni smlouvy mezi
hygienicky limit stanoveny v stavebniky a méstem
provadécich pravnich
predpisech pro tyto
chranéné prostory; bude
vyhodnocena realnost
Husova . . L
protihlukovych opatfeni,
: budou-li navrhovana;
Komenského, PAS \E/;}gl,lg\%ch situovani objektu
Nadrazni obsahujicich chranéné
Has PA6 |domech (BH) X
(byvala Oseva) prostory bude uzplisobeno
predpokladané hlukoveé
zatézi; bude zohlednéna i
zatéz z povolenych,
doposud vSak
nerealizovanych zamera
nebo zaméra uvedenych v
uzemné planovaci
dokumentaci, u kterych Ize
dlvodné predpokladat, ze
budou po uvedeni do
provozu zdrojem hluku nebo
vibraci
podil zastavéné plochy a V grafické ¢asti oznaceno
Zakladni $kola Dostavba ze]ené bydewstan’ovenv . stévvellj!'cir?'zpl‘]sobem
Benesova PA7 zakladni &koly v izemnim fizeni odhsvne’ od vyuz_|‘E| a C|§Iem plochy
pravidel podilu zastavéné v trojuhelniku
plochy
. V grafické ¢asti oznaceno
Knihovna PAS Prestavba na podil zastavéné plochy bude | stavajicim zptsobem
Nam.Svobody muzeum stanoven v Uuzemnim fizeni | vyuziti a Cislem plochy
v trojuhelniku
Kfizovatka 1/52 PFestavba e ) , Navazuje na plochu
x 11/152 PA9 kizovatky provéfeni Uzemni studii prestavby PA2

1.4 Vymezeni systému verejné zelené

Zaklad urbanistické koncepce v systému vefejné zelené je tvofen zejmeéna stavajicimi pozemky
parkovych Uprav, pasy zelené podél komunikaci, vodnich tokl, podél ploch vyroby, skladovani
a ploch komerce. Systém vefejné zelené je dotvaren zeleni pfevazné soukromou, a to v ramci
stavajicich i zastavitelnych ploch bydleni.

Koncepce rozvoje mésta pocita s ucelenym systémem zelené, ktera je soucasti jednotlivych
zastavitelnych ploch. Pfesto je v urbanistické koncepci mésta nepostradatelna.

Plochy zelené& uvnitf zastavéného Uzemi a v navaznosti na né&j jsou v ramci UP zafazeny do
vyctu ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti jako plochy vefejné zelené. Plochy systému vefejné
zelené jsou vymezeny za ucCelem zajiSténi podminek pro zachovani a rozvoj zelené
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.

Za ucCelem zajisténi kvality obytného prostfedi v plochach bydleni v bytovych domech (BH)
s volnou sidlistni zastavbou je vymezena vefejna zelen jako prekryvna funkce.

Zahrnuje plochy oznacené jako:
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Plochy verejné zelené (PZ2)

Tyto plochy jsou ve stavajici struktufe mésta vymezeny jako plochy vefejné zelené vefejné
pristupné v uzké vazbé na vefejna prostranstvi, které jsou situované zejména v prostorach na
naméstich, u zdravotniho stfediska, u nadrazi atd. Plochy vefejné pfistupné verejné zelené jsou
vymezeny v zapadni ¢asti Uzemi v navaznosti na novou obytnou vystavbu. Tyto plochy zarover
fesi potfebu vymezeni vefejnych prostranstvi pro zastavitelné plochy bydleni.

Vymezené plochy jsou PZ/z1 (park u Bobravy), PZ/z2 (lokalita ZeleSické Zahradky — détské
hfisté) a PZ/z3 (u dalnice D2 park a détska hristé).

Systém verfejné zelené je dotvaren zeleni v ramci dalSich ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
jako jsou zejména:

Plochy zemédélské NZ

Plochy zemédélské jsou tvoreny zemédélskym pudnim fondem. Zvlasté jsou vymezeny plochy
zemeédélské specifické vyroby a intenzivni trvalé kultury jako jsou sady a vinice.

Jedna se zejména o vymezeni téchto ploch NZo (orna plda), NZs (plochy sadu), NZv (plochy
vinic, NZt (trvalé travni porosty, NZz (plochy zahradnictvi).

Vymezena je plocha NZ/t13 (trvaly travni porost pfi ul. TyrSova).
Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS)

Tyto plochy jsou tvofeny vyznamnéjSimi pozemky ochranné a izolaéni zelené napf. podél toki
rek, podel primyslovych arealt, podél vyznamnych silniCnich tahi zejména jako plochy izola¢ni
a plochy biokoridortt USES.

Vymezeny jsou plochy NSt{sypana-hraz-u-StaréFfeky) NS/n8 (izolacni zeleri pfi VKP Primal),

NS/n7 (izolaéni zelen pfi toku Bobrava), NS/n9 (izola¢ni zelefi U Vlecky) a NS/n6 (zeleh pfi ul.
TyrSova).

Plochy prirodni NP

Plochy pfirodni jsou pfevazné funkéné samostatné celky, které jsou vymezovany zejména za
ucelem vymezeni podminek na ochranu pfirody a krajiny.

Vymezeny jsou plochy NP/n2 (RBC 87% 238), NP/n3 (LBC pfi toku Svratky), NP/n4 (LBC pfi
toku Svratky), NP/n5 (LBC pfi toku Svratky) a NP/n10 (LBC 071).

Dale se jedna o zelen, ktera je zastoupena v ramci jinych funk&nich ploch, a to pfedevsim ploch
bydleni a ploch smiSenych obytnych.

Plochy vodni a vodohospodarské W (WP, WH)

Plochy vodni (W) jsou vymezeny v navrhu UP jako plochy stabilizované (pfevzaty z UAP jako
stavajici limity v azemi).
Plochy vodohospodaiské (WP) jsou uréeny pro ochranu krajiny pfevazné formou protieroznich

a protipovodnovych opatfeni, zejména suchych poldrQ, které Ize vymezovat ve vSech typech
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném uzemi.

Vymezeny jsou zastavitelné plochy suchych poldri WP/w1 a WP/w2 (obé pfi ul. TyrSova).

Plochy vodohospodarské (WH) jsou vymezeny jako koridory pro stavby protipovodriovych
opatieni (protipovodriové hraze a souvisejici stavby protipovodrové ochrany). Plochy WH Ize
vymezovat ve vSech typech ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Vymezeny a upfesnény jsou koridory pro stavby protipovodfiovych opatfeni ZUR JMK oznagené
WH POPO06 (plocha Opatieni na vodnim toku Bobrava) a WH POP10 (plocha Opatfeni na
hlavnich brnénskych tocich), které presahuji do katastru Modfic.
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Vymezeni ploch nezastavéného uzemi

Bobravy

Cislo zpusob vyuziti a , .
plochy P Iokaliz);ce podminky Poznamka
vefejné zelen vefejné
PZiz1 pfistupna — park u Bobravy
vefejne zelen vefejné
pfistupna v lokalité Zelesické
PZIz2 | Zzahradky- détské hists,
vefejné prostranstvi
vefejné zelen vefejné
pfistupna v lokalité ,u dalnice
PZIz3 | Dp* rozhrani k.u. Modfice a
k.U. Brna — park, détska hfisté
travni porost navazujici na
NZ/t13 suchy poldr v zapadni ¢asti
katastru pfi ulici TyrSova
- . - —
i@ povod IE EIEEE'E'E H E:E Sypananraz
B Staré fol ¥
NS/n6 zelen pfi ul. TyrSova
izolaéni zelen pfi toku biokoridor
NS/n7 Bobrava
NS/n8 izola€ni zelen pfi VKP Primal
NS/n9 izolaéni zelef U Vlecky
NP/n2 RBC 071 RBC 238 regionalni biocentrum
NP/n3 LBC pfi toku Svratky lokalni biocentrum
NP/n4 LBC pfi toku Svratky lokalni biocentrum
NP/n5 LBC pfi toku Svratky lokalni biocentrum
NP/n10 LBC 071 lokalni biocentrum
WP/w1 pfi ul. TyrSova suchy poldr
WP/w?2 pfi ul. TyrSova suchy poldr
koridor pro protipovodiiova Opatreni na hlavnich brnénskych
WH POP10 opatfeni na brezich Svratky tocich, upfesnény koridor ZUR
JMK
koridor pro protipovodnova Opatreni na vodnim toku )
WH POPO06 |opatfeni na levém bfehu Bobrava, upfesnény koridor ZUR
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1.5 Minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu v zastavitelnych a
stabilizovanych plochach

Viz. kapitola 4.2 Stanoveni podminek prostorového uspofadani, v€éetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu.

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

2.1 Koncepce dopravni infrastruktury
Rozvojove zaméry vyssi dopravni sité v jihomoravskem kraji vyrazné ovliviuji celé uzemi
Modfric. Tyto zameéry jsou prevzaty ze ZUR JMK a vyznaceny jako koridory pro dopravni stavby

nadmistniho vyznamu. Realne upravy silnicni sité jsou v UP vymezeny jako zastavitelné plochy.
Ostatni silniéni sit' je vétSinou stabilizovana a vychazi z dopravni koncepce platného UP.

Silniéni doprava

Koridory pro dopravni stavby nadmistniho vyznamu

e DS12 vymezen a upfesnén je koridor pro rozSifeni dalnice D2 v&etné pfestavby
mimourovriové kfizovatky a souvisejicich staveb

e DS14 vymezen a upfesnén je koridor pro jizni tangentu D52/JT Rajhrad — Chrlice Il (D2),
vcetné souvisejicich staveb

e DS25 jako koridor pro prelozku silnice 11/152, je upfesnéna zastavitelna plocha vymezena
pro ,ZeleSicky obchvat*

e DS52 podle ZUR JMK je vymezen aupfesnén koridor pro severovychodni obchvat Modfic
(111/15278) v&etné souvisejicich staveb

e vymezen je koridor uzemni rezervy RA7 spolecny pro mistni komunikaci k zel. stanici
Modfice a pro tramvajovou trat do Pfizfenic.

Dalnice, rychlostni komunikace, silnice |. tfidy

e dalnice D2 je v Uzemi stabilizovana. Uprava dalniéniho pfipojeni na silnici [1/152 u Olympie
(rozSifeni dalnicni rampy) je soucasti koridoru DS12 pro rozSifeni dalnice D2.
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Silnice Il. a lll. tfid

e silnice 11/152 je v uzemi stabilizovana. Na zapadnim okraji feSeneho Uzemi je upfesneéna
zastavitelna plocha navazujici na jeji pfelozku — jizni obchvat ZeleSic a vyznacena jako
koridor DS25

e navrzena je uprava kfizovatky na silnici 11/152 pro napojeni jihovychodni primyslové zény
(DS/d9).

Mistni komunikace

Regenim Uzemniho planu jsou vymezeny nové mistni komunikace funkéni skupiny C a D1 pro
dopravni obsluznost zastavitelnych ploch.

Pro mistni komunikaci funkéni skupiny C k Zel. stanici Modfice je vymezen koridor uzemni
rezervy RA7 spolecny s tramvajovou trati do PFizfenic.

Stavajici mistni komunikace budou Sifkové a smérové upraveny pouze v nezbytné mife. Kazdy
zameér bude posuzovan i s ohledem na dopad na nejmensSi Sitku vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti je pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek.

Pro komunikaci, napojeni ul. TyrS8ovy na rozvojové plochy mésta Brna byla vymezena plocha
verejného prostranstvi P/p14.

Drazni doprava
Zelezniéni doprava

Stavajici Zelezni¢ni trat i vieCkovy systém jsou stabilizovany a nenavrhuji se zde zadné zmény
ani upravy.

e DZ11 vymezen a upfesnén je koridor pro vysokorychlostni Zelezniéni trat Brno — Sakvice
v&etné souvisejicich staveb.

Tramvajova doprava

e vymezen je koridor uzemni rezervy (RA7) pro prodlouzeni tramvajové traté z Brna —
Prizfenic k nadrazi CD v Modficich formou spoleéného koridoru s koridorem pro vedeni
mistni komunikace.

Pési a cyklisticka doprava

Pro pési a cyklistickou dopravu jsou vymezeny nové samostatné komunikace.
Jedna se o:
e propojeni Zelezni¢niho nadrazi jako terminalu IDS se zapadni Casti mésta, které také
spojuje zastavky vSech dopravnich systém( verfejné hromadné dopravy (P/p4)

o propojeni-kt—Medficesk-t—Popevice{(P/pi2). Upfesnéno je pokracovani stezky pro pési

a cyklisty pfi soutoku Bobravy a Svratky P/p12 lavkou pfes Svratku smérem na RebeSovice

e zmena trasy stezky pro pési a cyklisty P/p10, propojeni rekreacni plochy RH na severu k.u.
se stavajici cyklotrasou podeél reky Svratky, zameér prodlouzeni do ulice Zizkova a dale
k nadrazi CD

e stezku pro pési a cyklisty v trase byvalé vleCky pod silnici 11/152 do pramyslové lokality
U vlecky, stezka je vymezena jako plocha ver. prostranstvi P/p15
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e stezku pro pési a cyklisty Modfice — Chrlice — nakupni zéna, stezka je vymezena jako plocha
ver. prostranstvi P/pl6.
Vymezeny jsou rovné€z vychazkové péSi trasy s vyuzitim stavajicich mistnich a ucelovych
komunikaci, které |ze vyuzit i pro provoz cyklistu.
Cyklisticka doprava bude vyuzivat stavajicich cyklotras.

Nové je navrzena Uprava cyklotrasy €. 5 (trasa Euro-velo) a to tak, ze je umisténa mimo kontakt
s Cistirnou odpadnich vod.

Soucasti dopravniho feSeni arealtd obCanského vybaveni, zejména areald maloobchodu o
prodejni plose vétsi nez 2 500 m? a ploch pro vyrobu, bude napojeni na pési a cyklistickou
dopravu.

Doprava v klidu

Pocet parkovacich a odstavnych stani pro novou vystavbu bude stanoven vypoétem dle CSN
736110, kap. 14.1. UP stanovuje, jako jednu ze vstupnich hodnot vypoétu, soudinitel vlivu
stupné automobilizace ka 1,25 (soucinitel ka 1,25 odpovida stupni automobilizace 1:2,0, tj.
1lvozidlo / 2obyvatele).

UP upravuje CSN 736110 doporuéeny pocet odstavnych stani a pozaduje pro 1 bytovou
jednotku minimalné 1 parkovaci stani. Dale UP pozaduje 1 parkovaci stani i pro atelier, studio,
apod. V8echny komer¢ni, vyrobni a skladovaci arealy musi mit vyfeSeno parkovani na vlastnim
pozemku.

Vymezeny jsou tyto zastavitelné plochy:
e plocha pro parkovisté u dalnice D2 v pfimé navaznosti na areal CTP (DV/d4)

plocha pro parkovisté v lokalité Pod kastany (DV/d5)

svw v

Verejna hromadna doprava osob

Vefejnou hromadnou dopravu osob bude i nadale zajiStovat doprava zelezni¢ni, tramvajova i
doprava autobusova, ktera je zafazena do integrovaného systému pfepravy osob
v Jihomoravském kraji (IDS JMK). Pro jeji zkvalitnéni je vymezen koridor uzemni rezervy (RA7)
pro novou tramvajovou trat spojujici pfestupni terminal nadrazi Modfice s Brnem (pfes
PFizfenice) a mistni komunikaci.

e natramvajove trati v ose silnice 1/52 je navrzena zastavka navazujici na podchod jako
soucast péSiho tahu z nadrazi CD (viz P/p4).

2.2 Koncepce technické infrastruktury

Koncepce vodniho hospodarstvi

Zasobovani vodou

e zasobovani vodou je feSeno zbrnénské méstské vodovodni sité, kterou provozuji
Brnénské vodarny a kanalizace a.s. (Uprava a dodavka pitné vody)
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¢ stavajici vodovod Ize jako systém povazovat za vyhovuijici, jeho dimenze postacuje i pro
zastavitelné plochy

e zastavitelné plochy bydleni, vyroby a skladovani, ob&anského vybaveni a plochy smiSené
budou napojeny na stavajici vodovodni fady

e nové je navrzeno prodlouzeni vodovodniho fadu, ktery bude vybudovan pro lokalitu
ZelesSicke Zahradky (Bl/b2 a BI/b3)

e zasobovani vodou vymezené zastavitelné plochy obcanského vybaveni komeréniho
(OK/04) je fedeno z vodovodniho fadu napojeného na brnénskou mistni ¢ast Holasky

e noveé byl navrZzen koridor pro trasu vodovodu DN 250 z Chrlic (ul. Blimlova) do Modfic (u
NC Olympia).

Odkanalizovani

» odkanalizovani stavajiciho uzemi mésta je realizovano jednotnou a oddilnou kanalizacni
siti. Splaskové vody jsou odvadény na Cistirnu odpadnich vod Modfice

o odkanalizovani zastavitelnych ploch je navrzeno pouze jako oddilné
¢ vytlakem pomoci €erpacich stanic jsou feSeny tyto plochy:
> &ast lokality bydleni Zelesické Zahradky (Bl/b2, Bl/b3) a souvisejici zastavitelna
plocha Bl/b10
» lokalita bydleni pfi ul. Masarykova (Bl/bl)
na ulici TyrSova prostfednictvim €erpaci stanice protlakem pod silnici /52 (Bl/b4,
BI/b5, SP/q1, ¥BA2, VD/V3)
» nové obchodni aredly u dalnice D2 (OK/03, OK/04)

v

A\

Ve stavajicich i zastavitelnych plochach jsou navrhovana opatieni pro vsakovani destovych vod
v maximalni mozné mife a to nap¥. nezpevnénymi plochami, retenénimi nadrzemi apod.

Vodni toky a plochy

Resenim nejsou navrhovany zadné zasahy do stavajicich vodnich tok.

e vodni toky Svratka a Bobrava maji vyhlaSena zaplavova uzemi v€etné aktivnich zén u obou
fek, ktera se dotykaji zastavéného Uzemi mésta. Zaplavova uzemi v€etné aktivnich zén
jsou v UP respektovana.

Koncepce energetickych zafizeni, spoju a radiokomunikaci

Zasobovani elektrickou enerqii

Nadrazené sité a zarizeni rozvodné sité

Re$enym Uzemim ve sméru vychod - zapad prochazeji trasy nadzemniho vedeni velmi
vysokého napéti (VVN) 400 kV a vysokeho napéti 220 kV a 110 kV. S novou vystavbou se
neuvazuje. Nevznikaji ani naroky na uzemni rezervy.

Vymezuje se zastavitelna plocha technické infrastruktury nadmistniho vyznamu TI/t4 pro
napajeci stanici vysokorychlostni Zelezni¢ni traté.
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Vedeni VN a trafostanice

e U stavajicich tras vedeni vysokého napéti 22 kV, které omezuji vyuziti navrhovanych ploch,
je v pfripadé nutnosti mozné provést Upravu tras

e zasobovani elektrickou energii je feSeno ze stavajicich transformacnich stanic s pfipadnou
vymeénou transformatorl a vybudovanim dalSich novych transformacnich stanic dle
konkrétnich potfeb uzemi.

Zasobovani plynem

Nadrazené sité

Vychodné od mésta prochazi feSenym uzemim vysokotlaky (VTL) plynovod. Pies vysokotlaké
(VTL) regulaéni stanice jsou napojeny stfedotlaké (STL) rozvody ve mésté v&etné napojeni
obchodnich arealu.

e U plochy OK/03 je feSena prelozka VTL plynovodu véetné privodniho fadu do zastavitelné
plochy. Regulaéni stanice VTL/STL je jiz zrealizovana.

Zasobovaci fady

Rozvojové plochy budou zasobovany plynem, a to napojenim na stfedotlaké (STL) plynovodni
rozvody ve mésté. Rozvodna plynovodni sit’ je provedena formou stiedotlakych a nizkotlakych
rozvodd. Tento systém z(stava zachovan.

e nové je navrzeno prodlouzeni fadu pro zastavitelnou plochu bydleni ,Zelesické Zahradky*
(Bl/b2, Bl/b3).

Spoje
Kabelova telefonni sit zUstava zachovana a bude rozSifovana dle potfeby do zastavitelnych
ploch.

2.3 Koncepce nakladani s odpady

Nakladani s komunalnim odpadem v Modficich je provadéno v souladu s Planem odpadového
hospodarstvi mésta Modfice a upraveno obecné zavaznou vyhlaskou mésta Modfice o
nakladani s komunalnimi a stavebnimi odpady. Sbérny dvur zdstava na okraji primyslové zény
v ul. TyrSové.

2.4  Koncepce ob¢éanského vybaveni

Koncepce rozvoje obCanského vybaveni souvisi s celkovym rozvojem mésta. Jeho rozvoj je
povazovan za optimalni vzhledem k velikosti, charakteru a situovani mésta Modfice, ato v pfimé
navaznosti na krajské mésto Brno. Vymezena koncepce obCanského vybaveni zlstava ve své
podstaté nezménéna. ObCanské vybaveni je vétSinou stabilizované a je v optimalnim rozsahu.

VysSSi obCanské vybaveni je a bude i nadale vyuzivano v krajském mésté Brné.
Plochy obéanského vybaveni vefejného

Zména €. la vymezuje v lokalité Bobrava zastavitelnou plochu obcanského vybaveni vefejného
OV/o8.
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Plochy obéanského vybaveni komeréniho

Ph’padné rozSifovani ob&anského vybaveni, zejména zdravotnictvi a dalSich vefejnych sluzeb
muze byt situovano i v plochach s jinym zplsobem vyuziti, a to napfiklad ve stavajicich a nové
navrhovanych plochach ob¢anského vybaveni komercniho, v plochach smiSenych-obytnyeh
smiSenych centralnich.

Vymezeny jsou tyto zastavitelné plochy ob&anského vybaveni komeréniho:

¢ plocha OK/03 situovana pfi sjezdu z kfizovatky D2 x 11/152 pfi ulici Svratecka. Jedna se o
dopInéni stavajicich komerénich aktivit v ramci zainvestovaného tuzemi

o plocha OK/o04 situovana u dalnice D2. Jedna se o rozSifeni zainvestovaného arealu CTP.

Plochy obéanského vybaveni pro télovychovu a sport

Zmeéna €. 1a nevymezuje zastavitelné plochy ob¢anského vybaveni pro télovychovu a sport.

2.5 Koncepce verejnych prostranstvi

Stavajici plochy vefejnych prostranstvi jsou v podstaté stabilizovany. Pro stabilizované plochy
BH je uzemnim planem stanoveno zpracovani uzemnich studii (BH-+-\4)—(BH [.-VIIIl.) se
zaméfenim na revitalizaci vefejnych prostranstvi.

Jako soucast vefejnych prostranstvi jsou vymezeny rovnéz stavajici plochy vefejné zelenég,
které jsou pfevazné parkové upraveny. Stavajici plochy vefejnych prostranstvi v Modficich jsou
navrzeny k doplnéni vefejnou zeleni vefejné pristupné v rozsahu feSeného uzemi:

e Vv Uzemi mezi arealem CTP a vodnim tokem Bobrava je situovana vefejna zelen izolacni
vefejné pristupna (PZ/z1)

e ve vymezenych plochach bydleni lokality ZeleSické Zahradky jsou vytvofeny podminky pro
vymezovani ploch mens8ich vefejnych prostranstvi pro vefejnou zelen s détskym hfistém
(Pz/z2)

e vUuzemi na severovychodnim okraji katastralniho uzemi je kolem ploch ob&anského
vybaveni komeréniho (OK/04) navrZzena plocha vefejnych prostranstvi, ktera bude slouZzit
jako vefejna zelen izola¢ni (PZ/z3)

e na zapadnim okraji mésta Modfice jsou vytvofeny podminky pro situovani ploch masivni
krajinné zelené v misté devastovaného dobyvaciho prostoru byvalé cihelny (NS/n6)

¢ najihozapadnim okraji mésta ve vazbé na stavajici skladovy areal CTP je navrZzena masivni
krajinna zelen podél feky Bobravy, ktera bude plinit pfevazné funkci izolaéni zelené. Tato
krajinna zeleni spoluvytvari lokalni biokoridor (NS/n7)

e mezi stavajicim arealem vyroby a skladovani v lokalité U vleCky a chranénym uzemim
,Primal“ je navrzena masivni krajinna zelen, ktera bude plnit funkci zelené izola&ni (NS/n8,
NS/n9).

Nedilnou soucasti vefejnych prostranstvi jsou také komunikace v ramci zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch.

Plochy pfevazné zpevnéné (P)

Vymezeny jsou tyto plochy:

e rozSifeni ulice TyrSova (P/pl)

32



UZEMNi PLAN MODRICE - ZMENA &. 1a

o rozSifeni ulice, spojka ul.TyrSova - ul. Videriska (P/p2)-(P stabilizovana)

o rozsifeni komunikace, spojka ul. TyrSova - ul. Videnska - Brnénska (P/p3)

e péSi propojeni, spojka ul TyrSova - ul. Videnska - Brnénska - nadrazi (P/p4)

o rozS8ifeni ulice Tyr8ova (P/p5) je soucasti rozsifeni ulice TyrSova (P/p1)

e prodlouzeni ulice TyrSova P/14, propojeni s rozvojovymi plochami na izemi mésta Brna
e rozsifeni ulice v lokalité Zelesické Zahradky (P/p6)

v 7 v

v
varamaho-pro a VIR VA Fa a Olvmn DPn a

. feind! (v lokalitsS (Rip9)

o vedeni cyklostezky a péSi komunikaci v lokalité rekreace sever (P/pl10), pfi respektovani
navrzeného biocentra, bude koordinovano s vedvenim severovychodniho chhvatu Modfic
(I1/15278) v koridoru DS52 a prodlouzeno do ul Zizkova a dale k nadrazi CD

¢ smisSena stezka pro pohyb chodct a cyklistli v trase byvalé vlecky pod 11/152 do prdmyslové
lokality U vle€ky jako plochu vef. prostranstvi P/p15

¢ smiSena stezka pro pohyb chodcu a cyklistd Modfice — Chrlice — nakupni zéna jako plochu
ver. prostranstvi P/p16

—Upfesnéno je pokraCovani pési komunikace a cyklostezky pfi
soutoku Bobravy a Svratky (P/p12) lavkou pfes Svratku smérem na RebeSovice.
Uzemni plan navrhuje optimalni skladbu jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti
(funkénich ploch), a to ve vzajemnych navaznostech. Vymezeni systému vefejné zelené je
rovnéz soucasti urbanistické koncepce.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a pod.

Koncepce usporadani krajiny je vyrazné ovlivnéna pfedpokladanym feSenim dopravy, ktera se
stava zékladnim krajinotvornym prvkem. Prostup do volné krajiny zapadnim a jiznim smérem je
blokovan koridory uzemnich rezerv nadrazené silni¢ni sité.

Kompenzace téchto vyraznych zasah do zivotniho prostfedi je Caste€né feSena navrhem ploch
vzrostlé zelené zapadné od ulice TyrSova a dale navrhem ploch pfirodnich formou prvki
uzemniho systému ekologické stability.

Koncepce usporfadani krajiny vychazi z roz¢lenéni krajiny pro rdzné ucely:
e ZzajiSténi regionalnich a lokalnich dopravnich taht — plochy dopravni
e podpora udrzitelného zemédélstvi - plochy zemédélské (vEetné sadu)

o Zzajisténi podminek rekreace - plochy lesa, plochy pfirodni, plochy smiSené nezastavéného
uzemi, plochy individualni rekreace (rekreacni zahradky)

e podpora ekologické stability uzemi (vymezeni uzemniho systému ekologické stability) -
plochy pfirodni a plochy smiSené nezastavéného uzemi

e zabezpedleni prostupnosti krajiny pro pési a cyklisty.

Prvofadym cilem koncepce udrzitelného rozvoje krajinotvornych hodnot je ochrana stavajicich
pfirodné nejcennéjSich uzemi na uzemi mésta Modfice, registrovanych jako vyznamné krajinné
prvky a to jsou:
e niva feky Svratky s jejim ramenem Stara feka (evropsky vyznamna lokalita CZ 0620010
Modfické rameno), feka Bobrava v€etné jeji nivy, les (0,99 ha)
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o pfi okraji nivy Svratky vodni nadrz Primal s okolim, jedna se o chranéné uzemni vyhlasené
podle stavebniho zakona v r. 1991

o v pahorkatinné ¢asti katastru to jsou dfevinné porosty Haldy u Modfic, bylinné porosty
v Modfické piskovné a lokalita opusténého vodou zaplaveného byvalého hliniku, zvana
Hlinik.

V téchto Uzemich je konzervovan soucasny stav vyuziti s pfedpokladem dalSiho posilovani
pfirodnich hodnot. Tuto ochranu doplfiuje navrh uzemniho systému ekologické stability na
plochach pfirodnich, zejména podél feky Svratky a Bobravy a v prostoru Haldy u Modfic.
V ostatnich partiich krajiny mimo zastavéna uzemi je preferovano zachovani zemédélského
charakteru krajiny, umoznujiciho hospodarské vyuziti i rekreaci pfevazné formou zahradkareni.

Pro uplnou informovanost se uvadi vyCet ploch nezastavéného uzemi a jejich ¢lenéni vCetné
obecné charakteristiky a to:

NZ - plochy zemédélské

Plochy zemédélské jsou tvofeny v prvé fadé zemédélskym pidnim fondem a zahrnuji pozemky
orné pudy, sadd, trvalych travnich porostd. Patfi sem i polni cesty, odvodriovaci pfikopy, hraze
slouzici k ochrané pfed zamokienim nebo zatopou, ochranné terasy proti erozi, porosty dfevin
rostoucich mimo les, jako jsou porosty na mezich, aleje a stromofadi, remizky a solitéry. Dale
zahrnuji pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi umisténych v krajiné (mimo
vyrobni zemédélské arealy) a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. ZvIlast
jsou vymezeny plochy zemédélské specialni vyroby, intenzivni trvalé kultury (sady a vinice).

Plochy zemédélské jsou dale ¢lenéné podle druh pozemkul a zplUsobu vyuziti na:
NZo - plochy orné pudy

NZs - plochy sadu

NZv - plochy vinic

NZt - plochy trvalych travnich porosta

NZz - plochy zahradnictvi

NL- plochy lesni

Plochy lesni jsou tvofeny pozemky uréenymi k pInéni funkci lesa. Zahrnuji pozemky staveb a
zafizeni lesniho hospodafstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
V feSeném Uzemi je lesU nepatrné, jsou zde pouze stavajici lesni plochy, bez hospodarského
vyznamu. Podstatna je mimoprodukéni funkce lesa v Uzemi, a to je funkce ekologicka.

NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Plochy smiSené nezastavéného uzemi jsou vymezeny tehdy, kdy s ohledem na charakter
nezastavéného uzemi nebo jeho ochranu neni Zadouci nebo potfebné jeho Clenéni na jiné
konkrétng&jsi typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Pozemky zahrnuté do téchto ploch
mohou svym charakterem odpovidat plocham zemédélskym, lesnim, pfirodnim, vodnim a
vodohospodaiskym, pfipadné i plocham rekreace. V feSeném uUzemi se plochy NS navrhuji
zejména jako plochy izolaéni zelen& podél komunikaci a také jako plochy biokoridord USES.

NP - Plochy pfirodni

Plochy pfirodni jsou funkéné samostatné plochy, které jsou vymezeny za ucelem zaijisténi
podminek pro ochranu pfirody a krajiny. Zahrnuji pozemky vyznamnych krajinnych prvku a
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biocenter, pokud nejsou plochami lesnimi, plochami vodnimi a vodohospodarskymi, pfipadné
plochami smiSenymi nezastavéného uzemi.

Uzemni systém ekologické stability je prekryvny rezim nad plochami lesnimi (NL),
smiSenymi nezastavénymi (NS), pfirodnimi (NP) a plochami vodnimi a
vodohospodaiskymi (W)

Jedna se o tyto stabilizované plochy:

lokalni biocentrum Haldy u Modfic

lokalni biokoridor Haldy u Modfic — Moravany Hajek.

Jedna se o tyto navrhové plochy:

v8echny zbyvaijici prvky USES.

Hlavni vyuZiti:

typicka, geograficky plvodni spoleCenstva.

Pripustné vyuziti:

shodné s hlavnim vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy, pokud nenarusi
nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi miru aktualni nebo pfedpokladané
ekologické stability uzemi:

stavby pro vodni hospodarstvi v plochach vodnich a vodohospodarskych za predpokladu
minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES

stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravy a vefejné obsluhy Gzemi za pfedpokladu
minimalizace jejich ploSného a prostoroveho stietu s plochami USES a negativniho vlivu
na funkénost USES

stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu, ktera nelze v ramci
systému dopravni infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich
ploSného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES

stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni ve vefejném zajmu,
které nelze vramci systému technické infrastruktury umistit jinde, a za predpokladu
minimalizace jejich plodného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu
na funk&nost USES.

Nepfripustné vyuziti :

jakékoliv vyuziti, podstatné omezuijici aktualni &i potencialni funkénost USES (napf. oploceni)

Navrh feSeni vychazi se zakladnich krajinnych charakteristik, zajm0 ochrany pfirody a krajiny a
socioekonomickych trendd v uzemi a celkové z Uzemniho systému ekologické stability:

respektovana je regionalni uroven uzemniho systému ekologické stability ve smyslu
nadfazené dokumentace a je doplnéna o vloZena lokalni biocentra

navrzen je lokalni uzemni systém ekologické stability ve dvou vétvich

pro zachovani prostupnosti krajiny jsou stabilizovany ucelové komunikace jako plochy
vefejnych prostranstvi

pro zvySeni estetiky a ekologické stability krajiny je v prostoru zapadné od ulice TyrSova
navrzena masivni zeleri jako plochy smiSené nezastavéného uzemi

pro zmirnéni negativnich dopadu dopravy a vyroby se navrhuji plochy smiSené
nezastavéného uzemi pfi plochach dopravy a vyroby.
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Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability navrZzeny v FeSeném uzemi obsahuje segmenty dvou
biogeografickych arovni, tedy urovné lokalni a regionalni.

Z&kladem USES v modrlckem katastru je reglonalnl biokoridor Svratky oznaceny Vv ZUR JMK
jako RK 1486, » K
Seu%eJ'(——Rajmadska—bazantmee— prochazeJ|C| vychodm castl katastru Trasa reglonalnlho
biokoridoru je vymezena stabilizovana a sleduje regulované koryto Svratky. Do trasy
stabilizovaného regionalniho biokoridoru RK 1486 jsou vlozena ffi lokalni biocentra (NP/n3,
NP/n4, NP/n5). V severni Casti katastru vstupuje regionaini biokoridor do regionalniho biocentra
v-materidlu-Koncepéni-vymezeni-Ra NRUSES; 2012 znadeném RBC 238 Soutok Svratky a
Svitavy, které severnim smérem pfechazi na spravni Uzemi mésta Brna. V uzemnim planu
Modfic je regionalni biocentrum RBC 238 vymezeno vrozsahu plochy o vyméfe 18 ha.
s-vazbou-na-plochu-biocentrakterépfechazi-nak-t-—Brra- Zapadni a jizni hranice regionalniho
biocentra RBC 238 je vymezena trasou komunikace 111/15278 (koridor DS52). Jihozapadnim
smérem pak navazuje lokalni biocentrum (NP/n10) o rozloze 3,1 ha.

¢ plochy regionalniho biocentra Soutok Svratky a Svitavy jsou oznageny podle ZUR JMK
jako RBC 238

¢ plochy regionalniho biokoridoru Svratky jsou oznageny podle ZUR JMK jako RK 1486.
Vétev lokalniho USES reprezentujici hydrofilni stanovisté je v Modfickém katastru vazana
na tok Bobravy. Biokoridor vychazi z regionélniho biocentra BC 140 ZeleSicky hajek (mimo
feSené Uzemi) a prochazi po hranicich katastri Modfic a Popovic u Rajhradu. Na soutoku
Bobravy a Svratky je tento biokoridor zaustén do lokalniho biocentra viozeného do regionalniho
biokoridoru RK 1486.

Vétev lokalniho USES reprezentujici mezofilni stanovi$té prochazi zapadni &asti katastru.
Trasa této vétve je vedena prevazné po hranicich katastru Modfic a ZeleSic mezi zemé&délsky
obhospodarovanymi pozemky — sady a ornou ptdou a napojuje se na lokalni biocentrum Mysak
v k.U. ZeleSice. V severozapadni &asti katastru je na této vétvi navrzeno lokalni biocentrum
Haldy, odtud vétev pokracuje biokoridorem do katastralniho uzemi obce Moravany u Brna.

Cast izemniho systému ekologické stability je navrzena ke stabilizaci

e pfevazna €ast regionalniho biokoridoru RK 1486

o |okalni biocentrum Haldy u Modfice

¢ |okalni biokoridor Haldy u Modfic — Moravany Hajek
o |okalni biocentrum Bobrava.
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Zbyvajici plochy jsou navrhové a jsou navrzeny do vefejné prospésnych opatieni. Jedna se o
tyto plochy:

p(vl:i)scl:zy Zpﬁlzﬁgl i\g‘ﬁ:ﬁ a podminky Poznamka

NS/t |a|sti|;e’i eel“lssln © 15|vsalt"|s " S,HEE“é 'S?Z P EVE’E'I vodnihe
NP/n2 | regionalni biocentrum - RBG-0O78 plocha RBC 238
NP/n3 lokalni biocentrum

NP/n4 lokalni biocentrum

NP/n5 lokalni biocentrum

NS/n7 biokoridor u Bobravy

NP/n10 lokalni biocentrum - plocha LBC 078

Prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, dobyvani lozisek
nerostnych surovin

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim ploch dopravni infrastruktury, siti hlavnich u€elovych
komunikaci, které tvofi zakladni kostru zajiStujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF
a PUPFL.

Zlstava zachovana stavajici sit ucelovych komunikaci zajistujici pfistup k pozemkim a
prostupnost do volné krajiny.

Pro zlepSeni prostupnosti krajiny je navrzeno doplnéni stavajici sité cyklostezek a pésich tras.

Protierozni opatreni

V feSeném Uzemi v zapadni Casti Modfic jsou vymezeny plochy pro protierozni opatfeni, a to
formou suchych poldrd (WP/w1l a WP/w2) a zatravnénych ploch. Navrh a realizace konkrétnich
opatfeni proti pudni erozi jsou obecné pfipustné, pfipadné podminéné pfipustné ve vSech
typech ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti vymezenych v nezastavéném tzemi. Pro funk&nost
protieroznich opatfeni suchého poldru (WP/w1) jsou vymezeny plochy technické infrastruktury
(TIK1,TI/t2), které spoluplsobi jako protierozni opatfeni. Obdobné je navrzena a spolupusobi i
plocha technické infrastruktury (TI/t3) v navaznosti na suchy poldr (WP/w2).

Ochrana pred povodnémi

Vymezuji se koridory pro pfirodé blizka protipovodrniova opatfeni a stavby protipovodriové
ochrany nadmistniho vyznamu:

e WH POPO06 koridor pro protipovodriova opatfeni na levém brfehu Bobravy (Opatieni na
vodnim toku Bobrava, ktera presahuji do katastru Modfic)

e WH POP10 koridor pro protipovodriova opatieni na pravém biehu Svratky (Opatfeni na
hlavnich brnénskych tocich, ktera presahuji do katastru Modfic).
V ramci feeni UP jsou vymezena zaplavova tzemi Q 100 u feky Svratky a Feky Bobravy, véetné
jejich aktivnich zén, ve kterych neni navrhovana nova zastavba.
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Rekreace

Moznosti rekreace v krajiné jsou omezené. Pro rekreacni ucCely Ize vyuzit uzemnim planem
vymezené plochy pro télovychovu a sport, rekreaCnich zahradek a rekreace hromadné Ci

Dobyvaci prostory loZisek nerostnych surovin

Na feSeném Uzemi se nachazi stavajici doposud aktivni dobyvaci prostor &. 70326 (cihlarska
surovina), ktery je navrhem feseni respektovan.
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napi. vySkové requlace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

4.1 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

UP Modfice respektuje stavajici lenéni tizemi mésta a plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti
pokryvajici celé feSené Uzemi. Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti je vymezen
v grafické ¢asti dokumentace.

Pfehled typu ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti:

Plochy bydleni B
BH bydleni v bytovych domech
Bl  bydleni v rodinnych domech
Plochy smisené S
SC plochy smisené centralni

SO plochy.smiSond obwving

Plochy obéanského vybaveni O

OV plochy ob¢anského vybaveni vefejného

OK plochy ob&anského vybaveni komeréniho

OS plochy ob&anského vybaveni pro télovychovu a sport
Plochy rekreace R

RH plochy rekreace hromadné

RZ plochy rekreaCnich zahradek
Plochy vyroby a skladovani V

VP plochy pro primyslovou vyrobu a skladovani
VD plochy pro drobnou vyrobu, vyrobni sluzby a administrativu

SP  plochy smiSené vyrobni
Plochy technické infrastruktury Tl, TO
Tl plochy technické infrastruktury
TO plochy pro nakladani s odpady
Plochy dopravni infrastruktury D
DV plochy dopravni vybavenosti
DS plochy silni¢ni dopravy
DU plochy uc€elovych komunikaci
DZ plochy drazni dopravy
Plochy verejnych prostranstvi P

P plochy pfevazné zpevnéné
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Plochy vefrejné zelené PZ

PZ plochy vefejné zelené

Plochy lesni NL
NL plochy lesni

Plochy zemédélské NZ

NZo plochy orné pldy

NZs plochy sadl

NZv plochy vinic

NZz plochy zahradnictvi

NZt plochy trvalych travnich porosta
Plochy smiSené nezastavéného uzemi NS

NS plochy smiSené nezastavéného uzemi

Plochy pfirodni NP
NP plochy pfirodni

Plochy vodni a vodohospodarské W, WP, WH

W vodni plochy a toky
WP plochy poldru,

WH koridory pro protipovodiiova opatfeni (hraze a souvisejici stavby)

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou vymezeny podle stavajiciho nebo pozadovaného
zpusobu vyuziti. Tyto plochy se vymezuji ke stanoveni uzemnich podminek, zejména pro
vzajemné se doplfujici, podmifujici nebo nekolidujici &innosti, pro dalsi ¢lenéni ploch na
pozemky a pro stanoveni ochrany vefejnych zajmi v téchto plochach, jakymi jsou ochrana
prirodniho a kulturniho dédictvi, civilizaCnich, architektonickych a urbanistickych hodnot.

Plochy zastavitelné (navrhové) jsou plochy vymezené k zastavéni Uzemnim planem.

Plochy stabilizované jsou plochy, jejichz zplisob vyuziti byl stanoven v souladu se stavajicim
zpusobem vyuziti.

Podminky vyuziti ploch se vztahuji ke stabilizovanym plocham, plocham zmén (zastavitelné
plochy, plochy pfestavby) a k plochdm zmén v krajiné.

VSeobecna nepripustnost vyuziti ploch:

e pozemky nelze délit, pokud kazdy nema zajisten pfimy pfistup z vefejné komunikace

e pozemky, stavby a zafizeni, uvedené podle uc€elu vyuziti v podminkach vyuziti ploch, jako
pripustné, nebo podminéné pfipustne jsou v jednotlivych pfipadech nepripustné, jestlize:

- poctem, polohou, rozlohou nebo stavebnim objemem odporuji charakteru urbanistické
struktury plochy nebo uzemi

- mohou byt zdrojem zavad nebo vlivl, zejména hygienickych, technickych nebo
estetickych, které jsou neslucitelné s pohodou prostfedi, odpovidajici hlavnimu ucelu
vyuziti a prostorovému usporadani v ploSe samotné nebo v lokalité

- vytvareji bariéry nebo zabrariuji prostupnosti Uzemi do volné krajiny

- nemaji zajisténu dopravni obsluhu odpovidajici ucelu vyuziti stanovenému v
regulativech a dopravu v klidu dle platné legislativy
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- nemaji zajisténo hospodareni s deStovou vodou (zasakovani nebo retence)

- nejsou napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci v pfipadech, kdy je to technicky
mozné (zakon 274/2001 Sb.)

- jejichz negativni uCinky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivi pfekraluji
hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné
prostory definované pravnimi predpisy na useku ochrany vefejného zdravi, resp.
ochrany zdravi pfed nepfiznivymi uc€inky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti
situovat chranéné prostory vymezené v uzemné planovaci dokumentaci, nebo takove
dUsledky vyvolavaji druhotné.

V plochach, které navazuji na vymezené koridory silni¢ni a zZelezni¢ni dopravy nadmistniho
vyznamu jsou vSeobecné pfipustné (jako vedlejSi stavby) stavby dopravni a technické
infrastruktury, které souvisi se stavbou hlavni v koridoru.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepfripustného vyuziti, popfripadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného
razu.

BH - Plochy bydleni v bytovych domech

Plochy jsou ur€eny pro bydleni v bytovych domech a pro pozemky staveb, zafizeni a pro ¢innosti
souvisejici bezprostfedné s bydlenim.

Hlavni vyuZiti:
o pozemky staveb uréené pro bydleni v bytovych domech.
Pripustné vyuziti:
e pozemky staveb a zafizeni souvisejicich bezprostfedné s bydlenim v ramci méstské zastavby, kromé
garazi (garéze pouze ve zvlast ur€enych plochach)
e pozemky staveb souvisejiciho ob&anského vybaveni (napf. administrativa, sluZzby, obchody,
zdravotnicka a Skolska zafizeni)
pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické a dopravni infrastruktury,
pozemky staveb pro civilni obranu
pozemky vefejnych prostranstvi
pozemky zelené
pozemky détskych a rekreacnich hfist
pozemky staveb protipovodnovych opatteni.

Nepfipustné vyuziti:
e pozemky staveb, zafizeni a €innosti, které naruSuji kvalitu prostfedi, nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné a nejsou sluditelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
e (Qgaraze, garazoveé dvory
o oploceni oddélujici pozemky od ploch vefejnych prostranstvi P a ploch vefejné zelené PZ.

Podminéné pfipustné vyuziti:
e drobné vyrobni sluzby souvisejici s hlavnim vyuzitim za podminky, Zze nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni a jsou sluéitelné s bydlenim.
e podzemni garaze s intenzivni zelenou stfechou souvisejici s hlavnim vyuzitim ve
stabilizované plose
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Podminky prostorového usporadani:

Pro plochy BH je stanoven vSeobecné:
¢ podil zastavéné plochy v zastavitelné plose maximalné 60 %
e podil zastavéné plochy ve stabilizované plose maximalné 60 %

o maximalni-vyska zastavby 6 NP

Pro kazdou zastavitelnou a stabilizovanou plochu BH jednotlivé je stanovena:
o struktura zastavby
e vySkova hladina zastavby.

Kazdy zamér bude posuzovan i s ohledem na dopad na nejmensi Sifku vefejného prostranstuvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek.

Bl — Plochy bydleni v rodinnych domech

Plochy jsou uréeny pro bydleni v rodinnych domech a pro pozemky staveb, zafizeni a pro
¢innosti souvisejici bezprostfedné s bydlenim.

Hlavni vyuZiti:
e pozemky staveb urCené pro bydleni v rodinnych domech.
Pripustné vyuziti:
e pozemky staveb, ¢innosti a zafizeni souvisejicich bezprostfedné s bydlenim v RD
o pozemky staveb souvisejiciho ob&anského vybaveni a sluzeb mistniho vyznamu (napf.
administrativa, sluzby, obchody). Ob&anské vybaveni nadmistniho vyznamu za podminky,
Ze bude zajisténa odpovidajici plocha parkovani na pozemcich zaméru.
pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické a dopravni infrastruktury
pozemky zelené
pozemky vefejnych prostranstvi
pozemky staveb pro civilni obranu
pozemky staveb protipovodriovych opatfeni.

Nepfipustné vyuZziti:
e pozemky staveb, zafizeni a ¢innosti, které narusuji kvalitu prostfedi, nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné a nejsou slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
o Dbytové domy
e ubytovaci zafizeni.

Podminéné pfipustné vyuziti:

e drobné vyrobni sluzby souvisejici s hlavnim vyuzZitim za podminky, Ze nesniZuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni a jsou slucitelné s bydlenim

e pozemky staveb a zafizeni doplfiujici funkci bydleni (napf. zazemi ke stavbé hlavni,
bazény, pristfesky, altany atp.) za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose a dodrzuji podminky prostorového usporadani

o podnikatelské aktivity za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe a dodrzuji podminky prostorového uspofadani, a to nejvyse do 50 %
plochy bydleni

Podminky prostorového usporadani:
Pro plochy Bl je stanoven vSeobecné:

42



UZEMNi PLAN MODRICE - ZMENA &. 1a

e podil zastavéné plochy v zastavitelné plose maximalné 50 %
e podil zastavéné plochy ve stabilizované ploSe a v prolukach maximalné 60 %.

Pro kazdou zastavitelnou a stabilizovanou plochu Bl jednotlivé je stanovena:
o struktura zastavby
o vy8kova hladina zastavby.

e v , ~ v

Kazdy zamér bude posuzovan i s ohledem na dopad na nejmensi Sifku vefejného prostranstvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek.

Specifické podminky vyuziti pro plochu Bl/bl — pfi ulici Masarykova:

e plocha je akceptovatelna za predpokladu dodrzeni podminek pro ochranu EVL Modfické
rameno

e pro zastavitelnou plochu, ktera je v dotyku s komunikaci 111/15278 plati podminéna
vyuzitelnost této plochy. To znamena Ze nejpozdéji v ramci navazujiciho Fizeni pro
jednotlivé stavby umistované na plose bydleni bude prokazano, Zze celkova hlukova zatéz
z ploch dopravy a sousedici vyroby nepfekro¢i hodnoty hygienickych limitd hluku
pozadovanych pro obytnou zastavbu.

Specifické podminky vyuZiti pro plochy Bl/b2 a BI/b3 a Bl/b10— Zelesické zahradky

e hudou stanoveny v ramci zpracovani Uzemnich studii ve smyslu §30, zak.183/2006, Sb.
(viz. kpt. 10 a 12).

e o o o o o
\
N
? |
N
\

Specifické podminky vyuZiti pro plochy Bl/b4, Bl/b5, Bl/b6, Bl/b7, BI/b8, BI/b9, Bl/b10:

e zastavitelné plochy Lucni Bl/b4, Lucni BlI/bS, Brnénska BI/b6, Evropska Bl/b7, TyrSova
Bl/b8, Hrbitovni BI/b9, ZeleSické Zahradky BIl/b10 jsou v dotyku s plochami dopravy a
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stavajici vyroby. Plati zde podminéna vyuzitelnost ploch pro bydleni. To znamena, ze
nejpozdéji v ramci Uzemniho Fizeni musi byt dolozen prikaz souladu celkové hlukové
zatéze (z ploch dopravy, z ploch vyroby) v souhrnu kumulativnich vliva, ktery nesmi
prekraCovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro tyto
chranéné prostory; bude vyhodnocena realnost protihlukovych opatfeni, budou-li
navrhovana; situovani objektl obsahujicich chranéné prostory bude uzplsobeno
predpokladané hlukové zatézi; bude zohlednéna i zatéZz z povolenych, doposud vSak
nerealizovanych zdmérd nebo zaméru uvedenych v uzemné planovaci dokumentaci, u
kterych Ize divodné predpokladat, Ze budou po uvedeni do provozu zdrojem hluku nebo
vibraci

e zastavitelna plocha Bl/b6 a—BHbZ-lezi v ochranném pasmu Zzeleznice a vyhledového
koridoru vysokorychlostni traté (VR1) — nutno udéleni vyjimky MD CR

e u zastavitelné plochy Evropska BI/b7 je podminéna vyuZitelnost, tzn., Ze v ramci

navazujicich fizeni bude nutno feSit odkanalizovani

e pro zastavitelnou plochu Zelesické Zahradky Bl/b10 budou stanoveny zpfesfiujici podminky
v ramci zpracovani uzemnich studii ve smyslu §30, zak. 183/2006, Sb. viz. kpt. 10 a 12).

SC - Plochy smisené centralni

Plochy jsou uréeny k polyfunk&nimu vyuziti, pro riznorodou skladbu staveb, zafizeni a €innosti,
jako je bydleni, ob¢anské vybaveni, zejména mistniho a-radmistaihe vyznamu, sluzby a nékteré
podnikatelské aktivity.

Pripustné vyuziti:

e pozemky staveb pro bydleni
e pozemky staveb o a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni a sluzeb

pozemky staveb pro civilni obranu

pozemky vefejnych prostranstvi

pozemky zelené

pozemky staveb protipovodriovych opatfeni.

Nepfipustné vyuziti:

e pozemky staveb, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
o Dbytové domy
e ubytovaci zafizeni.

Podminéné pfipustné vyuziti:

e pozemky staveb a zafizeni komercniho obCanského vybaveni a sluzeb za podminky, ze
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a dodrzuji podminky
prostorového usporadani, a to nejvyse do 50 % plochy bydleni

Podminky prostorového usporadani:

Pro plochy SC je stanoveno vSeobecné:

e je mozna zastavba urbanistickych proluk; pro dostavbu proluk (pokud neni stanoveno jinak)
je nutno umistit stavbu hlavni tak, aby nepfedstupovala pfed spojnici uli¢nich front
sousednich objektd, stavebni ¢ara objektt situovanych do proluk bude navazovat na
stavebni ¢aru okolni zastavby
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e stavby ve stavajicich prolukach budou respektovat historicky kontext mésta s pidorysnou
a hmotovou strukturou.

e podil zastavéné plochy v zastavitelné ploSe (SC/s8 Prusinovského) i ve stabilizovanych
plochach max. 60 %.

Pro kazdou zastavitelnou a stabilizovanou plochu SC jednotlivé je stanovena:
o struktura zastavby
e vysSkova hladina zastavby.

Kazdy zamér bude posuzovan i s ohledem na dopad na nejmensi Sifku vefejného prostranstvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek.

OV - Plochy obéanského vybaveni verejného

Plochy jsou uréeny pro pozemky staveb, zafizeni a ¢innosti obéanského vybaveni vefejného a
s nim souvisejici sluzby a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu.

Hlavni vyuZiti:
e pozemky pro stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni.

Pripustne vyuziti:

cirkevni a spolkové objekty

pozemky staveb, ¢innosti a zafizeni pro maloobchodni prodej, stravovani, sluzby

pozemky staveb pro administrativu

pozemky pro détska a rekreacni hfisté

pozemky vefejnych prostranstvi

pozemky staveb a zafizeni technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a

pripustnym vyuzitim

pozemky parkovacich ploch pro potfeby daného uzemi

o pozemky zelené

e sluZebni byt, respektive bydleni spravce nebo majitele, na které se hygienické limity hluku
vztahuji pouze k chranénému vnitfnimu prostoru daného bytu; hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji

e pozemky staveb protipovodnovych opatfeni.

Nepfipustné vyuziti:

Podminky prostorového usporadani:

Pro plochy OV je stanoven v8eobecné:
e podil zastavéné plochy v zastavitelné ploSe maximalné 80 % za pFedpokladu, Ze
v zastavitelné ploSe budou realizovana opatfeni pro zachycovani destovych vod
e podil zastavéné plochy ve stabilizované plose maximalné 80 % vyjma plochy prestavby
PA7, PA8, kde bude stanoven v uzemnim fizeni.

Pro kazdou zastavitelnou a stabilizovanou plochu OV jednotlivé je stanovena:
o struktura zastavby
o vy8kova hladina zastavby.
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Kazdy zamér bude posuzovan i s ohledem na dopad na nejmensi Sifku vefejného prostranstvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek.

Arealy vefejného obCanskeho vybaveni budou napojeny na pési a cyklistickou dopravu.

Specifické podminky vyuziti pro plochu OV/o8:

e budou stanoveny Uzemni studii, jejiz souéasti bude i plocha RH/r2. Uzemni studie navrhne intenzitu
vyuziti ploch vymezenim podilu zastavéné plochy a vymezi plochy s vyuzitim pro volno&asové
aktivity a vefejnou ob&anskou vybavenost, pro dopravni a technickou infrastrukturu, plochy verejnych
prostranstvi a stanoveni dal$i podminky dle pokynU pofizovatele a mésta.

OK - Plochy obéanského vybaveni komeréniho

Plochy jsou uréeny pro pozemky staveb, zafizeni a ¢innosti ob&anského vybaveni komeréniho
charakteru a s nim souvisejici sluzby.

Hlavni vyuZiti:
o pozemky pro stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni komeréniho charakteru.
Pripustné vyuziti:
pozemky staveb pro obchody a nakupni stfediska
pozemky staveb pro skladovani souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
pozemky staveb vefejného stravovani
pozemky staveb pro administrativu
pozemky staveb pro stfediska zabavy a sportovnich aktivit
pozemky staveb pro nevyrobni sluzby
pozemky vefejnych prostranstvi
pozemky parkovacich ploch pro potieby daného uzemi
pozemky staveb a zafizeni technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a
pFipustnym vyuzitim
pozemky zelené
sluzebni byt, respektive bydleni spravce nebo majitele, na které se hygienické limity hluku
vztahuji pouze k chranénému vnitfnimu prostoru daného bytu; hygienické limity
hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou
stavbu nevztahuji
¢ pozemky staveb protipovodrovych opatfeni.

Nepfipustné vyuziti uzemi:
e pozemky staveb, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
Pro plochy OK je stanoven v8eobecné:

e podil zastavéné plochy v zastavitelné ploSe maximalné 80 %
e podil zastavéné plochy ve stabilizované plose maximalné 80 %

Pro kazdou zastavitelnou a stabilizovanou plochu OK jednotlivé je stanovena:
o struktura zastavby
o vy8kova hladina zastavby.

Kazdy zamér bude posuzovan i s ohledem na dopad na nejmensi Sifku vefejného prostranstuvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek.
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Arealy komercniho obanského vybaveni, zejména maloobchodni prodejny o prodejni plose
vétsi nez 2 500 m?, budou napojeny na pési a cyklistickou dopravu.

Specifické podminky vyuZiti pro plochu OK/03 Chrlicka:

o zastavitelna plocha bude vymezena jako plocha podminéné pfipustna s podminkou, Ze
v ramci navazujicich fizeni bude prokazano, ze je dopravné napojitelnd na kapacitné
vyhovujici vefejné pfistupnou komunikaci

o v zastavitelné plode budou realizovana opatfeni pro zachycovani destovych vod

o fesit pfelozku nebo ochranu VTL plynovodu.

Specifické podminky vyuziti pro plochu OK/o4 Splaviska:

e budou realizovana protipovodnova opatfeni
o v zastavitelné plode budou realizovana opatieni pro zachycovani destovych vod.

OS - Plochy obéanského vybaveni pro télovychovu a sport

Plochy jsou uréeny pro pozemky staveb, zafizeni a &innosti slouzici pro uspokojovani
sportovnich a rekreacnich potfeb ob&anu.

Hlavni vyuZiti:
e pozemky pro stavby, €innosti a zafizeni slouzici k uspokojovani sportovnich a rekrea¢nich
potfeb obc¢and.

Pripustné vyuziti:
o pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport (napf. sportovni arealy, hfiste,

pozemky staveb pro halové sporty
e sportovni hiisté s doplfiujicimi stavbami (napf. s obcerstvenim, fitcentrem, Satnami a
socialnim zafizenim, stavbami pro relaxaci a rehabilitaci)
e pozemky staveb pro zafizeni krytych a otevienych bazénu a pro sluzby souvisejici
e pozemky parkovacich ploch pro potfeby daného uzemi
pozemky staveb a zafizeni technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a
pFipustnym vyuZitim
pozemky staveb a zafizeni pro souvisejici ubytovani
pozemky staveb pro pujéovny sportovnich potieb (napf. lyze, kola) a jejich udrzbu
pozemky zelené
sluzebni byty, respektive bydleni spravce nebo maijitele, na které se hygienické limity hluku
vztahuji pouze k chranénému vnitfnimu prostoru daného bytu; hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji
o pozemky staveb protipovodiovych opatfeni.

Nepfipustné vyuziti:

e pozemky staveb a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

Pro plochy OS je stanoven vSeobecné:
e podil zastavéné plochy v zastavitelné ploSe maximalné 60 %
e podil zastavéné plochy ve stabilizované plose maximalné 60 %
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Pro kazdou zastavitelnou a stabilizovanou plochu OS jednotlivé je stanovena:
o struktura zastavby
o vySkova hladina zastavby.

U staveb situovanych v navaznosti na volnou krajinu je nutno zohlednit jejich vliv na krajinny
raz.

Kazdy zamér bude posuzovan i s ohledem na dopad na nejmensi Sifku vefejného prostranstuvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek

RH - Plochy rekreace hromadné

Plochy jsou uréeny pro pozemky staveb, zafizeni a €innosti slouzici k uspokojovani rekreacnich
potfeb verejnosti, a to zejména na vefejné pristupnych plochach.

Hlavni vyuZiti:
e pozemky pro stavby, ¢innosti a zafizeni slouzici k uspokojovani rekreacnich potfeb ob¢anu.
Pripustné vyuziti:
pozemKky staveb, zafizeni a €innosti pro rekreaci hromadnou (napf. vyletisté, vefejna hristé)
pozemky rekreacnich luk a vefejné zelené
pozemky pro vodni plochy, pfirodni koupalisté atd.
pozemky pro vefejna prostranstvi
pozemky staveb a zafizeni souvisejici a sluCitelné s hromadnou rekreaci (napf. socialni
zafizeni, Satny, obcerstveni atd.)
e pozemky staveb a zafizeni technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a
pFipustnym vyuZitim
e pozemky pro zalozeni prvk( uzemniho systému ekologické stability
pozemky staveb protipovodriovych opatieni.

Nepfripustné vyuziti:

e pozemky staveb, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
e pozemky staveb ubytovacich zafizeni
e pozemky staveb bydleni.

Podminky prostorového usporadani:
Pro plochy RH je stanoven vSeobecné:

¢ podil zastavéné plochy v zastavitelné plose maximalné 20 %
e podil zastavéné plochy ve stabilizované plose maximalné 20 %

¢ nepruhledné oploceni oddélujici pozemky od ploch vefejnych prostranstvi P a ploch vefejné
zelené PZ nebude vysSi nez 1,2 m.
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Pro kazdou zastavitelnou a stabilizovanou plochu RH jednotlivé je stanovena:
o struktura zastavby
e vySkova hladina zastavby.

Kazdy zamér bude posuzovan i s ohledem na dopad na nejmensi Sifku vefejného prostranstvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek.

Specifické podminky vyuziti pro plochu RH/r2:

e budou stanoveny Gzemni studii, jejiz sougasti bude i plocha OV/08. Uzemni studie navrhne
intenzitu vyuziti ploch vymezenim podilu zastavéné plochy a vymezi plochy s vyuzitim pro
volnoCasové aktivity a vefejnou obCanskou vybavenost, pro dopravni a technickou
infrastrukturu, plochy vefejnych prostranstvi a stanoveni dalSi podminky dle pokyn(
pofizovatele a mésta.

Plochy jsou urCeny zejména pro individualni péstitelskou cinnost spojenou s kazdodenni
rekreaci a pro pozemky staveb a zafizeni s nimi bezprostfedné souvisejicimi, pfi zachovani
pfirodnich hodnot Uzemi, a charakteru zemédélsky vyuzivané krajiny.

Hlavni vyuZiti:
e pozemky staveb a zafizeni pro individualni péstitelské a rekreaéni ¢innosti.
Pripustné vyuziti:

e pozemky staveb pro zahradni chatky, kulny na nafadi apod., vyjma plochy s vyskovou
hladinou 0, které slouzZi zejména jako (hospodaiské) zazemi pro péstitelskou €innost, a
nejsou vybaveny pro trvaly pobyt, (fj. nemohou byt vyuZity jako bydlisté a nevyvolavaji
naroky na verejnou vybavenost)

e pozemky staveb a zafizeni souvisejici a sluCitelné se zahradkarskou rekreaci a Cinnosti
(napt. krby, pergoly, bazény).

e pozemky staveb a zafizeni technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim.

o pozemky staveb protipovodrovych opatfeni.

Nepfipustné funk&ni vyuziti:
e pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,
o reklamni zafizeni

e pfivésy za motorova vozidla a podobna mobilni zafizeni instalovana (ukotvenda) jako
hospodarské zazemi pro hlavni €innost.

Podminky prostorového usporadani:
Pro plochy RZ je stanoveno vSeobecné:

TP
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e zastavéna plocha jednopodlazni nepodsklepené stavby je max. 16 m?
e stavby nelze stavebné spojovat proti smyslu stanovené regulace, ani prostrednictvim pergol
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déleni pozemkl je omezeno nejmensi plochou nové vzniklého pozemku 200-1000 m?,
pfiemz kazdy novy pozemek vznikly délenim musi byt pfistupny z plochy nebo pozemku
vefejného prostranstvi

pro kazdou plochu RZ je stanovena vysSkova hladina zastavby. V plose, kde je stanovena
vySkova hladina zastavby 0 (RZ-0), je stavba podlaznich (zastfeSenych) objektd
nepfipustna. \-ploSe-s-vySkovou-hladine = mronedne s ool St

Kazdy zamér bude posuzovan i s ohledem na dopad na nejmensi Sifku vefejného prostranstvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek.

VP — Plochy pro primyslovou vyrobu a skladovani

Plochy jsou uréeny pro pozemky staveb, zafizeni a ¢innosti pramyslové vyroby a skladovani, a
to zejména soustfedénych v primyslovych a skladovych arealech.

Hlavni vyuZiti:

pozemky staveb pro pramyslovou vyrobu a skladovani.

Pripustné vyuziti:

pozemky staveb pro administrativu

pozemky staveb a zafizeni pro stravovani a socialni zazemi zaméstnanct

pozemky staveb a zafizeni zdravotni péCe pro zaméstnance

pozemky staveb pro civilni obranu

pozemky staveb a zafizeni technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a
pFipustnym vyuzitim v&. pozemk pro plochy odstavnych a parkovacich stani

pozemky pro plochy zelené pfevazné s funkci izolaéni

sluzebni byt, respektive bydleni spravce nebo majitele, na které se hygienické limity hluku
vztahuji pouze k chranénému vnitfnimu prostoru daného bytu; hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji; takové byty nelze uzivat jinymi osobami nez spravci, ostrahou anebo maijiteli
arealu,

Nepfipustné vyuziti:

pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim (napf.
kafilerie, zpracovani a skladovani nebezpecnych chemickych latek a pfipravki
nebezpeclnych pro zivotni prostfedi apod.)

pozemky staveb, zafizeni a €innosti, které by mohly jak svym provozem, tak kumulativnimi
a synergickymi vlivy s ostatnimi provozovnami v uzemi ohrozit Zivotni prostfedi stavajici
okolni zastavby v rozsahu celého katastralniho uzemi (napf. ohrozeni hlukem, znecisténim
ovzdus$i zapachem, emisemi, imisemi, bezpecnostnim rizikem, prachem, hlukem, svétlem,
extrémni dopravni zatézi atd.)

pozemky staveb protipovodriovych opatfeni.

Podminky prostorového usporadani:

Pro plochy VP je stanoven vSeobecné:

podil zastavéné plochy v zastavitelné plose maximalné 80 %
podil zastavéné plochy ve stabilizované plode maximainé 80 %.

v

Pro kazdou zastavitelnou a stabilizovanou plochu VP jednotlivé je stanovena:

struktura zastavby
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o vysSkova hladina zastavby.
Kazdy zamér bude posuzovan i s ohledem na dopad na nejmensi Sitku vefejného prostranstvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupfujici pozemek.

Plochy pro primyslovou vyrobu budou umistény tak, aby emise z téchto vyrob nezasahovaly do
obytné zastavby a neobtéZovaly zejména zapachem.

Arealy pro primyslovou vyrobu a skladovani budou napojeny na pési a cyklistickou dopravu.

Specifické podminky vyuZiti pro plochu VP/v1, ul. Zizkova:

e podminkou pro vyuzitelnost této plochy je dofeSit dopravni napojeni na verejné pfistupnou
komunikaci, tzn., Ze nejpozdé&ji v ramci navazujiciho fizeni pro jednotlivé stavby umistované
na plochu vyroby bude prokazano, Ze tato zastavitelna plocha ma jako celek zajisténou
funkéni dopravni obsluznost

o arealy, respektive ucelené provozni celky budou doplnény zeleni, ktera bude plinit funkci
izolacni zejména vuci stavajici obytné zastavbé

e plocha bude respektovat zamér propojeni nadrazi CD s ulici Zizkovou smi$enou stezkou
pro pesi a cyklisty.

VD - Plochy pro drobnou vyrobu, vyrobni sluzby a administrativu

Plochy jsou ur€eny pro umisténi pozemku staveb, zafizeni a €innosti drobné vyroby, femesel a
sluzeb vyrobniho charakteru a pozemky staveb a €innosti administrativy.

Hlavni vyuZiti:
e pozemky pro stavby a zafizeni drobné vyroby

Pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro Femeslnou vyrobu a sluzeb vyrobniho charakteru

pozemky staveb pro administrativu

pozemky staveb pro jiné podnikatelské aktivity souvisejici s hlavnim vyuZzitim

pozemky staveb pro socialni zafizeni a Satny pro zaméstnance

pozemky staveb a zafizeni pro ob¢erstveni a stravovani zaméstnanct

pozemky staveb a zafizeni technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a

pFipustnym vyuzitim v€. ploch odstavnych a parkovacich stani pro potfeby daného uzemi

pozemky staveb pro civilni obranu

e plochy zelené s izolaéni funkci
sluzebni byt, respektive bydleni spravce nebo majitele, na které se hygienické limity hluku
vztahuji pouze k chranénému vnitfnimu prostoru daného bytu; hygienické limity hluku
pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji; takové byty nelze uZivat jinymi osobami nez spravci, ostrahou anebo majiteli
aredlu

o pozemky staveb protipovodiovych opatfeni.

Nepripustné vyuziti:

e pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
e pozemky staveb, zafizeni a Cinnosti, které by mohly svym provozem ohrozit Zivotni
prostfedi stavajici okolni zastavby a v rozsahu celého katastralniho tzemi (napf. ohrozeni
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hlukem, znecisténim ovzdusi zapachem, emisemi, imisemi, bezpeénostnim rizikem,
extrémni dopravni zatézi, prachem, svétlem, atd.).

Podminky prostorového usporadani:
Pro plochy VD je stanoven vSeobecné:

e podil zastavéné plochy v zastavitelné ploSe maximalné 70 %
e podil zastavéné plochy ve stabilizované plose maximalné 70 %.

v

Pro kazdou zastavitelnou a stabilizovanou plochu VD jednotlivé je stanovena:
o struktura zastavby
o vysSkova hladina zastavby.

Kazdy zamér bude posuzovan i s ohledem na dopad na nejmensi Sifku vefejného prostranstuvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek.

Plochy pro vyrobu budou umistény tak, aby emise z téchto vyrob nezasahovaly do obytné
zastavby a neobtézovaly zejména zapachem.

Specifické podminky vyuZiti pro plochy ¥Bi2, VD/v3 a VB4, ul. TyrSova:
e vySe uvedené zastavitelné plochy pro drobnou vyrobu jsou podminény predchazejicim
rozsSifenim stavajici komunikace a upravou ul. TyrSovy
o v zastavitelné ploSe budou realizovana opatfeni pro zachycovani destovych vod.

Specifické podminky vyuZiti pro plochu VD/V5, ul. U Vlecky
e fesit dopravni obsluznost a napojeni na technickou infrastrukturu ze stavajici plochy pro
drobnou vyrobu, vyrobni sluzby a administrativu VD ar-6.

Specifické podminky vyuZiti pro plochu VD/v8 pfi silnici 11/152 k Zelesicim
e podminkou je vyfeSit dopravni napojeni na komunikaci.

SP - Plochy smisené vyrobni

Plochy jsou ur€eny k polyfunkénimu vyuZiti, a to pro vyrobu a skladovani, pro dopravni a
technickou infrastrukturu a komeréni obanské vybaveni, které svym provozem nesnizuji kvalitu
Zivotniho prostfedi souvisejiciho uzemi.
Pripustné vyuziti:

o pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, které svym provozem negativné neovlivni Zivotni
prostfedi souvisejiciho Uzemi, a to nad pfipustné limity dané zvlastnimi pfedpisy
pozemky staveb a zafizeni pro administrativu
pozemky parkovacich ploch pro potfeby uzemi
pozemky staveb a zafizeni pro vyrobni sluzby a pfipadné pro obchodni Cinnosti
pozemky staveb socialnich zafizeni pro zaméstnance
pozemky staveb a zafizeni pro stravovani zaméstnanct
pozemky staveb a zafizeni technické a dopravni infrastruktury
pozemky staveb pro civilni obranu
plochy zelené s funkci pfevazné izolaéni
sluzebni byt, respektive bydleni spravce nebo majitele, na které se hygienické limity hluku
vztahuji pouze k chranénému vnitfnimu prostoru daného bytu; hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji
e pozemky staveb protipovodrovych opatfeni.

Nepfipustné vyuZziti:
e pozemky staveb, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
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e pozemky staveb, zafizeni a Cinnosti, které by mohly svym provozem ohrozit zivotni
prostfedi v celém katastralnim Uzemi mésta (ohrozeni hlukem, zneéisténim ovzdusi,
zapachem, prachem, svétlem, bezpe&nostnim rizikem, extrémni dopravni zatézi, atd.).

Podminky prostorového usporadani:
Pro plochy SP je stanoven vSeobecné:
e podil zastavéné plochy v zastavitelné ploSe maximalné 80 %
o podil zastavéné plochy ve stabilizované plose maximalné 80 %.

Pro kazdou zastavitelnou a stabilizovanou plochu SP jednotlivé je stanovena:
o struktura zastavby
e vySkova hladina zastavby

Kazdy zamér bude posuzovan i s ohledem na dopad na nejmensi Sifku vefejného prostranstvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek.

Specifické podminky vyuziti pro plochu SP/g1 TyrSova sever:

o v zastavitelné ploSe budou realizovana opatfeni pro zachycovani destovych vod vyse
uvedené zastavitelné plochy pro drobnou vyrobu jsou podminény predchazejicim
rozSifenim stavajici komunikace a upravou ul. TyrSovy

e arealy, respektive ucelené provozni celky budou doplnény zeleni, ktera bude plinit funkci
izolacni zejména vuci stavajici obytné zastavbé.

Specifické podminky vyuZiti pro plochu SP/g2 Brnénska:

e pro zastavitelnou plochu, ktera je v bezprostfednim dotyku s plochami stavajiciho bydleni
plati podminéna vyuZitelnost této plochy s podminkou, Ze svym provozem nesnizi kvalitu
Zivotniho prostfedi souvisejiciho uzemi. To znamena, Ze nejpozdéji v ramci navazujiciho
fizeni pro jednotlivé stavby umistované na této ploSe vyroby bude prokazano, Ze celkova
hlukova zatéz z této plochy neprekro€i hodnoty hygienickych limitd hluku a Zze nepfekroci
hranici arealu

¢ v zastavitelné ploSe budou realizovana opatieni pro zachycovani destovych vod
arealy, respektive ucelené provozni celky, budou doplnény zeleni, ktera bude plnit funkci
izolacni zejména vuci stavajici obytné zastavbé.

Tl - Plochy technické infrastruktury

Plochy zahrnujici zejména pozemky vedeni technické infrastruktury, pozemky staveb Tl a s nimi
provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni.

Hlavni vyuZiti:
e pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury.
Pripustné vyuziti:
pozemky staveb a plochy pro vodohospodarska a energeticka zafizeni
pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury

[ )
[ ]
e pozemky staveb a plochy pro technické sluzby mésta
e pozemky staveb protipovodiovych opatfeni.

Nepfipustné vyuZiti:

e pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny.

Kazdy zamér bude posuzovan i s ohledem na dopad na nejmensi Sifku vefejného prostranstvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek.
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Specifické podminky vyuZiti pro plochu Tl/t4.napajeci stanice VRT Brno - Sakvice

¢ respektovat opatfeni protipovodnové ochrany POP 06 na toku Bobravy.
TO - Plochy pro nakladani s odpady

Hlavni vyuZiti:
e pozemky staveb a zafizeni pro nakladani s odpady.

Pripustné vyuziti:

sbérné dvory a arealy pro tfidény odpad

pozemky staveb a zafizeni pro technické sluzby mésta
pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury
pozemky pro vefejnou zelef zejména s funkci izolaéni
pozemky staveb protipovodriovych opatfeni.

Nepfipustné vyuziti:

e pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny.

Kazdy zamér bude posuzovan i s ohledem na dopad na nejmensi Sifku vefejného prostranstvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek.

DV - Plochy dopravni vybavenosti
Plochy pro pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni.

Hlavni vyuZiti:
e pozemky staveb a zafizeni doplfiujici silniéni dopravu.
Pripustné vyuziti:
e parkovisté
o pozemky staveb a zafizeni integrovaného dopravniho systému verejné prepravy osob (IDS
JMK) s administrativou (napf. autobusova nadrazi, pfepravni terminal)
Cerpaci stanice pohonnych hmot
garaze
vefejna socialni zafizeni
sluzby motoristum
pozemky pro zelen zejména s funkci izolaéni
pozemky staveb protipovodriovych opatfeni
pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury.

Nepfripustné vyuziti:

e pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

* nejsou stanoveny.
Kazdy zamér bude posuzovan i s ohledem na dopad na nejmensi Sifku vefejného prostranstvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek.

DS - Plochy silniéni dopravy
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Plochy, které zahrnuji zpravidla silni¢ni pozemky dalnic, silnic a mistnich komunikaci, které
nejsou zahrnuty do jinych ploch.

Hlavni vyuZiti:
e pozemky staveb a zafizeni dalnic, silnic a mistnich komunikaci.
Pripustné vyuZziti:
e pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury
parkovisté a parkovaci pruhy
doprovodné chodniky a cyklistické pruhy vramci hlavniho nebo vedlejSiho prostoru
komunikaci
pozemky staveb a zafizeni udrzby silnic
obratisté autobusové dopravy
pozemky staveb, objekty a €innosti souvisejici se silni¢ni dopravou a provozem parkovist
pozemky staveb a zarizeni technické infrastruktury neomezujici hlavni vyuziti a-pipustné
wWrazit
e doprovodna a izolaéni zelen
e pozemky staveb protipovodriovych opatfeni.

Nepfipustné vyuZiti:
e stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
* nejsou stanoveny.

Kazdy zamér bude posuzovan i s ohledem na dopad na nejmensi Sifku vefejného prostranstvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek.

DSxx — Koridory silni€éni dopravy nadmistniho vyznamu
Koridory zahrnuiji silniéni pozemky dalnic a silnic nadmistniho vyznamu.

Koridory silniéni dopravy nadmistniho vyznamu jsou oznageny kédem podle ZUR JMK.

Hlavni vyuziti:
e pozemky staveb a zafizeni dalnic, silnic nadmistniho vyznamu.

Pripustné vyuziti:

e pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury

e pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury neomezujici hlavni vyuziti
e doprovodna a izolaéni zelen

e pozemky staveb protipovodrovych opatfeni.

Nepfipustné vyuziti:

o stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

e provadét zmeény, provozovat Cinnosti a povolovat stavby, které by mohly ekonomicky
znevyhodnit, ztizit, ¢i zcela znemoznit umisténi a realizaci stavby, pro kterou je koridor
urcen.

Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny.

DU - Plochy uéelovych komunikaci
Hlavni vyuZiti:
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¢ UcCelové komunikace
PFipustné vyuZziti:
zemédélske cesty
pfijezdy k pozemkum staveb a areall
pési a cyklistické komunikace a cyklotrasy, odpoc€ivky, orientaéni zafizeni
pozemky staveb a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. naspy, zafezy, opérné zdi,
mostky, propustky apod.)
pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury neomezujici hlavni vyuziti
e doprovodna a izolaéni zelen
o pozemky staveb protipovodiovych opatfeni.

Nepfripustné vyuziti:

e pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny.

Kazdy zamér bude posuzovan i s ohledem na dopad na nejmensi Sifku vefejného prostranstvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek.

DZ - Plochy drazni dopravy

Plochy drazni dopravy zahrnuji zpravidla obvod drahy, pozemky zafizeni pro drazni dopravu
(napft. stanice, zastavky, nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy a pozemky pro depa a
spravni budovy).

Hlavni vyuZiti:
e pozemky staveb a zafizeni pro provoz drazni dopravy.

Pripustné vyuziti:

Zelezni€ni drahy

Zeleznicni stanice v€etné budov a mobiliare

tramvajové drahy

stavby a zafizeni integrovaného systému hromadné dopravy (IDS)

parkovaci plochy a pozemky staveb pro systém ,Park and ride”

pozemky staveb a zafizeni pro obCerstveni a stravovani verejnosti i zaméstnancu

stfediska udrzby draznich zafizeni

doprovodna zafizeni pro provoz drahy

pozemky staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury neomezuijici hlavni vyuziti

pozemky staveb pro vefejné socialni zafizeni

pozemky staveb pro civilni obranu

e sluzebni byty, respektive bydleni, na které se hygienické limity hluku vztahuji ke
chranénému vnitfnimu prostoru daného bytu; hygienické limity hluku pro chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu nevztahuji

e doprovodna a izolaéni zelen

o pozemky staveb protipovodiovych opatfeni.

Nepripustné funkéni vyuziti:

e pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
® nejsou stanoveny.
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DzZxx — Koridory drazni dopravy nadmistniho vyznamu

Zahrnuji pozemky, stavby a zafizeni pro Zelezni¢ni traté drazni dopravy nadmistniho vyznamu,
vysokorychlostni Zelezni¢ni traté (VRT).

Koridory drazni dopravy nadmistniho vyznamu jsou oznaéeny kédem podle ZUR JMK.
Hlavni vyuZiti:

o pozemky staveb a zafizeni pro provoz Zelezni¢ni drazni dopravy nadmistniho vyznamu a
souvisejici protihlukova opatreni.

Pripustné vyuziti:

zeleznic¢ni drahy

zeleznicni stanice v€etné& budov a mobiliare

tramvajové drahy

stavby a zafizeni integrovaného systému hromadné dopravy (IDS)

parkovaci plochy a pozemky staveb pro systém ,Park and ride*

pozemky staveb a zafizeni pro ob&erstveni a stravovani vefejnosti i zaméstnancu
stfediska udrzby draznich zafizeni

doprovodna zafizeni pro provoz drahy

pozemky staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury neomezujici hlavni vyuziti
pozemky staveb pro verejné socialni zafizeni

pozemky staveb pro civilni obranu

sluzebni byty, respektive bydleni, na které se hygienické limity hluku vztahuji ke
chranénému vnitfnimu prostoru daného bytu; hygienické limity hluku pro chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu nevztahuji.

e doprovodna a izolaéni zelen

e pozemky staveb protipovodrovych opatfeni.

Nepfripustné funkéni vyuziti:

e pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
provadét zmény, provozovat Cinnosti a povolovat stavby, které by mohly ekonomicky
znevyhodnit, ztizit, i zcela znemoznit umisténi a realizaci stavby, pro kterou je koridor
urcen.

Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny.

Plochy verejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji plochy pfevazné zpevnéné (plochy P) a plochy vefejné
zelené (plochy PZ). V plochach ur€enych k provéreni uzemni studii nebo regulacnim planem
budou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi podle vyhlasky €.501/2006 Sb.

P — plochy pirevazné zpevnéné

e vefejné pfistupné pfevazné zpevnéné plochy v rdmci vefejnych prostranstvi.
Pripustné vyuZiti:
pfevazné zpevnéné plochy verejné pfistupné
détska hriste,
parkovisté
vefejné zelen v uliénim prostoru (napf. okrasna, zamérné vytvofena a udrzovana zelen
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e pozemky staveb drobné architektury a mobiliare
vodni prvky
e pozemky staveb dopravni a technické infrastruktury neomezuijici hlavni vyuziti (napf.
zastavky hromadné dopravy)
o pozemky staveb obCanského vybaveni slucitelného s uéelem verejnych prostranstvi
o pozemky staveb protipovodiovych opatfeni.

Nepripustné vyuziti:

e pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

¢ v rozhledovych trojuhelnicich nebude vysazovana vy$Si zelen ani realizovano neprahledné
oploceni.

Specifickd podminka pro verejna prostranstvi ulice TyrSovy (plochy P/pl, P/pl14), spojky
TyrSova — Videnska (plocha P/p3) a ulice Zahradky (plocha P/p6).

e rozSifeni vefejného prostranstvi pro vedeni verejnych mistnich komunikaci funkéni skupiny
C v parametrech odpovidajicich charakteru a intenzité dopravy z pfipojovanych pozemkau.

Kazdy zamér bude posuzovan i s ohledem na dopad na nejmensi Sifku vefejného prostranstvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek.

PZ — Plochy verejné zelené

Hlavni vyuZiti:
e pozemky zelené vefejné, zelené parku a zelené doprovodné.
Pripustné vyuziti:
udrZovana trvala vegetace bez hospodaiského vyznamu
détska hfisté
odpocinkové plochy
mobiliare
vodni prvky
pési a cyklistické komunikace a cyklotrasy
pomniky, sochy, kfize,
pozemky staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury neomezujici hlavni vyuZiti
prvky uzemniho systému ekologické stability
pozemky staveb protipovodriovych opatfeni.

Nepfripustné vyuziti:

e pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

NL - Plochy lesni
Plochy slouzi k pInéni funkci lesa a Cinnosti souvisejici s touto zakladni funkci.

Hlavni vyuZiti:
o pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Pripustné vyuziti:

e stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury (napf. ucelové komunikace,
komunikace pro pési, cyklisty, mobiliaf apod.)

e prvky uzemniho systému ekologické stability

e pozemky staveb a zafizeni pro mysliveckou ¢innost (napf. senikd, krmelct apod.)
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o oplocenky, lesni Skolky
e pozemky staveb protipovodrovych opatfeni.

Nepfipustné vyuZziti:
e stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny

NZo - Plochy orné pudy

Hlavni vyuZiti:
e obhospodarovani zemédélského plidniho fondu - zemédélska produkce polnich plodin.
Pripustné vyuziti:
péstovani a sklizen travnich porostu
pastva hospodafrskych zvirat
mobilni hrazeni pro malochov hospodarskych zvifat
zafizeni a jina opatfeni souvisejici s hospodarenim na ZPF
travni porosty se solitérnimi stromy, eventualné s drobnymi remizky, porosty podél mezi
pozemky staveb k vodohospodarskym melioracim pozemku
zalozeni prvkd uzemniho systému ekologické stability
ucelové komunikace - zemédélské cesty
opatfeni pro zachovani ekologické rovnovahy krajiny
protierozni opatfeni, poldry, meze
pési a cyklistické komunikace, odpoc€ivky, orientaéni zafizeni
zmény druhu pozemku v ramci zemédélského pldniho fondu
zalesnéni zejména pud nizSich tfid ochrany a pozemku svazitych a tézce
obhospodarovatelnych do 1 ha plochy (bez nutnosti zmény UP)
pozemky staveb pro chov véelstev do plochy 50 m?
stavby a zafizeni technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuZzitim
zajisténa (zpevnéna a odkanalizovana) hnojisté
pozemky staveb protipovodniovych opatreni.

Podminéné pfipustné vyuziti:
o doprovodné zemédélské stavby (polni krmiSté a napajedla, salaSe a pfistiedky), které pfimo
souvisi se zemédélskou vyrobou za podminky, ze nenarusi krajinu.

Nepfipustné vyuziti:

stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
oploceni (vyjma zafizeni technické infrastruktury)

fotovoltaické parky

reklamni zafizeni.

Podminky prostorového usporadani:
® nejsou stanoveny.

NZs — Plochy sadt

Hlavni vyuZiti:
e obhospodarovani zemédélského pudniho fondu — produkce ovoce.
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PFipustné vyuZziti:

pozemky drobnych staveb pro vykonavani zemédélské innosti
Skolky ovocnych a okrasnych dfevin, lesni Skolky

pastva hospodarskych zvirat

mobilni hrazeni pro malochov hospodarskych zvirat

pozemky staveb pro chov véelstev do plochy 50 m?

protierozni opatfeni, poldry, meze

prvky uzemniho systému ekologické stability

ucelové komunikace - zemédélské cesty

remizy, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny

opatfeni pro zachovani ekologické rovnovahy krajiny

pési a cyklistické komunikace, odpocCivky, orientaéni zafizeni
pozemky staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim
vyuzitim

e oploceni prahlednym pletivem max. vySky 2 m

o pozemky staveb protipovodiovych opatfeni.

Nepfipustné vyuZziti:
o stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym a vyuzitim
o fotovoltaické parky
e reklamni zafizeni.

Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny.

NZz — Plochy zahradnictvi
Hlavni vyuZiti:

¢ cinnost zahradnicka a vyzkumna v tomto oboru.
Pripustné vyuziti:

¢ 3kolky ovocnych a okrasnych dfevin

e zafizeni a opatfeni pro zemédélskou €innost

e pozemky staveb pro vykonavani zahradnické cinnosti (napf. skleniky) a stavby pro
skladovani plodin

e pozemky staveb pro prodej a vystavy produktl zahradnictvi se souvisejicimi sluzbami

e pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury

[ )
pozemky-staveb-azafizeni-technické-infrastruktury

. iseiicid Cinf I

e protierozni a protipovodnova opatfeni, poldry, meze

e oploceni prihlednym pletivem max. vysky 2 m

e pozemky staveb protipovodrovych opatfeni.

Nepfipustné vyuziti:
e pozemky staveb, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
o fotovoltaické parky.

Podminky prostorového uspofadani:
* nejsou stanoveny.
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NZv — Plochy vinic

Hlavni vyuziti:
e péstovani vinné révy.

Pripustné vyuziti:

¢ vinohrady

¢ meze pro ekologickou stabilizaci krajiny

e vodni nadrze

e pozemky staveb a zarizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury, trafostanice,
studny

e protierozni opatfeni, poldry, meze

e oploceni prahlednym pletivem max. vysky 2 m

o pozemky staveb protipovodiovych opatfeni.

Nepfripustné vyuziti:

o Cinnosti sméfujici ke sniZzovani ekologické stability uzemi

o pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
o fotovoltaické parky

o reklamni zafizeni.

Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny.

NZt — Plochy trvalych travnich porostt

Hlavni vyuZiti:
e péstovani a sklizen travnich porostu.
Pripustné vyuziti:
pastva hospodafskych zvirat
mobilni hrazeni pro malochov hospodarskych zvifat
protierozni opatfeni, poldry, meze
pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pési a cyklistické stezky
drobné stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim
pozemky staveb protipovodriovych opatieni.

Nepfripustné vyuziti:

pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
oploceni (vyjma zafizeni technické infrastruktury)

fotovoltaické parky

reklamni zafizeni.

Podminky prostorového usporadani:
® nejsou stanoveny.

NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Plochy slouzi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot. Zahrnuji zpravidla
pozemky PUPFL, ZPF, pozemky s masivni vzrostlou zeleni, pfipadné pozemky vodnich ploch
a vodnich tokd bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuZiti.
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PFipustné vyuZziti:

pozemky ZPF a PUPFL

pozemKky krajinné zelené, jejiz rozvoj je Fizen pfedevsim pfirodnimi procesy

vodni toky a plochy

protierozni opatfeni, poldry, meze

pozemKy pro realizaci protipovodfovych a protieroznich opatfeni

doprovodna a izolaéni zelen

pozemky staveb a zafizeni pro uc€ely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému
uzivani (napf. turistické a cyklistické stezky, informacni systémy a odpocivadla, vybéh pro
psy)

komunikace pro ucelovou dopravu

pozemky-staveb-a zafizeni technické a-depravni infrastruktury neomezujici hlavni vyuziti
vodohospodarska zafizeni

pomniky, sochy, kfize

vysadby porostt geograficky plvodnich dfevin

zmeény drevinné skladby lesnich porostl ve prospéch geograficky plvodnich dfevin (napf.
pro realizaci prvkd uzemniho systému ekologické stability)

pozemky staveb a opatfeni pro umoznéni migrace organisma

trvala vegetace bez hospodafského vyznamu

o pozemky staveb protipovodiovych opatfeni.

Nepfipustné vyuZiti:
e pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
e oploceni (vyjma zafizeni technické infrastruktury)
¢ fotovoltaické parky
e reklamni zafizeni.

Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny.

NP - Plochy pfirodni

Plochy pfirodni jsou obvykle vymezovany za ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a
krajiny. Zahrnuji zpravidla pozemky CHKO, pozemky v ostatnich zvlasté chranénych uzemich,
pozemky evropsky vyznamnych lokalit, v€éetné pozemkl smluvné chranénych a pozemky
biocenter.

Hlavni vyuZiti:
e Cinnosti na ochranu pfirody a krajiny.
Pripustné vyuziti:
prvky USES
pozemky staveb a opatfeni pro umoznéni migrace organismu
trvala vegetace bez hospodarského vyznamu
vodni toky a plochy,
vysadby porostu geograficky ptvodnich dfevin
zmény dfevinné skladby lesnich porostl ve prospéch geograficky plvodnich dfevin (napf.
do realizace prvkl uzemniho systému ekologické stability)
o pozemky staveb pro turistické a cyklistické stezky a zafizeni pro informaéni systémy a
odpocivadla
o pozemky-a zafizeni technické infrastruktury neomezujici hlavni vyuziti
o pozemky staveb protipovodiovych opatfeni.

Nepfipustné vyuziti:
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pozemky staveb, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
snizovani ekologické stability uzemi

oploceni (vyjma zafizeni technické infrastruktury)

reklamni zafizeni.

Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny.

Plochy vodni a vodohospodariské

W - Vodni plochy a toky

Plochy slouzici ucelu zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi
ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a pInéni dalSich ucelu.

Hlavni vyuZiti:
e pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok.
Pripustné vyuziti:
pozemky staveb a zafizeni uréené pro vodohospodarské vyuziti
zalozeni prvkl uzemniho systému ekologické stability
rekreacni vyuziti
chov ryb
zdroje pozarni vody
akumulace pfivalovych vod
pozemky staveb protipovodniovych opatreni.

Nepfipustné vyuziti:
o pozemky staveb a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym vyu?Ziti.

Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny.

WP - Plochy poldrt

Hlavni vyuZiti:
o protipovodnova opatreni.

Pripustné vyuziti:

akumulace pfivalovych vod

pozemky staveb, zafizeni a €innosti urCené pro vodohospodarské vyuziti
pozemky souvisejicich vodohospodarskych staveb

trvalé travni porosty — plochy umoznujici vsakovani srazkovych vod
prvky uzemniho systému ekologické stability.

Nepfipustné vyuZiti:

e pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
e nejsou stanoveny.
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WHxx — Koridory pro protipovodiova opatieni

Zahrnuji pozemky, stavby a zafizeni protipovodniovych opatfeni nadmistniho vyznamu,
zejména pro protipovodriove hraze.

Koridory protipovodiiovych opatfeni nadmistniho vyznamu jsou oznadeny kédem podle ZUR
JMK.

Hlavni vyuZziti:
¢ liniové stavby protipovodiiovych opatfeni nadmistniho vyznamu.

Pripustné vyuziti:

e protipovodniové hraze a souvisejici zafizeni
¢ pozemky souvisejicich vodohospodarskych staveb
e prvky uzemniho systému ekologické stability.

Nepfipustné vyuziti:

e pozemky staveb, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani:

e nejsou stanoveny.

4.2 Stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

64



UZEMNi PLAN MODRICE - ZMENA &. 1a

Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny urbanistickou strukturou zastavby, vySkou
hladinu zastavby a podilem zastavéné plochy v zastavitelnych a stabilizovanych plochach.
Podminky prostorového usporadani urcuji intenzitu vyuZiti plochy.

Struktura zastavby

kr kompaktni rostla
kb kompaktni blokova
VS volna sidlistni

Y volna vilova

he heterogenni

ar arealova

Vyklad pojmU jednotlivych typU urbanistické struktury je uveden je uveden nize:

Prehledna situace s rozmisténim typl urbanistické struktury na uzemi Modfice je pfilohou €. 1
vyrokové casti této zmény.

Typ struktury
zastavby

Znaky

Regulativy

kompaktni
struktura rostla

pfevazuje seviena
zastavba plvodnich
zemeédélskych usedlosti,

prostorové usporadani:
a) uliéni ¢ara je urCena fasadami domu, zdmi, nebo
oplocenim v pavodnim zahumeni;

struktura blokova

kb

bez boéniho odstupu,
tvofi uliéni Fady v blocich,
pruceli jsou v jedné
stavebni Care, verejny
prostor muze byt
vymezen oplocenim,
napr. pfedzahradek

kr uliéni priceli ve stavebni | b) stavebni €ara je zpravidla uzaviena a totozna s
Care, usporadani - vjezd | uliéni ¢arou;
do dvora, dvorni kfidla c) vyskové usporadani je stejnorodé a Ize jej pouze
hospodarskych trakt, doplnit; o jedno podlazi nebo podkrovi pokud je to
zahrada, stodola, v souladu s vyskovym zénovanim
zadhumeni cesta; domy d) charakter stfech v uli¢ni fronté je ur€en hiebenem
navazuiji Stity, verejny soubé&znym s uliéni frontou.
prostor je vymezen
uliénim pracelim

kompaktni prevazuje zastavba dom( | prostorové usporadani:

a) stavebni ¢ara je ur¢ena fasadami domad,

b) stavebni ¢ara je zpravidla oteviena a maze
ustupovat za uli¢ni ¢aru

c) vyskové usporadani je stejnorodé a Ize jej pouze
doplnit o jedno podlazi nebo podkrovi, pokud je to

v souladu s vyskovym zénovanim

d) charakter stfech v uli¢ni fronté je ur€en hiebenem
soubé&znym s uliéni frontou.
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volna struktura
sidlistni

VS

kombinuje pfevazné
solitérni bytové domy, s
objekty vybavenosti,
domy stoji zpravidla ve
vefejném prostoru

prostoroveé usporadani:

a) uliéni ¢ara nemusi byt uréena,

b) stavebni ¢ara maze byt volna (stavebni hranice);
c) nezastavéné ¢asti stavebnich blok( tvofi volné
pristupna zelen, mobiliafr, détska hristé, technicka a
dopravni infrastruktura.

d) vyskové usporadani mize byt rliznorodé, vyskova
hladina zastavby je zpravidla 3 az 6 podlazi, zastavba
solitérd bytovych domu je dopinéna nizkymi objekty
vybavenosti.

volna struktura

struktura samostatnych

prostoroveé usporadani:

vilova budov, zpravidla a) uliéni ¢ara je uréena zpravidla oplocenim,
rodinnych dom (vil) b) stavebni ¢ara ustupuje od uliéni ¢ary a je zpravidla
Y umisténych ve vlastnich | oteviena,
zahradach, verejny c) nezastavéné Casti stavebnich bloku jsou
prostor je zpravidla soukromymi zahradami;
vymezen oplocenim d) vySkové usporadani je stejnorodé, vySkova hladina
zastavby do 2 podlazi s moznosti podkrovi
struktura struktura kombinujici vice | prostorové usporadani se odvozuje od charakteru
heterogenni typu zastavby, zpravidla v | lokality, vySkové usporadani je stejnorodé, je mozné
oddélenych budovach pouze jeho doplfiovani na zakladé provéreni mistnich
he vedle sebe specifickych podminek, stavebni ¢ara je zpravidla

a) zastavba v blocich,

b) zastavba v zahradach
c) volna zastavba, ktera
muaze mit podobu jedné
solitérni budovy v bloku,
d) kombinace
predchozich typd v ramci
bloku, verejny prostor je
vymezen uliénim pracelim
nebo oplocenim

otevfena, pfipadné volna (stavebni hranice)

struktura arealova

ar

struktura flexibilni
zastavby uzavienych
areald, verejny prostor je
vymezen uliénim pracelim
nebo oplocenim

prostorové usporadani:

a) uli¢ni ¢ara je urCena zpravidla oplocenim,

b) stavebni ¢ara je zpravidla volna (stavebni hranice)
c) vySkové usporadani mlze byt riznorodé, posuzuje
se vzdy ve vztahu k okoli
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Vyskova hladina zastavby

Zména €. 1a stanovi vyskové hladiny zastavby. Podkladem pro stanoveni vySkovych hladin je
tzemni studie ,Vys$kové zénovani — k.U. ModFice* zpracovana Atelierem ERA. Cistopis byl
vlozen do evidence uzemné planovacich ¢innosti oznamenim ze dne 06.09.2017.

Vyskové hladiny zastavby:

o

bez zastavby

zastavba 1 nadzemni podlazi + podkrovi

zastavba 1 az 2 nadzemni podlazi + podkrovi nebo ustupujici podlazi

zastavba 2 az 3 nadzemni podlazi, pro BH do 3 nadzemnich podlazi, bez podkrovi
zastavba 3 az 4 nadzemni podlazi, pro BH do 4 nadzemnich podlazi, bez podkrovi
zastavba nad 5 nadzemnich podlazi

zastavba arealu vyroby a komerénich aktivit s objekty do 12 m

zastavba areall vyroby a komercnich aktivit s objekty do 20 m

0 N o oA W DN

specifické zastavéni

Regulativy struktury zastavby a vyskové hladiny zastavby ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
(stabilizovanych i navrzenych ke zméné vyuziti) jsou uvedeny ve vykresu zmén Hlavniho
vykresu za kédem zplsobu vyuziti plochy.

Pro zafazeni staveb do jednotlivych vyskovych hladin plati:

WEKoVa fimsa, | podkrovi ustup. hfeben
ySK atika podlaZi technologie parametry podle Uzemni studie (upraveno)
hladina
(m) (m) (m)
0 B _ _ ’

bez zastavby

1P - - 0 chaty, zahradni domky

1NP 5 7 9 zastavba 1 nadzemni podlaZi + podkrovi

NP 8 1" 13 zéstavtl)'a’1 az 2vr]adzemni podlazi + podkrovi nebo
ustupujici podlaZi
zastavba 2 az 3 nadzemni podlazi, pro BH do 3

3NP 1" _ 12 . .. .
nadzemnich podlazi, bez podkrovi

ANP 14 B 15 zastavba ,3 az4 nagzemnl podlaz[, pro BH do 4
nadzemnich podlazi, bez podkrovi

5NP 17 _ 18 zastavba 5 nadzemnich podlazi

6NP 20 _ 21 zastavba nad 6 nadzemnich podlazi
zastavba aredld vyroby a komerénich aktivit s objekty do
12 m (do 12 m nejvy$8i Easti stavebni konstrukce

hala 12 12 15 . N o ]
budovy mimo technologii souvisejici s funkci stavby, do
15 m s technologii souvisejici s funkci stavby)
zastavba aredld vyroby a komerénich aktivit s objekty do
20 m (do 20 m nejvy35i Casti stavebni konstrukce

hala 20 _ _ . N o .
budovy mimo technologii souvisejici s funkci stavby, do
25 m s technologii souvisejici s funkci stavby)

X X X _ specifické zastavéni
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Podil zastavéné plochy v zastavitelnych a stabilizovanych plochach
Pokud neni specifickym opatfenim stanoveno jinak plati:

e plochy bydleni v bytovych domech (BH) — max. 60 %,

e plochy bydleni v RD (BIl) v zastavitelnych plochach — max. 50 %, pekud-reni-speeifickym
Foni il

e plochy bydleni v RD (BI) ve stabilizovanych plochach a v prolukach — max. 60 %,

loct Soné-obytré(SO) i 5004
e plochy obCanského vybaveni— vefejna vybavenost (OV) — max. 80 %, pekud—neni
specifickym-opatienim-stanoveneojinak; vyjma ploch prestavby PA7, PAS,

¢ plochy ob¢anského vybaveni — komeréni vybavenost (OK) — max. 80 %,

o plochy ob&anského vybaveni — télovychovy a sportu (OS) — max. 60 %, pekud-neni
ik oni inak.

e plochy rekreace hromadné RH — max. 20 %, vyjma plochy RH/r2

¢ plochy rekreacénich zahradek, RZ — max. 16 m?

¢ plochy vyroby a skladovani (VP) — max. 80 %,

e plochy pro drobnou vyrobu, vyrobni sluzby a administrativu (VD) — max. 70 %

e plochy smiSené vyrobni (SP) — max. 80 %,

Uvedené podily jsou stanoveny pro kazdou jednotlivou plochu funkéniho typu a zaroven plati
pro kazdého vlastnika pozemku v zastavitelné ploSe.

Zastavénou plochou pozemku se rozumi plocha zastavéna budovami, komunikacemi a
plochami pro automobilovou dopravu, drahu, skladovani, manipulaci a zpevnénymi plochami
vefejnych prostranstvi. Do zastavéné plochy se nezapocitava plocha zastavéna podzemnimi
garazemi s intenzivni zelenou stfechou.

Charakter zastavby

Charakter zastavby v zastavitelnych plochach navazuje na charakter stavajici zastavby.

Plochy smiSené v centralni zoné zahrnuji zejména zastavbu historického jadra mésta, kde se
misi historické stavby s plvodni zastavbou i s novodobymi zasahy do pavodni struktury.
Vyraznym sjednocujicim prvkem v téchto prostorach muize byt doplnéni zelené vefejné
pristupné a Upravy vefejnych prostranstvi.

4.3  Stanoveni monitorovacich ukazatelt pro sledovani vlivii UP na zivotni
prostredi

Monitorovaci ukazatele jsou na zakladé pozadavku OZP KU JMK stanoveny ndvrhem Gzemniho
planu takto:

Krajina - vyuziti uzemi:

indikator — zastavéna plocha, jednotka - % podilu zastavéné a nezastavéné plochy

Krajina — vefejna zelen:
indikator — realizovana zelen, jednotka - m?

Vodni hospodarstvi a jakost vod:
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- indikator — podil obyvatel pfipojenych na kanalizaci a COV, jednotka - % pfipojenych
objektd/obyvatel
- indikator — provedena protipovodriova opatfeni, jednotka — ochranéna plocha v ha.

Biodiverzita: )
indikator — realizované skladebné ¢asti USES, jednotka — ha novych realizovanych biocenter a
biokoridor(.

Pdda a horninové prostredi:

indikator — zabory pady ZPF (dle jednotlivych tfid ochrany) a PUPFL, jednotka %/m2 novych
zabor( pudy.

Ovzdusi:

indikator — znecisténi ovzdus$i, jednotka - hodnota klouzavého priméru koncentrace pro
v8echny znecistujici latky, které maiji stanoven ro¢ni imisni limit, za pfedchozich 5 kalendarnich
let.

Hluk:
indikator — méfeni hluku po realizaci dopravnich staveb — pInéni hygienickych limitd hluku v
chranénych venkovnich prostorech a chranénych venkovnich prostorech staveb.

Tyto ukazatele budou u postupného zastavovani uzemi feSeného v ramci uzemniho planu
pribézné konfrontovany se stavem dalSich slozek Zzivotniho prostfedi v Uzemi a budou
vyhodnocovany v ramci zpravy o uplathovani uzemniho planu.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejiné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Pro vSechny niZze uvedené vefejné prospésne stavby a verejné prospésna opatfeni Ize prava
k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit na zakladé ustanoveni §170 zak. 183/2006, Sh.

5.1 Verejné prospésné stavby

DS/d1 rozsifeni dalniéni rampy D2-v€etné staveb souvisejicich
DS/d9 Uprava kfizovatky a napojeni komunikace U vle€ky na silnici 11/152 v€etné staveb
souvisejicich

P/p12 uCelova komunikace (cyklostezka) na jizni hranici katastru Modfice-Popovice
v€etné staveb souvisejicich a zmény koncoveho useku

TIH1 az t3 plochy technické infrastruktury v severozapadni ¢asti katastru pfi ul. TyrSova
(spolupusobi jako protierozni opatieni-poldry) v€etné staveb Souvisejicich

P/pl rozSifeni ulice TyrSova

P/p3 rozsSifeni komunikace, spojka ul. TyrSova - ul. Videnska

P/p4 péSi propojeni, spojka ul TyrSova - ul. Videnska - Brnénska - nadrazi

P/p6 rozsifeni ulice v lokalité Zelesické Zahradky

P/pl0 stezka pro pési a cyklisty na severni hranici katastru

P/pl5 stezka pro pési a cyklisty v trase byvalé vleCky pod 11/152 do pramyslové lokality
U vleCky

P/pl6 stezka pro pési a cyklisty Modfice — Chrlice — nakupni zéna

Zména ¢&. la vymezuje vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury véetné souvisejicich
staveb technické infrastruktury a stavby protipovodfiové ochrany nadmistniho vyznamu:

DS12 D2 Chrlice II-Brno-jih; zkapacitnéni dalnice D2 vCetné prestavby mimourovrove
kfizovatky a souvisejicich staveb, (dle ZUR JMK DS12)

DS14 D52/JT Rajhrad—Chrlice 1l (D2), v€etné souvisejicich staveb, (dle ZUR JMK
DS14)

DS25 Zelesice, obchvat, (dle ZUR JMK DS25 11/152)
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DS52 Modfice, obchvat, v€etné souvisejicich staveb, (dle ZUR JMK DS52 [11/15278)

Dz11 vysokorychlostni Zelezniéni trat Brno — Sakvice, véetné souvisejicich staveb,
dle ZUR JMK DZ11)

T4 napajeci stanice VRT Brno — Sakvice (dle ZUR JMK DZ11-TI)

WH POP06 protipovodnova opatfeni na vodnim toku Bobrava (koridor pro stavby a opatfeni
na levém bfehu Bobravy, které pfechazeji do katastru Modfic)

WH POP10 protipovodriova opatfeni na hlavnich brnénskych tocich (koridor pro stavby a
opatfeni na pravém biehu Svratky, které prechazeji do katastru Modfic)
upfesnéna podle studie ,Pfirodé blizkych protipovodhovych opatfeni a
revitalizace udolni nivy hlavnich brnénskych tok(“.

5.2 Verejné prospésna opatreni
Plochy pro vefejné prospésna opatfeni nejsou uzemnim planem vymezeny.

IIS! 1 ,| e . v 7 !,QQQ19

! hiokori I
5.3 Asanace
Plochy pro asanace nejsou uzemnim planem vymezovany.
Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,

parcelnich ¢isel pozemkill, nazvu katastralniho tzemi a pripadné dalSich udaju
podle §5 odst. 1 katastralniho zakona

Tyto stavby a vefejna prostranstvi nejsou definovany.

Stanoveni kompenzacnich opatieni podle zak. ¢.114/1992 Sb., ve znéni pozdéjsSich
predpist

Uzemnim planem nejsou tato kompenzaéni opatieni stanovena.

Vymezeni ploch a koridorii Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Vymezeny jsou uzemni rezervy pro plochy

e RA14 — uzemni rezerva pro hrbitov.

o RA 1zamnireze nro-ob a a an
4 a-pro-obea 3

Vymezeny jsou koridory uzemnich rezerv pro dopravu
. ihozanadnit |

. RA2_iiZnit I

. 3 L Ko iizniaiihozdnadnid |

. RA4—silnice 152 (pielozka,

e RAG “chodniobel Modii feloska silni 11527

o RAY — koridor Uzemni rezervy spole€ny pro mistni komunikaci k zel. stanici Modfice a pro
tramvajovou trat do Pfizfenic.
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Pfipadné investice do pldy za ucelem zlepSeni pudni Urodnosti nesmi snizit moznost
navrzeného funkéniho vyuziti.

Plochy uzemnich rezerv budou vyuzivany stavajicim zpusobem, a to za podminky, Ze v téchto
plochach nebudou realizovany stavby, které by znemozZznily, pfipadné ztiZily pfedpokladané
vyuziti, pro které byly tyto Uzemni rezervy vymezeny.

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Plochy podminéné dohodou o parcelaci nejsou vymezeny.

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uUzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanovenim podminek pro jeji porizeni a
primérené lhuty pro vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
¢innosti

U vymezenych ploch BH, Bl, RH a—keridert, ve kterych je pozadovano zpracovani uzemni
studie, bude pfedmétem feSeni zejména:

e rozsah a zpusob usporadani zastavby v€éetné maximalni vyskové hladiny zastavby

e obsluha Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou

e vymezeni vefejného prostranstvi o odpovidajici vymére dle platné legislativy

e pfipadné stfety s trasami technické infrastruktury a ostatnimi limity v feSeném tuzemi

e zpracovani hlukové studie (na plochy Bl/b2, Bl/b3, SO{s#, BI/b10) se stanovenim
pfipadnych protihlukovych opatreni.
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Ke zpracovani uzemnich studii dle §30 zak. 183/2006, Sb. jsou navrZzeny tyto plochy:

Cislo P Doplriujici podminky pro zpracovani tzemnich studii §30 zak.
plochy Nawhc\’/‘;i%fpus°b 183/2006, Sb.
Revitalizace Uzemni studie podrobn& vymezi plochy vefejné zelené.
vefejnych Navrhne, aby stabilizované plochy nebyly dale zahustovany
prostranstvi stavebnimi objekty a zaméfi se zejména na revitalizaci
v lokalitach bydleni |vefejnych prostranstvi s doplnénim prvk( pro volnocasové
v bytovych domech |aktivity v€etné navrhu na doplnéni zelené, stanoveni %
zastoupeni podilu ploch uréeni ke vsaku destovych vod a
stanovi dal$i podminky dle pokynG pofizovatele. Uzemni
studie budou zpracovavany dle finanénich moznosti mésta i
jednotlivé. Ve vyznacenych plochach mohou byt navrzeny
podzemni garaze s intenzivni zelenou stfechou, viz nize.
el = o g ~
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Bl/b2
Bl/b3
Bl/b10

Bydleni v rodinnych
domech — lokalita
ZeleSické Zahradky

Uzemni studie navrhne intenzitu vyuZiti pozemk( vymezenim
podilu —i zastavéné plochy max.50 % a
zpresni minimalni velikost parcely pro RD (cca 600 m?).
Uzemni studie vymezi plochy pro dopravni a technickou
infrastrukturu v plochach vefejnych prostranstvi a stanovi

dal$i podminky dle pokynu pofizovatele a mésta.

RH/r2
OV/o8

Rekreace
hromadna,
obdanska
vybavenost vefejna
lokalita Bobrava

Uzemni studie navrhne intenzitu vyuZiti ploch vymezenim
podilu-zelené{tj—min—80-%).zastavéné plochy a vymezi
plochy s vyuzitim pro volnoCasové aktivity a verejnou
obcanskou vybavenost, pro dopravni a technickou
infrastrukturu, plochy vefejnych prostranstvi a stanovi dal&i
podminky dle pokynl pofizovatele a mésta.
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Uzemni studie provéfi vyuziti a dopravni napojeni plochy
prestavby PA2, navrhne rekonstrukci kfizovatky, kterou
zkoordinuje se zamérem na vystavbu chodniku podél silnice
[1/152 mezi ulicemi Brnénskou a Evropskou a provéfi
dopravni napojeni zastavitelné plochy VD/v8.

A R = ey 1| L

Pfestavba plochy |
PA2 |pro drobnou vyrobu, |-
PA9 |vyrobni sluzby a
VD |administrativu,

VD/v8 |rekonstrukce SZ
DS |kvadrantu
Rz |kfiZzovatky silnice

I/52 a 11/152

L = Il L 4

Uzemni studie provéfi a posoudi podminky v Gzemi
Z hlediska komplexniho FeSeni umisténi hibitova a bude

RA14 |Hrbitov - lokalita
OV |ZeleSické Zahradky

Lhata pofizeni Gzemnich studi ve smyslu §81 SZ a jejich vloZzeni do narodniho geoportalu
uzemniho planovani je stanovena de—&tyf do Sesti let od nabyti ucinnosti zmény ¢. 1la UP
Modfice.

74



UZEMNi PLAN MODRICE - ZMENA &. 1a

11 Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zadani regulacniho planu

Ke zpracovani regula¢niho planu dle §61, zak.183/2006, Sb. jsou navrzeny tyto plochy:

Cislo
plochy

Doplnujici podminky pro zpracovani regula¢niho planu §61,

Navrhovany zpUsob 24k, 183/2006, Sb

vyuziti

Regulaéni plan Husova - Nadrazni

Regulaéni plan upfesni vyuziti a prostorove usporadani
uzemi s cilem koordinace zamérU prestavby v plochach PA5
a PAG.

Cilem regula¢niho planu v plose PA5 je prestavét ulici
Husovu jako hlavni pfistupovou trasu k nadrazi, uzlu verejné
hromadné dopravy. Uli¢ni charakter podpofi blokové
usporadani zastavby, obchodnim parter se sluzbami apod. V
prestavbovém uzemi PAG (byvala Oseva) bude provéfena
volna (sidlidtni) struktura zastavby s péSim propojenim
do ulice Husovy, Komenského a Nadrazni.
V feSeném uzemi bude umisténa chybéjici vefejna
vybavenost (zejména matefska skola).

Pro obé plochy pfestavby plati, ze pfevazna ¢ast poctu
pozZzadovanych odstavnych stani bude feSena v podzemnich
Plochy pfestavby | 9arazich.

pro bydleni Regulacni plan stanovi podminku uzavieni planovaci
v bytovych domech |smlouvy mezi stavebnikem a méstem. Jejim obsahem bude
PA5 |S obCanskou vzajemna povinnost poskytnout soucinnost pfi zajisténi
PA6 |Vvybavenosti véetné |vefejné infrastruktury — obCanské vybavenosti, (matefské
BH |stabilizovanych Skoly, zdravotnictvi), dopravni a technické infrastruktury,

BI ploch BH, BI, OV pfi | vymezeni ploch vefejného prostranstvi.

ov |ulici Husova, [ OE RO o
Komenského, \ 7%}:’:‘%‘5’ o~ @ K
Nadrazni S e 'l"\\t\', 0,

BN e
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Lhata pro pofizeni regulacniho planu ve smyslu §81 SZ a pro nabyti t¢innosti regulacniho planu
je stanovena do Ctyr let od nabyti u€innosti zmény €. 1a UP Modfice.
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v

Zadani regulacniho planu dle pfilohy ¢. 9 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uizemné planovaci dokumentaci a evidenci tzemné planovaci
c¢innosti.

a) vymezeni reSeného uzemi

Resené Uzemi je vymezeno na zépadé a vychodé ulicemi Nadrazni a Komenského, na severu
zahrnuje areal OSEVA, na jihu je vymezeno jizni hranici p.¢. 862/1 a p.¢. 855/1. ReSené uzemi
je vyznaceno ve vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi. Velikost feSeného uzemi je 7,6 ha. Hranice
feSeného uzemi maze byt prekroena, zejména z ddvodu napojeni vefejné dopravni a technické
infrastruktury.
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b) pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Re$ené Gzemi zahrnuje plochy prestavby pro bydleni BH oznadené v navrhu zmény &. 1a
uzemniho planu Modfice jako PA5 a PAB, navazuijici stabilizované plochy bydleni Bl, BH, plochu
obcanské vybavenosti OV a plochy vefejnych prostranstuvi.

Regulacni plan: ]

e Stanovi na plochach vymezenych zménou UP ¢&. 1a podrobné podminky pro vyuziti
pozemku, pro umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru
uzemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi. Podminky stanovené regulacnim
planem budou koordinovat zaméry pfestavby v plochach PA5 a PAG.

o Vymezi pozemek pro matefskou Skolu pro min.60 déti a vytvofi uzemni podminky, pro
umisténi dalSi chybéjici obfanské vybavenosti v ramci pfipustného vyuziti ploch bydleni,
napf. zafizeni zdravotnictvi.

o Vymezi pozemky vefejnych prostranstvi zahrnujici komunikace pro vozidla, nezbytna

(regulovana) parkovaci stani, chodniky pro pési, plochy pro stromovou zelen a stromoradi
s vazbou na stavajici zelen, détska hfisté, plochy pro separovany odpad, uli¢ni mobiliar.

c) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulacni plan navrhne:
e Zakladni hmotové usporadani budov, objem, polohu a orientaci budov. Ur&ujici pro
umisténi staveb bude stanoveni stavebni ¢ary (rozhrani mezi stavbou a nezastavénou casti
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pozemku ur€ujici vztah zastavby k vefejnym prostranstvim), uréeni vstupu (vjezdu) na
pozemek a zpUsob pfipojeni na inzenyrské sité.

e Vyskovy limit pro zastavbu. VySkovy limit, mize prostorova regulace regula¢niho planu
upresnit, ale nesmi prekroc€it vyskovou regulaci uzemniho planu.

e Usporadani pozemku a zastavby s ohledem na prostupnost tzemi. V pfestavbovém uzemi
PAG bude provéfena volna struktura zastavby, ktera umozni pé&Si propojeni mezi ulicemi
Nadrazni a Komenského a do ulice Husova (v platném UP plocha PZ). Rovnéz uspofadani
zastavby v ploSe bydleni BH a v pfestavbovém uzemi PA5 (jizné od ulice Husova) umozni
pési propojeni Nadrazni — Komenského a propojeni do ulice Husova.

o Na zakladé ramcové bilance parkovacich a odstavnych stani vychazejici z intenzity vyuziti
uzemi dané prostorovou regulaci zastavby navrhne zasady feSeni dopravy v klidu. Bude
provéifeno umisténi parkovaciho domu.

e Stanovi pozadavky na uspofadani pfednadrazniho prostoru a pfestavbu ulice Husova,
ktera je hlavni pristupovou trasou k nadrazi. Pfedpoklada se, Zze nadrazi bude napojeno na
tramvajovou trat' brnénské MHD a stane se vyznamnym uzlem vefejné hromadné dopravy.

e Regulativy zastavby pfi ulici Husova, uliéni uspofadani formou blokové zastavby
s obchodnim parterem.

e Zasady feSeni modrozelené infrastruktury zahrnujici hospodareni s deStovou vodou.
e Zasady usporadani vefejnych prostranstvi a zelené vefejné zelené.

e Pro navrzenou parcelaci a strukturu zastavby upfesni regulativ maximalniho pfipustného
podilu zastavéné plochy, pfipadné poZadavky na umisténi zelené na pozemcich.

d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

V Sir§im uzemnim kontextu je neopominutelnou hodnotou lokality pé&Si dostupnost stavajici
Zelezni¢ni stanice s vysokou frekvenci pfiméstské dopravy do blizkého centra aglomerace a
perspektiva jejiho zkvalitnéni. Dostupnost vefejné hromadné dopravy umozni vyssi intenzitu
vyuziti Uzemi pfi sou¢asném omezeni individualni automobilové dopravy.

Navrzené prostorové cClenéni navaze na okolni urbanistickou strukturu zastavby Modfic.
V uliénich profilech budou v maximalni mozné mife navrzena stromoradi.

e) pozadavky na reseni verejné infrastruktury
Doprava

Reseni dopravni infrastruktury bude zahrnovat veSkeré automobilové komunikace, chodniky,
parkovani, zasady vjezdu na pozemky a feSeni vefejné dopravy. Dopravni feSeni stanovi
poZadavky na uspofadani pfednadrazniho prostoru, ktery se v souvislosti s planovanou
rekonstrukci nadrazi a napojenim na tramvajovou dopravu stane vyznamnym uzlem vefejné
hromadné dopravy. Pfestup z drazni dopravy (zeleznice, tramvaj) na autobusovou a individualni
automobilovou dopravu bude vyzadovat plochy pro termindly a parkovisté automobilové
dopravy, v pfimé navaznosti na feSené uzemi. Budou stanoveny pozadavky na dopravni feeni,
prostorové usporadani a pfipadné dopravni zklidnéni ulice Husova a bude navrZen vzorovy
uliéni profil. Na zakladé ramcové bilance parkovacich a odstavnych stani (bilance pro
pFestavbova uzemi) budou navrzeny zasady feSeni dopravy v klidu.

Obc&anska vybavenost

Regulacni plan vymezi pozemek pro matefskou Skolu pro min. 60 déti a vytvofi uzemni
podminky, pro umisténi dalSi chybéjici obéanské vybavenosti v ramci pfipustného vyuziti ploch
bydleni, napf. zafizeni zdravotnictvi.

Technicka infrastruktura

V odpovidajici podrobnosti bude feSeno napojeni na sité technické infrastruktury s dirazem na
hospodareni s destovou vodou v koordinaci se zeleni vymezenou na vefejnych prostranstvich.
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Verejna prostranstvi, vefejna zelen

Ulice Husova bude nastupnim prostorem spojujici jadro obce s vyznamnym uzlem vefejné
dopravy. Uliéni prostor bude vymezen blokovou zastavbou s obchodnim parterem. Budou
navrzena dopravni omezeni a preferovana udrzitelna doprava. VSechna verejna prostranstvi a
pési propojeni budou vybavena vefejnou zeleni s maximalnim podilem dfevin.

f) pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni

Regulacni plan vymezi vefejné prospésné stavby:
e novostavba matefské Skoly pro min. 60 déti

¢ rekonstrukce ulice Husova.
g) pozadavky na asanace

Stavby, které nebudou zaclenény do nové zastavby, budou odstranény. Bouraci prace budou
postupovat s maximalnim ohledem na stabilizovanou zastavbu, jeji uZivatele a kvalitu Zivotniho
prostfedi. Bude zpracovan pasport zelené a navrzena ochrana ponechanych stavajicich stromu.

h) dal$i pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladt a ze zvlastnich pravnich
predpist (napriklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni
ochrany, obrany a bezpec¢nosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické
stavby GUzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Ochranné pasmo drahy a VRT zasahuje do plochy pfestavby PA5. Usporadani zastavby
v pfestavbové plo3e bude navrzeno s ohledem na mozné vlivy z provozu na zelezni¢nich
tratich.

i) vy€et uzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi
Regulacni plan nebude nahrazovat tzemni rozhodnuti.
j) pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Regulaéni plan stanovi podminku uzavfeni planovaci smlouvy mezi stavebnikem a méstem.
Jejim obsahem bude vzajemna povinnost poskytnout soucinnost pfi zajisténi vefejné
infrastruktury — ob&anské vybavenosti, (matefské Skoly, zdravotnictvi), dopravni a technické
infrastruktury, vymezeni ploch vefejného prostranstvi, s pfipadnym majetkopravnim
vyporadanim (pfevod na mésto, zajisténi udrzby apod.)

k) pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho
odavodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k rfeSeni véetné méritek vykrest a
poctu vyhotoveni

Navrh regulaéniho planu bude zpracovan v rozsahu stanoveném pfilohou €. 11 k

vyhlasce €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence uzemné planovaci €innosti.

Dokumentace bude zpracovana ve tfech tisténych vyhotovenich a v podobé& umoziiujici dalkovy
pFistup (nejlépe ve formatu *.pdf).

Hlavni vykres a koordina¢ni vykres budou v méfitku 1:1 000. Ostatni vykresy budou ve stejném
meéfitku. Vykres VPS bude zpracovan v méfitku katastralni mapy. Pokud to bude potfebné,
Z hlediska prehlednosti vykresu, budou zpracovany samostatné vykresy v méfitku 1:500.
Vykresy regulacniho planu budou pfedany v soufadné soustavé S-JTSK ve formatu DGN
(Microstation) nebo DXF, DWG (AutoCad) nebo SHP (ESRI).
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Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Prvni, podmifujici etapou vystavby v navrhovych plochach Bl/b2, Bl/b3 a Bl/b10 ZeleSické
zahradky bude mistni komunikace v ploSe P/p6 v&etné inzenyrskych siti vrozsahu a
parametrech stanovenych Uzemni studii. Druha etapa, vystavba na pozemcich zahradek v
plochach Bl/b2, Bl/b3, Bl/b10, bude napojena na komunikaci a inZenyrské sité realizované v

prvni etapé.

13

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vvznamnych staveb, pro které muze

vypracovavat architektonickou c¢ast projektové dokumentace jen autorizovany

architekt

Uzemni plan tyto stavby nevymezuje.

14 Vyklad pojmu

Pojem

Vyklad pojmu

Poznamky

blok

Cast zastavéného tizemi nebo
zastavitelnych ploch tvofena prostorove
souvisejicimi stavebnimi pozemky,
poptipadé jedinym stavebnim pozemkem,
vymezena vefejnymi prostranstvimi nebo
vetejnymi komunika¢nimi prostory nebo
hranici soucasné zastavéného tizemi ¢i
zastavitelnych ploch

viz. charakter nestavebniho / stavebniho
bloku

blok nestavebni

plocha vymezena pievazné pro nestavebni
ucely

viz. charakter nestavebniho bloku

blok stavebni

plocha vymezena pievazné pro zastavbu

viz. charakter stavebniho bloku

budova

nadzemni stavba spojena se zemi zpravidla
pevnym zakladem, prostoroveé kompaktni a
vici vnéjsimu prostiedi prevazné uzaviena
obvodovymi sténami a stiesni konstrukei.

budovy urcuji miru zastavéni pozemku

hladina zastavby

vyska stavby nad pfilehlym terénem, ktera
je dana prevladajici vyskou hiebent stiech
nebo atik rovnych stfech v urcité ploSe nebo
konkrétni lokalité

rozliSuje se vyskova hladina vyrovnana,
stejnorodd a malo nebo vice diferencovana

charakter zastavby

usporadani a kvalita zastavby / umisténi
zastavby na pozemcich vzhledem k
prilehlym veiejnym prostranstvim (napi.
urceni vztahu zastavby k uli¢ni a
stavebni ¢afe) a mira stability,

Vyhlaska ¢. 458/2012 Sb. - v plochéach
stabilizovanych je uréujici charakter
stavajici zastavby zejména ulicni cara nebo
stavebni ¢ara, které jsou vymezeny
prevazujici polohou domt; v zastavitelnych
plochéch se uli¢ni nebo stavebni ¢ara
vymezuje v souladu s navrhovanou
strukturou zastavby a s pfihlédnutim k
vyznamu a dimenzi vetejného prostranstvi a
piipadné okolni zastavby (viz vyklad
pojmi)

charakter
nestavebniho bloku

charakter bloku urcuje stabilita, zptisob
vyuziti

nestavebni blok je vymezen graficky jako
plocha navrhova nebo stabilizovana; vyuziti
je vymezeno graficky s kodem rozdilného
zpusobu vyuzit popsaném odpovidajicimi
regulativy
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charakter stavebniho
bloku

charakter bloku urcuje zastavitelnost nebo
stabilita, zptisob vyuziti a struktura

stavebni blok je vymezen graficky - jako
plocha zastavitelna - navrhova, nebo
zastaveéna - stabilizovana; vyuziti je
vymezeno graficky s koédem rozdilného
zusobu vyuzit popsaném odpovidajicimi
regulativy; typ struktury je uréen kodem

kompaktni uzemi
sidla

uzemi nebo jeho ¢ast se souvislou hustotou
zastavby

kompaktni
urbanisticka
struktura

zastavba domy bez boéniho odstupu tvori
uli¢ni fady a bloky, praceli jsou obvykle
V jedné stavebni ¢are (uli¢ni nebo blokové
uspofadani)

kompozice
(urbanisticka)

cilevédoma skladba vybranych prostort,
¢asti urbannich a krajinnych prvku za
ucelem vytvareni a ochrany jejich
vzajemnych harmonickych vztaht,
napiiklad pohledovych horizontt,
panoramatu, urbanistickych a pohledovych
o0s, prithledii, dominant, pfiméfeného
mefitka a proporci (Vyhlaska €. 458/2012
Sh.)

zasady urbanistické kompozice reflektuji
charakter zastavby s jednotlivymi akcenty -
dominantami, krajinnym relié¢fem a
prostorové vyraznymi piirodnimi prvky a
vazbou na krajinné osy a pély (krajinny raz)

krajina

cast zemského povrchu s charakteristickym
relié¢fem, ktera je utvarena kombinaci
ptirodnich a kulturnich prvki; uzemni plan
rozlisuje dva typy krajiny - méstskou a -
otevienou,

krajina méstska

zastavéné uzemi tvofené vystavénym
(stabilizovanym) prostiedim;
zastavitelné plochy a plochy zelené
infrastruktury

krajina oteviena

nezastavitelné uzemi

lokalita

plocha nebo soubor ploch i sousedicich a
ptipadné prilehlych vefejnych prostranstvi,
které mohou mit rizné funkéni vyuziti a
maji vSak spole¢ny pievazujici charakter

obcanské vybaveni
komer¢ni

rozsahly pocet druhti

obcanské vybaveni
vefejné

plocha funk¢ni

plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti

plocha stabilizovana

plochy stavajiciho stavu zastavéné a
nezastaveéné, jejichz zptisob vyuziti a
prostorové uspofadani se nebude zasadné
meénit; to nevylucuje modernizaci,
revitalizaci, pfipadné pfeménu, za
podminky dodrzeni ptivodniho charakteru a

plocha zastavéna

struktury zastavby

Z Tocl oo

Zastavénou plochou pozemku se rozumi
plocha zastavéna budovami, komunikacemi
a plochami pro automobilovou dopravu,
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dréhu, skladovani, manipulaci a
zpevnénymi plochami vetejnych
prostranstvi. Do zastavéné plochy se
nezapocitava plocha zastavéna podzemnimi
garazemi S intenzivni zelenou stfechou.

intenzivni zelena
stfecha

typ zatravnéné zelené stfechy s vyssi
vrstvou substratu, slouzi jako odpocinkova
zona

proluka nezastavény pozemek &i pozemky ve

stavajici zastavbé (stabilizované plose)
prostorové vymezeni charakteru a struktury zastavby a
usporadani stanoveni intenzity zastavéni.

reziden¢ni funkce

bydleni a snim spojena vybavenost vetejna /
komer¢ni

stavebni Cara

rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti
pozemku uréujici vztah zastavby
k vefejnym prostranstvim

stavebni ¢ara je zdvazna a urcuje polohu
hrany budovy ve vysi rostlého nebo
upraveného terénu; je uzaviena (souvisld)
nebo oteviena (se stavebnimi mezerami)
nebo volna (stavebni hranice)

uli¢ni ¢ara

hranice mezi stavebnimi pozemky a
vefejnym prostranstvim

urbanisticka celkové hmotové feseni a métitko zastavby,
struktura zpusob usporadani staveb, hustota
urbanisticka zastavba domy bez boéniho odstupu tvori uspofadani zastavby uli¢ni nebo blokové
struktura kompaktni | uli¢ni fady a bloky, zpravidla s vyrovnanou
nebo stejnorodou vyskovou hladinou;
praceli jsou obvykle v jedné stavebni ¢afe
urbanisticka zastavba jednotlivymi domy, dvojdomy usporadani miize byt do neprichodnych

struktura volna

nebo kratkymi fadami s bo¢nim odstupem

,,zahradnich* bloki, nebo ve vefejné
pristupném prostoru ,,sidlistni usporadani*

Uzemni rezerva

plocha nebo koridor se stanovenym tucelem
vyuziti, jehoz potiebu a plosné naroky je
potieba provétit; v izemni rezerve jsou
zakéazany zmeény, které by mohly stanovené
vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit;
uzemni rezerva vSak neni stavebni uzdvérou

uzemi zastavéné /
intravilan

zastavénym uzemim tzemi vymezené
uzemnim planem nebo samostatnym
postupem podle stavebniho zakona; nema-li
obec takto vymezené zastavéné tizemi, je
zastavénym Uzemim zastavéna ¢ast obce
vymezena k 1. zaii 1966 a vyznacena v
mapach evidence nemovitosti (intravilan)
Na tizemi obce se vymezuje jedno piipadné
vice zastavénych uzemi. Hranici jednoho
zastavéného Gizemi tvoii ¢ara vedena po
hranici parcel, ve vyjimecnych ptipadech ji
tvori spojnice lomovych bodu stavajicich
hranic nebo bodi na téchto hranicich.
Ugelem stanoveni pribéhu hranice
zastavéného uzemi je vytvorit predpoklady
pro dosazeni cilli, izemniho planovani tj.
soustfed’ovani nové vystavby zejména do
zastavéného izemi, jeho hospodarné

do zastavéného tzemi se zahrnuji pozemky
v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic,
pozemku zemédé€lské ptdy urcenych pro
zajiStovani specidlni zemédélské vyroby
(zahradnictvi) nebo pozemki ptiléhajicich k
hranici intravilanu navracenych do orné
pudy nebo do lesnich pozemk, a dale
pozemky vné intravilanu, a to Do
zastavéného Gizemi se zahrnuji pozemky v
intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic,
pozemku zemédé€lské ptdy urcenych pro
zajistovani specialni zemédé€lské vyroby
(zahradnictvi) nebo pozemki ptiléhajicich k
hranici intravilanu navracenych do orné
pudy nebo do lesnich pozemkd, a dale
pozemky vné intravilanu, a to:

a) zastavéné stavebni pozemky, b) stavebni
proluky, ¢) pozemni komunikace nebo
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vyuzivani a tim zvyseni ochrany okolni
krajiny.

jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na
ostatni pozemky zastavéného uzemi, d)
ostatni vefejna prostranstvi, e) dalsi
pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi
pozemky zastavéného zemi,

s vyjimkou pozemkd vinic, chmelnic a
zahradnictvi.

zastavbaa

Soubor staveb pro uspokojovani zptisobu
vyuziti (funkce) stanovené uzemnim
planem

nadzemni podlazi

Podlazi, které vystupuje konstrukéni
vyskou vice nez 1,4 m nad troven
puvodniho rostlého terénu (tedy terénu pred
terénnimi Gpravami bez zapoceti vyvySenin
a prohlubni v mist¢ budouci zastavéné
plochy; podlazi umisténé pod stfesni
konstrukei, pokud vice nez 2/3 jeho plochy
dosahuje svétlé vysky min. 2,3 m (vztazeno
k plo$e pod nim umisténého podlazi).

podzemni podlazi

Podlazi, které vystupuje konstrukéni
vyskou vice nez 1,4 m nad troven
ptvodniho rostlého terénu (tedy terénu pred
terénnimi Gpravami bez zapoceti vyvysenin
a prohlubni v misté budouci zastavéné

Vv v

plochy.

aroven +-0

Se stanovuje jako uroven podlahy prvniho
nadzemniho podlazi; nesmi byt vySe naz
0,6 m nad troven puvodniho rostlého
terénu (tedy terénu pred terénnimi upravami
bez zapoceti vyvySenin a prohlubni v misté

Vovoe v

pudorysu zastavéné plochy.

podkrovi Podlazi umisténé pod stiesni konstrukei,
pokud méné nez 2/3 jeho plochy dosahuje
svétlé vysky min. 2,3 m (vztazeno k plose
pod nim umisténého podlazi).
Typy stavebni ¢ary
poloha zastavby vzhledem ke stavebni ¢are
stavebni &ara uzaviena stavebni Gara oteviena stavebni Cara volna

(stavebni hranice)
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15 Udaje o poétu listti Gzemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené grafické
casti

Pocet stran uzemniho planu: 84
Pocet vykresu pfipojenych k vyrokové ¢asti uizemniho planu 4

1 ZM Zakladni ¢lenéni uzemi - vykres zmén 1:5000
2 ZM Hlavni vykres — vykres zmén 1:5000
3 ZM Dopravni infrastruktura — vykres zmén 1:5000
4 ZM Vefejné prospésné stavby a opatfeni — vykres zmén 1:5000
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Priloha €. 1 - Situace s rozmisténim typu urbanistické struktury na izemi Modfice je pfilohou
€. 1 vyrokové Casti této zmény.

<

-
e

B

i
I

|

=
.
©
=

I

STRUKTURA ZASTAVBY
- KOMPAKTNI ROSTLA
- KOMPAKTNI BLOKOVA
- VOLNA SIDLISTNI
- VOLNA VILOVA
- HETEROGENNI
- AREALOVA
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