Navrh o rozhodnuti o namitkach Zmeény €. 1 izemniho
planu Modfice po opakovaném vefejné projednani — priloha

Znéni namitek, véetné odivodnéni:

1 - : I

[text nam itky - jakym zplisobem budu dotéen/a na svych hmotnych pravech (lze pokradovat samostatnon
(_pFilohou):
Na zakladé platného Uzemniho planu . jsem koupil uvedenou parcelu, za Gcelem stavby bytového domu,
Nechal jsem vypracovat kampletni provadéci projekt, kde byly v podzemi garaze pro viechny byty. BD mé| dvé
| nadzemni podlazi a v podkrovi dvé vestavéné obymné patra, coz dle vydaného Uzemniho souhlasu a vydaného
stavebniho povoleni bylo moiné,
| Protoze se zvedla vina adporu. k této stavhé, kierd dle stavebniho Giadu ale byla zeela v souladu s platnymi
predpisy, tak jsenr inicioval sehizku na radnici mesta Modiic | za Géasti veden] mésta. Po sti¥nostech obani vie
| predal stavebni ifad na nadfizeny organ na ImK. Zde jsem toto fizeni zastavil, nechal cely projekt znovu
! piepracovat a snizit o druhé vestavéné patro v podkrovi s tim, Ze | Modfice a ob&ané budou spokojeni.
Takto se znovu poZidalo a zaplatilo jiz druhé stavebni povoleni, které stavebni Gfad vydal dne 11.4.2022,
| pod & j.SPL-OV/81763-21/EKU a na kieré bylo MU Slapanice, odborem Gzemniho planovéni vydino opét
| souhlasné Zavazné stanovisko &.j. SPL-OV/5978-22/KUD (viz samostatné prilohy)
‘ Nyni. pii takové podstatné zméné Uzemniho planu, jako navrhujetc., kde by mohli stat pouze rodinné domky, je
- celd tato moje investice a to jak do pozemku, dvou projekti, viech uhrazenych poplatki a vice neZ dva roky
prace. zeela zmarena a vznikla by mnoha milionova skoda, které bych se musel domhat.
| Proto poiaduji tuto moji parcelu 118/1 v k.i. ModFice panechat v plivodni skupiné BH -plochy bydleni
| v bytovych domech s vyskovou Grovni (hladinou) VV-3, kiera umaoziuje stavbu 2-3 nadzemnich podlazi
| Viz samostatné pfiloha — pivodni UP a nové navrhovany UP

L
f odivodnéni uplaméné namitky (lze pokra&ovat samostatnou piilohou):

|
Jeliko nyni bézi doba pro nabyti pravni moci jiz druhého. shora citovanéhe stavebniho povolenia byly

I vynalozeny nemalé moje finanéni naklady a prace a viechny podminky byly spinény, tak s ohledem na tuto
investici, nedostatek byt v nasi lokalit, Fadam o ponechani meho pozemku k kategorii dle pivodniho tzemniho
planu, ktery v novém planu by odpovidal omateni BH VV-3, Pro jesté vétsi snizeni celé stavby, bych bé&hem
vystavby mohl pozidat a zménit sedlovou stfechu na plochou. vie ostatni by zlistalo zachovéno a stavba by se
pii 3. NP s plochou stfechou snizila 0 2.5 m na celkovou vydiccado 10m




2.

text namitky - jakym zpisobem budu dot¢en/a na svych hmotnych privech (lze pokrac¢ovat samostatnou
piilohou):

Na shora citovanych parceléch stoji jiz mnoho let penzion, ktery mé 2.NP + podkrovi. V soucasné dobé penzion
cheeme zménit na Seniorsky diim a je pro nas zcela nepFijatelna navrhovand zména Uzemniho planu, kde na
parcele 994/16 navrhujete vyskovou zonu VV-1, coZ je jedno nadzemni podlaZi a na parcele 994/17 navrhujete
dokonce VV-0, coz je parcela bez nadzemniho podlaii a dokonce do skupiny OS, coz jsou sportovisté.

Timto by byla zeela zmafena nase snaha o piestavbu penzionu na Seniorsky diim — zafizeni na ubytovani,
rehabilitaci a jiné souvisejici sluzby, na které je vydané Zavazné stanovisko M&U Slapanice-oddéleni tizemniho
planovani &.j. SLP-OV/7T885-22/KUD ze dne 26.1.2022.

V soutasne dobé se dokonéuje provadéci projekt.

Timto by byla nase investice a jeji souasné zhodnoceni zmafena a musel bych se pravng domahat nahrady.

V piiloze fesime vySkovou hladinu zistavby na budovu stojici na prac. C. 994/17, kiera jiz ve svém fizeni pro
stavebni povoleni ziskala souhlasné stanovisko organu izemniho planovani. Souhlasné stanovisko je také
soucasti piilohy. (viz. piiloha)

Proto pozaduji moje, jiz zastavéné parcely ¢.994/16 a 994/17, ponechat dle znaéeni nového Uzemniho plinu
v kategorii OV a s vyskovou hladinou VV-3, coz jsou 2 N.P. + podkrovi, nebo3 N.P., na coz byla i zpracovana
ekonomika takového seniorského zafizeni.

odivodnéni uplatnéné ndmitky (lze pokracovat samostatnou piflohou);

Samostatnou pilohou obsahujici i grafickou ¢ast, je i souhlasné stanovisko orginu uzemniho planovani, kde
najdete detailni popis naieho zaméru. Popsanému zéméru jsme vénovali nemalo Gsili, jak casového, tak i
financniho a radi bychom jej realizovali.

Soucasny stav, kde jde o ubytovaci, stravovaei a rehabilitaéni sluzby by zfistal zachovan, jen pod budovou
kuZelny™ kierd sioji na p.&. 994/17, kterd bude zcela prestavéna. by venikly pro ubytované seniory podzemni
| garaze a jiné skladovaci prostory. Nové by pfibyly prostary pro medicinské ikony, spojené s Domem senior,

I {exl ns'uﬁitkv - jakym zpisobem budu dotéen/a na svych hmotnych pravech (lze pokracovat samostamou
piilohou):

na budovu stojici na prac. C. 994/17, kiera jiz ve svém fizenl pro
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odtivadnéni uplatnéné némitky (lze pokratovat samostatnou piilohou):
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3.

text namitky - jakym zpiisobem budu dotéen/a na sv;'fch hmotnych pravech (lze pokradovat samostatnou
| prilohou):

Vznasime timto namitku k navrhu Zmény & 1 Uzemniho plinu ModFice, a to ke zaélenéni pozemku
p-&. 855/2, 856/4, 856/10, 856/11, 859/1, 859/3, 859/4, 2053/1 Katastralni izemi ModFice v plofe pro
priimyslovou vyrobu a skladovini (VP) v této zm&né poZadujeme je zadlenit do plochy pro bydleni
hromadné(BH), a to rozSifenim plochy PAS, pro kterou je stanovena podminka zpracovani tzemni
studie ve smyslu § 30 zikona & 183/2006 Sb., 0 tzemnim planovini a stavebnim Fidu v platném

néni.




adiivodnéni uplatnéné namitky (Ize pokratovat samostatnou piilohou):

Navrh zmény &, | UP Modtice vymezuje plochu PAS BH pro bydleni hromadné na stdvajici stabilizované ploge
pro primyslovou vyrobu a skladovéni s podminkou zpracovani izemni studie, ktera zpfesni podminky vyuziti
teto plochy. Tato plocha rozsifuje stavajici plochu piestavby PA4.

Plochy PA4 a PAS spolu s pozemky v naSem vlastnictvi vymezené graficky viz vyse byly soudasti jednoho |
aredlu byvalé Fruty. V soutasné dobé nejsou plné vyuzity a neodpovidaji stavajicimu funkénimu VYUZIti této
plochy.

Objekty v nasem vlastnictvi jsou prevazng vyuzivany jako kancelafské prostory a drobné nerusici provozy
sluzeb.

Zameérem je revitalizace téchto prostor do budoucna a to tak, Ze bychom navézali na rozvoj hromadného byvdleni
a v kombinaci s kancelafskymi prostorami a drobnymi sluzbami dopnénymi zeleni timto pozvedli estetickou |
arover obrazu této &dsti mésta.
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4,

text namitky - jakym zpiisobem budu dotéen/a na svych hmotnych pravech (1ze pokratovat samostatnou
pfilohou): . -

Jako vlastnici arealu Osevy Modfice mezi ulicemi Husova, Komenského a Nadrazni, podavame namitku ke
zméné ¢, | ozemniho planu Modfice (dile jen zména €. 1).

PoZadujeme, aby zména &. 1 provedla zménu funkéniho vyuZiti z dneidnf stabilizované plochy VD — plochy pro
drobnou vyrobu na funkéni vvuZiti BH - plochy bydleni v bytovych demech, s viikovou hladinou zdstavby 5.

odlivodnéni uplatnéné namitky (lze pokradovat samostatnou pfilohou):

Jako vlastnik a investor pFipravovaného zaméru v lokalité Oseva ModFice jsme pristoupili k provéfeni zastavby
v daném misté, kdy na$im cilem je zména Gzemniho planu a pfestavba Gzemi na obytny soubor, navazujici a
dopliujici stavajici bytové domy pfi ulici Husova a Komenského.
| Za timto idelem byla zpracovina azemni studie REZIDENCE MODRICKE ZAHRADY architektem Zdefikem
| Svobodou. Tuto studii pfikladime pfilohou této namitky.

Uzemni studie provéfila vhodny charakter a prostorové parametry budov, ze kterého vyplynulo doplnéni
bodovych bytovyeh domi ve struktufe, kterd bude navazovat na stavajici bytové domy. V zépadni ¢asti smérem
k nadrazi je uvaZovano zachovani obZanské vybavenosti. Zarovei byla akcentovana priichodnost celym Gzemim,
navaznost na park a volnoGasové aktivity ve vnitrobloku mezi stavajicimi bytovymi domy ulice Husova

Uzemni studie se zam&Fila obzvlasté na:

Zpisob dopravy: bylo navrieno parkovani éasteéné v podzemi a na terénu/nadzemni, s tim, e vétSina
parkovacich stani je pod povrchem a doprava je rozdélena tak, aby mensi East ustila do ulice Komenského a
zbyvajici édst do ulice Nadraini. Pfedpokladem je, #e je moiné bilancovat mezi jednotlivymi objemy dopravy a
vylisténimi na stavajici komunikace. Parkovidni na terénu sloui pfeviiné pro komeréni &4st zdméru ve smiru

k nadrazi.

Hilukovi zatéZ: zamér je umistén na pomezi hranice urbanistické funkce. Pfedpokladem je vytvofit nové
vzniklymi domy bariéru, ktera pomize i stavajicim bytovym domiim s hlukovou zaté#i z aredlu Kovolit. Nové
objekty budou navrzeny jako bariérové s tim, ze budou ototeny na severni stranu (k aredlu Kovolit) technickymi
¢astmi budovy a neobytnymi mistnostmi. Obytné mistnosti budou ofetfeny tak, aby nebyly zasaZeny zvySenym
hlukem a aby byly dodrzeny hlukové limity (po konzultaci s Krajskou hygienickou stanici).

odivodnéni uplatnéné namitky (lze pokradovat samostatnou pfilohou):
Jako vlastnik a investor piipravovaného zaméru v lokalité Oseva Modrice jsme piistoupili k provéreni zastavby
v daném misté, kdy naSim cilem je zména Gzemniho planu a pfestavba Gzemi na obyiny soubor, navazujici a
dopliujici stavajici bytové domy pfi ulici Husova a Komenského,
| Za timto (elem byla zpracovina Gzemni studie REZIDENCE MODRICKE ZAHRADY architektem Zderikem
Svobodou. Tuto studii piikladdme pfilohou této ndmitky.

Uzemni studie provéfila vhodny charakter a prostorové parametry budov, ze kterého vyplynulo doplnéni
bodovych bytovych domi ve struktufe, kterd bude navazovat na stavajici bytoveé domy. ¥ zédpadni &asti smérem
k nadrazi je uvaZovano zachovani ob&anské vybavenosti. Zaroveii byla akcentovina prichodnost celym Gzemim,
névaznost na park a volno¢asové aktivity ve vnitrobloku mezi stavajicimi bytovymi domy ulice Husova

Uzemni studie se zamé&fila obzv]48té na:

Zpiisob dopravy: bylo navrieno parkovani Sdstedné v podzemi a na terénuw/nadzemni, s tim, 2e vétdina
parkovacich stdni je pod povrchem a doprava je rozdélena tak, aby mensi st astila do ulice Komenského a
zbyvajici éast do ulice Nadraini. Pfedpokladem je, Ze je moiné bilancovat mezi jednotlivymi objemy dopravy a
vyusténimi na stavajici komunikace. Parkovani na terénu slouZi pievazné pro komeréni éast zaméru ve sméru

k nadrazi.

Hlukova zatéz: zamér je umistén na pomezi hranice urbanistické funkee. Piedpokladem je vytvofit nové
vzniklymi domy bariéru, kterd pomiZe i stavajicim bytovym domiim s hlukovou zaté2i z arealu Kovolit. Nové
objekty budou navrieny jako bariérové s tim, Ze budou ototeny na severni stranu (k aredlu Kovolit) technickymi
¢astmi budovy a neobytn¥mi mistnostmi. Obytné mistnosti budou ofetfeny tak, aby nebyly zasaZeny zvySenym
hlukem a aby byly dodrZzeny hlukové limity (po konzultaci s Krajskou hygienickou stanici).




Namitka k navrhu Zmény &.1 Uzemniho planu Modfice podle §52 odst. 2 zakona &. 183/2006
Sh., v platném znéni

WaZeni,

CEPS, a.s., provozovatel pfenosové soustavy CR ve smyslu § 24 zakona &. 458/2000 Sb.,
energeticky zakon, opravnény investor ve smyslu § 23a zakona ¢. 183/2008 Sb., stavebni zakon,
viastnik a provozovatel stavby elekiroenergetického vedeni 220 kV a 400kV, podava timto namitku
k navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Modfice (dale jen navrh).

Némitka se tyka:

- vymezeni zastavitelna plocha VDIv8 pre drobnou vyrobu, vyr. sluZby a administrativu pf
silnici 11/152 ve sméru k Zeledicim,

- rozsifeni stabilizované plochy VD ar-6 pro drobnou vyrobu o sousedni plochu VP, wyrobni
sluZby a administrativu pffi ulici U vle€éky a zv&tiena o &ast pozemku p.¢.1690/187 (na
navrhovou plochu DS/d9).

- vymezeni protipovodfiového opatfeni jako plochu pro tpravu odtokovych poméri (Uprava
terénu) v oblasti severné od soutoku Svratky a Bobravy

Viyse uvedené nové navrzené plochy jsou ve stfetu se dvéma vedenimi 220kV véetné stavajicich

ochrannych pasmem a jednoho vedeni o napétové hladiné 400kV.

Vzhledem k moZnému cohroZeni spolehlivosti a bezpeénosti provozu tohoto zafizeni a z divodu
moZného ohroZeni Zivota, zdravi a majetku osob poZadujeme zastavitelnou plochu VD/VE a
rozsireni stabilizované plochy VD ar-6 zmenéit na hranici stavajiciho ochranného pasma vyse
uvedenych vedeni. U ploch pro Upravu odtokovych pomérd, které jsou v pfekryvu s ochrannym
pasmem vyse uvedenych vedeni, poZadujeme doplnit podminku tykajici se nezbytné koordinace se
spoleénosti CEPS a.s. v pfipadé terénnich uprav a jinych &innostech v ochranném pasmu vedeni.

Dale upozomujeme, Ze soucéasti vystavenych podkladl pojednavaného navrhu nebyly vystaveny
jednotlivé vykresy UP Modfice obsahujici ménéné éasti napf. koordinaéni vykres, ze kterého by byly
patrné pravé stiety navrZzeného feseni s technickou infrastrukturou v nasem vlastnictvi.

6.

text némitk;:jn]qim zpisobem budu dotéen/a na svych hmotnjrcthi-ir_e;c-h (Ize ﬁukrﬂﬁovnt samostatnou
filohou):

1. Zaddme o presun zistavy suchého poldru na zépadnf stranu parcely, tak aby zabirala maximélné cca 25%
plochy.

2. Nabizime M&U Modfice beziplatny pfevod cca 25% (1j cca 2 500m2) pozemku, z4padni ¢dst parcely
s rezervou pro suchy poldr.

2.2 Pozadujeme zménu UP zbytku plochy 75% parcely 1451/41 vedenou jako orna piida BPEJ . 11, na
plochy uréené k zéstavb& pro drobnou virobu, sluZby a administrativu,

2.3 V souvislosii s pfedchozim bodem 2. poZzadujeme beziplatnou sménu 4sti tizkého cea 3m pisu (1. cea.
450 m2}) podél parcely 1451/42 jejimZ majitelem je Mé&sto Modfice, za uéelem pfistupu k dotéenému
pozemku 1451/41.

odivodnéni uplatnéné namitky (lze pokratovat samostatnou piilohou):

Na pozemku c. 1451/41 je vice jak 20 let v izemnim plinu Modfice navrhovand obecné prospéina stavba
suchého poldru situovand k vychodni strané pozemku.

V rimci vyhodnoceni Gzemniho planu a dlouhodobé nefinnosti v projekéni pfipravenosti télo stavby Zidim o
pfehodnoceni polohy suchého poldru. A to pfesunem co nejvice k zapadni hranici dotéeného pozemku tak, aby
Zbytek pozemku mohl byt vyuZivan pro drobnou vyrobu, sluZby a administrativu, které by tak svym

| VyuZitim navazovaly na sousedni pozemky na vychodni stran& parcely. U t&chto budov budou
provedeny zahradni Gpravy, véetné vysazeni okrasné zelené v kombinaci travniku a okrasn§ch kfovin a
dfevin.




parcely k silnici.

Bod 2.3 z namitky: podélny pas
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text nmitky - jakym zpisobem budu dotéen/a na svych hmotnjch pravech (1z¢ pokratoval samostatnou
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Zadam o zménu (zemni rezervy RA12 na pozemku parc.é. 1970/28 v KU
Modfice, vymezené k proprovéieni pro zplsob vyuZiti "vefejna vybavenost"
konkrétné pro hasiésky zachranny systém na plochu veFejné
vybavenosti bez podrobnosti zplisobu vyuZiti.

Dle praxe fe$enych pfipadd Gstavnim soudem CR je v pfipadé& zmény (napf.
vyimuti Uzemni rezervy z Uzemniho planu) Géelné dale ponechat plochu
pro vefejnou vybavenost vyuZitelnou pro jiny vefejny (cel.

Dovoluji si podotknout, Ze jsem podle vyrokd Ustavniho soudu mél nédrok na
nahradu za Gzemni rezervu a zasah do jeho vlastnického prava.

Kompenzace ¢i ndhrady nepozaduji a naopak jsem poskytl zdarma pozemek
pro vybudovani chodnikl a vefejné infrastruktury.

V minulosti jsem také poskytl pozemky pod Olympii a Dekatlonem za velmi
vyhodnych podminek ( 200 K&/m2 ). Dlvodem bylo podpofit rozvoj regionu,
vystavbu a tim i mésto Modfice.



1. Dotiena osoba je wylufnym vlastnikem nasledujicich nemovitych v&ci nachazejicich
52 v katastraélnim Uzemi Modfice, 3 to konkrétné:
a. pozemku parc. €. 8611, o wwmé&fe 1224 m*, druh pozemku: zahrada;
b. pozemku parc. €. 860, o wméfe 211 m? druh pozemku: zastavéna plocha
2 nadvofi, jehof soucasti je stavba — budova ModFice €. p. 531, objekt k bydleni;
c. pozemku parc. £ 8612, o wymé&fe 1193 m?, druh pozemku: zahrada;
d. pozemku parc. & 861/3, o vymé&re 17 m?, druh pozemku: zastavéna plocha
a nadvori, jehoZ soudasti je stavba — budova ModrFice C. ev. 254, garaz;
g. pozemku parc. € 8621, o wwmé&fe 1402 m?, druh pozemku: zahrada;
f. pozemku parc. £ 861/3, o wmé&fe 17 m*, druh pozemku: zastavéna plocha
2 nadvofi, jehof soudasti je stavba — budova Modfice & ev. 272, stavba pro
rodinnou rekreaci;
g. pozemku parc. €. 2053/18, o vymére 15 m?, druh pozemku: ostatni plocha;
to vie zapsane na LV € 3035, v Katastru nemovitosti pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracovist® Brno-venkow, katastralni Ozemi Modfice, obec Modfice ([dale jen

SMemaovitosti®).

2. Memovitesti se nachdzeji v katastrilnim Gzemi, pro n&jZ je ndvrh Zmény £ 1 Uzemnihe
planu mésta Modfice ze dne 12.4.2022 {dale jen .Zména UP*), zamy&len a soufasné jsou
tyte Memovitosti Zménou UP pfime dotfeny, nebot se mij. nachdzi vtésné blizkost
nemovitosti a pozemkd je? jsou Zménou UP pfimeo dotfeny, pfitem? v pfipad® schvéleni

Zmény UP by takoveu zménou byly dotfeny | Nemovitosti Dotéené osoby.

3. Dotfena osoba tak s ohledem na shora uvedeng, jakoZto vlastnik Nemovitosti, v souladu
s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢ 183/2006 5b., o Gzemnim plénovani a stavebnim
fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdégich pfedpisd (dile jen stavebnl zdkon), poddva
proti zméné £. 1 dzemniho planu mésta Modfice ze dne 12.4.2022 v zékonné hité tyto

namitky, kterd si dovoluji cdivodnit tak, jak je uvedené déle.



Madto Dotéeng osoba konstatuje, #e za predpokladu, Z=2 nadepsany sprévni organ toto
podéni Dotfené osoby vyhodnoti tak, fe Dotfend osoba neni opravnéna ke Zméné UP
podat ndmitky ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zakona, necht je toto podani povaovano

za pfipominky ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zakona.

Mad ramec shora uvedeného Dotéend osoba identifikuje Uzemi dottené témito namitkami,
a to tak, 2 (pokud nebude v konkrétni namitce uvedeno jinak) jedna se o celé Ozemi

dotfené navrhem Zmény UP.

Dotfend osoba vprvé fadé uvadi, e ,Zména UP pfedstavuje negativnl zdsah
do urbanistické koncepce dotfenéha (zem| a krajinného rizu, pfitem? tato skutefnost bez
dalélho povede ke zhorienl stavu fivotniho prostfedi, ovlivnéni ZFivotnich podminek
obyvatel mésta Modfice a k zdsahu do vlastnickych prév Dotfené osoby, kdyi realizaci
Zmény UP dojde k poklesu ceny Nemavitost” {dale jen ,Namitka & 1%).

Dotfend osobz primarmé poukazuje na skuteénost, #2 navrhované roziifeni navrhove
plochy pro bydleni v ulici Husova, PA4 o pozemky parc. €. B56/1, 856/5, 8571, 857/5,
B57/7 a 857 v k.U. ModFice narudi celkovou urbanistickou koncepci dotéeného Uzemi, kdyE
ma dojit kodstrafiovdni stdvajicich objektd a zafizeni (prdmyslovd wiroba) a jejich
nahrazeni sidliZtni zastavbou nad 5 nadzemnich podlazi. To za situace, kdy okolni zastavba
v ramci ploch bydleni v bytowych domech i ploch k bydleni v rodinnych domech [dale téz
spolené jako ,Plochy k bydleni®), je uréena zpravidla v mezich max. EryfpediaZnich staveb,
kdyZ wyisi neili ctyfpodiaZni stavby tak nejsou v daném Uzemi obvyklé a takto intenzivni

zastavba dané Gzemi znehodnoti. K tomuto bliZe vizte:
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Ve vztahu k roziifeni plochy prestavby pfi ulici Husova z PA4 na plochu PAS déle Dotéena
osoba podotyka, Ze nelze pfisvediit textaci ZmEny UP, kierd roziiteni plochy piestavby pfi
ulici Husova odivodrfiuje tak, Ze timte dechdzi k napinéni dikce smyslu a Gkeld stanovenych
ZUR — posileni rezidenénich funkci, kdyE v rémci ZUR je stanoveneo: ,od b Podporovat
vzdjemnou koordinaci rozvoje mésta Brna a ckolnich sidle, zejména z hlediska vyvdZenosti
rezidenénich a procovnich funkel ™ Pfigemi wvedenym rozdifenim plochy plestavby

je naopak narufovana vyvaZenost rezidentniho bydleni v daném dzemi.

Obdobné Dotéend csoba konstatuje, 3e paklide Zména UP uvadi v textové Zisti Plocha
bydleni (B}, Ze , Fdkiadem urbanisticke kancepce v ablosti bydleni na tzem! mésta Modfice
e, Ze 52 nebudou wirazné rozifovat plochy bydlen! na pozemky kvalitni orné pldy. Bydien!
v bytovych domech je pfevding realizovdno formou sidliftnf zdstavby. Prioritni zdmér mésta
je tyto stdwajicl stabilizované plochy ddle nezohulfovat stavebnimi objekty, ale zaméfit

se na celkove zlepfeni Fvotntho prostfed! jednotiivich vnitroblokl, a to zejména formou



vefeing zelend o revitalizaci vefeinych prostranstw.” Prifemi v této souvislosti Dotéend
osoba dodévé, e ma divodné za to, I roziifeni plochy pfestavby pfi ulici Husova bude
naopak v rozporu s urbanistickou koncepc stanovenou Zménou UP, kdyi tato wyrazné
roziifi a zahusti lokalitu bytovymi domy, které naopak povede k extenzivnimu zhorSeni

Fivotnich podminek v daném Uzemi.

Vtomto chledu tak Dotfend osoba mé jednak za to, f2 Zménou UP dojde kzdsahu
do celkowé urbanistické koncepce dotfeného Uzeml, zhorfeni Zivotniho prostfedi
a podminek v daném Gzeml, jakod i ke snlZenl hodnoty Memovitost! ve viastnictvl Dotfené
osoby.

K tomuto pak Dotéena osoba pouze okrajové dodava, Ze pfi stanoveni miry vyuZiti Uzemi
zastavitelnych ploch musi byt brén zfetel na cile dzemniho pldnovani stanovené
v § 18 stavebniho zakona, kdyZ v § 18 odst. 1 stavebniho zakona je explicitné uvedeno,
e cilem je wytwiiet pfedpoklady pro vystavbu a pro udrfitelny rozvo] dzemi, spoéivajici
ve vyvaieném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrinost spolefenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soulasneé
generace, anif by ohrofoval podminky fivota generaci budoucich. Névrh Zmany UP wiak

tento dil zcela ostentativné opomiji.

Ve vztahu ke shora uvedeném pak Dotiend osoba dodava, Ze paklife jsou ZméEnou
UP skutefns sledovany cile ve smyslu § 18 stavebniho zdkena, méle by rovn& byt fédné
odivodnéno, zjakého divodu nejsou Zménou UP dotfeny rownéi pfimo navazujici
ti sousedici pozemky (vEetné Nemovitosti Dotéené osoby) 5 Gzemim PA4, resp. PAS, tak jak
je wyobrazeno shora. Vtomto kontextu Dotfena osoba podotyka, #2 jim predloZeny
stavebni zamé&r wystavby sndzvem ,Obyiny soubor rodinmych domd s dopravni
a technickou infrastrukturou Modfice™ na pozemcich parc. € 2053/4, 2053/3, 2053/5,
861/1,862/1, 862/2, 861/3 a 861/2 v k. (. Modfice (dale jen ,Zdmér Dotéené osoby®), ktery
tvori prilohu £. 1 téchto namitek, je méstem Modrfice povaZovan za nepfipustny s chledem
na urbanistickou koncepci daného dzemi, pfitem: nyni Zménou UP mésto Modfice
je sledovano zajisténi moZnosti wwbudovani bytowych domd s pSti a vice nadzemnimi

podlaZimi vtésné blizkosti Nemovitosti, na nich? bezdivodné odmitd a nepfipousti



[

wystavbu vicepodlainich rodinnych domd zawyuiiti tzv. zdvlekového systému,
a to 5 poukazem mj. na zachovani zelené v dané lokalité a jeji ddajné celkové naruseni, kdyz
j& nasledné bez daliiho podporovdna zjevnd naddimenzovana vystavba bytovich domd

v dané lokalité, jei nezanadbatzeIné zasahne do jejiho krajinného razu.

W kontextu shora uvedengho pak Dotfena osoba rovnéi odkazuje na zavazné stanovisko
Krajského dfadu Jihomoravského kraje, odbore dzemniho planovani a stavebniho Fadu
(déle jen KO IMK"), ze dne 7.2.2022, £ j. IMK 18426/2022, sp. zn. S-IMK 132344/2021
oUPSR (ddle jen ,Zdvazné stanovicko®), které tvofi pfilohu £. 2 tichto namitek, k Zaméru
Dotéené osoby, ktery uvadi, 2 Zamér Dotené osoby ,...nenl v sowlodu s urbanistickou
koncepcl a pedminkami prostorového uspofdddnl dzemi danymi UP ModFice.”, pfitem?
Zamér Dotéené csoby meznamena ani z Casti natolik extenzivni zésah do urbanisticke

koncepce & prostorového uspofadani dané lokality, jaky je zamyslen navrhem Zmény UP.

Uvedenou Zménou UP rowvné? dojde ke znafnému snifeni hodnoty nemovitosti Dotfené
osoby, jejichi hodnota bude s velkou pravdépodobnosti viivem rozsahlé bytoveé wystavby
v daném Uzemi, a tedy sniZenim poptavky po rodinném bydleni v Modficich pfingjmensim
stagnovat Ci se snizovat. Na sniZeni hodnoty Memovitosti Dotfené osoby potom rowngéz
bude mit zcela zFejmé také viiv zvyE2ni dopravniho zatiZeni na ulici NadraZni a ulici Husova,

jakoZ i 2ZvyEeni prachowiich Ci hlukowych imisi v lokalité.

Dotfena osoba déle konstatuje, #e ,Zménou OP, zejména pak umoZnénim vystavby v rdmci
navrhovaného rozéfeni ndvrhové plochy pro bydlenl PA4 o pozemky parc. £ 856/1, 856/5,
8571, B57/5, B57/7 a B57 v k.(0. Modfice, dojde ke znaénému ovlivnéni Zivatnich podminek
obyvatel Modfic® (dile jen ,Ndmitka &. 2").

Ve vztahu k Namitce C. 2 poté Dotfena osoba konstatuje, Ze povolenim shora specifikované
rozsahlé bytové wystavby bude v nezanedbatziné mife bez daliiho dotéen provoz
na pozemnich komunikacich v dané lokalité ulice Husova, jakoZ i v pfilehlé ulici Nadraini,
kdy takto rozsahlou vystavbou dojde k podstatnému zwyieni provozu na pozemnich
komunikacich, a to viivem zvyieni zalidnénosti dané lokality, (jakeZ i v réamci stavebnich

Cinnosti pfi vystavb& samotne), pritemi soucasnd dopravni infrastruktura zamé&ru zcela



nevyhovuje. Shora uvedené vEak nikterak neni Zménou UP v daném dzemi fefeno, resp.
neni to zohlednéno wvramci pfipadné zmény urbanistické & koncepce dopravni

infrastruktury.

Shora uvedenym pak zcela ziejmé dojde k navySeni hlukovych viivd v dané lokalitd, které

rovné3 najsou Zménou UP nikterzk fefeny & dotéeny.

W kontextu shora uvedeného pak Dotfend osoba dovozuje ovivnéni Zivotnich podminek

nejen swych, ale rovnéz viach obyvatel dotCene lokality pfi ulici Husova mésta Modrice.

S ohledem na vie shora uvedené tak Dotéend osoba konstatuje, Ze s2 s navrhem Zmeny
UP bez daliiho nemdfe ziotofnit, a to zejména s ohledem na skutefnost, e poklada
za zcela nesporng, Ze realizace pfedméEtné zmény Uzemniho planu mésta Modfice povede
k nezanedbatelnému zhorieni stavue Zivotniho prostfedi, oviivnéni Zivotnich podminek
cbyvatel mésta Modfice, jakoZ i k zasahu do vlastnickych prav Dotfené osoby, vCetné

poklesu hodnoty Nemovitosti.

Navrhem Zmény UP je fe3ena vwylufné maximalizace bytové zastavby bydleni v péti a vice
podlaZnich bytowych domech, jeZ nejsou pro danou lokalitu typické a obwykle, fimE dojde

k omezeni zelend, navyEeni hiukowych viivh, nepfiméfenému zvyieni dopravy.

Rovnéf v tomto chledu Dotéena osoba odkazuje na skutefnost, e jim posuzovany Zamér
Dotfenéd osoby nebyl KU IME posouzen jako sculadny s urbanistickou koncepci
a podminkami prostorového uspofadani uzemni danymi Gzemnim planem mésta Modfice,
piitemz Zménou UP je zamyilena nadmiru extenzivni bytovd zastavba v lokalitd
bezprostfedné sousedici s Nemaovitostmi Dotfené osoby, kterd viak neni jakkoli Feiena
z pohledu pravé zjevné nedostatedné dpravy urbanistické koncepce Uzemniho planu mésta
Medfice, ktery Zménou UP neni adekvdtnd upravovan tak, aby byla obdobna wystavba

v dané lokalité shledavana pFipustnou.

Dotfena osoba v tomto ohledu podotyka, 22 vistavbu bytovych domi nelze Feit izolované,
ale je vidy nutné rovnéi navrhnout v ramci daného Uzemi veikeré potiebné plochy zelené
a stavby ob&anské vybavenosti s bytovou zastavbou souvisejici (Skoly, Skolky, parkoviité

apod.).

Mavrhovanou Zménou UP ma byt do daného Uzemi umistEno co nejvétéi mnoZstvi novich
obyvatel, jeni je zamyileno provést bez zabezpecfeni dalfich nezbytnych Zivotnich

podminek.

2. 5ohledem na vie shora uvedené tak Dotfena osoba poZaduje, aby pofizovatel Uzemniho

planu Zménu €. 1 Gzemnihe planu mésta Modfice ze dne 12.4.2022 (tj. Zménu UP) wypustil.



9.

text namitky - jakym zpiisobem budu dotéen/a na svych hmotnyceh pravech (lze pokracovat samostatnou
prilohou);

Jsem viastnikem pozembkn p. & 16052 v k. i Modfice. V platném Uzemnim planu je tento pozemek veden juko (zemni rezerva pro koridor
vysokorychlosini raté (VR 1), Nyni v ndvrhe Zmény €. | je dzemni rezerva zrudena, pro vysokorychlostni trat’ byla zvolena aliernativil variana, a
tudiF je dotEeny pozemek uvolnén pro dall zmény prospéiné pro danou lokalitu a také, dle mého nazom, pro vyuditi nemalého potencidlu tohato
pozemku.

Pozemek jsem ziskal v rimei restiludnich nidhrad jako pozemek s podminetng moZnym vyu2itim pro obanskou vybavenosl. Nynl v névrhu
Zmeny & | Dzemniho pldnu je pozemek zanesen jako ndvrhovd plocha pro RH2 arl, tedy zastavitelna plocha pro hromadnou rekreaci s vyuzitim
prov volnodusové aktivily a zelefi. Mam tedy 2za 1o, Fe by touto zménou doflo nejen k rissdnimu omezeni modnosti vyuditi poeembku, ale i k
podstatnému snideni hodnoty mého majetku a v neposledni Fadé také k opakované kiivde, sigjné jako se lomu stalo v dobé pledrevoluéni.

odivadnéni uplatnéné namitky (lze pokraéovat samostatmou pfilohou):

Vzhledem k tomu, 2e jsem pozemek kupoval s lim, 2e jde o plochu pro obéanskou vybavenost, ale ndsledné byla provedena zména na hromadnou
rekreac, tak jsem jiz v minulosti 2adal o zménu bud’ na plochu Eisiého bydleni, pfipadng bydleni v kombinaci s plochami obéanské vybavenosti.
Nyni tedy opét Zidim o zménu funkéniho vyukiti na plochu bydleni individudlnibo (BI), bydleni hromadného (BH), pfipadné v kombinaci
s pripustnfm vyukitim pozembe se stavbami souvisejicilo obéanského vybaveni ({}) (které mimochodem v této lokalité chybi) s viZkovou
hladinou zastavby s oznafenim 3 acho 4.

V lextove Easti ndvrhu Zmény & 1 je v bod2 2, odst. B Celkove koncepee rozvoje mésta uvedena, 2 v navrhu fedeni UP je zohledndn zdjem o
vystavbu rodinnych domd a bytd v bytovych domech, Eim# Modfice plni v systému osidleni brénské aglomerace mimo jiné i funkei rezidendéni.

V imém pipadé pozemek pHmo mavazuje na stdvajiei bytovou vistavbu hromadnou a bytovou vistavbu individudlind, tim? by v ndvrhu Zmény &,
| mohla veniknout struktura zéstavby volnd sidligini, volnd vilova & heterogenni. Pozemek je pHstupny z vefejné komunikace, kde je | zastivka
1D5. Dile se domnivam, 3o v dané lokalitd nehrozi vyvsokd z408F hlukem ani ze silnice 152, ani 2 vysokorychbosind traté A1 1

Konkrétni zpisob zistavby bych somosfejm® konzultoval s Méstem Modfice a s vagim mésiskym architektem.

text ndmitky = jakym zplsobem budu dotfen/a na swych hmotnych prévech (Ize pokratovat
samostatnou pi‘lluhuu}:

Namitka £.1: Nesouhlasime s vwymezenim koridoru pro severovychodni obchvat Modfic (oznaden
D552) pres pozemky v naSem viastnictwi (p.C. 472):

Ndmitka £.2: PoZadujeme doplnéni tabulky na str. 15 textové tasti (Plochy dopravni infrastruktury D
{DS, DV)) o uvedeni podminek v souladu s platnym ZUR JMK (str. 62, bod 125b), zejména ve smyslu
zajisténi:

- Ipfesnit a vymezit koridor DS52 s cllem minimalizace dopadi na obytnou zéstavbu, s ohledem
na potfebu protihlukowych opatfeni (napf. protihlukové stény, zemni valy) a na sniZeni imisnich
pFispévid komunikace (napf. vegetadni bariéry, ozelenéni), s ohledem na zmirméni pohledového
pisabeni komunikace (napf. vegetalni bariéry, pfekryti, ozelen&ni). Zajistit Gzemni podminky pro
zachovani & nahrazeni stavajici prichodnosti dzemim.

- Zajistit Gzemni podminky pro realizaci opatfeni zajiffujicich alespoi zachovdni dosavadni
drovné znediSténi ovedudi, pfipadné vyloudit nutnost uloZeni téchto opatieni.

Odivodnéni k ndmitce £.1: Pozemek £ 472 je vwuiivin k rekread a zahréd kdfstvi viastnikd. \
Névrh vymezeni koridoru D552 je zdrover v piilis blizkém sousedstwi obytné zéstavby na ulici
Zitkova.

Vymezeni koridoru podle ZUR umoifiuje posunuti od p.£. 472 a obytné zastavby na ulici Zitkova a :
jest& dal od obytné zdstavby, severné od Modfic. '

Odivodné&ni k ndmitce &£2: V rdmci podminek stanavenych v ZUR JIMK nesouhlasime s tak blizkym
umisténim koridoru severniho obchvatu ModFic k obytné réstavbé v ulici Zizkova, bez stanoveni
téchto podminek | v ndvrhu zmény £.1 dzemniho planu Mésta Modfice a tim zajisténi ochrany
obytné zéstavby v rdmci navazujicich, budoucich dokumentaci (DUR, DSP apod.).




11.

Text pfipominky (lze pokracovat samostatnou piilohou):

P. & 1605/2 (Bobrava, pfi ulici Evropska) byla jesté pfed zatlenénim do tzemni rezervy pro vysokorychlosinf trar
vedena jako pozemek stavebni s podmineéné mofnym vyuZitim pro obfanskou vybavenost.

W soutasné dob&, kdy je dzemni rezerva zruSena, by se dalo vyuzit vyhody, #e poremek bezprostiedné
navazuje na jiz existujici hromadnou 1 individudlni bytovou wystavbu, a zavést jej jako plochu bydleni
individudlniho { BI), bydleni hromadného (BH), pfipadné v kombinaci s piipustnym vyuZitim pozemku se stavbami
souvisejiciho obéanského vybaveni (0), které mimochodem v této lokalité chybi.

Vzhledem k tomu, Ze ModFice maji plnit v systému osidleni brnénské aglomerace mimo jiné i funkei rezidenéni,
mohl by byt touto navrhovanou zménou zohlednén i zijem o vystavbu rodinnych domi & byth v bytovych
domech.

Oddvodnéni (neni povinng, lze pokratovat samostatou pfilohou):

V soutasné dobé&, kdy je tzemni rezerva zrulena, by se dalo vyuZit vyhody, e pozemek bezprostfedné
navazuje na jiz existujici hromadnou 1 individualni bytovou vystavbu, a zavést jej jako plochu bydleni
individudlniho (BI), bydleni hromadného (BH), piipadné v kombinaci s pfipustnym vyuZitim pozemku se stavbami
souvisejiciho obéanského vybaveni (), které mimochodem v této lokalité chybi.

Vzhledem k tomu, ¥e Modfice maji plnit v systému osidleni brnénské aglomerace mimo jiné i funkei rezidenéni,

mohl by byt touto navrhovanou zménou zohlednén i zajem o vystavbu mdinp_,'é'c:h domi &i byt v bytovych
domech. |

12.

Véc: Ndmitke

Na zaklodé informaci k novému tizemm’mu planu vzndsim namitku o nesouhlas s novym wzemnim
pldnem no mém poremku. Cislo parcely 473 z divodu naruieni lokality pro odpoéinek, rekreaci a
zahrady.

NaoruSovat ji bude nadmérny hluk z obchvatu ktery je zde v planu, take zplodiny s jedoucich aut.

Tento navrh nebyl dostateéné odivednény, byl chaoticky a nebylo dostateéné odpovézeno na otdzky
ktere byli kladeny.

Z tohoto divodu venasim namitky.




13.

text nén; itky - jakym zpl‘f;subem I:;udu dotéen/a na sxsj'ch hmotnych pravech (lze pokratovat samostatnou
pHlohou):

Podévime namitku proti navehu zmény &. 1 Uzemniho planu ModFice zvefejnénému pro vefejné projednéni dne
2552022,

Zasadné nesouhlasime s navrhovanou zménou UP v lokalité RZ - plochy rekreatnich zahridek - nové
navrhovand maximalni zastavéna plocha 12m2.

Zadame o zachovani aktudlni maximalni zastavénosti 20% z velikosti pozemku, ptipadné o zahrnuti do nového
uzemniho planu jako plochy bydleni v rodinnych domech — BI.

odiivodnén{ uplatnéné ndmitky (lze pokratovat samostatnou pflohou):

Pfedmétny pozemek - ovocny sad jsme koupili v roce 2021 za nemaly finanéni obnos a jednim z rozhodujich
faktorli vybéru pozemku byl i aktualné platny UP, ktery jsme si nechali pisemné potvrdit stavebnim tfadem.
Touto zménou ndm velmi sniZite hodnotu nafeho pozemku. Jednd se o velky zisah do nadich viastickych prév!
Jaka bude kompenzace naii finanéni ztraty, kterou nam touto negativni zménou zplsobite?

Na naé pozemek-ovocny sad jezdime 35 km — vikendové zahradnigeni, tak neni moZné do stavby 12m2 vméstnat
viechny naje potfebné zahradnické nistroje — néfadi. Touto zménou nam bude znemoZnéno plnohodnotné
vyuZivat potenciil zahradkdfské Einnosti. Zahradkdrskou Einnosti se pro agely zikona rozumi vefejné prospéind
¢innost, zaméfend na péstovani ovoce, zeleniny, kvétin, uZitkovych nebo okrasnych rostlin, jejich dalsi
zpracovini nebo dprava piedeviim pro viastni poticbu a potfebu svych domécnosti.

14.

t-ext n&m itky - jakym zpﬁ_.wbem I:Irudu dn-tbenfa na gvl;;tch hmotnych priavech (lze pokratovat samostamou
filchou):

Planovand stavba JiZni tangenty

odilvodnén{ uplatngné namitky (lze pokratovat samostatnou pfilohou):

Zadam aby byla budouci vystavba JiZni tangenty na vymezeném iizemi podmingna aktivni i pasivni
protihlukevou ochranou.

15.
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i
text ndmitky - jakym zpisobem budu dotéenfa na svych hmotnych pravech (lze pokraovat samostatnou
pFilohou):

Planovand stavba Jizni tangenty.

odivodnéni uplatnéné namitky (lze pokradovat samostatnou piilohou):

Zadam, aby byla budouci vystavba Jizni tangenty na vymezeném izemi podminéna aktivni i pasivni
protihlukovou ochrancu,




16.

text ndmitky - jakym zplsobem budu dotten/a na svych hmotnych pravech (lze pokratovat samostatnou
ptilohou):

Planovand stavba JiZznf tangenty

odivodnéni uplatnéné namitky (lze pokralovat samostatnou piilochou):

Z4dam, aby byla budouci vystavba Jizni tangenty na vymezeném tzemi podminéna aktivni i pasivni
protihlukovou ochranou.

17.

text namitky - jakym zpisobem budu dotéen/a na svych hmotnych privech (lze pokrafovat samostatnou
piilohou):

Planovani stavba JiZni tangenty.

odlivodnéni uplatnéné ndmitky (lze pokratovat samostatnou pflohou):

Z4dam, aby byla budouei vystavba JiZni tangenty na vymezeném lizemi podminéna aktivni i pasivni
protihlukovou ochranou.

18.

&xt nén;itky - jakym ngsobem t;udu d:;tﬁme’a na S\-'I:;fc]‘l hmotnych pravech (1ze pokratovat samostatnou
pfilohou):

Plinované omezeni viméry plochy staveb.

odlivodnéni uplatnéné namitky (lze pokratovat samostatnou pfilohou):

Zadam, aby byla zménéna minimalni viméra plochy staveb z 12m2 na 25m2 podle zikona 183/2006 sbh.§79 2o.




19.
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text ndmitky - jakym zpilisobem budu dotden/a na svivch hmotnych privech (lze pokratovat samostatnou
ptilohou):

Planovana stavba JiZni tangenty.

odivodnéni uplatnéné nadmitky (lze pokrafovat samostatnou pfilohou):

Z4dam, aby byla budouci vystavba JiZzni tangenty na vymezeném izemi podminéna aktivni i pasivni
protihlukovou ochranou.

20.

;ext n,irr;itk:.f - jakym ngmhem 1:;udu dn;tém-"a na Swljrch hmotnych pravech (lze pokratovat samostatnou
pilohou):

Planovana stavba JiZni tangenty.

odiivodnéni uplatnéné namitky (lze pokradovat samostatnou pfilohou):

Z4dém, aby byla budouci vystavba JiZni tangenty na vymezeném tzemi podminéna aktivni i pasivni
protihlukovou ochranouw.

21.

text ndmitky - jakym zpdsobem budu dotdena na svych hmotnych privech (lze pokratoval samostatnou
piilohou):

Planovana stavba JiZni tangenty

odiivodnéni uplatnéné ndmitky (lze pokradovat samostatnou pfilohou):

Zidam aby byla budouci vistavba Jizni tangenty na vymezeném tizemi podminéna aktivni i pasivni
protihlukovou ochranou.




22.

text nﬁn‘iitk}; - jakym zplisobem budu dotten/a na svljrch hmotnych pravech (lze pokradovat samostatnou
piilohou):

Planovana stavba Jidni tangenty

odivodnéni uplatnéné ndmitky (lze pokrafovat samostatnou pilohou):

Z#adam, aby byla budouci vystavba JiZzni tangenty na vymezeném tizemi podminéna aktivni i pasivni
protihlukovou ochranou.

23.
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text namitky - jakym zplsobem budu dotlen/a na s'uych hmotnych pravech (lze pokratovat samostatnou
prilohou);

Planovana stavba JiZni tangenty.

odiivednéni uplatnéné namitky (lze pokratovat samostatnou piilohou):

Zadam, aby byla budouci vystavba Jizni tangenty na vymezeném tizemi podminéna aktivni i pasivni
protihlukovou ochranou.

24,

ﬁxt nén;iﬂcy ﬁ—'j'akjfm zpflrsobem I:rudu du-téen-’a na svlj'ch hmotmych pravech (lze pokraéovat samostatnou
piilohou):

Planovand stavba JiZni tangenty.

odiivodnéni uplatnéné namitky (lze pokratovat samostatnou piilohou):

Z4dam, aby byla budouci vystavba Jifni tangenty na vymezeném Gzemi podminéna aktivni i pasivni
protihlukovou ochranou.




25.
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Zména funkéniho vyuZiti stabilizované plochy smif%ené obytné S0 na ulici Hibitovni na stabilizovanou plochu
bydleni v rodinnych domech BI.

odivodnéni uplaméné namitky (lze pokradovat samostatnou piflohou):

Zidém i pFes navrhovou zménu UP o zafazeni zmény funk&niho vyuZiti stabilizované plochy smifené obyné SO
na ulici Hibitovni na stabilizovanou plochu bydileni v rodinnych domech Bl, nebot’ podminky pro kategorii 50
nejsou pro danou lokalitu opravnéné.

26.
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text ndmitky - jakym zplsobem budu dotéen/a na svych hmotnych pravech (lze pokradovat samostatnou
piilohou):

Zména funkéniho vyuZiti stabilizované plochy smi%ené obymé SO na ulici Hrbitovni na stabilizovanou plochu
bydleni v rodinnych domech BL.

odivodnéni uplatnéné namitky (lze pokradovat samostatnou pfilohou):

Z4dam i pres navrhovou zménu UP o zafazeni zmény funkéniho vyugiti stabilizované plochy smisené obytné SO
na ulici Hfbitovni na stabilizovanou plochu bydleni v rodinnych domech Bl, nebot' podminky pro kategorii SO
nejsou pro danou lokalitu opravnéné a dile pro zamezeni nadmémé vystavby v této lokalité a vyikovy regulativ
novych staveb v metrech.

27.

text nimitky - jakym zpisobem budu dotéen/a na svych hmotnych pravech (lze pokracovat samostatnoun
piilohou):

Zména funkéniho vyuZiti stabilizované plochy smifené obytné 50 na ulici Hfbitovni na stabilizovanou plochu
bydleni v rodinnych domech BI.

odivodnéni uplaméné namitky (lze pokradovat samostatnou pFilohou):

Zadam i pies navrhovou zménu UP o zafazeni zmény funkﬁﬁihu vyuZiti stabilizované plochy smifené obytné SO
na ulici Hibitovni na stabilizovanou plochu bydleni v rodinnych domech B, nebot’ podminky pro kategorii SO
nejsou pro danou lokalitu opravnéné.




28.
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text namitky - jakym zplisobem budu dotéen/a na svych hmotnych pnivech (lze poluaﬁovat samostatnou
piilohou):

Zména funkéniho vyuZiti stabilizované plochy smifené obytné SO na ulici Hibitovnl na stabilizovanou plochu
bydleni v rodinnych domech BI

odivodnéni uplatnéné ndmitky (lze pokraovat samostatnou pfilohou):

Zadam i pres navrhovou zménu UP o zafazeni zmény funkéniho vyuziti stabilizované plochy smiené obytné SO
na ulici Hfbitovni na stabilizovanou plochu bydleni v rodinnych domech Bl, nebot’ podminky pro kategorii SO
nejsou pro danou lokalitu oprivanéné.

29.

text néﬁitky - jakym z:pﬁsobem h-udu doten/a na sv}ch hmotnych priavech (lze pokratovat samostatnou
pilohou):

Zména funkéniho vyuZiti stabilizované plochy smi%ené obytné S0 na ulici Hfbitovni na stabilizovanou plochu
bydleni v rodinnych domech BI.

odivodnéni uplatnéné namitky (lze pokratovat samostatnou pfilohou):

Z4dam i pies navrhovou zménu UP o zafazeni zmény funkéniho vyuziti stabilizované plochy smiené obytné SO
na ulici Hibitovni na stabilizovanou plochu bydleni v rodinnych domech Bl nebot’ podminky pro kategorii SO
nejsou pro danou lokalitu opravnéné,

30.

text ndmitky - jakym zplsobem budu dot€en/a na svych hmotnych privech (lze pokradovat samostatnou
pilohou):

Zména funkénfho vyuZiti stabilizované plochy smi%ené obytné SO na ulici Hibitovni na stabilizovanou plochu
bydleni v rodinnych domech BL.

odiivodnéni uplatnéné namitky (1ze pokrafovat samostatnou ptilohou):

Z4dam i pres navrhovou zménu UP o zafazeni zmény funkéniho vyuziti stabilizované plochy smifené obytné SO
na ulici Hfbitovni na stabilizovanou plochu bydleni v rodinnych domech BI, nebot’ podminky pro kategorii SO
nejsou pro danou lokalitu opravnéné.




31.

text namitky - jakym zpiisobem budu dotéen/a na svych hmotnych pravech (lze pokragovat samostatnou
ptilohou):

Zména funkéniho vyuZiti stabilizované plochy smi%ené obytné 80 na ulici Hfbitovni na stabilizovanou plochu
bydleni v rodinnych domech BL

odlvodnéni uplainéné namitky (lze pokratovat samostatnou pfilohou):

Zadam i pres ndvrhovou zménu UP o zaFazeni zmény funkéniho vyuziti stabilizované plochy smiSené obytné SO
na ulici Hibitovni na stabilizovanou plochu bydleni v rodinnych domech Bl, nebot’ podminky pro kategorii SO
nejsou pro danou lokalitu opravnéné.

32.
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text niamitky - jakym zplisobem budu dotéenfa na svych hmotnych privech (lze pokratovat samostatnou
prilohou):

Zména funkéniho vyuZiti stabilizované plochy smi%ené obytné SO na ulici Hibitovni na stabilizovanou plochu
bydleni v redinnych domech BIL.

odlvodnéni uplatnéné ndmitky (lze pokratovat samostatnou piilohou):

Z4dém i pfes nivrhovou zménu UP o zafazeni zmény funkénfho vyuZiti stabilizované plochy smi%ené obytné 50
na ulici Hibitovni na stabilizovanou plochu bydleni v rodinnych domech Bl, nebot’ podminky pro kategorii SO
nejsou pro danou lokalito opravnéné, Déle pro zamezeni nadmérné vystavby v této lokalité a virskovy regulativ
novych staveb v metrech,

33.

téﬂ. mirlr:-itk.;l,r - jakym zpl{suhem t;udu dx:n-tﬁl:rufa na svlffch hmotnych pravech (lze pokradovat samostatnou
ptilohou):

Zména funk&niho vyuZiti stabilizované plochy smi%ené obytné SO na ulici Hibitovni na stabilizovanou plochu
bydleni v rodinnych domech BI.

odivodnéni uplatnéné namitky (lze pokradovat samostatnou piilohou):

Z4dam i pres ndvrhovou zménu UP o zafazeni zmény funkéniho vyuZiti stabilizované plochy smisené obytné SO
na ulici Hfbitovni na stabilizovanou plochu bydleni v rodinnych domech BI, nebot’ podminky pro kategorii SO
nejsou pro danou lokalitu opravnéné. Dale pro zamezeni nadmérné vystavby v této lokalité a vyskovy regulativ
novych staveb v metrech.




34.

text namitky - jakym zpilisobem budu dotéen/a na svych hmotnych priavech (lze pokraovat samostatnou
piilohou):

Zména funkéniho vyuZiti stabilizované plochy smifené obyiné SO na ulici Hfbitovni na stabilizovanou plochu
bydleni v rodinnych domech BI.

odivodnéni uplatnéné namitky (lze pokrafovat samostatnou pfilohou):

Zadam i ptes navrhovou zménu UP o zafazeni zmény funkéniho vyuziti stabilizované plochy smisené obytné SO
na ulici Hibitovni na stabilizovanou plochu bydleni v rodinnych domech BI, nebot’ podminky pro kategorii SO
nejsou pro danou lokalitu oprivnéng,

35.

text nﬁn;itky - jakym zpi‘;sabcm budu dotten/a na svlj’ch hmotnych pravech (lze pokratovat samostatnou:
plilohou):

Planovand stavba JiZni tangenty.

cdiivodnéni uplatnéné ndmitky (lze pokratovat samostatnou pfilohou):

Z4dam, aby byla budouci vystavba JiZni tangenty na vymezeném (izemi podminéna aktivni i pasivni
protihlukovou ochranou.

36.

text ndmitky - jakym zplisobem budu dotéen/a na svyich hmotnych pravech (lze pokrafovat samostatnou
prilohou):

Zména funkéniho vyuZiti stabilizované plochy smiSené obytné SO na ulici Hfbitovni na stabilizovanou plochu
bydleni v rodinnych domech BI.

odivodnéni uplatnéné nimitky (lze pokradovat samostatnou piilohou):

Z4dém i pres navrhovou zménu UP o zafazeni zmény funkéniho vyuziti stabilizované plochy smisené obytné SO
na ulici Hibitovni na stabilizovanou plochu bydleni v rodinnych domech B, nebot’ podminky pro kategorii 50
nejsou pro danou lokalitu oprévnéné a ddle pro zamezeni nadmémé vystavby v této lokalité a vyskovy regulativ
novych staveb v metrech.




37.
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text ndmitky - jakym zplisobem budu dotéen/a na svjfch hmotnych privech (lze pokraovat samostatnou
pilohou):

Planovana stavba JiZni tangenty

odiivodnéni uplaméné namitky (lze pokralovat samostatnou pfilohou):

Zadam, aby byla budouci vystavba Jizni tangenty na vymezeném tzemi podminéna aktivni i pasivni
protihlukovou ochranou.

38.

text ndmitky - jakym zplsobem budu dotenfa na svich hmotnyeh privech (lze pokratovat samostatnou
prilohou):

Zména funkéniho vyuZiti stabilizované plochy smifené obytné SO na ulici Hibitovn[ na stabilizovanou plochu
bydleni v radinnych domech BL

odivodnéni uplainéné namitky (lze pokrafovat samostatnou pilohou):

Z5dam i pres navrhovou zménu UP o zafazeni zmény funkéniho vyuzitl stabilizované plochy smitené obytné SO
na ulici HFbitowni na stabilizovanou plochu bydleni v rodinnyeh domech BI, nebot’ podminky pro kategorii SO
nejsou pro danou lokalit opravngné,

39.

text namitky - jakym zplsobem budu dotéen/a na svych hmotnych pravech (lze pokraovat samostatnou
ptilohou):

Plénovand stavba JiZni tangenty

odivodngni uplatnéné ndmitky (lze pokradovat samostatron pfilohou):

Zadam, aby byla budouci vystavba JiZni tangenty na vymezeném lizemi podminéna aktivni i pasivni
protihlukovou ochranou.




40.

text némitky - jakym zplsobem budu dotéen/a na svych hmotnych pravech (Ize pokradovat samostatnou
ptilohou):

Zména funk&niho vyuZiti stabilizované plochy smifené obytné SO na ulici Hfbitovni na stabilizovanou plochu
bydleni v rodinnych domech BL

odivodnéni uplatnéné namitky (lze pokraéovat samostatnou pfilohou):

Zadam i pres navrhovou zménu UP o zafazeni zmény funkéniho vyuziti stabilizované plochy smisené obytné SO
na ulici Hfbitovni na stabilizovanou plochu bydleni v rodinnych domech Bl, nebot’ podminky pro kategorii SO
nejsou pro danou lokality oprivnéné.

41.

text nﬁn;ilky - jakym zpi:sobem tl-u.du MWa na su{w}ch hmotnyich pravech (1z¢ pokratovat samostatnou
pfilohou):

Planovand stavba Jiknl tangenty

odivodnéni uplatnéné namitky (lze pokracovat samostatnou piilohou):

Zadam, aby byla budouci vistavba Jizni tangenty na vymezeném fizemi podminéna aktivni i pasivai
protihlukeveu ochranou. =k

42.

text namitky - jakym zplisobemn budu dotéenfa na wl_vch hmutnyc.h pravech (lze pokradovat samostatnou
pilohou);

Mimitka £.1: Nesouhlasime s vymezenim koridoru pro severovychodni obchvat Modfic (oznaten DS52) pies
pozemky v nafem vlastnictvi (p.£. 483/2).

Nimitka £2: Pozadujeme doplnéni tabulky na str, 15 textové 8asti (Plochy dopravni infrastrukiury D (DS, DV])
o wvedeni podminek v souladu s platnim ZUR IME (sir. 62, bod 125b), zejména ve smyslu zajisténi:
= Zplesnit a vymezit koridor D552 5 cilem minimalizace dopadi na obytnou zdstavbu, s ohiedem na
potiebu protiblukovych opatieni (napf. protihlukové stémy, zemni valy) a na snifeni imisnich
pEispévkii komunikace (napf. vegetadni bariéry, ozelenéni), s ohledem na zmirnéni pohledového
pisobeni komunikace {napf. vegetatni bariéry, pfekryti, ozelenéni). Zajistit Gzemni podminky pro
zachovini & nahrazeni stdvajiei prichadnosti Gzemim.
- Zajistit izemni podminky pro realizaci opatfeni zajift'ujicich alespoii zachovini dosavadni arovné
enefigténi ovedugi, pHipadn® vyloudit numost uloZeni téchto opatfeni.

Namitka £.3: PoZedujeme v ndvrhu zmény tzemniho planu uvedeni podminky max. dvouproudé komunikace
(jeden silniéni prub v kazdém sméru) v daném koridom [DE52.

Nimitka ¢.4: PoZadujeme doplogni ndvrhu dzemniho plinu o zajifténi pe&i a cyklistické dopravy ve sméru od
ul. Zizkova, pies koridor severovyehodnihoe obehvam Modfic (D852) po ulici Modfickd, do k.. Pfizfenice (kéd
612146) a k nedivno zEizené vodni nddrki na p.d. 4607185,

Nimitka &.5: Specifické podminky vyusiti pro plochu VP/v1, ul. ZiZkova (stra, 41 textové Sdsti ndvrhu zmény
uzemniha plane) pozadujeme doplnit o tuéné zviTaznény text: podminkou pro viuditelnost této plochy je dovefit
dopraval napofent ra vefefné piistupnou komunikact (napofend mime wlici Zitkova), ., fe nefpozddfi v rdmci
navaziciho Fizeni pro fednatiivé staviy umistované ng plochy wiroby bude prokdzdne, Ze tato zastavitelnd
plocha md jako celek zajifténou funkdni dopraval obslufnosy.

Mamitka &.6: V rimei oznadeni oblasti Bl kr-2 na ulici Zizkova, zejména na p.&. 498/1, po¥adujeme zajisténi
moZnosti 2N s moZnost] vyukiti Sikmé stFechy pro podkrovi (sedlovd stiecha).

odirvodnéni uplatnéné namitky (lze pokradovat samostatnou pfilohou):




Odiivodnéni k ndmitce &.1: Pozemek £ 483/2 je vyudivin k rekreaci a zahrddkdfstvi viastniki, Navrh
vymezeni koridoru DS52 je zdroved v pfili§ blizkém sousedstvi obyiné zastavby na ulici ZiFkova,
WVymezeni koridoru podle ZUR umodiuje posunut od p.é. 483/2 a obymeé zistavby na ulici Zizkova jedts ddl od
obyiné zhstavby, severné od Modfic.

Odirvvodnéni k ndmitee 8.2: V rimei podminek stanovenich v ZUR JMK nesouhlasime s tak blizkym
umisténim koridoru severniho obchvatu Modfic k obytné zastavbé v ulici ZiZkova, bez stanoveni téchio
podminek | v ndvrhu zmény &1 dremniho pling Mista Modfice a tim #ajifténi ochrany obyiné wistavhby
v rdmei nevazujicich, budoucich dokumentaci (DUR, DSF apod.).

Cidivodoéni k namitce & 3: Uvedeni podminky pozadujeme v navaznost na sdéleni predstavena na vefejném
projednéni dne 25.5 2022, na MU Modfice.

Odiivodnéni k namitce &4: Divodem namitky je viznamna pési a cvklistickd doprava smérem od ModFice do
Piizienic a stejné lak tresa smérem z ulice Modficki k vodni nadr, kierd se stala Eastym navitdnim mistem
rodin s détmi. Bez realizace bezpetného zajifténi pédi chize v téchto smérech je otdzkou fasu, kdy dojde

k tragickému stFetnuti chodee a mobilni techniky a vystavbha nové komunikace (severni obchvat ModFic),
kterd tento péi tranzit protind, v této oblasti situaci jedté zhorSi.

Odiivednéni k namitce &.5: Stavajici komunikace na ulici Zizkova svou Sitkou a kapacitou neumoiiuje
zajisténi dal¥l dopravy (zejména ndkladni) a parkovacich mist. Z divodu hlukového a emisniho zattkeni
povaiujeme za nepiipusmé dalii navideni dopravy na ulici Zizkova. Napojeni na piipadny budouci primyslovy
aredl (VP ar-6) je moiné realizovat mimo obytnoo z@stavbu, ze mpadni strany od tohoto primyslového
aredhy, pHipadné jiZné, pfes stavajici plochy a komunikace priimyslového aredlu ve viasmictvi Chapel Invest,
gpol. 8 r.o. (Masarvkova 118, 66442 Modiice), ktery je viasinikem i pozemki v chmei VP/v] ar-6.

Odiivodnéni k ndmitce &.6: Stavajici stavebni fefeni RD na ulici ZiZkova, p.& 498/1, bylo vystavéno jako
dvoupodlaini s pfipravou na pedkrovoi bydlend (s modnosti vyuiti sedlové stfechy pro podkrovi) -
aktudlné je fefena a financovina projektovi dokumentace pro zajiSténl podkrovniho bydlend.
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text namitky - jakym zpisobem budu dotéen’a na svvch hmotnych privech (lze pokradéovat samostatnou
piilohou):

| Parcely 1875/26 a 460/8 budou zabrdny pro:
1. realizaci preventivoich protipovodfovych opatieni stavebniho charakteru
2. realizaci koridoru DS32 pro severovichodni obehvat Modfic

odivodnéni uplatnéné namitky (lze pokraovat samostatnou pfilohou):

Parcely 1875/26 a 46(/8 zemédélsky obdélivam a jejich produkee sloui k obZivé rodiny, coZ v souasné dobé
zlepiuje mij finanéni rozpodet dichodee.
Pokud by dané parcely byly zabrany pro vige uvedené stavby, nemohl bych udrZet standart své rodiny.

SE ZABOREM PARCEL 1875/26 A 460/8 NESOUHLASIM!
cof jsem jiZ uvedl v dotazniku ';':."plﬁmranﬁm pied rokem.

Zména UP (protipovodiiova opatieni) byla jiz nékolikrat prepracovévana podle potieh nékterych vlastniki

pozemk, kteii by danou Up byli dotéeni.

§ predposledni zménou UP, se kterou souvisi zabor parcel 1875/26 a 46018 jsem také nesouhlasil, ale miij

nesouhlas nebyl akceptovan.

Mésto Modiice se mnou, jako viastnikem vide uvedenych parcel, které budou dotéeny ziborem, vibec

nekomunikovalo a o daném zédmému mne neinformovalo.

§ tim, #e moje pozemky budou zabrany, jsem se seznamil na vefejném projednani zmény UP dne 25.5.2022,

protoZe ze strany mésta nebyla odpovidajici komunikace, a to, #e zamér byl vyvéien na dfedni tabuli neberu jako

dostatefny argument, protofe nejsem povinen danou tabuli sledovat, zejména v tomto pfipadé, kdy jsou moje
pozemky klitové pro stavby protipovodiiové hrize a koridoru DS52.
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text namitky - jakym zpisobem budu dotéen/a na sviych hmotnyeh pravech (lze pokradovat samostatnou
prilohou):

Parcela 460/8 bude zabrina pro
1. realizaci preventivaich protipovediiovych opatfeni stavebniho charakteru
2. realizaci koridoru D852 pro severovychodni obchvat Modfic

odivodnéni uplatnéne namitky (lze pokratovat samostatnoun piflohou):

Parcelu 46(/8 zemédélsky obdélivime a jeji produkce slouz! k obZivé rodiny, co v soufasné dobé zlepiuje
finanéni rozpocet rodiny.
Pokud by dand parcela byla zabrana pro vise uvedene stavby, nemohli bychom udrZet standart rodiny.

SE ZABOREM PARCELY 460/8 NESOUHLASIM!

eol jsem jiZ uvedla v dotazniku vypliovaném pied rokem,

Zmina UP (protipovodiiova opatfeni) byla jiz nékolikrit prepracovivéna podle potfeb nékteryeh viastniki
pozemkil, ktei by danou UP byli dotéeni.

S predposledni zménou UP, se kterou souvisi zabor parcely 46008, jsem takeé nesouhlasila, ale mij nesouhlas
nebyl akceptovan,

Meésto Modfice se mnou, jako spoluvlastnikem vige uvedené parcely, klerd bude dotéena ziborem, vitbec
nekomunikovalo a o daném zaméru mne neinformovalo.

S tim, #e mij pozemek bude zabran, jsem se seznamila na vefejném projednani zmény UP dne 25.5.2022,
protoZe ze strany mésta nebyla odpovidajici komunikace, a to, #e zimér byl vyvéSen na tfedni tabuli neber jako
dostateny argument, protode nejsem povinna danow tabuli sledovat, zejména v tomto pripadé, kdy je miy
pozemek kli¢owvy pro stavby protipovodiové hrize a koridoru D852,
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oditvodnéni uplatnéné namitky (lze pokradovat samostatnou piilohou):
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Ie;;lxﬂ ﬂm;tky - jakym zpilsobem budu dotéen/a na svych hmotngch pravech (lze pokratovat samostatnou
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odivodnéni uplatnéné ndmitky (lze pokratovat samostatnou pHlohou):
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text ndmitky - jakym zphsobem budu dotfensa na svych hmotnych prévech (lze pokrafovat samostatnou
piilohou):

Namitka €.1: Nesouhlasim s vymezenim koridoru pro severovychodni obchvat Modiic (oznaten DS52) pies
pozemky v nasem vlastnictvi (p.€. 460/12).

INamitka €.2: PoZaduji doplnéni tabulky na str. 15 textové Cisti (Plochy dopravni infrastruktury D (DS, DV)) o
uvedeni podminek v souladu s plamym ZUR JMK (str. 62, bod 125b), zejména ve smyslu zajisténi:

- Zpfesnit a vymezit koridor D552 s cilem minimalizace dopadii na obytnou zastavbu, s chledem na
potiebu protihlukevych opatfeni (napf. protihlukové stény, zemni valy) a na snizeni imisnich
pEispévidi komunikace (napf. vegetacni bariéry, ozelenéni), s ohledem na zmirnéni pohledového
piisobeni komunikace (napf. vegetaCni bariéry, pfekryti, ozelenéni). Zajistit tizemni podminky pro
zachovani ¢i nahrazeni stavajici prichodnosti dzemim.

- Zajistit izemni podminky pro realizaci opatieni zajist'ujicich alespoii zachovini dosavadni iirovné
znedifténi ovedusi, pfipadné vyloudit nutnost uloZeni téchio opatfeni.

Némitka £.3: PoZaduji v ndvrhu zmény tzemniho plinu uvedeni podminky max. dvouproudé komunikace
(jeden silnitni pruh v kaZdém sméru) v daném koridoru DS52.

Nimitka 4: PoZaduji doplnéni navrhu tizemniho planu o zaji§téni p&si a cyklistické dopravy ve sméru od ul.
Zizkova, pfes koridor severovychodniho obchvatu Modiic (DS52) po ulici ModFickd, do k.d. Pfizfenice (kod
612146) a k neddvno zfizené vodni nadrZi na p.€. 460/185.

odirvodnéni uplatnéné namitky (lze pokrafovat samostatnou piilohou):

Odivodnéni k ndmitce £.1: Pozemek £ 460/12 je vyuZivdn k rekreaci a zahradkafstvi vlastnika. Navrh
vymezeni koridoru D552 je zaroveii v pfilis blizkém sousedstvi obytné zastavby na ulici Severni. Vymezeni
koridoru podle ZUR umo#fiuje posunuti od p.€. 460/12 a obytné zastavby na ulici Severni jeté dal od obytné
zdstavby, sevemné od Modric,




Odivodnéni k ndmitce £2: V rdmei podminek stanovenich v ZUR JMK nesouhlasime s tak blizkym
umisténim koridoru severniho ebchvatu Modfic k obytné zastavbé v ulici Severni, bez stanoveni téchto
podminek i v ndvrhu zmény £.1 izemniho planu Mésta Modfice a tim zajiSténi ochrany ohymé zastavby
v ramci navazujicich, budoucich dokumentaci (DUR, DSP apod. ).

Odivodnéni k ndmitce £.3; Uvedreni podminky podadujeme v ndvaznosti na sdéleni predstavena na vefejném
projedndni dne 25.5,.2022, na MU Modfice,

Dudiivodndni k ndmitce £.4: Divodem nimitky je vznamnd p8i a cyklistickd doprava smirem od Modfice do
Prizfenic a stejné tak tresa smérem z ulice Modfickd k vodni nadrzi, kterd se stala Castym navstévnim mistem
rodin s d&tmi, Bez realizace bezpeéného zajisténi péii chitze v téchto smérech je otazkou &asu, kdy dojde
k tragickému stfetnuti chodce a mobilni techniky a vystavba nové komunikace (severni obchvat ModFic),

kterd tento péti tranzit protind, v této oblast sitwaci jeSté zhordi.
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Namitky véetné odivodnéni:

1.

Zména & 1 Uzemniho plinu mésta Modfice (dale ,zména & 1*) je pofizena v rozporu 5 ustanovenim §
55a odst. | stavebniho zikona (z.&. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd&jiich predpisi), nebot
pofizovatel ji pofidil zkracenym zplsobem. Zména &. 1 obsahuje ziméry, které vyzaduji zpracovani variant
fefeni. Tvto varianty pofizovatel nezpracoval, a proto je zména & 1 nezdkonnd. Variantni zpracovani
vy#aduje vymezeni koridoru pro dopravni stavbu oznadenou jako DS 12 D2 Chrlice 11 - Bro Jih. Byt jde
o dopravni koridor, ktery vychazi z nadrazené zemné plinovaci dokumentace kraje, tak i pfesto mél byt
koridor posouzen ve vztahu k stivajicim pfirodnim dzemim, kterymi prochazi, a soudasné ve vztahu
k sousedici bytové zdstavbé rodinnych a bytovych domb véetné domu &p. 1022 (lokalita ,Nové Modrice™).
Tyté# argumenty vznasim i viidi zaméru realizace protipovodiiovych opatfeni oznaéenych jako RBC 238
nadregiondlni biocentrum Soutok Svratky a Svitavy.

Zmeéna E. | je pofizena v rozporu s ustanovenim § 55b odst. 1 stavebniho zdkona, nebot’ pofizovatel
nevyhodnotil zdkonmym postupem vliv predpokladanych zaméri (jmenovité dopravni koridor DS 12 D2
Chrlice Il = Bmo Jih a opatieni RBC 238) na udriitelny rozvoj dzemi. Neposoudil negativni dopady obou

zadmén na kvalitu prostiedi lokality ,,Nové Modfice™ véetnd bytového domu ¢p. 1022. Lokalita ,Nové |

Modiice™ je soucdsti nebo pfimo sousedi s chranénymi pFirednimi plochami nadregionalniho nebo |

regiondlniho vyznamu — Soutok Svratky a Svitavy, Ptagi oblast, Mlsmsky nihon. Tyto piirodni plochy
dotvafi a zkvalitiuji Zivot v lokalité Nové Modkice.” Tyto aspekty nevzal pofizovatel zmény &. | v potaz
— nevyhodnotil negativni 0éinky obou zamérl na stavajici prostiedi lokality Nové Modfice™.

Pokud jde o dopravni koridor DS 12 D2 Chrlice 11 — Bmmo Jih, zména &. 1 vilbec nefesi ochranu pied
imisemi jako je hluk, vibrace ¢i prach ve vztahu k okolni zdstavbé ,,Nové Modfice™ véené bytového domu
&p. 1022. Pofizovat neopatfil odborné podklady, posudky, na zikladé kteryeh by ve zméné & | stanovil
podminky k ochrané pfed hlukem, vibracemi a prachem. Tvrzeni pofizovatele pfi vefejném dstnim
projednani zmény &. | dne 25, 5. 2022, #e podminky ochrany pied hlukem tzv. opiSe z nadfazend Gzemné




planovaci dokumentace nemohu vibec akceptovat. Divodem je skuteénost, Ze zména & | je niziim
stupném Gzemné planovaci dokumentace, a proto musi byt ve zméné &, | stanoveny podrobné podminky
k ochrané zdravi obyvatel , Nové Modfice™ vetné bytového domu &p. 1022, Soutasné je zména &. | jako
niZsi stupen dzemné planovaci dokumentace urfujici pro nasledné umistovaci a povolovaci procesy dle
stavebniho zakona. Pokud zména ¢. | nebude obsahovat podminky k ochrané vefejného zdravi ve prospéch
obyvatel sousedici bytové zastavby ,MNové Modfice™ vietné bytového domu &p. 1022, pak investor
budouci komunikace v dopravanim koridoru nebude povinen protihlukova opatfeni provést. Vynutitelnost
protihlukovych opatteni nebude prakticky moZna,

4. Skutefnost, #e pofizovatel zpracoval (pofidil) zménu €. | nezdkonnych zpiisobem a na zakladé chybégjicich
a nedostateénych podkladd, nezdkonné zasihl do mych subjektiviich priv, které jsou odvozeny od
vlastnického prava a spoluviastnického prava k vy3e oznafenym nemovitostem v k.i. ModFice (lokalita
~Mové Modfice™).

3. Neni pochyb, Ze ziméry dopravni koridor DS 12 D2 Chrlice Il —= Bmeo Jih a opatfeni RGC 238, které
predpoklidd zména €. | miéi stdvajici kvalitu prostfedi mého bydleni. Mé bydleni bude trvale zatizeno
imisemi hlukem, vibracemi, prachem. Pofizovatel ve zméné ¢. 1 nestanovil #idnd konkréni opatfeni,
kieré by mél investor budoucich ziméri spinit k ochrané pred hlukem, vibracemi a prachem. Kvalitu mého
prostfedi tvofi rovnéZ vezrostlé dfeviny, které jsou navic soudsti nebo pfimo navazuji na pirodni
biokoridory, pfirodni oblasti a ptadi oblasti, pfesto pofizovatel ve zméné &, | nestanovil Zidnd opatfeni ve
smyslu obnovy zelené napi. nevymezil v blizkosti mého bydleni Zdné nové plochy pro vysadbu nové
zelené.

6. Zménaf. | av ni predpokladané zaméry dopravni koridor DS 12 D2 Chrlice 11 — Bmo Jih a opatieni RGC
238 snii tekni hodnotu mych vy3e uvedenych nemovitosti. V duchu judikatury Nejvyiiiho spravniho |
soudu ze dne 4, 3. 2015, £). 6 As 72/2014-88., www.nssoud.cz nesouhlasim se zménou &. 1, kieré piejima
predmétné zaméry z vyiiiho stupné dzemné planovaci dokumentace, aniz by stanovila regulativy a limity
k ochrané kvality mého bydleni. Zména €. 1 je neprezkoumatelny dokument, nebof je zpracovana na
zakladé nedplné zjisténého stavu véci, pomiji skuteény stav dzemi, a nebyla v plném rozsahu projednana
s dotéenymi orgdny na Gseku ochrany Zivotniho prostfedi a orgdny ochrany vefejného zdravi (viz ndmitky
vyse).
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text nimitky - jakym zplsobem budu dotlen/a na svych hmotnyeh pravech (lze pokratovat samostatnou
piilohou):

Zména funk&niho vyuZiti stabilizované plochy smiSené obytné SO na ulici Hfbitovn{ na stabilizovanou plochu
bydleni v rodinnych domech BL

odiivodnini uplatnéné namitky (lze pokradovat samostatnou piilohou):

Z4dam i pes névrhovou zm@nu UP o zatazeni zmény funk¥niho vyuZiti stabilizované plochy smi%ené obytné SO
na ulici Hfbitovni na stabilizovanou plochu bydlen{ v rodinngch domech BI, nebot’ podminky pro kategorii SO
nejsou pro danou lokalitu oprévnéné. e

50.

N = - . . ;
text namitky - jakym zpiisobem budu dotéen/a na svych hmotnych pravech (lze pokrafovat samostatnou
prilohou):

Zména funkéniho vyuZiti stabilizované plochy smi%ené obytné SO na ulici Hbitovni na stabilizovanoun plochu
bydleni v rodinnych domech BI.

odivodnéni uplatnéné namitky (lze pokrafovat samostatnou pfilahou):

Zadém i pres navrhovou zménu UP o zafazeni zmény funkéniho vyuziti stabilizované plochy smiené obyné SO
na ulici Hibitovni na stabilizovanou plochu bydleni v rodinnych domech BI, nebof’ podminky pro kategorii SO
nejsou pro danou lokalitu opravnéné,




51.

M nﬁm'itk)r - jakym zpl;mbem I:;udu du;T.Eem"a na svljg:'::h hmotnych pravech (lze pokradovat samostatnou
pfilohou):

Planovana stavba Jiini tangenty

odiivodnéni uplatnéné namitky (lze pokraovat samostatnou piilohou):

Zadam, aby byla budouci vistavba JiZni tangenty na vymezeném fzemi podminéna aktivni i pasivni
protihlukovou ochranou.

52.

;Ert nén;itky - jakym :pl.ﬂob-em I:.udu d':;téenfa na swlzp'u:h hmaotngch pravech (lze pokrafovat samostatnou
piilohou):

Zména funkéniho vyuiiti stabilizované plochy smi%ené obytné SO na ulici Hibitovni na stabilizovanou plochu
bydleni v rodinnych domech BI.

oddvodnéni uplatnéné namitky (lze pokradovat samostatnou pfilohou):

Zadém i pes ndvrhovou zménu UP o zafazeni zmény funk&niho vyuziti stabilizované plochy smi%ené obytné SO
na ulici Hibitovni na stabilizovanou plochu bydlend v rodinnych domech BI, nebot’ podminky pro kategorii S0
nejsou pro danou lokalitu opravnéné. Ddle pro zamezeni nadmérné vystavby v této lokalité a vyikovy regulativ
novych staveb v metrech.

53.

t-cxt nén';itk}r - jakym ngmhcm I;udu dc;hﬁcrda na sv:jch hmotnych pravech (lze pokragovat samostatnon
piilohou):

Planovand stavba JiZni tangenty.

edivodnéni uplatnéné namitky (lze pokrafovat samostatnou ptilohou):

Zadam, aby byla budouci vystavba JiZni tangenty na vymezeném Gzemi podminéna aktivni i pasivni
pratihlukovou ochranou,
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text nadmitky - jaki'm zpiisobem budu dotten/a na svych hmotnych pravech (lze pokratovat samostatnou
pEilohou):

Zména funkéniho vyugziti stabilizované plochy smisené obytné SO na ulici Hfbitovni na stabilizovanou plochu
bydleni v rodinnych domech Bl

odiivodnéni uplatnéné namitky (lze pokraovat samostatnou pfilohou):

Z4dam i pres navrhovou zménu UP o zafazeni zmény funkéniho vyuiti stabilizované plochy smisené obytné SO
na ulici Hibitovni na stabilizovanou plochu bydleni v rodinnych domech BI, nebot’ podminky pro kategorii SO
nejsou pro danou lokalitu opravnéné a déle pro zamezeni nadmérné vystavby v této lokalité a vyskovy regulativ
novych staveb v metrech.

55.
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text namitky - jakym zplsobem budu dotéen/a na svy::h hmotnych privech (lze pokradovat samostatnou
prilohou):

Planovana stavba JiZni tangenty

odivodnéni uplatnéné namitky (lze pokratovat samostainou pfilohou):

Zadam, aby byla budouci vystavba Jizni tangenty na vymezeném dzemi podminégna aktivni i pasivai
protihlukovou ochranou.

56.

text namitky - jakym zpdsobem budu dotéen/a na svych hmotnych pravech (lze pokradovat samostatnow
piilohou):

Zména funkéniho vyuditi stabilizované plochy smifené obyiné S0 na ulici Hebitovni na stabilizovanou plochu
bydleni v radinnych domech BI.

odivodnéni uplatnéné ndémitky (lze pokradovat samostatnou pFilohou):

Zaddm i pres navrhovou zménu UP o zafazeni zmény funkéniho vyuziti stabilizované plochy smifené obytné SO
na ulici Hibitovni na stabilizovanou plochu bydleni v rodinnych domech BL nebot’ podminky pro kategorii SO
nejsou pro danou lokalitu oprivnéné.
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text ndmitky - jakym zpisobem budu dotéen/a na svych hmotnych pravech (lze pokrafovat samostatnou
plilohou):

Planovana stavba Jiini tangenty.

odivodnéni uplatnéné niamitky (lze pokralovat samostatnou pfilohou):

Zadam, aby byla budouci vystavba Jizni tangenty na vymezeném G(zemi podminéna aktivni i pasivni
protihlukovou ochranou.

58.

iext nﬁn;itk}r - jakym ngmbem I‘.;udu dﬂ-tﬁenfn na s\:jm:h hmotnych privech (lze pokratoval samostatnou
piilohou):

Zmena funk&niho vyulitl stabilizované plochy smifend obytné SO na ulici Hfbitovni na stabilizovanou plochu
bydleni v rodinnych domech BI.

odilvodnéni uplatnéné nimitky (lze pokradovat samostatnou piflohou):

Z4adam i pes ndvrhovou zménu UP o zafazeni zmény funkéniho vyuZiti stabilizované plochy smifené obytné SO
na ulici Hbitovni na stabilizovanou plochu bydleni v rodinnych domech Bl, nebot’ podminky pro kategorii S0
ngjsou pro danow lokalitu opravnéné a dale pro zamezeni nadmémé vstavby v této lokalité a vwikowy regulativ
novvch staveb v metrech.

59.

text ndmitky - jak¥m zplsobem budu dotéen/a na svych hmotnych pravech (lze pokradovat samostatnou
prilohou):

Plinovans stavba Jizni tangenty.

odirvodnéni uplatméné namitky (lze pokradovat samostatnou pitilohou):

Z4dam, aby byla budouci vystavba Jizni tangenty na vymezeném Gzemi podminéna aktivni i pasivni
protihlukovou ochranou.
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text namitky - jakym zplsobem budu dotéen/a na svych hmotnyeh privech (lze pokratovat samostatnou
piilohou):

Planovand stavba JiZni tangenty.

odivodnéni uplaméné nadmitky (lze pokraéovat samostatnou pfilohou):

Zadim, aby byla budouci vystavba Jizni tangenty na vymezeném zemi podminéna aktivni i pasivni
protihlukovou ochranou.

61.

text namitky - jakym zplsobem budu dotéen/a na svych hmotnych pravech (lze pokragovat samostatnou
piilohou):

Zména funkéniho vyuZiti stabilizované plochy smifené obytné SO na ulici Hebitovni na stabilizovanou plochu
bydleni v redinnych domech BI.

odliivodnéni uplatnéné namitky (lze pokratovat samostatnou piilohou):

Zadam i pres navrhovou zménu UP o zafazeni zmény funkéniho vyuZiti stabilizované plochy smitené obytné SO
na ulici Hibitovni na stabilizovanou plochu bydleni v rodinnych domech BI, nebot’ podminky pro kategorii S0
nejsou pro danou lokalitu oprivnéné. Déale pro zamezeni nadmérné vistavby v této lokalité a vyikovy regulativ
novych staveb v metrech.
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text namitky - jaloim zplsobem budu dotéen'a na svych hmotrr'.ch pravech (lze pokracovat samostatnou
piilohow):

1. MNesouhlas s navrhem rfeSeni podminek prostorového uspofadani — specificky se
stanovenim vyskové hladiny zastavby ve stabilizované plose s rozdilnym zpusobem vyuZiti
SC-smisena centralni, konkrétné v rozsahu komplexu bloku zastavby mezi nam. Svobody a ul.
Prusinovskeho, ozn. kodem ,SC kr-1*. W ramd kodoveho oznafeni je vySkova droven hladiny
zastavby v ramci vymezeného Gzemi omezena na 1. nadzemni pedlaZi, moZnost vyuZiti podkrovi
neni specifikovana.
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Zména ¢. 1 UP Modrice — v:,rrez

Platnym UP Modfice jsou podminky poZadovaného vyskového zénovani feSeny Gzemné planovacim
podkladem - zpracovanou a evidovanou Uzemni studii "vyikové zonovani”, kterou je hladina zastavby
v ramci identicky vymezengého lzemi (kodové ozn. jako blok 086) stanovena na 1.NP + podkrovi,
aviak se specifikacemi stanovenymi tabulkovou ¢asti, ve kterych je urien poZadavek zachovani
stavajici podlaZnosti zastavby v uliénim prostoru namésti Svobody a naopak pfipustng zvyseni
po-dlaznustl jIZIﬂ'ID okraje bloku do ul. Prusinovského — a to aZ7 na 2. NP ‘p-odlcrow

ol j;}/*’ = —— 3

BE | smiBand cenranl S0 iI.'u-'.n-m Mg Tat?d E 3 | clabbzoudng 1KF + podird | pinciy va wnil

Uzemni studie "Vyskové zonovani® —tabulkova éast




Zménou €. 1 UP je zdsadné negativnd dotfena moZnost vyuZiti jiZni ¢asti bloku zastavby pii ul
PruSinovského omezenim vySkového usporadani zastavby pouze na 1.NP, navic moZnost wyuZiti
podkrovi neni Zménou €. 1 UP v ramci textové £asti — kap. 6.2 _Stanoveni podminek prostorového
uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu” specifikovana.

Vramci projednavaného navrhu Zmény & 1 UP Modiice uplatiuji pofadavek na dpravu
stanoveni viskove hiadiny zasiavby- specificky pro viée vymezene gzemi:

a) Alfernativa fextové dpravy — doplnénim specifického uréeni do textové ddasti — pro jiZni cast bloku
ozn. jako SC kr-1 je pripustna hiadina zastavby do 2. NP+podkrovi

bl Alfernativa grafického vymezeni dpravy — viz nize

£l  Kap. 6.2 textové Casti Zmény & 1 UP — vwwikove hladiny zastavby doplnit o moZné vyuZiti podkrovi

odivodnéni uplatnéné namitky:

Mavrhovanym fesenim neni dotfen poZadavek udrZeni nizké podiaZnosti casti zastavby dotvarejici
vefejny prostor namésti Svobody.

Veskeré souvisejici plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti dotvafejici vefeiny prostor ul. Pruinovského
{SC a Bl) regulativné uriuji vwisi hladinu zastavby do max. 2. nadzemnich podlazi. Vymezenim jiZni
casti predmétného dzemi se stanovenim identické hladiny zastavby do max. 2.NP dojde ke sjednoceni
charakteru zastavhy v rozsahu celého vefejného prostranstyi ul. Pruginovského.

PoZadavek zvySeni stanovené hladiny zastavby na 2.NP + podkrovi lepe odpovida hlavnimu vyuZiti
ploch SC — polyfunkéni pro niznorodou skladbu staveb, zafizeni a Einnosti (bydleni, obéanské
vybaveni, sluzby apod.).

Vzhledem k diskriminatnimu dopadu navrhované dpravy a rozpornu se stavajici studii VysSkového
zdnovani* (jedna se o bezdivodné omezeni podlaZnosti wyikové zastavby v ulici Prusinovského ve
srovnani s okolni zastavbou a jejich limity podlaZnosti) by bylo nedivodné a nepfiméfend zasafeno do
prava podatele na majetek.




2. Nesouhlas s Gpravou Podminek pro vyugiti ploch s rozdilngm zptsobem wvyuziti $C-plochy
smisené centralni v casti . Nepfipustné vyuZiti® ve tfetim odstavci — bytove domy.
SC - Plochy smisene centralni

Flochy jeou urieny k polfurkénimu wyuZii pro riznorodou ekladbu etaveb, zarizeni a
tinnosti, jako je byden, chéansks whaveni, zeiména mistnthe a nedmizinbo vrznamu,
siufby a nékiers podniatelske akivity

Ffipusing vyuliti:

¢ pozemky staven pro bydieni

* pozemky staved o a zafizeni vefeingho obZansheho vybaveni a slufek

& pozemky staven & rafiz=ni kameréniho abf anskéhn wheveni a sidel
* pozemky stavel a zafizeni souvissiicl technichs a doprawni nfrastrukbury
L]
.
-

pozemky staveb pro civilni chranu
pozemky vefeinych prostranste
pozemky 2slens
MNepripustng wausitic
+ pozemby staved, zafizeni a Sinnoati nesowvissiicl & pfipustnim wuZitim.
* neprihiedné oploceni oodéljici pozemky od ploch vefejngch prostranstei P a ploch
verene zelend PZ nabuda vyEdineZ 1,2 m
*  [dowe domy
Vramci projednavaného navrhu Zmény €. 1 UP Modfice uplatiuji poZadavek na Gpravu
podminek pro wyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti — SC-plochy smiSené centraini-
specificky zruSenim nepfipustnosti wuZiti ploch pro bytové domy.
Soutasne upozomuji na skutecnost, Ze napr. vyrok na konci prvni véty - . "a néktere podnikatelske
aktivity™ — je v rozporu s poZadavky jednoznatnost vwkladu UP.

odivodnéni uplatnéné namitly:

Vylouteni moZného wuZiti ploch SC pro funkei Eisté hromadného bydleni reprezentovansho definici
bytového domu v ramci cenfraini Casti mésta se jevi jako zcela irelevantni, a to s ohledem na
skutecénast, Ze v ramci ploch SC je dle stanovenych podminek moZna prakticky jakékoliv jina forma
finnosti charakteru bydleni nebo ubytovani (frvalého i pfechodného charakteru apod.).

Pokud je omezenim konkrétniho typu stavby v feSeném dzemi sledovano pfedeviim udrZeni
stavajicino nizkopodiaZnino charakteru zastavby a polyfunkénost urbanisticke struktury, je moZne
konstatovat, Ze podminkami prostorového usporadani (udrZeni charakteru a struktury zastaviy vi.
uréeni vigkové hladiny zastavby) je vwuZiti ploch SC natolik determinovano, Ze striktni omezeni ve
smyslu nepfipustnosti Zistého hromadného bydleni (bytové domy) se jevi jako zeela nadbytedng.

Vzhledem k diskriminaénimu dopadu navrhované Opravy (jedna se o zeela irelevantni vioudeni
bytoy:{rch domil s ohledem na ostatni formy moEného vyuZiti pro bydleni nebo ubytovani) by bylo
nedivodng a nepfiméfend zasaZeno do prava podatele na majetek.

3 Obecna namitka — informace o Zpracované studii zastavby a odsouhlaseném investiénim
zameéru a studii zastavby méstem Modfice

Vramci pfipravy na wvyuZiti zajmového dzemi byly vietech 2018 a 2022 zpracovany varantni
urbanisticko-architektonicka studie — viz niZe.

odivodnéni uplatnéné namitly:

Urbanisticko architektonicka studie fesi zastavbu v souladu s platnymi ustanovenimi UP Modfice a je
v souladu s podminkami stanovenymi Zpracovanou a evidovanou Uzemni studii "VySkové zonovani”.
Reseni bylo ve variantdch projednano a vysledné varianty byly odsouhlaseny K vyuZiti radou
mésta Modfice a to jak v roce 2018 tak i v roce 2022,

MNepfijetim vyie uvedenych namitek dojde k nedivodnému a nepnmerenemu zasahu do prava
po-d:ltele na majetek a zmafeni investice vyitvofeng v souladu s platnou UPD a UPP mésta Modfice a
soutasng odsouhlaseng méstem Modfice.
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text namitky - jakym zplisobem budu dotéen na svych hmotnych pravech (lze pokragovat samostatnou piilohou):

Jako vlastnik pozemku p. 2. 1203/62 v k. . Modfice o plote 3 200 m* podivime namitku k navehu Zmény &, |
hzemnibo planu mésta Modrice.

limto Zadame o pfevedeni v¥ie uvedeného pozemku z funkee . N5 — Plocha smifené nezastavénd nizemi™ na fimkei
WP — Placha e p.l'uru_l.'.l.'."m'f.-u virobi a skfadovdan’™.

odivodnéni uplatnéné namitky (lze pokratovat samostatnou piilohou):

O zménu funkee 2addme zdivodu nezbytného rozsifeni vyrobnich a podnikatelskych kapacit a rovnéz daliiho
dspéinéha fungovdni nasi spoletnosti v ModFicich. V nové efizené piistavbé planujeme umistit modemi sklad
vstupniho materidlu zajistujici hospoddmou logistiku virobniho procesu. Uvolnéné prostory ve stavajicim objektu pak
vyuzijeme Kk rozSiteni vyroby. V soutasnosti je nase spoleénost nucena vyuZivat externi sklady mimo Modfice, tato
zména tedy navic ve vysledku snizi dopravni zatiZeni ulice Tyrdové a Brnénské.

Parcela 1203/62 (zpisob vyuZiti —jind plocha, drub pozembku — ostatni plocha) ve tvaru nepravidelného obdélnika o
rozmerech cca 31 x 109 m se nachdzi mezi stivajicim objektem spol. Trans-Technik na jeho wehodni strané a
skladkou inertniho materidlu spol. PORTA SPES, a.s. na strané zapadni. Skladka nachazejici se na parcele 1203/]
svou viskou (ceca 8m) znadng prevyviuje pozemek 1203/62,

Piistavba bude realizovana cca 100m od ulice TyrSova zdpadnim smérem mezi stivajicim objektem Trans-
Technik zroku 2015 a sklidkou PORTA SPES. Vrchni droven upraveného terénu sklidky bude i po plénované
rekultivaci cea v drovni nadf stfechy. Vizhledem k charakteru dzemi lze opravnéné predpokladat, 7e tato zména funkee
nebude mit Zdny negativai vliv na blizké nebo $irsi okoli nebo na obéany mésta, Poiadovanon zménou rowvnéz
nebude dotéen zem&délsky pldni fond.

Piiloha:
I.  List vlastmictvi
2 Situace rordifen] stivajicihe objekin Trans-Technik na podiclady kamstrdlng mapy + zikres do foky




NAVRH ROZSIREN| TRANS-TECHNIK

/1

sklddkou inertniho materidlu spol. PORTA SPES, a.s.

TRANS-TECHNIK PRILOHA 2- 1/3

LEGENDA ZNACGENI
] oher, T e ookce

:l OBJEKTY TRANS—TEGHNI WODRKCE
STAVAICE

I:l STAVAIKE OROLNI ZASTAVEA

mm mm  HRANICE RESENEHD (ZEMl

1203/ 75  PARCELY KATASTRU NEMOWTOSTI

El HRAMICE PARCEL KATASTRU NEMOVITOSTI

l | KOMUNIACE A ZPEVNENE PLOCHY
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text namitky - jakofm zpGsobem budu dotéen’a na svich hmotnych pravech (lze pokraovat samostatnon
piilohon):

Stavebni objekt na p.¢. 526/2, Eislo popisne 221 Modfice — objelt k bydleni {dale jen budova) byl vybudovan
v predchozich letech jako soucast byvalého arealu FRUTA Modfice (dale jen FRUTA). Budova sloZila

k ubytovani zaméstnanch FRUTA.

Pii zakoupeni celého arealu FRUTA do vlastnictvi spoleénosti Chapel Invest, spols r.o. (dale jen Chapel)

v letech 1998 — 2000 v budové nadale bydleli obéané mésta Modfice na zikladé dekret o piidéleni bytu z doby
piedchozich viastniks. Spoletnost Chapel uznava tvto dekrety i nadale jako podklad pro setrvani najemniho
vztahu K dneinimu dni je v budoveé celkem 10 samostatnych najemmnich jednotek, na ziklade 10 nijemnich
smluv.

Podle vikresu UZEMNI PLAN MODRICE — ZMENA .1, zvefejnéném na Web strinkich mésta Modfice 2
presentovaném na vefejném projednand dne 25.5.2022 je pfedmétna budova na p.€. 526/2 vedena ve
stabilizované ploge VP - plochy pro primyslovou vrobu a skladovini (3eda barva)”

65.

- . " r -

Text namitky — jakym zpisobem budu dotéena na svyeh hmotnyveh pravech:

Jako vlastnik bezprostfedné sousednibo pozembku, kde doflo k rozhodnuti o umisténi lzemni rezervy hibitova™,
zasadné nesouhlasim s timto ndvrhem zmény €. 1 Uzemniho plinu Modfice a pozaduji zrueni 1éto Casti navrhu
zmény UP.

| Nesouhlasim s prodejem svych pozemki za timto Géelem a nesouhlasim ani s provedenim geologickych &i jinych
| studii na mych pozemeich a plytvani finanénich zdroji z obecniho rozpodiu na tyio bzemni studie.,

Timto zdsahem by doilo k dotéeni nejen mych vlastnickych priv, ale také prav daldich viastuiki pozemki,
mehodnoceni pozemki a také wmehodnoceni drodné omé pidy (Jednd se o velmi drodnou fernozem), Cast
pozemku je navic navdzka nevhodnd pro umisténi hibatova,

Zasadné take odmitdm umisténi vergincho hibitova na pozemeich v osobnim viastnictvi ob&and mésta Modpice,
Mesouhlasim, aby o mych pozemeich rozhodla externi soukromd spolecnost lakovim zpisobem, jak piiznal no
Verejném projednani dne 25. 5. v 18 hod. pan Ing. Arch. Hiadik, ktery uvedl, e o umisténi rezervy hibitova |
rozhodla jeho spoleinost, protoge se mu to ,zdalo vhodné®. To vie navic bez daldiho vysvétleni, prod prive 1ylo |

konkrétni pozemky a pravé v takovém rozsahu,

. e, L
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' Text namitky — jakym zplisobem budu dotéena na svych hmotnjeh privech (lze pokratovat samostatiou
piilohou):

Jako obéan Modiic a vlasinik besprostiedné sousedicich pozemku zéisadné nesouhlasim s vistavbou
severovychodniho obehvatu Modiic a poZaduji zrueni tohoto ndvrhu zmény ¢ 1 dzemniho pline Modie a
také zrufeni tohoto koridora 1 v daldich nasledujicich ndvrzich.

Dlouhodobé vlastnim bezprostfedné sousedici pozemky k danému koridoru pro severovychodni obehvat a timito
zasahem by doslo nejen k dotéeni mych vlastnickych prav, ale take viastnickych prav daliich majitell prilehlych
pozemki. Daliim dopadem vistavby noveé komunikace je bezprostiedni znehodnoceni jak pfilehlich pozembi.
tak znehodnocent drodné orné. V neposledni Fadé bude mit tato stavba za nasledek zvySeni hlukového, prasncho i
pachového znedisténl nejen meho pozemku. Vedle zisadniho dopadu na drodnou ornon phdu se projek! negativing
promitne laké do okoli mésta Modfice a na zdravi jeho obyvatel.

Podédvam i procesni namitku. Nesouhlasim se zkrdcenym procesnim fizenim navehu 2mény,

Odivodnéni uplatnéné namitky (lze pokratoval samostainou pfilohou):

Ma Vefejném projednani ze dne 25, 5. 2022 konané v 18 hod. na radnici v Modficich nebyly predlozeny zidne
redlné podklady a dikazy, které by potvrzovaly tvrzeni, Ze tento projekt .ulevi dopravni situact mésta Muodiic™,
Vzhledem ktomu je zigimé, Ze se jednd pouze o subjektivid ndzor starosty a nékterych zastupiteli mésta
Modfice, ktefi nejednaji v ziajmu obéani mésta Modiice. Nebyly provedeny ziadné studie (dopravni ani jing),
které by tvrzeni z tohoto projednani pedlofili. Wyse zminény projekt a s nim souvisgjici zdsahy a zmény v okoli
mésta Modfice jsou na dkor viech obyvatel mésta. Nejsou v podkladech a textu navrhu zmény & 1 Uzemniho
planu Modiic fadné vysviétleny ani odivodnény. V Fadé pipadi je v texiu ndvrhu zmény UP pouze uvedeno, ze
je to na zakladé uréitych dokumentil, kieré ale ji2 nejsou blize specifikovany a tim padem je neni moine
dohledat!

Nesouhlasim s projedninim a schvélenim ndvrhu zmén & 1 Uzemniho planu mésta Modiic formoeu zkriceného
fizeni, a to i piesto, Fe jste sami naznali, #e se jednd o sloZitou oblast se zdplavovym dzemim, slofitou sirukivrou
zastavby mésia ModFice, s vlivy na Zivotni prostredi, nadiazenymi zajmy kraje, kieré jste se ani neobtézovali jako
zastupitelé Modfice v zijmu mésta Modrice a jejich obyvatel rozporovat! Nedoslo ani k Fadnému zkontaktovani
viech dotéenvch vilastnikl pozemk( (napf. doporuéentm dopisem nebo dopisem pies datovou schriaoku).
Dochizi tak k rozhodovinl Lo nds bez nas” coZ tak naprosto zdsadnim zplscbem zasahuje a ignoruje osobni
viastnictvi svobodnych obéani.

I Wede zminény projekt sitakeé protifed] v textové Easti ndvrehu zmény & 1 Uzemniho plane Modfic, kde se uvadi,
#e je cilem autor ochrana piirody a krajiny respektovanim pfirodnich hodnot®, ale vysledkem tohoto projekiu
bude presny opak, Autofi projekie jsou ochotni obétovat posledni zbvtky zelené a poli v okoli Modfic na stavbu
silnic a dalmc.

Je naprosto logicke a Zidouci, aby si zhorfenou dopravni situact zpdisobenou novymi stavbami na dzemi Plizfenic
| & mésta Broa fedili pravé tyto samospravné celky, a to na svych pozemcich a svych katastralnich dzemich, nikoliv

na Okor pozemkd obZand Modfic v oblasti katastrilniho Ozemi mésta Modfice a rozpoftu mésta ModFice!

Obklopit mésto Modrice daldi komunikaed, jejiz primamim cilem neni slouzit méstu Modfice a jeho obéanim, tak
1 rmamend jien dalil omerend na Gkor Faheaod nodog ome pidy, zaheand pozembd vigich vasinichd - zabcddek a
| poli, omezeni rodin s détmi v blizkosti rodinnych domi a obytné oblasti. Nadlimitni hlukové a otfesové zatizeni
celé této oblasti nefedi Zadna protihlukova opatient a souéasné neni ani navrhovino 2idné konkrétni kompenzadni
feseni pro ochranu mistni prirody — fauny 1 fléry

Lasadné tedy nesoublasim, abych nejen ja, ale viichni obfané mésta Modfic, nesli jakoukoli zodpovédnost a
niasledky vige rminéného projekiu. Umist'ovani daliich silnic na nafem katastralnim dzemi a s tim souvisejici
Zvyieny hluk, prasnost mi zisadni dopady nejen na vlasinicks priva, ale také na zdravi obyvatel mistnich
olryvatel,
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text namitky - jakym zplisobem budu dotten/a na svvch hmotnych pravech (lze pokradoval samostatnou
peilchouy:
MNamitka ¢.1: Nesouhlasime s wmezemm koridoru pro qewmwchc&dm obehvat Madfic (oznacen DS52) pies
poremky v nadem viastnictvi (p.¢. 482/1, 482/2, 482/3, 452/4 a veikerych staveb na téchto pozemcich).

Namitka &.2: PoZzadujeme doplnéni tabulky na str, 15 textové &asti (Plochy dopravni infrastruktury D (DS, DV))
o uvedeni podminek v souladu s platnym ZUR JME (str. 62, bod 125b), zejména ve smyslu zajisténi:
- Zpresnit a vymezil koridor D352 s cilem minimalizace dopadi na obyinou ziastavbu a plochy
rekreaénich zahridek, s ohledem na potiebu protihlukovych opatiteni (napé. protihlukové stény.
zemni valy) a na snifeni imisnich pfispévkia komunikace {napf. vegetaini bariéry, ozelenéni), s
ohledem na zmirnéni pohledového pasobeni Komunikace (napf. vegetaéni bariéry, prekryti,
ozelenéni). Zajistit tzemni podminky pro zachovini & nahrazeni stavajici prichodnosti dzemim.
- Zajistit fizemni podminky pro realizaci opatfeni zajidt'vjicich alespoii zachovani dosavadni arovné
znedifténi ovedudi, piipadné vylougit nutnost uloeni téchito opatreni.

Namitka ¢.3: Pozadujeme v navrhu zmény vzemmiho planu uvedeni podminky max. dvouproudé komunikace
{jeden silniéni pruh v kazdém sméru) v daném koridoru D852,

Mamitka £.4: Pozadujeme doplnéni navrhu izemniho planu o zajisténi péi a cyklistické dopravy ve sméru od
ul. Zikkova, pres koridor severovychodniho obehvatu Modfic (DS52) po ulici Modiicka, do k.o, Prizfenice (kod
612146) a k nedavno zfizené vodni nadrZi na p.é, 4607185,

Mimitka ¢.5: Specifické podminky vyvugiti pro plochu VP 1, ul, Zizkova (stra. 4| textové éasti navrhu zmény
uzemniho planu) poZadujeme doplnit o tuéné evyraznény text: podminkou pro vyuditelnost idio plochy je dofesin
degwravid napojeni na vefefné prisinpnon komunikacl (napejend mimo wlici Zitkova), iz, 3¢ mefpozd @i v rdanci
navazuficiho Fizeni pro jednotlivé stavby wmistované na plochu vivoby bude prokdzano, e tafo zastavitelnd
plocha ma fako celek zajiftdnon funkdnl dopraval obsfuznost,

odivod I'ILI'II uplamem. namitky (lze pokratovat samostatnou piilohou):

Odﬂvudn{‘ni k namitce & 1: Pozemky ¢. 482/1 a 48272 {chata Zitkova Coev. 307) a 482/3 a 482/4 jsou
vyuZivany k rekreaci a zahradkaistvi vlastnika, zvlddté pak jsou v této dotéené lokalité veikeré stavby
vietnd nové zrekonstruovaného zahradniho domu (p.€. 482/3 a 482/4 a Castecné 482/1).

Navrh vymezeni koridoru DSS2 je wiroved v piilis blizkém sousedstvi obytné zistavby na ulici Zizkova,
Vymezeni koridoru podle ZUR umo#iuje posunuti od p.¢. 482/1, 482/3, 482/4, 482/2 a obytné zastavby na ulici
Zizkova jesté dal od obytné zastavby, severné od Modiic.

umislémm koridoru seve scvnrmhn obchvatu Modfic k plm:ham rekreaénich zahriadek a k nh_-_\-tnc rastavhé
v ulici Zizkova, bez stanoveni téchto podminek i v nidvrhu zmény ¢.1 dzemniho planu Mésta ModFice a tim
zajisténi ochrany obyiné zdstavby v ramci navazujicich, budoucich dokumentaci (DUR, DSP apod.).

Odivodnéni k namitce £.3: Uvedeni podminky pozadujeme v ndvaznosti na sdéleni predstavena na vefejném
projednéni dne 25.5.2022, na MU Modfice.

| Odivodnéni k ndmitee &4: Divodem ndmitky je vvznamnd pédi a evklistickd doprava smérem od ModFice do
| Prizienic a stejné tak tresa smérem z ulice Modiickd k vodni nadrzi, kiera se stala astvm navatévnim mistem
rodin s détmi. Bez realizace bezpedného zajidténi pisi chize v tiehto smérech je otdzkou Easu, kdy dojde
k tragickému stietnuti chodee a automobilni techniky a v¥stavba nové komunikace (severni obehvat
Mod#Fic), ktera tento pesi tranzit protina, v této oblasti situaci jeSté zhorsi.

Odivodnéni k ndmitce &.5: Stavajici komunikace na ulici Zizkova svou #ifkou a kapacitou neumoZiuje
zajisténi dalii dopravy (zejména nikladni) a parkovacich mist. Z divodu hlukového a emisniho zatizeni
povazujeme za nepfipustné dalii navyseni dopravy na ulici Zizkova. Napojeni na piipadny budouci priimyslovy
areal (VP/v1 ar-6) je mozné realizovat mimo obytnou zistavbu, ze zapadni strany od tohoto pramyslového

| aredlu, piipadné jizné, pies stavajici plochy a komunikace primyslového aredlu ve vlastnictvi Chapel Invest,
spol. s r.o. (Masarvkova 118, 66442 Modiice), ktery je vlastnikem i pozemki v ramei VP/v] ar-6.
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text namitky - jakym zptisobem budu dotfen/a na svych hmotnych pravech (lze pokradovat samostatnou
prilohou):

1)

U plochy OK/o3 nesouhlasime s vySkovou hladinou zastavby 6,

Pro plochu OK/o3 Zadame stanoveni vyikové hladiny 7.

- T zastavba areall vyroby a komerénich aktivit s objekty nad 12 m" viz. Pfiloha 1

2)
Zadame rozéiteni koridoru VPS D12 symetricky s 0sou délnice D2 viz. Pfiloha 1

odivodnéni uplatnéné ndmitky (lze pokracovat samostatnou piflohou):

]
-vy&kova hladina zastavby vSech sousednich zastavénych ploch je kategorie ,7° (viz Pfiloha 1), jejich
jednotlivé stavby dosahujl vysky i vice jak 20 m, SCONTO, Olympia, Sika ... .

- pro plochu OK/o3 je Wykres zmén v rozporu s vyrokovou ¢asti Zmény Gzemniho planu 1 tim, Ze
uvadi vyEkovou hladinu zastavby 6", zatimco textova ¢ast v kapitole 3.2 Vymezeni zastavitelnych
ploch jednoznaéné uréuje jinak:

Fesit d : iitelnost v zastavitelng plose budou
fesit dopravni napejitelnost na realizovana opatfeni pro

komeréni vyuditi a kapacitné vyhovujici verejné A

Oltfes | meriitton - pristupnou komunikaci ENCE AR oo

lokalita Svratecka -  pfelozka VTL plynovadu VPEROWR 0T B RERISVY
nesmi pfekrocit vySkovou

hladinu z&stavby stavajici

&im2Z umaZiuje vysku stejnou jako u akolitych staveb na vedlejéich plochach zafazenych ve vySkove

hlading ,7" viz Priloha 1.

- na pozemcich plochy OK/o3 je pfisluénym stavebnim Ufadem zahajeno dzemni fizeni o umisténi
stavby .Centrum nakupu Modfice Il — dostavba® (ddle jako Stavba) s vySkou zastavby 18 m k jehoz
projektové dokumentaci pro umisténi stavby (DUR) mésto Modfice vydalo kladné stanovisko.

- Stavba na ploSe OK/o3 byl s kladnym vysledkem posouzen v ramei fizeni EIA.

- v plose OK/o3 byla vypracovana a s dotéenymi argany projednana DUR Stavby ke které byly jiz
vydana kladna zavazna stanoviska véetnd zévazného stanoviska organu Gzemniho planovani,
Zivotniho prostiedi, mésta, atd,

- Navrh Zmény uzemniho plénu 1 v pfipadé plochy OK/o3 nedostateéné resp. nijak neodivodiiuje
stanoveni vySkove hladiny zastavby 6 s objekty do 12 m, pouze v obecné roving odkazuje na
-podklad” cituji:
.Podkladem pro stanoveni viskovieh hladin je z izemni studie ., Vyikové zénovinl — k.a. Modfice™
ppracované Atelierem ERA v srpnu 2017, Viskove hladiny navriené Atelierem ERA byly ovéteny a
pridéleny k jednotlivim stabilizovanym a zastavitelnym plochim s rozdilngm zpiisobem vyuziti *

2)

- v maximalni mife umoznit zachavani stavajici optimalni pfimé stopy jizdnich pruhl dalnice v misté
MUK D2 x lI1165, zamezen( 2vySeni dopravné bezpednostniho rizika provozu vedsnim jizdnich pruht
v oblouku (zatacka) v kii2ovatce

- uvedeni do souladu koridoru DS12 s koridorem uzemni rezervy pro rozéifeni dalnice D2 - RA 11
platného tzemniho planu mésta, viz. Pfiloha 2

- respektovani a uplatfiovani zasady rovného pfistupu k viastnickym pravim viastniki nemovitosti
sousedicich s dalnici

- stavebne narocéne a nakladng|si asymetricks jednostranné vychyleni-posun stavajiciho télesa délnice
D2 pii realizaci jejiho rozsifeni zaklada neekonomické naklddéni s prostiedky dafowych poplatnika R
a EU, kterému je nutno zamezit.

Prilohy:
Priloha 1 Vykresu zmén - detail namitkou dotéené plochy OK/03 — vjfez s kamentafem
Priloha 2 Vykres dopravni infrastrukiury Uzemniho planu Modfice - viez s komentafem
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text namitky - jakym zpiisobem bud.u dotéen/a na swch hmetnych pravech (lze pokraovat samostatnou
piilohou):

1. Zvyieni hluku 2 prainosti, narudeni kvality Zivotniho prostiedi

2. Pormgeni ochranné zony 100 m stavby od domu (pokud nesmime stavét my smérem k Zeleznicl v této
zoné, pak by nemel stavét am mikdo smérem k nafemu domu)

Marudeni statiky domu — jiZ nyni dochdzi ke znatelnym otfesim v domé pii prijezdu viaku

4. Vyrazne sniZeni hodnoty majetku a nemoZnost dile na pozemiu délat stavby & Gpravy

b

odovednéni uplatnéné namitky (lze pokraovat samostatnou piilohou):

Ve zméné tizemniho plinu jsme nenalezli vysvétleni, jak se tato zmeéna vypofadiva se zadanim na zakladé ZUR,
konkrétné bod 1296 — Ukoly pro tizemni planovini, odsn vec d., ktery fika:

Zpfesnit a vymazit korldnr DZ11 5 cilem minimzlizace dopad na ob,-'tnc}u zastavbu, s chladem na potiebu
pratihlukowfch opatfeni (napf. protihlukové stény, zemni valy) a s ohledem na zmirnéni pohledového plsobeni trati (napf.
vegetacni bariéry, pfekryti, ozelenéni). Zajistit Gzemni podminky pro zachovéni & nahrazeni stévajici prichodnosti Gzemim.

Jsme pesvédient, Ze vymezend koridoru v iizemnim planu by mélo byt jasnéjsi a lze jej lze realizovat ve vEtsi
"zda'.leuosu od eblmx ch domu tzn. do zahradf:k kde nend Zadna vystavba, celd stavba pak nebude mit

Polkud by pfesto dolo k zasahu do nasich pozemko, pak Zidame o piezkoumani nutnosti $ifky koridoru a

Faddme o odivodnéni a jasné prokizani toho, prot nemie byt koridor posunut smérem k zahradkdm, tedv na

druhou stranu od nasich pozemba.

Zadame aby v souvislosti vistavbou VRT byly do tizemniho planu zaneseny jasné podminky a technicke

specifikace pozadovanych protibdukovych opatfeni — prekryty tubus a zapusténd koleji vice do zemé (éim niZe

tim méné hluku do okoli) i z dirvodu estetilcy.

Dile zidame o vyjmuti domu na parcele 1062 z ochranné zény VRT, zaClenénim do této zony dochdzi

k znaénénm sniZzent hodnoty domu, kterou budeme nuceni pripadné poZadovat jako nahradu.
e
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text namitky - jakym zpisobem budu dotfen/a na svich hmotnych pravech (lze pokracovat samostatnon
piilohou):

Nesouhlasim s ndvrhem zmény odtokovych pomén a zmény terénu jizné a vichodné od mésta Modiice v
oblasti za ebchvatem Modfice (j12n€ a vichodné od silmce €. 152) a pozad.u]1 zmideni tohoto navrhuy zmény.
Upravami terénu by doélo o znehodnoceni tirodné omé plidy a pozemki. Jsem viastnikem pozemku p.¢. 172811,
kterého se tyto upravy piimo tykaji. nikdo se mnou nic neprojednal, neni zndmo, zda je zpracovan vyikopis, jak
s1 takovy zasah do rostlého terénn / néjakon navazkou' technicky vibec autor predstavuje 7

Podavam take procesni namitku na tento navrh zmény €.1 tzemniho plinu Modfice, vzhledem k tomu, Ze
obsahue chyvby.

odivodnéni uplatnéné namitky (lze pokradovat samostatnou pfilohou):

Timfo zisahem by doélo k dotéeni vlastnickoch pré'. vlastnilth danych i okolnich pozemla, znehodnoceni viech
téchto pozemku a znehodnoceni urodné omé pady.

V soufasném znéni ndvrhu zmény €1 Uzenmiho planm Modfice je chyba, jak pfiznal sim starosta mésta Modfice
Ing. Sidka na Vefejném prcjednam dne 25.5.2022 v 18 hod . Xews»etll deach vykresu navihn zmény €.1
tzemniho plam Modfic je wvedeno, Ze pro danou oblast je v plinu zména ,_upra‘.a odtokovych pomén,
navyieni terénu”. Piitom dle slov starosty / pfi snaze vysvétlit obfanim na vefejném projedné\ ani/ se jedn'l o
upravu terému a nejedna se udajné o Zadné na vyseni. Ani objednatel ani zpracovatel nevi, jak vlastné zmeéna
zasahuje do terénu,  jak dalece to ovlivnd xl:{smlk". i jaky ekologicky viiv to bude mit na krajinu!  Za téchto
okolnosti nelze navrhovat ke schvaleni onen chvbm vykres navrhu zmény ¢.1 tzemniho planu! l\a‘.‘rhup
proto zrudeni této zmény tzemmniho planw zcela 2 od pocarku Nebylo ohha_]eno ani zdivodnéno jaky pfinos
tento zasah bude mit pro mésto a jakeé negativnd viivy to bude mit na souvisejici prvkey v krajing.

Vzhledem k tonm, Ze je nuiné mito chiybu ve vykresu navrhu zmeény €.1 uzemniho planu Modfice nejmeéné
opravit a uvést vsvétlivky na pravou mim, respektive bude-li objednatel nebo zpracovatel nadile o tomto
izemi uvaZzovat a snazit se zapracovat do zmény UP, pakbude1 z procesniho hlediska nutné konani nového
vefejneho projedndn této zivadné &asti, se kterou ale nebude ani v budoucnu vyjadien muyj souhlas jako
vlastnika.

S navyienim terénu navazkami zisadné nesoulilasim, dand oblast je drodnou ornou pidou s ernozemi a jeji
zavezeni jinymi pidami by viznamné danou oblast znehodnotilo! Na pozemek nehodlam Zadné upravaie a
devastatory vpustit.
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text namitky - jakym zphsebem budu dotfen'a na svich hmotnych pravech (lze pokratovat samostatnou
piilohou):

Nesouhlasim s vystavbou severovychodniho obchvatu Modfic a poZaduji zmiSend tohoto navrhu zmény €.1
uzemiho planu Modfic a také zmieni tohoto keridoru 1 v daldich nasledjicich navrzich.

Jzem vlastnikem bezprostiedné sousediciho pozemkn k danénm koridoru pro severovychodni obehiat.

Timto zisahem by doélo k dotéeni myych viastnickych prav i viastnickych prav dalsich viastnikd danych i
okolnich pozemlkm, znehodnoceni viech téchto pozemka, piistup na né, znehodnoceni urodné omé pudy
vystavbou dalii nesmyslngé a nadbyteéngé komunikace. Tato stavba bude mit za nasledek zvyiend hlukovych a
pachovych imisi vnikajicich na nuy pozemek. Bude mit i zasadni dopad na trodnou ornou pidu i okeli mésta
Modfice a na zdravi jeho obyvatel a take bude mit dopady na Zivoini prostfedi. I posledni zelené okoli mésta
Modfice se zaseka dalii asfaltovou feloon !

Podavam i procesni namitku. Nesouhlasim se zkrdcenym procesnim fizenim navrhu zmény.

odivodnéni uplatnéné namitky (lze pokrafovat samostatnou piilohou):

Nemate Zadne podklady. které by potvrdili vase tvrzeni na Vefejném projednani ze dne 25.5.2022 konane v 18
hod. (je to pouze subjektivni osobni nazor starosty a nékterych zastupiteli mésta Modfice, kiefi nejednaji v
zajmu obéand mésta Modiice!), Ze se ulevi v dopravé méstu Modiice. Na zikladé ¢eho se takto domnivate?!
Neprovedli jste Zadné studie, ani dopravni ani jiné, které by vase tvrzend podlozil.

Ani jste fadné nezkontaktovali viechny dotéené vlastniky pozemkl — napfiklad doporufenym dopisem nebo
dopisem pies datovou schranku. Rozhodujete tedy o osobnim viastnictvi bez kontaktovani dotéenych viastnika
pozemk!

Tyto zasahy a zmény v okoli mésta Modfice jsou na ukor viech obyvatel mésta Modfice. Nejsou v podidadech a
textu ndvrin zmény .1 vzemmiho planu Modfic ani fadné vysvétleny a odivodnény. V fadé piipada je v texm
navrhu zmény UP pouze udeveno, Ze je to na zikladé dokumett, které ale nejsou blize uréeny a tim nejsou
padem ani dohledatelng! _

Protifecite si v textové éasti navihu zmény €.1 Uzemniho planu Modiic, kde uvadite, Ze je Vadim cilem ochrana
pfirody a krajiny respektovanim pfirodnich hodnot! Ale délate Oplny opak, cheete poslednd zbyiky zelené a poli v
okoli medfic cbétovat na stavbu silnic a dalnic.

Nesouhlasim s projednénim a schvilenim nivrhu zmén ¢.1 Uzemniho planu Modfic formou zkriceného fizeni a

to i pfesto, Ze jste sami naznali, Ze se jedna o slofitou oblast se zaplavovim Gzemim, sloZiton strukturon zastavby
mésta Modfice, s vlivy na Zivotnd prostiedi, nadfazenynu zajmy kraje, které jste se ami neobtéZovali jakeo
zastupitelé Modfice v zijmu mésta Modfice a jejich obyvatel rozporovat!!!

Je na misté, aby si zhordenou dopravnd situaci navyienon novymi stavbami na izemi Prizfenic a mésta Bma fesili
sami Pfizienice a mésto Brmo na svych pozemcich a svych katastralnich uzemich a ne na tikor pozembs obéant
Modfic a v oblasti katastralniho vzemd mésta Modfice a to ani na ukor rozpoétu mésta Modfice!

Nemame vliv na jejich rozhodnuti zistavby pozembm na jejich tzemd a tedy zasadné nesouhlasim, aby obéan
meésta Modiice nesl jakoukoli zodpovédnost a naslediy za jejich rozhodnuti a byl omezen pradnosti, hlukem a
umist'ovanim dalgich silnic na nafem katastralninm tzemi. Pradnost 1 hiuk maji zasadni dopady 1 na zdravi
obyvatel.

Oklestite celé mésto Modfice dalsi komunikaci, které nebude slouzit méstu Modfice a jeho obéantm, ale bude je
naopak omezovat, bude na jejich tkor zabranim Grodné orné phdy a také zabranim pozemki v jejich viastnictvi —
zahradek a poli. Dale omezite obfany Modiic vistavbou silnice v blizkosti rodinnych donm a obytné oblasti!
Nadhimitni hlukove a otfesové zatizend celé této oblasti navic nefedi Zadna protihlukova opatfeni.

Soufasné neni navrhovano Zadne konkrétni kompenzaéni fedeni pro ochram mistni piirody — fauny 1 flory.




72,

text namitky - jakym zpisobem budu dotfen’a na svich hmotnych pravech (1ze pokradovat samostatnon
prilohou):

Jzem vlastnikem pozeml 1 bezprostiedné sousediciho pozemibn, kde jste rozhodli o umisténi hibitova nebo
presnéjl umisténi , Nzenu rezervy hibitova™.
Nesouhlasim s timto navrhem zmény ¢.1 Uzemniho planu a pozaduji zrudeni této ¢asti ndvrim zmény UP.

Nesouhlasim s prodejem svych pozemk za timto iifelem a nesouhlasim ani s provedenim studii geologickoich &
jinych studii na mych pozemcich a plitvani finanénich zdroji z obecniho rozpoétu na tyto tzemmni studie a
souvisejici vydaje.

Timto zasahem by doslo k dotceni vlastnickych prav vlastnikil danych pozemiai. znehodnoceni obou pozembi a
také znehodnoceni trodni orné pldy. Navic se jednd o urodnou fernozem. Cast pozemb je také navazka
nevhodna pro tunisténi hibitova.

Zasadn# odmitim umisténi hibitova na pozemcich v osobnim viastnictvi obéant mésta Modiice! Obecnich
pozemki je dostatek, tak¥e si obecni potfeby musi fedit obec na svém ! A nebo neméla rozprodat vhodne
obecni pozemky a poté si kupni cenu rozd2lit na odméndch tfednikan |

Souéasné mam namitku i k procesninm zphisobu tohoto navrhn. Nesouhlasim. aby o mych pozemcich rozhodla
externi firma takovym zplisobem, jak pfiznal na Vefejném projedndni doe 255 v 18 hod architelt Hladik,
ktery uvedl. Ze o umisténi rezervy hibitova rozhodla jeho firma, protoZe mu to tam pfipadalo vhodné! Bez
dalitho vysvétleni pro¢ pravé tyto konkrétni pozemloy a v takoveém rozsahu v jalkeém zakreslelili! Vhodné bude
jen to, kdvz s1 svoje vize tito radoby architekti aplikovali na svych pozemcich ! Jednani feznického psa jesté
hor#i neZ za nehlub&i totality! Kdo za toto jedts témto rozdrbavadim bude hradit z obecnich financi?? Uz ted
st dovelyi tvrdit, Ze nic z vymyilengho v této kontroverzni | zméné” nebude realizovatelng a1 proto navrhnu
systematickon kontrolu vidaji  za tvto zbyteéné prace abudu pozadovat, aby si vie vhradily ty fyzické
osoby, které si to objednaly bez mandatu /tj. bez souhlasu vlastniki dotéenych nemovitosti /. nikoliv e se
kvili jinym katasiim a cizackym obéantim  vytuneluje obecni rozpocet Modiic.,

odivodnéni uplaténé namitky (lze pokradovat samostatnon piilohou):
Odivodnéni je jiz uvedeno viie v piechodzim textu.

NESOUHLASIM 5 NAHODNYM UMISTENIM TAKOVYCHTO VEREINYCH CASTI OBCE NA
SOUKROME POZEMEY ! POZEMEK JE NEJEN NEVHODNY |/ poloha. navaika/, ALE TAKE
NEPRODEINY | NESOUHLASIM S TIM. ABY MEL VLASTNIK POZEMKU JAKYCHSI 7 DNU NA
NAMITKY. KDYZ SE TOTO PEKLO MESICE V NETAKE KANCELARI ! NESQUHLASIM S TIMTO
KRACENIM PRAV VLASTNIKU | NESOUHLASIM § TIMTO KONTROVEZNIM PROCESNIM
RIZENIM, KDY SINEJAKY PANAK VYMYSLI ZKRACENE RIZENI A VSICHNI BUDOU SKAKAT, JAK
PISKA! NESOUHLASIM S JEDNANIM RADNICH OBCE, KTERI NEPLNI SVOII ZAKLADNI FUNKCI,
A TO. ZE MAJTI HAJIT ZAIMY JEN A POUZE SVYCH OBCANU A SVE OBCE !

73.

text namitky - jakym zphsobem budu dotéen/a na svich hmotnyeh pravech (lee pokraovat samostatnou
piilohou):

Mamitka &.1: Mesouhlasim s vimezenim koridoru pro severovychodni obchvat Modric {oznaden DS52) pires
pozemek v mém viastnictvi (p.&.460/13).
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LI U T A I o WY P R s
text namitky - jakym zpisobem budu dotéen/a na wych hmotnych pravech (lze pokraiovat samostatnou
ptilohou): |

Podavim namitku proti navehu zmény & | Uzemniho planu Modfice zvefejnénému pro vefejném projednéni dne
25.5.2022.

Zasadné nesouhlasim s navrhovanou diskriminaéni zménou UP v lokalité RZ - plochy rekreatnich zahradek -
nové navrhovana maximélni zastavénd plocha 12m*.

odiivodnéni uplatnéné namitky (lze pokradovat samostatnou pfilohou):

Na vefejném projednéni nezaznélo zdiivodnéni, kde a pro& vznikla poticba ménit stivajici stav (20% zastavéné |
plochy), a z éeho vychazi ndvrh 12 m?!!! Tato zména je naprosto nekoncepéni a nezohlediiuje velikost pozemku,
kterého se tyka. Zasadnim zplsobem znevvhodiuje majitele vetiich pozemkid a omezuju jejich viastnicka prava

ve smyslu bezdivodného omezeni moZnosti ukladat potfebnou techniku, zahradni vybaveni a uZivat zahradu pro
vikendové zahradniéeni. Na zahradu dojizdim cca 250km!!!! Omezeni ve formé procentudlniho vyjadieni

velikost zastavéné plochy viéi velikosti pozemku bylo logické, smysluplné a nediskriminujici vwbranou skupinu

obyvatel!
Zadam o zachovini procentudlniho vyjadieni maximalni zastavéné plochy na pivodni hodnoté 20% z velikosti

pozemku, piipadné o zahmuti pozemku do Uzemniho planu Modice jako plochy bydleni v rodinnych domech —
Bl.

75.

Mamitka & 1:

MNesouhlasim s vymezenim koridoru pro severovychodni obchvat Modfic (DS52) pres
pozemek v mém viastnictvi (p.&. 483/1).

Namitka &. 2

PoZaduji dopinéni tabulky na str. 15 textové Easti o uvedeni podminek v souladu
s platnym ZUR JMK, zejména ve smyslu zajisténi:

- Zpfesnit a vymezit koridor DS52 s cilem minimalizace dopadl na obytnou
zastavbu, s ohledem na potfebu protihlukovyeh opatfeni a sniZeni imisnich
prispévkl komunikace, s ohledem na zmiméni pohledového plsobeni
komunikace.

- Zajistit 0zemni podminky pro realizaci opatfeni zajitujicich alespof
zachovani dosavadni drovné znediténi ovzdusi, pfipadné vylougit nutnost
ulozeni téchto opatfen.

Namitka &. 3

Pozaduji v névrhu zmény tzemniho planu uvedeni podminky maximalné
dvouproudové komunikace (jeden silniéni pruh v kaZdém sméru) v daném koridoru
D552,



Namitka & 4:

Pozaduji dopinéni navrhu Uzemniho planu o zajisténi pési a cyklisticke dopravy ve
sméru od ul. Zizkova, pfes koridor severovychodniho obchvatu Modfic (DS52) po ul.
Madficka do k.G, Pfizfenice a k nedavno zfizeni vodni nadrzi na p. ¢ 460/185.

Namitka & 5:

Pozaduiji doplnit napojeni mimo ulici Zizkowvu, tzn., 2& nejpozd&ji v rdmei navazujiciho
fizeni pro jednotlivé stavby umistované na plochu vyroby bude prokazano, Ze tato
zastavitelna plocha ma jako celek zajisténou funkéni dopravni obsluZznost,

Odivodnéni;

Pozemek p. & 4831 je vyuZivan k rekreaci a zahradkafstvi. Navrh vymezeni koridoru
D552 je zaroven v piilié blizkém sousedstvi obytné zastavby na ulici Zitkova 672.
Vymezeni koridoru podle ZUR umoZiuje posunuti od p. &. 483/1 a cbytne zastavby
na ulici Zizkova jesté dal od obytné zastavby, severné od Modfic.

Stavajici komunikace na ulici Zizkova svou $ifkou a kapacitou neumaziiuje zajisténi
dalsi dopravy (zejména nakladni) a parkovacich mist. Z ddvodu hlukového a
emisniho zatizeni povaZuji za nepfipustné dalsi navy&eni dopravy na ul. Zizkova.
Napojeni na pfipadny budouci primyslovy aredl je moZno realizovat mimo obytnou
zastavbu, ze zapadni strany od tohoto primyslového arealu, piipadné pies stavajici
plochy a komunikace primyslového arealu ve vlastnictvi Chapel Invest, spol s r.o.,
ktery je vlastnikem i pozemk( v ramci VPA1 ar-6.

Uivedeni podminky poZaduji v navaznosti na sdéleni pfedstavena na vefejném
projednani dne 25. 5. 2022 na MU Modfice.

76.

'Eﬁ!tt nﬂll;itk}' - jakym szsah:?rH I:;udu dc;tﬁana na 5;'}?{:h hmotnyich pravech (lze pokradovat samostatnon
prilohou):

Zména funkéniho vyufiti plochy smifené obytné SO na ndm. Miru na plochu smifenou centralni SC.

odivodnéni uplatméné namitky (lze pokradovat samostatnou prilohou);

Dvivodem k podani ndmitky je nesouhlas s viEe uvedenou zménou. PoZaduji zménu plochy smifené obyiné
(50) ne na smifenou centrdlni (SC), ale na plochu bydleni v rodinnych domech (BI).

MNam. Miru je nejstarsi Easti mésta Modfice, jejiZ dominantou je kostel sv. Gotharda a tvofi ji soubor rodinnych
domii, 2 stodol a b¥valé hasici stanice, nékterych jedté piivodnich. Pod domy i pfilehlow komunikaci se
nachaze)i sklepni prostory, které vykazuji éasté propady (viz nedivna havérie pied RD &. 178),

Zarazenim této plochy do plochy smiSené centralni, kterd je na rozdil od ploch k bydleni v RD, uréena kromé
staveb pro bydleni i k polyfunkénimu vyu7iti jako napf. pro pozemky a zafizeni vefejného a komeréniho
obéanského vybaveni a sluZeb mistniho | nadmistniho vwenamu bez vétéiho omezend, hrozi daleko vEtEi
rozéifovani komeréniho vyuZiti staveb a piedeviim zvydeni bustoty dopravy a znemoznéni parkovani vozidel
rezidenty, o problematické vozovee nemluve.

Plochy k bydleni v RD (BI) maji tu vvhodu, Ze jsou primarng uréeny pro bydleni v RD a pokud se jedna o dalsi
stavby, dinnosti a zafizent, tak musi bezprostiedné souviset s bydlenim v RD a navic u ob&anského vybaveni
nadmistniho viznamu je podminka zajigiéni odpovidajici plochy parkovini a dopravni infrastruktury. Co se
ivka nepfipusiného a podminéné plipustného vyuziti, neni zde mozné budovat a délat nic, co by narufovalo
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni. A to v hlavnim, piipustmém, nepfipustném a podminéné pfipustném vyuZiti
plocha smifend centrilni (SC) ncparantuje.

Zaroven Edam pro pfipadné nové stavby v této lokalité stanoveni vyEkového regulativa v metrech, ane v
podlafich.
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e e ,

text namitky - jakym zpiisobem budu dotéenfa na svych hmotnych pravech (lze pokracovat samostatnou
prilohou):

Zména funkéniho vyuziti plochy smiSené obytné SO na nam. Mire na plochu smifenou centrilni SC.

odivodnéni uplatnéné namitky (lzc pokraovat samostatnou piilohou):

Diivodem k podani ndmitky je nesouhlas s vyie uvedenou zménou. PoZadup zménu plochy smigené obyné
{S50) ne na smifenou centrilni (SC), ale na plochu bydleni v rodinnyeh domech (BI).

Nam, Miru je nejstarsi &sti mésta Modfice, jejiZ dominantou je kostel sv. Gotharda a tvofi ji soubor rodinnych
domu, 2 stodol a byvalé hasici stanice, nékterych jedté plivodnich. Pod domy i pfilehlou komunikaci se
nachazeji sklepni prostory, kieré vykazuji Casté propady {viz nedavna havine pied RD & 178).

Zarazenim této plochy do plochy smiSené centralni, kiera je na rozdil od ploch k bydleni v RD, uréena kromé |
staveb pro bydleni i k polyfunkénimu vyuZiti jako napi. pro pozemky a zafizeni vefejncho a komercniho
obZanského vybaveni a sluZeb mistiho i nadmistniho vyznamu bez vétdiho omezeni, hrozi daleko vEétsi
rozdifovani komeréniho vyu#iti staveb a predeviim zvvieni hustoty dopravy a memonéni parkovani vozidel
rezidenty, o problematické vozovee nemluvé.

Plochy k bvdleni v RD (BI) maji tu vyhodu, Ze jsou primarné uréeny pro bydleni v RD a pokud se jedna o dalsi
stavby, énnosti a zafizeni, tak musi bezprostiedné souviset s bydlenim v RD a navic u ob&anského vybaveni
nadmistniho viznamo je podminka zjisténi odpovidajici plochy parkovéini a dopravni infrastruktury. Co se
tvka nepfipustného a podminéné pfipustného vyuiti, neni zde moné budovat a délat nie, co by narufovalo
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni. A to v hlavnim, pfipustném, nepfipustném a podminéné pfipusmém vyuZiti
plocha smifend centralni (SC) negarantuje.

Zaroveh Zidam pro pripadné nové stavby v této lokalité stanoveni viikového regulativu v metrech, a ne v

I podlaZich.

78.

Némitka proti ndvrhu zmény £. 1 Gzemniho plénu obce ModFice, vefejné
projednavaného dne 25.05.2022

Jako zdstupce vefejnosti zmocnény 366 obfany obce Modfice dle § 23 zdkona & 183/2006
Sh., stavebni zdkon, v platném znéni, podédvdm proti navrhu zmény £ 1 dzemniho planu
obce Modfice, vefejné projednavaného dne 25.05.2022, podle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho
zékona v zakonné Ihiité 7 dnd nésledujici ndmitky:

Zniéni pFipominky:

Uvodem namftame, ¥e na vyde specifikovaném vefejném projednani nebyly obéantm
predstavery velkeré skutelnosti a prezentujicim dostupné podklady v souladu s existujici
dokumentaci a objektivni realitou. Vefejné projednani tak nedostilo swého Gfelu a smyslu,
kdy: nedoilo k plnohodnotnému seznémeni laické vefejnosti s navrhovanymi zménami
uzemniho pldnu. Takovy postup tak miZe zaklddat nezdkonnost opatfeni obecné povahy,
které by mélo byt na zdklad# tohoto vefejného projednan(l wwdano a zavdava tak dlivod pro
jeho zrudeni v souladu s § 101d odst. 2 zdkona £ 150/2002 Sb., soudni Fad sprévni, v platném
znéni.

Déle namitdme, e nesouhlasime se zménou Uzemniho pldnu vtom smyslu, fe tato stéle
kalkuluje s vwmezenim koridoru silniéni dopravy pro komunikaci severovychodniho obchvatu
Modfic (Il/15278). Z divodl shodujicich se s odlvodnénim némitek niZe, jako? i s ohledem
na ochranu prav obyvatel mésta Modfice a vlastnik( pozemkd v jeho katastralnim Gzemi
pofadujeme, aby zmé#na dzemniho plinu pFedmétny koridor silnifni dopravy zcela
vypustila, a tento se tak v k. 4. Modfice viibec nenachézel. Pro pfipad, ie nebude této
namitce vwhovéno uvadime z opatrnosti niZe specifikované namitky, jejichZ zohledn&ni ve
zméné Uzemniho planu pofadujeme, pokud nebude od vymezeni tohoto koridoru silniéni
dopravy zcela upusténo,



1 Némitka nedostateZné identifikace podklad( a dokument( k ndvrhu zmé&ny £.
1 UP Modfice i samotny UP Modfice vypracovén PoZadujeme jednoznaéné doplnit do
revize UP, na které dokumenty (jednoznaéné oznafit ndzvem, zhotovitelem, datem vydanf
apod.) a jakym zplsobem navazuje UP a jeho zména, napf. na protipovodiiové plany,
dopravn( studie, hlukové studie, UPD atd...

Odivodnéni: Zména UP Modfice je zfejmé provedena na zdkladé studii ke kterym neméla
vefeinost modnost vyjddfeni. Wsledky téchto studii fsou ndsledné implementovdny do zmény & 1
UP Modfice, bez ohledu na to, zda nelze nalézt wihodnéfEi fedeni. fednd se napfikiad o umisténi
protipovodriové hrdze o komunikoce severowychodni obehvat Modfic (IN/15278),

2, Namitka absence aktudlni dopravnl studie a implementace jejich vysledki do
navazujici hlukové a rozptylové studie a do studie dopadd na Zivotni prostfedi
Pofadujeme bezprostfedni zpracovani nové dopravni studie (aktualizovat mnoZstei
projiZdéjicich vozidel a zohlednit pfedpokladany nérlst obyvatel v okolnich obcich, zejména,
Brno, PFzfenice, Moravany) pro celé Modfice vletné koridoru pro severowchodni obchvat
ModFic (I1/15278), v ZUR MK oznalen D552, .

FoZadujeme vysledky dopravnl studie zapracovat do navazujici hiukové a rozptylové studie a
do studie dopad( na Hvotni prostfedi,

Odivadnéni: Obchvat je nawien no zdklodé storych (neoktualizovanych) doprovnich studil o
nefesi propustnost kfifovatek no vyjezdech z Modfic. ji nyni’ se tvofl dopravnl’ zdcpy vozide!
wjifdéjicich z Modfic na spojku Olympia - Zelefice), svedenim dopravy zokolnich obci
severowichodnim obechvatem ModFic (N/15278) na spojku Olympia - Feledice se dopravn! situace
uvnit samotnych Modfic nezlepsi, dopravni kolony stojicich vozidel snoficich se vyjet z Modfic
naopok zhorl Hvotnd prostfed! swmi emisemi a budou znesnodfovat pohyb chodcd a cyklistd
pfes komunikace uvnitf mésta.

3 Namitka nedostatefného vypofddani pofadavkid ZUR JMK Poladujeme do UP
zapracovat v misté koridoru pro severovychodni obchvat ModFic (111/15278), poZadavky ZUR

IMK odst. 125(b) a uvést, jak byly vypofadany.
Odivodnéni: ni¥e uvedend Lkoly pro dzemni pldnovdni 2 dokumentu ZUR JMK odst. 125(b) nejsou

wfedeny a neni uvedeno, jok byly vypofdddny.

Ukoly pro dzemni pldnovdni

a} Zpfesnit o vymezit koridor 5 ohledem na feho pfepravni funkci a podadované technické
parametry.

b} Zafistit Gzemni koordinacl o ochranu koridoru v UeD dotéenych obel.

¢} Zpfesnit @ vymezit koridor s ohledem no zachovdni skladebnych funkel prvkd USES,
minimalizaci rozsahu zdboru ZPF a PUPFL, minimalizaci viivd no ediokové poméry a Cistotu
povrchovych vod.

d} Zpfesnit o vymezit koridor DE52 s cilem minimalizoce dopodd no obytnou zdstovbu, s
ohledem na potfebu pratihiukovych apatfend (nopf. protihlukove stény, zemni valy) o na snifeni
imisnich pfispévkl komunikoce (napf. vegetaéni bariéry, ozelenéni), s ohledem na zmifrnénl
pohledového pdsoben komunikace (napf. vegetaéni bariéry, pfeknyti, ozelenéni), Zajistit
tzemni podminky pro zochowdni & nahrazeni stdvajic! prdchodnosti uzemim,

e) Zgjistit uzemnf podminky pro realizacl opatfeni zafitujicich alespod zachovdni dosovodni
urovnd znefistén ovzduli, pfipodnéd vyloudit nutnost vlofeni téchto opoifeni.

f) Zpresnit @ vymezit koridor D852 5 ohledem no EVL Modiicke ramenao. Zajistit dzemni
podminky pro eliminaci pfimého zdsohu do pritodneého profilu ramene formou kapacitniho
pfemosténi @ minimalizaci pidorysného 2dsahu do doprovodnych porasti ramene.,

viz Piilaha k ndmitce €. 3.

4. Némitka absence vyhodnoceni vlivii PoZadujeme wypracovat nové vyhodnoceni
viivG UP Modfice. _

Odivodnén: Od poslednihe whodnoceni vivii na UP Modfice doslo k nékterym zméndm,
napiiklad k wwbudovdn/ vodni nddrfe vmisté koridoru pro severowchodni obchvat Modfic
{N/15278), nebo ve zméné £ 1 byl umistén now hibitov no misté zohradni kolonie ber
whodnoceni viv na Zivotni prostfedi, kvalitu spodnich vod otd. Koridor byl nowic v rozporu



s twrzenimi zprocovatele uvedenymi no vefefném 2aseddni dne 25.05.2022 wychylen zjeho
pivodni trajektorie, nikolf pouze zifen kolem osy.

Ze stdvajictho vwhodnocens wivd citufi: No dzemi mésto Modfice je situované jedno dzemi, kieré je
zofazeno do progromu Notura 2000 EVL CZ 0620010 Modfické rameno (Evropsky Vyznomnd
Lokalita). PFisiuiny dotfeny orgdn ochrany pfirody OZP KU JMK wydal z hlediska zdkona &
114/19392 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, we znénl pozdéiiich pfedpish (ddle jen zdkon),
samostatné dne 12 7. 2013 stanovisko podle § 457 zdkona, ve kterém vyloudil viiznamny
viiv hodnocendho ndvrhu na EVL nebo ptadi oblasti (PO} soustavy NATURA 2000,
Stanowisko je téméF 10 let staré, pfed lety byla vybudowvdna novd vodni nddr, ve které je mnoZstvi
obojéivelniki, roziffili se bobfi a dalii fauna i floro, kterd bude wznamné omezena nejen stavbou
protipovodfiové hrdze, severnim obchvatem, ale i trvalym hlukem a emisemi VOC a TOC
zpisobené dopravou,

Zména & 1 UP tuto situaci fedi tak, Je biotop kolern nové vodni nddrfe nefesi wibec o ani se
nezmifiufe, 2e néjakd vodni nddr? existufe. Viz Piiloha k ndmitce & 4.

5, Némitka absence wychoziho m&Feni hluku PoZadujeme provést wchozi méieni
hiuku a hlukovou studii vobytné lokalitd ,nové Modfice’, vwmisté koridoru pro
severovychodnl obehvat ModFic (1I115278), v ZUR JMK oznafen DS52. Vysledky méfeni a
hilukové studie budou nepfekroditelnym limitem pro zpracovan! navazujici projektové
dokumentace a vystavbu. PoZadujeme, aby tato podminka byla uvedena v projednivané
zméné UP.

Odidvodnéni: Zména & 1 UP Modfice zufila vymezeny koridor severovychodniho obchvatu, ale cely
Jef posunufa bilZe k obytné zdné, tim dojde k daliimu navSeni hluku, zména & 1 nerespektufe
pofodavek nodfazenych ZUR MK omezit dopady hiuku na obytnou zdstavbu. Viz Piloha
k ndmitce £5.

6. Namitka nedostatefného vymezeni koridoru severovychodniho obchvatu
Modfic (111/15278) Pofadujeme vezménE UP minimalizovat 3Sitku  koridoru pro
severowjchodni obchvat Modfic (I1/15278), v ZUR JMK oznafen DS52 a jeji posunuti na
sevierni hranici koridoru dle ZUR IME.

Odivodnéni: Zpracovand zména UP Modfice & 1 nerespektuje poadavky nadfazenych ZUR
ohledné omezeni hiuku v obytné zéné o vwmezenim uFiho prostory bude zajiSténo, Fe se tok
nestane ani v navazujicich stupnich projektowch dokumentacl,

Odsunutim komunikoce od obytné zdny dojde i ke zlepieni nejen od hlukové zdtéde ale i ke
snifen’ koncentrace emisi o prachu zdopravy. Obojl bude mit pfiznivy dopad no zdrovl
obyvotelsiva, Viz Pfiloha k ndmitce €. 6.

7. Némitka absence wychoziho mé&fenl emisi a prachu z depravy Pofadujeme
provést wychozi méfenl emisi a rozptylovou studii v obytné lokalité ,nové Modfice”, v misté
koridoru pro severovychodni obchvat Modfic (IF15278), v ZUR MK oznafen DS52.
PoZadujeme, aby vysledky méfeni byly nepfekrotitelnym limitem pro zpracovéni navazujici
projektové dokumentace a wvystavbu. Poladujerme, aby tato podminka byla uvedena
v projednévané zmé&né UP.



Oddvednéni: emise z dopravy se projevi dopady do rdravi obyvatelstva ModFic, které je u¥ nyni
wystoveno hluku, prochu o emisi z pfilehiych ddinic o jiinl spojky Olympie - Zeletice,

a. Némitka wumist&éni severovychodnihe obchvatu WModFic (I1I/15278) na
protipovodiiovou hréz Pofadujeme zménu wuspofddani protipovodfiové hraze a
komunikace v koridoru pro severovyichodni obchvat Modfic (11l/15278), v ZUR JMK oznaten
D552, PoZadujerme umistit protipovodiovou hrdz mezi lokalitu .nové Modfice” a
severowvychodni obchvat Modfic (II1/15278).

Qdivednéni: Uspofdddni silnice o hrdze je nevhodné z hlediska zatifeni hlukem v obytné zdstavbé
nové Modfice. Silnicl pofadufeme nechat na drovni terénu, protipovodiiovou hrdz postavit mezi
nové Mod¥ice @ komunikocl, bude sloufit 26rovefi joko ast protihlukové stény o sniZf se ndklady
na odhludndni komunikace

Ekonomicky pfiznivy dopad bude mit nejen wistovba protihlukové zdi of na protipovadiiove hrdzi,
ale i sniZeni emisi o prochu z dopravniho zotZen tok § snifeni hluku, Viz pfiloha k ndmitce £ 8.

Dfe vyhleddvacl dopravn/ studie se md na ndkladech vystavby komunikace podilet |
mésto Modfice. zdroveli ale ve vykresové dokumentaci nenl 2idnd protihlukovd sténa
uvedena. Sprotihlukovou sténou se ani neuvaiuje vpfedbéiném rozpoftu na
vystavbu komunikace.

Protihfukovd sténa na wvrchu fhrdze také neni wvedena vdokumentaci

protipovodiiovych opatien.

9, Némitka absence mé&feni hluku v mist® vodni nidrie Masarykova FoZadujeme
provest wychozl méfeni hluku a zpracovani hlukové studie od zatiZeni dopravou z nové
komunikace v misté nové vodni nadrie, v misté koridoru pro severowychodnl obchvat Modfic
{IN715278), v ZUR JMK oznafen DS52. Vysledky mé&feni budou nepfekrofitelnym limitem pro
zpracovdni navazujici projektové dokumentaci a vystavbu, PoZadujeme, aby tato podminka
byla uvedena v projednavané zméné UP.

Odivodnéni: Od posledniho vyhodnoceni vivd na UP ModFice doglo k nékterym zméndm,
napffklad k vwbudovdni wodni nddrfe vmisté koridoru pro severowchodni obchvot Modfic
(IiF15278). Okolf této vodni’ nddrie je posledni volnou plochou hromadné rekreace v Modficich,
vwbudovdnim obchvatu se stane nevyufiteinou z divodu zwiené hlufnosti, proinosti a ermisi
zplisobenych doprovou.

Navic je toto dzemi souddsti evropsky vwznamné lokality a Natura 2000,

10. Mamitka absence m&Feni emisi a prachem z dopravy v misté vodni nédrie
Masarykova Poladujeme provést vichozi méfeni emisi a rozptylovou studii od zatiZeni
dopravou na nové komunikace vmistd nové vodni nadrie, vmisté koridoru pro
severovychodni obchvat ModFic (11l/15278), v ZUR JMK oznaten D352, Vysledky méfeni budou
nepfrekrofitelnym limitem pro zpracovani mavazujic/ projektové dokumentaci a vystavbu.
PoZadujeme, aby tato podminka byla uvedena v projedndvané zméné UP.

Odivodnéni Od posledntho vyhodnoceni viivd na UP Modfice dodlo k nékterym zméndm,
napfiklad k whudovdni vodni nddrie vmisté koridoru pro severowichodn! obchvat Modfic




whudovdnim obchvaty se stane newvyufitelnou 2z divedu zwdené hluénosti pra¥nosti a emisi
zplisobenych dopravou.
Mowic je toto dzemi souddsti evropsky viznamné lokality o Notura 2000,

1. MNé&mitka narufeni plochy hromadné rekreace a kiidného pfistupu kni
Poiadujeme vco nejvétd mife zachovat stdvajici pfistup a klidovou zénu pfistupu na
volnofasovou plochu v mistd koridoru pro severovychodni obchvat Modfic (I11/15278), v ZUR
JMK oznafen DS52

12, Odivodnéni Jednd se posledni volnofasovou plochy hromadné rekreace RH-ar1 v UP.
Privedenim koridoru pro severowichodni obchvat ModFic (N/15278) a# na jeji hronici tato plocha
nebude prokticky vyudivdno a ztrotf svdj wiznam, Zméng UP Modfice ani jeho vwhodnoceni viivi
tuto ztrétu nefesi,

13.  MNémitka zdroje vody vodni nadrie Masarykova Poiadujeme do zmény & 1 UP
Modfice zapracovat nové napejeni nové vodni nadrie Masarykova, plocha RH-ar1 v UP, na
Mijnsky nahon,

Ogiivodnéni; Voda pfitékajici Moravanskym potokem je &im ddl vice zneciténg, pravdépodobné
2 divodu dnnosti v primysfowch aredlech o podnicich na hornim toku Moravanského potoka.
Prepajenim no zdroj vody z miynského ndhonu dojde postupné k vylisténi biotopu. Viz Pfiloha
k ndmitce & 12

14, Némitka neaktudinosti studie dopadd na ¥ivotni prostiedi PoZadujeme provést
novou studii dopadd na Zivotni prostfedi a zohlednit stavajici stav v koridoru pro
severovychodni obchvat Modfic (I11F115278), v ZUR IMK oznafen D552,

Odivodnéni; Viiven wystavby nové nddrfe Masarykova v této fokalité doflo k rozsiFeni riznych
druhi obojéivelnikd, ptdki o daléi fauny a flory v oblast, kterd novozuje no oblast Naturg 2000 a
tak se stévd diilefitou plochou pro rozvof biodiverzity v této lokalité.

Stdvajici UP a jeho zména € 1 naopok tuto problematiku vibec nefel{ a naopak rozd&luje
biokoridor o oblast natura 2000 na dvé poloviny. Tim prokticky utrpi migroce druhd z jifzniho
sméru no sever o noopok, wirpl biodiverzite o dojde k omezeni druhd i jedincl jednotlivich
dstupcl fauny i flory. Viz Pfiloha k ndmitce & 13,

15. Némitka absence vy3kového uspoi&déni hraze a komunikace PoZadujeme do UP
uvést jednoznalny poZadavek na vySkové uspofddani komunikace, protipovodfiové hraze a
protihlukové stény koridor pro severovychodni obchvat Modfic (111/15278).

Oddvodnéni: Zména &1 UP Modyice se fidl studiemi, ke kterym nemél zdstupce vefejnosti moZnost
se wyjddrit o z popisu fedeni koridoru pro severovychodni obchvat ModFic (IIl/15278) v uzemnim
plénu nenl zfejimé konecné wikové uspofdddni které mdZe mit dopad na zdrovi obyvatelsiva
napfiklod omezenim hlukowé zdtéfe zpdsobené dopravou na komunikaci umisténé na wrcholu
hrdze. Viz Pfiloha k ndmitce & 14,

16.  Némitka absence Zji¥tovaci fizeni dle § 7 zdkona € 100/2001 Sh. Pofadujeme
Zjistovaci fizenl die § 7 zakona € 100/2001 Sb., o posuzovani viivl na Zivotni prostfedi na
celou komunikaci HI/15278, tj. v Pfizfenicich | Modficich.

Odivodnéni: Komunikace je deldi nef 2 km, prochdzi volny plochou pol] zahrddek a tvofi
pfirozeny biokoridor nowazufici na ewropsky wznomnou lokality MNotura 2000. Rozdéleni
komunikace na pomysiné dvé Zasti dle k. d. by pfedstavovalo zjevné obchazeni zakona.

17. Zavérem namitdme, ZIe objednatel, kterym je Mésto Modfice (resp. jeho
reprezentanti) we shora specifikovanych zaleifitostech jednd vrozporu se zdjmy a
ochrannou prév obyvatel m@sta Modfice (a vlastnikd pozemkd v jeho k. 0.), kdyZ odmité
dosdhnout co mo#nd nejpfiznivéjiiho FeSeni pro zminéné subjekty, cof je v pfimém
rozporu s Oelem mandatu, ke kterému byl obfany legitimovén, jak ostatng vyplyva 1é2 ze
zdznamu z vyie uvedeného vefejného zasedani.



PFilohy:

Zmocnéni zastupce vefejnosti a vécné shodna namitka
PRILOHA K NAMITCE €. 3

PRILOHA K NAMITCE €. 4
PRILOHA K NAMITCE C. 5
PRILOHA K NAMITCE C. 6
PRILOHA K NAMITCE C. 8
PRILOHA K NAMITCE €. 12
PRILOHA K NAMITCE & 13
PRILOHA K NAMITCE €. 14
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PRILOHA K NAMITCE €. 3

{125b) Pro planovini a usmériiovani Gzemniho rozvoje v koridoru silnice IlI. tfidy 111/15278 Modfice,
obchvat se stanovuji tyto pozadavky na uspofddani a vyufiti Uzemi a tyto Ukoly pro Gzemni
planovani:

Zasady

uzemniho
Poiadavky na uspofadani a vyuiiti uzemi

rozvoje ————

] a) Wytvofit Gzemni podminky pro vedeni koridoru s cilem zkvalitnéni dopravni dostupnosti a obsluhy
Jihomoravského deeml.
k . b) Wytvoiit tzemni podminky pro koordinaci a ndvaznost koridoru na silniéni sit mezinarodniho,

raje republikového a nadmistniho vyznamu.
Ukoly pro dzemni planovéni
a) Zpfesnit a vymezit koridor s ohledem na jeho pfepravni funkcia poZadované technické parametry.
va indnil b) Zajistit uzemni koordinaci a ochranu koridoru v UPD dotZenych obei,
- " c) Zpfesnit a vymezit koridor s ohledem na zachovani skladebnych funkei prvka USES, minimalizaci

Aktualizaci €. 1 a 2 rozsahu zaboru ZPF 2 PUPFL, minimalizaci vlivi na odtokové poméry a Eistotu povrchovych vod.

d) Zofesnit a vymezit koridor DS52 scilem minimalizace dopadd na obytnou zdstavbu, s ohledem na
potiebu protihlukevich opatfeni (napf. protihlukové stény, zemni valy) a na snifeni imisnich pfispévkd
komunikace (napf. vegetaéni bariéry, ozelenéni), s ohledem na zmirné&ni pohledového plsobeni
komunikace (napf. vegetaéni bariéry, pfekryti, ozelenéni). Zajistit uzemni podminky pro zachovani Ci
nahrazeni stavajici prdchodnosti Gzemim.

aplné znéni)

- . . e) Zajistit Gzemni podminky pro realizaci opatfeni zajiftujicich alespori zachovani dosavadni Grovné

jlho*'~oravsky kra] znetidténi ovzduii, pFipadné vyloutit nutnost uloZeni téchto opatieni,

f) Zpiesnit a vymezit koridor D$52 s ohledem na EVL Modfické rameno. Zajistit dzemni podminky pro
eliminaci pfimého zdsahu do pritoéného profilu ramene formou kapacitniho pfemosténi
a minimalizaci pldorysného zdsahu do doprovodnych porosti ramene.

2020
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Uzemni studie
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PRILOHA K NAMITCE C. 5

PLATNY UP MODRICE

PRILOHA K NAMITCEC. 6

PRILOHA K NAMITCE C. 8

7

oznacena oblast ukazuje pavodni Sitku
koridoru pro severovychodni obchvat Modfic (11l/15278)
CELY KORIDOR JE ZUZEN NA 1/2, A TO POUZE NA JIZNI CAST,

HRANICE 3RE PASMA
KORIDORU UP MODRICE
2016 POIADUJEME
ZACHOVAT

JIZNi STRANU STRE
PASMA POZADUJEME
POSUNOUT NA SEVER

' POSUNOUT K. OBJEZD NA SEVER KORIDORU

B - POZADOVANA TRASA
KOMUNIKACE DS52

STAVIBLOVY DBIEKT N

ZRUSIT KOMUNIKACI NA
TETO STRANE HRAZE NEBO
NA KORUNE HRAZE




PRILOHA K NAMITCE C. 12
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PRILOHA K NAMITCE €. 13
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NAVRHOVANA ZMENA €.1 v UP MODRICE

PRERUSENI KORIDORU A
PLOCHY NATURA 2000




PRILOHA K NAMITCE €. 14

VY3KOVE A PROSTOROVE USPORADANI ZE STUDIE PROTIPOVODNOVYCH OPATRENI - LIST 1/2

$0 01 PROTEOVOORI HRAZ
PosuNY vO&1 PPO BenENSKD

PRILOHA K NAMITCE €. 14
VISKOVE A PROSTOROVE USPORADANI ZE STUDIE PROTIPOVODNOVYCH OPATRENI- LIST 2/2

REZ

TAKTO BUDE VYPADAT REZ KRAIINOU OD NADRZE MASARYKOVA PO BUDOVY "NOVE MODRICE®
-5 TAKTO NAVRHOVANYM RESENIM NESOUHLASIME

P
- -

NADRZ MASARYKOVA PROTIPOVODNOVA HRAZ NASEP KOMUNIKACE

POZADUJEME:

PROTIHLUKOVA
STENA NA HRAZI

A

OBYTNE BUDOVY
"NOVE MODRICE"

BUDOVY "NOVE MODRICE

et

OBYTNE BUDOWY
“"NOVE MODRICE"

I
i
1
NADRZ MASARYKOVA KOMUNIKACE

PROTIPOVODNOVA HRAZ
PROTIHLUKOVA ZED

BUDOVY "NOVE MODRICE"
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text namitky - jakym zpdsobem budu dotfen/a na svych hmotnyeh privech (lze pokradovat samostatnou
piilohou):

Na zékladé navrhu zmény &.1 UP Modfice dojde v zdpadni &4sti naSeho pozemku &. 1368/1 v k.i. Modfice
k znehodnoceni nami zakoupeného pozemku a investiéniho ziméru do budoucna.

| odivodnéni uplatnéné ndmitky (lze pokralovat samostatnou pfilohou):

V pivodnim P Modfice z roku 20186, byla v lokalité RZ - 1 vyhrazena plocha pro vybudovini JZ tangenty.
{ ¥ navrhu zményt. 1 UP Modfice se od tohoto investiéniho zdmé&ru ustoupilo. V névaznosti na zménu rozvoje
IMEK.
MNa zikladé odstoupeni od investiéniho ziméru JZ tangenty, navrhujeme, aby plocha RZ - | byla:
1} Navriena jako ploch Bl - bydleni v rodinnych domech nebo
2) pripustnd pro vystavbu rekrea&nich objekti

ledni cp n narensktivnd Inkalitn kierd ie vhodnd aea dal¥l rasviieni fizemd k hudlani

80.

fext ns',n{:irk},r - jakym zpf:snbem I:;udu dc;tcen.-’a na svljw:h hmotnych pravech (lze pokraovat samostatnou
pfilohou):

Na zikladé navrhu zmény &.1 UP Modtice dojde v zipadni &4sti naeho pozemku ¢&. 1368/1 v k.i. Modfice
k znehodnoceni nami zakoupeného pozemku a investiéniho zaméru do budoucna,

odivodnéni uplatnéné namitky (lze pokrafovat samostatnou pflohou):

| Pted koupi pozemku &. 1368 v ki, ModFice (posléze doilo k jeho rozdéleni na pozemky &, 1368/1 a 1368/2),
jsme kontaktovali pivodni zhotovitele UP ModFice Ing. Kostalovou a Ing. Kost'dla, se kterymi jsme konzultovali
| Mis investiéni zidmér. Ti nds informovali o tom, #e plivodnim zimérem pro plochy oznatené RZ — l{plochy
rekreacnich zahradek) €1 jejich nasledné vyuZiti, by také mohlo slouZit jako plochy BI (plochy bydleni
v rodinnych domech). Ale z diivodu toho, Ze v pivodnim UP z roku 2016, byla v této lokalité vyhrazena plocha
pro vybudovini JZ tangenty, se k tomuto zaméru nepfistoupilo. S chledem na hygienické normy. Na zikladg
odstoupeni od investiniho zaméru JZ tangenty, navrhujeme, aby v plocha RZ - 1 byla pFipustna pro vystavbu
rekreadnich objekt pfipadné rodinnych domil. Jedné se o perspektivni lokalitu, kterd je vhodna pro dalii
rozvijeni tzemi k bydleni.

MNyni navrhovana zastavénd plocha v této lokalité je 12m?® coZ je nedostalujici pro uschovani zemédélske
techniky, ndfadi a uskladnéni vypéstki. TaktéZ neni v souladu se stavebnim zdkonem.

81.
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text nimitky - jakym zpisobem budu dotéen/a na svich hmotnych pravech (lze pokradovat samostatnou
prilohou):

Nesouhlasim s vystavbou DS52 — 111/15278 Modfice, obehvat, jeliko silnice zniéi stanovisté chrinénych druhi,
rekreaéni zonu, posledni éast pivodniho koryta feky Svratky mezi Brmem a Zidlochovicemi.




odiivodnéni uplatnéné namitky (lze pﬁkméuvat samostatnou pfilchou):

Souéasti navrhovaného feieni je vedeni koridoru na télese protipovodiiové hraze a pfemosténi Modiického
ramene. Tato stavba bude mit za nasledek zvvSeni hlukovych a pachovych imisi vnikajicich na milj pozemek,
pficemz nebude zvy$ovat dopravni obsluZnost mésta Modfice, nybrz bude slouZit plinované zastavbé méstské
&asti Bmo-jih. Zarovei plevede znadnou &ast tranzitni dopravy z jizniho obchvatu na tento severni, ktery je
zdrovefi veden v tésné blizkosti bytové zistavby. Nadlimitni hlukové a otfesové zatiZeni celé rodinné zdstavby

v této oblasti navic nefedi Zidna protihlukova opatfeni. Souéasné neni navrhovano Zadné kompenzaéni feSeni pro
mistni Zivodichy, zejména pak zvlasté chranény druh Zivogicha bobra evropského, vydry Fiéni, lediacka Ficniho,
volavky popelavé, volavky bile, kinéte lesniho, veverky obecné a uZovky podplamaté (kterd je i se svym sidlem
a biotopem vysoce chrinénd), a navic rozdéluje rekreaéni zénu hojné uZivanou obfany mésta Modfice i mésta
Brna.

Stavba koridoru v této lokalité by vedla k rozdéleni EVL (CZ0620010 Modfické rameno) na dvé samostatna
uzemi, ziboru Zivotniho prostoru téchto Zivoéichih a také k nevratné devastaci posledniho dseku pivodniho
koryta Feky Svratky mezi Brnem a Zidlochovicemi. ReSenim by mohlo byt taZeni koridoru bliZe k toku feky
Svratky a pfemosténi Modiického ramene a# v katastrilnim Gzemi mésta Brna tak, aby byla zachovéna co
nejvétsi plocha EVL jako #ivotniho prostoru pro chrinéné druhy.

82.

text namitky - jakym zptisobem budu dotéen/a na svych hmoinych pravech {lze pokratovat samostatnou
pilohou):

MNesouhlasim s vystavbou DS52 — 111715278 Modfice, obchvat, jeliko# silnice zniéi stanovisté chranénych druhu,
rekreaéni zénu, posledni &ast pivodniho koryta feky Svratky mezi Brnem a Zidlochovicemi.

odivodnéni uplatnéné namitky (lze pokratovat samostatnou piilohou):

Soutést] navrhovaného fedeni je vedeni koridoru na télese protipovodiove hrize a premosténi Modfického
ramene. Tato stavba bude mil za ndsledek zvySeni hlukovyeh a pachovych imisi voikajicich na mij pozemek,
piitemz nebude zvyiovat dopravni obsluznost mésta Modfice, nybrz bude slouZit planované ziastavbé méstske
&asti Bmo-jih. Zaroved prevede znaénou &ast tranzitni dopravy z jiZzniho obchvatu na tento severni, ktery je
zaroven veden v tésné blizkosti bytove zastavby. Nadlimitni hlukové a otfesové zatizeni celé rodinné zistavby

v této oblasti navic nefedi 2adna protihlukova opatfeni. Soudasné neni navrhovano Zadné kompenzaéni feSeni pro
mistni Zivodichy, zejména pak zv14asté chranény druh Zivodicha bobra evropského, vydry Fiéni, lediidéka fi¢niho,
volavky popelavé, volavky bile, kinéte lesniho, veverky obecné a uZovky podplamaté (kterd je i se svym sidlem
a biotopem vysoce chrinéna), a navic rozdéluje rekreadni zonu hojné uZivanou obéany mésta Modfice i mésta
Brna.

Stavha koridoru v této lokalité by vedla k rozdéleni EVL (CZ0620010 ModFické rameno) na dvé samostatna
tizemi, zdboru Zivotniho prostoru téchto Zivodichi a také k nevratné devastaci postedniho seku plvodniho
koryta feky Svratky mezi Brnem a Zidlochovicemi. Resenim by mohlo byt taZeni koridoru blize k toku feky
Svratky a piemosténi Modiického ramene aZ v katastrilnim dzemi mésta Brna tak, aby byla zachovina co
nejvétsi plocha EVL jako Zivotniho prostor pro chranéné druhy.

83.

Nimitky a piipominky:
WVlastnik je navrthovanou zménou piimo dotéen na svvch pravech, kdvZ je omezovan v dispozicich, resp.
v moZnosti viuzit pozemku p. €. 2502, k. 1. Modfice. V souvislosti s defimitivnim uréenim tohoto pozembu pro
ucely realizace vefejné prospésng stavby, obchvam, jak je popsano v textove £ast navrhn zmény, je pro vlastnilca
do budoucna prakricky jisté, Ze tento pozemek bude ditve & pozdéji pozadovan k odkupu pro realizaci stavby
obchvamu. Nejen e pozemek samotny takovym zafazenim do plochy DS25 vwznamné ztraci na hodnoté, a to
pravé z divodu vise uvedeného, ale vlastnik prakticky ztraci moinost v budoucnu realizovat prodej takového
pozemku kommukoliv jinémm ne? stam, kraji & obel (stavebnikowi obchvatu). Viastnik v tomto spatiuje zasadni
omezeni svych vlastnickych prav a volné dispozice s pozemkem jakoZ 1 vvznamné omezeni svobody volby
smiluvni stranv ofi ofinadném prodei.




Vlastnik je s ohledem na uvedené piesvédfen, ze navrh zmény by mél byt prehodnocen, a to tak, ze pozemek
p. & 2502, k 1. Mmlﬁt:e. nebude zarazen do plochy koridern pro pieloflu silnice II'152 - zastavitelna
plocha vwmezena pro ..Zeleficky obchvat®. Vlastnik naopak navrhuje, aby byl tento pozemek zatazen do
ploch pro prumyslovou vyrobu a skladovini, a to v navaznosti na nize navrhované zarazeni souvisejicich
pozemkil, tedy pozemk p. ¢. 1523/48, p. £, 1523/49 a p. €. 1523/51, vie v k. . Modiice.

Vlastnik dile navrhuje, aby jeho souvisejici pozemky p. ¢. 1523/48, p. €. 1523/49 a p. €. 1523/5]. vie v k. 1.
Modiice, byvly zarazenv do ploch uréenveh pro lehkon priumyslovou vwrobu a skladovani. Dana lokalita se
dle viastnilca pro takove vyuziti zeela nabizi. Nejen, Ze by vyrobni a skladovaci plochy zcela pfirozené navazaly
na stavajici, jiz vvbudované arealy, ale 1 vwwhodna poloha souvisejicich pozemiboh, v blizkosti stavajici Zeleznitni
traté, jakoZ 1 planovaneé vysokorychlostni Zeleznifni traté, je pro tento tvp zastavby vyznammyvm pfinosem.
Navazani Zelezniéni dopravy na primysloveé aredly zcela bezpochyby miize viznamné odlehéit naroky na silniéni
dopravu a tim pispét ke kovalité Avotniho prostiedi.

Vlastnik si je samoziejmé védom aktualnich limith vzemi, pfifem# otazka silnifni dopravy je v souvislost
s navrhem zmény pomémé Casto diskutovana. Tato viak soucasné dle vlastnika nend nefefitelnym problémem. At
jiZ vyuzitim viie uvedend Zeleznitni dopravy & ufasti investorl vystavby na zlepSeni kovality dopravnd
infrastruktury prostiednictvim zavazla sjednanych v planovacich smlowvach, které jsou v praxi hojné vyuzivany,
mohou byt piipadné pfekaZlcy nedostateénosti silmiéni sité pfekonany. Nadto veikera wvystavba podléha
prisluénym povolovacim procestim, vramei ktervch se ke konkrétnim projelim mohou vyjadiovat viechny
dotfené organy a vlastndci dopravni a technické infrastruktury, mdiz jakakoliv realna vystavba bude vidy
realizovana v takovém rozsaln, ktery bude akceptovatelny z hlediska viech rozhodnveh okolnesti a podminek
lokality.

Vlastnik rovnéz nepochybuje o tom, Ze zafazeni souvisejicich pozemkn do ploch pro primyslovou vitobu a
skladovani odpovida celkové urbanistické koncepci a obecnym poZadavioim na vyuZiti tizemi, a to s ohledem na
jeho navaznost na stavajici, jiZ vybudované a dlouhodobé provozované primyslové aredly, které jsou v tésné
blizkosti téchto souvisejicich pozemki.

V souvislosti se zinSenim uzemmni rezervy pro mimouroviiovu kiizovatku jihozapadni a jizni tangenty, se kterym
vlastnik plné souhlasi, je viastnik pfesvédéen, ze v lokalité vvie uvedenych souvisejicich pozembm, vznikl idealni
prostor pro vystavbu objekti pro primyslovou vitobu a skladovéni.

Zafazeni souvisejicich pozembm p. ¢, 1523/48, p. € 1523/40 a p. & 1523/51, vie v k . Modiice, do ploch
uréenych pro primyslovou vyrobu a skladovani dle viastnika plné koresponduje s prioritami stanovenymi
v Politice tzemmiho rozvoje CE. zejmeéna pak suréenimi, dle kterveh [Todnd fefeni 1izemmihio roovaje je
zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli vizemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charalterem oblasti, os,
ploch a koridori vymezenych v PUR CR. Pfi tizemmé pldanovaci cinnosti vychdzet = principu integrovaného
rozvoje ilizemi, zefména mést a regiomi, ktery predstavije objeltivmi a komplexni pesuzovemi a ndsledné
koordinovani prostoroviich, odvénvevich a asoviich hledisel”™.

WVlastnik rovnéZz nepochybuje o souladu se Zasadanu tzemmiho rozvoje Jihomoravskeho kraje a s témito
vymezenymi poZadavky na uspofadand a vynZiti tzemd, zejmena pak s poZadavky na to, aby byla podporovana
koordinace rozvoje mésta Brna a okolnich sidel, zejména z hlediska vyvvaZenosti rezidenénich a pracovnich
funkei. V souvislosti s novou priunyslovou vyrobou a ziizenim skladovacich prostor by dodlo ke vzniku novvch
pracovnich mist pro mistni obyvatele, ktefi by tak mohli své pracovni aktivity soustfedit na tzemi Modfic a
omezit dojiZzdéni do Brna za pracovnini piileZitostmi. 'V souvislosti se soustfedénim pracovnich aktivit na zemi
Modfic by mohle dojit rovnéz k omezeni pfesunu ekonomicky aktivnich obyvatel do jinych sidel (zejména do
Brna).

Zavér:

Vlastnik navrhuje, aby byl pozemek p. €. 2502, k. u. Modiice, zaiazen do ploch pro primyslovou vyrobu a
skladovani, a aby byly do téchto ploch zarazeny také pozemky p. €. 1523/48, p. €. 1523/49 a p. €. 1523/51,
vie v ko 0. Modiice.



[ ke fsbirhitebebes S~ letledeliclninde el I - S— e —— -
text namitky - jakym zpiisobem budu doten/a na svyvch hmotnych pravech (lee pokratovat samostatnou
prilohou):

Dotéené pozemky jsou v navrhu Zmény € 1 dzemniho planu Modfice zafazeny a oznafeny jako
pozemky

- Parc.g. 1952/29 - plochy vefejné zeleng, v planu oznatené PZ 23

- Parc.&. 1988/2, 1988/3, 1988/4 plochy orné pady, v planu oznaené N 20
Cela oblast od dopravniho vzlu kiiZeni ddlnice D 2. se sjezdem ke komerénim objektiim oznatenych
jako firma Decathlon, XXXLutz, Mibelix, je uréena jako plocha obganského vybaveni komeréniho a
plochy pro pmimyslovou vyrobu a skladovéni,
| Déle jsou pozemky, které jsou v ndvrthu Zmény & 1 dzemniho planu Modfice, oznadené smérem od
dilnice D2 ndsledovné :

DV- plochy dopravni vybavenosti,

- TI- plochy technické infrastruktury,

- OK - plochy obtanského vybaveni komeréniho.
£ hlediska podaného vysvétleni k  navihu Zmény € 1 dzemniho plinu Modfice na wvefejném
projedndni konaném dne 25.05.2022, je nutné uvafovat o tom, Ze se bude v blizkosti nebo pfimo na
dotéenych pozemcich fesit dopravni a technickéd infrastruktura a dotfené pozemky tak budou pfimo
navazoval na jiz zastavéné plochy obéanského vybaveni komeréniho. Stavaji nivrh zafazeni dotéenych
pozemki tak pofkozuje nas, jako spoluvlastniky dotéenych pozemki, protoZe jejich skutetné budouci
vyuZiti bude jiného charakieru, neZ je zakotveno v ndvrhu. Z hlediska stavajiciho charakteru zafazeni
pozemki v ndvrhu Zmény €. 1 dzemniho plinu Modfice, pokud by byl zdjem spoluvlastnikd téchto
pozemkd, realizovat jejich prodej, jsou s piihlédnutim ke stivajici cenové mapé prodejnosti pozemki
s touto kategorizaci, znaéné znevihodnéni a finanéné podkozeni, proto Ziddme o jejich zafazeni v
navrhu Zmény €. 1 dzemniho planu Modfice jako OK - plochy obéanského vybaveni komeréniho,

odiivodnéni uplatnéné namitky (lze pokraéovat samostatnou piilohou):

Pfi projedndvéani ndvrhu Zmeény €. | dzemniho pldanu Modfice na vefejném projedndn{ konaném dne
25.05.2022, byla zdiraziiovana nadfazenost Gzemnich planu Statutdmiho mésta Brna a Jihomoravského
kraje s diirazem na zaji%téni dopravni obsluZnosti, rozSifovini kapacity ddlniéniho koridoru do mésta
Brna, tedy i ddlnice D2 a na 1o pfimo navazujici protipovodifiovd opatieni a dpravy stavajiciho stavu
téchto opatfeni. Z hlediska dlouhodobé studie protipovodfiovych opatfeni a vyhodnocovani piicin
zdplav a s tim souvisejicich ziaplavovych tzemi, bylo jiz odbornymi posudky doloZeno, e rozhodujici
je koryto feky Svratky, které je na druhé strang dalnice D2, tedy oddélené touto dopravni komunikaci
od dotéenych pozemki dilniénim télesem a do daného Gzemi zasahuji jen Ivanovicky potok,
Cemovicky potok, Holaseck jezera a Biotop Chrlice. Z dotéenych pozemki je tato situace fesena na
pozemku parc. & 1942/9 zplsob vyuziti koryto vodniho toku umélé, druh pozemku vodni plocha o
vymeéfe 2289 m2. Mavic dle studii je doloZeno, #e pfi zaplavich zaplavova vina stoupd zpét od koryta
feky Svratky smérem k ModFicim a komplexu obchodnihe centra Olympia.

Zdivodnéni v ndvrhu Zmény & 1 dzemniho plinu Modfice, #e je nuiné dotéenéd pozemky nechat
rafazené jako plochy wvefejné zeleng v plinu oznatené PZ z3 a omé pidy, pro piipadnd
protipovodiova opatfeni, v pldnu oznadené N 20, je neopodstatnéné a neodpovidd tomu, co bylo
prezentovano na veiejném projedndand konaném dne 25.05.2022. Proto je nutné zohlednit stavajici
zastavbu celého dzemi jako OK — plochy obéanského vybaveni komeréniho.

85.

| text namitky - jakym zpdsobem budu dotéen/a na svyveh hmotnyeh pravech (lze pokradovar samostatnou

| ptilohou): -

i Navrhovanou zménou Gzemniho plénu dojde k nevratnému zasahu do vlastnického prava dotéeného vlasinika,
| nebot” vwmezenim specificky vyuzitelné plochy dle navrhované zmény mize slouZit toliko k vystavbé technicke
| infrastruktury vztahujici se k vysokorvchlostni trati, 1j. napijeci stanice VRT Brno — Sakvice. Vyslovné se totiz
navrhem zmény Gzemniho planu vymezuje zastavitelna plocha technické infrastruktury nadmistniho v¥znamu
Tlt4, a to vvhradné pro napdjeci stanici vvsokorychlostni Zzelezniéni traté. Jiné stavebni zaméry nejsou v daném
nzemi pripustng, Nadio je plocha zahriuta pod vymezeni vefejng prosp&inych staveb a dotéenému vlastnikovi
tak hrozi nasledné vyvlasingni, Jedna se tedy o jednoznalné ziZeni moinosti, jak s pozemkem disponovat, zcela
to eliminuje okruh potencidlnich zdjemcd o pFipadnon koupi téchto pozemkd, kdy: jedingm realnym
potencialnim kupcem se stane Sprava Zeleznic, Stejné tak 1o vyloudi jakoukoliv modnosti pro soutasného
vlastnika na pozemku realizovat jakékoliv jiné ekonomické akiivity a tedy na pozemeich Fadn& hospodafit.




| vyvlastndni. V tomto ohledu dotéeny vlasinik nevylufuje moZnost jednat se Spravou Zeleznic o budoucim
| prodeji pozemkid k wvyuZiti pro vystavbu napdjeci stanice, nicméné za sitwace, kdy takové jednini nebude

| Ad. b)
| Ve vztahu ke shora uvedenému potom rozhodnuti o zafazeni plochy pod vefejné prospéinou stavu jen nahrdva

Anehodnoceni pozemki je potom jednoznaéné dano tim, Ze:
a} Ma danyech pozemeich se vymezuje plocha pro specifické vyu2itl, tedy pouze k vystavbé shora 2minéné
napdjeci stanice pro VRT.
by Plocha je vymezena jako vefeiné prospéind stavba, a tedy hrozi ze strany statu vyvlastiovaci fizeni
smérujic k daldimu omezeni viastnického priva doléengho vlasinika, !
Ad. a) i
Vehledem ke skutelnosti, fe maji byt poremky specificky wrfeny ke konkrétni vystavbe, omezaje takové ureni !
okruh budoucich ekonomickyeh Ginnosti realizovatelnych na pozemku, tedy se tim snizuje vyrazné jejich i
potencidlni hodnota a zhodnoceni. Tote snizeni hodnoty a moznosti na pozemeich hospodafit, je potom pfimou a
nezakonnou jmou, kterou pofizovatel navrhu zmény dzemniho planu svym jednanim dotéenému vlastniki
zplsobuje. Nadio je raridejici, 2e pied zpracovinim ndvehu zmény fzemnibo planu nebyl dotleny vlastnik o
tomto informovan, nebylo s nim jedndno ¢ moznych variantich této zmény tak, aby do jeho priav bylo zasazeno
co nejmeénd a soudasné, aby byl zachovan prostor pro moZnou vystavbu této napdjeci stanice. |

Vysledkem provedené zmény tak, jak je navrhovana, se dotéeny viastnik dostane do stavu, kdy jedinym v dvahu
pfipadajicim kupeem & investorem na pozemeich bude Sprava Zeleznic, nebot” pochopiteln ani dotéeny vlastnik
sam nebude schopen v daném Ozemi dosahnout vydani #idného stavebniho povoleni, & jiného oprivnéni
k zastavbé danvch pozemki {a to ani k vystavbeé planované napdjeci stanice). S védomim, Ze dzemi je vimezeno
k jedinému G&elu, a e Sprava feleenic je jedingm polencidlnim partnerem, jisté nebude moné dosdbnout kupni
ceny k témeo pozemkim trini a obvyklé, nebot’ samomy tento fakt hodnow pozemki drasticky snizuje, kdyz jing
mognosti vyuliti téchio pozemki jsou vylouteny. V tomio sméru je jasné, fe piedstava o pripadné kupni cené
Spravy zeleznic bude diametrilné odliSnd ne pledstava dotéeného vlastnika.

Spravé Zeleznic k tomu, zby cenu pozemki, které bude muset k vystavbé ziskal, uméle smiZovala hrozbou

nitlakové pod hrozbou vyvlastnéni a nebude tak primo zasahovino do viastnickyeh prav dotéeného viastnika.

Dotéeny vlasiik tedy navrhuje, aby byla plocha oznatend T1/t4, ar-7, u humusarny vynechéna z navrhu zmény
uzemmniho planu pro jeji rozpor se zdkonem, a navrhuje tedy zafadit pozemby shora uvedené do totoingé plochy,
kterd se nachazi severné od jeho pozemki, a to do plochy VP ar-7, se stejnym vyuZitim a stejnou regulaci.
Takovy navrh jednak zapadi do kencepee Gzemi, do existujici zastavby, a jednak se z tohoto stave da nasledné
Jednat o dalsim vyuziti pozemki a dotéeny viastnik nebude dotéen navrhovanou nezikonnou zménow, proti Kleré
by se jinak muse! brinit a# pfipadnou pisluinou Zalobou.

Doteny viastnik na ziveér sdeluje, ¥e je plipraven o celé zméné dzemniho plinu s pofizovatelem i za pfispéni
Spravy Feleznic jednat, pred wydinim zmény dzemniho plinue wio ndmitke vyporadal a dojit k dohodé o
spoleiném méné zatéiujicim zpisobu provedeni zmény deemniho planu tykajici se jeho pozemki. Nebot' do
soucasnosti nebyl nikym z téchto dotéenych subjektl kontaktovan k projednani téo planova zmény, byt o ni
bylo zjevné rozhodovino deldi dobu, musi 2 opatrnosti podat namitku tak, jak je shora formulovana, nicméné nic
to meméni na jeho vili postupovat v souéinnosti s pofizovatelem 1 budoueim predpokladanym realizétorem
planované vystavhy, kdy jisté cilem je dojit smysluplné dohody viech zidastnénych stran. Tato jedndni viak
musgji probihat a museji probihat v oteviené diskuzi nezatizené hrozbou vyviasinéni a znehodnoceni pozemki
jako takovyeh, Dotéeny vlastnik tedy doufd, 2e pfed zavéreénym rozhodnutim o pfijeti navrhovane zmény
tzemniho planu, & jeji dpravé, bude dotéenym strandm dan prostor tate jedndni seridzné vést,




86.

Néamitky proti ndvrhu zmény &.1 izemniho planu ModFice, ktery byl
verejné projednan dne 25.5.2022

Jako majitelé pozemku p.&. 471/1,3,4 k.i.Modfice na LV & 382 vznaSime
timto namitky proti navrhu zmény €.1 izemniho planu Modfice, jeho &asti, ktera
navrhuje vybudovani komunikace 111/15279 (déle jen ,,obchvat®).

Vybudovanim obchvatu bychom ptisli o celou nasi zahradu (dédictvi po rodigich)
a vybudované dva rekreacni objekty, kde Zijeme cela rodina od jara do podzimu,
pozemek vyuZivime k péstovani plodin, je zde mnoho vzrostlych ovocnych
stromdl.

Navic zde vede vedeni vysokého napéti a zahrady jsou umistény v ochranném
pasmu. Obec Modfice by také pfisla o znaénou &st zelené, které je zde naprosty
nedostatek.

Z téchto divodi jsme proti vybudovani obchvatu na Gzemi Modfic. Je mozné
komunikaci vybudovat v katastrdlnim tzemi Pfizfenic, kde v pdsu pfiléhajicimu
k dotéenym zahraddm jsou pouze pole a polni cesta a tyto pozemky jsou ureny
k zastavbé.

Z vyie uvedenych divodi podavame namitky proti navrhu zmény ¢.1 tzemniho

planu ModFice, jeho Zasti, ktera navrhuje vybudovini komunikace 111/15279
(ddle jen ,,obchvat™).

87.

Podatel timto uplatiuje nasledujici namitky k navrhu Zmény £ 1 UP Modfice:



itha €. 1

a) Vymezeni uzemi dotéeného namitkou

Katastralni dzemi Madfics, lokalita Rybniky 2 okall feky Svratky a Bobrawy, k. 0. Chrlice.
b) Udaje z katastru nemovitosti dokladujici dotéena préva

Viz vyie bod L tohoto podani.

¢} Obsah namitky

Podatel nesouhlasi s navrhovanym wymezenim ploch pro dpravue odtokovwech poménd
(Uprava terénu) v oblasti severné od soutoku Suratky a Bobravy.

d) Odivodnéni namitky

W ndvrhu Zmény £ 1 UP Modfice jsou jako soudast protipovodiiowch opatfeni vymezeny
rozsahlé funkéni plochy, oznadené jako (cit) .plocha pro dprave odtokovch pomérd (dprava
terdnu) v oblasti severné od soutoku Swratky a Bobravy” (viz kap, 3.4 str. 20, kap. 5 str. 30,
kap. 7.2 str. 58 tewtové casti navrhu wyrcku), potaimo oznacené jsko (cit) .dprava
adtokowch poménd, nawsbeni terénu”(viz graficka £ast ndvrhu wroku — wykres zmén).

Jedna se cdhadem o 50 ha ploch, které jsou navrieny jako plochy vodni a hospodarske (kap.
3.4), jako echrana pred povoednémi (kap. 5) a jako vefejné prospéiné opatfeni (viz kap. 7.2),
1], s moEnosti vyvlastnéni (§ 170 stavebnibo zakona).

WV odlvodnéni navrhu je k pfedmétnym plocham uvedeno pouze obecné konstatovani, Ze se
jedna o soufast protipovodnovych opatfeni, a Ze jde o plochy (cit) Jore dpravy adtokowich
pomérd (Uprava terdnu)” BliZzSl zddvodnéni jejich wymezeni chybi. Vymezeni podmétnych
ploch je nedivodne a zbytedns,

W odivadnéni navrhu neni wyéislena celkova vyméra pfedmétnych ploch, resp. opatfeni (50
ha je pouze laicky odhad podatele). Vymezeni podmétnych ploch je nadmeérné,

W edlvadnéni ndwvrhu nenl nijak zdivednéne, jakym zplsobem pofizavatel dospél k velbé
konkrétnich pfedmétnych ploch, 4. prof byly zvoleny pravé ty konkrétni plochy v lokalitg
Rybniky, které jsou ve vykresu zmén zobrazeny modrou Srafou, a jiné nikeli. Mékteré
remédélske poremky v lokalité Rybniky byly do téchto ploch zahrnuty a jiné nikoli, aniz by
byl wysvétlen dived. Volba konkrétniho prostorového wymezeni je zcela zasadni pro
posouzeni funkénosti a daldich dopad( pfisluingch opatfeni, pro které jsou plochy
vymezeny, a bez jejihe zdivodnéni nelze posoudit Ofelnost vwmezenl predmétnych plach,
Viymezeni podmétnych ploch je nadmérné a neddelné,

Wzhledem k wymezeni predmétnych ploch jako vefginé prospéiného opatreni s moZnosti
wyvlastnéni je zdlvodnéni konkrétni wolby prostorového wymezeni zcela zasadni pro
posouzenl pfiméfenosti zdsahu do  viasthickych prav viastnikl dotéenyeh  pozermki,



Vymezeni podmétnych ploch nepfipustné omezuje vlastnicka prava podatele (viz bod L)
Podatel je mj. vlastnikem pozembkd parc. £ 1667/40 a parc. £ 1667/47 vk 0. Modfice
s pOdou 1, & I, tridy ochrany, které jsou primo dotéeny prfedmétnou plochou pro dpravu
odtokovych pomérd a jeho viastnické pravo je tak jiZ samotnym wymezenim plochy pfimo
ohroZeno potencidlnim wyvlastnénim, cod je v kontextu vad ndvrhu nezakenné,

V odlvodnéni navrhu neni nijak zddvodnéne, jakym konkrétnim zplsobem maji tyto
konkrétni plochy sloufit k ochrangé pied povodnémi, V textové éasti navrhu wyroku i
odivodneéni se hovofi o .Opravé terénu®, zatimco legenda wykresu zmén uvadi Jnavyseni
terénu”. V ndvrhu neni zddvednéno, jak konkrétné maji byt upravovany jednotlivé plochy a
pozemky, a jak maji terénni dprawy sloudit kochrané pred povodnémi. Vymezeni
podmétnych ploch je zbyteéné a neddelné.

W odOvodnéni navrhu neni uvedeno, jaké konkrétni odborné podklady byly pofizovatelem
vyuzity k navrhovanému wymezeni téchto ploch. Viymezeni podmétnych ploch je edbomé
nepodloZené. Podle nazoru podstele by spravné mély byt v odlvodnéni wvymezeni
predmétnych plech uvedeny odkazy na konkrétni odborné podklady, a podstatny cbsah
téchto odbornyeh podkladd by mél byt spraveé uveden pfimeo v textu navrhu adivodnéni,

Ma str. & a 14 navrhu oddvodnéni je uvedeno, Ze byla zohlednéna rozpracovana studie
[FProtipovediovi opatieni masta Modfice”, C. 16-013- Al - DUR zpracovatel Dopravoprojekt
Brno as., Kounicova 27113, 602 00 Brno. Tento podklad nebyl zvefejnén spolu s navrhem a
zodlvodnéni neni ani zfejmé, zda a nakolik zpracovava problematiku  wymezeni
predmatnych ploch, a nenmi ani zrgjme, zda a jakym zpusobem byl tento podklad
Zohlednén® k navrhu wymezeni pfedmétnych ploch. 1 kdyby tente podklad problematiku
predmétrych ploch ebsahoval, nemohl by byt povaiovan za destateény, nebot’ pouha
JSozpracovana” studie nemize v Zadném pripadé slouzit jako dostatecny odbomy podklad k
wymezeni predmétnych ploch v dzemnim planu.

WV navrhu negjsou whodnoceny potencidlni enviromentalni, hospodarské, urbanisticke a
vodohospodaiské disledky realizace pfedmétnych opatfeni. Vymezeni podmétnych ploch je
odborné nepodioensd a nejsou posouzeny jeha viivy na Zivotni prostiedi.

¥ navrhu nejsou ani vyhodnoceny dopady pfedmétnych opatfeni na zemédélsky pldni fond,
prestofe jsou pfedmétnymi plochami pfimo dotéeny nejecenngjsi pody 1 a 1L tfidy ochrany. V
navrhu neni dostatedné zdivodnéno, Ze pfedmétné plochy byly navrzeny tak, aby se jednalo
o fedeni, které je z hlediska achrany zemédélského phdniho fondu a ostatnich zakenem
chranénych obecmich zajmui nepwwhodnéidi, co? je vrozporu 5 ust § 5 zakora o ochrané
remédélského phdniho fondu.

Mavrhovarym vymezenim predmétnych ploch dojde k pfemisténi cca 50 ha zaplavove zony
do jiné lokality v Modficich, coZ nutné wyvola dalekosahlé zmény v dzemi, které potencidlng
negativné ovlivni sousedni dzemi k. 0. Chrlice, a to zejména zménou stavajicich odtokovych
pomérd s vlivern na k. 0. Chrlice a zvySenim povediového rizika v k. 0. Chrlice. Plipadna
realizace pfedmétnych opatfeni nutné wyvold rozdifeni aktivni zdplavové zony smérem
na Gzemi k. 0. Chrlice, se viemi z toha plynoucimi negativhimi dopady na tota dzemi,



Mavrhowvané vymezeni pfedmétnyeh ploch je prajevem dlouhodobé snahy mésta Modfice
odsouvat povodnova rizika Ocelove z k. 0. Modfice do sousednich azemi, wéetné k, 0, Chrlice.
V devadesatych letech se realizovale vzaplavovém Gzemi ndkupni centrum Olympia a
zahradnictvi Brabec, a tento trend dile pokradoval stavebni dnnostl v okoli soutoky Svratky
a Svitavy, resp. v okoli dalnice D2, V roce 2016 mésto Modfice schvililo platry Gzemni plan,
kde dodlo na pozemiu p.é. 19751 v k.. Maodfice ke schvaleni nové rozvojové plochy OK3.
Tato plocha se nachazi v zaplavovém Ozemi Q100. Opatrenim vwydanym krajskym Gfadem
IME T3535/2018 ze dne 21:5.2018 doilo k wimuti zaplavového Ozemi v lokalité CTParku
Modiice (aredl Decathlon a XXXLUTZ). V dané plode tak dodlo k pfesunu zaplavove zony na
(zemi k. 0. Chrlice o ohjemu cca 520000 m3. 5tale tak dochazi k ovliviiovani rozlivu stoleté
vody @ 100 a planovani dlouhodobého stavebniho rozvoje v ko 0. Modfice na dkor k. O
Chrlice, kdy na dzemi k. 0. Chrlice dochazi ke zvyiovani wiky potencidglnihe zaplaveni v
zaplavovém dzemi. Mapf. na vyie zminéném pozemku parc. £ 1975/1 v ki, Modfice pfi
vysce zaplavy cca 2 m dojde k moznému budoucimu pfesunu cca 114.000 m3 na dzemi k. O,
Chrlice. Mésto Modfice dlouhodabé wymezuje ve své dzemné planovacl dokumentaci
zastavbu v zaplavovém dzemi, aniz by byly jakkoli koncepéné feseny negativni dopady na
okolni Gzemi véetné k, 4. Chrlice, Vyde zminénymi postupy mésta Moadfice dlouhodobé
fakticky uéelové wytlafuje povodnové riziko ze svého Ozemi na dzemi sousednino k. (.
Chrlice a navrhované wymezeni pfedmétnych ploch v tomto neZadoucim trendu pokraduje,
cof je v rozpory se zakladnimi cili a dkoly dzemniho planovani dle & 18 a 19 stavebniho
zakona a v rozpon s poZadavkem na proporcionalitu dzemné planovaci regulace.

Viyde uvedené nedostatky nédwrhu ve swych disledcich pfimo ohrofuji pozemky podatele
v lokalité  Rybniky, nebot navrhovanym vymezenim pfedmétného opatfeni, potaimo
realizacl pfedmétného opatfeni, potencidlné dojde k omezeni uZivani, znehodnoceni i
wyvlastnénl pozemkd podatele situovanych v lokalitd Rybniky (viz LV 3249 pro k. 0. Modfice).
Wedle toho je podatel viastnikern pozemkd a staveb v k. 0. Chrlice zapsanych na LV 1210 a
LV 2437 a wyie popsané plesouvani povodhowvého rizika z k. 0. Modfice do k. 0. Chrice
potencialng chrozuje jeho nemowitosti v k. O, Chrlice. VWyie uvedene predstavuje nepripustng
a neproporcicnalni zasahy do dstavné garantovanych vlastnickych prav podatele.

Mami 2

a) Vymezeni Gzemi dotéeného namitkou

Katastralni dzemi Modfice, lokalita Rybniky a okoli feky Svratky a Bobravy, k0. Chrlice.

b) Udaje z katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava

Wiz wyie bod | tohoto podani,

<) Obsah namitky

Podatel nesouhlasi s navrhovanym vymezenim koridore WH POP10.

d) Odivodnéni namitky



WV névrhu Zmény £ 1 UP Modfice jsou vymezeny nové plochy vodohospodafské (WH) jako
koridary pro stavby protipovediowch opatfeni (protipovediove hraze a souvisejici stavlby
protipovodnové ochrany), véetné koridory WH POP10 pro protipovodiova opatfeni na
pravém brebu Svratky (viz kap, 34 str. 20, kap. & str. 30, kap. 6.0 str. 53, kap. 7.1 str. 58
textové fasti navrhu wyreky; viz koridory pro liniové stavby PPO ve wykresu zmén). Koridor je
vymezen jako vefejné prospéina stavba, tj. s moZnosti vyvlastnéni (viz kap. 7.1).

VW odivadnéni ndvrhu je k pfedmétnému koridoru uvedeno pouze obecné konstatovan, Ze
j& vymezen (cit) oo fniove stavby profipovodrioweh opatfeny (protipovodiove Ardze a
souviseicl stavby protipovodiove ochranyl” BliZs zdivodnéni chybi.

V odivednéni ndvrhu neni nijak zdlvodnéne, jakym konkrétnim zplsobem ma pfedmétny
koridar sloukit k achrand pled povednémi a jakd konkrétni opatfeni a v jakych konkrétnich
tastech koridoru maji byt realizovana. Obecny odkar na  profipovodriows hraze a souviseficd
stavhy protipovodriové ochrany”™ je vtomto sméru zcela nedostatedny, neurdity a
nepfezkournatelny. Pokud by méla byt vplofe predmétného koridoru realizovina
protipovodiova hriz, jak naznafuje navrh odivodnéni, mélo by to logicky zcela fatalni
devastujicl dopady na prot&jil bieh toku Svratky, t. na tzemi k. . Chrlice, nebat’ petencidlni
povodiovd voda by takto byla jednostranné odklonéna na uzemi k. U. Chrlice, coi je pra
podatele zeela nephijatelne,

V navrhu nejsou vyhodnoceny potencidlni enviromentalni, hospodarske, urbanisticke a
vedohospodafské disledky realizace pfedmétného opatfeni, pro né2 je vymezovan
pradmétny kordor, Vymezeni pfedmétného koridoru je odborné nepodioZensg a nejsou
posouzeny jeho vy na Zivotni prostiedi. Podle nazoru podatele musi byt wwmezeni
predmétného kordory zdivodnéno mnohem podrobnéji a dikladngji identifikovany a
wyhodnoceny moiné dopady realizace opatfeni na 3irsi okoli, véetné dzemi k. O. Chrlice.

V odivednéni nawihu nenl uvedeno, jaké kenkrétni odbomé podklady byly pofizovatelem
wyuzity k navrhovanému wymezeni téchto ploch, Vymezeni podmétnych plach je odborné
nepodlozenéd. Ma str. 21 navrhu odivodnéni je k pfedmétnému koridoru uvedeno (cit)
Koridory resp. plochy verejné prospésnych staveb byly upresnény na zdkladé projektovych
studii nebo konzultacd 5 oprévaénym investorem (Spravee nebo provozovatel wvefeing
dopraval nebo velgimé techmické infrastruktury)” Takowé nekonkrétni odlvodnéni je
nepfezkoumatelng, Podle ndzoru podatele by spravné mély byt v odivodnéni uvedeny
odkazy na konkrétni odbomeé podklady a konzultace, a podstatny obsah téchto odbornych
podkladd a kenzultaci by mél byt uweden pfimo v textu navrhu odivodnéni, coZ neni.

Vzhledem k wymezeni predmétného korideru jake vefejné prospéiné stavby s moZnost
vyvlastnéni (viz kap. 7.1 ndvrhu wvyrokowé Zasti § 170 stavebniho zdkona) je podrobné
prezkoumatelné  zdldvodnéni zcela zasadni pro  posouzeni phiméfenosti  zasahu do
vlastnickych prav vlastnikl dotéenych pozemkd, Vymezeni podmétného  koridoru
nepiipustné omezuje prava vlastnikd dotéenych pozembkd.

V ndvrhu jsou sice formalné whodnaceny dopady pfedmétného koridoru na zemédélsky
piddni fond (viz tabulka na str, 25 oddvodnéni), aviak skutedné materidlni whodnoceni zde
chybi, piestoie jsou pfedmétnym koridorem planovany zdbory nejcennégjdi pldy L tidy
ochrany (dle tabulky cca 7 ha). V navrhu neni dostatetnd zddvodnéno, e predmétne plochy



byly navrieny tak aby se jednale o fedeni, které je z hlediska achrany zemédélského
podniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zdmid nejwwhodnéi, cof je
v rozpory 5 ust. § 5 zakona o ochrané zemédélskeho pldniho fondu. ¥ kap. 9.1 je uvedeno
pouze nejobecndjii nifim nepodloZené pausalni tvrzeni, Ze jiné umisténi zabord ZPF Odajné
Jneni moing”, a Ze ddajné  spoledensky wvyznam protipovodiowech opatfeni opraviuje
naléhavost zaboru zemédélského pldnihe fondu 1 a 1L tiidy ochrany®, coi je jako
odivodnéni zaboru ZPF pfedmétnym koridorem naprosto nedostatecné,

Mavrhowvangé vymezenim pedmétného koridory, resp. realizace pfisludnych opatfeni, nutné
vyvald dalekosahlé zmény v dzemi, které potencidlng negatived evlivnl sousedni Gzemi k. d.
Chrlice, a to zejména zménou stivajicich odtokewych pomérnd s vliivern na k O Chrlice a
zvyienim povadiového rizika v k. 0. Chrlice. Plipadna realizace pfedmétnpch opatfeni nutné
vyvola rozdifeni aktivni zaplavové zdny smérem na dzemi k. (. Chrlice, se viemi z toho
plynoucimi negativrimi dopady na tote dzemi.

Mavrhovang wymezeni pledmétného kordoru je projevemn dlouhodobé snaby mesta
Madfice postupné odsouvat povodnova rizika Odelové z k0. Modfice do sousednich Uzemi,
vietngé k. 0. Chdice (podrobné viz odivodnéni namitky € 1), cof je vrozporu se
zakladnimi cili a Gkoly dzemniho planovani dle § 18 a 19 stavebniho zakona a v rozporu
s poZadavkem na proporcionalitu Gzemné planovac regulace.

Wyie uvedend nedostatky ndvrhu ve swych disledsich pfime ohrofuji pozemky podatele
v lokalité  Rybniky, nebot nawhovanym wymezenim pfedmétného opatfeni, potaimo
realizaci pfedmétného opatfeni, potencidlné dojde k omezeni wZivani, znehodnoceni di
wyvlastnéni pozemkl podatele situovanych v lokalité Rybniky {viz LV 3249 pro k. 0. Modfice).
Vedle toho je podatel viastnikem pozemk( a staveb v k. 0. Chrlice zapsanych na LV 1210 a
LV 2437 a wyie popsané pfesouvani povodfiového rizika z k. 0. Modfice do k. . Chrlice
potencidiné ohroZuje jeho nemavitosti v k. 0. Chrlice, Wyie uvedené predstavuje nepfipustné
a neproporcionalni zasahy do Ostavné garantovanych viastnickych prav podatele,

Namitka . 3
a) Vymezeni dzemi dotéeného namitkou

Katastralni dzemi Modrice, lokalita Rybniky a okoli feky Svratky a Bobrawy, k. 0. Chrlice.
b) Udaje z katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava

Viz vyie bod 1. tohoto pedani.

<) Obsah namitky

Podatel nesouhlasi s navrhovanym vyimeazenim katidoru WH POPODE,

d) Odivodnéni namitky



WV navrhu Zmény £ 1 UP Modiice jsau vymezeny nové plochy vodohospodaiske (WH) jako
koridory pro stavby protipovednovych opatfeni (protipovodiove hraze a souvisejici stavby
protipovedhové ochrany), véetné koridoru WH POPOE pro protipovedfiova opatfeni na
levém brehu Bobravy (viz kap. 3.4 str, 20, kap. 5 str. 30, kap. 6.1 str. 53, kap. 7.1 str. 58
textove casti navrhu wyroku; viz koridory pro liniove stavby PPO ve vykresu zmén). Keridor je
wymezen jako vefejné prospéina stavba, ti. s moZnosti vwvlastnéni (viz kap. 7.1).

W odivodnéni navrhu je k pfedmétnému koridoru uvedeno pouze obecné konstatovani, Ze
je vymezen (cit) ,pro fniové stavby protipovadiowich opatfend (brotipovodidové hrdze a
souvisejici stavby protipovodriové ochrany)” Blizsi zdivodnéni chybi.

V odivednéni navrhu neni nijak zdlvodnéno, jakym konkrétnim zpdscbem ma predmétny
keridar slouzit k ochrané pfed povodnémi a jaka konkrétni opatfeni a v jakych konkrétnich
castech karidoru maji byt realizovina. Obecny odkaz na  protipovediovd hrdze a souwssiicl
stavby  protipovodidowd  ochiramy” je v tomta sméru zeela nedostatedny, neurfity a
nepfezkournatelry. Pokud by méla byt vplofe pfedmétného koridoru realizovana
protipovodfiova hraz, jak naznacuje navrh odivodnéni, mélo by to logicky zcela fatalni
devastujici dopady na protéii bfeh toku Bobrawy, potaimo mife dajit k masivnimuo
zaplaveni oblasti na soutoku Bobrawy a Svratky, odkud mohou potencidlni povodfove
rozlivy zpétnym vzdutim zasahnout Siroka okelni Uzemi, vZetné k. 4, Chrlice,

W navrhu nejsou whodnoceny potencialni enviromentalni, hospodarske, urbanistické a
vodchospodarské disledky realizace pfedmétného opatfeni, pro néZ je wvymezovan
predmétry karidor. Viymezenl pfedmétného kordoru je odbormé nepodicienéd a nejsou
posouzeny jeho vivy na Zivotnl prostfedi. Podle nézoru podatele musi byt wwmezeni
piedmétného koridory zdivodnéno mnohem podrobnéi a dikladnéfi identifikovany a
wvyhodnoceny moiné dopady realizace opatfieni na Sirsi okoli,

V odlvodnéni navrhu neni uvedeno, jaké konkrétni odbormé podklady byly pofizovatelem
wyuiity k navrhovanému vymezeni téchto ploch. Vymezeni podmétnych ploch je odborné
nepodiofeng. Ma str. 21 navrhu edlvodnéni je k pfedmétnému koridoru uvedena (cit)
Koridony resp. plochy verging prospéinych staveb byly upfesndny na zakladé projektovych
studli nebo konsuwltacd 5 opravnémim investorem (spravee nebo provozovatel werging
dopravni nebo  vefging ftechnické infrastrukiury)” Takové nekonkrétni odlvodnéni je
nepfezkoumnatelné. Podle nazoru podatele by spravné mély byt v odlvednéni uvedeny
odkazy na konkrétni cdbormé podklady a konzultace, a podstatny obsah téchto odbornych
podkladi a konzultac by mél byt uveden pfimo v textu navrhu odivodnéni, cof nani,

Vzhledem k wymezeni pfedmétného koridoru jako vefejné prospéiné stavby s moinosti
vyvlastnéni {viz kap. 7.1 navrhu wyrokowve £asti, § 170 stavebniho zakona) je podrobne
pfezkcumatelné zdlvodnéni zcela zasadni pro posouzeni pfiméfenosti zasahu do
vlastnickych prav  viastnikd  dotfenych  pozemk(, Vymezenl podmétného  koridoru
nepfipustné omezuje prava vlastnikd dotfenych pozemkd. Podatel je mj. wvlastnikem
pozemkd parc. €. 1624/23 a 1624/9 v k. 0. Modrice, které jsou prfimo dotceny navrhovanym
koridorem WH POPO6 a jeho vlastnické prave je tak jiZ samotnym vymezenim koridoru
pfimo shreZeno potencidlnim vyvlastnénim, coZ je v kontextu vad ndvrhu nezakonné,



W névrhu jsou sice formalné wwhodnoceny dopady pfedmétného koridoru na zemédélsky
pidni fond (viz tabulka na str. 25 odlvednénl), aviak skutedné materidlni vwwhodnoceni zde
chybi, pfestofe jsou predmétnym koridorem planovany zabory nejcennéjiich pod L a I tfidy
ochrany (dle tabulky cca 4 ha). V navrhu neni dostatecné zdivodnéno, Ze pfedmeétne plochy
byly navrieny tak, aby se jednalo o feseni, které je z hlediska ochrany zemédalskeho
pldnihe fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajml nejvihodnéjsi, coZ je
vrozporu s ust. § 5 zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu. V kap. 9.1 je uvedeno
pouze nejobecnéd nifim nepadiofend paudilni tvrzeni, 2e jiné umisténi zdbard ZPF lddajné
Jeni moing®, a fe udajné spolefensky wvyznam protipovodnovych opatreni opraviuje
naléhavost zadboru zemédélského pldniho fondu L a IL tfidy echrany”, coZ je jako
odivodnéni zaboru ZPF predmétnym koridorem naprosto nedostatecné.

Mavrhované wwmezenim pledmétnéha koridoru, resp. realizace pfisludnych opatfeni, nutné
vyvold dalekosahle zmeény v dzemi, které potencialng negativné ovlivni sousedni uzemi, a to
zejmeéna zménou stavajicich odtokowch pomérd a zvywienim povodioveho rizika vk O
Chrlice. Plipadna realizace pfedmétnych opatfeni nutné wvyvola rozSifeni aktivni zaplavove
zony smérem na uzemi k. 0. Chrlice, se viemi z toho plynoucimi negativhimi dopady.

Mavrhovang wmezeni predmétngho kordory je projevem dlouhodobs snaby  mésta
Modfice postupné odsouvat povodiova rizika Odelové z k. 0. Modfice do sousednich dzemi,
wéetné k. 0. Chrice {podrobné wviz odivodnéni namitky £ 1), cof je vrozporu se
zakladnimi cili a dkoly uzemnihoe planovani dle § 18 a 19 stavebniho zakona a v rozpor
s poiadavkem na proporcionalitu Lzermné planovaci regulace.

Wyse uvedend nedostatky navrhu ve svych disledcich primo ohroiuji pozemky podatale
v lokalité Rybniky, nebot’ nawvrhovarym wymezenim pfedmétného opatfeni, potaimo
realizaci pfedmétnéhe opatfeni, potencialné dojde k omezeni uZivani, znehodnoceni ci
wyvlastnéni pozembkd podatele situovanych v lokalité Rybiniky (viz LV 3249 pro k. 0. Modfice).
Vedle toha je podatel viastnikem pozemkl a staveb vk, 0. Chrlice zapsanych na LV 1210 a
LV 2437 a wyis popsané presouvani povodfoveho rizika 2 k0. Modfice do k. 0. Chrlice
potencialng ohrofuje jeho nemaovitosti v k. 0. Chrlice, Wie uvedené predstavuje nepfipustne
a neproporcionalni zasahy do dstawné garantovanych vlastnickych prév podatele,

Namitha . 4
a) Vymezeni Gzemi dotéeného namitkou

Katastralni Gzemi Modfice, lokalita Rybiniky a okoli fely Svratky a Bobrawy, k. 0. Chrlice.
b) Udaje z katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava

Viz wie bod | tohoto podéni.

c) Obsah namitky

Padatel nesouhlasi s navrhovanym vymezenim bickoridoru RE 1486,

d) Odivodnéni namitky



V ndvrhu Zmény € 1 UP Modfice je vymezen biokoridor RK 1486 (viz kap. 5 str, 29, kap. 7.2
str. 58 textove casti navrhu vyroky; viz plochy ve wykresu zmén), Biokoridor je vymezen jako
vergjné prospéing apatreni, tj, s moznostl wwlastnéni (viz kap. 7.2

Navrh odivodnéni dostateéné nezdivodiuje a cdbomé nedoklada funkce predmétného
biokorideru pro fedené dzemi a nevyhodnocuje jeho petencidlni depady na okelni dzemi,
wietnd k. 0. Chrlice. Podle ndzoru podatele je dzemi k. 6. Modfice a jeho akali jif dostateéné
ekologicky stabilizovano a daldi regulacni prvek je zde nadbytecny. Vzhledem k tomu, Ie
navrhovany biokoridor RK 1486 prostorové prakticky kopinje navrhovany koridor WH
POP10 {viz Mamitka £. 2), je podle vieho jeho skutednym cilem, nikoli zajistit ekologickou
stabilitu, ale podpofit opatfeni WH POP10 a cdsunout povedfowé riziko z dzemi k. .
Medrice na sousedni uzemi k, u. Chrlice (viz edivednéni namitek €, 1 a 2), cof je v rozporu
se zakladnimi cili a dkoly dzemnihe planovani dle § 18 a 19 stavebniho zékona a v rozporu
5 poZadavkem na proporcionalitu Gzemné planovaci regulace.

Piesouvani povodiowvého rizika zk 0. Modfice do k. 0. Chrlice potencialngé ohroZuje
nemaovitosti podatele vk 4. Chrlice (viz bod 1), cof pfedstavuje nepfipustné a
neproporcicnalni zasahy do dstavné garantovanych viastnickych prav podatele,

Mamitka €. 5

a) Vymezeni izemi dotéeného namitkou

kKatastralni dzemi Modfice, lokalita Rybniky a okoli feky Svratky a Bobrawvy, k. 0. Chrlice.
b) Udaje z katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava

Viz vyse bod L tohoto podani.

c) Obsah namitky

Podatel nesouhlasi s navrhovanym vymezenim plochy pro biocentrum RBC 238,

d) Oddvednéni namitky

W nawrhu Zmény & 1 UP Modfice je wymezena plocha pro biocentrum REC 238 na soutaku
Swratky a Svitavy {viz kap. 5 str. 29, kap. 7.2 str. 58 textove Casti navrhu wyroku; viz plochy ve
wykresu zmén). Biocentrum je wvymezeno jako vefejné prospéiné opatfeni, tj. s moZnosti
wywlastnéni {viz kap. 7.2).

Mavrh odivodnéni dostatecné nezdivodnuje a odborné nedoklada funkce predmétného
biocentra pro fedené dzemi a nevyhodnocuje jeho potencialni dopady na ckelni Gzem,
véetné k. 0. Chrlice. Podle nazoru podatele je dzemi k. 0. Modfice a jeho okeli jiz dostateiné
ekologicky stabilizovano a dalsi regulacni prvek je zde nadbyteény. Vzhledem k tomu, e
navrhované biocentrurm RBC 238 prostorové do znalné miry kepiruje navehovany koridor
WH POP10 (viz Mamitka £ 2), je podle wisho jeho skutedénym cilem, nikoli zajistit
ekologickou stabilitu, ale podpofit opatfeni WH POP10 a odsunout povodiove riziko



z zemi k. 0, Modfice na sousedni azemi k. 0. Chrlice {viz oddvodnéni namitek £. 1 a 2), coz
je v rozporu se zakladnimi cili a Gkoly dzemniho planovani dle & 18 a 19 stavebniho zékona a
v rozporu s poZadavkern na proparcionalitu dzemné planovaci regulace,

Plesouvani povedfiovéhe rizika z k. 0. Modfice do k. 0. Chrlice potencialngé chrofuje
nemovitosti podatele vk 4. Chrlice (viz bod 1) cof predstavuje nepfipustngé a
neproporcionalni zasahy do dstavné garantovanych viastnickych prav podatele.

Namitka £, 6
a) Vymezeni Gzemi dotéeného namitkou

Katastralni izemi Modfice, lokalita u dalnice D2, OK /o4 (Splaviska), k. 0. Chrlice,
b) Udaje z katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava

Viz wyle bod 1 tohote padini.

c) Obsah namitky

Podatel nesouhlasi s navrhovanym wymezenim nové zastavitelné plochy obdéanského
wybaveni komeréniho OK ar-6 v lokalitd OK/od.

d) Odivodnéni namitky

W nawrhu Zmény £ 1 0P Madiice je u dilnice D2 v lokalitd OK/ad (Splaviska) navriena
vymezeni novych razsahlych zastavitelnych ploch. Mavrhovana zména ma formalng pedobu
zmény stabilizovamych ploch na plochy zastavitelng (viz kap. 3.1 str. 7 Zménou se upravue
skutecny stav ploch stabilizovanych na plochy zastaviteiné ” kap. 3.2 str. 13, OK/od .zménou
se upravuje skutecny stav ploch stabifizovanych na plochy zastawitelné” viz graficka £ast
navrhu wyroku — wykres zmén). Ma tuto zménu je tfeba pohlizet jako na nové vymezeni
zastavitelnych ploch, nebot’ fakticky se jedna o cca 4 ha nezastavéného Gzemi tvofensho
zemédélskou podouw [ tiidy ochrany v blizkost soutoku Svratky a Svitavy a v bezprostredni
blizkosti lvanovického potoka,

W odivodnéni ndwrhu nenl vyie uvedené zména nijak odivodnéna a nejsou zde uvedeny
#adné odborné podklady, takie wymezeni pfedmétnych nowych zastavitelnych ploch je
vdang lokalité nedivodné, nepodloZend nepotfebné, nadbytedné a ve swych disledcich
nezakonng a neproporciondlni. V nawrhu nejsou wwhodnoceny potencialni enviromentalni,
hospodafské, wrbanistické a vodohospodarské disledky realizace predmétnych mowvych
zastavitelnych ploch, takZe jejich navrhované vymezeni je odborné nepodiofend a nejsou
zde posouzeny viivy na Zivotni prostfedi,

Mavrhované wymezeni predmétnych noweh zastavitelnych ploch je projevem dlouhodobé
snahy mésta Modfice postupné odsouvat povodnova rizika Ocelové z k. 0. Modfice do
sousednich dzemi, véetné k. 4. Chrlice (podrobné viz odivodnéni namitky € 1), cof je
v rozpond se zakladnimi cili a dkoly Gzemnihe planovani dle § 18 a 19 stavebniho zakona a
w rozpony s pofadavkern na proporcionalitu dzemné planovaci regulace.

Plesouvani povodiového rizika zk 0. Modfice de k 0. Chrlice potencidlng ohroZuje
nemovitosti podatele vk 0. Chrlice (viz bod 1), coi predstavuje nepfipustné a
neproporcionélni zasahy do dstavnéd garantavanych vlastnickyeh prav podatele.

Ma zakladé wyie uvedeného podatel navrhuje, aby navrh Zmény & 1 UP Modfice nebyl
v nynéjéi navrhovani podobé schvalen, anebo aby byl ndvrh Zmény ¢ 1 UP Modiice upraven
ve smyslu vyie uvedenych namitek podatele, t. aby z ngj byly vypustény viechny wyie
uvedené sporné prvky, a aby byl pfedloZen k novému vefejnému projednani,



88. Namitka a odtivodnéni totozné se znénim predchozi namitky ¢.
87

89.

Na zikladé v ptedchozim odstavei specifikovaného timto podatel vznasi k navehu Zmény
€. 1 Uzemniho plinu mésta Modiice (dile jen ,,UP*), resp. ‘k jeho st rykajici se
plinované kumunilmc_t D552 I1/15279 (dale také ,,obchvar™) nize uvedené namitky.

: : I .

Podatel ptedné namiti, 7e na Vefejném projednini o nivrhu Zmény & 1 Uzemniho plinu
Modfice: (dile jen ,Ozemni plin®) konaném dne 25.5. 2022 (dile jen ,wvefejné
projedndni®) nebyly pfitomnym obéanim pedestfeny a pfedneseny vedkeré dostupné a
v nékterych pfipadech zcela zisadni zpfesfiujici informace a podklady, existence nékterych
pak byla zamléena € dokonce popfena; nékterd fakta pak byla vefejnosti pfednesena
v rozporu s témito podklady a objektivai realitou (blize viz nize). Vzhledem k této
skuteénosti nedoélo k naplnéni Géelu a smyslu vefejného projedndni spoéivajicim v
uplném seznameni laické vefejnost s obsahem navrhu a dokumentaci, nasledkem cehoz
bylo vefejnosti odepfeno privo plnohodnotné v fizeni uplamit jejich namitky,
resp. piipominky. Podartel si dovoluje podotknout, #e nedodrzeni tohoto postupu zaklada
nezikonnost takto pfipadné vydaného opatfeni obeené povahy a poskytuje prostor pro
jcho zrudeni v souladu § 101d odst. 2 zikona ¢ 150/2002 5b., soudni #id spravni, ve
znéni pozdéjéich predpist (dale jen ,,SRS®),

MNa zikladé v tomto ¢linku uvedeného podatel navrhuje, aby dodlo k opétovnému
projednani dzemniho plinu, a o 2a soucasného zohlednéni a zakomponowini niZe
uvedenych skutednost a ndpravy nasledujicich nesrovnalost,



IIL

Divodem budovini obchvatn md byt dle sdéleni odpovédnych pracovadkd dopravad
odlehéeni komunikaci wvnitf mésta Modfice, a to pledeviim od uifithevych vozidel
Pomineme-li fakt, #¢ tento problém obchvat neni schopen vytedit, nebot’ drtivd vétdina
vozidel Modficemi neprojizdi, ale sméfuje do nich nebo z nich  naopak  odjizdi  (cilem
stfednich a wvelkych wvozidel jsou wtZ podnikatelské objekty, které jsou neir'asmné
urnistény uvnitf mésta, a Zadny obchvat tudi? nemie tento problém vyfesit), zaklidi se
tento zamér na zastaralych datech, jei vychdal ji2 » vice ned desithu let starfch méfeni
a nemohou tak sloudit jako relevantnl podklad smébujicd k phipulténd vybudovin takto
rozsahlého projekmu, krerf v nezanedbarelné mife a v mnoha ohledech ovlival kvalim
bydleni a Zivota nejen v bezprostiedné phléhajicich oblastech,

Podatelova nimitka v womro ohledu sméfuje na absenct abmdlnd dopravel  soudic
osvédfujici  redlnou  potfebu  vybudovind - pfedmémého  obchvamn a  vypodiivaid
pedpoklidancu flukruaci vozidel, a 1o zejména, ne viak vylucng, ve vzrahu k navazujicim
studiim kpumum:ni propustnost navarujicich kfZovatek, vliva na ZHvornd prostiedi,
dodezeni hygienickych limind apod.

(i osobnich) voridel, krerd do Modfic pHmo nemifi, voli dekou, Idllcamu a nekovalitnd cestu
pfes centrum mésta, kdy? vedle né) vedou dvé dilnice, jedna rychlostni komunikaee a jiZni
obchvat, je pak dle nazoru podatele zeela absurdni,

V nivaznosti na vefejné znime informace md navie podatel za to, Ze vybudowvind
pedimétného obchvate naopak zpisobi piivedeni véritho mnodswi osobnich automobild
na komunikace wwnitf mésta Modfice, a o zejména vzhledem k plinované vystavbé
sidlizté na jizni strané katastralniho Gzemi PHzfenice, k jechoi obsluinosti ma vybudovany
obchvat ve skuteénost sloukie. V tdto souvislosd rak dle podatelova ndzorn dochisd
k naprosté laxnosti a rezipnaci zadavarele k ochrané priv obyvatel mésia Modgice, kdyi
tento netrvd na vyluéném (resp. v oo mofnd nejvédtdim mofném rozsahu) umisténd
obchvatu na  pozemcich  katastrilnitho: dzemi,. v jeho prospéch mé  vybudowvini
komunikace zejména slougie. " .

MNadto se umisténi obchvamu v katastrilnim dzemi Piizfenice jevi logictéji i vezhledem
k mnofstvi verosthich stromd a dalfl zelené, které by bylo autné v katastrilnim Geemd
Mod#ice (ra roedil od karasteilniho leemi Piefenice) elikvidovar, na cof podarel
opakovanéd upozomoval. Realizace wistavhy obehvaru by tak s sebou piéinesla notmon {3
naprosto zbytefnou) likvidaci zelené, jejiz rozsah na . dzemi k. 0 Modiice je jif za
soucasného stave wstnd, ale aké daldich cennych ploch — omé pady & zahead,

V.
Podatel dile namiti absenci hlukové studie, kterd by prokazala, #e pHtomnost dancho
obchvatu nend zpasobila k ovivnéni phlehlych pozemkd nepativaim smérem, a to nad
miru piméfenou poménim. Samotnf  fakr, Ze se v soudasném okamdiku nejedni
o projednivini umisténi konkrémiho zaméru absenci téo studie neospravedliuje. Jid v
okaméiku zahrouti kordoru dopravnd infrastruktury do Gzemntho plinu je vice ne? jasné,
fe s pm!_its'l také s realizaci ‘.":E‘EI‘.HVI’!:." dané iﬂftﬁﬁl‘.l‘l.l]{l:u.t}" v tomto kondors, ktery s sebou



bezesporu nese evidenind fziko porufend hlukovich (ale také ernisnich) limitd; oto ko
je vienamné zesileno plevadujicind zdpadnimi wéery v pfedmémé lokalité, Paklize ma
dochizet stran zvolenjch reprezentantd mésta Modifice k napliovini zikladniho dkolo
jejich mandin, a tedy ochrané z3jmi obyvatel mésta a vlastiki pozemnki na jeho dremi,
je zcela nemyslitelné, aby od zpracovini hlukové srudie ber dalitho upusdli.

Nejednid se zde viak pouze o nézancdbatelné zhorfeni podminck ve vataho k obyvatelim
a vlastnikiim pozemki, aviak dojde bezesporu téd ke shorfeni podminek pro miseni
faunu a flom, kicrow se zde doposud dadilo Gspédné podporovat v jejim daldim rozvoji. ~

Ze swejnjch divodi pak navechovatel namitd aké neprovedend emisnich méfeni
a stanoveni nepfekroditelnych brind pro plinovand obchvar tak, aby nedotlo jednak
k pickroceni zikonem stanovenjch mezi a jednak miry obvyklé mistnim pomérim.

V.

[alii zeela zisadni namitkou, ji podatel timto prednidi, je ofelové zpracovini dzemniho
plinu v evidentnim a nezpochybnitelném rozporu s objektvni realitou tak, aby nebylo
nutné zpracovivat vyhodnocend vliva na Fvornd prostfedi (dale jen EIA®). Uzemni plin
totid ve své podobé wcela ignorje exdstencd vybodované vodni plochy oznatované jako
biotop Masarykova {dile jen ,biotop™) a na ni navazujici ptitomnost chrinéného Ozemi
spadajiciho. do soustavy Mararea 2000 {dile jen  MNarwara 20007 - Modfické rameno,
CZ0620010. Pomineme-li fakr, #e stanovisko vyluéujici vjznamny vliv na pledmétnou
soustavu Matura 2000 je jiZ téméf 10 let staré, a tedy bezesporn zastaralé, dodlo v rozporu
z tvrzenimi  zpracovateld Gzemniho pline ke 2méné polohy navrhovanche omisténd
piedmétného obehvaru

Pro wyloufend wviech pochybnost podatel na tomte misté vislovné namitd, 2e
gpracovatelé na shora specifikovaném vefejném zasedini vefejnosti tvedili, f& ve varahu
k navrhovanému obchvatu dodle oproti pfedchozimu dzemnirmu plinu powse ke zideni
obchvatu vyélenéného koridom, a to za soufasného zachovini jeho osy, tzn, Z obou

i g Tato skatecnost je viak evidentné nepravdiva, kdyz v (Gzemnim
p].inu je obchvat z velké édsti zakreslen mimo 'pﬁvodné ?}?!Tll:?.::ﬂ:;f kordor. £ whoto
dirvodu vefejné zasedini nelze povagovat 2a souladné se zikonern.

Vzhledem k popisovanému posunu celého koridorn navechovaného obchvar, jakozto
isochledem na stafl ditve spracovaného stanoviska, je tak bezesporu nutné provedend
zjiit'ovactho Hreni FIA v souladu s § 4 zikona & 100/2001 Sh., o posuzovini vlivi na
Zivotni prostiedi, ve znéni pozddjiich piedpisd (dile jen ,zdkon o posuzovini vlivi na
Fivorni prostiedi™) k vylouéeni oviivnéni Natury 2000, Tomuto zikonnému pofadavku je
navic nutné doseat mké vihledem k parametrim navehovaného obchvatu, stanovené
piilohou € 1 zikona o posuzovani vlivd na Zivowd prostiedi pod bodem £ 49,

VL
Podatel opérovné a dirazné podotikd, 2e je kotdor pfedméiného obchvatu dlovhodobe
a neopodstatnéné vyznafen v nepiiméfené 5iF (dle sdéleni zpracovateld na vefejném
projedndni md byt vozovka dirokd S8m, aviak vymezeny koridor md $itku coa 65m — vedy
osmindsobné vice 1), dimZ viasmikiom dorfenych pozembka zbyredné a bex piméfeného



profplnéni dlouhodobé — v Fadu nékolika desctiletd 1! - zamceuje v plnuhudl]utm':rn
ufivini a nakhidini s témito porzemky a vyrazné snifuje i jejich trini hodnom, Uzemni
plin tedy neposkytuje dostateénou mira pravad jistoty, Nad rimec zde uvedeného podatel
také opétovné poukazuje na fake, 2e ve zbylé asti téichto dotéenyich pozemkid se nachizi
ochranné pismo velmi vysokého napéd, které také znemoinuje plnohodnomé vyukivini
této Gdstl pozemkl, cof je situace, kterou pfedstavitelé mésta Modfice prislibili akuvné
fedit, aviak ani v téro zéleZitosd z jejich strany doposud nedodlo k hijeni zdjmi a prav
obyvatel mésta Modfice a vlasmndod pozemkd v jeho kit Podatel tedy namird, #e
predklidana &ife koridom nemi fadny zikonny podklad, nedmémé koid priva dodenych
viastaiki a tyro wdeFuje piehnané dlouhou dobu v pravid nejistond,

V souvislosti s uvedenymi skuteénostmi podatel dile namité zeela nepochopitelny zimér
zakotvit maximdlnd velikost objeked v ploge B2, v ni se dotdeny pozemek nachizd, na
poubich a pro zde umisdrelné stavby zcela nedosradujicich 12 m? Krom skuteénost, e
s jedna o daldi nedmeérny zasah do prav majiteld dotéenych pozembkd, jednd se
o opatfeni, které daleko plesahuje rikonny rimee.

VIL : .
Ze shom uvedeného jednoznaéné vypljvi lhostejnost reprezentantii mésta Modfice
k whjmiim a privim obyvatel mésta @ vlastniko pozemka v jeho katastralnim dzemi, coi je
jednim ze stéienich dkold mandita, kjehoz vykonu byl obyvatell mésta Maodfice
legiimovani. V 2idné wide uvedené . zilefitost mésto Modfice evidentné neni ochotno
dotéenym subjektim jakymkoli zpisobem kompenzovat nedmérnou zatéz, kierou na tyto
opakované v éim dal vérdi mife bez dalitho prendsi.

Vérm, #e s ohledem na wvedené skuteénost dojde ke ‘znovuprojednani tzemniho plino
#a soutasného zhojeni popsanych pochybeni a zohlednéni piedklidanych namitek.

90.

text ndmitky - jakym zplisobem budu dotéena na svich hmotnych pravech (lze pokracovat samostatnou
piilohou):

Némitka ¢, 1: Nesouhlasim s vymezenim koridoru pro severovychodni obchvat Modfic (oznacen
DS52) ptes pozemek v mém vlastnictvi {p.¢. 481).

Namitka €. 2: PoZaduji doplnéni tabulky na str. 15 textové ¢asti (Plochy dopravni infrastruktury D (DS,
DV} o uvedeni podminek v souladu s platnym ZUR JMK (str. 62, bod 125b), zejména ve smyslu
zajisténi:
- Zptesnit a vymezit koridor D552 s cilem minimalizace dopadii na obytnou zdstavbu, s
ohledem na potfebu protihlukovych opatieni (napt. protihlukové stény, zemni valy) a na
sniZeni emisnich p¥ispévkil komunikace (nap¥. vegetaéni bariéry, ozelenéni), s ohledem na
zmirnéni pohledového plisobeni komunikace (napf. vegetaini bariery, piekryti, ozelenéni)
Zajistit izemni podminky pro zachovéni & nahrazeni stdvajici prichodnosti izemim
- Zajistit izemni podminky pro realizaci opatfeni zajistujicich alespoil zachovéni dosavadni drovné
znedidténi ovzdusi, pfipadné vyloudit nutnost ulo@eni téchto opatfeni.

Namitka €. 3: PoZaduji, aby v navrhu zmény dzemniho planu byla uvedena podminka maximalné
dvouproudé komunikace (jeden silni¢ni pruh v kaZdém sméru) v daném koridoru DS52.

Namitka & 4: PoZaduji doplnéni ndvrhu dzemniho plinu o zajiSténi p&&i a cyklistické dopravy ve
sméru od ulice Zizkova , pfes koridor severovychodniho obchvatu Modtic (DS52) po ulici Modiicks,
do k. 0. PHzienice (kod 612146) a k neddavno zfizené vodni nadr#i na p.&. 460/185 a nasledné napojeni
na cyklistickou stezku na levé stran& Mlynského ndhonu.

Namitka &, 5: Specifické podminky vyuZiti pro plochu VP/v 1, ul. Zizkova (str. 41 textové Easti navrhu
zmény Uzemniho planu) poZaduji doplnit o zvyraznény text: "podminkou pro vyufitelnost této plochy
je dofedit dopravni napojeni na vefejné pfistupnou komunikaci (napojeni mimo ulici ZiZkova), tzn.
#e nejpozdéji v ramci navazujiciho Fizeni pro Jednotlivé stavby umistované na plochu wyroby
bude prokazdno, e tato zastavitelnd plocha ma jako celek zajisténou funkéni dopravni
obsluinost. " Pozaduji také zajisténi pési prichodnosti k viakovému nadraii podél VP-1.




odiivodnéni uplatnéné namitky (lze pokradovat samostatnou pfilohou):

Odiivodnéni k namitce &. 1: Pozemek &. 481 je vyu#ivin k rekreaci a zahrddkafstvi vlastnika. Navrh
vymezeni koridoru DS52 je zéroved v pfilis blizkém sousedstvi obytné zastavby na ulici Zizkova.
Vymezen{ koridoru podle ZUR umozZiiuje posunuti od p.¢. 481 a obytné z4stavby na ulici Zizkova
je&té dél od obyiné zdstavby, severné od Modkic.

Odtivodnéni k ndmitee & 2: V rimci podminek stanovenych v ZUR JMK nesouhlasim s tak blizkym
umist&nim koridoru severniho obchvatu Modfic k obytné zdstavbé v ulici ZiZkova, bez stanoveni
téchto podminek i v navrhu zmény ¢.1 dzemniho planu Mésta Modfice a tim zajisténi ochrany obyiné
zéstavby v rimei navazujicich budoucich dokumentaci (DUR, DSP apod.) .

Odiivodnéni k ndmitce ¢.3: Uvedeni podminky poZaduji v ndvaznosti na sdéleni uvedend na vefejném
projednani dne 25. 5. 2022, na MU Modfice.

Odtvodnéni k ndmitce &.4 : Diavodem ndmitky je viznamna pési a cyklistickd doprava smérem od
Modfic do Pfizfenic a stejné tak trasa z ulice ModFickd k vodni nadrZi, kterd se stala Eastym
naviigvnim mistem rodin s d&tmi. Bez realizace bezpeéného zajisténi pési chiize v téchto smérech je
otdzkou &asu, kdy dojde k tragickému stfetnuti chodce a mobilni techniky, vystavba nové komunikace
(severniho obchvatu Modfic), ktera tento pé&i tranzit protina, situaci jesté zhori. Napojeni na
cyklostezku na levé strané Mlynského nahonu usnadni cyklistickou dopravu do mésta Brna, protoZe
stavajici moZnosti zahrnuji pouze cestu po frekventovanych silnicich Masarykova a ddle smérem na
Ptizienice silnici Maodficka, kieré jsou uz v soucasné dobé nebezpetné.

Odiivodnéni k ndmitce &.5 : Stavajici komunikace na ulici Zizkova svou §itkou a kapacitou
neumoZiivje zajisténi daldi dopravy (zejména nakladni) a parkovacich mist. Z diivodu hlukového a
emisntho zatiZeni povaZuji za nepfipustné dalsi navyseni dopravy na ulici Zizkova. Napojeni na
ptipadny budouct priimyslovy areal (VP/v1 ar-6) je moZné realizovat mimo obytnou zastavbu, ze
zépadni strany od tohoto priimyslového aredlu, pfipadné jiZné, pfes stdvajici plochy a komunikace
primyslového aredlu ve vlastnictvi Chapel Invest, spol.s.ro. (Masarykova 118, 664 42 Modfice),
ktery je vlasthikem i pozemkid v ramei VP/v 1 ar-6. V rdmei vystavby VP-1 a tim padem dalgimu navyEeni
primyslovych ploch v okoli, by bylo vhodné vyuZit pileZitost a aspon zajistit zlepieni pési priichodnosti na
vlakové nadrazi podél tohoto aredlu.

Odivodnéni k namitce &.6 : Nové vznikla komunikace D852 zapfiéini zvySeni hlukového, prachového
a dalsiho znecisténi, pficemZ omezeni vysky oploceni na 1,2m omezi moinost ochrany pied témito
nepiiznivymi vlivy

Odfivodnéni k namitce &.7 : § ohledem na tzkou itku ulice ZiZkova a stile vzristajici podet
automobilf zde parkujicich, by bylo v budoucnu vhodné vyuit &st plochy zahrady pro zbudovéni
soukromého garaZového stani pro zajisténi lepéi prijjezdnosti. Omezeni na zahradni stavby na velikost
12m? shledavam také jako nedostatujici.

Odiivodnéni k namitce &.8 : V rdmci planované rekonstrukce chei vyuzit kompletni 2. NP s pEipadnou
moznosti zbudovani 3.NP v podkrovi.

91.

pilohou):

text namitky - jakym zphsobem budu dotéena na svych hmotnych privech (lze pokrafoval samostatnou

Mamitim zafazeni uvedené parcely do kategorie he- 1. Pozaduji zarazeni do kategorie he-2.

oditvodnéni uplatnéné ndmitky (lze pokratovat samostatnou piilchou):

stfecha dile umo?ni efektivndj$i osazeni stfechy solirnimi panely popf. #Fizeni zelené sifechy.

Ma sousedici parcele probihd vistavba sidla firmy, kterd ukonéuje druhé nadzemni podlagi plochou stfechou.
V ramei zachovini jednotného rizu vystavby s plochou stfechou pofaduji zafazeni do kategorie he-2. Plochd



92.

text mamitky - jakym zpusobem budu dotfen’a na svych hmomych pravech (lze pokraéovat samostamou
piilohow): Podavam nékolik ndmitek z divodu omezent mych vlasmickvch prav k pozemkim a na nich vedenym
stavbam. Dale vié Sirfim vztaliim v izemi, které se vzhledem ke svému vyznamu detknou prakticky viech
obyvatel Modfic, budon mit zisadni vliv na depravni sitwaci ve mésté, na hlukovou zatéZ pohodu bydleni a
dostupnost a vyufitelnost rekreaéni plechy Modficky rybnik. Dale podavim némitky proti kvalité piedloZené
dokumentace a jejim vadam. Viemi viie uvedenymi ndmitkami se citim byt dotéen.

1)

2)

4)

3)

Textova £ast odivodnéni zmény & 1 UP Modiice neni v fadé bodi podlozena konkrémimi dokumenty,
f4dné neuvadi pouité podklady a podstatné uvahy sméfujici ke zvolenémm fefeni. Cini tak vizemmi plan
nepiezkoumatelnym, cof miZe vést k jeho zufeni soudem. PoZaduji plepracovini zmény & 1 UP
Medfice a jeji nové vefejné projednini.

Z vetejného projednani vyplynulo, #e zpracovatel vychazel pihi upfesnéni kondomu DS32 (severni
obchvat) zz studie II'15278 Modfice, obchvat (PE Gasendnrf 2019). Opfit upfesnéni tehote koridom
pouze o tute studi je prot principim tzenmiho planovani. PoZadwji, aby koridor DS52 byl kompletné
pievzat ze ZUR — viemé viech kol pro tzemmi planovini definovanych v bed2 (125b) ZUR. a v UP
uvést poZadavek za wcelem zpiesméni koridoru zpracovar tizemni studii a vyhodnoceni SEA tohoto
rovidoru.

£ vefejného projednani vyplynulo, fe zpracovatel vychazel pfi upfesnéni koridorn DZ11 (VET Bmo -
Sakvice) z konzultaci s opravnénym investorem. Neni ale mikde k dispozici odkaz na konkrétni studii,
pisemny zapis konzultace nebo jmy delument. na zakladé kteréhe by bylo mommeé predloZené fefeni
prezLD‘umat Pozaduji, aby kondor DZ11 byl komplené pievzat ze ZUR - véetné viech tikoli pre
tzemmi planovani defmmanvu:h vbodé (120b) ZUR a v UP uvést pozadavek za iicelem zpresnéni
keridoru zpracovar uzemni studii a vyhednoceni SEA tohoto koridoru.

Zpresnéni kendoru D514 (D52JT Rajhrad — Chrlice IT (D2)) neuvadi, na zakladé jaké dokumentace
bylo provedeno. MNelze tedy ovéfit, jakym zpliscbem je navrZeno fefeni mimotroviiove kiifovatky JT a
I'52. V navthu postradim propojeni silnice I'52 3 JT a naopak. PoZaduji, aby toto propojeni bylo de
navrhu zapracovino.

Dopravnd prizkumy poufité vargumentaci uplatnéni zmény jsou dmes jif pekonany. PoZaduji
zpracovini nové, aktudlni dopravni studie, ktera by zviZila viechny nové zamyslené rezvojove oblasti
(zejména vystavbu v Plizienicich a HerSpicich, Globus a nakupni stiedisko u D2, bytové domy na ulici
Husova, ...) a soufasné vzala v potaz i fefeni a kapaciiu jedunotlivych kfizovatek. Upfesnéni koridom
dopravoich staveb provést az na zakladé vysledi této studie.




6} V textove &ash Ddﬁvod.uéui vkapitele 22 je uvedemo, Ze zména viak p:"‘:’fpih:i .l'nap.fnéni

Repub!’:km}rh priovit" iizemniho planovani pro zajiftént udviitelného rozvaje iizemi zefména: a jsou

zminény priority (16) (16a) a (19) PUR £4. Zavérem kapitoly 12 uvedeno, Fe Naveiend tména j&

v souladn 5 Politikou tizemniho rozvaje CR, ve znéni Aktualiz ace £ 4. Jelikof ani jedno tvrzeni neni
pravdivé, pozaduji vypuiténi'prepracovini celé kapitoly 2.2

71 Kapitola 2.3 textové &4sti odivodnéni je naprosto chaoticks. Struktura kapitoly nema jasny fad, fadu véel
zoufuje dvakrit, odkazuje se pouze mna vybrané body ZUE, dalii dileZité opomiji. AZ po
nékolikanasobném piefteni a srovmani s textem ZUR je moZné pochopit ndznaky autora. Postraddm
jasné, piehledné a srozumitelné odivednéni sculadu navrzeného fefeni se ZUR IME. Poiaduji
pirepracovani této chaotické kapitoly a fidné doplnéni viech relevamtnich dkeld pro uzemni
plinovini tak, aby bvle moiné jednoznaéné vylouéit nesoulad se ZUR.

8) Vtext odivodnéni v kapitole 3.1 Vyhodnoceni souladu zmény se stavebnim zékonem, je uvedeno, Ze
navrZena zména je obsahové zpracovana v souladu se stavebnim zdakonem a jeho vyhlagkoun & 500/2006
Sh. Toto tvrzeni viak neni pravdivé. Zvefejnéni zména nesplimje povinné zikenem a vyhladkoun
stanovené poZadavky. PoZaduji uvedeni zmény do souladu s pravnimi pfedpisy a opétovné vefené
projedndni.

9) Vtewtové Zasti odivodnéni, st 8. je mavrfen kol — zpracovini uzemni studie, kterd specifilaye
poZadavky na feSeni pfestavby nadraZi v souvislosti s realizaci VET, véetné kontakmiho tzemi napi.
termindl IDS. dostupnost — prichedy izemim, systém P + R apod. Pofaduji uvést tuto informaci do
souladu ve viech Eastech zmény UP (textova éast, graficka éast).

10y Vyhodnoeeni vinm zmény UP neni poZadovano, nebot’ OZP IMK ve svém stanovisku ze dne 26.2.2021
neuplatnil poZadavek na zpramvéni SEA. Toto stanovisko se nd.kamje na ust. § 54 odst. 6 stavebniho
zakona a na ust. § 55 odst. 3 véty et stavebniho zakona, kde se pravi: pozada'.l-:v piedstaviyici uvedeni
tzemniho plinu do souladu s nzemné plinovaci dokumentaci kraje nebo s dzemnim rozvojovym planem
samy o sobé bez dalitho povinnest zpracovat SEA vyhodnoceni neukladaji Jelikoz ale v piedchozich
némitkach byl u upfesnéni koridorh prokizan nesoulad se ZUR, dile nesoulad s PUR &. 4. neni moiné
tento paragraf aplikovat. PoZaduji, aby pro zmém £. 1 UP byle zpracovane vyhodnoceni SEA

113V textové 2asti odivodnéni, v kapitole 5.3.1 je shrouta koncepce dopravn infrastrukmry. PoZaduji fadné
odivodnéni navriené koncepre (vietné fefeni kiifovatek zpfesnénych koridori) z pohledu tizemmiho
planovani cbee, nikoli nadfazeng krajské ZUE.

12}V textové fasti odivodnéni, v kapitole 5.5.1, &ast Silnitni doprava, je u viech vymezenych koridori
(D512, D514, DS25, DS32) uvedeno, Ze byly upfesnény. V ramel takto upfesnényeh koridom budou
umistény dalnice a silnice véeimé jejich dopravnich téles a souvisgjicich dopravnich staveb. Podobné jsou
souvisejici stavby uvedeny u koridora DZ11 (strana 21 textu odivodnéni). Vzhledem k absenci odkazi
na relevanmni zdroje, je toto tvrzeni nepfezkoumatelné. PoZaduji jeho vypusténi nebo explicini uvedeni,
na zékladé jakych podkladi to je mo#né tvrdit.

13V textové ¢asti odivodnéni, sir. 12 je uvedeno Zdpadni a jiZni hranice nedregionalniho biocenira REC
238 je vymezena télesem preloily komunikace 15278 dhovidor DS32d12), které Je soufasné hrazi
protipovoditove ochrany (korider VH POPIQ). 5 vedenim silmce na télese protipovodfove hraze
nesouhlasim, nebot je v rozporu s bodem (125b) ZUR. Pozaduji zdivodnéni, kdo o tomto fefeni rozhodl
a na zikladé jakych podkladn?

14) Nesouhlasim s tvrzenim na strang 27, textova Sast odivodnéni. Mobilni zdvoje snedisténi budou souddsti
provozu na silnicnich a dalnicnich stavbach v dopravmich koridorech nadmistmiho vWznamu, které negjsou
v kontaktu s rezidendéni fasiti zastavéného tizemi. PoZadwji vypusténi tohoto tvrzeni.

13) Mesouhlasim = tvrzenim na strané 27, textova cdst odivodnéni. Ochranou vefginého zdravi se v piipads
relencho tzemi mini predeviim | ochrana pred hlwrem”. Soufdsd staveb v depravmich koridovech
nadmismiho vwznamu budou opatient k omezent pronikani hluku do zastavéného nzemi a zastavitelnyeh
ploch. Pozadui vypuiténi tohoto tvrzeni.

16) MWesouhlasim = tvrzenim na strané 27, textové fast odivodnéni. Fyufitd a orientace objeknl navrienych v
zastavitelnych plochach bude reagovar na hlukové zatiZeni tizemi. Toto tvrzeni nepiijatelné omezuje

vlastmicka prava, pozaduji jeho vypusténi.




edivodnéni uplaméné namitky (lze pokradovat samestatmon piilohou):

iy

&)

4)

Veteme projednani je zazadnim bodem + procesu pofizeni zmény UP. Prakticky pouze v tuto chvili se
mohou vlasiniel dotéenveh nemovitostl 2 obéane mésta dozvédé: o konkrémim plhipravevansm reieni a
hajit svoje prava. Nedilnou souasti odivedndni musi bt jednoznaéné odkazy na poufiton dokumeantaci,
pouzité podklady a dvahy které k navrZenému fefeni vedly. Bez téchto tudaji nema vefejnost moinost
plné hajit svoje prava a provést kontrolu plnéni pozadavki nadfazené dokumentace. Predlofeny navrh je
tim padem nepfezkoumatelny, cof biva nejéastd)s divod jeho zmieni soudam.

Zminénou studn 51 nechal vypracovat IME, odbor depravy. Jedna se o vyhledavaci studn, ). stadi, ktera
neni zpracovana dle stavebntho zikona jako uzemni studie. Tato studie byla pouzita jako jeden ze
vstupnich podkladil v procesu schvalovani Al FUR. Béhem procesu schvalovani Al ZUR byly pougity 1
dzlii studie {dopravmi zatizeni, hlukeva studie, emisni stadie, ...}, stanoviska a pedklady. Al ZUR byly
vydany za zakladé posouzeni viech dostupnvch podkladi. Visledky posouzeni jsou shmuty v bodé
(125b) (Al ZUR, Textova &ast, kapitola D, str. 62). V odivodnéni zmény jsou ale uvedeny pouze
vybraneé dkaly pro tzemm planevam {stv. 10, pismene a) 2 ¢}, kdeZto pro cbéany podstatna pismena d) a
) mejsou vibec rminéna. Je to snaha o ,vecvklaci™ pieité studie. Jsem presveédfen, 7= rminéna studie
nesplinge podminky bodu (12567 Al ZUE, a neni j1 moZne opétovné aplikovat - samostatné - v procesu
tzemniho plinovini - upfesnéni koridomn. Timto pfistupem dochazi k ignorovand daliich podkladd
{(hlukova a emisni studia) a zivér Al ZUR v bodé (125b). Povaiuji tento postup za nezdkonny.

Podobng jako v predchozi namites, Al ZUER v bodé (129%) pismenc d) a &) stanovue v ikelech pro
tuzemmi planovani ochranu obviné zastavby. Tyto body json ale pfi upfesnéni kordoru zeela 1gnorovany,
neni uveden Z3dny relevantni odkaz. Zdiivodnéni, Ze upfesnéni bylo provedeno na zakladé kenzultace
s opravnénym investorem, e bez dalitho nedestatwict - nepiezkonmatelns. Stavebni zaken v procesu
pofizovani UF opravnénému investorovl piisuzuje pouze prave byt vyromumén jednotlivé a pravo
podavat namitky. Zodpovédnost za piijaté fedeni ziistiva na pofizovatelizpracovateli. Ten zodpovida i
za fadné odirvodnéni piijatého Feieni.

Mesto Mediice trpi najvice dopravon, kiera méstem projizdi ad-heoe s chledem na doprawmi situaci na
vvznamnych silniénich tazich v okoli mésta (D1, D2, 152, II'152). Propojenim silmice I'52 5 IT a naopak
by doéle k uzavieni cbdelniku D1, D2, JT 2 I'32 a umezZnile by kapacitni objetl mésta Modfice v piipadé
zacpy, nshody, omezeni aped. na nékters zvyie wvedenych szilmic. Stemen namutku jsem podaval
v procesu schvalovini ZUR, kde byla zamitmuta s odivednénim, #e fefeni kiifovatek je pod rozliSovaci
urovnd ZUR. Mwni ale dechazi ke zpresnént a zugend koridoru, coZ je situace, kdy je nume vzit v potaz 1
rezeni knzovatek. Temto pozadavek je v souladu : bodem (102) ZUR. Umozml by odwvest'privest
dopravu z D2 od jibn smérem k zoné CTP pii silniet 1123 ve smérmn na Iranéice (priorita bodu (7) ZUR).
WV opatném pfipadé miZe dojit k takovému zaZeni koridoru, 2= vhodné propojeni nebude moime
realizovat!

Stodie intenzit dopravy, ktera byla zpracovana pro ZUR, je dues jif zastarala a neposkytuje dostateéné
presné vvsledky v detailn mésta a bliziihe okoli (viz. primi podminka stanoviska EIA hodneoceni vliva
JT na Zivetnt prostedi, kterou uznalo Ministerstve Zivetniho prostfedi). WNewvazge vliv jednothivch
kfizovatek 2 nebere v potaz nove rezvojove oblasti, které piivedon do mésta z okoli obrovzke mmozstvi
automohili (napf. Piizfenice a Haripice cca 15 000 obyvatal a cca 12 000 pracowvmich mist, planovany
Glabus, atd.). Weuvaiuje zrufemt stare silnice kolem rabhradnictvi Brabec k Olvmpr: (tato silniee je hojné
vyuivana mistnimi jelikof umeZzime bezpefné)ii najezd na silmiei IV152 ne: kivfovatka IIV15278
5 IIF152). Takto aplhikované vislaedky jsou velm: nepfesné a zavadéjici. Mefeii dopravni problematiku
mésta komplexnd Stejnou namitku jsem podival k ZUR, kde byvla zamitnuta s odivodnénim, ze
vyimensvane rozvojove plochy jsou pod rozlifovaci wrovnt ZUE. Nyni sa ale fedi fizemmi planovani na
urovn mésta Modfice, ktera je podrobngéjil, a je mutne tvio rozvojove plochy vzit v potaz!




6)

Body (16) a (16a) PUR. mimo jiné zmifi)i davim prednosti komplexnim feSenim pied uplatiovanim
_]'e'd'nam-amn ch hledisek a pa,,mim'hl, Iteré ve swych dusledeaich chorsufi stav i hodnoty tizemi.

FVhodnd feseni tizemmiho rozvoje je apotrebi hedat ve spoluprdci s obyvatell tizemi 1 5 Jeho uZivateli a
v souladu 5 wiéenim a charakterem oblast, os, pi'ﬂfh a koridori vimezenych v PUR CR. Z vefejného
projedudni a z textové &asti odivednéni vyplyva, Ze nejsou uplatména konplexni feieni (napf. komplexni
fefeni dopravniho systénm), ale Tefeni zcela jednostranma WV Zidném plipadé nejsou vhodni feeni
hledana ve spolupraci s obyvateli (z vefeného projednani vyplymulo, Ze obyvatelé o navrzenych fefenich
do posledni chvile vilber netufili’). Na piikladu severntho obchvatu je patmé, fe misto transparentniho
vyuzti tzemmich studii dle stavebnihe zikona, ke kterym se mohou vyjadiovat obéang a jsou vefejné
pistupné, jsou . nezikonné recyklovany™ jednostranné vyhledavaci studie, které nejson vefejné na webu.
U bodu (19), pormunuli fakt, Ze citace neodpovida PUR £ 4, ale stardi verzi, zafina textem Fytvarat
predpoklady pro roovej, vyufiti potencialy a pelyfimkéni vyusivami opuiténich aredli a ploch (tov.
brownfields primysloveho, zemédélského, vojenského a jindho pivodu, vé izemi Invalich vojenskych
lifezdiy). V navihu zmény jsem nenael jedinou lokalitn, ktera by fedila vyuivini opusténych aredlii a
ploch. Povazmi uvedens tvrzeni za nepravdiva.

Naopak, domnivim se, e navriens fefeni upfesnéni koridom silniéni a Zelerniéni dopravy je v rozporn
5 priomitou (24a).

Prvni €ast kapitoly 2.3 tvofi ist nazvana ROZFOUE OBLASTT A ROZFOJOVE O5Y. V plamém znéni
ZUF. se jedna o textovou &ast, kapitolu B, ast B.1 az B4 Nastr. 8 odivodnéni jsou zamichiny pojmy
pocadaviy na mpaﬁiﬂ‘shﬂfa vyuditi izemi a tikoly pro l.i':emnip{:inm&inf {(bod 26 ZUE). Pod pismenem a)
v ZUR uknl}r pro tzenmni plancvini) - jsou vyjmenovany kondory silméni a drafni dﬂp]’!‘."'r ackoli se
vztahwi aZ k pismem 1} (v ZUR poZadavky na uspofadani a vyuiti uzemi). Ve vyctu navic chybi
konidor DZ11. ‘Jaﬂpak pod pismenem 1} podparovat realizaci dopravni infrastrukiury navihue tzenmni
pledpoklady pro piiméfeny rozvoj ekonomickych a rezidenénich funkei Na str. 8 a 9 se opakyi dkoly
pro izemni plinovani, afkoli dle ZL‘R jde o poZadavky na uspofadini a vyuZiti dzemi. Tate cast kondi
Zména UP, kde je uveden poZadavek zpracovani tzemmi studie, ktera bude fefit prestavbu nadrazi atd
(rozpor s textovou a grafu:kuu castil).
Nasleduje &ast nazvani CENTRA OSIDLENT (v ZUR. kapltola B.3). Zde neni Aetelnd rozlifeno, kters
body patfi k pozadavkim na uspofadani a vyuZiti tzemi. body a) a b) tikoldl pro tzemni pla.lmvam Jsou
shomuty do jednoho.
Nejpodstatné)s nedostathy jsou v Cast nazvané PLOCHTY A KORIDORY. V ZUR se jedna o kapitolu D.
Na zatatku je uveden bod (71) ZUR., ktery stancwije dkely pro tzenmi plinovani koridori vefejné
mfrastruktury. Bez uvedeni konkrémich pismen jsou uvedeny ikoly a) (pouze éast, text v poloviné kelu
konéi) a b) (opét pouze Cast textu). Piitom napi. vimechand éast textu dkolu b) pravi: I navazyjicich
uzemné planovacich dokumentacich iucirmé bramit fragmentaci krajimy. Zdiraznit a respekiovat
nezbymast ochrany krajiny a jejiho krajinnshe razu. Jsem presvédéen, Ze navrZens feSeni sevieni mésta
severnim obchvatem na télese protipovediiové hrize, oddéleni pro mésto vyzmanmé rekreatni zdmy
rybnika je vzorovym piikladem fragmentace krajiny!
Zcela nepochopitelné je ignorovan bod g) V7 rdmcl pipravy konkrétmich zdméri silmicnich a
Ielezmiénich staveb optimalizovar trasw v samei koridorn s cilem minimalizace dopadn na obytmon
zastavbu. ¥ mistech piabliZent kemunikace nebo tran I obytng zdstavbé cohledwit potiebu ploch pro
profillukova spatient (v rozsahn bepeéné tajisr'uicim splném hlukovych limiti), sniZent imisnich
pnspm.f.n komunikace a zmirméni jefiho polledového p:rmbem (vegetadn bariéiy aped). Uvalovar
piitom nejen j_Jﬂ'Hé‘E?‘l viphvajici ; vitm kenkrétmile zdmérm, ale té? potieby zehlediujici pitpadné
kmmmlativnt & synergicke vlivy daného zamérn s daléinn Zdrapt hinku a emisi do ovidust v piislusnée
lokalité. Nejvetsi diskuse na vefejném projednani se vedla pIave ohledné dopadu plinovanych
upfesnémych koridomi na obyvatele mésta zpohla:lu hiuku a emusi. Zda Js-u-u bezpeiné zajisténa
pmh]]lulr:ava opatfeni, snifeni imusnich piispévki a zmiméni pohledového plsobeni zamyilemych
zaméml. Zdivodnénd rpracovatele se viem témto, pro obyvatele mésta zasadnim otizkim zeela vyhyba.
Piitom na str. 11odivodnéni se pravi, #e plochy POP6 a POP10 j jsou vymezeny na zakladé pm]ekmre
dokumentace. Dile na str. 21 odivodnéni se pravi, Ze koridory resp. plochy vefejn# prospéinych staveb
byly upfesnény na zikladé projeltovych smdii nebo konmultaci s opravnénym mvestorem.
Nasleduje vyjmenovini koridori silmiénich staveb, ale bez uvedeni wkoli pro vzemni plinovini. Na
vefejnem projednani opét nejsilnéji zarnivaly dotazy, proé jsou 1gnorovany kely d) a e) bodu (1250)
ZUR. Podobné u zaméru VRT jsou ignorovany pozadavky bodu (129b) pismeno d) a ).




8) Vyhlaika ¢. 5002006 Sb.. vpfiloze & 7, stanovuje nalefitosh obsalm a struktury uzemmiho plam
WV grafické ¢ast stanovuje konkrétni vykresy, napi. vodivodnéni keordinanéi wykres, vykres Zrdich
vrtahii a vykres pfedpoklidanych zabori [:rudnilm fondu. Pro vefejné projednani byl wiak v éash
odivodnéni predlozen pouze vykres predpokladanych zaborh piidniho fondu. Takeé v textové éasti chybi
nékolik povinnych vikrest. Piedlofena dobumentace nesplimje pozadavky vyhlasky 3002006 Sh.

9) Viechny fasti dokumentace UP nmseji byt v souladu. Jinak neni ziejmé, kterd &st plati a nmiZe to vést
az ke zruleni této Zasti UP. Zminka o studii je v odivodnéni, v textové Easti, kapitola 12, tento
pozadavek neni uveden. Podobné v graficke ¢asti neni patmé, na kterou konkrétni oblast zminéna studie
cili. Je tieba uvést viechny &asti UP do vzijenmého souladu

10) Zpracovatel zmény UP se odvolava na projektovou dokumentaci (detailni stupeii zpracovani konkrétniho
zamér), umistuje vedeni severniho obchvatu na protipovodiiovou hriz (bez zdivodnéni a ignonge
piitom dilezité ikoly pro fizemmi plinovini), zuwfuje koridor VET bez garance protiblukovych opatfeni,
rozhoduje o zplscbu propojeni‘nepropojeni JT se silmici I'32, . Neuvidi ale jasnd fakta, kdo, na
zdkladé éeho, toto feleni vyhodnetil a rozhodl. Upfesnéni koridord je v rozporn s bodem (69) ZUR.
nebot’ soufasti koridori maji byt viechmy sowvisejici stavby. Tedy i pmﬁ]]b.llr:avé opatfeni. Ta ale
v dokumentaci navrzena 2 zohlednéna nejson Kondor je veden zastavinym izemim (£ast pil ulici
lekm.a} coZ je vrozporu 5 bodem (70} ZUE. Dile je v rozporu 5pnantou (10, A2, (13, (14) ZUR.
Dalsi rozpory se ZUR a PUR & 4 viz. pfedchozi namitky. NavrZené fefeni ruti prijezd silmici ITT tidy
na ulici Chrlicka (pro auta ziistane slepa).

11) 'V této &asti zpracovatel nepfekrodil sviyj stin. Zpracovatel se difve aktivné podilel na pfipravé podkladi
pro ZUE. a navrhm fedeni {viz. ZUR. bod (70), (741). Al ZUE. byla schvélena na zakladé vyhodnoceni
SEA, které konstatovalo, Ze pro vétiim obyvatel kraje piinese navriené feleni zlepSeni. Soufasné z
'..-"i.'hDd].‘l.D[‘EIL‘l SEA wplvnulu ze pro Modfice piinasi zisadni negativa a mzka spojemd se zaméry
koridorii silniéni a Zelemmini dopravy. Od UP mésta jsem ofekaval, Ze negativmi vlivy budou
eliminoviny na minimum (napf. vyfesi protthiukova opatfeni, imisni pfispévky, pohledové phisobeni,
navth vhodnych Liifovatek, zvaZeni novych rozvojovych ploch, ...). Nic ztoho ale vnivrhm
nenachizim pouze mlfeni Zdivodnéni koncepee dopravmi infrastruktury zistiva pouze v roving
krajské, nikoli detaili piishudejicich UP obce. Plitom zpracovatel tvrdi, e koridory jsou vymezeny
vietné souvisejicich staveb.

12) Tvrzeni, kondeory byly upfesnény véetné souvisejicich stavel, mamena, Ze byly vymezeny i s ohledem
na protthlukova opatfeni, polledové pusobeni & tvar a velikost jednotlivich kiifovatek. Behem
vefejného projednini viak zpracovatel nedokazal na komkrétni dotazy obyvatel konkrémé odpovidat.
Chvili byly kiizovatky pod rozliSovaci schopnost UP, poté bylo vymezeni provedenc na zaklads
projektové dolumentace (ta jisté fedemi kitZovatek obsalmje), atd. O konkrétmim fefeni hiukovych
opatfeni nedokazal referovat, 1 kdyZ jejich wvaZovini byle na poslednim snimbm prezentace uvedeno (ve
rméné ale uvedeny nejsou). ZamAfovani pojmi SEA / EIA | odsouvini problénm fefend kitfovatky na
katastr sousedni obee a zplsob konmmikace s vefejnosti neved] k ziskini diwvéry. PoZaduji uvedeni
konkrétmich podkladi na zakladé kterych lze tvrdit, jaké kitovatky, jakd protihhukova opatieni a dali
souvisejici stavby upfesnéng konidory obsahuji.

13) Vedeni na tlese hrize blizko obyiné zastavby ve viice cca 4.6 m povazuji za rozpor s ikolem d) a )
bodu (125b) ZUR. Navrzené fefeni bude pohledové nevhodné, hluk se bude ifit mnohem dile. Dojde
také k vyTamé fragmentaci krajimy.

14) Z grafické &asti je patmné, Ze kondor DS32 je v oblast protmot ulice Masarykova v piimém kontakin
s obytnou zastavbou. Ddle je veden vtésné blizkosti RD na wulici I-.'Iasm'km'a a viésné blizkost
hi'tm-‘_l,'ch a BRD domii v Novjch Modficich (zde studie PE Ossendorf dokonce pfiblizuje silnici co
nejvice k obyiné zastavhe). Uvedené tvrzeni tedy neni pravdive.

15) Tvrzeni uvadi, e Soucasti staveb v dopraovmich koridorech nadmismihe veramu budou opatieni k
omezeni pronifani hluku do zastavéného tizemi a zasiavitelnych ploch. Neuvadi ale relevantmi odkaz, ze
ktereho by bylo patmeé, Ze jsou pil upfesnéni skuteéné uvaZovana, viz. namitka ¢ 12,

16) Véta Iyncifi a orientace objekni nmwienych v zastavitelnich plochdach bude reagovat na hiukevé
zatifemi uremi Je velmi zilndnd Dava prve vramel uzemniho/stavebnitho fizenmi napi. pfi
rekonstrukei/pristavhé RD na ulici Zizkova, na ulici Masarykova nebo na ulici Broénska (oblasti dotéens
vymezemynu koridory, oblast nespec:l.ﬁ]-:wa.nf novou hhukovou zité#i — hiukova studie kraje fedila
hlukovou studii pouze do vzdalenost 200 m od osy koridom) poZadovat po stavebnikowi takova fefeni,
abry pronikajici hiuk neprekroéil hygiemcke limity. Tim ale dochazi k zisadninm omezeni viastmickych
prav majitehd nemovitosti. Piistup by mél byt opaény. Pomoci protihiukovych opatfend zabezpedit takowé
podminky Sifeni hiuku, aby hysienické limity nebyly piekratovany nikde v zastavitelnych plochach
{zejména zastavitelnych plochach bydleni).
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1L
Aktivni legitimace k poddni namitek

Podle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona;

w2 Ndmitky proti ndwhy tzemniko pline mohou podat pouze viasmici pozembl a staveb
datdenioh ndvrhem Fefent, apravadni investor a zasiupee vefejnosti, Namitky & prolidm ndleZeficim
regulacnimu planu mohow uplamil | osoby wedené v § 85 odst, 2.

(3 MNejpozdéii do 7 dmi ode dee verginéhe profedndni mide kaddd uplainit své pfipominky
a dotéené psoby podle odstavee 2 namitky, ve kierboh musi uvést oddvodndnl, tidafe podie katastr
nemoviiost dokladwici deidend priva a vimezil uzent doidend ndmitkow. [.. 0"

Jak bwlo jiF vyie uvedeno, podatel je viastnikem Pozembl. Tyto Pozemky jsou piimo dotéeny
Nivrhem zmény, kiery tyto Poremky doposod obsafené ve funkéni plofe smifené obyiné
(S0/s], S052) méni ma rastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech (BI'b4, BL/bS).
8 touto Zménoy je spojena i souvisgjici zména regulace, resp. stanoveni odlifnych podminek pro
vyt této funkeni plochy.

Podatel 5 prihlédnntim ke viem relevantnim skute@nostem ofekaval, fe predmétné Pozemky bude
moci vyudl v souladu s dosavadni regulaci obsaZenou v Uzemnim planu Modfice. Ostatné za tim
ifelem predmétné Pozemky podatel také pofizoval. 7 hlediska vystavby pfitom dosavadni regulace
Uzemniho plinn Modfice podateli poskytovala mnohem #irdi moZnosti pro realizaci jeho
pripadnfch zimér plné odpovidajicich dosavadni deemné planovac regulsei.

Podatelova prava a oprdvnéné zdjmy souvisejici s vykonem vlastnického préva kob&ma
Pozemkim jsou Navihem amény piimo dotéeny. Proto je podatel aktiving legitimovin k podéni
namitek ve smyslu § 52 odst. 2 a 3 stavebnibo 2dkona, cod Einl prostfednictvim tohoto podéni,

.
Nimitky
Podatel timto ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zikona pofizovateli sdéluje, Ze ndmitky uplatiuje
jako wlastnik posemba pare. & 12271 a 1208 v katastrilnim dxerni Modfice a Geemi dotéené jeho
namitkami tak tvofi Gremi zahrwjicd tyto Pozemky, 4. dosavedni fimkéni plochy smifend obytné
(50051, 50/52), resp. Néwrhem emény navrhovand zastavitelng plochy bydleni v rodinngch domech
(Bl'bd, BL'bS).

A} Strudig popis aktudlnibo stava a relevaninich navrhovanych zmén
9.

Dle akiudlng platného Gzemntho plinu se dotlené Poremky nachdzi ve funkénl plo¥e smifend
obytné (konknéng S0/s], $0/s2), Tato funktni plocha je urfena k polyfunkénimu vyuiti, preving
pro bydleni a ddle pro obéanské vybavend, sluZby a nékteré podnikatelské altivity. Za piipustné
vyudfitd je vislowng povatovino:

+  pozemky staveb pro bypdieni;

»  pozemky staveh a zafizeni dopliufici funkes bydlenf (napf. zidzemi ke stavbé hlavei, détskd
hFifee, bazény, pristfesky, altdny atp) za podminky, £e nesniZwfl bealitu prosivedi a pohodu
bryedleni ve vymezené ploge;

«  poremby stavel prio sfushy;

s pazemky siaveb obdanskéha vybaveni;

*  pozemky staveh a zafizeni souvisefict techmické a dopravnl infrastrukiun;

»  pogemky staveb pro civilni obranu;

»  pozemby vefefmich prostransvi;

*  pozemby zelend.

10, Co se tide podminek prostorového uspobddind, akiudlng platny Gzemnd plén v pfedmétné funkdni

plode stanovuje podil zelené v zastavitelné plofe minimilng 50 % a ve stabilizované plofe
minimalné 40 %. Viskovou tlrowved staveb a hmotovou strulduru je pak nuino posumoval
individudlng v kontextu s okolnd zistavbou a jejim architeldonickym vyrazem.



11. Méwrh zmény dotéené Pozemky zafazuje do zastavitelné plochy bydleni v rodinngch domech
(konkrémé BI/hd, BI/bS), Tato funkéni plocha je uréena pro bydleni v rodinnych domech a pro
pozembky staveb, zafizeni a pro &innosti souvisejici bezprostiedné s bydlenim. Jako hlavni vyuiti
Jje stanoveno: pozemky staveb uréené pro bydlent v rodinnyeh domech. Za pripustné vyuditi je pak
povadovano:

12

13.

s pozemiy staveh, dimnost’ @ cafizend souviseffoich bezprostfednd s bydlenim v RD;

*»  pogemky staveb souvisefictho obdanského vybaveni a slufeh mistniho viznamu (napf.
administrativa, slufby, obchody). Obdanské vybaveni nadmistmihio viznamu za podminky,
Fe bude zafifténa odpovidajici plocha parkowini na pozemcich zaméru;

s pozemby staveh q zafizeni souviseficl technicke a dopraval infrastrftury;

*  pozemky zelend;

o pocemby vefeimich prosiransi;

*  pozemky staveh pro civilnl obranu.

Naopak za nepfipustné vyusiti predmétni funkéni plocha dle Navrhu zmény vislovné pfedpoklads
(i) pozemhy staveb, zafizeni a dinnosti, keré narubwii kvalite prostedi, nebo takové disledky
wvoldwgi druhotnd a negizou slucilelnd s hfavnim a pripusinym wuditim, dale (1) neprihiedné
oploceni oddélujici pozemky od ploch vefeinjeh prostranstvi P a ploch vereiné zelens PZ nebude
vyifi ez 1,2 m a nakonec i (iii) bytové domy. Predmitnd funkéni plocha dile stanovuje i nékteré
podminky podminéné pripustného viufit pozemicd.

Co se t¥ée podminck prostorového uspotadind, funkéni plocha bydleni v rodinndeh domech obecn@
stancvuje podil zastavéné plochy v zastavitelné plofc maximélng 50 % a ve stabilizované plofe
a v prolukich maximalné 60 %. Pro kafdou diléi zastavitelnou a stabilizovanou plochu je pak
jednotlivé stanovena struktura zistavhy & viikova hladina zastavhy.

B} Nepfezkoumatelnost Navrhu zmén
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18.

Dle podatele je odiivodnéni relevantnich zmén tykajicich se prefazeni dosavadni funkéni plochy
smitené obyiné (konkrémé S00s1, SO/s2) na plochy bydleni v rodinnyich domech (konkrétné BIb4,
BI/bS) naprosto nedostateéné. Pofizovatel v odiivodnén Navrhu zmén uvadi (bod 5.7.1), 2e =
divedu prakricky totadmich regulativit wwditl izemi byly plochy smifené obytmé SO prevedeny pod
plachy bydleni v rodinnych domech BI” Zfejmé z toho divodu se jii pofizovatel v oddvodnéni
Mavrhu zmény blife nevEnuje nuinosti smény regulace v dotéeném dzemi a jakékoliv raciondlni
odivodnéni takove zmény absentwje. Jde pfitom o podstatnon smeénn, kerd se hluboce dotyka
vlastnickich préiv podatele,

Je piedevEim chybnou Gvahou, #e regulativa vyufitl stdvajicich ploch 50vsl, 50/s2 a nové
navthovanych Bl/bd, BIbS jsou prakticky totodnd, Maopak Névrh zmény v tomto ohledu pFind%i
#sadnd zmém regulace, kdy se polyfunkénd vyudit plochy méni na prakticky monofunk&ni plochu
pro bydleni, kdy jiné pfipustné vyuZiti musi bezprostfedné souviset s bydlenim, Prikladem lze
uvést, #e nebude umofnina vystavba staveb pro shifby bez podminek, jak tomu byle doposud.
Vslovng nepfipustnym vyufitim pak budou bytové domy, kieré naopak do polyfunkéniho dezemi
pe své podstaty patfl. Méni se 1é2 podily zelené a zastavitelnosti, jako# i viSkova hiadina, ktera
bude stanovena jednotnym koeficientem, cof povede ke sni#eni dosavadni maximélnl pFipustng
v¥ikové hladiny (posuzované individuilng).

. Laze tedy shmout #= Navrh zmény je svojl intenriton zésadni — podstatng ménd regulaci v doiéenédm

azemi, v némé se nachdrejl Pozemky ve viasinictvi podatele. Ten pfirozend podital s budowcim
vyuZitim pozemkid dle stdvajicl regulace ve funkéni plode smilend obyiné (konkrétné SOvsl,
8052). Takova zména proto vidy vyZaduje petlivé a podrobné odivodnsnd, kieré by jasnjm
a franspareninim zpdsobemn vysvéllilo nutnest zmény regulace v (zemi, kterd je svoyi povahou
2 umisténim naopak lokaliton vhodnow pro polyfunkénd vyukitl dle dosavadni regulace. Zména
dosavadniho vyuiiti by pak mela bt doloZena relevaninimi studiemi, ktere by jejl potiebu nade vii
pochybnost prokazovaly. Takové odivodnén am studie viak Navrh 2mény nepfindai,

. MNévrh zmény je dle podatele zvyie uvedenych divodd nepfezkoumatelny a pfipadné opatfeni

obeené povahy, kterim by byla pfijata zména Uzemnihe plinu Modfice, by #a takového stavu
nemohle obstit, ¥V souladu s judikaturou spravnich soudd by muselo bit zrufeno (srov, napf,
rozsudky Mejvyisiho spravnihe soudu ze dne 16. 12, 2008, €. 5. 1 Ao 32008 — 136, &. 1795/2000
&b. N3S,azedne 11. 3. 2021, & J. 1 As 3872020 — 4T,

Z ditvodu absence relevantniho odivodnéni, a tedy nepfezkoumatelnosti Zmény ndvrhu je podatel
své ndmitky nucen formulovat pouze v obecné roving a nemii®e polemizovat s konkrétnifmi Gvahy
pofizovatele,



19.

20.

21

23,

Dosavadni funkéni plochy smiené obyiné (S0Vs1, S00s2) navamyici na ubici Tyréovu se nachazi
v hzemi obklopeném z jedné strany rvchlosti komumikaci a z dalfich stran funk&nimi plochami
vyroby a skladovénd, resp. konkrétné plochami pro drobnow witobu, vimobni sluZby
a administrativu (VD) a plochami smifenymi vyrobaimi (SF). V téchio bezprostiedné navazjicich
funkénich plochach jsou stavby uréeng pro virobu a skladovin téd wmistény.

.‘- I

-

Obr, I: Sitvace v izemi,

Funkéni plochy smi%ené obytné (SOvs1, S0¢s2) jsou tedy zasazeny do prostfedi staveb slouficich
pro wyrobu a skladovdni. Tento stévajici stav v dzemi jakkoliv neodivodiinje, aby tvio funkéni
plochy s dosavadni regulaci byly zafazeny mezi plochy uréené de facto pouze pro bydleni
v rodinnych domech (BL'bd, BLhS) Die podatele je nevhodné, aby na okolnf v¢Se uvedenou
zhstavbu navazovala v zésad® monofunkni plocha uréend vyhradné pro individudind bydieni.

Maopak z hlediska funkéniho a architektonického je dle podatele na mist®, aby dotéené lizemi
umodiovalo polyiunkénd vywkiti dle stivajici regulace, tj. umisCovini staveb pro bydlend a dile pro
obéanské vybaveni, slufby a nékileré podnikatelské akiivity. Takové vyuhiti teemi by zachovalo
kontinuitu a logické wspofidini dzemi jako celku a nevedlo by kostrim kontrastim mesd
funkénimi plochami vyroby a skladovind a funkénimi plochami pro bydleni v rodinnych domech
(BI/b4, BI/bS), Ostatné Gzemni pliny obei névaznost funkénich ploch viroby a skladovini na
plochy bydleni z viie uvedenjeh divodi naprosto bé#né fedi privé umisténim funkénich plach
smisenjch, kde je funkee bydleni vhodné dopliovina daléimi vhednymi funkeemi. Tak by mélo
byt vyuditi dzemi fefeno 1 v mynéjiim pfipadé, nebot® bezprostPedni navizini funkénich ploch
viroby # skladovéni a fumkénich ploch pro bydleni v rodinngeh domech neni vhodnym a ani
efektiviim fedenim.

Podatel déle dirazne nesouhlasi s tim, e by nepfipustndm vyuditim dané funkéni plochy mély byt
stavby bytowych doml. Naopak, dle podatele jde 1 v tomto pfipadé o vhodné a efektivil vyuditi
zemi, nebot’ v kombinaci se stavbami souvisgjicich slufeb a stavbami ob&anské vybavenosti tato
lokalita bude moci bft vyuZita vEestranndji a povede k lepdi organizaci dzemi jako celku.
WV opatném pipadé pfedmétné Ozemi zistane izolovenou lokaliton individudlniho bydlen
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zasazenou mezi vyrobni a prdmyslové haly a rvchlostni komunikaci. Takové disledky viak
nepochvbng odporuji kvalitnimu uspofadind Gzemi a rozveji obee.

Podatel dile nesouhlasi se stanovenim jednoiné vifkové hladiny zistavby v dané lokalité. Ta ma
piedstavovat hlading 1, ten. mistavbu pouze | nadzemnd podlad. [ wto regulsce je vimamé
strikingjdi oproti dosavadnd regulaci, dle ni2 bylo nutno viikovou hladinu posuzovat individeding
v kontextu s okolni zistavbow a jejim architektonickim vyrazem. Pfedeviim je viak tato regulace
naprosto nedivodnd a omezwjici prava viastnikd dotéenych nemovitosti véetné podatele, MNeni
#Hdného divodu, aby vdané lokalité bvla en bloc pfipuiténa vistavba poure jednopodlainich
staveh. Maptiklad pfi hranici této funkénd plochy na pozemku parc. €. 11271 v k. . Modfice miZe
byt naprosto neniiend umisténg stavba pro podnikani, & mensi bytovy & polyfunkéni dim, které
by z hlediska vyuZiti dzemi pfedstavovaly vhodnou a doplfiujici stavbu ke stivajicl zhstavbé,
Podatel proto poZaduje, aby ve vetaho k vidkové hiading zastavby mistala v platnosti dosavadni
regulace vadujici individudlni posowzeni viyikové hladimy v kontextu s okalni zistavhou a jejim
architektonickym vyrazem,

. Podatel nakonec nesouhlasi se stanovenim podilu zastavéné plochy v zastavitelng plode ve visi

maximéing 30 %, Tato regulace ma nepochybnd svoji ndvaznost na vyuZidl funkdni plochy pro
bydleni v rodinnfch domech. Vzhledem k tomu, #e viak nejsou na zikladé vide uvedendho ddny
Fadné raciondlni ddvedy pro zménu dané funkéni plochy, je nepfipadnd i takovd regulace
maximéiniho podilu zastavéné plochy.

Zaverem podatel k Mavrhe zmény uwvidi, #e predmémé navehované ezmény Uzemniho pléanu
Modfice pfedstavuji vwenamny zdsah do vlasimického priva podatele, nebof’ ten mibde své
vlastnicke prave vykondvat pouze v jeho pfipustnych mezich. Predeviim bude omezen v tom, co
se svymi Pozemby do budoucna bude moci Sinit, a to pouze na piipustné varianty vyufiti, jef budon
vyplyvat = Uzemnihao plinu Modfice. Konstanini judikaiura Nejvyisiho spravniho soudu k tomu
wvadi, #e  F fomio smysly miige uzemni plan predstavovat zasadel omezent dstavné zarudeného
pretva viasimit majetel (cl. 1] LEZPS), jef je jednim ze zdkladnich pilifl, na nichz ji2 po staletf stofi
zdpadni civilizace a jeji svobodny rozvey. Zdsaly do viastmického prdava proto musi mit gdeadnd
wijimednon povafu, musi bit provdddny ¢ dstavnd legitimnich divvedii a fen v nezbyind nutné
mife o neffetrndiiim ze pisobl vedoucich jestd rozumné k zamyslenému o, nediskriminadnim
wpiisobem a s vwloudenim libovile a bt Gnény no zdkladé zdkono™ (srov, napf. usnesend
roziifencho sendty Nejvyitiho sprivniho soudu ze dne 21, 7. 2009, . . 1 Ao 1/200% - 1207, Optikou
citované judikatury Mepvviiiho spravniho soudu je pfitom Nawrh emény v dasti tvkajici se Pozemba
nedivvodny, neproporciondlni a vzhledem k absenci nezbviného oddvodnéni se té# jevi jako
swévolng zisah do viastnického prava podatele.

Podatel nadio pledméné Pozemiy do svého vlastnictvi ziskal v dob@ nynéi%i regulace a legitimné
nfekival, #e s Pozemky v mezich této regulace bude moci i v budoucnu naklidat, Jde redy o
situaci, kdy podatel ani pii dedrfeni rozumné miry obezfetnosti nemohl piedvidat nyni
projedndvany Niavrh zmény, jehof pifjetim by se podstatné omezily moFnosti dosavadniho
vyuditi Pozembkii v jeho vlastmictvi, 5 touto skutednostl konstantni judikatura sprdvnich soudi
vislovnd spojuje mofnou ndhradu za omezend viastmického préva. Pfimo ve vztahu ke sménd
(zemniho plém neproporcionalng zasahuwjici do viastnickéhoe prava Nejvyisi sprivini soud napiiklad
v rozsudku ze dne 5. 2, 2009, & j. 2 Ao 47008 - 88, konsiatoval, 3e .20 sireace, kdy mira tohoto
omtesend prekrod mirg spraovediivé rovinowdly meld pofadavky obecnélo Sdimu o imperativy na
ochrany zdkladnich priv jednodivee (viz posledné zmifiovany ndlez Ustivnihio soudu), musi byt
vigstuiku prizndmng odpevidaficd nahirada™
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W kontextu vide citovaného rozhodmiti MejvyiEiho sprivniho soudu padatel ji# na tomto misté
pofizovateli avizuje, e pFijeti Navrhu zmény by pro podatele pfedstavovalo znadnou djmu,
nebot’ by na Pozemeich nemohl realizovat sviij podnikatelsky zimér plné souladny s aktudlni
regulaci v dotéeném tzemi. Nezbylo by mu proto ani nic jiného, neZ se domsihat ndihrady za
tuio zmafenon investici v hodnod® nékolika miliond korun feskych.

IV,
Shrnuti a zdvéreény navrh

Podatel ze shora uvedenych divodd zisadng en bloc nesouhlasi s tim, 2e dosavadni funkéni plochy
smifend obyiné (konkrétné SOvs], S500s2) majl byt zafazeny mezi funkéni plochy pro bydlent
v rodinnych domech (konkréme BL'bd, BI'b5) s vetkerou repulaci, kierd s tim souvisi, Podatel jako
viasinik Pozemkid poZaduje, aby bvla zachovdna stivajici repulace pfedmeémeé lokality, véetné
jejibo zafazeni do funkéni plochy smiZemné obyiné,

Pouze pro pfipad, fe by pofteovaiel neshledal divody pro zachovéni stdvajici funkéni plochy
vdané lokalité s dosavadni regulacd, podatel jako vlastnik Pozemkd poZsduje, aby plochy pro
bydleni v rodinnyrch domech (Bl'b4, BL'bS) v Mavrhu zmény:

1) umodfiovaly pfipustné vyuditi funkénl plochy stejné jako podle soudasné regulace ve

funkéni plode smifend obyiné (konkrénd S0vs1, S0vE2);
2) bylo vypuliténo nepiipustné vyuditl bytovich domi;

3 byla zachovana soudasnd regulace vyEkove hladiny stejné jako podle soudasné regulace ve

funkéni plose smidené obytné (konkréiné SOVs1, 50/s2);

4) byl vypugtén poadavek podilu zastavéné plochy v zastavitelné plode ve virdi maximdilng

Si
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Podavame timto namitky k navrhu zmény £ 1 dazemnibo planu sidelnibo dtvaru Modfice, a to jako
vlastnik pozemkd evidovanych v katastru nemovitosti jako parcely parc. & 1523/57 a 1523/28
v katastralnim dzemi Modfice (déle jen pozembky”), které jsou timzo nawrhem mmény & 1
dotéeny.

Poremky jsou v platném dzemnim planu vedeny jako plochy smifené nezastavéndho gzemi a
projedndvand sména £ 1 dzemniho planu jejich funkéni wwoZiti neméni, adkali jsme v pribéhu
pofizovdni zmény dzemniho plinu opakovanéd (dne 24, 3. 2020 a 1. 7. 2020) Fdali o zménu
funkéniho wuliti pozemkd na plochy VP - plochy pro pramyslovou vyroboe a skladovini. Nage
adosti tedy do pripravend amény dzemnibo plinu nebyly pramitiuty.

Poiadovand zména vyuiiti pozembkd na plochy VP = plochy pro pedmyslovou vrobu a skladovani
by umoZnila dali rozvoj dny pro wyroba a slufby, zndmé jako CTPark ModFice. Vystavba daliich
objektd pro podnikdni by plynule navazala na stavajici zdstavbu.

Poiadovand rména funkéniho vyuiiti pozemki byla vwhodnocena z hlediska jejiho wlivu na Zivotni
prostiedi (studie SEA) se zavérem, Ze je prijatelnd ber potencidlu vwznamné negativné ovlivnit
jednotlivé sloiky Divolniho prostiedi, resp. verejného zdravi.

Ma zakladé provedendho pedologického prazkumu bylo zjisténo, 2e na pozemcich dodlo ke smyti
Cernozremi a spradi, tudiz se jedna o pddy s niZdi bonitou, naz se pavodnéd pfedpoklidalo. Zména
bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) jii byla ravamé deklarovana a zapsana
do katastru nemovitosti.

ZdvErem uvadime, fe ve véci poladované mmény Gzemniho plinu rowné? wydal stanovisko Odbor
fivotnihe prostiedi Krajského Ofadu pro lihomoravsky kraj, pficemi toto stanovisko nebylo
negativni.

Ma zakladé wySe uvederdho Zadame o zménu wyuiiti pozemkd na plochy VP - plochy pro

primyslovou wirobu a skladovdni. Vyie uvedené dokumenty (studie SEA, stanovisko KU Imk
(02P), pedologicky prizkum, protokol o Fefeni 2dosti o zménu BPEJ) jsou piilobou nadi ndmitky.
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. . - . . )
text namitky - jakym zpusobem budu dotéen'a na svyeh hmotnyeh pravech (lze pokradovat samostatnou
pitlolcul:

Jzem proti vymezeni korideori:

D512 - D2 — Chrlice IT - Brono-jth
D514 - D32IT Fajhrad-Chrlice IT (D2} — tzv. JiZni tangenta
D552-TIV15278 — tzv. Severnd cbhehvat.

Tvto kemumkace povedou k daliimu zherfent nz tak Spatného Zivetiho prostiedi nadmémym hivkem a
emlsemi,

MWavrthovang dopravol stavby nejsou uzemné cddéleny od jeyich okoli pasmem zelené, kisry by alespod £3steéné
kompenzoval jejich negativni dopady. PoZaduwi jejich doplnéni. V pfipadé realizace poZadwi 182 doplnénd
uémnyvch protihlukeosich opatfeni

odirvodnéni uplatnéné namitky (lze pokraéovat samostatnon piilohou)

Zivomi prostiedl obyvatel mésta Medfice j2 uz nyni silné zatizeno hlukem, prachem a plymmymi exhalacem: z iz
stavajicich liniovyeh staveb I/52, D2 a II/152. Dalsi komuntkace Zivoimi prostiedi jesté zhersi.

V bazprostiedni blizkost: zamy3lenveh tras kenidomi D514 2 D552 se nachazi VEP rybnik Primal a rvbnik pfi ul.
Masarykova, kde mésto Modiics jiz buduje pro své obéany rekreaéni a oddechove zony.

Koridor D552 je veden v tésne blizkostl ploch pro bydleni BH a BI, navie komunikace III]1 5278 ma vest po
protipevodiove hrazi, coZ zvyii negatival dopady na okelnl zastavbu,

Jen realizaci komunikace v korideru DS 14 — D32/TT Bajhrad-Chelice IT (D2} dojde k zaboru 21 ha ZPF, coz
negativné ovlivod zemédélskon virobu. Tato stavba s1 dile vyZada pokacend a vymyeeni 112 564 m2 zelené, coz
j& v rozpor 5 jejim souéasnym hromadnim vysazovanim v boji prott suchu a erozi pidy. Realizaci zamyilend
stavby dojde k daliimu zvyEeni znefiiténi oveduil zejmena tézkon tranzitnl nakladni dopravou.

Odvodnéni kemunikaci zptisobi kontaminaci spodnich vod a viznamnych krajinnych proka (VEV) vodnich
tokit, které budoun dotéeny viistnimi objekty kanalizaci a stavbou novich mosti.

text namitky - jakym zpisobem budu dotéen’a na svyeh hmotwich pravech (lze pokradovat samostatnon
pitlolou):

Z ditwvedu nevyfeieni bezpeénesti kiizovatky ul. Havlickova a U vleéky se silnici II/152 a z diwvodu jiZ nyni
velmi vytiZzenéd komunikace II'152, jsem proti realizac: dalii vvstavby na plechach VP/%T a VD/v5 a proto
pozaduyi tyto plochy zménit na NZo — plochy ome pidy.

edivodnéni uplatnéné namitky (lze pokraéovat samestatnon piilohou)

Fivomi prostiedi obyvatel mésta Medfice je uz nynd silné zatizeno hlukem, prachem a plyunymi exhalacemi = ji2
stavajicich liniov¥eh stavab I'52, D2 2 II'152 a primyslovych zon.

Dalél vyrobni a skladevaei arealy Zvetnl prostfedi jeité zheasi. Pozaduji je jiE dale nerozvijet.

Plocha VIV+35 je navie v bezprostfedni blizkost zon pro bydleni.

1
text namitky - jakym zpnsobem budu dotéen'a na svych hmotnyeh pravech (lze pokratovat zamostatnou
pitlohoul:

MWesouhlasim s tim, aby neprihledné oploceni oddéhyici pozemky od ploch vefejnych prostranstvi P a ploch
vefains zelené PZ bvle mitovane vvikou 1.2 m. Tote omezent poZzaduji ploiné zmisit, minimalné pak w ploch BI
a 5C.

odirrednéni uplatnéné namitky (lze pokraéovat samostatnon piilohou)

Tuto podminrku povaiwi za nidim neopodstaimény netmémy zisah do viastickyvch prav majiteli nemeovitosti.
Stavba plotu v tomto piipadé vyZaduje vydant nzemniho rozhodmitt £1 vzemnihe soublzsu k umistént plot, ktera
vydava stavebnd wfad. Toto povaiujt za dostateény nastro) regulace statni moci. Ochrana bezpednost, majethn a
soukromi by méla bt nadfazena . prandeestetickym* pozadavkim.
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text namitky - jakym zpizobem budu dotéen'z na svich hmotnych pravech (lze pokraéovat samostatnon
piiloheul:

Stanovens vvikoveé hladiny v podlazich nedestataéng vwmezwgi celkovon povelenou zastavbu v metrech. Dajt se
snadno obejit nadmémeon konstrokén vikou podlazi 1 stiechy. PoZadugt, aby viechny vikoveé hladinmy byly
sonfasné limitovany vvikou v metrech.

odivodnéni uplatnéné namitky (lze pokrafovat samestatnou piilohou):

Mavrh zmény &, 1 UP udavi pouze nékolik witkovych limith — ploth (1,2 2 2,0 m) a arealt viroby a komerénich
aktivit (12 a 15 m). Aby vvikoveé zonovani splnilo sviyy plivedni déel, pro ktary bvlo stanovens, max. viikovou
hladinn je nuime doplnit na vischuy zastavitelns plochy.
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fext ﬂél"l-"litk'y' - jakym 1|:|_|f|sobem- bucu-dotéenf’a Ina swych hmotnych pravech (lze pokradovat samostatnou
pfilohou):

Vlastnik nesouhlasi s novym regulativem ,velikost zastavéné plochy maximalné 12m2", uvedenym v Navrhu
Imény & 1 Uzemniho planu Modfice, kterym bude dotéen na svém vlastnickém pravu. Svou namitku dale
oddvodiuje niZe.

odlOvodnéni uplatnéné namitky (lze pokradovat samostatnou pfilohou):

Vlastnik namitd, 7e tato zména je nekoncepéni a neodivodnéna.

Podle stavebniho zdkona mé Gzemni plén wytvaret pfedpoklady pro soudrinost spoledenstvi obyvatel dzemi,
touto zménou viak tuto soudrinost rozbiji, nebot nyni byly povolovany stavby kolem 60 m2, po dpravé to bude
pouze pétina. Kdo poZadal o umisténi stavby pfed Gfinnosti zmé&ny Uzemnihc planu je privilegovan a zbytaéné
zvyhodnén oproti ostatnim souseddm. Vznikaji tak nerovnosti mezi jednotlivymi vlastniky, které k soudrinosti
nevedou.

Na vefejném projednani byla zména odlvodnéna tim, Ze pokud by nebyl stanoven tento omezujici regulativ,
vlastnici by pouZivali plochy zahradek pro bydleni. JelikoZ plochu zahradek nelze pouZivat pro bydleni, ale pouze
za (Ucelem stanovenym dzemnim planem, stadi pouze dislednd kontrola, regulace je proto stanovena pouze za
tim Gfelem, aby mésto nemuselo plnit své povinnosti. Misto toho, aby disledné kontrolovalo dodriovani
podminek, radéji stanovi podminky tak, Ze jiZ nemusi nic kontrolovat.

Regulace je proto dle vlastnika nepfiméfena a slouii pouze tomu, aby se mésto zbavilo swych zdkonnych
povinnosti. Takto nevede kcili pfedpokladanému stavebnimu zdkona, 2 to dosaieni obescné prospéiného
souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji Gzemi, kdy mésto z vrchnostenské pozice soukromé zéjmy
potlaéuje.

Tento zbytefny regulativ navic neslouii pro udriitelny rozvo]j dzemi, nebot nemoZnost ekonomického
zhodnoceni pozemku povede k zachovani prohloubeni statu quo, kdy nyni je na jednom pozemku €ernd skladka
na daliim zas pfebyva squatter bezdomovec.




Uzemni plan nesmi obsahaovat podrobnosti naleiejici svym obsahem Uzemnimu rozhodnuti, vymezeni metraze
stavby, dle vlastnika tuto povinnost porusuje.

Podle rozsudku MNejvyiiiho pravniho soudu ze dne 21.7.2009, €. 1 Ao 1/2009120: Podminkou zakonnosti
tzemniho planu, kterou soud vidy zkouma v fizeni podle § 101a a nasl. SRS, je, fe veikerd omezeni viastnickych
a jinych wécnych prav z ného vyplyvajici maji dstavné legitimni a o zakonné cile opfené divody a jsou éingna jen
vnezbytnd nutné mife anejetrnjiim ze zplsobl wedoucich jesté rozumné kzamyilenému cili,
nediskriminaénim zplsobem a s vylougenim libovlle (zdsada subsidiarity a minimalizace zdsahu).

Za pfedpokladu dodrieni zésady subsidiarity a minimalizace zésahu mlZe Gzemnim planem (jeho zménou) dojit
k omezenim vlastnika nebo jiného nositele vécnych prav k pozemkim ¢&i stavbam v dzemi regulovaném timto
planem, nepfesahnou-li spravedlivow miru; takova omezeni nevyiaduji souhlasu dotyéného viastnika a tento je
povinen strpét je bez nahrady.

Viastnik konstatuje nezakonnost dzemniho planu, kdyZ ma za to, Ze omezeni jeho vlastnického prava je
nelegitimni, neadivodnéné a rozhodné nepfiméfené a nespravedlivé.

Navrizny regulativ neni v névrhu Gzemniho planu Z&ddnym zplsobem odivodnén.

Nepfimé&fenost amezeni vlastnik doklada regulativy ploch zahradek Gzemnich planil sousednich obei:

Zeletice:

vyskova regulace hladiny zdstavby: nejvyie jedno nadzemni podlaZi véetné podkrovi, max. 7 m od plvodniho
rostlého terénu; nové stavby pro rodinnou rekreaci do velikosti 50 m2 zastavéné plochy budovami - rozmezi
vyméry pro vymezeni stavebnich pozemk(: nestanovuje se - intenzita vyuZiti stavebnich pozemki - koeficient
zastavéni: nestanovuje se - intenzita vyuiiti pozemkd - a) koeficient zelen&: bude minimalné 0,% b) koeficient
budov: nestanovuje se

Rajhrad:

stabilizované plochy: o wyikova regulace zastavby: zachowvat stavajici hladinu zastavby o intenzita wyuZiti
pozemku: max 30%

Zidlochovice:

Podminéné pfipustné vyuiiti plochy: - neobytné menii stavby s max. 1 nadzemnim a 1 podzemnim podlaZim
souvisejici s bydlenim & nepobytovou rekreaci (napf. hospodarské objekty, skleniky, rekreacni bazény, altany,
vybaveni pro roinéni, samostatné garaie, vinné sklepy) za podminky, Ze tyto vyrazné nesniii poedil sidelni
zelené, nesniiuji kvalitu prostredi vlastniho €i souvisejiciho dzemi a jsou slucitelng s hlavnim vyuZitim plochy.
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Namitky a pfipominky:

Vlastnik je navrhovanou zménou pfimo dotcen na svych pravech, kdyz je omezovan v dispozicich,
resp. v moznosti vyuziti pozemku p. €. 2501, k. 4. Modfice. V souvislosti s definitivnim urcenim tohoto
pozemku pro Ucely realizace verejné prospésné stavby, obchvatu, jak je popsano v textové Casti
navrhu zmény, je pro vlastnika do budoucna prakticky jisté, Ze tento pozemek bude dfive ¢i pozdéji
pozadovan k odkupu pro realizaci stavby obchvatu. Nejen Ze pozemek samotny takovym zafazenim
do plochy DS25 vyznamné ztraci na hodnoté, a to pravé z dlvodu vySe uvedeného, ale vlastnik
prakticky ztraci moznost v budoucnu realizovat prodej takového pozemku komukoliv jinému nez
statu, kraji ¢i obci (stavebnikovi obchvatu). Vlastnik vtomto spatfuje zdsadni omezeni svych
vlastnickych prav a volné dispozice s pozemkem, jakoZ i vyznamné omezeni svobody volby smluvni
strany pfi pfipadném prodeji.



Vlastnik je s ohledem na uvedené presvédcen, Ze navrh zmény by mél byt pfehodnocen, a to tak, Ze
pozemek p. ¢. 2501, k. U. Modfice, nebude zafazen do plochy koridoru pro prelozku silnice 11/152 -
zastavitelna plocha vymezena pro ,ZeleSicky obchvat“. Vlastnik naopak navrhuje, aby byl tento
pozemek zarazen do ploch pro primyslovou vyrobu a skladovani, a to v navaznosti na nize
navrhované zafazeni pozemku sousedniho, tedy pozemku p. €. 1523/47, k. 4. ModfFice.

Vlastnik dale navrhuje, aby jeho pozemek p. ¢. 1523/47, k. . Modrice, byl zafazen do ploch
urcenych pro lehkou primyslovou vyrobu a skladovani. Dana lokalita se dle vlastnika pro takové
vyuziti zcela nabizi. Nejen, Ze by vyrobni a skladovaci plochy zcela pfirozené navazaly na stavajici, jiz
vybudované areadly, ale i vyhodna poloha pozemku p. ¢. 1523/47, k. 4. Modfice, v blizkosti stavajici
Zelezni¢ni traté, jakoZ i planované vysokorychlostni Zelezni¢ni traté, je pro tento typ zastavby
vyznamnym pfinosem. Navazani Zelezni¢ni dopravy na priamyslové aredly zcela bezpochyby mize
vyznamné odlehcit naroky na silni¢ni dopravu a tim prispét ke kvalité Zivotniho prostredi.

Vlastnik si je samozfejmé védom aktudlnich limitd Gzemi, pricemZ otazka silniéni dopravy je
v souvislosti s ndvrhem zmény pomérné casto diskutovana. Tato vSak soucasné dle vlastnika neni
nefesitelnym problémem. At jiz vyuZitim vySe uvedené Zelezni¢ni dopravy ¢i Ucasti investord vystavby
na zlepSeni kvality dopravni infrastruktury prostfednictvim zdvazk( sjednanych v planovacich
smlouvach, které jsou v praxi hojné vyuzivany, mohou byt pfipadné prekazky nedostatecnosti silni¢ni
sité prekonany. Nadto veskerd vystavba podléha prislusnym povolovacim procestiim, v rdmci kterych
se ke konkrétnim projektim mohou vyjadfovat vSechny dotené organy a vlastnici dopravni a
technické infrastruktury, tudiz jakakoliv redlnd vystavba bude vidy realizovana v takovém rozsahu,
ktery bude akceptovatelny z hlediska vSech rozhodnych okolnosti a podminek lokality.

Vlastnik rovnéz nepochybuje o tom, Ze zafazeni pozemku p. ¢. 1523/47, k. 4. Modfice, do ploch pro
pramyslovou vyrobu a skladovani odpovida celkové urbanistické koncepci a obecnym pozadavkim na
vyuziti Uzemi, a to sohledem na jeho ndvaznost na stavajici, jiz vybudované a dlouhodobé
provozované pramyslové arealy, které jsou v tésné blizkosti tohoto pozemku.

V souvislosti se zrusenim Uzemni rezervy pro mimouroviovu kfiZzovatku jihozapadni a jizni tangenty,
se kterym vlastnik plné souhlasi, je vlastnik presvédéen, Ze v lokalité pozemku p. ¢é. 1523/47, k. q.
Modfice, vznikl idedlni prostor pro vystavbu objektl pro prdmyslovou vyrobu a skladovani.

Zarazeni pozemku p. ¢. 1523/47, k. 4. Modfice, dle vlastnika plné koresponduje s prioritami
stanovenymi v Politice Uzemniho rozvoje CR, zejména pak s uréenimi, dle kterych ,Vhodnd Feseni
tuzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR. Pfi uzemné pldnovaci
¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména mést a regiond, ktery predstavuje
objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek”.



Vlastnik rovnéz nepochybuje o souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje a
s témito vymezenymi poZadavky na usporadani a vyuZiti Gzemi, zejména pak s pozadavky na to, aby
byla podporovana koordinace rozvoje mésta Brna a okolnich sidel, zejména z hlediska vyvazenosti
rezidenc¢nich a pracovnich funkci. V souvislosti s novou priimyslovou vyrobou a zfizenim skladovacich
prostor by doslo ke vzniku novych pracovnich mist pro mistni obyvatele, ktefi by tak mohli své
pracovni aktivity soustredit na Uzemi Modfic a omezit dojizdéni do Brna za pracovnimi pfilezitostmi.
V souvislosti se soustfedénim pracovnich aktivit na zemi Modfic by mohlo dojit rovnéz k omezeni
presunu ekonomicky aktivnich obyvatel do jinych sidel (zejména do Brna).

Zavér:

Vlastnik navrhuje, aby byl pozemek p. ¢. 2501, k. U. Modfice, zafazen do ploch pro primyslovou
vyrobu a skladovani, a aby byl do téchto ploch zafazen také pozemek p. €. 1523/47, k. 4. ModFice.

98.

. - - . . R
text ndmitky - jakym zplisobem budu dotéen/a na svych hmotnych priavech (lze pokradovat samostatnou
piilohou):

Namitadm zafazeni uvedené parcely do kategorie he- 1. Pozaduji zafazeni do kategorie he-2.

odiivodnéni uplatnéné namitky (lze pokratovat samostainou pfilohou):

Na parcele 1206/1 pmhi'hé vystavba sidla !‘mny, kterd ukonfuje druhé nsﬂzcmni podlaﬁ plochou stfechou.
'V rimci zachovani jednotného razu vy y s plochou stiechou poZaduji i do kategorie he-2. Plocha
stfecha dile umoim efektivnéiii osazeni stl‘echy solarnimi panely popf. zflzem zelené stfechy.

99.

text namitky - jakym zpisobem budu dotfen/a na sv:_i,'rch hmotnych pravech (lze pokratovat samostatnou
piilohou):

Nesouhlasim s ndvrhem zmény odtokovych poménii a zmény terénu jizné a vichodné od mésta Modfice v
oblasti za obchvatem Modfice (jizné a vychodné od silnice &. 152) a navrhuji zruSeni tohoto navrhu zmény.
Upravami terénu by doglo o znehodnoceni irodné orné pidy a pozemkii. Jsem vlastnikem pozemku p.&. 172871,
kterého se tyto Gpravy také pfimo tykaji.

Poddvam také procesni nimitku na tento névrh zmény ¢&.1 Gzemniho plinu Modfice, vzhledem k tomu, Ze
obsahuje chyby.

odiivodnén{ uplatméné namitky (lze pokrafovat samostatnou piilohou):

Timto z4sahem by doslo k dotéeni vlastnickych prav vlastnikii danych i okolnich pozemk, znehodnoceni viech
téchto pozemkii a také znehodnoceni tirodné orné pidy.

V soudasném znéni navrhu zmeny &1 Uzemniho planu Modfice je chyba, jak pfiznal sim starosta mésta Modfice
Ing. Siska na Vefejném projednéni dne 25.5.2022 v 18 hod. Je uvedeno ve vysvétlivkach vykresu névrhu zmény
¢.1 tzemniho planu Modfic, Ze pro danou oblast je v plinu zména ,Gprava odtokovych pométi, navySeni
terénu®. PFi tom se dle slov starosty jedna o ipravu terénu a nejednd se o jeho navyseni. Nelze tedy schvalit
chybny vykres ndvrhu zmény &.1 dzemniho planu!!! A navrhuji zrudeni této zmény tzemniho planu.

Vzhledem k tomu, e je nutné tuto chybu ve vykresu navrhu zmény &.1 Gzemniho plinu Modfice nejméné
opravit a ivést vysvétlivky na pravou miru a tim padem bude v tomto navrhu zména, je z procesniho hlediska
nutné kondni noveého vefejného projedndni!

S navy$enim terénu navaZkami zdsadné nesouhlasim, dana oblast je iirodnou omou piidou s Cernozemi a jeji
zavezeni jinymi plidami by vyzmamné danou oblast znehodnotilo!

Nesouhlasime ani s jinymi {ipravami terénu, protoe taktéZ sniZeni terénu nebo zisahy do horich ¢dsti zeminy
by vyznamné znehodnotilo jeji kvalim!




100.

text namitky - jakym zpiisobem budu dotéen/a na svych hmotnych pravech (Ize pokraéovat samostatnou
piilohou): _ I

Podavam namitku proti navrhu zmény & 1 Uzemniho planu Modfice zvefejnénému pro vergjném projednani dne
25.5.2022,

t ZAsadné nesouhlasim s navrhovanou diskriminaéni zménou UP v lokalité RZ - plochy rekreaénich zahradek -
nové navrhovand maximalni zastavéna plocha 12m?,

odivodnéni uplatnéné namitky (lze pokraovat samostatnou piilohou):

MNa vefejném projednani nezaznélo zdiivodnéni, kde a pro¢ vznikla potfeba ménit stavajici stav (20% zastavéné
plochy), a z éeho vychazi navrh 12 m?!!! Tato zména je naprosto nekoncepéni a nezohledfiuje velikost pozemku,
kterého se tykd. Zasadnim zplisobem znevyhodiuje majitele vétdich pozemki a omezuju jejich vlastnicka prava
ve smyslu bezdivodného omezeni moZnosti ukladat potfebnou techniku, zahradni vybaveni a u#ivat zahradu pro
vikendové zahradniceni. Na zahradu dojizdim cea 250km!!!! Omezeni ve formé procentualniho vyjadieni
velikost zastavéné plochy viéi velikosti pozemku bylo logicke, smysluplné a nediskriminujici vybranou skupinu
obyvatel!

Zadam o zachovéni procentudlniho vyjadfeni maximalni zastavéné plochy na pivodni hodnoté 20% z velikosti
pozemku, pfipadné o zahrmuti pozemku do Uzemniho planu Modfice jako plochy bydleni v rodinnych domech —
BL




