Novinky ve zdaréni prevodu nemovitosti. [@dicka dan uz se neplati!
(tiskova zprava)

10. 1. 2014

Sazba dahz prevodu nemovitosti — od 1. 1. 2014 sgwané z nabyti nemovitych &ci* —
se nemini, zistava ve vys# % ze zékladu dan Zmenil se viak zfisob stanoveni zékladu
darg, ktery vychazi z tzv'nabyvaci hodnoty".

U prevazné wtSiny kupnichti sménnych smluv se tato nabyvaci hodnota stanovi p@iovn
sjednané (kupni) cenysaovnavaci daiové hodnoty Vy3Si z nich je nabyvaci hodnotou, od
které se odviji zaklad dam vypaitava da.

Srovnavaci daiova hodnotaje bul’ ¢astka odpovidajici 75 % tzv. "$mé hodnoty" nebo
¢astka odpovidajici 75 % zj&té ceny (podle znaleckého posudku). Préeni nabyvaci
hodnoty nejbzrgji prevadnych nemovitych #ci (rodinné domy, rekréai objekty, garaze,
pozemky, jejichZ satésti jsou tyto stavby nebo s nimi tydunkéni celek, pozemky bez
trvalého porostu, bytové jednotky) siage poplatnik zvolit, Ze podkladem pro stanoveni
zakladu da& nebude zji&na cena (podle znaleckého posudku), ngimérna hodnota. Ta
vychazi z cen obdobnych nemovitycécivv daném mista ¢ase, tj. se zohlednim druhu,
polohy, &elu, stavu, std, vybaveni a stavebriechnickych parametmemovité ¥ci.

Prakticky to znamena, Ze pokud si poplatnik vylierdo zgisob uteni nabyvaci hodnoty,
vycisli si v daovém giznanizalohu ve vysi 4 % sjednané ceny, kterou zaplati vgelipro
podani daového piznani. K da#ovému piznani nedoklada znalecky posudek ale je
povinen vyplnit pilohy daiového giznani pro jednotlivé nabyvané nemovitl kde uvede
piesnou identifikaci nemovitosti, stavebriechnické parametry a Udaje vztahujici se k
bezprogstednimu okoli nabyvané nemovitosti. Spravceédam zaklad téchto udaj vypaite
smérnou hodnotu, z ni vygte srovnavaci deovou hodnotu (75 % stmé hodnoty) a
porovnanim s cenou sjednanou stanovi zaklad. d2em vyméti platebnim vymirem. Rovna-
li se vyntiena da& priznané zaloze, platebni v¢mse nedoréuje. Je-li vyngrena da vyssi
nez zaloha, rozdil mezi dani a zalohou je splamyhirt¢ do 30 dii od dordeni platebniho
vymeéru.

Pokud si v8ak poplatnik zvoli, Ze srovnavaci cemdebodvozena odjiSténé ceny (podle
znaleckého posudku), pak je poplatnik povinen kodamu giznani dolozit znalecky
posudek. V da&ovém giznéni si vypdte srovnavaci deovou hodnotu (vypéte 75 % zjiskné
ceny) a porovna ji s cenou sjednanou (kupni). Sreaci déaova hodnota je nabyvaci
hodnotou, je-li vy3Si nez cena sjednand, v ostatipadech se zaklad dastanovi z ceny
sjednané. Pokud se proceni srovnavaci d@vé hodnoty pouZije zji§ha cena, rfive Si
poplatnik v daovém giznani uplatnit uznatelny vydaj, tj. pro stanoveakladu da#é odetist
od nabyvaci hodnoty odnénu a naklady, které prokazatetnzaplatil znalci za znalecky
posudek. Vypétenou da je poplatnik povinen uhradit ve Ut pro podani d@ového
priznani.

Lhata pro podani daiového griznani senezngnila. Poplatnik je povinen podat ittave
piiznani nejpozéii do konce tetiho kalendéniho nesice néasledujiciho po kalerfdém
mésici, v rtmz byl proveden vklad prava do katastru nemovitgstinemovitych ¥ci



v katastru evidovanych)Napiklad pokud katastréini 7/iad rozhodl o povoleni vkladu
15. ledna 2014, poplatnik je povinen podat@asé piznani nejpozéi do 30.04.2014.

Povinnou prilohou daiového giznani je pisemnospstati kopie pisemnosii, na jejimz
zaklad doSlo k nabyti nemovitééei (nag. kupni smlouva, rozhodnuti soudu apod.) a
vyrozuneni katastralniho i@du o provedeni vkladu, jestlize se jedna o neroovigc
evidovanouv katastru nemovitosti. Znalecky posudek je poeingilohou jen tehdy, pokud
se zaklad danodvozuje od zjigné ceny.

VSe uvedené platprimérené i pro poplatniky podavajici davé giznani g zmené
vlastnického prava k nemovitéai neevidovanév katastru nemovitosti.

Danové giznani poplatnik nadale podava u toho spravces,danehoz obvodu Gzemni
pusobnostise nachaziipvadna nemovita &c.

V pripact kupnich a sgnnych smluv mize byt poplatnikem tak jako doposuéeyodce
(prodavajici). V takovémifpad je nabyvatetuitelem. Ugastnici smlouvy se v3ak v kupni
¢i sménné smlou¥ mohou vyslovré dohodnout, Ze poplatnikem d&bude nabyvatel. Tento
zpiusob je pro nabyvatele ve svyclistedcich vyhodsi, nebd je od p@atku aktivnim
Ucastnikem d&ovéhotizeni, plati da pifimo a nemusi tak zafi@vat ¢astku na thradu dan
nag. v uscho¥¢ u notd&e ¢i advokata tak, jak torada kupujicich¢ini, aby pedeSla
komplikacim, pokud by i@vodce da neuhradil. Ve smlouy vS8ak musi byt vyslowh
uvedeno, Ze nabyvatel je poplatnikemapostai napr. klauzule, Ze nabyvatel uhradi da.

Pt pirevodu nemovité &ci ze spoléného jméni manzek ¢i nabyti nemovité &ci do jejich
spole&ného jnéni budou manzelé névpoplatniky daé spole&né a nerozdila. To znamena,
Ze podavajjedno danové priznani a v daovémiizeni vystupuje jeden z nich jako spiig
Zmocreénec.

Dan dédicka a darovaci je no¥ zahrnuta pod dai z prijmua. Pivodni osvobozeni od dan
dedickeé, které se vztahovalo nélpuzné viack primé a pobdné, se rozsilo i na poplatniky
ostatni, coz fakticky znamena, Ze dai dédicka jiz nebude platit. Osvobozeni od dé&n
darovaci astava obdobné stavajicimu.
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