Pofizovatel:
Méstsky ufad Slapanice, odbor vystavby, oddéleni Gzemniho planovani a pamatkové péce
Pracovisté Brno, Opusténa 9/2, 656 70 Brno

Navrh Zpravy o uplat novani
uzemniho planu sidelniho utvaru Pon  étovice

Navrh zpravy o uplathovani tzemniho planu sidelniho Gtvaru Ponétovice je vyhotoven na
zakl. ust. 8 55 odst. 1, zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu,
v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon“) a § 15 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢&innosti, od vydani Uzemniho planu sidelniho Utvaru Ponétovice na obdobi
09/1996 — 01/2015.

V Brné, dne 10.2.2015

Ve spolupréci s uréenym Clenem zastupitelstva Pavlem Vymazalem zpracovala:
Ing. arch. Zora Zelena, MéU Slapanice — OV, OUPPP
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A. Uvod:;

Obec Ponétovice se nachazi v okrese Brno — venkov, patfi do spravniho obvodu obce
s roz&ifenou pusobnosti Slapanice. Spravni Uzemi obce sousedi s méstem Slapanice a
obcemi Kobylnice, Prace a Jifikovice.

Obec Ponétovice ma platny Gzemni plan sidelniho Gtvaru (dale jen ,UPN SU*), ktery byl
schvélen usnesenim Zastupitelstva obce Ponétovice dne 26.8.1996, jehoz zadvazna ¢ast byla
vydana obecné zavaznou vyhlaSkou Obce Ponétovice €. 1/1996 dne 10.9.1996.

Na Zadost obce Ponétovice ze dne 28.11.2008 bylo zah&jeno v prosinci r. 2008 pofizovani
nového Gzemniho planu (dale jen ,UP*) Ponétovice. Zadani UP Ponétovice bylo schvaleno
dne 16.3.2009. Pofizovatelem nového UP Ponétovice byl Méstsky Gfad Slapanice, OV,
OUPPP. Zpracovani nového Gzemniho planu Ponétovice bylo obci Ponétovice zadano
Ing.arch. Ivanu Vojtovi, Vevefi 114, 616 00 Brno. Proces pofizovani nového UP Ponétovice
nebyl vSak dosud dokoncen.

Dne 15.dubna 2009 bylo zahdjeno v souladu s ustanovenim 8§50 stavebniho z&kona
projednavani navrhu Gzemniho planu Ponétovice s dotéenymi organy, krajskym uGfadem,
obci Ponétovice a sousednimi obcemi. Spole¢né jednani o navrhu uUzemniho planu
Ponétovice prob&hlo dne 5.5.2009. Ve dnech 3.7.2009 a 23.11.2009 se konala na KrU JMK
pracovni setkani ohledné problematiky nadfazenych dopravnich zajmu v Gzemi. Stanoviska
KrU JMK OD, OUPSR, OZP, MU Slapanice a HZS JMK byla vyfeSena dohodami. Krajsky
afad Jihomoravského kraje svym stanoviskem k navrhu UP Ponétovice ze dne 28.6.2010
doporucil, aby bylo po doplnéni dokumentace o poZadavky dotéenych organt a obce
zahajeno fizeni o vydani UP Ponétovice ve smyslu 8§52 — 54 stavebniho zékona. Dne
1.7.2010 byly podklady pro dopracovani navrhu UP Ponétovice predany projektantovi, Ing.
arch. Ivanovi Vojtovi. Upraveny navrh UP Ponétovice nebyl v3ak jiz zpracovan ani predan
pofizovateli.

Dne 17.1.2011 zaslal M&U Slapanice, OV, OUPPP, jako pofizovatel, Navrh rozhodnuti
o dal3im postupu pofizovani UP Ponétovice. Vzhledem k tomu, Ze pofizovatel neobdrzel
Zadnou odpoveéd ani upraveny navrh, dotazoval se opakované telefonicky pana starosty jako
uréeného zastupitele na dalsi postup pofizovani UP Ponétovice. V r. 2012 bylo pofizovateli
sdéleno, Ze projektant uzemné planovaci dokumentace Ing. arch. lvan Vojta zemfel a zZe
bude hledan dalSi zpracovatel uzemné planovaci dokumentace. Vzhledem k tomu, Ze nebyl
upraveny navrh UP Ponétovice pofizovateli pfedan, zaslal dne 17.1.2013 pofizovatel dal3i
Navrh rozhodnuti o dal$im postupu pofizovani UP Ponétovice, ve kterém doporudil
projednani situace ohledné pofizovani UP na zastupitelstvu obce, uzavieni nové smlouvy
s navazujicim zpracovatelem a zajisténi zpracovani upraveného navrhu UP Ponétovice tak,
aby bylo mozné zahdjit v souladu s 852 — 54 stavebniho zékona fizeni o tzemnim planu.
Pofizovatel do dne3ni doby neobdrzel Zadnou odpovéd.

B. Vyhodnoceni uplat fAovani uzemniho planu v €etné vyhodnoceni
zmeén podminek, na zaklad & kterych byl Uzemni plan vydan (85
odst.6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni p Fipadnych
nepredpokladanych negativnich dopad G na udrzitelny rozvoj
uzemi.



Od schvaleni UPN SU Ponétovice vr.1996 uplynulo 18 let. Dle vyhlasky ¢&.1/1996
o zavaznych &astech UPN SU Ponétovice byl usnesenim vymezen Gzemni a éasovy rozsah
platnosti UPN SU Ponétovice do roku 2010.

Béhem této doby doSlo ke zméné legislativy. Od r. 2007 plati novy stavebni zékon, dle jeho
novely platné od 1.1.2013 dle § 188 odst.1 Ize tzemné planovaci dokumentaci sidelniho
Gtvaru schvélenou pred 1.1.2007 do 31.12.2020 podle tohoto z&kona upravit, v rozsahu
provedené Upravy projednat a vydat, jinak pozbyvé platnosti.

Obec Ponétovice je venkovskym sidlem s pfevaZujici obytnou funkci. Je soucasti zajmového
Uzemi meésta Brna se vztahy v oblasti zaméstnanosti a v oblasti poskytovani sluzeb a vyssi
oblanské vybavenosti. Obec Ponétovice ma pouze zakladni vybavenost, za vybavenosti
vy3siho typu spaduje pfimo k sousednimu méstu Slapanice nebo do mésta Brna.

Obec Ponétovice se nachazi v Pamatkove zoné tzemi bojisté bitvy u Slavkova.

Dle sg&itani obyvatel byl pfed pofizenim UPN SU Ponétovice v letech 1970-1991
zaznamenan pokles poctu obyvatel. Stav obyvatelstva dle vysledkd s¢itani v r. 1970 byl 343
obyvatel, vr. 1991 byl 315 obyvatel. Tento pokles byl pfirozenym disledkem absence
ekonomickych aktivit v obci, omezenym mozZnostem rozvoje a zejména blizkosti mésta Brna
a nabidkou pracovnich prilezitosti. UPN SU Ponétovice nepodital s rozvojem obce, ale
konstatoval, Ze je Zadouci jeji stabilizace s vyuZitim moznosti drobného podnikani a
S vyuZitim atraktivity Pamatkové zony Gzemi bojisté bitvy u Slavkova pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu.

K 31.12.2014 méla obec Ponétovice registrovanych 399 obyvatel.

ZASTAVITELNE PLOCHY

Vystavba objektl bydleni za posuzované obdobi je v souladu s poZzadavkem dodrzeni
venkovského charakteru zastavby a respektovani vySkové hladiny stavajici zastavby obce.
Vymezené proluky v zastavéném Gzemi, navrZzené plochy a Gzemni rezerva jizni strany ulice
Nova jsou z 90% vyuZity.

NavrZzené plochy pro smiSené podnikatelské aktivity jizné od zastavéného GUzemi jsou vyuZzity
z 50 %.

DoreSeni ploch pro rekreaéni a sportovni aktivity, a to sportovniho a rekrea¢niho arealu
v okoli rybnika a v udolni nivy Rokytnice nebylo dosud realizovano.

OBCANSKA VYBAVENOST

Z&kladni ob&anska vybavenost se nachazi vramci stabilizovanych ploch v centralni ¢asti
obce. Za posuzované obdobi byla ¢astetné rekonstruovdna budova Obecniho Gfadu a
materské Skoly. V roce 1999 byla realizovana pristavba kaple k ptuvodni zvonici.

Vy33i obéanska vybavenost je pokryta vazbou na zafizeni v sousednim mésté Slapanice a
ve mésté Brné.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI

V posuzovaném obdobi byl vobci Ponétovice vr. 2000 zrealizovan vefejny vodovod,
v r. 2001 byla obec plynofikovana a v r. 2007 byla zrealizovana splaskova kanalizace.
VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI

V UPN SU Ponétovice byla vymezena plocha Gzemni rezervy pro &isté bydleni venkovského
charakteru, ktera je jiz z 90% vyuZita.



Zaver:

Vyuziti zastavitelnych ploch, realizace vefejné prospésnych staveb a opatfeni, probiha
v souladu s platnym UPN SU Ponétovice. Obec Ponétovice nepoZaduje vymezeni novych
zastavitelnych ploch ani ploch pfestavby ani nové vymezeni vefejné prospésnych staveb a
opatfeni.

VYHODNOCENI ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNI PLAN VYDAN

V prubéhu posuzovaného obdobi 09/1996 — 01/2015 doSlo ke zméné podminek, na zékladé
kterych byl UPN SU Ponétovice vydan:

» Schvaleni nového stavebni zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném znéni (déle jen ,stavebni zakon“), nabyti UCinnosti
1.1.2007

* Novela stavebniho zakona, nabyti U€innosti 1.1.2013

* VyhlaSka €. 500/20006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti

* VyhlaSka €. 501/20006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZzivani tzemi

« Politika tzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen ,PUR CR"), schvélena usnesenim vlady
CR ¢&. 929 ze dne 20.7.2009.

« UAP Jihomoravského kraje odsouhlasené v r.2009, aktualizované v &ervnu 2013

« UAP ORP Slapanice pofizené v r.2008, aktualizované k 31.12.2010, k 19.12.2012 a
k 31.12.2014

Novy UP Ponétovice bude zpracovan v souladu se stavebnim zékonem a pfisludnymi
vyhlaSkami.

Novy UP Ponétovice provéfi pozadavky a problémy vyplyvajici z aktualizovanych UAP JMK i
z UAP ORP Slapanice.

VYHODNOCENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

PFi napliiovani UPN SU Ponétovice od doby jeho vydani do doby schvaleni této zpravy
nebyly zjistény negativni dopady Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Z hlediska Zzivotniho prostfedi je respektovana ochrana pfirodniho prostfedi predevsim
v prostoru biokoridoru Rokytnice a Ponétovického rybnika.

Z hlediska sociélni soudrznosti byly vytvofeny podminky pro zastaveni klesajiciho poctu
obyvatel vymezenim novych ploch pro bydleni.

Z hlediska hospodafského rozvoje byla v UPN SU Ponétovice vymezena plocha smidenych
podnikatelskych aktivit, ktera je jiz Caste€né vyuzZivana. Vymezenim ploch v3eobecného
bydleni venkovského charakteru byly vytvofeny podminky pro drobné podnikani obyvatel na
vlastnich pozemcich.

C. Problémy k feSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z uzemn é
analytickych podklad G (UAP)

Z UAP Jihomoravského kraje aktualizovanych v &ervnu 2013 a UAP ORP Slapanice

aktualizovanych k 31.12.2010, k 19.12.2012 a k 31.12.2014, které byly vyhotoveny az po

vydani UPN SU Ponétovice a tudiz nemohly byt pfi jeho vydani zohlednény, vyplyvaji pro

feSené Uzemi zejména tyto poZzadavky:



UAP JMK aktualizované v ¢ervnu 2013

Problémy k feSeni:
* Problémy suburbanizace v izemi Brnénské aglomerace
« Uzemni ohrozeni zaplavami Qoo
« Uzemi zranitelnych oblasti

UAP ORP Slapanice aktualizované v roce 2014

Zaméry v uzemi:
» Koridor vysokorychlostni traté
* Ochranné pasmo letisté
* Rychlostni silnice
* Cyklisticka trasa
+ USES

Hodnoty v Gzemi:
» Urbanistické hodnoty
« Archeologicka nalezisté
e Pamétkova zéna — krajinna
* Misto vyznamné udalosti
» Oblast krajinného razu
» Vyznamny krajinny prvek registrovany

Limity v zemi:
» Pamétkova zona — krajinna
» Oblast krajinného razu
» Vyznamny krajinny prvek registrovany
e Zavlahy
* Odvodnéni
« Zelezniéni trat celostatni
» Ochranné pasmo letecké stavby a zafizeni

Problémy k FeSeni vyplyvajici z UAP Slapanice:

ZAVADY DOPRAVNI
» Silnice Ill. tfidy — vysoka intenzita dopravy
* Nevhodné kfizeni silnice Ill. tfidy s Zeleznici
* Vysoké intenzita Zelezni¢ni dopravy

ZAVADY HYGIENICKE
* Hlukové zatizeni z letisté
* Hlukové zatizeni z zZeleznice

ZAVADY ENVIROMENTALNI
» Obec s nedostate¢nym zastoupenim lesnich ploch (monokulturni krajina)

VZAJEMNE STRETY URBANISTICKEHO CHARAKTERU
e Zastavitelna plocha zasahuje do zemédélské pldy 1. a Il. tfidy ochrany



VZAJEMNE STRETY DOPRAVNIHO CHARAKTERU
» Koridor vysokorychlostni traté je v konfliktu se zastavitelnou plochou
» Koridor vysokorychlostni traté kfizuje navrh cyklotrasy

ZAVADY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
« Chybi data USES

Zaveér:
V novém UPvPonétovice budou Udaje a pozadavky vyplyvajici z aktualizovanych UAP JMK i
z UAP ORP Slapanice provéfeny a zapracovany.

D. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s Politikou U zemniho
rozvoje a Uzemn @& planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z Politiky Gzemniho rozvoje  CR 2008 (PUR CR) schvalené usnesenim vlady CR &. 929 ze
dne 20.7.2009, vyplyva, Ze tuzemi obci z ORP Slapanice patfi do rozvojové oblasti OB3 —
Brno. Z PUR CR 2008 v3ak nelze konkrétné dovozovat, Ze jmenovité obec Ponétovice je
soucasti této rozvojové oblasti OB3 — Brno. Vymezeni rozvojovych oblasti a os v rozliSeni
podle Gzemi jednotlivych obci, které do nich jmenovité patfi, pfislusi dle &l. 39 PUR CR 2008
teprve zdsadadm Uzemniho rozvoje.

UPN SU Ponétovice byl zpracovan pred schvalenim PUR CR.

Vyhodnoceni souladu UPN SU s tizemn & planovaci dokumentaci vydanou krajem
Opatfeni obecné povahy ,Zasady tGzemniho rozvoje Jihomoravského kraje* (ZUR JmK),
které bylo vydano Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 22.9.2011 usnhesenim
€.1552/11/225, bylo rozsudkem NejvySsiho spravniho soudu ze dne 21.6.2012, ktery nabyva
ucinnosti dnem jeho vyhlaseni, zruseno.

Pro GUzemi feSené UPN SU Ponétovice neexistuje v soutasné dob& Gzemné planovaci
dokumentace vydana krajem ani Zadnad jina platnd nadfazena Uzemné planovaci
dokumentace.

Zaver:
V novém UP Ponétovice budou poZzadavky vyplyvajici z PUR CR provéFeny a zapracovany.

E. Prokazani nemoZznosti vyuzit vymezené zastaviteln é plochy a
vyhodnoceni pot feby vymezeni novych zastavitelnych ploch
podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Ponétovice, ktery byl schvalen usnesenim Zastupitelstva obce
Ponétovice dne 26.8.1996 vymezil nové plochy pro bydleni a podnikatelské aktivity, které
jsou z vétSi ¢asti vyuzity. Pofizovani zmény UPN SU Ponétovice neni zadouci, nebot je
potfeba pofidit novy Uzemni plan zpracovany v souladu se stavebnim zdkonem, ktery nabyl
ucinnosti az po vydani UPN SU Ponétovice.

Je potfeba zpracovat novy Uzemni plan, ktery provéfi koncepci feSeni celého katastralniho
Gzemi tak, aby bylo dosazeno v souladu s § 18 odst.1 stavebniho zakona cile tzemniho
planovani, a to vytvoreni pfedpokladu pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi, spoc€ivajici
ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéaFsky rozvoj a pro
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soudrznost spole€enstvi obyvatel Gzemi. Tento novy Uzemni plan posoudi potfebu vymezeni
novych zastavitelnych ploch.

V pfipadé, Ze nebude poZadovano vymezeni novych zastavitelnych ploch, lze v souladu s
§ 188 odst.1 stavebniho zékona Gzemné planovaci dokumentaci UPN SU Ponétovice do
31.12.2020 podle stavebniho zdkona upravit, v rozsahu provedené Upravy projednat a vydat.

F. Pokyny pro zpracovani navrhu zm ény tzemniho planu

Pofizovani zmény UPN SU neni pozadovano ani neni vzhledem k dokumentaci UPN SU
Ponétovice, ktera byla vydana pfed 19 lety, Zadouci.

G. Navrh na po fizeni nového tzemniho planu.

Podava se navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pfipadné Upravu Uzemné planovaci
dokumentace dle 8§ 188 odst.1 stavebniho zakona, z téchto divodi:

« Od schvaleni UPN SU Ponétovice v r.1998 uplynulo 18 let. Dle vyhlasky &.1/1996
o zavaznych &astech UPN SU Ponétovice byl usnesenim vymezen tzemni a ¢asovy
rozsah platnosti UPN SU Ponétovice do roku 2010.

+ V prabéhu uplatiovani UPN SU Ponétovice do3lo ke zméné legislativy. Od r. 2007
plati novy stavebni zakon. Je potfeba zpracovat Uzemné planovaci dokumentaci
v souladu se stavebnim zakonem.

« Vnovém UP Ponétovice je potfeba Fesit problémy vyplyvajici z zemné& analytickych
podkladd (UAP) a posoudit soulad s PUR CR.

« UPN SU Ponétovice neni zpracovan digitalné.

« Uzemné planovaci dokumentace je jako podklad pro rozhodovani Stavebniho Gfadu
neprehlednd.

Dokonc&eni pofizeni nového Uzemniho planu, které bylo zapoc€ato v r.2008 (jehoZz zadani

bylo schvaleno dne 16.3.2009), neni Zadouci, nebot doSlo zcela ke zméné legislativy i
podkladi.

H. Navrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje

Navrh se nepodava. Jihomoravsky kraj nema v sou¢asné dobé platné Zasady Gzemniho
rozvoje.

|. Zaveér

Navrh Zpravy o uplathovani uzemniho planu Ponétovice bude projednan v souladu s ust.
§ 55 odst.1 stavebniho zakona. Vysledky budou doplnény po ukon&eni projednani.



