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UZEMNI STUDIE RADOSTICE - PLOCHY Z6b A Z6c

1. IDENTIFIKACNI UDAJE

Nézev akce : Uzemni studie — Radostice — lokalita Z6b, Z6a
Resené uzemi : soubor parcel v lokalité Pad¢lky - k.G. Radostice
Investor : obec Radostice, Sokolska 11, 664 46 Radostice
Projektant : Ing. arch. et Mgr. Dalibor Res, CKA 04 524

Rudice 116, 679 06 Jedovnice
tel.: +420 606 575 025, e-mail: dalibor.res@seznam.cz

2. ZAKLADNI UDAJE

2.1 Vychozi podklady

o Zadani US zpracované Méstskym tfadem Slapanice, odd&lenim Gizemniho planovani a pamatkové péce
e platny UP Radostice, Gi¢inny ode dne 21.10.2014

¢ polohopis — KN

2.2 Davody pofizeni UZS

« Pozadavek vyplyvajici z feseni UP Radostice (regulativy vyuziti zastavitelného izemi) — Z6a,b,c — str. 7
e Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro rozhodovani pfi umist'ovani staveb v feSeném Gzemi

2.3 Cile pofrizeni UZS

e stanoveni urbanistického ¢lenéni ploch, vzajemné usporadani a vazby
e stanoveni zasad feSeni dopravni obsluhy navrhovanych staveb

o stanoveni koncepce feseni technické infrastruktury

e stanoveni regulacnich zasad a limitnich hodnot pro vystavbu

3. POPIS RESENEHO UZEMi

3.1. Vymezeni feSeného uzemi

Soubor parcel v lokalité Padélky, vymezeny UP Radostice - viz str. 4 Priivodni zpravy a vykresové ¢ast studie

3.2. Charakteristika reSeného uzemi

Resend plocha zastavitelného uzemi se sklada ze dvou téméf samostatnych ploch na jihu obce Radostice
propojenych propojenych v jeden celek uzkou parcelou parc. ¢. 849/2. Zapadni ¢ast zastavitelného tizemi pfi
silnici t&.I11/15260 — Hlavni - ma tvar nepravidelného obdélnika a je orientovana severo-jizné, havazuje
na stabilizovanou plochu s rodinnymi domy. Zapadni ¢ast vymezené plochy zastavitelného tizemi v severni ¢asti
Casteéné zasahuje do plochy se stavajici vystavbou rodinného domu — parc. ¢. 850/1, 850/6, 847/1 a 848. Tyto 4
pozemky jsou jiz vyuzity pro bydleni, a proto nejsou predmétem uzemni studie.

Vychodni ¢ast zastavitelného izemi ma tvar nepravidelného ¢tverce, navazuje na stavajici stabilizovanou plochu
s rodinnymi domy pii ulici Skolni - mistni komunikace III. tiidy. Vychodn& od zastavitelné plochy lezi mistni
hibitov.

Celkové ma fesené tizemi Sklon vychodnim a severovychodnim smérem.

3.3. Soucasné vyuziti ploch

e Zemédeélsky ptdni fond (orna pida)
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3.4. Ochranna pasma

e Ochranné pasmo VN 10 m zasahuje do &tyf pozemku v zdpadni ¢asti zastavitelného tizemi — parc. &. 555/27,
555/1, 555/28, 555/29, 555/30. Ve vychodni ¢asti zasahuje do pozemku parc.¢. 555/43.

e Ochranné pasmo VN 7 m zasahuje do pozemkil ve vychodni ¢asti feSené¢ho zastavitelného uzemi — parc. €.
849/2, 555/32, 844, 555/36, 841, 840/3, 555/39, 840/2.

Uzemni studie navrhuje v souladu s platnym tuzemnim planem pielozku ¢asti VN. Uzemni studie navrhuje zrusit
nadzemni ¢ast vedeni VN zasahujici do pozemki pro bydleni v rodinnych domech a piemistit vedeni vychodné
do pozemk vefejnych prostranstvi.

e Ochranné pasmo hibitova zasahuje do vychodni casti zastavitelného Uzemi navazujici na stabilizovanou
zastavbu pii ulici Skolni.

3.5. Stavajici stavby, zelen

e Stavajici trasa — stozarové vedeni VN

Uzemni studie navrhuje v souladu s platnym tzemnim planem pielozku asti VN. Uzemni studie navrhuje zrusit
nadzemni ¢ast vedeni VN zasahujici do pozemki pro bydleni v rodinnych domech a piemistit vedeni vychodné
do pozemkt vetejnych prostranstvi.

Hlavni trasa stozarového vedeni VN je respektovana. Ochranné pasmo — 10 m - hlavni trasy vedeni VN zasahuje
do ¢asti pozemku parc.¢. 555/43.

e V feSeném uzemi V plochach bydleni se nenachdzi vzrostla zelen vyzadujici odstranéni. Zelen se nachazi pouze
V plochach vetejnych prostranstvi pii komunikaci III t£./15260

e Dalsi stavby nebo zeleni se v feSeném izemi nenachazi

4. MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Zapadni ¢ast zastavitelného Gzemi k 14. 7. 2017

é.p. k.u. LV vlastnik Vyméra (m°)

849/2 Radostice | 626 SJM Kadl¢ik Michal Ing. a KadI¢ikova Jitka Mgr., 308

844 u Brna Nova 238, 66446 1679

841 112 Lhotecka Helena, Na Navsi 16, 66446 Radostice 2047

840/3 385

842 465 SJIM Kratochvil Stanislav a Kratochvilova lvana, 920
Hlavni ¢.ev. 73, 66446 Radostice

843 487 Frankova Marta, Hlavni 232, 66446 Radostice 65

840/2 30 Svoboda FrantiSek a Svobodova Bozena, Na Navsi 2310
18, 66446 Radostice

840/1 240 SJM Novotny Jan a Novotna Barbara, Prostiedni 44, 621
66446 Radostice

839 240 SJM Novotny Jan a Novotna Barbara, Prostfedni 44, 1454
66446 Radostice

555/22 251 Franta Milan Ing., Fleischnerova 927/1, Bystrc, 63500 | 2990
Brno

555/24 129 SJM Drabek Josef a Drabkova Emilie, Hlavni 272, 3122
66446 Prstice

555/23 421 Geyer Vladimir, Potacelova 2355/64, Zidenice, 63600 | 2992
Brno

555/2 591 Kadl¢ik Jaroslav, Skolni 188, 66446 Radostice 3190

555/25 591 Kadlgik Jaroslav, Skolni 188, 66446 Radostice 3158

555/26 108 Smilek Petr, Munkova 607/14, 66441 Troubsko 3164

555/27 237 Kali$ Pavel, Svadilov 271/1a, 66444 Orechov 3227

555/1 690 Tofl Martin, Prostfedni 24, 66446 Radostice 1809

555/28 650 Kalabek Vojtéch, Na Véttaku 290, 69615 Cejkovice 1780
Sedova Gabriela, Voriskova 569/12, Kohoutovice,
62300 Brno

555/29 76 Slana Hana, TyrSova 240, 66446 Prstice 2511

555/30 246 Matousek Zbynék, namésti Svobody 84, 66442 2711
Modfice

529/1 60000 Urad pro zastupovani statu ve v&cech majetkovych, 38970
Rasinovo nabrezi 390/42, Nové Mésto,
12800 Praha 2
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Vychodni ¢ast zastavitelného Gzemi k 14. 7. 2017

é.p. k.. LV vlastnik Vyméra (m°)
555/32 | Radostice | 626 SJM Kadl¢ik Michal Ing. a KadI€ikova Jitka Mgr., 615
u Brna Nova 238, 66446
555/36 112 Lhotecka Helena, Na Navsi 16, 66446 Radostice 723
555/39 30 SJM Svoboda FrantiSek a Svobodova Bozena, Na 605
Navsi 18, 66446 Radostice
555/43 240 SJM Novotny Jan a Novotna Barbara, Prostfedni 44, 747
66446 Radostice
555/60 10001 Obec Radostice, Sokolska 11, 66446 Radostice 1141
432/1 10001 Obec Radostice, Sokolska 11, 66446 Radostice 2042

5. URBANISTICKY NAVRH

Uzemni studie koncepénim zpiisobem fesi uzemné technické a urbanistické podminky pro vyuziti uzemi
ve vazbé¢ na uzemné planovaci dokumentaci (Uzemni plan a souvisejici predpisy).

Studie se zabyva tizemim z hlediska celku, nikoliv detailnim vyuzitim jednotlivych pozemkt ani pfesnou
velikosti, tvarem a architektonickym feSenim jednotlivych staveb v tzemi. Na uzemni studii budou navazovat
podrobnéjsi dokumentace, které ve vazbé na studii budou detailné fesit jednotlivé stavby v tizemi.

Urbanisticka koncepce je dana tvarem plochy lokality uréenym tzemnim pldnem Radostic — Z6b, Z6c,
zadanim US a sleduje stavajici vlastnickou strukturu pozemkd.

Architektonickd homogenita tizemi bude zajisténa vysSkovym omezenim, pouzitim jednoticich typt zastfeSeni
a zastavbou uréenou hranici maximalni zastavitelnosti pozemku.

Uzemni studie na zdklad& zadani, zavért hlukové studie, stavajicich uzemnich limitd (OP VN), pozadavkt
obce a vlastnikdl pozemkd navrhuje samostatné stojici objekty rodinnych doml v pozadovanych odstupovych
vzdalenostech (7 m od vnéjsich ploch a hran objektl), coz z hlediska prostorového vedlo k stfidavému umisténi
na technickou infrastrukturu. Studie navrhuje maximalni zastavitelné ploch na jednotlivych pozemcich tak, aby
byly dodrzeny pozadavky legislativy a nebylo nutno Zadat o vyjimky z odstupovych vzdalenosti.

V prubé¢hu praci na Gzemni studii bylo zvazovano nékolik variant feSeni: Variantni feSeni byla
predstavena na nékolika jednanich. (napt.. Navrh zastavby lokality dvojdomy s ohledem na stavajici parcelaci
byl jednotlivymi viastniky odmitnut.  Uvaha dipravy dopravni obsluznosti dané lokality nové navrienou
komunikaci nebyla pfijata jednotlivymi vlastniky ani zastupitelstvem. Novad parcelace dané lokality.)

Z jednani vSech ucastniki vyplynulo jednoznaény poZadavek samostatné stojicich objekti rodinnych
domii, a proto byla vypracovana jen jedna finalni varianta izemni studie.

Po konzultacich variant feSeni na Obecnim trade¢ byla zvolena vysledna varianta, zpracovana do vysledného
feSeni.

Pro danou lokalitu Z6b a Z6¢ jsou stanoveny podminky prostorového uspotfadani: Pocet podlazi max. 1
nadzemni podlazi + podkrovi , max, vyska hiebene 8 m nebo atiky 4,5 m nad nejniz$im bodem ptivodniho terénu
na pruceli orientovaném do vefejného prostoru na obvodu stavby.

Uspokojovani potieb dopravy v klidu v obytné zastavbé dané lokality bude feSeno na vlastnich pozemcich
rodinnych domka formou vestavéné garaze nebo formou nekrytého parkovaciho stani. S ohledem na zachovani
charakteru zastavby nebudou v zajmové lokalité budovany nové samostatné garaze a piistresky.

Dopravné je lokalita zapadni ¢asti zastavitelného tizemi napojena na komunikaci 11l /15260 sdruzenymi
sjezdy na hranicich sousedicich pozemkut. Sdruzené sjezdy jsou podminkou stanovenou dotéenym spravcem
komunikace. Obsluznost navazujicich obhospodafovanych pozemka neni dotéena.

Dopravné je lokalita vychodni ¢asti zastavitelného tizemi napojena na komunikaci ulici Skolni - mistni
komunikace III. tfidy. Mistni komunikace — ulice Skolni - bude prodlouZena az za hranici zastavitelného uzemi
a ukoncena obratistém dle pozadovanych norem a spliiujici naroky a pozadavky dotéenych organt. Prodlouzeni
komunikace bude respektovat stavajici stopu ucelové nezpevnéné komunikace. Jednotlivé pozemky budou
pfipojeny samostatnymi sjezdy.

Urbanisticka studie uvazuje s novou plochou vefejné zelen¢ v sousedstvi plochy vodohospodaiskych opatieni
(plochy pro opatfeni k zadrzovani extravilanovych vod). V plose vefejné zelen¢ bude umisténo détského hiiste.

V zajmu zvySeni prostupnosti tzemi je v souladu s izemnim planem navrhovana nova ucelova komunikace
na jizni hranici feSeného uzemi, kterd propoji lokalitu Z6c¢ se stavajici ucelovou cestou orientovanou vychodné
od lokality. Vedeni nové ucelové komunikace je navrhovano v ramci ploch pfirodnich.
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6. REGULATIVY A LIMITY UZEMNiIHO ROZVOJE

Vymezenému funkénimu vyuziti tzemi a ploch musi odpovidat zplsob jeho uzivani, ucel umistovanych
a povolovanych staveb, v¢. jejich zmén a zmén v jejich uzivani. Stavby a jind opatieni, ktera funkénimu vyuziti
uzemi a ploch neodpovidaji, na tomto uzemi nesmi byt umistovany a povolovany.

Pro danou lokalitu Z6b a Z6c jsou stanoveny podminky prostorového uspotadani: Pocet podlazi max. 1
nadzemni podlazi + podkrovi, maximalni vyska hiebene 8 m nebo atiky 4,5 m nad nejniz§im bodem ptivodniho
terénu na pruceli orientovaném do vefejného prostoru na obvodu stavby.

Uspokojovani potteb dopravy v klidu v obytné zastavbé dané lokality bude feSeno na vlastnich pozemcich
rodinnych domki formou vestavéné garaze nebo formou nekrytého parkovaciho stani. S ohledem na zachovani
charakteru zastavby nebudou Vv zajmové lokalit¢ budovany nové samostatné garaze a piistfeSsky bez vazby
na objekty pro bydleni.

PLOCHY ZASTAVITELNE

A — plochy bydleni — bydleni venkovského charakteru

Slouzi ptfevazné pro bydleni. Zahrnuji také pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
a pozemky vetejnych prostranstvi.

V souladu s platnym tzemnim planem tGzemni studie uvaZzuje ve vymezené lokalité vystavbu celkem 17-ti
samostatné stojicich objektii rodinnych domu (Dvé zastavitelné plochy budou vyuzity pro vystavbu rodinnych
domu po vyfeSeni majetkopravnich vztaha v souvislosti s dopravnim a technickym pfipojenim rodinnych domul.)
a jednoho dvojdomu.

V zéapadni ¢asti zastavitelného tzemi plochy Z6b a Z6c¢ pii komunikaci 11 /15260 — ulice Hlavni - studie
navrhuje 13 samostatn¢ stojicich rodinnych domt a jeden dvojdim.

Ve vychodni &4sti zastavitelného izemi plochy Z6b napojené na komunikaci - ulici Skolni - studie navrhuje 4
samostatné stojicich rodinné domy. Na jednotlivé plochy pro vystavbu rodinnych domii navazuji zahrady.
Soucasti jednotlivych pozemkt je navrhovano i pfislusenstvi staveb pro bydleni jako drobné hospodarské
objekty, objekty pro reziden¢ni rekreacni aktivity - venkovni bazény, terasy, pergoly atd., jejichz rozmér a
velikost musi odpovidat charakteru mista a navrhovanému indexu zastavénych ploch. Objekty pro bydleni a
jejich prislusenstvi by mély vytvaret kompaktni celky. S ohledem na zachovani charakteru zastavby nebudou
v zajmové lokalité budovany nové samostatné garaze a pristiesky bez vazby na objekty pro bydleni.

Regulace prostorova — v zapadni ¢asti zastavitelného izemi plochy Z6b a Z6c, zptisob zastavéni pozemku:

e Samostatné stojici stavby rodinnych domt ve vzajemnych odstupovych vzdalenostech minimalné 7 m
od vnéjsich ploch a hran jednotlivych objektl rodinnych domi —§25, odst. 2, vyhlasky ¢.501/2006 Sb.

o stiidavé umisténi jednotlivych staveb rodinnych domt

o V zapadni casti zastavitelného tzemi plochy Z6b a Z6c¢ je stavebni ¢ara s ohledem na zavéry hlukové studie
ve vzdalenosti 7 m od zapadnich hranic pozemki investori. Pozemky investorii navazuji na nové uvazovanou
plochu vetejného prostranstvi pti komunikaci 111/15260.

e Pocet podlazi max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi, maximalni vyska hiebene 8 m nebo atiky 4,5 m
Objekty mohou byt podsklepené.

e Typ zastfeSeni, materidlové feSeni - nad pifevazujici hmotou staveb stiechy Sikmé s ¢ervenou krytinou —
sedlové, valbové a jejich kombinace, piipadné pultové

e Odstupy jednotlivych objektd od spoleénych hranic vychazi z umisténi sdruzenych sjezdi. Kazdy z objektd RD
ma navrzenou odstupovou vzdalenost od spolecné hranice se sousednim pozemkem pro RD takto: 3,5 m na
strané sjezdu a 2 m od spole¢né hranice mimo sjezdy, tzn. na protilehlé strané sjezdu. Konkrétni umisténi
objektli a vzajemny odstup objektl bude fesit dalsi nasledny stupen projektové dokumentace

¢ Oploceni - poloha oploceni ve vztahu k vefejnému prostranstvi je na rozhrani pozemkd pro bydleni a pozemkii
pro vefejnd prostranstvi. Hluk tlumici opatfeni v zapadni Casti zastavitelného tizemi plochy Z6b a Z6c -
nepruhledny plot vysky 1,8 m Srostlym zelenym plotem na vnéjsi lici oploceni (orientace do vetejného
prostranstvi), vzdalenost od osy komunikace cca 9,0 m, vzdalenost od nové hrany vozovky cca 5,75 m

elndex zastavénych ploch (IZP) je navrhovan 0,35. (Index zastavénych ploch predstavuje pomér mezi plochou
zastavénou vSemi stavbami na daném pozemku, tzn. stavba pro bydleni a prislusenstvi staveb pro bydleni
(hospoddiské objekty, objekty pro rezidencni rekreacni aktivity - venkovni bazény, terasy, pergoly atd.) a
celkovou plochou pozemku)
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eMaximalni zastavitelna plocha pozemk:

LEGENDA OBJEKTU MAXIMALNI PLOCHA (m?)
001 OBJEKT — Podminec&né zastavitelna plocha pro rodinny | 108,64

dim (Po vyfe$eni majetkopravnich vztah( v souvislosti

s dopravnim a technickym pfipojenim RD)
002 OBJEKT — Podmineéné zastavitelna plocha pro rodinny | 121,18

dim (Po vyfeSeni majetkopravnich vztaht v souvislosti

s dopravnim a technickym pfipojenim RD)
003 OBJEKT 103,08
004 OBJEKT 190,76
005 OBJEKT 112,99
006 OBJEKT 138,75
007 OBJEKT 162,78
008 OBJEKT 155,43
009 OBJEKT 151,45
010 OBJEKT 131,70
011 OBJEKT 111,52
012 OBJEKT 114,58
013 OBJEKT 116,20
014 OBJEKT 111,99
015 OBJEKT 111,99

Regulace prostorova — Ve vychodni ¢asti zastavitelného izemi plochy Z6b zpiisob zastavéni pozemku:

e Samostatné stojici objekty rodinnych domt v poZadovanych odstupovych vzdalenostech min. 7 m od vnéjsich
ploch a hran jednotlivych objektl

o Stiidavé umisténi jednotlivych staveb rodinnych domu

e Ve vychodni c¢asti zastavitelného tzemi plochy Z6b je stavebni ¢ara uvazovana ve vzdalenost 13 m
od vychodnich hranic pozemkd investord. Pozemky investorti navazuji jednak na stdvajici navrzenou plochu
veiejného prostranstvi vymezenou tzemnim planem pii mistni komunikaci ulici Skolni — pozemky parc. ¢.
555/32, 555/36, jednak na nové uvazovanou plochu vefejného prostranstvi navazujici a prodluzujici stavajici
plochu vetfejného prostranstvi.

bodem plvodniho terénu na pruceli orientovaném do vefejného prostoru na obvodu stavby. Objekty mohou byt
podsklepené.

e Typ zastfeSeni, materidlové feSeni - nad pifevazujici hmotou staveb stiechy Sikmé s ervenou krytinou —
sedlové, valbové a jejich kombinace, pfipadné pultové

e Jednotlivé pozemky ve vychodni ¢asti zastavitelného izemi budou pfipojeny samostatnymi sjezdy, a proto jsou
odstupy od spole¢nych hranic navrZzeny ve vzdalenosti 3, 5 m. Konkrétni umisténi objektti a vzajemny odstup
objektti bude fesit dalsi nasledny stupeni projektové dokumentace.

¢ Oploceni - poloha oploceni ve vztahu k vefejnému prostranstvi je na rozhrani pozemkt pro bydleni a pozemku
pro vetejna prostranstvi. Ve vychodni Casti zastavitelného tizemi plochy Z6b je navrhovan neprithledny plot
vysky 1,8 m s rostlym zelenym plotem na vné&jsi lici oploceni (orientace do vetfejného prostranstvi)

e Index zastavénych ploch (IZP) je navrhovan 0,35. (Index zastavénych ploch predstavuje pomér mezi plochou
zastavénou vSemi stavbami na daném pozemku, tzn. stavba pro bydleni a prislusenstvi staveb pro bydleni
(hospodarské objekty, objekty pro rezidencni rekreacni aktivity - venkovni bazény, terasy, pergoly atd.) a
celkovou plochou pozemku)

eMaximalni zastavitelnd plocha pozemk:

LEGENDA OBJEKTU MAXIMALNI PLOCHA (m°)
016 OBJEKT 144,75
017 OBJEKT 169,33
018 OBJEKT 162,45
019 OBJEKT 119,27
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Uzemni studie nedoporuéuje nasledujici vyuziti uzemi:

- umistovani staveb a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni nad obvyklou miru nebo
nejsou sluditelné s bydlenim

- stavby obcanského vybaveni

- stavby pro vyrobu a skladovani

- zem&délské stavby

- stavby autoopraven, autoservist a ¢erpacich stanic pohonnych hmot

- stavby se zvySenymi naroky na nakladni dopravu a hygienu prostiedi

- stavby a zafizeni k chovu uzitkovych a domacich zvifat v komer¢nim rozsahu

B — plochy dopravni infrastruktury
Vv zapadni ¢asti zastavitelného tizemi plochy Z6b a Z6c

a) plochy pozemnich komunikaci — stavajici komunikace tt. 111 /15260
b) plochy sdruzenych sjezdl na hranicich sousedicich pozemka
c) nemotoristické komunikace pési — chodniky

ve vychodni ¢asti zastavitelného tizemi plochy z6b

d) plochy pozemnich komunikaci — prodlouZeni stavajici mistni komunikace t¥. 111 — ulice Skolni. Lokalita bude
feSena v rezimu obytné zony.

Regulace funkéni

e na téchto plochach lze umist'ovat pouze zafizeni slouzici obsluze a zabezpeceni dopravni funkce plochy
bydleni.
¢ Rodinné domy budou vybaveny potifebnym poctem parkovacich stani na vlastnich pozemcich:

- objekty do 100 m? zastavéné plochy— 2 parkovaci stani

- objekty nad 100 m? zastavéné plochy - 3 parkovaci stani

Regulace prostorova - v zapadni ¢asti zastavitelného izemi plochy Z6b a Z6c

e dopravni komunikace - plochy sdruzenych sjezdl na hranicich sousedicich pozemk jsou navrzeny v $ifce 7 m
(3,5 m pro jeden kazdy objekt) a v minimalni hloubce 5,25 m (Vjezdovd brdana odsazend od okraje vozovky
minimalné na délku nejdelsiho uvazovaného vozidla.), konkrétni feSeni bude pfedmétem naslednych stuptit PD.

e Chodniky - Polohy pé&sich komunikaci a piistupti do objektd budou upiesiiovany naslednymi PD. Uzemni
studie navrhuje umisténi chodnika $itky 1,5 m v bezprostfedni ndvaznosti na téleso vozovky.

e Odstavna a parkovaci stani — Uspokojovani potieb dopravy v klidu v obytné zastavbé dané lokality bude feSeno
na vlastnich pozemcich rodinnych domka formou vestavéné garaze nebo formou nekrytého parkovaciho stani.

Regulace prostorova - Ve vychodni ¢asti zastavitelného izemi plochy zZ6b

o Lokalita bude feSena v rezimu obytné zony.

e Dopravni komunikace - Dopravné je lokalita vychodni ¢asti zastavitelného uzemi napojena na mistni
komunikaci ulici Skolni - mistni komunikace III. tfidy. Mistni komunikace — ulice Skolni - bude prodlouzena az
za hranici zastavitelného uzemi a ukoncena obrati§tém dle pozadovanych norem a splitujici naroky a pozadavky
dotcenych organti. Prodlouzeni komunikace bude respektovat stavajici stopu ti€elové nezpevnéné komunikace.

e Jednotlivé pozemky budou ptipojeny samostatnymi sjezdy v hloubce cca 6,00 m (Vjezdova brana odsazend od
okraje vozovky minimalné na délku nejdelsiho uvazovaného vozidla.)

C - plochy a koridory technické infrastruktury

e vedeni novych siti technické infrastruktury v zapadni ¢asti zastavitelného tizemi plochy Z6b a Z6c izemi je
navrzeno v plose vetfejného prostranstvi navazujici na komunikaci I11/15260

e vedeni novych siti technické infrastruktury ve vychodni ¢asti zastavitelného uzemi plochy Z6b uzemi je
navrzeno v plose vefejného prostranstvi navazujici na mistni komunikaci ulici Skolni - mistni komunikace III.
tridy.

V plose vefejného prostranstvi je navrzeno vsouladu s platnym uzemnim planem nové podzemni vedeni
prelozky VN, které bude nahrazovat stavajici nadzemniho vedeni VN 22 kV s oznacenim pfipojka Radostice U
Hibitova linky VN161, a to v rozsahu od podpérného bodu €. 185 az po samotnou distribucni trafostanici 22/0,4
kV U Hrbitova. Pfekladané nadzemni vedeni VN bude nahrazeno podzemnim vedenim VN. Technické feSeni
prelozky a souvisejici technicka opatfeni budou stanoveny v navrhu smlouvy o ptelozce distribu¢niho zafizeni.
Prelozka bude feSena ve smyslu § 47 zakona €. 458/2000 Sb., v platném znén.
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PLOCHY NEZASTAVITELNE

V ramci lokality jsou vymezeny jako nezastavitelné :

a) plochy vetejnych prostranstvi - zelené vefejné - s vyjimkou staveb pro dopravni a technickou infrastrukturu.
Ve vSech vyznacenych rozhledovych trojuhelnicich se limituje vyska zelen¢ — 0,7m. Je mozno osadit pouze
sloup o priméru max. 150 mm.

LIMITY

Jako limitni z hlediska prostorového uspotradani lokality jsou uvedeny:
e Trasy technické infrastruktury — vedeni VN s OP10m a7 m
e Ochranné pasmo VN 10 m zasahuje do étyf pozemku v zapadni ¢asti zastavitelného tizemi — parc. &. 555/27,
555/1, 555/28, 555/29, 555/30. Ve vychodni ¢asti zasahuje do pozemku parc.¢. 555/43.
e Ochranné pasmo VN 7 m zasahuje do pozemkil ve vychodni ¢asti feSené¢ho zastavitelného uzemi — parc. €.
849/2, 555/32, 844, 555/36, 841, 840/3, 555/39, 840/2.
Uzemni studie navrhuje v souladu s platnym tizemnim planem pielozku &asti VN. Uzemni studie navrhuje zrusit
cast vedeni VN zasahujici do pozemkt pro bydleni v rodinnych domech a piemistit vedeni vychodné do
pozemku vefejnych prostranstvi.

Prostorové regulace staveb jako celek:
eV zapadni Casti zastavitelného uzemi plochy Z6b a Z6c je stavebni ¢ara uvazovana ve vzdalenost 7 m
od zapadnich hranic pozemku investori. Pozemky investord navazuji na nové uvazovanou plochu vefejného
prostranstvi pti komunikaci 111/15260.
e Ve vychodni casti zastavitelného tzemi plochy Z6b je stavebni ¢ara uvazovana ve vzdalenost 13 m od
vychodnich hranic pozemkt investord. Pozemky investori navazuji jednak na stavajici navrzenou plochu
veifejného prostranstvi vymezenou tzemnim planem pii mistni komunikaci ulici Skolni — pozemky parc. ¢.
555/32, 555/36, jednak na nové uvazovanou plochu vetejného prostranstvi navazujici a prodluzujici stavajici
plochu vefejného prostranstvi.
e Hluk tlumici opatieni v zapadni ¢asti zastavitelného tzemi plochy Z6b a Z6¢c — neprihledny plot vysky 1,8 m
srostlym zelenym plotem na vn&j$i lici oploceni (orientace do vetfejného prostranstvi), vzdalenost od osy
komunikace cca 9,0 m, vzdalenost od nové hrany vozovky cca 5,75 m
e Ve vSech vyznacenych rozhledovych trojuhelnicich se limituje vyska zelené — 0,7m. Je mozno osadit pouze
sloup o priméru max. 150 mm.
¢ Odstupy jednotlivych objektd od spole¢nych hranic vychazi z umisténi sdruzenych sjezdl. Kazdy z objektd RD
ma navrzenou odstupovou vzdalenost od spolecné hranice se sousednim pozemkem pro RD takto: 3,5 m na
strané sjezdu a 2 m od spole¢né hranice mimo sjezdy, tzn. na protilehlé strané sjezdu. Konkrétni umisténi
objektli a vzajemny odstup objektl bude fesit dalsi nasledny stupen projektové dokumentace
e Jednotlivé pozemky Ve vychodni ¢asti zastavitelného uzemi budou pfipojeny samostatnymi sjezdy, a proto jsou
odstupy od spole¢nych hranic navrZzeny ve vzdalenosti 3, 5 m. Konkrétni umisténi objektll a vzajemny odstup
objektt bude fesit dalsi nasledny stupen projektové dokumentace.
e Index zastavénych ploch (IZP) je navrhovan 0,35. (Index zastavénych ploch predstavuje pomér mezi plochou
zastavénou vSemi stavbami na daném pozemku, tzn. stavba pro bydleni a prislusenstvi staveb pro bydleni
(hospodarské objekty, objekty pro rezidencni rekreacni aktivity - venkovni bazény, terasy, pergoly atd.) a
celkovou plochou pozemku)
eMaximalni zastavitelnd plocha pozemk:

LEGENDA OBJEKTU MAXIMALNI PLOCHA (m?)

001 OBJEKT — Podminecné zastavitelna plocha pro rodinny | 108,64
dim (Po vyfe$eni majetkopravnich vztah( v souvislosti
s dopravnim a technickym pfipojenim RD)
002 OBJEKT — Podmine&né zastavitelna plocha pro rodinny | 121,18
ddm (Po vyfe$eni majetkopravnich vztahl v souvislosti
s dopravnim a technickym pfipojenim RD)

003 OBJEKT 103,08
004 OBJEKT 190,76
005 OBJEKT 112,99
006 OBJEKT 138,75
007 OBJEKT 162,78
008 OBJEKT 155,43

07/2017



UZEMNI STUDIE RADOSTICE - PLOCHY Z6b A Z6c

009 OBJEKT 151,45
010 OBJEKT 131,70
011 OBJEKT 111,52
012 OBJEKT 114,58
013 OBJEKT 116,20
014 OBJEKT 111,99
015 OBJEKT 111,99
016 OBJEKT 144,75
017 OBJEKT 169,33
018 OBJEKT 162,45
019 OBJEKT 119,27

7. SOUHRNNY PREHLED NAVRHOVANYCH KAPACIT

Plocha fe$eného zemi CelKem. ... ......o.iiiiit i e 5,57 ha (55700 m?)
Plochy pozemkil Pro BYALEni..........cceviiiiiiiiiiiicc s 1, 4032 ha (14032 m?)
CelkOVY POCEE RD ...t e 19

Plochy pozemktl pro vefejné proStranstvi.........ccoeeeieereiesenesienisienisesesesesie s sie e sseseseenns 0,2417 ha (2417 m?)
Plochy pozemkil pro park/detské FIStE. .........covirireiiiiiiie s 0,0512 ha (512 m?)
Plochy pozemki pro k realizaci opatieni k zadrzeni extravilanovych vod ( dle UP)........... 1, 2051 ha (12051 m?)

8. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Dopravni komunikace

V zapadni ¢asti zastavitelného tizemi plochy Z6b a Z6c je feSena lokalita ptistupna po komunikaci 111 /15260
— Hlavni - sdruzenymi sjezdy na hranicich sousedicich pozemku. Sdruzené sjezdy jsou podminkou stanovenou
dotéenym spravcem komunikace. Obsluznost navazujicich obhospodatovanych pozemki neni dotéena.

Dopravni napojeni sdruzenymi sjezdy na komunikaci Hlavni a rozhledové poméry na nich budou
konstruovany ve smyslu CSN 736101, 736102, 736110. Plochy napojeni budou provedeny v tpravé, umoziiujici
pojezd tézkych vozidel. VSechny sjezdy na komunikaci budou feSeny bezbariérové ve smyslu vyhlasky ¢.
398/2009 Sh. — 0 obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbarierové uzivani staveb.

P&si komunikace

Chodniky - Polohy pé&sich komunikaci a pfistupti do objektd budou uptesiiovany naslednymi PD. Uzemni

studie navrhuje umisténi chodnika $itky 1,5 m v bezprostfedni navaznosti na téleso vozovky.

Lokalita ve vychodni ¢asti zastavitelného uzemi plochy Z6b bude feSena v rezimu obytné zony. Dopravné je
napojena na mistni komunikaci ulici Skolni - mistni komunikace III. tfidy. Mistni komunikace — ulice Skolni -
bude prodlouzena az za hranici zastavitelného izemi a ukoncena obratistém dle pozadovanych norem a spliujici
naroky a pozadavky dotéenych organi. Prodlouzeni komunikace bude respektovat stavajici stopu ucelové
nezpevnéné komunikace. Jednotlivé pozemky budou ptipojeny samostatnymi sjezdy v hloubce cca 6,00 m.

V souladu s platnym tzemnim planem, ktery navrhuje vytvoteni novych téelovych komunikaci vedenych
kolem plochy vodohospodaiskych opatieni k zachyceni extravilanovych vod, Uzemni studie navrhuje
pro zlepseni prostupnosti krajiny doplnit navrzené ucelové komunikace o komunikaci vedenou v plose pfirodni,
a tak vytvorit pési propojeni zapadni a vychodni ¢asti feSené lokality.

Navrh nového pésiho propojeni navazuje a vyuziva uvazovaného feseni, které bylo navrzeno ve studii od Ing.
Jititho Vysoudila Posouzeni erozni ohroZenosti a odtokovych poméri v k,ii. Radostice, biezen 2012 — viz.
priloha 1

Doprava v klidu
Parkovaci a odstavna stani

Rodinné domy budou vybaveny potfebnym poctem parkovacich stani na vlastnich pozemcich:
- objekty do 100 m? zastavéné plochy— 2 parkovaci stani
- objekty nad 100 m? zastavéné plochy - 3 parkovaci stani
- Uspokojovani potieb dopravy v klidu v obytné zastavbé dané lokality bude feSeno na vlastnich
pozemcich rodinnych domkil formou vestavéné garaze nebo formou nekrytého parkovaciho stani.
Dodrzeni CSN 73 61 10
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9. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Resenou lokalitu ovlivituje:

Ochranné pasmo VN 10 m zasahujici do ¢tyf pozemku v zdpadni Casti zastavitelného uzemi — parc. €.
555727, 555/1, 555/28, 555/29, 555/30. Ve vychodni ¢asti zasahuje do pozemku parc.C. 555/43. Trasa V¢.
ochrannych pasem bude respektovana.

Ochranné pasmo VN 7 m zasahuje do pozemkul ve vychodni ¢asti feSeného zastavitelného izemi — parc. €.

849/2, 555/32, 844, 555/36, 841, 840/3, 555/39, 840/2.
V plose vefejného prostranstvi je navrzeno Vvsouladu s platnym uzemnim planem nové podzemni vedeni
prelozky VN, které bude nahrazovat stavajici nadzemniho vedeni VN 22 kV s oznacenim pfipojka Radostice U
Hibitova linky VN161, a to v rozsahu od podpérného bodu €. 185 az po samotnou distribucni trafostanici 22/0,4
kV U Hrbitova. Pfekladané nadzemni vedeni VN bude nahrazeno podzemnim vedenim VN. Technické feSeni
prelozky a souvisejici technicka opatieni budou stanoveny v navrhu smlouvy o ptelozce distribu¢niho zatizeni.
Ptelozka bude feSena ve smyslu § 47 zédkona ¢. 458/2000 Sb., v platném znéni.

Vlastni objekty RD budou napojeny na distribuéni trasy TI (vodovod, NN, jednotna kanalizace, plynovod)
prochazejici v plochach vefejnych prostranstvi.

V zépadni Casti zastavitelného uzemi plochy Z6b a Z6c¢ budou sité technické infrastruktury vedeny v noveé
uvazované ploSe vetejného prostranstvi péi komunikaci 111/15260, na kterou bezprostiedné navazuji pozemky
investort.. Napojné body jednotlivych siti jsou uvazovany pfi severni hranici zastavitelného tizemi.

Ve vychodni ¢asti zastavitelného uzemi plochy Z6b budou sité technické infrastruktury vedeny ve stavajici
ploge vefejného prostranstvi pii mistni komunikaci — ulice Skolni - a jejiho prodlouZeni, na kterou bezprostiednd
navazuji pozemky investord. Napojné body jednotlivych siti jsou uvazovany pii severni hranici zastavitelného
uzemi.

ZASOBOVANI VODOU

Nové vodovodni potrubi Vv zapadni Casti zastavitelného tizemi plochy Z6b a Z6c navazujici na stavajici
vodovodni fad (PVC DN 160) je navrhovano v profilu DN 160 v celkové délce cca 230 m. Vodovodni fad bude
vybaven pro odbér vody pro hasebni Géely nadzemnimi hydranty, dimenze navrZzeného nového fad umoznuje
dostatecny odbér pro pozarni potiebu (min. DN 80).

ORIENTACNI{ BILANCE POTREBY VODY

Velikost potieby vody se miize mirné ménit podle skuteéného poctu bydlicich obyvatel (postavenych rodinnych
domit).

Vzhledem k predpokladanému vyvoji a v souladu se smérnymi ¢isly rocni potieby dle vyhlasky ¢. 120/2011 Sb.
uvazuji specifickou potiebu vody pro obyvatelstvo hodnotou qo = 120 1/(0s.d) v¢etné vybavenosti a drobného
podnikani

o specificka potieba vody: 120 1/ob.den

¢ koeficient denni nerovnomeérnosti 1,4

¢ Pfedpokladany pocet obyvatel 60

¢ Qp=60x0,120 =7,2 m3/d

eQm=7,2x14=10,08m3/d=0,12 I/s

Nové vodovodni potrubi ve vychodni ¢asti zastavitelného tGzemi plochy Z6b navazujici na stavajici
vodovodni fad (PVC DN 50) je navrhovano v profilu DN 50 v celkové délce cca 96 m.
Odbér pro pozarni potiebu (min. DN 80) je zajistén stavajicim hydrantem na kiizovatce ulic Skolni a Nova.

ORIENTACNI BILANCE POTREBY VODY
Velikost potfeby vody se muze mirné ménit podle skuteéného poctu bydlicich obyvatel (postavenych
rodinnych
domt).
Vzhledem k predpokladanému vyvoji a v souladu se smérnymi ¢isly roéni potieby dle vyhlasky ¢. 120/2011 Sb.
uvazuji specifickou potiebu vody pro obyvatelstvo hodnotou qo = 120 1/(0s.d) v¢etné vybavenosti a drobného
podnikani
e specificka potieba vody: 120 1/ob.den
e koeficient denni nerovnomérnosti 1,4
¢ Pfedpokladany pocet obyvatel 16
e Qp=16x0,120=1,922 m3/d
eQm=1,92x1,4=269m3/d=0,031I/s

Pii styku s ostatnimi inzenyrskymi sitémi bude nutné dodrzeni CSN 73 60 05 — prostorové uspoiadani siti.
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KANALIZACE

Kanalizace v celé oblasti je feSena jako jednotnd odvadéjici spole¢né splaskové vody z objektt a deStové
vody z komunikaci a zpevnénych ploch.

Odkanalizovani tizemi je feSeno odvedenim odpadnich vod z RD a destovych vod z mistnich komunikaci
do nové navrhovanych stok v uli¢nich fadech feSeného tizemi. Destové vody z pozemktt RD budou v maximalni
mozné mife zasakovany a zadrzovany na pozemcich RD a ucelové vyuzivany (zalivka apod.).

Zapadni ¢ast feSené lokality:

e splaskové a destové vody budou =zaustény do stavajici jednotné kanalizace — beton DN500 -
navazujici na feSené tizemi v severni ¢asti. Nové napojeni je navrhovano v profilu DN 500.

Vychodni ¢ast fesené lokality:

e splaskové a destové vody budou =zaustény do stavajici jednotné kanalizace — beton DN500 -
navazujici na feSené tizemi v severni ¢asti. Nové napojeni je navrhovano v profilu DN 500.

ZASOBOVANI EL. ENERGII{

Pfipojeni zastavby rodinnych domki je na distribucni sit’ NN stavajiciho dodavatele.
Technické feseni napojeni, prodlouzeni siti a souvisejici technicka opatieni budou stanoveny v navrhu smlouvy o
napojeni na distribu¢ni zafizeni dodavatele.

Na hranicich jednotlivych pozemki u vjezdd na jednotlivé pozemky budou osazeny domovni piipojovaci a
pojistkové skiing.

ZASOBOVANI PLYNEM

Ptipojeni zastavby rodinnych domki je na distribucni sit’ sttedotlakého plynovodu stavajiciho dodavatele.
Trasa navrzenych plynovodt je umisténa do komunikace, chodnikii a zelenych past.
Na hranicich jednotlivych pozemki u vjezdi na jednotlivé pozemky budou osazeny plynomérné skiing.

TELEKOMUNIKACE

Sdélovaci kabely budou feSeny ze stavajici sit€ sdélovacich kabelt. Pro lokalitu budou nalezeny rezervy
v mistni siti v blizkosti feSené¢ho tzemi.

VEREJINE OSVETLEN{
Napajeni novych svitidel pro osvétleni bude ze stavajicich rozvadéci, slouzicich ke spinani vefejného
osvétleni v obci.

10. UPRAVY PLOCH A PROSTRANSTVI, VEREJNA ZELEN

Zalozeni vysadeb na plochach vefejné zelen¢ bude provedeno béznou technologii, pro vysadbu bude pouzit
rostlinny material domaci provenience. Vzrostla zele muize byt realizovana pouze mimo trasy ochrannych
pasem technické infrastruktury.

Studie navrhuje v ramci fesené lokality vytvotfeni nového vefejného prostranstvi pro umisténi détského htisté
a sportovi§té. Navrzené vefejné prostranstvi navazuje pfimo na vychodni ¢ast lokality Z6b vedle plochy
vodohospodaiskych opatieni, v niz se pocita s umisténim poldru, pfistupové komunikace a doprovodné zelené.

Cilem vymezeni nového vefejného prostranstvi pro umisténi détského htisté a sportovisté je vytvorit misto
pro komunitni setkavani obyvatel v dané lokalité.

11. PECE O ZIVOTNi PROSTREDI

Reseni obsazené ve studii nema negativni vliv na ZP, pokud budou splnény viechny pozadavky a regulativy
studie.
e feSené Gizemi se nachazi mimo dosah negativnich vlivl narusujicich Zivotni prostiedi
¢ v jihovychodni ¢asti feSeného tizemi je navrZena plocha veifejnych prostranstvi - détského hiiste€ a sportoviste,
parku jako klidové odpocinkové plochy pro setkdvani a oddych obyvatel, matky s détmi.
e navrzena zastavba rodinnych domt bude napojena na vetfejny vodovod
e pro ochranu ¢istoty vody je navrzeno odkanalizovani lokality s napojenim na Cistirnu odpadnich vod
e pro ochranu ovzdusi je navrzen ekologicky zplisob vytapéni a ohfevu teplé vody, a to zemnim plynem, 1ze
rovnéz vyuzivat alternativni zdroje
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Likvidace odpadu

Tuhy domovni odpad, produkovany z novych rodinnych domd, bude likvidovan zptisobem v misté obvyklém
—svozem TDO na uréenou skladku, zajistovanym obci.

Tekuté odpady budou feSeny odvodem do noveé vybudované splaskové sité napojené do stavajiciho systému
v obci a odvadény kanalizaci k likvidaci na stavajici obecni COV.

Likvidace srazkovych vod

Destové vody je nutno minimalizovat — budou v maximalni mife zachytavany do destovych jimek
umisténych na jednotlivych pozemcich, pfipadné zasakovany. Mezi zakladni typy objektl v hospodateni
S destovymi vodami patfi:

« plosné zasakovani, zasakovaci pruleh, zasakovaci prileh a ryha, zasakovaci ryha, zasakovaci nadrz (poldr),
zasakovaci Sachta, systém prvka prileh-ryha, retenéni objekt, mokiad, rybnik. HDV je nutno navrhnout
ve spolupraci s hydrogeologem.

Destové vody budou v maximalni mozné mife zasakovany a zadrzovany na pozemcich RD a ucelové
vyuzivany (zalivka apod.)

12. STANOVENi NOVYCH OCHRANNYCH PASEM

Stanoveni jinych dal$ich OP s vyjimkou OP tras TI se nepfedpoklada
¢ OP tras vodovodu a kanalizace — zak. 274/2001 Sb., zak. 275/2013 Sb.
¢ OP tras VN, NN — zak. ¢. 458/2000 Sb. Energeticky zakon

13. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

VPS, VPO a asanace jsou vymezeny platnou UPD Radostice.
Plochy pro vetejné prospésné stavby, opatieni a asanace se izemni studii nevymezuji.

14. OCHRANA ZPF A PUPFL

Lokalita je projednana a schvalena UP Radostic s podminkou zpracovani tizemni studie. K odnéti ze ZPF je
navrzena plocha odpovidajici rozsahu ploch, které jsou sou¢asti Uzemniho planu Radostic.
Néavrh na trvalé odnéti ze ZPF bude pfedmétem DUR pro jednotlivé stavby v lokalité.

15. ZAVER

Uzemni studie se zabyva Gizemim z hlediska celku, nikoliv detailnim vyuZitim jednotlivych pozemki ani
presnou velikosti, tvarem a architektonickym feSenim jednotlivych staveb v tizemi, a proto by na uzemni studii
méla navazovat podrobné&jsi dokumentace — zastavbova studie rodinnych domu, které ve vazbé na studii bude
detailn¢ fesit jednotlivé stavby a jejich pfisluSenstvi v uzemi, a tak zajisti architektonickou homogenitu feSeného
uzemi.

Ing. arch. et Mgr. Dalibor Res
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