Mésto Slapanice 9
NAVRH USNESENI

23. zasedani Zastupitelstva mésta Slapanice
konané dne 17.01.2018

Zamér prodeje bytovych jednotek - byty Svehlova

Popis:

ZM konané dne 17. 2. 2016 vzalo na védomi obsah odborné metodiky zplsobu fe3eni pravnich vztahl
souvisejicich s méstem dfive uzavienymi smlouvami o smlouvach budoucich kupnich - pfevod bytovych
jednotek s najemci (GCastniky téchto smluv jako budouci nabyvatel€) a ulozilo RM postupovat dle této metodiky
pii faktické realizaci pfipravy prodeje bytovych jednotek ve &tyfech bytovych domech na ulici Svehlova.

ZM schvalilo zamér prodeje téchto jednotek a schvélilo prodej bytovych jednotek za ceny v misté a v Case
obvyklé v dobé uzavieni smluv o smlouvach budoucich ato z téchto divodd:

1. Jednéani v souladu s dobrymi mravy ve vztahu k ¢asovym okolnostem, sloZeni podstatné €asti kupni ceny
pfedem, pédi ndjemct o jednotky.

2. Verfejny zajem mésta na prodeji vSech bytovych jednotek, nebot’ neni zajmem mésta setrvavat v bytovém
spoluvlastnictvi z divodu priib&znych investic.

3. Doba, jeZ uplynula od vystavby, a stav bytovych domd.

4. Davodné olekavani najemcl (tzv. legitimni oGekavani).

Na zakladé mandatu kjednani od ZM pokraCovala RM v jednani s njemci (GCastniky smluv o smlouvach
budoucich kupnich).

Ke stanoveni ceny obvyklé v misté a ¢ase byly v prlibéhu jednani zpracovany znalecké posudky, jak znalecky
posudek zadany méstem zpracovany Ing. Ludmilou Tomastikovou, tak znalecky posudek zadany najemci
zpracovany Kreston A&CE Consulting s.r.o.

S ohledem na zjisténé rozdily ve znaleckych posudcich bylo méstem pfistoupeno k zadani nového (revizniho)
znaleckého posudku pro stanoveni ceny obvyklé v roce 2003, ktery zpracoval Alois Pik pod €. 2544-90/2017 ze
dne 9. 5. 2017.

V dubnu 2017 doSlo ke zméné pravniho zastoupeni mésta. Mezi stranami nasledné probéhla série jednani (od
dubna 2017 do ledna 2018 celkem osm jednani), na nichZz byly projednany stanoviska stran a zakladni
podminky pfevodu v ramci procesu narovnani, a to vySe obvyklé ceny v roce 2003, vySe kupni ceny, resp.
doplatku na kupni cenu, forma, obsah a délka zatizeni ve prospéch mésta jako pojistka proti spekulacim s byty.
Zakladni podminky pfevodu vymezilo mésto, prostfednictvim pravniho zastupce dopisem ze dne 8. 6. 2017
v navaznosti na znalecky posudek Aloise Pika.

Vysledkem mimosoudnich jednani je neformalni dohoda o podminkach narovnani mezi méstem a vétSinou
najemct, které RM povaZuje za akceptovatelné ze strany mésta z hlediska nakladani s majetkem mésta a které
jsou pro vétSinu najemcl jesté prijatelné. Soucasné uzavieni dohod o narovnani predstavuje dle RM vhodny
zplsob pro mimosoudni fe$eni komplikovanych smluvnich vztahd mezi stranami.



Mésto v roce 2003 uzavielo s najemci smlouvy o smlouvach budoucich kupnich, na jejichz zakladé mélo po
uplynuti 20 let dojit k uzavieni pfevodnich smluv za ceny sjednané ve smlouvach o smlouvach budoucich
kupnich, a souéasné najemni smlouvy opraviiujici ndjemce k uzivani bytu. Nasledn& mésto v fadé piipadl
umoznilo pfevody prav a povinnosti z téchto smluv na nové najemce, a to formou uzavieni novych najemnich
smluv a novych smluv o smlouvach budoucich kupnich za stejnych podminek jako v roce 2003. V zadném
pfipadé uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni (v roce 2003 ani nasledné) pfitom nebyly splnény veskeré
formalni naleZitosti stanovené rozhodnou pravni Upravou pro dispozici s majetkem obce.

Neplatnost smlouvy miliZze vyslovit toliko soud v konkrétnim pifpadé.

Vztahy mezi méstem a najemci Ize narovnat (minéno vzdy v jednotlivém pfipadé) formou pisemné dohody
o narovnani, kterou budou upravena sporna €i pochybna prava mezi stranami, a v niZz bude sjednan pievod
bytové jednotky na najemce za sjednanych podminek.

Dlvody pro sjednani kupni ceny za prevod jednotlivych bytovych jednotek ve vysi odpovidajici jejich cené
obvyklé v roce 2003 (tj. dobé vystavby bytovych domdi, na jejimz financovani se najemci podileli, a dob&
uzavieni plvodnich smluv o smlouvach budoucich kupnich), tedy nikoli za cenu obvyklou nyni v roce 2018
v dobé uzavieni pfevodnich smluv, jsou vymezeny shora.

Obvykla cena bytovych jednotek v roce 2003 je stanovena na zakladé znaleckého posudku Aloise Pika ¢. 2544-
90/2016 ze dne 9. 5. 2017.

Vzhledem ke zméné pravni Upravy dané z pievodu nemovitosti od roku 2003, resp. zméné pravni Upravy dané
Z nabyti nemovitosti v pribéhu mimosoudniho jednani, kdy doslo ke zméné poplatnika této dan&, kterym
plivodné mélo byt mésto, je navrhovana sleva z kupni ceny ve vysi odpovidajici vysi této dané, kterou nové
budou povinni platit najemci (nabyvatelé), tj. ve vysi 4 % z obvyklé ceny.

Podstatna ¢ast kupni ceny byla najemci zaplacena pifed podpisem smluv, coZ strany v ramci narovnani
vyporadaji. Aktualné proto bude najemci placen toliko doplatek na kupni cenu.

Z hlediska platebnich podminek bude sjednana jednorazovéa platba do 30 dnli od uzavieni smlouvy. V piipadé
doloZeni socialnich ddvodl bude umoznéno placeni doplatku ve splatkach, ato po dobu sjednaného zatiZeni,
viz niZze. V pfipadé& doloZenf jinych vaznych divodl mliZze najemce pozadat o sjednani splatkového kalendare;
v takovém piipadé o splatkach rozhodne zastupitelstvo v ramci schvaleni pifevodni smiouvy.

Uginnost prevodu vlastnického prava bude odloZzena na spinéni podminky zaplaceni kupni ceny, resp. 1.
splatky v pfipadé sjednani splatkového kalendare; tedy navrh na vklad vlastnické prava do katastru nemovitosti
bude podan po splnéni této podminky.

Pro posileni pravni jistoty obou smluvnich stran bude sjednano zatizeni ve prospéch mésta spodivajici ve
zfizeni:

1) pfedkupniho prava jako vécného prava s pravem mésta odkoupit bytovou jednotku zpét, pokud by ji chtél
najemce (nabyvatel) Uplatné ¢i bezuplatné zcizit tieti osobé, a to za cenu odpovidajici pfevodni cené, za kterou
nabyvatel pfedmét pfevodu od mésta nabyl, a



2) zakazu zcizeni bez predchoziho pisemného souhlasu mésta rovnéz jako prava vécného, oboje v délce trvani
dvou let podinaje dnem nasledujicim po schvaleni smlouvy zastupitelstvem.

Souéasné budou sjednany piipady, v nichz miZe najemce (nabyvatel) pozadat mésto o schvaleni vyjimky
Z uplatnéni prav mésta.

V pfipadé, Zze najemce neni prvnim najemcem pievadéné bytové jednotky, bude s nim v ramci narovnani
sjednano, Ze tento se zavaZze vyrovnat veskeré piipadné naroky jeho pravnich predchldcl vacéi méstu
souvisejicich s pfedmétem pfevodu.

Na zakladé shora uvedeného RM piedklada ZM ke schvéleni dlvody pro prodej bytovych jednotek za ceny
obvyklé v misté a ¢ase v dobé& uzavieni plvodnich smluv o smlouvach budoucich kupnich, tj. v roce 2003, a se
slevou ve vySi 4 %, a dale predklada ZM ke schvaleni zamér prodeje téchto jednotek v pfedloZzeném znéni.

Sougasné RM zada pripravu zaloZeni spoleéenstvi vlastnik( jednotek méstem jako jedinym vlastnikem pied
realizaci jednotlivych prevodl z divodu, aby nebyly procesem zaloZeni a vzniku spoleéenstvi vlastnikl
prodlouzeny nasledné pievody. Naklady na zaloZeni spole¢enstvi viastnikli ponese mésto.

V piipadé, Ze nedojde ke schvaleni téchto prevodl ZM ¢&i nedojde k uzavieni dohod s jednotlivymi najemci,
resp. nékterymi z nich v nastinéném pifedjednaném znéni, nezbude dle RM neZ mimosoudni jednani s najemci
ukongit.

V takovém pfipadé bude tfeba, aby mésto zaujalo stanovisko k dalSimu postupu.

Mésto bud mliZze vyckat postupu ze strany najemcl, nebo mize samo viéi jednotlivym najemclm podat
k pfislusnému soudu Zalobu na uréeni neplatnosti smlouvy o budouci kupni smlouvé. V pfipadé soudniho
uplatnéni ze strany mésta bude mésto muset v prvé fadé prokazat existenci tzv. naléhavého pravniho zajmu na
urCeni neplatnosti. Pfedmétem sporu nasledné bude posouzeni, zda je smlouva o budouci kupni smlouvé
v konkrétnim pfipadé platna &i nikoli. Dalsi moznosti postupu ze strany mésta je u€inéni mimosoudniho navrhu
v(¢i ndjemcdim na vypoiadani ze smlouvy o budouci kupni smlouvé. Spor o vypofradani ze smlouvy by ostatné
nasledoval po uréeni neplatnosti uvedenych smluv. Mésto pak bude stat rovnéz pred rozhodnutim, zda uplatnit
namitku promléeni prava na vraceni jiz zaplacené kupni ceny viéi ndjemctim.

Najemci se mohou Zalobou u pfislusného soudu domahat plnéni vi¢i méstu, a to uzavi'eni kupni smlouvy po
marném uplynuti lhity k jejimu uzavieni, tj. nejdfive v roce 2023, nebo mohou jiz nyni Zalovat mésto na uréenf
platnosti smlouvy o budouci kupni smlouvé.

Zavérem je nutno upozornit, Ze uvedené se nijak nedotyka sou€asnych najemnich smiuv, jejichz platnost mésto
nezpochybriuje. Najem bytl by tedy trval i po dobu uvedenych soudnich sporli, kdy mésto by nadale zistalo
vlastnikem pfedmétnych bytovych jednotek. Najem Ize ukon¢it pouze dle smlouvy a dle pravni Gpravy. Najemni
smlouvy jsou piitom pro mésto uzavieny ekonomicky nevyhodné. Mésto by proto rovnéz mélo zvazit prodej
bytového fondu, piicemz by muselo respektovat zakonné piedkupni pravo najemct bytd.

Navrh usneseni:

l. Zastupitelstvo mésta bere na védomi



obsah odborné metodiky zplsobu Feseni pravnich vztah( souvisejicich s dfive uzavienymi smlouvami o
smlouvach budoucich - pfevod bytovych jednotek a ZM uklada RM postupovat podle této metodiky pfi
faktické realizaci pfipravy prodeje bytovych jednotek.

Il. Zastupitelstvo mésta schvaluje
zamér prodeje bytovych jednotek (dale jen "b.j.") ndjemclim v bytovych domech ulice Svehlova, ato:
Bytovy diim &.p. 1704 - jednotky &isla1704/1, 1704/2, 1704/3, 1704/4,1704/5, 1704/6
Bytovy diim &.p. 1705 - jednotky &isla1705/1, 1705/2, 1705/3, 1705/4,1705/5, 1705/6
Bytovy diim &.p. 1706 - jednotky &isla1706/1, 1706/2, 1706/3, 1706/4,1706/5, 1706/6
Bytovy diim &.p. 1707 -jednotky ¢&isla1707/1, 1707/2, 1707/3, 1707/4,1707/5, 1707/6

véetné pfisludnych spoluvlastnickych zakonnych podild na zastavéném pozemku.

lll. Zastupitelstvo mésta schvaluje

prodej bytovych jednotek za ceny v misté a ¢ase obvyklé v dobé uzavirani smluv o smlouvach budoucich,
ato z téchto ddvodd:

a) jednani v souladu s dobrymi mravy ve vztahu k €asovych okolnostem, sloZeni podstatné kupni ceny
predem, péci najemct o jednotky

b) vefejny zdjem mésta na prodeji vSech bytovych jednotek, nebot neni zajmem mésta setrvavat v
bytovém spoluvlastnictvi z ddivodu prdibéznych investic

c) doba, jeZ uplynula od vystavby, a stav bytovych dom(

d) diivodné ocekavani najemct (tzv. legitimni oéekavani)

Predkladatel: Mgr. Michaela Trnén4, kancelaf starosty
Schvalovatel: Mgr. Michaela Trnén4a, kancelar starosty
Zpracovatel: Mgr. Michaela Trnén4a, kancelar starosty
Prilohy: Priloha - text zaméru (Vefejna)

Priloha - Znalecky posudek ¢.2544-90/2016 - 2017 05 09 (Nevefejna)
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MESTO SLAPANICE

Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice

V&S dopis znacky/ze dne: /

Cislo jednact: OURSM-CJ/2253-18/HRD
Spisova znacka: OURSM/444-2018/HRD
Vyfizuje/linka: Dagmar HroneSova/533304361
E-mail: hronesova@slapanice.cz

Ve Slapanicich dne: 09.01.2018

Datova schranka: 2xfbbgj

Mé&sto Slapanice, v souladu s ustanovenim §39 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sh. o obcich

ZVEREJNUJE ZAMER ¢&. 1/2018

Prodej bytovych jednotek, véetné pfislusnych podilli na spoleénych ¢astech
domu a zastavénych pozemcich, a to:

Bytovych jednotek €. 1704/1, 1704/2, 1704/3, 1704/4, 1704/5 a 1704/6 v bytovém domé C.
pop. 1704 (Svehlova 68), ktery je soucasti pozemku p.¢. 2771/5, v k.Q.
Slapanice u Brna,

Bytovych jednotek €. 1705/1, 1705/2, 1705/3, 1705/4, 1705/5 a 1705/6 v bytovém domé C.
pop. 1705 (Svehlova 70), ktery je soucasti pozemku p.¢. 2772/1, v k.Q.
Slapanice u Brna,

Bytovych jednotek €. 1706/1, 1706/2, 1706/3, 1706/4, 1706/5 a 1706/6 v bytovém domé C.
pop. 1706(Svehlova 72), ktery je soucéasti pozemku p.¢. 2771/6, v k.(.
Slapanice u Brna,

Bytovych jednotek ¢. 1707/1, 1707/2, 1707/3, 1707/4, 1707/5 a 1707/6 v bytovém domé
¢.pop. 1707 (Svehlova 74), ktery je soucasti pozemku p.&. 2772/2,
v k.. Slapanice u Brna,

Za podminek:

1 prodej ndjemctim bytovych jednotek v rdmci procesu narovnani plvodnich smluvnich
vztahQ;

2. kupni cena bude stanovena podle ceny obvyklé v misté a Case v roce 2003 dle
znaleckého posudku Aloise Pika €. 2544-90/2016 ze dne 9. 5. 2017 se slevou ve vySi
4 9%,

3. kupni cena bude splatnd do 30 dnli od uzavieni smlouvy, s vyjimkou sjednani
splatkového kalendéfe za nize uvedenych podminek;

4. nabyvatel je opravnén uhradit kupni cenu ve splatkach po dobu dale uvedeného
zatiZzeni pfedmétu prevodu, ato v pfipadé, Ze nabyvatel:
a) je v hmotné nouzi nebo
b) pobira prispévek na bydleni nebo
c) pobira starobni ¢i invalidni dlichod,


mailto:hronesova@slapanice.cz

za predpokladu, Ze nabyvatel dolozi splnéni podminky pro sjednani splatkového
kalendare pfi pfihlaSeni se k zdméru;
nabyvatel mlze dale pozadat prevodce o umoznéni splatek kupni ceny zjiného
vazného dlivodu, nejdéle vSak po dobu déle uvedeného zatiZzeni pfedmétu prevodu,
v takovém pripadé zZadost o splatky uvede nabyvatel pii pfihlaSeni se k zdméru a
pripoji doloZeni ddvodu, k zadosti o splatky se vyjadfi rada prevodce a splatkach
rozhodne zastupitelstvo pfevodce v rdmci schvéleni pfevodni smlouvy;
pficemz 1 splatka bude vzdy splatna do 30 dnli od uzavieni smlouvy a Uhrada kupni
ceny ve splatkach bude sjednédna pod ztratou vyhody splatek;
5. Gcinnost ujednani o pfevodu vlastnického prava k pfedmétu prevodu bude odloZzena
na splnéni podminky zaplaceni kupni ceny, resp. prvni splatky v pfipadé sjednani
splatkového kalendéare;
6. sjednani zatiZzeni pfedmétu pfevodu, a to zfizeni
a) predkupniho prava ve prospéch pfevodce jako prava vécného, zapisovaného do
katastru nemovitosti, zakladajici povinnost nabyvatele pfedmétu prevodu
(vlastnika) nabidnout pfekupnikovi (pfevodci) predmét prevodu ke koupi, pokud
by jej chtél Uplatné & bezuplatné zcizit tfeti osobé (koupéchtivému), a to za cenu
odpovidajici pfevodni cené, Ze kterou vlastnik pfedmét pfevodu od pFevodce
nabyl, s Ihlitou pro pfijeti nabidky pfedkupniho prava v délce 6 mésicl a s Ihltou
pro zaplaceni prevodni ceny v délce 3 mésicll, a to na dobu urcitou v délce dvou
let pocinaje dnem ndsledujicim po schvaleni uzavieni smlouvy zastupitelstvem
pfevodce, a

b) zakazu zcizeni bez pFedchoziho pisemného souhlasu prevodce jako prava
vécného, zapisovaného do katastru nemovitosti, a to na dobu urCitou v délce
dvou let poCinaje dnem nasledujicim po schvéleni uzavieni smlouvy
zastupitelstvem prevodce,

pficemz vlastnik bude opravnén pozadat prevodce o vzdani se predkupniho prava

a o udéleni souhlasu se zcizenim v pfipadé (i) stéhovani nabyvatele do jiné

vlastnikem zakoupené nemovitosti, (i) Umrti vlastnika, (iii) podani navrhu na rozvod

manzelstvi vlastnika, (iv) ztrdty zaméstnani vlastnika, (v) vdZzného onemocnéni

vlastnika & (vi) jiného vazného ddvodu na strané vlastnika;

7. v pripadé, Ze nabyvatel neni prvnim najemcem pfedmétu prevodu, se nabyvatel
zavaze vyrovnat veskeré pripadné naroky jeho pravnich predchldcd vici prevodci
souvisejicich s pfedmétem prevodu.

Fyzické osoby (najemci) se mohou pfihlasit k zdméru vterminu od 18.01.2018 do
18.02.2018 a projevit zajem o zakoupeni bytu za méstem specifikovanych podminek nebo
predloZit své nabidky nejpozd&ji do 18.02.2018 na adresu: MeéU Slapanice, odbor Uzemniho
rozvoje a spravy majetku, Masarykovo nameésti 100/7, 664 51 Slapanice.

v s

na Méstském (fadé Slapanice, Masarykovo nameésti 100/7, 664 51 Slapanice, pfipadné
elektronicky na mailové adrese hronesova@slapanice.cz nebo na tel. lince 533 304 361.
Zverejnéni zdméru prodeje vySe uvedenych bytovych jednotek bylo schvaleno na 23.
zasedani zastupitelstva mésta Slapanice konaném dne 17. 1.2018.

Mgr. Michaela Trnéna
starostka mésta Slapanice

vyveéseno dne: vyvéseno elektronicky dne:

sejmuto dne: sejmuto dne:
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