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UZEMNI STUDIE VEREJNEHO PROSTRANSTVi

ZADANI

Méstsky GFfad Modfice, je ve smyslu § 6 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o lzemnim planovani
a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen stavebni zakon) pofizovatelem
v souladu s ustanovenim § 30 odst. 2 stavebniho zékona a

zadava

uzemni studii vefejnych prostranstvi pro verejné prostranstvi v sidlistni zastavbé ulice
Husova a Komenského v Modficich

a
stanovi

tyto jednotné podminky pro jejich zpracovani:

1. Cil a uéel pofizeni diléich uzemnich studii

Cilem tzemni studie je zduraznit vyznam vefejného prostranstvi na kvalitu Zivota ve mésté
Modfice, respektive kvalitu Zivota jeho obyvatel a zajistit tak zlepSeni kvalitniho rozvoje mésta
jako propojeného celku.

Tato zemni studie bude zpracovana jako zakladni podklad pro koncepcni pristup k rozvoji
tohoto vefejného prostranstvi, a to formou jeho celkové obnovy.

Mésto Modfice ma mimofadny zajem na obnoveni funkénosti vefejnych prostranstvi, ktera
jsou ob&any mésta ¢asto vyuzivana, ale kde schazi nékteré podstatné prvky pro jejich fadné
a komfortn&jsi uzivani. Stavajici vefejna prostranstvi nejsou v tak dobrém technickém stavu,
aby tyto prostory mohly byt v sou¢asnosti vyuzivany véemi vékovymi kategoriemi obyvatel.
Vyznamnym cilem této Gzemni studie je zajistit zejména revitalizaci stévajici zelené, véetné
navrzeni jejino pfipadného doplnéni.

Uzemni studie bude po jejim vioZeni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a to v souladu
s ustanovenim § 30 odst. 4 stavebniho zakona, slouZit jako zavazny podklad pro rozhodovani
v daném uzemi.

2. Rozsah Gzemni studie
Uzemi studie je graficky vymezena vyiezem z vykresu ,Zakladniho ¢lenéni Gzemi* Gzemniho

planu Modfice a je barevné zvyraznéna viz nize Jedna se o stabilizovanou plochu bydleni
v bytovych domech.

< 4 K

Vyfez z vykresu & 1 Zakladni &Elenéni Gizemi, zdroj Uzemni plan Modfice

3. Obecné adaje a pozadavky vyplyvajici z Gzemniho planu

Potfeba pofizeni tzemni studie vyplyva z platného Uzemniho planu Modfice, ktery byl vydan
Zastupitelstvem meésta Modfice dne 29. éervna 20186.

Zakladnim pozadavkem na zpracovani této Uzemni studie je revitalizace vytipovanych
vefejnych prostranstvi v lokalitach bydleni v bytovych domech.

Uzemni studie prioritn& navrhne, aby feSena stabilizovana plocha nebyla dale zahustovana
stavebnimi objekty a zaméfi se zejména na revitalizaci vefejného prostranstvi s doplnénim
prvki pro volnoGasové aktivity a na navrh feSeni na doplnéni stavajici zelen&. Dale stanovi
procentualni zastoupeni podilu ploch uréenych ke vsaku destovych vod a stanovi dalsi
podminky v prub&hu zpracovani, a to dle pokynll pofizovatele.

Vefejné prostranstvi, které je pfedmétem zpracovani izemni studie je sou&asti ploch bydleni
v bytovych domech a bude zpracovano v souladu s nize uvedenymi regulativy, které jsou jako
zavazné vymezeny platnym Gzemnim planem:

BH — Plochy bydleni v bytovych domech

Plochy jsou uréeny pro bydleni v bytovych domech a pro pozemky staveb, zafizeni a pro
éinnosti souvisejici bezprostfedné s bydlenim.

Hlavni vyuziti:
e pozemky staveb uréené pro bydleni v bytovych domech
Pripustné vyuziti:
¢ pozemky staveb a zafizeni souvisejicich bezprostfedné s bydlenim v ramci méstské
zastavby
pozemky staveb souvisejiciho ob&anského vybaveni (napf. administrativa, sluzby,
obchody)
pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické a dopravni infrastruktury,
pozemky staveb pro civilni obranu
pozemky vefejnych prostranstvi
pozemky zelené

STRANA



MODRICE

UZEMNI STUDIE VEREJNEHO PROSTRANSTVi

ZADANI

e pozemky détskych a rekreacnich hrist

Nepfipustné vyuziti:
e pozemky staveb, zafizeni a ¢innosti, které narusuji kvalitu prostiedi, nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné a nejsou slucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminéné pfipustné vyuZiti:
e drobné vyrobni sluzby souvisejici s hlavnim vyuzitim za podminky, Ze nesnizuji kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni a jsou sluCitelné s bydlenim

Podminky prostorového usporadani:

podil zelené v zastavitelné plose minimalné 40 %,

podil zelené ve stabilizované ploSe minimalné 40%

maximalni vy$ka zéastavby 6 NP

vy$kovou Uroven staveb a hmotovou strukturu posuzovat individualné v kontextu s okolni
zastavbou a jejim architektonickym vyrazem

4. Pozadavky na obsah reSeni izemni studie

Analyzovat soucasny stav a urbanistické vazby v fe§eném uUzemi

Navrhnout mista pro setkavani a pobyt venku

Navrhnout plochy pro volnoéasové aktivity riznych vékovych skupin

Vyhodnotit a navrhnout doplnéni ploch stavajici zelené

Vyhodnotit a navrhnout prichodnost tzemim pro p&si

Provéfit moznost a pfipadné navrhnout rozsireni parkovacich mist

Resit odvodnéni zpevnénych ploch

Navrhnout fedeni sméfujici ke zvySeni esteticke hodnoty verejného prostoru

Navrhnout optimalni umisténi kontejnerll na separovany odpad a stani pro popelnice

u jednotlivych bytovych dom

Navrhnout doplnéni vefejnych prostranstvi dal§im méstskym mobiliairem

o\ podrobnéj$im méfitku rozpracovat navrh na celkové feSeni, pfiemz je nutno stanovit
podrobnou koncepci prostorového, funkéniho a provozniho usporadani vefejnych
prostranstvi, stavebné technického feSeni parteru vefejnych prostranstvi, véetné
fe$eni pochlzich povrchil, déle pak navrh na dopInéni a revitalizaci zelené a navrh na
dopInéni potfebného technického vybaveni a dopinéni méstskym mobiliafem,
e Stanovit regulativy pro drobne stavebni objekty a navrhnout Upravy reseni zejména

dopravni a pfipadné i technické infrastruktury (napf. vymezeni parkovacich mist apod.)

Pti zpracovani tzemni studie budou v pfiméfené mife respektovany a zacélenény podnéty

obcant.

5. Pozadavky na zpracovani variant

Navrh fegeni Gzemni studie bude provéfen v pracovnich variantach, které budou posouzeny
a vyhodnoceny, a to zejména z hlediska ustanoveni § 30 stavebniho zakona. Vybrana varianta
zadavatelem, respektive pofizovatelem bude nasledné dopracovana do vysledného feseni
(Cistopisu) uzemni studie.

Navrh jednotlivych variant bude vychazet z podkiadu vySe vymezeného, a férdle bo’du 7. pod
pism. a), a c) tohoto zadani a stanovisek majitell dotéenych pozemka.

6. Pozadavky vyplyvajici ze stanovisek dot€enych organu

Pozadavek na projednani Uzemni studie se spravci a vlastniky dopravni a technické
infrastruktury v tomto stupni zpracovani nebyl uplatnén.

7. Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické casti uzemni
studie

Uzemni studie bude zpracovana na Gzemi vymezeném celku, zluté vybarveném, v bodé 2.
tohoto zadani. Jedna se o stabilizovanou plochu bydleni v bytovych domech.

Soucasti zpracovani uzemni studie bude:

a) Analyza uzemi
b) Vefejna prezentace Gzemni studie
c) Planované konzultace prubéznych a celkovych vysledkl s pofizovatelem

Zadavatel pozaduje, aby znaceni feSene plochy vychazelo ze zna€eni uvedeného v platném
Uzemnim planu Modfice.

Textova ast:
e Duvody a tcelnost
¢ Koncepce usporadani vefejnych prostranstvi
e Koncepce feSeni dopravni a technické infrastruktury
e Zaveéry a doporuceni

Graficka ¢ast:

Vykres Sirsich vztah( v méfitku 1 : 5 000

Hiavni vykres — navrh feseni v méfitku 1 : 500
Vizualizace, naérty vztahujici se k jednotlivym plocham
Ptipadné dal$i vykresy po dohodé s pofizovatelem

Textova ¢ast bude zpracovana a predana ve formatu Adobe PDF (*.pdf). Graficka éast bude
zpracovana a predana ve vektorovém formatu ESRI shapefile (*.shp) nebo v CAD formatech
(*.dgn, *.dwg, *.dxf,). Zhotovitel soutasné pfeda grafické tiskové vystupy ve formatu Adobe
PDF (*.pdf).

Cistopis Uzemni studie bude vyhotoven ve 2 vytiscich a 2x digitdlné na datovych nosiéich ve
vyse predepsanych formatech.

Navrh (jednotlivé varianty) fe§eni Uzemnf studie, uréené k posouzeni pofizovatelem a pro jeji
prezentaci bude vyhotoven v 1x v ti§téné podobé a 1x na datovém nosici ve formatu Adobe
PDF (*.pdf).

Souéasti studie bude propoéet odhadovanych nakladu odpovidajici podrobnosti studie

V Modficich 18. kvétna 2017
MESTSKY UnAD

§64 42 MODRICE
okr ermv } (/

Ing. Josef Sigka
starosta mésta
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VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Resené Gizemi se nachdzi v severni tasti oblasti Brno-Modfrice a zahrnuje blok
bytovych domii a prilehlych verejnych prostranstvi na kfizeni ulic Husova a
Komenskeého.

Hranici Gzemi tvoii soukroma parcela priimyslového arealu. Dale plot sousedni
parcely RD a dopravni komunikace.

Mezi obytnou zastavbou a primyslovym arealem se nachazi budova Iékarny
Modfice. DalSi rozvoj zastavby v sousedstvi sidlisté neni planovan.

UZEMNI STUDIE VEREJNEHO PROSTRANSTVi

BRNO

MODRICE

VLAKOVA STANIC

(i

L !,
il

ﬂ

VZTAHY V BEZPROSTREDNIM OKOLI

Kliovym faktorem pro funkénost a provoz feSeného tizemi je jeho poloha na
pésim tahu mezi centrem a vlakovym nadrazim Modfice.

Cast chodcii dava prednost priichodu v zeleni vefejnych obytnych souborii
oproti nevzhledné a delsi trase po ul. Husova.

Nepriichozi bloky primyslové a soukromé obytné zastavhy sméfuji chodce

Vv v v

napric fesenym Gzemim.
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DEFINICE UZEMI

CHARAKTERISTIKA

Prevazna cast je v UP definovana jako plochy bydleni v bytovych domech.
Tzn. tyto plochy Ize upravit jako napf. pozemky vefejné zelené, détskych a
rekreacnih hrist.

UZEMNI STUDIE VEREJNEHO PROSTRANSTVi

BYTOVE DOMY

90

DOMACNOSTI

50 <=

cca PARKOVACICH MiST

6165 m2®

PLOCHY ZELENE

UZEMNi PLAN - MODRICE

Plochy bydlen

=

EH

8l

EXE)

Plochy vefejnych prostranstvi

P !
PZ
Flochy vyroby a skladovani
VP
VD
¢ | (»

plochy bydleni v bytovych domech

plochy bydlenl v rodinnych domech

plochy pfevazné zpevnéné

plochy vefejné zelené

plochy pro primyslovou vyrobu a skladovan!
plochy pro drobnou vyrobu, vyr.sluzby a administrativu

plochy smiSené vyrobnl
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VLASTNICKE VZTAHY
stav k 07.08.2017

UZEMNI STUDIE VEREJNEHO PROSTRANSTVi

51517

PARCELA C. 587/1

NE VLASTNIK: KOVOLIT, a.s.,

N&drazni 344, 66442 Modfice
/ 1728 m?

5%6 I?’

6%5 I\

o0

« = e HRANICE RESENEHO UZEMI
|:| ZASTAVENA PLOCHA

m VLASTNICTVI STATU CR
m VLASTNICTVI MESTA MODRICE
m SOUKROME VLASTNICTVI

Prevaina €ést tzemi (mimo pozemky budov) je ve
vlastnictvi mésta Modfice.

Zhyvajici tast Gzemi je ve vlastnictvi spolecnosti
KOVOLIT, a.s.

Budovy nejsou predmétem FeSeni této studie, proto
jejich vlastnictvi neni ve schématu zobrazeno.

PARCELA C. 803/3
VLASTNIK: KOVOLIT, a.s.,
Nadrazni 344, 66442 Modfice

0 5 10 15 20 25 @

PARCELA C. 2052/2

VLASTNIK: Mésto Modfice,
namésti Svobody 93, 66442 Modfice

268 m?
|

o0

1)

519

2
|
/ 5
PARCELA C. 589/1
VLASTNIK: Mésto Modfice,
namésti Svobody 93, 66442 Modfice
7|t 5522 m? Q0
50 °
[
- - < = - L
PARCELA C. 2049/3
Jonel" VLASTNIK: Mésto Modfice, HUSOVA el
namésti Svobody 93, 66442 Modfice 9
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STAVAJICI STAV
stav k 07.08.2017
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UZEMNI STUDIE VEREJNEHO PROSTRANSTVi
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STAVAJICI STROM - PERSPEKTIVNI I
STAVAJICI SKUPINA KERU HUSOVA

KONSTRUKCE NEFUNKCNI
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POPELNICE

[
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INZENYRSKE SITE
stav k 07.08.2017

UZEMNI STUDIE VEREJNEHO PROSTRANSTVi

L

- - - HRANICE RESENEHO UZEMI

PLYNOVOD

KABELY NN

KABELY VN

TELEKOMUNIKACE

VODOVODNI POTRUBI

9%— KANALIZACE

STAVAJICI STROM

rrrrrrr

] - HUSOVA S

Zakres siti na zakladé podkladu, poskytnutych méstem | e

Modrice. Jde pouze o orientacni zakres, ktery nelze
pouzit k jakymkoli stavebnim Gpravam v Gzemi. /—’1\/ \
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DREVINY
stav k 07.08.2017

UZEMNI STUDIE VEREJNEHO PROSTRANSTVi

:| “‘/
._\—_l——v [D F_I_I—‘ JL50ET ‘
e — ‘ \<§§§x < ‘
- - - HRANICE RESENEHO UZEMI = N {4\\\ ‘
— 20 TSN
|:| ZASTAVENA PLOCHA l ~ @ . ‘
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SVAH, TERENNT HRANA Tﬂ‘ %% $ : 7 % ‘
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STAVAJICI STROM - PERSPEKTIVNI S \1&3 ko3 y
, ) o » i | %591@\ N\ QS % |
KRATKODOBE PERSPEKTIVNI (OSETRENI/OSTRANENI) = ‘ m&\\ @mfﬁ o ‘
NEPERSPEKTIVNI (ODSTRANENI) ‘ N ‘ | S ‘
STAVAJICI STROM - HAVARIINT (K ODSTRANEN) ‘ \
\
\
STAVAJICI SKUPINA KERU - PERSPEKTIVNI E “““ s \

- y , LT T |
STAVAJICI SKUPINA KERU - NEPERPEKTIVNI

‘ HUSOVA

Vyhodnoceni stavu dievin na feSeném (zemi bylo \ o
provedeno, na zakladé hodnoceni na misté (v srpnu

2017) a na zakladé podkladu stromypodkontrolou.cz \ /
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DREVINY - VYHODNOCENI STAVU

stav k 07.08.2017

STROMY

¢islo prvku

O N O 1T WN —

nazev

Acer platanoides
Pseudotsuga menziesii
Pinus sylvestris
Pinus sylvestris
Pinus sylvestris
Picea ahies

Fraxinus excelsior
Tamarix tetrandra
Cersus mahaleb
Betula pendula

Picea ahies

Picea ahies

Populus x canadensis

Aesculus hippocastanum

Acer platanoides

Acer platanoides
Pseudotsuga menziesii
Pseudotsuga menziesii
Pseudotsuga menziesii
Abies grandis

Populus simonii

Acer platanoides
Corylus colurna
Populus italica
Populus italica
Populus italica
Corylus colurna
Juglans regia

Corylus colurna
Corylus colurna
Juglans regia

Corylus colurna
Corylus colurna
Corylus colurna
Corylus colurna
Corylus colurna
Corylus colurna
Juglans regia

Juglans regia

Juglans regia

Juglans regia

Populus italica
Populus italica
Populus italica

stav

perspektivni

perspektivni

perspektivni

neperspektivni
perspektivni

neperspektivni
neperspektivni
neperspektivni
perspektivni

perspektivni

neperspektivni
perspektivni

perspektivni

neperspektivni
perspektivni

neperspektivni
perspektivni

perspektivni

neperspektivni
neperspektivni
perspektivni

perspektivni

neperspektivni
neperspektivni
neperspektivni
neperspektivni
neperspektivni
neperspektivni
neperspektivni
neperspektivni
neperspektivni
neperspektivni
neperspektivni
neperspektivni
neperspektivni
neperspektivni
neperspektivni
neperspektivni
neperspektivni
neperspektivni
neperspektivni
neperspektivni
neperspektivni
neperspektivni

UZEMNI STUDIE VEREJNEHO PROSTRANSTVi

- havarijni stav

- havarijni stav

46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58

KERE - STAV
¢islo prvku

skupiny
SK1
SK2
SK3
SK4
SKb
SK6
SK7
SK8
solitery
K1

K2

K3

K4

K5

Pozn.: Hodnoceni dievin bylo provedeno v terénu 20.07.2017 a nasledné upraveno dle databaze Mésta Modrice , Stromy pod kontrolou”.

Juglans regia
Juglans regia
Popus simonii
Malus. Sp

Malus. Sp
Juglans regia
Prunus cerasifera
Corylus colurna
Picea abies

Picea abies

Pinus sylvestris
Pinus sylvestris
Prunus armeniaca

druhy

Syringa vulgaris
Syringa vulgaris
Syringa vulgaris

Syringa vulgaris, Forsythia int., Juniperus sp.,
Acer platanoides, Juglans regia, Prunus mahaleb
Acer platanoides, Sambucus nigra

Juglans regia, prunus mahaleb

perspektivni
perspektivni
perspektivni
neperspektivni
neperspektivni
neperspektivni
neperspektivni
neperspektivni
perspektivni
perspektivni
perspektivni
perspektivni
neperspektivni

stav

perspektivni
perspektivni
perspektivni

Rosa sp., Paeonia suffruticosa (zah. vysadhby) X

Forsythia x intermedia
Forsythia x intermedia
Syringa vulgaris
Syringa vulgaris
Sambucus nigra

perspektivni
perspektivni
perspektivni

neperspektivni
neperspektivni

neperspektivni
neperspektivni
neperspektivni
neperspektivni
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stav k 07.08.2017
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UZEMNI STUDIE VEREJNEHO PROSTRANSTVI
MOBILIAR A VYBAVENOST
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PROBLEMY - VYHODNOCENI STAVU
OBECNE JEVY

Obecnym problémem zastavby sidliStniho typu jsou vefejné plochy postradajici charakter a napli.
Vhodnymi prvky Ize vytvofit pocitové bariéry oddélujici rusné provozni a klidové zény.

Do oteviené ,neaktivni” ¢asti Gzemi Ize doplnit zazemi pro provozné intenzivnéjsi prostory typu, détské hristé, fotbal atd.

VIZUALNi NEDOSTATKY

Z kompozicniho hlediska se v feSeném Gzemi nenachazeji zadné vizualni vazhy. Obecné Ize doporucit vyuziti drobnych pohledovych bariér typu
Zivych plott, aleji apod. k pocitovému odclonéni vefejnych a polovefejnych prostor. Pfimo v feSené lokality se nachazeji dva pohledy které
je vhodné pro zkvalitnéni pobytovosti pohledové odclonit. Jsou jim pohled na parcelu RD s betonovym plotem a na severni hranici parcely v
soucasnosti odclonénou naletovou zeleni.

POVRCHY

V (izemi se nachazi nékolik typli dlazeb a zpevnénych povrchii. Cilem revitalizace by mélo byt nastaveni hierarchie provoznich ploch a
piifazeni odpovidajiciho materialu. Pro pochozi plochy - mlat a jednotna dlazba, pro plochy parkovani dlazba Zulové kostky s Sirokou
sparou umoziujici zasakovani vody atd. To umozni lepsi orientaci v prostoru a vyrazné zjednodusi Gidrzbu celého tzemi.

B AR

ZELEN

Neni patrné, Ze by mélo sidlisté néjaky vysadbovy plan zelené. SpiSe se jedna o zmét plivodnich a postupné sazenych rostlin. Prevazuiji
listnaté stromy nad jehlicnatymi a aZ na vyjimky jsou vSechny vysazené v zatravnénych verejnych prostranstvi. Nékteré vzrostlé stromy
jsou vysazeny priliz blizko k objekttim, coz muiZe jednak zpiisobovat vady konstrukci domi, tak branit vétvemi vyhledu ¢i slunecnimu zareni.
Podél severni hranice parcely je patrna alejova vysadba Corylus colurna (liska turecka).

Pred domy jsou na nékterych mistech spontanni vysadby rostlin, udrzované najemniky. Do budoucna je jednou z moznych variant vybudovani
komunitniho prostoru se zahony tak, aby nodochazelo k zatéZovani Gdrzby.

STRANA
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PROBLEMY - VYHODNOCENI STAVU

ODPADNI NADOBY MOBILIAR

Vétsina kontejnerli a popelnic je umisténa volné ve vefejném prostoru na zpevnénych, nékde i nezpevnénych plochach. Mnozstvi volné Mobiliar predstavuje zakladni predpoklad pro aktivni vyuZivani vefejného prostoru sidlisté. Na prvni pohled je zfejmé, Ze vefejny prostor sidli§té
stojicich odpadnich nadob v feSeném Gzemi vyznamné degraduije cely verejny prostor sidliSté. Kontejnery a popelnice stoji podél ulic, ¢asto nebyl v minulosti koncepéné utvaren. Hlavni hodnotu Ize spatfovat v mnoZstvi volnych ploch a zelené, kterd vyznamné spoluutvafi kvalitni
na okraiji jizdniho pruhu komunikace nebo v prostoru mezi parkujicimi auty. obytné prostredi, jeji vyuZiti je ale absenci doplikovych prvkii znacné omezené.

MnozZstvi odpadu a naroky na jeho separaci dlouhodobé rostou. Je nutné hledat feseni pro lepSi organizaci odpadnich nadob. Kontejnery je Jedinym mobilidfem v Gzemi jsou dvé lavice s odpadkovym koSem umisténé v blizkosti piskovisté. Jejich umisténi pfimo v travniku je z hlediska
nutné sdruzovat stavebné technickymi opatfenimi chranit pied vétrem a esteticky upravit jejich vymezeni tak, aby nenaruovaly verejny (drZby i pFistupu nevhodné. V rdmci revitalizace je nutné uvazovat o doplnéni vétsiho poctu vefejného mobiliafe na predem vytipovanych
prostor a vizualni podobu ulic. mistech, ktera svych charakterem vyhizi k odpoginku.

ODPADKOVE KOSE DETSKE HRISTE

V feSeném Gzemi se nachazi pouze jeden ko$ na odpadky, coZ souvisi s intenzitou vyuzivani verejného prostoru. V pfipadé revitalizacnich

zasahii v dzemi je nutné potitat s vétsi potfebnosti kosi, napfiklad u détskych hfist, u objekti obCanského vybaveni, podél péich tras, V celém prostoru FeSeného tizemi se nachazi pouze jedno piskovi§té volné poloZené v travniku a sestava kovovych hrazd. V rémci revitalizace by
které mohou prochézet odpocinkovou zonou, kde se lidé na chvili zdrZi. Je doporucené v prostoru sidlisté uvazovat o odpadkovych kosich s mélo byt ve vytipovaném misté vytvoiena adekvétni plocha pro volnotasové aktvity pro déti riizného véku, pfipadné vymezena travnaté plocha
integrovanymi zasobniky na psi exkrementy. pro micové hry apod.

KLEPACE NA PRADLO

U kazdého domu v tizemi se nachazi nékolik kust klepacti a susakii na pradlo, které jsou nepouzivané a ve Spatném stavu. Tyto prvky je
vhodné odstranit, pfipadné nahradit novymi prvky ve zpevnéné plose. Stavajici kovové konstrukce v travniku ztéZuji Gdrzbu a koseni travniku.
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PARTICIPACE -PODNETY A PRANI

Jednim z hlavnich vstupli pro zpracovani analytické ¢asti je znalost nazorti, postfehti a namétu na zmény v Gzemi od mistnich obyvatel.
Predstava mistnich obyvatel o rozvoji mista, kde Ziji, je klicova pro vytvoreni kvalitniho navrhu.

(waET7]

Proto bylo v priibéhu zpracovani analytické ¢asti studie ve spolupraci s Méstskym Grfadem Modfice uspofadano setkani s obyvateli sidlisté = A€ pLOT7 (povel. Konvuikael)

y AR Lo o oo . S [T Fn — UPRKVA ZELENE POOEL 21 Kovouih
INST INOVOI
a predstaveni zaméru na budouci revitalizaci vefejnych prostorii na sidlisti. Z diskuze nad jednotlivymi tématy vyplynulo nékolik dileZitych RIBEUSEERO SKUPNO T HRIETE PRO NACHILETE ) veron”
, v o , ’ . A) ZAZNAMY DO MAPY (znacka a Eislo) —‘—_”—1\
poznamek a poZadavkii, které se promitly do studie. Rogliva: + 1,42, +3. ...

— yeNkovN [ POSILOVNA , RADY”

— KOLER PIBKOVISTE DOPLIT KKHVIT] fho ik
vE -sTrh MEW’!//\
Zyf8eu_FRO PSY

BN Negativa: -1,-2,-3, ...)
Navrhy na zmény: A1,A42,43

B) ZAPIS NA PAPIR (znagka, &islo a slovni popis)
Ptiklad

+1 vzrostié stromy

ZpeRAUIT STAVOVISTE NA POPELIICE
+ ODSTRAVIT STROM| > NARVSWE STATIKU)

-1 Zkralka ke zdrav

A1 plocha pro zahra

_ NoVA PKRKOVAT MISTA PoDEL KOMEUSKEH,
_ pOSTRAVENI” SUBKKD

_ bpseZENT S BRILEM)

— PRRKOVEN\” POOEL HUSOI7 boPLir=

_ COSHRE (/PRAVIT PLECH - STEIW)
PLetivo se 2€ENT)

3 >
’@L-b«t( NA- TE. ODPAD

KTl oe
CESTA | 2kRaTlA K Mdea2y

Suknn])

VNIMANI NEJVYZNAMNEJSICH HODNOT VNIMANI NEJVYZNAMNEJSICH PROBLEMU

pocet zminek pocet zminek
vzrostlé a zdravé stromy 21 nadbytecné susaky a klepace 15
smrk na narozi 17 nedostatecné vybavené piskovisté 12
vzrostlé kere 13 "pribytek pro kocky" 12
détské piskovisté 11 prichodnost celého Uzemi (zkratka k nadrazi) 7
jiné 4 jiné 6

VNIMANI NEJVYZNAMNEJSICH HODNOT VNIMANI NEJVYZNAMNEJSICH PROBLEMU
0 5 10 15 20 25 0 5 10 15 20

vzrostlé a zdravé stromy nadbyteéné susaky a klepace

smrk na naroZi nedostatecné vybavené piskovisté

vzrostlé kefe "pribytek pro kocky"

détské piskovisté prichodnost celého Uzemi (zkratka k nadrazi)

jiné

. , jiné
M pocet zminek

H pocet zminek
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PARTICIPACE -PODNETY A PRANI

PREDSTAVY O VYUZITI PROSTRANSTVI U DOMU

pocet zminek
doplnéni zelené 18
upravit détsky koutek s piskovistém a pridat herni prvky 16
rozsitit Zivé ploty (kere) podél ulic 14
venkovni posilovna pro vSechny vékové kategorie 10
hristé pro nactileté 9
posezeni s grilem 5
jiné 2

NAZORY NA VYHRAZENI VYBEHU PRO PSY

pocet zminek

ne, v lokalité by nemél byt vyhrazeny vybéh pro psy
ano, v lokalité by mél byt vyhrazen vybéh pro psy

18

5

PREDSTAVY O VYUZITi PROSTRANSTVi U DOMU

NAZORY NA VYHRAZENi VYBEHU PRO PSY

H ne, v lokalité by nemél byt

vyhrazeny vybéh pro psy

M ano, v lokalité by mél byt

vyhrazen vybéh pro psy

NAZORY NA PARKOVANI

pocet zminek

rozsirit kapacity parkovani podél ulic Husova a Komensk
moznosti parkovani vyhovuji tak, jak jsou nyni

omezit parkovani na komunikacich mezi domy
zachovat parkovani na komunikacich mezi domy

11
10
5
3

0 5 10 20
doplnéni zelené
upravit détsky koutek s piskovistém a pridat
herni prvky
rozsirit Zivé ploty (kere) podél ulic
venkovni posilovna pro vsechny vékové kategorie
hristé pro nactileté
posezeni s grilem
jiné
H pocet zminek
NAZORY NA PESINU SMEREM K NADRAZ[
Pésina je: pocet zminek
vyhodna, urcité ji chceme zachovat 14
nevhodnad, rozhodné ji chceme zrusit a priichod zaslepit| 7
trochu omezujici vyuZziti Uzemi, ale je lépe ji zachovat 5
NAZORY NA PESINU SMEREM K NADRAZI
0 5 10 15

vyhodna, urcité ji chceme zachovat

nevhodn3, rozhodné ji chceme zrusit a prachod
zaslepit

trochu omezujici vyuZiti Uzemi, ale je lépe ji
zachovat

M pocet zminek

NAZORY NA PARKOVANI

15

moznosti parkovani vyhovuji tak, jak jsou
nyni

omezit parkovani na komunikacich mezi
domy

zachovat parkovani na komunikacich mezi
domy _

H pocet zminek

rozsirit kapacity parkovani podél ulic Husova ﬁ
a Komenského
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KONCEPCE RESENi

N

i1y,

DNES: BEZ FUNKCNICH CEST, BEZ SOUKROMI

V soutasné dobé nema Gzemi funkcni prostorovou definici.
Chybéjici propojeni zpevnénych cest a oblibend, le¢ pro obyvatele
domii rozporuplnd zkratka na nadrazi daly vzniknout vySlapanym
cestickam, které oblast protinaji a narusuji pocit soukromi mistnich

obyvatel.

UZEMNI STUDIE VEREJNEHO PROSTRANSTVi

PATERI KAMKOLIV

Vytycenim patefni komunikace pro pési dosahneme jak logického
propojeni soucasnych zpevnénych ploch, tak redukce pohybu
prochazejicich na definovanou osu. V navrhu stale zlstavaji

navazujici cesty nizsiho stupné a soukroméjsiho razu.

PATERI K SOUKROMi

Paterni komunikace pomaha rozdélit zemi na jednotlivé funkéni
plochy a definovat tak jejich stupeil soukromi. Jednostranna alej
obtékajici hlavni koridor funguje jako jemna bariéra mezi cestou a
polosoukromymi klidovymi zonami (riizové). Zaroven dava stin cesté
i pfiléhajicim plocham.

0d hlavni silnice oddéluje obytny soubor linie Zivého plotu z Sefiku,
ktera navazuje na soucasny stav a je fyzickou i psychologickou
bariérou.
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ZONOVANI PLOCH - SCHEMA

UZEMNI STUDIE VEREJNEHO PROSTRANSTVi
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ZASADY NAVRHU

UZEMNI STUDIE VEREJNEHO PROSTRANSTVi

Typickym predstavitelem rozvolnéné struktury je solitérni zastavba s objekty situovanymi ve volném vefejném prostoru, nejcastéji
reprezentovana sidlisti. V pfipadé Gzemni studie pro vefejna prostranstvi v téchto strukturach je témér vidy potiebné zpracovat nejprve
Gzemni studii systému vefejnych prostranstvi, ktera vymezi a jasné roz¢leni kontinualni prostor na jednotliva vefejna prostranstvi a definuje
jejich vzajemné vztahy. Vymezeni verejnych prostranstvi se nemusi odehravat pouze stavhami. Neni-li prostor dostatecné definovan
budovami, chybi-li logika pésiho pohybu na verejnych prostranstvich véetné orientace v nich, miize tuto prostorotvornou funkei prevzit
zelen, zejména stromy. Formovani prostord |ze napomoci i regeneraci parteru zahrnujici zménu povrchi, tpravu zelené a prvki drobné

architektury a vyuziti téchto elementi k uZivatelsky privétivému clenéni prostoru.

Stavaijici usporadani Gizemi je v zdsadé zachovano. V ramci Studie jsou FeSeny verejné prostory sidlisté Husova, Komenského, tedy cely
prostor vyjma budov. Koncepce uspofadani dzemi prinasi Gpravy a zmény vefeného prostoru - zejména komunikaci, parkovani, chodniki i
zelené.

Principy, na nichZ je navrh zaloZen jsou nasledujici:

- tiprava dopravnich prostord do souladu s normami CSN

- vytvoreni dostateéného poctu parkovacich stani

- rozvoj aktivit v tizemi, vybaveni prostoru pro pohyb a pobyt obyvatel sidlisté

- vytvoreni podminek pro kvalitni pési prostupnost Gzemi

- kvalitativni rozvoj zelené

- celkova revitalizace vSech prvkii v souladu se soudobymi poZadavky a potfebami

Revitalizace sidliSt je nezbytnym krokem ke zvySovani kvality bydleni na sidliStich. Mnoh4 sidlisté nebyla po vystavhé budov dopInéna
také vytvorenim verejného prostoru - plochy mezi budovami tak zlistaly vice méné bez zasaht, pouze s vymezenim asfaltovych komunikaci
pro motorovou dopravu. Se zménami Zivotniho stylu a celkovym starnutim sidliStniho prostoru pfichazi potieba tyto prostory koneéné
dostavét” a naplnit tak vizi sidli§té jakoZto synonyma komforniho kolektivniho bydleni v zeleni. Sidlisté v Modficich od svého vzniku
neziskalo adekvatni péi o verejny prostor, které se mu dostava nyni. Revitalizaci vefejného prostoru sidlité Ize docilit vyrazného
zvaklitnéni Zivota mistnich obyvatel - ndvrhem mist pro jejich odpocinek, rekreaci, setkavani a hry.

Koncepce usporadani dzemi vychazi z predpokladu, Ze pro rozvoj aktivit v Gzemi a lepsi vyuzivani vefejnych prostorii je nutné vytvorit
dobré podminky. PfestoZe prostor sidli$té v soucasné dobé pfilis ., neZije,” je nezbytné vnimat navrhované zmény jako platformu pro
usporadani Gzemi je navrzena s cilem zvysit kvalitu bydleni na sidli§ti v ModfFicich a vytvofit pfijemné obytné prostredi pro vSechny
obyvatele.

Pro fesSeni Gizemi je nezbytnym krokem zejména doplnéni extenzivni cestni sité napfi¢ izemim, ¢imZ dojde ke zlepSeni propustnosti k
vlakovému nadraZi a zarovei k vytvoreni kostry pro uspofadani jednotlivych aktivit. Témi jsou plocha détského hfi§té s hernimi sestavami
pro déti, dale vytvoreni vyhéhu pro psy, vyclenéni travnaté plochy pro fothal a mi¢ové hry a umisténi zpevnénych ,komunitnich” ploch s

mobilidfem do klidovych Easti.
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MODRICE

NAVRH VARIANTA 02

UZEMNI STUDIE VEREJNEHO PROSTRANSTVi
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MODRICE

UZEMNI STUDIE VEREJNEHO PROSTRANSTVI
NAVRH - POUZITE DRUHY

Doporuéeny sortiment stromd pro aleje:

Prunus subhirtella “Autumnalis
Rosea”
visen chloupkata

-maly strom5az 7m

- jemné vétveny, koruna Siroce
trychtyfovita kolem 6m Siroka

- kvete v bieznu/dubnu poloplnymi
rizovymi kvéty

- pokud je teplo, miZe podruhé
vykvést: je-li teply konec listopadu a
zatatek prosince, vykvétad podruhé
v listopadu (kveteni prerusi pouze
mrazy)

- neplodi

- stanovisté pIné oslunéné

- citlivy na posypovou siil a zamokreni

Prunus serrulata “Kanzan ’
tresen pilovita

-7az10m

- koruna Siroce trychtyfovitd kolem
5-8m Siroka

- podzimni zbarveni ZlutooranZové

- velmi hohaté kvetouci riZovymi,
plnymi kvéty

- vzpiimené stromy, s vejcitou az
okrouhlou korunou

- vyzaduje teplou polohu, v tuhych
zimach namrza

- tieSen japonského plivodu

zdroj: maual Gprav verejnych prostranstvi mésta Modrice, Partero 2015

Doporuéeny sortiment soliternich stromu:

Doporuéeny sortiment kefi na zivé ploty:

Platanus x acerifolia “Tremonia
platan javorolisty “Tremonia

-15a720m

- lizce kuZelovitd koruna o $ifce 7-10m
- borka se rychle odlupuje, kmen ¢asto
hladky, bélavy

- listy se na podzim zbarvuji do
Zlutohnédych odstin

- stanovisté plné oslunéné az polostin
- potiebuje dost prostoru nebo véasné
vyvétveni kmene

- dobfe snasi méstské prostredi i
posypovou siil

Ligustrum vulgare | ptaci zob

- opadavy, bohaté vétveny ke
- tmavozelené listy, které na podzim dlouho drZi
- kvete v Eervnu-Cervenci malymi bilymi kvéty

Tilia cordata
lipa malolista

-18az25m

- §itka 10-15m

- podzim: Zlutohnéda

- kvete v Eervnu

- stanovisté: plné slunce aZ polostin
- vyznamna medonostna rostlina

- citliva na posypovou sil

- dlouhovéka

Carpinus betulus | habr obecny

@.--

- habr je domdci strom, ktery je vhodny na Zivé ploty

- na podzim se listy zbarvuji Zlutohnédé, dlouho na dfeviné drZi, a tak maji
objem i v pribéhu zimy

- jehnédy se objevuji pred raSenim listi

<- - -

40 cm

- stejné jako listy zlistavaji na kefi i lesklé, cerné kulovité 5mm velké plody
- slunné az stinné stanovisté
- ptida mirné sucha az vlhka

40cm Q

- stanovisté slunné az stinné
- pida mirné sucha az vlhka

doporuceny vysadbovy spon: 2,5 ks/ b. m

tara znazorfiuje prekazku, od které je vysadba provedena

Doporuéeny sortiment ket do lem:

Cornus mas (dfin obecny)
- opadavy

- plody jedlé
-azlm

- kvete v cervnu, lécivka
- snasi i vlivy chemizace

Sambucus nigra (Bez cerny)

- kvete brzy zjara v bieznu Zlutymi kvéty
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MODRICE

UZEMNI STUDIE VEREJNEHO PROSTRANSTVi

NAVRH - MOBILIAR A DOPLNKY

mmcité - aviela mmcité - aviela set mmcité - preva urbana mmcité - miela Il
PREFEROVANA

mmcité - woody box na popelnice odpadkovy ko prax (mmcité) odpadkovy ko$ diagonal (mmcité)
451, 0 390 x 940; ocelové télo, oplasténi dievénymi lamelami

350x930x250; ocelové télo, vypli z akatového dieva

zdroj: maual Gprav verejnych prostranstvi mésta Modrice, Partero 2015
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MODRICE

UZEMNI STUDIE VEREJNEHO PROSTRANSTVi

NAVRH - POVRCHY A DLAZBY

dlazba - kostka s Sirokou sparou pro zasakovani vody, parkovaci mlat Zulova kostka

betonova dlazba maloformat . , L e .
mista chodniky, stezky dlazdené cesty, zpevnéni pod lavickami Il

dlaZdéné chodniky, pod lavickami

NAVRH - HRISTE A AKTIVITY

détskeé hristé - sestavy z akatovych kil détskeé hristé - sestavy z akatovych kuli vyhéh pro psy plocha hfisté vytvorena riiznou intenzitou sece

zdroj: maual dprav verejnych prostranstvi mésta ModFice, Partero 2015
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MODRICE UZEMNI STUDIE VEREJNEHO PROSTRANSTVI

NAVRH - CiLOVY STAV VARIANTA 01

Navrh vytvoreny po vefejném projednani predchozich
dvou variantnich feSeni.

LEGENDA
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ZPEVNENE PLOCHY - ZULOVA KOSTKA
ZPEVNENE PLOCHY - MLAT
TRAVNIK PARKOVY
TRAVNIK LUCNI
STROM - POVODN/

STROM NAVRZENY
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MODRICE

UZEMNI STUDIE VEREJNEHO PROSTRANSTVi

NAVRH - CiLOVY STAV - FINALNI

Navrh vytvofeny po projednani s vlastnikem dotéenych

pozemki KOVOLIT, a.s.
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NAVRH - CILOVY STAV - FINALNI + SITE

Navrh vytvofeny po projednani s vlastnikem dotéenych

ochranné pasmo
kanalizace

pozemki KOVOLIT, a.s.
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IVI U D R I CE UZEMNi STUDIE VEREJNEHO PROSTRANSTVI

VSechna prava vyhrazena.

Tento dokument neslouZi k realizaci a nenahrazuje provadéci dokumentaci.
Veskeré zakresy, perpektivy a vizualizace jsou pouze inspiracni a skuteény vzhled se miize lisit, zvla$té v prvnich letech od zaloZeni.

ATELIER PARTERO +420 777 346 437 Elgartova 11
ZAHRADNI ARCHITEKTI info@partero.cz BRNO 61400
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