UZEMNI STUDIE
Lokalita Jezviny,

k. U. Viniéné Sumice

TEXTOVA CAST



URBANISTICKE STREDISKO BRNO, spol. s .0.

602 00 Brno, Prikop 8

z wmmusbma.r:

e-mail: info@usbrno.cz

tel.: +420 545 175 793

- urhanistické stredisko brno

Akce: UZEMNI STUDIE LOKALITY JEZVINY VE VINICNYCH SUMICICH
Evidencni Cislo: 216-001-734
Méstsky Girad Slapanice — odbor (izemniho rozvoje a spravy majetku
Pofizovatel: Oddéleni uzemniho planovani a pamatkové péce
' Ufad zemniho planovani
Generalnl. Urbanistické stredisko Brno, spol. s r.o. WWW.usbrno.cz
projektant: B
Jednatelé Ing. arch. Vanda Ciznerova
spolecnosti: Mgr. Martin Novotny
Projektanti: urbanismus, dopravni feSeni: Ing. arch. Vanda Ciznerova
' ’ ' Ing. arch. Jan M&jek, Ph.D.
vod.n|.hospodarstV|, energetika, Ing. Pavel Vesely
spoje:
ekologie, zivotni prostfedi, . .
ochrana ZPF, PUPFL: Mgr. Martin Novotny
Datum: leden /2018




OBSAH DOKUMENTACE UZEMNIi STUDIE:

Nooaa

TEXTOVA CAST US
GRAFICKA CAST Us:
1.1 SITUACE SIRSICH VZTAHU 1:12 000
1.2 KOORDINACNI SITUACE 1: 2000
2 SITUACE — KOMPLEXNi URBANISTICKE RESENI 1: 1000
OBSAH
CIL A UCEL PORIZENI UZENMNI STUDIE ........ovooeeeeeeeeeeeeeee oottt eeeen e, 4
ROZSAH RESENEHO UZEMi ...ttt n e 4
DALKOVE POHLEDY NA RESENOU LOKALITU (bez zakresleni navrhovanych objektd):........... 5
VYHODNOCENi POZADAVKU NA OBSAH RESENi UZEMNi STUDIE .............c........... 6
PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY (VZ) .....oiitieoeoeeeeeeeeeeeeeeee e enen e 6
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - ZEMEDELSKE (NSZ) ......cccvvviieeceeeeernnnn 7
POPIS UVAZOVANYCH OBJEKTU V RAMCI ZAHRNUTYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI. oo 8
VYHODNOCENI POZADAVKU NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU ..........c.......... 10
VYHODNOCENi POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE ZAKONA .........cooovooeeee 10
POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT ..ottt ettt een e 10
OBSAH UZEMNIi STUDIE A ZPUSOB JEJIHO ZPRACOVANI .........ccoooeeeeeeeeeee. 11



1. CiL A UCEL PORIZENi UZEMNI STUDIE

Obec Viniéné Sumice se nachézi v okrese Brno-venkov, kraj Jihomoravsky, na okraji Vyskovské brany. Zije zde téméF 1300
obyvatel. Jedna se o vinafskou obec ve Velkopavlovické vinafské podoblasti (vinicni traté Vrchni hora, Dolni hora,
Zleby), réva vinna je zde péstovana ve stupriovitych vinohradech, které patii mezi nejsevernéjsi na Morave.

Katastr Viniénych Sumic se prostira na rozhrani Ceské vysoéiny a Zapadnich Karpat. Ceskou vysoginu zastupuje v (izemi
okrajovy svah Drahanské vrchoviny. Svah je budovan kulmskymi slepenci, pfipadné drobami a bfidlicemi, pfi Gpati
prekrytymi vapnitymi jily a sprasemi. Ma vyrazné zlomovy charakter a je ¢lenén zafiznutymi idolimi drobnych vodnich tokd
a vystupujicimi skalkami. Z&padni Karpaty zasahuji do ostatnich Casti katastru nevyraznou hraniéni oblasti a vytvareji zde
mirné zvinény pahorkatinny reliéf s plochymi hibety a tvalovitymi ddolimi.

Uzemni studie, (dale jen ,US*) provéfuje zejména moznost zastavitelnosti plochy, ktera je v (zemnim planu vyznacena jako
navrhova plocha pro drobnou zemédélskou vyrobu (VD | Z44) a dale vyuziti ndvrhové plochy smiSené nezastavéného tuzemi
— zemédélské (NSz | K22).
US posuzuje komplexni urbanistické Feseni ve vztahu k navazujicimu okoli véetné dopravniho napojeni v navaznosti na
projednévany uzemni plan.

Cilem a ucelem uzemni studie je provéfit moznost vyuziti lokality Jezviny, nachazejici se v nejseverngjsi ¢asti katastralniho
Gzemi obce Viniéné Sumice, v blizkém sousedstvi katastralnich Gzemi obci Pozofice a Vitovice. Lokalita je situovana
v nezastavéném Uzemi obce za horizontem vyrazné terénni vyvySeniny, kterd je charakteristickym pfirodnim Utvarem obce.
Tento svah lemuje severni okraj obce a vytvafi tak ojedinélou pfirodni zelenou kulisu této nejseverngjsi vinafské obci na
Moravé. V blizkosti feSené lokality se nachazi vyznamny krajinny prvek — VKP Jezviny a pfirodni paméatka Hincicovy skaly.

Resena lokalita ¢asteéné zasahuje do oblasti, které je v mapach vyznageno jako ,sesuvné tzemi — ostatni a to zejména
plochou (NSz/K22) a okrajové (jizni cip) také plochou (VD/Z44). Do sesuvného Uzemi v8ak nejsou navrzeny zadné stavby.

Severozapadni ¢ast lokality (plocha NSz/K22) zasahuje do ochranného pasma lesa (vzdalenost 50 m od okraje lesa).
V ramci tohoto pasma nejsou navrzeny Zadné nadzemni objekty s vyjimkou nadrze na zavlahovou vodu a oploceni. Mimo
tuto zavlahovou néadrz, objekt domovni COV, &asti prijezdové cesty, oploceni a podsklepeni navazujiciho na zemédélsky
objekt v plode VD/Z44 nejsou v plose NSz/K22 navrzeny zadné stavebni objekty.

US stanovuje zakladni prostorovou regulaci vystavby, pfi respektovani Gzemnich limitd vyplyvajicich z projednavaného
Uzemniho planu a platnych pravnich predpisu.

Na zakladé spoluprace s investorem uvazovaného zaméru byla stanovena koncepce uspofadani Uzemi a regulativy pro
feSeni plochy v souladu s funk&nim vyuZitim ploch (VD/Z44) a (NSz/K22).

V Gzemni studii bylo pfihlédnuto k vysledkiim hodnoceni vlivii koncepce na Zivotni prostfedi dle zakona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani viivi na Zivotni prostiedi, v platném znéni a dle pfilohy zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném znéni z doplfiku SEA hodnoceni, dolozené béhem zpracovani UP.

Z vypracovaného doplfiku SEA hodnoceni (z tnora 2015) vyplyva, Ze posuzované navrhované nové rozvojové plochy se
nedotykaji zvlaStnich zajmi ochrany pfirody (plocha Z44 i plochy K22 jsou lokalizovany mimo OP pfirodni pamatky
Hyndicovy skaly a mimo svahové enklavy s mozaikou pfirodnich biotopti). Re$ené lokality / plochy nezasahuji do evropsky
vyznamnych lokalit a ptadich oblasti na Gzemi Jihomoravského kraje. Z tohoto diivodu nebylo KU Jihomoravského kraje
vyzadovano hodnoceni vlivi Koncepce na lokality soustavy Natura 2000 podle § 454i platného znéni zak. &. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny.

2. ROZSAH RESENEHO UZEMi

Plosné je feSené Uzemi vymezeno v zadani. Lokalita se nachazi v severovychodni Casti katastralniho Uzemi Viniéné
Sumice, na hranici k. U. Pozofice a k. 0. Vitovice, mimo zastavéné Uzemi obci.

Resené zemi je vyznaceno v grafické Casti dokumentace ve vykresech:
1.1 - SITUACE SIRSICH VZTAHU
1.2 - KOORDINACNI SITUACE




2 - SITUACE - KOMPLEXNI URBANISTICKE
RESENI

DALKOVE POHLEDY NA RESENOU LOKALITU (bez zakresleni navrhovanych objekt):

€ Rousinov, Jihomaraaky kraj

Pohled z pfijezdové komunikace od Vitovic smérem k feSené lokalité.



3.  VYHODNOCENi POZADAVKU NA OBSAH RESENi UZEMNi
STUDIE

V lokalit¢ Jezviny je navrzeno nékolik funkénich ploch, jejich vyuZiti je v (zemnim planu Viniéné Sumice podminéno

zpracovanim Uzemni studie, ktera ma cil uvazované zaméry konkretizovat a provéfit moznost vyuZiti této lokality. Vzhledem

k tomu, Ze charakter uvazovaného zaméru nebylo mozné dostateéné provéfit v ramci procesu pofizeni izemniho planu, bylo

UFadem pofizovatele nafizeno zpracovani Uzemni studie pro plochy:

(VD/Z44) - plocha drobné zemédélské vyroby a jeji navaznosti na okoli,

(NSz/K22) - plocha smiSené nezastavéného Uzemi zemédélska, véetné dopravniho napojeni na okoli, jako
podminka uvazovaného zastavéni.

NAVRZENE PROSTOROVE REGULACE, STANOVENE V PLATNEM UP VINICNE SUMICE:

i.c. | funkéni | zplsob k. a. lokalita pozadavek na dalsi podminky vyuziti Gzemi
kod vyuziti plochy provéreni
podrobnéjsi
dokumentaci
244 | VZ Plochy Viniéné | Severni ¢ast Uzemni studie &.3 prostorové uspofadéani, ochrana
zemeédélské Sumice | obce - Jezviny hodnot
vyroby Uzemi, krajinného rézu:

- maximalni pfipustna mira
zastavitelnosti: 70% z vymezené
plochy

- pozaduje se zajisténi
individualniho zdroje vody na
pozemku a separatniho Cisténi
odpadnich vod bez napojeni na
vefejnou kanalizaci obce.

- respektovat sesuvné uzemi

- respektovat OP lesa

vySkova requlace zastavby:

- max. 1 NP + podkrovi

- respektovat meliorace

- dal$i podminky dle vysledku
provéfeni Gzemi studii US ¢. 3

K22 | NSz Plochy Viniéné | Severni ¢ast Uzemni studie &.3 prostorové usporadani, ochrana
smisené Sumice | obce - Jezviny hodnot
nezastavéného Uzemi, krajinného razu:
Uzemi - - bez podminek
zemédélske - bude sougasti provéfeni Uzemi
studii US &. 3

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, (DLE UP VINICNE SUMICE).

PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY (VZ)

Hlavni vyuziti:

Plochy slouzi pro umisténi zemédélskych areald.

Pfipustné vyuziti:
pozemky staveb pro zemédélskou vyrobu a skladovani

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
e shérna mista komunélniho odpadu
o izolaéni zelef, vyhrazena zelefi

Nepfipustné vyuzZiti:

e  Cinnosti, déje a zafizeni, které naruuji hlavni vyuZiti




Podminéné pripustné vyuziti:
e bydleni, za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce, nebo majitele zafizeni, smi byt
v téchto plochach umisténo pouze v pfipadé, ze budou v chranéném venkovnim prostoru takovych staveb
dodrZeny hygienické limity hluku

Podminky prostorového usporadani:

vySkova regulace zastavby:
e max. 1 NP, v pfipadé vyrobnich a skladovych objektd vySka fimsy max. 8 m

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - ZEMEDELSKE (NSz)

Hlavni vyuziti:

Plochy vyuZivané prevazné k zemédélskym, vinafskym a sadovnickym adellm, pfispivajici ke stabilizaci ekologické
rovnovahy v (zemi.

Pripustné vyuziti:

e pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy (napf. trvalé travni porosty, vinohrady, sady - pfedevSim extenzivni,
krajinna zeler)

o vefejna dopravni a technicka infrastruktura, liniové vefejné stavby dopravni a technické infrastruktury

e docasné manipulaéni plochy pro zemédeélstvi a lesnictvi

e (celové komunikace, komunikace pro péSi a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyzich a na
sanich

e  opatfeni pro zachovanim ekologické rovnovahy Uzemi

e prvky Gzemniho systému ekologické stability — biokoridory a interakéni prvky

e opatfeni pfispivajici k vySSi retenci krajiny, pro zachyceni pfivalovych destl, protipovodiiova a protierozni
opatfeni

e pozemky staveb pro ochranu pfirody

e vystavba vodnich nadrzi (do 0,25 ha), suché poldry a protierozni opatfeni

Nepfipustné vyuZiti:
o vedkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, napf. stavby pro bydleni, rekreaci,
vyrobu a skladovani, obCanské vybaveni, odpadového hospodarstvi, t&zbu
vSechny ¢innosti a zafizeni kromé vy$e uvedenych
vystavba objektl rodinné rekreace (chalupy, chaty, altany), véetné pfistaveb a nastaveb stavajicich objektd
vystavba objektd pro bydleni, v€etné pfistaveb a nastaveb stavajicich objektu
¢innosti narusujici ekologickou rovnovahu Gzemi

Podminéné pripustné vyuziti:
e nezbytné nutné stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, myslivost (napf. véeliny, seniky, vybéhy)
e vysadba sadu.
e plochy pro zalesnéni do cca 1 ha v plochach navazujici na stavajici PUPFL, na plochach jejichz zalesnénim dojde
k uceleni PUPFL, v pfipadé Ze se nejedna o nivni louky a za pfedpokladu, Ze nebude zalesnénim naru$ena
ekologicka diverzita




POPIS UVAZOVANYCH OBJEKTU V RAMCI ZAHRNUTYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI.

VD / 744

- Plocha navrhové plochy (VD / Z44) je 4172 m?
- V ramci navrhové plochy pro drobnou zemédélskou vyrobu (VD/Z44) byly do prov&fovaného Gzemi navrZeny tyto stavby:
- OBYTNY OBJEKT
- ZEMEDELSKY OBJEKT vé. souvisejicich zastfesenych ploch
- SKLENIK
- ZPEVNENE PRISTUPOVE PLOCHY A KOMUNIKACE

- OBYTNY OBJEKT

Jedna se o jednopodlazni pfizemni objekt se sedlovou stfechou, Easteéné zapustény do terénu.

Dim je delSi stranou orientovan rovnobézné s vrstevnicemi a bude slouzit pro bydleni maijitele, které hodla na
feSenych pozemcich hospodafit.

Maximalni absolutni vy8ka hiebene stavby od upraveného terénu je navrZzena na 8 m.

Celkova zastavéna plocha domu se predpoklada 390 m2

- ZEMEDELSKY OBJEKT

Jedna se o jednopodlazni pfizemni objekt, Easteéné zapustény do terénu.

Objekt bude slouzit k uskladnéni zemédélské techniky a ke skladovani vypéstkii a jako pfistup do sklepniho
prostoru.

Maximalni absolutni vySka hfebene stavby od upraveného terénu je navrzena na 8 m.

Celkova zastavéna plocha zemédélského objektu a souvisejicich zastfeSenych zpevnénych ploch se
pfedpoklada do 400 m2,

Skica objektu
- SKLENIK
Jedna se o jednopodlazni pfizemni objekt, ktery bude slouzit k péstitelskym a zemédélskym Géeldm.
Maximalni absolutni vySka hfebene stavby od upraveného terénu je stanovena na 7 m.



Celkové zastavéna plocha skleniku se pfedpoklada 200 m2.

- ZPEVNENE PRISTUPOVE PLOCHY A KOMUNIKACE

Zpevnéné pristupové plochy a komunikace zajistuji nezbytnou dopravni dostupnost k jednotlivym objektdm.
Komunikace budou provedeny z pfirodnich material(i (Stipany kamen).

Celkové plocha zpevnénych ploch v ramci navrhovych ploch (VD/Z44) €ini 1400 m2. V ramci plochy (NSz/K22) se
pfedpoklada realizace zachytnych nadrzi a vodnich ploch v rozloze cca 400 m2,

NSz /| K22

- Plocha navrhové plochy (NSz / K22) je 11 771 m?
-V ramci navrhové plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zemédélské (NSz / K22) byly do provéfovaného Uzemi navrzeny
tyto objekty a vyuziti: .

- NADRZ NA ZAVLAHOVOU VODU

- VINICE

- DOMOVNi Cov

- NADRZ NA ZAVLAHOVOU VODU
N&drz na zavlahovou vodu (v severni ¢asti pozemku) ma za cil shromazdovat vodu pro z&vlahu péstovanych plodin.

- VINICE
Jedna se o €asteCnou obnovu plivodnich vinohradd. Péstovany zde budou regionalni odrldy vinnych kefd.

- DOMOVNi CoV

Domovni COV je situovana u viezdu na pozemek, mé zajistit zpracovani odpadnich vod a jejich opé&tovné znovuvyuziti.
Objekt domovni COV nebude napojen na vefejnou kanalizaci, veskeré ¢isténi bude probihat v rimci pozemk investora.
Tercialni docisténi vody bude probihat v kofenové Eistimé, kterd bude zakon&ena odpafovacim objektem (otevfenou vodni
plochou). Zrecyklovana a vy¢isténa voda bude znovu vyuZita v ramci pozemkd investora. Timto zplisobem bude zajisténo,
7e nedojde k riziku kontaminace pozemki v Uzemi Feseném US a pozemki jizné od plochy K22, véetné jimaciho uzemi
studny na pozemku pod parcelnim Eislem 1163/1.

NZ

V ramci stabilizované plochy zemédélské (NZ) byly do provéfovaného Uzemi navrZzeny tyto objekty a vyuZiti:
- OVOCNY SAD
- OPLOCENi POZEMKU 1. ETAPA
- OPLOCENi POZEMKU 2. ETAPA

- OVOCNY SAD

Sad bude slouZit k samozasobitelskému hospodafeni pro potfeby investora. Péstovany zde budou regionalni odriidy
ovocnych stromd. Pfedpokladana skladba vysazenych strom@: moruse, madlon, fik, kastan jedly, meruriky, broskve, jablong,
arénie, Cervena jedla jefabina, Svestky, viSné, tfeSné, nektarinky, ofeSak - vlasak papirak, ofeSak — vlasak, liska, hrusng,
miSpule, ryngle.

- OPLOCENi POZEMKU 1. ETAPA

Oploceni pozemku ma za cil ochranit plodiny pfed okusem zvéfe a pfed nezadoucim vstupem na pozemky investora.
Migraéni prostupnosti pro zvéf podél okraje lesa v severozapadni ¢asti feSeného Uzemi a v jizni Casti podél koruny svahu
zlistane zachovana.

- OPLOCENi POZEMKU 2. ETAPA

Oploceni pozemku ma za cil ochranit ovocny sad pred okusem zvéfe a pred nezadoucim vstupem na pozemky investora.
Migraéni prostupnosti pro zvéf podél okraje lesa v severozapadni ¢asti feSeného Uzemi a v jizni Casti podél koruny svahu
zlistane zachovana.



DU

V ramci stabilizovanych ploch dopravni infrastruktury — tcelové komunikace (DU) je uvazovéana

- HLAVNI PRIJEZDOVA KOMUNIKACE

Dopravni pfistupnost do feSené lokality je feSena v rdmci stavajicich ploch DU. Jina trasa, neZ po stavajicich plochach DU
se neuvazuje. V ramci realizace se pfipousti lokalni Upravy vyskovych a Sifkovych parametrd G¢elovych komunikaci, jakoz i
jejich zpevnéni, aby byl zajistén bezpecny dopravni pfistup na feSené pozemky.

4.  VYHODNOCENi POZADAVKU NA TECHNICKOU
INFRASTRUKTURU

PoZadavky ze zadani:

Vodni hospodarstvi:
Pitna voda bude zajiSténa z vlastni vrtané studny v jizni ¢asti feSenych pozemku. Objekty budou na studnu napojeny
podzemnim vodovodem.

Odpadové hospodaistvi: 5
Likvidace odpadnich vod bude probihat na pozemku investora v domovni COV s terciainim doCiSténim bez napojeni na
vefejnou kanalizaci obce.

Dest'ové vody:
Budou odvedeny tak, aby nebyly zhorSeny odtokové poméry v (izemi. (Napf. do akumulaénich jimek vradmci pozemki
investora.)

Elektricka energie:

Napojeni pozemk( na elektrickou energii se uvaZuje kabelovou pfipojkou. Pfipojka bude napojena z pfipojkové skiiné
SS300+RR, které bude umisténa u komunikace na Vitovice.

V soucasné dobé jsou provéfovany 3 alternativni trasy elektrickych pfipojek. Vysledna trasa bude zvolena dle vysledkd
projednéni této studie.

5. VYHODNOCENi POZADAVKU VYPLYVAUJICICH ZE ZAKONA

Pozadavky vyplyvajici ze zékona jsou respektovany; zejména ustanoveni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani Gzemi v platném znéni. 5
Parkovaci a odstavna stani jsou feSena na pozemku investora v souladu s CSN 736110 - projektovani mistnich komunikaci.

Ochranné pasmo lesa je respektovano.
Ochranné pasmo pfirodni pamatky Hynéicovy skaly je respektovano.
Viyznamny krajinny prvek VKP Jezviny je respektovan.

6. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT

Pozadavky ze zadani:

,2Urbanizace lokality a jeji prostorové uspofadani (véetné vizualizaci) bude provéfovana v pracovnich variantach.

Varianty budou porovnany a bude rozhodnuto o optimalni varianté, tato bude nasledné rozpracovana do vysledného feseni
Uzemni studie.”

V pribéhu zpracovani Uzemni studie byly provéfeny a porovnany varianty feSeni. Na zakladé pracovnich jednani
zpracovatelského tymu, objednatele a externich konzultaci byla vybrana optimalni varianta, ktera je sou¢asti vysledného
feSeni Uzemni studie.
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